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II1. Otras resoluciones administrativas

.

MINISTERIO DE HACIENDA

Exenciones. —-Resolucion por la que se concede a la
Fundacion «Guasch-Coranty» instituida en Barcelona,

PAGINA

la del impuesto sobre los bienes de las personas juri- °

dicas ... ... ..

Otra por la que se concede a la Congregacwn de
Damas Apostolicas del Sagrado Corazoén, instituida en
Madrid, la ampliacion de la del impuesto sobre los
bienes de las personas juridicas ..

‘Renta de Petréleos—Orden por la que se aprueba
la llqukdacxon correspondiente al ejercicio econémico
de 1956

MINISTERIO DE LA GOBERNACION

« Condecoraciones.—Orden por la que se concede el
ingreso en la Orden Civil de Sanidad a los sefiores
que Se MEeNCIONAIL ... ... coe vev ver cor ven cer ven een eee een

MINISTERIO DE EDUCACIONI NACIONAL

Clasificaciones.—Orden por la que se clasifican como
rurales las Escuelas enclavadas en Las Hurdes
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MINISTERIO DE TRABAJO

Condecoraciones.—Orden por la que se concede 8
don Sebastian Guerra Garcia la Medalla «Al Mérito
en el Trabajo», en su categoria'de Plata, de segunda
clase . .

Ona por la. qun se concede a don Axtuxo Bxessel
Marca la Medalla «Al Mérito en el Trabajo», en su ca-
tegoria de Plata, de primera clase ... ... .

Seguros sociales.—Orden por la que. se aprueba a
«Mutug Harinera de Accidentes de Espafia», domicilia~
da en Valladolid. las modificaciones introducidas en
sus Estatutos sociales y Reglamento; sus nuevos mo-
delos de poéliza y denominacion social de «Mutua Ha-
rinera de Segurosy .. . cer eee e .

MINISTERIO DE AGRICULTURA

Libramientos.—Orden por la que se dispone se libre
por dozavas pertes a favor de diversos Centros las
cantidades que se relacionan ... ... ... ... ... ... ... ...

SECRETARIA GENERAL DEL MOVIMIENTO

Obras.—Anuncios por los que se hacen publicas las,,

adjudicaciones que se cilan ... ... ... ... ... ot cer oer ..

Oposiciones y concursos

PRESIDENCIA- DEL. GOBIERNO

Porteros Mayores Principales.—Orden por la que se
convocg concurso para proveer las indicadas plazas.

'MINISTERIO DE JUSTICIA

Meédicos. Forenses.—Resoluciéon por la que se con-
voca concurso- de traslado para la provision de las
Forensias vacantes de los Juzgados de Primera Ins-
tancia e Imstruccién que se relacionan ... ... ... ... ...

MINISTERIO DEL EJERCITO

Escuela de Formacion Profesional Obrera en los
Establecimientos de la Industria Militar.—Orden por
la que se anuncia concurso para cubrir vacantes en
el indicado Centro . .

Regimiento de Ia Guardla de Su Lxcelencxa el Jete
del Estado—Orden por la que se anuncia concurso-
oposicién para cubrir vacantes en !a Seccién de Ra-
dio de la Novena Unidad del indicado Regimiento ...

MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL '’

", Catedraticos de Institutos de Ensefianza Medla. —
Ordeh por la* que se nombra Presidente 'y suplente
del Tribundl de oposiclones a catedras de «Alemfn»
de los indicados Institutos . vee

Ordenes por las que se nombran los Tribunales que
han de juzgar las pruebas de «Francés» de los Insti-
tutos indicados ... ...

Catedfiticos de Universidad.—Orden referente a las

oposiciones 4 las catedras de «Derecho Natural» y «Fi-
losoffa del Derecho» de las Facultades de Derecho de
las de Murcla y Oviedo ... ...

Otra referente a las. oposiclones a las cé.tedras de
«Derecho Penaly, de la Facultad de Derecho de las
. de Murcia y Santiago ... ... ...

Otra referente a las oposiciones a la catedra de
«Quimica Técnica», de la Facultad de Clenciag de las
de Salamanca y Granada ... ..
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Otra referente a las oposiciones a la cétedra de .

‘«Quimica inorg:inica», primero y segundo, de la Fa-
cultad de Clencias de las de Granada, Oviedo y San-
tiago ... ...

Orden xeferente a las oposlclones n. las cé.tedras de
«Medicina legal». de la Facultad de Medicina de las
de Cadiz y Granada ... ...

Otra referente a las opmicwnes a. las cm.edra.s de
«Histologia y Embriologia general» v «Anatomig pa-
tolégican, de las Facultades de Medicina de las de
Salamanca y Santiago ... ...

Profesores y Maestros de Taller de Escuelas de For-
macion Profesional Industrial.—Resolucién por la que
se declaran desiertas las vacantes de Profesores del
Ciclo de Formacién Manual y de Maestros de Taller
anunciadas en la convocatoria de concurso libre de
méritos de 31 de diciembre ultimo ... ... ... ... ... ...

MINISTERIO DE AGRICULTURA .

Guardas Forestales.—Anuncio del Distrito Foxe%tal
de Las Palmas de Gran Canaria por el que se hace
publica la relacién de aspirantes admitidos y excluf-
dos para tomar parte en las oposiciones a ingreso en
el Cuerpo de Guarderfa Forestal del Estado, cuyos
examenes han si\do convocados el 6 de marzo de 1959
en el BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO numero 68,
de fecha 20 del mismo mes .., ...

Anuncio del Distrito Foxestal de Salamanca por el
que se hace publico, el Tribunal que ha de juzgar los
ejerciclos de las oposiciones para ingreso en el Cuer-

po de QGuarderia Forestal del Estado, y se sefiala la-

fecha y hora parg el comienzo de los ejercicios ... ...

Secretarios Administradores del Servicio Nacional
del Trigo.—Anuncio por el que se hace piiblica la com-
posicion del Triounal encargado de juzgar los ejer-
ciclos y pruebsas del concursc-oposicién libre convocado

. en 21 de enerdo de 1959 (BOLETIN OFICIAL DEL ES-

TADO de 12 de febrero de 1959) .para cubrir plazas
vacantes, y se sefiala fecha.de iniciacion de las pruebas.
Taquimecanigrafas de segunda del Servicio de Con-
centracion Parcelaria.—Anuncio por el que se convoca
concurso-oposicién para proveer tres plazas de la es-
pecialidad Indicada ... ... ... oo ceeois oee ves e
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Orden de 15 de abril de 1939 por la que se nombra a don
Luis Calvo Sanchez Jefe Superior de Administracion
Civil de este Departamento. en virtud de ascenso ..

Orden de 15 de abyil de 1959 por la que se clasifican
como rurales las Escuelas enclavadas en Las Hurdes.

Orden de 17 de abril de 1959 por lg que cesa en el
cargo de Habilitado del Centro de Ensefianza Media
y Profesional de Lebrija el Profesor del Ciclo Mate«
matico del mismo don Hanuel Pérez QGuajardo

Orden de 18 de abri) de 1959 por la que se nombra Bi-
bliotecario del Centro de Ensefianza Media y Profe-
sional de Amposta al Profesor del mismo don Fran-
cisco Esteve Galvez ... ... ..

Orden de 18 de abri]l de 1959 por. Ia que se nombxa Pre—
sidente y suplente del Tribunal de.oposiciones a ca-
tedras de «Aleman» de Institutos Naclonales de En-
sefianza Media .. ... ... .. ..

Ordenes de 18 de abril de 1959 por las que Se nombmn
los Tribunales que han de juzgar las prueoas de
«Franceés» de los Institutos Naclonales de Ensefianza
Media ... ... ... .

Orden de 21 de qbn) de 1900 por h que cesa en el car-
go de Haoilitado del Centro de Ensenanza Media ¥
Profesional de Suabadell el Profesor del mismo don
Romau Vallés Simpliclo ... ... ... .

Resolucion de la Subsecretaria por ln que se a%c\enden
en virtud de corrida de escalas, a las categorias y
sueldos que se mencicnan, a tos funcionarios del Cuer-
po Facultativo de Archiveros, Bibliotecarios y Ar-
quedlogos que se citan ... ... ... Cee eee ere eee ees eee

Resolucion de la Subsecretaria por la que se jubxla a
dona Maria del Socorro Amor Fernandez ... ... ...

Resolucion de la Direccion General de Ensenanza La-
boral por la que se nombran Profesores titulares in-
terinos de «Dibujo» de los Centros de Ensehanza Me-
dia v Profesional de Castaneda. Sabmémgb Lalin y
Amurrio ... ... ... ve ere ee eae ees C e

Resolucion de la Dlreccién General de Enseﬁanza La-
boral por la que se declaran desiertas las vacantes de
Profesores del cicio de Forthacién Manual y de Muaes-
tros de Taller anunciadas en la convocatoria de cone
curso libre de méritos de 31 de diciembre Gltimo (BO-
LETIN OFICIAL DEL ESTADO de 21 de enero) ...

Resolucién de la Direccién General de Ensefianza Me-
dig sobre distribucion de tasas de los examenes de
grado del Bachillerato ... ... ... .

Resolucién de la Dxecmon General de Emeﬁanza Pri-
marig por 1a que se anuncia subasta publica para ad-
judicar las obras de terminacién del edificio con des-
tino a Escuelas graduadas en Arenys de Mar (Bar-
celona) . e ee et e e eed wee eee eee eee eee aee ees e

MINISTERIO DE TRABAJO

Orden de 25 de abril de 1859 por la que se aprueba a
«Mutua Harinera de Accidentes de Espafian. domicilia~
da en Valladolid, las modificaciones introducidas en
sus Estatutos sociales y Reglamento; sus nuevos mo-
delog de podlizg y denominacién soclal de «Mutua Ha~
rinera de Seguros» ... ... . Cie bee aee ee sen aee

Orden de 28 d= abril de 1959 por la que Se concede a
don Sebastian Guerra Garcia la Medalla «Al Mérito

_en el Trahbajon, en su categoria de Plata, de segunda
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Orden de 28 de abril de 1959 por la que se concede g don -

Arturo Bresset Marca la Medalla «Al Mérito en el
Trabajo», en su categoria de Plata, de primera clase.

MINISTERIO DE AGRICULTURA

Orden de 17 de abiil de 1958 per la que se dispone
se libre por dozavas partes a favor de diversos Cen-
tros las cantidades que se relacionan ... .

Anuncio del Distrito Forestal de Las Palmaq de Gran

Canaria por el que se hace publica la relacion de as-
pirantes admitidos y excluidos parg tomar parte en
las oposiciones a ingreso en el Cuerpo de Guarderia
Forestal de] Estado. cuyos examenes han sido convo-
cados el 6 de marzo. de 1959 en el BOLETIN OFICIAL
DEL ESTADO nunero 8. de fecha 20 del mismo mes.

Anuncio del Distrito Forestal de Saiamancg por el que
se hace publico el Tribunal que ha de juzgar los ejer-
ciclos de las oposiciones para ingreso en el Cuerpo de
Guarderia Forestal del Estado y se sefiala ‘lg fecha y
hora para el comienzo de los ejercicios .

Anuncio del Servicio Nacional de! Trigo por el que se
hace publica la composiciéon del Triounal encargado
cién libre convocado en 21 de enero de 1959 (BOLETIN
OFCIAL DEL EKSTADO de 12 de febrero de 1959)

de juzgar los ejercicios y pruebas del concurso-oposi-

para cubrir plazas vacantes de Secretarios adminis- .

tradores y scniala fecha de iniclaclion de las pruebas.
Anunclo del Servicio de Concentraciéon Parcelaria por el
que se convoca concurso-oposicion para proveer tres
plazas de Taquimecandgrafas de segunda ... ... ... ...

MINISTERIO DEL AIRE

Orden de 27 de abril de 1959 por la que se convoca opo-
sici6én para cubrir cuatro vacantes de Traductor de
quinta clase
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de 1867 y 20 de junio de 1858 ... ... ... cev cev ver eee eee
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Anuncios de la Obra Sindical del Hogar y de Arqui-
tecturg por los que se hacen publicas las adjudica-
clones de determinadas obras

ADMINISTRACION LOCAL

Anuncio de la Diputacién Provincial de Céceres por el
que se transcribe relacion de aspirantes admitidos al
concurso para lg provision de la plaza de Recaudador
de Contribuciones e Impuestos del Estado en la zona
de Montanchez ... ...

Anuncio de la Diputacn’)n Provmcxal de Cxudad Real por
el que se hace publico el Tribunal que ha de juzgar
los ejercicios de la oposicion a lg plaga de Médico Pe-
diatra ... ... .
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Anuncio de a Diputacién Provincial de Huesca por el
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I. DISPOSICIONES GENERALES

PRESIDENCIA DEL GOBIERNO

DECRETO 745/1959, de 29 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento para la aplicacion de la legislacion sobre
arrendamientos rusticos.

Desde la promulgacion de la Ley de veintiocho de junio de
mil novecientos cuarenta, modificando la de quince de marzo
de mil novecientos treinta y cinco sobre arrendamientos rusticos,
el legislador se ha visto obligado a dictar multiples disposiciones
sokre esta materia para atender a las diferentes necesidades
que fueron surgiendo, proceso que culmina con la Ley de quin-
ce de julio de mil novecientos cincuenta y cuatro, a la que han
seguido diversos preceptos complementarios. Ello ha dado lugar
a que no sdlo ios particulares afectados, arrendadores y arren-
datarios, sino los propios juristas encuentran dificultades en la
busqueda de las normas vigentes aphcables al caso concreto
consultado o discutido.

Es evidente que no ha llegado el momento de promulgar
una nueva Ley que regule el disfrute y cultivo de la tierra ajena
de forma mas acorde con la tendencia econémica y social del
momento presente, pero dada la gran conveniencia de eliminar
las dificultades aludidas, resulta procedente arbityar un medio
para que el derecho vigente resulte de mas facil y comprensible
aplicacion, lo que se puede conseguir elaborando un texto tnico
convenientemente ‘sistematizado.

La potestad del Gobierno de dictar disposxciones normativas
es lo suficientemente para permitirle la publicacién de un texto
refundido sin una previa norma de produccién, siempre que éste
no contrarie el respeto debido a.la jerarquia de las distintas
disposiciones. Claro es que, como consecuencia de ello, el nuevo
texto no puede derogar preceptos que conservaran su plena
vigencia, no obstante tiene gran utilidad en cuanto implicara
la derogacion de todas las disposiciones de igual o inferior rango
y al mismo tiempo dard forma organica a las Leyes vigentes
subsistentes. Mas, como buen numero dé las disposiciones que
rigen actualmente en materia de arrendamientos poseen los
caracteres de las normas reglamentarias, bien por estarle atri-
buidas de forma expresa, como las referentes al Registro de
Arrendamientos rusticos, bien por ser meras normas de apli-
cacién cuyo contenido puede quedar revestido de la forma propia
de aquella clase de disposiciones, resulta lo més conveniente
formular un Reglamento comprensivo de toda la legislacién en
vigor, siguiendo el precedente de otros reglamentos que no se
limitan a ‘completar la Ley con preceptos complementarios para
‘1a aplicacion de aquella a que se refieren, sino que transcriben
en su contenido las propias normas de la Ley que reglamentan.

~ Dejando aparte las disposiciones cuya vigencia es transitoria
v las que comprenden materias que, aunque conexas resultan
extranas a la estricta regulacién del arrendamiento rustico, el
Reglamento elaborado comprende todas las Leyes, Decretos-
leyes, Decretos y Ordenes ministeriales que rigen en materia
de arrendamientos rusticos, de'las que solamente los Decretos
y Ordenes ministeriales quedan derogados, en observancia de lo
dispuesto en el articulo veintitrés del texto refundido de la Ley
de Régimen Juridico de la Administracién del Estado.
La sistematizacién de las normas sigue la pauta de ln Ley
basica de quince de marzo de mil novecientos treinta y cinco,
. al orden de cuyo articulado se ajusta en lo posible el Regia-
mento redactado, bien que con las interpolaciones y rectifica-
ciones que ha demandado la vigencia de los preceptos due la
modificaron o completaron, respetando las normas constituidas

y sin mas alteraciones que las impuestas por la necesaria su-

presion de preceptos, parrafos o frases carentes de sustantividad
e incursos en defectos de técnica, ni otras adiciones que las in-
dispensables para salvar lagunas o dudas, las que en la mayoria
de los casos ha venido a llenar o aclarar la jurisprudencia, o
son consecuencia de'la propia labor refundidora,

En su virtud a propuesta de los Ministros de Justicia y de
Agricultura, de conformidad con el dictamen del Consejo de
Estado y previa deliberaciéon del Consejo de Ministros en su
reunién del dia diecisiete de abril de mil novecientos cincuenta
¥y nueve.

DISPONGO:

Articulo primero.—Se aprueba el adjunto Reglamento para
al aplicacién de la legislacion sobre ari ¢ imientos rusticos.

Articulo segundo.—Quedan derogados - . i ,iamento de vein-
tisiete de abril de mil novecientos treinta ;. cico, los Decretos
de veintidés de febrero de mil novecientos cuarenta y uno sgbre
cesion de terrenos para cultivo algodonero. de seis de febrero
de mil noveciéntos cuarenta y ocho sobre modificacion al arren-
datario del aumento de renta por repercusién de la contribu-
cion, de primero de septiembre de mil novecientos cuarenta
y ocho sobre arrendamiento de terrenos situados en la zona

-franca del puerto de Barcelona, de siete de julio de mil nove-

cientos cincuenta sobre ejercicio del derecho de retracto. de vein-
ticuatro de octubre de mil novecientos cincuenta y dos sobre
pacto de pago de la renta en trigo y de diecisiete de diciembre
de mil novecientos cincuenta y cuatlro sobre arrendamientos
rusticos protegidos; y las Ordenes ministeriales de tres de
marzo de mil novecientos treinta y seis sobre lo que dcbe
entenderse por afio agricola, doce de julio de mil novecientos
cincuenta y uno respecto al pacto del pago de rentas en esprcie
distinta del trigo y doce de enero de mil novecientos cincuenta

'y cinco sobre renta en especie distinta del trigo de contratos

anteriores a primero de agosto de mi novecientos cuarenta v dos,
Articulo terceéro—Se autoriza a los Ministros de Justicia
y de Agricultura para dictar las disposiciones complementarias
que sean precisas para facilitar la aplicacion del Reglamento
aprobado, asi como las que estimen procedentes sbbre las mate-
rias reguladas por Ordenes ministeriales refundidas en el mismo.
Asf lo dispongo por el presente Decreto. dado en Madrid a
veintinueve de abril de mil novecientos cincuenta y nueve.

FRANCISCO FRANCO

El Ministro Subsecretario de la Prestdencis.
del Goblerno,
LUIS CARRERO BLANCO -

Reglamento para la aplicacion de la legislaciéon
sobre arrendamientos riisticos

CAPITULO PRIMERO

N

Concepto y elementos de los arrendamientos

Articulo 1o 1. Todos los contratos de arrendamientd de
fincas rusticas, sea cualquiera la fecha de su celebracién. se
someteran al presente Reglamento, que sera de obligatoria apli-
caciéon en todo el territorio nacional, sin que sus normas puedan
ser. modificadas por pacto en contrario de los contratantes. l.as
clausulas de esta naturaieza se tendran por no puestas y seran
sustituidas por las disposiciones legales que_ las regulan; no
obstante, los derechos de interés puramente privado y las con-
secuencias de aquéllos una vez ingresados en el patrimonio del
arrendatario podran ser renunciados por éste, subsistiendo en
todo caso la facultad lberatorla de las partes por mutuo
acuerdo.’

2. A los efectos de la legislacién especial de arrendamientos
rusticos, tendran la consideracién de arrendamientos todos los
actos y contratos, cualquiera que sea su denominacion, por los
que voluntaria y temporalmente una parte ceda a otra el dis-
frute de una finca ristica o de alguno de sus aprovechamientos,
mediante precio, canon o renta, ya sea en metalico, ya en
especie o en ambos casos a la vez, y con el {in de dedicarla
8 la explotacién agricola o ganadera

3. Quedan exceptuados de los preceptos del presente texto
legal, salvo pacto en contrario, los contratos de arrendamiento
que se gelebren exclusivamente entre ascendientes y descen-
dientes por consanguinidad, afinidad o adopcién, como igual-
mente los celebrados entre “colaterales del segundo grado. !

Art. 20 1. Se consideraré.n rasticas a los efectos de este
Reglamento, las fincas cuyo disfrute o aprovechamiento se ceda
para una explotacién agricola, pecuaria o forestal, con inclu-
sién de las censtrucciones o edificaciones en ellas enclavadas,
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& menos que éstas 'se exceptien en el contrato. Se entendera
que las explotaciones son pecuarias o agricolas, si ambas con-
curren, segin que el aprovechamiento a que predominante-
mente se dedica la finca seg de una u otra clase; si ninguno
de los aprovechamientos fuera preponderante, la explotacién
tendra, a los efectos legales, el caracter de agricola.

2. No tendran dicho caricter de finca rustica:

Primero. Los solares edificables que estén enclavados total
o parcialmente dentro de un nucleo urbano o en las zonas de
ensanche o extension del nucleo que estén afectadas por planes
de ordenacién aprobados legalmente. A estos efectos se enten-
dera por nucleo urbano la agrupacion de casas ,separadas por
calles, paseos, plazas o cualquiera otra via publica.

Segundo. Las tierras que sean accesorias de ediflcios desti-
nados & habitacién o explotaciones forestales, industriales y co-
merciales, sea cual fuere el lugar de su emplazamiento. Se en-
tender4, a los efectos de esta Ley, que las tierras son accesorias
de un edificio cuando formen con él unidad material de finca
y su valor sea igual o menor al de las edificaciones, presupuesta
la inexistencia de éstas.

Tercero, Las tierras, dentro o fuera de las zonas y planes
de ensanche de las poblaciones, cuando por su proximidad a
éstas, a estaciones ferroviarias, carreteras, puertos y playas,
tengan un valor en venta que duplique, por lo menos, el precio
normal que en el mercado inmobiliario corresponda a las de su
misma calidad y cultivo.

Se entendera por tierras situadas fuera de las zonas o planes
de ensanche de las poblaciones y proximas a éstas, a estaciones
ferroviarias, carreteras, puertos, playas, aquellas que por apli-
carse a fines distintos de los agricolas, tales como mercantiles
o industriales, recreativos, deportivos, turisticos, higiénicos, sa-
nitarios u otros analogos, tengan un valor en venta superior
a un duplo al que normalmente corresponda en el mercado
inmobiliario a las de su misma calidad y cultivo situadas en la
misma zona.

El concepto de proximidad se apreciari en caso de duda
discrecionalmente por los Juzgados y Tribunales.

Las condiciones de excepcion a que se contrae este precepto
deberan referirse siempre al momento en que se intenta hacer-
las valer.

Cuarto. Las tlerras expropladas por cumplimiento de ia
Ley de 11 de mayo de 1920 para ejecutar el proyecto de fnstalu-

clén de la Zona Franca de Barcelona, las cuales tienen el

caracter de -accesorias de las instalaciones establecidas en la
misma.

3. Salvo pacto expreso, en el arrendamiento de una finca
no se considerarin incluidos:

a) Los aprovechamientos forestales de la misma que con-
sistan en cortes totales o parciales de monte alto y bajo y de
arboles maderables, y los parciales de los que no lo sean.

b) La raza, los productos no agricolas destinados a la in-
dustria y. en general, todos los que de manera directa no sean
utilizables para la agricultura y la ganaderia.

Estos aprovechamientos podran ser arrendados separada-
mente, vendidus sus productos o explotados directamehte por los
propietarios aun cuando los restantes que tenga la finca se hallen
arrendados, sin que en ningin caso rija para el arriendo o
venta de aquellos la regulacion de renta que se establece en el
articulo 7.» del presente Reglamento.

Art, 30 1. La capacidad para celebrar el contrato de arren-
damiento en concepto de arrendador se regularf por la legisla-
clén clvil comun o foral a que éste se haya sometido, con las
variaciones gue a continuacion se establecen:

a) Los padres podran dar en arrendamiento las fincas rus-
ticas de los hijos menores sometidos a su patria potestad sin
necesidad de autorizacion judicial, salvo los casos de que el
contrato se celebre por un plazo superior al que falte al hijo
parg llegar a la mayor edad o que se anticipe el pago de las
rentas de tres o mis anos.

b) Los tutores podran igunlmente arrendar las fincas rusti-
cas de sus pupilos sin necesidad de autorizaciéon del Consejo
de Familia, con las excepciones sefialadas en el parrafo an-
terior.

La autorizacion del Consejo de Familia al tutor para dar
en arrendamiento fincas risticas de sus pupilos solamente serd
precisa tratandose de menores de edad, conforme & lo dispuesto
en el artfculo 9.°, parrafo quinto, de este texto, cuando el con-
trato se concierte por un plazo superior sl que falte al tutelado
para llegar a la mayoria de edad.

¢) Las mujeres casadas no necesitaran el consentimiento
de sus maridos pare dar en axrendamlemo las filicas rusticas
que tengan el caracter de bienes parsfernales, cuya administra-
cion no hayan entregado-a aquéllos en cualquier forma.

d) Los menores emancipados y los habilitados de edad pe-
dréan arrendar por si, sin necesidad de asistencia de su padre,
madre o tutor, las fincas rusticas, cuandg el plazo no exceds
del minimo que esta Ley establece y no perciban antxclpada-
mente rentas superiores g tres anualidades.

2. En todo caso el arrendador debera hallarse en la pose-
slén juridica de la finca a titulo de propietario, usufructuario
o cualquier otro que le faculte para disponer del disfrute de la
misma dentro de los limites de su propio derecho.

3. Podran ser arrendatarios todos los que tengan capacidad
para contratar.

La capacidad para contratar consistira en hallarse los arren-
datarios en la plenitud de sus derechos civiles o en habher
obtenido la emancipacion o habilitaciéon de edad, con sujecién
todo ello a la legislacion civil comun o foral a que se encuen~
tren sometidos. B

Art. 4° 1, Quedan prohibidos y seran nulos los subarriene
dos de fincas rusticas. Igualmente queda prohibida la cesién
total o la parcial de aprovechamiento o aprovechamientos prln-
cipales si no la consiente expresamente el arrendador, asf ¢
la cesion en aparceria. El arrendata,no podra, no obstante, ceder )
los aprovechamientos espontaneos o secundarios, como monta~-
neras, pastos, rastrojeras, caza y otros analogos, cuando la finca
fuera -susceptible de varios aprovechamientos y éstos no fueran
los principales de la misma. En todo caso lo percibido por la
cesién de estos aprovechamientos, sumado a lo que se asigne
como renta al aprovechamiento principal, no podra exceder del
total de la renta de la finca. .

2. Naq se estimaran arrgndamientos ni subarriendos aquellos
contratos cuya vigencia sea menor de un ano y vayan encamie
nados a semillar o mejorar barbechos, o sea utilizarlos con
plantas complémentarias para una buena rotacién de cultivos,
ni tampoco la cesion a titulo oneroso de los aprovechamientos
de productos espontaneos de la finca cuando ésta sea suscep-
tible de varios aprovechamientos y aquéllos no constituyan el
principal. !

3. La misma facultad de ceder los refeudos aprovechamien-
fso correspondera al propietario que cultive directamente la
finca 0 que haya arréndado solamente el principal aprovecheae
miento de ella, sin que en ambos casos tales cesiones o contras
tos tenga la consideracién de arriendo a los efectos de esta Ley.

Art. 5 1. Los contratos de arrendamiento de fincas rusti-
cas anteriores o postericres a este Reglamento se tendrén por
validos cualquiera que sea la forma de sy celebracién y la fecha
de su otorgamiento, siempre que en ellos concurran los requi~
sitos esenciales a que se refiere el articulo 1.261 del Codigo Civil
Cada parte contratante podra exigir de la otra el otorgamiento
de documento publico o privado, siendo de cargo del peticionario
cuantos gastos lleve aparejados la formalizacion solicitada; pero
sl 1a otra pa.rte pretende obtener una copla abonara los gastos
a que la misma dé lugar,

2. No sera obligatoria la inscripcion del contrato de arren-
damiento emr el Registro especial regulado en el capitulo X, y,
en consecuencia, a partir de la-fecha del contrato, y aunque
no se halle inscrito, las partes podran hacer uso de todos los
derechos y ejercitar todas las acciones que les competen con
arreglo a la presente ordenacion,

La inscripsion podra solicitarse por ambas partes de comun
acuerdo, a voluntad del arrendatario.

Art. 62 1. Los contratos de drrendamiento de las fincas
que tienen la consideracion de rusticas conforme al articulo 2.9,
aunque se extendieren por escrito, estaran exentos del pago del
impuesto de derechos reales, excepto los que se formalicen por
escritura publica.

2. También estaran exentos del impuesto del timbre si la
renta fuere menor de cinco quintales métricos de trigo. En otro
caso ‘llevaran timbre gradual y deberan extenderse necesaria-
mente en el papel que con este fin expenda el Estado (nime-
ro 29 de la Tarifa de la Ley del Timbre, de 14 de abril de 1955),

3. Cuando en el lugar del otorgamiento no haya dicha-clase
de papel, se extenderan los contratos en papel comun debida-
mente reintegrado, haciéndose constar aquella circunstancia
en el proplo documentos por diligencia de la Alcaldia.

4. El ejemplar correspondiente al arrendamiento tributaré
con timbre fijo (niimero 56 de la dicha 'I‘mifa)

CAPITULO 1I
Del precio o renta

Art. 7o La fijacién de la renta anual en los contratos de
arrendamiento de fincas rusticas quedard al arbitrio de las
partes contratantes y deberda estipularse en una determinada
cantidad de trigo. .
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2. En los contratos en virtud de los cuales el duefio del
suelo cede su uso mediante un canon o pension anual en frutos
o en dinero por un plazo fijo menor de treintg anos para esta-
blecer plantaciones necesariamente pixtas de vina con olivar
o con otras especies arboreas no forestales que requieran un
tiempo anilogo o mayor para lograr su plena productividad,
si al finalizar el término contractual se transforman en arren-
damientos, la renta fue haya de satisfacer el arrendataric se
fijara en una determinada cantidad de trigo. que deberid ser
proporcionada a la productividad de la finca transformada y a
los precios normales de rentg que a la sazon rijan en la loca-
lidad. Si no hubiera acuerdo expreso de las partes sobre su
cuantia, su fijacién se hara con arreglo a los tramites senalados
en los articulos 51 v siguientes, debiendo el Juez solicitar in-
excusablemente el informe de la Jefatura Agronomica de la
provincia. El procedimiento habra de ser iniciado por el propie-
tario dentro de los veinte dias siguientes a aquel en que se inicie
la transformacion del contrato. Si el propietario dejase trans-
currir el plazo sefialado se considerara que acepta como relta
anual la cantidad de trigo cuyo valor, computado en la forma
antes dicha, equivalga al importe del £anon o pensién convenida
en el primitivo contrato.

3. No sera causa de nulidad del contrato de arrendamiento
la circunstancia de que las .partes, contraviniendo lo dispuesto
én el parrafo primero. hubiesen fijado la renta en numerario
o en especie distinta del trigo con posterioridad a la vigencia
de la Ley de 23 de julio .de 1942 o al presente Reglamento.
En tales casos se entendera a todos los efectos que el canon
arrendaticio ‘quedard regulado por una cantidad de trigo cuya
determinacién habra de hace1se con arreglo a las reglas si-
guientes:

a) Si la renta se hubiere sefialado en numerario con poste-

- rioridad al 1 de agosto de 1942, la cantidad de quintales métricos

de trigo reguladora de la renta se obtendri dividiendo el im-
porte de la fijada en el ¢ontrato por el precio de tasa que, sin
ninguna clase de bonificaciones ni premios, rigiese para el trigo
en la fecha en que fué pactado el arriendo.

b) Si se hubiese senalado en especie distinta del trigo con
posterioridad a esa fecha, se procedera de forma analoga, previa
determinacion del importe de la especie en numerario, habida

-cuenta del precio que en el dia del otorgamiento del contrato

tuviere en el mércado la, especie pactada; o si ésta se hallare
entorices -sujeta a tasa, el precio que oficialmente rigiese para
lJa misma en la indicada fecha. )

4. En los arrendamjentos existentes con anterioridad a la
vigencia -de la Ley de 23 de julio de 1942 que subsistan actual-
mente, 0 con posterioridad a Ja misma, en los que la renta
anual se hubiere senalado en numerario, la cantidad de quin-
tales métricos de trigo reguladora de la renta a todos estos
efectos se obtendra dividiendo la cuantia de ésta en pesetas,
por 50, si se hubiere fijado antes de 1 de julio de 1939; por 67, i
lo fué del 1 de julio de 1939 al 1 de julio de 1940, o por 84, si
1o fué con posterioridad a esta ultima fecha.

'5. En los arriendos celebrados con anterioridad a la vigencia
de la Ley de 23 de julio de 1942 que subsistan actualmente, en
los que la renta se hubiere fijado en especie distinta del trigo,
para verificar la reduccion a este cereal debera en primer lugar
traducirse a numerario dicho canon, determinando su cuantia
con arreglo al precio de tasa que la especie pactada tuviere
asignado en 1 de julio de 1939, en igual fecha de 1940 o en idén-
tico 'dia de 1941, respectivamente, segiin que el contrato se-hu-
biere concertado antes de 1 de julio de 1939, desde esa fechs,
pero antes de 1 de julio de 1940, o desde este ulfxmo dia; si
dicha especie no se hallare sujeta a tasa, servira de base el
precio del mercado en esas fechas. Una vez efectuada la con-
versién a numerario, la cantidad resultante se reduciri a trigo
aplicando la regla que establece el parrafo ante jor

6. Cualquiera de las partes contratantes, una vez iranscu-
rrido un afo agricola desde la vigencia del contrato, podra acu-
dir al Juéz o Tribunal competente en demanda de que se revise
la renta pactada y se fije la que en lo sucesivo ha de ser
satisfecha. |,

7. Tanto la revisién como la conversion de la renta a trigo
se verificard por los tramites establecidos en la norma tercera

' “del articulo 51 y siguientes del presente Reglamento, y mientras

dure la tramitacion el arrendatario vendra cbligado a consignar
las rentas que vayan venciendo conforme dispone el articulo 54.
Los Tribunales, para los supuestos de - revisién, tendran en
cuenta, enfre otros elementos de juicio que puedan estimar
pertinentes, la produccién normal de los predios, el precio me-
dio de sus productos en el mercado, los gastos de- cultivo y
explotacién, el liquido o riqueza imponible y los usos y costum-
bres locales en relacion a la cuantiag de las rentas en fincas

i

de-analogas condiciones. Las rentas asi fijadas seran las que
se satisfagan y .perciban en los vencimiento posterioreg a la
presentacion de la solicitud de revision, sin que en ningun caso
tenga el fallo efecto retroactivo.

8. Quedan exceptuados de la revnsxon sefialada en este ar-
ticulo aquellos contratos de arrendamiento o aparceria que en
el momento de su formalizacion o previamente hubieran sido
sometidos por ambas partes al conocimiento y aprobacion del
Juez municipal o comarcal competente, el cual, con el aseso-
ramiento téenico del Servicio Agronémico o Forestal, y sin
ulterior recurso. declarara si la renta es o no abusiva conside-
randose nulo €l contrato en el primer caso y ratificado en el
segundo.

J. Si el contrato hubiere sido ratificado judicialmente. v,
por tanto, no fuera revisable durante el plazo contractual. que-
dard a las partes el derecho de solicitar del Juez o Tribunal
competente a los tres ainos de su vigencia y con seis rheses de
anuicipacion por lo menos g la fecha en que se extinga in
vigencia del contrato, la rescision del mismo siempre que, si lo
solicita el arrendador, pruebe ante aquél qué circunstancias
imprevistas han sido causa de quebranto y-pérdida durante su
vigencia en mas del 25 por 100 de la renta; v si lo hace el
arrendatario, acredite que por tales circunstancias el rendi-
miento producido por el disfrute de la finca ha sido inferior
en un 25 por 100 al normal en fincas andilogas de la misma
comarca. .

10. Dictada resolucion firme, no podri solicitarse nueva revi-
sion por ninguna de las partes hasta que hava transcurrido
el plazo contractual del arrendamiento.

11. No obstante lo establecido en el parrafo precedente, ol
acreedor o tercero licitador de una fiica en virtud de procedi-
miento judicial tendra derecho a pedir la revision de la renta
dentro del ano siguiente a la fecha de la. adquisicion.

12. Obtenida una prérroga por la sola voluntad del arren-
datario, durante el transcurso de la misma aquél no tendra
derecho a pedir revision de la renta. salvo lo dispuesto en el
articulo 8. de este Reglamento. Unicamente se entenderi obte-

nida la prorroga por la sola voluntad del arrendatario. a estos
aitectos, ¢uando aquélla se decrete no obstante la oposicion aret
v arrendador.

13. En los contratos de arrendamiento y demis similares
por 1os que se cede el cultivo de fincas rusticas o explotaciones
agropecuarias. para que el arrcndador tenga derecho al percibo
de los incrementos de renta que en concepto de repercusion
autorizan las disposiciones legales viggnt(*s 0o que en la suce-
sivo puedan dictarse, seri requisito previo la notificacion que
el arrendador o quien le represente deobera hacer por escrito ul
arrendatario de la cantidad que. & juicio de aqudél dom pegur
y la causa de ello,

14. El arrendatario. dentro de los treinta dias siguientes a
la notificacion escrita, comunicara al arrendador si admite o no
la obligacion de pago, interpretindose su silencio como acepta-
cion tacita.

\15. Si el arrendatario manifestare Joxpresa o tiacitamente
su conformidad con el incremento de renta que se le hubiere
notificado, se entenderi aquélla aumentada ecn la cuantia que
la repercusion contributiva represente, vy su falta de pago podrf
dar lugar al ejercicio de la accion de desahucio.

16. Si el arrendador y arrendatario no se-pusieren de acuer-
do sobre la cuantia que la repercusion debe representar. podran
acudir, ejercitando la correspondiente accion. ante el Juzgado
competente, mediante el procedimiento establecido en el ar-
ticulo 51.

Art, 8° 1. La renta anual concertada deber: ser reducida,
v aun condonada totalmente a peticion del arrendatario, cuando
en casos fortuitos extraordinarios 1o asegurables, tales como
la langosta, guerra, inundacién insolita, terremoto v otros se-
“mejantes, se¢ pierda total o parcialmente la cosecha del ano.

2. La reduccién parcial serd proporcional a la disminucion
que por tales causas hubiera sufrido la produccion normal de
la finca.

3. Podra asimismo ser reducida hasta el limite del 50 por 100
cuando por casos fortuitos'ordinarios, mo asegurables, de sequia
o helada, se produzca la pérdida total de todas las cosechas
del afio..

4. El derecho establecido en los apartados anteriores exis-
tirda aunque los frutos perdidos se encontrasen: separados de su
vaiz o tallo, slempre que no hayan salido de la finca arrendada
ni hayan transcurrido quince dias desde que fueron recolec-
tados. .

5. La pérdida o disminucion de la cosecha por casos fortuitos
asegurables no dara derecho a la condonacion ni a la reduccion

de la renta, pero tanto el arrendatario como el propietario
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podran, reciprocamente, com
contra dichos riesgos, debiendo el arrendador en tal caso satis-
facer la, prima correspondiente a la cantidad que perciba como
renta y ¢l arrendatario el resto, sin que el pago de las primas
pueda afectar para nada a los plazos y condiciones @ percep-
cién de la renta.

6. Para que el arrendatario pueda ejercitar el derecho de ’

reduccién o condonacién que se le concede en el presente ar-
ticulo sera necesario que haya notificado en forma auténtica al
arrendador o a la persona designada cn el contrato para oir
notificaciones el suceso fortuito dentro de los ocho dias siguien-
tes al en que haya acaecido, La notificacion podra hacerse por

escrito dunlicado, uno de cuyos ejemplares, firmado por la per-

sonu a quien se haya hecho la notificacién, quedara en poder
del arrendatario: si el notificado se negare a firmar, podran
‘hacerlo dos testigos presenciales de la notificacién.

7. A la resolucion,
de la Seccion Agronomica Provincial.

8. Los riesges o casos fortuitos, tanto ordinarios como extra-
ordinarios. calificados en este articulo como no asegurables, se
consideraran a los solos efectos del mismo como tales, aun
cuando hubiera Comparia que los hubiere asegurado.

CAPITULO I11 .
e la duracion de los arriendos

Art. 9 La duracion de los contratos de airrendamiento
podrd 01 fijada por las partes contratantes, ajustiaidose nece-
cariamelite a los plazos minimos siguientes:

ar  Fincas de aprovechamiento agricola:

Primero. En los contraios cuya renta anual en dinero, en
especie 0 en ambas cosas a la vez sea igual o superior a pese-
tas 5.000. tendra un minimo de duracion de seis anos.

Segundo.  Cuando la renta no alcance la cifra de 5.000 pese-
tas, el plazo minimo de duraciéon seri de tres aifios.

b Fincas cuyo principal aprovechamiento sea ganadero:

1. Cualquiera que sta la cuantia de la renta, el plazo mi-
nimo de duracion del contrato seri de tres anos, y transcurrido
¢l plazo contractual el propietario podri arrendar nuevamente
la finca a quien tenga por convenielite o explotarla en la forma
aue desec. siempre que ¢sta no sea contraria a las dlsposiciones
entonees vigentes

2. No zera obsticulo a la aplicacion del minimo de tres anos
e1 hecho de gqu~ el aprovefhamiento pecuario de una finca sea
de temporada. siempre que tenga el caricter de principal, y
ademas, en el contrato se comprenda la totalidad de los apro-
vechamientos ganaderos de que sea susceptible el predio.

3. Se exceptuan los arrendamientos de rastrojeras, pastos
secundarios, praderas naturales, montaneras, plataneras, caza v
aprovechamientos forestales v de plantas espontaneas, cuya
duracion sera fijada libremente por las partes contratantes. -

4. Los contratos de arrendamiento que otorgue quien tan
g0lo tenga el derecho de usufructo de la finca arrendada. sea
cual fuere el plazo pur el que hubieran sido contratados, que-
daran resueltos al terminar el usufructo, subsistiendo el arren-
damiento unicamente durante el ano agricola.

5. Los padres o tutores no podrin arrendar las fincas de
sus hijos o pupilos menores de edad por plazo que exceda del
que les falte para llegar a la mayoria, salvo que para ello estu-
vieren autorizados. los nrimeros, por la autoridad judicial, y los
seguudos, por el Consejo de Familia. Cuando este plazo fuere
inferior a seis o tres anos, segun los casos, podran los padres
o tutores arrendar las fincas de los menores por €l tiempo que
les faltare para alcanzav su mayor edad. Este derecho corres-
pondera también a los usufructuarios temporales cuando fuere
menor de dichos plazos minimos legales el de duracion del usu-
fructo.

6. No obstante lo dispuesto en este articulo, los propietarios
o arrendatarios de fincas o parcelas podran ceder su disfrute por
tiempo menor de un ano, o sea los llamados contratos circuns-
tanciales para un aprovechamiento secundario o de una siem-
bra o cultivo parcial determinado de los denominados de tem-
porada, aunque en ellos medie precio o renta, y sin que tales
contratos tengan la consideracién de arriendo a los efectos
de este Reglamento. Los beneficiarios de estos cultivos dejaran
en todo caso libre la tierra y a disposicion del cultivador direc-
{o con el tiempo necesario para que éste haga las labores
preparatorias del cultivo subsiguiente segin uso y costumbre
de buen labrador.

7. Los propietarios o arrendatarios que cedan sus barbe-
chos para el cultivo de algodoneras se consideraran con dere-
cho a los beneficios de los contratos  circunstanciales expre-

L]

elerse para asegurar las cosechas |

en su caso, ha de preceder el informe*

sados en el parrafo anterior, y la devolucion de ldgs barbechos
asi semillados al cultivador directo se ird haciendo a medida
que el algodon se recolecte, sin esperar a que la parcelg esté
totalmente libre., pudiendo dicho cultivador directo empezar
Inmediatamente las labores preparatorias del siguiente cultivo,
v el propietario o arrendatario wodra desahuciar al colono con
arreglo a los tramites de la Ley de Enjuiciamiento Civil cuan-
do no destine las tierras al cultivo del algodéon o cuando no
cumpliera las obligaciones consignadas de entregar las tierras
inmediatamente que sea recolectado el algoddn.

8. Los contratos a que se refiere el parrafo segundo del
articulo séptimo confieren al cesionario, ademas de los derechos
derivados del pacto y de los establecidos para las disposiciones
aplicables del Derecho comun (articulo 1956 y concordantes
del Cddigo Civil) la posibilidad de continuar cuando finalice
el término contractual en el disfrute de la tierra en calidad
de arrendatario. Para ejercitar este derecho deberia el intere-
sado notificarlo por escrito al cedente con un aho de anticipa-
cion, por lo menos, al vencimiento del término del contrato;
la notxﬁcacxon se hara personalmente al cedente, su adminis-
trador, apoderado o aquella persona facultada para perciblr el
canon anual. El arrendamiento, creado de esta forma en favor
del concesionario, se regulari en cuanto a su duracién por 'los
plazos minimos y prorrogas sefialados en €l presente articulo;
pero las facultades de uso y disfrute del arrendatario no_podran
exceder, salvo pacto exprese en contrario, de los que les corres-
pondieran en virtud del anterior convenio de cesion.

Art, 10. 1. En el arrendamiento de las fincas de aprovecha-
miento agricola a que se refiere el numero primero del apar-
tado a) del articulo anterior el arrendatario tendra derecho
a prorrogarlo por su propia voluntad por un periodo de seis
anos. .

2. El arrendatario de las fincas a que se refiere el nume-

-ro 2 de dicho apartado a) del articulo precedente tendri dere-

cho a prorrogas sucesivas durante quince anos, pudiendo, no
obstante, el arrendador rescatar la posesion de la finca en las
condiciones que se prevén en los articulos 11 y 87 del presente
texto legal.

3. Los contratos de arrendamiento de rastrojeras, pastos
secundarios. praderas naturales, montaneras, plataneras, caza y
aprovechamientos forestales y plantas espontaneas sélo podran
prorrogarse por el mutuo acuerdo de los contratantes.

4. El ejercicio del derecho de prorroga concedido al arren-
datario habra de notificarsele al arrendador con un afo de
anticipacién, si se trata de fincas de aprovechamientos agri-
colas.

5. La notificacién se hara personalmente al arrendador.o
a su administrador o apoderado, si tuviera domicilio o residen-
cia en el partido judicial en que la finca o su mayor parte
radique, ¥ si no lo tuviere, a la persona previamente designada
a tal efecto en el contrato, ¥y en defecto de todos, el arren-
datario hara constar su voluntad de prorrogar €l contrato por
acta notarial.

Art. 11.—1. Quedara sin efecto el derecho de prérroga del
arrendamiento de las fincas de aprovechamiento agricola a
que se refiere- el parrafo primero del articulo 10 cuando el
propietario se proponga cultivarla o explotarla directamente
por si 0 por su cényuge, ascendientes, descendientes o herma-
nos, siempre que los contratantes no hubieren pactado un
plazo de duracion del arrendamiento superior al minimo legal,
pues en tal caso el derecho indicado sélo podra ejercitarse
al transcurso del mismo.

2. Igual derecho y en analogas condiriones asistird al arren-
dador en los arrendamientos del parrafo segundo del articu-
lo 10 cuando hayan transcurrido seis afios de duracléon del
contrato, o sea después de la primera prérroga del mismo, sal-
vo que los contratantes hubieren pactado un plazo mayor de
duracién del arriendo.

3. Para usar del derecho establecido en los dos parrafos
precedentes debera el arrendador notificarlo por escrito al
arrendatario con un ano de antelacion al vencimiento de] plazo
contractual o de la prorroga, comprometiéndose a permanecer
en la explotacion directa de la finca durante seis afios como
minimo.

4. Si durante el plazo de los seis afios aludldos el arren-
dador volviere a arrendar libremente la finca o la dejase sin
explotar, tendra el arrendatario durante seis meses, contados
desde el dia en 'que haya tenido conocimiento de los hechos
que la motivan. accién para recabar la posesmn arrendaticia
de la misma y la indemnizacién de los dafios -y perjuicios que
hubiere sufrido. Igual sucedera si durante dlcho penodo de
tiempo enajenase el arrendador la ﬁnca vy el‘adquirente la
arrendare o dejare inculta.
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5. Se entenderd por explotacién directa aquella en que el
propietario de la tierra asuma los-riesgos totales de la empresa
agricola, sufragando los gastos a que la misma dé lugar.

6. Si el Tribunal apreciase simulacién en la explotacién
- directa de fincas con renta inferior a cinco mil pesetas, susti-
tuird la indemnizacién de danos y perjuicios por una sgnciéon
pecunjaria comprendzda entre el 5 y el 15 por 100 del valor
de la fince, segiin tasacion pericial, que impondra al arrenda-
dor, graduando su cuantia entre esos limites en atencién a
la malicia con que se haya cometido y al-tiempo que dure
la simulaciéon, El 50 por 100 de dicha sancién se entregara
al arrendatario, y la otra mitad de su importe pasard al Es-
tado, verifindindose su ingreso én papel de pagos al mismo

7. Si la transmisiéon de la finca en la que ceso el arren-
damiento por la explotacién directa del propietario fuers mo-
tivada por causa de muerte o por ejecucién en procedimiento
civil o administrativo, y los adquirentes no desearan seguir
en el cultivo directo, el arrendatario antiguo tendra derecho
unicamente a reclamar la posesion arrendaticia, pero no indem-
nizacléon de perjuicios, & no ser que probase que lag ejecucion
o embargo fueron consecuencia de un negocio simulado.

8. En todos los contratos de arrendamiento, cuando el arren-
dador se proponga edificar, establecer instalaciones industriales
o0 nuevos cultivos o aprovechamientos forestales o de otra espe-
cie que se consideren mas beneficiosos para la economia nacio-
nal que. los existentss, podra dar por no finalizado el arriendo
antes de la terminacion del plazo contractual o de la prérroga
en curso respecto a la totalidad de la finca o a la parte de
ella que para el nuevo aprovechamiento se precise, avisando
al arrendatario con seis meses de antelacién y obligdndose a
satisfacerle una indemnizacion equivalente al duplo de la renta
o al duplo de la diferencia entre la primitiva y la que sea
sefialada para la parte de la finca que queda sujeta al arren-
damiento,. debiendo el arrendatario dejar libre el predio a la
terminacién del ano agricola. A tales efectos seri condicién
previa -que por el Ministerio de Agricultura, y conforme a lo
dispuesto en la Orden de 1 de septiembre de 1943, se haga la
declaracién de aprovechamiento mas beneficloso, si asi fuera
procedente, y se determine la parte de la finca sobre la que,
en su caso, haya de continuar el arriendo. La fijacién de la
nueva renta en este Ultimo caso- se hara, a falta de mutuo
acuerdo, & instancia del arrendatario por el procedimiento de-
clarativo especial de la norma tercera del parrafo cuarto de
articulo 51 y siguientes. €n todos los supuestos mencionados,
. si el arrendador no diere comienzo en el plazo de un aiio, &
contar desde que el arrendatario deje libre el predio, a las
jras y_operaciones necesarias. para la nueva explotacién o
cultivo, o si las simulare o interrumpiere maliclosamente, po-
drd éste solicitar la inmediata reposicién en el disfrute de la
finca y exigir al arrendador una indemnizacién. de cuantia
comprendida entre los limites de una a cuatro rentas -que los
Tribunales fijaran, graduandola en atencién al grado de mali-
cta de éste y a los perjuicios ocasionados al colone

9. Lo dispuesto. en este articulo es también aplicable a las
relaciones arrendaticias creadas con anterioridad. a la pubm
cacion de la Ley de 23 de julio de 1942.

CAPITULO 1V
l)erechos y obligaciones del arrendador y dei arrendatario

Art. 12. El arrendador estd obligado:

Primero—A entregar al arrendatario la finca objeto del con-
trato en la fecha que en el mismo se senale a tal efecto. Se
presume hecha la entrega por la inscripcién del arriendo en
el Registro especial, en el supuesto de que la misma se lleve
voluntarigmente a cabo.

Segundo.—A mantener el arrendatario con el goce pacifico

’

del arrendamiento durante todo el tiempo del contrato. -

Tercero.—A hacer en la finca durante el arrendamiento
todas las obras y reparagiorfes necesarias con el fin de con-
servarla en estado de servir para el aprovechamiento o explo-
tacion a que fué destinada en el contrato o en virtud de dis-

posiciones gubernativas, salvo lo dispuesto en el pérrafo ter-

cero del articulo 31. . )
© Ouarto.—A satisfacer los gravimenes, contribuciones e im-
puestos que recaigan sobre la propiedad de la finca arrendada.
- Quinto.—A efectuar el pago de la contribucién que corres-
ponda satisfacer al arrendatario, sin perjuicio del derecho a
repercutir contre éste, conforme a lo dispuesto en el numero 8
del articulo 13, a cuyo efecto las oficinas ﬁscales rompetentes
le facxhtarén el oportuno justificante,

Sexto.—A pagar la parte de cuota o prima anual de segu-
ros que con arreglo a lo dispuesto en el articulo octavo le
corresponda en el caso de que por mutuo acuerdo o por exi-
gencia de una de las partes se hayan asegurado las cosechas.

Art. 13. El arrendatario esti obligado:

Primero.~—A pagar el precio del arriendo en los términos
convenidos.

Fijado el precio en una determinada cantidad de trigo l-
bremente estipulada o convertida la renta a cierto nimero de
quintales métricos de dicho cereal por aplicacion de lo pra-
venido en el articulo séptimo, e incluso para los arrendamientos
a que se refiere el parrafo segundo de dicho articulo, el pago
deberd efectuarse en dinero de curso legal, estableciendo la
equivalencia a razén del precio de tasa vigente para el trigo,
sin ninguna clase de bonificaciones ni premios, el dia en que
la renta deba ser satisfecha o del que tenga en el mercado
si el ano en que debiera satisfacerse no estuviera el trigo
sometido a tasa.

En los contratos de arrendamiento celebrados antes o des-
pués de 1 de agosto de 1942, en los que la renta se hublere
estipulado en metdlico, el pago se efectuara en la suma con-
venida de dinero, en tanto que los contratantes no. soliciten
la conversion de la renta en trigo, conforme les autoriza el
articulo séptimo e este Reglamento.

Cuando en los contratos de arrendamiento de fincas rusticas
se hubiere pactado con anterioridad a 1 de agosto de 1942
que el calon arrendaticio habia de satisfacerse precisamente
en especie trigo, el colono quedara liberado de pagar satisfacien-
do o consignando en moneda de curso legal el total importe de
las rentas vencidas, estableciendo la equivalencia al precio
oficialmente fijado al trigo por las autoridades y Organismos
competentes, sin que sean computables a dicho efecto recargos,
primas o vonificaciones de ninguna clase.

Cuando en los contratos de fincas rusticas concertados con
anterioridad al 1 de agosto de 1942 se hubiere convenido que ia
renta se satisfaga en especie distinta de trigo y ésta ce hallare
sujeta a intervencion oficial que no permitg al arrendatario
disponer de la misma, podra éste\librarsa del cumplimiento de
dicha obligacion efectuando el pago del ranon arrendaticio en
moneda de curso legal, estableciendo la equivalencia a razén
del precio fljado a estos efectos por las autoridades u Organis-
mos competentes, siempre que las partes no hayan realizado la
conversién g trigo por las reglas estabiecidas .en el repetido
articulo séptimo de esta Ley.

En dicho caso, si las normas que rigen la intervencién ofi-
clal de la especie pactada solo permitieran al arrendatario
entregar una parte de la renta, seri de aplicacion al pago del
resto lo preceptuado en el parrafo precedente

Cuando en los contratos de arrendamienta de fincas risticas
concertados con anterioridad a 1 de agosto de 1942 se hubiere
pactado que el canon arrendaticio se satisfaga en mafz, cebada
o avena o en dos o mas de dichas especies agricolas, y slempre
que no se haya verificado la conversién a trigo conforme g lo
prevenido en el artfculo séptimo, el colono quedara liberado del
cumplimiento de esta obligacién satisfaciendo al arrendador en
moneda de curso Jegal el valor que con arreglo a los precios
unitarios netos abonados por el Servicio Nacional del Trigo en
la campaiia que se hallare en curso al vencimiento de lg renta
fuere asignado a la cantidad convenida de esa especle o espe-
cies agricolas.

Lo dispuesto en los tres parrafos anteriores sera de aplica-
cién a los contratos celebrados con posterioridad al 1 de agosto
de 1942 en que, contraviniendo las disposiciones legales, se
hubiere pactado o se pacte en lo sucesivo la renta en especie
distinta del trigo, sin perjuicio del derecho de los contratantes
de 8btener la conversién a dicho cereal conforme a las preven-
ciones del articulo géptimo.

En todo caso en que conforme al precepto legal citado ulti-
mamente ge haya obtenido la conversiéon de la renta de trigo,
el pago de la misma se efectuari en la forma determinadg en
el segundo parrafo de este inclso.

Si nada se hublera pactado sobre el lugar y el tiempo de’

pago, se verificara éste en el domicilio del arrendador o de su
administrador o apoderado o de la persona designada al efecto
en el contrato, siempre que 1o tenga dentro del término muni-
cipal en que radique la finca, y no tenléndolo ante el Jues
Municipal, Comarcal o de Paz correspondiente, que admitira la
consignacién, ateniéndose en todos los casos. en cuanto a la
época de pago, a.la costumbre del lugar.

Segundo. A usar de la finca y a destinarla al cultivo o ex-
plotacién para que ha sido arrendada, nsf como & obtener de
ella los rendimientos de que sea susceptiple, de acuerdo con
lo convenido en el contrato, o de las 6zdenes o autorizaciones

'
-
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que el arrendatario pueda recibir de la Jefatura Agronémica en
consideracién al interés general de la Agricultura. .

Tercero. A formalizar el contrato por documento publico
o privado si la parte lo exigiere y se prestase a abonar los gas-
tos que ello origigle. 3 ,

Cuafto. A poner en conocimiento del arrendador en el mas
breve plazo posible toda usurpacién o novedad dafiosa.que otro
haya rea’izado o abiertamente prepare en la finca arrendada,
asi como también la necesidad de todas lag obras y reparaciones
que sean indigpensables para mantener el uso que se venga
dando a la finca. ’

Cuando un tercero causare una perturbacién de mero hecho
en el uso de la:finca arrendada, el arrendatario tendra accién
directa contra el usurpador,

Quinto. A tolerar las obras y reparaciones expresadas en el
namero anterior, asf como las mejoras obligatorias y ttiles a que
se refieren los 21 y 22.

Sexto. "A devolver 1a finca al concluir el arriendo tal como
la recibi6, con sus accesiones, salvo lo trie se hubiere menos-
cabado por causa inevitable. A fa'ta de expresién del estado de
la finca al tiempo de ser arrendada se presupone que el arren-
datario la recibié en buen estado, salvo prueoa en contrario.

El arrendatario se hara responsable del deterioro que tuviere
la finca arrendada cuando el arrendador pruebe haberse oca-
slonado por culpa o_negligencia de aquél.

A toda clase de operaciones de corta y poda que trate de rea-
lizar el arrendatario en arboles y cultivos podria oponerse el pro-
pletario siempre que las estime dafiosas a los fines forestales
o agricolas a que s¢ destine la finca. Las discordias las dirimira
el Juez o el Tribunal competente, previo informe, si lc estima
oportuno. de la Secciéon Agronémica o Forestal correspondiente.

Séptimo. A pagar la parte de cuota o prima anual de seguro

que con arreglo a lo dispuesto en el articulo octavo le corres-

ponda.

Octavo. A satisfacer las cuotas contributivas que graven el
beneficio del cultivo de la finca y los recargos de la contribucién
territorial que sean legalmente repercutibles sobre el arrenda-
tario.

Noveno. A facilitar la realizaciéon d- los actos necesarios
para el disfrute de los aprovechamientos espontianeos o secun-
darios de 1g finca como rastrojeras, pastos segundarios, praderas
naturales, montaneras, plataneras, caza ’ gprovechamientos fo-
restales y de plantas espontianeas cuando estos aprovechamien-
tos no formasen parte del contrato de arrenddmiento que el
arrendatario tenga perfeccionado,

Art. 14. El arrendatario saliente debe permitir al entrante
o el propietario, en su caso, los actos necesarios para la reali-
zacién de las labores preparatorias de! afio siguiente, y, reci-
procamente, el entrante o el propietario, ruando recabe la finca
para cultivarla directamente, tienen la obligacién de permitir al
arrendatario saliente lo necesario para recoleccién y aprove-
chamiento de los frutos, todo ello con ar'eglo a las costumbres
del lugar. -

Art. 15. 1. El Estado, la Provincia, el Municipio y cualquier
entidad de carcter publico u oficia! tendran como arrendadores,
como duefios o como arrendatarios, todos .0s derechos y ovliga-
clones que establece el presente texto legal, con excepcién de 1a
prérroga obligatoria estab’ecida en el artirulo 10 para el arren-
dador, que no afectara a dichas entidades. La Iglesia Catélica
8e considera como ung de éstas a los efectos del presente ar-
ticulo.

2. En los contratos de arrendamiento relativos 'a fincas
rasticas que hayan de realizar los Ejércitos de Tierra y Aire
para la atencién de sus servicios y en los forzosos a favor del
Instituto Naclonal de Colonizacién, se .endran en cuenta, en
primer lugar. las disposiciones especiales dictadas sobre la
materia. '

3. La ordenacién y disfrute de los bienes comunales de los
Municipios de Navarra seguiran atribuidos a la excelentisima
Divutacion Foral y Provincial, corr arreglo a la Ley paccionada
de 1918 y concordantes, proteccion de montes de 24 de julio
de 1918 y 9 de septiembre de 1931, sin serjuicio de mantener
los principios b#sicos de esta ordenacién legal en cuanto sean
aplicables. Respecto de los mismos bfenes conservar4 su régi-
men juridico actual ia provincia de Alava

Art. 16. 1. En todo caso de transmisi6én a titulo oneroso
de una finca rustica arrendada de porcién determinada o de
participacién indivisa de 1a misma podra el arrendatario ejer-
citar el derecho de retracto, subrogindos2 el adquirente en las
mismas condiciones estipuladas en el coatrato de transmisién
mediante los reembolsos determinados en el articulo 1.518 del
C6digo Civil. Si la enajenacién no se hublere verificado por pre-
clo en metélico. ] retrayente satisfara el valor de la finca o par-
ticipacién objeto del retracto ademés de los citados reembolsos.

4

2. En todos los casos de enajenacién de una finca arrendada
el vendedor tendra la obligacién de notificar al comprador el
arrendamiento a que esta sujeta, notificandole la existencia del
contrato y los pactos o condiciones del mismo y exigiendo un
recibo de esta notificacion,

3. El comprador, por su parte, tendra la obligaciéon de noti-

! ficar al arrendatario la comprg de la finca o fincas arrendadas

para que éste pueda ejercitar el derecho de retracto que autoriza
este articulo, lo cual podra efectuar dettro del plazo de tres
meses, a contar de la fecha de la‘notificaciéon del comprador.
4. Si el vendedor de la finca no diera cuenta del arrenda-
miento al comprador o éste por cualquier causa, incluso por
ignorar el arrendamiento, no notificara la compra gl arrenda~
tario, este ultimo conservara el derecho de retracto durante tres
meses, 2 partir de 1a fecha en que el retrayente, por cualquier

medio, haya tenido conocimiento’ de la transmision.

5. El1 retracto regulado por este articulo sera ‘' preferente
a los demés retractos establecidos en el Cédigo Civil y en las
legislaciones forales, con excepcion del de comuneros en el caso
de que el condominio lleve en la copropiedad mas de tres anos
y del de colindante en todo caso. El retracto gentilicio donde
rija por precepto foral sera también preferente al regulado por
este articulo. Sin embargo, cuando el retracto se ejercitare por
colono que lo fuere a virtud de arrendamiento protegido sélo
prevalecera sobre el mencionado derecho e) correspondiente a los
comuneros en quienes concurriese la citrunstancia de tiempo
antes expresada y el gentiiicio donde rijg por precepto foral.

6. Cuando se trate de la venta de la totalidad de una finca
cedida en parcelas a varios arrendatarios, el derecho de retracto
debera ejercitarse conjuntamente por todos ellos, sin perjuicio
de que cada uno adquiera la propiedad de la parcela arrendada,
pero de no existir acuerdo unanime o de ser imposible para
alguno de los arrendatarios el ejercicio de retracto en virtud
de lo dispuesto en el penultimo parrafo de este articulo podran
ejercitar la accién, pero refiriéndose necesariamente a la tota-
lidad de la finca transmitida, los arrendatarios de la misma
que asi lo deseen, siempre que el retrayente o retrayentes lleven
en arriendo la mitad, al menos, del predio que se proponga ad-
quirir. E1 mismo derecho se reconocera a los Grupos Sindicales
de Colonizacién que al efecto se constituyan, siempre que estén
integrados por la tercera parte, como minimo, de los colonos de
la finca. -

7. Cuando se trate de fincas de aprovechamientos diversos
cedidas a diferentes arrendatarios, el retracto correspondera
ejercitarlo solamente -al que lo sea de aprovechamiento prin-
cipal.

8. En los casos de fincas de las que s6lo una parte de su
total extensién haya sido cedida en arriendo, el derecho de
rectracto que establece este articulo se entendera limitado a la
superficie arrendada, y Unicamente podra ser ejercitado por el
arrendatario o arrendatarios que lo sean a virtud de contrato -
comprendido en el capitulo XI del presente texto.

9. A tal efecto el documento por el que sea formalizada la-
transmisién a titulo oneroso de la finca debera especificar 1a
cantidad que del total importe del precio corresponde a la
porcién dada en arriendo de la mencionada clase, aterdiéndose
a falta de expresa declaracién acerca de este extremo que dicha
parte del precio es equivalente al resultado de capitalizar al
dos y medio por ciento el importe en wumerario de la renta
contractual vigente a la sazén.

10. La donacién «inter vivos», con excepciéon de la de por
razén de matrimonio, de finca sujeta a arrendamiento prote-
gido, otorgada a favor de quien no fuera heredero forzoso del
donante, conferira al arrendatario el derecho a exigir del do-
natario que le sea vendido el-inmueble por umn, precio equiva-
lente, deducido el importe de la cargas redimibles a que, en
su caso, se hallare afecto al valor en que la escritura publica
de donacibtn le hubieren asignado las partes. incrementado en
la suma a que asciende el importe de los gastos de la transmi-
sién, asf como s6lo una parte-de la total extension de éste
hubiera sido cedida en arriendo de la mencionada clase, el
derecho que el presente parrafo atribuye al colono se enten-
der4 referido unicamente a la superficie arrendada.

11. Los arrendatarios que a la vez sean propietarios de méas
de 100 hectireas en secano o 10 en regadio en el territorio
nacional. no podréan ejercitar ninguno de los derechos quée €l
presente articulo establece en favor de los .colonos. i

12. Si la adquisicién de una finca rustica o parte de ella
arrendada se llevare a efecto por quien a la sazén fuera colo-
no de la misma, en virtud de arrendamiento de los llamados
protegidos, s6lo podra ser ejercitado contra dicho adquirente
el retracto legal por quien lo hiciera con el caracter de comu-
nero de la finca arrendada y llevare en su copropiedad mas -
de tres anos. Esto no serda obstaculo para que en el ceso de
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que la totalidad de una finca arrencada en paréelas & varios
rolonos fuese vendida & alguno de estos arrendatarios, puedan
todos los demas o alguno de ellos- ejerci.ar conjuntamente con-
tra los compradores la correspondiente accion de retracto legal
respecto a la ‘parte del inmueble transmitido que el adquirente
o los adquirentes no llevasen en arriendo al tiempo de. veri-
ficarse la venta. Para poder hacer uso del expresado derecho
serd requisito indispensable que el retrayente o retrayentes
vinieren explo:ando en régimen de arriendo la mitad, al menos,
de la superficle objeto de retracto.

13. A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior se
entenderf qu~ del total del precio de la venta corresponde
a la parte del inmueble a que el retracto se reflere un tanto
por ciento equivalente al que respeécto del canon arrendaticio
de toda la finca representa la parte del mismo no satisfecha
por el colono o colorios compradores.

Art. 17. 1. Cuanhdo por haber usado el derecho que le cou-
cede e] articulo 18 de esta Ley. el arrendatario adquiera la pro-
pledad de la finca arrendada no podri. por ningun titulo «inter
vivos» nl en todo ni en parte enajenarla, arrendaria, cederls
en aparceria, ni enajenar ninguno de los derechos que integran
el pleno dominio de la misma hasta que transcurran seis afios
desde la fecha de la adquisicién de la finca.

2. Por excepcién a lo dispuesto en el pérrafo anterior, pu-
drd el arrendatario retrayente hipotecar la finca retraida;
pero la accién del acreedor no podra.tener efectividad en nin.
gun caso, sino hasta transcurridos seis aflos desde la fecha
en que ejercld el retracto.

3. No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, el
arrendatario o arrendatarios retrayentes de una finca rustica
podran transmitirla en cualquier momento al] Instituto Ni-
clonal de Colonizacién cuando, siéndole ofrecida. este Orga-
nismo estimare conveniente- para el cumplimiento de sus fines
parceladores llevar a efécto la compra del inmueble.

Art. 18. Por fallecimiento del arrendatario se extingue el
arrendamiento, salvo el caso en que los herederos sean el cén-
vuge. parientes en cualquier grado de la linea directa o hasta
el segundo grado de la colateral, los cuales podran optar por
1a reselsién del contrato o su continuacién con todos los dere-
chaos y obligaciones que, emanados del arrendamiento, corres:
pondfan a su causante. .

oarrrtiLo v

De las reparaciones y mejoras

Art. 19. Las obras y reparaciones que sean indispensables
para mantener el uso de 1a finca conforme a lo pactado serdn
de cuenta del arrendador, y no dardn derecho a la elevacion
de renta, cualquiera que sea su coste

2. Si el arrendador no lo realizare, el arrendatario podra
optar por compelerle a ello judicialmente, rescindir el contrato
u obtener la reduccién de la renta en proporcién a la dismi-
nucién de la produccién de la finca.

8. Cuando se trate de obras y reparaciones de ediﬂcio:, serd
respetado el pacto que hayan consignado las partes en el con-
trato.

4. En raso de dafios y perjuicios ocasionados por causa de
fuerza. mayor, cuya reparacién tenga un coste superior & una
anualidad de renta, se estard a lo dispuesto en el Gltimo, parra-
fo del articulo 31,

Art. 20. 1. Las mejoras que se realicen en las fincay objeto
del arriendo pueden ser obligatorias y volanterias, y stas. a

" su vez utiles y de adorno o comodidad.

2. Bon obligatorias las impuestas por la Ley o por resolu-
clones firmes de la Administracién o de los Tribunales que no
sean de las aludidas en el artfculo 22.

8. Utlles las que, sin estar incluidas en el grupo anterior.

- produzean aumento en la producecién de la finca o en su valor.

4. Y de adomo o comodidad, las que simplemente contri-
buyan al .embellecimiento de la finca 0 a la comodidad- del que
la - disfruta.

8. En caso de duda sobre la naturaleza de la mejora se
estard & lo convenido por las partes, y, en su defecto, a 10
que decida el Juez o el Tribuhal competente, previo informe
de los Serviclos Agronémicos o Porestales.

Art. 21. 1. Las mejoras obilgatortas serdn de cuenta del
arrendador y no daran derecho a elevacién de la renta si no
‘producen aumento en los rendimientos de la finca. 8i lo pro-

‘dujesen el sumento de aquélla serd proporcional al de éstos

2. 81 no medidrg acuerdo entre el arrendador-y el arren-

datario, el Juez o Tribunal competente, previo informe de los

determinaré el aumento

'

Servicios Agrondémicos o Forestales,
que la renta debe experimentar.

3. El arrendador no estard obligado & indemnizar las me-
joras que se hubleran tenido en cucnta al otorgar el contrato
o hubieran sido objeto de compensacion, incluso por reduccion
de la renta.

Art. 22. 1.. En ningun caso el arrendador ni el arrenda-
tario podran realizar por si mismos mejoras (tiles en la finca
arrendada; pero éstas podran llevarse a efccto por iniclativa
de uno u otro previo acuerdo de.ambus puartes o, cn su defec-
to. mediante la oportuna resolucion del Juez o Tribunal com-
petente.

2, Cuando la finca cn que traten de cfectuarse las mejoras
se halle sujeta a usufructo. no podran realizarse sin la con-
formidad expresa del nudo propietarin. procedic¢nco cu-zaso de
discordia como, ordena el pdarrafo antcrior.

3. Cuando la mejora util se deba a iniciativa del arrenda-

1 dor y se realice a expensas de ésle, dendo lugar a un aumento

en los rendimientos de Ia linca, tendria derecho. nl igual que
en las mejoras obligatorias. a una elevacion proporcional de
la renta. Si esia mejora util produjera un aumento de renta
superior &l 10 por 100 de ésta, el arrcndatario tendra derecho
a rescindir el contrato. También podri el arrcndatario pedir
esta rescision sl la mejora consistiese en transformacion total
o parcial de cultivos. En ambos casos debera notificarlo al
arrendador cuatro meses antes de terminar el ano agricola cn
que deba cesar el arriendo.

4, Cuando se trate de realizar mejoras utiles por iniciativa
del arrendatario. tendra derecho a ejecutarlas por cuenta v
con intervencion de aquél el propietario de la finca.

5. Si la mejora util se realiza por iniciatlva del arrenda-
tario y a sus expensas. no habra lugar a aumento i disminu-
cion de la renta estipulada; pero al cesar el arrendatarto en
el ditfrute de la tierra se le indemnizari por el pronietario,
abonandosele los gastos o desembolsos que hubiera invertido
ell la realizacién de la mejora, con deduccién de la merma del
valor que hublere experimentado la cosa en que consista aqué-
lla por el transcurso del tiempo. Para ¢sta indemnizacion seri
requisito indispensable que el caracter de mejora Uiil. para el
mayor valor de la finca o para su mefor explotacion, persista
al extinguirse el arrendamientd y que se hava ademis reah-
zado con conocimiento o intervencion del propletario” para fis-
calizar ios gastos. La cantidad exigible al propie:ario al ter-
minar el arrendamiento por las mejoras utiles realizadas por
iniciativa y a ccsta del arrendatario no podrit exceder de la
sexta parte de la.renta percibida durante toda la duracién
del arriendo.

6. 81 como consecuencia de las mejoras utiles realizadas
en la finca por el arrendatario se elevase la contribucién terri-
torial sin que la renta haya experimeniado aumento, el arren-
dador podra reclamar del arrendatario. como complemento de
renta. la cantidad eén que dicho aumento consista. ’

7. En ningun caso ni el arrendador ni el arrendatario po-
dran obligarse recfprocamente a realizar mejoras utiles. riglén-
dose las que lleven a efecto por iniclativa v a expensas de
cada cual por lo dispuesto anteriormente. y las que realicen
de comun acuerdo, por lo que pacten entre ellos sobre gastos,
indemnizaciohes y aumento de renta. Todas las cuestiones que
surjan’ entre el arrendador v el arrengatario con ocasién de
las mejoras utiles serdan resueltas por el Juez o Tribunal com-
petente, previo informe de los Serviclos Agronémico o Forestal,

Art. 23. 1. Las mejoras de adorno o comodicad seran de
cuenta de quien las ejecuta. sin derecho a indemnizaclén algu-
na; cuando estas mejoras disminuyan.el rendimiento o valor

. de la flnca, ninguna de las partes podra realizarlas sin el con-

sentimiento de la otra.

2. El arrendatario, salvo acuerdo en contrario, podri reti-
rar al finalizar el arrendamlento las que ¢ hnya costeado,
siempre que al hacer]o deje la finca en las mismas condiclones
en que estaba antes de realidar la mejora, y tendra la abli-
gacién de retirarlas si asi Io solicita el nuevo cultivador de
la finca. .. .

CAPITULO VI

De Ia extinolén de los arrendamientos
Art, 24, El arrendamiento se extingue:
Primero~Por la terminacién del plazo por el que se’' cons-
tituy6 o el de las prérrogas. en su caso.
Segundo. ~—Por reclamacién del cultivo directo por parte del
arrendador, en los casos en que proceda.
'Tercero.-Por adquirir el arrendatario la finca arrendada.

;o
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Cuarto.—~Por la resolucién del derecho del arrendador.

Quinto—~Por la rescision del contrato.

Sexto.—Por el desa®uclo del arrendatario. .

Séptimo.—Por 13 pérdida de le finca arrendada.

Octavo.—Por mutuo acuerdo de los contratantes o por la
renovacion del contrato.

Noveno.—Por fallecimiento del arrendatario, excepto en los
casos determinados por el articulo .18,

Déclmo.—Por Ja exproplacién forzosa de la finca arrendada.

Art. 25. 1. La resolucién del derecho del arrendador sobre
In finca arrendada por causas que consten explicitamente en
el contrato producirft Ja del arrendamiento, pero no se podra
desahuciar al arrendatario hasta que recoja los frutos del afio
agricola en curso. indemnizindole las labores preparatorias rea-
lizadas para el sigulente, v abonandosele las mejoras, en su
caso, ccll arreglo & las norinas establecldas en el capitulo V
del presente texto reglamentarlo.

<. Si se-rvesolviera el derecho del arrendador fuera de los
cawns antes expresados se resolveri también el arrendamiento.
Si el nuevo propletario optase por continuarlo, subsistita o
continuari el arrendamicnto en las mismas condiciones; pero
el arrendatario-de bueha fe, ademis de los derechos estableri-
dos en el parrafo anterior, que le seran abonados por el adqui-
rente que venclo en la posesion, tendra el de exigir al arren-
dador que hubicre obrado de mala fe & pago de los dafios
y perjuicios que lr hubieran ocasionado.

Art. 26. 1. Sin perjuicio de 1o establecido en el articulo 28,
¢l incumplimiento d» las obligaciones del arrendador o del
arrendatarfo. asf como la infraccién de las condiciones estipu-
ladas en el contrato. darian lugar a que se pueda pedir por
quienes las hayan cumplido la rescisiéon del contrato con in-
demnizacion de dafivs v perjuicios o s6lo esto tltimo, dejando
aqu¢l subsistente. - ,
. <. Los Tribunales, segin la gravedad de la infraccién, po-
dréan decrefar 1a rescision del contrato o conceder un plazo al
infractor para que cumpla la obligacién, sin perjuicio de de-
cretar la rescisiéon si no la cumpliere,

3. Se considerar4n siempre como graves las infracclones a
lns pactos esenciales del rcontrato, entendiéndose tales 1os que

sc refieren al destino que deba darse a la finca y & los dafios -

y perjuicios que se ocasionaran a la misma o a los aprove-
chamientos secundarios.

Art. 27. Fl tercer adquirente de la flnce quedara subro-
gado en todos los derechos y obligaciones dimanantes del arren-
damiento. y no podri rescindir el contrato que esté vigente al
tiempo de la transmisién, pudiendo, no obstante, recabar a la
conclusion del plazo contractual o de la prérroga en curso el
cultivo directo del predio, si se compromete a explotarlo #n esa
form:n  durante seis ainos, o arrendarlo a quien tenga por
conveniente, sl la prérroga que estuviere corriendo -fuere la
ultimn a que tenga derecho el arrendatario, conforme a lo
dispuesto en el artfculo 10.

2. Como excepdion a lo dispuesto en el parrafo precedente,
el tercer adquirente podra rescindir el contrato si la adquisi-
cidon de la tinca se ha verificado para ser parcelada conforme
a lo dispuesto cn el Decreto de 14 de diciembre de 1861 v
demds due en lo sucesivo se dicte por el QGoblerno ‘sobre la
materia. \

3. Si el comprador uss del derecho a que se refleren los
parrafes precedentes, so entenderd rescindido el contrato “de
arrendamiento; pero no se podrda lanzar al frrendatario sin
que. ani‘ogamente a lo esthRblecido en el artfculo 28, recoja

¢ste lon frutos del ofio agricola en curso. E1 comprador deoera .

indemuizar's ad-mas de los abonos empleados y las labores
rea’izadas con aplicacion al afio agricola siguiente, ¢! hubiere
lugar a ello. v, en concepto de precio de afeccién, con el
importe de la renta de un afio, ademés de las mejoras, en su
casn, con arreglo a las normas establecidas en el capitulo V
de este Reg'amento. E! pago ce la renta de un aflo en con-
ceoto cde afeccion no tendra lugar si la rescisién se lleva g
. efecto después de extinguido el plazo contractual del arren-
damiento.

4. Cuando se contraiga el compromiao de permanecer sels
afios en la explotacién directa, si se deja incump'ida dicha
obligacién 3 queda la finca improductiva, o se arrienda a per-
sona distinta' del primitivo arrendamiento, éste tendréd derecho
a recobrar la posesién arrendaticia de la finca y a que se
le indemnicen los dafios y.perjuiclos gque hublere sufrido.

5. La preceptuado en este articu'o es de aplicacién & todas
las situaciones arrendaticias, cualquiera que sep el tiempo en
: que fueron creadas,

A\

6. Parh la efectividad de los derechos que se conceden en
este articulo al tercer adquirente de & finca, podr& éste ejer-
citar la correspondiente accién de \desahucio.

7. Siempre que el propietario de !a finca arrendads fuere
persona distinta g la del primitivo arrendador, podra obligar
al arrendatario a la formalizacion de 1 nuevo contrato en
iguales condiciones que el anterior,

8 Cuando por efectos de la enajenaclon parcial, de divisién .

material o por cualquier otra causa el dominio de una finea
arrendada se divida entre dos o mag personsas, y alguna de éstas,
llegado el momento legal, recabe parg si el cultivo o e¢kplotacién
directa de la porcion de lg, fincy que le corresponda, podri el
arrendatario optar por rescindir el arriendo en cuanto & todas -

| las porcidnes de ly finca o por continuar con el resto de la

misma, disminuyéndose en este caso la renta en la. proporeién
correspondiente.

Art, 23. El arrendador podria desahnciar Judlcxalmente al
arrendatario por alguna de las causas sigtientes:

Primera.—Por haber expirado el término convencional o el
de prorroga o prorrogas. en su caso, coliforme a lo dispuesto
en los articulos 8.0, 10 y 11 de este Reglamento.

Si se tratare de contrato cuya renta 20 exceda de 40 quin-
tales métricos de trigo v €l arrendatario sea cultivador directo
v personal, se estari a lo dispuesto en el articulo 88 del presente
texto reglamentario. ,

. Segunda.—Por resolucion del dérecho del arrendador, confor-
me a lo establecido en el articulo 25,

Tercera.—Por falta de pago de la renta.

La no entrega al arrendador de la rantidad de trigo que
corresponda & Su reserva como rentista (caso de existir ésta)
no dari lugar a la accién de desahucio.

Cuarta.--Por ceder el arrendatario en subanxendo en apar-
cerfa 0 en cualquiera otra forma la explotacion de la finca -
o aprovechamientos prohibidos por el” articulo cuarto de este
Reglamento.

Quinta.—Por dafios causados en la finca arrendada o en las
cosechas debido a dolo o culpa del arrendatario-

Sexta.—Por no destinar la finca a !a explotacion o cultivo .
que previamente se hubiese pactado. =alvo que ello sea - debido
al cumplimiento de disposiciones estatalzs: .

Séptima.—Por abandono total o parcial del cultive y por
deflciencias en éste que fueren exigioles a todo buen cultivador,
de acyerdo con los usos y costumbres ce la comarca en que -
esté enclavada la finca, siempre que previamente haya sido
sancionado el atrendatario como reincidente en abandono del
cultivo por resolucién firme dictada por los Organismcs compe-
tentes del Ministerio de Agricultura, o que aun cuando no haya
existido reincidencia, el caso de abandono sancionado se hays
calificado de grave a estos efeetos por expresa declaracién del
Ministerio de Agricultura. El propietario tendr derecho a pro-
mover el expediente y a aportar pruebas al mismo. .

Octava.—Cuando el propietario tengg el propésitc de hacer
efectivos los derechos que.a tal fin le confiere el parrafo octavo
del articulo 11 de este Reglamento, si bien su ejerciclo debers
sujetarse a los plazos, formalidades y condiciones establecidgs
en el mismo,

Novena.—Por haber adquiudo la flnca para cultivarig direc-
tamente el nuevo propietario, sujetindose a lo dispuesto en
el articulo 27, -

Décima.—En los contratos de arrendamiento colectivo y en
los de aparcerig daran lugar al desahucio, ademfs de 183 causas
que preceflen, las que se especifican en los articulos 40 y 47,
respectivaiente,

Art.. 20, Cuando el desahucio se funde en falta de pago,
el arrendatario podré evitarlo dentro de los ocho dias siguietites
al de su citacion o juiclo, consignando, juntamente con la renta
o rentas en descubierto, los intéreses de demora y el importe
de las costas hasta el momento de la consignacién, incluso s
de ésta. .

Art, 30. 1. Cuando el propietario pierda parte dei dominio

de la flnca por expropiacién, el arrendaturio podr&a optar entre
continugy ¢l arriendo con la reduccién proporcionalode la renta’
o pedir lg rescision de contrato.

2. Del precio de la expropiacion, cuando ésta alcance 8 la
totalidad de la finca, se abonsrén al arrendatario 1as mejoras
a que tenga derecho y el valor de las cesechas pendientes que

' se pierdan con la expropiacién, que debe-an haber sido tenidas

en cuenta para la tasacion. Lo mismo se ham cuando 1a expro-
piacién sea parcial respecto de las mejuras Y, cosechas de Ia
parte exprdpiada.

3. En todo caso de expropiacién el arrendatario percibird
un tercio del precio de afeccion abonado al propistario siempre
que al efectuarse la expropiacion llevase por i o por sus Chusat-
tes diez afios de posesion arrendati¢ia de la fince. .

’
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Art. 31. 1. Si la finca dada en arrendamiento Se perdiera
totalmente por causa de fuerza mayor, el ~ontrato quedaré extin-
guido. sin derecho a indemnizacién por ninguna de las partes

2. Si la pérdida obedeciese a culpa . negligencia cel arren-
datario o del arrendador. éstos tendran derecho a exigirse reci-
procamente la oportuna indemnizaciéon por los danos ¥ perjuis
eios sufridos.

3. Cuando por causa de fuerza mayor la finca arrendada
sufra dafios o perjuicios cuya reparacion tenga un .coste supe-
rior a una anualidad de renta, no estara obligado el arrendador
a su reparacion ‘ el arrendatario podr:i o».ar por rescindit el
contrato o continuar el arriendo con Ja disminucién proporcio-
nal de la renta a que hubiere lugar.

CAPITULO Vi1

De los arrendamientos colectivos

Art. 32. 1. Se entendera por arrendagientos colectivos para
los efectos previstos en el presente capitulo los otorgados a favor
de los Sindicatos Agricolas, las Asociaciones de campesinos,
de arrendatarios o de pequefios propietarws con el fin de cons-
tituir explotaciones agricolas, pecuarias o forestales en comin
y aplicar los beneficios' que se obtengan conforme a ios pactos
que los socios establezcan.

2. Estos contratos deberan ser aprobados por las Jefaturas
Agrondémicas o Forestales, las cuales inspeccionaran asimismo
durante su vigencia las labores que efectiasen las Asociaciones
arrendatarias a los finies técnico-agrono6micos-

Art. 33. 1. Seran considerados como Sindtcatos, Asociacio-
nes de obreros del campo, de arrendatarios o de pequefios pro-

ietarios ios que se hallen inscritos como tales en el Registro
especial que con este fin se llevara en el Instituto Nacional de
Colonizacion

2. La inscripcién en dicho Registro :e verificard a solicitud
de ‘o= Sindicatos o de las Asociaciones interesadas, a .8 que se
acompafiard:

Primero. —Certificacién del acta de constitucién. indicando el
nombre de los asociados que hayan concurrido a ella.

Segundo.—Certificaciéon del Secretario de! Ayuntamiento co-
rrespondiente en que conste que los asociados flguran inscritos
en algvnos de los grupos del censo camresino o en el Sindicato
o Asociacién.

Tercero.—Dos ejemplares de los Estatutos debidamente apro-
bados por el Instituto Nacional de Colonizacién.

Art. 3¢. 1. Las Asociaciones y Sindjcetos de la mismg loca-
1id~d podran federarse para la explotacién en arriendo colectivo
de predios enclavados en todo o en su mayor parte aentro de
su término municipal.

2 Podran asimismo hacerlo con las de las localidades Uimi-
trofes para la explotacién en dicho régimen de las fincas que
radiquen en cualquiera de sus t,érminos municipales 0 en més
de uno de ellos.

3. Los pactos relativos a la constitucisn de una y otra clase
de Federaciones serin objeto de previa aprobacién por el Insti-
tuto Nacional de Colonizacién, y serd necesaria la inscripcién
en el Registro especial a que se reflere el articulo anterior para
que dichas Federaciones se entiendan validamente constituicas

Art 35. 1. Ninguna Asociacién o Sindicato podrd obtener
tierras. en arrendamiento colectivo que no radiquen en todo
0 en su mayor parte en el propio término municipal, salvo lo
dispuesto en el articulo anterior.

2. En defecto de federacién con las Asociaciones de los tér-
minos limitrofes. el Instituto Nacional de Colonizacién podré
-disponer, previa instancia de las Asocia.'lones de los pueblos
‘que carezcan de suficientes términos mutr.icipales, que les sean
dadas en arriendo colectivo las tierras cCe los términos muni-
cipales colindantes que no se hallen ex»lotadas en lag misma
forma por las Asociaciones o Sindicatos en ellas radicaates.

Art, 36 1. Las Asociaciones expresaias en el artitulo 33
tendran derecho preferente para arrendar en régimen de arren-
damiento coleetivo las siguientes fincas:

a) Las pertenecientes a' Patrimonio rustico mumcmal ha-
llense o no arrendadas, siempre que no estén somet.das g un
régimen de aprovechamiento comunal; y

b) Las pertenecientes a la Hacienda Publica en virtud de
adjudicaciones por débitos a la misma y las adjudicadas al
Estado como heredero abintestato.

2 Sobre todas las demas fincas no se dara preferencla al-
guna a favor de los arrendamientos colectivos.

Art. 37. 1. Cuando se trate de fincas pertenecientes al Pa-
trimonio Rustico Municipal, a la Hacienda Publica o al Estado
que se hallen arrendadas.-las Asociaciones que pretendan -ejer-
citar su derecho de preferencia dirigiran solicitud, en un lapso

que medie entre los seis y los tres meses « nteriores al vencimiznto
del contrato de arrienao que se halle vigente a la sazén a la
respectiva Alcaldia o Delegacién de Hactenda, manifestando su
propésito de subrogarse en los derechos del arrendamiento indi-
dividual cuando finalice la duracién del contrato de éste Justi-
ficada la personalidad de la Asociacion solicitante, el Ayuntas
miento o la Delegacién de Hacienda acordaran ceder la posesion
arrendaticia de la finca de que se trata a aquélla, dentro de los
cinco dias siguientes a la terminacion del plazo del arriendo
individual, y otorgar a su favor el correspondiente contrato en
condiciones -idénticas a las del que hubiere vencido.

2. Si las entidades referidas no proveyesen a la solicitud de-
ducida dentro de los treinta dias siguientes a su presentacién,
se entenderd que acceden a ella, y las condiciones del contrato
y cuantia de la renta seran fijadas por el Juez o Tribunal com-
petente.

Art. 38. 1. Cuando se trate de fincas del Patrimonio Muni-
cipal 0 del Estado o la Hacienda Publica que se hallen cin
errendar, la Asociacién que pretenda establecer un arrendamien-
to colectivo sobre las mismas dirigira solicitud a la Alcaldia o
a la Delegacién de Hacienda manifestando su propésito y pro-
poniendo las condiciones del contrato.

2. El Ayuntamiento o la Delegacién de Hacienda, previo in-
forme de la Seccion Agronomica Provincial o Forestal, si lo
estima necesario, aceptara la propuesta o la modificara en el
sentido que lo estime conveniente, y si no llegase a un conve-
nio, la Asociacién podra recurrir al Juez o Tribunal competente,
quien fijara las bases a que el contrato de arriendo colectivo
haya de ajustarse.

3. No proveyvendo las dichas entidades a la solicitud formula-
da dentro de los treinta dias siguientes a su presentacion. se
estara a lo dispuesto en el ultimo parrafo del articulo anterior.

Art. 39. 1. En las labores de los predios explotados colecti-
vamente por los miembros de las Asociaciones mencionadas en
el articulo 32 se declara prohibido el empleo de tratajadu.es
asalariados, deblendo realizarse todas ellas por asociados de la
explotacion.

2. Esto no obstante, tales Asociaciones podran recurrir ex-
cepcionalmente al trabajo asalariado por necesidades perentorias
de la explotacién. asi como también en caso necesario podran
organizar intercamblo de servicios entre los miembros de las di-
versas Asociaciones establecidas en el mismo término municipal

3. Tgualmente se declara prohibida en los arrendamientos co-
lectivos 1a parcelacién o divisién de la finca arrendada y su dis-
tribucién, cuando fuesen varias., entre los asociados, para reall-
zar individualmente su aprovechamiento.

4. La infraccién de las prohibiciones establecidas en este ar--
ticulo dara lugar a la rescisiéon del arriendo y a la incapacidad
de las Asociaciones 0 Federaciones que las hayan cometido para
disfrutar de los beneficios que en esta Ley se les otorgan.

Art. 40. 1. Para asegurar el derecho de los duefios de los
predios a recibir con la debida puntualidad y exactitud el pago
de la renta anual correspondiente, asi como las indemnizaclones
que procedan por los perjuicios que puedan ocasionarse en las
construcciones y plantaciones existentes en las fincas arrendadas,
las Asociaciones vendran obligadas a constituir en calidad de
fondo especial de garantia la cantidad que se convenga o. a faita
de convenio, la que determine el Juez o Tribunal compestente,
teniendo en cuenta la cuantia de la renta y el valor de las cons-
trucciones y plantaciones.

2. Este fondo se constituira consignando la Asociacién arren-
dataria en el Instituto Nacional de Previsiébn o sus Cajas co-
laboradoras en 20 por 100 de dicha cantidad al tiempo en
que, segun el contrato, corresponda pagar la primera anuae
lidad; el 40 por 100 cuando se deba satisfacer la segunda. y
el restante 40 por 100 en que deba pagarse la tercera.

3. Cuando el fondo de garantia disminuya o se extinga .
por aplicarse a los fines para que se establece o por otra causa
cualquiera la Asociacién arrendataria vendra obligada a re-
ponerlo o completarlo, con arreglo a las normas establecidas
en el parrafo anterior. siempre que el contrato quede subsis-
tente.

4. Sera causa de desahucio la falta de constitucién o repo-
sicion del fondo de garantia en los plazos senalados. Este
desahucio se sustanciard ante la jurisdiccién ordinaria y por
‘os tramites establecidos en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Art. 41. Cuando no existan Asociaciones que soliciten el
arrendamiento colectivo regulado por los articulos anteriores,
se conceders preferentemente el arriendo de las fincas a que
sé refieren los apartados a) y b) del articulo 36 a otras Aso-
claciones que deseen cultivarlas en régimen de aprovechamien-
te individual a mixto.

Art. 42. Las disposiciones de los demas capitulos de -este
Reglamento, salvo las que regulan las aparcerias y los arren~
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damientos protegidos, seran aplicables & los arrendamientos
colectivos, en cuanto no se opongan & lo especialmente precep-
tuado en el presente.

CAPITULO VIIi

De las aparcerias

Art, 43. 1. Por el contrato de aparceria el titular o titvla-
res de una finca rustica ceden temporalmente o conciertan
con una o varias personas el uso o disfrute de aquélla o de
algunos de sus aprovechamientos, conviniendo en iepartirse
los productos por partes alicuotas, equitativamente en pro-
porcion a sus respectivas aportaciones, siendo causa de 1":vi-
sion del contrato, conforme a lo establecido en el articulo 48,
e’ que se altere dicha proporcionalidad en cantidad que re-
base el 15 por 100 de lo que a cada pamcipe corresponderia
con estricta sujecion a la proporcion.

2. Para todos los efectos de la presente reglamentacién el
cedente de la tierra tendrd la consideracion de cultivador di-
recto cuando ademas participe cada ano en el capital de ex-
plotacién en una proporcién minima equivalente al 20 por 100
de la renta anual de la finca o aprovechamiento, reputandose
como tales el importe de la produccion total de los8 mismos.

3. Se entenderi. comprendido en el concepto capital de
explotacion el valor de las plantaciones que en la finca exis-
tan, el de los edificlos, construcciones e instalaciones, en cuan-
to se aplique a la explotacion dada en aparceria; el de aguas,
cuando su alumbramiento o utilizacién haya ocasionado u
ocasione gastos, asf como el metalico, abonos, simientes, pien-
sos v forrajes, ganado lanar, aperos y maquinaria, medios
de transporte, prestacién o pago de jornales v cuanto de al-
guna manera contribuyva a la obtencidn de los productos de
la finca.

4. El valor de las plantaciones que en la finca existan, el
de los edificios, construcciones e instalaciones, en cuanto .se
aplique a la euplotacion dada el aparceria, y el de alumbra-
miento del agua <so0lo se entenderi comprendido en el con-
cepto capital de explotacion cuando no esté amortizado el
importe de su coste.

5. Para el conjuntn de estas aportaciones se tendria en
cuenta en cada ano solamente la- amortizacion e interés del
capital por ellas representado.

6. La amortizacion se realizari por el propietarlo v por
el aparcero en ¢l plazo qgue convengan, y, en su defecto, el
que senale el Juesz o ‘[ribunal competente; teniendo en cuenta
la duracion del contrato v el normal rendimiento de la pro-
ducclién, el tipo de interés de las cantidades no amortizadas
no podrii exceder del legal, v sera igual para ambos contra-
tantes.

Art. 44. Las aparcerias se regiran:

1+ Por les pactos o condiciones que libremente estipulen

las partes, en cuanto nc se opongan a las normas de este ca-
pitulo.

2. En defecto de pacto expreso. o en lo que el pacto fuera
insuficiente por los usos v costumbrse locales o comarcales,
cuando tampoco se opongan a las normas establecidas en este
capitulo.

Lo dispuesto en los dos apartados anteriores se entendera
revisable ante el Jues o Tribunal competente en los térmiros
que establece el articulo 49.

3. Y a falla de pacto o costumbres locales o comarcalés,
por las normas gencrales de la presente reglamentaciéon, en
cuanto o se cpongan a las especiales de este capitulo.

Art. 45. La proporcion en la distribucion a los productos
en los contratos de aparceria solo sera revisable por la infrac-
tién de los preceptos ce este capitulo, por dolo o mala fe o
por lesiébn que ocasione un perjucio o un beneficio que re-
pase el 15 por 100 de lo que deba corresponderle a cada uno
de los contratantes con arreglo al valor de sus respectivas
aportaciones fijadas por el pacto de los interesados, o en el
caso de ser éste impugnado o de no aparecer valoradas las
comprendidas en el contrato, por el que fije el Juez o Tri-
bunal competente, que deberid atenerse en todo lo posible a los
usos, costumbres, normas y valores locales y comarcales.

Art. 46. La revision que acuerde el Juez o Tribunal, con-
forme el articulo precedente, no podra referirse a las liquida-
ciones practicadas antes de la presentacién de la demandsa.

Art, 47. 1. Seran causas de desahuclo del aparcero la
terminaciéon del plazo ﬁjado en el contrato, las' que deriven

de la aplicacion de los parrafos 10 y 2. del articulo 44, las’

demés enumeradas en el articulo 28 y la deslealtad y.el frau-
de por parte del aparcero en la valoracion o en la entrega al
propletarlo de los frutos de la finca que le correspondan se-
gua el contrato de aparceria.

2. La muerte del aparcero da derecho al propietario para
rescindir el contrato si no le conviniera la continuacion gdel
mismo por los herederos de aquél,.

.3. En caso de invalidez total y permanente del aparcero,
podré el propietario sollcitar la rescision del contrato; y.el
Tribunal la decretard siempre, a menos que los familiares del
aparcero que hubleran vivido en su compafifa anterlormente
durante el curso del contrato puedan seguir llevando la finca
y no tengan enemistad manifiesta con.el propietario.

Art. 48. Perteneclendo a ambas partes en comun y pro-
indiviso . los productos de la finca cedida en aparcerfa hasta
tanto se haya realizado la participacion de los mismos, el
hecho de que cualquiera de ellas retirase sin el consentimiento
de la otra la totalidad o parte de dichos productos, dara lugar
al ejercicio de la correspondiente accion penal.

Art, 49. 1. No sera aplicable en los contratos de aparce-
rfa. lo dispuesto en los capitulos I¥, III y VII del presente
Reglamento; por el contrario, les ser4 de aplicacién lo preve-
nido en el articulo 9.0 respecto a la cesién del disfrute por
tlempo menor de un afio, o sean los aprovechamientos cir«
cunstanciales.

2. No obstante, las aparcerias concertadas vomntarla.men-
te duraran como minimo una rotacién de-cultivo, sin derecho
.3 prérroga mas que por la voluntad expresa de ambas partes.

3. Si el propietario no quisiera continuar en aparcerip el
cultivo agricola de una finca, podra el aparcero optar entre
el abandono al propietario del cultivo de la misma o su con-
tinuacion como arrendatario de una parte de tierra propor-
‘cional a su participacién con todos los beneficlos que le otor-

esta legislacién especial. Sin embargo, no puede el culti-
vador ampararse en - este derecho cuando la saparceria durd
va el periodo maximo que para los arrendamientos fija el ar-
ticulo noveno. )

Art. 50. 1. En ningiin caso podran ser adjudicados. al
acreedor de un aparcero productos de la aparceria sin estar
previamente hecha la liquidacién anual de la misma y, en
todo caso, el derecho de dicho acreedor se circunscribird a la
parte que en dicha liquidacién le sea. adjudicada al aparcero
deudor. .

2. Todo antlcipo que el propieta.mo haga al aparcero para
que éste pueda realizar las aportaciones previstas en el con-
trato o para compensarle los jornales empleados, serd consi-
derado como crédito preferente sobre toda otra deuda del
aparcero, salvo lo dispuesto en el artfculo 1.923 del Cédigo
Civil y concordantes de la Ley Hipotecaria con relacién &’
bienes inmuebles determinados.

CAPITULO IX
‘De la jurisdiccién en materia de arrendamientos

Art. 51. 1. La jurisdiccién para conocer de cuantas cues-
tiones surjan en la interpretacion y ejecucion del presente
texto legal y demés Leyes especiales sobra arrendamientos rus-
ticos, correspondera a los Juzgados Municipales y Comarcales,’
con apelacién ante el Juzgado de Primera Instancis .en los
sigulentes casos:

a) En los juiclos de desahucio y en los especiales o decla-
tivos sobre vencimiento del plazo, resolucién o -rescisién del
contrato, cuando la cuantia de la renta anual no sea supe-
rior a 2.500 pesetas; v .

b) En los demas julclos, cuando su cuantfa no sea supe-
rior a 5000 pesetas.

2, De las demas cuestiones de igthal nafuraleza conoceran .
los Juzgados de Primera Instancia, con apelacién ante la An-
diencia Territorial correspondiente, en los casos siguientes:

a) En Jos juicios de desahucio y en los especiales o de-
clarativos sobre vencimiento del plazo, resolucion o resclsidén
del contrato, cuando la cuantia de la renta anual exceda de
2.500 pesetas; y
" b)) En todos los demas juicios cuando su cuantia sea 8u--
perior a 5.000 pesetas. :

3. Cuando actuen los Juzgados Municipales y Comarcales,
io haran por los tramites del juicio verbal. .

4. Las normas que habran de aplicarse en los Jungados
de Primera Instancia seran las siguientes:

13 Los juicios de desahucio, cualquiera que sea la causa
0 causas en que se funden, en su primera instancia se sustan- .
ciaran por los tramites establecidos en los articlos 1.589 y 1.580
de la Ley de Enjuiclamiento Civil.

2+ Los juicios sobre embargo de bienes para pago de deu-
das nacidas de contratos de arrendamientos, los de interven-
cion de cosechas y los de aséguramiento de blenes agricolas o
pecuarios litigiosos, se sustanciaran por. los tramites’.
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cidos en la Ley de Enjuiciamiento Civil para el ejercicio de
1as acciones de esta indole. - ’

3.2 Los juicios no comprendidos en las dos normas ante-
riores tendran la siguiente sustanciacion:

Presentada una demanda, a la que deberan acompanarse
los docummentos en que se funde ¢l derecho que en la misma
se ejercita. se dara traslado de ella al demandado para que
en el término de quince dias la conteste por escrito acompa-
fandola de los documentos en que se funde e! derecho de-
tendido en la contestacion.

Transcurrido el mencionado término. el Juez citari a com-
parecencia. que debera celebrarse dentro de los ocho dias si-
.guientes, v en la cual habrin de proponerse y practicarse laa
pruebas. N

Dichas pruebas Se practicaran ante el Juzgado, en la mis-
ma comparecencia.

Si por causa no imputable a las partes no pudiera practi-
carse la prueba completa, podrda sefialarse nuevo dia para con-
tinuar su. practica dentro de los veinte afos siguientes:

Se consignara en acta un extracto del resultado de la
misma, pudiendo acordar el Juzgado, a instancia de parte, que
se consignen literalmente aquellos extremos de la prueba que
sean de fundamenta] interés.

Los Peritos actuantes podran, después del informe verbal,
ehitregar, para su unién a los autos. nota escrita que recoja
los puntos esenciales de su dictamen.

L3 partes tendran derecho a consignar en acta, con la
consiguiente protesta, aquellas peticiones que no sean esti-
. madas por el Juzgado.

" Terminada la practica de las pruebas, v en el mismo acto
de la comparecencia, las partes podran informar verbalmente
haciendo resumen de aquéllas y las alegaciones que estimen
pertinentes a su derecho.

" El Juez podra, para mejor proveer, acordar toda clase de
pruebas, pedir antecedentes y asesoramientos, v dentro de los
cinco dias dictara senteneia.

5. El Tribunal tendra en todo caso atribucion plena para
determinar la renta justa en cada caso sometido a revision,
sin gue la solicitud de aumento impida pronunciar fallo re-
bajando la renta, y viceversa, no siendo preciso que el de-
mandado haga uso de reconvencion.

6. En todo lo que no estd especialmente previsto en el
presente Reglamento, regiran en la materia de jurisdiccién
como supletorias las disposiciones de la Lev de Enjuiciamiento
Civil y las orginicas de Tribunales.

Art, 52. 1. Las resoluciones que dicten los Juzgados de Pri-
mera Instancia en apelacién de los Municipales y Comarca-
les, no seran susceptibles de recurso alguno.

2. Contra las resoluciones que dicten los Juzgados de. Pri-
mera Instancia err los juicios previstos en las normas primera
vy segunda del parrafo 4.0 del articulo precedente, se podran
interponer los recursos que respectivamente autoriza la Ley
de Enjuiciamiento Civil para los pleitos de dicha naturaleza.

3. Contra las resoluciones que dicten los Juzgados de Pri-
mera Instancia en los juicios previstos en la 3.2 de las normas
comprendidas en el dicho parrafo 4.° del articulo 51, podrin
los interesados entablar recurso de apelacién en ambos efectos
ante la Audiencia Territorial correspondiente. Estos recursos
se interpondran en el plazo de diez dias ante el Juzgado que
hubiere dictado la resolucion, y se tramitaran por las normas
establecidas en la seccién 3.3, titulo VI, del libro 2.° de la
Ley de Enjuiciamiento Civil. .

4. Contra las resoluciones que dicten las Audiencias Te-
rritoriales en cuantos pleitos conozcan, comprendidos en cual-
quiera de las tres normas establecidas en el parrafo 4.0 del

articulo 51, y siempre que la cuantia no sea inferior a 20.000 )

pesetas, podra entablarse, en el término de. diez dias, recurso
de revisién ante la Sala de Derecho Social del Tribunal Su-
premo, debiendo inexcusablemente fundamentarse e algunas
de estas causas:

1.2 Incompatencia de jurisdiccién.

23 Quebrantamiento de las formalidades esenciales del jul-
cio cuando hubiere producido indefension.

32 Injusticia notoria por infraccién de precepto legal,

42 Injusticia notoria por manifiesto error de Herecho o
de hecho en la apreciaclén de las pruebas, siempre que este
ultimo resulte acreditado por la prueba documental o pericial
obrantes en autos.

5. Este recurso de revisibn se preparari por medio de es-
crito presentado en la Audiencia Territorial dentro de Ilos
diez dfas siguientes a la notificacién del fallo, y se interpon-
dr4 y fundamentara, con firma del Letrado, ante la Sala de
Derechio Social del Tribunal $upremo, dentro de] término de
quince dfas concedidos por ]a Sala en la providencia corres-
pondiente.

- .

6. Interpuesto en forma el recurso, y recibidos los autos,
la Sala ordenara que se entreguen éstos a las partes v al po-
nente para instrucciéon por término de cinco dias a cada una,
empezando por aquéllas. No seri parte en estos recursos gl
Ministerio Fiscal, al que, por consiguiente, ni se le hari noti-
ficacion ni citacién alguna, ni se le entregaran los autos para
instruccion.

7. Instruido el ponente, se mandaran traer los autos a la
vista con citacion de las partes. sefialando dia para su cele-
bracion, a ser posible dentro del mes siguiente. Celebrada la
vista, se dictars sentencia dentro de diez dias.

8. No obstante lo dispuesto en el presente articulc contra
las sentenctas dictadas en apelacion por los Juzgados de Pri-
mera Instancia v las Audiencias cuando no sean susceptibles
de recurso de revision y se refieran a arrendamicntos prote-
gidos, podrd el Ministerio Fiscal. de oficio 0o a solicitud de la
organizacion sindica), tramitada por mediacion de la Delega-
cién Nacional de Sindicatos, interponer en interés de la Ley
v al solo objeto de formar jurisprudencia el recurso que pre-
viene el articulo 1.782 de la Lev de Enjuiciamiento Civil ante
la Sala'Sexta del Tribunal Supremo. cuvo recurso se trami-
tara con sujecion a las normas de diche texto, y se procedera
por las causas 1.8 ¥ 3.0 de revision antes enumeradas.

9. Este recurso tendria que interponerse dentro del plazo
de tres meses, contados desde la fecha de la sentencia. de Ia
que se facilitara copia al Ministerio Fiscal ¥ a la organiza-
cion sindical siempre que lo solicite del Juzgado o ‘Tribunal
que dicto el fallo. .

10. En el caso de que el Ministerio Fiscal entendiere que

.no procede el recurso, habra de razonar su decision comuii-

candolo a la organizacion sindical.

11. Se estimari como cuantia litigiosa la que realmente
cea objeto de controversia, ¥ cuando ésta verse sobre extremos
gue no puedan facilmente reducirse a cantidad concreta se
estimari como cuantia del asunto el importe de la renta de
un aio.

Art. 53. 1. En los asuntos sometidos por la Ley. a cono-
cimiento de los Juzgados o Tribunales que se expresan en el
articulo 51, las costas de los funcionarios judiciales de la Pri-
mera instancia se regularan por lo dispuesto en ¢l conitulo V
del titulo 1. del Arancel aprobado por Decreto de 19 de oc-
tubre de 1951,

2. No imponiéndose condena en costas, éstas seran satis-
fechas por mitad por las partes litigantes,

3. Si durante la tramitacion del juicio las partes se.con-
cillaren y llegaren a una transaccion o acucrdo, las costas judi-
ciales quedarin reducfdas a la mitad. siempre que no se hava
notificado la sentencia correspondiente. A este fin. si las par-
tes llegaren al mencionado acuerdo, deberin hacerlo constar
por comparecencia en el Juzgado o concretando los *érminos
el mismo v pidiendo la conclusion v el archivo de los autos.

4. Todos lus escritos v actuaciones ‘que se produzcan en
estos juicios se extenderan en papel timbrado judicial de la
ultima clase cuando la cuantia no exceda de 3.000 pesetas:

| de 3.000 a 5.000° pesetas, la mitad de lo que corresponderia

normalmente, v cuando exceda de esta Ultima cifra se apli-
cara el timbre que corresponda a dicho exceso.

5. En los juicios que se tramiten ente el Juzgado de Pri-

mera Instancia. las partes no necesitaran valerse de Abogado
ni Procurador cuando comparezcan por si mismas. Cuando no
lc hicieren personalmente se hari necesaria la intervencion
de Abogado para su defensa, pudiendo en este caso la parte
encomendar su representacién al Procurador o a] mismo Le-
trado. .
6. En la segunda instancia y en el procedimiento ante el
Tribunal Supremo regirin en cuanto a la representaciéon v
defensa las normas comunes que se previenen en las Leyes
procesales vigentes, y la cuantia de las costas. papel timbrado
y derechos arancelarios, en dichos Tribunales quedaran redu-
cidos en la mitad.

Art. 54. 1. En los casos en que se discuta la cuantia de
la renta o la participacion del propietario, el arrendatario o
aparcero deberi consignar previamente ante el Juzgado la
pactada, de la cual podra disponer el arrendador.

2. En los casos de reduccién o condonacién comprendidos
en el articulo 8°, el Juez podra autorizar al arrendatario que
consigne s6lo una parte o dispensarle totalmente de consignar.

3. Los plazos de renta contractual que venzan durante la
sustanciacién del pleito deberin ser consignados, bajo pena
de tener por desestido de la reclamacion o del recurso, al
arrendatario o aparcero.

Art. 55. En los pleitos que versen sobre aumento, reduc-
cién o condonacién de renta, si no se accediere a ello sera
preceptiva la imposicién de costas al demandante.
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CAPITULO X
De la inscripcion de los arrendamientos

Art. 56. 1. En cada Registro de la Propiedad se llevara
un libro especial en el que podra inscribirse, contorme a lo
dispuesto en el parrafo 2.0 del articulo 5., los arrendamientos
de todas clases y aparcerias de fincas rusticas radicantes en
todo o en parte dentro del territorio de su respectiva demar-
cacion.

2. Para cada término municipal se abriran los libros que
se estimen precisos, que seran encasillados, y en los que por
fincas se practicaran los asientos procedentes, destinandose a
cada finca un folino. Un mismo libro pocdra habilitarse para dos
0 mas términos municipales cuando, a juicio del Registrador,
sea esto conveniente por tratarse de términos muy reducidos
o distritos hipotecarios que comprendan numerosos Ayunta-
mientos. La numeracion de los tomos seri correlativa por
orden de su apertura. .

3. Antes de extender el primer asiento en un libro, el Re-
gistrador extenderi en el reverso de la portada diligencia ha-
ciendo constar el numero de hojas utiles que comprende, ex-
presandose la circunstancia de no hallarse ninguna manchada,
rota o inutilizada o. en su caso, las que lo estén. y la fecha
en que se autoriza. A continuacion fecharda v firmara, y sellard
con el registro, todas las hojas en el angulo superior de la
uerecha. *

4. Los libros especiales de arrendamientos a que se refiere
este articulo se compondrin de 300 hojas utiles, mas la por-
tada, de papel satinado de 39 kilogramos. hilo superior, de
75 por 25 centimetros, las que, dobladas por' su mitod, se cose-
1an fuertemnente por cuadernillos vy se encuadernarin con ta-
pas de tela en negro y lomo de piel verde, iguales a los del
Registro de la Propiedad, llevando las tapas cantoneras de
metal.

5. En la parte superior del lomo se estamparan con letras
doradas las palabras «Registro de la Propiedad de ....... .,
en la parte inferior. «Arrendamientos». v debajo, «Tomon.

6. La hoja de portada llevara convenientemente distribui-
das las siguientes indicaciones:

7. En la parte superior: «Registro de la Propiedad de ...... »,
v mus ahajo, «Arrendamientos», «Tomo numero ......... » e «¥n-
dice de los arrendamientos comprendicos en este tomon.

3. Cada doble plana de las ttiles se numerara correlati-
van:ente del 1 al 300 en el angnlo superior de la derecha,
y en su centro, se imprimiri, en la parte superior, «Térinino
municipal de ......... », v debajo. «Finca nuamero ......... ».

Y. La doble plana se distribuira en las casillas que se con-
tienen en el modelo que se acompana a este Reglamento, y
seriin de las dimensiones que en el mismo se indican. El resto
se rayara con lineas a un centimetro de distancia una de otra.

10. La confeccién y venta de estos ilbros. mientras oira
cosa no se disponga, seri libre, pero aquélla deberia ajustarse
en un todo a lo prescrito en este articulo, y su coste sera sufra-
gado por los Registradores de la Propiedad.

Art. 57. El encasillado de los libros se ajustarda a los siguien-
tes requisitos:

Primero. Numeros de asientos.

Segundo. Situacion de la finca, expresando el pueblo y par-
tido o pago, v el nombre propio y genérico, si los tuviesen,

Tercero. Linderos por los cuatro puntos cardinales.

Cuarto. Cabida con arreglo al sistema métrico decimal.

Quinto. Explotacién o cultivo a que segin el contrato se
destina la finca.

Sexto. Renta pactada.

Séptimo. Renta catastrada o liquido imponible.

Octavo. Revisiones de renfas.

Noveno. Nombre, apellidos y demds circunstancias persona-
les del arrendador y del arrendatario y naturaleza del derecho
del primero.

Décimo. Duracion del arriendo, indicando el dia en que han
de comenzar y cesar los efectos del mismo.

Undécimo. Prorrogas cel contrato,

Duodécimo. Lugar y fecha del mismo.

Décimotercero. Clases de documentios presentados y nume-
10s con que quedan archivados en el legajo de su clase, caso
de que haya de archivarse.

Décimocuarto. Tomo y folio en que se halle inscrita la fin-
ca en ¢l Registro de la Propiedad, en e] supuesto de que 1o
eslé, y numero de ella.

Art. 58. 1. Los asientos en el libro especial se numera-
rén correlativamente para cada finca y se extenderan consig-
nando en las cprrespondientes casillas los datos a cada una re-

ferentes, pudiéndose emplear cifras para expresar cantidades,
fechas y numeraciones.

2. Los linderos se designaran con las iniciales N. S. E, O,
vy si hubiere varios por el mismo sitio, s6lo se consignara el
que se mencione en primer lugar en el documento,

3. Después del nombre del pago o partidas, y si la finca

tuviere nombre propio, se escribira éste entre comillas.
" 4. ‘La clase del contrato se hard constar con las palabras
«Arrendamiento» o «Aparceriay, y tanto la renta, en el pri-
mer caso, como la participacion en los productos en el segundo,
se referirda al periodo anual.

5. La naturaleza del derecho del arrendador se expresars
diciendo si es propietario, usufructuario, fiduciario, etc.

6. Las casillas en que no se consignen datos al practicar
un asiento quedaran en blanco y no seran inutilizadas. )

7. Practicado un asiento de cancelacign, se cruzari con
una raya de tinta roja la inscripcién cancelada. ’

8. Al inscribir un nuevo contrato o serd necesario con-
signar la descripcion de la finca cuado sea idéntica a la que
conste en el asiento anterior, hastando hacer referencia a esta
circunstancia.

9. Todos los asientos seran fechados y firmados por el Re-
gistrador que los extienda a coutinuacion de los mismos en la
linea inmediata inferior.

Art. 59. 1. Los Registradores llevarin un indice especial
de personas v otro de faieas, formados por fichas de cartuling
de los colores, dimensiones y datos que se contienen en los
modelos que se acompanan.

2. Fl indice de personas se dividira en dos Secciones: pri-
mera, arrendadores; segunda, arrendatarios o aparceros.

3. Tanto el de personas como el de fincas se llevaran por
términos municipales, clasificandose las fichas, dentro de cada

- término, por orden alfabético de apellidos; el de personas y el

de fincas, bor orden alfabético de pueblos, y dentro de cada uno,
el nombre del pago o partido. [}

4. Cancelado un contrato, se eliminaran de los indices las
correspondientes tarjetas, que se conservaran, después de cru-
zarlas con una linea diagonal en tinta roja, en un fichero es-
pecial. ,

Art. 60. 1. Los documentos deberian.ser presentados perso-
nalmente en el Registro competente por los interesados o sus
mandatario, siendo suficiente a estos efectos el mandato ver-
bal.

2. En el caso de que un mismo documento comprenda fin-
cas radicantes en el territorio correspondiente a dos o mas Re-
gistros, la presentaciéon podri efectuarse en cualquiera de aqué-
llos, a eleccién del presentante, sin perjuicio de que con poste-
rioridad pueda presentarlos para su inscripcion en los otros
Registros.

Art. 61. 1. Presentado en el Registro de la Propiedad un
contrato de arrendamiento c aparceria se procederd a extender
en el acto el oportuno asiento en el Diario. conforme a las
disposiciones de la Ley Hipotecaria y de su Reglamento

2. Los asientos de-presentacion de los documentos que .no
hubieran sido inscritos en el libro especial de arrendamientos
caducaran a los treinta dias de su fecha,

3. Si la inscripcién no pudiere verificarse por existir de-
fectos subsanables en el documento, el presentante podra
retirarlo firmando nota de su recibo al .nargen del asiento de
presentacion, y si dentro del plazo de vigencia de éste lo
devolviera con los defectos subsanados, se hara constar asi
por medio de una nueva nota marginal. firmada por el pre-
sentante y el Registrador. o

4. Si se promoviese recurso gubernativo contra la califi-
cacion del Registrador o se entablase d:manda en el caso de
denegacion por existencia de asiento que contradiga e! derecho
del arrendador, el asiento de presentacién quedard derogado
hasta que se resuelvan uno u otra, siempre que la interposi-
cién de ellos se acredite en forma guténtica, lo que se hari
constar por nota al margen del referido escritd »

Art. 62. 1. Una vez extendido el asiento de presentacion
de un contrato de arriendo o aparceria en el Libro Diario,
el Registrador examinara el Registro de la Propiedad al efecto
de comprobar si la finca a que aquél se refiere se halla o no
inscrita en el mismo. .

2. Cuando se halle. inscrita a nomore del arrendador o
no lo esté a nombre de persona alguna se extenderi la ooor-
tuna inscripcion en el libro especial, ext:ndiéndose, en el pri-
mer caso, nota sucinta marginal de coordinaciéon en el Registro
de la Propiedad, y producirda a favor cel arrendatario todos
los efectos que se determinan en este Reglamento.

3. En el caso de que la finca aparezca inscrita en el Re-
gisiro de 1a Propiedad a nombre de persona distinta de la del
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arrendador, sera preciso, para practicar .a inscripcién, ademas
del. contrato de arrendamiento o aparcevia el consentimiento
de dicho titular, y, en su defecto, que &l arrendador presente
en el. Registro documento fehaciente gue acredite su adqmsl-
cién y certificado de hallarse la finca catastrada o amillarada
a su nombre,

4, Estas ultimas inscripciones produciran todos 10s efec-
tos de este Reglamento a favor -de Jos arrendatarios o apar-
ceros, pero no perjudicaran al titular inscrito en el Registro
de la Propiedad que no haya prestado =u consentimiento o ai
que ‘de €] traiga causa, salvo el derecho del arrendatario de
buena fe a continuar en la posesiébn de Ja finca hasta la ter-

minacion del ano agricola en curso, y la indemnizacion de las .
labores preparatorias del siguiente que tenga efectuadas, en

su. caso, el abono de mejoras con arreglo a las normas del
capitulo V y demas efectos previstos expresamente en este
Reglamento,

Art. 63. 1. Lo% Registradores calificaran e inscribiran, en
su caso, los contratos dentro de los quince dias sigulentes a la

. fecha del asiento de presentacién del Zocumento-o a la de

su reingreso en caso de que hubiere siio retirado para sub-
sanar defectos, siempre que no contengan mas de dlez fincas,
aumentiandose un dia méas por cada diez fincas o fraccién de
este numero que sobrepase de las primeras.

2. En todo caso, la calificacion deverda realizarse dentrd
de los quince dfas, y si la inscripcion no pudiere verificarse por
existir causa que lo impida, se consignara ésta en el ducumento
por medio de la oportuna nota, para que puedan subsanarse
los defectos y ejercitarse las corlespondientes acciones del
plazo.

3. La denegacién o suspensién de la inscripcién en el libro
especial de Arrendamientos no dara lugar a la toma de ano-
tacién preventiva.

Art. 64. Contra la negativa del R°g1>t1ador a mscriblr los
contr?xtos de. arrendamiento o de aparceria o a cancelar los
aslentos practicados en virtud de los mismos podran los inte-
resados recurrir directamente ante la Direccion General de
Registros y del Notariado. Este recurso, que sera totalinente
gratuito y se tramitari en papel de igual timbre que el con-
trato,_se presentars, fundamentado, en' el misme Reglistro de
1la Propiedad, dentro de los treinta dias habiles siguientes &
1a. negativa del Registrador; y converuentemente informado
por éste lo elevari, en un plazo igual, a contar desde la
presentacién del recurso, a la Direccion General, la que, sin
mas tramites, resolver4a en definitiva.

Art. 65 1. Los interesados en un contrato de arrenda-
miento, cuya inscripcion hubiere sido denegada por ¢xistir en
e! Registro de la Propledad asiento contradictorio del derecho
del arrendar, podran ejercitar las acciones que.crean compe-
tirles para normalizar la situacién regist-al de la finca o para
ootener el consentimiento del titular de ella, a los efectos
del articulo 62.

2. Si ejercitaren dentro del plazo del asiento alguna ac-
cién Judicial, al presentar la demanda podrian solicitar del
Juez y éste debera acordar que se expida mandamiento al
Registrador de la Propiedad, para que haga constar la inter-
posicién de ella al margen del asiento de presentactén del
documento cuya inscripcion fué denegada, y el asiento seguim
vigente.

Art. 66. Si el documento hubiere de ser mscxlto en dife-
rentes Registros, el Registrador que primeramente lo despache
solicitara del interesado una copia simple de aquél, v si no se
la suministrase, la sacara de oficio y a costa de lg parte,
para que, una vez cotejada, quede en el Archivo en lugar del
documento original. De igual forma procederan los demas Re-
gistradores, excepto el ultimo que inscriba el contrato, que
archivari el original

Art. 67.° Inscrito un documento en el libro especial, se pon-
dra al pie del mismo nota suficiente, hariendo constar el ni-
mero de asiento y el folio y tomo especial en que se haya
extendido.

Idéntica nota se pondri al pie del ejemplar que haya de
quedar archivado.

Art. 68. Inscrito un contrato a instancia de una de las
partes, si la otra solicitare también 15 inscripcién, se le dewo!-
vera el documento sin practicar operacl()n alguna en el libro
especial, haciendo constar por medio de nota la fecha, folio
y tomo de la inscripcién anteriormente practicada.

Art. 69. La inscripcién. eén el libro especial de arrenda-
mientos no seri4 obsticulo para jJue los contratos de arren-
damiento se puedan seguir inscribiendo en el Registro de la
Propledad con arreglo a la Ley Hipotecaria

Art. 70. 1. Las prérrogas que de lo contratos de arren-
damiento se verifiquen por lg sola voluntad de los arrenda-

1

tarios podran hacerse constar en el Registro p . solicitud escrita
de los mismos, gue se presputara antes Jde finalizar e periodo

que se ha de prorrogal.

2. Cuando la renta anual exceda de bOUO pesetas, la pro-

. rroga Se hari constar necesariamente pur medio de acta no-

tarial,
3. Si la prorroga se debiera a mutuo acuerdo de lus partes,

' podra presentarse el documento publico o privado, e que el

convenio consta.

4. Si la prorroga se produjere por la sola voluntad del
arrendatario, a la solicitud escrita de éste se acompafiara el
documento que acredite haberce hecho a: arrendador la noti-
ficacién preceptuada por el articulo 10.

5. De todo documento que se presente en el Registro para
hacer constar la prérroga de un contrato se acompafiard copia
simple para que quede archivada con el ejempla,r o copia del
contrato prorragado.

6. La prorroga presentada antes de que expire el perfodo
que se haya de prorrogar se haria constar en la casilla a este
efecto, destinada en el mismo asiento que motivé el contrato,
mediante la referencia del gsiento de presentaciéon del docu-
mento en que la prorroga se contiene y el periodo que ésta
abarca.

7. De igual forma se harin constar
riores.

8. Si las prorrogas se presentaren en el Registro después
de transcurrido el plazo expresado en el parrafo ¢ de este
articulo, se extendera un nuevo asiento como sl se-tratase de
contrato diferente, si la prérroga se deblere a mutuo acuerdo
de las partes; y se denegaran, si se produjesen por la sola
voluntad del arrendatario.

Art. 71. De toda alteracion de renta podri tomarse razén
en el libro especial de arrendamientos, medizaite presentacién
del documento que acredite el acuerdo de las partes o el fallo
del Juez o Tribunal competente,

Dicha toma de razon se efectuara en el asiento de inscrip-
cion del contrato, en la casilla correspondiente, haciéndose
referencia al asiento de presentacion del documento en que
conste la alteracion de la renta.

Art. 72. Inscrito un arrendamiento en el libro especial, no
podra mientras esté vigente inscribirse ningun otro referente
o la misma finca o porcion de tinca que esté en contradice!dn
con él,

Art. 73. Las inscripciones de arrendamientos se cancelarén:

1. A instancia del arrendador o del arrendatario, cuando
medie entre ambos convenio escrito.

2. Por decision judicial.

3.2 Por resolucion del derecho del arrendador.

4° Por conversion del arrendamiento en propiedad o en.
censo.

5.2 Por confusion de derechos.

Art. 74. Los asientos de cancelacion se extenderin en la
primera linea hibil existente después del que hayua de ser
cancelado, en la siguiente forma: «Cancelado el asiento nume-
ro ... por (el documento que la produzca), de (fecha), cuya
copia simpie queda archivada en su legajo.»

Al pie del documento se pondri la correspondiente nota.

Art. 75. Se consideraran titulos suficientes para practicar
la cancelacion de las inscripeiones, cualquiera de los siguientes:

Escritura publica o documento privado en que conste el
convenio de las partes para cancelar el asiento.

Escritura publica de adquisicion de la finca por el arren-
datario.

Peticion escrita del solicitante acompafniando testimonio de
la resolucién judicial en los casos. de resolverse del derecho
del arrendador, rescisién del contrato; desahucio del arrenda-
tario o pérdida de la finca arrendada.

Mandamiento judicial en los supuestos a que se refiere el
articulo siguiente.

Acuerdo firme administrativo en el caso de expropiacién de
la finca por causa de utilidad publica o social.

Art. 76. 1. El arrendatario y el arrendador tendran reci-
proco derecho a exigirse la formalizacién del documento acre-
ditativo de la cancelacion del arriendo en todos los casos en
que éste, habiéndose inscrito, quedase extinguido.

2. S8i la extincién tuviese por causa el abandono de la
finca por parte del arredatarlo, ignorandose el paradero o
domicilio de éste, o el faliecimiento del mismo, sin herederos
que puedan o quieran sucedeile en el drecho del arriendo, el
arrendador podra solicitar del Juzgado competente, previa jus-
tificacton sumaria de estus hechos, que expida el oportuno man-
damiento de cancelacion. , .

las prorrogas poste-
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Art. 77, Extendido el correspondiente asiento en el libro
especial, si la finca estuviese inscrita en el Registro de la
Propiedad, al margen del asiento en que aparezca registrgdo el
derecho del arrendador, se pondra una nota redactada en estos
términos: «Dada en arrendamiento (o aparcerfia) la finca (o
porcién de finca o aprovechaniiento) de este niimero por D. ......
aD. ... , segun asiento ......... de la finca namero -
Ayuntamiento de ......... , al folio ......... del tomo ........
cial.» ‘

Si la inscripcién se hublere, denegado por existir asiento
ue puedan o quieran sucederle en el derecho del arr.endo, el
contradictorio del derecho del arrendador en el Registro de
la Propiedad v el correspondiente asiento de presentacion se
hubiere prorrogade por mandato judicial al margen del asien-
to se extendera la siguiente nota: «Denegada la inscripcion
del arriendo (o aparceria) de la finca de este numero otorgado
por D. ......... a D ... ., por estar contradicho el derecho de
éste por la inscripcion adjunta. Ha sido prorrogada por man-
dato judicial la duracion del asiento al folio del
tomo ...... del Diario.»

Art. 78. Slempre que en el Registro de la Propiedad se
inscriba por primera vez una finca, el Registrador examinara
el libro especial de Arrendamientos para cerciorarse de si sobre
ella existe o no algun contrato inscrito, haciendo constar en el
aslento que practique lo que resulte del citado examen.

Igualmente, siempre que se expida certificacion de cargas
con relaciéon al Registro de la Propiedad, hallese o no inscrita
en éste la finca de que se trata, se hara especial menciéon de
lo que conste en el libro especial de Arrendamientos,

Art. 79. Los ejemplares de los impresos y las copias de las
escrituras que hayan de quedar archivados se numeraran co-
rrelativamente por orden cronolégico de inscripeién, conser-
vandose en los correspondientes legajos. Cada uno de éstos
comprendera cien contratos, y en su cubierta se indicara el
ano a que corresponda v su numero.

Cuantos documentos se presenten al Registro para hacer
constar en él las revisiones de renta, prérroga de los contratos
v de los asientos de presentacion y las cancelaciones se acom-
pafiaran de copias simples, que, debidamente cotejadas por el
Registrador, se ‘archivarian en el legajo en que esté el contrato
& que se refieran, formando con él un solo numero,

Art. 80. Por las operaciones que los Registradores realicen
en el llbro especial de Arrendamientos percibiran la mitad de
los honorarios que para las de cada clase se fijan en el Arancel
de los del Registro de la Propiedad, sin que, en ningin caso,
puedan exceder la totalidad de ellos del 5 por 100 de la renta
anual.

Art. 81. Las notificaciones y requerimientos que tengan
que realizar los Registradores de la Propiedad con motivo de
la inscripcién de los contratos de arrendamientos. las verifi-
caran por conducto del Alcalde de la localidad en que deban
tener efecto, a cuyo fin se las remitiran por duplicado para
que se entregue un ejemplar al notificado o requerido y se
devuelva el otro con la oportuna diligencia de su cumplimiento.

Los Alcaldes vendran obligados a cumplir con toda rapidez
el servicio de ellos solicitado, y en casos de resistencia o ne-
gligencia reiterada deberan ser corregidos por los Gobernadores
civiles, a propuesta del respectivo Registrador.

Art. 82,
este capftulo regiran las disposiciones de la Ley Hipotecaria
y de su Reglamento.

CAPITULO XI
De los arrendamientos protegidos
SECCION 1.3
De los arrendamientos protegidos en general

Art. 83. 1. Son arrendamientos protegidos aquellos en los
que la renta anual se regula por una cantidad de trigo que no
exceda de 40 quintales métricos y, ademas, el cultivo se realiza
por el arrendaiario de modo directo y personal.

2. Los arrendamientos de la expresada cuantia. cuando el
arrendatario no cultive o explote la finca arrendada en forma
directa y personal, quedaran sujetos al régimen establecido para
jos de la renta anual superior al equivalente de 40 quintales
métricos de trigo.

3. Se entendera que el cultivo es directo y personal. a los
efectos de la presente reglamentacion, tanto respecto del arren-
dador como del arrendatario, cuando las operaciones agricolas

En todo lo que no esté especialmente regulado en

se realicen materialmente por éste o aquél o por los familiares,
en su mas amplio sentido, que con él convivan bajo s: depen-
dencia econémica, no utilizando asalariados méas que egircuns-
tancialmente por exigencias estactonales del cultivo y sin que
en ningun caso el numero de obradas de estos asalariados ex-
ceda del 25 por 100 del total que sea necesario para el adecuado
lahoreo de la finca.

Art. 84. 1. Los arrendamientog protegidos estan execeptua-
dos de lo dispuesto en los apartados a) v 1) del articulo 9.° sobre
plazos de duracion de los contratos, Los arrendatarios tendran
derecho a prorrogar el contrato por periodos de tres anos hasta
un maximo de cuatro periodos, al cabo de los cuales podra el
propietario arrendar nuevamente la finca a quien tuviere por
conveniente. .

2. Los subarrendatarios que sean cultivadores directos v
personales del predio arrendado o de parte fija y determinada
de éste que satisfagan Una renta cuya. equivalencia no exceda
de 40 quintales métricos de trigo y lleven, ademas, en el disfrute
de la tierra por lo menos desde 1 de agosto de 1932, siempre que
e! arrendador, conociendo la existencia del subarriendo, no hu-
biere promovido accion de desahucio fundada en tal causa
antes de 1 de agosto de 1942, seran reconocidos como arrenda-
tarios en cuanto a la parte subarrendada, quedando anulados
los rcontratos de arrendamiento celebrados con el propietario
y pudiéndo los subarrendatarios exigir de éste la formalizacion
del arrendamiento con el precio que abonare por el subarriendo.

Art. 85. En los arrendamieng¢os protegidos, €l arrendatario
no estara obligado. a avisar al arrendador en caso de desear
continuar en el arrendamiento, debiendo hacerlo tnicamente
cuando desee cesar en el mismo.

art. 86" 1/ Los derechos reconocidos en este Reglament: a
los arrendatarios a que el presente capitulo se refiere ro se ex-
- tinguiran por el fallecimiento de aquéllos y se entenderian trans-
mitidos, en tal caso, al familiar cooperador del causante en el
cultivo de la finca que éste hubiese designado en su testamento,

2. Si no se hubiese hecho esa designacién, los familiares
cooperadores, en el plazo de dos meses, a contar desde el falle-
cimiento del arrendatario, elegiran por mayoria entre ellos al
que haya de figurar como titular del arriendo. Cuandu dichos
arrendatarios no procediesen en el plazo fijado a hacer esta
eleccion, debera el arrendador designar entre todos los fami-
liares cooperadores al sucesor del arrendatario en los derechos
dexivados del contrato de arriendo, entendiéndose verificada tal
designacién, en su caso, por el hecho de librar los recibos del
pago de la renta a nombre de uno de ellos.

Art. 87. EIl derecho de prorroga reconocido en el articulo 84
quedara sin efecto cuando el propietario se proponga cultivar
| directa y personalmente el predio arrendado, para cuyo fin
| podra disponer de éste a la terminacion del plazo contractual
. 0 de cualquiera de sus prorrogas, comprometiéndose a explo-
i tarla en esa forma por un plazo minimo de seis afos.

I Art. 88. 1. Para que en los arrendamientos protegidos el
; arrendador pueda desahuciar judicialmente al arrendatario por
la causa primera de las enumeradas en €l articulo 28, sera pre-
ciso que se demuesire la racionalidad del propésito del deman-
dante y que éste alegue y pruebe:

Primero. Que las acciones de desahucio por €l ejercitadas
contra cualquier numero de arrendatarios solo afectan a tierias
cuya suma de rentas, segun contrato, no excede del equivalente
a 40 quintales métricos de trigo. )

Segundo. Que la parte actora, o, si estuviera impedida. cual-
quiera de los hijos que con ella conviven, tiene capacidad de
labrador y que aquélla, con los demas familiares que tamhién
convivan con la misma, poseen capacidad de trabajo para labrar
Girecta y personalmente las fincas a que se contrae la demanda.

Tercero. Que posee o se¢ halla en condiciones” de adquirir
los medios adecuados pam realizar el cultivo de las expresadas
fincas.

Cuarto. Que reside en el término municinal donde radican
las fincas o en cualquiera de los colindantes de aquél. o se
compromete a residir en uno y otro desde que se haga cargo
del cultivo directo y personal de las fincas.

@uinto. El numero, extensiéon y caracteristicas de las finca¢
que cultiva directa y pemonalmente en cualquiey lugar de
Espana. -

2. Tanto el actor como el demandado podran solicitar in-
forme técnico de la Jefatura Agronémica correspondiente sobre
todos los estremos a que se contraen las alegaciones de la de-
manda. debiendo el Juez acceder a lo solicitado en todo g¢aso.

3. El arrendador, que tenga uno o mas hijos casados. podra

ejercitar tantas acciones de desahucio que afecten cada tna
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a tlerras cuya renta, segin contrato, no exceda del equiva-
lente a 40 quintales métricos de trigo, cuantos sean el numero
de sus hijos casados, siempre que éstos cumplan todos los requi-

- sitos y condiclones establecidos €n el presentg articulo. No podra,

sin embargo, ejercitar accién de desahucio para cultivo directo
y personal a favor de aquellos hijos casados que convivan coa

el arrendador, o que hubieren sido computados para detérminar ’

la capacidad familiar de trabajo a que se reflerz el numero
segundo -de este precepto.

4. E] presente .articulo v el anterior serén de aplicacion
a las fincas arrendadas colectivamente con anterioridad al dia
23 de marzo de 1944 siempre que, dividida la renta total entre
el numero de colonos de la misma, dé una renta media que no
exceaa del equivalente de 40 quintales métricos de trigo.

Art’. 89. 1. Si los Tribunales spreciasen la existencia de
simulacién en la explotacion directa y personal de fincas cuyo
arrendamiento se regula en este capitulo y seccién, impondra
al arrendatario que la haya alegado para oponerse al cultivo
directo del propietario o al arrendador que se hubiese basado
en ello para desahuciar al colono cultivador directo y personal
una sancién pecuniaria comprendida entre el importe de una
a cuatro rentas, cuya cuantia se graduard dentro de esos limites
en atencién al grado de malicia y al tiempo que duré la simu-
lacién, y cuya totalidad ser4 puesta a disposiciéon de la otra
parte contratante.

2. Sin perjuiclo de lo expresado anteriormente, si el arren-
dador fuere responsable de la Simulacién, el arrendatario sera
repuesto en la posesion arrendaticia, y si éste fuese el simulador,
serd4 desahuciado, pudiendo el propietario arrendar la finca
a quien tuviese por conveniente o explotarla en la forma que
desee, siempre que ésta no sea opuesta & las disposiciones en-
tonces vigentes.

Las sanciones econdomicas g que se reflere el parrafo uno
de este articulo podran también ser aplicadas mediante accién
incbada por denuncia de la Delegacién Provincial Sindical ante
el Ministerio Fiscal, en casos de notoria simulaciéon y manifiesta
mala fe, en los que, a pesar de estas circunstancias, la parte
interesada no entable la atcién correspondiente. En estos casos,

- seré condicién previa que el Ministerio Fiscal ademas de las

-

comprobaciones que estime pertinentes, recabe de la parte inte-

" resada la conformidad o la renuncia de sus derechos a entablar

las acciones que le correspondan por la simulacién del propie-
tario en la explotacién directa y personal, Las sanciones eco-
némicas que se impongan con arreglo & lo dispuesto en este
parrafo seran ingresadas integramente en el Tesoro Publico.

4. La intervencién de la Delegacién Sindical Provincial con-
cluird4 con la denuncia ante el Ministerio Fiscal, el cual apre-
clara libremente, y con sujecién a su Estatuto y a las disposi-
ciones del presente articulo y del precedente, si debe promover
la accion ante el Tribunal competente.

‘Art. 90. 1. La transmisién por cualquier titulo de una finca
rastica sobre la que al tiempo de verificar§e aquélla exista vi-
gente un contrato de arrendamiento de los comprendidos en
los presentes capitulo y seccién, no serd causa de rescision del
contrato, quedando subrogados el adquirente en todas las obli-
gaciones del arrendador dimanantes del arrendamiento, y tam-
bién en todos los derechos; pudiendo, por tanto, una vez con-
cluido el plazo contractual o su prérroga en curso. disponer
de la finca mediante el ejercicio, en su caso, de la accién de
desahucio; si se compromete ‘a la explotacién dlrecta ¥y perso-
nal del predio durante seis afios.

2. El incu.mplimiento de esta obligacién darda lugar a que
se aplique lo dispuesto en el articulo anterior.

3. Lo preceptuado en los dos parrafos precedentes es tam-
bién de aplicacién a las situaciones arrendaticias comprendidas

en la seccién segunda del presente capitulo. -

N

' SECCION 224~
De los arrendamientos especialmente: protegidos

Art. 91. 1. Los contratos de arrendamiento protegidos de
fincas rusticas, que sean anteriores a 1 de agosto.de 1942 y
que por apljcacién de preceptos legales se hallaren subsistentes,
se tendran pgr prorrogados, a partir de 1 de octubre de 1954,
por un periodo de seis, de siete, de ccho, de nueve. de diez,
de"once o doce afios, segiin que, respectivamente, la renta en la
fecha de 16 de julio de 1954 fuese superior a 30, 25, 20, 15, 10
@ cinco quintales métricos de trigo, o inferior a esta cantidad.

2. Al finalizgr .el periodo de prérroga mencionado en el pa-
rrafo anterior el arrendador podr4 optar entre consentir la

continuacion dei arriendo por tres afnos més, & cuyo término
dispondra libremente de la finca o recabar la entrega de la
misma para cultivarla directamente, notificando al colono su
propésito en tal sentido con sels meses de antelacién, como mi-
nimo. a la finalizacién del afio agricola correspondlente y
comprometiéndose a llevar en esta forma su explotacién du-
rante el plazo de seis aios.

Art. 92. 1. Desde el comienzo de la prérroga a que alude
el articulo anterior, el nimero de quintales métricos de trigo
que sirva de modulo del canon arrendaticio experimentara un
incremento anual equivalente al 10 por 100 hasta llegar a alcan-
zar el lmite maximo del 50 por 100. Todo ello sin perjuicio
del derecho de revisién de la renta concedida a las partes en
el articulo 7. del presente Reglamento y de los aumentos de su
contribucién y deméas impuestos o serviclos que legalmente se
hayan declarado o se declaren repercutibles.

2. Cuando el arrendador hubiere hecho o hiclere uso del
mencionado derecho de revision de la renta, los aumentos auto-

maticos que sc establecen en este articulo no sersn de apucn-
cion a la renta revisada.

3. No obstante lo dispuesto en esta seccién, aquellos arren-
damientos protegidos cuya renta fuese inferior a 40 quintales
métricos de trigo en la fecha aludida en el articulo precedente,
aun cuando como consecuencia del aumento autorizado rebascre
el canon del expresado limite. continuaran sujetos a las pres-
cripciones, sin perder caracter de arrendamientos protegidos. ni
quedar, por tanto, sustraidos a la legislacion especial aplicable
a los mismos, ya que, a todos los efectos, con excepcién de los
derivados del pago de la renta y de la capitalizacion de la
misma, & que hace mencién el articulo 98, el arrendamiento se
entenderia siempre referido al numero de quintales métricos
de trigo que en concepto de renta correspondan al contrato.
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