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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA

44 Resoluciéon de 22 de diciembre de 2021, del Consorcio de la Ciudad de
Toledo, por la que se aprueban las bases reguladoras en régimen de
concurrencia competitiva para la concesion de subvenciones en especie para
la redaccion de proyectos de rehabilitacion de edificios residenciales en
desuso en el casco histérico de Toledo.

El Consorcio de la Ciudad de Toledo, de acuerdo con el Real Decreto 1424/1998,
de 3 de julio, por el que se constituye y organiza el Real Patronato de la Ciudad de
Toledo, y de acuerdo con los Estatutos del Consorcio de la Ciudad de Toledo, aprobados
por Resolucion de 20 de diciembre de 2018 por la Subsecretaria del Ministerio de
Hacienda, tiene como objetivo esencial servir de apoyo administrativo y de gestién al
Real Patronato de la Ciudad de Toledo para el mejor cumplimiento por éste de sus fines
propios. En el citado Real Decreto se establece como fin del Real Patronato «promover y
coordinar todas aquellas acciones que deban realizar en Toledo las administraciones y
entidades que lo componen, orientadas a la conservacion de Toledo, a la difusiéon de los
valores que simboliza, asi como al desarrollo y potenciacion de las actividades culturales
y turisticas vinculadas a la ciudad».

El Consorcio de la Ciudad de Toledo pretende, con la publicacion de estas bases
reguladoras y la posterior concesion efectiva de sus ayudas, ampliar las lineas de
actuacion existentes en materia de vivienda y rehabilitacion de edificios residenciales.

En el afo 2019, la Unidad Técnica y la Seccién de Vivienda del Consorcio de Toledo
realizaron la elaboracién de un estudio de campo sobre el conjunto de edificios del casco
histérico de la ciudad. Este analisis detallado, que comprende el estudio de las 2.843
parcelas catastrales de la ciudad histérica, incluidas dentro del ambito del Plan Especial
del Casco Historico de Toledo (PECHT), ha permitido conocer, de forma razonablemente
exhaustiva, el estado de conservacion actual de los edificios, asi como el grado de
ocupacion y uso de los mismos. El objetivo final era identificar los espacios «vacios» de
la ciudad, espacios no habitados en los que no existiese «capital humano» que ejerciese
la imprescindible labor de conservacion y mantenimiento que exige un parque edificado.
Estas lagunas deshabitadas constituyen actualmente zonas de deterioro urbanistico muy
importante.

En este estudio, sin pretender realizar un analisis de detalle, se localizaron, dentro de
la compleja casuistica de las parcelas existentes, espacios en ruina o sin uso,
estableciendo para ellos tres categorias muy sencillas: Edificios en ruina, edificios
desocupados y solares vacantes. Es importante indicar, a los efectos practicos del
estudio mencionado, que se ha utilizado un concepto de «ruina» mas amplio del
meramente legal, sin un acto administrativo expreso de declaracién de ruina. Cefirnos a
ese estudio juridico de la cuestidon nos hubiese alejado de la realidad actual del parque
edificado vy, si bien nos hubiese determinado un nimero menor de edificios «oficiales» en
mal estado, no nos habria dado una vision acertada de la situacion actual. Se han
considerado inmuebles en ruina aquellos que presenten deterioro evidente de su
estructura horizontal o vertical, incluyendo la cubierta, asi como los que por acumulacién
de dafios menores convierten el edificio en insalubre, peligroso o inhabil para desarrollar
una habitabilidad digna.

Los resultados obtenidos, 93 inmuebles en diverso grado de ruina, 133 inmuebles
desocupados y 23 solares vacantes, nos indican, en comparacion con los datos de los
estudios realizados en el afio 2.000 por la Empresa Municipal de la Vivienda, que la
situacién actual es de sensible mejoria con respecto a aquellas fechas. Si bien, estos
datos no pueden ser considerados como 6ptimos, no es menos cierto, mas de veinte
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afios después, que la labor realizada por el Consorcio de la Ciudad de Toledo ha frenado
el deterioro del parque edificado y ha contribuido a fijar la poblacién residente intramuros.

Estos datos confirman, no obstante, la necesidad de avanzar en la estrategia de
rehabilitacion y actuar de forma aun mas directa en algunos espacios de la ciudad para
resolver los problemas existentes. A estos efectos, el Estudio de Parcelas del Casco
Historico incluia una propuesta de nuevos Sectores de Rehabilitacién sobre los que se
pretendia actuar, en menor o mayor medida, en funcién del grado de deterioro de sus
edificios y lo que determinase la politica de vivienda de nuestra institucion.

En el apartado de vivienda, las vias de actuacion del Consorcio de la Ciudad de
Toledo en el casco histérico de Toledo son diversas. Estas se adaptan al estado de los
edificios y su uso. Entre las mencionadas vias, y adaptado a la problematica
anteriormente relacionada, se plasma en estas bases una modalidad de subvenciones
que contempla actuaciones directas del Consorcio de la Ciudad de Toledo en edificios
residenciales colectivos en situacion de abandono, con un estado de conservacion
deficiente, que se articula a través de la concesidon de subvenciones en especie.

Estas ayudas, sin aportacién dineraria, concedidas en régimen de concurrencia
competitiva, consistiran en la redaccion de proyectos de ejecucion de arquitectura para la
rehabilitacion integral de estos edificios, proyectos técnicos cuyo coste econdémico de
redaccion sera asumido por el Consorcio de la Ciudad de Toledo, realizando para ello
nuestra instituciéon las contrataciones oportunas segun la legislacién aplicable.

Estos proyectos serviran como incentivo, y fase previa, para la posterior fase de
rehabilitacion del inmueble, en la que se estableceran acuerdos entre los propietarios de
los inmuebles seleccionados, terceros interesados en la adquisicion de las viviendas
resultantes y el Consorcio de la Ciudad de Toledo, que ejecutara, a través de
subvenciones en especie, las obras especificadas en el proyecto subvencionado.

Los proyectos de ejecucion para la rehabilitacion de los edificios contemplaran de
forma prioritaria medidas y sistemas para maximizar la eficiencia energética, asi como la
mejora de la accesibilidad. Esta forma de proyectar y rehabilitar pretende amoldarse a
los objetivos del Plan Nacional Integrado de Energia y Clima, en el marco de la
estrategia a largo plazo para la rehabilitacién energética en el sector de la edificacion en
Espafa. Estas bases reguladoras pretenden ser una aportacion o via de apoyo al plan
nacional para la renovacion de los parques de edificios residenciales, plan que pretende
la transformacion de los conjuntos residenciales actuales y su transformacion en parques
inmobiliarios con alta eficiencia energética y descarbonizados antes de 2050. Esta
filosofia rehabilitadora no quiere ser ajena a la corriente europea renovadora de la
arquitectura y los espacios publicos de los centros historicos, que a través del proyecto
Nueva Bauhaus, promueve la incorporacion de espacios «hermosos», para ser vividos,
«sostenibles» desde el punto de vista energético y del respeto al medio ambiente e
«inclusivos», integradores y accesibles, para que sea posible la construccién de un
futuro mejor en nuestras ciudades.

De igual forma, se prestara especial importancia en la redaccién de los proyectos a la
combinacion equilibrada de sistemas y técnicas modernas de rehabilitacion con el uso de
sistemas de construccién acordes a los tipos tradicionales toledanos: Revocos de cal,
trabadillos, tapiales, carpinteria de armar, solados de barro y piedra natural...

El procedimiento de seleccién de los inmuebles, sobre los que realizaran los
proyectos técnicos de rehabilitacion, sera el de concurrencia competitiva, mediante la
comparacién de las solicitudes presentadas, estableciendo una prelacion entre las
mismas de acuerdo con los criterios de valoracion previamente fijados en las presentes
bases reguladoras y que se corresponderan con el valor patrimonial de los edificios, el
estado de conservacion de los mismos, su inclusidon o no dentro de los Sectores de
Rehabilitaciéon mencionados en el Estudio de Parcelas del Casco Histérico, el nimero de
viviendas resultantes de la futura rehabilitacion y la menor o mayor compensacion
exigida por el propietario por la cesion del edificio.

La puntuacién asignada a los criterios de valoraciéon esta inspirada en la busqueda
de condiciones 6ptimas para la consecucion de los objetivos disefiados en estas bases
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reguladoras: Rehabilitar edificios en desuso e incorporar nuevos habitantes a los mismos
con costes econdmicos asequibles.

Esta regulaciéon se encuentra amparada por la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones, desarrollada por el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por
el que se aprueba su Reglamento.

En el citado texto legal se conceptiua en su articulo 2.1 la subvencion como toda
disposicion dineraria realizada por cualquiera de las Administraciones Publicas a favor
de personas publicas o privadas y que cumplan con los siguientes requisitos:

a) Que la entrega se realice sin contraprestacién directa de los beneficiarios.

b) Que la entrega esté sujeta al cumplimiento de un determinado objetivo, la
ejecucién de un proyecto, la realizacion de una actividad, la adopcion de un
comportamiento singular, ya realizados o por desarrollar, debiendo el beneficiario cumplir
las obligaciones materiales y formales que se hubiesen establecido.

c) Que el proyecto, accion, conducta o situacién financiada tenga por objeto el
fomento de una actividad de utilidad publica, interés social o de promocion de una
finalidad publica.

Por su parte, la Disposicion Adicional 5.2 del citado texto legal, regula las ayudas en
especie, disponiendo en su apartado segundo que se aplicara la Ley General de
Subvenciones a las «ayudas que consistan en la entrega de bienes, derechos o servicios
cuya adquisicion se realice con la finalidad exclusiva de entregarlos a un tercero».

El procedimiento ordinario de concesién de subvenciones sera el de concurrencia
competitiva, en virtud de lo dispuesto en el articulo 22.1 de la Ley General de
Subvenciones.

Asi pues, al amparo de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones, teniendo en cuenta las previsiones de contenido establecidas en el
articulo 17.3, y las competencias propias del Consejo de Administracion del Consorcio
de la Ciudad de Toledo reconocidas en el articulo 16.bis. apartado 2 y 4 de los Estatutos
del Consorcio de la Ciudad de Toledo, vista la memoria justificativa del Gerente, el
informe de la Abogacia del Estado y el informe de la Responsable de Control, el Consejo
de Administracion del Consorcio de la Ciudad de Toledo, aprueba con fecha 21 de
diciembre de 2021 las bases reguladoras en régimen de concurrencia competitiva para la
concesion de subvenciones en especie por el Consorcio de la Ciudad de Toledo para la
redaccioén de proyectos de rehabilitacion de edificios residenciales en desuso en el casco
histérico de Toledo y dispone su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».

Toledo, 22 de diciembre de 2021.—La Presidenta del Consorcio de la Ciudad de
Toledo, Milagros Tolén Jaime.

BASES REGULADORAS

Articulo 1. Régimen juridico.

Para todos aquellos extremos no previstos en las presentes bases sera de aplicaciéon
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones (LGS en adelante) y el
Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones.

Articulo 2. Objeto.

Las presentes bases tienen por objeto la concesiéon de subvenciones en especie y en
régimen de concurrencia competitiva para la redaccion de proyectos basicos y de
ejecucion, estudio de seguridad y salud asi como la redaccién de documentacién
asociada a dichos proyectos arquitectonicos: proyectos de instalaciones comunes de
telecomunicaciones (ICT), estudios geotécnicos, estudios histéricos, arqueoldgicos vy
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proyectos de restauracion para la rehabilitacion integral de edificios residenciales en
desuso del casco historico de Toledo.

Las contrataciones se haran conforme a lo previsto por la legislacidon vigente en
materia de contratacién publica. Estas subvenciones en régimen de concurrencia
competitiva requeriran para su concesion de la comparacion de una eventual pluralidad
de solicitudes.

Articulo 3. Ambito territorial.

El ambito territorial es el definido en la Ordenanza del Plan Especial del Casco
Historico de Toledo (PECHT), aprobado por Pleno del Ayuntamiento de Toledo el 17 de
septiembre de 1998 y publicado en el DOCM el dia 6 de noviembre de 1998, segun su
redaccion actual tras modificacién n.° 8, aprobada por el Ayuntamiento de Toledo con
fecha 20 de septiembre de 2018 y publicada en el BOP con fecha 11 de octubre de 2018.

Articulo 4. Cuantia y financiacién de las subvenciones en especie.

1. Las subvenciones previstas en estas bases reguladoras se configuran como
ayudas en especie, conforme a la Disposicion adicional 5.2 de la LGS

2. Con caracter general, los beneficiarios no tendran que efectuar aportacion de
fondos propios para cofinanciar la actuaciéon objeto de la resolucién de concesién y el
Consorcio de Toledo asumira el coste global de contratacion de los proyectos técnicos.

3. La concesiéon de las subvenciones en especie estard limitada por las
disponibilidades presupuestarias existentes. Se podran adquirir compromisos de gastos
de caracter plurianual de conformidad con 46.5 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre,
General Presupuestaria, conforme a la distribucién por anualidades e importes que se
establezca en la convocatoria pertinente y que podran ser ampliables si se cumplen los
requisitos sefalados en la misma.

Articulo 5. Actividades subvencionables.

1. Las subvenciones reguladas en las presentes bases se destinaran a la
realizacion de la actuacion subvencionable determinada en el articulo 2 de las presentes
bases y que corresponde con la elaboracion de proyectos basicos y de ejecucién y
estudio de seguridad y salud asi como la redaccion de documentacion asociada a dichos
proyectos arquitectonicos: proyectos de instalaciones comunes de telecomunicaciones
(ICT), estudios geotécnicos, estudios histéricos y/o arqueoldgicos y proyectos de
restaurador, para la rehabilitacion integral de edificios residenciales en desuso
desocupados del casco histdérico de Toledo.

Se admite como actividad subvencionable la actualizacion o modificacion de
proyectos de rehabilitacion existentes, siempre y cuando se adapten a las prescripciones
establecidas en estas Bases.

2. Condiciones generales exigidas a las actividades subvencionables:

a) Conformidad con el planeamiento: Los inmuebles y los usos para los que se
solicitan las ayudas deberan estar conformes con el PECHT, en el momento del solicitar
las ayudas o debera existir un compromiso escrito por parte del solicitante para revertir la
situacién fuera de norma. En el caso de resultar beneficiario de la ayuda en especie, el
proyecto técnico incluira las correcciones oportunas, incluyendo en su caso
demoliciones, para adaptar el edificio a la normativa vigente. En ningun caso se podran
utilizar excesos de edificabilidad como parte de cesion de los edificios al Consorcio de
Toledo.

b) Los proyectos adoptaran los criterios y materiales establecidos en las
Ordenanzas del PECHT o la normativa urbanistica vigente. Las soluciones constructivas
deberan ir dirigidas, preferentemente, a la conservaciéon y mantenimiento de estructuras,
fachadas y cubiertas de los edificios, con especial hincapié en el reaprovechamiento de
materiales.
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c) Los inmuebles deberan tener una antigliedad mayor de veinticinco afios.

d) Los proyectos técnicos iran dirigidos a la rehabilitacion de edificios que destinen
el 100 por 100 de su superficie util al uso residencial de vivienda. Se excluyen del
computo la planta baja, o parte de ella, si se destina para usos comerciales tradicionales,
definidos en la Disposicién adicional primera de estas Bases.

Articulo 6. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas reguladas en las presentes bases, los
siguientes:

a) Los propietarios, personas fisicas o juridicas, de inmuebles completos,
desocupados, con independencia de su estado de conservacién. Se admiten, de forma
excepcional, edificios ocupados de forma residual, cumpliendo los condicionantes
establecidos en el articulo 5.

b) Las comunidades de bienes.

2. Para la obtencion de la condicion de beneficiario, el mismo deberd cumplir con
los requisitos establecidos en el articulo 13 de la LGS, no pudiendo estar incurso en
prohibicién para recibir subvenciones publicas y debiendo estar al corriente de las
obligaciones tributarias con la Hacienda estatal, la administracién local y la Seguridad
Social.

Articulo 7. Obligaciones de los beneficiarios.
Con caracter especifico, los beneficiarios estaran obligados a:

1. Facilitar la elaboracién del proyecto técnico objeto de subvencion, permitiendo el
acceso a los edificios y suministrando toda la informacién que le sea requerida por parte
del Consorcio de la Ciudad de Toledo.

2. Justificar ante el o6rgano concedente el cumplimiento de los requisitos y
condiciones exigidos a los beneficiarios de la subvencion y someterse a las actuaciones
de comprobacion a efectuar por el érgano concedente con objeto de ratificar aquellos.

3. Comunicar al érgano concedente la obtencion de otras subvenciones, ayudas,
ingresos o recursos que financien la actuacion subvencionada. La comunicacion debera
hacerse en los diez dias habiles siguientes a la obtencién de tales subvenciones,
ayudas, ingresos o recursos.

4. Firmar en un plazo maximo de dos meses, desde la entrega formal del proyecto
técnico, la autorizacion al Consorcio de la Ciudad de Toledo para que mediante
convocatoria propia o de otra administracion o empresa publica, se proceda a la
seleccion de terceros que optan a la adquisicién de las viviendas resultantes en el citado
proyecto, salvo que en el citado plazo el beneficiario presente acuerdo de compraventa
con terceros.

5. EIl proyecto y la documentacion técnica objeto de subvencién en especie,
deberan destinarse, de forma exclusiva, a la rehabilitacion del edificio al que hace
referencia por parte del Consorcio de la Ciudad de Toledo, respetando en su integridad el
desarrollo, disefio y prescripciones establecidos en los documentos graficos y escritos de
los proyectos, con especial incidencia en el destino residencial integro con el que se ha
elaborado.

El Consorcio de la Ciudad de Toledo realizara las correspondientes comprobaciones
exigiendo el cumplimiento de esta condicion, para ello se podra requerir a los servicios
técnicos municipales informacién al respecto incluyendo la existencia de solicitudes de
licencia de obra para actuaciones en estos edificios distintas a las inicialmente
proyectadas. El Consorcio de la Ciudad de Toledo podra igualmente comprobar la
realidad material del cumplimiento de esta obligacion mediante visitas a los inmuebles
objeto de redaccion de los proyectos técnicos.
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6. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31 del Real Decreto 887/2006,
de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la LGS, el beneficiario de la
subvencion debera dar la adecuada publicidad al caracter publico de la financiacion de la
actividad objeto de subvencion. Asi, cualquier edificio que se encuentre subvencionado
debera colocar en la fachada de la edificacidn, en lugar visible desde la via publica, una
indicacion de tal situacion, de acuerdo con el modelo que se establezca, y durante todo
el periodo de ejecucion de obra.

Asi mismo, el beneficiario de la subvencidén permitira la inclusion de la actuacion
subvencionada en las publicaciones y en los actos de difusién organizados por el
Consorcio de la Ciudad de Toledo con el consentimiento a la utilizaciéon de imagenes de
la misma.

7. Las demas obligaciones que dispone el articulo 14 LGS y concordantes del RGS.

Articulo 8. Tipo y célculo de la subvencion.
8.1 Redaccion de proyectos de ejecucion.

8.1.1 Cuantia maxima del Presupuesto Protegido, honorarios de redaccion de los
proyectos:

a) El Presupuesto Protegido maximo por edificio, para la redacciéon de los
proyectos, se calculara en funcion de la estimacion del coste de rehabilitacion material
del inmueble. Este coste hace referencia al coste de rehabilitacion estrictamente
«constructivo» del edificio, sin incluir los gastos administrativos y de direccion de obra:
tasas, licencias municipales, direccion de grado superior, de grado medio, control
arqueoldgico, ... A este coste material se le aplicarda un coeficiente de honorarios
profesionales para la redaccion de proyectos de ejecucion de arquitectura. En virtud de
lo indicado, el presupuesto protegido maximo se calculara en dos pasos:

1. Estimacion del coste de rehabilitacion material del inmueble. Se obtendra
aplicando la siguiente férmula:

CR:SCXMRMXKXK1
Siendo:

Cr = presupuesto de contrata rehabilitacién material del edificio.

Sc¢ = superficie construida total del edificio, incluyendo superficies bajo rasante.

Mgrm = médulo de rehabilitaciéon material. Este médulo se dispone en la disposicion
adicional de estas Bases.

K = coeficiente de ponderacién, en funcién de los niveles de proteccién establecidos
por el PECHT.

K1 = coeficiente de ponderacién, en funcién de los niveles de deterioro de los

edificios establecidos en la Tabla 01 (ver definicién niveles de deterioro en la disposicion
adicional primera).

(K) Coeficientes de Ponderacion, PECHT

Catalogo PECHT Coeficiente K
BIC. BIC. 1,30
Proteccion integral. Nivel M. 1,25
Proteccion parcial. Nivel P. 1,20
Proteccion ambiental. Nivel E. 1,05
Sin proteccion. Sin proteccion. 1,00
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TABLA 01
(K1) Coeficientes de ponderacion, segun grado de deterioro en los edificios

Grado de deterioro K4
Ruina integral. 1,20
Deterioro grave. 1,10
Deterioro medio o inferior. 1,00

2.° Calculo del presupuesto maximo protegido por edificio. En ningun caso podra
exceder de la cuantia maxima que resulte de aplicar la siguiente férmula:

Pmax=CrxH
Siendo:

Pmax = presupuesto maximo protegido por edificio (€).

Cr = presupuesto de contrata rehabilitacién material del edificio.

H = coeficiente de honorarios profesionales redaccion de proyecto basico y de
ejecucioén arquitecténico, en funcién de los niveles econdmicos de coste de restauracion
establecidos en la Tabla 02. Se obtiene aplicando el coeficiente porcentual indicado
sobre el presupuesto de contrata rehabilitacion material de los edificios.

TABLA 02
(H) Coeficientes de honorarios RPBE segun coste rehabilitacion edificios
Presupuesto de contrata rehabilitacion material de edificios H
Hasta 300.000 €. 7%
Entre 300.001 y 600.000 €. 6,5 %
Entre 600.001 y 1.000.000 €. 55 %
Superior a 1.000.000 €. 5%

8.1.2 Para este tipo de subvenciones se establece una cuantia minima del
presupuesto protegido de 6.000 euros (Coste de rehabilitacion de edificios inferior
a 100.000 €). Las solicitudes de subvencién que supongan costes de redaccion de
proyectos técnicos inferiores a 6.000 euros no seran admitidas.

8.1.3 Calculo de Subvenciones: El tipo de subvencion sera el 100 por 100 del
Presupuesto Protegido maximo.

Articulo 9. Convocatoria y solicitudes.

Las subvenciones a las que se refieren las presentes bases reguladoras seran
convocadas mediante resolucion de la Comision Ejecutiva del Consorcio de la Ciudad de
Toledo segun acuerdo primero del Consejo de Administracion del Consorcio de la Ciudad
de Toledo de delegacién de competencias de fecha 13 de diciembre de 2018, y
publicado en el BOE el dia 17 de enero de 2019.

La convocatoria se publicara en el «Boletin Oficial del Estado» en forma de extracto,
por conducto de la Base de Datos Nacional de Subvenciones, que publicara el texto
integro de la misma en el Sistema Nacional de Publicidad de Subvenciones, que forma
parte de dicha Base de Datos. Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y
Buen Gobierno, dicha convocatoria sera objeto de difusion electronica a través de la
pagina web institucional del Consorcio de la Ciudad de Toledo.
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Las solicitudes de ayudas se presentaran en impreso oficial normalizado, junto con
formulario de consentimiento de consulta de datos y Anexo |, que figuraran como
documentos adjuntos a la Resolucion de Convocatoria y que podra obtenerse a través
de la pagina web institucional del Consorcio de la Ciudad de Toledo
(www.consorciotoledo.com).

El plazo de presentacion de solicitudes sera el que se establezca en cada
convocatoria.

Las notificaciones se realizaran preferentemente a través de medios electrénicos en
la forma establecida en el articulo 43 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y, en todo caso,
cuando los beneficiarios de las ayudas estén obligados a ello segun lo dispuesto en el
articulo 14 de la Ley 39/2015.

Articulo 10. Documentaciéon que debe acompanar a la solicitud.

Los solicitantes deberan presentar junto con la solicitud la siguiente documentacion,
que segun el caso proceda:

1. Documentacion relativa a la personalidad del solicitante:

a) Copia del DNI del solicitante persona fisica. Cuando se actie a través de
representante, se estara a lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

b) Los solicitantes personas juridicas, deberan presentar el CIF de la entidad, sus
escrituras de constitucion inscritas, en su caso, en el Registro correspondiente y el DNI
de su representante, asi como el poder correspondiente.

c) Las comunidades de bienes, deberan, ademas, acompafiar la siguiente
documentacion:

c.1  Nombramiento de un representante o apoderado unico de la agrupacion.

c.2 Escritura de constitucion de la comunidad de bienes.

c.3 Acuerdo de la agrupacion donde conste el porcentaje de participacion de cada
uno de los miembros de la agrupacion en la intervencidn que se vaya a llevar a cabo.

c.4 Compromiso de no disolver la agrupacién hasta que haya transcurrido el plazo
de prescripcién previsto en los articulos 39 y 65 de la LGS.

2. Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble: Escritura publica de
compraventa, Certificacion del Registro de Propiedad acreditativo de la propiedad del
inmueble escritura de participacion del legado hereditario, testamento o certificado de
ultimas voluntades, escritura publica de donacién

3. Documentacion relativa al cumplimiento de otras obligaciones legales:

a) Declaracion responsable de no encontrarse inhabilitado para contratar con la
Administracién Publica o para obtener subvenciones publicas.

b) Certificacion de no ser deudor de la Hacienda Publica y de estar al corriente de
sus obligaciones con la Seguridad Social, asi como de todo tipo de obligaciones fiscales
con el Ayuntamiento de Toledo.

No obstante, en aplicacion del articulo 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el Consorcio de
la Ciudad de Toledo recabara directamente y por medios telematicos a los organismos
correspondientes la informacién correspondiente, presumiéndose que la consulta es
autorizada por el solicitante salvo que conste en el procedimiento su oposicién expresa.

4. Documentacion que acredite el cumplimiento de los criterios de valoracién
establecidos en el articulo 11 de estas bases. Se adjuntard documento anexo | en el que
se reflejen el coeficiente de cesidn del inmueble, el numero de viviendas resultantes de
la rehabilitacion del edificio, el estado de conservacion del inmueble, la inclusion o no en
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Sector de Rehabilitacion y la protecciéon patrimonial, suscrito todo ello por técnico
competente y contratado por la propiedad, que debera dar el visto bueno al documento.

5. La comprobacion de la existencia de datos no ajustados a la realidad, tanto en la
solicitud como en la documentacion que la acompafie, podra comportar la denegacién de
la subvencion solicitada.

6. Si el escrito de solicitud no reuniera los datos de identificacion o alguno de los
extremos exigidos en los puntos anteriores, se requerira al solicitante, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, para que en un plazo de diez
dias subsane las faltas o acompanie los documentos preceptivos, con indicacién de que
si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticidén previa resolucion que debera
ser dictada en los términos previstos en el articulo 21 de la citada ley.

Articulo 11.  Criterios de valoracioén.

El procedimiento de concesidn de subvenciones previstas en las presentes bases
reguladoras se realizara mediante concurrencia competitiva valorada entre las solicitudes
presentadas, otorgandose un maximo de 100 puntos. Las solicitudes se valoraran de
acuerdo con los criterios detallados a continuacion, para lo cual sera necesario que el
solicitante de las ayudas presente el Anexo | debidamente cumplimentado. Este Anexo |
sera cumplimentado por técnico competente (Arquitecto, Ingeniero de la Edificacion,
Arquitecto Técnico, ...).

a) Si el inmueble objeto de solicitud de ayuda dispone de algun tipo de proteccion
patrimonial:

Catalogo PECHT Puntuacion
BIC. BIC. 8
Proteccion integral.  Nivel M. 7
Proteccion parcial. Nivel P. 6
Proteccion ambiental. Nivel E. 5
Sin proteccion. Sin proteccion. 4

b) Estado de conservacion del edificio, tomando como referencia el grado de
deterioro establecido en la tabla 01 del articulo 8.1.1. de estas Bases. Se afade un
apartado adicional para edificios en desuso con deterioro leve para la aplicacién de este
criterio de valoracion:

TABLA 03
Estado de conservacion de los edificios

Grado de deterioro del edificio Puntuacion

Ruina integral. 8
Deterioro grave. 9
Deterioro medio. 17
Deterioro leve. 19

c) Sectores de rehabilitacion:

Estar incluido el inmueble en alguno de los 15 Sectores de Rehabilitacion
establecidos en el Estudio de Parcelas del Casco Histérico realizado por el Consorcio de
la Ciudad de Toledo.
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A tales efectos, se establecen la siguiente puntuacion en funcién de la localizacion
del inmueble:

TABLA 04
Sectores de rehabilitacion segun estudio parcelas CHT Consorcio de Toledo

Sector Rehabilitacion Puntuacion

-
w

. Arrabal de Santiago.

. Antequeruela.

. Alfileritos.

. Calle Tendillas.

. Entorno de Doncellas.
. Bulas y Cava Baja.

. Calle Alfonso XII.

. Calle Bécquer.

© 0 N o o A W DN

. Corral de Don Diego.

10. Locum y Nifios Hermosos.
11. Barco Alto.

12. Calle Recogidas.

13. Carretera de Piedrabuena.

14. Entorno de San Cipriano.

W A~ W 00 00 O 00 O W 00 O W W

15. Barco Bajo.

d) Coeficiente de edificabilidad, densidad de viviendas que se pueden alcanzar en
el edificio segun PECHT: numero de viviendas resultantes de aplicar los coeficientes de
edificabilidad establecidos segin norma, en el supuesto de rehabilitacién del edificio.

TABLA 05
N.° de viviendas admisibles en el edificio segun PECHT
N.° de viviendas Puntuacién
< 4 viviendas. 2
Entre 4 y 6. 8
Entre 7 y 10. 25
> 10 viviendas. 19

e) Coeficiente de cesion (Kc): relacion entre el n.° de viviendas admisibles en el
edificio, segun el Plan Especial del Casco Histérico, y el niumero de viviendas solicitadas
por el propietario como compensacion para la cesién del edificio al Consorcio de la
Ciudad de Toledo. Se reflejara de forma porcentual segun la siguiente férmula:

Kc = (n° viviendas solicitadas) x 100
n° viviendas s/PECHT
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TABLA 06
(Kc) Coeficiente de cesion
Coeficiente Puntuacién
<20 % 40

Entre el 21yel 35 % 25
Entre el 35y el 50 % 10
>50 % -

No obstante, con independencia del coeficiente de cesion obtenido por el propietario
del inmueble, el Consorcio de la Ciudad de Toledo podra, en el caso de seleccion del
inmueble del interesado, y sin perjudicar el interés legitimo del mismo, modificar a la baja
el numero de viviendas destinadas a venta (reduciendo la densidad maxima de viviendas
permitida por norma), con objeto de habilitar viviendas de mayor tamafio o con mejores
condiciones de habitabilidad.

El coeficiente de cesién obtenido por el solicitante de las ayudas segun propuesta de
viviendas solicitadas en el Anexo |, podra ser corregido a la baja por los servicios
técnicos del Consorcio de la Ciudad de Toledo como consecuencia del estudio de
tasacion o valoracion que se realice del inmueble. Este estudio pretende obtener
condiciones Optimas para rehabilitar edificios en desuso e incorporar nuevos habitantes a
los mismos con costes econdmicos asequibles compatibilizando los costes de
rehabilitacion edificatoria con los precios de mercado de compra-venta de viviendas.

En este estudio se tendra en cuenta el coste de rehabilitacion integral del edificio
(coste material + direccion de obra + gastos administrativos) repercutiéndolo entre el
numero de viviendas admisibles en el mismo segun normativa urbanistica. El coste
rehabilitador obtenido por vivienda se comparara con el valor de tasacion/valoracion del
inmueble obteniéndose el nimero de viviendas que admitiria entregar rehabilitadas el
Consorcio de la Ciudad de Toledo a cambio de la cesidn del inmueble.

El estudio de tasacion se realizara conforme al «método del coste», técnica analitica
que permite determinar el coste de reposicion o coste de reemplazamiento, bruto o neto,
de cualquier tipo de edificio, o elemento de él, que se encuentre en fase de proyecto,
construccion, rehabilitacion o terminado. EI método del coste se basa en resolver las
siguientes expresiones:

Vrn = VRe—D
Vrg = V1 + Cr + Gy
Donde:

Vgrn: Valor de reposicion neto.

VRrg: Valor de reposicién bruto.

D: Depreciacion.

Vt: Valor del terreno.

Cr: Presupuesto de contrata rehabilitacion material del edificio.

GN: Gastos necesarios (direcciéon de obra + gastos administrativos).

La depreciacion (D) se obtiene valorando la depreciacion funcional, el periodo de
amortizacion y la depreciacion fisica. Salvo casos particulares, dada la fecha de la
antigiiedad de los edificios recogidos en el ambito de aplicacion de estas Bases (> 25
anos), el estado de desuso y conservacion de los mismos el valor de depreciacion se
considera practicamente del 100 %.

El valor del terreno (V1) se obtendra por el método de la comparacion, identificando

testigos (en numero superior a 5) segun precio de mercado de edificios, de
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caracteristicas similares, en venta en el ambito de aplicacion de estas Bases. Para la
obtencién de este valor se utilizaran coeficientes de homogeneizacion y ponderacion de
testigos.

El presupuesto de contrata de la rehabilitacion material del edificio (Cr) se obtendra
conforme a lo estipulado en el articulo 8.1.1. apartado a).

Los gastos necesarios (Gy) engloban los costes de direccion facultativa de las obras
y los gastos administrativos asociados al proceso de rehabilitacion y formalizacion del
nuevo estado legal del edificio (tasas municipales, impuesto de construccion y obras,
ocupacion de via publica, licencia de primera ocupacion, notaria, registro, ...). El coste
de redaccién del proyecto y su estudio de seguridad y salud no se incluyen en esta
valoracion al ser objeto de subvencién segun estas Bases. El valor de los gastos
necesarios se obtendra de la siguiente tabla aplicando el coeficiente porcentual
correspondiente sobre el presupuesto de contrata de la obra:

TABLA 07
(Gn) Coeficientes de gastos necesarios segun coste rehabilitacion edificios

Presupuesto de contrata rehabilitacion material de edificios Gy
Hasta 300.000 €. 18 %
Entre 300.001 y 600.000 €. 16 %
Entre 600.001 y 1.000.000 €. 14 %
Superior a 1.000.000 €. 12 %

f) Se valora, de forma adicional, la condicién de solicitante ya beneficiario de ayuda
en especie para redaccion de proyectos, en los casos en los que las obras de
rehabilitacion estén en marcha y sea necesaria la modificacion del proyecto existente. La
puntuacion adicional sera de 30 puntos y en ningln caso se modificara la puntuacion
maxima de 100 puntos.

Articulo 12. Instruccién del procedimiento.

1. El érgano competente para la instruccion del procedimiento sera la Direccion de
Area Administrativa del Consorcio de la Ciudad de Toledo.

De conformidad con lo previsto en el articulo 22.1 de la LGS, se creara una Comision
de Valoracion, que actuara como dérgano colegiado y estard compuesta por los siguientes
miembros:

Presidente: Directora del Area Administrativa del Consorcio de la Ciudad de Toledo.
Vocales:

El Jefe de Programa del Area de Gestion Patrimonial o persona en quien delegue.

La Directora de Programa del Area de Gestién Patrimonial o persona en quien
delegue.

El Jefe de Asuntos econémicos del Area Administrativa o persona en quien delegue.

La Jefe de Asuntos Juridicos del Area Administrativa o persona en quien delegue,
quien actuara como secretario, con voz y voto.

Las reglas de funcionamiento de este d6rgano seran las establecidas en los
articulos 15 a 18 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

La Comisién de Valoracién tendra las siguientes atribuciones:

a) Examen de las solicitudes.
b) Peticion de cuantos informes estime necesarios para resolver el procedimiento.
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c) Requerir al interesado para que aporte la documentacién complementaria que
permita acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos y realizar la evaluacién previa
de los expedientes.

d) Realizar cuantas verificaciones o controles considere oportunos con la misma
finalidad.

e) Baremar las solicitudes de acuerdo con los criterios de valoracion recogidos en
el articulo 11 y establecer su orden de prelacién, de mayor a menor, en funciéon de los
puntos obtenidos por cada uno de ellos.

Para dirimir los posibles empates tendra prioridad la solicitud con mayor puntuacion
en la tabla 06. De persistir el empate se priorizara la mayor puntuacion en la tabla 03. En
caso de mantenerse la situacién de igualdad tendra prioridad la solicitud con mayor
puntuacion en la tabla 05. Y, por ultimo, en caso de persistencia del empate, se dirimira
por sorteo.

Si la solicitud no reuniera los datos de identificacion o el solicitante no presentara
alguno de los documentos exigidos para la obtencién de la condicién de beneficiario, se
requerira al solicitante, de acuerdo con lo establecido en el articulo 68.1 de la
ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, para que en un plazo de diez dias habiles subsane las faltas
o0 acompafie los documentos preceptivos, con indicacion de que si asi no lo hiciera, se le
tendra por desistido de su peticion previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en el articulo 21 de la citada ley

La Comisién de Valoracién, una vez evaluadas las solicitudes, emitira informe en el
que se concrete el resultado de la evaluacién efectuada.

2. El 6rgano instructor, a la vista del expediente y del informe de la Comision de
Valoracion, formulara la propuesta de resolucion provisional debidamente motivada y la
notificara a los interesados, para que en un plazo de diez dias realicen las alegaciones
que consideren oportunas.

De acuerdo con el articulo 24.4 de la LGS, se podra prescindir del tramite de
audiencia cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos en cuenta otros hechos
ni otras alegaciones o pruebas que las aducidas por los interesados. En este caso, la
propuesta de resolucion provisional tendra el caracter de propuesta de resolucion
definitiva.

3. Examinadas las alegaciones aducidas en su caso por los interesados, se
formulara la propuesta de resolucion definitiva, que debera expresar el solicitante o la
relacién de solicitantes para los que se propone la concesién de la subvencién y su
cuantia.

La propuesta de resolucién definitiva se notificara a los interesados que hayan sido
propuestos como beneficiarios en la fase de instruccién, para que en el plazo de diez
dias habiles comuniquen su aceptacion y realicen el pago de acuerdo al articulo 4.2 de
las presentes bases.

4. La propuesta de resolucion de subvencién reconocera como beneficiarios hasta
el limite derivado del crédito presupuestario incluido en la convocatoria. El crédito de la
convocatoria podra ser ampliado si asi se recoge expresamente en la misma segun
establece el articulo 58 del reglamento de la LGS.

No se admite el prorrateo, no obstante, el crédito presupuestario sobrante podra
destinarse al beneficiario con la puntuaciéon inmediatamente anterior a la puntuacion de
corte con derecho a subvencion, siempre y cuando, en aplicacién del articulo 27 de la
LGS, el citado beneficiario acepte la propuesta de subvencién remitida por el érgano de
instruccion, con la adecuacién de actuacidon correspondiente y renuncia expresa al
importe en exceso solicitado.

Articulo 13. Resolucién y recursos.

1. El 6rgano competente para la resolucién de concesién o denegacion de las
ayudas sera la Comision Ejecutiva del Consorcio de la Ciudad de Toledo para aquella
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subvenciones cuyo importe supere los sesenta mil euros o el Gerente del Consorcio de
la Ciudad de Toledo para aquellas otras cuya cuantia sea igual o inferior a la citada
cantidad, segun dispone el acuerdo primero del Consejo de Administracién del Consorcio
de la Ciudad de Toledo de delegacion de competencias de fecha 13 de diciembre
de 2018, publicado en el BOE el dia 17 de enero de 2019.

2. El plazo maximo para resolver la concesion o denegacion de subvenciones no
podra exceder de seis meses contados desde la fecha de publicacién del extracto de la
convocatoria, segun lo dispuesto en los articulos 254 y 26 de la LGS.
Excepcionalmente, podra acordarse una ampliacién del referido plazo maximo de
resoluciéon y notificacién en los términos y con las limitaciones en el articulo 23 de la
ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 5 del presente articulo, la
resolucion de concesion sera notificada a los interesados, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y por el medio designado al efecto de
conformidad con lo previsto en el articulo 9 de las presentes bases.

4. La resolucion de concesion de subvencion incluira la relacion de beneficiarios
hasta el limite derivado del crédito presupuestario incluido en la convocatoria y la
relacion de solicitantes excluidos por no cumplir los requisitos establecidos para tener
derecho a subvencion o porque el crédito presupuestario disponible no ha sido suficiente
para cubrir todas las subvenciones solicitadas.

Asimismo, en la resolucion se establecera la anualidad o anualidades en las que se
desarrollaran cada una de las actuaciones objeto de subvencién, en funcién del orden
establecido por la Comision de Valoracion.

5. La Base de Datos Nacional de Subvenciones operara como sistema nacional de
publicidad de subvenciones. A tales efectos, el Consorcio de la Ciudad de Toledo remitira
a la misma informacion sobre las convocatorias y las resoluciones de concesion recaidas
en los términos establecidos en el articulo 20 de la LGS, con indicacién segun cada
caso, de la convocatoria, el programa y crédito presupuestario al que se imputen,
beneficiario, cantidad concedida y objetivo o finalidad de la subvencién con expresion de
los distintos programas o proyectos subvencionados y, en caso de subvenciones
plurianuales, sobre la distribucién por anualidades.

6. Contra la resolucion de concesiéon de subvencién, que pone fin a la via
administrativa, podra interponerse recurso contencioso administrativo en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente a la recepcion de la notificacidn de la resolucién o
denegacién de concesion de subvencidn. No obstante, la resolucién podra ser recurrida
potestativamente en reposicién ante el mismo érgano que dicto la resolucion en el plazo
de un mes desde el dia siguiente a la recepcion de la notificacion. En este caso, no se
podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que no se haya resuelto
expresamente o se haya producido la desestimacion presunta del recurso de reposicidon
interpuesto, de conformidad con los dispuesto en los articulos 123 y 124 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Articulo 14. Modificacion de la resoluciéon de concesion.

1. Toda alteracion de las condiciones consideradas para la concesién de una
subvencion podra dar lugar a la modificacién de la concesién o, en su caso, a la
anulacion de la misma, de conformidad con los articulos 17.3.1) y 19.4 de la LGS y 64 del
Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la LGS,
sin que en ningun caso se pueda alterar el objeto de la subvencion.

Entre las condiciones a las que se refiere el parrafo anterior se encuentran las que
deriven de circunstancias sobrevenidas o que fueran imprevisibles en el momento en
que tuvo lugar la resolucion de la subvenciéon y que impidan la ejecucion de las
actuaciones tal y como estaban previstas inicialmente.
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2. Los beneficiarios quedan obligados a comunicar cualquier eventualidad que
altere o dificulte el desarrollo de la actividad subvencionada, a fin de que pueda
procederse, en su caso, a la modificaciéon tanto del contenido y cuantia objeto de
subvencion, como de su forma y plazos de ejecucién siempre que no altere la finalidad
de la actuaciéon concedida ni perjudique derechos de terceros. Estas modificaciones
deberan estar suficientemente motivadas y formularse con caracter inmediato a la
aparicion de las circunstancias que la justifiquen y, en todo caso, con anterioridad al
momento en que finalice el plazo de ejecucion de la actividad subvencionada, salvo en el
supuesto de incremento de la cuantia concedida, en cuyo caso habra que estar a lo
dispuesto en el siguiente apartado de las presentes bases reguladoras.

3. La moaodificacién de la cuantia subvencionada solo podra incrementarse en los
supuestos en que, en aplicacion del articulo 58 del Real Decreto 887/2006, de 21 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de la LGS, se haya previsto en la
convocatoria la posibilidad de ampliacion de créditos, con los requisitos establecidos en
el mencionado precepto.

4. La solicitud de modificacién sera trasladada a la Comisién de Valoraciéon que
elaborara, en su caso, una propuesta de resolucion que se elevara por el 6rgano
instructor al 6rgano competente para resolver la concesion de la subvencion.

5. Las bajas que el adjudicatario haga sobre el precio de licitacién beneficiaran
exclusivamente al Consorcio de la Ciudad de Toledo.

Articulo 15. Causas de la denegacion de las ayudas.
Las ayudas podran ser denegadas por las siguientes causas:

a) No reunir las condiciones exigidas por estas bases relativas a los beneficiarios o
a los inmuebles sobre los que se realizaran los proyectos.

b) Incumplir las obligaciones impuestas en el articulo 7 de las presentes bases
reguladoras.

c) Las demas previstas en la LGS y su normativa de desarrollo.

Articulo 16. Pago de la subvencién.

Al tratarse de una subvencion en especie no habra transferencia de fondos a favor
de los beneficiarios, sustituyéndose este pago por la entrega de del proyecto
subvencionado.

Articulo 17. Revocacion y reintegros.

1. Elincumplimiento del beneficiario de las obligaciones impuestas o la incursion en
las causas de denegacion conllevara la revocacion de la subvencién y el reintegro al
Consorcio de la Ciudad de Toledo del importe de la redaccién del proyecto y de todos
aquellos gastos incluidos en la concesion de subvencion con los intereses legales
calculados desde la fecha del ultimo pago al técnico redactor adjudicatario de la
elaboracién del mismo.

2. La devolucion de cantidades se ajustara al procedimiento de reintegro
contemplado en el articulo 42 de la LGS, al resto de prescripciones contenidas en el
titulo Il de la citada norma, asi como al capitulo Il del titulo Il del Reglamento de la LGS.

3. Las cantidades a reintegrar tendran la consideracién de ingreso de derecho
publico, resultando de aplicacién para su cobranza lo dispuesto en la normativa vigente.

4. El procedimiento de reintegro de la subvencidon es independiente del
procedimiento sancionador previsto en el articulo 18 de las presentes bases reguladoras.
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Articulo 18. Responsabilidad y régimen sancionador.

Los beneficiarios de subvenciones quedaran sometidos a las responsabilidades y
régimen sancionador que sobre infracciones administrativas en materia de subvenciones
establece el titulo IV de la LGS y de su Reglamento.

El Consejo de Administracion del Consorcio de la Ciudad de Toledo sera el 6rgano
competente en materia sancionadora, segun lo dispuesto en el articulo 7 de los Estatutos
del Consorcio de la Ciudad de Toledo.

Articulo 19. Impugnacion.

La resoluciéon por la que se aprueban las presentes bases pone fin a la via
administrativa, pudiendo interponerse contra el mismo recurso contencioso
administrativo en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su
publicacién, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Potestativamente, podra
interponerse contra dicha resolucion recurso de reposicion, en el plazo de un mes desde
la publicacion de la misma, ante el mismo 6rgano que dicta la resolucion, conforme a lo
establecido en el articulo 123 de Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Disposicién adicional primera. Definicién de conceptos utilizados en estas bases.

Se establecen, en relacién con estas bases reguladoras para la concesion de
subvenciones en especie para la redaccidén de proyectos de rehabilitacion de edificios
residenciales, las siguientes definiciones:

a) Presupuesto maximo protegido (Pmax) es el maximo presupuesto global de la
redaccion del proyecto técnico con derecho a subvencion.

b) Moddulo de rehabilitacion material (Mrm) es el precio medio por m? construido que
se estima como coste para la rehabilitacion integral de los edificios recogidos en el
ambito de aplicacion de estas Bases. Se estima en 1.100 €/m?2.

c) Usos comerciales tradicionales: se definen usos comerciales tradicionales como
aquellos de fuerte raigambre en la vida comercial de la ciudad, tales como: alimentacién,
elaboracién y venta de artesania, textil, utillaje y necesidades de uso diario (ferreterias,
merceria, libreria-papeleria, etc.)

Las caracteristicas principales de este tipo de usos son: ubicacion en locales
comerciales de pequefo o mediano tamafo (hasta 100 mz), existencia de un Unico punto
de venta, equipamientos interiores sencillos, aprovisionamiento en mayoristas y su forma
juridica suele estar asociada a la persona fisica.

d) Estado de conservacion: Es el estado actual del inmueble. Refleja el nivel de
degradacion del mismo. Viene definido por el grado de deterioro.

e) Grado de deterioro: se definen 4:

— Ruina integral: construccion colapsada, o en proceso de colapso de forma
generalizada, con afeccion en su estructura y envolvente constructiva, careciendo de las
condiciones minimas de habitabilidad e impidiendo el uso e incluso el acceso al edificio
en condiciones de seguridad. Este grado de deterioro sera de aplicacion cuando la
superficie construida del inmueble, afectada por esta definicion, sea superior al 50% del
total.

— Deterioro grave: construccion con dafios estructurales y/o en su envolvente
constructiva que impiden el uso total, pero no necesariamente el acceso en condiciones
de seguridad. Este grado de deterioro sera de aplicacion cuando la superficie construida
del inmueble, afectada por esta definicion, sea inferior o igual al 50% del total.

— Deterioro medio: construccién con dafios estructurales y/o en su envolvente
constructiva que impiden el uso parcial, pero no necesariamente el acceso en
condiciones de seguridad.
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— Deterioro leve: construccion con dafios en instalaciones, revestimientos exteriores
y acabados interiores que no impidan el uso parcial o total del inmueble.

Disposicion final. Entrada en vigor.

Las presentes bases entraran en vigor a partir del dia siguiente a su publicacion en el
«Boletin Oficial del Estado».
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