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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE HACIENDA

7320 Resolucién de 26 de abril de 2019, del Consorcio de la Ciudad de Cuenca,
por la que se aprueban las bases reguladoras de las subvenciones a
conceder en régimen de concurrencia competitiva para la rehabilitaciéon de
edificios y viviendas en el Casco Antiguo de Cuenca.

El Consorcio de la Ciudad de Cuenca, de acuerdo con el Real Decreto 112/2004,
de 23 de enero, tiene como fines esenciales «servir de apoyo administrativo y de gestién
al Real Patronato de la Ciudad de Cuenca para el mejor cumplimiento por éste de sus
fines propios». En el citado Real Decreto se establece como fin del Real Patronato
«promover y coordinar todas aquellas acciones que deban realizar en Cuenca las
Administraciones y entidades que lo componen, orientadas a la conservacion y
revitalizacion del patrimonio cultural de la ciudad, asi como al desarrollo y potenciacion
de las actividades culturales y turisticas vinculadas a ella».

Para la consecucién de los fines del Consorcio, este distribuye las acciones en
diferentes programas con reflejo directo en su presupuesto anual, entre los que destaca
el programa de «Conservacion y revitalizaciéon del patrimonio».

Este programa incluye la rehabilitacion de edificios de vivienda privados, todo ello
referido al Casco Antiguo de la ciudad de Cuenca, con ayudas a conceder, mediante la
convocatoria de subvenciones en concurrencia competitiva para la ejecucién de obra
privada.

El Consorcio fundamenta la concesion de estas subvenciones, por una parte, en la
mejora de las condiciones de vida en el casco histérico de Cuenca, a los efectos de fijar
poblacidon que habite la ciudad con caracter permanente y no estacional (edificios
residenciales para vivienda en propiedad o en régimen de alquiler no turistico), y por
otra, en el fomento de la colaboracion entre el sector publico y el privado, como
mecanismo de desarrollo econdmico, apoyando al sector de la construccion, mas
concretamente al de la rehabilitacion.

La aprobacioén de las presentes bases es competencia del Consejo de Administracion
del Consorcio de la Ciudad de Cuenca segun establecen sus Estatutos aprobados en
sesion de fecha 27 de noviembre de 2018 y publicados en el «BOE» de fecha 4 de
diciembre de 2018. La convocatoria de las subvenciones corresponde a la Comisién
Ejecutiva del Consorcio de la Ciudad de Cuenca (competencia delegada segun acuerdo
de delegacion del Consejo de fecha 12 de diciembre de 2018, publicado en el «<BOE» de
fecha 22 de enero de 2019), que en virtud de las presentes bases constituye el érgano
concedente con base a lo dispuesto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones (en lo sucesivo LGS).

Por todo ello, el Consejo de Administraciéon del Consorcio de la Ciudad de Cuenca,
en sesidn celebrada el dia 26 de abril de 2019 acuerda, la aprobacién de las presentes
bases reguladoras de las subvenciones a conceder en régimen de concurrencia
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competitiva por el Consorcio de la Ciudad de Cuenca para la rehabilitacion de edificios y
viviendas en el Casco Antiguo de Cuenca, que se regiran por las siguientes condiciones:

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

Estas bases reguladoras, en adelante bases, regulan las subvenciones a conceder
por el Consorcio de la Ciudad de Cuenca, en adelante el Consorcio, para la
rehabilitacion de edificios y viviendas, en el casco antiguo de la ciudad de Cuenca.

Estas subvenciones se conceden en régimen de concurrencia competitiva,
requiriendo su concesion la comparacion, en cada uno de los procedimientos, de una
eventual pluralidad de solicitudes.

Articulo 2. Ambito territorial.

El ambito territorial de estas bases es el definido e incluido en el Plan Especial de
Ordenacién, Mejora y Proteccion del Casco Antiguo y sus Hoces de Cuenca, en adelante
PECA, aprobado por el pleno del Ayuntamiento de Cuenca con fecha 31 de julio de 2000
(«BOP» de fecha 14 de febrero de 2001).

Articulo 3. Régimen juridico.

Para todo aquello no previsto en las presentes bases sera de aplicacion la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, en adelante LGS vy, su
Reglamento aprobado por RD 887/2006, de 21 de julio, en adelante RLGS.

CAPITULO I

Beneficiarios y condiciones de las actuaciones de rehabilitacion

Articulo 4. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios, y por tanto solicitar las ayudas a la rehabilitacion de
viviendas los promotores de obras que tengan la condicién de propietarios legales o
titulares de algun derecho de uso sobre las viviendas, y sus inquilinos cuando puedan
realizar las obras, conforme a la legislacién aplicable, siempre que la vivienda a
rehabilitar constituya su domicilio habitual y permanente. Una vez finalizadas las obras,
las viviendas deberan seguir ocupadas por un periodo minimo de cinco afios, a contar
desde la fecha de concesion definitiva de las ayudas.

2. Asi mismo, podran solicitar las ayudas los titulares de viviendas desocupadas
cuando se comprometan a ocuparlas para uso propio o en arrendamiento, como
residencia habitual y permanente, en el plazo de seis meses desde la finalizacion de las
obras y por un periodo minimo de cinco afios, a contar desde la fecha de concesién
definitiva de las ayudas. En estos casos la concesion de las ayudas quedara
condicionada a la efectiva ocupacién de las viviendas en dicho plazo, que podra ser
prorrogado hasta un afo por solicitud del interesado cuando medie causa debidamente
justificada, sin que en consecuencia, se proceda al pago de la subvencion en tanto no
estén efectivamente ocupadas.

3. Podran ser beneficiarios de las ayudas a la rehabilitacion de elementos comunes
de los edificios los propietarios o titulares de algun derecho de uso sobre ellos, siempre
que se cumplan los mismos requisitos establecidos en los dos puntos anteriores de este
mismo articulo.
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4. Cuando las viviendas se encuentren en régimen de copropiedad, proindiviso,
comunidad de propietarios 0 comunidad de bienes, se debera designar un representante
legal.

5. En los supuestos de actuaciones en los elementos comunes de los edificios en
régimen de propiedad horizontal, actuara como representante el presidente de la
comunidad de propietarios legalmente constituida. En la ausencia de ésta, los
propietarios designaran un representante legal por acuerdo entre ellos.

6. Cuando los solicitantes sean personas juridicas, propietarias de inmuebles en los
que se desee acometer los trabajos de rehabilitacion de elementos especiales y de
interés arquitectonico, actuara como representante el designado como tal en las
escrituras correspondientes.

Articulo 5. Actuaciones subvencionables.

1. Las disposiciones de estas bases son de aplicacion en las actuaciones en los
edificios existentes, entre las definidas en los articulos 2.19 a 2.23 de la normativa del
PECA, referidas a restauracién, conservacion, consolidacion y rehabilitacion. En cuanto
a las obras de reestructuracion interior (articulo 2.24 del PECA), Unicamente se
financiaran obras de reestructuracion parcial.

2. En particular, podran obtener las ayudas establecidas en estas bases, las
actuaciones siguientes:

a) En elementos privativos del edificio (viviendas), las obras de mejora de
habitabilidad, seguridad, accesibilidad y eficiencia energética.

b) En elementos comunes del edificio, las obras de mejora de la seguridad,
estanqueidad, accesibilidad y eficiencia energética y, la utilizacion de energias
renovables.

3. Podra ser objeto de ayuda conforme a estas bases la demoliciéon de elementos
afiadidos disconformes con el planeamiento o actuaciones parciales de adecuacién
arquitectonica de fachadas y elementos exteriores.

4. Asi mismo, podran ser objeto de ayuda la instalacion de ascensores, las
instalaciones para la deteccion y prevencion de incendios, la habilitacion de vias de
evacuacion, la adecuacién de accesos o0 espacios de ftransito para uso de
discapacitados, la supresion de antenas individuales e instalacion y centralizacion de
antenas colectivas y, la supresion de cables, retirada de aparatos de climatizacion u otros
dispositivos de suministros (luz, telefonia, gas, etc.) o mejora del ornato de las fachadas.

5. Elementos especiales y de interés arquitectonico o arqueolégico. También
podran ser objeto de ayuda la consolidacién, restauracion o reposicion de elementos
especiales y de interés arquitectonico tales como portadas de piedra o de madera,
miradores, necesarias (retretes volados), elementos especiales de forja, artesonados o
alfarjes, motivos decorativos relevantes, revocos singulares de fachada o patios, pafios
de muralla y en general elementos de singular interés arquitectonico o arqueoldgico. Tal
condicién debe venir avalada por informes del Servicio de Cultura de la Consejeria de
Educacién, Cultura y Deportes de la Junta de Comunidades y ser asi considerada
expresamente por la Comision Ejecutiva del Consorcio.

Asi mismo, sera requisito indispensable para el otorgamiento de la subvenciéon que
los beneficiarios de las ayudas para la restauracién de elementos singulares se
comprometan por escrito a permitir visitas de supervisiéon de los técnicos del Consorcio,
una vez finalizados los trabajos de restauracién, a efectos de controlar temporalmente la
idoneidad de los tratamientos realizados y el estado de conservacion de los bienes
patrimoniales y, en su caso, a permitir visitas organizadas por el Consorcio para
divulgacion de los trabajos. Este requisito quedara expresamente recogido en el acuerdo
de concesion.

6. Se incluye, también como actuacion subvencionable el coste de los honorarios
profesionales relativos a la elaboracion de los Informes de Evaluacion de Edificios (I.E.E.),
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segun el articulo 138 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, (DOCM numero 97 de 21 de mayo de 2010, con Revision vigente desde 12 de
abril de 2017) y en aplicacion de los articulos 29 y 30 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana («BOE» nimero 261 de 31 de octubre de 2015). Mas informacién en
https://iee.fomento.gob.es/. Las obras de rehabilitacion que se deriven de las inspecciones
técnicas seran subvencionadas conforme a lo establecido en estas bases.

7. No se subvencionaran en ningun caso las intervenciones que supongan
demoliciones de edificios, reestructuraciones totales, el vaciado de las edificaciones
objeto de rehabilitacién, ni las obras de ampliacion o adiccion de plantas, ni la nueva
edificacion.

8. Seran subvencionables las actuaciones con licencia de obra concedida a partir
del 1 de enero de 2019, independientemente de que estén finalizadas o no, siempre que
cumplan los requisitos de las presentes bases.

Articulo 6. Conformidad con el planeamiento.

1. Los inmuebles y los usos para los que se solicitan las ayudas deberan estar
conformes con el PECA, o adaptarse a su conformidad como consecuencia de la
ejecucion de las obras objeto de las ayudas solicitadas.

2. Las actuaciones adoptaran los criterios, composicién y materiales establecidos
en el PECA.

Articulo 7. Condiciones de los inmuebles.

1. Los edificios deberan contar como minimo con el 50 por 100 de su superficie util
existente o resultante de las obras, destinada al uso de vivienda. Se excluyen del
computo, si se da el caso, las plantas ocupadas por otros usos permitidos por el PECA,
asi como las superficies por debajo de cubierta destinadas a trasteros y similares.

2. No se protegeran actuaciones de rehabilitacién de viviendas o de elementos
comunes pertenecientes a edificios que carezcan de seguridad estructural o constructiva,
de condiciones suficientes de estanqueidad frente a la lluvia, de suministro eléctrico o de
una adecuada funcionalidad de la red de saneamiento general, hasta que las obras
incluyan las necesarias para la consecucién de las condiciones sefialadas.

3. Las actuaciones en viviendas deberan atender prioritariamente a mejorar las
condiciones de habitabilidad relativa a distribucién interior, instalaciones de agua,
electricidad, ventilacién, iluminaciéon natural y aireacion, aislamiento térmico, servicios
higiénicos e instalaciones de cocina y otros servicios de caracter general, asi como
intervenciones en los cerramientos exteriores que redunden en la mejora de la imagen
urbana. No se protegeran obras de acabados que deriven de otras actuaciones de
rehabilitacion, ni gastos de mero mantenimiento, conservacién u ornato interior de las
viviendas, como por ejemplo limpieza, pintado, decoracién o actuaciones similares. En
todo caso, las viviendas deberan localizarse en edificios que reunan las condiciones
sefialadas en el punto primero.

4. Cuando las actuaciones afecten a todas las viviendas o a elementos comunes de
un edificio sera condicion indispensable tener realizado el Informe de Evaluacion del
Edificio, o en caso contrario, incluir su realizacién en las actuaciones (articulo 5 de las
presentes bases).

Articulo 8. Coste maximo de las obras.

1. A los efectos de las subvenciones reguladas por estas bases, el coste de las
obras no podra exceder del que resulte de aplicar los precios contenidos en la relacién
de precios de rehabilitacion elaborada por la oficina técnica del Consorcio, y aprobada
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por la Comision Ejecutiva del Consorcio, y compuesta en aplicaciéon de sus unitarios, o
€n su ausencia, los de las distintas partidas de la base de datos correspondiente.

La relacion de precios de rehabilitacidon sera actualizada anualmente.

Cualquier precio nuevo no contenido en esta relacion, debera presentarse en forma
descompuesta. Estos nuevos precios podran ser incorporados a la relacion en su
actualizacion anual.

En defecto de la relacion de precios elaborada por la oficina técnica del Consorcio se
aplicara la base de precios «Precio de la Construccion Centro», actualizada, editada por
el Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacion de
Guadalajara.

2. El presupuesto de ejecucion debera estar definido por capitulos y desglosado en
las diferentes partidas con sus precios unitarios y descompuestos.

3. El estudio técnico y la valoracion de las obras se realizaran bajo los criterios de
actuacion de la légica constructiva, economia de obra y del cumplimiento de las
normativas técnicas vigentes y de los criterios del PECA, verificando la prioridad de las
actuaciones y la oportunidad de la intervencién en relacién con el estado general de la
edificacion.

CAPITULO Il

Subvenciones y asesoramiento

Articulo 9. Modalidad, destino y cuantia de las ayudas.

1. Las ayudas consistiran en la subvencion de las actuaciones, el asesoramiento
técnico y, en su caso, la redaccion de la documentacién técnica de obra menor necesaria
para la rehabilitacion de:

a) Viviendas individuales en edificios colectivos y edificios de una sola vivienda.

Son subvencionables las actuaciones protegidas sefialadas en el articulo 5.

El presupuesto maximo protegido (PMAX) sera el producto del médulo unitario de
rehabilitacion por los metros cuadrados utiles de la vivienda, hasta un maximo de 90 metros
cuadrados utiles por vivienda. Por encima de 90 metros cuadrados sera el equivalente al
sesenta por ciento del médulo citado, sumandose en este caso ambos valores.

Hasta 90 metros cuadrados utiles: PMAX1 = MR x S1

Entre 90 y mas metros cuadrados utiles: PMAX2 = MR x S2 x 0,60

Siendo:

PMAX1: Presupuesto maximo protegido por vivienda hasta 90 metros cuadrados utiles.

PMAX2: Presupuesto maximo protegido por vivienda entre 90 y mas metros
cuadrados utiles.

MR: Mdédulo unitario de rehabilitacion.

S1: Superficie util de la vivienda hasta 90 m?2.

S2: Superficie util de la vivienda entre 90 y mas m?2,

La cuantia maxima de las subvenciones que se aplicara como un porcentaje sobre el
presupuesto protegido (PP), se determinara en funciéon de la renta familiar (RF) de los
solicitantes, cuando estos tengan constituida su residencia habitual y permanente en las
viviendas a rehabilitar o estas se rehabiliten con tal fin aplicando los siguientes tipos de
subvencion:

Renta familiar (RF) % de subvencion sobre el presupuesto protegido (PP)
Inferior o igual a 22.000 euros. 50 por 100
Superior a 22.001 y hasta 35.200 euros. 40 por 100
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Renta familiar (RF) % de subvencién sobre el presupuesto protegido (PP)
Entre 35.201 y hasta 48.400 euros. 30 por 100
Superior a 48.400. 20 por 100

La cuantia maxima a aportar por cada actuacion sera de 6.000 euros por vivienda.

La cuantia minima del presupuesto protegido se fija en 3.000 euros en el caso de
actuaciones de rehabilitacién de viviendas, excepto en el caso de las actuaciones
contempladas en el articulo 5.4, en las que no se fija cuantia minima.

b) Elementos comunes de los edificios.

Son subvencionables las actuaciones protegidas sefialadas en el articulo 5, cuando
se refieran a elementos comunes de los edificios de viviendas.

A efectos de aplicacién de este articulo, para la rehabilitacién de edificios de una sola
vivienda, seran susceptibles de subvencién los mismos elementos constructivos
considerados como elementos comunes en un edificio en régimen de propiedad
horizontal con varias viviendas.

El presupuesto maximo protegido (PMAX) sera el obtenido de la siguiente férmula:

PMAX = MR x SE x (NP+2) x 0,4
Siendo:

PMAX: Presupuesto maximo protegido por edificio.

MR: Mdédulo unitario de rehabilitacion.

SE: Superficie ocupada en planta por el edificio, sin contar patios o jardines, en su caso.
NP: nimero de plantas del edificio.

La cuantia maxima a aportar por cada actuacién sera del 75 por ciento del
presupuesto protegido (PP), con un maximo a aportar por cada actuacion de 6.000 euros
por vivienda con derecho a subvencién, o por planta en el caso de edificios de una sola
vivienda.

Cuando de la rehabilitacion de los elementos comunes de los edificios se deriven
necesariamente obras que afecten a las viviendas, podra incluirse su costo en el
presupuesto protegido de dicha actuacion.

La cuantia minima del presupuesto protegido, se fija en 3.000 euros, excepto en el
caso de las actuaciones contempladas en el articulo 5.4, en las que no se fija cuantia
minima.

c) Elementos especiales y de interés arquitectonico.

Son subvencionables las actuaciones protegidas sefialadas en el articulo 5.5.

La ayuda por este concepto no podra ser inferior al 50 por ciento del presupuesto
protegido, no estableciéndose cuantia minima para el presupuesto protegido.

d) Informes de Evaluacion de Edificios (I.E.E.).

Son subvencionables las actuaciones protegidas sefialadas en el articulo 5.6.

En el caso de que estas no se incluyan en las ayudas definidas en los apartados a) y
b) anteriores, y se solicite subvencion exclusivamente para esta actuacion, el
presupuesto maximo protegido (PMAX) sera el obtenido de la siguiente férmula:

PMAX =MR x NV x 0,5
Siendo:

PMAX: Presupuesto maximo protegido por edificio.
MR: Médulo unitario de rehabilitacion.
NV: Numero de viviendas.

La cuantia de la subvencién sera del 50 por ciento del coste de la actuacion (PP).
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Articulo 10.  Solicitud de visita de inspeccion técnica previa.

Debera solicitarse, mediante impreso oficial normalizado, una visita de inspeccion
técnica previa a la solicitud oficial de las ayudas. Esta sera efectuada por técnicos de la
oficina técnica del Consorcio para comprobar el estado de la edificacion y asesorar al
particular sobre las posibilidades de mejora en la rehabilitacion de los inmuebles.

Articulo 11. Asistencia y asesoramiento técnico.

1. La oficina técnica del Consorcio desarrollara las tareas de informacion, asistencia
y asesoramiento técnico al solicitante de las ayudas para la definicion previa de las obras
que el solicitante desee acometer en la vivienda y, de darse el caso, los contratos de obra.

2. La oficina técnica del Consorcio también podra encargarse de la redaccion de los
documentos técnicos necesarios para la obtencién de la licencia y de la direccién
facultativa de las obras en los casos y condiciones definidos en estas bases y de
acuerdo al procedimiento siguiente:

Realizada la visita de inspeccion técnica previa y el informe que define previamente
las obras a realizar, el particular podra solicitar del Consorcio, mediante impreso oficial
normalizado, la prestacién de los servicios de redaccién de la documentacion técnica
precisa para la obtencion de la licencia de obras municipal, y la direccion facultativa de
las obras, incluyendo, en su caso, los informes previos arqueoldgicos.

Estas solicitudes de asistencia técnica seran aceptadas, en funcién de los medios y
recursos disponibles, en los siguientes casos:

a) De interés como objeto de practicas de formacién que promueva el Consorcio.

b) De obra menor.

c) De otras solicitudes consideradas de interés general, y las relativas a las ayudas
para elementos especiales y de interés arquitectonico, contempladas en el articulo 5.5.

Las solicitudes de asistencia técnica aceptadas por el Consorcio seran atendidas por
riguroso orden de registro.

En todo caso, tanto la redaccién de la documentacion para la obtencién de licencia
como la direccion facultativa de las obras seran realizadas por técnicos con capacitaciéon
profesional y habilitacién legal suficiente y adecuadas a las caracteristicas de las obras
que se deban acometer. De ser el caso, se estableceran los procedimientos de
contratacién de las asistencias técnicas necesarias.

CAPITULO IV

Procedimiento, tramitacion de las solicitudes y ejecucion de las obras

Articulo 12.  Procedimiento para otorgar las subvenciones.

El procedimiento para otorgar las subvenciones sera el de concurrencia competitiva.
Dentro del crédito disponible se adjudicaran las subvenciones atendiendo:

a) En primer lugar, a razones de urgencia o fuerza mayor para la realizacion de la
obra. Razones que deberan justificarse por parte del interesado.

b) En segundo lugar, que afecten a personas con discapacidad de alguno de los
siguientes tipos y en el siguiente orden de prioridad, justificado por los Servicios Sociales
competentes:

b.1) personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 65 por ciento.

b.2) personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental, personas con
discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un grado de
discapacidad reconocido igual o superior al 33 por ciento.
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c) En tercer lugar, a mayor volumen de obra necesaria para la rehabilitacion, en
funcion del informe técnico previo.

d) En cuarto lugar, a mayor nimero de miembros de la unidad familiar.

e) En quinto lugar, atendiendo al nivel de ingresos de la unidad familiar.

f) Finalmente, atendiendo al orden de presentacion.

Dichos criterios deberan justificarse en la resolucién que se dicte, salvo que el
numero de solicitudes admitidas no agoten el presupuesto total de cada convocatoria.

Articulo 13.  Organo competente para la instruccién del procedimiento.

El Organo competente para la instruccién del procedimiento es la Gerencia del
Consorcio, que tiene atribuida la condicion de ente gestor.

Articulo 14. Iniciacién del procedimiento. Solicitudes.

1. La iniciacion del procedimiento sera siempre de oficio mediante convocatoria
anual aprobada por la Comision Ejecutiva del Consorcio, que contendra los datos a que
se refiere el articulo 23.2 de la LGS. La convocatoria se publicara a través de la Base de
Datos Nacional de Subvenciones en el «Boletin Oficial del Estado» y mediante anuncio
en el «Boletin Oficial de la Provincia de Cuenca», asi como en el tablon de anuncios de
la pagina web del Consorcio (http://www.consorciodecuenca.es/tablon-anuncios).

2. Los interesados deberan presentar la solicitud de visita de inspeccion técnica
previa, segun el articulo 10 de estas bases, en el Registro del Consorcio, calle Colén
numero 6, 3.2 planta (Edificio UNED), o en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, en adelante LPACAP.

3. Una vez publicado el extracto de la convocatoria, realizada la visita de inspeccién
técnica previa y elaborada o supervisada por la oficina técnica del Consorcio la
documentacién precisa para la obtencién de licencia, dentro de los plazos previstos en la
convocatoria, las solicitudes se presentaran en el registro del Consorcio en impreso oficial
normalizado, en cualquiera de las formas previstas en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en adelante
LPACAP. Se acompafiara la siguiente documentacién, segun proceda en cada caso:

3.1 Documentacion relativa a la personalidad del solicitante:

a) Fotocopia del DNI del solicitante y, en su caso, del representante. En el caso de
persona juridica, se debera aportar fotocopia de la identificacion fiscal y copia de la
escritura de constitucion y estatutos debidamente inscritos, asi como los poderes de
representacion de la misma.

b) Cuando se trate de actuaciones en los elementos comunes de los edificios en
régimen de propiedad horizontal, debera presentarse certificacion del secretario de la
comunidad de propietarios del Acta de la reunién en que se designe su presidente o
representante legal, y Acta en la que se recoja el acuerdo de aprobacién para la
realizacion de las obras. Si no existiese comunidad de propietarios legalmente
constituida, debera presentarse un escrito en el que conste la conformidad de los
copropietarios para la realizacion de las obras, la conformidad en solicitar las ayudas, el
nombre de la persona nombrada al efecto para la representacion y, la conformidad en
solicitar el abono de las subvenciones en un Unico niumero de cuenta bancaria.

3.2 Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble:
a) En los supuestos de propiedad o derecho de uso:

Contrato de compra-venta, certificacion o nota simple del Registro de Propiedad,
Escritura publica de particion y adjudicacion hereditaria, Escritura publica de donacion,

Verificable en http://www.boe.es

cve: BOE-A-2019-7320



SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO s
Ndm. 117 Jueves 16 de mayo de 2019 Sec. lll. Pag. 52574

Escritura publica de usufructo, o cualquier otra documentacion que acredite
suficientemente la titularidad del inmueble.

b) En los supuestos de arrendamiento:

Si las obras son promovidas por el inquilino, debera presentar fotocopia del contrato
de arrendamiento y del convenio entre el propietario y el inquilino donde se haga constar
una descripcion de éstas y la autorizacién del propietario para realizarlas, cuando sea
legalmente exigible.

Si las obras son promovidas por el propietario, debera presentarse el convenio entre
éste y el inquilino donde se haga constar su conformidad con las obras vy, si se da el
caso, su repercusion en la renta contractual y en las demas condiciones pactadas.

3.3 Documentacion relativa al destino de la vivienda:

a) Cuando el solicitante sea o vaya a ser el residente habitual y permanente de la
vivienda a rehabilitar, debera presentar certificado de convivencia o empadronamiento en
dicha vivienda y/o, compromiso escrito de que el destino de la vivienda sera para su
residencia habitual y permanente por un periodo de cinco afios, como minimo, a contar
desde la fecha de concesion definitiva de las ayudas.

b) Cuando el solicitante no habite en la vivienda a rehabilitar, debera aportar
compromiso escrito de que el destino de la vivienda sera el de residencia familiar
habitual y permanente, propia o de terceras personas, en el plazo maximo de seis
meses, y de mantenerla ocupada durante al menos cinco afios contados desde la fecha
de concesion definitiva de las ayudas.

3.4 Documentacion acreditativa de los ingresos y de la composicién familiar.

a) Fotocopia de la declaracion conjunta o de las declaraciones individuales de
todos los miembros de la unidad familiar del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, referida al periodo impositivo inmediatamente anterior al momento de la solicitud
de ayudas, una vez vencido el plazo para presentar la declaracién del tipo de impuesto.

b) Si no hizo la declaracién de la renta, debera presentar una certificacion de la
Agencia Estatal de la Administracién Tributaria en que se exprese tal circunstancia y una
fotocopia del libro de familia. Para justificar los ingresos debera presentar certificado de
retencion practicadas por la empresa empleadora dénde trabaje o una certificacion de la
cuantia de pensién emitida por el organismo correspondiente, cuando se trate de
jubilados o pensionistas.

¢) Cuando no se puedan acreditar los ingresos mediante alguno de los documentos
referidos en los apartados anteriores, debera presentarse una declaracion responsable
de la cuantia de los ingresos percibidos y de su procedencia. El 6rgano instructor podra
exigir la documentaciéon que considere oportuna en cada caso para acreditar la veracidad
de tal declaracion.

3.5 Documentacién técnica relativa a las obras a realizar, con expresa aceptacion
de su alcance, por el solicitante.

3.6 Declaracién de otras subvenciones solicitadas o concedidas para la misma
actuacion.

3.7 Licencia municipal de las obras propuestas o solicitud de la misma, 0 en su
caso, Orden de ejecucion municipal.

3.8 Informe de Evaluacion del Edificio, en su caso.

3.9 Ficha de terceros cumplimentada con los datos personales (nombre, DNI,
domicilio y firma del solicitante) y datos bancarios (nUmero de cuenta dénde efectuar el
ingreso de la subvencion, firma y sello del banco).

3.10 Certificados de hallarse al corriente de las obligaciones tributarias con la
Administracién estatal, autonémica y Ayuntamiento de Cuenca, asi como estar al
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corriente del cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social, para la
acreditacion de las circunstancias previstas en los articulos 18 y 19 del RLGS.

El solicitante podra autorizar o denegar de forma expresa el consentimiento para que
el Consorcio obtenga de forma directa los certificados, telematicos en su caso.

Si la cuantia de la subvencion es inferior a 3.000 euros bastara una declaracion
responsable al respecto.

Asimismo, debera presentarse una declaracion responsable de no estar incurso en
ninguna de las prohibiciones previstas en el articulo 13 de la LGS.

4. Si la solicitud no reune los requisitos establecidos en la convocatoria, se
requerira al interesado para que la subsane en el plazo maximo e improrrogable de 10
dias, indicandole que si no lo hiciera se le tendra por desistido de su solicitud, y se
dictara resolucion en ese sentido, en la forma prevista de la LPACAP.

Articulo 15. Propuesta de resolucion.

1. La Gerencia del Consorcio realizara de oficio cuantas actuaciones estime
necesarias para la determinacion, conocimiento y comprobacién de los datos en virtud
de los cuales deba formularse la propuesta de resolucion.

2. Existira una fase de preevaluacioén, con anterioridad a los tramites previstos en
los apartados siguientes, en la que se verificara si se cumplen las condiciones
establecidas en las bases, para adquirir la condiciéon de beneficiario. Si no se cumplieren
esos requisitos se formulara una propuesta de resolucion, que se notificara al interesado
para que pueda hacer alegaciones en el plazo de diez dias.

3. La Gerencia del Consorcio pedira cuantos informes sean necesarios o
preceptivos para resolver. En la peticidn se indicara el caracter determinante de aquellos
informes que sean preceptivos. El plazo para su emision sera de diez dias, salvo que, en
funcion de las caracteristicas del informe o del procedimiento, se solicite su emisiéon en
un plazo menor o mayor, sin que en este ultimo caso pueda exceder de dos meses.
Cuando en el plazo sefialado no se haya emitido el informe, calificado por disposicion
legal, como preceptivo y determinante o, en su caso, vinculante, podra interrumpirse el
plazo de los tramites sucesivos.

4. Acto seguido se evaluaran las solicitudes por la Comisiéon de Valoracion, érgano
colegiado cuya composicién es la siguiente:

a) Un representante de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
b) Un representante del Ayuntamiento de Cuenca.
c) Un representante de la Diputaciéon de Cuenca.

Actuard como Secretario la responsable del Area de Asuntos Juridicos y
Administracién del Consorcio y como Ponente un técnico del Consorcio.

La Comision de Valoracion debera emitir informe en el que concrete el resultado de
la evaluacion efectuada.

La Gerencia del Consorcio, como érgano instructor del procedimiento, a la vista del
expediente y del informe de la Comision de Valoraciéon, formulara la propuesta de
resoluciéon provisional, debidamente motivada, que debera notificarse a los interesados
en la forma prevista en la LPACAP y se concedera un plazo de 10 dias para presentar
alegaciones.

Se podra prescindir del tramite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento,
ni sean tenidos en cuenta, otros hechos ni otras alegaciones y pruebas que las aducidas
por los interesados. En este caso, la propuesta de resolucion formulada tendra el
caracter de definitiva.

Examinadas las alegaciones aducidas en su caso por los interesados, se formulara la
propuesta de resolucidon definitiva, que debera expresar el solicitante o la relacién de
solicitantes para los que se propone la concesion de la subvencién, y su cuantia,
especificando su evaluacion y los criterios de valoracion seguidos para efectuarla.
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La propuesta de resolucién definitiva se notificara a los interesados que hayan sido
propuestos como beneficiarios en la fase de instruccién, para que en el plazo de diez
dias comuniquen su aceptacion.

Las propuestas de resolucién provisional y definitiva no crean derecho alguno a favor
del beneficiario propuesto frente al Consorcio, mientras no se le haya notificado la
resolucién de concesion.

5. Cuando la propuesta de resolucion provisional proponga una subvencion inferior
a la que figure en la solicitud del interesado se instara al beneficiario para que reformule
su solicitud para ajustarse a aquella propuesta. La solicitud reformulada una vez que
obtenga la conformidad de la Comisiéon de Valoracién, se remitira con la propuesta
correspondiente a la Gerencia del Consorcio para resolver.

Articulo 16. Resolucion.

1. Una vez formulada la propuesta de resolucion definitiva, la Comision Ejecutiva
del Consorcio dictara resolucién motivada, en la cual se recogera una relaciéon de
solicitantes a quienes se concede la subvencion y de los solicitantes a quienes se ha
desestimado. Esta resolucion agotara la via administrativa y se notificard a los
interesados en la forma establecida en la LPACAP.

2. El plazo méaximo para resolver y notificar la resolucion del procedimiento sera de
seis meses a contar desde la finalizacion del plazo de presentaciéon de las solicitudes,
establecido en la correspondiente convocatoria.

3. El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucion, legitima a
los interesados para entender desestimada por silencio administrativo la solicitud de
concesioén de la subvencion.

Articulo 17. Compatibilidad y comunicacién de otras subvenciones.

1. El beneficiario de la concesion debera comunicar al Consorcio la concesién de
cualquier otra subvencién, ayuda, ingreso o recurso con la misma finalidad, procedentes
de cualesquiera Administraciones o Entes publicos o privados, nacionales o de la Unién
Europea o de Organismos internacionales. Estas subvenciones son compatibles con las
previstas en las presentes bases, pero la suma de las subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos con la misma finalidad no podra ser superior al 100 por ciento del presupuesto
protegido definido en estas bases, ni superior al 100 por ciento del presupuesto
correspondiente a la totalidad de las obras realizadas, en caso de ser este inferior al
protegido.

2. Sin embargo, no se podra recibir ayuda a la rehabilitacion de una vivienda que
provenga de un cambio de uso comercial, sobre el que haya existido una ayuda del
Consorcio al amparo de las bases reguladoras de Ayudas a la Rehabilitacion de Locales,
antes del cumplimiento de los plazos maximos previstos en aquellas bases.

3. En el caso de que el solicitante de ayudas a la rehabilitacién de una vivienda ya
hubiera recibido ayudas anteriores del Consorcio, junto con el resto de promotores de un
edificio para rehabilitar los elementos comunes del mismo, o viceversa, y dichas ayudas
no hubieran llegado a alcanzar el 100% de la cuantia maxima por vivienda establecida
en su momento atendiendo a lo dispuesto en la convocatoria correspondiente, dicho
solicitante podra recibir para la nueva actuacién de rehabilitacion de esa vivienda, la
parte restante hasta alcanzar la cuantia maxima fijada en el articulo 9 de estas bases.

Articulo 18. Contratacion de las obras.

1. Los solicitantes podran contratar las obras con las empresas o profesionales que
consideren mas oportunos. El Consorcio facilitara, a los interesados que lo soliciten, las
listas de empresas homologadas incluidas en el Registro Técnico de Rehabilitacion a
que se refiere el anexo | de estas bases.
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2. Lafirma de los contratos podra realizarse en el Consorcio. En cualquier caso, en
el Consorcio obrara copia de los contratos realizados. En estos contratos deberan figurar
los nombres de los técnicos directores de la obra y de la ejecucion de la obra y, en su
caso, el técnico del Consorcio encargado de la supervision de las obras.

Articulo 19. Ejecucién de las obras.
Obtenida la licencia municipal de obras se procedera a su ejecucion.

1. El solicitante promotor de las obras presentara en el Consorcio la citada licencia
municipal de obra y un escrito en el que quede constancia de la fecha de inicio de las
mismas, dentro de los quince dias siguientes a dicha fecha de inicio.

2. El plazo de ejecucién de las obras serd el previsto en la licencia, o en las
prorrogas concedidas al efecto.

3. Las obras deberan ajustarse a las prescripciones contenidas en el proyecto
técnico o en la documentacion que sirvié de base para el otorgamiento de la licencia, no
admitiéndose mas modificaciones en su ejecucion que las autorizadas, a propuesta de la
direccion facultativa, por el Consorcio y que en todo caso deberan contar con la
correspondiente licencia urbanistica municipal.

4. EIl Consorcio podra en todo caso supervisar las obras, con objeto de comprobar
el correcto cumplimiento de las condiciones a que se encuentren sometidas, en virtud de
las ayudas concedidas.

5. Durante el periodo de ejecucion de las obras, el promotor debera colocar un
cartel en lugar visible desde el exterior, segin modelo oficial, donde conste que las
mismas se acogen a las ayudas reguladas en estas bases, y el logotipo del Consorcio y
de las distintas Instituciones participantes en su financiacion.

Articulo 20. Recepcién de las obras.

Finalizadas las obras la direccién facultativa redactara el correspondiente certificado
final de obra, de acuerdo con la Ley 38 de 1999 de Ordenacién de la Edificacién, con el
cumplimiento de las condiciones a que estan sometidas las actuaciones.

Este certificado se presentara en el Consorcio acompafado del acta de recepcion de
obra, de acuerdo con la citada Ley.

Articulo 21. Aprobacién definitiva y pago de la subvencion.

Para que se proceda a la aprobacion definitiva y al pago de la subvencion seran
requisitos imprescindibles:

1. La efectiva realizacion de las obras subvencionadas, asi como el pleno ajuste de
las mismas a los proyectos o documentos tenidos en cuenta en el momento de otorgarse
las subvenciones.

2. La acreditacion por parte de los beneficiarios de las ayudas, previamente al pago
de las mismas, de todas aquellas circunstancias que en la aplicaciéon de estas bases se
exigen a los mismos.

3. Lajustificacion de la aplicacion de la subvencion otorgada debera presentarse en
un plazo maximo de dos meses, contados desde la fecha del certificado final de la obra
que se subvenciona y se realizara mediante la aportacion de la cuenta justificativa de los
gastos realizados. Estos gastos se acreditaran mediante facturas y demas documentos
de valor probatorio equivalente con validez en el trafico mercantii o con eficacia
administrativa. Deberan presentarse originales que se devolveran a los interesados,
dejando constancia en los mismos de que han sido utilizados como justificantes de la
subvencion percibida.

En caso de no aportar justificantes o presentar documentacion justificativa
incompleta, se notificara al beneficiario de la subvencién, pudiendo el mismo subsanar
las deficiencias en el plazo maximo de quince dias a partir de la fecha de la notificacién.
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Transcurridos estos plazos sin que los documentos requeridos hayan tenido su entrega
en el Registro del Consorcio, el beneficiario perdera el derecho a percibir la subvencién
no justificada.

En lo no previsto en la presente normativa, se estara a lo dispuesto en los
articulos 30y 31 de la LGS.

4. Cabra la posibilidad de realizar pagos fraccionados que respondan al ritmo de
ejecucion de las acciones subvencionadas, abonandose por cuantia equivalente a la
justificaciéon presentada, correspondiéndose con el 33 6 el 66 por ciento de la obra
ejecutada.

5. No podra realizarse el pago de la subvencion en tanto el beneficiario no se halle
al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias estatales, autonémicas y
con el Ayuntamiento de Cuenca, y con la Seguridad Social. A tal efecto debera
presentarse certificacion administrativa acreditativa de dichos extremos.

Tampoco podra realizarse el pago de la subvencién correspondiente en tanto el
beneficiario sea deudor por resolucién de procedencia de reintegro. La acreditacion del
cumplimiento de las obligaciones por reintegro de subvenciones se realizara mediante
declaracion responsable del beneficiario.

Con la solicitud de abono de la subvencién, el arquitecto del Consorcio redactara el
informe final de obra en el que se hagan constar, al menos, los datos de comienzo y final
de las obras y su coste final, asi como el cumplimiento de las condiciones a las que
estan sometidas las actuaciones. Una vez emitido este informe final favorable, se
procedera al pago de la subvencion concedida por el Consorcio, en el plazo maximo de
treinta dias. En el supuesto del articulo 4.2 de las presentes bases, solo se procedera al
pago cuando se acredite la ocupacion efectiva de la vivienda.

Articulo 22. Pérdida del derecho a la subvencioén.
Se perdera el derecho a percibir la subvencién por las siguientes razones:

a) No reunir las condiciones exigidas por estas bases relativas a los beneficiarios, o
a los inmuebles a rehabilitar.

b) Iniciar las obras sin comunicarlo al Consorcio.

c) No ejecutar las obras en el plazo previsto en la licencia de obras o en las
prorrogas concedidas al efecto.

d) Incumplir los plazos o las condiciones relativas a la ocupacion de las viviendas.

e) La realizacion de obras no previstas en el proyecto que no estén autorizadas por
el Consorcio o que no cuenten con licencia municipal.

f) El impedimento o la obstaculizacién del acceso a las obras, a los técnicos del
Consorcio por parte del promotor o del contratista.

g) La grave incorreccion técnica o constructiva de las obras, apreciada por los
técnicos del Consorcio y constatada en el proyecto o en la ejecucion de las mismas.

Articulo 23. Régimen de uso.

1. Las viviendas rehabilitadas al amparo de estas bases reguladoras deberan estar
ocupadas de forma habitual y permanente durante un plazo minimo de cinco afios
contados desde la concesion definitiva de las ayudas, salvo causa justificada.

2. El incumplimiento de esta condicion o el cambio de uso, determinara la
obligacién de reintegro del importe de las subvenciones recibidas, incluso la imposicién
de sanciones, en los términos y condiciones previstos en la LGS.

Articulo 24. Limitaciones y facultad de disposicion.

Las viviendas a que se refiere el articulo anterior no podran ser objeto de transmision
intervivos por ningun titulo, durante el plazo de cinco afios, contado desde la fecha de
concesion definitiva de las ayudas. Si se produjera el incumplimiento de esta obligacion se
procedera al reintegro del importe de las subvenciones recibidas, en los términos y

Verificable en http://www.boe.es

cve: BOE-A-2019-7320



SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO s
Ndm. 117 Jueves 16 de mayo de 2019 Sec. lll. Pag. 52579

condiciones previstos en la LGS. No obstante, el Consorcio, por causa justificada, podra
autorizar la enajenacion de la vivienda, asumiendo el adquirente de la misma, la obligacion
de ocupacién y destino de la vivienda por el periodo restante, hasta cumplir el periodo
minimo de cinco afos. En el caso de que este ultimo incumpliere, se procedera al reintegro
de las ayudas. Se faculta al Consorcio a exigir a los beneficiarios de las subvenciones la
anotacion en el Registro de la Propiedad de la prohibicién de disponer del inmueble para el
que se ha solicitado la ayuda durante el mencionado plazo de cinco afos.

Articulo 25. Reintegro de subvenciones por infraccién urbanistica.

La comisién de infraccion urbanistica tipificada como grave o muy grave sobre los
inmuebles objeto de las ayudas reguladas en estas bases, por parte de sus beneficiarios
en el plazo de cinco anos desde la finalizaciéon de las obras, determinara la obligacién de
reintegro del importe de las subvenciones recibidas, en los términos y condiciones
previstos en la LGS, con independencia de las sanciones que pudiesen ser impuestas,
en aplicacién de la legislacién urbanistica.

Articulo 26. Entrada en vigor y posibilidad de recurso.

La presente resolucion entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el
«Boletin Oficial del Estado».

Contra la resolucién por la que se aprueban las presentes bases podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de
Cuenca de acuerdo con lo previsto en la legislacion procesal, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la fecha de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado»
y potestativamente en reposicion, ante el mismo érgano que la dictd, en el plazo de un mes,
a partir del dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».

La presentacion del recurso de reposicion podra efectuarse en los lugares
establecidos en el articulo 16 de la LPACAP.

Disposicion adicional primera. Definicion de conceptos utilizados en estas bases
reguladoras.

A los efectos de la gestion de las ayudas regidas por estas bases reguladoras se
establecen las siguientes definiciones:

a) Superficie util. Es la del suelo de la vivienda cerrada por el perimetro definido por la
cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas o locales de cualquier
uso. Asi mismo incluira la mitad de la superficie del suelo de los espacios exteriores de uso
privativo de la vivienda tales como terraza, tendederos u otros. En el computo de la superficie
util se excluira la superficie ocupada en planta por los cerramientos exteriores e interiores de
la vivienda, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones y conductos
con seccidn horizontal superior a 100 centimetros cuadrados, asi como la superficie cuya
altura libre sea inferior a 150 centimetros.

b) Presupuesto de ejecucién material (PEM) o coste estimado de las obras, se
calcula teniendo en cuenta exclusivamente los precios de los materiales empleados,
mano de obra y medios auxiliares.

c) Presupuesto general (PG) es el integrado por las siguientes partidas:

1.2 Presupuesto de ejecuciéon material.

2.2 Gastos generales y Beneficio industrial, que se cifran, como maximo en el 13
por ciento y el 6 por ciento, respectivamente del presupuesto de ejecucion material, en
los proyectos donde les corresponda.

d) Presupuesto de contrata (PC) es el integrado por las siguientes partidas:

1.2 Presupuesto general.
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2.2 Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA).

e) Presupuesto protegido (PP) es el presupuesto subvencionable de la actuacién
obtenido al descontar del presupuesto general (PG) las partidas o unidades de obra no
subvencionables. No podra superar en ningun caso el valor del presupuesto maximo
protegido (PMAX). Lo integran:

1.2 Presupuesto general.

2.2 Impuesto sobre el Valor Afadido, salvo que el promotor de las obras tenga
derecho a la deduccién de las cuotas de IVA soportado.

3.2 Honorarios facultativos (incluyendo en su caso los de Informe de Evaluacion del
Edificio).

4.2 Tasas por licencias urbanisticas, si las hubiere.

5.2 Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, si lo hubiere.

f) Presupuesto maximo protegido (PMAX) es el maximo presupuesto de obra con
derecho a subvencién.

g) Modulo unitario de rehabilitacion (MR) es el valor tipo expresivo del coste medio
de ejecucion material por metro cuadrado util estimado por el Consorcio para su
actuacion en el Casco Antiguo. Se fija en la disposicién adicional segunda de estas
bases.

h) Ingresos familiares son la cuantia de base o bases imponibles del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas de todos los miembros de la unidad familiar,
entendida ésta en el sentido establecido en el articulo 82 de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, o del sujeto pasivo no
integrado en ésta, referida al periodo impositivo inmediatamente anterior al momento de
la solicitud de las ayudas, una vez vencido el plazo para presentar la declaracion del
impuesto.

i) Renta familiar (RF) es la suma de los ingresos de todos los miembros de la
unidad familiar corregidos con el coeficiente que se establece en la disposicién adicional
tercera de las presentes bases.

j) Residencia habitual y permanente es la que constituye el domicilio legal del titular,
sea propietario, inquilino o usuario, que debe permanecer ocupada por él, por un periodo
superior a nueve meses al afo, excepto por una causa debidamente justificada.

Disposicion adicional segunda. Maoédulo unitario de rehabilitacion.

El Médulo unitario de rehabilitacion (MR) se fija en la cuantia de 866,25 euros por
metro cuadrado util, segun figura en el anexo Il

El Consorcio podra actualizar dicho médulo anualmente, en funcion de la
modificacion de las Normas de valoraciéon de presupuestos de referencia de ejecucion
material del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha, que han sido tomadas
como base para su determinacion. Dicha actualizacion debera ser establecida en cada
convocatoria.

Disposicion adicional tercera. Coeficientes de ponderacion a la Renta familiar (RF).

La ponderacion de los ingresos familiares se realizara multiplicando por los
siguientes coeficientes:

Numero miembros unidad familiar Coeficiente ponderacion

2 0,95
3 0,89
4 0,83
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Para cada miembro adicional a partir de cuatro, el valor de ponderacion se reducira 0,02.

En caso de que el solicitante o alguno de los miembros de su unidad familiar tenga la
condicion de minusvalido, en los términos establecidos por la legislacion del impuesto
sobre la renta de las personas fisicas, se aplicara el coeficiente correspondiente al tramo
siguiente al que corresponda por su composicién familiar.

Disposicién adicional cuarta. Convenios.

Podran acogerse a las ayudas reguladas en estas bases las actuaciones de
rehabilitacion de inmuebles destinados a usos de interés publico, social o cultural, a
través del correspondiente convenio con el Consorcio, en el que se determinara en cada
caso la cuantia y condiciones de las ayudas. La cuantia de las subvenciones no podra
exceder de los maximos que resulta de aplicar lo previsto en el articulo 6.

Disposicion adicional quinta. Reiteracion de solicitudes.

No se admitiran a tramite solicitudes referidas a actuaciones de rehabilitacion que
hayan recibido ayudas del Consorcio mientras no transcurra el plazo de cinco afos
desde la fecha de concesion definitiva de las ayudas anteriores, salvo que no se refieran
al mismo tipo de intervencion para el que se obtuvo la subvencién y no superen el limite
maximo subvencionable, segun lo dispuesto en el articulo 17.3 de las presentes bases.

Disposicién adicional sexta. Registro técnico para la rehabilitacion.

Se crea y regula el funcionamiento del Registro Técnico para la Rehabilitacion, que
tiene por objeto facilitar informacion a los promotores de las actuaciones rehabilitadoras
e incentivar la calidad en la ejecucion de las obras acogidas a las ayudas reguladas por
estas bases.

Las empresas que deseen intervenir como empresas homologadas en obras
subvencionadas por el Consorcio podran solicitar su inscripcion en el Registro Técnico
de la Rehabilitacion en las condiciones recogidas en el anexo |.

Disposicion final primera. Aprobacién de los modelos de solicitud y concesiéon de
ayudas.

Se faculta al Gerente del Consorcio de la Ciudad de Cuenca a aprobar mediante
Decreto los modelos de solicitud y justificacion de las ayudas previstas en las presentes
bases.

ANEXO |

El Registro Técnico para la Rehabilitacion

1.1 Objeto del registro.

El objeto de la creacion del Registro Técnico para la Rehabilitacion dependiente del
Consorcio de la Ciudad de Cuenca, en adelante el Consorcio, es poner a disposicion de
los solicitantes de las ayudas que se establecen en estas bases la relacion de empresas
que deseen participar como empresas homologadas en el programa mediante su
inscripcioén en él.

Las empresas homologadas se comprometeran a ejecutar las obras, cumpliendo los
requisitos y condiciones establecidas en este anexo.
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1.2 Definiciones y clasificacion.

Se definen como empresas homologadas para la rehabilitacion las empresas,
constructores y contratistas con capacidad legal para contratar obras parciales o
completas de rehabilitacion sobre los edificios del Casco Antiguo.

De igual forma se definen dentro de las anteriores las empresas de control de calidad
homologadas para la rehabilitacion.

1.3 Condiciones generales para la homologacion de empresas en el Registro Técnico
para la Rehabilitacion.

Son condiciones para la inscripcion y homologacion de empresas en el Registro
Técnico para la Rehabilitacion, las siguientes:

1. Experiencia demostrable en obras de rehabilitacion o reformas de edificios,
locales y viviendas similares a las autorizadas en el ambito del Plan Especial de
Ordenacién, Mejora y Proteccion del Casco Antiguo y sus Hoces de Cuenca, en adelante
PECA.

2. No haber sido denegada su validaciéon anual de su homologacion en el Registro
Técnico para la Rehabilitacion.

3. Declaracion expresa y responsable de:

a) Estar al dia de sus obligaciones tributarias con la Administracion estatal,
autondmica y Ayuntamiento de Cuenca, asi como estar al corriente del cumplimiento de
las obligaciones con la Seguridad Social.

b) No haber sido sancionado mediante resolucién firme por infraccion urbanistica
grave o muy grave en el ambito de estas bases en los ultimos cinco afos.

4. Aceptacion expresa de:

a) La supervision de las obras por los técnicos del Consorcio.

b) Los plazos de garantia de las obras establecidas en estas bases.

c) Las condiciones y determinaciones de los proyectos y documentos técnicos
definitivos de las obras.

d) Los presupuestos redactados con el cuadro de precios de la rehabilitacion
propuesta por el Consorcio.

e) El compromiso de velar por el cumplimiento de la normativa urbanistica y las
determinaciones en el vigente PECA.

f) El cumplimiento del plazo de ejecucién de las obras contratadas por las
empresas o subcontratadas por ellas.

g) El cumplimiento de las normas vigentes de seguridad y prevencion de riesgos en
obras, y las obligaciones derivadas del estudio basico o del proyecto de seguridad y
salud de cada obra.

5. Para sus instaladores, ademas, acreditacién de la posicion del documento valido
y en curso de su habilitacion para realizar instalaciones de su especialidad.

6. Asistencia a los cursos de formacion sobre elementos y técnicas de
rehabilitacion organizados por el Consorcio.

7. La empresa homologada asegurara las obras contra todo de riesgo hasta su
finalizacion. Asimismo, se obliga a constituir las garantias por dafos materiales
ocasionadas por vicios y defectos de la construccion conforme a la legislacion vigente.

1.4 Condiciones de permanencia de empresas en el Registro General para la
Rehabilitacion.

Son condiciones de permanencia para las empresas, ademas del mantenimiento de
las expresadas como condiciones para la homologacion e inscripcidn en el registro, las
siguientes:
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a) El cumplimiento de los plazos de ejecucion de las obras.

b) La correcta ejecucioén de las obras, a juicio de los técnicos del Consorcio.

c) Elrespeto a los directores de las obras.

d) Elrespeto de los precios de rehabilitacion incluidos en el cuadro.

e) Elriguroso cumplimiento de las medidas de seguridad en las obras.

f) La realizacidn de curso de formacion en materiales y técnicas de rehabilitacion.

1.5 Validacién anual de homologacion.

La homologacion que supone la inscripcion en el Registro Técnico para
Rehabilitacién podra ser validada anualmente y de forma automatica el ultimo dia del
mes de diciembre del afio en curso. La administracién podra solicitar del interesado la
documentacién que por su fecha de caducidad deba ser renovada regularmente en
cumplimiento de las condiciones de homologacion. Esta documentacion sera presentada
por el interesado en el plazo de diez dias desde que reciba la notificacion.

1.6 Exclusiéon de empresas del Registro Técnico para la Rehabilitacion.

Cuando se consideren incumplidas las condiciones de permanencia en el Registro, el
Consorcio propondra mediante informe técnico razonado, la no validacién y exclusion del
Registro de la empresa, técnico, instalador o material, dando origen al procedimiento
pertinente.

Se podra efectuar dicha exclusién a instancia de la propia empresa homologada, en
el momento que lo considere oportuno.

1.7 Formalizacion de Ila solicitud de inscripcion en el Registro Técnico de
Rehabilitacion.

1. Las solicitudes de homologacion, completas y en sobre cerrado, deberan
presentarse en el Registro General del Consorcio, adjuntando:

a) Solicitud de inscripcion facilitada por el Consorcio.

b) Declaracién expresa y responsable y documentacién acreditativa del
cumplimiento de las condiciones establecidas para la inscripcion en el Registro.

c) Un ejemplar de estas bases con el reconocimiento firmado en todas sus paginas
por el solicitante o el representante autorizado.

2. En el plazo maximo de treinta dias, una vez recibida la documentacién exigida y
la complementaria que podria solicitarse, el Consorcio, respondera a cada solicitud
admitiendo o denegando razonadamente la inscripcion.

3. El cuadro de precios de la rehabilitacion estara a disposicion de las empresas
interesadas.

1.8 Condiciones para las empresas homologadas.

Las empresas que alcancen la homologacion deberan cumplir las siguientes
condiciones particulares de indole técnico-administrativas para la ejecucion de las obras
acogidas a las ayudas reguladas en estas bases:

1. Presupuesto de las obras. El presupuesto ofertado para la realizacion de las
obras sera como maximo el que resulte del proyecto o el documento técnico realizado o
supervisado por el Consorcio, segun el cuadro de precios unitarios y unidades de obra
maximos aceptados en la homologacion. En caso de unidades de obra presentes en el
cuadro de precios, el contratista ofertara como maximo el precio de la unidad que resulte
de la elaboracién de un precio descompuesto a partir del cuadro de precios unitarios de
mano de obra, materiales, etcétera, aceptado en la homologacién.

2. Interpretacion, modificaciéon y reforma de proyectos. En el desarrollo de las
partidas del presupuesto, se entiende que se incluyen todos los trabajos a realizar segun
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el proyecto supervisado por el Consorcio. Si en alguna partida no estuvieran explicados
los trabajos exigidos para su completa y correcta realizacién, se presupone que estan
contemplados, y consecuentemente, no seran certificados aparte.

3. Cesion de derechos y subrogacion. El contratista no podra, en ningdn caso,
transmitir los derechos y las obligaciones que se derivan del contrato de las obras.

4. Ejecucidbn de las obras. El contratista cumplira toda la legislacion vy
reglamentacion vigentes. Debera obtener, a excepcion de la licencia municipal de obras,
el resto de todos los permisos necesarios para la ejecucion de los trabajos.

5. Las obras se realizaran segun la documentacion técnica o del proyecto
redactado o supervisado, estando el contratista obligado a considerar las observaciones
del director de la obra para la correcta ejecucion de las obras contratadas.

6. El contratista acepta para si la condicion de patrén absoluto, exonerando de toda
responsabilidad a la propiedad, quedando formalmente obligado al cumplimiento,
respecto de todo el personal, propio o subcontratado, de las disposiciones legales
vigentes en materia laboral, sindical, de Seguridad Social y de seguridad e higiene en el
trabajo, y acreditando, cuando se le requiera, el efectivo cumplimiento de tales
obligaciones.

7. Obras provisionales y publicidad. El contratista, por su cuenta, coste y riesgo
exclusivos, se proveera de las acometidas o instalaciones provisionales, asi como de
todos los medios que necesite para llevar adelante los trabajos, obligandose a retirarlos
por solicitud del director de la obra una vez concluida su finalidad.

8. Obras mal ejecutadas y garantias. Las obras mal ejecutadas o disconformes con
el proyecto o con sus modificaciones autorizadas, no seran recibidas ni certificadas. El
contratista debera garantizar las obras contratadas y realizadas, conforme a la
legislacién vigente.

9. Certificacién. Conforme a lo estipulado en el contrato asignado entre el cliente y
el contratista, el pago de las certificaciones de obra correspondera al particular. Estas
certificaciones sobre la obra hecha o bien ejecutada se presentaran en los plazos
acordados en el contrato y, para su pago, necesitaran del visto del director de la obra y
del técnico supervisor del Consorcio.

10. Plazos de ejecucion y suspension de las obras. En cada contrato de obra se
fijara el plazo previsto para su ejecucién, que sera compatible con el que figura en el
acuerdo de concesion inicial de las ayudas. Cualquier prérroga de este plazo sera
solicitada por el promotor de las obras, pudiéndose conceder una sola vez, mediante
causa justificada, y por un tiempo igual o inferior al plazo inicial. Si por causa ajena al
contratista las obras tuviesen que suspenderse temporalmente, total o parcialmente, este
propondra a la propiedad y al técnico director las condiciones para que prosigan,
pactando por escrito lo que proceda.

ANEXO Il
Calculo del médulo unitario de rehabilitacion

Modulo unitario de rehabilitacion (MR) es el valor tipo expresivo del coste medio de
ejecucion material por metro cuadrado estimado por el Consorcio para su actuacion en el
casco antiguo de Cuenca. Se fija en la disposicion adicional segunda de las bases.

Las Normas para la valoracion de presupuestos de referencia de ejecucion material,
publicadas por el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha y aprobadas por
su Junta de Gobierno en sesion celebrada el 6 de noviembre de 2018, fijan el valor del
modulo de referencia general (M), para el afo 2019 en 360 euros, el cual, ponderado
segun unos coeficientes debidos al tipo y las condiciones particulares de la edificacion,
determinan los costes de referencia de la misma, por metro cuadrado de superficie
construida.

Cm: Coeficiente segun el tipo de edificacion.

Cm = 1,5 (Viviendas en bloque entre medianerias).
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Ca: Coeficiente de Ambito Territorial y Area Geografica. Segun la clasificacion de los
municipios de Castilla-La Mancha en el anexo Il del V Plan Regional de Vivienda y
Rehabilitacion de Castilla-La Mancha 2009-2012 (Decreto 173/2009, de 10 de noviembre
y Decreto 18/2011, de 29 de marzo).

Ca =1 (Grupo C).

Cc: Coeficiente de Calidad de Edificacion.

Cc = 0,9 (De coste reducido).

Ch: Coeficiente por Rehabilitacion.

Ch = (1,1 Rehabilitacién total).

Debido al tipo de edificacion existente en el casco antiguo de Cuenca, donde
abundan los gruesos muros de carga y pesados elementos constructivos, se considera la
siguiente relacion: m? construido = m? cuadrado util x 1,5.

R=1,5

Por tanto, MR =M x Cm x Ca x Cc x Ch x R = 801,9 euros por m? (til.

) Cuenca, 26 de abril de 2019.—El Presidente del Consorcio de la Ciudad de Cuenca,
Angel Luis Mariscal Estrada.
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