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I11. O_tras disposiciones

PRESIDENCIA DEL GOBIERNO _

RESCGLUCION de 24 de mayo de 1986, de la Presi-
. dencia det Consejo de Administracion del Patrimonio

Nacional, por la que se delegan determinadas atribu-

ciones en & Gerente, - : .

Excmo. 810 Le Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del
Patrimonio Nacional («Boletin Oficial del Estadow dsl 22), dispone
en ¢l articulo 9.2, 6, gue ¢l Presidente y, por delegacion, el Gerente,
tenddrl;l:;hfacmmd ¢ disponer gastos y ordenar los pagos corres-
pondientes,

En su virtud, esta Presidencie ha resuelto delegar en e Gerente
ia facultad establecida en el articulo 9.°, 6, de la Ley Reguladoma
del Patrimonio Nacional, de disponer gastos y ordensar pagos.
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Lo que comunico a V. E. para su conocimiento y efectos.
Dios a V. E. muchos afios. -
p bhldadnd, 24 de mayo de 1986.-E1 Presidente, Manuel Gémez de
ablo.

Excmo, Sr. Gerente det Parimonic Nacional '

MINISTERIO DE JUSTICIA

14278 RESOLUCION de 17 de abril de 1986, de la Direccion
General de los Registras y del Notariado, en el recurse
gubernativo interpuesto por el Notario de Hospitalet
de Llobregat don Joaquin de Prada Gonzdlez contra la
negativa del Registrador de la Propiedad nimero I de
la misma localidad a inscribir una escritura de
compraveniq.

Excmo. Sr. En el recurse gubernative interpuesto por el
Notario de Hospitalet de Liobregat don Joaquin de Prada Gonzélez

contra ia negativa det ngitrador de la Propiedad nimero 1 de Ia
misma I «dad a inscribir una escri!u_m de compraventa.
HECHOS

Ep escriturs autoﬂzada-por.dun Joaquin de Pmda Gonzé]ez
Notario de Hospitalet de Llobregat, los conyuges don Juan Pigui:
l]enF_onxdydoﬁaJosefaPi}arGarcInsanchezvendicmnalos

on Manuel Monzén. Cérdenas vy doda Rosario Garcia

Castro lnpam‘_cipaciénbdc 323 milésimas por ciento det departa-

compradora ¢l derecho a utilizacién exclusiva para .apercamicnto
de vehiculos del espacio o plaza sefialado con el nimero 24 en Iz
planta azotea descubiertan. P

Presentada ls anterior escritura en ¢l Registro de la Propi
de Hospitalet nﬁm:g; légadapﬁmckl;o’ fue calificada X deml!; nota dei tenor
el siguicnie: o mscripeion compraventa
realizadz e ¢l precedente documento, por el defecto insu le
de ser objeto de la misma una de las trescientas once cuotas en que
se divide el departamento nimero 1 y hacerse recaer sobre 1a planta
cubierta del ed; ¢io, clemento comiin de aquél, sobre el cual dicho
oeRto ntmero | no tiene un derecho de propiedad por
cuctas sino un simple derecho a su uso privativo, segin los
articulos 396 del o Civil, 8 de 1a Ley Hipotecaria y 3 de la de

Propiedad Horizontal. Esta nota se extiende con conformidad con
mis cotitulares don Manuel 1 Nodar Sobrino v don Angel
Sevillano Martin-L'Hospitalet, 25 de abril de 1984.-El Regisira-
dor, firmado Pedro Rulidn» :

|

El Motaric autorizante de la escritura calificada interpuso
recurso gubernativo y alegé: Que la cubierta del edificio, ademis
de clemento comiin, también ¢5 susceptible de ser uti para
aparcamiento de vehiculos. En le escritura de declaracién de obra
nueva y en la correspondiente inscripein registral, se establece que
«cada titular de una participacion indivisa en ¢l local iendra
derecho a la utilizacién exclusiva para aparcamiento de vehiculos
... del espacio asignado a su participacidn; que la cuota transmitida
no recae sobre la cubierta, sino sobre el departamento, Hlevando
aquella anejg la utilizacién de una de la cubierta. Y,
finalmente, ] Registrador, al no inscribir 1a escriture, conculca el
derecha del titular del derecho inscrito a disposicidn libremente del
mismo, defrauda gravemente ls confianza del comprador gue,
fiado de 1z publicidad registral, adquiere un derecho inscrito, y crea
una situacién cadtica en ¢l Registro, al pubhcar los libros un
régimen juridico plenamente entado de las cuotas m&
dad y negar el acceso a aquél de 1as ventas posienores s,
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El Registrador de la Propiedad emitié ¢l preceptivo informe y
adujo: Que siendo la cubierta un elemento comun, lo es en
copropiedad, no sélo de los titulares del £nto numers 1,
sino también de los propietarios de los trece locales de! edificio. No
habria objecion zlguna & gue los propietarios del depanamento

| miimero ! cedicran ¢! uso de la cubierta, de cuyo uso privativo son

titulares, pero lo gue no pueden hacer es vender una de Ias 311
cuotas de la propiedad de dicho departamento y luego concretar &l
ohjeto de esa venta #n la plaza nimere 24 de la cubierta, que &s
clemento comun. Si se admitiera la inscripei6n de la escritura que
motiva ¢l recurso s2 conculcarian los derechos de los restantes
propietarios del edificio, se defraudaria gravemente a los compra-
dores, al venderies una propiedad que no les conferia mids derechos
glue fos del simple uso, ¥ s¢ crearia una situacion cadtica en ¢l

egistro de 12 Propiedad, que atribuiria por un lado la propiedad
Y, por otro, simple uso, publicando sitcaciones contradictorias.

V.

El Presidente de 1a Audiencia Territorial de Barceiona dictéd
autc co el gue mantenia integramente la nota, desestimando el
recursce ¥ alegando gue si se reconoce que la cubierta del edificio
es elemento comun, los titulares del departamento nimere 1 po

tienen ia propiedad del misme.
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- B} Notaric recurrente s¢ 2lz6 contra el auto presidencial,
reiterando que el objeto de la transmisién es una cuotz de
propiedad del departamente, que stribuye como derecho inherente
unbiderechc de utilizacién -nunca de propiedad- de parte de 12
cubierta. - - . -

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 392 & 406 del Codige Civil ¥ ia Ley de
Propiedad Horizontal: o ) .

1. La cuestion a resolver en el presente recurso consisit en
determinar si ¢s inscribible ea el Registro de la Propiedad la veata
de nna cuota de un departamenio en régimen de, iedad
horizontal, tansmitiéndose simultdneamente ¢l derecho de uso
exclusivo sobre une parte de la cubierta comin de 1odo el edificio.
Hay que teper en cueniz ademss gue en la escritura piblica
constitutive del régimen de propiedad horizonts] de dicho edifi-
cio -y en lg posterior inscripei6n de aguélla- se enumera s cobiena
entre los elementos comunes a los 13 departamentos que integran



