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vivienda en el plazo de doce meses a contar desde la fecha de la
percepcién de aquélla, plazo que sera prorrogable atendidas las circuns-
iancias del caso. Se exceptiian del cumplimiento de esta obligacion los
casos previstos en el articulo 15.

2. El incumplimjento de la obligacion establecida en el mimero
-anterior dard lugar al reintegro de la cantidad percibida y a la exigencia
del interés de demora desde la fecha de la percepcion de la ayuda en la
cuantia fijada en el articulo 36.2 del texto refundido de la Ley General
Presupuestaria.

Afticulo 19. Plazo de. prescnpczon s

La accién para reclamar prescribe por el transcurso del plazo de un
afio contado a partir.del hecho que la motivo.
Disposicion adicional tnica.

Por el Ministerio de Economia y Hacienda se habilitaran los créditos
necesarios con cargo a los Presupuestos Generales del Estado para hacer
efectivas las prev151ones de este Real Decreto. .

Disposicién derogatona Unica.

Queda derogado el Real Decreto 1311/1988, de 28 de octubre y
cualesquiera disposiciones de igual o inferior rango que se opongan a lo
establecido en el presente Real Decreto.

Disposicion final vnica.

El presente Real Decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su
publicacién en el «Boletin Oficial del Estadow, si bien sera de aplicacion
a los hechos ocurridos a partir del dia 1 de enero de 1992, sin perjuicio
de los derechos reconomdos en virtud del Real Decreto 1311/1988,
de 28 de octubre :

Dado en Madrid a 19 de junio de 1992.
JUAN CARLOS R.

El Ministro del Interior,
JOSE LUIS CORCUERA CUESTA

MINISTERIO
DE OBRAS PUBLICAS -
Y TRANSPORTES

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1992, de 26 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
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La disposicién final segunda de la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre |.

Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, autorizé al
Gobicrno para que en el plazo de un ano desde su pubhcac:on aprobara
un Texto Refundido de las disposiciones estatales vigentes sobre suelo
y ordenacién urbana, comprendiendo también la regularizacién, aclara-
cion y armonizacién de dichas disposiciones.

‘ Las dificultades objetivas que la tarea refundidora ha presemado se
derivan de las profundas diferencias existentes entre la vigente Ley sobre

Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, de 9 de abril de 1976, y la }

citada Ley 8/1990, ademds de la amplitud de la delegacion legislativa
encomendada, asi como de los diversos Reales Decretos-leyes que sobre
la materia se han dictado entre las fechas de referencia.

Estas dificultades se acrecientan por las innovaciones que en materia
urbanistica ha introducido la Constitucion, al atribuir a las Comunida-

des Auténomas competencias sobre ordenaci()n del territorio, urba-

nismo y vivienda (articulo 148.1.3), e imponcr una regulacién del suelo
‘acorde con el interés general que tmpida su especulacion (articulo 47),
a cuyo cfecto se prevé que la Comunidad participara en las plusvalias
que gencere la accion urbanistica de los poderes piblicos.

Estas dificultades justifican que ¢l plazo de un afio concedido para
hacer la refundicién se haya mostrado insuficiente.

Por tal motivo, la disposicidn final quinta de la Ley 31/1991, de 30
de diciembre, por la que sc aprueban los Presupuestos Generales del
Estado para. 1992 rehabilitd aquella autorizacion para aprobar el Texto
‘Refundido, con el mismo contenido, durante los- prlmeros seis meses
de 1992

De_acuerdo con las disposiciones anteriormente indicadas se produce:- |.

del Suelo~y

: Ordenacxon Urbana

PR W T S Tt

este. Texto Refundndo_de la Ley sobre el Régimi

En su virtud, a propuesta del Ministro de Obras Publicas y
Transportes, de acuerdo con el Consejo de Estado y previa deliberacién
del Consejo de Ministros en su reunién del dia 26 de junio de 1992,

DISPO.NGO:

Articulo unico.

Se aprueba el Texto Refundido déa Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, que se inserta a contmuacmn -

Disposicion final tinica.

Este Real Decreto Legislativo entrard en v1gor el dia SIguleme al de
su publicacién en el «Boletin Oficial del Estado».

Dado en Madrld a ZQ de junio de 1992.°
- JUAN CARLOS R.

El Ministro de Obras Publicas y Transportes,
JOSE BORRELL FONTELLES
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TITULO PRELIMINAR

Objeto y finalidades de 1a Ley
Objeto de la Ley -~

La presente Ley tiene por objeto establecer el régimen urbanistico de
la propiedad del suelo y regular la actividad administrativa en materia
de urbanismo con el cardcter pleno, basico o supletono que, para cada:
articulo, se determina expresameme

Articulo 1.

Articulo 2. Aspectos de la actividad urbam’stica

La actividad urbanistica se referira a los siguientes aspectos:

a) Planeamiento urbanistico.

b) Ejecucién del planeamiento.

¢) Intervencion del ejercicio de las facultades dominicales relativas
al uso del suelo y edificacion.

d) Intervencién en la regulacion del mercado del suelo.

Articulo 3. Finalidades y atribuciones de la accion urbanistica

1. La accion urbanistica sobre el régimen del suelo atenderd, entre
otras, a las siguientes finalidades:

a) Procurar que el suelo se utilice en congruencia con la utilidad
publica y la funcién-social de la propiedad, garantizando el cumpli-
miento de las obligaciones y cargas derivadas de la misma.

b) Impedir la desigual atribucion de los beneficios y cargas del
plancamiento entre los propictarios afectados e imponer la justa
distribucién de los mismos.

¢) Asegurar la participacion de la comunidad en las plusvalias que
genere la accién urbanistica de los entes publicos.

2. La competencia urbamsnca concermente al planeamxento com-:
prendera las. siguientes facultades: ,

a)  Formular los Planes e 1nstrumentos de ordenacnon termonal y.
- urbamstlca prevxstos en Ia legislacion: .

b) Emplazar los centros de produccién y residencia del modo
conveniente para la mejor distribucién de la poblacién.

¢) Dividir el territorio municipal en areas de suelo urbano, urbani-
zable, 0 en su caso apto para urbanizar, y no urbanizable, o clases
equivalentes establecidas por la legislacién autondmica.

d) Establecer zonas distintas de utilizacion segiin la densidad de la
poblacién que haya de habitarlas, porcentaje de terreno que pueda ser
ocupado por construcciones, volumenf. forma, nimero ‘de plantas, clase
y destino de los. edificios, con -sujecion a ordenaciones generales
uniformes para cada especie de los mismos en toda la zona.

¢) Formular el trazddo de las vias puiblicas y medios de comunica- -
cién.

f). Establecer espacios libres para parques y Jardlnes publicos en
proporcion adecuada a las necesidades colectivas. :

g) Senalar el emplazamiento y caracteristicas de los centros -y
servicios de interés publico y social, centros docentes, aeropuertos y
lugares andlogos.

h) Calificar terrenos para construccion de v1v1endas sujetas a algin
régimen de proteccion publica.

i) Determinar la conﬁguracnon y dimensiones de las parcelas
edificables.

j) Limitar el uso del suelo y subsuelo y de las edificaciones.

k) Orientar la composicién arquitecténica de las edificaciones y
regular, en los casos que fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

3. La competencia urbanistica en lo que atarie a la ejecucion del
plancamiento confiere las siguientes facultades:

a) Encauzar, dirigir, realizar, conceder y fiscalizar la ejecucwn de
las obras de urbanizacion.
b) Expropiar los terrenos y construccwnes necesarios para efectuar

 las obras”y cuantos convengan a la economia de la urbanizacion

proyectada.

4. La competencia urbanistica en orden a la intervencién en el
cjercicio de las facultades dominicales, relativas al uso del suelo y
edificacién, comprenderd las siguientes facultades:

a) Intervenir la parcelacxon
b) Intervenir la construccién y uso de las fincas.
¢) Prohibir los usos que no se ajusten a la ordenacion urbamstlca

d) Facilitar a los propietarios el cumphmlento de las obhgacxones
impuestas por esta Ley. !

5. La competencia urbanistica en lo que se reﬁere a la intervenciéon
en la regulacion del mercado del suelo confiere las siguientes facultades:

a) Regular el mercado de terrenos como garantia de la subordina-
cion de los mismos a los fines previstos en el planeamiento.
- b) Ceder terrenos edificables y derechos de superficie sobre los
mismos.
¢) Constituir y gestionar patrimonios publicos de suelo. :
d) Ejercitar los derechos de tanteo y retracto en los termmos
eslablecxdos en la legislacion aplicable.

6. Las mencionadas facultades tendrdn cardcter enunciativo y no’
limitativo, y la competencia urbanistica comprenderd cuantas otras
fucren congruentes con la misma, para ser ejercidas con arreglo a la
presente Ley y las demds que resulten aplicables.

Articulo 4. Direccion de la actividad urbanistica e iniciativa privada

I. La direccion y control de la gestion urbanistica corresponde, en
todo caso, a la Administracién urbanistica competente.

2. Dicha gestion podra ser asumida "directamente por esta 0
cncomendarse a la iniciativa privada o a entidades mixtas.

3. Cuando el mejor cumplimiento de los fines y objetivos del
plancamiento urbanistico asi lo aconseje, se suscitard la iniciativa
‘privada en la medida mas amplia posible, a través de los sistemas de
actuacién, o, en su caso, mediante concesion.

4. En la formulacién, tramitacion y gestion del planeamlemo
urbamstico las Administraciones urbanisticas competentes deberan
ascgurar la participacion de los interesados y, en particular, los derechos
de niciativa e informacion por parte de las entidades representativas de
los intereses que resulten afectados y de los particulares.

TITULO I

Régimen urbanistico de la propiedad del suelo
CAPITULO I
Disposici}ones generales -
Articulo 5 Fuyncion social de la propiedad
La funcnon social de la propiedad. delimita el contenido de las™

facultades urbanisticas sysceptibles - de adqunsxcwn y cond1c1ona su
' “cjercicio.
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- La ordenacién del uso de los terrenos y construcciones no confiere
-dérechos indemnizatorios, salvo en los supuestos que la Ley define.

Articulo 7. Participacion en las plusvalias y reparto equitativo

La participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la
accion urbanistica de los entes publicos y ¢l reparto entre los afectados
por la misma de los beneficios v cargas derivados del plancamicnto
urbanistico, se producirdn cn los términos fijados por las Leyes.

Articulo 8. Utilizacion del suelo conforme a la ordenacion territorial y
wurbanistica

La utilizacion del suelo y, en especial, su urbanizacion y edificacion,
debera producirse en la forma y con las limitaciones que establezcan la
legislacion de ordenacion territorial y urbanistica y, por remision de ella,
¢l plancamiento, de conformidad con la clasificacion y calificacion
urbanistica de los predios.

Articulo 9. Clasificacion del suelo

1. El planeamiento clasificard el territorio en todas o algunas de las
siguientes clases: Suelo urbano, urbanizable, o en su caso apto para
urbanizar y no urbanizable, o,clases equivalentes a los efectos de la Ley,
reguladas por la legislacién autonémica.

2. Los terrenos destinados a sistemas generales podrin no ser
objeto de clasificacion especifica de suelo, sin perjuicio de que los de
nueva creacion previstos en el planeamiento se adscriban a las diferentes
clases de suelo a los efectos de su valoracién y obtencion.

Articulo 10. Suelo urbano en municipios con planeamientos
Constituiran el suelo urbano:

a) Los terrenos a los que el planeamiento general incluya en esa
clase por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién
de aguas y suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos
cxista o se haya de construir. También se consideraran urbanos los
terrenos que tengan su ordenacidn consolidada por ocupar la edificacién
al menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma segun
la ordenacion que el planeamiento general establezca.

.. b) Los que en ejecucion del planeamiento Ieguen a. disponer
efectivamente de los mismos elementos de urbanizacion a que se refiere
el parrafo anterior. - i

Suelo urbanizable

I. Constituirdn el suelo urbanizable los terrenos a los que el Plan
General Municipal declare adecuados, en principio, para ser-urbanizados.

2. Dentro del suelo urbanizable el Plan establecera todas o alguna
de las siguientes categorias:

a) Suelo programado, constituido por aquel cuyo planeamiento
pidl‘Clal deba ser aprobado en el plazo previsto en el programa del propio
plan. : ”

b) Suelo no programado, integrado por el que sélo pueda ser objpto )

de urbanizacién mediante la aprobacién de programas de actuacion
urbanistica.

3. _El suelo clasificado como apto para urbanizar por normas
subsidiarias de planeamiento se equipara al suelo urbanizable progra-
mado excepto a los efectos de la necesidad de programacién y del
régimen de utilizacion del suelo.

4. En todo caso, a efectos de la valoracién del suelo, supuestos
cxpropiatorios y obtencion de terrenos dotacionales, el suelo apto para
urbanizar se equipara al suelo urbanizable programado. -

Articulo 12. SL?é/o no urbanizable

Constituirdn el suélo no urbanizable los terrenos que el planeamiento

general no incluya en ninguna-de las clases de suelo anteriores y, en
particular, los espacios que dicho planeamiento determine para otorgar-
les una especial proteccion, en razén de su excepcional valor agricola,
forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacion de sus recursos
naturales, de sus valores paisajisticos, historicos o culturales, o para la
defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecoldgico.

Articulo 13. -Clasificacion dek suelo en municipios sin planeamiento

1. En los municipios que carecieren de planeamiento general el
territorio se clasificara en suelo urbano y suelo no urbanizable.

2. Constituiran el suelo urbano los terrenos que por contar con
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suminis-
lro de-energia eléctrica o por estar comprendidos en areas consolidadas
por la edificacién al menos en la mitad de la superficie no ocupada por
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-los .‘viqles.g espacios libres existentes, se incluyan en el Proyecto de
“Delimitacién del Suelo Urbano. o

3. Constituirdn el suelo no urbanizable los restantes espacios del

. lérmino municipal.

Articulo 14.  Solar

A los efectos de esta Ley tendran la consideracion de solares las
superficics de suclo urbano aptas para la cdificacién que reinan los
siguicntes requisitos:

I, Que cstén urbanizadas con arreglo a las normas minimas
cstablectdas en cada caso por el plancamiento, v si éste no existiere o no
las concretare, sc precisard que ademas de contar con los servicios
scnalados en los articulos 10 y 13.2 la via a que la parcela dé frente
tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.

2. Que tengan sefaladas alincaciones y rasantes si existiera dicho
plancamiento.

CAPITULO 11

Régimen del suelo no urbanizable y urbanizable no programado

SEccION 1.2 REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 15.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, o denomina-
cion equivalente atribuida por la legislacion autonémica, no podran ser
destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y,
en general, de los vinculados a la utilizacion racional de los recursos
naturales, conforme a lo establecido cn la legislacién urbanistica y
sectorial que los regule, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
siguiente.

Destino

Articulo 16.  Prohibiciones y autorizaciones

! .
1. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de

.terrenos en esta clase de suelo no podran efectuarse fraccionamientos en

contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, o en otra aplicable, para
la consecucién de sus correspondientes fines. '

2. Enelsuelo no urbanizable quedardn prohibidas las parcelaciones
urbanisticas y habrd de garantizarse su preservacion del proceso de
desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que la legislacion aplicable
cstablezca sobre régimen de los asentamientos o nucleos rurales en esta
clase de suelo.

3. Ademads de las limitaciones que resulten aplicables en virtud de
olras normas se observardn las siguientes reglas:

1.2 No se podrdn realizar otras construcciones que las destinadas a
cexplotaciones agricolas_que guarden relacion con la naturaleza, exten-
sion y utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas

,de los drganos competentes en materia de agricultura, asi como las
“construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entreteni-

miento y servicio de las obras publicas. Las citadas construcciones e
instalaciones podrdn ser autorizadas por los Ayuntamientos.

22 Podran autorizarse por el 6rgano autonémico competente
edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda familiar, en lugares en los que no exista
posibilidad de formaciéon de un nicleo de poblacion, de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

a) Peticion ante el Ayuntamiento, con justificacién en su caso de la
utilidad piblica o interés social. .
~b) Informe del Ayuntamiento que, junto con la documentacién
presentada, se elevard por éste al 6rgano autonémico competente.

¢) Informacién piblica durante quincé dias, al menos.

d) Resolucién definitiva del érgano autonémico.

La autorizacién senalada se entiende sin perjuicio de la necesidad de
obtener licencia municipal. :

4. Para autorizar e inscribir en el Registro de .la Propiedad
escrituras de declaracion ‘de obra nueva se estard a {o dispuesto en el
articulo 37.2. .

Articulo 17.

El planeamiento territorial y urbanistico podrd delimitar dreas de
especial proteccion en las que estara prohibida cualquier utilizacién que
implique transformacién de su destino o naturaleza, lesione el valor
“especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto régimen limita-
tivo establecido por aquél. )

Areas de especial proteccion

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
NO PROGRAMADO

SECCION 2.2

Articulo 18.  Suclo urbanizable no programado

/1. En tanto no se aprueben programas de actuacion urbanistica, o
el instrumento equivalente determinado por la legislacién aplicable, los
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..econémico, en"los términos fijados por esta Ley.
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terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado estardn
sujetos a las limitaciones establecidas para el suelo no urbanizable.
Ademds, deberan respetarse las incompatibilidades de usos sefialadas en
el planeamiento, no dificultando las actuaciones que se permitan sobre
el mismo la consecucién de los objetivos de dicho planeamiento.

2. Aprobado un programa d¢ actuacion urbanistica se estard a las
limitaciones, obligaciones y cargas establecidas en él, en su acuerdo
aprobatorio, y en las bases del correspondiente concurso para su
cjecucién, que no podran ser inferiores a las fijadas para el suelo
urbanizable programado. .

CAPITULO 111

Régimen del suelo urbano y urbanizable

SECCION 1.2 DERECHOS Y DEBERES BASICOS
DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 19. Incorporacion al proceso urbanizador y edificatorio

La aprobacion del planeamiento preciso segin la clase de suelo de
que s¢ trate, determina el deber de.los propietarios afectados de
incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en las condiciones
y plazos previstos en el planeamiento o legislacién urbanistica aplica-
bles, conforme a lo establecido en esta Ley. =~ )

Articulo 20.  Deberes legales para la adquisicion gradual de facultades

1. Laejecucion del planeamiento garantizara la distribuci(’)q equita-
tiva de los beneficios y cargas entre los afectados e implicard el

cumplimiento de los siguientes deberes legales:

a) ~ Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente a los Ayuntamientos, por exceder del susceptible de
apropiacion privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento por
su valor urbanistico en la forma que establezca la legislacién urbanistica
aplicable,

¢) Costear y, en su caso, ¢jecutar la urbanizacién en los plazos
previstos. :

d) Solicitar la licencia y edificacion, previo el cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

¢) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

2. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisi-

" cién de las facultades urbanisticas que se definen y regulan en la Seccion

siguiente.’ ) !

Articulo 21. Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones
deberan destinarlos efectivamente al uso en cada caso establecido por el
planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato piablico. Quedaran sujetos igualmente al cumpli-
miento de las normas sobre proteccién del medio ambiente y de los
patrimonios arquitecténicos y arqueoldgicos, y sobre rehabilitacion
urbana. .

2. El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el
namero anterior se sufragara por los propietarios o la Administracion,
en los términos que establezca la legislaciéon aplicable.

Articulo 22.  Enajenacion de fincas y deberes urbanisticos

La enajenacién de fincas no modificara:la situacién de su titular en
orden a las limitaciones y deberes instituidos por la legislacion urbanis-
tica aplicable o impuestos, en virtud de la misma, por los actos de
ejecucién de sus preceéptos. El adquirente quedara subrogado en el lugar
y pucsto del anterior propietario en los derechos y deberes vinculados
al proceso de urbanizacion y edificacion, asi como en los compromisos
que, como consecuencia de dicho proceso, hubiere contraido con la
Administracion urbanistica competente.

SECCION 2.2 FACULTADES URBANISTICAS
Articulo 23, Facultades urbanisticas de la propiodacd
mcdianEl contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra

‘e la adquisicion sucesiva de los siguicntes derechos;

1crri)no gc%‘;a:e‘rzsiré.emer_)diéndose por tal la facultad de dotar a un
108 ¢ infraestructuras fijados en el planeamiento o,

en su defecto, en la legislacig isti i
condicion de solar. n urbanistica, para que_adqmera la

b) Al aprovechamiento urbanistico i i
) vech nto | , consistente en i6
cfectiva al propietario afectado por una actuacién u,ban?sﬁiz Sérff,’? f,ls%r;
€ intensidades susceptibles de apropiacion privada o

» ©_su ‘equivalente

c) A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprove-
chamiento urbanistico correspondiente.’ .

d) A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al
patrimonio la edificacion ejecutada y concluida con sujecién a la licencia
urbanistica otorgada, siempre que ésta fuera conforme con la ordenacién
urbanistica aplicable. ‘ :

2. En ningin caso se entenderan adquiridas por silencio.adminis-
trativo facultades urbanisticas.en contra de lo dispuesto en esta Ley o

_en la legislacién o planeamiento urbanisticos aplicables.

SECCION 3.2 DERECHO A URBANIZAR
Articulo 24. Adquisicion del derecho a urbanizar

1. La adquisicién del derecho a urbanizar requiere la aprobacién

‘del planeamiento preciso en cada clase de suelo. |

2. E!l instrumento de planeamiento a que se refiere el apartado
anterior sera: h

a) En suelo urbano: Plan General o normas subsidiarias y, en su
caso, Plan Especial de Reforma Interior. .

b) En suelo urbanizable programado: Plan General y Plan Parcial.

¢) En suelo urbanizable no programado: Plan General, Programa de
Actuacion Urbanistica y Plan Parcial. . ‘

d). En suelo apto para urbanizar: Normas subsidiarias y Plan
Parcial. ) o

3. El expresado derecho sé6lo se. adquiere, con la aprobacién
definitiva del instrumento de ordenacién mas especifico.

4. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacién,
cuando asi lo establezca la legislacién o el planeamiento urbanisticos, de
estudio de detalle, proyecto de urbanizacién u otro instrumento previsto
y regulado en aquélla. .

Articulo 25. ~ Extincion del derecho a urbanizar

1. .El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de
ejecucion por un sistema de gestion privada se extinguird si la
urbanizacion efectiva de los mismos y el cumplimiento de los deberes
de cesidn y equidistribucion no se fealizare en los plazos establecidos al
cfecto, sin perjuicio de lo que, en defecto de legislaciéon urbanistica
aplicable, prevé el articulo 149.4.

2. Laresolucion que declare dicho incumplimiento debera dictarse
previa audiencia del interesado.

SECCION 4.2 DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Articulo 26.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucién y urbanizacion
cn los plazos fijados por el planeamiento o la legislacion urbanistica
aplicable, debiendo acreditar los propictarios el cumplimiento de los
cxpresados deberes.

Adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico

Articulo 27.

I. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por
el titular de un terreno serd el resultado de referir a su superficie el 85
por 100 del aprovechamiento tipo del drea de reparto en que se
encuentre, calculado en la forma senalada por los articulos 96 y 97.

2.. El aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de
propictarios incluidos en una unidad de ejecucidn sera el resultado de
referir a su superficie el 85 por 100 del aprovechamiento tipo del drea
de reparto en que se encuentre.

3. Los desajustes entre los aprovechamientos a que se reflere el
nimero anterior y los resultantes de la aplicacion directa de las
determinaciones del planeamiento se resolverdn en la forma establecida
cn los articulos 151 y 152 de esta Ley.

4.  En el suclo urbano donde no se apliquen las disposiciones sobre
arcas de reparto y aprovechamicnto tipo el aprovechamiento susceptible
de apropiacién serd como minimo ¢l 85 por 100 del aprovechamiento
medio resultante en la unidad de ¢jecucién respectiva o, en caso de no
estar incluido el terreno en ninguna de estas unidades, del permitido por
¢l plancamicnto.

Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion

Articulo 28.  Derccho al aprovechamiento en actuaciones sistemdticas

I. El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere, en el
caso de cjecucidon de una unidad por un sistema de gestiéon privada, en
la forma senalada en el articulo 26. .

2. En defecto de previsién de plazos por el planeamiento urbanis-
tico aplicable el plazo serd.de cuatro afios a contar desde la aprobacién
de dicho planeamiento, en suelo urbano, y desde la delimitacion de la
correspondiente unidad de ejecucion; en suelo urbanizable.
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3. Acreditado por los propietarios el’cumplimiento de los deberes
a que se refiere el articulo’ 26 la Administracion actuante expedird la
certificacion correspondiente a instancia de aquéllos. Por el transcurso
de tres meses sin resolucion expresa, se entenderd otorgada esta
certificacion. )

4. A los solos efectos de lo establecido en el nimero anterior, en el
caso de que la Administracion no resolviere sobre la recepcion de las
obras de urbanizacidon en ¢l plazo previsto en el plancamicento u
ordenanza municipal, o, en su defecto. ¢n el de tres meses, bastard el
ofrecimicnto formal de cesion de las mismas.

5. Cuando la cjecucion de la unidad deba producirse por el sistema
de cooperacion u otro equivalente los propictarios adquiriran el derecho
al aprovechamiento urbanistico correspondiente, por ¢l cumplimiento
de los deberes y cargas inherentes al sistema.

Articulo 29.  Concrecion del aprovechamiento urbanistico

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se concretara:

a) Cuando se trate  de terrenos incluidos en una unidad de
¢jecucion, bajo alguna de las siguientes modalidades a establecer en los
correspondientes procesos redistributivos de beneficios y cargas:

1.° Adjudicacion de parcelas aptas para edificacion, con las com-
pensaciones econémicas que por diferencias de adjudicacion procedan.
2° Compensacidén econdémica sustitutiva.

b) En suelo urbano, cuando no se actue mediante unidades de
ejecucion: :

1° Sobre la propia parcela, si no esta afecta a uso piblico,
resolviéndose los desajustes entre los aprovechamientos reales permiti-
dos por el planeamiento y los susceptibles de adquisicién por su titular
en la forma prevista en la legislacion urbanistica aplicable.

2.° Sobre otras parcelas lucrativas incluidas en la misma area de
reparto, en caso de estar afecta a uso publico la del titular del
aprovechamiento, en la forma prevista en la legislacion urbanistica
aplicable.

2. En los supuestos contemplados en el apartado b) del nimero
anterior, en defecto de dicha legislacidn, los desajustes se resolveran en
la forma prevista en los articulos 151.2, 187 a 191 y 194 a 196.

Articulo 30.  Reduccion del derecho al aprovechamiento urbanistico en
actuaciones sistemdticas

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se reducird en un 50
por 100 si no se solicita la licencia de edificacion en el plazo fijado en
¢l planeamiento o legislacién urbanistica aplicable. Tratandose de suelo
urbanizable no programado, si el programa se formulase como conse-
cuencia de concurso, regirdn los plazos establecidos en las bases del
mismo.

2. En defecto de previsién expresa en el planeamiento urbanistico
cl plazo serd de un ano desde su adquisicion.

3. La resolucion administrativa municipal o autonémica decla-

rando el incumplimiento a que se refiere el nimero 1 debera dictarse
previa audiencia del interesado. EI Ayuntamiento decidira sobre la
expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa de los correspon-
dientes terrenos, cuyo valor se determinara, en todo caso, con arreglo a
la senalada reduccién del aprovechamiento urbanistico.
4. La venta forzosa a que se refiere el apartado anterior se
Instrumentard mediante el procedimiento regulado por la legislacion
urbanistica aplicable o, en su defecto, a través del Registro de Solares y
Terrenos sin Urbanizar, conforme a lo previsto en los articulos 227 y
siguientes.

5. Lo establecido en los apartados anteriores serd de aplicacion a
los solares sin edificar y lo sera también a los terrenos en que existan
cdificaciones ruinosas en los supuestos y con los requisitos y plazos que
para su equiparacion establecen la legislacion y el planeamiento urbanis-
tico.

Articulo 31.  Reduccion del aprovechamiento urbanistico en actuaciones
asistemadticas '

1. En suelo urbano, cuando se trate de terrenos no incluidos en una
unidad de ejecucion, el derecho al aprovechamiento urbanistico se
-entenderd adquirido por la aprobacién del planeamiento preciso en cada
€aso, . :

2. Este aprovechamiento s& reducird en un 50 por 100 si no se
solicita licencia municipal de edificacién en el plazo fijado en el
planeamiento o legislacion urbanistica aplicable, previa conversion de la
parcela en solar o garantizdndose la ejecucion stmultdnea de urbaniza-

. ¢i6n y edificacién. En estos supuestos serd de aplicacién lo.establecido
- en el nimero 3 del articulo anterior.

l
r
t
|

'3, En defecto de prevision expresa conforme a lo establecido en el
nimero anterior, el plazo serd de dos afos computados desde la fecha
“de aprobacién definitiva del planeamiento preciso en cada caso.
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Articulo 32.  Aprovechamiento atribuible en expropiaciones no motiva-- .

das por incumplimiento de deberes urbanisticos

1. No obstante lo dispuesto en el articulo 27, el aprovechamiento.
atribuible a los terrenos destinados a sistemas generales adscritos, o en
cl suclo urbano, no incluidos en dreas de reparto, que se obtengan por
expropiacidn, serd el resultado de referir a su superficie el 75 por 100 del
aprovechamicento tipo, calculado en la forma regulada por el articulo 59.

2. El aprovechamiento atribuible al suelo urbano incluido en una
unidad de ¢jecucion a desarrollar por el sistema de expropiacién o afecto
a dotacion pablica de caracter local, no incluido en ninguna de ellas, que
sc obtenga igualmente por expropiacion, sera el resultado de referir a su
superficie ¢l 75 por 100 del aprovechamiento tipo del drea de reparto
respectiva.

3. El aprovechamiento atribuible al suelo urbanizable programado
destinado a sistemas generales que se obtengan por expropiacion y al
incluido en una unidad de ejecucion a desarrollar por el sistema de
expropiacion serd el resultado de referir a su superficie el 50 por 100 del
aprovechamiento tipo del drea de reparto respectiva.

SECCION 5.2 DERECHO A EDIFICAR
Articulo 33.  Adgquisicion del derecho a edificar

1. El otorgamiento de la licencia determinard la adquisicion del
derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado fuera conforme
con la ordenacion urbanistica aplicable. .

2. Cuando la licencia autorice la urbanizacién y edificacion simul--
tineas, la adquisicion definitiva de los derechos al aprovechamiento
urbanistico y a edificar, quedara subordinada al cumplimiento del deber

de urbanizar.
‘Articulo 34.. No adquisicion del derecho a edificar

. Lafalta de adquisicion del derecho a edificar por causa imputable al
titular del terreno determinard su expropiacién o venta forzosa, con
aplicacién de la reduccion del aprovechamiento sefialada en los articulos
30.1 y 31L.1, respectivamente. )

Articulo 35. Plazos para la edificacion

.. 1. El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de
mniciacion, interrupcién maxima y finalizacién de las obras, de confor-
midad, en su caso, con la normativa aplicable.

2. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los
plazos fijados, mediante su declaracion formal, en expediente tramitado
con audiencia del interesado.

Articulo 36. Efectos de la extincion del derecho.a edificar

1. Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podrd tniciar
o reanudar actividad alguna al amparo de la licencia caducada, salvo,
previa autorizacién u orden de la Administracion, las obras estricta-
mente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes,
y el valor de la edificacién ya realizada.

2. 'La Administracién expropiard los correspondientes terrenos con
las obras ya ejecutadas o acordara su venta forzosa, valorandose aquéllos
conforme al 50 por 100 del aprovechamiento urbanistico para el que se

-obtuvo la licencia y éstas por su coste de ejecucion.

SECCION 6.2 DERECHO A LA EDIFICACION

Articulo 37. Adquisici_cin del derecho a 1; edificacion

1. El derecho a la edificacion se adquiere por la conclusion de las
obras al amparo de licencia no caducada y conforme con la ordenacién
urbanistica.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigirdn para
autorizar o inscribir, respectivamente, escrituras de declaracion de obra
nueva terminada, que se acredite el otorgamiento de la preceptiva
licencia de edificacion y la expedicién por técnico competente de la
certificacion de finalizacion de la obra conforme al proyecto aprobado.
Para autorizar e inscribir escrituras de declaracién de obra nueva en
construccion, a la licencia de edificacion se acompanard certificaciéon
expedida por técnico competente, acreditativa de que la descripcion de
la obra nueva se ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En
este caso, el propietario debera hacer constar la terminacién mediante
acta notarial que incorporard la certificacion de finalizacién de la obra
antes mencionada. Tanto la licencia como las expresadas certificaciones
deberdn testimoniarse en las correspondientes escrituras.

Articulo 38. Edificacion sin licencia e incompatible con el planea-
miento : :
I. La edificacién realizada sin licencia o sin ajustarse a sus
condiciones e incompatible con el planeamiento vigente serd demolida
sin indemnizacion, previa la instruccion del preceptivo expediente
conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable.




22246

BOE num. 156

2. Si aun no hubieran transcurrido los plazos resultantes de los
articulos 30.y 31 el interesado podrd solicitar licencia para proyecto
conforme con dicho planeamiento o ajustar las obras a la ya concedida.

3. Cuando, por haber transcurrido el plazo de adquisicion del
derecho a edificar o por no haberse adquirido el derecho al aprovecha-
miento urbanistico al tiempo de concluir la edificacion, proceda la
expropiacion del terreno o su venta forzosa, se valorara con arreglo- al
grado de adquisici(')n de facultades urbanisticas en aquel momento, con
el limite maximo del 50 por 100 del aprovechamiento urbanistico
patrimonializable.

Articulo 39. Edificacion sin licencia compatible con el planeamiento .

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones-

pero compatible con el planeamiento puede ser objeto de legalizacion
mediante solicitud de la -correspondiente licencia en el plazo que
establezca la legislacion .urbanistica aplicable, o, en su defecto, en el de
dos meses a contar desde el oportuno requerimiento, si ya se hubiese
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico. Si faltase s6lo para
la adquisicién del mencionado derecho la realizacion de 1a urbanizacidn,
la legalizacién exigird también el cumplimiento de dicho deber.

Articulo 40. Licencia ilegal y expropiacion o venta forzosa.

. 1. La edificacién realizada al amparo de licencia posteriormente
declarada ilegal por contravenir la ordenacién urbanistica aplicable no
queda incorporada al patrimonio del propietario del terreno.

La resolucion administrativa o judicial que contenga dicha declara-
cion se notificara al Registro de la Propiedad para su debida constancia.

2. El valor del terreno, a todos los efectos, sera el correspondiente
al grado de adquisicién de facultades urbanisticas cuando se solicito
licencia.

3. En el supuesto de que el propietario no hubiera adquirido el
derecho al aprovechamiento urbanistico cuando- solicité la licencia
anulada, proceder4 la expropiacion del terreno o su venta forzosa. En el
caso de que hubiera adquirido dicho derecho, debera solicitar nueva
licencia.

4. El plazo para solicitar la citada licencia sera de un afio a contar
desde el requerimiento que a tal efecto se formule al interesado.

Articulo 41.  Edificacion con exceso de aprovechamiento

1. Si la edificacion materializada y amparada en licencia fuera
conforme con la ordenacién urbanistica, pero excediera de la correspon-
diente al aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho su titular y
no hubiera transcurrido desde su terminacién el plazo que establezca la
legislacion aplicable o, en su defecto, el de cuatro afios, el titular o sus
causahabicentes deberan abonar a la Administracién el valor urbanistico
de dicho exceso.

2. Solo quedarin excluidos de la obligacién establecida en el
nimero anterior los terceros adquirentes de buena fe amparados por la
proteccion registral, sin perjuicio de que, en estos casos, la Administra-
cion pueda reclamar el pago al propietario inicial de la edificacién u
otras personas que le hayan sucedido.

SECCION 7.2 INACTIVIDAD DE LA ADMINISTRACION
Articulo 42.  Consecuencias de la inactividad de la Administracion ante
el incumplimiento

I. En los casos de incumplimiento de deberes urbanisticos, si los
Ayuntamientos respectivos no ejercitaran las potestades de expropiacion
o sujecion al régimen de venta forzosa de los correspondientes terrenos
en el plazo de un ano desde que se produjo dicho incumplimiento, las
Comunidades Auténomas, previa comunicacién al Ayuntamiento res-
pectivo, podran subrogarsc en ¢l cjercicio de la potestad expropiatoria,
debiendo destinar los terrenos expropiados a los fines previstos en el
articulo 280.1.

2. El plazo para adoptar las medidas previstas en ¢l numero
anterior sera de cuatro anos, a contar desde la fecha en que se produjo
¢l incumplimicnto de los deberes urbanisticos.

3. Entanto no sc notifique a los propictarios afectados 1a iniciacion
del expediente declarativo del incumplimiento de deberes urbanisticos,
podrin aquellos iniciar o proseguir ¢l proceso de urbanizacion y
cdificacion y adquirir las facultades urbanisticas correspondientes al
cumphmlcmo de los respectivos deberes. con la particularidad de que ¢l
aprovechamiento susceptible de apropiacion se reducira cn un 50 por

100, cuando no sc¢ hubiera adquirido ese derecho en el momento de la

notificaciéon del incumptimicnto.
4. Dicha reduccion podra hacerse efectiva exigiendo el abono del
valor del aprovechamiento correspondiente en el procedimiento de

otorgamiento de la licencia, o ¢n la forma y en el pla70 establecido en,

el articulo anterior.

-5. Transcurridos cuatro meses desde la notificacion de la incoacién
del expediente declarativo del incumplimiento sin que hubiere recaido
rcsolucxon expresa, quedard sin efecto dicha notificacién.
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SEcCION 8.2 PUBLICIDAD

Articulo 43.

1. Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le
informe por escrito, del régimen urbanistico aplicable a una finca,
unidad de ejecucion o sector.

2. Dicha informacién debera facilitarse en el plazo de un mes y
expresara, en su caso, el aprovechamiento tipo aplicable al drea de
reparto en que se encuentre y el grado de adquisicién de facultades
urbanisticas al tiempo de facilitarse la informacién.

3.  Los Ayuntamientos remitirén al Registro de la Propiedad que

Consulta urbanistica

corresponda copia de las certificaciones acreditativas del cumplimiento -

de deberes urbanisiticos a que se refiere el articulo 28, a fin de que se
tome nota marginal en las inscripciones de las fincas respectivas.

Articulo 44. Cédula wrbanistica

1. Los Ayuntamientos podrdn crear en la correspondiente orde-
nanza un documento acreditativo de los_extremos senialados en el
articulo anterior y demds circunstancias urbanisticas que concurran en
las fincas comprendidas en el término municipal. .

2. Este documento se denominard Cédula urbanistica de terreno o
de cdificio, segin el cardcter de la finca a que se refiera,"y los
Ayuntamientos podran exigirfo para la parcelacion, edificacion y cual-
quicr utilizacién de los predios.

Articulo 45.  Informacion urbanistica y enajenacion de terrenos

1. El que enajenare terrenos no susceptibles de edificacion segun el
plancamiento, o edificios e industrias fuera de ordenacién, deberd hacer
constar expresamente estas situaciones en el correspondneme titulo de
enajenacion.

2.. En las enajenaciones de terrenos de urbanizaciones de iniciativa
particular, debera hacerse constar la fecha de aprobacion del planea-
miento correspondiente y las clausulas-que se refieran a la disposicion
de las parcelas y compromisos con los adquirentes.

3. En los actos de enajenacion de terrenos en proceso de urbaniza-:

cion, deberan consignarse los compromisos que el propietario hubiere
asumido ¢n ‘orden a la misma y cuyo cumplimiento esté pendiente.

4. La infraccion de cualquiera de las anteriores dispo'siciones
facultara al adquirente para rescindir el contrato, en el plazo de un afio
a contar desde la fecha de su olorgamiento, y exigir la indemnizacion de
los danos y perjuicios que se le huieren irrogado.

5. La publicidad relativa a urbanizaciones de iniciativa particular
deberd expresar la fecha de aprobacién del correspondiente planea-
micnto y no podrd contener indicacién alguna en pugna con sus
cldusulas.

TITULO 11

Valoraciones

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 46. Aplicacion general de las reglas de valoracion

1. Las valoraciones del suelo se efectuaran con arreglo a los
criterios establecidos en la presente Ley.

2. Estos criterios regiran cualquiera que sea la finalidad que motive
la expropiacion y la legislacion, urbanistica o de otro cardcter, que la
legitime.

Articulo 47.
Las valoraciones se entenderan referidas:

Momento al que han de referirse las valoraciones

a) Cuando se aplique la expropiacién forzosa, al momento de
iniciacion del expediente de justiprecio individualizado o de exposicion
al publico del proyecto de expropiacion cuando se siga el procedimiento
de tasacion conjunta.

b) Cuando la valoracidn sca necesaria a los efectos de determinar
la indemnizacién por cambio de plancamiento en los supuestos previs-
tos en ¢l titulo sexto de esta Lev. al momento de la publicacion de la
aprobacidn definitiva del nuevo plancamiento.

CAPITULO 11

Valoracion de terrenos

Articulo 48.

Criterios de valoracion de los terrenos segin la clase de
suelo :

. El suelo no urbanizable y cl urbanizable no programado que no.

cuente con Programa de Actuacion Urbanistica se tasaran con arreglo al:
valor inicial.

2. El suelo urbanizable programado que no cuente con el planea-
miento de desarrollo preciso, segln la legislacion urbanistica aplicable,



. se tasard agregando al valor- 1mc1al del terreno el 25 por 100 del coste _"
estimado de su futura ‘urbanizacién: con arreglo a las normas del plan

- Articulo 49.

‘Articulo 53.
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corrcslpondlenle 0, en su defecto, del coste de la conversion del terreno
n solar

3. El suelo-urbano cuya ordenacion detallada no se contuviera en
el planeamlenlo general vigente al tiempo de practicarse la valoracion,
sc tasara con arreglo al planeamiento anterior, salvo que el valor asi
obtenido exceda del correspondiente al 50 por 100 del aprovechamiento
urbanistico susceptible de apropiacién por su titular conforme al nuevo
plgmcamicnto, en cuyo supuesto sc aphicara el valor del citado porcen-
Laje.

4. La valoracion de los terrenos urbanos y urbanizables respecto de
los que se hubiera completado su ordenacién urbanistica se hara de
conformidad con su valor urbanistico.

Valor inicial

El valor_nicial se determinard aplicando los criterios contenidos en
las dnsposmones que regulan las valoraciones catastrales del suelo de
naturaleza rustica, sin consideracion alguna a su posible utilizacién
urbanistica, salvo lo establecido en el numero 2 del articulo anterior.

Articulo 50.
1. El valor urbanistico se determinard en funcién del conjunto de

Valor urbanistico

derechos o facultades de este cardcter que, en el momento de practlcarse

la valorac1on se hubieran adquirido.

2. En todo caso prevalecerd sobre el valor urbanistico el mlmal '
calculando segin lo ‘establecido en el articulo anterior, si éste fuera
‘superior.

Articulo '51. " Derecho a urbanizar

1. En suelo urbanizable programado, el derecho a urbanizar agrega
al valor inicial del terreno el 50 por 100 del coste estimado de su
urbanizacion.

El valor del suelo urbano una vez adqumdo el derecho a

.urbanizar, serd el correspondiente al' 50 por 100 del aprovechamiento

urbanistico susceptible de apropiacion.

Los terrenos cuyo propietario tenga adquirido el derecho a
urbanizar se tasardn anadiendo al valor urbanistico correspondiente a
esta fase el importe de los gastos ya efectuados tendentes a la ejecucion
del planeamlento siempre que queden debidamente Jusnﬁcados

Articulo 52.  Derecho a urbanizar extinguido

Extinguido el derecho a urbanizar por incumplimiento de deberes
urbanisticos, la valoracién de los terrenos afectados serd la siguiente:

a) Suelo urbanizable programado: valor inicial.

b) * Suelo urbano: el 50 por 100 del aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacién o el resultante del planeamiento anterior, si
éste fuera inferior a aquél.

Derecho al aprovechamiento urbanistico

* Una vez adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico, el
valor urbanistico de un terreno se determinara por aplicacién a dicho
aprovechamiento del valor basicO de repercusidon en el poligono,
corregido en funcién de su situacion concreta dentro del mismo.

2. A tal efecto, la Administracion tributaria fijard para cada
poligono fiscal el expresado valor bdsico correspondiente al uso y
tipologia edificatoria caracteristicos, resultantes de la ordenacioén urba-
nistica, - cualquiera que sea la intensidad de dicho uso. Dicho valor
bésico de repercusion serd el recogido en las ponencias de valores
catastrales. -

3. La ponderacion de la situacion y caracteristicas de cada parcela
dentro del respectivo poligono se determinard en la forma que deﬁna la
normatwa sobre fijaci6n de valores catastrales.

4. En los supuestos de inexistencia o pérdida de vigencia de los
valores senalados en los nimeros anteriores, o de inaplicabilidad de los
mismos por -modificacién de las COHdlClOl’\CS urbanisticas tenidas en

cuenta al tiempo de su fijacion, se aplicardn los valores de repercusion ;

del suelo obtenidos por el método residual, conforme a lo dlspuesto en
la normativa técnica de valoracién catastral.

Articulo 54. Deduccion de-gastos de urbanizacion pendiente
" En el supuesto regulado en el articulo 26.2 y, en general, en la

. valoraci6én de aprovechamientos urbanisticos se deducird el coste de la

urbanizacién-precisa y no ejecutada, segun las normas de este caracter
contenidas en el planeamiento -9, en su defecto, los costes necesarios
para que el terreno correspondiente alcance la condicion de solar.

Articulo 55 Derecho a edificar

Los terrenos cuyo propietario tenga aquirido el derecho a edlﬁcar se
tasaran anadiendo al valor urbanistico del aprovechamnento autorizado
por la licencia, el 25 por 100 del coste de gjecucion del proyecto para el
que se obtuvo la misma y Ia totalidad de los gastos que, justificada-
mente, estén motivados por la edificacion proyectada o iniciada.

Articulo 56... Derecho a'la edificacion -
‘1. La valoracion de los terrenos, cuyo titular haya adquirido el

“derecho a la edificacion, dlferenmara el valor del sue]o v el de la

cedificacion.

2. Elvalor del suelo en el momento de concluirse la edificacion serd
cl correspondiente al aprovechamiento urbanistico que cfectivamente se
hubicra materializado sobre el mismo. sin adicién o deduccién alguna.

3. El valor de la edificacion se determinard en funcion de su coste
de reposicion, corregido en atencion a la antigicdad, estado de conserva-
cién y conformidad o no con la ordenacién en vigor.

Articulo 57.  Reglas especificas de valoracion

Las reglas de valoracidn contenidas en este capitulo, se entenderan
sin perjuicio de la aphcauon de las espccnﬁcas contenidas en los
articulos 30.1 y 3; 31.1; 34; 36.2; 38.3 y 40.2 de esta Ley.

CAPITULO 111

Valoracién de terrenos a obtener por expropiacion

Articulo 58. Regla -General

La valoracion de los terrenos destinados a sistemas generales, o a
dotaciones locales en suelo urbano, que se oblengan por expropiacién y
de los terrenos incluidos en unidades de ejecucion respecto de las que
.se hubtere fijado el sistema de expropiacién, se determinard de confor-
midad con las reglas establecidas en este capitulo.

Articulo 59.  Suelo urbano

I. La valoracién de los terrenos destmados a sistemas generales
adscritos, o en suelo urbano, o de los terrenos clasificados como suelo
urbano en el resto de los supuestos previstos en el articulo anterior, serd
el resultado de referir a su superficie el 75 por 100 del aprovechamxento
tipo del drea de reparto donde estén adscritos, o situados, respectiva-
mente.

2. Enel supuesto de terrenos destinados a sistemas generales no
incluidos en dreas de reparto, el aprovechamiento atribuible serd el
resultado de referir a la superficie de aquéllos el 75 por 100 del
aprovechamiento tipo definido por el Plan General, en la forma que
determine la legislacion urbanistica aplicable, con base en las determina-
ciones reales del propio Plan.

En defecto de dicha legislacion se aplicaran las siguientes reglas:

a) Si solo se hubiera delimitado un drea de reparto, el mencionado
porcentaje se aplicard sobre el aprovechamlento tipo de dicha drea.

b) Si se hubieran delimitado varias dreas, el expresado porcenla)e
se aplicard sobre el promedio de los aprovechamlemos tipo de las dreas
con el uso y tipologia residencial predominante en todo el suelo urbano,
debidamente ponderados en funcién de su superficie respectiva, referido
51empre a dicho uso residencial.

Al‘IlCUlO 60. Suelo urbanizable programado

La valoracion, a efectos expropiatorios, de los terrenos destinados a
sistemas generales adscritos, o en suelo urbanizable programado y de los
incluidos en unidades de ejecucién que hubieran de desarrollarse por el
sistema de expropiacion, en dicha clase de suelo, serd el resultado de

referir a su superficie el 50 por 100 del aprovechamlento tipo del drea
respectiva.

Articulo 61. Terrenos destinados al Patrimonio municipal del suelo y
otros fines de interés social

" Los terrenos que sean objeto de expropiacion para la consmumon y
ampliaciéon del Patrimonio Municipal del suelo y otros patnmomos
publicos de suelo, o para la construccion de viviendas de proteccion
publica u otros usos de interés social, se valoraran por aplncacxon del 75
o del 50 por 100 del aprovechamlento tipo del 4rea de reparto
correspondiente, segin se trate de suelo urbano o urbanizable progra-

‘mado, respectivamente.

CAPITULO 1V

i Valoracién del suelo urbano sin aprovechamiento tipo
Articulo 62. ~Suelo urbano sin aprovechamiento tipo

1.. En los municipios donde no hayan de regir las disposiciones de
esta Ley sobre delimitaciin de dreas de reparto y calculo del aprovecha-
miento tipo para suelo urbano, el aprovechamiento urbanistico que
servira de base para su valoracion se determinara conforme a lo dis-
puesto en el articulo 27.4,

En defecto det planteamiento o cuando éste no atribuya aprovecha-
miento lucrativo alguno al terreno no incluido en unidad de ejecu-
cién, el aprovechamiento a tener en cuenta. a los solos efectos de su
valoracion, sera de un metro cuadrado construible por cada metro de
sucllo drefeudo al uso ptedommante en el poligono fiscal en el que resulte
inclutdo .
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2. A los referidos aprovechamientos se aplicardn los porcentajes
previstos en los articulos 30, 31, 32, 36, 38, 59.1 y 61 de esta Ley, segin
los distintos supuestos.

CAPITULO V

Valoracion de obras y otros bienes y derechos

Articulo 63.  Valoracion de oblas edificaciones, mstalaczones planta-
ciones y arrendainientos

1. -Las plantaciones, obras, cdificaciones e mstalacnoncs que existan
en cf suclo sc valoraran con mdcpcndencm del mismo con arreglo a los
criterios de la Ley de Expropiacion Forzosa y lo establecido en el
articulo 56.3 de esta Ley, e incrementaran con su cuantia el valor total
del inmucble, salvo que, por su cardcter dec mejoras permanentes, hayan
sido tcenidas en cuenta-en la determinacién del valor del terreno.

2. Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios risticos y
urbanos sc fijardn de acuerdo con lo previsto en la Ley de Expropiaciéon
Forzosa.

Articulo 64.

1. La valoracién de los derechos reales sobre inmuebles, a los
efectos de su constitucion, modificacion o extincién, se efectuard con
arrcglo a las dlsposmoncs sobre ¢xpropiacién que espemﬁcameme
determinen ¢l justiprecio de los mismos; subsidiariamente, segin las
normas del Derecho Administrativo o Civil que regule la institucion y,
cn su defecto, por las cstablecidas para el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. -

2. Al expropiar una finca gravada con cargas, la Corporacién u
organismo que la efectuare podra elegir entre justipreciar cada uno de los
derechos que concurren con el dominio, para distribuirio entre los
titulares de cada uno de cllos, o bien valorar ¢l inmueble en su conjunto
y_consignar su importe en poder del Juzgado, para que éste fije y
distribuya, por el tramite de los incidentes, la proporcién que corres-
ponda a los respectivos interesados.

Valoracion de los derechos reales sobre inmuebles

'TITULO 11

Planeamiento Urbanistico del Territorio

CAPITULO 1

Clases de Planes de Ordenacién

SecciON 1.2 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 65. Instrumentos de ordenacion

{. - El territorio nacional podrd ordenarse para el ejercicio de
competencias cstatales en los términos del articulo 66.

2. Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién o instru-
mentos de ordenacion del territorio establecidos por la legislacion
auiénomica que afecten a la totalidad o parte del territorio de una
Comunidad Auténoma tendran por objeto la ordenacién del territorio
respectivo.

3. - La ordenacion urbanistica de los municipios se realizard a través
de Planes Generales Municipales y normas complementarias y subsidia-
rias de planeamiento.

4. Los Planes Generales Municipales se desarrollardn, segun los
casos, en Planes Parciales, Planes Especiales, Programas de Actuacién
Urbanistica y estudios de detalle.

5. Para el desarrollo de las normas subsidiarias de planeamiento
municipal se utilizardn los instrumentos de planeamiento derivado que
scan procedentes, de acuerdo con las clases de suelo que aquéllas
mncorporen.

6. Dc conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.3, podrdn
formularse direcctamente planes especiales.

SECCION 2.*  PLAN NACIONAL DE ORDENACION

Articulo 66.  Objeto del Plan Nacional

Fl Plan Nacional de Ordenacién establecera las grandes directrices
\cvmo;m(cs fijard los fines y objetivos y determinara las prioridades de
la accién pablica o escala del territorio nacional. de forma que permita
ia adopeion cavrdinada de las decisiones estratégicas referentes a la
compatibilidad del espacio econémico con la calidad de vida y el
bicnestar social, asi como la integraciéon del espacio nacional en el
curopeo, cn el marco de las competencias que consmucmnalmeme
concsponden al Estado.

Articulo 67. Vinculacion .
Las. Administraciones -Publicas desarrollaran’ sus actividades con

incidencia territorial de forma. coordinada‘en el marco de las’ dlrectrlces_

del Plan Nacional de Ordenacion. -~~~ . .

SEccION 3.2

Articulo 68.

. Los Plancs Dircectores Territoriales de Coordinacion estableceran
las exigencias del desarrollo regional, las directrices para la ordenacién
del territorio, el marco fisico dentro‘del que han de desarrollarse las

Objeto y contenido

previsiones dcl propio Plan y el modelo territorial en que ha de.

integrarse el plancamiento a que afecte.
2. Estos planes contendran las sngulentes-determmacnones‘

a) El csquema para la distribucion geogrifica de los usos y
actividades a que debe destinarse prioritariamente el suelo afectado:

b) El senalamicnto de las areas en que se hayan de, establecer

lmmacnoncs por exigencias de la defensa nacional, teniendo en cuenta
la legislacidon especifica en la materia, o por otras razones de interés
publico.

¢) Las medidas de proteccion a adoptar en ordén a la conservacion
del suclo, de los demds recursos naturales y a la defensa, mejora,
dcsauollo o renovacion del medio ambiente natural y. del Patrlmomo
Histérico.

d)  El senalamicnto y localizacién de las infraestructuras basicas
relativas a.las comunicaciones terrestres, maritimas y afreas, al’ abasteci-
micnto de agua, sancamiento, suministro de encrgia y otras andlogas.

3. Los Planes Directores Territoriales de Coordinacion comprende- -

ran los estudios que justifiquen la eleccién del modelo territorial, los
plancs, normas y programas que requiera su realizacion y las bases

“técnicas y econdmicas para el desarrollo y ejecucién del propio Plan.

Articulo 69.

I.  Las Administraciones Puablicas desarrollardan sus actividades con
incidencia territorial de forma coordinada, en el marco de las determina-
ciones de los Planes Directores Telmonalcs de Coordinacién. Las
determinaciones de los Planes Directores Territoriales de Coordmacmn
vincularan a los particulares.

2. Las Entidades locales cuyo territorio esté afectado, total o
parcialmente, por un Plan Director Territorial de Coordmacxon sin
perjuicio de la inmediata entrada.en vigor de éste, deberdn adaptar a sus
determinaciones, el planeamlemo general, en el plazo de un afo. -

Vinculacion

SECCION 4.2 PLANEAMIENTO GENERAL

Articulo 70.

{. Los Plancs Generales Municipales de Ordenaciéon, como instru-
mento de ordenacidn integral, abarcardn uno o varios términos munici-
pales completos y clasificardn el suelo para el establecimiento del
régimen juridico correspondiente; definirdan los elementos fundamenta-
les de la estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del

Plan General de Ordenacion Urbana

territorio y estableceran ef programa para su desarrollo y ejecucion, asi,

como ¢! plazo minimo de su vigencia.

2. Cuando existan Planes Territoriales, los Planes Generales Muni-
cipales deberdn redactarse teniendo en cuenta las determinaciones y
dircctrices establecidas en aquéllos.

Articulo 7. Objeto del Plan General

1. Los Planes Generales Municipales tienen por cbjeto especnﬁco
en ¢l suclo urbano, completar su ordenaciéon mediante la regulacién
detallada -del uso de los terrenos y de la edificacién; senalar la
renovacion o reforma interior que resultare procedente; definir aquellas
partes de la estructura general del plan correspondiente a esta clase de
terrenos y proponer los programas y mcdldas concretas de actuacion
para su cjecucion.

2. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifico,
en cl suclo urbanizable, definir los clementos fundamentales de la
estructura general de la ordenacién urbanistica del territorio; establecer,
scglin sus categorias, una regulacion genérica de los diferentes usos
globales y niveles de intensidad y fijar los programas de desarrollo a
corto y medio plazo, referidos a un conjunto de actuaciones publicas y
privadas.

Asimismo, regularan la forma v condiciones con .gue podran incor-
porarse al desarrollo urbano actuactones no programadas mediante los
correspondiontes Programas de Actuacién Urbanistica para la realiza-
cton de Unidades urbanisueas integradas,

3. Loy Planes Generales Municipales tienen por objeto especifico,
en ol suelo ne urbanwzable. preservar dicho suelo del proceso de
desarrollo urbane v establecer. en su caso. medidas de proteccion del
territorio y det paisaje.

Articulo 72.
1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacion o instrurien-

Determinaciones dei Plan General

"tos de planeamicnto analogos que puedan prever las Comunidades
Autdnomas contendrdn las determinaciones pertinentes para asegurar la |
aplicacién de las normas contenidas ¢n esta Ley en lo que se refiere a

valoracmnes y al régimen urbanistico de la propiedad ‘del suelo.

BOE num. 156

PLANES DIRECTORES TERRITORIALES DE COORDINACION

P




. Martes 30 Jumo 1992.

22249

ﬁOEnum.‘156

2. an b'ase_en este; objeliv'o, contendran las siguientes’determina-

~Eciones:

a) Clasificacién y calificacion urbanistica del suelo.

b) Delimitaciéon de dreas de reparto de cargas y beneficios y fijacion
de los aprovechamientos tipo en suclo urbanizable programado y, en su
caso, cn suclo urbano, de conformidad con lo cstablecido en el capitulo
slf:LlICnlC y en la disposicion adicional primera.

¢) Usaos, intensidades y tipologias cdificatorias resultantes de las
pperaciones de reforma interior a desarrollar mediante plancamicnto
especial, salvo que ¢ dmbito de este plancamicnto constituya un drea de
reparto mdcpcndlcmu

d) Estructura gencral y organica del territorio integrada por elemen-
tos determinantes del desarrollo urbano vy, en particular, los sistcmas
generales de comunicacion y sus zonas de proteccion, de espacios libres
destinados a parques v zonas verdes publicos, en proporcién no inferior a
cinco metros cuadrados por habitante, y de equipamiento comunitario.

¢} Caracter pablico o privado de las dotaciones.

f) Moedidas para la proteccion del medio ambiente, conservacion de
la naturaleza y defensa del paisaje, elementos naturales y conjuntos
urbanos ¢ histéricos, de confornudad, en su caso, con la leglslamon
especifica que sca de aplicacion en cada supuesio.

g) Senalamiento de las circunstancias con arreglo a las cuales sea
procedente, en su momento, la revision del Plan, en funcién de la
poblacién total y su'indice de crecimiento, recursos, usos € intensidad
de ocupacion y demas elementos .que justificaron la clasificacion del
suclo inicialmente adoptada. )

h) Plazos para fa aprobacion del planeamiento parcial.

A . Ademas de las anteriores, 1os Planes Generalcs deberan contener
las siguientes determinaciones:

A. En suclo urbano:

a) Delimitacion de su perimetro.

b) Asignacién de usos y tipologias pormenorizadas y niveles de
intensidad correspondientés a las diferentes zonas. Para las areas
remitidas a planeamiento especial, en los supuestos de inaplicacién del
aprovechamiento tipo, bastara con el senalamlento de los usos y niveles
de intensidad.

¢) Delimitaciéon de los espacios libres y zonas verdes destinados a
parques y jardines pablicos, zonas deportivas, de recreo y de expansion,
ptblicas y privadas.

d) Emplazamicntos reservados para templos, centros docentes,
asistenciales y sanitarios, y demads servicios de interés social, sefalando
su cardcter publico o privado.

¢) - Trazado y caracteristicas dc la red viaria publica y prevision de

-aparcamientos publicos y prlvados, con scnalamiento de alineaciones y

rasantes para el suclo urbano no sujeto a Plan Especial.

fY Reelamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen y
condiciones’ higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones, asi
como de las caracleristicas est¢ticas dc la ordenacion, de la edificacion
y de su entorno.

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento
de-agua, alcantarillado, energia cléctrica y de aquellos otros servicios
que, cn su caso, prevea el Plan.

h) Evaluacion econémica de la implantacién de los servicios y de

. la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Las dotaciones de los apartados ¢) y d) se estableceran en funcion de
las caracteristicas socio-economicas de la poblacion y de acuerdo, en
todo caso, con la legislacion especifica sobre la materia.

B En suelo urbanizable programado:

a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de ordenacién
urbanistica del territorio con la. precision suficiente para permitir la
redaceion de Planes Parciales.

b) Asignacién de intensidades y usos globales a las diferentes zonas
que’ se cstablezcan.

¢) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, scrvicio telefonico y demds servicios
que, en su caso, prevea el Plan.

d) . Divisién del lcrrnorlo en sectolcs para el dcsarrollo en Planes
Parcialcs.

C En el suelo urbanizable no programado:
a) Sefialamiento de usos incompatibles con los previstos en las

-distintas clascs de suelo y con la estructura general.
b) Establecimiento de lasscaracteristicas ténicas y de las magnitudes

minimas que han de rcunir las actuaciones en esta categoria de suelo, en
funcion de los distintos usos, y las dotaciones, servicios y equipamientos
que les correspondan,

D En el suelo no urbanizable, el Plan General éstablecerd las
medidas 'y condiciones que scan precisas para la conservacion y
proteccion de todos y cada uno de los elementos naturales, bien sea
suclo, flora, fauna o paisaje, a fin de evitar su degradacién, y de las

cdlf icaciones y parajes que por sus caracteristicas especmles o aconse-
_|en con el ambito de aplicacion que en cada caso sea necesario.

- Las determinaciones a que sc hace referencia en este articulo se
dqsarrollaran en los siguicntes documentos, cuyo contenido y normas sc
fijardn reglamentariamente:

a) Memoria y estudios complementarios.
b)  Planos de informacion.
¢)  Planos de ordenacion urbanisiica del teraitorio.
d)  Normas urbanisticas.
Programa dc actuacion.
f)  Estudio cconomico y financicro.

5. Los Plancs Generales deberan incluir un Programa de Actuacion
quc cstablecera:

a) Los objetivos, dircctrices y estratcgia de su desarrollo a large
plazo para todo ¢l territorio comprendido en su ambito.

b) Las previsiones especificas concernientes a la realizacion de los
sistemas gencrales.

¢) Las ctapas cuatricnales cn que han de aprobarse los Planes
Parciales en el sue¢lo urbanizable programado.

d) En suclo urbano que no deba scr objeto de desarrollo de
plancamiento de reforma interior, los plazos cn que ha de darse
cumplimientora los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién
y de solicitar licencia cuando se actie sistematicamente, asi como ios
plazos para convertir la parcela en solar y solicitar licencia de edificacion
cuando se actie asistematicamente.

¢) Para las dreas del suclo urbano remitidas a planeamiento de
reforma interior, el plazo para su aprobacion.

Articulo 73.

Se podran redactar Normas Complementarias y Subsidiarias del
Plancamicnto, que tendrdn el rango jerarquico del Plan que complemen-
ten o sustituyan.

Normas Complementarias y Subsidiarias

Articulo 74.  Determinaciones de /as Normas Complementarias

1. Las Normas Complementarias de los Planes Generales tendran
por objcto regular aspectos no previstos o insuficientemente desarrolla-
dos por aquéllos.

2. Estas normas contendrédn las siguientes determinaciones:

a) Fines y objetivos de su prommgacién expresando su caracler
complementario de los Planes Generales, asi como su conveniencia y
oportunidad.

b) Determinacion del ambito en que sean de aplicacion estas
normas.

¢} Relaciones e incidencias con el Plan General.

d) ' Disposiciones que complementen las determinaciones referentes
a la cdificaciéon y a las obras de urbanizacién, o que suplan eventuales
deficiencias de la ordenacion.

¢) Previsiones para edificios o servicios publicos y otros fines de
interés general o comunitario ¢n suelo insuficientemente dotado.

3. Las Normas Complementarias no podran cn ningiin caso modi-
ficar la calificacion del suelo ni alterar las determinaciones del Plan
General que complementen.

Articulo 75.

Las Normas Subsidiarias del Plancamiento sc redactardn con alguna
dc las finalidades siguientes:

Clases de Normas Subsidiarias

a) Establecer para la totalidad de una provincia o parte de ella la
normativa de caracter general sobre proteccion y aprovechamiento del
suclo, urbanizacion y edificacion aplicables a los municipios que

carczcan de Plan General o de Normas Subsidiarias de cardcter
municipal.

b) Definir para los’ municipios que carezcan de Plan General la
ordenacion urbanistica concreta de su territorio.

‘Articulo 76. Normas Subsidiarias con dambito provincia/

Las Normas Subsidiarias de Planeamicnto Municipal con dmbito
provincial contendrdn las siguientes determinaciones:

a) Fines y objetivos de su promulgacion.

b) Indicacion de los términos municipales que constituyan su
ambito de aplicacion.

¢) Definicién a cfectos de lo dispuesto en los articulos 13 y 16 del
concepto de nucleo de _poblacion. ’

d) Schalamiento de las zonas en que pueden urbanizarse con'
arrcglo a las prescripciones contenidas c¢n las propias normas.

¢) Normas urbanisticas dc cardcter general.

Articulo 77.

Las Normas Subsidiarias de planeamicnto municipal clasificaran el
suclo en todas o algunas de las siguientes clases:

Normas Subsidiarias de dmbito municipal
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a) Suelo urbano, delimitando su perimetro y estableciendo su
ordenacién pormenorizada o remitiendo ésta @ un Plan Especial de
Reforma Interior. i o o

b) Suclo apto para urbanizar, delimitando su ambito territorial y
fijando sus usos gobales y niveles de intensidad. B

¢) Suclo no urbanizable, fijando, en su caso, normas de proteccion.

Articulo 78. Normas Subsidiarias municipales. Determinaciones

1. Las Normas Subsidiarias de ambito- municipal contendrdn las
siguicntes determinaciones:

a) Fines y objetivos de su promulgacion. —_—

b) Infracstructuras bdsicas y sistemas gencrales de comunicacioncs,
cspacios libres, drcas verdes y cquipamicnto comunitario.

¢) Delimitacién, cn su caso, de los tcrrenos comprendidos en el
suclo urbano, cn las drcas aptas para.la urbanizacién y cn el suelo no
urbanizable. : . : )

d) Definicion del concepto de nuclco de problacion.

¢) Asignacion de usos y niveles de-intensidad aplicables a las
diferentes zonas ‘en suclo urbano o quc habran -de resultar de las
operaciones de reforma interior previstas. )

f) Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas
cn cl suclo apto para urbanizar, delimitando los scctores o fijando los
criterios para su determinacién por los Planes Parciales.

g) Normas urbanisticas. C

) Trazado y caractcristicas de la red viaria del suclo urbano, con
determinacion de alineaciones y rasantes cn ¢l suelo urbano no sujeto a
Plan Espccial. ) ) B

i) Senalamicnto y delimitacién de las zonas objcto de proteccion
especial en el suclo no urbanizable. ' 3

j) + Orden de prioridades con fijacion de los plazos para su cjecucion.

drcas de reparto con fijacion de sus correspondicntes aprovechamientos
ol ) o

3. Para la delimitacién de las arcas aptas para la urbanizacion se
debeva prever la proyeccion, dimensiones y caracteristicas del desarrollo
previsiole.

2. En el suclo apto para urbanizar deberdan delimitarse una o varias

Articui 79, Documentos de las Normas Complementarias

[ 4~ ~ormas Complementarias se expresaran en los siguientes docu-
mentes: ‘

a) Memoria justificativa de sus fines y objctivos. )

b) Planos de informacion y de ordenacion, si fucren requeridos por
¢l contenido de las normas, con el grado de precisién y escala adecuados
al Plan General que complementen.

¢) Reglamentacion o definicién, segtn los casos, de los extremos
quc constituyan cl objeto de las normas. ) o

d) Los demas documentos que requieran sus cspecificos objetivos.

Articulo 80. Documentos de las Normas Subsidiarias

1. Las Normas Subsidiarias de’ Plancamiento Municipal con
ambito provincial podran contener los siguientes documentos, segun los
€asos: ‘

a) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su
conveniencia y oportunidad, expresiva del resultado del tramite de
participacién publica en el proceso de claboracion de.las_normas’.

b) Planos de informacidn que expresen los territorios y nicleos
urbanos que constituyen su dmbito de aplicacién a escala adecuada.

¢) Normas de cdificacion para el suclo urbano.

d) Normas de proteccion para el suelo no urbanizable.

¢) Cualquicr otro documento que se estime procedente para cl
cumplimicento de las determinaciones de las propias normas.

~ 2. Las Normas Subsidiarias de ambito municipal contendran los
siguientes documentos:

a) Menoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su
conveniencia y oportunidad, y de todas y cada una de sus determinacio-
nes, con expresion del resultado del trdamite de participacion pablica en
¢l proceso de claboracion de las normas.

b) Planos dc informacién de la totalidad de su ambito territorial a
escala adecuada. .

¢) Planos dc ordenacion que expresen, segin los distintos supucs-
tos, las determinaciones a que sc refiere el articulo 78.

d) Normas urbanisticas dc la ordenacion que establezcan vy, en su
caso, regulacion de las condiciones y plazos de urbanizacion y edifica-
cion cn suclo urbano.

SECCION 5.2 DELIMITACION DE SUELO URBANO

" Articulo 81.  Proyecto de delimitacion de suelo urbano

1. Los municipios que carezcan de instrumento de planeamiento
gencral formularan un Proyecto de Delimitacion del suelo urbano, que
deberd contener el sefialamiento del perimetro de los terrenos compren-

/

didos en cl mismo, conforme a lo dispuesto por el articulo 13.2,
quedando clasificado ¢l resto como suclo no urbanizable.

El proyecto de detimitacion podréd contencr, ademas, las siguien-
tes determinaciones: .

a) Alincaciones del sistema viario existente, completando con las
que scan procedentes las. insuficiencias de dicho sistema.

b) Reglamentacion de las condictones de la edificacion; mediante
las ordcnanzas correspondicentes, con sujecion a lo dispuesto por el
articulo 139.

SECCION 6. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 82.°

- I. La ordenacién y urbanizacién de terrenos clasificados como
suclo urbanizable no programado se efcctuara de conformidad con el
Plan General Municipal respectivo, mediante Programas de Actuacién
Urbanistica para la rcalizacion de unidades urbanisticas integradas.

2. Los Programas de Actuaciéon Urbanistica contendrén las siguien-
tes determinacionces: ]

Programas de actuacion urbanistica

a) Desarrollo de los sistemas de’ la estructura general de la
ordenacion urbanistica del territorio. -

b) Senalamicnto de usos y niveles de intensidad, con expresion del
aprovechamicnto tipo en todo su ambito, dc conformidad con lo
dispucsto en el capitulo siguicnte. :

¢} Trazado dc las redes fundamentales de abastecimiento de agua,
alcantariliado, teléfonos, cencrgia cléctrica, comunicaciones y demads
SCrViclos que sc prevean. .

d) Division del territorio para ¢l desarrollo en ctapas.

Estas determinaciones se complementaran para cadalclapa con los
correspondientes Plancs Parciales y los Proyectos de Urbanizacion, En las
promociones privadas se incluirdn ademds los programas de edificacion.

3. Los Programas de Actuacién Urbanistica constardn de los
siguicntes documentos:

a) Memoria quc refleja la informacion urbanistica utilizada.

b) Planos de informacion urbanistica correspondientes a los terre-
nos objcto de actuacion. : .

¢) Planos de ordenacién.

d) Normas urbanisticas para ¢l desarrollo en Planes parciales.

¢) Plan dc Etapas.

) Estudio cconémico=financiero.

Articulo 83.

1. Los Plancs Parciales de Ordenacién tienen por objeto en el suclo
clasificado como urbanizable programado o en ¢l apto para urbanizar,
desarrollar, mediante la ordenacion detallada de una parte de su ambito
territorial, el Plan General o las Normas Subsidiarias del Planeamiento,
respectivamente, y cn el suclo clasificado como urbanizable no progra-
mado, los Programas dc Actuacion Urbanistica.

No podran redactarse Plancs Parciales sin que, previa o simultdnea-

Planes Parciales: Objeto y determinaciones

mente, pero en expediente seperado, sc haya aprobado definitivamente, -

¢l Plan General o Normas Subsidiarias del Planeamiento; y, en ningilin
caso, podrin modificar las determinaciones de uno y de otras.

2. Los Plancs Parciales de Ordenacion contendrdn las siguientes
determinacinnges:

a) Asignacion vy ponderacion relativa de los usos pormenorizados y
tipologias cdificatorias de acucrdo con cl capitulo II de estc titulo.

b) Delimitacion de las zonas en que se divide el territorio ordenado
por razdn de los usos, y tipologias cdificatorias y, en su caso, la divisiéon
en unidades de cjecucion.

c) Scnalamiento de reservas de terrenos para parques y jardines,
zonas deportivas y dc recreo y expansion en proporcion adecuada a las
nceestdades colectivas. La superhicic destinada a dichas reservas, sera
como minimo dc¢ 18 metros cuadrados por vivienda o por cada 100
metros cuadrados de cdificacion residencial si no se hubiera fijado
expresamente ¢i namero de viviendas que se pudieran construir. Esta
reserva no podra ser inférior al 10 por 100 de la total superfitie
ordenada, cualquicra que sca ¢l uso a que se destinen los terrenos y ta
edificacion, y habri de establecerse con independencia de las superficies
destinadas en el Plan General a cspacios libres o ronas verdes para
parques. Las superficies minimas senaladas ¢n este anariado sicbordn ser
de dominio y uso publico.

d)  Fyacion de reservas de terrenos para centros culturales v
docentes en a proporcion minima de 10 metros cuadrados por vivienda
o por cada 100 mectros cuadrados de edificacidn residencial si no se
hubiera determinado expresamente ¢l namero de viviendas que se
pudicran construir, agrupados seglin los médulos necesarios para fo: mar
unidades cscolares completas. :

¢) Emplazamicntos rescrvados para templos, centros asistenciales y
sanitarios y demds servicios de interés publico y social.

Trazado y caracteristicas de la red ‘de comunicaciones propias
del scctor y de su enlace con el sistema general de comunicaciones
previsto en el Plan General de Ordenacién, con sefialamiento "de

[
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-alineaciones, rasantes y zonas de proteccion de toda la red viaria, y
previsién de aparcamientos en la proporcién minima de una plaza por
cada 100 metros cuadrados de edificacion, .

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento
de agua, alcamtarillado, energia cléctrica y de aquellos otros servicios
que, en su caso, prevea el plan,

h)  Evaluacion econdmica de ia implantacién de los servicios y de
la cjecucion de fas obras de urbanizacion.

1) Plan de Ftapas para of desarrolio de lus determinaciones del Plan,
en ol que se incluva fa fjacien de los plazos para dar cumpliimiento a
fos deberes de cesion, cquidistribucion vy urbanizacién en las unidades de
cjecucton que comprenda el sector, y de solicitar licencia de edificacion una
vez adquindo ol derecho al aprovechamicento urbanistico.

3. Respecto de las dotaciones senaladas en fas letras ¢, d) y e) del
nimero anterior, ¢l Plan Parcial expresard su caracter publico o privado
con obscrvancia, en su caso, de los minimos piblicos requeridos.

4. Los niveles correspondientes a las reservas de suelo cstablecidas
en la letra ¢) del numero segundo de este articulo, las relaciones entre
¢stas y las correspondicnices a la letras ¢) y d) del mismo numero vy la
graduacion dc ambas. en las distintas unidades de poblacién, podrédn
fijarse reglamentariamente.

La densidad resultante cn el sector no podra ser superior a 75
viviendas por hectdrea, en funcién de los tipos de poblacion, usos
pormenorizados y demds caracteristicas que se determinen reglamenta-
riamente. En casos excepcionales, el érgano competente de la respectiva
Comunidad Auténoma podra autorizar densidades de hasta 100 vivien-
‘das por hectarea, cuando las circunstancias urbanisticas de la localidad
lo aconsejen.

5. Los Plancs Parciales comprenderan los planos de informacion,
incluido ¢l catastral, y los estudios justificativos de sus determinaciones,
asi como los planos de proyecto, determinacién de los servicios y
ordcnanzas reguladoras necesarias para su ¢jecucion y, en su caso, los
gue sc fijen reglamentariamente.

Articulo 84. Planes Especiales. Clases

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes
Territoriales y sin necesidad de previa aprabacién de Plan General de
Ordenacion, podran formularse y aprobarse Planes Especiales con las
siguientes finalidades:

a) Desarrollo de las infraestructuras bdsicas relativas a las comuni-

caciones terrestres, maritimas y aéreas, al abastecimiento de aguas,

sancamiento, suministro de energia y otras analogas.

b) Ordeénacidn de recintos y conjuntos histérico-artisticos, y protec-
cién del paisaje, de las vias de comunicacion, del suelo y subsuelo, del
medio urbano, rural y natural, para su conservacién y mejora en
determinados lugares.

c) Cualesquiera otras finalidades andlogas.

2. En dcsarrolio dc las previsioncs contenidas en los Planes
Generales Municipales de Ordenacién y en las normas complementarias
y subsidiarias del plancamicento, podrian asimismo formularse Planes
-Especiales, sin necesidad de previa aprobacion del Plan Parcial, con las
siguicentes finalidades: _

a) Desarrollio del sistema general de comunicacion y sus zonas de
protcccidn, del sistema de espacios libres destinados a parques publicos
y zonas verdes y del sistcma de equipamiento comunitario para centros
y-servicios publicos y sociales a nivel de Plan General.

b) Ordenacién y proteccidon de recintos y conjuntos arquitectoni-
cos, histéricos y artisticos.

¢) Reforma interior en suclo urbano.

d) Proteccidn de los clementos a que se alude en el parrafo b) del
apartado anterior.

e) Sancamiento de las poblaciones.

fy Mejora de los medios urbano, rural y natural.

g) Cualesquicra otras finalidades andlogas.

3.  Enausencia del Plan Territorial, de Plan General, o cuande éstos
no contuviesen las previsiones detalladas oportunas, y en dreas que
constituyan una unidad que asi lo recomiende, podrdn redactarse Planes
Especiales con las siguientes finalidades:

a) Establecimiento y coordinacién de las infraestructuras bdsicas
relativas al sistema de-comunicaciones, al equipamiento comunitario y
centros publicos de notorio interés general, al abastecimiento de agua y
sancamicnto y-a las instalaciones y redes necesarias para suministro de
energia, siempre que cstas determjinaciones no exijan la previa defini-
cion de un modelo territorial.

b) Protcccion, catalogacion, conservacion y mejora de. los espacios
naturales, del patsaje y del medio fisico rural, del medio urbane y de sus
vias de comunicacion.

4. Los Plancs Especiales contendrdn las determinaciones necesarias
para el desarrollo del Plan Territorial o del Plan de Ordenacion
correspondicnte; y, en su defecte, las propias de su naturaleza y finalidad

‘acceso dirccto a las fincas desde la carretera.

‘debidamente justificadas y desarrolladas:en. los, estudios, planos y
normas correspondientes. .

En- ningin caso los Planes Especiales podrdn sustituir a los
Plancs Territoriales a los Planes Generales Municipales ni a las normas
complementarias y subsidiarias del planeamiento, en su funcién de
instrumentos de ordenacién integral del territorio, por lo que no podrin
clasificar suclo, sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan
establecerse.

Articulo 85.

. Los Planes Especiales de reforma interior en suelo urbano
podran tener por objeto las siguientes finalidades:

Planes Especiales de reforma interior

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estruc-
tura fundamental de la ordenacion anterior, se encaminen a la descon-
gestion del suclo urbano, creacion de dotaciones urbanisticas y equipa-
micnto comunitario, sancamicnto de barrios insalubres, resolucion de
probiemas de circulacién o de estética y mejora del medio ambiente o
de los scrvicios publicos y otros fines analogos.

b) Con los fincs senalados en el parrafo anterior, realizar asimismo
opcracionces integradas de reforma interior.

2. Los Planes Especiales de reforma interior contendrén las deter-
minaciones y documentos adecuados a los objetivos perseguidos por los
mismos, y como minimo los previsto para los Planes Parciales, salvo
que alguno de cllos fuera innecesario por no guardar relacién con la
rcforma. En todo caso, los Planes Especiales de reforma interior a que
sc refiere la letra b) del namero | de este articulo contendran la
delimitacion de las unidades de ejecucion, fijacién de los plazos de
cjecucion y la cleccion del sistema de actuacion para su desarrollo.

Articulo 86. Planes Especiales de proteccion del paisaje

La proteccién del paisajé, para conservar determinados lugares o
perspectivas del territorio nacional en cuanto constituye objeto de

-plancamicnto especial, se referird entre otros, a estos aspectos:

a) Areas naturales de interés paisajistico.

b) Predios risticos de pintoresca situacion, amenidad, singularidad
topogréfica o recuerdo histérico. =~ | .

c) - Edificios aislados que se distinguen por su emplazamiento o
belleza arquitectonica y parque y jardines destacados por la hermosura,
disposicion artistica, trascendencia histérica ¢ importancia de las
cspecies botanicas que en ellos existan.

d) Perimctros edificados que formen un conjunto de valores
tradicionales o cstéticos.

Articulo 87.  Proteccion de vias de comunicacion

La proteccion en el orden urbanistico de las vias de comunicacion,
en cuanto se refiere a la restriccion del destino y del uso de los terrenos
marginales, permitira: )

a) Dividir los terrenos en zonas de utilizacién, edificacién, vegeta-
cién y panoramicas. -

b) Prohibir o limitar, de acuerdo con la legislacion vigente, el

¢) Schalar distancias minimas para la desembocadura de otras vias.

d) Disponer el retranqueo de las edificaciones como previsién de
futuras ampliaciones y el establecimiento de calzadas de servicio.

¢) Ordenar los estacionamientos y los lugares de aprovisiona-
micnto y descanso.

f) Mantener y mcjorar la estética de las vias y zonas adyacentes.

Articulo 88.

El plancamiento urbanistico especial podrd afectar, con fines de
proteecion, a huertas, cultivos y espacios forestales, mediante restricclo-
nes de uso apropiadas para impedir su desaparicion o alteracion.

Proteccion de otros espacios

Articulo 89.

La mejora del medio ‘urbano o rural y de los suburbios de las
ciudades podrd scr objeto de Plancs Especiales encaminados a estas
tinalidades:

Mecjora del medio urbano o rural

a) Modificar el aspecto exterior de las edificaciones, su caracter
arquitectonico y su cstado de conservacion. )

b) Altcrar determinados elementos vegetales, jardines o arbolado.

¢) ~Prohibir construcciones y usos perjudiciales. .

d) Someter a normas urbanisticas el acoplamicnto de las edificaciones.

Articulo 90. Planes de Saneamiento

Se conceptuaran como Planes y proyectos de saneamicnto los que se
reficren a obras en ¢l suclo y subsuelo para mejorar las condiciones de
salubridad, higicne y seguridad. Estos Plancs y proyectos comprendcran
las obras de abastecimiento dc aguas potables, depuracién y aprovecha-
micnto de las residuales, instalacion de alcantarillado, drenajes, fuentes,
abrevaderos, lavaderos, recogida y tratamiento de basuras.



22252

Martes 30-junio 1992

BOE num. 156

SecciON 7. OTROS INSTRUMENTOS

Articulo 91. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso
completar o, cn su caso, adaptar determinaciones establecidas en los
Planes Generales para el suclo urbano y en los Planes Parciales.

2. Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar, segun los
€asos:

a) El senalamiento de alineaciones y rasantes; y/o
b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especifica-
ciones del planeamiento.

3. Los Estudios de Detalle mantendran las determinaciones del
planeamiento, sin alterar ¢l aprovechamiento que corresponde a los
terrenos comprendidos en el estudio.

En ningn caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones
de la ordenacién de los predios colindantes.

4. Los estudios de detalle comprenderdn los documentos justificati-
vos de los extremos senalados en el numero 2.

Articulo 92.  Proyectos de Urbanizacion

I. Los Proyectos de Urbanizaciéon son proyectos de obras que

ticnen por finalidad llevar a la practica el plancamiento. general en- el

~ suelo urbano y los Planes Parciales. No pondrdn contener determinacio-

nes sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la edificacion, y debe-

ran detallar y programar las obras que comprendan con la precision

necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor
del proyecto.

2. Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las previ-
sioncs del planeamiento que desarrollan, sin perJu1cxo de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucton material de las obras.

3. Los Proyectos de Urbanizacién comprenderdn una memoria
descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de situacién en
relacion con el conjunto urbano y planos de proyecto y-de detalle,
mediciones, cuadros de precms presupuesto y pliego de condiciones de
las obras y scrv1c1os

Articulo 93.

La proteccion a que el plancamiento se refiere cuando se trate de
conservar 0 mejorar monumentos, jardines, parques naturales o paisa-
jes, requerird la inclusién de los mismos en catdlogos, cuya aprobacion
se cfectuara simultaneamente con la de aquél. No obstante, los bienes
inmucbles declarados de interés cultural, se regiran por su legislacién
especifica.

Catdlogos

CAPITULO 11

Areas de reparto y aprovechamientos tipo

Articulo 94.  Delimitacion de dreas de reparto

I. Los instrumentos de planeamlento general delimitiran para la
totalidad del suelo urbano una o varias dreas de reparto de cargas y
beneficios, con inclusién o no de los sistemas generales adscritos o en
csta clase de suelo, segiin disponga la legislacién urbanistica aplicable.

2. Todos los terrenos clasificados como suelo urbanizable y los
afectos a sistemas generales adscritos o en esta clase 'de suelo para su
obtencion, deberdn quedar incluidos en dreas de reparto, cuya delimita-
cion sc hara conforme a lo que establezca la legislacién urbanistica
aplicable.

]3. Para delimitar las areas de reparto se aplicardn las siguientes
reglas:

a) En suelo urbano quedaran excluidos de las dreas de reparto los
terrenos destinados a sisiemas generales adscritos o incluidos en él.

Cuando las circunstancias lo aconsejcn podra considerarse la totali-
dad de este suclo como una sola drea de reparto.

b) En suelo urbanizable programado. los sectores cuyo planea-
micnto parcial deba aprobarse ¢n un mismo cuatricnio v 1os sistemas
generales adscritos o incluidos en aquélios para su gestion, integraran
una sola drea de reparto.

¢) En suclo urbanizable no programado, los ambitos de cada
Programa de Actuacion Urbanistica con los sistemas generales adscritos
o incluidos en ¢l scetor o sectores gue se delimiten, integrardn una sola
area de reparto.

d} En suelo apto para urbanizar, cn la forma que establezcan las
normas subsidiarias dc planeamicnto.

Articulo 95.

Para cada drea de reparto el Plan General o Programa de Actuacién
Urbanistica o instrumentos eqivalentes, segin los casos, definirdn el

Aprovechamiento. {ipo

aprovechamiento tipo respectivo, cuyo célculo se realizara en la torma-

que, se seiiala en los articulos siguientes.

Articulo 96.

1. En suelo urbano, el aprovechamiento tipo de cada drea de
reparto se obtendrd dividiendo el aprovechamiento lucrativo total,
incluido el dotacional privado, correspondiente a la misma, expresado .
siempre en metros cuadrados construibles del uso y tipologia edificatoria
caracteristicos, por su superficie totak excluidos los terrenos afectos a
dotaciones publicas, de cardcter general o local, ya existentes.

El resultado reflejard siempre, unitariamente, la superficie construi-
ble de uso y tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo
del area respectiva.

2. La leglslacxon urbanistica podra establecer un sistema de calculo
del aprovechamiento lucrativo total por referencia a indice de edificabi- .
lidad, aplicacién de condiciones edificatorias zonales o cualquier otro
procedimiento, debiendo siempre basarse en las determinaciones reales
del planeamiento e incluir el aprovechamiento Correspondiente al uso
dotacional privado.

3. Para que el aprovechamxento tipo pueda expresarse por referen-
cia al uso y tipologia edificatoria caracteristicos, el planeamiento fijara
justificadamente los coeficientes de ponderacxon relatlva entre dicho uso
y tipologia, al que siempre se le asignard el valor de la unidad, y los
restantes, a los que corresponderan valores superiores o mferxores en

Cdleulo del aprovechamiento tipo en suelo. urbano

~funcion de las circunstancias concretas del municipio y area de reparto.

Articulo 97.  Cdleulo del aprovechamiento tipo en suelo urbanizable

- 1. El Plan General en el suelo urbanizable programado o el
Programa de Actuacién Urbanistica en el no programado fijaran el
aprovechamiento tipo de cada drea de reparto dividiendo el aprovecha-
miento lucrativo total de las zonas incluidas en ella, expresado en
metros cuadrados construibles del uso caracteristico, por la superﬁc1e
total del drea.

2. La ponderacion relativa de los usos de las dxferentes zonas, en
relacion siempre con el caracteristico, se producird. en la forma senalada
en el niumero 3 del articulo anterior.

3. Los Planes Parciales, respetando la ponderacion fijada por el
Plan General para las zonas que incluyan, cstablecerdn la ponderacion
relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes
de la subzonificacion que contengan, con referencia igualmente al uso y
tipologia edificatoria caracteristigos.

4. St la legislacion de las Comunidades Auténomas establec1era
instrumentos de planéamiento que sustituyan en su territorio a los
Plancs Generales, normas subsidiarias o a los Programas de Actuacidn
Urbanistica, a ellos correspoderd la fijacion del aprovechamiento tipo
para cada drea de reparto y las ponderaciones relativas de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias, de acuerdo con las reglas
anteriores.

Articulo 98. Otras determinaciones

{. Se considerara uso caracteristico de-cada drea de reparto el
predominante segtin la ordenacion urbanistica aplicable.

2. Los terrenos destinados por el planeamxenlo urbanistico a
cdificaciones o instalaciones de uso o servicio publico tendrdan caricter
dotacional, por lo que no seran tentdos en cuenta a efectos del célculo
de los aprovcchamlentos lucrativos.

3. Si el planeamiento general calificara terrenos con destino a la
construccién de viviendas de proteccién oficial u otro régimen de
proteccién publica, considerara esta calificacién como un uso especifico,
asignandosele el coeficiente de ponderacién que, justificadamente y en
coordinacion con los criterios de valoracion catastral, exprese su valor
cn relacion con el caracteristico del drea en que quede incluido.

Articulo 99.  Aplicacion del aprovechamiento tipo y de las transferencias,
de aprovechamiento

I. Laaplicacion efectiva del aprovechamiento tipo correspondiente
para determinar el aprovechamiento susceptible de apropiacion, segun
csta Ley, y de las transferencias de aprovechamientos vinculadas a éste,
tendra lugar, en los terrenos ya edificados no incluidos en unidades de
¢jecucidn, cuando se.proceda a sustituir la edificacion existente.

2. Los supuestos de rchabilitacién no exigida por el planeamicnto
urbanistico o disposiciones especiales. que pucdan considerarse en
alencion a sus caracteristicas v alcance cqunvalcnteﬁ a la sustitucién de
la edificacion, sc sujetaran al régimen de ésta. En todo caso, s¢
constderard sustitucion de la edificacion la ejecucion de obras que por
su naturaleza hubicran permitdo la declaracion de ruina del inmueble.

3. En los supuestos de rehabilitacion forzosa y respecto de edifica-
ciones que tengan un aprovechamicento distinto al correspondiente al
arca dc rcparto en que se encuentren, se tendrd en cuenta esta. .
circunstancta a efectos de ayudas especificas y beneficios fiscales.

Articulo 100. [Inaplicacion de aprov(!chamiento tipo

. Lo dispuesto en los articulos anteriores se emendera sin pCI'JUICIO de ‘f
lo establecido en la dlSpOSlClon adicional prlmera




"CAPITULO HI

Elaboracién y aprobacion de los Planes

SECCION 1.2 ACTOS PREPARATORIOS

lanes

Articulo 101.

Apoyo a la redaccion de

Los Organismos pablicos. los concesionarios de servicios publicos v
los particulares prestardn su concurso o la redaccion de Planes de
Ordenacion y, al efecto, facthtardn a 1os Orgamismos encargados de su
redaccion los documentos ¢ informacinnes necesarias.

Articulo 102, Suspensicn del otorsainicnto de licencias

{.  Los organos competentes para la aprobacion inicial y provisional
de los Planes Generales Municipales, Normas Subsidiarias del planea-

micnto municipal, Planes Parciales, Especiales o Estudios de Detalle,
podran acordar la suspension del olorgamiento de heencias de parcela-
¢ién de terrenos, edificacion y demolicidn para arcas o usos dctcrmma-
dos, con ¢l fin de cstudiar su formacién o reforma. .

Dicho acuerdo habrid de publicarse ¢n los «Boletines Oficiales» de la
provincia o provincias afectadas y, en su defecto, en el de la Comunidad
Auténoma y en uno de los diarios de mayor difusion de cada una
de cllas.

2. El acuerdo dec aprobacion inicial de los instrumentos de ordena-
ci6n enumerados cn ¢l apartado anterior determinard, por si solo. la
-suspensién del otorgamiento de heencias en aquellas dreas del territorio
objeto del planeamlemo cuyas nuevas determinaciones supongan modi-
ficacion del régimen urbanistico vigente. debiéndose senalar expresa-
mente las dreas afcctadas por Ia suspension.

3. - Lasuspensidn a que s¢ refiere el numero 1, se extinguird, en todo
caso, en el plazo de un ano. Si se hubicra produudo dentro de ese plazo
el acuerdo de aprobacion inicial, la suspensiéon se mantendra para las
drcas cuyas nuevas determinaciones de planeamiento supongan modifi-
cacion de la ordenacion urbanistica y sus ecfectos se extinguirdn
definitivamente transcurridos dos afios desde el acuerdo de suspension
‘adoptado para estudiar el planeamicnto o su reforma. Si la aprobacnon
inicial se produce una vez transcurrido el plazo del ano, la suspcnsnon
derivada de esta aprobacion inicial tendrd también la duracidn maxima
de un ano.

Si con anterioridad al acuerdo de aprobacién inicial no se hubiese
suspendido el otorgamiento de licencias conforme a lo dispucsto en el
numero | de .este articulo, la suspension determinada por dicha
aprobacion inicial tendrd una duracion maxima de dos anos.

En cualquier caso, la suspensién se extingue con la aprobacién
definitiva del planeamiento.

4. Extinguidos los efectos de la suspension en cualquiera de los
_supuestos previstos, no podrdn acordarse nuevas suspensiones cn el
plazo de cinco anos, por idéntica finalidad.

5. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la
publicacion de la suspensién tendrdn derecho a ser indemnizados del

coste oficial de los proyectos y a la devolucidn, en su caso, de las tasas -

municipales.

Articulo 103,  Avances de plancamienio

1. Las Entidades y Organismos interesados podran formular avan-
ces de planeamiento y anteproyectos parciales que sirvan de orientacion
para su redaccién sobre bases aceptadas en principio.

2. Los avances y anicproyectos s¢ podran remitir al Ayuntamiento
y al érgano competente de la Comunidad Autdénoma, sin el tramite de
informacién publica.

3. La aprobacion- solo tendra cfectos administrativos internos
preparatorios de la redaccion del plancamiento y proyectos dcﬂnmvos

SECCION 2.2 INICIATIVA Y COLABORACION EN EL PLANEAMIENTO

Articulo 104.  Planes e iniciativa particular

1. Las Entidades publlcas y los particulares podrdn redactar y
elevar a la Administracion competente para su tramitacién los instru-
_menfos de desarrollo del -plancamicnto general que, en cada caso,
establezea la legislacion urbanistica aplicable.

Los propletanos afectados deberdn presentar dichos instrumen-
tos cuando asi. lo establezca la legislacién urbanistica aplicable, con
sujecion a los plazos previstos en ¢l planeamiento, en el previsto en el
Programa de Actuacion Urbanistich o, al fijado por ¢l Organo autoné-
mico competente, de conformidad, en su caso. con lo dispuesto en
aquélla.

3. Si hubieren obtenido la previa autorizacion del Ayuntamiento,
les serdn facilitados por los Organismos publicos cuantos elementos
informativos precisaren para llevar a cabo la redaccion y podran
efectuar en fincas particulares las ocupaciones necesarias para la
redaccion del Plan con arregle a la Ley de Expropiacion Forzosa.
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Articulo 105.
1. Los Planes y proyectos redactados por particulares deberan
contener los documentos que para cada clase indica el capitulo I de este
titulo.
2. Cuando se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular, se
habran de consignar ademas los stguientes datos:

Documentos

a)  Memoria Justificativa de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacion.

b)  Nombre, apellidos y dirccci()n de los propietarios afectados.

¢) Mlodo de Lj(Lll(iOl] de las obras de urbanizacion y prevision
sobre la futura conservacion de las mismas.

d) Compromisos que s¢ hubicren de contraer entre el urbanizador
v ¢l Ayuntamicnto, y entre aquél y los futuros propictarios de solares.

¢)  Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

f)  Medios econdmicos de toda indole con que cuente el promotor
o promotores para llevar a cabo la actuacion.

Articulo 106.

1. Los Planes y proycctos a que se rcfiere el articulo anterior se
clevardn al Ayunldmlcnlo y seran tramitados conforme a lo previsto en
las secciones 5. v 6.7 con citacion personal para la informacion publica
de los propictarios de los terrenos comprendidos en aquéllos.

2. Stafectaren a varios municipios, s¢ presentardn en la Diputacion
Provincial o, en su defecto, en el Organo autonémico competente y
scguiran el proccdlmlcnlo a que se refiere el nimero anterior.

3. Elacto de aprobacion podra imponer las condlcxones modalida-
des y plazos que fueren convenientes.

1

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

Tramitacion

SECCION 3.2
Articulo 107.

I. Corresponde al Ministerio de Obras Publicas y Transportes
proponcr al Consejo de Ministros el Real Decreto de formacion del Plan
Nacional de Ordenacion.

2. El Conscjo-de Ministros determinard en el Real Decreto aproba-
torio de la elaboracion del Plan Nacional de Ordenacién:

Fornuilacion del Plan Nacional

a) El Organismo u Organismos publicos que han de intervenir en
la redaccién del Plan y ejercer las facultades de direccion y control
pcnodlco de los trabajos de elaboracion; las que reserva el propio
Conscjo o se atribuyen al Ministerio de Obras Publicas y Transportes y
los plazos para la claboracion del Plan.

b) La participacion de las Comunidades Auténomas y Corporacio-~
nes locales correspondientes en la elaboracion de los trabajos.

¢) Las bases o normas para la colaboracion, en su caso, de otras
Entidades publicas o privadas.

Articulo 108.  Formulacion de los Planes Directores Territoriales de
Coordinacion

Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién serdn formula-

dos, tramitados y aprobados scgiin las normas autonémicas que sean de

aplicacion.
Articulo 109.  Fornudacion del plancamiento general

I. Los Planes Gencrales municipales y Normas Subsidiarias de
ambito municipal, o los instrumentos de plancanmiento establecidos por
la legislacion autondmica que los sustituyan, serdn.formulados por los
Ayuntamientos.

2. Los Ayuntamientos podran solicitar su formulacién al 6rgano

competente de la Comunidad Auténoma o a la Diputacion.

3. Las Normas Subsidiarias municipales de ambito provincial
scran formuladas por la Diputacién Provincial o por el 6rgano compe—
tente de la Comunidad Auténoma.

4. En todo caso, la redaccioén podra encargarse a los técnicos de la
Corporacién o a los que se designaren, dircctamente o por concurso,
cntre facultativos competentes.

5. En el caso de que el Ayuntamiento no formulara ‘ningfm
instrumento de plancamiento gcncral en el plazo senalado por el 6rgano
autondmico competente, podra éste disponer la formulacion del que se
estime adecuado, acordando lo procedente en cuanto a la redaccion. Los
gastos dc formulacién seran sufragados por las respectivas Entidades
locales, salvo circunstancias especiales y justificadas en expediente
instruido al efecto.

Articulo 110.  Plan de conjunto.

1. Si las necesidades urbanisticas de un municipio aconsejaren la
extension de su zona de influencia a otro u otros, en dcfecto de acuerdo
entre las Entidades afectadas, ¢l oérgano competente de la Comunidad
Autonoma a instancia del municipio o dc. oficio podra disponer la
formulacion de un Plan de conjunto.

2. Igual medida serd aplicable Cuando convinicre ordenar urbanisti-
camente alguna comarca.

3. En ambos supuestos, el érgano compelente de la Comunidad
Auténoma determinard la extension territorial de los Planes, el Ayunta-
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micnto u Organismo que hubicre de redactarlos y la proporcion en que
los municipios afectados deben contribuir a los gastos.

4. Los Ayuntamientos comprendidos en el Plan asumirdn las
obligaciones que de éste se derivaren.

Articulo 111, Formulacion de Planes Parciales, Especiales y Progra--

mas de Actuacion Urbanistica :
1. Los Plancs Parciales, Especiales y Programas de Actuacion

_Urbanistica podrdn ser formulados por las Entidades locales y ‘6rganos:

competenies en el orden urbanistico.

2. - Los Programas de Actuacién Urbanistica podran también for-
marse por los adjudicatarios correspondicnies conforme a lo dispuesto
cn los articulos 177 a 184. :

Articulo 112.

Redactado el Plan conforme a las prescripciones: contenidas en el
Real Decreto correspondiente sc elevard, a través del Ministerio de
Obras Pablicas y Transportes previo informe de la Comision Central del
Territorio y Urbanismo, al Conscjo de Ministros, el cual, si procediera,
lo remitird a las Cortes para su aprobacion. :

Tramitacion del Plan Nacional

Articulo 113. Tamitacion de los Planes Directores Territoriales de.

Coordinacion

1. La tramitacién de los Planes Directores Territoriales de Coordi-
naciéon sc sujetard a las rcglas que se establezcan en las normas
autonoémicas aplicables y, en su defecto, por las que se establezcan en el
acuerdo que ordene su formulacion. .

2. -En todo caso, dcberd ascgurarse ¢l tramite de informacion
publica y de audiencia a la Administracion del Estado en aquellos
aspecctos que scan de su competencia, y a las Entidades locales afectadas.

Articuo 114,
v de la Delimitacion de Suelo Urbano

1. Aprobado inicialmente ¢l Plan General de Ordenacién Urbana,

Normas Subsidiarias municipales o Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano por la Entidad u Organismo que lo hubiera formulado, éste lo
sometera a informacién publica, como minimo durante un mes,
mediantc anuncio en cl «Boletin Oficial» de la Comunidad Auténoma,
cn el de la provincia, en su caso, y publicacién en uno de los diarios de
mayor circulacién en esta altima. Transcurrido el plazo, si se tratare de
plancs o normas no formulados por el Ayuntamiento respectivo, se
abrird otro periodo de igual duracion para dar audiencia a las Entidades
locales a cuyo territorio afectaren.
2. LaEntidad u Organismo que hubiere aprobado inicialmente los
instrumentos citados, en vista del resultado de la informacién piblica,
lo aprobard provisionalmente con las modificaciones que procedieren,
Si_dichas modificaciones significaran un cambio sustancial del plan
inicialmente aprobado, se abrird un nuevo periodo de informacién
publica antes de otorgar la aprpbacion provisional. Si se trata de planes
gencrales de capitales de provincia o de municipios de mas de 50.000
habitantes, una vez aprobado provisionalmente se interesara de la
Diputacién Provincial, si existiere, y, en su caso, del érgano autonémico
competente, informes, que sc entenderdn favorables si no se emitiesen
cn el plazo de un mes. Cumplidos estos tramites sometera el plan, con
¢l expediente completo, al 6rgano competente. que deba otorgar la
aprobacion definitiva, a fin de que lo examinc en todos sus aspectos y
resuciva sobre dicha aprobacion.

3. La aprobacion definitiva de los planes generales, normas subsi-
diarias y proyectos de¢ delimitacion del suelo urbano se entendera
producida por cl transcurso de seis meses desde la entrada del
expediente completo en el Registro del 6rgano competente para otor-
garla, sin que se hubicra comunicado la resolucion.

4. Si el 6rgano a quien corresponde la aprobacion definitiva no la
otorgare, sefialard las deficiencias y subsiguientes modificaciones que
procediere introducir para que, subsanadas por la Entidad u Organismo
que hubiere efectuado la aprobacion provisional, se eleve de nuevo a
dicha aprobacién definitiva, salvo que hubiere sido relevado de hacerlo
por la escasa importancia de las rectificaciones.

5. Cuando los plancs generales de ordenacion o normas subsidia-
rias municipales en tramitacion s¢ extiendan a mas de un término

~municipal, la aprobacion inicial y provisional compete a la Diputacion
Provincial correspondiente o, en su defecto, al organo aulonémico
competente.

Articul_q L5, Tramitacion de planes especiales y programas  de
actuacion urbanistica

1. Los Prograinas de Actuacién Urbanistica y los Planes Especiales
quc no desarrotlen determinaciones del planeamiento general se tramita-
rdn de conformidad con lo establecido en el articulo anterior.

2. Cuando estos planes especiales se-formulen a iniciativa de
" Entidades locales antes de su aprobacion definitiva, serdn sometidos a
informe de los organismos que resultaren afectados.

Tramitacion de los instumentos de planeamiento general .

Articulo 116.  Tramitacion de Planes Parciales vy Especiales que desa-1
rrollen planeamiento general

La tramitacién de los Plancs Parciales y Especiales que desarrollen
determinaciones de plancamicnto general se sujetard a las siguientes
reglas:

a) La aprobacion inicial se otorgard,por el Ayuntamiento que lo
hubiera formulado, somectiéndolo a continuacién a informacién publica,
como minimo durante un mes, mediante anuncio en el «Boletin Oficial»
de la Comunidad Autdénoma y publicaciéon en uno de los diarios de
mayor circulacién de la provincia. : :

El plazo para acordar sobre la aprobacion inicial, o denegar, en-los
supucstos de plancs de iniciativa particular, sera de tres meses desde la
presentacion de la documentacién completa en el Registro Municipal.

b) A la vista de la informacion publica, el Ayuntamiento lo
aprobard provisionalmente con las modificaciones que procedieren. Si
dichas modificaciones significaran un cambio sustancial del plan inicial-
mente aprobado, se abrird un nuevo periodo de informacién publica
antes de otorgar la aprobacién provisional.

El plazo para acordar sobre la aprobacién provisional de los planes
de iniciativa publica y privada no podrd exceder de un ano desde-la
aprobacion inicial. - ‘ .

¢) Una vez otorgada la aprobacién provisional, si-el plan hubiera
de aprobarse definitivamente por la Comunidad Auténoma, el Ayunta-
micnto clevard el expediente en el plazo reglamentariamente establecido
al érgano autondémico competente para su resolucion.

St ¢l Plan hubicra de aprobarse definitivamente por €l Ayunta-
micnto, sc someterd a informe no vinculante del érgano competente de

“la Comunidad Auténoma, que se entenderd favorable si no se emite en

¢l plazo de un mes desde la recepeion del expediente completo por el
citado érgano.

Articulo 117,
Urbanizacion

1. Los Proyectos de Urbanizacion se redactardn con la antelacién
nccesaria para que Jas obras a que se refieren puedan realizarse de
acucrdo con los plazos fijados en el planeamiento aplicable.

2. Los Estudios de Detalle y los Proyectos de Urbanizacion de
iniciativa particular scran aprobados inicialmente por los Ayuntamien-
tos competentes en cf plazo de tres;imeses. N -

3. Una vez aprobados inicialmente, se someteran a informacidn
publica durante quince dias, para que puedan ser examinados y
presentadas las alegaciones procedentes, mediante anuncio en el «Bole-
tin Oficial» de Ja Comunidad Auténoma y publicaciéon en uno de los
diarios de mayor circulacién de la provincia.

4. A la vista del resultado de la informacidn publica, el Ayunta-
micnto los aprobara definitivamente, con las modificaciones que resul-
ten pertinenices. )

Articulo 118.  Competencia para la aprobacion definitiva

1. La competencia para aprobar el Plan Nacional de Ordenacién
corresponde a las Cortes Generales. R

2. Los Plancs Directores Territoriales de Coordinacidn se aproba-
ran por el érgano que scnale la legislacion respectiva y, en su defecto, por
¢l Consejo de Gobicerno de la Comunidad.

3. La compctencia para aprobar definitivamente los demas planes
y proycctos corresponde a los Organos que determine la legislacion
autondémica vy, en su defecto, a los siguientes:

a) Los planes generales de ordenacién urbana, programas de
actuaciéon urbanistica, normas complementarias y subsidiarias del pla-
neamicnto y proyectos de delimitacién del suelo urbano, al érgano
correspondicente de la Comunidad Auténoma.,

b) Los plancs parciales de capitales de provincia y ciudades de mads
de 50.000 habitantes, a los Ayuntamicntos respectivos; en los demas
casos, o cuando afecten a varios municipios, al érgano autonémico
compeltente,

¢) Los planes especiales que desarrollen y se ajusten a las determi-
naciones del plan general y se reficran a capitales de provincia o
ciudades de mas de 50.000 habitantes, a los Ayuntamientos respectivos;
en los demas casos, asi como cuando afecten a varios municipios, 0 no
desarvollen plancamicento gencral, al érgano competente de la Comuni-
dad Autdonoma.

d)  Los estudios de detalle y los proyectos de urbanizacién, al
AYUNEMICNo respecnvo.

4. La compcetencia municipal a la que se refieren las letras b) y d)
del nimero anterior se entenderd sin perjuicio de la subrogacion del
organo autonomico compeiente ¢n los términos que establece el articulo
121,

Articulo 119. Plazos para aprobacion deﬁnitl_'va de instrumentos del”

planeamiento de desarrollo

Tramitacion de Estudios de Detalle y Proyectos de

1. El plazo de aprobacién dcfinitiva de Planes Parciales y Especia- i
les que desarrollen el planeamiento general serd de tres meses desde la

cntrada del expediente completo en el Registro del 6rgano competente
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2. . Si'se frata de planes parciales y especiales cuya aprobaci6n
definitiva corresponde al Ayuntamiento, el plazo de tres meses se
contasd desde el acuerdo de aprobacién provisional, - ° )

3. El plazo de aprobacion definitiva-de los proyectos de urbaniza-
cién y estudios de detalle serd de tres meses desde su aprobacion inicial.
Transcurrido cste plazo sin comunicar la pertinente resolucion, se
entenderd otorgada la aprobacian definitiva por silencio administrativo,
sicmpre que dentro de este plazo se haya concluido el tramite de
informacion publica.

Articulo 120.

1. No habra lugar a la aplicacion del silencio administrativo si el
plan no contuviere los documentos y determinaciones establecidas por
los preceptos que scan directamente aplicables para el tipo del plan de
que sc irate.

2. Tampoco se aplicard el silencio administrativo positivo si el plan
contuvierc determinaciones contrarias a la Ley o a planes de superior
jerarquia, o cuando la aprobacion del plan esié sometida a requisitos
especiales, legal o reglamentariamente establecidos.

Inaplicacion del silencio positivo

‘Articulo 121.

En los supuestos de incumplimiento de los plazos previstos en las
letras a) y b) del articulo 116 en la tramitacion de planes parciales y
ptanes especiales que desarrollen determinaciones de planeamiento
general, y en cl apartado. 3) del articulo 119 para los proyectos de

Subrogacién de la Comunidad Auténoma

-urbanizacién y estudios de detalle, el 6rgano competente de la Comuni-

dad Auténoma actuard por subrogacién previa peticion de los interesa-
dos, aplicandose las siguientes reglas:

I'* El plazo de aprobacion inicial seéra de tres meses contado désde
la presentacion dc la- solicitud ante el 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma. .

22 Los plancs parciales y planes especiales no estardn sujetos a
aprobacién provisional, sino que se entenderdn aprobados definitiva-
mente si RO se comunicase resolucidn expresa en el plazo de un ano

contado desde la aprobacion inicial, cuando ésta haya sido otorgada .

cxpresamente en virtud de subrogacion por el drgano competente de la
Comunidad Auténoma, o de seis meses desde la presentacion de la
solicitud correspondicnte, en el Registro, cuando el plan hubicse sido
aprobado inicialmente por la Administracién municipal, siempre que,
en uno y ofro caso, s¢ hubiera cumplimentado el tramite de informacién
publica. : i i

3.* Los proyectos de urbanizacién y estudio de detalle se entende-
rdn aprobados definitivamente si transcurriesen tres meses desde su
aprobacion inicial expresa en virtud de subrogacton por el organo
autonémico competente, sin que se haya comunicado resolucion expresa
sobre la aprobacion definitiva, o desde la prescntacion en el Registro de
la solicitud de subrogacion cuando el proyecto hubiese sido aprobado
tnicialmente por la Administracion titular, supuesto, en todo caso, el
cumplimiento del tramite de informacion publica. -

“Articulo 122, Regla especial de tramitacion -

L. Si el expediente de Plan .Parcial o Espccial que desarrolle el
paneamiento general sc iniciase a instancia de Administraciones urba-

‘nisticas 0 Empresas con capital exclusivo o mayoritariamente publico,

cuyo fin principal sea la urbanizacion, la creacion de suelo o la
construccion de -viviendas de proteccién oficial, y se declarase de
reconocida urgencia por ¢l 6rgano que indiquen las normas autonémicas .
¥, st nada establecicran, por el 6rgano ejecuiivo superiorde naturaleza
colegiada, de la Comunidad Auténoma, deberd resolverse sobre su
aprobacion inicial en ¢l plazo de un mes contado a partir de.su
presentacion. El periodo de informacion publica serd de quince dias y la
resolucion sobre la aprobacion provisional se producird en el plazo
maximo de cuatro mescs desde la presentacion. Transcurrido cualquiera
de estos plazos, opcrard la subrogacion prevista en el articulo anterior,
contandose los plazos ante-el 6rgano autonomico competente desde la
soicitud "de subrogacion y ‘entendiéndose sustituida la “aprobacion
provisional. por la definitiva, con reduccién del plazo de cuatro meses
a dos meses, si la Administracion titular hubiese otorgado la aprobacion
inicial. . . )

2.. Si'la competencia para la aprobacién definitiva corresponde al
Organo autondmitco competente y no ha operado la subrogacién, la
aprobacion . definitiva 'y, en consecuencia, el silencio positivo, se
produciran en ¢l plazo de dos meses desde la recepcion del expediente
completo. " :

3. En el supuesto en que la competencia para-la aprobacién
definitiva corresponda al Ayuntamicnto, ¢l plazo de informe por el
Organo autonémico competente sera de quince dias.y el plazo para la
aprobacion definitiva expresamente o por silencio, sera de dos meses a
contar desde el acuerdo de aprobacion provisional.

4. La aprobacion definitiva, incluso por silencio, se subordina al
cumplimiénto del tramite de informacién publica. :
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rgamiento, transcurrido-el cual se entenderd producida por | Articulo 123. Tramitacion de catdlogs

_redaccién.

Los catélogos, cuando no se contuvigran en Planes Generales, Planes
Especiales o normas complementarias o subsidiarias de planeamierito,
sc tramitardn, aprobaran y publicarin de conformidad con las reglas
cstablecidas para‘los planes parciales.

Articulo 124.

I. los acuerdos de aprobacion definitiva de todos los instrumentos
de plancamiento sc publicardn en el «Boletin Oficial» correspondiente.

2. El 6rgano competente para otorgar las aprobaciones inicial y
provisional, en su caso, podra ordenar la publicacion en el «Diario
Oficial» correspondiente del instrumento de planeamicnto aprobado por
silencio administrativo positivo.

3. Respecto a las normas, urbanisticas y ordenanzas' en ellos
contenidas se estara a lo dispuesto en la legislacion aplicable.

VIGENCIA Y REVISION DE LOS PLANES

Publicacion

SECCION 4.2

Articulo 125.  Vigencia de los planes

Los planes de ordenacion tendrdn vigencia indefinida.

Articulo 126. Revision del planeamiento
1. Laactualizacién del Plan Nacional de Ordenacién podrd llevarse

-a cabo por el Gobierno, en la forma que disponga su ley aprobatoria y

solo podrad quedar en suspenso en los términos que seiiale l1a propia lev.
2. 'Larevision o modificacién de los Planes Directores Territoriales *
de Coordinacioén se llevard a cabo por el procedimiento establecido para
su claboracién y en los plazos y por las causas establecidos en los
mismos. .
3. Laalteracién del contenido de los instrumentos de planeamiento
urbanistico podra llevarse a ‘cabo mediante la revisién de los mismos o

“la modificacion de alguno o algunos de Jos elementos que los constitu-

an. . . . .
: 4. Seentiende por revision del planeamiento general la adopcién de
nucvos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio
o de la clasificacién del suelo, motivada por la elecciéon de un modelo
territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de
caracter demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion, o por el agotamiento de su capacidad. La revision-podra
determinar la sustitucion del instrumento de planeamiento existente.

5. En los demds supuestos, la alteracion de las determinaciones del
Plan se considerara como. modificacién del mismo, aun cuando dicha
alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o califica-
cién del suelo,.0 impongan la procedencia de revisar la programaci6n del
Plan general. o S

6. Cuando las circunstancias lo exigicren, el 6rgano competente de
la Comunidad Auténoma podra ordenar motivadamente la revision de
los Planes Generales y Normas Subsidiarias, previa audiencia de las
Entidades locales afectadas, acordando lo procedente en cuanto a la -

Articulo 127.. Revision del Programad de Actuacion )
1; Corresponde a los Ayuntamientos la revision y aprobacion, en-su

_caso, del-Programa de Actuacién contenido en el Plan General. La

revision habra de tener lugar cada cuatro afnos.

Salvo lo dispuesto en el ndmero siguiente, la revisién del Programa
de Actuacion se aprobard por el Ayuntamiento interesado,: previa
informacién publica por plazo de un mes, que se anunciard en el
«Boletin Oficial» de Ja Comunidad Auténoma.- :

2. Si como consecuencia de esta revision se modificase el suelo

clasificado’ como urbanizable programado, la revision del Programa se
- completara con las determinaciones y. documentos exigidos para el

citado suclo y se sujetara a las disposiciones. enunciadas para la
modificacién de los Planes, conforme a lo dispuesto en el articulo
siguicnte. . : o : )

3. Na serd precisa la observancia del procedimiento de modifica-
“cién de Plan en ¢l supuesto del articulo:278.

_Articulo 128.  Modificacion de Planrés_f.r

1. Las modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes,

© Proyectos, Programas, Normas y Ordenanzas se sujetardn a las mismas

- disposiciones enunciadas para su tramitacion y aprobacién.

2. Sin embargo, cuando la modificacion tendiera a incrementar el

- volumen edificable de una zona, se requerira para aprobarla la prevision

de_ los mayores espacios libres que requicra el aumento de la densidad
de poblacién.

Articulo 129. Modificacion cualificada

Si la modificacion de los Planes, Normas Complementarias y
Subsidiarias y Programas de Actuacién tuvicre por objeto una diferente
zonificaciéon o uso urbanistico de las zonas verdes o espaciqs hbres
previstos en el Plan, dcbera ser-aprobada por el Organo ejecutivo
superior de naturaleza colegiada de la Comunidad Auténoma correspon-
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diente, previo informe favorable del Consejero competente pbr razén'de
la nzjalcrna, y del Consejo de Estado u 6rgano autondémico que corres-
ponda. . . ) .

Articulo 130.  Suspension de planeamiento

El 6rgano competente de acuerdo con la legislacién autonémica y, en
defecto de ésta, el ejecutivo superior de naturaleza colegiada de la
Comunidad Auténoma, previa audiencia de las Entidades locales
interesadas, podrd suspender para su revision, en todo o en parte del

dmbito a que-se refieran, la' vigencia de los Planes territoriales de su-

compelencia y -de los municipales, en la forma, plazos y ‘efectos
scfialados en el articulo 102 para su revisién. En tanto no se apruebe el
Plan municipal revisado, sc dictaran Normas Subsidiarias del planea-
miento en el plazo maximo dec seis meses a partir del acuerdo de
suspension. : )

CAPITULO 1V
Efectos de la aprobacion de los Planes

Articulo 131.

Los Planes, Normas Complementarias y Subsidiarias, Programas de
Actuacion Urbanistica, Estudios de Detalle, Proyectos y Catilogos seran
inmediatamente ejecutivos una vez publicada su aprobacion definitiva,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo .124. ‘

Ejecutividad del Planeamiento

Articulo 132,  Declaracion de utilidad pzib/ica

La aprobacién de Planes de Ordenacién. Urbana y de delimitaciones
de unidades de ejecucion a desarrollar por el sistema de expropiacion
implicard la declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad
de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes, a los fines de
expropiacién o imposicién de servidumbres. ' :

Articulo 133.  Publicidad de los Planes

Los Planes, Normas Complementarias y Subsidiarias, Programas de
Actuacién Urbanistica, Estudios de Detalle y Proyectos, con sus normas,
ordenanzas y catdlogos seran publicos, y cualquier persona podrd, en
todo momento, consultarlos ¢ informarse de los mismos en el Ayunta-
micnto del término a que se refieran. ’

Articulo 134. Obligatoriedad de los Planes

. - Los particulares, al igual que la Administracién, quedardn
obligados al cumplimiento de las disposiciones sobrc ordenacién urbana
contenidas en la legislaciéon urbanistica aplicable y en los Planes,
Programas de Actuacion Urbanistica, estudios de detalle, proyectos,
normas y ordenanzas aprobadas con arreglo a la misma.

2. Serdn nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que se
contuvieren en los Planes u Ordenanzas, asi como las que, ‘con
independencia de ellos, se concedieren.

Articulo 135. Deber de informacion

I.  Los Ayuntamientos remitirdn un ejemplar de.cada uno de los
Planes Generales de Ordenacién Urbana al Ministerio de Obras Publicas
y Transportes una vez publicada su aprobacién definitiva.

2. Se notificard a la Administracion del Estado la iniciacién del
procedimiento de modificacion y revision del planeamiento en el plazo
de un mes desde la adopcion del correspondiente acuerdo por. el
Ayuntamiento. :

Articulo 136.

I.  No obstante la obligatoriedad de observancia de los Planes, si no
hubieren de dificultar su ejecucion, podran autorizarse sobre los
terrenos, usos y obras justificadas de caracter provisional, que habran de
demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemni-
zacion. La autorizacidn aceptada por el propietario debera inscribirse
bajo las indicadas condiciones, en el Registro de la Propiedad.

2. FElarrendamiento y el derecho de superficie de los terrenos a que
se refiere el parrafo anterior, o de las construcciones provisionales que
sc levanten en ellos, estardn excluidos del régimen especial de arrenda-
HHCHLOS rasticos y urbanos, y, cn todo caso, finalizardn automdiica-
mente con la orden del Ayuntamiento acordando la demolicion o
desalojo para gjecutar los proyectos de urbanizacion. En estos supuestos
no resultara aplicable lo establecido en la disposicién adicional cuarta,

_Articulo 137.

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren

Usos y obras provisionales

Edificios fuera de ordenacion

disconformes con el mismo serén calificados como fuera de ordenacion. -|.

2. Salvo que én el propio planeamiento se dispusiera otro régimen
no podran.realizarse en  ellos: obras. de consolidacion, ‘aumento. de
volumcn, ‘miedernizacién. 6 incremento .de su:valor de: expropiaci6n;
pero si-las pequenas reparaciones’ que- exigieren la higiene, -ornato .y’
conservacion del inmueble, © ~¢¢ 5o e S st T e

3. Sin embargo, en casos excepcionales podrian autorizarse obras

parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviere -

prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de quince
anos, a contar desde la feccha en que se pretendiese realizarlas.

4, Cuando la disconformidad con el planeamiento no impida la
edificacion en el mismo solar que ocupa el edificio, el propietario podra

demolerlo y reconstruirlo con sujeciért.a dicho planeamiento.

5. En los supuestos del nimero anterior, los arrendatarios tendrdn
¢l derecho de retorno en los términos previstos en la' disposicién

adicional cuarta de esta Ley. . B

CAPITULO V
De las normas de aplicacién directa

Articulo 138. Adaptacion. al ambiente ; cor

Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en
que estuvieran situadas, y a tal efecto: - .

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de
un grupo de edificios de cardcter artistico, histdrico, arqueologico, tipico
o tradicional habrdan de armonizar con el mismo, o cuando, sin, existir
conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de

Jlos caracteres indicados. :

b) En los lugares de paisaje abierto y naturai, sea rural o maritimo, -

o cn las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristi-
cas historico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de

las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la

situacion,-masa, altura-da los edificios, muros.y cierres, o la instalacion .

de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las.bellezas -

naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia
del mismo.

Articulo 139. Alturas

Mientras no exista Plan o Norma urbanistica que lo autorice no
podra edificarse con una altura superior a tres plantas medidas en cada

" punto del terreno, sin perjuicio, de las demads limitaciones que sean:

aplicables. : . : o

Cuando se trate de solares ienclavados en niicleos o manzanas
cdificados en mds de dos terceras partes, los Ayuntamicntos podran
autorizar alturas que alcancen la media de los edificios ya construidos.

TITULO 1V
Ejecucién del planeamiento

CAPITULO 1

Disposiciones generales

Articulo 140.  Ejecucion del planeamiento: Equidistribucion y deberes -

legales ‘
La ejecuci6ri del planeamiento se desarrollara por los procedimientos

_establecidos en la legislacion urbanistica aplicable, que garantizaran la
. distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados, asi
como el cumplimiento de los deberes de cesion de los terrenos:

destinados a dotaciones publicas y la de aquellos en los que se localice
el aprovechamiento correspondicnte a la Administracion, al igual que el
coslcamicento y, en su caso, la ejecucion de la urbanizacion.

Articulo vl4‘l. Competencias

La ejecucion de los planes de ordenacidn corresponde al Estado, a las
Comunidades Auténomas y a las Entidades locales en sus respectivas
esferas de actuacion, sin perjuicio de la atribucion de competencias a
organos especificos y de la participacion de los particulares en dicha

.cjecucion en los términos establecidos por la legislacion aplicable.

Articulo 142.  Presupuestos de la ejecucion

I.  Laejecucion del plancamicnto requicic la aprobacion del instru-
mento mas detallado exigible scgin la clase de suclo de que se trate.

2. En suclo urbanc serd suficiente 1a aprobacion del plancamiento
gencral, si éste contuvicra su ordenacion detallada. En su defecto se
precisard Ia aprobacion del correspondiente Plan Especial de Reforma
Interior o Estudio de Detalle.

3. En suelo urbanizable programado se requerird la previa aproba-
cion del Plan Parcial del sector correspondiente, sin perjuicio de 1o
cstablecido en el articulo 136.1. .

4, En el suclo urbanizable no programado sélo podri actuarse"

correspondientes Planes Parciales: para“su ejecucién. . ..
5.~ La- ejecucion

directamente, bien mediante la apﬁroba(_:ién de

de los sistemas generales se llevard af.éabo,'bien') i
Planes Especiafes. -~ *

.- ‘mediante la aprobacién de Programas de Actuacion Urbanistica y de los:




 Articulo 145.

‘Am'culo 148.  Sistémas de actuacion
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. La ejecucidén del planeamiento urbanistico se realizara mediante las
unidades de ejecucién que se-delimiten dentro de cada drea de reparto,
salvo en los supuestos de actuaciones asistemadticas en suelo urbano y
cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas generales o alguno
“de sus clementos.

Articulo 144,

I. Las umdades de ejecucion se delimitaran de forma que permitan
el cumplimicnto conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion de la totalidad de¢ su superficie conforme a lo que
establezca la legislaciéon urbanistica aplicable.

2. En suelo urbano, las unidades dc ejecucion pueden ser disconti-
nuas. Cuando ni siquiera de esta forma pucdan delimitarse en determi-
nadas drcas unidades de ejecucion que permitan el cumplnmlenlo
conjunto de los deberes urbanisticos basicos a que sc refiere el nimero
anterior, podrdn excluirse de dicha delimitacién, previa su justificacion,
terrenos con aprovechamiento lucrativo o destinados a dotaciones
pubhcas de caracter local cuyos titulares quedaran su;etos a las obliga-
ciones establccidas en el capitulo III de este titulo.

3. En suelo urbanizable programado todos los terrenos, salvo los
sistemas generales, en su caso, quedaran incluidos en unidades de
ejecucion.

Unidades de ejecucion

Requisitos para la delimitacion de unidades de ejecucion

No podrin delimitarse unidades de ejecucion en las que la diferencia
entre el aprovechamiento lucrativo total de cada unidad y el resultante
‘de la _apliccion del aprovechamiento tipo, cuando exista, sobre su

- superficie, sca superior al 15 por 100 de este ultimo, salvo que, en suelo
-urbano el planeamiento justifique la lmp051b1hdad de respetar esta

dlferencxa maxlma

Articulo 146 Procedimiento pala la delimitacion de unidades de.
-ejecucion -

1. Ensuelo urbano las umdades de ejecucion podran contenerse en
el planeamiento general o delimitarse mediante el procedlmlento
regulado en el nimero siguiente.

2. En suelo urbanizable programado, la delimitacion de unidades
de ejecucidn, si no'se contuviere en los Planes, asi como la modificacion
de las ya delimitadas cuando proceda, se acordara de oficio o a peticion
de los particulares interesados, por el Ayuntamiento previos los
trdmites de aprobacién 1mc1al e mformamon publica durante -quince
dias.

En la tramitacién de los proyectos de delimitacién de unidades de

,qccumon se observaran las reglas sobre plazos, subrogacion y aproba-

c16n por silencio previstas en los articulos 116 a 118 y 121,

Articulo 147, Sociedades mercantiles para la ejecucion
1. 'Las Entidades locales y demds Administraciones Publicas

podrin constituir Sociedades mercantiles cuyo capital social pertenezca.

integra o parcialmente a las mismas; con arreglo a la legislacion
aplicable, para la ejecucion de los Planes de Ordenacién.

La Administracion podra ofrecer la suscripcion de tna parte del
capital de la Sociedad a constituir-a todos los propietarios afectados sin
licitacién. La distribucion de dicha parte del capital entre los propieta-
rios que aceptasen participar en la Sociedad se hara en proporcion a la
superficie 'de sus terrenos.

CAPITULO I

Actuacnon mediante unidades de ejecucion -

SECC[()N I DISPOSICIONES GENERALES

"Las unidades de gjecucién se desarrollardn por el sistema de
acluamon que la Administracién elija en cada caso.
2. Los sistemas de actuacion son los siguientes:

a) Compensacnon.
b) Cooperacion.
¢) Expropiacién.

‘Articulo 149. Eleccion del sistema de actuacion

1. La elecciéon del sistem# de actuacién se llevara a cabo con la

delimitacion de la unidad de ejecucion. La modificacion justificada del
Slsg‘éna elegido se tramitara dc acucrdo con lo dispuesto en el articulo

2. Cuando el sistema de compensacion venga establecido en el
planeamiento para una determinada unidad de ejecucion, su efectiva
aphcacxon requerird que, en el plazo reglamentariamente establecido, los
propietarios que representen al menos el 60 por 100 de la superﬁcxe de

aquella, presenten el proyecto de Estatutos y de bases de actuacwn

' debiendo la Administracién sustituir el sistema, en otro caso. Cuando el
meéncionado sistema no. venga establecido en el planeamiento, serd
requisito para la adopcion del mismo que igual porcentaje de. propieta-
rios lo soliciten en el tramite de informacion publica del procedimiento
para delimitar la unidad de ejecucion. Dicha solicitud, no obstante, no
vinculard a la Administracién quc resolverd, en todo caso, seglin se
cstablece ¢n el nimero primcero del articulo anterior.

3. Cuando sc hubicse fijado un sistema de gestion privada y
transcurran los plazos establecidos en ¢l plancamiento o, en su defecto,
en cl articulo 28.2, para ¢l cumplimiento de los deberes de cesion,
cquidistribucién y urbanizacion, computados desde la delimitacion de la
correspondicnte unidad de ejecucion, sin que dicho cumplimiento se
hubicra producido, se estard a lo dispucsto en la legislacion urbanistica
aplicable, Esta deberd garantizar, en todo caso, a los propictarios no
responsables del incumplimiento de los derechos vinculados a la
¢jecucién del planeamiento o la valoracién urbanistica establecida en
csta Ley para los supuestos de expropiacidon como sistema de actuacion.

]4 En defecto de dicha legislacion se observardn las siguientes
reglas: i

1.*  La Administracién actuante procederd a sustituir el sistema por
otro de gestion publica.

22 Los propietarios que antes de la finalizacién de los plazos
establecidos ofrezcan constituir depésito o prestar aval por un 1mporte
cquivalente al 25 por 100 de los gastos de urbanizacidon y gestiéon atn
‘pendientes y formalicen efectivamente las garantias en el plazo y cuantia
que la Administracion les notifique, conservaran el derecho a adquirir
el aprovechamiento urbanistico correspondiente. Los restantes propieta-
rios scran expropiados por el valor inicial de sus terrenos, salvo que se
trate de suelo urbano, en cuyo caso se estara a lo dispuesto en el
articulo 52.

3.2 Si el sistema sustitutorio elegido fuera el de expropiacion, -el

' valor urbanistico a efectos de determinacion del justiprecio de las

parcelas cuyos propietarios conservaran el derecho a adqumr el aprove-
~cham_1cr)to urbanistico serd el correspondiente al 75 6-al 50 por 100 de
este ultimo, segln la clasificaciéon urbanistica del suelo.

Articulo 150. Falta de ejecucion imputable a la Administracion

Si la falta de ejecucion del Plan fuera imputable a la Administracion
actuante, los propietarios afectados conservaran sus derechos a iniciar o
proscguir el _proceso urbanizador y edificador.

Articulo 151.
real

1. Cuandp los aprovechamientos permitidos por el planeamiento
en una unidad de ejecucion excedan de los susceptibles de apropiacién
por el conjunto de propietarios incluidos en la misma, los excesos
corresponderdn a la Administracidén actuante.

2. Dichos excesos podran destinarse a compensar a propietarios de
terrenos . no incluidos en unidades de ejecucion afectos a dotaciones
locales o sistemas generales. También podran destinarse dichos excesos
a compensar a propletarlos con aprovechamiento real inferior al
susceptible de apropiaciéon al drea de reparto en que se encuentren.

3. La Administracién o los propictarios sefialados en el nimero
anterior participardn en los costes de urbanizacién de la unidad de
cjecucion respectiva en proporcion a los aprovechamientos que les
correspondan.

4. No obstante lo dlspueslo en el nimero 2, cuando exista confor-
midad de todos los propietarios de la unidad de ejecucidén, la Adminis-
tracién actuante podra transmitirles el exceso de aprovechamiento real
por el precio resultante de su valor urbanistico cuando el uso de los
terrenos en la unidad de ejecucion no sea adecuado a los fines del
Patrimonio Municipal del Suelo. En este caso, también serd posible
transmitir dicho exceso por permuta con terrenos situados fuera de la
unidad de ejecuciéon con uso adecuado a los mencionados fines.

Articulo 152.  Unidades de ejecucion con aprovechamiento real inferior.
al susceptible de apropiacion

I. Cuando los aprovechamlentos permitidos por el planeamiento
fueran inferiores a los susceptibles de aprobacion por ¢l conjunto de
propictarios, se disminuira la carga de urbanizar en cuantia igual al valor
del aprovechamiento no materializable, con aplicacion en todo caso del
articulo 54 sufragando la Administracién actuante la diferencia resul-
tantc.

2. Si mediante esta reduccion rio pudieran compensarse integra-
mente el valor de los aprovechamientos no materializables, la diferencia
se hard  efectiva en otras unidades de ejecucion que se encuentren en
situacion inversa o incluidas en la misma éarea de reparto o mediante el
abono en metalico de su valor urbanistico, a eleccion de la Administra-
cion actuanite.

Articulo 153. Compc’nsacmn en determinadas actuaciones

En los Municipios en los que no s¢ aplique el aprovechamiento tlpO
cn suclo urbano, cuando la actuacién en determinadas unidades de
¢jecucion delnmltadas en esta clase de suelo no sea presumiblemente

Unidades de ejecucion con exceso de aprovechamiento
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BOE nim. 156

rentable, por resultar excesivas las cargas en relaciéon con el escaso
aprovechamiento previsto para las zonas edificables, el Ayuntamiento,
en el marco de lo previsto en la legislacion autonémica, podra autorizar,
sin modificar las determinaciones del Plan, una reduccién de la
contribucién de los propietarios a las mismas o una compensacién a
cargo de la Administracion, procurando equiparar los costes de la
actuacion a los de otras analogas que hayan resultado viables.

Articulo 154. Distribucion justa de beneficios y cargas

[. Los deberes y cargas inherentes a la ejecucién seran objeto de
distribucién justa entre los propietarios afectados, juntamente con_los
beneficios derivados del planeamiento, en la forma que la leglslacxon
urbanistica establezca.

2. Cuando en la unidad de ejecucion existan bienes de dominio y
uso publico no. obtenidos por cesidén gratuita, el aprovechamiento
urbanistico correspondiente a su superﬁcne pertenecera a la Admmlstra-
cion titular de aquéllos.

En el supuesto de obtencién por cesién gratuita, cuando las superﬁ-

cies de los bienes de dominio y uso publico, anteriormente existentes, -

fueren iguales o inferiores a las que resulten como consecuencia de la
cjecucion del Plan, se entenderan sustituidas unas por otras. Si tales
fueran superiores, la Administracion percibird el exceso, en la propor-
ciéon que corresponda, en terrenos cdificables.
Articulo 155.  Gastos de urbanizacion

I. En los gastos de urbanizacién que deban ser sufragados por los
propictarios afectados se comprenden los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de viabilidad, saneamiento, suministro de
agua y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y Jardmerla que
cstén prcv1slas en los plancs y proyectos y sean de interés para.la unidad
de cjecucidn, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de
instalacion de las redes de suministro de agua y energia eléctrica con
cargo a las empresas que prestaren los servicios, salvo que la parte que
deban contribuir los usuarios segin la reglamentacion de aquéllos, sin
perjuicio de lo senalado en el articulo 30 de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construccio-
nes, destruccién de plantaciones, obras e instalaciones que exijan la
ejecucion de los planes.

¢) El coste de los planes parcmlcs y de los proyectos de urbaniza-
cién y gastos originados por la compensacién y reparcelacion.

2. E! pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con los
propietarios interesados, cediendo ¢stos, gratuitamente y libres de
cargas, terrenos edificables en la proporcion que se estime suficiente
para compensarlos.

Articulo 156.
nistica

Ademds de las limitaciones, obligaciones y cargas a que se refiere el
articulo 18.2, los adjudicatarios de la ejecucion de un Programa de
Actuacién Urbanistica, habran de costear las obras exteriores de
infracstructura sobre las que se apoye la actuacion, debiendo garanti-
zarse un adecuado enlace con las redes viarias y servicios integrantes de
la estructura del municipio en que se desarrolle el Programa.

SECCION 2.2 SISTEMA DE COMPENSACION

Articulo 157.

1. En el sistema de compensacion, los propietarios aportan los
terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacién en los
términos y condiciones que se determinen en el Plan o Programa de
Actuacion Urbanistica y se constituyen en Junta de Compensacion,
salvo que todos los terrenos pertenezcan a un solo titular.

2. Los Estatutos y las Bases de actugcién de la Junta de Compensa-
cion seran aprobados por la Administracion actuante. A tal efecto, los
propietarios que representen al menos el 60 por 100 de la superficie
total de la unidad de ejecucion presentaran a la Administracidn actuante
los correspondicntes preyectos de Estatutos y Bases. El plazo para
acordar sobre la apropiacion inicial serd de tres meses desde la
presentacion de la documentacion conipleta. Tianscurrido este plazo sin
que recaiga el acuerdo pertinente, la Comunidad Autdénoma actuard por
subrogacion cuando asi se solicite por Jos interesados, siendo el plazo de
aprobacion inicial el mismo que ¢l secnalado para la Administracion
titular, desde la presentacion de la solicitud ante el 6rgano autondmico.

Con anterioridad a la aprobacién definitiva, se dard audiencia a los
demads propietarios, por plazo de quince dias hdbiles. Los Estatutos y
Bases se entenderdn aprobados si transcurrieran tres meses desde su
aprobacidn inicial, sin que, por la Administraciénactuante, o por la
Coniunidad Auténoma, se hubiera comunicado resolucién expresa,
supuesto en todo cdso, el cumphmlento del tramlte de mformacxon
publica.

3.  Con sujecion a lo establecido en las Bases de actuacién se

El sisteina de compensacion

formulard por la Junta el correspondiente Proyecto-de Compensacion..

Cargas adicionales en el Programa de Actuacion Urba-‘

Para 1a definicién de derechos aportados, valoracién de fincas resultan-
tes, reglas de adjudicacidn, aprobacion, efectos del acuerdo aprobatorio
¢ inscripcion del mencionado proyecto se estara a lo dispuesto para la
reparcelacién. No obstante lo anterior, por acuerdo undnime de todos
los afectados pueden adoptarse criterios diferentes siempre que no sean .
contrarios a la Ley o al planeamiento aplicable, ni lesivos para el interés
pablico o de terceros. s

Aru‘culo 158. Junta de Compensacion

" Los propletarlos de la unidad de ejecucién que no hubieren
SOllClladO el sistema podrdn incorporarse con igualdad de derechos.y
obligaciones a la Junta de Compensacion, si no lo hubieran hecho en un
momento anterior, dentro del plazo de un mes, desde la aprobacion
definitiva, a partir de la notificacion del acuerdo de aprobacion- de los
Estatutos y Bases de actuacion de la Junta. Si no lo hicieran, sus fincas
seran cxpropladas en favor de la Junta de Compensacién, que tendrd la
condicidn juridica de beneficiaria.

2. Podran también incorporarse a la Junta de Empresas urbaniza-
doras que hayan de participar con los propietarios en la gestion de la

‘unidad de ejecucion.

3. La Junta de Compcnsacxon tendra naturaleza admmlstratlva
pusfqnahdad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de
sus fines

4. Un representante de la Adnnmstxacnon actuante formara parte
del organo rector de la Junta, en todo caso.

5. Los acuerdos de la Junta de Compensacion serdn recurribles en,
alzada ante la Admlmstramon actuante.

Articulo 159.

l. Laincorporacion de los propietarios a la Junta de Compensacién
no presupone, salvo que los Estatutos dispusieran otra cosa, la transmi-
sién a la misma de los inmucbles afectados a los resultantes de la gestién
comun. En-todo caso, los terrenos quedardn directamente afectos al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema con anotacién en
el Registro de la Propiedad en la forma que se establece en el
articulo 310.

2. Las Juntas de Compensacion actuardn. como fiduciarias con
pleno poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propietarios
miembros de aquellas sin mas 11m1ta<:1ones que las establecidas en los
Estatutos. ‘

3. La transmision a la Admlmstracxon correspondxente en pleno
dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria
tendrd lugar por Minisicrio de la Ley con la aprobacion definitiva del
proyecto de compensacion.

4. Las transmisiones de¢ terrenos que se realicen como consecuencia
de la constitucion de la Junta de Compensacion por aportacion de los,
propietarios de-la unidad de ejecucion, en el caso de que asi o’
dispusieran los Estatutos, o en virtud de expropiacion forzosa, y las
adjudicaciones de solares que se efectiien a favor de los propietarios
miembros de dichas Juntas y en proporcidn a los terrenos incorporados
por aquéllos, estardan exentas, con caracter permanente, si cumplen-odos
los requisitos urbanisticos, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimo-
niales y Actos Juridicos Documentados, y no tendrdn la consideracion
de transmisiones de dominio a los efectos de la exaccién del Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.
Cuando el valor de los solares adjudicados a un propietario exceda del
que - proporcxonalmente corresponda a los terrenos aportados por el
mismo, se giraran las liquidaciones procedentes en cuanto al exceso.

Juma de Compensacion y transmision de terrenos .

" Articulo 160. Responsabilidad de la JUnta y obltgactones de sus

miembros

1. La Junta de Compensacion serd directamente responsable, frente
a la Administracion competente, de la urbanizaciéon completa de la
unidad de ejecucién y, en su caso, de la edificacion de los solares
resultantes, cuando asi se hubiere establecido. )

2. Elincumplimiento por los miecmbros de la Junta de las obligacio-
nes y cargas impuestas por la presente Ley habilitard a la Administracion’
actuante para expropiar sus respectivos derechos en favor de la Junta de
Compensacién, que tendra la condicion juridica de beneficiaria.

3. En el supuesto del numcro anterior, el valor correspondiente a
los terrenos sera el inicial, salvo que se trate de suelo urbano en cuyo
CAS0 sC ostard a lu dmpun.slu en cl articulo "52.-

4. Las cantidadces adeudadas a la Junta de Compensacién por sus
micmbros podrdn ser exigidas por via de apremio, previa peticion de la
Junta a la Administracion actuante.

Articulo 161.
I. Los propictarios incluidos en una unidad de ejecucién, por

Procedimiento abreviado

.acuerdo unanime, podran presentar conjuntamente a tramitacién los.

proyectos de Estatutos Bases de Actuacnon y de Compensacion, y, en su,
caso, Proyecto de Urbanizacion.

2. -Una vez aprobados definitivamente los mencxonados proyectos
por la Administracién actuante, en -él’ plazqrde un. mes’ d
?otlﬁcacmn de dicho acuerdo debera proceders la constitucion de la;

unta. !
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~SECCION 3.2 | SISTEMA DE COOPERACION .

“Articulo 162. - E! sistema de cooperacion y reparcelacicn

=+ -1.-"'En el sistema de cooperacion, los propietarios aportan el suelo de
cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbanizacién
con cargo a los mismos. )

2. La aplicacion del sistema de cooperacidn exige la reparcelacion
de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion, salvo que ésta
sea innccesaria por resuliar suficientemente equitativa la distribucion de
Jos beneficios y cargas.

3. Podran constituirse asociacioncs admiinistrativas de propicta-
rios, bien a iniciativa de éstos o dcl propio Ayuntamicnts, con la
finalidad de colaborar ¢n la ¢jecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 163.  Gastos de urbanizacion

1. Los gastos dc la urbanizacién se distribuiran entre los propieta-

rios en proporcidon a la superficic de sus respectivos terrenos. No
obstante lo anterior, la distribucién de los costes de urbanizacion
previstos en el articulo 155.1, se hard en proporcion al valor de las
fincas que les sean adjudicadas en la reparcelacion o, en caso de
innecesaricdad de ésta, en proporcion al aprovechamiento de sus
respectivas fincas. .
. 2. La Administracién actuante podra exigir a los propictarios
afcctados el pago de cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion.
Estas cantidades no podran exceder del importe de las inversiones
previstas para los préximos seis meses.

3. La Administracion actuante podrd asimismo, cuando las cir-
cunstancias 1o aconsejen, convenir con los propietarios afectados un
aplazamiento en el pago de los gastos de urbanizacion.

Articulo 164. Reparcelacion

" 1. Se entendera por reparcelacion la agrupacion de fincas compren-
didas en la unidad de ejecuciéon para su nueva divisién ajustada al
planecamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesa-
dos en proporcion a sus respectivos derechos, )

.- 2. "La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los
beneficios y cargas-de la ordenacion urbanistica, regularizar la configura-
cion de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la
edificacién con -arreglo al planeamiento y localizar sobre parcelas
determinadas y en esas mismas zonas el aprovechamiento que, en su
caso, corresponda a la Administracién actuante.

3. No podran concederse licencias de edificacion hasta que sea
firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion
de la unidad de ejecucion. !

Articulo. 165, Procedimiento para la reparcelacion

1. El expc;diente de reparcelacion se entenderad iniciado al aprobarse
la (jchmltacwn de la unmidad de ejecucidon, excepto en los casos
siguientes:

. a) Que se hubiera elegido el sistema.de expropiacién o compensa-
cién para la unidad de ejecucion.
b) Que la reparcelacion se haya tramitado y aprobado conjunta-
‘mente con la propia delimitacion. :

necesidad de declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de

ejecucion. .

3. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la
fecha de iniciacion del expediente de reparcelacion tendran derecho a ser
resarcidos en la forma que sefiala el articulo 102.5. )

El proyecto de reparcelacién se formulara:

a) Por los dos tercios de lps propietarios interesados que represen-
ten, como minimo, el 80 por 100 de la superficie reparcelable dentro de
los tres meses siguientes a la aprobacion de la delimitacién de una
unidad de ejecucion. Para el computo de dichas mayorias se tendrdn en

|- cuenta las superficies de suelo exterior a la unidad de ejecucion, cuyos.

propietarios deban hacer efectivo su derecho en ésta.
b) Por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de alguno de los
propietarios afectados, cuando éstos no hubieran hecho uso de su
erecho o no hubieran subsanado, dentro del plazo que se les marcare,
Ios defectos que se hubieran apreciado en el proyecto que formularen.
- Los proyectos redactados de oficio procuraran atenerse a los criterios
,eXpresamente- manifestados por los interesados en los tres meses
‘Siguientes a la aprobacion de la dglimitacion de Ia unidad de ejecucion.

5. Los proyectos se aprobaran inicialmente por el Ayuntamiento en
el plazo doc ues meses desde Ia presentacion de la documentacion
completa. Transcurrido este plazo sin que recaiga el acuerdo pertinente,
la Comunidad Auténoma actuara por subrogacton cuando asi se solicite
por los interesados, siendo el plazo de aprobacién inicial el mismo que
el sefialado para la Administracién titular, a contar desde la presentacién
de la solicitud ante el Organo autonémico.
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2. Lainiciacion del expediente de reparcelacién llevard consigo, sin

licencias de parcelacion y edificacién én el dmbito de la unidad de
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6. Con anterioridad a la aprobaciéon definitiva, se someterd el

‘proyecto a informacién piablica durante un mes, con citaciéon personal

a los interesados. El proyecto se entenderd aprobado si transcurrieran
tres meses desde que hubiera finalizado el tramite de informacion
publica ante el Ayuntamiento o la Comunidad Auténoma, sin que se
hubicra comunicado resolucidn expresa sobre tal aprobacion.

7. En ¢l caso de que un proyecto presentado por algin interesado,
sin que concurran fas condiciones cstablecidas en este articulo, merezca
la confornudad del Avuntamiento o la Administracion actuante, previo
informe de los servicios correspondientes, podra ser acordada su
aprobacion inicial y subsiguiente tramitacion.

Articulo 166. . Reglas para la reparcelacion

1. En todo caso, ¢l proyecto de reparcelacion tendrd en cuenta los
siguicntes criterios: .

a) El derecho de los propictarios serd proporcional a la superficie

.de las parcelas respectivas en ¢l momento de la aprobacion de la

delimitacién de 1a unidad de ¢jecucion. No obstante, los propietarios,
por unanimidad, podrin adoptar un criterio distinto. -

b) Para la determinacién del valor de las parcelas rssultantes, se
considerard el bdsico de repercusion con las correcciones que, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 53, estuvieran vigentes,
sicmpre que su fijacion se hubiera hecho con base en el plan en
¢jecucion.

En otro caso, las mencionadas parcelas se valorardn de acuerdo con
cl aprovechamiento real, con aplicacion, en su caso, de los coeficientcs
de ponderacién asignados a los diversos usos y tipologias edificatorias,
asi como criterios correctores por localizacion y caracteristicas de los
terrenos en orden a su edificacion si representaran un dato diferencial’
relevante. o

c) Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras
que no pucdan conservarse se valoraran con independencia del suelo, y
su importe se satisfard al propietario interesado, con cargo al proyecto
en concepto de gastos de urbanizacion. :

d) Las obras de urbanizacién no contrarias al planeamiento vigente
al ticmpo de su realizacion que resulten utiles para la ejecucion del
nuevo plan serdn consideradas igualmente como obras de urbanizacion
con cargo al proyecto, satisfaciéndose su importe al titular del terreno
sobre el que se hubiran efectuado.

¢) En los supuestos contemplados en el apartado d), st los gastos
resultaren inuatiles, segin el planeamiento en ejecucién, en los términos
cstablecidos en el articulo 241, daran lugar a indemnizacién por parte de
la Administracion.

Toda la superficie susceptible de aprovechamiento privado de la
unidad de ¢jecucion que no afecta a uso dotacional publico debera ser
objcto de adjudicacion entre los propietarios afectados, en proporcién a
sus respectivos derechos en la reparcelacion.

Las compensaciones econémicas sustitutivas o complementarias por
diferencias de adjudicacion que, en su caso, procedan se fijaran
atendicndo al precio medio en venta de las parcelas resultantes, sin
incluir los costes de urbanizacidn. : :

g) Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas
cstén situadas en lugar proximo al de las.antiguas propiedades de los
mismos titulares.

2. En ningiin caso podrin adjudicarse como fincas independientes
superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no retinan la

-configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacién conforme

al planeamiento.

3. No serdn objeto dec nueva adjudicacién, conservdndose las
propiedades primitivas, sin perjuicio de la regularizacién de linderos,
cuando fucre necesaria y'de las compensaciones econémicas que
procedan: :

a)- Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento. )
b) Los terrenos con edificacion no ajustada al planeamicnto,

_cuando la diferencia, en mds o en menos, entre el aprovechamiento que

le corresponda conforme al plan y el que corresponderia al propietario
cn proporcion a su derecho en la reparcelacion, sea inferior al 15 por 100
de cste Gltimo, siempre que no estuvieren destinados a usos incompati-
bles con la ordenacion urbanistica. S

,Articulo 167.  Efectos del acuerdo aprobatorio de la reparcelacion

El acuerdo aprobatorio del

. E proyecto de reparcelacion producird los
siguicntes efectos: . : :

7

a) Transmisién, a la Administracion correspondiente, en -pleno
dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria
para su incorporacion al patrimonio del suelo o su afectacion a los usos
previstos en el planeamiento.

b) Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas por las
nucvas parcelas, siempre que quede establecida su correspondencia.

¢) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de
las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de actuacién
correspondiente,
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Articulo 168. ~ Extincion o transformacion de derechos y cargas

1. Cuando no tenga lugar la subrogacion real, el acuerdo aprobato-
. rio de la reparcelacion producird la extincion de los derechos reales y
cargas constituidos. sobre la finca aportada, corriendo a cargo del
propietario que aporté la indemnizacion correspondiente, cuyo importe
se fijard en el mencionado acuerdo.
2. En los supuestos de subrogacion. real, si existiesen derechos
reales o cargas que se estimen incompatibles con el planeamiento, el
. acucrdo aprobatorio de la reparcelacién declarara su extincion y fijara
la indemnizacién correspondiente’a cargo del propietario respectivo.
3. Existiendo subrogacién real y compatibilidad. con el planea-
micnto urbanistico, si la situacidn y caracteristicas de la nueva finca
fucsen incompatibles con la subsistencia de los derechos reales o cargas
que habrian debido recaer sobre ellas, las personas a que estos derechos

o cargas favorecieran podran obtener su transformacién en un derecho .

de crédito con garantia hipotecaria sobre la nueva finca, en la cuantia
c¢n que la carga fuera valorada.. El Registrador de la Propiedad que
- aprecie tal incompatibilidad lo hara constar asi en el asiento respectivo.
En defecto de acuerdo entre las partes interesadas, cualquiera de ellas
podra acudir al Juzgado competente del orden civil para obtener una
resolucion declarativa de la compatibilidad o incompatibilidad vy, en este
ultimo caso, para fijar la valoracién de la carga y la constitucion de la
~mencionada garantia hipotecaria. - .

4. No obstante lo dispuesto en los nimeros | y 2, las indemnizacio-
nes. por la extincion de servidumbres prediales o derechos de arrenda-
miento incompatibles con el planeamiento o su ejecucion se considera-
ran gastos de urbanizacion, correspondiendo a los “propietarios en
proporcién a la superficie de sus respectivos terrenos. 1 o

. Articulo 169. Inscripcion del acuerdo y cargas incompatibles

Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion
definitiva de la reparcelacion, se procederd a su inscripcién en el
Registro de Ia Propiedad en la forma que se establece en el articulo 310.

Articulo 170.  Adjudicaciones de terrenos y supletoriedad de las normas
de expropiacion forzosa

1. Las adjudicaciones de terrenos a que dé lugar la reparcelacién
cuando se efectien en favor de los propietarios comprendidos en la
correspondiente unidad de ejecucién, y en proporcidn de sus respectivos
derechos, estardn exentas, con cardcter permanente, si cumplen todos los
requisitos urbanisticos, del Impucsto sobre Transmisiones Patrimonia-
les y Actos Juridicos Documentados, y no tendran la consideracion de
transmisiones de dominio a los efectos de la exaccion del Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.
Cuando el valor de los solares adjudicados a un propietario exceda del

- que proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el
mismo, se giraran las liquidaciones procedentes en cuanto al exceso.

2. Se aplicaran supletoriamente a la reparcelacién las normas de la
expropiacion forzosa.

SECCION 4.2 SISTEMA DE EXPROPIACION

Articulo 171. La expropiacion como sistema de actuacion

I. La expropiacion se aplicard, como sistema. de actuacién, por
unidades de ejecucién completas y comprendera todos los bienes'y
derechos incluidos en las mismas.

2. Cuando la ejecucién del planeamiento se realice por el sistema
de expropiacion, la delimitacion de las unidades de ejecucion debera ir
acompanada de una relacién de propietarios y de una descripcion de los
bienes o derechos afectados, redactadas con arreglo a lo dispuesto en la
Ley de Expropiacion Forzosa. ’

Articulo 172.  Formas de gestion

Cuando se fije la expropiacion como sistema de actuacién para una
unidad de ejecucion, podran utilizarse las formas de gestion que permita
la legislacion de régimen local y resulten mas adecuadas a los fines de
urbanizacién y edificacién previstos en el planeamiento.

Articulo 173, Justiprecio

El justiprecio expropiatorio de los terrenos incluidos en una unidad
de cjecucion a desarroilar por el sistema de expropiacién se determinard
en funcién del valor urbanistico, conforme a lo establecido en los
articulos 59 y 60, sin deduccion o adicion alguna.

Articulo 174. - Liberacion de expropiaciones

1. En la aplicacién de! sistema de expropiacién, los organos
_ expropiantes podran, excepcionalmente, liberar de la misma, mediante
‘la imposicion de las oportunas condiciones, a determinados bienes de
propiedad privada o patrimoniales. : S
. .-2.. En ningin caso podrd acordarse la liberacion si'la expropiacion
~viene motivada por el incumplimiento de deberes urbanisticos. - ¢

_nado a redactar el correspondiente programa, de actuacion de acuerd
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Articulo 175.

1. Si el érgano expropiante estimase justificada la peticion de
liberacion, senalara al propietario de los bienes afectados por la
liberacion las condiciones, términos y proporcion en que €l mismo habrd
de vincularse a la gestion urbanistica. Se fijaran, asimismo, las-garantias
para el supuesto de incumplimiento, En todo caso, el beneficiario
quedara sujeto al cumplimicnto de los deberes basicos establecidos en
csta Ley. A :

2. YAceptadas por el propietario las condiciones fijadas, €l 6rgano -
expropiante, .previa apertura de un periodo de informacién publica de -
quince dias, dictara la correspondiente resolucion, que se publicard en =
¢l «Boletin Oficial» correspondiente. Si esta resolucién.se dictara con .
posterioridad al pago y ocupacién de los bicnes objeto de liberacidn,
deberd acordarse la previa reversion de tales biencs a favor de su titular.’

3. Si el expropiante no fuera el Ayuntamiento, la liberacién
requerird, cn todo caso, conformidad de éste. .

Requisitos de la liberacién

Articulo 176. Incumplimiento del pi‘dpietario de bienes liberados

- El incumplimiento de los deberes urbanisticos bdsicos establecidos
en la resolucion liberatoria por parte de los propietarios de los bienes
liberados determinara la expropiacién por incumplimiento de la-funcién
social de la propiedad o, en su caso, el.ejercicio-de la via de apremio. -

SECCION 5.2 FEJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION

URBANISTICA

Asticulo 177, Concursos para la formulacion y la ejecucion de progra-
muas de actuacion urbanistica : .

t. Las Entidades locales, de oficio o a instancia de parte, podrdn -
convocar concursos para la formulacién y ejecucion- de programas de.
actuacién urbanistica; de conformidad con las determinaciones y los
criterios que, a este efecto, senale el Plan General. )

2. Las bases del concurso sefalaran las zonas aptas para la
localizacion de las actuaciones, la magnitud de las superficies urbaniza- '
blcs, las cxigencias minimas del planeamiento en relacion con las -
determinaciones y criterios que: a estos efectos establezca el-Plan |
General, con senalamiento de los usos generales a que se destine’la
actuacién, las determinaciones $obre -programacién previstas en la
presente Ley, las garantias y sanciones en caso de incumplimiento y las”
demas circunstancias que configuren la referida actuacion. ’ .

3. En las bases se concretardn, asimismo, las demds obligaciones
que deben asumir los adjudicatarios respecto a la_ejecucion del pro-
grama, que comprenderdn, cuando menos, las’siguientes: ‘

a) Cesion gratuita a la Entidad local de los terrenos destinados a:
dotacioncs piblicas. ' L

b) Construccién de la red viaria completa de la zona de actuacion
y de las redes de abastecimiento de agua y energia eléctrica, sanea-

miento, alumbrado publico y demds servicios que, en su caso, s¢

revean. o : .
P ¢) Construccion de las nccesarias conexiones en el exterior de la .
zona de actuacion, con las redes sefialadas en el apartado anterior,

d) Prevision y ejecucion de dotaciones adecuadas a las dimensiones
y finalidad de la actuacién que, cuando se’ trate de uso resxde_ncml,
consistiran, como minimo, en la creacion de espacios verdes publicos y
en la construccion de centros docentes, sociales y comerciales.

¢} La cesién de los terrenos en los que se localice el aprovecha-
micnto correspondiente a la Administracién, que podrd ser superior al
establecido con caracter general en la presente Ley. )

f) Los precios maximos de venta o alquiler de las edificaciones,
cuando cn las propias bases asi s¢ exija. : .

Articulo 178.

1. Las base scran redactadas y aprobadas por la Entidad que
convoque el concurso.

2. Los concursantes, al
avances de plancamiento.

3. La adjudicacién del concurso sc otorgard por la misma Entidad
quc lo convoco.

4. En ¢l acto de adjudicacidon del concursv se detenminaia el
sistema de actuacion aplicable y se aprobara el avance de planeamiento
presentado por ¢l concursante scleccionado, a los efectos del articu-
to 103, con las modificaciones que, en su caso, procedieran.

5. In todo caso, fa presentacion del avance de plancamiento no
limitard las facultades de la Administracion respecto a la aprobacion
del Programa de Actuacion Urbanistica y planes parciales que lo des-
arrollen. :

Adjudicacion

formular sus ofertas, deberan presentar

k
»'ﬂ

a4

Articulo 179. Redaccion del Programa de Actuacion Urbanistica
Adjudicado el concurso, se procedera por el concursante seledci

con el avance de planeamiento aprobado ¥ con sujeci6n a las determina;
ciones previstas en el articulo 82. " R TR
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Articulo. 180. .Formulacién ¥ ejecucion directa.de los programas de
actuacion urbanistica

1. De acuerdo con las previsiones del Plan General, y sin detri-
mento de los programas en él establecidos, las Entidades locales podran
formular y cjecutar directamente programas de actuacion urbanistica sin
que sca necesario, en este supuesto, fa convocatoria del concurso.

2. Asimismo, podran formularse y cjecutarse programas de actua-
cion urbanistica sin previa convocatora de concurso cuando se trate de
la urbanizacion de terrenos destinades a instalaciones de actividades
relevantes o de especial importancia ccondmica v social, y asi lo acuerde
el organo que determine la legislacion autonomica o, en su defecto, el
organo cjecutivo superior de naturaleza colegiada de la Comunidad
Autéonoma correspondiente, previo informe de las Entidades locales
interesadas y dictamen del Conscjo de Estado u Organo autonémico
equivalente. En el acuerdo sc determinardan las obligaciones que debe
cumplir el adjudicatario en relacion con lo que se establece en el articulo
177.3

Articulo 181,

De haberse formulado directamente programas de actuacidon urba-
nistica por las Entidades locales, éstas podrdn convocar concursos para
la ejecucion y desarrollo de los” mismos, con sujecion a las leyes 'y
disposiciones que regulan sus respectivas competencias. Las bases del
correspondiente concurso se ajustardn a lo dispucsto en el articulo 177.3.

Articulo 182.

Los programas de actuacion urbanistica s¢ ¢jecutardn por el sistema
de compensacion si el adjudicatario ostentara la titularidad de los
terrenos por cooperacion o por ¢l de expropiacién, correspondiendo al
adjudicatario la condicidén juridica de beneficiario. La determinacién del

Formulacion directa y concurso para la ejecucion

Ejecucion de los programas de actuacion urbanistica

sistema se efectuard por la Administracion en la forma prevista por esta

Ley. ‘
Articulo 183.

En todo caso, la aprobacion del programa de actuacién urbanistica
implicara la declaracién de utilidad publica y la necesidad de la
ocupacion, a efectos de expropiacion forzosa, de los terrenos necesarios
para el enlace de la zona de actuacidén con los correspondientes
elementos de los sistemas generales.

Articulo 184.

i. El incumplimiento de las obligaciones contraidas por el adjudi-
catario facultard a la Administracidn para la resolucion del Convenio y
para declarar la caducidad del programa de actuacion urbanistica
respecto de la parte pendiente de ejecucion, sin perjuicio de las medidas
que procedan, establecidas en las bases del concurso.

El adjudicatario queda sujeto a las medidas de expropiacion o
venta forzosa por incumplimiento de deberes previstos en esta Ley.

Utilidad publica y necesidad de ocupacion

Incumplimiento de las obligaciones por el adjudicatario

CAPITULO III

Actuaciones asistematicas en suelo urbano -

SECCION 1.2 TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS

Articulo 185. Ajuste de aprovechamientos

En suelo urbano, cuando no se actie a través de unidades de
ejecucxon el ajuste entre los aprovechamientos susceptibles de apropia-
cién y los reales permitidos por el planeamiento se producira en la forma
regulada en este capitulo.

Articulo 186.

La solicitud de licencia de edificacién deberd presentarse en el plazo
de dos afos, a partir de la adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico, salvo que el planeamiento estableciera otro. En el momento
de la solxcnud la parcela correspondiente debera tener la condicion de
solar o garantizarse su simultdnea urbanizacién, procedlendo en otro
€aso, su expropiacion o venta forzosa.

Articulo 187. Modalidades

“Si el aprovechamiento permitido sobre la parcela excediera del
susceptible de apropiacion por su titular, sélo podrd materializarse dicho
exceso a traveés de alguno de los procedlmlentos siguientes:

Plazo para la solicitud de licencia .

a) E! titular podra adugqirtr, por medio de acuerdo de cesion, los
aprovechamientos precisos de otro propietario cuvo apmvechnmmnm
susceplible de apropiacion sea superior al real asignado a su parcela no
incluida en unidad de ejecucion. También podra adquirir dichos
aprovechamientos dc propietario cuyo terreno esté afecto a un uso
dotacional piblico local y no incluido en una unidad de ¢jecucion,

_ Asimismo, ambos propietarios podran alcanzar un acuerdo de
distribucién de aprovechamientos en la parcela con exceso de aprove-
chamiento real.
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b) - El titular podra comprar dlrectamente ala Admlmstracxon los
aprovcchamlentos precisos.

¢) El titular podrd ceder a la Administracion otros terrenos de su
propicdad afectos a sistemas generales o dotacionales locales no mclu1—
dos en unidades de ejecucion.

Articulo 188.  Parcela con aprovechamicnto lucrativo nulo o lI’lf('I‘IOI‘ a/
palrimonializable

1. Siel aprovechamiento lucrativo real de la parcela fuera nulo por
estar afectado a uso dotacional publico, el aprovechamiento susceptible
de apropiacion correspondicnte podra ser-objeto de acuerdo de cesién o
distribucion con propietario que se encuentre en situacién inversa o de
venta directa a la Administracién actuante,

2. Si el aprovechamiento lucrativo real de la parcela fuera inferior
al aprovechamicnto susceptible de apropiacién correspondiente, la
diferencia entre ambos podra ser objeto de los acuerdos de cesion,
distribucién o venta a que se refiere el niimero anterior. En defecto de
cstos acuerdos, el aprovechamiento susceptible de apropiacién no
malcrializable debera ser expropiado por la Administracién antes de la-
siguicnte revision del programa de actuaciéon del Plan General, siempre
quc cn dicho momento, en ejecucidon de este plan, se hubiera ya
cdificado la parcela corrcspondxente u obtenido la preceptiva licencia de
cdificacion.

3. St revisado el programa de actuacion, no se hubiese llevado a
cfectci la expropiacion, sera aplicable lo dispuesto en el articulo 202.2 de
csta Ley.

Articulo 189. P;ovecro con aprovechamzemo superior al palrlmo-
nializable

I. Si el proyecto presentado para la obtencién de licencia de
cdificacion fuera conforme con la ordenacién urbanistica pero el

- solicitante no dispusiera de los aprovechamientos urbanisticos precisos

para agotar ¢l aprovechamiento previsto en aquél, la Administracion, .
con suspensién del plazo para resolver sobre su otorgamiento, notificara
csta circunstancia al interesado, concediéndole un plazo de seis meses
para que acredite haber alcan7ad0 mediante acuerdo de cesion, dxstnbu-
cién o compra directa, los aprovechamlentos necesarios. )

2. Transcurrido dicho plazo sin que se .acredite esta circunstancia,
el solicitante deberd presentar nuevo proyecto ajustado al aprovecha-
micnto a que tuviera derecho, en un nuevo plazo de seis meses.

3. Lo dispuesto en -los nimerps anteriores no regird en los
supucstos contemplados en el articulo 191.

Articulo 190. Provecto que no agota el aprovechamiento real

1. Cuando, solicitada licencia de edificacién, se compruebe que el
proyecto es ajustado al aprovechamiento  susceptible  de apropiacion
pero no agota cl aprovechamiento urbanistico real de la parcela, la
Administracién comunicara esta circunstancia al interesado, concedién-
dolc un plazo de seis meses para que, previos los acuerdos de cesion,
distribuciéon o compra directa de aprovechamientos, pueda presentar
proyecto que agote dicho aprovechamiento.

Por renuncia expresa a la presentaciéon del proyecto o transcu-
rrido dicho plazo sin que ello se produzca, procedera el otorgamiento de
la licencia conforme al proyecto inicialmente presentado.

3. Lo dispuesto en los nameros anteriores no regird en los
supuestos contemplados en-el articulo siguiente.

Ar/ticulo 191. Ajnsff en caso de condiciones minimas de altura o
volumen

1. Cuandoel planeamlento establezca, para una determinada zona,
unas _condiciones urbanisticas de volumen o alturas con el caracter de
minimas y el proyecto presentado para la obtencion de licencia no las
alcanzara o, alcanzandolas, excediera del aprovechamiento atribuible a
la parcela del solicitante, sumados, en su caso, los adquiridos conforme
al articulo 187, la Administracton exigird, en el primer caso, la
presentacion de nuevo proyecto ajustado a aquéllas, senalando los
aprovechamientos urbanisticos que el solicitante ha de adquirir, y solo
esto nltimo en el segundo.

2. Lo dispuesto en el nimero- anterior se aplicard igualmente en
aqucllas zonas-en-las que el Ayuntamiento, tras constatar un notorio
desajuste entre los aprovechamlcmos reales.y los materializados por los

- solicitantes de licencias, asi lo acuerde. Para la adopcion de este acuerdo,

deberd observarse el procedlmlento de delimitacion de unidades de
¢jecucién, .

Articulo 192. Imposicion coactiva de la transferencia

1.  Si en los scis mcscs siguicnies al requerimiento que a 1al fin se
practique no se acredita la adquisicion de los aprovechamientos precisos
ni ‘s¢ ingresa o afianza el importe fijado y, en su caso, se presenta el
nucvo proyecto para obtencion de la licencia, la Administracion
resolverd, en otro plazo de igual duracidn, sobre la imposicién coactiva
de la transferencia de aprovechamiento o la expropiacion de la parcela
por ¢l valor urbanistico correspondiente al aprovechamiento susceptible
de apropiacion por su titular.
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2.. Procederi el afianzamiento cuando surja discrepancia sobre la

cuantia de los aprovechamientos a adquirir o su valoracion.

Articulo 193. Transferencias y localizacion de las parcelas

1. En las transferencias de aprovechamientos en que intervengala’

Administracién deberd tenerse en cuenta el valor urbanistico.correpon-
diente a la localizacion de la parcela de que se trate.

2. Cuando la transferencia tenga lugar entre distintas parcelas
debera tenerse en cuenta el valor urbanistico, segin su localizacién, de-

las parcelas de procedencia y de destino para establecer una adecuada
correspondencia.

-SECCION 2.2 INTERVENCION MEDIADORA DE LA ADMINISTRACION
EN LAS TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO

Articulo 194.  Adquisicion de aprovechamientos por la Administracion’

"1. Al objeto de facilitar la ejecucion del planeamiento, la Adminis-
tracién actuante podrd adquirir los aprovechamientos susceptibles de
apropiacion derivados de la titularidad de una parcela no susceptibles de
materializacion sobre la misma, por su valor urbamstlco

2. El pago podrd hacerse en metalico o, siempre que hubiere
acuerdo con el interesado, en terrenos o mediante la atribucion de
aprovechamientos en parcelas determinadas.

Articulo 195. Transmision de aprovechamientos

Con la finalidad expresada en el articulo anterior, la Administracién,

a instancia de los propietarios de parcelas cuyo aprovechamiento real
exceda del susceptible de adquisicion, deberd transmitir los aprovecha-
mientos precisos para su completa materializacion al precio resultante
de la aplicacion del valor urbanistico regulado en el articulo 53.

Articulo 196.

1. La Administracion actuante, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos anteriores, podra formular los ofrecimientos de adquisicion
o transmisién de aprovechamlcmos urbanisticos con la antelacion
suficiente para permitir que la edificacién se produzca simultineamente
al reajuste entre aprovechamientos reales y susceptibles de apropiacion.

2. Las transferencias de aprovechamientos podrdn imponerse con
cardcter coactivo en los supuestos contemplados en. el articulo 192.

SECCION 3.2
Articulo 197.

Los Ayuntamientos creardn un Registro de Transferencias de Apro-
vechamientos en el que se inscribirdn, al menos, los siguientes actos: -

Ofrecimientos de adquisicion o transmision

REGISTRO DE TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS
Registro de Transferencias y actos inscribibles

a) Los acuerdos de cesién o dlStrlbllClOl’l de aprovechamientos
urbanisticos celebrados entre particulares, que deberdn constar en
documento. piblico.

b) Los acuerdos de compra, venta o cesion por cualquier titulo de
aprovechamientos urbanisticos celebrados entre la Administracion
actuante y los particulares.

¢} Las transferencias_ coactivas de aprovechamlemos urbamstlcos

Articulo 198. Registro de Transferencias y Registro de la Propiedad

1. No podra inscribirse en el Registro de la Propiedad acto o
acuerdo alguno de transferencia de aprovechamientos urbanisticos sin
que se acredite, mediante la oportuna certificacion expedida al efecto, su
previa inscripcion en el Registro de Transferencias de Aprovecha-
mientos.

2. En todo caso, para_ la inscripcion en el Registro de Transferencias
de Aprovechamientos serd preciso acreditar la titularidad registral de la
parcela o parcelas a gue la transferencia se refiera, cx1glendose en caso
de existencia de cargas, la conformidad de los mularcs de éstas.

CAPITULO IV
Ohbtencién de terrenos dotacionales

Articulo 199,

1. Los terrenos destinados a sistemas generales adscritos, o en suclo
urbano se obtendrin:

Suelo urbano con aprovechamiento ipo

a) Cuando estén incluidos cn dreas de reparto, mediante Jos
procedimicntos previstos en la legistacion urbanistica vinculados a la
delimitacion de integracion cn umdﬁdu de ¢jecucion y, en su defecto,
por mpropmcnon u ocupacion direcla.

b) Cuando estén excluidos de dichas dreas, mediante expropiacion
u ocupacion directa.

2. Los terrenos destmados a dotacxones publicas de cardcter local
no mcluldos en unidades de ejecumon se obtendran:

: a) Medlame transferenc1a, en: virtud. del correspondlente acuerdo:

: dc cesnon venta o dlstrnbucmn de- los aprovechamxentos ‘urbanisticos.

* Articulo 203.

susceptibles de adquisicion por su titular conforme a lo dispuesto en el
articulo 27. La inscripcion del mencionado acuerdo en el Registro de la
Propiedad, precedida de la que se practique en el de Transferencias de
Aprovechamientos, producird la. adscripcion automatica del terreno
destinado a dotacion a la Administracién cmpetente para la implanta-
cion del uso de que se trate.

b) En efecto del anterior procedimibnto, o del que, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 29.1, b), establezca la_legislacion.urbanistica

-aplicable, mediante expropiacién u ocupacion directa.

Articulo 200. Suelo urbano sin aprovechamiento tipo.

En los municipios donde no deban regir las disposiciones sobre
delimitacién de dreas de reparto y cdlculo del aprovechamiento tipo en
suclo urbano, los sistemas generales adscritos, o en suclo urbano y las
dotaciones locales incluidas en éste y exclu1das de las unidades de
gjecucion, se obtendran por expropiacion o por cesion gratuita a cuenta
de unidades de ejecucion con exceso de aprovechamiento en suelo
urbanizable.

Articulo 201.

La obtencién de los terrenos destinados a sistemas generales -adscri-
tos, o en suelo urbanizable programado se producira por ocupacién
dirccta o mediante expropiacién.

Suelo urbanizable programado

Articulo 202. Expropiacion

1. La expropiacion u ocupacidon directa de los snstemas generales
adscritos, o en suelo urbano y de las dotaciones de cardcter local
excluidas de unidad de ejecucion en suelo urbano deberd tener lugar
antes de la siguiente revision del programa de actuacion del Plan
General.

2. Transcurrido el plazo a que se refiere el nimero anterior sin que
se hubiera llevado a efecto la expropiacién u ocupacidn directa el titular
de los bienes o sus causahabientes advertirin -a la Administracién
compctente de su propésito de iniciar el expediente de justiprecio, que
podrad_ llevarse a cabo por ministerio de la Ley, si transcurriesen otros
dos anos desde el momento de efectuar la advertencia.

A tal efecto; el propietario podrd presentar la correspondiente hoja de

- aprecio, y si trancurrieren tres meses sin que la Administracion la

acepte, podra aquél dirigirse al Jurado Provincial de Expropiacion u
Organo equivalente, que fijard el justiprecio conforme a los criterios de
esta Ley y de acuerdo con el procedimiento establecido en los articu-
los 31 y siguientes de la Ley de Expropiacién Forzosa.

3. Alos efectos de lo establecio en el parrafo anterior, la valoracion
s¢ cntendera referida al momento de la iniciacién del expediente de
justiprecio por ministerio de la Ley y los intereses de demora se
devengaran desde la presentaciéon por el propietario de la correspon-
diente tasacion.

4. El aprovechamicnto urbanistico que se tendrd en cuenta para la
determinacion del justiprecio en suelo urbano serd el seiialado en' el
articulo 32.1, o el 75 por 100 del correspondiente al area de reparto en
que se cncuentre incluido el terreno dotacional. En suelo urbanizable el
terreno se valorard por aplicacion a su superficie del 50 por 100 del
aprovechamiento tipo del drea. de reparto en que se encuentre.

5. En cl supuesto de expropiacion de sistemas generales adscritos,
o ¢n suclo urbanizable la Administracion se integrara, con el cardcter de
subrogada, en las unidades de cjecucion a las que se hubiera adscrito o
s¢ adscribiere la superficie correspondiente a efectos de gestion.
Ocupucion directa

_ 1. Se entiende por ocupacién directa la obtencién de terrenos
afectos por el planeamiento a dotaciones publicas mediante el reconoci-
micnto a su titular del derecho a integrarse en una unidad de ejecucién
con exceso de aprovechamiento real.

2. La ocupacion directa requerira la previa determinacién por la
Administracion actuante de los aprovechamientos urbanisticos suscepti-

bles de adquisicion por el titular del terreno a ocupar y de la unidad de
cjecucion en la que, por exceder si aprovechamiento real del apxopmblc

por ¢l conjunto de propictarios inicialmente incluidos en la misma,
hayan dc hacerse clectivos tales aprovechamientos, seglin dispone ¢l
articolo 1312
3 La aphcacion de osta modaiidad de obtencion de terrenos
dotacionales deberd ajasiars orocedimiento que se determine ¢n la
legistacton urbanistica, con respeio, on todo caso, de las siguientes reglas:
1.0 Se publicard Ja relacion de los terrenos y propictarios afectados.

aprovechamientos urbanisitcos correspondicntes a cada uno de éstos v
unidad o unidades de cjecucion donde habran de hacer efectivos sus
derechos y se notificara a los propictarios afectados la ocupacién
prevista y las demds circunstancias concurrentes.

.2.%" La ocupacion solo podri llevarse a cabo transcurrido el plazo de

.un mes desde la notificacion y en tal momento se levantard acta en el
- que se hard constar, al menos:

a) Lugar y fecha de otorgamxento y determinacion, de la Admmls-

" tracién actuante,
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+b) . Identificacion  de. los: titulares de los terrenos ocupados V.
uacion registral de éstos. ]
¢) - Superficie ocupada y aprovechamientos urbanisticos que les
correspondan. )

d) Unidad de ejecucion donde sc hardn efectivos cstos aprovecha-
micntos. :

3.*  Seentenderan fas actuaciones con el Ministerio Fiscal en ¢l caso
de propictarios desconocidos, no comparecientes, incapacitados sin
persona que les represente o cuando se trate de propiedad lugiosa.

sit

4. El organo actuante cxpedird a favor de cada uno de los
pnrobictarios de terrenos ocupados certificacion de los extremne conala
dos en la regla 2.7 anterior. ‘

5. Una copia de dicha certificacién, acompanada del correspon-
diente plano, sc remitira al Regisro de la Propiedad para inscribir la
superficic ocupada a favor de la Administracion en los términos que
reglamentariamente sc establezcan.

6. Simultancamente a la inscripcion a que se refiere el nimero
anterior, se abrird folio registral independiente al aprovechamiento
urbanistico correspondiente a la finca ocupada segiin la certificacion, y
a dicho folio se¢ trasladardn las inscripciones de dominio y demas
dercchos reales vigentes sobre la finca con anterioridad a la ocupacion.

Articulo 204.

1. Los propietarios afectados por estas ocupaciones tendran dere-
cho a ser indemnizados en los términos establecidos en el articulo 112
de'la Ley de Expropiacién Forzosa, por el periodo de tiempo que niedie
desde la ocupacién de sus terrenos hasta la aprobacion definitiva del
instrumento de redistribucion correspondiente.

2. Transcurridos cuatro anos desde la ocupacion sin que se hubiera
producido la aprobacién definitiva del mencionado instrumento, los
interesados podran .efectuar la advertencia a que se refiere el articu-
lo-202.2, quedando facultados para iniciar el cxpediente de justiprecio,
una vez transcurridos seis meses desde dicha advertencia.

‘Articulo 205.
ejecucion.

I. Los terrenos afectos a dotaciones publicas de cardcter local
incluidos en unidad de ejecucion, son de cesidon obligatoria y gratuita.

2. La cesion se ~producird, por ministerio de'la Ley, con la
aprobacién definitiva de los instrumentos redistributivos de cargas y
beneficios.

3 Los terrenos afectos a dotaciones, no obtenidos por expropiacion,
quedardn adscritos por ministcrio de la Ley a la Administracion
<competente para la implantaciéon del uso de que s¢ trate. :

Indemnizacién por ocupacion temporal

Cesion obligatoria y gratuita de dotaciones en unidad de

La ocupacion directa y-las transferencias de aprovechamientos
urbanisticos no seran aplicables para la obtencidn de terrenos dotaciona-
les en el suelo urbano dec aqucllos Municipios en los que, en esta clase
de suelo, no hayan de regir las disposiciones sobre delimitacion de areas

“de reparto y cédlculo de aprovechamiento tipo.

TITULO V

Expropiaciones y régimen de venta forzosa
CAPITULO 1
Disposiciones Generales
Articulo 206. Supuestos ('.\'pll'opiatorios
.= La expropiacion se aplicara:
a) Cuando se¢ haya establecido este sistema para la unidad de

cjecucion correspondicnte.

b) Para la ejecucion de los sistemas generales adscritos, o en suelo
urbano, asi como d¢ las dotaciones locales incluidas en éste y excluidas
de unidades de ejecucion cuando no se obtengan mediante las transfe-
rencias de aprovachamicntos.

¢) Para la obtencion anticipada del suclo destinado a sistemas

generales adscritos, o en suelo urbanizable.,

d) - Para la constitucién o aplicacion del Patrimonio Municipal dél
Suclo u otros patrimonios publicos de suclo. :

e) Para la obtencion de terreno destinados en el planeamiento a la
construccion de vivicndas de proteccion oficial ‘'u otro régimen de

* proteccion publica, -asi como a otros usos declarados expresamente de

interés social. i - . : N

f)  Por incumplimiento de la funcion social de la propiedad.

g) Ln los dends supuesios legalmente previstos.

2. La expropiacion para los fines previstos en los apartados d) ye)
del nimero anterior, en suclo urbanizable prograniado sera posible antes
de la aprobacion del plancamicnto parcial y, en los supuesios de cste
ulllmq apartado, solo si el destino fuera la construccién de viviendas,
rc’qlli.cru*zi su inclusion en el correspondiente programa de actuacion
publica. :

Articulo 207.  Expropiaciones por incumplimiento de la funcion social
de la propiedad .

., La expropiacion por incumplimienio de la funcién social de la
propiedad se aplicara:

a)  Por mobscrvancia de los plazos establecidos para la urbaniza-
cion de los terrenos v su edificacion o. en general. de los deberes bésicos
establecidos en esta Leyv. cuando no se opte por la aplicacion del régimen
de venta forzosa.

b) En los supuestos de parcelacion ilegal en suclo urbanizable no
programado o no urbanizable, en cuyo caso se deducira del justiprecio
el importe de la multa que se imponga.

Articulo 208.  Ejecucion de la edificacion en los casos de expropiacion
por incumplimiento del deber de edificar

1. En el plazo de scis meses desde la exporpiacién de parcelas por
incumplimicnto del deber de edificar, la Administracion actuante debera
resolver sobre ¢l modo de llevar a cabo la edificacion. Esta debera
iniciarse en ¢l plazo de un afo desde la fecha de la citada resolucion.

2. A tal cfecto, se adoptardn preferentemente modalidades de
gestion directa o consorciales v, siempre que el planeamiento urbanistico
les hubiera atribuido un uso residencial, deberan destinarse los corres-
pondienes terrenos a la costruccion de viviendas al amparo de algiin
régimen dc proteccion pablica. '

3. El incumplimiento de los plazos cstablecidos en ¢l nimero 1
determinard la sujecion del terreno al régimen de venta forzosa debiendo
incluirse en ¢l Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, con
cxpresion del justiprecio expropiatorio abonado.

" Articulo 209, Superficies expropiables

1. Se consideraran supcrficies expropiables las zonas laterales de.
influencia ¢ incluso los scctores completos senalados en el Plan.
2. Si para la regularizacion o formacién de manzanas o espacios

libres conviniere suprimir alglin patio, calle o plaza o porcion de éstas,

sc cxpropiardn las fincas con fachada o luces directas sobre aquéllas, a
solicitud de los propietarios.

Articulo 210.  Bienes de dominio piiblico y expropiacion

1. Cuando en la superficie objeto de expropiacién existan bienes de
dominio publico y el destino de los mismos segun el planeamiento sea
distinto del que motivé su afectacion o adscripeién al uso general o0 a
los servicios publicos, se seguird, en su caso, el procedimiento previsto
en la legislacion reguladora del bien correspondiente para la mutacion
demanial o desafectacion, segin proceda.

2. Las vias rurales que sc encuentren comprendidas en la superficie

objcto de expropiacion se entenderan de propiedad municipal, salvo
prucba en contrario. En cuanto a las vias urbanas que desaparezcan se
cntenderan transmitidas de pleno derecho al Organismo expropiante y
subrogadas por las nuevas que resulten del plancamiento.

e B '
Articulo 211, Constitucion de servidumbres

1. Cuando para la cjecucién de un Plan no fuere menester la
expropiacion del dominio y bastare la constitucién de alguna servidum-
bre sobre el mismo, prevista por el Derecho privado o administrativo,
podrd imponerse, si no se obtuviere convenio con ¢l propietario, con
arrcglo al procedimicnto de la Ley de Expropiacion Forzosa, mediante
los requisitos que-a continuacion s¢ expresan:

a) Autorizacion de la Comision Provincial de Urbanismo u 6rgano
autonémico competente. . o

b) No exceder la indemnizacién que procedicre abonar de la mitad
del importe de la que corresponderia satisfacer por la expropiacion
absoluta. '

2. Cuando hubieren de modificarse o suprimirse servidumbres
privadas por estar en contradiccion con las disposiciones del Plan,
podran expropiarse con arreglo al procedimiento de la citada Ley.

3. Los actos administrativos de constitucion, modificacién o extin-

' cién forzosa de servidumbres serdn inscribibles en el Registro de la

Propicdad, en la forma prevista para las actas de expropiacion.
Articulo 212, :

Sobre la superficie objeto de expropiacién no se¢ podrd realizar
construccién alguna ni modificar las existentes, salvo en casos concretos
y cxcepcionales, previa autorizacion expresa del Organismo expropiante,
que, de no ser el Ayuntamiento, lo comunicara a éste a efectos de la
concesion de la oportuna licencia.

Articulo 213.

1. Las Entidades locales podrén promover, para la gestion de las
expropiaciones, las modalidades asociativas con otras Administraciones
Publicas o particulares, de conformidad con ia legislacion de régimnen
local y urbanistica.

2. Para el mejor cumplimiento de la finalidad expresada en el
numero anierior, podrian igualmente encomendar el ejercicio de la
potestad expropiatoria a otras Administraciones Publicas.

Prohibicion de construcciones en terrenos a expropiar

Modalidades de gmfl:r}n de la expropiaciéon
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3. Lo dispuesto en los nimeros anteriores s¢ entendera sin perjun-'

cio de las facultades reconocidas expresamenite por Ley a determinados
entes publicos en materia expropiatoria.

Articulo 214.  Bencficiario de la expropiacion

) Tendran la consideracion de beneficiarios de la expropiacion las
‘personas naturales o juridicas subrogadas en las facultades del Estado,
de las Comunidades Auténomas o de las Entidades locales para’ la
qccucxon de Planes u obras determinadas.

Articulo 215. Apllcaczon supletoria de la legislacion genwal de e,\pro-

piacion forzosa

En todo lo no previsto expresamente en -esta Ley, se aphcara la
legislacion general de expropiacién forzosa.

Articulo 216.

El justiprecio de los bicnes v dercchos expropiados se determinard
conformc a lo cstablecido en el Titulo 11 de esta Ley.

Articulo 2l7

En las expropiacioncs no motivadas por el 1ncump11mxento de
deberes urbanisticos, la Administracion actuante podra satisfacer el
justiprecio mediante la adjudicacién de terrenos equivalentes situados
en la misma drea de reparto que los expropiados. Por convenio con el

-Deterininacion

Pago del justiprecio por adjudicacion de terrenos

afectado podran adjudicarse también terrenos situados fuera de dicha

arca.

CAPITULO 111

Procedimiento

Articulo 218.

En todas las expropiaciones derivadas de la aplicacion de la
legislacién urbanistica, la Administracién actuante podri aplicar el
procedimiento de tasacion conjunta regulado en los siguientes articulos,
o scguir la expropiacion individuaimente, conforme al proced:mxento de
la Ley de Expropiacion Forzosa.

Aru’culo 219.

1. El expediente de expropiacion, en los’ supuestos del procedi-
micnto de tasacién conjunta, contendrd los siguientes documentos:

Aplicabilidad del procedimiento de tasacion conjunta

Tramitacion del procedimiento de tasacion conjunta

a) Determinacion del ambito territorial, con los documentos que lo
identifiquen en cuanto a situacion, superficie y linderos.

b) Fijacion de precios con la clasificacion razonada del suelo, segin
su calificacion. urbanistica. .

c) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las que se

contendran no solo el valor del suelo, sino-también el correspondxemev

a las edificaciones, obras, instalaciones y plantaciones.
d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.

2. El proyecto de expropiacién con los documentos seialados sera
cxpuesto al pablico por término de un mes, para que quienes puedan
resulfar interesados formulen las obscrvaciones- y reclamaciones que
cstimen convenientes, en particular en lo que concierne a titularidad o
valoracion de sus respectivos derechos.

3. La informacién publica se efectuard mediante la insercion de
anuncios en el «Boletin Oficial» correspondiente, en el de la respectiva

provincia y en un periédico de los de mayor circulacion de la provincia. .

4. Asimismo, las tasaciones se notificardn individualmente a los
que aparezcan como titulares de bienes o derechos en el expediente,
mediante traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y de la
propuesta de fijacion de los criterios de valoracion, para que puedan
formular alegaciones en ¢l plazo de un mes, contando a partir de la fecha
de notificacién.

5. Cuando cl érgano cxpropiante no sea el Ayuntamiento, se oird
a ¢éste por igual término de un mes. El periodo de audiencia a la
Administracion municipal podra coincidir en todo o en parte con el de
los interesados.

6. Informadas las alepacioncs, se someterd el expediente ala aproba-
wdn del drganiv competente.

7. La resclucion aprobatoria del expediente se notificard a los
mteresados titulares de bienes y derechos que figuran en el mismo,
confiriéndoles un término de veinte dias durante el cual podrian
manifestar por escrito ante ¢l 6rgano competente su disconformidad con
la valoracion establecida en et expediente aprobado.

8. El érgano compeicnte dard traslado del expediente y la hoja de
.aprecio impugnada al Jurado de Expropiacion Forzosa que tenga
competencia en el ambito territorial a que la expropiacion se refiera, a
efectos de fijar el justiprecio, que, en todo caso, se hard de acuerdo con
los criterios de valoracion establecidos en la presente Ley.

9. Silos interesados no formularen oposicién a.la valoracion en el-

citado plazo de veinte dias, se entenderd aceptada ld que se fijo'en el acto

aprobatorio del expedlente entendlendose determmado el Justiprecio:

deﬁmtlvamente y de conformndad

Artlculo 220. . Aprobacion y efectos del piocedunwnto de tasacion:
conjunta

1. La resolucion del 6rgano autonomico competente implicard la
declaracion de urgencia de la. ocupacion de los bienes y ‘derechos
afectados.

2. El 'pago o deposito del impote de la valoracion establecida
produciri los efectos previstos en los nimeros 6, 7y 8 del articulo 52
de la.Ley de Expropiacion Forzosa,-sin perjuicio de’ que puedan seguir’
tramitandosc los recursos procedentes respecto a la fij _|acmn del justipre-

-cio. N

Articulo 221. Procedimiento de expropiacidan individual

En caso de no scguirse el procedimiento de tasacion conjunta, la
relacion de propictarios y la descripcion de bienes y derechos afectados -
habran de ser aprobadas por la Administracion actuante, previa la
apcrtura de un periodo de informacién publica por plazo de quince dias,
salvo que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 171.2, dicha
relacion y descripeion se contuvieren en la delimitacion de la unidad de
¢jecucion. . .

Articulo 222,  Pago del justiprecio

1. Las actuaciones del expediente explopraxorlo s¢ seguirdn con
quicnes figuren como interesados en el proyecto de delimitacién,
redactado confome a la Ley de Expropiacion Forzosa o acrediten, en
legal forma, ser los verdaderos titulares de los bienes o derechos en

_contra de lo’ que diga el proyecto. En ¢l procedimiento de tasacion
‘conjunta,

los errores no denunciados y justificados en la fase .de
informacidn ptblica no daran lugar a nuhidad o reposicion de actuacio-
nes, conservando no obstante, los interesados su derecho a ser indemni-
zados en la forma que corresponda

2. Llegado el momento del pago del justiprecio sélo se proccdera a
hacerlo efectivo, consignindose en caso contrario, a aquellos interesados
quc aporten ccruﬁcamon registral a su favor, en la que conste haberse
extendido ta nota del articulo 32 del Reglamento Hipotecario o, en su
defecto, los titulos justificativos de su derecho, completados con
ccruﬁcacnones negativas del Registro de la Propledad referidas a la
misma finca descrita en los titulos. Si existiesen cargas. deberan
comparccer los titulares de las mlsmas

3. Cuando existan pronundamlentos reglslrales conlrarlos ala
rcalidad podra pagarse el justiprecio a quienes los hayan rectificado o
desvirtuado mediante cualquicra de los medios sefialados en la legisla-
cion hipotecaria o con acta de notonedad tramitada conforme al amculo '
209 del Reglamento Notarial. ’

Articulo.223.

1. Una vez efectuado el pago o consignacion se podran levantar
una o mas actas de ocupaciéon e inscribir, como una o varias fincas
registrales, la totalidad o parte de la superﬁc:e objeto de su actuacion,
sin que sea necesaria la previa inscripcion de todas y cada una de las
fincas expropiadas. El hecho de que alguna de estas-fincas no estuviese
inmatriculada no sera obstaculo para que pueda practicarse directa-
mente aquella inscripcion. Al margen de la inscripcion de las fincas
agrupadas, y con efectos de transferencia, se extendera la oportuna nota.

2. Sera titulo inscribiblc el acta o actas de ocupacxon acompanadas
de las actas de pago o los justificantes de consignacion del justiprecio de
todas las fincas ocupadas, que habran de ser descritas conforme a la
legislacion hlpolecana Dicho titulo, asi como los que sean necesarios
para practicar las inscripciones debcran ir acompanados, en su caso, de
los respectivos planos, una de cuyas coplas se archivard en el Reglstro

3. Sial procederse a la inscripcion surgiesen dudas fundadas sobre
si dentro de la superficie ocupada existiese alguna finca registral no
tenida en cuenta cn el expedicnte cxpropiatorio, sin perjuicio de
practicarse la inscripcion, se pondrd tal circunstancia a los efectos del
articulo siguicnte, cn conocumcmo del Orgamsmo cxproplante

Ocupacion e-inscripcion en el Registro

Amculo 224, Adquisicion libre de cargas

1. Finalizado el expediente expropiatorio, y una vez levantada el
acta o actas de ocupacion con 1os requisitos previstos en la legislacion
general de expropiacion forzosa, se entendera que la Administracion ha
adquirido, libre de cargas, la finca o fincas comprendidas cn cl
cxpediente.

2. La Administracion sera mantenida en la posesion de las fincas.
una vez inscrito su derecho, sin que quepa ejercitar ninguna accion real
o interdictal contra la misma.

3. Si con posterioridad a la finalizacion del expediente, una vez
levantada ¢l acta de ocupacion ¢ inscritas las fincas o derechos en favor
de la Administracion, aparecicren terceros interesados no:tenidos en
cuenta en el cxpcdlcnte €stos conservardn y podrdn gjercitar cuantas

~-acciones personales pudieren corresponderles para percibir el Justlprecm !

- 0 las indemnizaciones expropiatorias y discutir su cuantia. = -
-+:4, En el supuesto de que una. veZz.finalizado totalmente el expe-

¢ diente aparec1eren fincas o derechos anteriormente inscritos no tenidos |
.en’ cuenta, la' Administracién exproplante -de-oficio: 0" a’instancia: de|
i parte mteresada o del propxo Reglstrado. solic tara de éste que practhue
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1
-deberdn . ser:.compensados spor::la -Administracién expropiante; que
“formulard un expediente complementario con las correspondientes hojas
-de aprecio, tramitdndose segin el procedimiento que se haya seguido
. para cl resto de las fincas, sin perjuicio de que tales titulares puedan
‘ejercitar cualquier otro tipo de accion que pudiera corresponderles.

5. Si el justiprecio se hubicre pagado a quicn aparcciere cn el
cxpediente como titular registral la accion de los terceros no podri
dirigirse contra la Administracion expropiante si ¢stos no comparecic-
ron durante [a tramitacidn, en tiempo habil.

CAPITULO IV
Reversion de los terrenos expropiados
Articulo 225.

1. Los terrenos de cualquier clase que se expropien por razones
urbanisticas deberdn ser destinados al fin especifico que se estableciese
en el Plan correspondiente.

' - 2. Si en virtud de modificacién o revisién del planeamicnto se
alterara el uso que motivé la expropiacion procederd la reversién salvo
que concurriera alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que el nuevo uso asignado fuera igualmente dotacional publico.
A estos efectos sc equiparara al uso dotacional publico la calificacion
para construccion de viviendas sujetas a alglin régimen de proteccion
publica, con mantenimiento por la Administracion de la titularidad del
suelo afectado. . ’ . .

b) Que el uso dotacional que motivd la expropiacion hubiese sido
efectivamente implantado y mantenido durante ocho afios.

3. Igualmente, procedera la reversién cn los supuestos de terrenos
incluidos en una unidad de ejecucién para su desarrollo por el sistema
de expropiacién, cuando hubijeren transcurrido ‘diez anos desde la
expropiacion sin que la urbanizacién se hubiera concluido.

Supuestos de reversion

" Articulo 226. Reversion en la expropiacion por incumplimiento

1. En las expropiaciones motivadas por el incumplimiento de los
deberes urbanisticos vinculados al proceso de urbanizacion y edifica-
cién, procederd la reversiéon siempre que hubieran transcurrido cinco
aiios desde la expropiacion sin que la edificacion se hubiera concluido
o diez sin que lo hubiera sido la urbanizacién, segin que el terreno
expropiado tuvicra o no la condicion de solar en aquel momento. En el
régimen de venta forzosa, los indicados plazos sc contaran a partir de la
finalizacion de los establecidos en la convocatoria del correspondiente
concurso, conforme a lo dispuestoien el articulo 233.1.b).

En los supuestos contemplados en el ndmero anterior, el
“ejercicio del derecho de reversion no conferird al expropiado mds
facultades urbanisticas que las tenidas en cuenta en la determinacion del
Jjustiprecio. ) .

. CAPITULO V
Régimen de la venta forzosa

SECCION 1.7 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 227. Venrta forzosa por incumplimiento de deberes urba-
nisticos o e

I. -En los supuestos de incumplimiento de deberes urbanisticos
contemplados en la presente Ley, cuando la Administracién actuante no
opte por la expropiacién, acordara la aplicacion del régimen de venta

- .forzosa del terreno. La venta forzosa, en los supuestos en que proceda
_de conformidad con lo dispuesto en esta Ley, se realizara a través del
procedimiento que. se determine en la legislacion urbanistica aplicable,
indemnizdndose al propietario por €l valor correspondiente al grado de
adquisicion de facultades urbanisticas.

2. En defecto de regulacidn especifica en la legislacién citada, la
venta forzosa se llevard a cabo mediante su inclusion en el Registro de
Solares y Terrenos sin Urbanizar, en la forma prevista en los articulos
siguientes. El acuerdo de inclusién en este Registro contendrd la
_valoracion del terreno conforme al grado de adquisicion de facultades
urbanisticas por su titular, y déterminara la imposibilidad para éste de
iniciar o proseguir el proceso urbanizador, edificatorio, o el de urbaniza-
cién y edificacién simultaneas, segin los casos. - -

Articulo 228. - Edificaciones ruinosas e inadecuadas

. Las edificaciones declaradas en ruina se inscribirdn ‘en el
Registro regulado en este capitulo, debiendo ser sustituidas o rehabilita-
das conforme a las previsiones del plancamiento, cn cl plazu establecido
por éstc o, en su defecto, en el de dos afios desde que sea firme la
resolucion declarativa de la ruina.

Agotados dichos plazos sin que el particular solicite licencia para la
actuacién correspondiente, la Administracion declarard mediante reso--
lucion expresa la aplicacion del régimen de venta forzosa con fijacion del
valor correspondiente al inmueble.

‘cancelacion c{)rr_gspbndigntq. Los titulares de tales fincas o derechos

_resultantes de la actuacién.

" 2. El apartado anterior se aplicaré a las edificaciones inadecuadas,

“entendiendo por tales aquellas que estén destinadas en maés de.un 50 por

100° de la superficie® construida 'a un -uso urbanistico contrario al
establecido en el planeamiento,

Para la inclusion en la seccién independiente del Registro de estos
terrenos scrd preceptiva la resolucion expresa de la inadecuacién de las
cdificaciones, con audiencia del interesado.

El terreno con edificacion declarada en ruina se valorara, una
vez incurso en situacion de venta forzosa, por el 30 por 100 del
aprovechamiento susceptible de adquisicion, segin el aprovechamiento
tipo vigente al ticmpo de la tasacion.

En cl supucsto de terreno con edificacion declarada inadecuada, se
aplicaran los criterios de valoracién contenidos en el articulo 56.

4. La transmision de las fincas a que sc refiere este articulo,
micntras no s¢ sometan a la situacion de venta forzosa, no alterard el
régimen cstablecido en el mismo.

Articulo 229.
cuadas

Inscripeion registral de edificaciones ruinosas e inade-

La declaracion de edificacién ruinosa o inadecuada y el consiguiente
acuerdo de inclusién en el Registro en la Seccion de edificaciones
ruinosas ¢ inadecuadas, se hardn constar en ¢l Registro de la Propiedad
en la forma que se determine reglamentariamente, en virtud de
certificacién que transcribira literalmente el acuerdo, expedida de oficio
0 a instancia de cualquier interesado, por ¢l Secretario del Ayunta-
micnto. i

Asimismo, se hardn constar en dichos Registros los acuerdos
declarativos de la situaciéon de venta forzosa.

* Articulo- 230. Municipios a los que se aplica el Registro

I. En los municipios en los que hayan de regir las disposiciones
sobre delimitacion de dreas de reparto y fijacién de aprovechamiento
tipo ¢n suclo urbano deberd crearse el Registro de Solares y Terrenos sin
Urbanizar o adaptarse el Registro de Solares existente para incluir

" -terrenos sin urbanizar.

2. En los restantes municipios la creacién o adaptacion del expre-
sado Registro serd potestativa, salvo que la legislacién urbanistic
disponga lo contrario. - o ) o

El Registro constara de dos Secciones: En la primera se incluiran
los solares y terrenos sin urbanizar a que se refiere el articulo 227; en Ia
scgunda, las cdificaciones ruinosas ¢ inadecuadas a que se refiere el
articulo 228.

Articulo 231.
Urbanizar

Cardcter piiblico del Registro de Solares y Terrenos sin

El Registro serd publico. Cualquier persona tendrd derecho a que se
le manifiesten los libros y a obtener certificacién de su contenido.

SECCION 2. DEL PROCEDIMIENTO DE VENTA FORZOSA

Articulo 232.

1. Dictada la resolucién de incumplimiento de deberes urbanisticos
con aplicacién del régimen de venta forzosa, ¢l érgano administrativo
competente remitird al Registro de la Propiedad certificacién de aquella,
para su constancia por nota al margen de la ultima inscripcion de
dominio de la finca.

2. Lasituacion de venta forzosa se consignard en las certificaciones
que de la finca se expidan. .

Inscripcion registral de la resolucion de incumplimiento

Articulo 233.

1. Los inmuebles incluidos en el Registro de Solares y Terrenos sin
Urbanizar y sometidos a venta forzosa seran adjudicados en virtud de
concurso, cuya convocatoria o pliego de condiciones incluird, al menos,
las siguientes detecrminaciones:

Adjudicacién por concurso

a) Precio del terreno a satisfacer por ¢l adjudicatario, que en ningin
caso podra ser inferior al valor urbanistico del aprovechamiento real
correspondiente a aquél.

b) Plazo midximo para la realizaciéon de las obras de urbanizacién
y edificacion, o sélo de estas ultimas si ¢l terreno ya merecicra la
calificacién de solar. )

¢) Precios maximos de venta o arrendamiento de las edificaciones

2. La diferencia entre la valoracién del terreno atribuida al tiempo
de su inclusion en ¢l Registro y el precio de adjudicacién correspondera
a la Administracion actuante, que debera destinarla a inversién en
matcria de urbanismo y vivienda. :

3. Transcurrido mds de un ano desde la inclusién del inmueble en
cl Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar o, en su caso, desde la
finalizacion dcl plazo sefalado en el articulo 228.1, sin que se hubicra
convocado el concurso para la adjudicacion del terreno, quedard sin
cfecto el procedimiento de vemia forzosa incoado, estdndose a lo
dispuesto en el articulo 42.3. En este supuesto, la Administracién no
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podra acordar la expropiaciéon o sujecion al régimen de venta forzosa de
dichos terrenos en el plazo de dos afios:”

4. El adjudicatario del concurso tendra la consideracion de benefi-
ciario de la cxpropiacion.

Articulo 234.

Si el concurso ‘quedare desierto, el Ayuntamlemo en el plazo de seis
-meses, podra adquirir el inmueble con destino al Patrimonio municipal
_del suelo con aplicacion de lo dispuesto en el articulo 208. Asimismo

la Administracién actuante podrd convocar nuevo CONCUrso,-en cuyo
caso al precio fijado en el pliego de condiciones del primer concurso se
anadiran los gastos producidos.

Articulo 235.

1. El Sccretario del Ayuntamiento expedira certificacion adminis-
trativa de la adjudicacidn, que serd documento 1nscr1b1ble en el Registro
de la Propicdad.

2. En la inscripcion se haran constar las condiciones y plazos de
cdificacion a que quede obligado el adquirente, que serdn también
consignados, en su caso, en el Registro de Solares .y Terrenos sin
“ Urbanizar.

Articulo 236.

El incumplimiento por el adjudicatario del concurso de los plazos
sciialados para la urbanizacion o edificacion producira los efectos
establecidos en el capitulo tereero del titulo primero, con la particulari-
dad de que el aprovechamiento de referencia sera el real del terreno
adjudicado.

Concurso desierto

Inscripcion registral

.

Incumplimiento de 1os plazos por el adjudicatario

TITULO VI
Supuestos indemnizatorios

Articulo 237. * Indemnizacion por alteracion de planeamiento

1. La modificacién o revisiéon de los Planes solo conferira derechos
indemnizatorios si los aprovechamientos susceptibles de apropiacion
derivados del nuevo planeamiento fueran inferiores a los resultantes del
anterior, sicmpre que cstos hubicran sido ya patrimonializados y no
pudxcran materializarse.

2. Las situaciones de fuera de ordenacién surgidas por los cambios
del planeamicnto no scran indemnizables.

3. No procedera la indemnizacion por la reduccién de aplovecha-
micnto si ya hubiera transcurrido el plazo para solicitar licencia de
edificacion sin que ésta se hubiera solicitado, aun cuando no se hubiera
notificado al propictario la incoacién del respectivo expediente de
incumplimiento. No obstante, si la reduccién impidiera la edificacion
del 50 por.100 del aprovechamiento ya adquirido, la diferencia serd
indemnizable.

Articulo . 238. Indemnizacion por alteracion del planeamiento, con
derecho a edificar -

1. Sien el momento de adquirir vigencia la modificacion o revision
del planeam]cmo se hubicra patrimonializado ya el derecho a edificar,
pero atn no se hubiera iniciado la edificacion, se entenderd extinguida
la eficacia de la licencia en cuanto. sea disconforme con la nueva
ordénacion, debiendo indemnizarse la reduccion de aprovechamiento
lucrativo resultante de las nuevas condiciones urbanisticas, asi como los
conceptos senalados en el articulo 55 de esta Ley.

2. Si la edificacién ya se hubiera inciado, la Administracion podra
modificar o revocar la licencia, fijandose la indemnizacion de acuerdo
con lo establecido en el nimero anterior.

Articulo 239. -

1. Las ordenaciones que impusieran vinculaciones singulares en
orden a la conservacion de edificios, conferirdn derechos indemnizato-
rios cn cuanto cxcedan de los deberes legales y en la parte no
compensada por los bencficios que resulten de aplicacion.

Indemnizacion por vinculaciones singulares

2. Las ordenaciones que impusicran vinculaciones o limitaciones’

singularcs que. lleven consigo una restriccién del aprovechamicnto
urbanistico dcl suclo que no pueda ser objeto de distribucién equitativa
entre los interesados conferirdn derecho a indemnizacion.

Articulo 240.

Ei los supuestos de anulacion de heencia, demora injustificada en sn
otorgamicnto o dencgacion improcedente, los perjudicados podran
reclamar de la Administracion actuante ¢l resarcimiento de los danos y
perjuicios causados. en los casos y con la concurrencia de los requisitos
cstablecidos en las normas que regulan con cardcter general dicha

Licencias ¢ indemnizacion

responsabilidad. En ningin caso habrd lugar a indemnizacién si existe

dolo, culpa o negligencia graves imputables al perjudicado.

Articulo 241

Seran en todo caso mdemnlzables los gastos “producidos por el
cumphmnento de los deberes basncos 1nherentes al proceso urbamzador

Cldusula restdua[ de indemmnizacion

’mesteno de Defensa.

y Cd-iﬁcato,r.io, dentro de los plazos establecidos al efecto, que como
consccuencia de un cambio en el plancamiento o por acordarsé la
expropiacidén devengan inutiles.

TITULO VII

Intervencion administrativa en la edificacion y uso. del suelo,
. y disciplina urbanistica

~ CAPITULO I
Intervencidn en la edificacion y uso del suelo

Seccion 1.8 LICENCIAS

Arliculo 242, Acios sujetos a licencia’

I. Todo acto de edificacién requenra la preceptiva licencia mu-
nicipal.

2. Estardan sujetos igualmente a previa licencia tos actos de uso del
suclo yel subsuclo, tales como las parcelaciones urbanas, los movimien-
los de ticrra, las obras dc_nucva planta, modificacion de estructura o
aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera utilizacién de’
los cdificios y la modificacion del uso de los mismos, la demolicién de
construccioncs. la colocacion de carteles de propaganda visibles desde la
via publica y los demas actos que senalaren los Planes."Cuando los actos
de cdificacion y uso del suelo se realizaren por particulares en terrenos
de dominio publico, s¢ exigird también licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que sea pertmenle otorgar por parte del
ente titular del dominio publico.

! Las licencias se otorgaran de acuerdo con las prevxslones de la
legislacion y plancamicnto urbanisticos. -

En ]as actuaciones asistcmaticas, la licencia habra de verificar

- lambién si el aprovechamiento proyeetado se ajusta al susceptible de

apropiacién, debiendo procederse, cn caso contrario, conforme a lo
previsto en los articulos 187 a 190 de esta Ley.
5. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a
lo plCVCllidO en la legislacion del Régimen Local que resulte aplicable.
6. - En ningun caso se entenderd adquiridas por silencio administra-
tivo licencias en contra de 1a legislacion o dél planeamiento urbanistico.
7. Los Colegios profcsmnales que tuviesen encomendado el visado
de los proyectos téenicos, si observaren incumplimiento de la legislacién
urbanistica pondrdn cn conocimiento de la administracién competente
dicha presunciéon, dencgando el visado.

Articulo 243.

1. La competencia para otorgar las licencias corresponderd a las
Entidadces locales, dec acucrdo con su legislacion aplicable,

2. Toda denegacion de licencia debera ser motivada.

3. Sin perjuicio del cardcter reglado de las licencias urbanisticas, las
Entidades locales podrin dencgar, en ejercicio de su potestad de defensa
y recupceracién de los biencs publicos, el otorgamiento de tales licencias
si los terrenos o bienes afectados por la obra, instalacién o actuacién
pertenecen al dominio publico.

Articulo 244,
I. Los actos relacionados en el articulo 242 que se promuevan por

Competencia

Actos promovidos por Administraciones piblicas .

“organos de las Administraciones publicas o Entidades de derecho

publico que administren bienes de aquéllas, estardn igualmente sujetos
a licencia municipal, si asi se requiere por la legislacion aplicable.

2. Cuando razones de urgencia o excepcional interés publico lo
exijan, el Ministro competente por razén de la materia podra acordar la
remision al Ayuntamicnto correspondicnte del proyecto de que se trate,
para que cn ¢f plazo de un mes notifique la conformidad o disconformi-
dad del mismo con ¢l plancamicnto urbanistico en vigor.

En caso de disconformidad, ¢l expediente se remitira por el Departa-
mento interesado al Ministro de Obras Publicas y Transportes, quien lo
clevara al Conscjo de Ministros, previo informe sucesivo del érgano
competente de la Comunidad Auténoma, que se debera emitir en el
plazo de un mes. v de la Comisidon Central del Territorio y Urbanismo.
El Conscjo de \Imxslms decidird si procede ejecutar cl proyecto, y en
este caso, ordenard la iniciacion del procedimiento de modificacion o
revision del plancamicnto, conforme a la tramitacion establecida cn la
legistacion urbanistca.

2 Bl Avuntamicnto podri en todo caso acordar la suspension de las
obras a que s refiere el namero 1 ode este articulo cuando sc
pretendiesen Hevar 2 cabo on auscncia 0 en contradiceion con la
notificacion. de contormidad con ¢l plancamiento y antes de la decision
de cjecutar la obra adoptada por el Conscjo de Ministros, comunicando
dicha suspension al organo redactor del proyecto y al Ministro de Obras
Publicas y Transportcs, a los efectos prevenidos en el mismo.

4. Sc exceplian de esta facultad las obras que afecten directamente
a la dcfensa nacional, para cuya suspension debera mediar acuerdo del
Conscjo de Ministros, previa propuesta’del Ministro de Obras Pablicas,
y Transportes, a solicitud del Ayuntamlento competeme e mforme dcl
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El reglmen establecxdo en los niimeros 2 y 3 de este: amculo serd
de- aphcac:on a las Comunidades Auténomas, con. intervencion de los
6rganos correspondlentes de las mismas.

SECCION. 2.2 DEBER DE CONSERVACION, ORDENES DE EJECUCION
) DE OBRAS Y RUINA
Articulo 245.  Deber de conservacion

1. Los propictarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa parti-
cular_y edificaciones deberdn mantenerlos en _las condiciones ¥ con
sujecion a las normas seiaiadas en ol articulo 24,1

2. Los Ayuntamientos vy, en su ¢aso, los demads organismos conipe-
tentes, ordenardn, de oficio ¢ a instancia de cualquier interesado, la
gjecucion de fas obras necesarias para conservar aquellas condiciones,
con indicacion del plazo de realizacion.

Articulo 246.

1. Los Ayuntamientos y los organismos competentes podrin tam-
bién ordenar, por motivos de interés turistico o estélico, la ejecucion de
obras de conservacion y de reforma en fachadas o espacios visibles desde

.'la via publica, sin que estén prcwamcmc incluidas en plan alguno de
ordenacion.

2. Las obras se cjecutardn a costa de los propictarios- si se
contuvieren en el limite del deber de conservacion que les corresponde,
y con cargo a fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo rebasare para
obtener mejoras de interés general.

3. Los propictarios de bienes incluidos en los catalogos a que se
refiere el articulo 93 de esta Ley podran recabar, para conservarlos, la
cooperacion de las Administraciones competentes, que habran de
prestarla en condiciones adecuadas cuando tales obras excedicran de los
limites del deber de conservacion.

Articulo 247.

1. Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier intere-
sado, declarard esta situacién, y acordara la total o parcial demolicion,
previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente
peligro que.lo impidiera.

‘ La declaracion de ruina producird la mclusmn automatica del
inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 228 de esta Ley.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestOS'

Ordenes de ejecucion por motivos turistices o culturales

Declaracion de ruina

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100
del valor actual del cdificio o plantas afectadas, excluido el valor del
“terreno.

b). Cuando el ed:ﬁcno prescmc un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la rcalizacién de obras que no pudieran ser

utonzadas por encontrarse el edificio en situacién de fuera de ordena-

cién.

3. Siel propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento,
lo ejecutard éste a costa del obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, ¢l Ayuntamiento o
el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondra
lo necesario respecto a la habitabihidad del inmueble y desalojo de sus
ocupantes.

SEccioN 3.2

Articulo 248, Obras de edificacion sin licencia o sin ajzlsta;se a sus
determinaciones en curso de ejecicion

I. Cuando se estuvieran e)eculando obras sin licencia, el érgano
municipal competente dispondrd la suspension inmediata de dichos
actos y, previa la tramitacion del oportuno cxpediente, adoptard alguno
de los acuerdos siguientes:

PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANiSTICA

a) Si las obras fueran incompatibles con la ordenactén vigente, se
decretara su demolicion a-costa del interesado en todo caso, procedién-
dose a la expropiacion o sujecién al régimen de venta forzosa del
terieno, si el propietario no hubiera adquirido ¢l derecho al aprovecha-

_ miento urbanistico o hubiera transcurrido el plazo para solicitar licencia,
de acuerdo con lo-establecido en los articuios 30 y 31.

b) Si las obras fueran compatibles con la ordenacién vigente y el
interesado hubiéra adqumdo el derecho at aprovechamiento urbanis-
tico, se le requerird para que en el plazo que establezca la legislacién

aphcable o, en su defecto, en el de dos meses, solicite la preceptiva:

licencia. De no tener adqumdo dicho derecho o no solicitarse licencia,
se acordara la expropiacién o sujecion al régimen de venta forzosa del
terreno cmrespondlcmc con las obras existentes al tiempo de la
suspension.

.- 2. "Cuando las obras de edificacion se realizasen contraviniende las
condiciones sefaladas en la licencia u orden de ejecucion, el érgano
municipal competente dispondrd su suspension mmcdlala y, previa la

-tramitacién del oportuno expediente, el ajuste de las obras a la licencia

u orden citadas, en el plazo que se sefiale, que no podrd exceder del

fijado_en dichos actos para finalizar las obras. La falta de ajuste en el
. mencionado plazo determinara la expropiacién o sujecion al régimen de

venta forzosa del terreno correspondiente y de las obras realizadas, de
conformidad con la licencia u orden quc puedan mantenerse, deducién-
dosc del justiprecio los costes de demolicion que sean precisos.

Articulo 249 Ohras terminiadas sin licenciz o sin ajustarse a sus
deternninaciones

C Lo Si hubiere concluido una cdiflcacion sin licencia, ¢l Ayunta-
micnto, dentro del plaze de cuatro anos a contar desde la total

terminacion de Jas obras, adoptard, previa la tramitacion del oportuno
expediente, alguno de los acucerdos siguientes:

a) Sila edificacion fuera conforme con el plancamiento, se requeri-
rd al intercsado para que en ¢l plazo que establezea la legislacion
aplicable o, en su defecto, en ¢l de dos meses solicite la oportuna
licencia. Esta debera otorgarse si se hubiera ya adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico. En otro caso, la licencia quedard condi-
cionada a que, en el piazo que se {ije, se cumph o garantice cl deber de
urbanizar y se abone, e¢n su caso, el aprov echamiento materializado en
exceso sobre €l susceptible de apropiacién, por su valor urbanistico.

Procedera la expropiacién o venta forzosa del terreno con la
cdlﬁacmn en los casos en que no se solicite la licencia o se incumplan
las referidas condiciones.

b). Si la edificacién fuera disconforme con el planeamiento, se
dispondra su demolicién.

Procederd la expropiacion o sujecién al régimen de venta forzosa del
terreno cuando al tiempo de su terminacidn no se hubiera adquirido el

-derccho al aprovechamiento urbanistico o hubiera transcurrido el plazo

para solicitar licencia. En otro caso, habra de solxcnarsc en el plazo que
sc senale.

2. Si se hubiere concluido una cdificacion contraviniendo las
condiciones scnaladas en la licencia u orden de ejecucion, el Ayunta-
micnto, dentro del plazo de cuatro afos, previa la tramitacion del
oportuno expediente, requerira al interesado para que ajuste la edifica-
cién a la licencia u orden de ejecucion o en caso de ser conforme con
la icgistacion urbanistica aplicable, solicite la oportuna lncencxa en el
plazo que establezca la legislacion aplicable o, en su defecto. en el de dos
meses. Desatendido -el requerimiento, se dlspondrd la expropiacién o
sujecion al régimen de venta forzosa del terreno correspondiente y las
obras realizadas, de conformidad con la licencia u orden de ejecuciéon
que pucdan mantenerse, deduciéndose del justiprecio los costes de las
demoliciones precisas.

Articulo 250.
crones

Otros actos sin licencia o sin ajusiarse a sus determina-

Cuando algan- acto distinto de los regulados en el articulo anterior y
precisado de licencia se realizase sin ésta o en contra de sus determina-
cioncs, el 6rgano munieipal competente dispondrd la cesacién inmediata
de dicho acto, debiendo c¢l interesado solicitar licencia o ajustar la

| actividad a la ya concedida, en el plazo que establezca la legislacién

qplrcabic 0, en su defecto, cn ¢l de dos meses.

En defecto de solicitud de licencia o cuando ésta no pueda conce-
derse por. disconformidad con la ordenacion vigente, se procedera a
impedir definitivamente dicha actividad y, en su caso, a ordenar la
gc'posici?n de los bienes afectados al estado anterior al incumplimiento

¢ aquélla.

Articulo 251.

Lo dispuesto en los tres articulos anteriores se¢ entenderd sin perjuicio
de la imposicién de las sanciones que procedan y de las facultades que
correspondan a las autoridades competentes, en- virtud del régimen
cspecifico de autorizacion o concesion a que estén someudos determina-
dos actos de edificacion:

Sujecion a otros regiinenes

_Amculo 252.  Subrogacion de las Comunidades Autonomas

En las actuaciones sin licencia u orden de ejecucidén, las medidas
reguladas en esta scccién seran acordadas por el drgano autonémico |
competente, si requerido el Ayuntamiento a estos cfectos, no las
adoptara en el plazo de un mes, a contar desde la recepcidon del

_requerimiento.

Articulo 253, Suspensién de licencias y paralizacion de obras

‘1. El Alcalde dispondra la suspension de los efectos ‘de una licencia
u orden de &jecucion y consiguientemente la paralizacién inmediata de
las obras iniciadas a su amparo. cuando el contenido de dichog artns
administrativos constituya manifiestamente una infraccién urbanistica
grave.

2. El Alcalde procederd, en el plazo de tres dias, a dar traslado’
dirccto de dicho acuerde a la Sala de lo Contencioso-Administrativo
competente, a los efectos previstos en el articulo 118 de la Ley
reguladora de la Jurisdiccion Contenciose-Administrativa.,
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3. Si la sentencia anulara la licencia se estard a lo dispuesto en el
articulo 40 de esta Ley.

4. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin perjuicio
de las sanciones procedentes.

Articulo 254, Revision de licencias u érdenes de ejecucion

“1.  Las licencias u 6rdenes de ejecucion cuyo contenido constituya
manificstamente alguna de las infracciones urbanisticas graves definidas
en csta Ley deberan ser revisadas dentro de los cuatro anos desde la

fecha de su expedicion por la Corporacién. municipal que las otorgé a
través de alguno de los procedimientos del articulo 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo. . :

2. Anulada la licencia en el procedimiento previsto en el nimero
antcrior, se estara a lo dispuesto en el articulo 40 de esta Ley. .

3. Lo dispuesto en fos nimeros anteriores se entiende sin perjuicio
de las sanciones procedentes.

Articulo 255.  Medios de restauracion del orden urbanistico en zonas
verdes, siclo no urbanizable protegido o espacios libres

1. Los actos de edificacidon o uso del suelo relacionados en el
articulo 242 que sec realicen sin licencia u orden de ejecucién.sobre
terrenos calificados en el plancamiento como zonas verdes, suelo no
urbanizable protegido o espacios libres quedaran sujetos al régimen
Juridico establecido en el articulo 248 mientras estuvieren en curso de
¢jecucion, y al régimen previsto en el articulo 249 cuando se hubieren
consumado sin que tenga aplicacion la limitacién de plazo que establece
dicho articulo. :

2. Las licencias u ordenes que se otorgaren con infraccién de la
zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
previstos en Jos planes seran nulas de pleno derecho. Mientras las obras
cstuvieren en curso de ejecuciéon se procederd a la suspension de los
cfectos de la licencia y la adopeién de las demds medidas previstas en
cl articulo 253. St las obras estuvieren terminadas, se procederd a su
anulacion de oficio por los tramites previstos en el articulo 109 de la Ley
de Procedimiento Administrativo.

Articulo 256, Obras de edificacion en suelo no urbanizable o urbaniza-
ble no programado sin Programa de Actuacion Urbanistica

En todos los supuestos regulados en esta Seccidn, si la obra de
edificacion se estuviera realizando o se hubiera realizado ya en suelo no
urbanizable o urbanizable no programado sin Programa de ‘Actuacion
Urbanistica aprobado, la aplicacion de la expropiacion o sujecién al
régimen de venta forzosa tendrd cardcter facultativo.

SECCION 4.2 PARCELACIONES

Articulo 257. _Parcelaciones

I.  Se considerara parcelacién urbanistica la divisién simultanca o
succsiva de terrenos en dos o mds lotes cuando pueda dar lugar a la
constitucién de un nacleo de poblacion.

2. Sc considerara ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que .

sca contraria a lo-establecido en ¢l planeamiento urbanjstico que le sea
de aplicacién o que infrinja lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

Articulo 258.
I.  Serdn indivisibles:

Indivisibilidad de parcelas

a) Las parcelas determinadas como minimas en el correspondiente
plancamicnto. a fin de constituir fincas independientes.

b) Las parcclas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas en ¢l plancamiento, salvo si los lotes
resultantes s¢ adquiricran simultdneamente por los propictarios de
terrenos colindantes. con el fin de agruparlos y formar una nueva finca.

¢) Las parcelas cuvas dimensiones scan menores que el doble de la
superficic determinada como minima en ¢l planeamiento, salvo que el
exceso sobre dicho mintmo puceda segregarse con ¢l fin indicado en el
apartado anterior; y

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion
entre superficie de suelo y superficie construible, cuando se edificara la
correspondiente a toda la superficie de suclo. o, en ¢l supuesto de que
se cdificare la correspondiente a solo una parte de ella. la restante, si
fucra inferior a la parceta miimima, con las salvedades indicadas en el
apartado anterior,

2. Los Notanos y Registradores de la Propicdad hardn constar en
fa deserrpeién de tas fincas su cualidad de indivisibles, en su caso.

3. Al otorgarse licencia de edificacion sobre una parcela compren-
dida en el apartado d) del numero |, se comunicara al Registro de la
Propicdad para su constancia cn la inscripcion de la finca.

Articulo 259. Régimen de las parcelaciones

1. No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica sin que -

previamente haya sido aprobado el planeamiento urbanistico exigible
seglin la clase de suelo de que se trate. ~ : .

“Articulo 204,

2. Toda parcelacion urbanistica quedara sujeta a licencia o a' la
aprobacion dcl proyccto de compensacion o reparcelacion que la
contenga.

3. Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigirdn para
autorizar ¢ inscribir, respectivamente, escrituras de division de terrenos,
que se acredite el otorgamiento-de la licencia o la declaracién municipal
de su innecesaricdad, que los pri‘n}iros deberdn testimoniar en el
documento. LT - :

4. En ningun caso. se considerardn solares ni se permitird edificar
en cllos los lotes resultantes de una parcelacion efectuada con infraccion
de las disposiciones de esta Seccién. .

SECCION 5.* INSPECCION URBANISTICA

Articulo 260: Competencia sobre inspeccion urbanistica

I. La inspeccion urbanistica se ejercerd por los oOrganos de la
Administracién autonomica y local, dentro de sus respectivas competen-
cias, y de acuerdo con la legislacion vigente.

2. El Alcalde cjercerd la inspeccion de las parcelaciones urbanas,:
obras ¢ instalacionces del término municipal para comprobar el cumpli-.
micnto de las condiciones exigibles. S

CAPITULO I

Infracciones urbanisticas

SECCION 1.8 DEFINICION, TIPIFICACION DE INFRACCIONES

Y PRESCRIPCIONES
Articulo 261. Definicion de infracciones urbanisticas

I. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que
vulneren las prescripciones contenidas en la ‘legislacion 'y el planea-

micnto urbanisticos. tipificadas y sancionadas en aquélla.

2. Toda infraccion urbanistica llevard consigo la imposicion de
sanciones a los responsables, asi como la obligacion de resarcimiento de
danos ¢ indemnizacion de los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello
con independencia de las medidas previstas en los articulos 248 a 256
de la presente Ley. i o N ] -

3. En ningin caso podrd la Administracién dejar de adoptar las
medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico vulnerado, o reponer
los bicnes afectados al estado anterior a la producién de la situacion
ilegal.

Articulo 262.  Tipificacion de las infracciones urbanisticas

1. Las infracciones urbanisticas se clasificardn en graves y leves.
2. Son infracciones graves las acciones u omisiones que constituyan
incumplimicnto de las normas relativas a parcelaciones, uso del suelo,
altura, volumen y situacion de las edificaciones y ocupacion permitida
deta superfici¢ de las parcelas, salvo que se demuestre la escasa entidad
del daio producido a los intereses generales, o del riesgo creado.
3. Conslituirdn. en todo caso, infracciones graves, la parcelacion
urbanistica- en suclo no urbanizable y la realizacion de obras de
urbanizacion sin la previa aprobacion del Plan.y Proyecto de Urbaniza-
cion exigibles. - o ) .
4. Se consideran infracciones leves cualquier infraccion urbanistica
que no tenga el cardcter de grave. . :

Articulo 263.

I. El plazo de prescripcion para las infracciones graves serd de
cuatro anos, y para las leves de un afo, a contdr desde su comision, y
comenzara a computarse desde el dia en que se hubiera cqmeudo la
infraccion o, en su caso, desde aquél en que hubiera debido incoarse el
procedimicnto. o -

2. Se entendera que debe incoarse el procedimiento sancionador
cuando aparezcan signos externos que permitan conocer los hechos
constitutivos de la infraccion. ) )

3. En las infracciones derivadas de una actividad .coAntmuada, la
fecha inicial del computo serd la de finalizacion de la actividad o la del
ultimo acto con ¢l que la infraccion se consuma,

Prescripeion

SECCION 2% PERSONAS RESPONSABLES
Pevsonias responsables

1. En las obras que se cjecutasen sin licencia o con inobservancia
de sus cliusulas seran sancionados por infracciones urbanisticas cl
promotor. ¢l empresario de las obras y el técnico director de las mismas.

2. En las obras amparadas cn una licencia cuyo _comenldo sea
manifiestamente constitutivo de una infraccién urbanistica grave seran
igualmente sancionados con multa: El facultativo que hubiere infor- -
mado favorablemente ¢l proyecto y los miembros de la Corporacion que
hubiesen votado a favor del otorgamiento de la licericia sin los informes.
previos exigibles, o cuando éstos fueran- desfavorables en razén de.: }
aquelia infraccion. - - R T
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. Articulo 265. Responsabilidad de personas juridicas

Las personas juridicas serdn sancionadas por las infracciones cometi-
das por sus Organos o agentes y asumiran el coste de las medidas de
reparacion del orden urbanistico vulnerado, sin perjuicio de las indem-
nizaciones por danos y perjuicios a terceros a que haya lugar.

Articulo 266.

Los que como consecuencia de una infraccion urbanistica sufrieren
dano o perjuicio podrin exigie de cualguicra de fos mfractores, con
caracter solidario. ¢l resarcimiento ¢ mdemnizacion.

Resarcimiento de daios Voperjuicios

Articuio 267, Curdcier fndependionte de las nindiay
Las multas que se nnp(mgd'x a los distintos sujetos por una misma
infraccion tendrdn entre si cardcter muqnndlum‘

Articulo 268.

1. En los supuestos en que s¢ insiruyera expediente sancionador
por dos o mas infracciones tipificadas cntre las que exista conexién de
causa a cfecto, se impondra una sola sancion, y serd la correspondicnte
a las actuaciones que supongan ¢l resuitado final perseguido, en su
cuantia maxima.

2. Enlos demas casos, a los responsables de dos o mads infracciones
urbanisticas sc les impondrdn las multas correspondientes a cada una de
las diversas infracciones cometidas.

Infracciones conexays

SECCION 3. REGLAS PARA DETERMINAR LA CUANTIA

DE LAS SANCIONES
Articulo 269.

[. la CJCCUCIOH de obras o instalaciones realizadas sin licencia u
orden de cjecucion cuando scan ngahmblcs por ser .conformes al
plancamiento o legislacion urbanistica, seran sancionadas con multa de
hasta ¢l 5 por 100 del valor de la obra, instalacion o actuacién
realizada.

2. Cuando no sean legalizables, la multa podrd alcanzar hasta el 30
por 100 del valor de la obra. edificio, terrenos o exceso de edificacion,
segin los casos que s¢ determinardn reglamentariamente.

Obras legalizables y no legalizables

Articulo 270.  Criterios agravantes v atenuantes

Para graduar las multas sc atendera primordialmente a la gravedad
de la materia, a la entidad cconémica de los hechos constitutivos de la
infraccidn, a su reiteracion por parte de la persona responsable y al grado
de culpabilidad de cada uno de‘los infractores.

Articulo 271.

1. Cuando en el hecho concurra alguna circunstancia agravante, la
sancién se impondra siempre en su cuantia maxima.
Si concurriese alguna circunstancia atcnuante,
impondrd -en su cuantia minima.

Articulo 272.

Graduacion de /as sanciones

la sancién se

Prohibicion de benceficio economico

l. En ningln caso la infraccidon urbanistica puede suponer un

beneficio econémico para ¢l infractor. Cuando la suma de la sancién
lmpuesta y del coste de las actuaciones de reposicion de los bienes y
situaciones a su primitivo estado arrojase una cifra inferior a dicho
beneficio, se incrementard la cuantia de la multa hasta alcanzar el
montante del mismo.

2. En los casos en que la restauracion del orden urbanistico
mﬁmgldo no CXlglClC actuacion malcnal ninguna ni existan terceros
perjudicados, la sancién que se imponga al infractor no podra ser
mfcuor al-beneficio obtenido con la actividad 1lcgal

SECCION 4.7
Articulo 273.

1. Seran competentes para acordar la iniciacion del expediente
sancionador-los Ayuntamientos, los érganos autonémicos correspon-
dientes y demds Entidades u 6rganos urbanisticos que tengan atribuidas

" facultades de i inspeccion y fiscalizacion del planeamiento.

2. En la tramitacién del procedimiento sancionador, $e aplicaran
las reglas establecidas en la legislacién reguladora del procedimiento
administrativo.

3. Cuando la propuesta de resolucion incluya una multa en cuantia
superior a la que sca de la competencia de tos 6rganos correspongllentes
a la Adninistracién que tramité el expediente dec sancion, dicha
propuesta se elevara a la autoyidad que sea competente por razén de la

. cuantia.

Articulo 274.

Cuando con ocasion de los expedienies administrativos que se
! instruyan por infraccion urbanistica aparczcan indicios del cardcter de
|dchlo o falta del propio hecho que motivé su incoaccién, el 6rgano

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

Procedimiento sancionador

Infracciones constitutivas de’delito o falta

“competente para imponer la sancion lo pondra en conocimiento del

“Marie_s'."30 junio 1992 .- |

Mlmslerlo Flscal a los efectos de exxgencxa de las responsablhdades de ’
orden penal en que hayan-podido incurrir les infractores, absteniéndose
aquél de proseguir el procedimiento sancionador mientras la autoridad
judicial no se haya pronunciado. La sancién penal excluira la imposicion
de sancion administrativa sin perjuicio de la adopcion de medidas de
reposicion a la situacion antertor a la comision de la infraccion. N

Articulo 275.

. Las autoridades competentes para imponer las multas v las
cuantias maximas de éstas serdn las siguientes:

Organos COMPeLentes

a)  Los Alcaldes. en los municiptos que no excedan de 25.000
habtiantes, hasta 10.000.000 de pesctas; en los municipios que no
excedan de 100.000 habitantes, hasta' 100.000.000 de pesetas: en los que
no cxcedan de 500.000 habitantes. hasta 400.000.000 de pesetas, y en los
de mias de 500.000 habitantes, hasta 800.000.000 de pesetas.

b) El organo autonomico competente, hasta” 1.200.000.000 de
pesetas,

¢) El 6rgano colegiado cjecutivo de la Comunidad Auténoma, hasta
2.()()0.000.009 de pesctas.

2. El importe de todas las mulias corresponderd a los respectivos
Ayuntamicntos, salvo en los casos en que el érgano autondmico hubiera
iniciado y tramitado el expedicnte sancionador ante la inactividad
municipal, siempre que hubtera precedido requerimiento al respecto.

i

TITULO VIII
Instrumentos de intervencion en el mercado del suelo

CAPITULO I

Patrimonio Municipal del Suelo

SECCION. 1.2 CONSTITUCION, BIENES INTEGRANTES Y DESTINO

Articulo 276.

1. Los Ayuntamientos que dispongan de planeamiento general
deberan constituir su respectivo Patrimonio Municipal del Suelo, con la
finalidad dc regular ¢l mercado de terrenos, obtener reservas dc suelo
para actuaciones de iniciativa publica y facilitar la ejecucion del
plancamiento.

2. Los bienes del Patrimonio Mumcnpal del Suelo constituyen un
patrimonio separado de los restantes biencs municipales y 10s ingresos
obtenidos mediante enajenacion de terrenos o sustitucion del aprove-
chamicnto correspondicente “a la administracion por su equivalente
metalico, se destinardn a la conservacién y ampliacion del mismo.

Articulo 277.

I. Integraran el Patrimonio Municipal del Suelo los bienes patri-
moniales que resultaren clasificados por ¢l planeamiento urbanistico
como .suelo urbano o urbanizable programado y, en todo caso, los
obtenidos como consecuencia de cesiones, ya sea €n terrenos o en
metalico, expropiaciones urbanisticas de cua]qmer clase y ejercicio del
derecho de tanteo y retracto.

2. lgualmente se incorporardn al Patrimonio Municipal del Suelo
los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado o no
urbanizable que se adquieran con dicha finalidad.

Articulo 278.

1. Los Planes Generales o las revisiones de sus programas de
actuacién, podran establecer, sobre suclo clasificado como urbanizable
no ploglamado o no urbanizable no sujeto a especial proteccion.
reservas de terrenos de posible adquisicion para constitucién o amplia-
cion del Patrimonio Municipal del Suelo.

2. En defecto o insuficiencia de dichas determinaciones del Plan-o
del programa, los Ayuntamicntos podran delimitar superficies sobre los
cxpresados suclos con idéntica” finalidad, por el pxocedlmlento de
delimitacion de unidades de ejecucion.

3. En los municipios que se rijan -por instrumeéntos. de plans,a-
micnto distintos al-Plan General, las mencionadas reservas- sobre suelo
no urbanizable podran establecerse en el proplo instrumento o en la
forma prevista en el numero anterior.

- 4. La delimitacion de un terreno como reserva para los expresados
fines 1mphcam la declaracion de utilidad publica y la necesmad de
ocupacion a efectos expropiatorios. -

Counstitucign. Patrimonio separado

Biencs integrantes

Reservas de terrenos. Expropiacion

Articulo 279.  Regle cspecial de 111('01‘[701'(16/0’/1 al proceso wrbanizador
de terrenos reservados

1. En-la siguiente revision del Programa de actuaciéon del Plan
General se podran clasificar como suelo urbanizable no programado los
terrenos no urbanizables senalados en el articulo anterior, que por
cxpropiaciéon hubiesen pasado al Patrimonio Municipal del Suelo.
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2. Ladocumentacién de dicha revision contendra las determinacio-
nes que ¢l Plan General ha de fijar para cl suelo urbanizable no
programado sin que haya de observarse el procedimicnto de modifica-
ci6n de Planes.

Articulo 280. Destino

1. Los bicnes del Patrimonio Municipal del Suelo, una vez incorpo-
rados al proceso de urbanizacion y edificacién, deberan ser destinados
a la construccién de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica o a otros usos de interés social, de acuerdo.con el planeamiento
urbanistico. . : ) i

2. Micntras no esté aprobada la ordenacion detallada de los
terrenos integrantes del Patrimonio, asi como cuando ésta atribuya una
calificacion urbanistica incompatible con los fines sefalados en el
numecro anterior, la enajenacién-de aquéllas podrd levarse a cabo
mediante concurso o subasta. En ambos casos. el precio a satisfacer por
el adjudicatario no podra ser inferior al valor urbanistico del aprovecha-
micnto real que tuviera ya atribuido el correspondiente terreno.

Articulo 281.
wrbanismo

1. Los Ayuntamientos capitales de provincia o de mas de 50.000
habitantes consignaran en sus presupuestos ordinarios una cantidad
cquivalente al 5 por 100 de su importe con destino al Patrimonio
Municipal del Suclo.

2. También destinaran el 5 por 100 al menos del mismo presu-
pucsto a la ejecucidn de urbanizaciones, dotaciones piblicas y operacio-
nes de reforma interior previstas en el plancamiento urbanistico.

Consignacion de cantidades en los presupuestos paia

a

SEcciON 2. CESIONES

Articulo 282. Gestion directa o cesion

1. La urbanizaciéon y edificacion de los terrenos del Patrimonio,
una vez que ¢l grado de desarrollo del Planeamiento lo permita, podra
Hevarse a cabo por la Administracidén, utilizando la modalidad de
gestion mds adecuada en cada caso. : .

2. Los terrenos intcgrantes del Patrimonio también podrdn ser
cedidos para el cumplimiento de los fines previstos en los articulos 276.1

6 280.1.

Articulo 283. Informmacion y tutela autondmica

1. Toda cesion de terrenos habrd de comunicarse al 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma.

2. Seréd exigible autorizacién cuando cl valor de lo enajenado
cxcediera del 25 por 100 de los recursos ordinarios del Presupuesto
anual de la Entidad local.

Articulo 284. Cesiones onerosas. Concurso

1.. Los terrenos pertenecientes al Patrimonio Municipal del Suelo
con calificacién adecuada a los fines establecidos en el articulo 280.1
s6lo podran ser enajenados en virtud de concurso. Su precio no podra
ser inferior al valor urbanistico del aprovechamiento real que les

corresponda. El plicgo de condiciones fijard plazos mdximos para la

realizacion de las obras de urbanizacidn y edificacion, o solo de estas
ultimas si el terrcno mereciera la calificacion de solar, asi como precios
maximos de venta o arrendamicnto de las edificaciones resultantes de
la actuacion.

2. Siel concurso quedare desierto, ¢l Ayuntamiento podra enajenar
dircctamente dentro del plazo maximo de un ano, con arreglo al plicgo
de condiciones.

3. La cesién a entidades de cardcter benéfico y social, que promue-
van viviendas de proteccién publica, no requerira concurso.

Articulo 285.

- Las Administraciones publicas urbanisticas y entidades instrumenta-
les de éstas podran transmitirse directamente y a titulo gratuito terrenos
con fines de promocion piublica de viviendas, construccién de equipa-
micnto comunitario u otras instalaciones de uso piblico o interés social.

Cesiones entre Adiministraciones

Articulo 286.  Cesiones a titulo gratuito

.. En casos justificados podrin los Avuntamientos ceder terrenos
gratutamente o por precio inferior al de su valor urbanistico para ser
destinados a viviendas de proteccion pablica, mediante concurso cuyo
]ph%gsa de condiciones establecerd las condiciones previstas en el articu-
0 .

2. Cuando la permanencia de los usos a que se destinen los terrenos
lo requicra podran también los Ayuntamientos ceder directamente, por
precio inferior al de su valor urbanistico o con caracter gratuito, el
dominio de terrenos en favor de Entidades o Instituciones privadas de
interés publico sin dnimo.de lucro para destinarlos a usos de interés
social que redunden en beneficio manifiesto de los respectivos munici-
pios. '
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CAPITULO 11
Derecho de superficie

Articulo 287.

1. Las Entidades locales y las demds personas publicas podran
constituir el derecho de superficie en terrenos de su propiedad o
integrantes del patrimonio municipadl del suelo con destino a la
construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion piblica
o a otros usos de’ interés social, cuyo derecho correspondera al
superficiario. :

2. El mismo derccho asiste a los particulares, sin la limitacion de
destino prevista en ¢l apartado anterior,

3. El derecho de supcrficie serd transmisible y susceptible de
gravamen con las limitaciones que se hubicren fijado al constituirlo y se
regira por las disposiciones conlenidas en este capitulo, por el titulo
constitutivo del derecho y, subsidiariamente, por las  normas del
Derecho privado. : ’

Articulo 288.

1. El procedimicnto de constitucién del derecho de superficie y el
cardcler oneroso o gratuito del mismo se regiran por lo dispuesto en el
capitulo anterior para los diversos supucstos. N

2. Laconstitucién del derecho de superficie deberd ser en todo caso
formalizada cn escritura pablica y, como requisito constitutivo de su
cficacia, inscribirse cn ¢l Registro de la Propiedad. ‘

Cuando sec constituyere a titulo oneroso, Ja contraprestacion del
supcerficiario podra consistir en el pago de una suma alzada por la
concesion o de un canon periédico, o en la adjudicacién de viviendas
o locales o derechos de arrendamicnto de unas u otros, o en varias de
cstas modalidades a la vez, sin perjuicio de la reversion total de lo
cdificado al finalizar el plazo que se hubicra pactado al constituir el
derecho de superficie.

Articulo 289.

1. El derecho de superficie se extinguira si no se edifica en el plazo
previsto, de conformidad con el articulo 35.1 de esta Ley.

2. El plazo del derecho de superficie no podra exceder de setenta y
cinco anos cn ¢l concedido por los Ayuntamicntos y demds personas
publicas, ni de noventa y nueve gn el convenido entre particulares.

3. Cuando sc extinga el derecho de superficie por haber transcu-
rrido ¢l plazo, ¢l dueno del suclo hard suya la propicdad de lo edificado,
sin que deba satisfacer indemnizacion alguna cualquiera que sea el titulo
en virtud del cual se hubiere constituido aquel derecho.

4. La extincton del derecho de superficie por decurso del término
provocara la de toda clase de derechos reales o personales impuestos por
¢l superficiario.

5. Si por cualquier otra causa se reunicran en la misma persona los
dercchos de propiedad del suelo y los det superficiario, las cargas.que
recaycren sobre uno y otro derecho continuardan gravandolos separada-
mente.

Articulo 290.

La concesion del derecho de superficie por los Ayuntamientos y
demas personas publicas y su constitucion por los particulares gozara de
los beneficios derivados de la legislacion de viviendas de proteccion
publica, siempre quc sec cumplan los requisitos en ella establecidos.

Derecho de superficie

Procedimiento

Extincion

Beneficios

CAPITULO 111

Derechos de tanteo y retracto

SECCION 1."  DELIMITACION DE AREAS

Articulo 291.

1. A efectos de garantizar el cumplimiento de la programacién del
plancamicnto, incrementar ¢l patrimonio municipal del suelo, intervenir
en ¢t mercado inmobiliario y, cn general, facilitar el cumplimiento de los
objetivos de aquél, los Ayuntamicntos podran delimitar areas en las que
las transmisionces onerosas de terrenos quedaran sujetas al ejercicio de
jos derechos de tanteo y retracto por ¢l Ayuntamicnto respectivo.

2. Aldelimitarse cstas dreas deberd establecerse si las transmisiones
sujetas al cicreicio de tales dereches son soto las de terrenos sin edificar,
wengan o no la condicion de solares, o se incluven también las de los
teirenos con edificacidn que no sgete ol aprovechamicnto permitido por
cl Plan, con cdificacion en construceién, ruinosa o disconforme con la
ordenacidn aplicable.

3. Podrd igualmenic disponcrse en el acuerdo de delimitacion de
arcas la sujecion al cjercicio de los expresados derechos de las transmi-

Deliniitacion de dreas

sioncs de viviendas en construccion o construidas, siempre que el

transmitente hubiera adquirido del promotor y, en el segundo caso, la
transmision se proyecte antes de transcurrido un afio desde la termina-
cion del edificio.

i
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4 Si el ambito’ dehm:tado hubiere’ sxdo prevnamente declarado en

_ todo o en parte, como érea de rehabilitacion integrada, podra también
-establecerse en -el correspondiente acuerdo que el ejercicio de los

derechos de tanteo y retracto abarcari incluso las fincas edificadas
conforme a la ordenacién aplicable, tanto en el supuesto de que la
transmisién se proyecte o verifique en conjunto como fraccionada-
mente, ¢n rcglmcn o no dc proplcdad horizontal.

5. El plazo maximo dc sujecion de las transmisiones al ¢jercicio de
los derechos de tantco y retracto serd de dicz anos. salvo que, al
delimitarse el drca, se hubiera fijado otro menor.

Articulo 292.

I. La delimitacion de dichas arcas podra cfectuarse en el proplo
plancamiento general, en la revision de su programa de actuacién o
mediante el procedimiento de delimitacién de unidades de ejecucidn del
plancamicnto.

En cualquier caso, entre la documentacion especificamente
relativa a la delimitacion debera figurar una Memoria justificativa de la
necesidad de someter las transmisiones a los derechos de tantco y
retracto, los objetivos a conscguir, la justificacion del dmbito delimitado
en relacidon con el conjuntio del dmbito territorial no afectado y una
relacion de los biencs afectados y de sus propietarios, siendo preceptiva
la notificacidn a éstos previa a la apertura del tramite de informaci(')n

Procedimiento de delimitacion

piblica.

3. A los efectos previstos en el articulo 296 de esta Ley, los
Ayuntamientos remitiran a los Registros de la Propiedad correspondien-
tes copia certificada de los planos que reflejen la delimitacién y relacion
detallada de las calles o sectores comprendidos en aquellas dreas y de los
propictarios y bienes concretos afectados, mediante traslado de copia del
acuerdo de delimitacion.

_SECCION 2* PROCEDIMIENTO Y EFECTOS

Articulo 293. Notificacion de transmision

Los propietarios de bienes afectados por estas delimitaciones deberdn
notificar al Ayuntamiento la decision de enajenarlos, con expresion del
precio y forma de pago proyectados y restantes condiciones esenciales de
la transmision, a efectos de posible ejercicio del derecho de tanteo,
durante un plazo de sesenta dias naturales a contar desde el siguiente al
del que se haya producido la notificacion. .

Articulo 294.  Ejercicio del retracto

1. El Ayuntamiento podri ejercitar el derecho de retracto cuando
no se¢ le hubiere hecho la notificacién prevenida en el articulo prece-
dente, se omitiere en clla cualc§qu1cra de los requisitos exigidos o

. resultare inferior el precio efecuvo de la I:ansmxsxon 0 mMenos onerosas

las restantes condicioncs de ésta.

"2, Este derecho habra de ejercitarse en el plazo de sesenta -dias
naturales, contados desde el siguiente al de la notificacion de la
transmision efectuada, que el adquirente deberda hacer en todo caso al
Ayuntamiento, mediante entrega de copia de Ia escritura o documento
en que fuere formalizada.

3. El derecho de retracto al que se refiere cste capitulo es preferente
a cualquier otro.

Articulo 295. Caducidad de notificacion

1. Los efectos de la notificacion para el ejercicio del derecho de

tanteo caducardn a los cuatro meses siguientes a la rhisma sin que se
efectiie la transmision.

2. La transmision realizada transcurrido este plazo se entenderd
efectuada sin dicha notificacién, a efectos del ¢jercicio del derecho de

" retracto.

Articulo 296.

No podrin inscribirse en el Registro de la Propiedad las transmisio-
nes efectuadas sobre los inmuebles incluidos en las expresadas delimita-
ciones, si no aparece acreditada la realizacion de las notificaciones
contcmpladas en los articulos precedemes

No inscripcion registral

TRANSMISIONES DE 'VIVIENDAS SUJETAS A PROTECCION
PUBLICA

SECCION 3.2

Arll‘culo 297.

1.. Al objeto de’ garantnzar el cumplimiento efectivo de las limitacio-
nes sobre precios maximos de venta de las viviendas sujetas a cualquier
régimen de proteccion publica que, imponga dicha limitacion, los
Ayuntamientos podrdn delifvitar areas ¢n las que tanto las primeras
como las ultcriores transmisiones onerosas de aquéllas queden sujetas a
las nouf'cac:onea prevenidas cn los articulus 293 y 294.2 a efectos del
posible ejercicio de los derechos de tanteo y retracto en los plazos
establecidos en los mismos.

2. La falta de acredifacién del cumplimicnto de estos requisitos de
notificacion impedira la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la
transmision efectuada. .

De/imitacio’n de dreas

3. Latramitacion de la dellmltamon de estas dreas s¢ ajustara a lo
establecido en el articulo 292.1 y 2 de esta Ley, siendo aplicable también,
a los efectos previstos en el nimero anterior, lo dispuesto en el aparta-
do 3 del citado articulo.

Articulo 298. Adjudicacion de viviendas

Las viviendas adqulrldas en el ejercicio del tanteo y retracto por los
Ayuntamicntos seran adjudlcadds mediante concurso entre quicnes, no
poscyendo otra vivienda, reunan los demas requisitos establecidos por
cl régimen de proteccion publica.

TITULO IX
Régimen juridico
CAPITULO 1

Peticiones, actos y acuerdos
Articulo 299:

Las Entidades locales y Organismos urbanisticos habran de resolver
las peticiones fundadas que se les dirijan con arreglo a esta Ley. -+

Peticiones

Articulo 300. Administracion demandada en subrogacion

Las decisiones que adoptaren los 6rganos autondémicos mediante
subrogacién se consideraran como actos del Ayuntamxemo titular, a los
solos cfectos de los recursos admisibles.

Articulo 301.

1. ‘Los Ayuntamientos podrdn utilizar la ejecucion forzosa y la via
de apremio para exigir el cumplimiento de sus deberes a los propietarios,
individuales o asociados, y a las.empresas urbanizadoras.

2. Los procedlmlentos de ejecucion y apremio se dirigirdn ante
todo contralos bienes de las personas que no hubieren cumplido sus
obligaciones, y s6lo en caso de insolvencia, frente a la Asociacion
administrativa de propietarios.

3. También podran cjercer las mismas facultades, a solicitud de la
Asociacion, contra los propietarios que incumplieren los compromisos
contraidos con ella.

Articulo 302. Revision de oficio

Las Entidades locales podrédn revisar de oficio sus actos y acuerdos
en materia de urbanismo con arreglo a lo dispuesto en los articulos 109
y siguientes de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Ejecucion forzosa y via de apremio

CAPITULO 1T

Acciones y recursos

Articulo 303. Competencias de la jurisdiccion contenciosa

Tendran: caracterJurldlco admxmstratwo todas las cuestiones que se
suscitarcn con ocasion o como consecuencia de los actos y convenios
regulados en la legislacion urbanistica aplicable entre los drganos
competentes de las Administraciones Publicas y los propietarios, indivi-
duales o asociados o empresas- urbanizadoras, incluso las relativas a
cesiones de terrenos para urbanizar o edificar. .

Articulo 304.  Accion piiblica

I. Sera publica la accion para exigir ante los Organos administrati-
vos y los Tribunales Contencioso Administrativos la observancia de la
legislacion urbanistica y de los Planes, Programas, Proyectos, Normas y
Ordcnanzas.

2. Si dicha accion estd motivada por la ejecucién de obras que se
consideren ilegales, podra cjercitarse durante la ejecucion de la mismas
y hasta el transcurso de los plazos establecidos para la adopcidn de las
mcdidas de proteccion de la legalidad urbanistica.

Articulo 305.

" Los propietarios y titulares de derechos reales, ademds de lo previsto
cn cl articulo anterior y en el articulo 266, podran exigir ante los
Tribunales ordinarios la.demolicion de las obras e instalaciones que
vulneren lo dispucsto respecto a la distancia entre construcciones, pozos,
cisternas, o fosas, comunidad de clementos constructivos u otros
urbanos, asi como las dlSpOSlClOnCS relativas a usos incémodos, insalu-
bres o pcllgrosos que estuvieren directamente encaminadas a tutelar el
uso de las demas fincas.

Articulo 306.

1. Los actos de las Entidades Locales, cuqlqunera que sea su objeto,
que pongan fin a la via administrativa scran recurribles dlrectamcntc,
ante la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

2. Los actos de aprobacion definitiva de Planes de .Ordenacion y
Proycctos de Urbanizacion, sin perjuicio de los recursos administrativos

Accidn ante Tribunales ordinarios

Recurso contencioso-administrativo
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‘que puedan proceder, serdn impugnados ante la jurisdiccién conten-
cioso-administrativa cn los términos prevenidos en el articulo 29 de la
Lecy Reguladora de dicha jurisdiceion.

CAPITULO 11t
Registro de la Propiedad

Articulo 307.  Actos inscribibles

"Serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad:

1. Los actos firmes de aprobacion dc los expedientes de ejecucion
del planeamiento cn cuanto supongan la modificacion de las fincas
registrales afectadas por ¢l Plan, la atribucién del dominio o de otros
derechos reales sobre lds mismas o el establecimicnto de garantias reales
de la obligacién .de ejecuciéon o de conservacion de la urbanizacién.

2. Las cesiones de terrenos con carécter obligatorio en los casos
previstos por las lLeyes o como consccuencia de transferencias de
aprovechamiento urbanistico.

3. La incoacion de cxpcdiente sobre disciplina urbanistica o de
aquellos que tengan por objeto el apremio administrativo para garanti-
zar ¢l cumplimiento de sancioncs impucstas.

4. Las condiciones cspeciales de concesion de licencias, en los
términos previstos por las leyes.

5. Los actos de transferencia y glavamen del aprovechamiento
urbanistico.

6. La interposicion de recurso comenmoso admlmstralwo que
pretenda la anulacién de instrumentos de planeamiento, de ejecucion
del mismo o de licencias.

7. Las sentencias firmes en que se declare la anulacién a que se
reficre el nimero anterior, cuando se concreten a fincas determinadas y
haya participado su titular en el procedimiento.

‘8. Cualquier otro acto administrativo que, en desarrollo del planea-
micnto o de sus instrumentos de ejecucién modifique, desde luego o en
¢l futuro, el dominio o cualquier otro derecho real sobre fincas
determinadas o la descripcion de éstas.

Articulo 308.

Salvo en los casos que la legislacion establezca otra cosa, los actos a
que se refiere el articulo anterior podran inscribirse en el Registro de la
Propicdad mediante certificacion administrativa expedida por érgano
urbanistico actuante, en la que se hardn constar en la forma exigida por
la legislacion hlpolccana las circunstancias relativas a las personas, los
derechos y las fincas a que afecte el acuerdo.

" Articulo 309.

[. Se haran constar mediante inscripcion los actos y acuerdos a que
sc refieren los nameros 1, 2, 7 y 8 del articulo 307, asi como el supucsto
al que sc refiere el articulo 203.5.

2. Se hardn constar mediante anotacion preventiva los actos de los
numecros 3 y 6 del articulo 307. Tales anotaciones caducardn a los cuatro
anos y podrian ser prorrogadas a instancia del organo urbanistico
actuante o resolucién del érgano jurisdiccional, respectivamente.

3. Sc hardn constar mediante nota marginal los demds actos y
acucrdos a que se refierc ‘el articulo 307. Salvo que otra cosa se
establezca expresamente, las notas marginales tendran vigencia indefi-
nida, pero no producirdn otro efecto que dar a conocer la situacion
u;bamsuca en ¢l momento a que se refiera el titulo que las originara.

Certificacion administrativa

Clases de asientos

Articulo 310.  Reparcelacion y compensacion

1. La iniciacién del expediente de reparcelacion o la afeccién de los
1annos comprendidos en-una unidad de cjecucion al cumplimiento de
las obligaciones inherentes al sistema de’ compcnsacnon sc haran constar
cn ¢l Registro por'nota al margen de la altima inscripcién de dominio
de las fincas correspondientes.

2. La nota marginal tendrd una duracién de tres aios y podra ser
prorrogada por otros tres anos a instancia del organo o Juma que
hubicra solicitado su practica.

La inscripcion de los titulos de reparcelaciéon o compensacion
podrd llevarse a cabo. bien mediante In cancelacién directa de las
inscripciones y demds asientos vigentes de las fincas originarias, con
referencia al folio registral de las fincas resultantes del proyecto, bicn
mediante agrupacion previa de la totalidad de la superficic comprendida
en laanida de ¢jecucion vy su division en todas y cada una de las fincas
resultantes de las operaciones de reparcelacion o compensacion.

4. Tomada la nota a la que sc refiere el nimero [, se producirdn los
stguicntes efectos:

a) Si el titulo adjudicare la finca resultante al titular registral de la
finca originaria, la inscripcion se practicard a favor de éste.

b) St el titulo atrlbuyere la finca resultante al titular registral de la
finca originaria segiin el contenido de la_certificacién que motivé. la
prictica de la nota, Ja inscripcién se practicard a favor-de dicho titular
y s¢ cancelaran snmultaneamente las inscripciones de dommlo 0 de
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derechos reales sobre la finca originaria que se hubieren practicado con
posterioridad a la fecha de la nota.

c) En el caso a que se refiere la letra anterior, se hard constar al
~margen de la inscripcion o inscripciones de las fincas de resultado, la
existencia de los asientos posteriores que han sido objelo de cancelac1on
¢l titulo que los motivé y su respectiva fecha.

d) ~ Para la prictica de la inscripcion déla finca o fincas de resultado
a favor de los adquirentes de la finca originaria bastara la presentacion
del titulo que motivé la practica de asientos cancelados posteriores a la
nola, con la rectificacion que corresponda y en la que se hagan constar
las circunstancias y descripcion de la finca o fincas resultantes del
proyccto, asi como ¢l consentimiento para tal rectificacion del titular
registral y de los titulares de los derechos cancelados conforme al
apartado b). Mientras no se lleve a cabo la expresada rectificacién, no
podra practicarse ningdin asiento sobre las ﬁncas objeto de la nota
mayginal a que se reficre la letra c).

5. El titulo en cuya virtud se inscribe el proyccto de reparcelacion
o compensacion scra suficiente para la modificacion de entidades
hipotecarias, rectificacion de descripciones registrales, inmatriculacion
dc fincas o de cxcesos de cabida, reanudacién del tracto sucesivo, y para.
la cancclacién de dcerechos reales incompatibles, en la forma .que
reglamentariamente se determine.
Disposicion adicional primera. Especialidades de aplicacion de la Ley

1. Las normas contenidas en la presente Ley relativas a delimita-
cion de drcas de reparto, cilculo del aprovechamiento tipo y definicién
del aprovechamiento susceptible de apropiacién de conformidad con lo
.dispuesto en ¢l articulo 27.1 y 2, serdn de aplicacion, en los rhumcnplos
supcriores a 50.000 habitantes, cn las capitales de provincia y en los
municipios comprendidos ¢n los entornos metropolitanos delimitados

‘por la Comunidad Auténoma correspondiente.

2. Scra igualmente de aplicacion lo establecido en el nimero
anterior ¢n los municipios comprendidos entre 25.000 y 50.000 habitan-
tes, salvo que las Comunidades Auténomas, cuando las circunstancias
lo aconscjen, excluyan a municipios, que no secan capitales de provincia
dc tal aplicacién.

3. En los municipios de poblacidn inferior a-25.000 habitantes no-
‘serdn obligatorias, en suelo urbano, lds normas contenidas en el nine-
ro 1, salvo que las Comunidades Autonomas por si o a instancia de los
u,spccm 0s Ayuntamicntos, dispongan lo contrario.

La expropiacién o sujecion al régimen de venta forzosa por incumpli-
‘miento de los plazos para urbanizar o edificar no seran aplicables en
cstos municipios, salvo que ¢t Ayuntamiento, para la totalidad o parte
dcl término municipal acuerde su aplicacién con cardcter general,

Disposicion adicional segunda. Cdlculo del aprovechamiento medio

A los efectos de lo establecido en la disposicién transitoria primera
iy para el suclo urbano en que no son aplicables la definicion de areas
de reparto ni el aprovechamiento tipo, el aprovechamiento medio de
una unidad de ejecucidn sc calculard dividiendo la edificabilidad total,
incluida la dotacional privada correspondiente a la misma, previamente
homogeneizadas con los coeficicntes de- ponderaciéon relativa que se
definan, por la superficie total de la unidad de ejecucion, excluidos los

.terrenos afectos a dotaciones publicas, de cardcter general o local, ya

existentes.

Disposicion adicional tercera. Reglas especiales para Entidades y
Sociedades Publicas

En la aplicacién de csta Ley a las Entidades Publicas y Sociedades
con capital pablico mayoritario, cuyo fin primordial sca la promocion
y urbanizacion de suclo o la construccién de viviendas, se tendrd en
cuenta lo siguicnte:

I. -Si la actuacidon fuera urbanizadora, los plazos para edificar
regirdn a partir de la transmision de los terrenos urbanizados.

Si la actuacion fuera edificatoria, deberdn obscrvarse los plazos
cstablecidos c¢n los correspondicntes plancs o programas de viviendas
aprobados por la Administracion compelente.

3. Cuando los terrenos necesarios para llevar a cabo las anteriores
actuacioncs sc¢ hubiesen obtenmido por cxplopnuon forzosa, los afectados
podran cjereitar el derecho de reversion en las condiciones y plazos
establecidos en la legislacion expropiatoria general.

Disposicion adicional cuarta.  Redlojamiento y retorno

En la cjecucion de actuaciones urbanisticas que requieran el desalojo
dc los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia
habitual, se debera garantizar el derccho de aquéllos al realojamicnto,
con su;ccmn a las siguicntes reglas:

Cuando se actiie por expropiacion, la Administracién expro-
plante 0, en.su caso, ¢l beneficiario de la expropiacion deberan. poner a
disposicion de los ocupantes legales afectados viviendas en las condicio-
nes de venta o alquiler vigentes para las sujetas a régimen de proteccion
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pablica y superﬁcne adecuada a sus neccsndades dentro de los llmxtes
cslablccndos por la legnslacnon protectora.

2. Cuando se actiie por otro sistema en unidades de e_pecucnon no
tendran derecho de realojo los ocupantes legales de viviendas que, en
correspondencia ‘con su aportacion de terrenos, hayan de resultar
adjudicatarios de aprovechamicntos de cardcter residencial superiores a
noventa mclms cuadrados o los que pudicra establecer, como superficie
maxima, la legislacion protulom de viviendas.

En los demis casos, la obligacion de hacer efectivo ¢l derecho de
realojo L()llLSp()hdUd a la Administracion actuante. en las condiciones
schaladas en la regla 1%, computindose como gastos de la actuacion
urbanistica los de traslado y otros aacwonos que recayesen scbre los
ocupantes legales.

3.4 En las actuaciones aistadas no cxpropiatorias, los arrendatarios
de las viviendas demolidas tendrin ¢l derecho de retorno regulado en la
legistacion arrendaticia, cjercitable frente al duciio de la nueva edifica-
cion, cualquicra que sca ¢ste. En cstos casos, ¢l propictario debera
garantizar ¢l alojamiento provisional de los 1nqu1hnos hasta que sea
posible el retorno.

Disposicion adicional quinta. Financiacion de actuaciones

Se autoriza al Instituto de Crédito. Oficial para que, a través del
«Banco de Crédito Local de Espana, Sociedad Anéniman, y durante los
tres primeros anos de vigencia de la Ley 8/1990, de 25 de julio, concierte
con las Corporaciones Locales operaciones de crédito con la finalidad
exclusiva de financiar las actuaciones previstas en esta Ley.

Disposicion adicional sexta.
del Suelo

La carga financiera derivada de las operaciones de crédito que las
Corporaciones Locales hayan concertado o concierten durante los
cjercicios 1992 y 1993 con la finalidad exclusiva de financiar las
actuaciones de adqu151c10n de terrcnos y bicnes para constitucion del
Patrimonio Municipal dcl Suelo, destinado a viviendas sometidas a
algin régimen de proteccion pubhca y demas actuaciones previstas en
esta Ley, no se computard a cfectos del limite del 25 por 100 a que se
reficre cl articulo 54 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora
de las Haciendas Locales. No obstante, si la carga financiera global
derivada de la suma de las operaciones vigentes ‘concertadas por la
entidad local y de la proyectada excediese del 30 por 100 de los recursos
de la misma, tal y como éstos son definidos en el citado artlculo seria
necesaria la correspondiente autonzacxon

DlSpOSlClOn adicional séptima. Comisio‘n Central- del Territorio y
Urbanismo ‘

1. ' La Comision Central del Territorio y Urbanismo, encuadrada en
el Ministerio de Obras Publicas y Transportes, ¢s el drgano superior de
cardcter consultivo de la Administracion del Estado en materias de
ordenacidn del territorio y urbanismo.

2. La Comision Central del Territorio y Urbanismo estard presi-
dldla por el Secretario géneral de Planificacion y Concertacion Territo-
ria :

3. La Comisién actuaia en Pleno, Seccion y Ponencias.

4. El Pleno de la Comision Central del Territorio y Urbanismo
estard integrado, ademas de por el Presidente, por:

_a) Un Vicepresidente, que serd el Dircctor general del Instituto del
Territorio y Urbanisrio.

b) Un Secretario, que lo serd un funcionario del Ministerio dé
Obras Puablicas y TlilnSpOllCS con categoria de Subdirector general,
dCSIgnado por el Presidente y que tendra voz, pero no voto.

¢) * Unrepresentante, con calegoria de Director general, de cada uno
de los Ministerios cxistentes, designado por el respectivo titular del
Departamento.

d) El Consejero competente por razon de la materia o persona en
quicn delegue, de cada una de las Comunidades Auténomas.

¢} Diez representantes de la cheracxon Espanola de Municipios y
Provincias.

f) Los Delegados del Gobierno en las Comunidades Autonomas.

g) Hasta un mdximo de cinco Vocales, designados por el Ministro

de Obras Pablicas y Transportcs entre personas de acreditada competen- -

cia enla ordenacion del territorio y urbamsmo

5. El Presidente podra convocar alas reuniones, con voz pero sin
voto, a las pérsonas que estime convemcme para el mejor asesoramiento
de la Comision.

6. Formarin parte de la Seccién, que estard presidida por el
Vicepresidente de la Gomision Central, aquellos miembros de esta
designados por su Presidente, y en todo caso:

a) Cuando se somela a su informe ¢l plancamiento de Municipios
no integrados en ¢l ambito territorial de una Comunidad Auténoma:
Los representantes, con rango de Director general de los Departamentos
Ministeriales con. intereses afectados por dicho planeamiento, el Dele-

Financiacion del Patrimonio Municipal

gado dcl Gobierno, el Delegado especxal 0 temtonal dcl Departamento,
¢l Alcalde del municipio de que-se trate, ‘qu€ tendrd’ voz;.pero ho voto, -
y dos Vocales, especialistas en técnica Jundlca y urbamstlca respectiva- -
mente, de libre designacion por el Presidente de la Seccién. - .

b) Cuando sc sometan a su informe obras urgentes o de excepcional
interés pubhcu del Estado, el representante del Ministerio competente
por razon de la materia y promotor de las obras, el representante de la
Comunidad Auténoma, un representante del Ayuntamiemo ¢ Ayunta-
micentos afectados por dichas obras y dos Vocales, de libre designacion
por ¢l Presidente de la Scecién.

7. El Pleno de la Comision Central del Territorio y Urbanismo
informara preceptivamente con cardcter previo a la aprobacion del Plan
Nactonal de Ordenacion. La Seccidn, con el visto bueno del Presidente
de la Comision. informard los Plancs Generales de Municipios no
incluidos en ¢l ambito territorial de alguna Comunidad Auténoma, las
obras urgentes o de excepcional interés a tramitar por la via del articulo
244 dc esta Ley. Asimismo, tanto el Pleno como la Seccion informaran
preceptivamente cuando asi venga exigido por cualquier disposiciéon
legal o reglamentaria.

8. La Dircccidén General del Instituto del Terrltono y Urbanismo
actuard como organo encargado de la preparacion de los asuntos de la
Comision Central del Territorio y Urbanismo y de la gestién y gjecucion
de los acuerdos del Ministerio de Obras Publicas y Transportes al
respecto.

Disposicién adicional octava. Regimenes Forales

Esta Ley se apllcara en Navarra y en el Pais Vasco sin perjuxcno de
lo que para su régimen tributario, cstablecen las normas y los Convenios
v1gcnlcs en la materia.

Disposicidn transitoria primera. Régimen urbanistico y valoraciones

I. A partir de la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio,
sobre reforma del régimen urbanistico y valoraciones del suelo, el valor
urbanistico de todo terreno sera el correspondiente al grado de adquisi-
cién dc facultades urbanisticas que en 12 misma se definen y regulan. -

2. Hasta tanto, de conformidad con lo dispuesto en las disposicio-
nes transitorias sexta y octava, se fijen los aprovechamientos tipo, y
cuando no sca aplicable dicha técnica en suelo urbano, los aprovecha-
micntos urbanisticos susceptibles de apropiacién mediante el cumpli-
micnio dc los. deberes establecidos en esta Ley serdn:

a) En suelo urbanizable programado, el 85 por 100 del aprovecha-
micnto medio del sector, previa deduccion, en su caso, del exceso de
aprovechamiento del sector respecto del medio del cuatrienio correspon-
diente, o del dmbito del Programa de Actuacion Urbanistica.

'b) En suclo apto para urbanizar el 85 por 100 del aprovechamlenlo
que resulte de lo establecido en el correspondiente Plan Parcial.

¢) En suelo urbano, al que se aplique el nimero | de la disposicién
adictonal primera, ¢l 85 por 100 del aprovechamiento medio resultante
cn la unidad de ejecucion respectiva o, en caso de no estar el terreno
incluido en ninguna de cstas unidades, del permitido por el planea-
micnto.

. d) En suelo urbano de los restantes municipios, el establecido en el
articulo 27.4.

3. En los supuestos expropiatorios en los que, por no estar
aprobada al tiempo de la entrada en vigor de la Ley 8/1990, la relacion
dc prepictarios y descripcion de los bienes y derechos afectados, la
determinacién del justiprecio deba realizarse de conformidad con los
criterios contenidos en dicha Ley, los aprovechamientos sobre los que
deberan aplicarse seran los senalados en el nimero anterior.

4. Para determinar €l aprovechamiento susceptible de adquisiciéon
o computar ¢l justiprecio expropiatorio, se tendran en cuenta, en todo
caso, los aprovechamientos sefialados en el nimero 2 de esta disposi-
cion, cuando, en el momento de la fijacion de los aprovechamientos
tipo, la ¢jecucion del planeamiento en el pollgono o unidad de actuacion
correspondicnte hubiese alcanzado, scgun los casos, la siguiente fase -
procedimental:

a) En cl sistema de compensacién, la aprobacion de la constitucién
de la Junta de Compensacnon

-b) . En el sistema de cooperacion, la aprobacion deﬁnitiva del
proyccto de reparcelacion o la declaracién de su innecesariedad.

¢) En el sistema de expropiacion, la aprobacién de la relacién de
propictarios y-descripcién de los bienes y derechos afectados.

Disposicién transitoria scgunda. ~Pluzus de equivalencia para el cumpli-
miento de deberes

Los plazos que deberan tenerse en cuenta para verificar el cumpli-
miento de los deberes urbanisticos y, consiguientemente, la adquisici6n
de las diferentes facultades de este caracter, serdan los resultantes de la
aplicacion de las siguicntes reglas: -
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1.} Los plazos establecidos en los planes de ctapas de los Programas
de Actuacion Urbanistica y Planes Parciales, se entenderdn como plazos
para ¢l cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacién, condicionantes de la adquisicidn del derecho al aprove-
chamiento urbanistico definido en ¢l articulo 23.1, b) de esta Ley.

2% Los plazos para completar la urbanizacion en suelo urbano

establecidps en ¢l plancamiento vigente se entenderdn como plazos de-

cumplimibnio de los deberes expresados en la regla anterior, si estuviera
delimitada una unidad de ejecucion, o del deber de convertir las parcelas
cn solares 'y solicitar.la correspondiente licencia de edificacion, en otro
€aso. . :
Cuando se trate de unidades pendientes de delimitacion, dichos
plazos se contardn desdc la aprobacion de la misma. ) )

3.2 Los plazos para emprender la edificacién fijados en el planea-
micnto vigentc sc entenderan como plazos para solicitar licencia de
cdificacién. )

Disposicion transitoria tercera. Plazos supletorios para el cumpli-
miento de deberes :

1. Cuando el planeamiento vigente no fije plazos que permitan la
aplicacion dc las reglas anteriores o cuando aquéllos hubieran ya

concluido a la entrada en vigor de la presente Ley, regirdn las siguientes’

reglas: :

1.* El plazo para el cumplimiento dc los deberes de cesion,
cquidistribucion y urbanizacion en suelos urbanizables o aptos para

urbanizar que a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio, .

sobre reforma del régimen.urbanistico.y valoraciones del suelo, cuenten
con Plan Parcial aprobado, sera de tres anos a contar de dicha fecha.

2. El plazo para el cumplimiento de-los expresados deberes en
poligonos o unidades de actuacion delimitados en suelo urbano sera de
dos afnos desde la vigencia de dicha Ley.

3.2 El plazo para la conversién de las parcelas en solares y solicitud
de la correspondicnte licencia de edificacion cn suelo urbano sera de dos
anos a partir de la vigencia de la citada Ley, salvo que en los primeros
scis meses s¢ hubiera solicitado la delimitacion de una unidad de
ejecucion, en cuyo caso el plazo se computara desde su aprobacion.

42 El plazo para solicitar la licencia de edificacién en aquellos
terrenos que a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio,
merezecan la condicion de solar, serd de un afio a contar desde ese
momento. ’ .

2. En los supucstos de la disposicion transitoria segunda, st a los

plazos resultantes de la misma restara, a partir de la entrada en vigor de-

la referida Ley, una duracién inferior a la establecida en el nimero
precedente, se aplicaran los plazos sefalados en éste.

Disposicion transitoria cuarta. Aprovechamiento tipo y licencias =

La fijacion de los aprovechamientos tipo no afectard a la plena
cfectividad de las licencias ya concedidas en dicho momento.

Disposicion transitoria quinta, Edificaciones existentes

1. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley
8/1990, de 25 de julio, situadas en suelos urbanos o urbanizables,
rcalizadas de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable o
respecto de las que ya no proceda dictar medidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica que impliquen su demolicién, se entenderin
incorporadas al patrimonio de su titular.

2. En los supuestos contemplados en el numero anterior, el valor
del suelo se determinara en funcién del aprovechamiento efectivamente
maltcrializado, siempre que lo hubicra sido de conformidad con la
ordenacion urbanistica vigente al tiempo de la construccién, reducido en
la proporcién que resulte del tiempo de vida util de la edificacion ya
transcurrida. En todo caso, como valor minino del suelo se entendera el
resultante de la aplicacion del 85 por 100 del aprovechamiento tipo
vigente al tiempo de la valoracion.

Disposicion transitoria sexta. Adaptacion del planeamiento general

I. En la primera revision del programa de actuacion de Planes
Generales, sc¢ fijaran los aprovechamientos tipo de las diferentes dreas de
reparto en suclo urbano y urbanizable programado, o s6lo en esta dltima
clase de suclo, si se tratara dec municipios en los que, de conformidad
con la disposicion adicional primera, no hubicra de regir el aprovecha-
micnto tipo en suelo urbano; y se incorporaran las determinaciones
sobre programacion contenida en la citada revision. A tal efecto, el
programa de actuacién podra revisarse anticipadamente.

2. -Si la fijacion de los aprovechamientos tipo se realizara sin
alteracién de i)os~ usos. e intensidades resultantes del planeamiento

gencral vigente, no serd. necesaria.la.observancia del-procedimiento. de.
modificacion del Plan General, bastando el procedimiento d¢ revision

del progama. :

nistica, Edificacion Forzosa y Reparcelaciones.

3. En la superficie a computar para el calculo del aprovechamiento

tipo a que se refiere el articulo 96.1 podran incluirse también los terrenos -

afeclos a dotaciones y equipamientos que, en ejecucion de instrumentos
de plancamicrito general adaptados a la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordcnacion Urbana, se hubieran obtenido mediante expropiacion for-
zosa. :

4. . En la primera revision de las Normas Subsidiarias municipales
habra dc fijarse el aprovechamicnto tipo eh el suelo apto para urbanizar.

5. La legislacion urbanistica senalard el plazo en que deba apro-
barsc la revisién del planeamiento general, sin perjuicio de lo establecido
en la disposicion transitoria séptima. : ’ :

'Disposicic’)n transitoria séptima. Olgligaiariedad del Plan General

Todos los municipios en los que, de conformidad con lo establecido
cn la disposicion adicional primera de esta Ley, hubieran.de regir las

normas sobre drcas de rcparto y cdlculo del aprovechamiento tipo en -

suclo urbano, deberdn disponer de Plan General adaptado a la presente
Ley cn el plazo maximo de tres afios a contar desde la entrada en vigor
de la Ley 8/1990, de 25 de julio. N

Disposicion transitoria octava.  Suclo urbano en Planes sin adaptar

A partir de la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre
Reforma del Régimen Urbanistico'y Valoraciones del Suelo, la clasifica-
cién de un terreno como urbano en un municipio con planeamiento
general no adaptado a la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la
Ley sobre Régimen del ‘Suelo y Ordenacion Urbana, requerird la
aprobacion de la delimitacion del suelo urbano, que se sometera a las
siguicnies reglas:

1.*  Los terrenos deberan contar con los requisitos previstos en el
articulo 10.a) de esta Ley.

2. La aprobacion definitiva correspondera al 6rgano autonémico
competente, quien podrd fijar un plazo para la aprobacion inicial y
tramitacion de la correspondiente delimitacion.

v

Disposiciéon derogatoria.tinica !

I. Quecdan derogadas las siguientes normas de rango legal: El Real
Dccrcio 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley sobre Régimen del Suclo y Ordenacion Urbana; el
Recal Decreto-ley 3/1980, de 14 de marzo, sobre creacion de suelo y
agilizacion dc la gestion urbanistica; el Real Decreto-ley 16/1981, de 16
de octubre, de adaptacion de Planes Gencrales de Ordenacion Urbana,
y la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico

y Valoraciones del Suelo.

2. Asimismo, quedan derogadas las demds disposiciones de cardc-
ter genceral que se opongan a lo establecido en esta Ley.
3. En cspecial quedan derogados los preceptos sobre valoracion de

suclo contenidos en la legislacion expropiatoria.

Disposicién final unica

1. Tienen el caracter de legislacion basica en virtud de lo previsto
cn cl articulo 149.1.1.%, 8.2, 13.2 182 y 232 de la Constitucion, los
siguicntcs preceptos: 3.1; 3.2 ¢, 4.1y 4, 5,6, 7; 8, 9.1; 11.4; 15; 16.1, 2
v, 4; 17; 19; 20; 21; 22; 23;24.1, 3 y 4; 25; 26, 27.1, 2 y 4; 28.1 y 5; 29.1;
30.1 y 3; 31.1 y 2; 32; 33.1; 34; 35; 36; 37; 38; 39; 40.1, 2 y 3; 41; 42.1,
2y 3;43.1;45.1,2,3y4;59.1 y2;62;65.1;67; 72.1; 78.2; 94.1 y 2; 95;
96.1 y 3; 97, 98; 99.1 y 2; 100; 104.1 y 3; 109.1; 113.2; 124; 132; 133;

134.1; 135; 137.5; 138.b); 140; 141; 143; 144.1; 149.3; 150; 151.1 y 3; 154; -

166.1 a), ¢) y ¢); 167; 176; 183; 184.2; 203; 205; 210; 213; 227.1; 228.3
y 4; 237; 238; 239; 241; 242.1 y 6; 243.1 y 2; 245.1; 246.2; 248; 249;
253.3; 254.2; 274; 276; 277; 278.1; 280.1; 282.2; 284.3; 285; 286; las
disposicioncs adicionales primera. tercera, cuarta, séptima y octava; y
las disposicioncs transitorias primcra, cuarta, quinta, sexta 1 y 4, y
oclava. .

2. Son de aplicacion plena en virtud del articulo 149.1.8.% y 18.% de
la Constitucion los preceptos: 43.3; 46; 47; 48; 49; 50; 51; 52; 53; 54; 55;
56; 5/, 58; 60; 61; 63; 64; 66; 107, 112; 118.1; 126.1; 136.2; 159.4; 160.3;
168; 169; 170.1; 173; 174.2; 199.1b) y 2b); 202.1, 2, 3 y 4; 204; 206; 207,
211.3; 214; 215; 216; 217; 218; 219: 220; 221; 222, 223; 224; 225, 226;
232:235:240: 2442, 3 y 4: 254.1; 255.2; 258.2 y 3, 259.3; 278.4; 287.2
y 3;288.2 y 3; 289; 296; 299; 300; 301, 302; 303: 304; 305; 306; 307; 308;
309: 310, y las disposiciones adicionales quinta y sexta.

3. Los restantes preceptos scran de aplicacion supletoria en defecto
de regulacién especifica por las Comunidades Auténomas en ejercicio de
sus competencias.

4. En el plazo de tres meses desde la publicacion de esta Ley el.
-Gobicrno estableécerd por Real Decreto-la tabla de vigencia de los

Reglamentos de Planeamiento, Gestion Urbanistica, Disciplina Urba-

e
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