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|. DISPOSICIONS GENERALS

CAP DE LESTAT

20266  Reial decret llei 26/2026, de 29 de setembre, pel qual s'adopten mesures
urgents per a la proteccié de la funcié social de I'habitatge i I'ampliacié de
l'oferta d'habitatge assequible.

L'article 47 de la Constituci6 espanyola consagra el dret de tota la ciutadania a
accedir a un habitatge digne i adequat, gaudir-ne i romandre-hi. Aixi mateix, encomana
als poders publics que promoguin les condicions i les normes pertinents per fer efectiu
aquest dret i combatre I'especulacidé, en connexi6 amb [larticle 9.2 de la norma
fonamental. D'aquesta manera, es destaca la funcid social de I'habitatge davant d'altres
consideracions, ja que és la condicié prévia per gaudir d'altres drets fonamentals com la
integritat fisica i moral, la proteccié de la salut i el dret a un medi ambient adequat, aixi
com la llibertat d'empresa i el dret de propietat.

Tot i que l'accés a I'habitatge constitueix un dret, no es pot obviar la seva dimensio
economica, que en condiciona de manera decisiva I'exercici efectiu. A diferéncia d'altres
aspectes economics, I'habitatge queda afectat per unes condicions de mercat
imperfectes que requereixen una regulacid des de la politica publica per garantir el
compliment del dret. En altres paraules, la llei de I'oferta i la demanda no garanteix per si
mateixa les condicions minimes i necessaries d'un dret efectiu d’accés a I'habitatge en
els termes que recull la Carta Magna a l'article 47.

Durant les darreres décades, Espanya ha passat per diverses crisis en matéria
d’accés a I'habitatge que han afectat diferents generacions. Malgrat que totes han estat
de naturalesa i origen diferent, coincideixen en el seu efecte: la restricci6 del dret a
I'habitatge en condicions dignes i adequades per a amplis sectors de la poblacio i, en
particular, per a les classes mitjanes i treballadores.

La crisi actual és poliédrica i multicausal, pero no es pot entendre sense remuntar-se
a la crisi immobiliaria anterior, la de I'any 2011. | que compleix totes les caracteristiques
per ser catalogada com una emergéncia habitacional. Tampoc no es pot obviar el seu
clar impacte en la societat, ja que el problema de I'habitatge és una de les principals
preocupacions de la ciutadania, tal com recullen els estudis del Centre d’'Investigacions
Sociologiques. Tampoc el seu impacte economic, amb efectes adversos potencials sobre
el benestar, la mobilitat laboral i I'evolucio, per tant, de 'economia a mitja i llarg termini.

Aquesta situacio implica una clara demanda social a favor de la regulacio per garantir
aquest dret i que té com a element d'inflexié el trist i dramatic desnonament de Mari
Carmen Abascal.

Mari Carmen Abascal no és només un ndmero. Era una dona vulnerable de 87 anys,
victima d'una legislaci6 masclista i retrograda procedent d'una dictadura i de
I'especulacid6 més vorag, a qui li van impedir seguir vivint a la mateixa casa on havia
residit els dltims 70 anys, tot i no tenir una alternativa habitacional digna.

Aquesta dona és el simbol d'un dret vulnerat per unes administracions competents
gue no han donat ple compliment a la regulacié vigent per garantir el seu dret a
I'habitatge. Ni tan sols una sol-licitud expressa de suspensié del desnonament per part
de I'Organitzacié de les Nacions Unides va servir per paralitzar-lo. Sens dubte, aquest
cas confirma per la via dels fets que hi ha deficiencies que permeten que situacions aixi
es produeixin i que és urgent esmenar legalment.

L'impuls que determina I'aprovacio d'aquesta norma per fer front a I'emergencia
habitacional no és cap altre que no legitimar la desigualtat creixent que genera a la
societat el problema d’'accés i permanéncia a I'habitatge en condicions dignes i a preus
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assequibles per a la majoria ciutadana. La concentracié desmesurada del capital i del
poder determinant les regles en qué tenen lloc les transaccions i la influéncia, en
definitiva, en increments dels preus estan totalment vinculats al malestar que recorren les
democracies des del comengament del segle XXI.

La consolidacié de I'habitatge com a cinqué pilar de I'Estat del benestar és una de les
prioritats politiques i de gesti6 del Govern d’Espanya. L'Executiu no només ha multiplicat
els recursos destinats a les politiques publiques d’habitatge, sind que ha assumit per
primer cop un rol protagonista en les competéncies en materia d’habitatge gracies a
I'aprovacio de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge. Una llei que ha dotat
de capacitat d'actuaci6é de I'Estat i I'encaix constitucional de la qual ha estat ratificat en
els vuit recursos resolts pel Tribunal Constitucional.

Un problema multifactorial i global com el de I'accés a I'habitatge no es pot resoldre
amb una sola mesura ni amb I'impuls d’'una sola Administracio, sobretot tenint en compte
gue hi concorren diferents competencies, entre les quals destaca la que correspon a les
comunitats autonomes.

El Govern i la gran majoria d’experts economics, académics, socials i politics
comparteixen el diagnostic per solucionar no només aquesta crisi de I'habitatge, sind
també per limitar la possibilitat que en el futur es pugui repetir una nova crisi d'accés a
I'habitatge. Aquest diagnostic inclou entendre I'habitatge com una infraestructura publica,
com ho son les carreteres, els instituts i els col-legis per a I'educacio, o els hospitals i els
centres de salut per a la sanitat.

Actuar sobre la regulacié per protegir la funcié social i intervenir en I'oferta mitjangant
la creacié d'un parc public d’habitatge protegit amb caracter permanent i indefinit i amb
prou capacitat per garantir aquest dret.

Aquest objectiu s’enfronta a dos grans reptes: la necessitat de mobilitzar recursos
publics quantiosos i sostinguts en el temps, i els terminis que exigeix la promocié
d’habitatge, que impedeixen obtenir a curt termini els resultats que es pretenen assolir.

Conscient d’aquesta complexitat, el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana ha apostat
per una politica integral que ha suposat un canvi de paradigma en les politiques
publiques d’habitatge a Espanya. Ho ha fet mitjangant mesures estructurals, com ara la
creacid i la posada en funcionament de CASA 47, I'Entitat Estatal d'Habitatge, o
'aprovacio del Pla estatal d’habitatge 2026-2030, que per primera vegada blinda
I'habitatge public, i mitjangant mesures d'efecte immediat, com ara la persecucié dels
habitatges turistics il-legals o la congelaci6 dels lloguers a les zones tensionades.

Aquest canvi de paradigma no només afecta les disposicions d’ambit estatal, siné
gue també té una clara influencia en les competencies d’ambit autonomic i municipal.
Sense necessitat d'entrar en detalls, n’hi ha prou d’esmentar que, a l'inici de la present
legislatura, menys d'un ter¢ de les comunitats autdonomes protegien amb caracter
indefinit I'habitatge de promocié puiblica i que, a priori, aquesta legislatura finalitzara amb
una majoria de dos tercos amb aquesta proteccio aprovada i vigent.

Com a consequéncia de la crisi anterior, a Espanya s’ha generat un déficit d’oferta
d’habitatge, especialment a preus assequibles, a les arees metropolitanes i les grans
ciutats del pais, a causa de la paralitzacioé del sector de la construccio, la concentracio
d'una demanda més elevada d’habitatge en aquests punts geografics i el creixement
demografic inherent a un pais amb un creixement econdmic, tant actual com projectat,
tan positiu com el cas d’Espanya.

Aquest deficit d'oferta i aquesta concentracid de la demanda s'agreugen per
I'absencia d'un parc public d’habitatge que posi a disposicio de la ciutadania habitatges a
preus assequibles. Aquesta situacié no és conseqiiéncia d'una manca de compromis
pressupostari per part de les institucions publiques. Només en democracia, a Espanya
s’han construit més de dos milions d’habitatges protegits amb carrec a I'esforg
pressupostari public, ja sigui directament, mitjancant la concessié de subvencions o
I'alienacio de sol per un cost molt inferior al seu valor real de mercat, o indirectament,
mitjang¢ant bonificacions fiscals.
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Actualment, a causa dels processos de desqualificacio i pérdua d’aquesta proteccio,
les administracions publiques sén propietaries de poc més de 300.000 d'aquests
habitatges. I, en el cas d’algunes administracions autondmigques o municipals, a causa de
la continuitat de la vigéncia d’aquests regims, amb prou feines seran propietaries d’algun
d’aquests habitatges o d’algun sol durant les properes décades.

A aquesta escassetat d’habitatge assequible i de propietat de les administracions s’hi
afegeixen diferents canvis en els usos i les relacions socials que han provocat
alteracions en les interaccions socials i economiques. Aquests canvis socials han
comportat, al seu torn i per diverses circumstancies, canvis en I'Us que les persones fan
dels habitatges.

Des de la crisi immobiliaria de 2011, el pais ha absorbit I'excedent de produccié
d’habitatges que es va generar durant la primera década dels anys 2000. Durant els
darrers quinze anys, a Espanya s’han creat més llars que habitatges produits, com a
consequéncia de la paralitzacid total del sector arran de la crisi anterior. Aixi, entre els
anys 2011 i 2020, el diferencial percentual acumulat entre construccié d’habitatges i
creacio de llars va ser de —1,2 %. Entre 2021 i 2025 aquest diferencial va ser de —3,9 %.
D’aquesta manera, avui a Espanya cal produir 750.000 habitatges per atendre la creacio
de llars dels darrers quinze anys, segons el Banc d’Espanya.

Mai tants habitatges del parc edificat a Espanya no s’han destinat a I's residencial.
N’hi ha prou d’assenyalar que el Banc d’Espanya ha apuntat que, entre els anys 2021
i 2025, 1,2 milions d’habitatges que anteriorment tenien un Us no residencial o estaven
desocupats han passat a tenir un Us residencial per part de la ciutadania.

Mai abans no hi havia hagut tantes llars que residissin de lloguer a Espanya com en
'actualitat. Només en els darrers quinze anys, el percentatge de llars que viuen de
lloguer ha augmentat en més de 4,5 punts. | la creacié d'oferta i I'increment del parc
d’habitatges de lloguer residencial han mantingut un ritme de creixement sostingut
de 95.000 unitats anuals durant el periode 2021-2025, tal com recull el regulador en el
seu darrer informe anual.

En resum, la capacitat d'Us residencial del parc d’habitatges a Espanya es troba en
maxims historics.

Segons I'INE, I'index de preus de I'habitatge ha passat de 53,7 a principis de 2015
a 107,5 el primer trimestre de 2026. En consultar les dades oficials de compravendes
d’habitatges registrades del Consell General del Notariat, s'observa que, entre els
anys 2014 i 2024, segons I'index Case-Shiller —que permet mesurar I'evolucié dels preus
de I'habitatge en temps real a partir de les observacions de vendes repetides d’'un mateix
immoble—, els preus a la ciutat de Valéncia han augmentat durant aquesta década a una
mitjana anual propera al 8 %; a Malaga, superior al 7,5 %; a Madrid, del 6 %; a
Barcelona, del 4,5 %; a Saragossa, del 4 %, i a Sevilla, del 3,75 %.

Aquest increment sostingut del preu real de I'habitatge segons aquest index també
s’ha produit a escala nacional, perd amb una intensitat especialment acusada entre els
anys 2022 i 2024. Mentre que el 2022 aquest increment va ser negatiu, I'any 2023 va
pujar fins al 4 %. I, només un any més tard, aquest es va multiplicar fins a assolir una
taxa de variacié anual propera al 10 %. Es a dir, en tot just dos anys, els preus van
passar de registrar taxes de creixement negatives a augmentar a taxes anuals del 10 %,
d’'acord amb la metodologia d’aquest index.

En sintesi, tot i que no s’han assolit nivells equivalents als de la crisi anterior, ni les
causes que han conduit a I'actual s6n minimament comparables, aquesta situacio si que
obliga els poders publics a continuar adoptant mesures excepcionals per fer front a
I'emergéncia habitacional existent. Perque, com s’ha assenyalat, tot i que les causes i els
factors son diferents, les conseqliéncies sempre coincideixen en unes limitacions
evidents del dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne, romandre-hi i gaudir-ne.

Com s’ha esmentat a l'inici, els poders publics, com a maxima expressié del poder
exercit pels representants de la sobirania, han de promoure les condicions necessaries i
eliminar els obstacles que impedeixin o dificultin la participacio de tota la ciutadania en la
vida politica, economica, cultural i social.
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Aquesta justificacio i la necessitat d’adoptar mesures per fer front a I'emergencia
habitacional i garantir el dret d’accés troben encaix en la mateixa configuracio de I'Estat
constitucional espanyol. Un Estat social i democratic de dret en un mateix esglad
jerarquic i sense una primacia del primer sobre el segon i viceversa.

La situacié d’Espanya no és Unica ni exclusiva. El problema de I'accés a I'habitatge
€és una situaci6 que afecta de manera generalitzada les economies dels paisos
desenvolupats. Només a escala europea, els 27 paisos que actualment componen la
Unié han registrat un augment dels preus en termes reals del 58,97 % entre els
anys 2015 i 2026. Aquesta evolucié entre els paisos que conformen la zona euro
ascendeix a un increment del 62,14 %. Tot i que és cert que Espanya se situa per sota
de les dues xifres, concretament en el 49,81 %, I'evolucié de I'entorn, i més en una
economia globalitzada, no fa del pais un entorn alié i impermeable a quedar afectat per
aquests increments, tal com s’ha exposat anteriorment.

Per aquestes raons, la Comissi6 Europea ha dissenyat en l'actual legislatura un
paquet normatiu que planteja una resposta integral d’ambit supranacional davant la
creixent crisi d’assequibilitat i disponibilitat de I'habitatge. Els documents coneguts, el
Reglament i la Recomanacié, articulen una estratégia multinivell orientada a tractar de
manera simultania els factors d'oferta i de demanda en les arees sotmeses a estrés
residencial. Mentre el Reglament defineix els limits procedimentals i les salvaguardes
reguladores, la Recomanacié ofereix un cataleg de bones practiques per accelerar
I'oferta efectiva d’habitatge, amb especial atencié a I'habitatge assequible i social per
sota del preu de mercat.

Es tracta de dues propostes normatives en la linia de les politiques que han adoptat
el Govern d’Espanya i el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana en els darrers anys.
Segons la proposta, la Comissié Europea planteja que les administracions competents
tinguin capacitat per activar mesures excepcionals que prioritzin I'is com a residéncia
habitual dels habitatges i del sol disponible a les zones tensionades. Aquest assumpte
constitueix una prioritat que Espanya ha defensat a través del seu Govern per preservar
el caracter residencial dels habitatges davant de I'especulacio.

A més, la proposta de la Comissio estableix que, a les zones sotmeses a estrés
residencial, les administracions competents poden limitar els lloguers turistics si
demostren que aquests han contribuit a encarir I'accés a I'habitatge.

En la seva «Recomanacié sobre habitatge assequible i accessible a les zones
sotmeses a estrés residencial», la Comissi6 Europea advoca per adoptar plans
d’'acceleracio de I'habitatge a les zones tensionades (per accelerar I'oferta) i per impulsar
la construccié industrialitzada. A Espanya, la Llei d’habitatge estableix I'obligacié
d’aprovar plans especifics per revertir la situacio d’estreés en els preus de I'habitatge a les
zones tensionades. Recentment, el Govern ha sotmés a informacidé publica un reial
decret que permeti dotar de financament addicional les administracions amb zones de
mercat residencial tensionat perqué duguin a terme aquesta acceleracié de l'increment
de l'oferta disponible a preus assequibles.

Aquesta situacié economica i social justifiquen, per tant, I'aprovacio d'un reial decret
llei amb caracter urgent que adapti I'ordenament juridic i el mandat a qué estan sotmesos
els poders publics per fer front a la realitat de la crisi d'accés a I'habitatge que s'afronta
I'any 2026.

Aquesta funcié de garantia basica del dret a gaudir d'un habitatge digne és la que ha
d’exercir I'Estat en I'exercici de les seves competéncies sobre les bases i la coordinacio
de la planificaci6 general de Iactivitat economica. Tot i que la majoria de les
competencies en matéria d’habitatge corresponen a les comunitats autonomes i a les
entitats locals, la doctrina constitucional és clara a afirmar que existeix un deure de
cooperacid reciproca entre I'Estat i les comunitats autbnomes que no cal justificar en
preceptes concrets, ja que és inherent al model d’organitzacio territorial que estableix la
Constitucio.

La part dispositiva del Reial decret llei conté un total de 20 articles, distribuits en sis
titols, que, en conjunt, estableixen les condicions necessaries per garantir el dret de la
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ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat, romandre-hi i gaudir-ne de manera
permanent i en condicions d’assequibilitat.

La primera de les mesures que introdueix aguest Reial decret llei és la proteccié de
I'Gs residencial de I'habitatge davant de I'activitat especulativa.

La ciutadania que necessita un habitatge ha de competir en un mercat amb diferents
perfils d'estalvi —des de families estalviadores fins a fons d'inversidé especulatius
destinats Unicament a obtenir la maxima rendibilitat economica de I'habitatge. Aquesta
situacio fa que, per poder competir en igualtat de condicions per accedir a un habitatge,
calgui disposar d'una situacid economica molt favorable. Atés que aquesta no és la
situacié generalitzada de la majoria social a Espanya, la conseqiiéncia directa d’aquesta
situacio és la impossibilitat d'aquestes persones d’accedir a un habitatge en condicions
dignes i assequibles, o el desplagament d’aquest accés.

L'article 1 del Reial decret llei estableix la prohibici6 de la compra especulativa
d’habitatges per part de qualsevol entitat, amb personalitat juridica o sense, que inclogui
en el seu objecte social I'adquisicié d'immobles, i limita I'adquisicié d’'un immoble, a titol
gratuit o onerds, a un preu inferior al setanta per cent del seu valor de taxacié de mercat.
Per garantir-ne la proporcionalitat, d’acord amb la doctrina del Tribunal Constitucional,
aquesta limitacio té una vigéncia temporal fins al 31 de desembre de 2028.

Els desnonaments de milers de families van ser el simbol més dramatic de les
consequencies de la crisi financera de 2011. Segons les dades del Consell General del
Poder Judicial, la mitjana anual de llangaments derivats d'execucions hipotecaries s’ha
reduit gairebé un 70 % en el periode 2019-2025 respecte del periode 2013-2018. Una
cosa semblant succeeix amb els llancaments derivats de la Llei d’'arrendaments urbans:
el seu pes sobre el total de contractes de lloguer vigents ha disminuit gairebé un 50 %
entre tots dos periodes, en un context en qué el nombre mitja de contractes vigents ha
augmentat en més de 600.000.

Tot i que és cert que els desnonaments han disminuit de manera significativa des
de 2019 gracies a les mesures del Govern d’Espanya, tant la nostra condicio d’Estat
social i democratic de dret com els compromisos internacionals assumits per Espanya,
en els termes que estableix el Comité de Drets Econdmics, Socials i Culturals de les
Nacions Unides, exigeixen una proteccid més gran per evitar qualsevol desnonament
d'una persona que no disposi d'una alternativa habitacional. Més encara quan les
administracions competents per proporcionar-la incompleixen de manera manifesta les
seves funcions.

El Reial decret llei, en matéria de desnonaments, estableix dos grups de mesures, el
primer dels quals se subdivideix, al seu torn, en dos:

En primer lloc, se suspenen els procediments de desnonament en qué la persona
afectada no disposi d’'una alternativa habitacional quan I'habitatge sigui propietat d'un
fons voltor. Aquesta suspensio s’ha de mantenir fins al 31 de desembre de 2030. No es
preveuen compensacions i la suspensié té caracter indefinit mentre subsisteixin les
causes que la van motivar. Addicionalment, s’estableix un régim aplicable quan no sigui
procedent I'enervacié extraordinaria que s'indica més endavant i els demandants no
estiguin inclosos en el grup anterior dels fons voltor. En aquest sup0sit, es preveuen
compensacions quan els demandants siguin persones fisiques o juridiques que es
dediquin al lloguer assequible.

En segon lloc, es recull una enervacié extraordinaria de l'acci6 amb caracter
estructural. L'enervacié6 és una accid que pot exercir el llogater quan hi ha un
procediment de desnonament i es deuen quantitats. Mitjancant I'enervacio, el llogater
paga les quantitats degudes i posa fi al procediment judicial, de manera que el contracte
continua vigent amb normalitat.

Mitjangant aquesta nova regulacid, quan les comunitats autbnomes no ofereixin una
alternativa habitacional, estan obligades a enervar I'accié en un termini de dos mesos.
Durant aquests dos mesos el procés ha de quedar suspes. En cas d’enervar-se, es posa
fi al procés judicial. En cas que no s’enervi I'accié en el termini de dos mesos, la
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suspensié s’ha de mantenir fins que I'’Administraci6 competent compleixi la seva
obligacié. D'acord amb les estadistiques, aquesta regulacié és aplicable a la immensa
majoria dels casos de desnonament, mentre que per a la resta s’ha d'aplicar la regulacié
de les suspensions esmentades anteriorment.

L'’Administraci6 General de I'Estat ha de compensar les comunitats autonomes,
incloses la Comunitat Autonoma del Pais Basc i la Comunitat Foral de Navarra, pel cost
gue els suposi el compliment d’aquesta obligacié, excepte els interessos de demora que,
si escau, es puguin generar pel compliment tarda per part de la comunitat autdbnoma.

Espanya no només compleix aixi els pronunciaments de I'ONU, sin6 que també
estableix una mesura de justicia social, d'acord amb els valors de la societat que
conforma el pais i juridicament proporcionada en la relacié entre les persones residents a
I'habitatge i els propietaris.

Aguest titol també introdueix una modificacié profunda i ambiciosa de la Llei 29/1994,
de 24 de novembre, d’arrendaments urbans, amb una regulacié6 molt especifica per
posar fi al frau que els lloguers de temporada i d’habitacions generen en relacié amb el
lloguer d’habitatge habitual.

El motiu principal és evitar que els lloguers de temporada i d’habitacions s'utilitzin per
eludir I'aplicacio de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge. Molts contractes
de temporada encobreixen en realitat necessitats d’habitatge permanent, perd sense
oferir al llogater la seguretat i els drets que li correspondrien legalment.

En els darrers anys, les noves realitats socials han propiciat noves modalitats de
lloguer d’habitatges. En particular, aquest Us del lloguer de temporada i d’habitacions
sobre el lloguer residencial. Tot i que actualment no es disposa d’'una base de dades
solida que permeti quantificar el pes d'aquests lloguers de curta durada, el Banc
d’Espanya ja ha advertit que aquests arrendaments limiten la capacitat d’'incrementar
I'oferta d’habitatge per a Us residencial.

Aguests contractes no només tenen una durada més curta, siné que impliquen
'absencia total de drets, deures i mecanismes de garantia. A tot aixd s’hi afegeix que,
com a mecanisme per generar rendibilitats desmesurades en el lloguer, hi ha un nombre
important d’habitatges els contractes dels quals es renoven constantment amb forts
increments dels preus, gracies a I'abséncia de garanties en les actualitzacions anuals i
en la durada dels contractes.

En desviar un nombre creixent d'immobles del mercat d’habitatge habitual al de
temporada, es redueix drasticament I'oferta disponible per als residents permanents, com
ara families, treballadors amb ocupacio estable o estudiants de llarga durada, fet que
incrementa artificialment els preus i dificulta I'accés a una llar estable.

Cal respondre a aquest repte en sintonia amb el recent Pla europeu d’habitatge, aixi
com amb el Reglament i la Recomanacio elaborats per la Comissié Europea, que
estableixen el suport mitjancant mesures legislatives i no legislatives a les zones
sotmeses a pressio residencial, amb I'objectiu de limitar els lloguers de temporada a les
zones amb una elevada pressio habitacional i de protegir i promoure I'assequibilitat dels
habitatges en aquestes arees.

Aquest Reial decret llei estableix una definicié del que es considera un lloguer de
temporada i un lloguer d’habitacions, i atorga als llogaters unes garanties i als propietaris
unes obligacions que, fins ara, no es reconeixien.

D’aquesta manera, tot contracte de lloguer temporal o d’habitacions que no tingui una
causa expressa que motivi la necessitat real i acreditada d'un habitatge amb caracter
temporal per part de l'arrendatari es converteix automaticament en un contracte
d’habitatge habitual.

També s’estableix el limit que la suma dels preus dels lloguers de I'habitatge per
habitacions no pot superar I'import de la renda del contracte d’arrendament de 'habitatge
complet. A més, s'’hi afegeixen garanties per limitar-ne el preu a les zones de mercat
residencial tensionat.

Per salvaguardar les competéncies autonomiques en la matéria, les previsions
d'aquest Reial decret llei relatives als lloguers de temporada o d’habitacions no
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impedeixen en cap cas l'aplicaci6 de les regulacions que hagin dictat o dictin les
comunitats autonomes per aplicar-les en els seus territoris respectius.

Aixi mateix, es regulen altres mesures importants, com ara la prohibici6é d'imputar als
llogaters les despeses de gesti6 immobiliaria per a la formalitzacié del contracte de
lloguer o els impostos associats a I'habitatge. Igualment, es reforcen les garanties dels
llogaters quan 'habitatge presenta desperfectes que n’afecten I'habitabilitat, aixi com les
condicions en qué s’ha de lliurar un habitatge un cop finalitzat el contracte.

D’altra banda, s’amplia i es reforca el dret d’adquisicido preferent de I'habitatge
arrendat per part de I'arrendatari.

Aquestes modificacions normatives proporcionen més seguretat als llogaters, eviten
increments de preus descontrolats any rere any i garanteixen que, si la necessitat
d’habitatge és permanent, el contracte es regeixi per la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
i per les garanties que estableix aquest text normatiu.

Després de l'inici del conflicte a Ucraina, la inflacio va arribar a situar-se en el 10,8 %
i la subjacent, en el 7,6 %, els anys 2022 i 2023. Aquesta situacio va fer que el Govern
establis una limitacié extraordinaria de I'actualitzacio de les rendes dels contractes de
lloguer i una prorroga extraordinaria dels contractes.

Un dels aspectes que caracteritzen actualment el mercat del lloguer d’habitatge a
Espanya és la forta sobreexposicio financera de les llars al pagament del lloguer. Segons
les darreres dades d’Eurostat, el 26,8 % de les llars que residien de lloguer a preus de
mercat el 2025 al nostre pais destinaven més del 40 % dels seus ingressos al pagament
del lloguer. Tot i que s’ha reduit de manera significativa des del 39,4 % del 2022, encara
se situa uns 8 punts per sobre de la mitjana de la Unié Europea, on el 18,6 % de les llars
que viuen de lloguer a preus de mercat estan subjectes a una sobrecarrega financera.

A aix0 s’hi afegeix I'impacte particular de les dinamiques de creixement dels preus de
'habitatge que, segons les darreres dades de [IlInstitut Nacional d’Estadistica
corresponents al quart trimestre de 2025, han assolit un increment interanual del 12,9 %,
molt per sobre de la variacid interanual de I'index de preus de consum en aquest mateix
periode, situada en el 4,9 % en l'indicador avancat del mes de setembre de 2026.

Actualment, amb el conflicte al Proxim Orient, la inflacié encadena sis mesos amb un
increment interanual superior al tres per cent i la situacié internacional i economica no
apunta a cap millora en aquest sentit.

Per afrontar les conseqiiencies economiques i socials d'aquests increments
inflacionaris com a consequencia dels conflictes internacionals, el Reial decret llei
estableix una prorroga extraordinaria dels contractes de lloguer d’habitatge i una limitacid
extraordinaria de l'actualitzacié de les rendes dels contractes de lloguer fins al 31 de
desembre de 2027. Que funciona d’acord amb les condicions seguents: no s'actualitza la
renda quan el preu del lloguer de I'habitatge sigui superior al limit maxim de l'index de
preus de referéncia i, quan aquest preu no sigui superior, es pot actualitzar fins a un dos
per cent, si no hi ha pacte entre I'arrendador i I'arrendatari.

Finalment, es modifica la Llei pel dret a I'habitatge per introduir I'obligacié d’acreditar
al Registre de la Propietat la condici6 de gran tenidor d’habitatge, d’acord amb els
requisits que estableix la mateixa Llei o per la legislacio autonomica que la desplegui.

Daltra banda, s’estableix que els contractes d’arrendament en zones de mercat
residencial tensionat que es van formalitzar abans de 2023 han de tenir les mateixes
garanties pel que fa a les prorrogues que els contractes formalitzats amb posterioritat a
I'entrada en vigor d’aquesta regulacio.

El titol Il estableix un ampli paguet de mesures fiscals destinat a reorientar I'is de
I'habitatge cap a la seva funcié social i residencial. Aquests instruments fiscals es
justifiquen en la mesura que el parc public d’habitatge adquireixi prou solidesa per
garantir que el maxim nombre possible d’habitatges disponibles en el parc d’habitatge
disponible tinguin un Us residencial i un preu assequible.

El Govern ha impulsat des de I'any 2018 diferents modificacions en mateéria tributaria
per adequar la politica fiscal a I'oferta d’habitatge del mercat a preus assequibles.
D’aquesta manera, s’han reorientat els impostos en matéria de lloguer i de compra per
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garantir una fiscalitat més beneficiosa per a totes les practiques que tinguin com a
finalitat I'Gs residencial dels habitatges.

La Llei d’habitatge va introduir una novetat: a diferéncia de les normes anteriors que
van modificar el tractament dels ingressos derivats de I'arrendament d’habitatges, per
primera vegada es va incentivar el lloguer a preus assequibles amb reduccions que
arribaven fins al 90 per cent dels rendiments del lloguer d’habitatge habitual.

El Govern ha introduit noves reduccions, en continuitat amb aquesta linia de politica
fiscal orientada a reduir les rendes dels lloguers, fomentar I'Us residencial de I'habitatge i
afavorir I'estabilitat dels contractes, mitjancant aquest Reial decret llei.

Aquest nou sistema estableix quatre suposits per aplicar aquestes reduccions: quan
el mateix arrendador formalitzi un nou contracte d’arrendament de I'habitatge; quan
I'habitatge es llogui per primera vegada; quan I'habitatge es llogui a una administracio
publica o entitat sense anim de lucre perqué el destini al lloguer a preus assequibles o
socials, i quan I'habitatge hagi estat rehabilitat durant els dos anys anteriors.

Els joves, les families amb rendes mitjanes i baixes i les llars monoparentals destinen
una part creixent dels seus ingressos al lloguer, en molts casos per sobre del llindar de
sobrecarrega financera. Aixi, s'introdueix una deducci6é de fins al 10 per cent de les
quantitats satisfetes pel lloguer de I'habitatge habitual, amb limits en la renda de les
persones beneficiaries.

Tot i que, tal com s’ha exposat anteriorment, el nombre de llars subjectes a
sobrecarrega financera s’ha reduit de manera significativa durant la present legislatura,
la introduccié d'una deducci6 alleuja directament aquesta carrega i n'augmenta la renda
disponible. A més, es pretén que aquesta deduccio sigui un instrument per reduir I'edat
d’emancipacio dels joves, amb efectes positius sobre la natalitat, la mobilitat laboral i
'autonomia personal.

Un dels problemes més acusats que pateix el parc residencial espanyol és la seva
antiguitat, que fa cada vegada més necessari dur a terme actuacions en matéria de
rehabilitaci6 amb la finalitat d’assegurar la disponibilitat de ['oferta d’habitatges ja
construits.

El Govern ha disposat nhombrosos instruments destinats a incentivar-ne la renovacio
mitjancant diferents ajudes publiqgues. Aquestes ajudes no han estat objecte de
tributacio, amb la finalitat d’incentivar-ne la sol-licitud i I'execucié d’aquestes actuacions.

De la mateixa manera, es van ampliar aquests incentius fiscals, que permeten una
desgravacié important del cost que han d’assumir les persones fisiques propietaries dels
immobles que s’han de rehabilitar. Amb un resultat de gairebé 300.000 actuacions de
rehabilitacié beneficiades entre els anys 2021 i 2025 i un estalvi per a les families
de 853,9 milions d’euros.

A més, el Govern ha inclos les ajudes a la rehabilitaci6 del Pla estatal
d’habitatge 2026-2030 entre les que estan exemptes de tributaci6. També s'inclouen
entre els suposits que permeten aplicar la reduccié de I'IVA al 10 per cent les
rehabilitacions d’habitatges en qué es duguin a terme aquestes actuacions amb la
finalitat de destinar-los posteriorment al lloguer habitual, en coheréncia amb les linies
d’'ajut d’aquest Pla estatal i per incrementar I'oferta disponible.

Igualment, amb la finalitat d’evitar un increment del nombre d’habitatges buits,
s’estableix que té la consideracié d’habitatge habitual, a I'efecte de I'exempci6 prevista
en I'IRPF per al guany patrimonial derivat de la seva transmissid, I'habitatge on residien
les persones més grans de 65 anys que, per trobar-se en situacié de dependéncia
severa o de gran dependéncia, s’hagin de traslladar a una residéncia o a I'habitatge d’'un
familiar.

En el cas dels habitatges d'Us turistic, fins ara no disposen d’'un régim fiscal especific
i adequat al seu impacte innegable sobre I'Us residencial de I'habitatge. El darrer informe
anual del Banc d’Espanya reflecteix que aquest tipus d’habitatges representa el 10 % del
mercat del lloguer a tot Espanya. Tot i que els dos casos més dramatics son els de
Sevilla i Malaga, on gairebé un de cada dos habitatges del total dels habitatges de
lloguer dels seus centres historics és d'Us turistic. També és important destacar que
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existeixen almenys sis municipis a les llles Canaries amb més places turistiques que
habitants residint al mateix municipi.

L'entrada en vigor de la reforma de la Llei de propietat horitzontal, que dona més
capacitat als veins per fer front als habitatges d'Us turistic, i del registre Unic de lloguers
de curta durada han certificat que la seva regulacié contribueix a reduir-ne la preséncia
en el mercat.

Ara, s'introdueix un regim fiscal especific per a aquest tipus d’habitatges: d’'una
banda, I'obligacié de tributar per I'impost sobre el valor afegit a un tipus del 10 per cent,
de manera que tributin com el negoci que representen; i, de l'altra, s’habilita els
ajuntaments i les entitats locals perqué puguin penalitzar en I'impost sobre béns
immobles I's de I'habitatge diferent del residencial o els habitatges buits.

A més, amb I'objectiu de mobilitzar els habitatges d'ds no residencial cap a I'Gs
residencial, s’estableix un recarrec en I'impost sobre béns immobles que s’ha d’aplicar
als habitatges considerats buits.

A més, es modifica el regim fiscal de les SOCIMI en la seva activitat residencial
mitjancant un tipus de gravamen incrementat sobre els beneficis no distribuits
procedents de I'arrendament d’habitatges. Amb aix0, s'incentiva que aquestes societats
orientin la seva inversio cap al lloguer a preus assequibles, fet que ha de contribuir a
ampliar a curt termini I'oferta d’aquest tipus d’habitatge assequible per facilitar I'accés a
un nombre més gran de persones.

Entre els instruments que recull aquest Reial decret llei, destaca I'exempcié de
l'impost sobre el guany patrimonial derivat de la venda d’'un habitatge quan el comprador
sigui una administracié publica o una entitat dependent que estableixi una proteccio
permanent i indefinida de I'immoble. Tot i que presenta caracteristiques diferents en
funcié del valor de I'habitatge, aquesta exempcié actua com un incentiu per a la
incorporacio rapida d’habitatges al parc public que tinguin una proteccié permanent i
indefinida. D’aquesta manera, I'habitatge privat objecte de compravenda té un atractiu
evident per convertir-se en habitatge public i respondre, a partir d'aleshores, a l'interés
general de la ciutadania.

Aixi mateix, amb I'objectiu d'incrementar amb més agilitat el parc public d’habitatge,
s’estableix I'aplicacié de I''VA superreduit a I'habitatge de proteccio oficial quan aquest
tingui una protecci6é permanent i indefinida.

En tercer lloc, el bloc relatiu a les mesures per incrementar el parc public d’habitatge i
promoure habitatges a preus assequibles engloba els titols Il i IV. El titol Il se centra en
la capacitat estatal de posar a disposicié de la ciutadania habitatges de caracter public a
preus assequibles, de manera supletoria a la competéncia que correspon a les
comunitats autdbnomes.

L'’Administraci6 General de I'Estat ha promogut els canvis legals i administratius
necessaris per proporcionar habitatges a preus assequibles a través de CASA 47,
'Entitat Estatal d’Habitatge. En alld substancial, s’ha transferit a aquesta Entitat la
propietat de tots els habitatges estatals per posar-los a disposicié de la ciutadania, amb
especial protagonisme del paquet d’habitatges procedent de la SAREB.

Aquest elevat nombre d’habitatges procedeix del rescat bancari efectuat per I'Estat
durant la crisi anterior, en detriment de milers de families espanyoles que van perdre la
propietat dels seus habitatges i van ser tristament desnonades.

En defensa de l'interés general, el Ministeri d'Habitatge i Agenda Urbana, juntament
amb altres ministeris competents, ha reorientat la destinacié d’aquests immobles per
posar-los al servei de l'interés general.

Un cop adoptat i executat aquest instrument, només resta afegir una proteccio
patrimonial addicional a tots els immobles i sols que han estat transferits, o que ho seran,
a CASA 47. Com s’ha esmentat en els paragrafs anteriors, Espanya ha
despatrimonialitzat una gran part del seu parc public d’habitatge, construit amb grans
inversions dels diferents pressupostos publics de les diverses administracions. Aquesta
manca de parc public d’habitatge suposa un desavantatge evident per a les
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administracions publiques a I'nora de fer front a la crisi d’accés a I'habitatge que afronta
el pais.

Per aix0, el Reial decret llei fixa la proteccié permanent i indefinida de tots aquests
immobles estatals, com a mesura addicional per blindar-ne el caracter public davant de
gualsevol temptativa de privatitzacio en el futur.

La proteccié permanent dels habitatges propietat de les administracions publiques
respon, sens dubte, als criteris d’eficiéncia i economia en I'execuci6 dels recursos publics
gue estableix I'article 31 de la Constitucié espanyola.

Aquest deure de les administracions publiques no es pot entendre en un context de
despatrimonialitzacié continua dels habitatges i sols de la seva propietat per destinar-los
a usos que no necessariament responen a la funcié social de I'habitatge, sin6 més aviat
a finalitats especulatives. Una situacié que ja s’ha produit en determinades ciutats, on
habitatges construits amb grans quantitats de recursos publics es van privatitzar a preus
molt inferiors al seu valor real i ara estan provocant I'expulsio injusta de centenars de
veins i veines per destinar aquests mateixos habitatges a un Us no residencial.

El mateix passa amb els solars d’'s residencial, I'alienacié a favor de mans privades
dels quals no només suposa eliminar amb caracter definitiu qualsevol oportunitat de
I’Administracié d'edificar-hi en benefici de [linterés general. També suposa una
intervencié publica al mercat allunyada de qualsevol funcié social que es pretengui
atorgar a I'habitatge.

Totes aquestes dinamiques, i les seves conseqiéncies, posen de manifest la
necessitat d’establir una proteccié amb rang de llei de tot el patrimoni public immobiliari
de I'’Administracio estatal per impedir-ne I'alienacié amb caracter indefinit.

El mateix titol 1l també regula amb caracter definitiu I'Gltim traspas d’immobles de
titularitat pablica estatal a CASA 47. En aquest cas, es tracta dels immobles propietat de
la Seguretat Social que requereixen una disposicié6 amb rang de llei per efectuar-ne el
traspas a favor de I'Entitat Estatal d'Habitatge.

Dins d’aquest bloc d’increment del parc public d’habitatge i de promocio d’habitatges
a preus assequibles, també s’inclou el titol IV, amb un conjunt de mesures per fomentar
la promocio d’habitatges de nova construccié a preus assequibles.

Es dota de definici6 juridica el concepte d’habitatge assequible que, si bé és cert que
es considera recollit en dues definicions de la Llei 12/2023, pel dret a I'habitatge, ha estat
conscientment desvirtuat quan les administracions autonomiques i municipals han ofert
habitatges de protecci6 oficial a preus superiors als del mercat habitual en determinades
zones. A més, hi han inclos les despeses associades als annexos com a element per
incrementar el preu del lloguer respecte de I'habitatge.

El preu de venda o de lloguer d'un habitatge assequible, tal com I'entén aquesta
norma, no pot superar el trenta per cent de la renda mediana de la unitat de convivencia
habitual del municipi on estigui situat I'immoble. Tampoc, en el cas dels habitatges de
lloguer, no es poden incloure les despeses associades als annexos per incrementar el
preu de I'habitatge quan es tracti d’habitatge assequible.

Aixi mateix, es regula la creacid6 d'un programa de finangament de projectes
d’habitatge amb un impacte social positiu. De manera que s’articuli un instrument amb
capacitat per finangar projectes que atreguin inversio privada a projectes innovadors en
materia d’habitatge, sempre que generin un impacte social positiu.

Igualment, s’ha de tenir en compte la necessitat i I'oportunitat evidents d’introduir
canvis en l'ordenament per impulsar la produccio d’habitatges mitjangant tecniques
d'industrialitzaci6 de la construcci6. La construcci6 industrialitzada permet incrementar el
ritme de creixement de I'oferta d’habitatge. A més, per les seves caracteristiques propies,
els habitatges produits amb aquestes técniques doten els immobles d’'una qualitat més
elevada a uns costos de fabricacié més assequibles.

El primer és una modificacié de la Llei sobre hipoteca mobiliaria per eliminar els
obstacles a l'accés al crédit per a la producci6 de components industrialitzats que
posteriorment es transportin, es muntin i s’acoblin a I'obra.
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A més d'aquesta mesura, la posada en funcionament d'una fabrica d'elements
industrialitzats per a la construccié requereix una inversié inicial que limita clarament les
oportunitats i les iniciatives empresarials.

Per a aix0, I'Estat crea un sistema d’avals per oferir garanties que facilitin I'accés al
finangcament privat, de manera que les pimes fabricants i promotores utilitzin aquests
sistemes d'industrialitzaci6 en la construccio.

Es imprescindible assenyalar que Espanya no disposa d’un teixit empresarial prou
desenvolupat d’empreses que produeixin habitatges en aquests termes, fet que no
només seria positiu per corregir el déficit d’habitatge existent, sind que també esta
generant un desavantatge competitiu per al sector espanyol i, per tant, per a 'economia
del nostre pais, respecte de la d'altres paisos del nostre entorn.

Es crea el mecanisme de finangament Casa Teva, pel qual es concedeixen préstecs
de fins a 50.000 euros sense cost, amb un periode de caréncia fins que finalitzi el
pagament de la hipoteca o durant un maxim de 30 anys, i es disposa d'un termini de 10
anys per reintegrar-los, amb un tipus d’interés del 0 %. Un acord del Consell de Ministres
en regula els objectius, els beneficiaris i els limits. Els habitatges adquirits queden
subjectes permanentment a un preu maxim de transmissio.

També s’estableix que, en un termini maxim de sis mesos, el Ministeri d’'Habitatge i
Agenda Urbana ha de regular reglamentariament la definici6 i el procediment de
certificacié o reconeixement de la figura dels proveidors socials d’habitatge assequible.
Aquesta definicid ha d'incloure les cooperatives, prenent com a referent les Housing
Associations, a fi de fer viable i fomentar la seva activitat des del punt de vista regulador i
fiscal.

Agquest Reial decret llei s’adopta en un context de transformacié accelerada de
I'entorn economic i geopolitic de la Unid6 Europea, que ha situat el refor¢ de la
competitivitat i de I'autonomia estratégica oberta al centre de I'agenda europea. Els
informes «Molt més que un mercat», presentat per Enrico Letta I'abril de 2024, i «El futur
de la competitivitat europea», presentat per Mario Draghi el setembre de 2024,
coincideixen a assenyalar que Europa afronta un déficit estructural d'inversié que els
seus mecanismes d'intermediaci6 financera no estan en condicions de cobrir. L'informe
Draghi quantifica aquest déficit entre 750.000 i 800.000 milions d'euros anuals fins
al 2030, una magnitud que exigeix mobilitzar a gran escala I'estalvi privat europeu,
mentre que l'informe Letta proposa transformar la Unié dels Mercats de Capitals en una
auténtica Unio d’Estalvis i Inversions al servei de les prioritats estratégiques europees.

Aquest déficit contrasta amb I'abundancia d’estalvi acumulat per les llars europees,
una part molt significativa del qual, estimada en uns 10 bilions d’euros, roman
immobilitzada i no es beneficia de les oportunitats d’obtenir una rendibilitat mitjangant la
inversio en el mercat de capitals. Segons el Banc Central Europeu, es podrien reorientar
cap a inversions en els mercats de capitals 8 bilions d'euros, un flux aproximat
de 350.000 milions d’euros anuals. El desenvolupament decidit i urgent dels mercats de
capitals europeus es configura, per tant, com un element essencial per corregir el
desequilibri entre I'estalvi disponible i les necessitats d’inversié de la Uni6, i contribuir aixi
a canalitzar I'estalvi europeu cap a I'economia europea.

El 19 de marg¢ de 2025, la Comissié va adoptar la Comunicacioé relativa a la Unid
d’Estalvis i Inversions, que articula un calendari d’actuacions per al bienni 2025-2026 i
preveu una revisié intermedia el 2027, i que el Consell Europeu va acollir favorablement
en les seves conclusions de 20 de mar¢ de 2025. L'estratégia es basa en la
corresponsabilitat dels estats membres, ja que bona part dels instruments més eficacos
per mobilitzar I'estalvi minorista corresponen a I'ambit competencial nacional, de manera
gue el seu exit depen que aquests actuin amb rapidesa en els seus ordenaments
respectius.

Dues fites posteriors han contribuit a convertir I'objectiu d’avancar cap a una
integracié financera més gran en un compromis especific perqué Espanya fomenti el
desenvolupament de nous productes d’estalvi i inversio. En primer lloc, el 5 de juny
de 2025, Espanya va subscriure, juntament amb Franca, Alemanya, Luxemburg, els
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Paisos Baixos, Portugal i Estonia, I'acord de termes de I'etiqueta «Finance Europe», que
estableix criteris comuns per identificar productes d'estalvi i inversié a llarg termini que
destinin almenys el 70 % dels seus actius a I'Espai Economic Europeu. En segon lloc,
el 30 de setembre de 2025, la Comissi6 Europea va adoptar la Recomanacio (UE)
2025/2029, que insta els estats membres a incorporar als seus ordenaments comptes
d’estalvi i inversi6 amb un tractament fiscal simplificat i avantatjés, amb vista a una
revisio intermédia prevista per al 2027. Ambdues iniciatives conformen aixi un marc
europeu coherent, orientat a ampliar la participacié dels estalviadors minoristes en els
mercats de capitals i a canalitzar els seus estalvis cap a les prioritats estrategiques de la
Unio.

En conclusié, aquest Reial decret llei és un ampli paquet de mesures de caracter
estructural que introdueixen nombrosos canvis en I'ordenament juridic per oferir les
garanties necessaries per fer efectiu el dret constitucional d'accés a [I'habitatge i
preservar aixi la seva funcié social. Es tracta d’'unes mesures que gaudeixen d'un suport
social ampli i majoritari. Un suport que transcendeix els ambits relacionats meés
estretament amb [I'habitatge, ja siguin sindicats, associacions empresarials o
organitzacions defensores del dret a I'habitatge.

Si les administracions publiques tanquen qualsevol perspectiva d’actuacio sobre la
redistribucid, la justicia social i la modificacié d'un ordenament juridic que, tot i complir-
se, suposa un fracas social i institucional, com ha passat en el cas de Maricarmen
Abascal, resulta del tot contradictori i incoherent afirmar que aquestes mateixes
administracions compleixen els principis rectors de la politica social i economica i les
condicions que estableix I'article 9.2 de la norma fonamental de I'Estat.

Les XIV i XV legislatures del periode democratic actual han impulsat un nombre
inapel-lable d’avengos en drets socials i en el refor¢ de I'Estat del benestar. En aquesta
legislatura, I'acord i el suport social majoritari a la part dispositiva d’aquesta norma és
incontestable.

El Reial decret llei consta d’una part expositiva i una part dispositiva estructurada en
sis titols, amb vint articles, dues disposicions addicionals, dues disposicions transitories,
una disposicioé derogatoria i onze disposicions finals. El titol VI conté la modificacié de la
Llei 6/2023, de 17 de marg, dels mercats de valors i dels serveis d’inversié, mitjancant la
qual s'incorpora a aquesta Llei un nou titol XI, dividit en dos capitols, juntament amb les
modificacions restants necessaries per regular el compte d’estalvi i inversié Financa
Europa.

Titol I. Mesures en matéria de proteccio de la funcié social de I'habitatge i davant de
I'especulacio.

L'article 1 estableix una limitacié temporal de determinades adquisicions d’habitatge,
des de la seva entrada en vigor fins al 31 de desembre de 2028. La mesura afecta les
entitats, amb personalitat juridica o sense, que tinguin en el seu objecte social
I'adquisicié d'immobles a titol onerds per un preu inferior al 70 % el valor de taxacié de
mercat.

Queden exclosos els ens i les entitats del sector public la finalitat dels quals sigui la
promocio i la gestié d’habitatge social i assequible. La limitacié tampoc no s’aplica a les
adquisicions destinades a habitatge habitual a preu assequible o social durant un minim
de cinc anys, a residéncies per a persones que necessitin atencié sociosanitaria, a
residéncies per a col-lectius vulnerables adquirides per entitats del tercer sector ni a la
proteccid de victimes de violéncia de génere. Es preserven les transmissions elevades a
escriptura publica abans de I'entrada en vigor, encara que estiguin pendents d'inscripcid,
amb les restriccions de modificacié o ampliacié que preveu l'article.

L'article 2 estableix un régim temporal de suspensié de desnonaments de persones
vulnerables sense alternativa habitacional. Fins al 31 de desembre de 2030, quan la
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demandant sigui una de les entitats que exerceixen l'activitat que descriu l'apartat 1, el
tribunal ha de suspendre el procés per interlocutoria, encara que hi hagi senténcia, si
encara no s’ha practicat el llancament, amb independéncia que hi hagi hagut una
suspensid prévia. D'altra banda, I'apartat 2 estableix un régim que és aplicable quan no
sigui procedent I'enervacid extraordinaria i els demandants no estiguin inclosos dins de
'apartat 1. En aquest suposit, es preveuen compensacions quan els demandants siguin
persones fisiques o juridiques que es dediquin al lloguer assequible.

L'article 3 modifica la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans, per
reforcar la proteccio de les persones arrendataries, aclarir les modalitats d’arrendament i
evitar la utilitzacié de férmules contractuals que desvirtuin la finalitat residencial de
I'habitatge.

L'arrendament temporal requereix una causa real i acreditable de desplacament des
de I'habitatge habitual. La seva durada ha de superar els trenta-un dies i, com a regla
general, no pot excedir els dotze mesos, tot i que s’admet que la causa de temporalitat
subsisteixi posteriorment. La durada superior als dotze mesos sense justificacié o la
novacié o successié de més de dos contractes consecutius entre les mateixes parts i
sobre el mateix habitatge en determinen la consideracié com a arrendament habitual des
del primer d’aquests contractes.

La regulacié incorpora un limit vinculat a I'index de referéncia d'arrendaments
d’habitatge —IRAH— per a lincrement percentual anual de la renda dels contractes
temporals successius sobre un mateix habitatge i manté aquest index com a limit de
l'actualitzaci6 anual de la renda. Reforca, a més, les regles sobre les despeses
repercutibles, les reparacions, les garanties addicionals i la constancia de l'estat de
I'habitatge un cop finalitzat el contracte. En les vendes conjuntes es preserva el dret
d’'adquisici6 preferent de la persona arrendataria quan I'habitatge sigui juridicament
individualitzable, amb imputacié del preu mitjancant criteris objectius, i s'impedeix la
rendncia a aquest dret.

L'article 3 inclou expressament I'arrendament parcial d’habitacions o estances en les
modalitats d’arrendament d’habitatge habitual i temporal, atenent la necessitat
residencial que satisfacin. Aixi mateix, estableix que la suma de les rendes dels
contractes parcials vigents simultaniament sobre un mateix habitatge no pot excedir la
renda del contracte d’arrendament unitari de I'habitatge complet. En les zones de mercat
residencial tensionat, la renda del contracte unitari o, si no n’hi ha, la suma de les rendes
dels contractes parcials ha de respectar les limitacions que preveuen els apartats 6, 7 i 8
de l'article 17 de la Llei d’arrendaments urbans.

Queden excloses de I'ambit d’aplicacié d’'aquesta Llei les cessions d’habitacions o
estances efectuades per entitats del tercer sector d’acci6é social, sense anim de lucre, en
programes d’acollida, inclusié o allotjament de persones vulnerables i durant la seva
durada. La regulacié incorpora, a més, una salvaguarda de les disposicions
autonomiques sobre arrendaments temporals i d’habitacions dictades en exercici de les
seves competéencies.

La reforma es completa amb mecanismes per garantir el compliment de les
obligacions de les plataformes de lloguer de curta durada en matéria d'informacio i
intercanvi de dades, en connexié amb la Finestreta Unica Digital d’Arrendaments i el
Reglament (UE) 2024/1028, aixi com amb les previsions corresponents de control i regim
sancionador.

L'article 4 modifica la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge. En primer
lloc, cal I'acreditacid de la condicié de gran tenidor mitjancant una certificacio registral i el
comput de les unitats susceptibles d'Us residencial integrades en una mateixa finca,
encara que no hi hagi divisio horitzontal inscrita. Es mantenen els llindars de més de deu
immobles urbans d'Gs residencial o més de 1.500 metres quadrats de superficie
construida d'ds residencial, amb exclusié dels garatges i els trasters, i la possibilitat
d’establir una particularitzacio fins a cinc immobles o més en I'ambit tensionat, mitjancant
una motivacié autonomica.
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En segon lloc, modifica la disposicid transitoria quarta d’aquesta Llei per permetre
gue els contractes anteriors a la seva entrada en vigor es puguin acollir a les prorrogues
de l'article 10 de la Llei d’arrendaments urbans en la redaccié que hi introdueix. Les
actualitzacions queden subjectes al limit maxim de la disposicio addicional onzena de la
Llei d’arrendaments urbans. En els altres aspectes, conserven el régim vigent en
formalitzar-se.

L'article 5 modifica I'article 685.2 de la Llei 1/2000, de 7 de gener, d’enjudiciament
civil. La demanda d’execucio hipotecaria ha d'indicar si I'immoble constitueix I'habitatge
habitual del deutor i si I'executant té la condici6é de gran tenidor. Quan es declari que no
es compleix aquesta condicid, s’ha d’adjuntar una certificacio del Registre de la Propietat
amb la relacio d’habitatges a nom de la part actora.

A més, aquest article inclou I'enervacié extraordinaria de I'acci6 amb caracter
estructural. Mitjangant aquesta nova regulacid, quan les comunitats autbnomes no
ofereixin una alternativa habitacional, estan obligades a enervar I'accié en un termini de
dos mesos. Durant aquests dos mesos el procés ha de quedar suspés. En cas d’enervar-
se, es posa fi al procés judicial. En cas que no s’enervi I'accié en el termini de dos
mesos, la suspensié s’ha de mantenir fins que I'’Administracié competent compleixi la
seva obligacio.

L'’Administraci6 General de I'Estat ha de compensar les comunitats autonomes,
incloses la Comunitat Autonoma del Pais Basc i la Comunitat Foral de Navarra, pel cost
gue els suposi el compliment d’aquesta obligacié, excepte els interessos de demora que,
si escau, es puguin generar pel compliment tarda per part de la comunitat autonoma.

Titol Il. Mesures fiscals i tributaries en matéria d’habitatge.

L'article 6 modifica la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'impost sobre la renda de
les persones fisiques, mitjancant mesures amb tres moments d’efectes: des de I'l de
gener de 2026, des de l'entrada en vigor del Reial decret llei i des de I'L de gener
de 2027.

Amb efecte des de 'l de gener de 2026, s'estén a aquest exercici la regla
d’'imputacio de rendes immobiliaries de I'1,1 % per als immobles situats en municipis els
valors cadastrals dels quals, revisats, modificats o determinats mitjangant una valoracio
col-lectiva de caracter general, hagin entrat en vigor des de I'1 de gener de 2012,

Amb efecte des de I'entrada en vigor del Reial decret llei, es reforma la reduccio del
rendiment net positiu derivat de I'arrendament d’habitatge. Per als nous contractes
formalitzats pel mateix arrendador que no sigui gran tenidor, una reduccié de la renda
superior al 5 % permet aplicar percentatges del 100 %, 95 %, 90 %, 85 % o 70 %,
segons que es compleixin les condicions previstes relatives a la continuitat de
l'arrendatari, una renda inferior a I'index de referéncia, la ubicaci6 en una zona
tensionada i l'edat de larrendatari. El percentatge del 100 % es preveu per a la
continuitat amb el mateix arrendatari un cop finalitzats els terminis indicats o per a un
altre arrendatari quan, a més, es compleixi el limit de renda exigit.

Si la renda inicial no supera la darrera renda del contracte anterior, actualitzada, si
escau, la reduccié és del 50 %. Si augmenta, els percentatges es graduen en el 40 %, 30
%, 25 %, 20 % o 15 %, en funcié que l'increment sigui, respectivament, de fins al 5 %,
superior al 5 % i fins al 10 %, superior al 10 % i fins al 15 %, superior al 15 % i fins al 20
%, o superior al 20 %.

Per als habitatges llogats per primera vegada per contribuents que no siguin grans
tenidors, es preveuen reduccions del 100 %, 95 %, 90 %, 85 % o 50 %, en funcid de la
renda de referéncia, la ubicaci6 i I'edat dels arrendataris. També es regulen reduccions
del 70 % per als suposits de lloguer social o de programes publics descrits i del 60 % per
als habitatges rehabilitats durant els dos anys anteriors. Durant la prorroga tacita de
l'article 10.1 de la Llei d'arrendaments urbans, es preveu una reduccié del 80 % quan
I'arrendador no sigui gran tenidor i es respecti el limit de renda de referéncia.

S’estableixen regles de manteniment dels requisits, d’aplicacié del percentatge més
elevat quan en concorrin diversos, de proporcionalitat en determinats casos amb
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diversos arrendataris i d'exclusid dels rendiments no declarats o dels contractes que
incompleixin les limitacions indicades. El régim transitori distingeix els contractes
anteriors a la Llei 12/2023, de 24 de maig, els que es van formalitzar entre la seva
entrada en vigor i I'l de desembre de 2026 i I'aplicacié de la reducci6 per prorroga tacita
en les condicions previstes.

S'incorpora una deduccid pel lloguer d’habitatge habitual per als contribuents amb
una base imposable inferior a 33.007,20 euros. La deducci6 és del 10 % de les quantitats
satisfetes, amb una base maxima d'11.630 euros quan la base imposable no excedeixi
de 23.007,20 euros; entre aquesta xifra i 33.007,20 euros, la base maxima es redueix en
el resultat de multiplicar per 1,163 la diferéncia entre la base imposable i 23.007,20
euros. S'ajusta la quota liquida estatal i I'ordre d’aplicacio d'altres deduccions.

Durant almenys la meitat del periode impositiu, ni el contribuent ni els membres de la
seva unitat familiar no poden ser titulars, individualment o conjuntament, de la totalitat del
ple domini o d'un dret real d’is o gaudi sobre un altre habitatge situat a menys de
cinquanta quilometres de I'habitatge arrendat, excepte que una resolucié administrativa o
judicial n’impedeixi I's com a residéencia.

Aixi mateix, s'amplia la relacié6 d'ajudes publiques que no s'integren a la base
imposable de I'impost, i s’hi incorporen les que preveuen els programes de rehabilitacio i
altres actuacions identificades expressament en el precepte.

L'exempcio per transmissio s’aplica als guanys patrimonials obtinguts per la venda
d’habitatges als ens i les entitats del sector public que es dediquen a la promocié i gestio
d’habitatge social i assequible que preveu la norma, des de I'entrada en vigor del Reial
decret llei fins al 31 de desembre de 2027, sempre que el valor total de transmissié sigui
inferior a 800.000 euros i I'habitatge hagi estat desocupat de manera continuada i sense
causa justificada durant els dos anys anteriors. L'exempcié és total fins a un valor
de 200.000 euros i decreix progressivament entre aquesta quantia i 800.000 euros. Es
preveu la seva coordinacié amb la reinversié en el compte d’estalvi i inversié Finanga
Europa del valor de transmissié que correspongui proporcionalment al guany no exempt,
en el termini de sis mesos, amb les especialitats temporals que es descriuen a
continuacio i amb un maxim total de reinversié de 800.000 euros. Es regulen 'acreditacio
de la desocupaci6, la cotitularitat i la regularitzacié6 amb interessos quan s’incompleixin
les condicions.

La reforma dels plans d'estalvi a llarg termini incorpora l'asseguranca individual
d’estalvi a llarg termini Financa Europa (AIELTFE), amb aportacions de fins a 10.000
euros anuals, davant del limit de 5.000 euros dels altres instruments previstos.
S’estableix un conjunt d’actius elegibles, una inversié minima del 30 % en renda variable,
regles d’esmena, informacid i mobilitzacio, i les consequéncies tributaries derivades de
'incompliment. Es manté I'exempcié dels rendiments positius quan no es disposi del
capital abans que finalitzi el termini de cinc anys des de l'obertura i es compleixin els
altres requisits del pla. La garantia minima del 85 % del capital es manté per a I'AIELT
ordinaria i el compte individual d’estalvi a llarg termini, perd no s’exigeix per a I'AIELTFE.

Els actius de 'AIELTFE poden comprendre accions de societats de la Unié Europea
o de I'Espai Economic Europeu, excepte les SOCIMI i les entitats estrangeres analogues;
institucions d’inversié col-lectiva financeres elegibles, excepte les societats d'inversié de
capital variable, i renda fixa d’'entitats publiques o privades domiciliades a I'Espai
Economic Europeu amb una qualificacié crediticia minima de BBB. Se n’exclouen els
derivats. L'asseguradora determina els actius concrets i el prenedor només pot triar entre
els conjunts d’'actius que preveu el contracte. La mobilitzacié d'aquesta asseguranca
només es pot fer a una altra AIELTFE. La manca d’esmena dels requisits d’elegibilitat
determina la pérdua d'aquesta consideraci6 i de I'exempcio tributaria, amb les
conseqliéncies d’imputacio i retenci6 que preveu la Llei.

Es maodifica la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'impost sobre la renda de les
persones fisiques, per incorporar el regim fiscal del compte d'estalvi i inversié Finanga
Europa. Aquest regim difereix la tributaci6é dels guanys o les pérdues derivats dels actius
integrats al Compte fins que se’n produeixi una disposicid i estableix un incentiu fiscal
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vinculat a la permanencia de les aportacions. Aixi mateix, s’adapta el regim dels plans
d'estalvi a llarg termini mitjangant la creacié de I'asseguranca individual d’'estalvi a llarg
termini Financa Europa, amb un limit d’aportacio especific i requisits propis d'inversio, i
s'incorporen les disposicions addicionals seixanta-cinquena i seixanta-sisena, relatives a
les mesures fiscals vinculades a la transmissié d’habitatge i al compte d'estalvi i inversié
Finanga Europa Reinversio.

El nou article 95 ter exigeix la titularitat d'un (nic compte de la modalitat general,
aportacions exclusivament dineraries i un maxim de 150.000 euros d’aportacions
pendents de recuperacio. Els guanys i les pérdues derivats de la transmissié o el
reemborsament dels actius integrats no s’incorporen a la base imposable fins que se’n
produeixi una disposicio total o parcial. Per als guanys proporcionalment atribuibles a
aportacions mantingudes durant més de cinc anys, s'exclou de gravamen el 100 % fins a
una guantia maxima total de 10.000 euros per contribuent i el 20 % de la part restant. A
aquests efectes, es consideren recuperades primer les aportacions més antigues.

Les perdues que resultin de disposicions parcials s’apliquen a minorar els guanys de
disposicions posteriors i el saldo pendent s’integra quan es disposa totalment del
compte. Els dividends i els altres rendiments del capital mobiliari compresos a
l'article 25.1 de la Llei de limpost tributen d'acord amb el régim general i no es
consideren integrats al compte, amb les excepcions expressament previstes per a
determinades devolucions d'aportacions i primes d’emissid. Aixi mateix, es regulen les
consequencies del decés, la perdua de la condicié de contribuent, I'incompliment dels
requisits i les obligacions d’informacié de les entitats proveidores.

La modalitat del compte d'estalvi i inversié Financa Europa Reinversié es configura
com una especialitat del compte d’estalvi i inversié Financa Europa, compatible amb la
titularitat d’'un compte de la modalitat general. Li s6n aplicables el régim financer i tributari
d'aquesta i les disposicions respectives de desplegament, amb les especialitats que
preveuen la disposicié addicional seixanta-sisena de la Llei 35/2006, de 28 de novembre,
i la disposicié addicional desena de la Llei 6/2023, de 17 de marg. Aquestes especialitats
responen a la seva vinculacié amb I'exempcio per reinversio de quantitats procedents de
determinades transmissions d’habitatges i comprenen, entre altres aspectes, la
procedéncia i els limits de les aportacions, l'exclusi6 de gravamen dels guanys
patrimonials i les obligacions d’'informacio.

En la modalitat de reinversid, el limit de 800.000 euros s'aplica a I'import total
acumulat de les aportacions efectuades pel contribuent i no es reprén mitjancant les
disposicions totals o parcials. El compte s’ha d'identificar separadament i les aportacions
han de procedir exclusivament de les transmissions d’habitatges compreses en
I'exempcid i efectuar-se dins del termini de reinversio aplicable. La disposicié abans que
transcorrin cinc anys des de l'aportacid corresponent determina la regularitzacié de
I'exempci6 per reinversio, excepte en cas de defuncio del contribuent.

Als guanys del mateix compte de reinversié proporcionalment atribuibles a
aportacions que hi hagin romas més de cinc anys els és aplicable I'exclusié de gravamen
del 20 %, perdo no I'exempcio del 100 % dels primers 10.000 euros que preveu la
modalitat general. La determinaci6 de guanys, pérdues i aportacions pendents de
recuperacié es fa separadament per a cada compte. Les obligacions d’informacié
comprenen també la procedéncia dels fons i la seva vinculaci6 amb les transmissions
d’habitatges.

L'exempcio per reinversio en el compte d’estalvi i inversio Finanga Europa Reinversio
s’aplica Unicament als guanys patrimonials derivats de transmissions efectuades un cop
transcorreguts trenta dies habils des de I'entrada en vigor d’aquest Reial decret llei. Quan
la transmissid s’efectui abans de I'entrada en vigor de I'ordre ministerial que instrumenti
el compliment de les obligacions d'informacié del compte, el termini de sis mesos per
efectuar la reinversié es computa des de la data d’entrada en vigor d’aquesta ordre. Per
a les transmissions efectuades a partir d'aquesta data, es manté el termini general de sis
mesos des de la transmissié. Aquestes previsions no afecten I'aplicacio de I'exempcié
per transmissié d’habitatge que no requereix reinversio.



SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO A
Suplement en llengua catalana al num. 241 Dimecres 30 de setembre de 2026 Secc.|l. Pag. 17

Finalment, des de I'1 de gener del 2027 es modifiquen el rendiment minim en cas de
parentiu i la imputacié de rendes immobiliaries. S'introdueix una escala sobre la suma
dels valors cadastrals dels immobles compresos en la regulacio, amb percentatges de
I'1,1 %, I'L,5 %, el 2 % i el 3 %, i regles sobre la proporcionalitat temporal, I'abséncia de
valor cadastral i els immobles en construcci6 o no susceptibles d'Us per raons
urbanistiques.

L'article 7 modifica la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de l'impost sobre el valor
afegit. S’exclouen de I'exempcié els arrendaments d’apartaments o habitatges moblats
quan l'arrendador presti serveis complementaris propis de la industria hotelera o quan
concorrin conjuntament les condicions relatives a una estada no superior a trenta nits i a
un allotjament diferent de I'habitatge habitual de I'arrendador. Aquests arrendaments
s'inclouen en el tipus reduit de l'article 91.U.2.2. Les dues modificacions tenen efectes
des de I'l de desembre de 2026.

S’amplia I'aplicaci6 del tipus reduit a les obres de renovacid i reparacié d’habitatges
destinats al lloguer habitual, amb independéncia de la condicio de I'arrendador, sempre
gue es compleixin els requisits establerts. Entre aquests requisits figuren el pagament
mitjangant els mitjans bancaris especificats, una antiguitat minima de dos anys des de la
construccio o rehabilitacié i el limit del 40 % de la base imposable per als materials
aportats.

Aixi mateix, s’incorpora expressament al tipus superreduit el lliurament pels seus
promotors d’habitatges protegits amb qualificacié permanent o indefinida, juntament amb
les categories de proteccio oficial de regim especial o de promocid publica. La regulacié
compren els garatges i els annexos transmesos conjuntament, amb un maxim de dues
places de garatge.

L'article 8 modifica I'article 72 del text refds de la Llei reguladora de les hisendes
locals. En els municipis situats en zones de mercat residencial tensionat també es
permet establir un recarrec de fins al 50 % de la quota liquida de I'IBl sobre els immobles
residencials destinats a allotjaments turistics d’acord amb la normativa autonomica. El
recarrec pot arribar al 100 % quan es tracti de titulars de dos o més immobles
residencials destinats a aquest Us i al 150 % quan siguin titulars de quatre o més. El seu
establiment i la seva regulacié corresponen als ajuntaments mitjangant una ordenanca
fiscal.

L'article 9 modifica la Llei 11/2009, de 26 d'octubre, reguladora de les societats
anonimes cotitzades d'inversid6 en el mercat immobiliari. S’estableix un gravamen
especial del 25 % sobre els beneficis no distribuits procedents de [activitat
d’'arrendament o cessi6 d'Us residencial que descriu la norma, inclosos els allotjaments
turistics i de curta durada, en la part corresponent a rendes que no hagin tributat al tipus
general de I'impost sobre societats ni estiguin acollides al periode de reinversio previst.

El gravamen es redueix en un 50 % quan més del 80 % del parc d’habitatges en
lloguer sigui assequible, o en un 100 % quan, a més, el benefici no distribuit es
reinverteixi en un termini de tres anys en habitatges destinats al lloguer assequible.
S’inclouen regles de comput, consolidacié i valoracié i es limita el parc considerat al
situat a Espanya. Transitoriariament, s’exigeixen percentatges superiors al 60 % per als
periodes iniciats el 2026 i no finalitzats en entrar en vigor, i superiors al 70 % per als
iniciats el 2027.

L'article 10 fixa nous imports maxims dels coeficients aplicables al valor del terreny
per determinar la base imposable de I'impost sobre I'increment de valor dels terrenys de
naturalesa urbana, d’acord amb I'article 107.4 del text refés de la Llei reguladora de les
hisendes locals. L'escala distingeix periodes de generacié des de menys d’'un any fins a
vint 0 més anys.

Titol lll. Increment i proteccié del parc public d’habitatge.

L'article 11 modifica la disposicié addicional vintena de la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, del patrimoni de les administracions publiques.
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En l'alienacio d’habitatges de la seva titularitat o promoguts en solars residencials
alienats per I'entitat, el preu no pot superar el resultat d'aplicar a la superficie registral el
modul més alt d’habitatge protegit vigent a la comunitat autbnoma corresponent. La
limitacid s’estén a les transmissions successives, s'incorpora als plecs i als titols i es fa
constar al Registre de la Propietat. Per als habitatges sotmesos a proteccié publica,
comenca a aplicar-se quan finalitza el seu termini de proteccio.

L'article 12 regula l'aportaci6 a CASA 47 d'immobles del Patrimoni de I'Estat
susceptibles de destinar-se a la politica d’habitatge, aixi com dels habitatges que formin
part del patrimoni de la Seguretat Social, degudament valorats. L'aportacié s’articula per
la via de Il'article 132.2 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, sense valoracié prévia amb
caracter general, sense perjudici de la valoraci6 expressament que es preveu per als
habitatges de la Seguretat Social, amb caracter translatiu i subrogacio de I'entitat en les
relacions juridiques sobre els béns. L'ordre ministerial constitueix titol per inscriure la
transmissio.

S’inclouen les especialitats dels immobles posats a disposicié per 'INVIED, ADIF, la
Gerencia d’Infraestructures i Equipament de la Seguretat de I'Estat i la Tresoreria
General de la Seguretat Social, amb les exclusions de compensacié previstes per a
'INVIED, ADIF i GIESE. En el cas dels habitatges del patrimoni de la Seguretat Social,
un cop valorats, la contraprestacio es pot instrumentar mitjangcant la condonacié de deute
pel Ministeri d’Hisenda per un import igual al valor dels habitatges traspassats. Per als
béns del Fons Especial de MUFACE i dels Reials Patronats administrats per Patrimoni
Nacional, es preveu la gestid mitjangant negocis patrimonials que atribueixin I'ds a
CASA 47, tot conservant-ne la titularitat d’origen.

Titol IV. Foment de la promoci6 d’habitatge assequible.

L'article 13 crea el Fons d’Habitatge d’'Impacte Social, sense personalitat juridica, de
durada indefinida i adscrit al Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana, a I'empara de
l'article 137 de la Llei 40/2015, d'1l d'octubre. La seva finalitat és finangar projectes
innovadors d’habitatge que generin un impacte social positiu i atraure inversio privada.
S’ha de dotar amb carrec al pressupost del Ministeri i s’ha de regir per aquest Reial
decret llei, el seu desplegament reglamentari i les altres normes aplicables.

L'article 14 defineix I'habitatge assequible com aquell les condicions de preu de
venda o lloguer del qual, incloses les despeses associades, no superin el 30 % de la
renda mediana de la unitat de convivéncia habitual del municipi on estigui situat. Les
despeses dels annexos no poden incrementar el preu del lloguer determinat per a
I'habitatge d’acord amb aquesta regla.

L'article 15 modifica I'article 12 de la Llei de 16 de desembre de 1954 sobre hipoteca
mobiliaria i penyora sense desplacament de la possessio per incloure, entre els béns
hipotecables, el conjunt de components industrialitzats destinats a la construccié
d’edificis, fabricats en un entorn controlat per al seu transport, recepcid, muntatge i
acoblament posterior a I'obra. La mesura en facilita la utilitzaci6 com a garantia en el
finangcament del procés productiu.

L'article 16 modifica l'article 86 del Reial decret llei 8/2023, de 27 de desembre, per
regular una linia d'avals de fins a 2.000 milions d’euros, mitjangant convenis entre el
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i I'lCO, per un termini de fins a trenta-cinc anys. La
cobertura parcial abasta préstecs a promotors publics i privats destinats a incrementar o
millorar el parc de lloguer social o assequible, en el marc de la Facilitat ICO MRR per a la
promocio d’habitatge social o amb carrec a I'estrategia d'inversioé Espanya Creix.

Els convenis han de determinar les condicions dels préstecs, la verificacié dels
requisits i I'aplicacié pressupostaria per atendre les execucions, amb crédit ampliable. Es
preveu la publicacié dels avals a la Base de Dades Nacional de Subvencions.

Aixi mateix, s'incorpora un article 86 bis que regula la recuperacio del deute per part
de I'ICO per al conjunt de l'operacio, tant pel que fa a la part avalada com a la no
avalada, sense que sigui aplicable el régim dels crédits de dret public. Inclou la
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reestructuracio i la intervencio concursal i atribueix als credits derivats dels avals caracter
financer i rang ordinari, sense perjudici de les garanties del credit principal.

L'article 17 autoritza una linia d’avals de cobertura parcial del finangament de I''CO
per a pimes fabricants o promotores que utilitzin sistemes de construccid industrialitzada,
en el marc de la linia ICO CREIXEMENT CONSTRUCCIO INDUSTRIALITZADA per a
inversio i circulant. La seva finalitat és impulsar la capacitat industrial i el circulant
associat a la fabricacié d’habitatges.

L'import maxim d'avals és de 280 milions d'euros i se’'n preveu l'atorgament fins
al 2040, amb possibilitat de prorroga per acord del Consell de Ministres. La regulacio
exigeix el compliment de les normes europees sobre ajuts d’Estat i preveu atendre les
execucions amb carrec a una aplicacié del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana que es
concreti en el conveni, amb crédit ampliable.

L'article 18 estableix el regim de cobrament d’'aquest finangcament per al conjunt de
I'operacio, amb I'actuacio de I'ICO en nom i per compte del Ministeri pel que fa a la part
avalada, la responsabilitat del deutor pel conjunt del deute i regles sobre reestructuracio,
garanties i tractament concursal coherents amb les que es preveuen per al finangament
d’habitatge social i assequible.

Titol V. Altres mesures en matéria d’habitatge.

L'article 19 crea el mecanisme Casa Teva, gestionat per I'lCO, per complementar el
financament privat de les persones que accedeixin al seu primer habitatge habitual
hipotecat. Els préstecs cobreixen I'import menor entre el 20 % del valor de I'habitatge
i 50.000 euros, a interés zero i sense comissions. El text preveu un termini de fins a deu
anys i un periode de carencia equivalent al termini de la hipoteca, amb el maxim de
trenta anys que estableix el precepte.

Un acord del Consell de Ministres ha de desplegar I'objecte, els beneficiaris, els
limits, les caracteristiques i I'import inicial de la linia. L'articulat no estableix limit d’edat
per accedir al mecanisme. El financament procedeix del pressupost del Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana; els reemborsaments i els rendiments es poden reinvertir
durant la vigéncia del mecanisme i posteriorment retornen al Tresor. S’estableix una
comptabilitat separada i la imputacid dels costos de gestié al pressupost del mecanisme,
de conformitat amb el conveni amb I'ICO.

Titol VI. Mesures per a la creacié del compte d’'estalvi i inversid Finanga Europa.

L'article 20 modifica la Llei 6/2023, de 17 de marg, dels mercats de valors i dels
serveis d'inversié. Incorpora el nou article 309 bis, sobre les infraccions de les entitats
proveidores; un titol Xl, integrat pels articles 341 a 356 i dividit en dos capitols, que
regula el compte i les institucions d'inversid col-lectiva elegibles; i les disposicions
addicionals desena i onzena, relatives a la modalitat de reinversié i a la normativa
d’'ordenacid i disciplina.

Naturalesa i definicions.

El compte es configura com una relacid contractual de serveis d'inversié entre una
persona fisica i una entitat proveidora, articulada mitjangant un compte operatiu i un
compte de valors. Es regulen les definicions de titular, aportacions, actius elegibles,
subcomptes, compte de contrapartida i disposicions, i es reserva la denominacié als
contractes que compleixin les condicions legals. La seva titularitat és individual i
intransmissible, i un mateix contribuent només pot ser titular simultaniament d’'un compte
de la modalitat general, sense perjudici de la seva compatibilitat amb un compte de la
modalitat de reinversio.

La modalitat de reinversio es vincula a les aportacions procedents de la transmissio
d'un habitatge en els termes tributaris a qué remet l'articulat. La regulacié financera
s’integra amb les normes dels mercats de valors, les institucions d’'inversié col-lectiva, els
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serveis d'inversio, la proteccio de l'inversor, la prevencié del blanqueig de capitals i les
obligacions tributaries.

Proveidors, estructura, obertura i comercialitzacio.

Poden actuar com a proveidores les entitats de credit habilitades per prestar serveis
d’inversi6 i les empreses de serveis d’inversié compreses en el precepte. S'inclouen les
entitats autoritzades en un altre Estat membre de la Unié Europea o en un tercer pais
que actuin a Espanya mitjancant una sucursal.

Es diferencia un subcompte operatiu d’efectiu del subcompte de valors i del compte
bancari de contrapartida. Les aportacions i les disposicions s’efectuen en efectiu a través
d’aquest dltim. Es regulen els abonaments derivats de transmissions i reemborsaments,
les despeses de les operacions i el tractament dels dividends i altres rendiments
distribuits, que s’ingressen al compte de contrapartida. Les despeses de manteniment,
administracio, diposit, gestié i mobilitzacié es carreguen al compte de contrapartida;
Unicament les despeses i els impostos indirectes vinculats exclusivament a les
operacions d’'adquisici6, subscripcid, transmissio o reemborsament d’'actius elegibles es
poden carregar al subcompte operatiu en els termes que es preveuen.

El compte operatiu no pot presentar saldo deutor. El limit d’efectiu és de 1.500 euros
en la modalitat ordinaria i de 8.000 euros en la modalitat de reinversié, amb un termini de
tres mesos per invertir o retirar els excessos derivats dels abonaments permesos.
Transcorregut aquest termini, I'excés es considera una disposicio parcial i I'entitat
proveidora I'ha de transferir al compte de contrapartida. L'obertura requereix un contracte
escrit, en paper o en suport electronic, i informacio destacada sobre la titularitat d’un Unic
compte, els limits d'aportacio, els actius elegibles, les conseqiiéncies fiscals i financeres
de I'incompliment i I'existéncia, si escau, d’'una garantia de rendibilitat o de conservacio
del capital. Abans de I'obertura, I'entitat ha d’exigir una declaracio responsable que el
titular no disposa de cap altre compte de la mateixa modalitat.

La comercialitzacié queda subjecta a les normes de conducta de la Llei 6/2023, de 17
de marg, dels mercats de valors i dels serveis d'inversio, incloses les avaluacions
d’idoneitat o conveniéncia que corresponguin.

Actius, aportacions i cancel-laci6.

Es permeten les accions negociades de societats vinculades a la Unié Europea o a
'Espai Economic Europeu i els seus drets de subscripcié preferent, aixi com les
participacions o accions d’institucions d'inversio col-lectiva de caracter financer, inclosos
els fons cotitzats, que compleixin les condicions establertes. S’exclouen les accions de
SOCIMI i d’entitats estrangeres analogues i les participacions o les accions de societats
d’inversi6 de capital variable. No es poden integrar contractes de derivats, els proveidors
no poden concedir credits o préstecs per efectuar operacions amb valors dins del compte
i les operacions sobre els actius integrats es limiten a la seva adquisicid, transmissio,
subscripcié o reemborsament.

La pérdua sobrevinguda de I'elegibilitat s’ha de comunicar al titular sense demora, i
indicar-ne la causa, les mesures necessaries per esmenar-la, el termini d’esmena i les
consequeéncies de no fer-ho. S’'estableix, amb caracter general, un termini de tres mesos
des de la comunicacid per esmenar-ho, que correspon al titular quan el servei consisteixi
a rebre, transmetre o executar ordres, i a I'entitat proveidora quan es prestin serveis
d’assessorament o gestid de carteres. Si no se soluciona, procedeix la venda dels actius
afectats i la transferéncia del seu import al compte de contrapartida, amb la consideracio
de disposicié parcial.

Les aportacions pendents de recuperacié no poden excedir els 150.000 euros en la
modalitat general i I'entitat no pot acceptar aportacions que superin aquest limit. No
computen com a noves aportacions els imports obtinguts per la transmissié o el
reemborsament d’actius que romanguin dins del compte ni els procedents d’operacions
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corporatives sobre actius ja integrats. En la modalitat de reinversio s’'aplica el limit
acumulat de 800.000 euros, amb les especialitats que es descriuen a I'apartat tributari.

Es regulen les causes de cancel-lacio, entre les quals la sol-licitud del titular,
'incompliment dels limits d'aportaci6 o de les obligacions derivades de la pérdua
d’elegibilitat, la mort i la pérdua de la condicio de contribuent per I'lRPF. La cancel-lacio
per sol-licitud, incompliment o una altra causa contractual o normativa comporta la
disposicio total i la liquidacio dels actius. En cas de mort o pérdua de la condicié de
contribuent, la relacié contractual pot continuar amb els successors o amb el fitular,
respectivament, sense necessitat de liquidar els actius, encara que deixa d’estar subjecta
al regim especific del compte.

La mobilitzacié del compte pot efectuar-se per la totalitat dels seus actius i efectiu,
una vegada per any natural, a un altre compte de la mateixa modalitat a la mateixa o
altra entitat. No constitueix una disposicio ni una aportacio nova i conserva I'antiguitat de
les aportacions. La mobilitzacié del compte de reinversié és independent del que es
pugui efectuar respecte de la modalitat general. Es regulen la sol-licitud a I'entitat de
destinacid, I'intercanvi d’'informacié entre proveidors, la seva execucio i la continuitat de
les obligacions financeres i tributaries. L'entitat d'origen disposa d'un dia habil per
verificar la sol-licitud i remetre la informacié; un cop rebuda i verificada aquesta, la
mobilitzacié s’ha d’'efectuar en un termini maxim de deu dies habils, excepte en cas de
forca major. Una ordre desplega la informacid, els requisits técnics i operatius i el limit de
les comissions previstes.

Institucions d’inversio col-lectiva elegibles.

Les institucions d'inversié col-lectiva s’han d’inscriure en un registre especific de la
CNMYV, incorporar la informacio exigida al fullet i presentar una declaracié responsable de
compliment continuat. S’estableix el procediment per a les entitats espanyoles i per a les
autoritzades en altres estats de la Unid Europea o de I'Espai Economic Europeu, aixi
com la publicitat de la llista i el régim de baixa. El reconeixement de I'elegibilitat també es
pot referir a compartiments o subfons que compleixin els requisits exigits.

L'elegibilitat exigeix almenys un 70 % del valor total de la cartera en actius vinculats a
'Espai Economic Europeu, almenys un 50 % en renda variable i, addicionalment,
almenys un 35 % del valor total de la cartera en renda variable computable com a actius
d’aquest espai, d'acord amb les regles de comput directe i indirecte previstes. En cas de
baixa, els proveidors disposen de tres mesos per retirar la inversié de les carteres dels
comptes; durant aquest periode, la tinenca no determina per si sola un incompliment.

Les institucions elegibles no poden invertir directament ni indirectament en SOCIMI o
entitats estrangeres analogues, institucions d’inversié col-lectiva immobiliaries o entitats
estrangeres analogues, ni en societats d'inversié de capital variable. S'exceptuen les
inversions efectuades amb la finalitat exclusiva de replicar un index de referéncia d'un
mercat regulat quan aquestes accions formin part de la seva composicid. El fullet ha
d’advertir que I'elegibilitat no atorga incentius fiscals als inversors d’altres estats i que el
titular només es pot beneficiar del régim fiscal en el marc del compte.

Disciplina i sancions.

El régim se sotmet a les normes d’ordenacio i disciplina dels mercats de valors de la
Llei 6/2023, de 17 de marg, i la seva normativa de desplegament. El nou article 309 bis
tipifica els incompliments de les entitats proveidores. S6n molt greus Il'acceptacio
d’aportacions per sobre del limit, la inclusio d’actius no elegibles o I'incompliment de les
restriccions relatives al finangament i a les operacions permeses, aixi com la manca
d’alienacié dels actius que hagin perdut I'elegibilitat i de transferéncia del seu import al
compte de contrapartida quan la manca d’esmena sigui atribuible al proveidor.
L'incompliment de les obligacions de declaracio responsable, mobilitzacié o comunicacio
de la pérdua d’elegibilitat €s molt greu quan no sigui merament ocasional o aillat o afecti
un gran nombre d’inversors, i greu en els altres casos.
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La disposici6 addicional primera encomana al Govern que reguli, en un termini de sis
mesos i a proposta del Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana, la definicié i el
procediment de certificaci6 o reconeixement dels proveidors socials d’habitatge
assequible, incloses les cooperatives, prenent com a referent les Housing Associations.
La certificacié ha de tenir efectes exclusivament per a la participacid en programes o
'accés a finangament, avantatges o especialitats relatives a tributs o procediments
estatals.

La disposicié addicional segona encomana a la CNMV la creacié del Registre d'lIC
Elegibles en el termini maxim de quatre mesos des de I'entrada en vigor del Reial decret
llei i 'habilitacié dels mitjans necessaris per sol-licitar la inscripci6 de les institucions que
compleixin els requisits exigits.

La disposicié transitoria primera conserva la validesa de les sol-licituds i
comunicacions de prorroga extraordinaria formulades durant la vigéncia del Reial decret
llei 8/2026, de 20 de marg, sense exigir una nova comunicacio i sense perjudici del
desistiment de l'arrendatari. Finalitzada la prorroga sol-licitada, les noves sol-licituds
s’han d’ajustar al regim del nou Reial decret llei.

La disposicié transitoria segona aplica el regim temporal previst fins al 31 de
desembre de 2030 a l'article 2 a les execucions en curs en qué no s’hagi practicat el
llangament, fins i tot si el tramit previ ja s’ha resolt o s’ha exhaurit la suspensié anterior.
La sol-licitud documentada de la persona executada determina la suspensid provisional
del llancament pel lletrat o la lletrada de I'Administracié de Justicia fins que el tribunal
resolgui. La mateixa previsi0 s'estableix en relaci6 amb l'article 5.Dos sobre les
enervacions extraordinaries.

La disposici6 derogatoria Unica conté una clausula general de derogaci6é de les
normes de rang igual o inferior incompatibles amb aquest Reial decret llei.

La disposicid final primera modifica la Llei 5/2019, de 15 de marg, reguladora dels
contractes de credit immobiliari, mitjancant la incorporacié d'un article 25 bis sobre la
cessi6 dels drets. El prestatari conserva davant del nou titular les mateixes excepcions i
defenses que davant del creditor originari, inclosa la compensacio. Els drets reconeguts
al prestatari pels codis de bones practiques als quals estigués adherida I'entitat
continuen sent aplicables, i el prestador i el cessionari han d'acordar la manera menys
onerosa de preservar-los. La cessid s’ha de comunicar al prestatari, llevat que el
prestador original continui prestant els serveis relatius al crédit, de coma acord amb el
nou titular.

Es prohibeix la cessié de préstecs hipotecaris vencuts el deutor dels quals estigui
acollit a les mesures del Reial decret llei 6/2012, de 9 de marg. Quan se cedeixi un credit
vengut garantit amb hipoteca sobre I'habitatge habitual, s’ha d'informar el deutor de la
possibilitat d’'acollir-se a aquestes mesures. Si acredita que compleix els requisits dins
dels sis mesos segiients a la comunicacid, el cedent ha de readquirir el préstec pel
mateix preu de la cessio i oferir les mesures sol-licitades, amb I'excepcié que preveu el
precepte per al seu oferiment mitjancant un acord. Totes les comunicacions s’han de
remetre als titulars i als avaladors del crédit.

La disposicio final segona modifica la Llei 20/2015 sobre asseguradores.

La disposici6 final tercera modifica el Reglament de I'IRPF. A [l'efecte de
determinades exempcions, preserva la consideracié d’habitatge habitual per a persones
majors de 65 anys o en situaci6 de dependéncia severa o gran dependéncia que
traslladen la residéncia a un centre especialitzat o al domicili d'un familiar fins a tercer
grau per consanguinitat o afinitat per aquestes raons. També preveu els suposits de
separacié, divorci o nul-litat i adapta la informacio i la mobilitzacio dels plans d’'estalvi a
llarg termini, inclosa I'AIELT Financa Europa.

La disposicio final quarta modifica el Reglament general de les actuacions i els
procediments de gestio i inspeccid tributaria.

La disposici6 final cinquena estableix, a sol-licitud de la persona arrendataria, una
prorroga extraordinaria per anualitats fins a un maxim de dos anys addicionals per als
contractes d’habitatge habitual vigents que compleixin les condicions establertes. Ha
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d’'estar al corrent del pagament del lloguer i haver-ho estat mensualment durant els vuit
mesos anteriors. El text vincula expressament la finalitzacié de la prorroga obligatoria a
una data anterior al 31 de desembre de 2028 i també preveu la finalitzacié de les
prorrogues tacites indicades al precepte i del periode de tacita reconduccié d’acord amb
I'article 1566 del Codi civil.

Durant la prorroga es mantenen els termes del contracte. Es preveuen excepcions
per acord de les parts, nou contracte o necessitat real i acreditada d’ocupacio per part de
'arrendador o dels seus familiars en les condicions assenyalades. La prorroga de
I'article 10.3 de la Llei d'arrendaments urbans és preferent i incompatible amb aquesta
mesura. Tampoc no és procedent quan s'acordi la renovacié o un nou contracte amb una
renda inferior, com a minim, en un 5 % a la vigent.

La disposici6 final sisena estableix una limitacié extraordinaria de les actualitzacions
anuals de la renda compreses entre I'entrada en vigor del Reial decret llei i el 31 de
desembre de 2027. Quan la renda sigui superior al limit maxim del preu aplicable d’acord
amb el sistema d'indexs de preus de referéncia, no és procedent cap increment. En els
altres casos, lincrement ha de ser el que resulti del nou pacte entre les parts i, en
abséncia d'aquest, no pot superar el 2 %.

La disposicio final setena preserva el rang de les previsions reglamentaries
modificades; la vuitena habilita el Govern per al desplegament i I'execucio; la novena
recull els titols competencials i incorpora una salvaguarda dels regims civils i tributaris
forals i de les competéncies autonomiques, i la desena fixa I'entrada en vigor I'endema
de la publicacio, llevat que alguna de les disposicions d'aquest Reial decret llei estableixi
una altra cosa.

La comercialitzaci6é i contractacido del compte d'estalvi i inversi6 Financa Europa
queden condicionades a l'entrada en vigor de l'ordre ministerial que instrumenti el
compliment de les seves obligacions d'informacié tributaria. Les assegurances
individuals d’estalvi a llarg termini Finanga Europa estan subjectes, igualment, a I'entrada
en vigor de l'ordre ministerial corresponent a les seves obligacions especifiques
d’informacié.

Un cop complerta la condicié corresponent a cada producte, tots dos es poden
comercialitzar abans de la posada en funcionament del Registre d’'lIC Elegibles utilitzant
actius elegibles diferents de les participacions o accions d'institucions d'inversio
col-lectiva. Aquestes Ultimes només es poden incorporar quan les institucions d'inversio
col-lectiva corresponents hagin estat inscrites en aquest Registre. Per tant, la posada en
funcionament del Registre condiciona la incorporacié d'aquests actius, perd no la
comercialitzacié dels productes amb la resta d’actius elegibles.

Les mobilitzacions de comptes d'estalvi i inversid Financa Europa entre entitats
proveidores no es poden efectuar fins a I'entrada en vigor de l'ordre ministerial que
preveu l'article 347 de la Llei 6/2023, de 17 de marg.

Aquest Reial decret llei respecta els limits establerts constitucionalment per a I's
d'aquest instrument normatiu, ja que no afecta I'ordenament de les institucions basiques
de I'Estat, els drets, els deures i les llibertats dels ciutadans regulats al titol | de la
Constitucio espanyola, el régim de les comunitats autdbnomes ni el dret electoral general.
Cal assenyalar que les matéries que s’aborden han estat modificades anteriorment,
atenent raons d’urgent necessitat, mitjiancant aquest instrument. Entre aquests, es pot
recordar el Reial decret llei 7/2019, d'1 de marg, de mesures urgents en matéria
d’habitatge i lloguer, aixi com altres reials decrets llei, com I'1/2025, de 28 de gener, o
el 16/2025, de 23 de desembre.

Les mesures recollides en aquesta norma reuneixen els requisits d'extraordinaria i
urgent necessitat que exigeix l'article 86 de la Constitucié espanyola com a pressuposits
habilitants per a I'aprovacio d’un reial decret llei.
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L'article 86 de la Constitucié espanyola habilita el Govern per aprovar reials decrets
llei «en cas d'extraordinaria i urgent necessitat», sempre que no afectin I'ordenament de
les institucions basiques de I'Estat, els drets, els deures i les llibertats dels ciutadans
regulats al titol | de la Constitucid, el régim de les comunitats autdbnomes ni el dret
electoral general.

El Tribunal Constitucional ha declarat que aquesta situacié d’extraordinaria i urgent
necessitat es pot deduir «d'una pluralitat d’elements», entre els quals hi ha els que es
reflecteixen en I'exposicié de motius de la norma (STC 6/1983, de 4 de febrer). D'altra
banda, entre la situacid d’extraordinaria i urgent necessitat que habilita I's del Reial
decret llei i les mesures que s’hi contenen hi ha d'existir una «relacié directa o de
congruencia.

De la mateixa manera, I'extraordinaria i urgent necessitat d'aprovar aquest Reial
decret llei s’inscriu en el judici politic o d'oportunitat que correspon al Govern
(STC 61/2018, de 7 de juny, FJ 4; 142/2014, d'11 de setembre, FJ 3), i aquesta decisio,
sens dubte, suposa una ordenacié de prioritats politiques d'actuacié (STC, de 30 de
gener de 2019), centrades en el compliment i desplegament de mesures per garantir el
dret d'accés a I'habitatge i regular-ne la funcié social. Els motius d’oportunitat que
s’acaben d’'exposar demostren que, en cap cas, aquest Reial decret llei constitueix un
suposit d’Us abusiu o arbitrari d’aquest instrument constitucional (STC 61/2018, de 7 de
juny, FJ 4; 100/2012, de 8 de maig, FJ 8; 237/2012, de 13 de desembre, FJ 4; 39/2013,
de 14 de febrer, FJ 5). Al contrari, totes les raons exposades justifiquen ampliament i
raonadament I'adopcié d’aquesta norma (STC 29/1982, de 31 de maig, FJ 3; 111/1983,
de 2 de desembre, FJ 5; 182/1997, de 20 d’octubre, FJ 3).

Per aix0, lI'ts de la figura del Reial decret llei constitueix un instrument
constitucionalment licit, sempre que la finalitat que justifica la legislacié d'urgéncia sigui,
tal com ha exigit reiteradament el nostre Tribunal Constitucional (STC 6/1983, de 4 de
febrer, FJ 5; 11/2002, de 17 de gener, FJ 4; 137/2003, de 3 de juliol, FJ 3, i 189/2005,
de 7 de juliol, FJ 3), fer front a una situaci6 concreta, dins dels objectius governamentals,
qgue per raons dificils de preveure requereixi una accid normativa immediata en un
termini més breu que el requerit per la via ordinaria o pel procediment d'urgéncia per a la
tramitacio parlamentaria de les lleis, sobretot quan la determinacié d’aquest procediment
no depén del Govern.

Perque es produeixi el pressuposit d'extraordinaria i urgent necessitat, la
jurisprudéncia constitucional exigeix, d’'una banda, «la presentacié explicita i raonada
dels motius que ha tingut en compte el Govern per aprovar-lo», és a dir, el que s’ha
anomenat la situacié d'urgéncia; i, de l'altra, «l'existéncia d’'una connexié necessaria
entre la situacié d'urgéncia definida i la mesura concreta adoptada per fer-hi front»
(STC 29/1982, de 31 de maig, FJ 3; 182/1997, de 20 d’'octubre, FJ 3; 137/2003, de 3 de
juliol, FJ 4,1 61/2018, de 7 de juny, FJ 4).

Ambdues circumstancies son la rad evident que justifica que s’implementin les
mesures que es concreten en aquest Reial decret llei. Com que es tracta de
modificacions legals, requereixen que s’apliquin mitjancant una norma d’aquest rang, i la
mateixa situacié d'urgéncia obliga a emprendre-les amb la maxima celeritat, la qual cosa
no permet la tramitacio d’una llei ordinaria.

La limitacié temporal de determinades adquisicions prevista a I'article 1 pretén evitar
que, durant la tramitacié d’'una llei ordinaria, es consolidin operacions de les entitats
descrites al precepte que redueixin la disponibilitat d’habitatge habitual assequible i
agreugin la pressié sobre els preus. La seva connexié amb la situacio d’'urgéncia rau a
actuar sobre aquestes adquisicions des de I'endema de la publicacid, i preservar les
transmissions ja formalitzades en escriptura publica i les finalitats residencials i socials
exceptuades. La mesura es limita fins al 31 de desembre de 2028 i s’ha d’aplicar dins del
seu ambit subjectiu i objectiu especific.

Pel que fa a l'article 2 i a I'apartat dos de l'article 5, és extraordinariament urgent i
necessari protegir les persones vulnerables sense alternativa habitacional davant de
llancaments que es podrien produir durant la tramitacido d’una llei ordinaria. Per aixo
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s’estableix un régim temporal, aplicable també quan hagi recaigut senténcia perd no
s’hagi practicat el llangament, amb entrada en vigor I'endema de la publicacié. La
diferenciaci6 segons la condici6 de la part demandant, la intervenci6 de les
administracions competents i les regles de compensacio, revisid i aixecament de la
suspensid de I'apartat 2 delimiten la resposta a aquesta necessitat immediata. L'article 5
completa la identificaci6 documental de la condici6 de gran tenidor en les execucions
hipotecaries.

Les mesures que estableixen els articles 3, 4 i 5, vinculades a la situacié greu
exposada a l'inici de la part expositiva que persisteix en I'ambit economic i social al qual
continuen fent front les llars a Espanya, en un context caracteritzat per dinamiques de
creixement dels preus i una oferta insuficient d’habitatge assequible, justifiquen
I'extraordinaria i urgent necessitat de modificar la Llei 29/1994, de 24 de novembre, la
Llei 12/2023, de 24 de maig, i la Llei 1/2000, de 7 de gener.

També s’ha de destacar, com s’ha exposat anteriorment, la dificil situacié economica
de moltes persones i families que resideixen en un habitatge en régim de lloguer al
nostre pais i es troben en situacié de sobrecarrega financera. Les dades observades al
mercat, la seva evolucié i I'impacte de les dinamiques de creixement del preu de
I'habitatge, exposades a I'apartat |, posen de manifest la necessitat d’adoptar mesures
que pal-liin un eventual increment de les llars exposades a situacions de sobrecarrega
financera.

D'acord amb tot aixd, és d'extraordinaria i urgent necessitat garantir una major
seguretat als llogaters, evitar augments de preus descontrolats any rere any i garantir
gue el contracte es regeixi per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, i per les garanties
gque es preveuen en aguesta norma, quan la necessitat d’habitatge sigui permanent. Les
modificacions adoptades en les altres dues lleis esmentades estan relacionades pel que
fa a alguns dels seus aspectes i també s’han d'adoptar per garantir I'eficacia de la
mesura.

D'altra banda, la regulaci6 prevista té per objecte adoptar mesures contra
I'especulacid, tot aixd amb una vinculacié clara amb la proposta legislativa que esta
tramitant la Unié Europea en el marc de I'Affordable Housing Act. Es d’extraordinaria i
urgent necessitat poder adoptar regulacions que permetin posar fre a I'especulacié de
manera decidida, i assegurar i garantir que les nostres ciutats siguin el que veritablement
han de ser: la llar de la ciutadania, i no un conjunt d’actius financers amb els quals
obtenir Gnicament un redit economic. Tot aix0 esta vinculat a I'escenari exposat més
amunt.

Pel que fa a l'article 3 i a la nova regulacié dels desnonaments de l'article 5, és
d’extraordinaria i urgent necessitat donar resposta a una tragédia social com son els
desnonaments de persones vulnerables sense alternativa habitacional. En aquest sentit,
és essencial garantir que al més aviat possible hi hagi una regulacié proporcionada i
respectuosa amb les demandes de I'Organitzacio de les Nacions Unides, protectora dels
drets de la ciutadania vulnerable.

Pel que fa a les mesures en matéria de fiscalitat que contenen el titol Il i la disposicié
final segona, també es compleixen els pressuposits d'extraordinaria i urgent necessitat
per la situacié ja reiteradament descrita, atés que les mesures d'incentiu fiscal que
s’aproven son actuacions d'eficacia reconeguda a I'hora de promoure canvis de conducta
de la ciutadania. Aquesta mesura, a més, representa un conjunt ordenat i coordinat amb
les altres que s’adopten, i permet aixi adoptar una visié holistica, tal com prescrivia el
Banc d’Espanya en relacié amb I'adopcié de mesures en matéria d’habitatge.

D’altra banda, el titol 11l té per objecte incorporar mesures per incrementar i protegir
el parc public d’habitatge i, amb aquesta finalitat, permet facilitar la tasca de I'empresa
publica estatal d’habitatge, Casa 47, a I'hora de complir la seva comesa d'oferir a la
ciutadania un ampli parc estatal d’habitatge assequible, amb una proteccié permanent i
la garantia del respecte d'uns preus maxims en cas de venda dels béns de I'entitat.
D’aquesta manera, es completa el cercle pel que fa a I'impuls de mesures que, de
manera urgent i immediata, donin la resposta holistica esmentada que el mercat de
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I'habitatge necessita al nostre pais, tot aixd0 en el context social i economic ja descrit
anteriorment a I'exposicid.

Pel que fa al titol 1V, fa referéncia a les mesures per fomentar la promocié d’habitatge
assequible. Com que una part essencial del problema és la manca d’'oferta, especialment
d'oferta assequible, és d'extraordinaria i urgent necessitat adoptar aquest tipus de
mesures en un context com el descrit anteriorment. Aix0 es garanteix mitjangant la
previsié de financament per als proveidors socials d’habitatge, perd també mitjancant la
regulacio clara i manifesta del concepte d’habitatge assequible, o mitjangant la garantia
de la seguretat juridica dels planejaments urbanistics. També es desplega mitjangant la
facilitaci6 de Il'expansi6 de la construccié industrialitzada mitjangant hipoteques
mobiliaries, o a través de les dues noves linies d’avals de I'ICO.

Agquesta mateixa fonamentacio i situacié justifica el caracter urgent d’adoptar una
nova linia que faciliti el finangament de 'accés a la primera propietat d’habitatge per part
dels ciutadans que, tot i poder pagar una hipoteca, no disposen dels estalvis necessaris
per a I'entrada. D’aquesta manera, el mecanisme Casa Teva articula un finangcament
public, complementari al finangament hipotecari privat, destinat a facilitar I'accés al primer
habitatge habitual mitjancant préstecs sense interessos ni comissions de fins al 20 % del
valor de I'habitatge, amb un maxim de 50.000 euros, gestionats per I'lCO.

Pel que fa al titol VI, la regulacio descrita anteriorment és especialment rellevant i
requereix una entrada en vigor immediata, per tal de permetre que al més aviat possible
es redueixi la pressio inversora sobre el mercat de I'habitatge i, alhora, s’encamini
I'estalvi preferentment cap a negocis establerts a la Uni6 Europea i no pas a tercers
paisos. Aquesta mateixa necessitat s'aprecia en la disposicio final primera, que hi esta
relacionada, o en la part corresponent de la disposici6 final segona.

Finalment, és d’extraordinaria i urgent necessitat aprovar la prorroga extraordinaria
dels contractes d’arrendament d’habitatge habitual que recull la disposicio final tercera, a
sol-licitud de l'arrendatari, atés que en els propers mesos finalitzara la vigéncia d'un
nombre important de contractes d’arrendament o de les seves prorrogues obligatories o
tacites. Aquesta prorroga provocaria un increment rellevant de rendes que cal atendre
amb maxima urgéncia a través d’'aquesta norma en tramitacio, a fi de salvaguardar el
dret a un habitatge digne i adequat per part de les persones arrendataries. Tot aixd en un
context inflacionista i d’afectacié6 economica negativa com a conseqiiéncia de la guerra
de I'lran.

\%

Aquest Reial decret llei s’adequa als principis de bona regulaci6 que preveu
I'article 129 de la Llei 39/2015, de 1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, en particular, als principis de necessitat, eficacia,
proporcionalitat, seguretat juridica, transparéncia i eficiéncia.

Aixi, atenent els principis de necessitat i eficacia, hi ha un interés general clar i
evident que fonamenta les mesures que s’aproven en la norma, de manera que el Reial
decret llei és l'instrument més immediat i efica¢ per garantir-ne la consecucid i donar
resposta a la realitat descrita al llarg d’aquests paragrafs. Aixi mateix, es respecta el
principi de proporcionalitat, atés que conté la regulacié estrictament imprescindible per
assolir els objectius esmentats anteriorment.

Al seu torn, la norma és coherent amb I'ordenament juridic vigent i, per tant, s'ajusta
al principi de seguretat juridica, atés que modifica cinc normes mitjancant una altra
norma del mateix rang. |, finalment, pel que fa al principi de transparéncia, agquesta
norma, si bé esta exempta dels tramits de consulta publica, audiéncia i informacio
publica pel fet de tractar-se d'un reial decret llei, tal com autoritza I'article 26.11 de la
Llei 50/1997, de 27 de novembre, del Govern, defineix clarament els seus objectius, que
es reflecteixen tant en la part expositiva com en la Memaria que I'acompanya. Finalment,
en relaci6 amb el principi d’eficiencia, aquest Reial decret llei no imposa cap tipus de
carrega addicional rellevant a la ciutadania.
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Aquest Reial decret llei es dicta a 'empara de:

1. VLarticle 1, a 'empara de l'article 149.1.1a, 8a i 13a de la Constitucié espanyola,
que atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva sobre la regulacié de les condicions
basiques que garanteixin la igualtat de tots els espanyols en I'exercici dels drets i en el
compliment dels deures constitucionals, la legislacio civil i les bases i la coordinacio de la
planificacié general de I'activitat econdmica, respectivament.

2. Els articles 3, 4 i 15, la disposicié transitoria primera i les disposicions finals
cinquena i sisena, a I'empara de l'article 149.1.8a de la Constitucié espanyola, que
atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva en matéria de legislacio civil.

3. Els articles 4, 13, 14, 16, 17, 18 i 19 i la disposicié final segona, a I'empara de
l'article 149.1.1a i 13a de la Constitucié espanyola, que atribueix a I'Estat la competéncia
exclusiva sobre la regulacié de les condicions basiques que garanteixin la igualtat de tots
els espanyols en I'exercici dels drets i en el compliment dels deures constitucionals i
sobre les bases i la coordinacié de la planificacié general de l'activitat econdomica,
respectivament.

4. Els articles 2 i 5 i la disposicié transitoria segona, a 'empara de l'article 149.1.6a
de la Constitucié espanyola, que atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva en matéria
de legislacié processal, sense perjudici de les especialitats necessaries que en aquest
ordre es derivin de les particularitats del dret substantiu de les comunitats autdbnomes.

5. El titol Il, la disposicié final tercera i la disposicid final quarta, a I'empara de
l'article 149.1.14a de la Constitucié6 espanyola, que atribueix a I'Estat la competéncia
exclusiva en materia d’hisenda general.

6. El titol 1ll, a 'empara de la competéncia de I'Estat per regular la seva propia
organitzacio.

7. El titol VIi la disposicié final primera, a 'empara de l'article 149.1.11a i 13a de la
Constitucié espanyola, que atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva sobre les bases
de l'ordenacié del crédit, la banca i les assegurances, i sobre les bases i la coordinacié
de la planificacié general de I'activitat econdmica, respectivament.

8. El que disposa aquesta llei s’aplica sense perjudici de:

a) Les previsions dels régims civils, forals o especials en I'ambit que els reserva
I'article 149.1.8a de la Constitucio, alla on n’hi hagi, aixi com dels regims tributaris forals
de concert i conveni economic vigents, respectivament, als territoris historics de la
Comunitat Autonoma del Pais Basc i a la Comunitat Foral de Navarra.

b) Lexercici de la competéncia exclusiva que hagin assumit les comunitats
autonomes en virtut de l'article 148.1.3a de la Constituci6 en matéria d'ordenaci6 del
territori, urbanisme i habitatge.

En virtut d’'aixo, fent s de l'autoritzacié continguda a l'article 86 de la Constitucié
espanyola, a proposta de la ministra d’Habitatge i Agenda Urbana; del ministre de la
Presidéncia, Justicia i Relacions amb les Corts, del ministre d’Hisenda i del ministre
d’Economia, Comerg i Empresa, i préevia deliberacioé del Consell de Ministres en la reunio
del dia 29 de setembre de 2026,

DISPOSO:

TiTOL |

Mesures en matéria de proteccio de la funcié social de I’habitatge i davant de
I’especulacié

Article 1. Proteccio del mercat de I'habitatge davant de I'activitat especulativa.

1. Des de l'entrada en vigor d'aquest Reial decret llei i fins al 31 de desembre
de 2028, tota entitat, amb personalitat juridica o sense, que inclogui en el seu objecte
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social I'adquisicié d'immobles, té limitada I'adquisicio d'un habitatge, a titol gratuit o a titol
oneros, per un preu inferior al setanta per cent del seu valor de taxacié de mercat. La
limitacié afecta tant els habitatges en estat d'is com els habitatges d’edificis construits
sobre sol de qualificacio residencial que compleixin els requisits per obtenir la cédula
d’habitabilitat, des que disposin del certificat de final d’obra.

2. La limitaci6 de I'apartat anterior no és aplicable quan la transmissié es produeixi
amb les finalitats seguents:

a) Per destinar a habitatge habitual a preu assequible o social, durant un termini
minim de cinc anys.

b) Per destinar a residencia de persones que necessitin atencié sociosanitaria.

c) Per destinar a residéncia de persones pertanyents a col-lectius socialment
vulnerables per part d’entitats del tercer sector d’accié social.

d) Per destinar a la proteccié de les victimes de violéncia de génere, tant per a
I'atencié com per a I'allotjament residencial, en qualsevol de les seves modalitats.

e) Tampoc no és aplicable quan la persona juridica compradora acrediti la seva
adhesié a un Codi de bones practiques acordat amb l'autoritat competent en matéria
d’habitatge. Aquesta condicié s’entén complerta pels ens publics territorials i pels altres
organismes publics i empreses o societats mercantils pertanyents al sector public, la
finalitat dels quals sigui la promocié i la gestié d’habitatge social i assequible.

3. La previsio dels apartats 1 i 2 no s’aplica a les transmissions de propietat que, en
el moment de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, s’hagin formalitzat en escriptura publica,
encara que aquestes encara no estiguin inscrites en el Registre de la Propietat
corresponent. En aquest cas, la inscripcido s’ha de fer d'acord amb el contingut de
I'escriptura publica protocol-litzada davant la notaria corresponent en una data anterior a
'entrada en vigor d’aquesta Llei, sense que, una vegada hagi entrat en vigor aquesta
Llei, I'escriptura es pugui modificar ni ampliar mitjancant una addenda.

4. Aixi mateix, el que preveuen els apartats 1 i 2 no s'aplica a les adquisicions de
propietat que derivin de procediments d’execucié tramitats davant els organs
jurisdiccionals de conformitat amb el que estableix la legislacié processal o de
procediments d’'execucié hipotecaria.

Article 2. Suspensié de desnonaments de persones vulnerables sense alternativa
habitacional.

1. Des de l'entrada en vigor d'aquest Reial decret llei i fins al 31 de desembre
de 2030, en els processos en que actui com a demandant qualsevol entitat, amb
personalitat juridica o sense, dedicada a adquirir immobles o carteres de préstecs
hipotecaris impagats per un preu clarament inferior al seu valor de taxacié6 de mercat,
ambdues amb I'objecte d’eludir els mecanismes de funcié social de I'habitatge o de
maximitzar-ne la rendibilitat mitjangant la desproporcié en les rendes de lloguer, en els
preus de revenda o per la seva destinacio a finalitats no residencials, i, en tot cas, sense
que sigui aplicable als ens publics territorials i als altres organismes publics i empreses o
societats mercantils pertanyents al sector public, la finalitat dels quals sigui la promocié i
la gestié d’habitatge social i assequible, i en cas que la persona demandada es trobi en
situacié de vulnerabilitat, ja sigui acreditada mitjangant un informe dels serveis socials o
per aplicacid dels criteris de larticle 441.7 de la Llei 1/2000, de 7 de gener,
d’enjudiciament civil, i no tingui alternativa habitacional, s’hagi suspés o no préviament el
procés en els termes que estableix l'article 441.5 de la Llei 1/2000, de 7 de gener, el
tribunal ha de suspendre el procés mitjangant una interlocutoria. Aquesta previsié també
és aplicable quan ja s’hagi dictat senténcia, decret o interlocutoria que posi fi al
procediment o acordi el llancament, sempre que aquest Ultim no s’hagi executat
efectivament.

2. Des de l'entrada en vigor d'aquest Reial decret llei i fins al 31 de desembre
de 2030, i només en els casos en qué no sigui aplicable el que disposa I'article 5.Dos, en
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els processos en qué actuin com a demandants persones diferents de les que preveu
'apartat anterior, i en cas que la persona demandada es trobi en situacié de
vulnerabilitat, ja sigui acreditada mitjangant un informe dels serveis socials o per
aplicacié dels criteris de I'article 441.7 de la Llei 1/2000, de 7 de gener, d’enjudiciament
civil, i no tingui alternativa habitacional, i '’Administracié publica competent no hagi ofert
una alternativa habitacional digna i adequada, el tribunal ha de requerir, pel procediment
gue designi la comunitat autdbnoma corresponent, un informe de I'’Administracié que sigui
competent d'acord amb la legislacié autonomica en matéria d’habitatge i serveis socials,
perque informi expressament sobre els recursos de que disposa i els ofereixi. En cas que
no es rebi resposta o s'informi que no se’n disposa, el tribunal ha de suspendre el procés
fins que s’adoptin aquestes mesures i es garanteixi una alternativa habitacional
adequada. Aquesta previsio també és aplicable quan ja s’hagi dictat senténcia, decret o
interlocutoria que posi fi al procediment o acordi el llangament, sempre que aquest Ultim
no s’hagi executat efectivament.

La suspensio acordada ha de ser revisada pel tribunal cada dotze mesos, a I'efecte
de determinar si persisteix la situacié de vulnerabilitat i manca d’alternativa habitacional
gue la va motivar. La suspensié s’ha d'aixecar quan desaparegui la situacié de
vulnerabilitat, es posi a disposicié una alternativa habitacional adequada i efectiva o la
part demandada la rebutgi sense causa justificada, prévia audiéncia de les parts, o
transcorreguts tres anys des que es va acordar la suspensio.

El tribunal ha de determinar, aixi mateix, en la seva interlocutoria, que I'’Administracié
competent en matéeria d’habitatge ha d’assumir les despeses necessaries per a la
compensacié que s'acordi a favor de la persona demandant, quan sigui una persona
fisica o també, quan sigui una persona juridica que es dediqui al lloguer habitual
assequible o social, que ha de comprendre, com a maxim, la renda contractual deixada
de percebre, aixi com els costos dels subministraments impagats. No sén compensables
el lucre cessant hipotetic, ni els danys morals. La demora en el pagament a favor de la
persona demandant per part de I’Administraci6 competent en matéria d’habitatge una
vegada acordat pel tribunal comporta I'aplicacié dels interessos corresponents d'acord
amb la legislacioé aplicable. La suspensio o la compensacio no suposa la desaparicié de
I'obligacié de mantenir-se al corrent de la renda deguda.

Aixi mateix, és aplicable el finangament que preveu el Reial decret 1135/2025, de 10
de desembre, pel qual es determinen les condicions de la linia d’ajuts, per compte de
I'Estat, per a la cobertura en cas d'impagament del lloguer d’habitatges per a joves i
col-lectius vulnerables, per tal de cobrir eventualment les despeses en qué incorrin les
comunitats autonomes en aplicacié del que disposa aquest apartat. A la Comunitat
Autonoma del Pais Basc i a la Comunitat Foral de Navarra, la instrumentacio financera
s’ha d’acordar bilateralment d’acord amb els régims economics i financers respectius.

No és procedent la suspensié quan el tribunal aprecii, ateses les circumstancies
concurrents, que ha de prevaler la situacio de vulnerabilitat econdmica o habitacional de
la part demandant, llevat que es tracti d’'una persona juridica o d’'una persona fisica que
tingui la condici6 de gran tenidor. Tampoc no preval la situaci6 de vulnerabilitat
economica de la part demandada quan la part demandant sigui una persona fisica titular
de dos habitatges o menys.

3. Les referéncies d'aquest article a actuacions en matéria d’habitatge, serveis
socials, intermediacié o provisid d'alternatives habitacionals s’entenen efectuades a
I’Administracio que sigui competent d’acord amb la legislacié autonomica i amb la seva
propia organitzacio institucional.
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Article 3. Modificacié de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans.

Es modifica la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans, en els
termes seguents:

U. Es modifica l'article 2, que queda redactat de la manera seguent:

«Article 2.  Arrendament d’habitatge.

1. Es considera arrendament d’habitatge habitual I'arrendament que recau
sobre una edificacié habitable la destinacié primordial de la qual sigui satisfer la
necessitat d’habitatge de I'arrendatari, inclds I'arrendament parcial d’'una habitacio
0 estanca de I'habitatge.

2. Les normes reguladores de I'arrendament d’habitatge s'apliquen també al
mobiliari, als trasters, a les places de garatge i a qualssevol altres dependeéncies,
espais arrendats o serveis cedits com a accessoris de la finca pel mateix
arrendador.

3. S’entén per arrendament d’habitatge temporal I'arrendament que recau
sobre una edificacié habitable, inclos I'arrendament parcial d’'una habitacido o
estanca, que vingui a cobrir la necessitat d’habitatge de I'arrendatari quan aquest
es trobi temporalment desplacat del seu domicili habitual per una causa justificada
i acreditable.»

Dos. Es modifica I'apartat 2 de l'article 3, que queda redactat en els termes
seguents:

«2. Tenen aquesta consideracié els formalitzats per exercir a la finca una
activitat industrial, comercial, artesanal, professional, assistencial, cultural o
docent, sigui quina sigui la condicié de les persones que els formalitzin, i en tot cas
en queden exclosos els que tinguin per objecte l'allotiament o I'hostalatge de
persones.»

Tres. Es modifica l'apartat 2 de larticle 4, que queda redactat de la manera
seguent:

«2. D'acord amb el que estableix I'apartat anterior, els arrendaments
d’habitatge que preveu l'article 2 s’han de regir pels pactes, les clausules i les
condicions determinats per la voluntat de les parts, en el marc del que estableix el
titol Il d’aquesta Llei i, supletoriament, pel que disposa el Codi civil.»

Quatre. Es modifica la lletra e), i s'afegeix la lletra f) a I'article 5, que queda redactat
de la manera seguent:

«e) La cessio temporal d'Us de la totalitat o d'una part, d’acord amb la
normativa de les administracions competents en materia turistica, d'un habitatge
moblat i equipat en condicions d's immediat, comercialitzat o promocionat en
canals d'oferta turistica o per qualsevol altra via de comercialitzacié o promacio, i
realitzada amb finalitat lucrativa, quan estigui sotmesa a un regim especific derivat
de la seva normativa sectorial turistica. La durada maxima d'aquest tipus de
cessio, que ha de ser fixada per les administracions competents, no pot superar en
cap cas els trenta-un dies.

f) La cessio d'Us d’habitacions o estances d’'un habitatge que duguin a terme
les entitats del tercer sector d’'accié social, en el marc de programes d'acollida,
inclusid o allotiament de persones en situacid de vulnerabilitat, sense finalitat
lucrativa i durant el temps de durada del programa.»
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Cinc. Es modifica l'article 7, que queda redactat de la manera seguent:

«Article 7. Condicié d'arrendament d’habitatge habitual i d'arrendament
d’habitatge temporal.

1. Larrendament d’habitatge no perd aquesta condici6 encara que
I'arrendatari no tingui a la finca arrendada el seu habitatge habitual, sempre que hi
habiti el seu conjuge no separat legalment o de fet, o els seus fills dependents, o
sempre que l'estigui ocupant en virtut d’'un contracte d'arrendament d’habitatge
temporal.

2. Els contractes d'arrendament d’habitatge temporal han de preveure
expressament la causa que motiva el desplacament temporal de I'arrendatari.
Aquesta causa ha de ser real i acreditable, i ha de recaure sobre I'arrendador la
carrega de la prova de la seva existéncia. La manca d’'una causa de temporalitat
degudament prevista en el contracte li fa perdre la naturalesa temporal i comporta
que se sotmeti a aquest titol en les mateixes condicions que els contractes
d'arrendament d’habitatge habitual, amb efectes retroactius des de la formalitzacié
del contracte.»

Sis. S’afegeix un nou apartat 4 a l'article 9, que queda redactat de la manera
seguent:

«4. El que disposen els apartats anteriors no és aplicable als contractes
d'arrendament d’habitatge temporal, que, pel que fa a la seva durada, s’han de
regir pel que disposa l'article 9 bis.»

Set. S’afegeix un nou article 9 bis, que queda redactat en els termes seguents:

«Article 9 bis. Termini als arrendaments d’habitatge temporal.

1. En els contractes d'arrendament d’habitatge temporal, la durada de
I'arrendament s’ha de pactar lliurement entre les parts i ha de ser superior a trenta-
un dies i, com a regla general, no pot excedir de dotze mesos, atenent les causes
que el motivin. En cas que el contracte s’hagi concertat per una durada inferior a la
maxima establerta i, arribada la data de finalitzacid, continui existint el motiu que
va causar la temporalitat, aguest es pot prorrogar mitjancant un acord exprés de
les parts, sense superar mai, com a regla general, la durada maxima de dotze
mesos en conjunt, llevat que la causa de temporalitat subsisteixi posteriorment.

2. Sempre que la durada de I'arrendament d’habitatge temporal excedeixi de
dotze mesos sense justificacié de la causa de temporalitat, 0 es novin o se
succeeixin més de dos contractes d’arrendament d’habitatge temporal de manera
consecutiva entre les mateixes parts i sobre el mateix habitatge, el primer s’entén
formalitzat com un contracte d’arrendament d’habitatge habitual i li sén aplicables
tots els preceptes que preveuen aquests contractes, inclosos el termini minim i el
régim de prorrogues que preveuen els articles 9 i 10.»

Vuit. Es modifica I'apartat 1 de larticle 10, que queda redactat de la manera
seguent:

«1. Si, arribada la data de venciment del contracte d'arrendament d’habitatge
habitual o de qualsevol de les seves prarrogues, una vegada transcorreguts com a minim
cinc anys de durada d’aquest, o set anys si I'arrendador és una persona juridica, cap de
les parts ha notificat a 'altra, amb una antelacié minima de quatre mesos en el cas de
'arrendador i de dos mesos en el cas de I'arrendatari, la seva voluntat de no renovar-lo,
el contracte s’ha de prorrogar obligatoriament per terminis anuals fins a un maxim de tres
anys més, llevat que I'arrendatari manifesti a I'arrendador, amb una antelacié minima
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d'un mes a la data de finalitzacié de qualsevol de les anualitats, la seva voluntat de no
renovar el contracte.»

Nou. Es modifica l'article 11, que queda redactat de la manera seguent:

«Article 11. Desistiment del contracte.

1. Larrendatari pot desistir del contracte d'arrendament, una vegada hagin
transcorregut almenys sis mesos, sempre que ho comuniqui a I'arrendador amb
una antelacié minima de trenta dies.

2. En els contractes d'arrendament d’habitatge temporal, I'arrendatari pot
desistir del contracte una vegada hagi transcorregut almenys un mes des de la
seva formalitzacio, sempre que ho comuniqui a I'arrendador amb una antelacid
minima de deu dies.

3. En els dos apartats anteriors el desistiment de I'arrendatari aixi exercit no
genera dret d'indemnitzaci6 a favor de I'arrendador.»

Deu. Es modifiquen els apartats 6 i 7, i s'afegeixen nous apartats 8 i 9 a 'article 17,
que queden redactats de la manera seglent:

«6. En els contractes d’arrendament d’habitatge subjectes a aquesta Llei en
gué I'immoble estigui situat en una zona de mercat residencial tensionat durant el
periode de vigencia de la declaraci6é de la zona esmentada, en els termes que
disposa la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, la renda pactada a
I'inici del nou contracte no pot excedir I'Gltima renda del contracte d’arrendament
d’habitatge que hagués estat vigent en els darrers cinc anys en el mateix
habitatge, una vegada aplicada la clausula d'actualitzacié anual de la renda del
contracte anterior.

En cap cas no es poden establir noves condicions contractuals que suposin
repercutir a l'arrendatari quotes, despeses generals, serveis, impostos, taxes,
canons, contribucions especials o altres conceptes analegs que no estiguessin
recollits en el contracte anterior.

Unicament es pot incrementar, més enlla del que resulti de I'aplicacié de la
clausula d’actualitzacié anual de la renda del contracte anterior, en un maxim
del 10 per cent sobre l'Ultima renda del contracte d'arrendament d’habitatge
habitual que hagués estat vigent en els darrers cinc anys en el mateix habitatge,
quan s'acrediti algun dels suposits seglients:

a) Quan I'habitatge hagi estat objecte d’'una actuacié de rehabilitacié en els
termes que preveu l'apartat 1 de l'article 41 del Reglament de I'impost sobre la
renda de les persones fisiques, que hagi finalitzat en els dos anys anteriors a la
data de formalitzacié del nou contracte d’arrendament.

b) Quan en els dos anys anteriors a la data de formalitzaci6é del nou contracte
d'arrendament s’hagin finalitzat actuacions de rehabilitacié o millora de I'habitatge
en qué s’hagi acreditat un estalvi d’energia primaria no renovable del 30 per cent,
mitjancant dos certificats d’'eficiéncia energética de I'habitatge, un posterior a
I'actuacié i un altre anterior que s’hagi registrat com a maxim dos anys abans de la
data de l'actuacié esmentada.

¢) Quan en els dos anys anteriors a la data de formalitzacié del nou contracte
d'arrendament s’hagin finalitzat actuacions de millora de [I'accessibilitat,
degudament acreditades.

d) Quan el contracte d’arrendament se signi per un periode de deu anys o
més, 0 bé s’hi estableixi un dret de prorroga al qual I'arrendatari es pugui acollir
voluntariament, que li permeti prorrogar potestativament el contracte en els
mateixos termes i condicions durant un periode de deu anys 0 més.
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7. Sense perjudici del que disposa I'apartat anterior, en els contractes
d'arrendament d’habitatge subjectes a aquesta Llei en qué I'arrendador sigui un
gran tenidor d’habitatge d'acord amb la definicié que estableix la Llei 12/2023,
de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, i en qué I'immoble estigui situat en una zona
de mercat residencial tensionat durant el periode de vigencia de la declaraci6 de la
zona esmentada en els termes que disposa la referida Llei 12/2023, de 24 de
maig, la renda pactada a l'inici del nou contracte no pot excedir el limit maxim del
preu aplicable d’acord amb el sistema d’indexs de preus de referéncia atenent les
condicions i caracteristiques de I'habitatge arrendat i de I'edifici en qué estigui
situat, sense que, en cap cas, es puguin establir noves condicions contractuals
que suposin repercutir a l'arrendatari quotes, despeses generals, serveis,
impostos, taxes, canons, contribucions especials o altres conceptes analegs que,
directament o indirectament, impliquin superar el limit maxim de renda aplicable
d’'acord amb el sistema d’'indexs de preus de referéncia. A aquest efecte, es poden
desplegar reglamentariament les bases metodologiques d’'aquest sistema i els
protocols de col-laboraci6 i intercanvi de dades amb els sistemes d'informacio
estatals i autonomics aplicables.

Aquesta mateixa limitaci6 s’ha d'aplicar als contractes d'arrendament
d’habitatge en qué I'immoble estigui situat en una zona de mercat residencial
tensionat durant el periode de vigéncia de la declaraci6 de la zona esmentada en
els termes que disposa la referida Llei 12/2023, de 24 de maig, i sobre el qual no
hagi estat vigent cap contracte d’arrendament d’habitatge en els darrers cinc anys,
sempre que aixi es reculli en la resolucié del Ministeri d’'Habitatge i Agenda
Urbana, en haver-se justificat aquesta aplicacié en la declaracié de la zona de
mercat residencial tensionat.

8. Quan en un mateix habitatge es formalitzin de manera successiva diversos
contractes d'arrendament d’habitatge temporal, la renda corresponent als
posteriors no pot suposar un increment percentual anual superior al valor
corresponent a l'index de referéncia per a l'actualitzaci6 anual dels contractes
d’arrendament d’habitatge (IRAH) vigent.

9. En els contractes d’arrendament parcial per habitacions o estances, la
suma de les rendes pactades en els contractes parcials que estiguin vigents
simultaniament sobre el mateix habitatge no pot excedir I'import de la renda del
contracte d’arrendament unitari de I'habitatge complet.

Si I'habitatge arrendat esta situat en una zona de mercat residencial tensionat,
la renda del contracte unitari de I'habitatge complet o, si no n’hi ha, la suma de les
rendes dels contractes parcials vigents de manera simultania sobre el mateix
habitatge ha de respectar, en tot cas, les limitacions que preveuen els apartats 6, 7
i 8.»

Onze. Es modifica I'apartat 1 de l'article 18, que queda redactat en els termes
seguents:

«1. Durant la vigéncia del contracte, I'arrendador o I'arrendatari només poden
actualitzar la renda en la data en qué es compleixi cada any de vigéncia del
contracte, en els termes pactats per les parts. Si no hi ha pacte exprés, no s’aplica
cap actualitzaci6 de rendes als contractes.

En cas de pacte exprés entre les parts sobre algun mecanisme d’actualitzacio
de valors monetaris que no detalli I'index o la metodologia de referéncia, la renda
s’ha d’actualitzar per a cada anualitat per referéncia a la variacié anual de I'index
de referéncia per a I'actualitzacié anual dels contractes d’arrendament d’habitatge
(IRAH) en la data de cada actualitzaci6é, prenent com a mes de referéncia per a
I'actualitzacio el que correspongui a I'Gltim index que estigui publicat en la data
d'actualitzaci6 del contracte.

En tot cas, I'increment produit com a conseqiiéncia de I'actualitzacié anual de
la renda no pot excedir el resultat d'aplicar la variacid percentual experimentada



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al num. 241 Dimecres 30 de setembre de 2026 Secc. .

per I'index de referéncia per a 'actualitzacio anual dels contractes d'arrendament
d’habitatge (IRAH) en la data de cada actualitzacid, prenent com a mes de
referéncia per a l'actualitzacié el que correspongui a I'Gltim index que estigui
publicat en la data d’actualitzacio del contracte.»

Dotze. Es modifica l'article 20, que queda redactat de la manera seguent:

«1. Les parts poden pactar que les despeses generals per al manteniment
adequat de I'immoble, els seus serveis, les carregues i les responsabilitats que no
siguin susceptibles d'individualitzacié i que corresponguin a I'habitatge arrendat o
als seus accessoris, siguin a carrec de l'arrendatari. En cap cas no es poden
imposar a la part arrendataria els tributs associats a I'habitatge, excepte en els
suposits en quée aquesta part tingui la condicié d’obligat tributari.

En edificis en régim de propietat horitzontal, les despeses son les que
corresponguin a la finca arrendada en funcié de la seva quota de participacio.

En edificis que no es trobin en regim de propietat horitzontal, no es poden
imputar les despeses de comunitat a la part arrendataria.

Perque sigui valid, aquest pacte ha de constar per escrit i ha de determinar
import anual d’aquestes despeses en la data del contracte. El pacte que es
refereixi als tributs no afecta I'Administracio.

2. Les despeses de gestio immobiliaria i de formalitzacié del contracte no es
poden repercutir a I'arrendatari, ni directament ni indirectament, sota cap concepte
0 denominacio.

S’entén per despeses de gestid immobiliaria i de formalitzacid qualsevol
despesa derivada dels serveis prestats per a la preparacio, formalitzacio, gestio,
novacid o renovacio del contracte d’arrendament.

Qualsevol altre servei que no sigui essencial per a la perfeccié del contracte
d'arrendament només pot anar a carrec de I'arrendatari si aquest I'ha sol-licitat
expressament per escrit, després d’haver estat informat préviament del seu
caracter opcional i del seu cost.

3. Durant els cinc primers anys de vigencia del contracte, o durant els set
primers anys si I'arrendador és una persona juridica, la suma que I'arrendatari hagi
d’abonar pel concepte a qué es refereix I'apartat 1, amb I'excepci6 dels tributs que
assenyala l'apartat 1, només es pot incrementar, per acord de les parts,
anualment, i mai en un percentatge superior al doble d'aquell en qué es pugui
incrementar la renda d’acord amb el que disposa I'article 18.1.

4. Les despeses pels serveis de qué disposi la finca arrendada que
s'individualitzin mitjancant aparells comptadors van en tot cas a carrec de
I'arrendatari.

5. El pagament de les despeses a qué es refereix aquest article s’ha
d’'acreditar en la forma que preveu l'article 17.4.»

Tretze. S'introdueix un nou apartat 5 a l'article 21, en els termes seguents:

«5. Sense perjudici del que disposa l'apartat 3, quan hi hagi danys o
desperfectes a I'habitatge que n’afectin I'habitabilitat, la seguretat o la salubritat, o,
en general, siguin necessaries reparacions de les que preveu l|'apartat 1,
I'arrendatari pot requerir a I'arrendador, mitjangant una comunicacié per escrit, la
reparacié necessaria, i adjuntar-hi un pressupost raonable per executar-la.
L'arrendador disposa d'un termini de quinze dies naturals des de la recepci6 del
requeriment per acceptar el pressupost, proposar una reparacid alternativa o
executar directament la reparacio.

Transcorregut aquest termini sense resposta o en cas de negativa injustificada,
'arrendatari pot executar les obres necessaries i descomptar-ne I'import de les
rendes futures. El cost de la reparacié ha de ser raonable i adequat als danys i



@.

SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO i
Suplement en llengua catalana al num. 241 Dimecres 30 de setembre de 2026 Secc.l. Pag. 35

desperfectes que afectin I'habitabilitat i la salubritat que es pretenguin esmenar i
quedar acreditat documentalment.»

Catorze. S’afegeix un nou article 21 bis, que queda redactat de la manera seguent:

«Article 21 bis. Conservacio de 'habitatge temporal.

Correspon, en tot cas, a I'arrendador I'obligacié de conservar I'habitatge en
condicions d’habitabilitat per servir a I'Us convingut, aixi com les petites
reparacions que exigeixi el desgast derivat de I'is ordinari de [I'habitatge.
L'arrendatari ho ha de posar en coneixement de I'arrendador al més aviat possible
des que ho detecti o en tingui coneixement, el qual esta obligat a respondre en el
termini maxim de cinc dies habils, transcorreguts els quals, sense resposta,
s'entén que [larrendatari pot fer les reparacions necessaries, i exigir-ne
immediatament I'import a l'arrendador o, si no nhi ha, prévia justificaci6 a
I'arrendador, descomptar-ne I'import del preu de la renda de I'arrendament del mes
seguent.»

Quinze. Es modifica I'article 25, que queda redactat de la manera segient:

«Article 25. Dret d’adquisicid preferent.

1. En cas de venda de [I'habitatge arrendat, l'arrendatari té un dret
d'adquisicio preferent sobre aquest, en les condicions que preveuen els apartats
seguents.

2. L'arrendatari pot exercir un dret de tempteig sobre la finca arrendada en el
termini de trenta dies naturals, a comptar de I'endema que se li notifiqui de manera
fefaent la decisié de vendre la finca arrendada, el preu i les altres condicions
essencials de la transmissi6. Quan I'habitatge es transmeti conjuntament amb
altres habitatges, locals, immobles o actius, la notificacié ha d’expressar el preu
imputat a I'habitatge arrendat i els criteris objectius utilitzats per determinar-lo.

Els efectes de la notificacié que preveu el paragraf anterior caduquen al cap de
cent vuitanta dies naturals d’haver-se efectuat.

3. En el cas a qué es refereix I'apartat anterior, I'arrendatari pot exercir el dret
de retracte, de conformitat amb el que disposa l'article 1.518 del Codi civil, quan
no se li hagi fet la notificacié que preveu aquest article o s’hi hagi omes qualsevol
dels requisits exigits, inclosos, si escau, el preu imputat a I'habitatge arrendat i els
criteris utilitzats per determinar-lo, aixi com quan el preu efectiu de la compravenda
imputable a I'habitatge arrendat sigui inferior o les seves altres condicions
essencials siguin menys oneroses. El dret de retracte caduca al cap de trenta dies
naturals, comptats des de I'endema de la notificacié que I'adquirent ha de fer de
manera fefaent a I'arrendatari de les condicions essencials en qué es va efectuar
la compravenda, mitjangant el lliurament d'una copia de I'escriptura o del
document en qué s’hagi formalitzat.

4. El dret de tempteig o retracte de l'arrendatari té preferéncia sobre
qualsevol altre dret similar, excepte el retracte reconegut al copropietari de
I'habitatge o el convencional que constés inscrit en el Registre de la Propietat en el
moment de formalitzar-se el contracte d’arrendament.

5. Per inscriure al Registre de la Propietat els titols de venda d’habitatges
arrendats, s’ha de justificar que, en els casos respectius, s’han efectuat les
notificacions que preveuen els apartats anteriors, amb els requisits que s'hi
exigeixen. Quan I'habitatge es transmeti conjuntament amb altres habitatges,
locals, immobles o actius, s’ha de fer constar a I'escriptura el preu imputat a
I'habitatge arrendat i els criteris objectius utilitzats per determinar-lo. Quan
I'habitatge venut no estigui arrendat, perque I'adquisicié sigui inscriptible, el
venedor ho ha de declarar aixi a I'escriptura, sota pena de falsedat en document
public.



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al num. 241 Dimecres 30 de setembre de 2026 Secc. .

6. Quan la venda recaigui, a més de sobre I'habitatge arrendat, sobre els
altres objectes arrendats com a accessoris de I'habitatge pel mateix arrendador a
quée es refereix l'article 3, l'arrendatari no pot exercir els drets d'adquisicid
preferent només sobre I'habitatge.

7. Els drets de tempteig i retracte de I'arrendatari no decauen pel fet que
I'habitatge arrendat es transmeti conjuntament amb altres habitatges, locals,
immobles o actius, sempre que I'habitatge sigui juridicament individualitzable.

A aquests efectes, el preu imputable a I'habitatge arrendat és el que resulti de
la distribucié proporcional del preu global de transmissio d'acord amb criteris
objectius i verificables, atenent preferentment el valor de referencia cadastral o, si
no n’hi ha, una taxacié independent. Sén ineficaces davant l'arrendatari les
assignacions de preu que tinguin per finalitat impedir o obstaculitzar I'exercici del
dret d’adquisicié preferent.

En els casos de venda conjunta, amb caracter subsidiari a I'exercici del dret
per part de l'arrendatari, la legislaci6 sobre habitatge pot establir el dret de
tempteig i retracte, respecte de la totalitat de I'immoble, a favor de I'drgan que
designi I’Administracio competent en materia d’habitatge, i és aplicable el que
disposen els apartats anteriors a I'efecte de la notificacié i de I'exercici d’'aquests
drets.

Si a 'immoble només hi ha un habitatge, I'arrendatari té els drets de tempteig i
retracte que preveu aquest article.

8. Les parts no poden pactar la rentncia de I'arrendatari al dret d’adquisicio
preferent.»

Setze. Es modifica la lletra f) de I'apartat 2 de I'article 27, que queda redactada de
la manera segient:

«f) Quan I'habitatge deixi d’estar destinat de manera primordial a satisfer la
necessitat d’habitatge de I'arrendatari o de qui efectivament I'estigués ocupant
d’acord amb el que disposa l'article 7.»

Disset. Es modifica I'apartat 5 de l'article 36, que queda redactat de la manera
seguent:

«5. Les parts poden pactar una garantia del compliment per part de
'arrendatari de les seves obligacions arrendaticies addicional a la fiangca en
metal-lic.

En cap cas no es pot exigir a I'arrendatari la contractacié d'assegurances
d'impagament de la renda o d’altres cobertures analogues.

En el cas de I'arrendament d’habitatge, en contractes de fins a cinc anys de
durada, o de fins a set anys si I'arrendador és una persona juridica, el valor
d’aquesta garantia addicional no pot excedir dues mensualitats de renda. En el cas
dels arrendaments temporals, el valor d’aquesta garantia no pot excedir una
mensualitat de renda.»

Divuit.  S’introdueix un nou apartat 7 a 'article 36, en els termes segtients:

«7. A la finalitzaci6 del contracte, les parts han de deixar constancia per
escrit de l'estat de I'habitatge en el moment del lliurament de la possessié
mitjancant un document de finalitzaci6 de I'arrendament signat per ambdues parts.

En cas que no se subscrigui el document de finalitzacié6 o que no s’hi faci
constar cap desperfecte, es presumeix, llevat de prova en contrari, que I'habitatge
es va lliurar en un estat de conservacio adequat.»
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Dinou. Es modifica l'article 37, que queda redactat de la manera seguent:

«Article 37. Formalitzacio de I'arrendament.

1. Les parts es poden compel-lir reciprocament a formalitzar per escrit el
contracte d’'arrendament.

En aquest cas, s’han de fer constar la identitat dels contractants, la
identificacié de la finca arrendada, la durada pactada, la renda inicial del contracte
i les altres clausules que les parts hagin acordat lliurement.

2. Ainstancia de la part arrendataria, és obligatoria la formalitzacié per escrit
del contracte d’arrendament. L'incompliment d’aquesta obligacié no afecta en cap
cas la validesa i I'eficacia del contracte celebrat verbalment, sense perjudici de les
responsabilitats administratives que se’n puguin derivar d’acord amb la legislacio
sectorial aplicable.»

Vint. Es maodifica el titol V, que queda redactat de la manera seguent:

«TITOL V

Régim sancionador aplicable a I’efecte de la Finestreta Unica Digital
d’Arrendaments i del Reglament (UE) 2024/1028 del Parlament Europeu i del
Consell, d’11 d’abril de 2024, sobre la recopilacié i I'intercanvi de dades
relatius als serveis de lloguer d’allotjaments de curta durada i pel qual es
modifica el Reglament (UE) 2018/1724

Article 38. Subjectes responsables.

1. Llincompliment per part de les plataformes en linia de lloguer
d'allotjaments de curta durada de les obligacions de subministrament i intercanvi
de dades vinculades a la Finestreta Unica Digital d’Arrendaments, que preveu el
Reglament (UE) 2024/1028 del Parlament Europeu i del Consell, d'11 d'abril
de 2024, es regeix pel que disposa aquest titol.

El que s’ha exposat anteriorment s’entén sense perjudici de les competéncies
reguladores que corresponguin a les comunitats autonomes en matéries com ara
I'habitatge, el turisme, el consum o l'urbanisme, i de les competéncies que tinguin
les administracions publiques d’acord amb la legislacié estatal, autonémica o local,
per inspeccionar i sancionar les conductes relacionades amb I'oferta, la publicitat,
la intermediacié, la formalitzacié o I'execuci6 d’aquests contractes.

2. Son subjectes responsables d’aquest régim sancionador les plataformes
en linia de lloguer d’allotiaments de curta durada que, d’acord amb el Reglament
(UE) 2024/1028 del Parlament Europeu i del Consell, d’11 d’abril de 2024, incorrin
en les infraccions que s’hi tipifiquen.

Article 39. Infraccions.

Constitueixen infraccions, que es classifiquen en molt greus, greus i lleus, els
actes i les conductes a que es refereixen els articles segients.

Article 40. Infraccions considerades molt greus.

Es considera molt greu I'incompliment de I'obligacié que descriu l'article 9 del
Reglament (UE) 2024/1028 del Parlament Europeu i del Consell, d'11 d'abril
de 2024, quan sigui aplicable, i no es dugui a terme la recopilacio i la transmissié
mensual o trimestral, segons el cas, de les dades a la Finestreta Unica Digital
d’Arrendaments.
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Article 41. Infraccions considerades greus.

Es considera greu l'incompliment de I'obligaci6 que descriu l'article 9 del
Reglament (UE) 2024/1028 del Parlament Europeu i del Consell, d'11 d'abril
de 2024, quan sigui aplicable, i es dugui a terme la recopilacié i la transmissié
mensual o trimestral, segons el cas, pero les dades enviades no siguin completes i
exactes.

Article 42. Infraccions considerades lleus.
Es consideren lleus:

a) La no-interconnexi6 amb la Finestreta Unica Digital d’Arrendaments a
I'efecte de complir les obligacions que descriu l'article 7.1.c) del Reglament (UE)
2024/1028 del Parlament Europeu i del Consell, d'11 d’abril de 2024.

b) EI compliment de l'obligacié que descriu I'article 9 del Reglament (UE)
2024/1028 del Parlament Europeu i del Consell, d’11 d’'abril de 2024, quan sigui
aplicable, fora del termini previst normativament.

Article 43. Sancions i mesures correctives.
1. Laquantia de les sancions pot incrementar-se en atencio a:

a) La gravetatila transcendéncia del fet.

b) La reincidéncia, per la comissio en el termini de dos anys de més d'una
infraccié de la mateixa naturalesa, quan aixi s’hagi declarat per resolucié ferma en
via administrativa.

c) El benefici econdmic obtingut com a conseqiiéncia de la comissio de la
infraccio.

d) El criteri de proporcionalitat.

2. Les infraccions molt greus se sancionen amb una multa d’un milié d’euros,
i aquesta quantitat es pot incrementar fins a assolir una quantia equivalent, com a
maxim, al 2 % del volum de negoci total anual global de I'exercici financer anterior;
les greus, amb una multa de cinc-cents mil euros, i aguesta quantitat es pot
incrementar fins a assolir una quantia equivalent, com a maxim, a I'1 % del volum
de negoci total anual global de I'exercici financer anterior, i les lleus, amb una
multa de cent mil euros.

3. Juntament amb la sancié economica es pot imposar I'obligacié d'adoptar
les mesures necessaries per garantir el compliment efectiu de les obligacions que
estableix el Reglament (UE) 2024/1028, incloses actuacions d’esmena, adaptacio
tecnologica, auditoria de sistemes i tramesa complementaria d’informacio.

4. Es objecte de publicacio al «Butlleti Oficial de I'Estat» la informacié que
identifiqui I'infractor, la infraccié comesa i I'import de la sancié imposada, quan es
tracti d’infraccions greus o molt greus i la sancié sigui ferma en via administrativa.

Article 44. Prescripci6 i caducitat.

1. Les infraccions molt greus prescriuen al cap de cinc anys; les greus, al cap
de tres anys, i les lleus, al cap d'un any. Les sancions imposades per la comissid
d’infraccions molt greus prescriuen al cap de cinc anys; les imposades per la
comissio d'infraccions greus, al cap de tres anys, i les imposades per infraccions
lleus, al cap d'un any.

2. El termini de prescripcid de la infraccid no comenga a computar fins que
aquesta es manifesti o es faci palesa i, en el cas d'infraccions continuades, només
guan finalitzi I'accid infractora o I'Gltim acte amb qué es consumeixi la infraccio.
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3. El termini de prescripci6 de les sancions comenga a comptar des de
I'endema del dia en qué sigui executiva la resolucié per la qual s'imposa la sanci6
0 hagi transcorregut el termini per recorrer-hi. La prescripcid s’interromp en
aquests suposits amb I'inici, amb coneixement de l'interessat, del procediment
d’execucio, i el termini torna a transcorrer si aquest queda paralitzat durant més
d'un mes per una causa no imputable a linfractor. En cas de desestimacio
presumpta del recurs d'algada o de reposicid interposat contra la resolucio per la
gual s'imposi la sancid, el termini de prescripcié de la sancié6 comenga a comptar
des de I'endema del dia en qué finalitzi el termini que s’estableix legalment per
resoldre agquests recursos.

4. ElI procediment sancionador caduca si no s’ha dictat resolucid
transcorreguts nou mesos des de la seva iniciacié. La manca d'impuls d'algun dels
tramits seguits en el procediment no en comporta per si mateixa la caducitat. Si
s’acorda I'acumulacioé en un Unic procediment d'infraccions que fins aleshores es
tramitaven separadament, el termini per dictar resolucié es compta des de I'acord
d’iniciacié de I'dltim dels procediments incoats.

Les actuacions dutes a terme durant la tramitacié d’'un procediment caducat,
aixi com els documents i altres elements de prova obtinguts en aquest
procediment, conserven la seva validesa i eficacia a efectes probatoris en altres
procediments iniciats 0 que es puguin iniciar posteriorment en relaci6 amb el
mateix responsable o amb un altre.

En tot cas, es pot iniciar un procediment sancionador mentre no hagi prescrit la
infraccio, amb independéncia del moment en quée hagin finalitzat les diligéncies
preliminars dirigides a l'esclariment dels fets o hagi caducat un procediment
anterior sobre els mateixos fets.

5. De manera complementaria als suposits que recull l'article 22 de la
Llei 39/2015, d'l d'octubre, del procediment administratiu comd de les
administracions publiques, el transcurs del termini de nou mesos previst per
resoldre el procediment es pot suspendre, mitjancant una resolucié motivada,
guan s’hagi de sol-licitar a tercers que aportin documents i altres elements de
judici necessaris 0 quan es requereixi la cooperacido o coordinacié amb altres
entitats. A aquests efectes, el temps de suspensio comprén el periode que
transcorri des de la remissio de la sol-licitud fins a la recepcio de la informacié
sol-licitada per I'drgan competent per continuar el procediment.

6. En cas de sancions pecuniaries imposades a entitats dissoltes i liquidades,
I’Administracid corresponent es pot dirigir, per al cobrament de les sancions
pecuniaries imposades a aquestes entitats, contra els socis o0 particips, que
responen solidariament de I'import del deute i fins al limit del valor de la quota de
liquidacio que se’ls hagués adjudicat.

Article 45. Garanties procedimentals.

No es pot imposar cap sancid per les infraccions tipificades en aquesta Llei
sind en virtut d’'un procediment instruit d’acord amb el que disposa aquest titol i,
supletoriament, la normativa del procediment administratiu coma.

Article 46. Organs competents.
1. Sén organs competents per a la imposicié de sancions:

a) La persona titular de la Secretaria d’Estat d’Habitatge i Agenda Urbana,
per a la sancio de les infraccions molt greus.

b) La persona titular de la Secretaria General d’Agenda Urbana, Habitatge i
Arquitectura, per a la sancid de les infraccions greus.

c) La persona titular de la Direccid General de Planificacio i Avaluacié, per a
la sanci6 de les infraccions lleus.
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2. Les competéncies de l'apartat 1 es poden delegar en la mesura i amb
'abast que es consideri convenient i, en concret, en 0Organs que tinguin
encomanada la tramitacié automatitzada de denudncies.

Article 47. Incoacié.

1. El procediment sancionador s’incoa d'ofici per I'dorgan competent de la
Secretaria d’Estat d’Habitatge i Agenda Urbana que tingui coneixement dels fets
que puguin constituir infraccions tipificades en aquesta Llei, per iniciativa propia o
mitjancant una dendncia de qualsevol persona que tingui coneixement dels fets.

El procediment es pot iniciar a partir de I'aplicacié de técniques automatitzades
de comprovacié d’'informacio.

2. L'acord d'iniciacié, a més del contingut assenyalat a la Llei 39/2015, d'1
d’octubre, ha de contenir una referéncia al fet que es disposa d'un termini de vint
dies naturals per efectuar el pagament, amb la reducci6 i les conseqliéncies que
estableix l'article 49, o per formular les al-legacions i proposar les proves que
consideri convenients. En aquest cas, s’han d’indicar els llocs, les oficines o les
dependéncies on les pot presentar. Si en el termini assenyalat en el paragraf
anterior no s’han formulat al-legacions o no s’ha abonat la multa, s’ha d’indicar que
el procediment es considera conclos I'endema de la finalitzacié d’aquest termini,
d'acord amb el que estableix I'article 50.4.

3. Amb caracter previ a la incoacié del procediment sancionador per
incompliments de caracter técnic o documental, I'd0rgan competent pot requerir-ne
I'esmena en un termini de quinze dies, llevat que hi concorrin dol o reincidéncia.

Article 48. Classes de procediment sancionador.

1. Un cop natificat I'acord d'iniciacio, ja sigui en I'acte mateix o posteriorment,
el denunciat disposa d'un termini de vint dies naturals per efectuar el pagament
voluntari amb reduccié de la sanci6, o per formular les al-legacions i proposar o
aportar les proves que consideri oportunes. Si s’efectua el pagament de la sancié
en les condicions indicades, s’ha de seguir el procediment sancionador abreujat i,
en cas que no es faci, el procediment sancionador ordinari.

2. El procediment sancionador abreujat no és aplicable quan s’aprecii alguna
de les circumstancies de l'article 43.1 i aix0 suposi la possibilitat d'incrementar la
quantia de la sancio.

Article 49. Procediment sancionador abreujat.

Una vegada efectuat el pagament voluntari de la sancié dins del termini de vint
dies naturals comptats des de I'endema de la notificacio de I'acord d'iniciacio, el
procediment sancionador conclou amb les consequiencies segiients:

a) La reducci6 del cinquanta per cent de I'import de la sanci6.

b) La renuncia a formular al-legacions. En cas que se’n formulin, es tindran
per no presentades.

c) La terminacié del procediment, sense necessitat de dictar una resolucio
expressa, el dia en qué es faci el pagament.

d) L'esgotament de la via administrativa, i només es pot recorrer davant
I'ordre jurisdiccional contenciés administratiu.

e) El termini per interposar el recurs contenciés administratiu comenca
I'endema del dia en qué tingui lloc el pagament.

f) La fermesa de la sanci6 en via administrativa des del moment del
pagament, amb plens efectes des de I'endema.
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Article 50. Procediment sancionador ordinari.

1. Un cop notificat I'acord d'iniciacio, I'interessat disposa d’'un termini de vint
dies naturals per formular les al-legacions que consideri convenients i proposar 0
aportar les proves que consideri oportunes.

2. Llinstructor pot acordar que es practiquin les proves que consideri
pertinents per a I'esclariment i la qualificacio dels fets i per a la determinacié de les
possibles responsabilitats. La denegacié de la practica de les proves ha de ser
motivada i se n’ha de deixar constancia en el procediment sancionador.

3. Conclosa la instruccié del procediment sancionador, I'drgan instructor ha
d’elevar la proposta de resolucié a I'd6rgan competent per sancionar perqué dicti la
resolucié6 que escaigui. Unicament es dona trasllat de la proposta a l'interessat
perqué pugui formular noves al-legacions en el termini de quinze dies naturals, si
en el procediment sancionador consten o en la resolucié s’han tingut en compte
altres fets o altres al-legacions i proves diferents de les adduides per I'interessat.

4. Si el denunciat no formula al-legacions ni abona I'import de la multa en el
termini de vint dies naturals segiients al de la notificacié de l'acord d'iniciacié,
aquest produeix els efectes d’'acte resolutori del procediment sancionador en els
casos seguents:

a) Infraccions lleus en tots els casos.
b) Infraccions greus. En aquests suposits, la sancié es pot executar
transcorreguts trenta dies naturals des de la notificacio de la dendncia.

5. La terminacié del procediment posa fi a la via administrativa i la sanci6é es
pot executar des de 'endema del transcurs dels trenta dies indicats anteriorment.

Article 51. Recursos en el procediment sancionador ordinari.

1. La resolucié sancionadora posa fi a la via administrativa i la sanci6 es pot
executar des de I'endema del dia en qué es notifiqui a l'interessat, i produeix plens
efectes o0, si escau, una vegada hagi transcorregut el termini indicat a I'article 51.4.

2. Contra les resolucions sancionadores, es pot interposar un recurs de
reposicio, amb caracter potestatiu, en el termini d’'un mes comptat des de I'endema
de la notificacid. El recurs s’ha d'interposar davant de I'd0rgan que va dictar la
resolucié sancionadora, que és el competent per resoldre’l.

3. La interposici6 del recurs de reposicid no suspén l'execucié de l'acte
impugnat ni la de la sancio, si aquesta ha estat qualificada com a lleu. En cas que
la persona recurrent sol-liciti la suspensio6 de I'execucio, aquesta s’entén denegada
una vegada transcorregut el termini d’'un mes des de la sol-licitud sense que s’hagi
resolt.

4. No es tenen en compte en la resolucio del recurs els fets, els documents i
les al-legacions de la persona recurrent que es poguessin haver aportat en el
procediment originari.

5. Elrecurs de reposicio que regula aquest article s’entén desestimat si no es
dicta una resolucid expressa en el termini d'un mes, i queda expedita la via
contenciosa administrativa.»

Vint-i-u. S’afegeix una nova disposicié addicional dotzena, amb el contingut
seguent:

«Disposici6 addicional dotzena. Pel que fa a la legislacié autonomica.

1. Aquesta Llei es dicta a I'empara de la competéncia exclusiva que
l'article 149.1.8a de la Constitucid espanyola atorga a I'Estat en materia de
legislacio civil, sense perjudici de la conservacio, modificacio i desplegament per
les comunitats autonomes dels drets civils, forals o especials, alla on n’hi hagi,
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com a la Comunitat Autbnoma de Catalunya, i sense perjudici, aixi mateix, de les
competeéncies de les comunitats autonomes en materia d’habitatge i de les normes
gue dictin en exercici de les competéncies esmentades anteriorment.

2. En particular, les previsions d'aquesta Llei relatives a l'arrendament
d’habitatge temporal i d’habitacions o estances d’un habitatge s’entenen sense
perjudici de les disposicions que, en exercici de les competéncies a que es refereix
'apartat anterior, hagin dictat o dictin les comunitats autdnomes, que soén
aplicables en el seu ambit territorial respectiu.»

Vint-i-dos. S'afegeix una nova disposicié transitoria vuitena, amb el contingut
seguent:

«Disposici6 transitdria vuitena. Régim dels contractes de temporada o
d’habitatge temporal formalitzats abans de I'entrada en vigor del Reial decret
llei 26/2026, de 29 de setembre, pel qual s’adopten mesures urgents per a la
proteccié de la funcié social de I'habitatge i 'ampliacié de I'oferta d’habitatge
assequible.

1. Els contractes d’arrendament de temporada, d’habitatge temporal i els de
naturalesa similar sotmesos a aquesta Llei, formalitzats amb anterioritat a I'entrada
en vigor del Reial decret llei 26/2026, de 29 de setembre, pel qual s’adopten
mesures urgents per a la proteccio de la funcié social de 'habitatge i I'ampliacié de
l'oferta d’habitatge assequible, continuen tenint la consideracié de contractes
d'arrendament per a Us diferent del d’habitatge i es regeixen pel que estableix el
regim juridic que els era aplicable fins a la finalitzacié del termini de durada pactat
en el mateix contracte, moment en quée queden extingits sense possibilitat de
prorroga.

2. L'arrendament temporal renovat es regeix pel que disposa aquesta llei per
als arrendaments d’habitatge temporal.»

Article 4. Modificacié de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.

Es modifica la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, en els termes
seguents:

U. Es modifica I'apartat k) de I'article 3, que queda redactat de la manera segient:

«k) Gran tenidor: a I'efecte del que estableix aquesta Llei, la persona fisica o
juridica que sigui titular de més de deu immobles urbans d'Us residencial o d'una
superficie construida de més de 1.500 m2 d'Us residencial, excloent en tot cas els
garatges i els trasters. Aquesta definicié es pot particularitzar en la declaracié
d’entorns de mercat residencial tensionat fins als titulars de cinc immobles o més
d’Us residencial situats en aquest ambit, quan aixi ho motivi la comunitat autbnoma
en la memoria justificativa corresponent.

Aquesta condicié s’ha d’acreditar mitjancant una certificacié del Registre de la
Propietat en qué consti la relacié de propietats al seu nom.

Quan una finca registral comprengui un edifici compost per diverses unitats
susceptibles d'Us residencial, s’entén que cadascuna d’aquestes unitats
constitueix un immoble independent a I'efecte del comput, amb independéncia que
no hi hagi una divisié horitzontal inscrita.»

Dos. Es modifica I'apartat 1 de la disposicio transitoria quarta, que queda de la
manera seguent:

«1. Els contractes d'arrendament sotmesos a la Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d'arrendaments urbans, celebrats amb anterioritat a I'entrada en vigor
d'aquesta Llei, poden ser objecte de prorroga de conformitat amb el que disposa



SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al num. 241 Dimecres 30 de setembre de 2026 Secc. .

I'article 10 d’aquesta Llei, en la redaccié introduida per aquesta Llei, i s’han
d'actualitzar amb el limit maxim aplicable d'acord amb la disposicié addicional
onzena introduida per aquesta Llei i amb la redaccié que fa a l'article 18.1 de la
Llei 29/1994, de 24 de novembre, el Reial decret llei 26/2026, de 29 de setembre,
pel qual s’adopten mesures urgents per a la proteccié de la funcié social de
I'habitatge i I'ampliacio de l'oferta d’habitatge assequible, pel qual s'adopten
mesures urgents en materia d’habitatge per donar resposta a I'emergéncia
habitacional. En tot el que no s’hi preveu, el regim juridic d’aquests contractes és
el que estigués vigent en el moment de formalitzar-los.»

Article 5. Modificacio de la Llei 1/2000, de 7 de gener, d’enjudiciament civil.

Es modifica de la Llei 1/2000, de 7 de gener, d’enjudiciament civil, en els termes
seguents:

U. Es modifica I'apartat 2 de I'article 685, que queda redactat de la manera seguent:

«2. Amb la demanda s’han d’adjuntar el titol o els titols de crédit, revestits
dels requisits que aquesta Llei exigeix per despatxar I'execucio, aixi com els altres
documents a qué es refereixen l'article 550 i, en els casos respectius, els
articles 573 i 574 d’aquesta Llei.

En cas d’execucié sobre béns hipotecats o sobre béns en régim de penyora
sense desplagament, si no es pogués presentar el titol inscrit, s’hi ha d’adjuntar
una certificacié del Registre que acrediti la inscripcié i la subsisténcia de la
hipoteca.

En els suposits de demanda d’execucié sobre béns hipotecats, s’ha d'indicar si
I'immoble objecte d’aquesta constitueix I'’habitatge habitual del deutor, aixi com si
en la part executant concorre la condicié de gran tenidor d’habitatge de conformitat
amb el que preveu la lletra b) de I'apartat 6 de I'article 439.

En cas que s’indiqui que no es té la condicié de gran tenidor, a I'efecte de
corroborar-ho, s’ha d'adjuntar a la demanda una certificacié del Registre de la
Propietat en qué consti la relacié d’habitatges a nom de la part actora.»

Dos. S’afegeix un apartat 6 nou a l'article 22, amb la redacci6 segiient:

«6. En els processos de desnonament per manca de pagament de rendes o
quantitats degudes o en altres supdsits de l'article 250.1, quan s’acrediti que la
persona arrendataria es troba en situacié de vulnerabilitat economica en els
termes establerts legalment, i sense que sigui aplicable al supdsit que preveu
l'article 2.1 del Reial decret llei 26/2026, de 29 de setembre, pel qual s’adopten
mesures urgents per a la proteccié de la funcié social de I'habitatge i I'ampliacié de
I'oferta d’habitatge assequible, si I’Administracié publica competent no ofereix una
alternativa habitacional adequada, esta obligada a enervar I'accié mitjancant el
pagament a l'arrendador o la consignacié judicial de la totalitat de les quantitats
reclamades i de les que s’hagin meritat fins al moment del pagament o la
consignacio.

Acreditada la situacid de vulnerabilitat, aquesta circumstancia s’ha de
comunicar immediatament a I’Administracié publica competent, que disposa d'un
termini maxim i improrrogable de dos mesos des de la notificacié per oferir una
alternativa habitacional adequada o, si no n’hi ha, efectuar el pagament o la
consignacié.

Durant aquest termini queda suspés el curs del procediment i, si escau, el
llancament.

Efectuat dins del termini el pagament o la consignacié de la totalitat de les
quantitats degudes, s’ha de declarar enervada l'accié i finalitzat el procediment, i
s’ha de mantenir vigent el contracte d’arrendament.
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Transcorregut el termini de dos mesos sense que s’hagi ofert una alternativa
habitacional adequada ni s’hagi efectuat el pagament integre o la consignacio,
I’Administracié publica competent queda automaticament subrogada en la posicio
deutora de l'arrendatari, no es pot efectuar el llangament i s’ha de mantenir vigent
el contracte d’arrendament fins a la seva extincio mentre es mantingui la situacio
de vulnerabilitat economica en els termes establerts legalment.

L'enervacié que preveu aquest apartat és independent de la que estableix
'apartat 4 i no computa com a enervacié anterior a I'efecte d’aquest apartat, ni
impedeix que la persona arrendataria pugui exercir posteriorment, si escau,
I'enervacio ordinaria que preveu aquest mateix apartat.

L'enervacié extraordinaria que preveu aquest apartat es pot produir encara que
'arrendador hagi efectuat el requeriment fefaent de pagament que preveu
I'apartat 4.

L’Administracio General de I'Estat ha de compensar les despeses en qué
incorrin les comunitats autonomes en aplicacio del que disposa aquest apartat,
amb I'excepcié dels possibles interessos que es puguin meritar com a
consequencia del retard en el compliment de I'obligacié d’enervacio.

A la Comunitat Autonoma del Pais Basc i a la Comunitat Foral de Navarra, la
instrumentacio financera s’ha d’acordar bilateralment d’acord amb els réegims
economics i financers respectius.»

TiTOL I

Mesures fiscals i tributaries en matéria d’habitatge

Article 6. Modificacid de la Llei 35/2006, de 28 de desembre, de I'impost de la renda de
les persones fisiques i de modificacid parcial de les lleis dels impostos sobre
societats, sobre la renda de no residents i sobre el patrimoni.

Primer. Amb efectes des de 'l de gener de 2026, es modifica la disposicié
addicional cinquanta-cinquena de la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'impost sobre
la renda de les persones fisiques i de modificacié parcial de les lleis dels impostos sobre
societats, sobre la renda de no residents i sobre el patrimoni, que queda redactada de la
manera seguent:

«Disposicié addicional cinquanta-cinquena. Imputacié de rendes immobiliaries
durant els periodes impositius 2023, 2024, 2025 | 2026.

El percentatge d'imputacio de I'1,1 per cent que preveu l'article 85 d’'aquesta
Llei és aplicable en el cas d'immobles situats en municipis en qué els valors
cadastrals hagin estat revisats, modificats o0 determinats mitjancant un
procediment de valoracié col-lectiva de caracter general, de conformitat amb la
normativa cadastral, sempre que hagin entrat en vigor a partir de I'L de gener
de 2012.»

Segon. Amb efectes des de l'entrada en vigor daquest Reial decret llei,
s'introdueixen les modificacions seguents a la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de
I'impost sobre la renda de les persones fisiques i de modificacid parcial de les lleis dels
impostos sobre societats, sobre la renda de no residents i sobre el patrimoni, en els
termes seguents:

U. Es modifica la lletra i de I'article 7, que queda redactada de la manera seguent:

«fl) Els rendiments positius del capital mobiliari procedents de les
assegurances de vida, els diposits i els contractes financers mitjangant els quals
s'instrumentin els plans d'estalvi a llarg termini a quée es refereix la disposicid
addicional vint-i-sisena d'aquesta Llei, sempre que el contribuent no efectui cap
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disposicid del capital resultant del Pla abans que finalitzi el termini de cinc anys
des de la seva obertura.

Qualsevol disposicié del capital esmentat abans de la finalitzacié d’aquest
termini o I'incompliment de qualsevol altre requisit dels que preveu la disposicié
addicional vint-i-sisena d’aquesta Llei durant la vigéncia del Pla determina
I'obligacié d'integrar els rendiments a qué es refereix el paragraf anterior generats
durant la vigencia del Pla en el periode impositiu en qué es produeixi aguest
incompliment.»

Dos. Es modifica lI'apartat 2 de larticle 23, que queda redactat de la manera
seguent:

«2. En els suposits d’arrendament de béns immobles destinats a habitatge a
gué es refereix I'apartat 1 de l'article 2 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d'arrendaments urbans, el rendiment net positiu calculat d’acord amb el que
disposa 'apartat anterior es redueix:

a) Quan el mateix arrendador hagi formalitzat un nou contracte
d'arrendament i aquest, en el moment de formalitzar-se el contracte, no tingui la
consideracié de gran tenidor a qué es refereix la lletra k) de l'article 3 de la
Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge:

1r En qué la renda inicial s’hagi reduit en més d’'un 5 per cent en relacié amb
I'dltima renda de l'anterior contracte d’arrendament del mateix habitatge, una
vegada aplicada, si escau, la clausula d’'actualitzacio anual del contracte anterior:

a’) En un 100 per cent quan, una vegada finalitzat el termini minim de cinc
anys o I'tltima de les prorrogues a que es refereixen, respectivament, els articles 9
i 10 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, el mateix arrendador hagi formalitzat
un nou contracte d’arrendament amb el mateix arrendatari.

La mateixa reduccié és aplicable quan el nou contracte d’arrendament s’hagi
formalitzat amb un altre arrendatari, sempre que I'esmentada renda inicial sigui
inferior al limit maxim del preu aplicable d’acord amb el sistema d’indexs de preus
de referéncia atenent les condicions i caracteristiques de I'habitatge arrendat i de
I'edifici en qué estigui situat, que preveu la disposicié addicional segona del Reial
decret llei 7/2019, d'1 de marg, de mesures urgents en matéria d’habitatge i
lloguer, o al valor aplicable, tot aixd d’acord amb la metodologia i els criteris que
estableix la resolucié del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana.

b") En un 95 per cent quan, sense que es compleixi el requisit que preveu el
paragraf anterior, I'habitatge estigui situat en una zona de mercat residencial
tensionat i I'arrendatari tingui una edat compresa entre els 18 i els 35 anys.

c¢’) En un 90 per cent quan, sense que es compleixin els requisits que
preveuen els paragrafs anteriors, I'habitatge estigui situat en una zona de mercat
residencial tensionat.

d) En un 85 per cent quan, sense que es compleixin els requisits que
preveuen els paragrafs anteriors, I'arrendatari tingui una edat compresa entre
els 18 i els 35 anys.

e') En un 70 per cent en els casos restants que no preveuen els paragrafs
anteriors.

A l'efecte d'aplicar la reduccié que preveuen les lletres b") i d")anteriors, quan
hi hagi diversos arrendataris d’'un mateix habitatge, aquesta reduccié s’aplica
sobre la part del rendiment net que correspongui proporcionalment als arrendataris
que compleixin el requisit d’edat esmentat.

2n En qué la renda inicial no sigui superior a I'Gltima renda de I'anterior
contracte d’arrendament del mateix habitatge, una vegada aplicada, si escau, la
clausula d’actualitzacié anual del contracte anterior, en un 50 per cent.
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3r En que la renda inicial s’hagi incrementat en relacié amb I'Gltima renda de
I'anterior contracte d’arrendament del mateix habitatge, una vegada aplicada, si
escau, la clausula d’actualitzacié anual del contracte anterior, es redueix:

a’) En un 40 per cent quan I'increment esmentat de la renda inicial sigui igual o
inferior al 5 per cent.

b) En un 30 per cent quan lincrement esmentat de la renda inicial sigui
superior al 5 per cent pero igual o inferior al 10 per cent.

¢’) En un 25 per cent quan l'increment esmentat de la renda inicial sigui
superior al 10 per cent pero igual o inferior al 15 per cent.

d’) En un 20 per cent quan lincrement esmentat de la renda inicial sigui
superior al 15 per cent pero igual o inferior al 20 per cent.

e’) En un 15 per cent quan lincrement esmentat de la renda inicial sigui
superior al 20 per cent.

b) Quan el contribuent hagi llogat I'habitatge per primera vegada i, en el
moment de formalitzar-se el contracte, no tingui la consideracié de gran tenidor a
qué es refereix la lletra k) de I'article 3 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a
I'habitatge:

1r En un 100 per cent quan la renda inicial esmentada sigui inferior al limit
maxim del preu aplicable d’acord amb el sistema d’indexs de preus de referéncia
assenyalat anteriorment, o al valor aplicable d’acord amb la metodologia i els
criteris que estableix la resolucio del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana.

2n En un 95 per cent quan, sense que es compleixi el requisit que preveu el
paragraf anterior, I'habitatge estigui situat en una zona de mercat residencial
tensionat i I'arrendatari tingui una edat compresa entre els 18 i els 35 anys.

3r En un 90 per cent quan, sense que es compleixin els requisits que
preveuen els paragrafs anteriors, I'habitatge estigui situat en una zona de mercat
residencial tensionat.

4t En un 85 per cent quan, sense que es compleixin els requisits que
preveuen els paragrafs anteriors, l'arrendatari tingui una edat compresa entre
els 18 i els 35 anys.

A l'efecte d'aplicar la reduccié que preveuen els nimeros 2n i 4t anteriors,
quan hi hagi diversos arrendataris d’un mateix habitatge, aquesta reduccié s'aplica
sobre la part del rendiment net que correspongui proporcionalment als arrendataris
que compleixin el requisit d’edat esmentat.

5& En un 50 per cent quan la renda sigui superior o igual al limit maxim del
preu aplicable d’acord amb el sistema d’indexs de preus de referéncia assenyalat
anteriorment o al valor aplicable d’acord amb la metodologia i els criteris que
estableix la resolucié del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana.

¢) En un 70 per cent quan I'arrendatari sigui una Administracié publica o una
entitat sense finalitat lucrativa a les quals sigui aplicable el réegim especial que
regula el titol Il de la Llei 49/2002, de 23 de desembre, de régim fiscal de les
entitats sense finalitat lucrativa i dels incentius fiscals al mecenatge, que destini
I'habitatge al lloguer social amb una renda mensual inferior a la que estableix el
programa d’ajuts al lloguer del pla estatal d’habitatge, o a I'allotjament de persones
en situacié de vulnerabilitat econdmica a que es refereix la Llei 19/2021, de 20 de
desembre, per la qual s’estableix I'ingrés minim vital, o quan I'habitatge estigui
acollit a algun programa public d’habitatge o qualificacié en virtut del qual
I’Administracié competent estableixi una limitacio en la renda del lloguer.

d) En un 60 per cent quan I'habitatge hagi estat objecte d’'una actuacié de
rehabilitacié en els termes que preveu I'apartat 1 de l'article 41 del Reglament de
'impost, que hagi finalitzat en els dos anys anteriors a la data de formalitzacié del
contracte d’arrendament.
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Els requisits assenyalats en els paragrafs anteriors s’han de complir en el
moment de formalitzar el contracte d’arrendament, i la reduccié és aplicable durant
la vigéncia del contracte mentre es continuin complint. No obstant aix0, la reduccid
és del 80 per cent durant el periode en qué, d’acord amb el que disposa I'apartat 1
de l'article 10 de la Llei d'arrendaments urbans, es prorrogui tacitament el
contracte d'arrendament d’habitatge en els suposits en qué la renda inicial no
excedeixi el limit maxim del preu aplicable d’acord amb el sistema d’indexs de
preus de referéncia assenyalat anteriorment o el valor aplicable d’acord amb la
metodologia i els criteris establerts per resolucié del Ministeri d’Habitatge i Agenda
Urbana, en el moment d’aquesta prorroga, sempre que I'arrendador no tingui la
consideracio de gran tenidor a que es refereix la lletra k) de Il'article 3 de la
Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.

En cas de complir-se els requisits per aplicar diverses de les reduccions
assenyalades a un mateix rendiment net, li és aplicable la reducci6 de més
quantia.

Aquestes reduccions només sén aplicables sobre els rendiments nets positius
gue el contribuent hagi calculat en una autoliquidacié presentada abans que s’hagi
iniciat un procediment de verificaci6 de dades, de comprovacié limitada o
d’inspeccio que inclogui en el seu objecte la comprovacio d’aquests rendiments.

En cap cas no soén aplicables les reduccions respecte de la part dels
rendiments nets positius derivada d’ingressos no inclosos o de despeses
indegudament deduides en I'autoliquidacio del contribuent i que es regularitzin en
algun dels procediments esmentats en el paragraf anterior, fins i tot quan aquestes
circumstancies hagin estat declarades o acceptades pel contribuent durant la
tramitacié del procediment. Tampoc no son aplicables les reduccions en relacié
amb els contractes d’arrendament que incompleixin el que disposa l'apartat 6 de
l'article 17 de la Llei d’arrendaments urbans.

Les zones de mercat residencial tensionat a les quals es pot aplicar el que
preveu aquest apartat son les que reculli la resolucié que, d’acord amb el que
disposa la legislacio estatal en matéria d’habitatge, aprovi el Ministeri d'Habitatge i
Agenda Urbana.»

Tres. Es maodifica l'apartat 1 de l'article 67, que queda redactat de la manera
seguent:

«1. La quota liquida estatal de I'impost és el resultat de minorar la quota
integra estatal en la suma de:

a) Les deduccions que preveu I'apartat 1 i 6 de 'article 68 d’aquesta Llei.
b) EI 50 per cent de l'import total de les deduccions que preveuen els
apartats 2, 3, 4 i 5 de larticle 68 d’aquesta Llei.»

Quatre. S’afegeix un apartat 6 a l'article 68, que queda redactat de la manera
seguent:

«6. Deduccio6 per lloguer de I'habitatge habitual.

Els contribuents la base imposable dels quals sigui inferior a 33.007,20 euros
anuals es poden deduir el 10 per cent de les quantitats satisfetes durant el periode
impositiu pel lloguer del seu habitatge habitual.

La base maxima d'aquesta deduccié és de:

a) quan la base imposable sigui igual o inferior a 23.007,20 euros anuals:
11.630 euros anuals,

b) quan la base imposable estigui compresa entre 23.007,20 i 33.007,20
euros anuals: 11.630 euros menys el resultat de multiplicar 1,163 per la diferéncia
entre la base imposable i 23.007,20 euros anuals.
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Per aplicar la deduccid, cal que, durant almenys la meitat del periode impositiu,
ni el contribuent ni cap dels membres de la seva unitat familiar siguin titulars,
individualment o conjuntament, de la totalitat del ple domini o d’'un dret real d'Us o
gaudi constituit sobre un altre habitatge situat a menys de cinquanta quildometres
de I'habitatge arrendat, llevat que hi hagi una resolucié administrativa o judicial que
els n'impedeixi I'Gs com a residéncia.»

Cinc. S’afegeix una nova secci6 8a al titol X, que queda redactada de la manera
seguent:

«Secci6 8a. Compte d’estalvi i inversié Financa Europa

Article 95 ter.  Tributacio del titular del compte d’estalvi i inversié Finanga Europa.

1. Els contribuents que siguin titulars d’'un compte d’estalvi i inversié Financa
Europa que regula el titol XI de la Llei 6/2023, de 17 de marg, dels mercats de
valors i dels serveis d'inversio, han d’aplicar les normes que preveu aquest article
a les rendes derivades d’'aguest compte sempre que es compleixin els requisits
seguents:

a) El compte d’estalvi i inversié Financa Europa ha de tenir un Unic titular i la
seva titularitat és intransmissible.

b) El compte d'estalvi i inversi6 Financa Europa ha d'estar identificat de
manera separada respecte d’'altres comptes, contractes o instruments financers
del contribuent.

¢) El contribuent només pot ser titular d’'un compte d’estalvi i inversié Finanga
Europa. Els actius i l'efectiu integrats al compte poden ser mobilitzats
exclusivament a un altre compte d’estalvi i inversié Financa Europa a la mateixa o
altra entitat proveidora. La mobilitzacié s’ha d'efectuar per la totalitat dels actius i
I'efectiu integrats en el compte i en els termes que estableix l'article 347 de la
Llei 6/2023, de 17 de marg.

d) Les aportacions al compte d’estalvi i inversioé Finanga Europa s’han de fer
exclusivament en diners.

e) Unicament es poden integrar al compte d’estalvi i inversié Financa Europa
els actius elegibles que preveu l'article 348 de la Llei 6/2023, de 17 de marg, sense
perjudici del tractament aplicable a la pérdua sobrevinguda de I'elegibilitat dels
actius que preveu l'article 349 de la mateixa Llei.

f) Limport de les aportacions pendents de recuperacié corresponents al
compte d’estalvi i inversi6 Finang¢a Europa d’'un mateix contribuent no pot excedir
els 150.000 euros.

A aquests efectes, I'import de les aportacions pendents de recuperacié es
minora en la part de les disposicions totals o parcials que correspongui a
aportacions recuperades pel contribuent.

A l'efecte del que disposa aquest article, s’entén per aportacions pendents de
recuperacioé I'import de les aportacions efectuades pel contribuent al compte que
no s’hagin recuperat amb motiu de disposicions anteriors.

2. A l'efecte del que disposa aquest article, s’entén per valor liquidatiu del
compte el valor de mercat dels actius integrats en aguest, incrementat en I'import
de I'efectiu integrat en el compte esmentat.

Llevat que es demostri el contrari, s'entén que estan incloses en el valor
liquidatiu del compte les despeses i els tributs inherents a les operacions
efectuades amb els actius integrats en el compte, exclosos els interessos, pel fet
d’haver format part de l'import de I'adquisici6 o subscripcié dels actius, d’haver
minorat I'import de la transmissié o reemborsament d’aquests o d’haver-se satisfet
amb carrec a I'efectiu integrat en el compte.
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S’entén inclos en el valor liquidatiu del compte I'import derivat de reduccions
de capital que tinguin per finalitat la devolucié d'aportacions i no provinguin de
beneficis no distribuits, I'import derivat de distribucions de la prima d'emissio
d’accions o participacions i I'import derivat de les quotes de liquidacio social en cas
de dissolucié de societats.

3. No s’integren a la base imposable del contribuent els guanys o les perdues
patrimonials derivats de la transmissio o el reemborsament dels actius integrats en
un compte d’estalvi i inversié Finanga Europa fins al moment en que s’efectui una
disposicio total o parcial del compte, sense perjudici del que disposa I'apartat 8.

Els guanys o les pérdues patrimonials a quée es refereix el paragraf anterior
s’integraran, si escau, a la base imposable de I'estalvi d’acord amb I'article 49.1,
lletra b), en el periode impositiu en qué s'efectui la disposici6 total o parcial del
compte d’acord amb les regles seguents:

a) En cas de disposicio total del compte, el guany o la pérdua patrimonial es
determina per la diferéncia entre el valor liquidatiu del compte en la data de la
disposici6 i I'import de les aportacions pendents de recuperacié corresponents a
aquest compte.

b) En cas de disposicié parcial del compte, el guany o la pérdua patrimonial
corresponent a aquesta disposici6 es determina aplicant a l'import disposat la
proporcié que representi la diferéncia, positiva o negativa, entre el valor liquidatiu
del compte en la data de la disposici6 i les aportacions pendents de recuperacié
respecte d’aquest valor liquidatiu, d’acord amb la férmula seglent:

Valor liquidatiu del compte - Aportacions pendents de recupcracié)

Guany o perdua patrimonial = import disposat x ( Valor Tiouidatio del comnte

L'import de les aportacions pendents de recuperacié que s’entén recuperat es
determina aplicant a I'import disposat la proporcié que representin les aportacions
pendents de recuperacié respecte del valor liquidatiu del compte en la data de la
disposicio.

L'import aixi determinat minora les aportacions pendents de recuperacié
corresponents al compte.

¢) Quan d'una disposicié parcial resulti una pérdua patrimonial, aquesta
pérdua no s'integra a la base imposable amb motiu d’aquesta disposicio. Aixd no
obstant, aquesta péerdua s'integra minorant els guanys patrimonials que es posin
de manifest en posteriors disposicions del compte successivament. L'import no
minorat que quedi pendent, si escau, s’ha d'integrar a la base imposable de
I'estalvi quan es produeixi la disposici6 total del compte.

4. S’ha dexcloure de gravamen el guany patrimonial determinat de
conformitat amb el que disposa I'apartat 3 o 8, segons correspongui, en la part
proporcionalment atribuible a aportacions que hagin romas al compte durant més
de cinc anys, en els imports seguents:

a) El 100 per cent d'aquest guany patrimonial, fins a assolir una quantia
maxima total de 10.000 euros per contribuent en aplicacié d’aguest regim.

b) EI 20 per cent de la part restant del guany patrimonial a qué es refereix el
primer paragraf, una vegada aplicat el que disposa la lletra a).

A l'efecte de determinar I'antiguitat de les aportacions corresponents a cada
disposici6 total o parcial, s’entén que les aportacions recuperades soén les
aportacions més antigues efectuades al compte.

Amb caracter previ a I'aplicacié del que disposa aquest apartat, s’aplica el que
preveu la lletra c) de I'apartat 3.



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al num. 241 Dimecres 30 de setembre de 2026 Secc.|l. Pag.50

5. A Il'inic efecte del que preveu larticle 37.2 d'aguesta Llei, els valors
integrats en un compte d'estalvi i inversi6 Finanga Europa no es consideren
homogenis amb altres valors dels quals sigui titular el contribuent.

6. No és aplicable el regim que preveu l'article 94.1.a) d’aquesta Llei a les
operacions de transmissi6 o reemborsament d’'accions o participacions en
institucions d'inversié col-lectiva integrades en un compte d'estalvi i inversio
Financa Europa.

7. Els rendiments del capital mobiliari a qué es refereix Il'article 25.1
d'aquesta Llei, derivats dels actius integrats en el compte, no es consideren
integrats en aquest i tributen d’acord amb les normes d’aquesta Llei, sense que els
sigui aplicable el régim que preveu aquest article, amb I'excepcié dels imports
derivats de suposits de reduccié de capital que tinguin per finalitat la devolucid
d’aportacions i no provinguin de beneficis no distribuits, o de distribucié de la prima
d’emissio d’accions o participacions.

En els suposits de reduccié de capital que tinguin per finalitat la devolucio
d’aportacions i no provinguin de beneficis no distribuits, o de distribucié de la prima
d’emissié d'accions o participacions, I'import obtingut minora el valor d’adquisicid
dels valors o participacions afectats fins a la seva anul-laci6, sense que sigui
procedent integrar a la base imposable de I'impost I'excés que pugui existir sobre
aquest valor d’adquisicié com a rendiment del capital mobiliari.

8. En cas de defuncié o pérdua de la condici6 de contribuent per aquest
impost del titular d’'un compte d’estalvi i inversié Finanga Europa, s’han d'integrar a
la base imposable de l'estalvi els guanys o les pérdues patrimonials posats de
manifest amb anterioritat i no integrats per aplicacié d’aquest regim especial.

A aquests efectes, el guany o la pérdua patrimonial es determina, en la data de
meritacié de I'Gltim periode impositiu que s’hagi de declarar per aquest impost, per
la diferéncia entre, d’'una banda, la suma de I'efectiu que romangui integrat en el
compte i el valor d’adquisicié dels actius que hi romanguin integrats i, de l'altra, les
aportacions pendents de recuperacié. El resultat, minorat, si escau, per les
perdues patrimonials pendents d'integraci6 a qué es refereix l'apartat 3.c),
s'integra a la base imposable de I'estalvi corresponent a I'Gltim periode impositiu
gue s’hagi de declarar per aquest impost. En cas de pérdua de la condici6 de
contribuent, s’ha de presentar una autoliquidacié complementaria, sense sancio,
interessos de demora ni cap recarrec, en el termini de declaracié6 de I'impost
corresponent al primer periode impositiu en qué ja no es tingui aquesta condicio.

Quan la pérdua de la condici6 de contribuent sigui conseqiiencia del trasllat de
residéncia a un altre Estat membre de la Uni6 Europea o de I'Espai Economic
Europeu, el contribuent pot optar per integrar els guanys o les pérdues
patrimonials posats de manifest amb anterioritat i no integrats per aplicacio
d'aquest regim especial, determinats d’acord amb el que disposa el paragraf
anterior, o per integrar aquests guanys o péerdues patrimonials a mesura que es
vagin transmetent o reemborsant els actius que haguessin romas integrats en el
compte en la data de meritacié de I'Gltim periode impositiu que s’hagi de declarar
per aquest impost, de manera proporcional als valors d'adquisicié respectius,
mitjangant la presentacié d'una autoliquidaci6 complementaria sense sancio,
interessos de demora ni cap recarrec, corresponent a I'tltim periode que s’hagi de
declarar per aquest impost. L'autoliquidacié s’ha de presentar en el termini de
declaracié de l'impost corresponent al periode impositiu en qué es produeixi la
transmissid o el reemborsament.

9. Els requisits que preveu l'apartat 1 s’han de complir durant tota la vigencia
del compte d’estalvi i inversié Finanga Europa i, a I'efecte de I'aplicacié del regim
gue preveu aquest article, ’Administracid tributaria els pot comprovar.

L'incompliment de qualsevol d’aquests requisits comporta la pérdua del dret a
aplicar el régim que preveu aquest article des de la data de I'incompliment. A
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I'efecte d’aquest impost, s’entén efectuada la disposicio total del compte en la data
en que es produeixi I'incompliment.

El guany o la pérdua patrimonial corresponent a la disposici6 total del compte
es determina per la diferéncia entre el valor liquidatiu del compte i I'import de les
aportacions pendents de recuperacio corresponents a aquest compte en la data de
lincompliment. El resultat s’ha d’integrar a la base imposable de l'estalvi del
periode impositiu en qué s’hagi produit I'incompliment, sense que sigui aplicable
I'exclusié de gravamen que preveu l'apartat 4.

Des de la data de lincompliment, les rendes derivades dels actius que
romanguin al compte s’han de determinar i integrar d’acord amb les normes
generals d’aquesta Llei.

El valor de mercat de cadascun dels actius integrats en el compte que s’hagi
tingut en consideraci6 per determinar el valor liquidatiu del compte en la data de
'incompliment té la consideracié de valor d’adquisicié de l'actiu corresponent a
I'efecte de la seva posterior transmissié o reemborsament. A aquests efectes no
és aplicable el que preveu I'apartat 5.

10. Les entitats proveidores de comptes d’'estalvi i inversioé Finanga Europa a
que es refereix 'article 343 de la Llei 6/2023, de 17 de marg, han de subministrar a
I’Administracid tributaria, respecte dels comptes que contractin, informacio relativa
als seus titulars, els actius integrats, les aportacions, les operacions efectuades i
les rendes vinculades a aquests, amb el contingut i en els termes que s’estableixin
reglamentariament.»

Sis. L'apartat 4 de la disposicié addicional cinquena queda redactat de la manera
seguent:

«4. No s’han d’integrar a la base imposable d’aguest impost els ajuts
concedits en virtut del que disposa el Reial decret 920/2014, de 31 d’octubre, pel
gual es regula la concessio directa de subvencions destinades a compensar els
costos derivats de la recepcié o I'accés als serveis de comunicacié audiovisual
televisiva en les edificacions afectades per l'alliberament del dividend digital.
Tampoc no s’integren en I'exercici 2021 i segients els ajuts concedits en virtut dels
diferents programes que estableixen el Reial decret 691/2021, de 3 d'agost, pel
gual es regulen les subvencions que s’han d’'atorgar a actuacions de rehabilitacid
energética en edificis existents, en execucido del Programa de rehabilitacid
energeética per a edificis existents en municipis de repte demografic (Programa
PREE 5000), inclos en el Programa de regeneracio i repte demografic del Pla de
rehabilitaci6 i regeneracid6 urbana del Pla de recuperacio, transformacié i
resiliéncia, aixi com la seva concessio directa a les comunitats autonomes; el Reial
decret 737/2020, de 4 d'agost, pel qual es regula el programa d’ajuts per a
actuacions de rehabilitacié energeética en edificis existents i es regula la concessio
directa dels ajuts d’aquest programa a les comunitats autonomes i a les ciutats de
Ceuta i Melilla; i el Reial decret 853/2021, de 5 d’octubre, pel qual es regulen els
programes d’'ajuts en matéria de rehabilitacié residencial i habitatge social del Pla
de recuperacio, transformacio i resiliencia o els ajuts concedits en el marc de la
linia de financament per al foment de la rehabilitacié edificatoria, I'accessibilitat i la
renovacid urbana i rural del Reial decret 326/2026, de 22 d’abril, pel qual es regula
el Pla estatal d’habitatge 2026-2030, i el Reial decret 477/2021, de 29 de juny, pel
gual s’aprova la concessié directa a les comunitats autonomes i a les ciutats de
Ceuta i Melilla d’ajuts per a I'execucio de diversos programes d’incentius vinculats
a l'autoconsum i a 'emmagatzematge, amb fonts d’energia renovable, aixi com a
la implantacié de sistemes térmics d’energies renovables en el sector residencial,
en el marc del Pla de recuperacio, transformacié i resiliéncia.»
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Set. Es modifica la disposicié addicional vint-i-sisena, que queda redactada de la
manera seguent:

«Disposicié addicional vint-i-sisena. Plans d’estalvi a llarg termini.

1. Els plans d’estalvi a llarg termini es configuren com a contractes celebrats
entre el contribuent i una entitat asseguradora o de crédit que compleixin els
requisits seguents:

a) Els recursos aportats al pla d’estalvi a llarg termini s’han d'instrumentar, bé
mitjangant una o successives assegurances individuals de vida a que es refereixen
els apartats 2 i 3 d'aquesta disposicié addicional, denominades assegurances
individuals d'estalvi a llarg termini i assegurances individuals d'estalvi a llarg
termini Financa Europa, bé mitjancant dipdsits i contractes financers a que es
refereix l'apartat 4 d'aquesta disposicid addicional integrats en un compte
individual d’estalvi a llarg termini.

Un contribuent només pot ser titular simultaniament d’'un pla d'estalvi a llarg
termini.

b) L'obertura del pla d’estalvi a llarg termini es produeix en el moment en que
se satisfaci la primera prima o es faci la primera aportacié, segons correspongui, i
la seva extincid, en el moment en qué el contribuent efectui qualsevol disposicié o
incompleixi el limit d’aportacions que preveu la lletra c) d’aquest apartat.

A aquests efectes, en el cas de les assegurances individuals d’estalvi a llarg
termini, no es considera que s'efectuen disposicions quan, arribat el seu
venciment, I'entitat asseguradora destini, per ordre del contribuent, I'import integre
de la prestacié a una nova asseguranca individual d'estalvi a llarg termini o a una
asseguranca individual d’'estalvi a llarg termini Financa Europa contractada pel
contribuent amb la mateixa entitat. En aquests casos, I'aportacié de la prestacio a
la nova asseguranca no computa a l'efecte del limit assenyalat a la lletra c)
d'aquest apartat, i per al comput del termini que preveu la lletra i) de I'article 7
d'aquesta Llei es pren com a referéncia la primera prima satisfeta a la primera
asseguranca.

Aixi mateix, en el cas de les assegurances individuals d'estalvi a llarg termini
Financa Europa, no es considera que s’efectuen disposicions quan, arribat el seu
venciment, I'entitat asseguradora destini, per ordre del contribuent, I'import integre
de la prestacié a una nova asseguranca individual d’estalvi a llarg termini Finanga
Europa, contractada pel contribuent amb la mateixa entitat. En aquests casos,
I'aportacié de la prestacié a la nova asseguranga no computa a I'efecte del limit
assenyalat a la lletra c) d’aquest apartat, i per al comput del termini que preveu la
lletra fi) de l'article 7 d’aquesta Llei es pren com a referencia la primera prima
satisfeta a la primera asseguranga.

c) Les primes o les aportacions a l'asseguranca individual d'estalvi a llarg
termini o al compte individual d’'estalvi a llarg termini no poden ser superiors
a 5.000 euros anuals en cap dels exercicis de vigéncia del pla.

Les primes satisfetes a I'asseguranca individual d’estalvi a llarg termini Financa
Europa no poden ser superiors a 10.000 euros anuals en cap dels exercicis de
vigencia del pla.

d) La disposici6 per part del contribuent del capital resultant del pla
Unicament es pot efectuar en forma de capital, per I'import total d’aquest, i no és
possible que el contribuent efectui disposicions parcials.

e) En el cas d'una asseguranca individual d'estalvi a llarg termini o d'un
compte individual d’estalvi a llarg termini, I'entitat asseguradora o, si escau, I'entitat
de credit ha de garantir al contribuent la percepcid, al venciment de I'asseguranca
individual de vida o al venciment de cada diposit o contracte financer, d’almenys
un capital equivalent al 85 per cent de la suma de les primes satisfetes o de les
aportacions efectuades al diposit o al contracte financer.
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No obstant aix0, si la garantia esmentada fos inferior al 100 per cent, el
producte financer contractat ha de tenir un venciment d’almenys un any.

2. L'asseguranca individual d'estalvi a llarg termini Financa Europa es
configura com una asseguranca individual de vida diferent de les que preveu
I'article 51 d’aquesta Llei, que no cobreixi contingéncies diferents de supervivéncia
o defuncié, en quée el mateix contribuent sigui el contractant, I'assegurat i el
beneficiari, excepte en cas de defuncio.

En les condicions del contracte s’ha de fer constar de manera expressa i
destacada que es tracta d'una asseguranca individual d'estalvi a llarg termini
Financa Europa, i les sigles AIELT queden reservades als contractes celebrats a
partir de I'1 de gener de 2015 que compleixin els requisits que preveu aquesta Llei.

3. L'asseguranca individual d’estalvi a llarg termini Financa Europa es
configura com una asseguranca individual de vida diferent de les que preveu
I'article 51 d’aquesta Llei, que no cobreixi contingéncies diferents de supervivéncia
o defuncié, en que el mateix contribuent sigui el contractant, I'assegurat i el
beneficiari, excepte en cas de defuncié, i que compleixi les condicions que preveu
aquest apartat.

Amb caracter previ a l'oferta de contractaci6 d’'una asseguranca individual
d'estalvi a llarg termini Financa Europa, I'entitat asseguradora ha d’establir un o
diversos conjunts d'actius que s’han de reflectir de manera separada en el balang
d'aquesta entitat.

La determinacié dels actius integrants de cadascun dels diferents conjunts
d’'actius separats ha de correspondre, en tot moment, a I'entitat asseguradora,
que, a aquests efectes, gaudeix de plena llibertat per elegir els actius en els
termes que estableix aquest apartat.

Unicament es poden integrar en cada conjunt d’actius en qué estiguin
invertides les provisions matematiques els actius seglents:

a) accions admeses a negociaci®6 en mercats regulats 0 sistemes
multilaterals de negociacié emeses per societats amb domicili social, administracio
central o centre principal d’activitat en un Estat membre de la Unié Europea o en
un altre Estat part de I'Espai Economic Europeu, amb excepcié de les accions
emeses per societats regulades a la Llei 11/2009, de 26 d’'octubre, per la qual es
regulen les societats anonimes cotitzades d'inversié en el mercat immobiliari, o per
entitats estrangeres analogues;

b) participacions o accions d'institucions d’'inversio col-lectiva harmonitzades
0 no harmonitzades de caracter financer, inclosos els fons d’inversio cotitzats, que
compleixin els requisits que preveu el capitol Il del titol XI de la Llei 6/2023, de 17
de marg, amb excepcid de les societats d'inversid de capital variable que regula la
Llei 35/2003, de 4 de novembre, d'institucions d'inversié col-lectiva;

c) instruments de renda fixa emesos per entitats publiques o privades
domiciliades a 'EEE amb una qualificacié crediticia minima de BBB.

Reglamentariament, es poden desplegar els requisits que han de complir els
actius financers a qué es refereixen les lletres a), b) i c).

En cap cas no es poden integrar en els conjunts d'actius en qué estiguin
invertides les provisions matematiques contractes de derivats sobre els actius
elegibles a qué es refereixen les lletres a), b) i ¢) anteriors.

Addicionalment, almenys el 30 % del valor de cada conjunt d’actius en qué
estiguin invertides les provisions matematiques ha de correspondre directament o
indirectament a instruments de renda variable.

La inversid s’ha d’efectuar d’acord amb les normes que estableix I'article 89 del
Reial decret 1060/2015, de 20 de novembre, d’'ordenacid, supervisié i solvéncia de
les entitats asseguradores i reasseguradores.
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El prenedor de I'asseguranga Unicament pot triar, d’acord amb els limits que
s'estableixin a les especificacions de la polissa, en quins dels diferents conjunts
separats d'actius expressament designats en el contracte ha dinvertir I'entitat
asseguradora la provisi6 matematica de I'asseguranca. En cap cas el prenedor no
pot intervenir en la determinacié dels actius concrets integrants de cada conjunt.

Les condicions assenyalades en aquest apartat s’han de complir durant la
vigencia del contracte. L'entitat asseguradora ha d'incloure a la memoria anual
dels comptes anuals el desglossament dels actius vinculats a cadascun dels
conjunts d’actius i la informacio i documentacié acreditativa del compliment del que
disposa aquesta disposicio.

En les condicions del contracte s’ha de fer constar de manera expressa i
destacada que es tracta d'una asseguranca individual d’'estalvi a llarg termini
Financa Europa, i les sigles AIELTFE queden reservades als contractes que
compleixin els requisits que preveu aquesta Llei.

Quan, per causes no imputables al prenedor o derivades de I'evolucié dels
mercats, d'operacions societaries o de la perdua sobrevinguda de I'elegibilitat,
algun dels actius inclosos en l'asseguranca individual d’'estalvi a llarg termini
Financa Europa deixi de complir els requisits d’elegibilitat, I'entitat asseguradora
disposa d'un termini d'esmena de tres mesos des de [Iincompliment.
Reglamentariament es pot establir un termini diferent atenent la naturalesa de
lincompliment.

Un cop finalitzat el termini d’esmena sense que s’hagi corregit la situacio
d’'incompliment, I'entitat asseguradora ho ha de comunicar al prenedor sense
demora i I'asseguranca perd la consideracié d'asseguranca individual d’'estalvi a
llarg termini Finanga Europa i no és aplicable I'exempcié que estableix la lletra )
de l'article 7 d’aquesta Llei.

El que disposa el paragraf anterior s’entén sense perjudici de I'aplicacio de la
regla especial d'imputacié temporal que preveu la lletra h) de l'apartat 2 de
I'article 14 d’aquesta Llei quan I'asseguranca perdi la consideracié d’asseguranca
individual d’estalvi a llarg termini Financa Europa i no es compleixin els requisits
que estableix I'article esmentat.

4. El compte individual d’estalvi a llarg termini es configura com un contracte
de diposit de diners celebrat pel contribuent amb una entitat de credit, amb carrec
al qual es poden constituir un o diversos diposits de diners, aixi com contractes
financers dels que defineix el darrer paragraf de I'apartat 1 de Il'article segon de
I'Ordre EHA/3537/2005, de 10 de novembre, per la qual es desplega l'article 27.4
de la Llei 24/1988, de 28 de juliol, del mercat de valors, en les condicions dels
guals es prevegi que tant l'aportacio com la liquidacio al venciment s’han
d'efectuar en tot cas exclusivament en diners. Aquests diposits i contractes
financers els ha de contractar el contribuent amb la mateixa entitat de crédit en
gué s’hagi obert el compte individual d’estalvi a llarg termini. Els rendiments s’han
d’integrar obligatoriament al compte individual i no computen a l'efecte del limit
que preveu la lletra c) de I'apartat 1 anterior.

El compte individual d'estalvi a llarg termini s’ha d'identificar singularment i
separar d'altres formes d’imposicié. Aixi mateix, els diposits i contractes financers
integrats en el compte han de contenir en la seva identificacio la referéncia a
aquest ultim.

En les condicions del contracte s’ha de fer constar de manera expressa i
destacada que es tracta d’'un compte individual d’estalvi a llarg termini, i les sigles
CIALP queden reservades als contractes celebrats a partir de I'1 de gener de 2015
gue compleixin els requisits que preveu aquesta Llei i integrin diposits i contractes
financers contractats a partir d'aquesta data.

5. Les entitats contractants han dinformar en els contractes, de manera
expressa i destacada, de les condicions financeres en que, abans del venciment
de l'asseguranca individual de vida, del diposit o del contracte financer, es pot
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disposar del capital resultant o efectuar noves aportacions. Aixi mateix, en cas que
el capital estigui garantit, han d’informar en els contractes, de manera expressa i
destacada, de I'import i de la data a qué es refereix la garantia.

Les entitats contractants han d’advertir en els contractes, de manera expressa
i destacada, que els contribuents només poden ser titulars d’un Unic pla d’estalvi a
llarg termini de manera simultania, que no hi poden aportar anualment més de les
quantitats assenyalades a la lletra ¢) de l'apartat 1, segons correspongui, ni
disposar parcialment del capital que es vagi constituint, aixi com dels efectes
fiscals derivats d’efectuar disposicions abans o després que hagin transcorregut
cinc anys des de la primera aportacio.

6. Reglamentariament, s’han de desplegar les condicions per a la
mobilitzacié integra dels drets economics de I'asseguranca individual d'estalvi a
llarg termini i de I'asseguranca individual d’estalvi a llarg termini Finanga Europa i
dels fons constituits en un compte individual d’estalvi a llarg termini, sense que
aixo impliqui la disposicié dels recursos a l'efecte del que preveu la lletra fi) de
I'article 7 d’aquesta Llei.

En cap cas una asseguranga individual d’estalvi a llarg termini Finanga Europa
es pot mobilitzar a un pla destalvi a llarg termini que no sigui una altra
asseguranca individual d’estalvi a llarg termini Finanga Europa.

7. En cas que, abans de la finalitzacioé del termini que preveu la lletra fi) de
I'article 7 d’aquesta Llei, es produeixi qualsevol disposicié del capital resultant,
s'incompleixi el limit d’aportacions que preveu la lletra c) de I'apartat 1 d'aquesta
disposicié o es produeixi un incompliment no esmenat dels requisits d’elegibilitat,
I'entitat ha de practicar una retencié o un ingrés a compte del 19 per cent sobre els
rendiments positius del capital mobiliari obtinguts des de [l'obertura del pla,
inclosos els que es puguin obtenir amb motiu de la seva extincio.

8. Els rendiments negatius del capital mobiliari que, si escau, s’obtinguin
durant la vigencia del pla d'estalvi a llarg termini, inclosos els que es puguin
obtenir amb motiu de I'extincié del pla, s’han d'imputar al periode impositiu en quée
es produeixi aquesta extincié i Unicament per la part de l'import total d’aquests
rendiments negatius que excedeixi la suma dels rendiments del mateix pla als
quals hauria estat aplicable I'exempci6.»

Vuit. Es modifica I'apartat 6 de la disposicié addicional cinquantena, que queda
redactat de la manera segtent:

«6. Limport d'aquestes deduccions s’ha de restar de la quota integra estatal
després de les deduccions que preveuen els apartats 1, 2, 3, 4, 5i 6 de l'article 68
d'aquesta Llei.»

Nou. Es maodifica I'apartat 5 de la disposicié addicional cinquanta-vuitena, que
gueda redactat de la manera seguent:

«5. Limport d'aquestes deduccions s’ha de restar de la quota integra estatal
després de les deduccions que preveuen els apartats 1, 2, 3, 4, 5i 6 de l'article 68
d'aquesta Llei.»

Deu. Es maodifica I'apartat 6 de la disposicié addicional seixanta-dosena, que queda
redactat de la manera seglent:

«6. L'import d’aquestes deduccions s’ha de restar de la quota integra estatal
després de les deduccions que preveuen els apartats 1, 2, 3, 4, 5i 6 de l'article 68
d'aquesta Llei.»
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Onze. S'introdueix una nova disposicid addicional seixanta-cinquena, amb el
contingut seglent:

«Disposicié addicional seixanta-cinquena. Exempci6 per transmissié d’habitatge
per fomentar I'oferta d’habitatge.

1. El guany patrimonial obtingut en la transmissié onerosa d'un habitatge
efectuada des de I'entrada en vigor del Reial decret llei 26/2026, de 29 de
setembre, pel qual s’adopten mesures urgents per a la proteccié de la funcié social
de I'habitatge i I'ampliaci6 de l'oferta d’habitatge assequible, fins al 31 de
desembre de 2027, a ens publics territorials i a altres organismes publics i
empreses 0 societats mercantils pertanyents al sector public, la finalitat dels quals
sigui la promoci6 i la gestid6 d’habitatge social i assequible, sempre que el valor
total de transmissié de I'habitatge sigui inferior a 800.000 euros, esta exempt:

a) En un 100 per cent, sempre que aquest valor de transmissid sigui igual o
inferior a 200.000 euros.

b) Si el valor de transmissié esmentat €s superior a 200.000 euros i inferior
a 800.000 euros, en el percentatge, expressat amb dos decimals, resultant del
qguocient obtingut de dividir la diferéncia entre 800.000 euros i el valor de
transmissié per 600.000 euros.

En casos de cotitularitat de I'habitatge transmés, els percentatges anteriors
s’apliquen al guany patrimonial obtingut per cadascun dels copropietaris.

A la part del guany patrimonial no exempt d’acord amb el que estableix la lletra
b) anterior, se li pot aplicar 'exempcié per reinversié en el compte d'estalvi i
inversid Financa Europa Reinversié a que es refereix la disposicié addicional
seixanta-sisena d'aquesta Llei, en cas que el valor de transmissié que
proporcionalment correspongui al guany patrimonial no exempt es reinverteixi en
el termini de sis mesos des de la transmissié en el compte esmentat.

No obstant aix0, quan en la data de la transmissié no hagués entrat en vigor
I'ordre ministerial que instrumenti el compliment de les obligacions d'informaci6 a
que es refereix I'apartat 10 de l'article 95 ter d’aquesta Llei, el termini de sis mesos
per efectuar la reinversié es computa des de la data d’entrada en vigor d’aquesta
ordre.

Quan l'import reinvertit sigui inferior a aquest valor de transmissio, el
percentatge anterior s’aplica Unicament a la part proporcional del guany
patrimonial no exempt que correspongui a la quantitat reinvertida.

L'exempcio per reinversio en el compte d'estalvi i inversi6 Financa Europa
Reinversioé que preveu aquest apartat només és aplicable als guanys patrimonials
derivats de transmissions efectuades una vegada transcorreguts trenta dies habils
des de I'entrada en vigor del Reial decret llei 26/2026, de 29 de setembre, pel qual
s’adopten mesures urgents per a la proteccié de la funcié social de I'habitatge i
I'ampliacié de I'oferta d’habitatge assequible.

2. A l'efecte del que estableix aquesta disposicié addicional, constitueix un
requisit ineludible per a l'aplicacié de I'exempcié que I'habitatge transmeés hagi
romas desocupat, de manera continuada i sense causa justificada, durant els dos
anys immediatament anteriors a la data de la transmissio. Es consideren causes
justificades de la desocupacié, i Gnicament a aquest efecte, les que enumera a
aquest efecte l'article 72.4 del text refés de la Llei reguladora de les hisendes
locals, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg. La desocupacio
durant aquest periode s'acredita per qualsevol mitja de prova admeés en dret i, en
particular, mitjancant les dades del padré municipal i els consums dels serveis de
subministrament.

S’entén per habitatge qualsevol immoble que tingui aquesta consideracio
d’acord amb la legislacié aplicable i amb I'ordenacioé urbanistica i territorial.
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La quantitat maxima total que es pot reinvertir en el compte d’estalvi i inversio
Finanga Europa Reinversi6 és de 800.000 euros.

L'incompliment de qualsevol de les condicions que estableixen aquesta
disposicié addicional i la disposicié addicional seixanta-sisena d'aquesta Llei
determina el sotmetiment a gravamen del guany patrimonial corresponent.

En aquest cas, el contribuent ha d’'imputar el guany patrimonial no exempt a
'any d’obtencid, mitjancant la presentacié d'una autoliquidaci6 complementaria,
amb inclusié dels interessos de demora, que s’ha de presentar en el termini
compres entre la data en que es produeixi I'incompliment i la finalitzacio del termini
reglamentari de declaracié corresponent al periode impositiu en quée es produeixi
aquest incompliment.»

Dotze. S'introdueix una nova disposici6 addicional seixanta-sisena, que queda
redactada de la manera segtent:

«Disposici6 addicional seixanta-sisena. Compte d’estalvi i inversi6 Financa
Europa Reinversio.

1. Tenen la consideraci6 de comptes d'estalvi i inversié6 Financa Europa
Reinversio els comptes d’estalvi i inversid Finanga Europa que regula I'article 95
ter d’aquesta Llei que es destinin exclusivament a la reinversié de quantitats
procedents de la transmissio d’habitatges en els termes que preveu la disposicio
addicional seixanta-cinquena.

Als comptes d'estalvi i inversio Financa Europa Reinversio els és aplicable el
regim que preveuen l'article 95 ter d’'aquesta Llei i la Llei 6/2023, de 17 de marg,
dels mercats de valors i dels serveis d’inversio, aixi com les seves disposicions de
desplegament respectives, amb les especialitats que preveu aquesta disposicio.

2. El compte d’estalvi i inversié Financa Europa Reinversié s’ha d'identificar i
separar d'altres comptes d’estalvi i inversié Financa Europa. La seva denominacio
queda reservada als comptes d’estalvi i inversié Finanga Europa que compleixin el
gue preveu aquesta disposicio.

La determinacié dels guanys i les pérdues patrimonials, de les aportacions
pendents de recuperacid i de les perdues pendents d'integracié s'efectua
separadament respecte de cada compte, d'acord amb les regles que preveu
I'article 95 ter d’'aquesta Llei.

A la totalitat del guany patrimonial determinat de conformitat amb el que
disposen els apartats 3 o 8 de l'article 95 ter, segons correspongui, que sigui
proporcionalment atribuible a aportacions que hagin romas al compte durant més
de cinc anys, li és aplicable I'exclusido de gravamen que preveu la lletra b) de
I'apartat 4 d’aquest article. No és aplicable als comptes d’estalvi i inversié Financa
Europa Reinversié I'exclusié de gravamen que preveu la lletra a) d’aquest apartat.

3. El contribuent només pot ser titular d’'un compte d’estalvi i inversié Finanga
Financa Europa Reinversi6. Aquesta titularitat és compatible amb la d’'un compte
d'estalvi i inversi6 Financa Financa Europa que no tingui la consideracié de
compte d'estalvi i inversié Financa Europa Reinversié, sense que aixo determini
I'incompliment del requisit que preveu l'article 95 ter.1.c).

Els actius i I'efectiu integrats en un compte d’estalvi i inversié Finanga Europa
Reinversi6 només es poden mobilitzar a un altre compte d'estalvi i inversio
Financa Europa Reinversio, en la mateixa entitat proveidora o en una altra. La
mobilitzacié s’ha d’efectuar per la totalitat dels actius i I'efectiu integrats en el
compte i en els termes que estableix I'article 347 de la Llei 6/2023, de 17 de marg.

La mobilitzacié no té la consideracié de disposicid ni de nova aportacio i
conserva l'antiguitat de les aportacions a I'efecte del termini que preveu I'apartat 6
d’aquesta disposicid.

El contribuent pot efectuar una mobilitzacié per any natural del compte d’estalvi
i inversi6 Finanga Europa Reinversio, amb independéncia de la que efectui el
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mateix any respecte del compte d’estalvi i inversié Financa Europa que no tingui
aquesta consideracié. Les mobilitzacions Unicament es poden efectuar entre
comptes de la mateixa modalitat.

4. Les aportacions al compte d’estalvi i inversié Financa Europa Reinversio
corresponen exclusivament a les quantitats obtingudes pel titular del compte en la
transmissié d’habitatges que es reinverteixin a I'efecte de I'exempcio que preveu la
disposicio addicional seixanta-cinquena, i s’han de fer en diners.

Les aportacions s’han de fer dins del termini de reinversié que sigui aplicable
de conformitat amb el que disposa la disposicid addicional seixanta-cinquena
d'aquesta Llei.

5. Llimport total acumulat de les aportacions efectuades per un mateix
contribuent al compte d’estalvi i inversié Finanga Europa Reinversié no pot excedir
els 800.000 euros.

Les disposicions totals o parcials no minoren I'import acumulat de les
aportacions a l'efecte d'aquest limit. Aquest limit és independent del que sigui
aplicable al compte d'estalvi i inversi6 Financa Europa que no tingui la
consideraci6 de compte d'estalvi i inversié Finanga Europa Reinversio.

6. Quan es faci una disposicid total o parcial del compte d’estalvi i inversié
Financa Europa Reinversié abans que transcorrin cinc anys des de la data en qué
es va efectuar l'aportacié corresponent a la quantitat disposada, s’ha de
regularitzar I'exempci6 per reinversié que preveu la disposicié addicional seixanta-
cinquena, en els termes que s’hi estableixen.

No s’entén incomplert el termini que preveu el paragraf anterior en cas de
defuncio del contribuent.

7. Les obligacions de subministrament dinformaci6 a que es refereix
I'article 95 ter.10 i la seva normativa de desplegament sén aplicables als comptes
d'estalvi i inversi6 Finanga Europa Reinversid, que s’han d'identificar
especificament com a tals.

La informacié comprén, a més, la procedencia de les aportacions i la seva
vinculaci6 amb les transmissions d’habitatges corresponents, les dates i els
imports d'aquestes transmissions i aportacions, l'import acumulat de les
aportacions computable a l'efecte del limit que preveu l'apartat 5 i les dades
necessaries per a l'aplicacid6 de I'exclusi6 de gravamen i de I'exempcié que
preveuen, respectivament, l'article 95 ter.4 i la disposicid addicional seixanta-
cinquena.

El contribuent ha de comunicar a I'entitat proveidora les dades necessaries
relatives a la procedéencia de les aportacions i a les reinversions anteriors a I'efecte
del limit que preveu l'apartat 5.

En cas de mobilitzacié, la informacié que s’hagi de transmetre a I'entitat de
destinacié ha d'incloure la informacid especifica necessaria per continuar aplicant
el que preveu aquesta disposicid.»

Tretze. S'afegeix un nou apartat 3 a la disposicié transitoria quinzena, que queda
redactada de la manera segtent:

«3. El que disposa aquesta disposicié no és aplicable quan el contribuent
hagi aplicat la deduccié que preveu larticle 68.6 d'aquesta Llei pel mateix
habitatge en el mateix periode impositiu.»
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Catorze. Es maodifica la disposicié transitoria trenta-vuitena, que queda redactada
de la manera segtient:

«Disposici6 transitoria trenta-vuitena. Reduccié aplicable a determinats
arrendaments d’habitatges.

1. Als rendiments nets positius del capital immobiliari derivats de contractes
d'arrendament d’habitatge que s’hagin subscrit abans de I'entrada en vigor de la
Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, els és aplicable la reduccié que
preveu l'apartat 2 de l'article 23 d’aquesta Llei en la redaccié vigent el 31 de
desembre de 2021.

2. Als rendiments nets positius del capital immobiliari derivats de contractes
d'arrendament d’habitatge que s’hagin subscrit entre la data d’entrada en vigor de
la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, i I'1 de desembre de 2026,
els és aplicable la reduccié que preveu l'apartat 2 de l'article 23 d’aquesta Llei en
la redaccié vigent el 31 de desembre de 2025.

No obstant el que disposen els apartats anteriors, amb independéncia de la
data en que s’hagi subscrit el contracte d’arrendament, la reduccié del 80 per cent
a que es refereix I'apartat 2 de I'article 23 d’aquesta Llei per als suposits en qué el
contracte d’arrendament d’habitatge es prorrogui tacitament és aplicable als
rendiments nets positius del capital immobiliari derivats d’aquesta prorroga,
sempre que el termini minim de cinc anys que preveu larticle 9 de la Llei
d'arrendaments urbans es compleixi amb posterioritat a I'lL de desembre de 2026.»

Tercer. Amb efectes des de I'L de gener de 2027, s’introdueixen les modificacions
seglents a la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'impost sobre la renda de les
persones fisiques i de maodificacié parcial de les lleis dels impostos sobre societats, sobre
la renda de no residents i sobre el patrimoni, en els termes segients:

U. Es modifica I'article 24, que queda redactat de la manera segient:

«Article 24. Rendiment en cas de parentiu.

Quan I'adquirent, cessionari, arrendatari o sotsarrendatari del bé immoble o del
dret real que hi recaigui sigui el conjuge o un parent, inclosos els afins, fins al
tercer grau inclusivament, del contribuent, el rendiment net total no pot ser inferior
al que resulti d’'aplicar el percentatge mitja efectiu a qué es refereix el paragraf
seglent al valor cadastral de 'immoble. Si en la data de meritacié de l'impost
I'immoble no tingués valor cadastral o aquest no hagués estat notificat al titular,
s’ha d’aplicar sobre el 50 per cent del més alt dels valors segiients: el comprovat
per I'’Administracié a I'efecte d’altres tributs o el preu, la contraprestacié o el valor
de l'adquisicio.

El percentatge mitja efectiu és el resultat de multiplicar per 100 el quocient
obtingut de dividir la renda imputada resultant de I'aplicacié de l'article 85 per la
suma dels valors cadastrals dels immobles. A aquests efectes, s’han de computar,
a més dels immobles a qué es refereix l'article esmentat, els immobles a que es
refereix aquest article.»

Dos. Es modifica I'apartat 1 de l'article 85, que queda redactat de la manera
seguent:

«1. En el cas dels béns immobles urbans, qualificats com a tals a I'article 7
del text refé6s de la Llei del cadastre immobiliari, aprovat pel Reial decret
legislatiu 1/2004, de 5 de marg, aixi com en el cas dels immobles ristics amb
construccions que no siguin indispensables per al desenvolupament d’explotacions
agricoles, ramaderes o forestals, que en ambdds casos no estiguin afectes a
activitats economiques ni generin rendiments del capital, excloent-ne I'habitatge
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habitual i el sol no edificat, té la consideracié de renda imputada la quantitat que
resulti d’aplicar a la suma dels valors cadastrals dels immobles a qué es refereix
aguest apartat els percentatges que s'indiquen en I'escala segient:

Resta de la suma de valors

Suma de valors cadastrals Imputacié de rendes
cadastrals

- - _ Percentatge
Fins a euros Euros .
Fins a euros
0 0 100.000,00 1,1
100.000,00 1.100,00 400.000,00 1,5
500.000,00 7.100,00 500.000,00 2
1.000.000,00 17.100,00 D’ara endavant 3

El valor cadastral corresponent a cada immoble es determina de manera
proporcional al nombre de dies que correspongui en cada periode impositiu.

Si en la data de meritacié de I'impost I'immoble no tingués valor cadastral o
aguest no hagués estat notificat al titular, el valor de l'immoble que s’ha de
computar per a l'aplicacié de I'escala anterior és el 50 per cent del més alt dels
valors segients: el comprovat per 'Administracié a I'efecte d'altres tributs o el
preu, la contraprestacio o el valor de I'adquisicid.

Quan es tracti d'immobles en construccid i en els suposits en qué, per raons
urbanistiques, 'immoble no sigui susceptible d’ds, no s’estima cap renda.»

Article 7. Madificacio de la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de I'impost sobre el valor
afegit.

Es modifica la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de I'impost sobre el valor afegit, de
la manera seguent:

U. Amb efectes des de I'L de desembre de 2026, es modifica la lletra e') de
l'article 20.U.23e, que queda redactada de la manera segient:

«e’) Els arrendaments d’apartaments o habitatges moblats quan es produeixi
gualsevol de les circumstancies seguents:

— L'arrendador s’obligui a prestar algun dels serveis complementaris propis de
la industria hotelera, com ara els de restaurant, neteja, rentat de roba o altres
d’'analegs.

— La seva durada a favor d'un mateix arrendatari no superi les 30 nits, excepte
si té lloc a l'apartament o habitatge arrendat on l'arrendador tingui la seva
residéncia habitual, cas en qué n’estan exempts.»

Dos. Amb efectes des de I'l de desembre de 2026, es modifica 'article 91.U.2.2n,
que queda redactat de la manera seglent:

«2n Els serveis d’hostaleria, d’acampada i de balneari, els de restaurant i, en
general, el subministrament de menjars i begudes per consumir en el mateix
establiment, fins i tot si s’elaboren per encarrec previ del destinatari.

S’inclouen en aquest nimero els arrendaments d’apartaments o habitatges
moblats a que es refereix la lletra e') de l'article 20.U.23¢& d’aquesta Llei.»
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Tres. Amb efectes des de I'1 de desembre de 2026, es modifica el niUmero 10é de
l'article 91.U.2, amb la redaccié segient:

«10é Les execucions d'obra de renovacié i reparacié efectuades en edificis o
parts d’aquests destinats a habitatges, quan es compleixin els requisits segients:

a) Que el destinatari sigui una persona fisica, no actui com a empresari 0
professional i utilitzi 'habitatge a qué es refereixen les obres per a Us particular.

No obstant el que disposa el paragraf anterior, també s'inclouen en aquest
namero les execucions d’obra esmentades quan el destinatari sigui una comunitat
de propietaris 0 quan es tracti d’habitatges destinats a l'arrendament com a
habitatge habitual, amb independéncia de la condicié de I'arrendador.

L'aplicacio del tipus reduit queda condicionada al fet que limport de la
contraprestacio de les execucions d’'obra s’hagi satisfet mitjangant targeta de credit
o de debit, transferéncia bancaria, xec nominatiu o ingrés en comptes en entitats
de credit a favor dels subjectes passius que les duguin a terme.

b) Que la construccié o la rehabilitacio de I'habitatge a qué es refereixen les
obres hagi finalitzat almenys dos anys abans de I'inici d’aquestes darreres.

c) Que la persona que dugui a terme les obres no aporti materials per
executar-les o que, en cas que n’aporti, el seu cost no excedeixi el 40 per cent de
la base imposable de I'operacid.»

Quatre. Amb efectes des de I'1 de desembre de 2026, es maodifica el nimero 6& de
I'article 91.Dos.1, amb la redaccié seguent:

«6eé Els habitatges qualificats administrativament com a habitatges de
protecci6 oficial de réegim especial o de promocié publica, aixi com els habitatges
protegits subjectes a qualificacié permanent o indefinida, quan els lliuraments els
efectuin els seus promotors, inclosos els garatges i annexos situats al mateix
edifici que es transmetin conjuntament. A aquests efectes, el nombre de places de
garatge no pot excedir les dues unitats.

Els habitatges que siguin adquirits per les entitats que apliquin el régim
especial que preveu el capitol Il del titol VIl de la Llei 27/2014, de 27 de
novembre, de I'impost sobre societats, sempre que a les rendes derivades del seu
arrendament posterior els sigui aplicable la bonificacid que estableix I'apartat 1 de
l'article 49 de la Llei esmentada. A aquests efectes, I'entitat adquirent ha de
comunicar aquesta circumstancia al subjecte passiu abans de la meritacio de
I'operaci6, en la forma que es determini reglamentariament.»

Article 8. Modificacio del text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat
pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marcg.

Amb efectes per als periodes impositius que s'iniciin a partir de I'entrada en vigor
d'aquest Reial decret llei i amb vigencia indefinida, s’introdueixen les modificacions
seguents a l'article 72:

U. Eltitol de I'article 72 queda redactat en els termes segients:

«Article 72. Tipus de gravamen. Recarrec per als immobles urbans d'ls
residencial desocupats amb caracter permanent i per als allotiaments d'Gs
turistic.».

Dos. L'apartat 4 de l'article 72 queda redactat en els termes seglents:

«4. Dins dels limits que resulten del que disposen els apartats anteriors, els
ajuntaments poden establir, per als béns immobles urbans, excloent-ne els d’Us
residencial, tipus diferenciats atenent els usos que estableix la normativa cadastral
per a la valoracio de les construccions. Quan els immobles tinguin atribuits
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diversos usos, s'aplica el tipus corresponent a I'Us de I'edificacié o dependéencia
principal.

Aguests tipus només es poden aplicar, com a maxim, al 10 per cent dels béns
immobles urbans del terme municipal que, per a cada Us, tinguin un valor cadastral
més elevat. A aquest efecte, I'ordenanca fiscal de I'impost ha d'assenyalar el
lindar de valor corresponent per a tots o cadascun dels usos, a partir del qual sén
aplicables els tipus incrementats.»

Tres. S'introdueix un nou apartat 4 bis a I'article 72, amb la redaccié seguent:

«4 bis. En el cas dels immobles d'Us residencial que estiguin desocupats
amb caracter permanent, quan no es tracti de municipis situats en una zona de
mercat residencial tensionat d’acord amb el que estableix la Llei 12/2023, de 24 de
maig, pel dret a I'habitatge, els ajuntaments poden exigir un recarrec de fins al 50
per cent de la quota liquida de I'impost.

A aquests efectes, té la consideracid6 d'immoble desocupat amb caracter
permanent el que romangui desocupat, de manera continuada i sense causa
justificada, durant un termini superior a dos anys, d’acord amb els requisits, els
mitjans de prova i el procediment que estableixi I'ordenanca fiscal, i que pertanyi a
titulars de quatre immobles o més d’'Us residencial.

El recarrec pot ser de fins al 100 per cent de la quota liquida de I'impost quan
el periode de desocupacio sigui superior a tres anys, i es pot modular en funcié del
periode de temps de desocupacio.

A més, els ajuntaments poden incrementar el percentatge de recarrec que
correspongui d’acord amb el que s’ha assenyalat anteriorment fins a 50 punts
percentuals addicionals en el cas dimmobles que pertanyin a titulars de dos
immobles o més d'Us residencial que estiguin desocupats dins del mateix terme
municipal.

En el cas dels municipis situats en una zona de mercat residencial tensionat
d’acord amb el que estableix la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge,
els ajuntaments poden exigir un recarrec de fins al 50 per cent de la quota liquida
de limpost per als immobles d'Us residencial que estiguin desocupats amb
caracter permanent. A aquests efectes, té la consideracié d'immoble desocupat
amb caracter permanent el que romangui desocupat, de manera continuada i
sense causa justificada, durant un termini superior a dos anys, d'acord amb els
requisits, els mitjans de prova i el procediment que estableixi I'ordenanca fiscal, i el
recarrec es pot modular en funcid del periode de temps de desocupacio.

En el cas de titulars de quatre immobles o més d'Us residencial, aquest
recarrec pot ser de fins al 100 per cent de la quota liquida de I'impost.

Quan el periode de desocupacié sigui superior a tres anys, els ajuntaments
poden incrementar el percentatge de recarrec fins a 50 punts percentuals
addicionals en el cas d'immobles que pertanyin a titulars de quatre immobles o
més d’'Us residencial.

Pel que fa als recarrecs d’aquest apartat, en tot cas es consideren justificades
les causes segiients: el trasllat temporal per raons laborals o de formacid; el canvi
de domicili per situacid de dependéncia o per raons de salut o d’emergéencia
social; els immobles destinats a usos d’habitatge de segona residéncia, amb un
maxim de quatre anys de desocupacid continuada; els immobles subjectes a
actuacions d'obra o rehabilitacié, o altres circumstancies que n’impossibilitin
I'ocupacié efectiva; que I'habitatge sigui objecte d’un litigi o d’una causa pendent
de resolucié judicial o administrativa que n’'impedeixi I'Us i la disposicié, o que es
tracti d’'immobles els titulars dels quals, en condicions de mercat, els ofereixin en
venda, amb un maxim d'un any en aquesta situacid, o en lloguer, amb un maxim
de sis mesos en aquesta situacid. En el cas d'immobles titularitat d'alguna
Administracié publica, també es considera causa justificada que I'immoble sigui
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objecte d'un procediment de venda o de posada en explotacié mitjancant
arrendament.

El recarrec, que s’exigeix als subjectes passius d’aquest tribut, es merita el 31
de desembre i els ajuntaments el liquiden anualment, una vegada constatada la
desocupacio de 'immoble en aquesta data, juntament amb 'acte administratiu pel
gual es declari aquesta desocupacio.

La declaracié municipal d'immoble desocupat amb caracter permanent exigeix
'audiencia prévia del subjecte passiu i I'acreditacio per part de I'ajuntament dels
indicis de desocupacié, que s’han de regular en aquesta ordenanga, entre els
quals poden figurar els relatius a les dades del padr6 municipal, aixi com els
consums dels serveis de subministrament.»

Quatre. S’introdueix un nou apartat 4 ter a I'article 72, amb la redaccié seguent:

«4 ter. En el cas dels immobles d'Us residencial destinats a allotjaments d’'Us
turistic, identificats d’acord amb la normativa de cada comunitat autdonoma, i
situats en municipis ubicats en una zona de mercat residencial tensionat d’acord
amb el que estableix la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, els
ajuntaments poden exigir un recarrec de fins al 50 per cent de la quota liquida de
I'impost.

Aquest recarrec pot ser de fins al 100 per cent de la quota liquida de I'impost
guan es tracti de titulars de dos immobles o0 més d'Us residencial destinats a
allotjaments d’Us turistic.

Aquest recarrec pot ser de fins al 150 per cent de la quota liquida de I'impost
guan es tracti de titulars de quatre immobles 0 més d'Us residencial destinats a
allotjaments d’Us turistic.

El recarrec, que s’exigeix als subjectes passius d’aquest tribut, es merita el 31
de desembre i els ajuntaments el liquiden anualment. L’'ordenanca fiscal regula els
aspectes materials i formals per aplicar aquest recarrec.»

Article 9. Madificacié de la Llei 11/2009, de 26 d'octubre, per la qual es regulen les
societats anonimes cotitzades d’inversié en el mercat immobiliari.

Es modifica la Llei 11/2009, de 26 d’octubre, per la qual es regulen les societats
anonimes cotitzades d’inversid en el mercat immobiliari, de la manera segtient:

U. Amb efectes per als periodes impositius iniciats a partir de I'L de gener de 2026
que no hagin conclos en el moment de I'entrada en vigor d’aquest Reial decret llei, es fa
una nova redaccio als apartats 4 i 5 de l'article 9 i es renumera I'actual apartat 5 com a
apartat 6, de la manera seguent:

«4. L'entitat esta sotmesa a un gravamen especial del 15 per cent sobre
I'import dels beneficis obtinguts en I'exercici que no siguin objecte de distribucio,
en la part que provingui de rendes que no hagin tributat al tipus general de
gravamen de I'impost sobre societats ni es tracti de rendes acollides al periode de
reinversio regulat a la lletra b) de l'apartat 1 de l'article 6 d’aquesta Llei. Aquest
gravamen té la consideraci6é de quota de I'impost sobre societats.

El gravamen especial que preveu el paragraf anterior és del 25 % quan I'import
dels beneficis obtinguts en I'exercici que no siguin objecte de distribucié derivi de
I'exercici de I'activitat d’arrendament d’habitatges, en qualsevol de les modalitats
que preveu larticle 2 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments
urbans, aixi com de qualsevol altre arrendament o cessié d'ds d'immobles d'ds
residencial, sigui quina en sigui la modalitat o la durada, inclosos els destinats a
allotiament o hostatge, a finalitats turistiques o de curta durada.

El gravamen especial es merita el dia de I'acord d'aplicacié del resultat de
I'exercici per part de la junta general d'accionistes o de I'érgan equivalent, i s’ha
d’autoliquidar i ingressar en el termini de dos mesos des de la data de meritacio. El
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model de declaracié d’aquest gravamen especial s’aprova per ordre de la persona
titular del Ministeri d’'Hisenda, que n’estableix la forma i el lloc de presentacio.

5. El gravamen especial del 25 per cent que preveu l'apartat anterior es
redueix:

—en un 50 per cent, sempre que, en el cas dentitats dedicades a
I'arrendament d’habitatges, en els termes que preveu l'article 2 de la Llei 29/1994,
de 24 de novembre, d’arrendaments urbans, els habitatges destinats al lloguer a
preu assequible representin més del 80 per cent del parc total d’habitatges
destinats a I'arrendament, o bé,

—en un 100 per cent, sempre que, en el cas dentitats dedicades a
I'arrendament d’habitatges, en els termes que preveu l'article 2 de la Llei 29/1994,
de 24 de novembre, d’'arrendaments urbans, els habitatges destinats al lloguer a
preu assequible representin més del 80 per cent del parc total d’habitatges
destinats a l'arrendament i I'import dels beneficis obtinguts en I'exercici que no
siguin objecte de distribucié es reinverteixi, en el termini de tres anys, en
habitatges destinats al lloguer a preu assequible.

A l'efecte del que disposa aquest apartat, s’entén per habitatges destinats al
lloguer a preu assequible els que tinguin la consideracié d’habitatge assequible,
aixi com els que tinguin la consideracio d’habitatge protegit de conformitat amb
l'article 3 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, tant en la
modalitat d’habitatge social com d’habitatge de preu limitat.

Aixi mateix, a lI'efecte del calcul del percentatge del 80 per cent, es té en
compte el balan¢ consolidat en cas que la societat sigui dominant d’'un grup
d'acord amb els criteris que estableix l'article 42 del Codi de comerg, amb
independéncia de la residéncia i de l'obligaci6 de formular comptes anuals
consolidats. Aquest grup esta integrat exclusivament per les SOCIMI i la resta
d’entitats a quée es refereix I'apartat 1 de I'article 2 d’aquesta Llei.

El valor de lactiu es determina d’acord amb la mitjana dels balancos
individuals o, si escau, consolidats trimestrals de I'exercici. La societat pot optar,
per calcular aquest valor, per substituir el valor comptable pel valor de mercat dels
elements que integren aquests balancos, que s’ha d’aplicar a tots els balancos de
I'exercici.

A I'inic efecte del calcul dels percentatges d’habitatges que estableix aquest
apartat, només es té en compte el parc d’habitatges de lloguer que posseeixi
I'entitat en territori espanyol.

6. En tot cas, estan subjectes a retencio els dividends o les participacions en
beneficis a qué es refereixen les lletres a) i b) de I'apartat 1 de I'article 10, excepte
si es tracta d’entitats que compleixin els requisits per a I'aplicacié d’aquesta Llei.

Aixi mateix, estan subjectes a retencid els dividends o les participacions en
beneficis a que es refereix la lletra c) de I'apartat 1 de I'article 10 d'aquesta Llei,
d’acord amb el que estableix I'article 31 del text refds de la Llei de I'impost sobre la
renda de no residents, aprovat pel Reial decret legislatiu 5/2004, de 5 de marg,
excepte els que els sigui aplicable el que disposa I'apartat anterior.»

Dos. S'introdueix una nova disposicio transitoria quarta, amb la redaccié seglent:

«Disposici6 transitoria quarta. Aplicacié del regim fiscal especial de les SOCIMI
durant els anys 2026 i 2027.

1. Als periodes impositius iniciats durant I'any 2026 que no hagin conclos en
el moment de I'entrada en vigor del Reial decret llei 26/2026, de 29 de setembre,
pel qual s’adopten mesures urgents per a la proteccié de la funcié social de
I'habitatge i 'ampliacié de l'oferta d’habitatge assequible, no els és aplicable el
percentatge del 80 per cent a qué es refereix I'apartat 5 de I'article 9 d’aquesta
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Llei, si bé els habitatges destinats al lloguer a preu assequible han de representar
més del 60 per cent del parc total d’habitatges destinats a I'arrendament perqué
sigui aplicable la reduccio del 50 o del 100 per cent que preveu l'apartat 5 de

I'article 9 d’aquesta Llei.

2. Als periodes impositius que s'iniciin durant I'any 2027 no els és aplicable el
percentatge del 80 per cent a qué es refereix I'apartat 5 de l'article 9 d’aquesta
Llei, si bé els habitatges destinats al lloguer a preu assequible han de representar
més del 70 per cent del parc total d’habitatges destinats a I'arrendament perquée
sigui aplicable la reduccio del 50 o del 100 per cent que preveu l'apartat 5 de

l'article 9 d’aquesta Llei.»

Article 10. Impost sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana.

Amb efectes des de 'L de desembre de 2026, els imports maxims dels coeficients
que s’han d'aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio, segons el
periode de generaci6é de I'increment de valor a qué es refereix I'apartat 4 de l'article 107
del text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial decret

legislatiu 2/2004, de 5 de marg, son els seglents:

Periode de generacio
Inferior a 1 any.
1 any.

2 anys.
3 anys.
4 anys.
5 anys.
6 anys.
7 anys.
8 anys.
9 anys.
10 anys.
11 anys.
12 anys.
13 anys.
14 anys.
15 anys.
16 anys.
17 anys.
18 anys.
19 anys.

Igual o superior a 20 anys.

Coeficient

0,17
0,16
0,16
0,17
0,17
0,19
0,21
0,23
0,24
0,25
0,22
0,18
0,14
0,12
0,11
0,11
0,11
0,11
0,13
0,20
0,30
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TiTOL IlI

Mesures per a I'increment i la proteccié del parc public d’habitatge

Article 11. Modificacié de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques.

Es modifica la disposicié addicional vintena de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
patrimoni de les administracions publiques, que queda redactada de la manera segient:

«Disposicié addicional vintena. Régim patrimonial de CASA 47 Entitat Publica
Empresatrial.

1. Elregim patrimonial de CASA 47, entitat publica empresarial, es regeix pel
gue estableixen les seves normes de creacid o d'organitzacio i funcionament. En
tot alld que no hi estigui previst, és aplicable el que disposa aquesta Llei.

2. En [lalienacié d’habitatges titularitat de CASA 47, entitat publica
empresarial, 0 promoguts en solars d’us residencial alienats per I'entitat, el preu de
venda no pot superar la quantitat resultant d’'aplicar a la superficie registral de
I'habitatge el modul més alt dels que preveu la legislacié en matéria d’habitatge
protegit de la comunitat autdbnoma on estiguin situats els habitatges i que estigui
vigent en el moment de la transmissio.

Aquesta limitacié s’estén a les transmissions successives, s’ha d’incorporar als
plecs que regeixin l'alienaci6 i a les escriptures publigues o als titols
corresponents, i se n’ha de deixar constancia al Registre de la Propietat.

En el cas d’habitatges que siguin qualificats sota algun régim de proteccio
publica de conformitat amb la legislacid6 autonomica aplicable, aquesta limitacio
comengca a regir un cop finalitzat el termini de protecci6.»

Article 12. Cessi6 d'immobles publics a Casa 47.

1. Els termes en quée es fa I'aportaci6 a CASA 47 d'immobles del patrimoni de
I'Estat i de la Seguretat Social per destinar-los a la politica d’habitatge assequible sén els
regulats en aquest article.

Aquesta aportacié atorga a CASA 47 plena capacitat de disposicié sobre tots aquests
immobles, a fi de permetre que I'entitat pugui dur a terme les seves actuacions, i té en
compte, com a element substancial que determina la necessitat d’establir especialitats
respecte del regim general, el caracter massiu del traspas.

2. L'aportacié d'immobles s’ha de fer per la via que preveu l'article 132.2 de la
Llei 33/2003, de 3 de novembre, si bé s’exceptua la necessitat de valorar préviament els
immobles que s’hagin d'aportar. A més, I'operacidé té caracter translatiu i I'entitat se
subroga en les relacions juridiques que tinguin per objecte aquests béns.

3. L'aportacié s’ha de fer mitjancant una ordre ministerial, que ha de determinar la
transferéncia de la titularitat dels actius a CASA 47, aixi com el traspas de la seva
possessid, i constitueix titol suficient per inscriure la transmissié al Registre de la
Propietat.

4. Tots els immobles del patrimoni de I'Estat que siguin 0 puguin ser susceptibles en
el futur de destinar-se a la politica d’habitatge, aixi com els habitatges que formin part del
patrimoni de la Seguretat Social, degudament valorats, s’han d’aportar a I'entitat per al
compliment dels seus fins.

Entre aquests s’inclouen els immobles posats a disposicié de CASA 47 per I'Institut
de [I'Habitatge, Infraestructura i Equipament de la Defensa (INVIED) per al
desenvolupament i la implementacié de la politica d’habitatge assequible, i que CASA 47
consideri aptes per a aquesta finalitat. Aquests immobles no sén objecte de la
compensacio que preveu larticle 71.6 de la Llei 50/1998, de 30 de desembre, de
mesures fiscals, administratives i de 'ordre social.
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Tampoc no son objecte de compensacio els immobles posats a disposicio de
CASA 47 per I'Administrador d’Infraestructures Ferroviaries (ADIF) i la Geréncia
d’Infraestructures i Equipament de la Seguretat de I'Estat (GIESE), amb la finalitat
esmentada i que CASA 47 consideri aptes per a aquesta finalitat. En el cas dels
habitatges que formin part del patrimoni de la Seguretat Social, un cop valorats, la
contraprestacié prevista es pot fer efectiva mitjancant la condonacio del deute per part
del Ministeri d’Hisenda per un import igual al valor dels immobles traspassats, i aixi es
perfecciona, en aquests suposits, la transmissié esmentada.

Pel que fa als immobles integrats en 'anomenat Fons Especial de MUFACE, aixi com
en els Reials Patronats administrats pel Consell d’Administracio del Patrimoni Nacional,
ateés el regim especial al qual estan subjectes, es preveu que CASA 47 els pugui
gestionar i destinar al desenvolupament de la politica d’habitatge assequible del Govern,
mitjancant negocis de naturalesa patrimonial que n’atorguin I'Gs, tot mantenint MUFACE i
els Reials Patronats la titularitat dels immobles.

TiTOL IV

Mesures per al foment de la promocié d’habitatge assequible

Article 13. Fons d’Habitatge d’Impacte Social.

De conformitat amb el que preveu l'article 137 de la Llei 40/2015, d’'1 d'octubre, de
regim juridic del sector public, es crea el Fons d’Habitatge d’'Impacte Social, amb
I'objectiu de finangar projectes que generin un impacte social positiu, atraient inversio
privada en projectes innovadors en matéria d’habitatge.

El fons no té personalitat juridica, té una durada indefinida, esta adscrit al Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana, es dota a través del seu pressupost i es regeix pel que
disposen aquesta norma, el seu desplegament reglamentari i la resta de normes que
siguin aplicables.

Article 14. Regulacio del concepte d’habitatge assequible.

Té la consideracié d’habitatge assequible aquell les condicions de preu de venda o
de lloguer del qual, incloses totes les despeses que hi estiguin associades, no superin el
trenta per cent de la renda mediana de la unitat de convivencia habitual del municipi on
estigui situat 'immoble. Les despeses associades als annexos no poden suposar un
increment del preu de lloguer respecte del determinat per a I'habitatge d’acord amb
aguest article.

Article 15. Maodificacié de la Llei de 16 de desembre de 1954 sobre hipoteca mobiliaria i
penyora sense desplagament de la possessio.

Es modifica l'article dotze de la Llei de 16 de desembre de 1954 sobre hipoteca
mobiliaria i penyora sense desplacament de la possessié, que queda redactat de la
manera seguent:

«Article dotze.
Unicament poden ser hipotecats:

Primer. Els establiments mercantils.

Segon. Els automobils i altres vehicles de motor, aixi com els tramvies i els
vagons de ferrocarril, de propietat particular.

Tercer. Les aeronaus.

Quart. La maquinaria industrial.

Cinqué. La propietat intel-lectual i la industrial.
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Siseé. El conjunt de components industrialitzats destinats a la construccio
industrialitzada d’edificis, fabricats en un entorn controlat per al seu transport
posterior, recepcid, muntatge i acoblament a I'obra.

No es pot hipotecar el dret real d’hipoteca mobiliaria ni els béns compresos en
els articles cinquanta-dos, cinquanta-tres i cinquanta-quatre.»

Article 16. Modificacié del Reial decret llei 8/2023, de 27 de desembre, pel qual
s’adopten mesures per fer front a les conseqiéncies economiques i socials derivades
dels conflictes a Ucraina i al Proxim Orient, aixi com per pal-liar els efectes de la
sequera.

El Reial decret llei 8/2023, de 27 de desembre, pel qual s'adopten mesures per fer
front a les consequliéncies economiques i socials derivades dels conflictes a Ucraina i al
Proxim Orient, aixi com per pal-liar els efectes de la sequera, queda modificat de la
manera seguent:

U. Es modifica I'article 86, que queda redactat en els termes segients:

«Article 86. Aprovacio d'una linia d’avals per a la cobertura parcial, per compte
de I'Estat, del financament amb fons procedents de I'’Addenda del Mecanisme
de Recuperacid i Resiliencia, per incrementar el parc d’habitatges de lloguer
social o a preu assequible, aixi com per millorar el parc d’habitatges ja existent
destinat al lloguer social o assequible.

1. A fi de proporcionar cobertura financera parcial per a la realitzacio de
projectes destinats a incrementar el parc d’habitatges de lloguer social o a preu
assequible, aixi com a millorar el parc d’habitatges ja existent destinat al lloguer
social o assequible, s'autoritza el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana perque,
mitjancant un conveni o diversos convenis amb l'Institut de Credit Oficial, per un
termini de fins a trenta-cinc anys, desplegui una linia d'avals de fins a 2.000
milions d’euros que ofereixin cobertura parcial de I'Estat per al finangament de
promotors publics i privats en forma de préstec en el marc de la Facilitat ICO MRR
per a la promocié d’habitatge social 0 amb carrec a I'estrategia d’inversié definida
a Espanya Creix.

2. Els imports corresponents a I'execucié dels avals atorgats pel Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana al financament concedit a promotors publics i privats
en virtut del que estableix aquest article s’atenen amb carrec a la partida
pressupostaria del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana que s’estableixi en el
conveni o convenis de la linia d’avals a que fa referéncia I'apartat anterior. Aquest
crédit té caracter ampliable, de conformitat amb el que preveu l'article 54 de la
Llei 47/2003, de 26 de novembre, general pressupostaria, i li €s aplicable el que
disposa l'article 59 de la Llei 47/2003, de 26 de novembre, pel que fa als avals
atorgats en virtut d’aquest article.

3. La verificaci6 del compliment dels requisits dels beneficiaris de la linia
d'avals es du a terme en els termes que s’estableixin en el conveni o convenis de
la linia d’avals esmentats en els apartats anteriors.

4. Els termes i les condicions aplicables als préstecs que puguin ser objecte
de l'aval en virtut del que disposa aquest article sén els que s’estableixin en el
conveni o convenis que s’hagin de formalitzar entre el Ministeri d’Habitatge i
Agenda Urbana, com a entitat decisora, i I'Institut de Crédit Oficial, com a entitat
executora, per instrumentar la «Facilitat ICO MRR per a la promocié d’habitatge
social» amb fons del Mecanisme de Recuperacio i Resiliencia de la Unié Europea i
per incloure-hi els financaments que s’aprovin amb carrec a 'estrategia d’inversio
definida a Espanya Creix.

5. Els avals que es concedeixin en virtut del que estableix aquest article
s’han de publicar a la Base de dades nacional de subvencions (BDNS), en els
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termes que preveu el Reial decret 130/2019, de 8 de marc, pel qual es regula la
Base de dades nacional de subvencions i la publicitat de les subvencions i altres
ajuts publics.»

Segon. S’afegeix un nou article 86 bis amb el contingut seguent:

«Article 86 bis. Régim de cobrament.

1. En cas d'execucio dels avals atorgats en virtut de I'article anterior, s’aplica
al conjunt del principal de l'operacié garantida el mateix régim juridic de
recuperacié i cobrament que correspongui a la part del principal del credit no
garantida pel Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana, d’acord amb la normativa
aplicable a I'lCO en virtut de l'article 1.6 del Reial decret llei 12/2025, sense que en
cap cas siguin aplicables les normes previstes per als crédits de dret pablic.

2. El deutor i, si escau, el fiador o els fiadors tercers responen integrament
del conjunt del deute derivat del finangament avalat, d’acord amb les obligacions
assumides tant pel que fa a la part avalada per I'Estat com a la part no avalada, i
'ICO és responsable de dur a terme totes les actuacions negociadores,
extrajudicials o judicials que siguin necessaries per a la recuperacié integra del
deute.

3. Amb independéncia de I'execucié de Il'aval, correspon a I'ICO formular
reclamacions extrajudicials, exercir accions judicials o0 executar garanties, per
compte i en nom del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana, per recuperar la
totalitat dels imports impagats de les operacions financeres objecte de I'aval.

4. Qualsevol altra mesura de reestructuracié del deute derivat del credit
avalat, aixi com la votacio i/o adhesid als plans de reestructuracio i continuacié o
als convenis concursals, ha de ser duta a terme per I'ICO per la totalitat del
principal concedit, tant pel que fa a la part avalada com a la no avalada.

5. Els credits derivats dels avals concedits d’acord amb aguesta norma tenen
la consideracié de credit financer, als efectes que preveu el Reial decret
legislatiu 1/2020, de 5 de maig, pel qual s'aprova el text refds de la Llei concursal,
incloent-hi la formacié de classes i I'exoneracid del passiu insatisfet. Aquests
credits tenen el rang de credit ordinari, sense perjudici de les garanties atorgades
al credit principal avalat, respecte del qual tenen, com a minim, el mateix rang en
I'ordre de prelacio que els drets corresponents a la part del principal no avalada.

6. En la resta, en la mesura que siguin compatibles amb el que aqui es
preveu, també els son aplicables les especialitats que preveu la disposicio
addicional 8a de la Llei 16/2022, de 5 de setembre, de reforma del text refés de la
Llei concursal, aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2020, de 5 de maig, per a la
transposicio de la Directiva (UE) 2019/1023 del Parlament Europeu i del Consell,
de 20 de juny de 2019, sobre marcs de reestructuracié preventiva, exoneracié de
deutes i inhabilitacions, i sobre mesures per augmentar [leficiéncia dels
procediments de reestructuracio, insolvencia i exoneracié de deutes, i per la qual
es modifica la Directiva (UE) 2017/1132 del Parlament Europeu i del Consell, sobre
determinats aspectes del dret de societats (Directiva sobre reestructuracio i
insolvéncia).»

Article 17. Aprovacié d'una linia d’'avals per a la cobertura parcial, per compte de
I'Estat, del financament atorgat per I'ICO a fabricants i/o promotors que presentin un
projecte amb un alt index d’industrialitzacié en el marc de la linia de finangament ICO
CREIXEMENT CONSTRUCCIO INDUSTRIALITZADA.

1. A fi dimpulsar la inversid en capacitat industrial productiva i facilitar el
finangament del circulant associat a la fabricacié industrialitzada d’habitatges, s'autoritza
el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana perqué, mitjangcant un conveni amb I'Institut de
Credit Oficial, desplegui una linia d’avals que ofereixi cobertura parcial de I'Estat per al
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financament de les pimes del sector, tant les empreses fabricants com els promotors que
utilitzin sistemes de construccié industrialitzada, en el marc de la LINIA DE
FINANCAMENT «ICO CREIXEMENT CONSTRUCCIO INDUSTRIALITZADA per a
inversiod i circulant».

2. El Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana pot atorgar avals per un import maxim
de 280 milions d’euros, fins a I'any 2040. Aquest termini pot ser estés per un Acord de
Consell de Ministres.

3. Els avals que regula aquesta norma compleixen la normativa de la Unié Europea
en materia d'ajuts d’Estat.

4. Els imports corresponents a l'execucié dels avals atorgats pel Ministeri
d’Habitatge i Agenda Urbana al financament concedit a les pimes del sector en virtut del
que estableix aquest article s’atenen amb carrec a la partida pressupostaria del Ministeri
d’Habitatge i Agenda Urbana que s’estableixi en el conveni de la linia d’avals a quée fa
referencia I'apartat anterior. Aquest credit té caracter ampliable, de conformitat amb el
que preveu l'article 54 de la Llei 47/2003, de 26 de novembre, general pressupostaria, i li
és aplicable el que disposa l'article 59 de la Llei 47/2003, de 26 de novembre, pel que fa
als avals atorgats en virtut d’aquest article.

Article 18. Régim de cobrament.

1. En cas d’execucié dels avals atorgats en virtut de l'article anterior, s’aplica al
conjunt del principal de l'operacié garantida el mateix régim juridic de recuperaci6 i
cobrament que correspongui a la part del principal del crédit no garantida pel Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana, d’acord amb la normativa aplicable a I'lCO en virtut de
l'article 1.6 del Reial decret llei 12/2025, de 28 d'octubre, pel qual s’adopten mesures
urgents de reactivacio, refor¢ i prevencié en el marc del Pla de resposta immediata,
reconstruccio i rellancament davant els danys causats per la depressio aillada en nivells
alts (DANA) en diversos municipis entre el 28 d'octubre i el 4 de novembre de 2024,
sense que en cap cas siguin aplicables les normes previstes per als credits de dret
public.

2. El deutor i, si escau, el fiador o els fiadors tercers responen integrament del
conjunt del deute derivat del financament avalat, d’acord amb les obligacions assumides
tant pel que fa a la part avalada per I'Estat com a la part no avalada, i I'lCO és
responsable de dur a terme totes les actuacions negociadores, extrajudicials o judicials
que siguin necessaries per a la recuperacié integra del deute.

3. Amb independéncia de [I'execuci6 de l'aval, correspon a [I'ICO formular
reclamacions extrajudicials, exercir accions judicials o executar garanties, per compte i
en nom del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana, per recuperar la totalitat dels imports
impagats de les operacions financeres objecte de I'aval.

4. Qualsevol altra mesura de reestructuracié del deute derivat del credit avalat, aixi
com la votacié i/o adhesié als plans de reestructuracid i continuacié o als convenis
concursals, és duta a terme per I'lCO per la totalitat del principal concedit, tant pel que fa
a la part avalada com a la no avalada.

5. Els crédits derivats dels avals concedits d’acord amb aquesta norma tenen la
consideraci6 de credit financer, als efectes que preveu el Reial decret legislatiu 1/2020,
de 5 de maig, pel qual s'aprova el text refés de la Llei concursal, incloent-hi la formacié
de classes i I'exoneracioé del passiu insatisfet. Aquests crédits tenen el rang de credit
ordinari, sense perjudici de les garanties atorgades al crédit principal avalat, respecte del
qual tenen, com a minim, el mateix rang en l'ordre de prelaci6 que els drets
corresponents a la part del principal no avalada.

6. En la resta, en la mesura que siguin compatibles amb el que aqui es preveu,
també els son aplicables les especialitats que preveu la disposicié addicional 8a de la
Llei 16/2022, de 5 de setembre, de reforma del text refés de la Llei concursal, aprovat pel
Reial decret legislatiu 1/2020, de 5 de maig, per a la transposicié de la Directiva (UE)
2019/1023 del Parlament Europeu i del Consell, de 20 de juny de 2019, sobre marcs de
reestructuracié preventiva, exoneracié de deutes i inhabilitacions, i sobre mesures per
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augmentar l'eficiencia dels procediments de reestructuracid, insolvencia i exoneracié de
deutes, i per la qual es modifica la Directiva (UE) 2017/1132 del Parlament Europeu i del
Consell, sobre determinats aspectes del dret de societats (Directiva sobre reestructuracio
i insolvéencia).

TiTOL V

Altres mesures en mateéria d’habitatge

Article 19. Linia Casa Teva.

1. Es crea el mecanisme de financament per accedir al primer habitatge habitual
hipotecat (d’ara endavant, «Casa Tevay).

2. El mecanisme Casa Teva esta destinat a oferir préstecs a les persones que
accedeixin al seu primer habitatge habitual hipotecat, com a complement del finangcament
privat que puguin obtenir.

3. Els préstecs permeten finangar I'import inferior entre el 20 % del valor de
I'habitatge hipotecat i 50.000 euros. Es concedeixen per un termini de fins a 10 anys,
amb un tipus d'interes del zero per cent i sense comissions, amb un periode de caréncia
igual al termini de la hipoteca i per un maxim de 30 anys.

4. L'objecte, els beneficiaris, els limits i altres caracteristiques del finangament, aixi
com l'import inicial de la linia, es despleguen mitjancant un acord del Consell de
Ministres. Els requisits i el procediment per resoldre les sol-licituds s'ajusten al que es
determina en aquest article, en I'acord del Consell de Ministres esmentat, aixi com en la
resta de disposicions, convenis o altres instruments que s’adoptin o formalitzin.

5. El mecanisme Casa Teva pot reinvertir els recursos procedents dels
reemborsaments del finangament atorgat i els rendiments que puguin generar les
guantitats que s’hi hagin aportat durant el seu periode de vigéncia, amb el mateix objecte
i finalitat i destinats als mateixos beneficiaris; un cop transcorregut aquest periode, els
recursos retornen al Tresor.

6. El mecanisme Casa Teva s’ha de finangar amb carrec al pressupost del Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana que s’estableixi per finangar els préstecs previstos amb
carrec a aquest mecanisme, sense perjudici dels increments que s'assoleixin anualment i
amb caracter acumulatiu en les lleis de pressupostos generals de I'Estat.

7. El mecanisme Casa Teva és gestionat per I'Institut de Crédit Oficial, té un regim
d’administracié especific i es gestiona mitjangcant una comptabilitat separada i
diferenciada de la corresponent a la resta de recursos de qué disposi I'Institut de Credit
Oficial.

8. Els costos de gestid s’'imputen directament al pressupost del mecanisme, que es
liquida sobre la base dels imports disposats amb carrec a aquest, i s’estableixen en el
conveni que se subscrigui a aquest efecte entre el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana
i I'Institut de Crédit Oficial.

9. Els habitatges adquirits mitjancant financament del mecanisme Casa Teva
gueden subjectes permanentment a un preu maxim de transmissié. En les transmissions
segones i posteriors, aquest preu no pot superar el preu d'adquisicié actualitzat d’acord
amb l'evolucié de 'index de preus de consum, i s’hi pot incorporar, en els termes que
s'estableixin reglamentariament, el valor de determinades actuacions de rehabilitacié o
millora.

La limitaci6 que preveu aquest apartat s’ha de fer constar en I'escriptura publica
d’adquisicio i s’ha d'inscriure al Registre de la Propietat, en els termes que es determinin
reglamentariament.

Tot aix0 s’entén sense perjudici del régim de proteccié publica que sigui aplicable
d’'acord amb la normativa autonomica.
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TiTOL VI

Mesures per a la creacié del compte d’estalvi i inversié Financa Europa

CAPITOL |

Disposicions generals

Article 20. Modificacié de la Llei 6/2023, de 17 de marg, dels mercats de valors i dels
serveis d'inversio.

La Llei 6/2023, de 17 de marg¢, dels mercats de valors i dels serveis d'inversio, queda
modificada de la manera segtient:

U. S’afegeix un nou article 309 bis a la Llei 6/2023, de 17 de marg, amb el contingut
seguent:

«Article 309 bis. Infraccions per incompliment de les obligacions de les entitats
proveidores del compte d’estalvi i inversié Finan¢a Europa.

1. Soén infraccions els incompliments seglients, per part de les entitats
proveidores del compte d’estalvi i inversid Finanga Europa, de les obligacions que
estableix el titol XI:

a) L'acceptacié d'aportacions per sobre de I'import que preveu l'article 350
d'aquesta Llei i a I'article 95 ter.1.f) i la disposicié addicional seixanta-sisena de la
Llei 35/2006, de 28 de novembre.

b) Lincompliment de I'obligacié d'exigir al titular la declaracié responsable
que preveu l'article 345.3 d’aquesta Llei.

c) Lincompliment de les obligacions relatives a la mobilitzaci6 del compte
d’estalvi i inversio Financa Europa que preveu l'article 347 d’aquesta Llei.

d) La inclusid, al subcompte de valors, d'actius que no compleixin els
requisits d’elegibilitat que preveu larticle 348 d’aquesta Llei, o I'incompliment de
les obligacions que preveu el paragraf segon de l'article 346.1.

e) Lincompliment de I'obligacié de comunicar al titular, sense demora i amb
el contingut exigit, la pérdua sobrevinguda de I'elegibilitat dels actius integrats al
compte, d'acord amb el que preveuen els apartats 1 i 2 de l'article 349 d’aquesta
Llei.

f) La manca d'alienacié dels actius que hagin perdut I'elegibilitat i de
transferéncia de I'import resultant al compte de contrapartida, un cop transcorregut
el termini d'esmena sense que s'hagi corregit la situacié, d'acord amb
l'article 349.4 d'aquesta Llei, quan aquesta manca d'esmena sigui atribuible al
proveidor.

2. Les infraccions que preveu l'apartat anterior es qualifiguen atenent els
criteris segients:

a) Les infraccions que preveu les lletres a), d) i f) tenen en tot cas la
consideracié de molt greus.

b) Les infraccions que preveuen les lletres b), ¢) i e) tenen la consideracié de
molt greus quan l'incompliment no sigui merament ocasional o aillat, o quan afecti
un gran nombre d'inversors. En la resta de casos, tenen la consideracio de greus.»
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Dos. S'introdueix un nou titol XI, amb la redacci6 segiient:

«TITOL XI

Compte d’estalvi i inversié Financa Europa

CAPITOL |

Disposicions generals

Article 341. Naturalesa del compte d’estalvi i inversié Financa Europa.

1. El compte d'estalvi i inversi6 Financa Europa constitueix una relacid
contractual de prestacio de serveis d’'inversié i serveis auxiliars subscrita entre un
titular i una entitat proveidora, articulada mitjancant un compte de valors i un
compte operatiu d’efectiu associat, de conformitat amb el que preveu aquest titol,
sense que la titularitat del compte pugui ser objecte de cessié o transmissio.

Un mateix contribuent només pot ser titular, de manera simultania, d’'un compte
d’estalvi i inversi6 Financa Europa.

2. El compte d'estalvi i inversié Financa Europa es regeix pel que disposa
aquest titol i pel que disposa la secci6 8a del titol X de la Llei 35/2006, de 28 de
novembre, de l'impost sobre la renda de les persones fisiques i de modificacio
parcial de les lleis dels impostos sobre societats, sobre la renda de no residents i
sobre el patrimoni.

3. La denominacié compte d'estalvi i inversi6 Financa Europa queda
reservada exclusivament als contractes que compleixin els requisits que estableix
en aquest titol i en la secci6 8a del titol X de la Llei 35/2006, de 28 de novembre.

Article 342. Definicions.
1. Al'efecte d'aquest titol s'entén per:

a) Entitat proveidora: entitats autoritzades per obrir, mantenir i administrar
comptes d'estalvi i inversi6 Financa Europa d'acord amb el que preveu
I'article 343.

b) Titular: persona fisica contribuent per I'impost sobre la renda de les
persones fisiques que subscriu el compte d’estalvi i inversié Finanga Europa.

c) Actius elegibles: instruments financers que poden integrar-se al compte
d’estalvi i inversio Financa Europa d’acord amb I'article 348.

d) Subcompte operatiu: compte d’efectiu denominat en euros obert a nom del
titular que forma part del compte d’estalvi i inversioé Financa Europa, destinat a les
operacions d'inversié i desinversid en els actius elegibles, aixi com a efectuar
aportacions i disposicions d'imports amb carrec o abonament, respectivament, al
compte de contrapartida definit a la lletra f).

e) Subcompte de valors: compte obert a nom del titular destinat al registre i la
custodia dels actius elegibles.

f) Compte de contrapartida: compte de pagament obert a nom del titular en
una entitat autoritzada per a la prestacio de serveis de pagament, les dades del
qual han estat facilitades pel titular a l'entitat proveidora per efectuar els
abonaments i els carrecs a que es refereix I'article 344.

g) Disposicié: qualsevol retirada, reemborsament, rescat o transferencia
d’'imports dineraris del compte d’estalvi i inversié Financa Europa efectuats des del
subcompte operatiu al compte de contrapartida, amb independéncia que aquests
imports procedeixin o no de la liquidacié d’'un actiu.
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Article 343. Entitats proveidores.

Poden ser entitats proveidores del compte d’'estalvi i inversié Financa Europa
les seglents:

a) Les entitats de crédit autoritzades d’acord amb la Llei 10/2014, de 26 de
juny, d'ordenacid, supervisio i solvéncia de les entitats de crédit i la seva normativa
de desplegament, que estiguin habilitades per prestar serveis d'inversié de
conformitat amb I'article 128.3 de la Llei 6/2023, de 17 de marg, dels mercats de
valors i dels serveis d'inversio;

b) Les empreses de serveis d’'inversio a quée es refereixen les lletres a) i b) de
I'article 128.1 de la Llei 6/2023, de 17 de marg¢, autoritzades d’acord amb el que
estableixen aquesta Llei i la seva normativa de desplegament.

c) Les entitats a qué es refereixen les lletres a) i b), autoritzades en un altre
Estat membre de la Unié Europea o en un tercer pais, que actuin a Espanya a
través d’'una sucursal.

Article 344. Estructura del compte d’estalvi i inversié Financa Europa i comptes
vinculats.

1. El compte d’estalvi i inversio Financa Europa compreén:

a) un subcompte operatiu; i
b) un subcompte de valors.

2. S’han d’'abonar al subcompte operatiu:

a) els imports de les aportacions efectuades pel titular des d’'un compte de
contrapartida;

b) els imports obtinguts per la transmissid o el reemborsament dels actius
elegibles integrats al subcompte de valors, aixi com els obtinguts per reduccions
de capital que tinguin per finalitat la devolucio d’aportacions i no procedeixin dels
beneficis no distribuits, per distribuci6 de prima demissi6é d'accions o
participacions o per la transmissio de drets de subscripcid que corresponguin a
actius elegibles, aixi com les quotes de liquidacio social en cas de dissolucié de
societats.

3. Es carreguen al subcompte operatiu:

a) els imports corresponents a I'adquisicié o subscripcié d’'actius elegibles,
inclosa I'adquisicié de drets de subscripcié derivats de les accions elegibles que
s’integrin al subcompte de valors;

b) les despeses i els impostos indirectes suportats exclusivament per la
realitzacié de les adquisicions, subscripcions, transmissions o reemborsaments
dels actius elegibles, incloses les corresponents a la liquidacio i el registre, en la
mesura que no hagin estat computats en I'import de I'adquisicié o subscripcié a
que es refereix I'apartat 3.a) o de I'apartat 3.a) apartat 2.b).

c) les disposicions efectuades des del subcompte operatiu a un compte de
contrapartida.

4. El subcompte operatiu no pot presentar, en cap moment, un saldo negatiu.
El saldo del subcompte operatiu no pot ser superior a 1.500 euros, llevat que es
produeixin els abonaments que preveu l'apartat 2. En aquest suposit, el titular
disposa d’'un termini de tres mesos, comptat des de la data de cada abonament,
per invertir I'import que excedeixi els 1.500 euros al subcompte de valors o per
disposar-ne. Un cop transcorregut aquest termini sense que el saldo del
subcompte operatiu disminueixi per sota del llindar de 1.500 euros, s’entén que
s’ha produit una disposicié parcial per un import equivalent a I'excés sobre aquest
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lindar en la data de finalitzacio del termini de tres mesos, per la qual cosa I'entitat
proveidora ha de transferir aquest import al compte de contrapartida.

5. El subcompte de valors queda integrat exclusivament pels actius a que fa
referencia I'article 348.

6. El compte d'estalvi i inversid Finanga Europa ha d’estar vinculat a un
compte de contrapartida.

7. Els imports en efectiu corresponents a dividends, primes d'assistencia a
juntes o distribuci6 de beneficis generats pels actius elegibles registrats al compte
d’estalvi i inversio Finanga Europa, aixi com els imports derivats de reduccions de
capital que tinguin per finalitat la devolucio d’aportacions i procedeixin de beneficis
no distribuits i, si escau, els interessos abonats per l'entitat proveidora en
concepte de remuneracié de l'efectiu integrat al subcompte operatiu, s’han
d’abonar al compte de contrapartida. S’han de carregar al compte de contrapartida
totes les despeses que tinguin l'origen en el manteniment, I'administracio, el
diposit, la gestié o la mobilitzacié del compte d’estalvi i inversié Financa Europa,
exclosos els que preveu la lletra b) de I'apartat 3 anterior.

8. Les aportacions al compte d’estalvi i inversié Financa Europa s’efectuen
en efectiu amb carrec a un compte de contrapartida del qual sigui titular el
contribuent. Aixi mateix, les disposicions de fons s’efectuen en efectiu, mitjancant
'abonament corresponent al compte de contrapartida.

Article 345. Obertura del compte d’estalvi i inversio Financa Europa.

1. L'obertura del compte d'estalvi i inversido Financa Europa requereix la
formalitzacié d’'un contracte escrit, en suport paper o electronic, entre el titular i
I'entitat proveidora.

2. Sense perjudici del contingut minim exigit per la Llei 6/2023, de 17 de
marg, i per la seva normativa de desplegament, en les condicions del contracte
s’han de fer constar de manera expressa i destacada els aspectes segients:

a) el requisit que només es pot ser titular simultaniament d’'un Gnic compte
d'estalvi i inversi6 Financa Europa, que es pot mobilitzar entre entitats
proveidores;

b) el limit d’aportacions;

c) el regim d'actius elegibles;

d) amb caracter informatiu, la remissié a la normativa fiscal aplicable, i a les
consequencies fiscals i financeres derivades dels incompliments amb els requisits
del compte d’estalvi i inversio Financa Europa;

e) l'existéncia, si escau, de garantia de rendibilitat o de conservacié del
capital.

Per reglament es poden desenvolupar requisits addicionals d’informacié que
s’han d’incloure als contractes.

3. Lentitat proveidora ha d’exigir al titular, amb caracter previ a I'obertura
d'un compte destalvi i inversi6 Financa Europa, que empleni una declaracio
responsable en qué declari que no disposa de cap altre compte d’estalvi i inversio
Financa Europa amb aquesta entitat o amb una altra.

Article 346. Comercialitzacié del compte d’estalvi i inversid Finan¢a Europa.

1. Les entitats proveidores poden oferir, en el marc del compte d'estalvi i
inversié Financa Europa, els serveis d’inversio a qué es refereixen les lletres a), b),
d) i g) de l'article 125.1 de la Llei 6/2023, de 17 de mar¢, sempre que hi hagin estat
autoritzades.

Les entitats proveidores del compte d'estalvi i inversié Finanga Europa no
poden concedir credits o préstecs als titulars per dur a terme operacions amb
valors dins del compte. Pel que fa als actius integrats al compte d’'estalvi i inversié
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Financa Europa, només s’hi poden dur a terme operacions d'adquisicio,
transmissid, subscripcié o reemborsament.

2. Les entitats proveidores apliquen totes les normes de conducta que siguin
aplicables en virtut del que estableixen la Llei 6/2023, de 17 de marg, i les seves
normes de desplegament. En particular, han de dur a terme les avaluacions
d’idoneitat i conveniéncia dels instruments financers per al client, segons
correspongui, a que es refereixen els articles 203 i segiients de la Llei esmentada.

Article 347. Mobilitzacié del compte d’estalvi i inversié Finan¢a Europa.

1. El titular d'un compte d'estalvi i inversid Finanga Europa pot, en qualsevol
moment, mobilitzar la totalitat dels actius financers i de I'efectiu integrats en aquest
compte a un altre compte de la mateixa entitat proveidora o d’una altra, sense que
sigui possible una mobilitzacié parcial.

La mobilitzacié no té la consideracié de disposicié ni de nova aportacié i no
altera l'antiguitat de les aportacions efectuades al compte d’estalvi i inversié
Financa Europa a l'efecte del comput del periode de permanéncia a qué es
refereix l'article 95 ter.4 de la Llei 35/2006, de 28 de novembre. Aixi mateix, la
mobilitzacié no determina l'incompliment del que estableix el segon paragraf de
I'article 341.1.

El titular Gnicament pot efectuar una mobilitzacié a cada any natural.

2. Per efectuar la mobilitzacio, el titular s’ha d'adrecar a I'entitat proveidora
de destinaciod i adjuntar a la sol-licitud d’inici del procediment de mobilitzacié la
identificacié del compte d’'estalvi i inversié Financa Europa d’origen i de I'entitat
proveidora d’origen.

La sol-licitud d'inici del procediment de mobilitzaci6 ha d'incorporar una
comunicacid, signada pel sol-licitant i adrecada a I'entitat proveidora d’'origen, en
qué sol-liciti la mobilitzacié, aixi com una autoritzacié a l'entitat proveidora de
destinacié perque, en nom del titular, obtingui la informacié necessaria per efectuar
la mobilitzacio.

Un cop rebuda la sol-licitud del titular, I'entitat proveidora de destinacié ha de
trametre, sense demora indeguda, aquesta comunicacié a l|'entitat proveidora
d'origen. A partir del moment en qué lentitat proveidora d'origen rebi la
comunicacié, s’entén iniciat el procediment de mobilitzacio6.

3. En el termini maxim d’'un dia habil des de la recepcié de la comunicacid,
I'entitat proveidora d’origen ha de verificar la identitat del titular i la validesa de la
sol-licitud i trametre a l'entitat proveidora de destinacié tota la informacié
necessaria relativa al compte d'estalvi i inversié Financa Europa des de la seva
obertura inicial, per garantir la correcta execucié de la mobilitzaci6 i la continuitat
del régim juridic i fiscal del compte. Aquesta informacié compren, almenys:

a) La data d’obertura inicial del compte d’estalvi i inversié Finanga Europa.

b) La identificacio, la data i I'import de les aportacions efectuades.

c) Laidentificacid, la data i I'import de les disposicions efectuades.

d) Limport total de les aportacions pendents de recuperacio, aixi com I'import
pendent de recuperacié de cada aportacio i la seva data.

e) La composicid de la cartera, el saldo d'efectiu i el valor i la data
d’adquisicio dels actius financers.

f) Limport de les pérdues pendents d'integracio, si escau.

4. Un cop rebuda i verificada la informacié que preveu I'apartat anterior, les
entitats proveidores d’'origen i de destinacié han d’executar la mobilitzacié sense
demora indeguda i, llevat de causa de forca major, en el termini maxim de deu dies
habils.

Quan no sigui possible efectuar el traspas d’un actiu financer determinat sense
liquidar-lo préviament, la liquidacié6 s’ha de dur a terme en I'ambit del compte
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d'estalvi i inversié Finanga Europa d’origen i I'efectiu obtingut s’ha de transferir al
compte d'estalvi i inversi6 Financa Europa de destinacié. L'entitat proveidora
d’'origen n’ha d’informar el titular i I'na d'advertir que aquesta liquidacié no té la
consideracié de disposicié a I'efecte de I'article 95 ter.3 de la Llei 35/2006, de 28
de novembre.

Un cop s’hagi efectuat el traspas de la totalitat dels actius financers i de
I'efectiu del compte d'estalvi i inversid Financa Europa, aixi com de tota la
informacid necessaria per continuar aplicant el réegim del compte d’estalvi i inversio
Financa Europa, es considera completada la mobilitzaci6. A partir d'aquest
moment, l'entitat proveidora de destinaci6 assumeix totes les obligacions del
compte d’estalvi i inversidé Financa Europa. L'entitat proveidora d’origen conserva
les seves obligacions respecte de les operacions efectuades durant el periode en
que ha intervingut, inclosa la informacio tributaria.

5. La mobilitzacié de les participacions i accions d'institucions d'inversio
col-lectiva elegibles es regeix pel que disposen la Llei 35/2003, de 4 de novembre,
i la seva normativa de desplegament.

La mobilitzacié de la resta d’'actius financers elegibles s’efectua de conformitat
amb la normativa reguladora dels sistemes de registre, compensacio i liquidacid
corresponents i amb els procediments aplicables al tipus d’actiu de qué es tracti.

6. Pel que fa a la mobilitzacié dels actius financers a qué es refereix el
paragraf segon de l'apartat 5, I'entitat proveidora d'origen pot percebre del titular
una comissié per la mobilitzacié del compte d’estalvi i inversié Finanga Europa,
sempre que aquesta comissio estigui prevista en el contracte subscrit amb el titular
i s'ajusti al limit maxim que s’estableixi mitjangant una ordre.

7. Mitjancant una ordre es desplega la informacié que I'entitat proveidora
d’'origen ha de trametre a I'entitat proveidora de destinacié a quée es refereix
'apartat 3, aixi com qualsevol altra informacié necessaria per garantir la correcta
execucio de la mobilitzacié i la continuitat del regim juridic i fiscal del compte
d’estalvi i inversié Financa Europa, i les especificacions, els models normalitzats i
els requisits técnics i operatius necessaris per a l'intercanvi de la informacié a que
es refereix aquest article.

Aixi mateix, I'ordre ha de determinar el tractament de les operacions que
estiguin en curs en el moment de la mobilitzacid, incloses les ordres pendents
d’execucié, les operacions pendents de liquidacié, les operacions societaries i
gualssevol altres drets economics vinculats als actius mobilitzats.

L'ordre ha d'establir el limit a les comissions a quée fa referéncia I'apartat
anterior.

8. Les entitats proveidores d'origen i de destinaci6 han de conservar la
documentacio relativa al procediment de mobilitzacié i la informacié tramesa
durant els terminis legalment exigibles. Aquesta documentaci6 i informacié ha
d’estar a disposicio de la CNMV per a I'exercici de les seves funcions de supervisio
i de I'Administraci6é tributaria per comprovar el compliment de les obligacions
tributaries i dels requisits del regim fiscal del compte.

Article 348. Actius elegibles.

1. Unicament poden integrar-se al compte d’estalvi i inversié Financa Europa
els actius segients:

a) accions admeses a negociaci®6 en mercats regulats o0 sistemes
multilaterals de negociacié emeses per societats amb domicili social, administracio
central o centre principal d'activitat en un Estat membre de la Unié Europea o en
un altre Estat part de I'Espai Economic Europeu, i els drets de subscripcio
preferent derivats d’aquestes accions, amb excepcié de les accions emeses per
societats regulades per la Llei 11/2009, de 26 d’'octubre, per la qual es regulen les
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societats anonimes cotitzades d’'inversié en el mercat immobiliari, o per entitats
estrangeres analogues;

b) participacions o accions d'institucions d'inversio col-lectiva harmonitzades
0 no harmonitzades de caracter financer, inclosos els fons d’inversio cotitzats, que
compleixin els requisits que preveu el capitol 1l del titol XI d’aguesta Llei, amb
excepcié de les societats d'inversio de capital variable que regula la Llei 35/2003,
de 4 de novembre, d'institucions d’inversio col-lectiva;

Reglamentariament es poden desplegar els requisits que han de complir els
actius financers a qué es refereixen les lletres a) i b).

2. En cap cas no es poden integrar al compte contractes de derivats sobre
els actius elegibles a qué es refereix I'apartat 1.

Article 349. Pérdua sobrevinguda d’elegibilitat dels actius.

1. Quan, per causes no imputables al titular o derivades de I'evolucié dels
mercats, d’operacions societaries o de qualsevol altra circumstancia aliena a la
seva voluntat, algun dels actius integrats al compte d’estalvi i inversié Financa
Europa deixi de complir els requisits d’elegibilitat, I'entitat proveidora ho ha de
comunicar al titular sense demora.

2. Lacomunicacio ha d'indicar:

a) la causa de la desviaci6;

b) les mesures necessaries per corregir-la;

c) el termini d’'esmena,;

d) les conseqiiéncies de no corregir la situacio.

3. Quan el servei d'inversi6 consisteixi en la recepcid, transmissio o execucio
d'ordres per compte de clients, el titular disposa d'un termini d’'esmena de tres
mesos des de la comunicacié de l'incompliment. El mateix termini correspon a
I'entitat proveidora quan es prestin serveis d’assessorament en matéria d'inversio
0 de gestid de carteres. Reglamentariament es pot establir un termini diferent
atenent la naturalesa de l'incompliment.

4. Un cop transcorregut el termini d’esmena sense que s’hagi corregit la
situacié d’incompliment, el proveidor del compte ha de procedir a la transmissio
dels actius que hagin perdut I'elegibilitat, fet que dona lloc a una disposicié parcial
per I'import de la transmissid, i aquest import s’ha de transferir al compte de
contrapartida.

Article 350. Limit d’aportacions.

1. Les aportacions al compte d’estalvi i inversié Financa Europa s’han de fer
exclusivament des del compte de contrapartida.

2. Les aportacions pendents de recuperacié definides de conformitat amb
I'article 95 ter.1.f) de la Llei 35/2006, de 28 de novembre, al compte d’'estalvi i
inversio Financa Europa del qual sigui titular un contribuent no poden excedir, en
total, els 150.000 euros.

Les entitats proveidores no poden acceptar aportacions que excedeixin el limit
a que es refereix aquest apartat.

3. No computen com a aportacions:

a) el producte de la transmissido o el reemborsament d'actius integrats al
compte d’estalvi i inversié Financa Europa, sempre que romangui dins del mateix;

b) els imports procedents d'operacions societaries, sempre que derivin
d’actius ja integrats al compte d’estalvi i inversioé Financa Europa.
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Article 351. Cancel-lacié del compte d’estalvi i inversié Finangca Europa.
1. El compte d'estalvi i inversioé Financa Europa es cancel-la:

a) per sol-licitud del titular;

b) perincompliment del limit d’aportacié que preveu l'article 350, aixi com per
incompliment del que es preveu per al cas de pérdua sobrevinguda de I'elegibilitat
dels actius integrats al compte, de conformitat amb el que preveu l'article 349.4;

c) per defuncid del titular, cas en que la titularitat dels instruments financers i
de I'efectiu integrats al compte d’estalvi i inversié Finanga Europa es transmet als
seus successors d’acord amb la legislacié civil vigent.

d) per pérdua sobrevinguda de la condicié de contribuent per I'impost sobre
la renda de les persones fisiques;

e) per qualsevol altra causa que prevegi el contracte o la normativa aplicable.

2. En els suposits a que es refereixen les lletres a), b) i e) de I'apartat
anterior, la cancel-lacié del compte d’'estalvi i inversié Finangca Europa comporta
una disposicié total i s’han de liquidar els actius integrats en aquest compte.

3. En els suposits a qué es refereixen les lletres c¢) i d) de l'apartat 1, la
relacioé contractual entre el proveidor i els successors o el titular, respectivament,
pot continuar vigent sense que sigui necessaria la liquidacié dels actius. Des
d'aquest moment deixa d’estar subjecta als requisits especifics que preveu el titol
Xl d'aquesta Llei i la seva normativa de desplegament.

CAPITOL Il

Regim juridic de les IIC elegibles per al compte d’estalvi i inversié Financa
Europa

Article 352. Requisits de les IIC elegibles per al compte d’estalvi i inversio
Finanga Europa.

1. Només es poden integrar al compte d’estalvi i inversid Financa Europa les
accions i participacions d'institucions d’inversidé col-lectiva (d’'ara endavant, 11C)
que hagin estat degudament inscrites al Registre d’'lIC Elegibles habilitat a aquest
efecte per la CNMV.

2. Les lIC a que es refereix larticle 348.1.b) i, si escau, els seus
compartiments o subfons, que sol-licitin el reconeixement de I'elegibilitat han de
complir els requisits segients:

a) Complir el requisit geografic d'inversio minima a I'Espai Economic Europeu
que estableix l'article 355.

b) Complir el requisit d’'inversi6 minima en renda variable que estableix
I'article 356.

c) No invertir, directament o indirectament, en accions o participacions de
societats anonimes cotitzades d'inversid en el mercat immobiliari o d’entitats
estrangeres analogues, d'institucions d'inversié col-lectiva immobiliaries o
d’entitats estrangeres analogues, o de societats d’inversio de capital variable. No
obstant aix0, el que s’ha exposat anteriorment no és aplicable quan la inversio
s'efectui amb la finalitat exclusiva de replicar un index de referéncia d’'un mercat
regulat i aquestes accions formin part de la seva composicio.

d) Preveure al seu fullet o documentacié equivalent una mencié expressa a la
seva condicio d'lIC elegible per al compte d’estalvi i inversié Financa Europa, amb
'advertiment exprés que aquesta condici6 no atorga cap incentiu fiscal als
inversors d'altres estats membres de la Unié Europea o de tercers paisos i que el
titular només pot beneficiar-se del regim fiscal en el marc del compte d'estalvi i
inversio Financa Europa.
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e) Presentar davant la CNMV una declaracio responsable subscrita per la
societat gestora, mitjancant la qual es comprometi a complir els requisits
d’elegibilitat de manera continuada.

Article 353. Procediment d’inscripcié al Registre d’lIC Elegibles.

1. Peralainscripcio de les IIC espanyoles al Registre d'lIC Elegibles, s’ha de
trametre a la CNMV la sol-licitud d’inscripci6 acompanyada de la documentacié
seguent:

a) EIl fullet de la IIC, actualitzat i vigent, en qué consti la mencié al
compliment dels requisits d’elegibilitat que preveu aquest capitol.

b) La declaraci6 responsable de la societat gestora a que fa referéncia
l'article 352.2.e).

2. La CNMV pot denegar la inscripcié quan la documentacié presentada no
acrediti el compliment dels requisits d’elegibilitat, quan la declaracié responsable
no inclogui el contingut minim exigit o quan hi hagi indicis fundats d’'incompliment
de la normativa aplicable.

3. Les IlIC autoritzades en un altre Estat membre de la Uni6 Europea o de
'Espai Economic Europeu també poden sol-licitar que se les consideri [IC
elegibles seguint el procediment seguent:

La IIC o la persona juridica que aquesta designi a aquest efecte ha de
sol-licitar a la CNMV la seva inscripcié al Registre d’'lIC Elegibles. La sol-licitud ha
d'efectuar-se per via telematica en el model que estableix a aquest efecte la
CNMV i ha d'incloure la informaci6 segiient:

a) Dades identificatives de la IIC i, si escau, dels compartiments o subfons
comercialitzats a Espanya que compleixin la condici6 d’elegibilitat.

b) Codis ISIN de la IIC, dels compartiments o subfons que compleixin la
condici6 d’elegibilitat i, si escau, de les seves classes d'accions o participacions.

c) Data de referéncia de les dades comunicades.

d) Declaracié responsable de la IIC o de la persona fisica o juridica que
n'exerceixi la representacio, en qué manifesti:

1r Que la lIC o, si escau, els compartiments o subfons compleixen els
requisits d’elegibilitat que estableix aquest capitol.

2n Que el seu fullet o documentacié equivalent inclou la mencié a qué es
refereix I'article 352.2.d).

3r Que es compromet a complir els requisits d’elegibilitat de manera
continuada.

4. La CNMV ha de fer public al seu lloc web la llista d’entitats inscrites al
Registre d’lIC Elegibles.

Article 354. Baixa al Registre d’lIC Elegibles.

1. En el cas de baixa d’'una IIC del Registre d'lIC Elegibles, tant si aquesta
deriva d'una rendncia voluntaria de la societat gestora o de la IIC a la condicid
d’elegible com si deriva d’una resolucié ferma de la CNMV que acordi la pérdua de
la condicio d'elegible, les entitats proveidores han de disposar d'un periode
transitori de tres mesos des de la notificacid per retirar de les carteres dels
comptes d’estalvi i inversid Finanga Europa la inversié en la lIC.

2. Durant el periode transitori que preveu l'apartat anterior, la tinenca de
participacions o accions de la IIC que hagi perdut I'elegibilitat no ha de determinar,
per si sola, I'incompliment dels requisits d'inversié del compte d’'estalvi i inversio
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Financa Europa. Transcorregut aquest periode, és aplicable el que preveu
I'article 349.4.

Article 355. Requisit geografic d’inversio a 'Espai Economic Europeu.

1. Per obtenir el reconeixement de I'elegibilitat, les IIC i, si escau, els seus
compartiments o subfons han d’acreditar que, segons el seu fullet, almenys el 70
% del valor total de la seva cartera d’actius esta invertit en actius emesos per
entitats el domicili social, 'administracié central o el centre principal d’activitat de
les quals es trobi en un Estat membre de 'EEE, o bé vinculats al finangament de
I'economia productiva de I'EEE.

2. A l'efecte del compliment del requisit geografic, es computen com a actius
de 'EEE els segients:

a) Les accions i altres instruments de renda variable emesos per societats
amb domicili social, administracié central o lloc d'activitat principal en un Estat
membre de I'EEE.

b) Els instruments de renda fixa emesos per entitats publiques o privades
domiciliades a I'EEE, dins dels limits d’inversio de la IIC.

c) Les participacions o accions d'altres IIC elegibles d’acord amb aquest
capitol, i en aquest cas es computa I'exposicié a I'EEE d’acord amb el percentatge
que consti a I'informe semestral de la IIC participada.

Article 356. Requisit d’inversié en renda variable.

1. Per obtenir el reconeixement de I'elegibilitat, les IIC i, si escau, els seus
compartiments o subfons han d’acreditar que, segons el seu fullet, compleixen els
requisits seguents:

a) Almenys el 50 % del valor total de la seva cartera esta invertit, directament
o indirectament, en instruments de renda variable, i,

b) Almenys el 35 % del valor total de la seva cartera esta invertit, directament
o indirectament, en instruments de renda variable computables com a actius de
I'EEE de conformitat amb I'article 355.

2. A l'efecte del compliment del requisit d’'inversié en renda variable que
preveu l'apartat 1, es consideren instruments de renda variable els seglents:

a) Les accions admeses a negociaci6 en mercats regulats o sistemes
multilaterals de negociacio.

b) Les accions no cotitzades de societats domiciliades a 'EEE.

c) Les participacions o accions daltres IIC elegibles, i en aquest cas es
computa I'exposicié a la renda variable d’acord amb el percentatge que consti a
I'informe semestral de la IIC participada.

d) Els instruments financers que atorguin una exposici6 economica
equivalent a la renda variable, en els termes que s’estableixin mitjan¢ant una ordre
de la persona titular del Ministeri d’Economia, Comer¢ i Empresa.»

Tres. S'introdueix una nova disposici6 addicional desena, amb la redaccié segient:

«Disposicié addicional desena. Compte d’estalvi i inversi6 Financa Europa
Reinversio.

1. La denominacié «compte d’estalvi i inversié Financa Europa Reinversio»
queda reservada als contractes a qué es refereix la disposicié addicional seixanta-
sisena de la Llei 35/2006, de 28 de novembre.

2. El limit daportacions a qué es refereix larticle 350 s’amplia fins
als 800.000 euros en els suposits de reinversio dels imports procedents de la
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transmissié d’habitatge, en els termes que preveu la disposici6 addicional
seixanta-cinquena de la Llei 35/2006, de 28 de novembre, al compte d’estalvi i
inversié Financa Europa Reinversio. En aquests casos, el saldo maxim del compte
operatiu a qué es refereix I'article 344.4 s'amplia fins als 8.000 euros.»

Quatre. S’introdueix una nova disposicié addicional onzena, amb la redaccié
seguent:

«Disposici6é addicional onzena. Normativa d’ordenacio6 i disciplina dels mercats
de valors.

Les disposicions que preveu aquesta Llei relatives a I'activitat de les entitats
proveidores del compte d’estalvi i inversié Financa Europa tenen la consideracio
de normes d’ordenaci6 i disciplina del mercat de valors.»

Disposicié addicional primera. Habilitaci6 normativa per a la regulacié dels proveidors
socials d’habitatge i de les cooperatives d’habitatge assequible.

El Govern, a proposta del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana, en el termini de 6
mesos ha de regular reglamentariament la definicié i el procediment de certificacié o
reconeixement de la figura dels proveidors socials d’habitatge assequible, incloses les
cooperatives, prenent com a referéncia les Housing Associations, a fi de fer viable i
fomentar, des del punt de vista normatiu i fiscal, la seva activitat. Aquesta certificacio té
efectes exclusivament pel que fa a la participacié d’aguestes entitats en programes o a
l'accés a finangament, avantatges o regims especials en relaci6 amb tributs o
procediments estatals.

Disposici6 addicional segona. Creacio del Registre d’lICC Elegibles.

En el termini maxim de quatre mesos des de I'entrada en vigor d'aquest Reial decret
llei, la CNMV ha de crear el Registre d’'lIC Elegibles i habilitar els mitjans necessaris
perqué les institucions que compleixin els requisits exigits puguin sol-licitar-ne la
inscripcio.

Disposicié transitoria primera. Sol-licituds de prorroga extraordinaria formulades a
I'empara del Reial decret llei 8/2026, de 20 de marg, de mesures en matéria de
lloguer per fer front a les conseqiiéncies economiques i socials de la guerra de I'lran.

Les sol-licituds o comunicacions de prorroga extraordinaria efectuades per la part
arrendataria a I'arrendador a I'empara de l'article 1 del Reial decret llei 8/2026, de 20 de
marg, de mesures en materia de lloguer per fer front a les conseqiieéncies economiques i
socials de la guerra de I'lran, durant el periode de vigéncia d'aquesta norma, es
consideren formulades validament, sense necessitat d'una nova comunicacié i sense
perjudici del dret de desistiment de la part arrendataria.

Un cop finalitzat el periode de prorroga sol-licitat a I'empara del Reial decret
llei 8/2026, de 20 de marg, si se sol-licita una nova prorroga, aquesta ha de ser d’acord
amb la regulacio que estableix aquest Reial decret llei.

Disposici6 transitoria segona. Execucions i llancaments en curs.

El régim que preveu fins al 31 de desembre de 2030 l'article 2 i el nou regim que
preveu l'article 5.Dos sén aplicables a les execucions de resolucions dictades en els
procediments a qué es refereix I'apartat 5 de l'article 441 de la Llei 1/2000, de 7 de
gener, que estiguin en curs en el moment de la seva entrada en vigor, sempre que no
s’hagi practicat el llangament.

En el primer cas, la persona executada pot sol-licitar-ne I'aplicacid, encara que el
tramit que preveuen aquests apartats s’hagi resolt amb anterioritat o s’hagi exhaurit el
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termini maxim de suspensié que preveu l'apartat 6 de I'article 441 de la Llei 1/2000, de 7
de gener. Un cop presentada la sol-licitud, acompanyada de la documentacio justificativa
de les circumstancies al-legades quan aquesta no consti ja a les actuacions, el lletrat o la
lletrada de I'Administracié de justicia ha de suspendre provisionalment la practica del
llancament fins que el tribunal resolgui mitjangant una interlocutoria.

En el segon cas, abans de continuar el procés, independentment de la fase en quée
es trobi, s’ha de donar compliment a la nova obligacié d’enervacié extraordinaria.

Disposicié derogatoria Unica. Disposicions que es deroguen.

Queden derogades totes les disposicions del mateix rang o d’'un rang inferior que
s’oposin al que estableix aquest Reial decret llei.

Disposici6 final primera. Modificacié de la Llei 5/2019, de 15 de marg, reguladora dels
contractes de crédit immobiliari.

S’afegeix un nou article 25 bis a la Llei 5/2019, de 15 de marg¢, reguladora dels
contractes de credit immobiliari, amb la redaccié seguent:

«Article 25 bis. Cessio dels drets.

1. Quan els drets del prestador en virtut d'un crédit o d’'un contracte de credit
se cedeixin a un tercer, el prestatari pot oposar al nou titular les mateixes
excepcions i defenses que davant del creditor originari, inclosa la compensacio, de
conformitat amb el que preveu el Codi civil.

2. Els codis de bones practiques als quals I'entitat pogués estar adherida en
el moment de la cessié i que reconeguin drets al prestatari continuen sent
aplicables, i el prestador i el tercer cessionari han d’acordar la manera menys
onerosa per al deutor de salvaguardar aquests drets.

3. S’ha d'informar el prestatari de la cessio indicada a I'apartat 1, excepte
guan el prestador original, de comud acord amb el nou titular, continui prestant els
serveis relatius al credit al consumidor.

4. Queda prohibida la cessio de préstecs hipotecaris vencuts el deutor dels
quals estigui acollit a les mesures que preveu el Reial decret llei 6/2012, de 9 de
marg, de mesures urgents de proteccio dels deutors hipotecaris sense recursos.

5. Un cop efectuada la cessid del crédit, si el deutor es trobés en situacié
d’'acollir-se a les previsions del Reial decret llei 6/2012 esmentat i ho acredités dins
dels sis mesos seglents a la comunicacio de la cessid, el cedent ha de readquirir
el préstec cedit pel mateix preu de la cessio i oferir al deutor les mesures
sol-licitades, llevat que hagi acordat amb el cessionari que sigui aquest qui ofereixi
les mesures que preveu la horma.

Un cop efectuada la cessié del credit, si el deutor es trobés en situacio
d’'acollir-se a les previsions del Reial decret llei 6/2012 esmentat i ho acredités dins
dels sis mesos seglents a la comunicacio de la cessid, el cedent ha de readquirir
el préstec cedit pel mateix preu de la cessio i oferir al deutor les mesures
sol-licitades, llevat que hagi acordat amb el cessionari que sigui aquest qui ofereixi
les mesures que preveu la horma.

6. Totes les comunicacions que preveu aguest article s’han d’enviar a tots els
titulars i avaladors del credit objecte de cessid.»
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Disposicié final segona. Modificacié de la Llei 20/2015, de 14 de juliol, d’ordenacio,
supervisio i solvéncia de les entitats asseguradores i reasseguradores.

La Llei 20/2015, de 14 de juliol, d’ordenaci6, supervisié i solvéncia de les entitats
asseguradores i reasseguradores queda modificada de la manera segient:

U. S’afegeixen quatre apartats nous a I'article 194, amb el contingut segient:

«22. L'acceptacié d’aportacions a assegurances individuals d’'estalvi a llarg
termini (AIELT) i a assegurances individuals d’estalvi a llarg termini Finanga
Europa (AIELT Financa Europa) per sobre dels imports que preveu la lletra c) de
l'apartat 1 de la disposicié addicional vint-i-sisena de la Llei 35/2006, de 28 de
novembre, de l'impost sobre la renda de les persones fisiques i de modificacio
parcial de les lleis dels impostos sobre societats, sobre la renda de no residents i
sobre el patrimoni.

23. Lainclusi6 en algun dels diferents conjunts d'actius corresponents a les
carteres de les assegurances individuals d’estalvi a llarg termini Financa Europa
(AIELT Financa Europa) d'actius que no compleixin els requisits d’elegibilitat que
preveu I'apartat 3 de la disposicié addicional vint-i-sisena de la Llei 35/2006, de 28
de novembre, de I'impost sobre la renda de les persones fisiques i de modificacié
parcial de les lleis dels impostos sobre societats, sobre la renda de no residents i
sobre el patrimoni.

24. L'incompliment de I'obligacié de comunicar al titular d’una asseguranca
individual d’estalvi a llarg termini Finan¢ca Europa (AIELT Financa Europa), sense
demora i amb el contingut exigit, la pérdua de la condicié d’AIELT Financa Europa
d'acord amb el que preveu 'apartat 3 de la disposicié addicional vint-i-sisena de la
Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'impost sobre la renda de les persones
fisiqgues i de modificacio parcial de les lleis dels impostos sobre societats, sobre la
renda de no residents i sobre el patrimoni, qguan I'incompliment no sigui merament
ocasional o aillat, o quan afecti un gran nombre d’inversors.

25. La manca d'alienacié dels actius que hagin perdut I'elegibilitat en una
asseguranca individual d'estalvi a llarg termini Finanga Europa (AIELT Finanga
Europa), un cop transcorregut el termini d’'esmena sense que s’hagi corregit la
situacié, de conformitat amb I'apartat 3 de la disposici6é addicional vint-i-sisena de
la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'impost sobre la renda de les persones
fisigues i de modificacio parcial de les lleis dels impostos sobre societats, sobre la
renda de no residents i sobre el patrimoni.»

Dos. S’afegeix un nou apartat a I'article 195, amb el contingut segient:

«24. L'incompliment de I'obligacié de comunicar al titular d’'una asseguranca
individual d’estalvi a llarg termini Finanga Europa (AIELT Financa Europa), sense
demora i amb el contingut exigit, la pérdua sobrevinguda de I'elegibilitat dels actius
gue hi estan integrats, d’acord amb el que preveu l'apartat 3 de la disposicid
addicional vint-i-sisena de la Llei 35/2006, de 28 de novembre, quan
lincompliment sigui merament ocasional o aillat, 0 quan no afecti un gran nombre
d'inversors.»
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Disposicié final tercera. Modificacié del Reglament de I'impost sobre la renda de les
persones fisiques, aprovat pel Reial decret 439/2007, de 30 de marg.

Amb efectes des de I'entrada en vigor d’aquest Reial decret llei, s'introdueixen les
modificacions segiients en el Reglament de l'impost sobre la renda de les persones
fisiques, aprovat pel Reial decret 439/2007, de 30 de marg:

U. Es modifica I'apartat 3 de l'article 41 bis, que queda redactat de la manera
seguent:

«3. Només a l'efecte de l'aplicacio de les exempcions que preveuen als
articles 33.4.b) i 38 de la Llei de Iimpost, s’entén que el contribuent esta
transmetent el seu habitatge habitual quan, d’acord amb el que disposa aquest
article, aquest immoble constitueixi el seu habitatge habitual en aquell moment o
hagi tingut aquesta consideraci6 fins a qualsevol dia dels dos anys anteriors a la
data de transmissio, 0, en el suposit de transmissié per persones meés grans de 65
anys o per persones en situacio de dependéncia severa o de gran dependéncia,
fins al moment en qué van traslladar la seva residencia a un centre especialitzat o
al domicili d’un familiar fins al tercer grau de consanguinitat o afinitat, per raé de la
seva edat o situacié de dependéncia.

En les situacions de separaci6, divorci o nul-litat del matrimoni que hagin
determinat el cessament de I'ocupacié efectiva com a habitatge habitual per al
conjuge que ha d'abandonar el domicili habitual per aquestes causes, el requisit
d'ocupacid efectiva de I'habitatge habitual en el moment de la transmissié o en
qualsevol dia dels dos anys anteriors a aquesta s’entén complert quan aquesta
situacié concorri en el conjuge que hi va romandre.»

Dos. Es modifica lI'apartat 3 de larticle 69, que queda redactat de la manera
seguent:

«3. Les entitats asseguradores o de credit que comercialitzin plans d’estalvi a
llarg termini han de trametre una declaracié informativa en qué, a més de les
seves dades identificatives, han de fer constar la informaci6 segtent relativa a les
persones que hagin estat titulars del pla d’estalvi a llarg termini durant I'exercici:

a) Nom, cognoms i nUmero d’identificacio fiscal.

b) Identificacié del pla d’estalvi a llarg termini del qual sigui titular.

c) Data dobertura del pla destalvi a llarg termini. En cas que s’hagin
mobilitzat els recursos del pla, es pren la data original.

d) Aportacions efectuades al pla d'estalvi a llarg termini durant I'exercici,
incloses, si escau, les anteriors a la mobilitzacié del pla.

e) Rendiments positius i negatius del capital mobiliari obtinguts durant
I'exercici.

f) En cas d'extincié del pla d’estalvi a llarg termini, s’hi ha de fer constar la
data d’extincié, la totalitat dels rendiments positius i negatius del capital mobiliari
obtinguts des de I'obertura del pla i la base del pagament a compte que, si escau,
s’hagi d’efectuar.

g) En el cas de les assegurances individuals d’estalvi a llarg termini Financga
Europa, la informacié necessaria per aplicar correctament el que preveu l'apartat 3
de la disposici6 addicional vint-i-sisena de la Llei de I'impost.

La presentacio d’aquesta declaracid informativa s’ha d’efectuar durant el mes
de febrer de cada any en relaci6 amb la informaci6 corresponent a I'any
immediatament anterior.»
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Tres. Es modifica la lletra h) de I'apartat 3 de I'article 75, que queda redactada de la
manera seguent:

«h) Els rendiments procedents de la devolucié de la prima d’emissio
d’'accions o participacions i de la reducci6 de capital amb devolucié d’'aportacions,
llevat que procedeixin de beneficis no distribuits, d’acord amb el que preveu el
segon paragraf de I'article 33.3.a) de la Llei de I'impost.

No obstant aixd, hi ha I'obligacié de practicar retencié o ingrés a compte sobre
els rendiments del capital mobiliari a que es refereix el primer paragraf de
I'article 94.1.c) de la Llei de I'impost, aixi com sobre I'import de la prima d’emissi6 a
que es refereix l'article 94.1.d) de la Llei de I'impost procedent de societats
d'inversié de capital variable constituides d'acord amb la Llei d'institucions
d’inversioé col-lectiva.

El que disposa el paragraf anterior també és aplicable quan aquests
rendiments procedeixin dels organismes d'inversié col-lectiva que preveu
I'article 94.2 de la Llei de I'impost, excepte els corresponents a accions integrades
en un compte d'estalvi i inversié Financa Europa.»

Quatre. Es modifica la lletra i) de I'apartat 3 de I'article 75, que queda redactada de
la manera seguent:

«i) Els guanys patrimonials derivats del reemborsament o la transmissié de
participacions o accions en institucions d'inversié col-lectiva quan, d’acord amb el
gue estableix l'article 94 de la Llei de I'impost, no escaigui computar-los, i els
guanys patrimonials derivats del reemborsament o la transmissio de participacions
0 accions en institucions d’inversié col-lectiva integrades en un compte d’estalvi i
inversio Financa Europa.»

Cinc. S’afegeixen una nova lletra k) i un darrer paragraf a continuaci6 a I'apartat 3
de l'article 75, amb les redaccions seguents:

«k) Els guanys patrimonials derivats de la transmissio dels drets de
subscripcié, que preveuen les lletres a) i b) de I'apartat 1 de l'article 37 de la Llei
de limpost, procedents de valors integrats en un compte d’estalvi i inversio
Financa Europa.

Per aplicar les exclusions de retencié relatives als actius integrats en un
compte d'estalvi i inversio Finanga Europa a qué es refereixen les lletres h), i) i k),
les entitats proveidores de comptes d'estalvi i inversid Finanga Europa han de
comunicar a les entitats obligades a practicar la retencid, amb motiu de les
operacions a que es refereixen aquestes lletres, que es tracta d'una operacio
efectuada amb actius o relativa a actius integrats en un compte d’estalvi i inversio
Financa Europa, amb la identificacié d’aquest compte. L'entitat obligada a practicar
la retenci6 ha de conservar la documentacié acreditativa de la comunicacio
esmentada a disposicid de I’Administracié tributaria.»

Sis. Es maodifica lI'apartat 4 de l'article 75, que queda redactat de la manera
seguent:

«4. Hi ha obligacio d’efectuar un pagament a compte quan es produeixin els
suposits que preveu l'apartat 7 de la disposicié addicional vint-i-sisena de la Llei de
limpost, sempre que s’hagin obtingut rendiments del capital mobiliari positius als
guals se’ls hagi aplicat I'exempcié que preveu la lletra fi) de l'article 7 de la Llei de
limpost.»
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Set. Es modifica la lletra h) de I'apartat 2 de l'article 76, que queda redactada de la
manera seguent:

«h) En els suposits que preveu l'apartat 7 de la disposicié addicional vint-i-
sisena de la Llei de I'impost, esta obligada a efectuar el pagament a compte que,
si s'escau, escaigui, I'entitat de crédit o asseguradora amb qué el contribuent
tingués contractat el pla d'estalvi a llarg termini. L'esmentat pagament a compte
s’ha d'efectuar d’acord amb les normes contingudes als articles 90.1, 93.7 i 94.3
d'aquest Reglament.»

Vuit. Es modifica I'apartat 7 de larticle 93, que queda redactat de la manera
seguent:

«7. Quan escaigui I'obligaci6 d’efectuar el pagament a compte que preveu
'apartat 7 de la disposicié addicional vint-i-sisena de la Llei de l'impost, en
constitueix la base l'import dels rendiments positius del capital mobiliari obtinguts
durant la vigéncia del pla als quals hagi estat aplicable I'exempcié que preveu
I'article 7.n) de la Llei de I'impost.»

Nou. Es modifica l'apartat 3 de larticle 94, que queda redactat de la manera
seguent:

«3. L'obligacio d'efectuar, si escau, el pagament a compte a quée es refereix
'apartat 7 de la disposicié addicional vint-i-sisena neix en el moment en que,
abans del termini que preveu la lletra A) de l'article 7 de la Llei de I'impost, es
produeixi qualsevol disposicid del capital resultant o s’incompleixi el limit
d’'aportacions que preveu la lletra c) de I'apartat 1 de la disposicié addicional
esmentada.»

Deu. Es modifica la disposicié addicional vuitena, que queda redactada de la
manera seguent:

«Disposici6é addicional vuitena. Mobilitzacié entre plans d’estalvi a llarg termini.

D’acord amb l'apartat 6 de la disposicié addicional vint-i-sisena de la Llei de
I'impost, el titular d’'un pla d'estalvi a llarg termini pot mobilitzar integrament els
drets econdmics de lasseguranca individual d'estalvi a llarg termini i de
I'asseguranca individual d’estalvi a llarg termini Financa Europa, aixi com els fons
constituits al compte individual d’estalvi a llarg termini, a un altre pla d’'estalvi a
llarg termini del qual és titular, sense que aix0 impliqui la disposicié dels recursos,
als efectes que preveu la lletra fi) de l'article 7 o a la lletra b) de I'apartat 1 de la
disposicié addicional esmentada, en les condicions que s’indiquen en aquesta
disposicio.

Els drets economics de l'asseguranca individual d’'estalvi a llarg termini
Financa Europa Unicament es poden mobilitzar a una altra asseguranca individual
d’estalvi a llarg termini Finanga Europa.

No és possible la mobilitzacié en els casos en qué els drets econdomics o els
fons estiguin subjectes a algun embargament, carrega, penyora o limitacié de
disposicio legal o contractual.

Per efectuar la mobilitzacio, el titular del pla d'estalvi a llarg termini ha
d'adrecar-se a l'entitat asseguradora o de crédit de destinacié i adjuntar a la
sol-licitud la identificacié del pla d'estalvi a llarg termini d'origen des del qual
s’efectua la mobilitzaci6 i de [l'entitat d'origen. La sol-licitud incorpora una
comunicacié adrecada a I'entitat d’origen perqué aquesta ordeni el traspas, i inclou
una autoritzacié del titular del pla d'estalvi a llarg termini a I'entitat de destinacio
perque, en nom seu, pugui sol-licitar a I'entitat d’origen la mobilitzacié, aixi com
tota la informacio financera i fiscal necessaria per dur-la a terme. En concret,
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I'entitat d’'origen ha de comunicar la data d’obertura del pla d’estalvi a llarg termini,
les quantitats aportades durant I'any en curs i, per separat, I'import total dels
rendiments positius i negatius del capital mobiliari que s’hagin produit des de
I'obertura, inclosos els que es puguin produir amb motiu de la mobilitzacid.

L'entitat de destinacio ha d'advertir el contribuent, de manera expressa i
destacada, que, en funci6 de les condicions especifiques del contracte
d'asseguranca, de diposit o financer en qué s’hagi configurat I'asseguranca
individual d’estalvi a llarg termini o el compte individual d’estalvi a llarg termini
corresponent, I'import de la mobilitzacié pot ser inferior a I'import garantit per
I'entitat d'origen. Aixi mateix, en cas que la mobilitzacié s’efectui des d'un pla
d’'estalvi a llarg termini diferent d’'una asseguranga individual d’'estalvi a llarg
termini Financa Europa cap a una asseguranga individual d’estalvi a llarg termini
Financa Europa, I'entitat asseguradora de destinacié ha d’advertir el contribuent,
també de manera expressa i destacada, de si I'asseguranca individual d’estalvi a
llarg termini Finanga Europa ofereix o no una garantia total o parcial, aixi com de
tots els aspectes en que l'asseguranca individual d'estalvi a llarg termini Finanga
Europa difereixi del pla d’estalvi a llarg termini d’origen.

En el cas que hi hagi convenis o contractes que permetin gestionar les
sol-licituds de mobilitzacié a través de mediadors o de les xarxes comercials
d'altres entitats, la presentaci6 de la sol-licitud en qualsevol establiment d’aquests
s’entén efectuada a I'entitat de destinacio.

En el termini maxim de cinc dies habils des que I'entitat de destinacio disposi
de tota la documentacié necessaria, aquesta ha de comunicar la sol-licitud a
I'entitat d'origen, a més de comprovar el compliment dels requisits que estableix
reglamentariament aquesta mobilitzacié, amb indicacié, com a minim, del pla
d’estalvi a llarg termini de destinacio, de I'entitat de destinacio i de les dades del
compte al qual s’ha d’efectuar la transferéncia.

En un termini maxim de deu dies habils a comptar de la recepcié per part de
I'entitat d'origen de la sol-licitud amb la documentacié corresponent, aquesta
entitat ha d’ordenar la transferéncia bancaria i trametre a I'entitat de destinacio6 tota
la informaci6 financera i fiscal necessaria per a la mobilitzacio.

No es poden aplicar penalitzacions, despeses o descomptes a limport
d’aquesta mobilitzacié que es generin com a conseqiiéncia del mateix traspas de
fons. A aquests efectes, quan es tracti d’'una asseguranca individual d'estalvi a
llarg termini Finanga Europa o d’'una asseguranca individual d’estalvi a llarg termini
Financa Europa, els drets economics es valoren per I'import de la provisio
matematica o pel valor de mercat dels actius assignats, segons correspongui.

En els procediments de mobilitzaci6 a que es refereix aquesta disposicio
addicional, s'autoritza que la transmissié de la sol-licitud de mobilitzacié, la
transferéncia d'efectiu i la transmissio de la informaci6 entre les entitats
intervinents es puguin dur a terme a través del Sistema Nacional de Compensacio
Electronica, mitjancant les operacions que s’habilitin en aquest sistema a aquests
efectes.»

Disposicié final quarta. Modificacié del Reglament general de les actuacions i els
procediments de gestio i inspeccié tributaria i de desplegament de les normes
comunes dels procediments d'aplicaci6 dels tributs, aprovat pel Reial
decret 1065/2007, de 27 de juliol.

S’introdueix un nou article 39 quater al Reglament general de les actuacions i els
procediments de gesti6 i inspeccio6 tributaria i de desplegament de les normes comunes
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dels procediments d’'aplicacid dels tributs, aprovat pel Reial decret 1065/2007, de 27 de
juliol, amb la redaccié seguent:

«Article 39 quater Obligacié d’informar sobre els comptes d’estalvi i inversié
Finanga Europa.

1. Les entitats proveidores a qué es refereix I'article 343 de la Llei 6/2023,
de 17 de marg, que proveeixin comptes d’estalvi i inversié Financa Europa a qué
es refereixen l'article 95 ter i la disposicié addicional seixanta-sisena de la
Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'impost sobre la renda de les persones
fisiqgues i de modificacio parcial de les lleis dels impostos sobre societats, sobre la
renda de no residents i sobre el patrimoni, estan obligades a presentar una
declaraci6 informativa anual relativa als comptes esmentats.

2. Lainformacio que s’ha de subministrar a I’Administracié tributaria per cada
compte d’estalvi i inversio Financa Europa compreén:

a) La data d'obertura a l'entitat declarant, aixi com la identificaci6 que
aquesta ultima li hagi assignat internament. Quan el compte s’hagi obert durant
'any a que es refereix la declaraci6 com a conseqiiéncia de la mobilitzacié que
preveu l'article 347 de la Llei 6/2023, de 17 de marg, des d'un altre compte
d'estalvi i inversi6 Finangca Europa, s’han de facilitar, a més, les dades
identificatives de I'entitat de procedencia, del compte d'origen, de la data
d’'obertura d’aquest Gltim i de la data en qué hagi finalitzat el procediment de
mobilitzacié dels actius i de I'efectiu integrats en el compte d’origen.

b) En cas que durant I'any a qué es refereix la declaracié s’hagi produit la
cancel-laci6 del compte per la seva mobilitzaci6 a un altre compte d'estalvi i
inversio Financa Europa, a més de la informacié que preveu la lletra a) anterior,
s’han de proporcionar les dades identificatives de I'entitat de destinacio, del
compte al qual s’hagi efectuat la mobilitzaci6 i de la data en que hagi finalitzat el
procediment de mobilitzacié.

c) Elnomi els cognoms, el domicili i el nimero d’identificacio fiscal del titular.

d) Identificacio del subcompte de valors i del subcompte operatiu associat.

e) lIdentificacio del compte de contrapartida.

f) Aportacions efectuades I'any natural amb indicaci6 de les dates i els
imports.

g) Disposicions totals o parcials efectuades durant l'any natural, amb
indicacio6 de les dates i els imports corresponents, aixi com del valor liquidatiu del
compte immediatament anterior a la disposicié, les aportacions pendents de
recuperacié després de la disposici6 i les dates i els imports corresponents a les
aportacions recuperades en cada disposicio.

h) Guanys o perdues patrimonials derivades de cada disposici6 efectuada.

i) Aportacions pendents de recuperacié al compte a 31 de desembre o, si
escau, en la data immediatament anterior a la de la seva cancel-lacié per
mobilitzacié a un altre compte.

j) Valor liquidatiu del compte a 31 de desembre o, si escau, en la data
immediatament anterior a la de la seva cancel-lacid per mobilitzacié a un altre
compte.

k) Identificaci6, nombre i valor de mercat a 31 de desembre dels actius
integrats en el compte en aquesta data o, si escau, en la data immediatament
anterior a la de la seva cancel-lacié per mobilitzacié a un altre compte.

I) Saldo del subcompte operatiu a 31 de desembre o, si escau, en la data
immediatament anterior a la de la seva cancel-lacid per mobilitzacié a un altre
compte.

m) Saldo del subcompte operatiu i valor d’adquisicié dels actius que continuin
integrats en el compte en la data de meritacié de I'Gltim periode impositiu que
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s’hagi de declarar per I'impost, en cas de defunci6é o de pérdua de la condicié de
contribuent per I'impost.

n) Operacions d'adquisicid, subscripcid, transmissio | reemborsament
efectuades durant I'any natural amb els actius integrats en el compte, aixi com les
dutes a terme amb drets de subscripcid, reduccions de capital que tinguin per
finalitat la devolucié d'aportacions diferents de les sotmeses a retencio i
distribucions de primes d’emissié d'accions o participacions, amb indicacio de la
identificacié dels actius a qué es refereixin, del seu nombre, del seu import, de la
data i, si escau, del resultat de cada operacié.

No obstant aix0, quan en les operacions a que es refereix aquesta lletra
intervingui una altra entitat obligada a proporcionar-ne la informacié d’acord amb el
que disposa l'article 42 d’aquest Reglament, diferent de I'entitat proveidora del
compte d’estalvi i inversié Financa Europa, és aquesta entitat la que esta obligada
a comunicar-la a ’Administracio tributaria, i proporcionar la identificacié del compte
d’estalvi i inversié Financa Europa al qual estigui associada 'operacié, en la forma
gue determini la persona titular del Ministeri d’Hisenda.

fi) Si durant l'any a qué correspon la declaracié s’hagués produit la
cancel-lacié del compte per qualsevol de les causes assenyalades a l'article 351.1
de la Llei 6/2023, de 17 de marg, s’han de proporcionar la data de cancel-lacié i la
causa que I'hagi determinada, d’entre les que s’assenyalen a I'article esmentat.

0) En el cas dels comptes d'estalvi i inversié Finanga Europa Reinversio, la
informaci6 especifica que preveu l'apartat 7 de la disposicié addicional seixanta-
sisena de la Llei 35/2006, de 28 de novembre.

3. L'ordre ministerial per la qual s’aprovi el model de declaracié corresponent
ha de contenir la informacié a qué es refereix I'apartat 2, aixi com qualsevol altra
dada rellevant per concretar aquesta informacié. La declaracié s’ha de presentar
per via electronica.»

Disposicié final cinquena. Prorroga extraordinaria de contractes d’arrendament
d’habitatge habitual.

1. En els contractes d’arrendament d’habitatge habitual subjectes a la Llei 29/1994,
de 24 de novembre, d’'arrendaments urbans, vigents en la data d'entrada en vigor
d'aquest Reial decret llei, en qué el periode de prorroga obligatoria que preveu
I'article 9.1 finalitzi abans del 31 de desembre de 2028, o finalitzi el periode de prorroga
tacita que preveuen els articles 10.1 i 10.2, o finalitzi, si escau, el periode de reconduccio
tacita produit d’acord amb l'article 1566 del Codi civil, sempre que la part arrendataria
estigui al corrent del pagament del lloguer i ho hagi estat mensualment durant els vuit
mesos anteriors, s’ha d'aplicar, amb la sol-licitud prévia de I'arrendatari, una prorroga
extraordinaria per terminis anuals i fins a un maxim de dos anys addicionals. Durant
aquesta prorroga s’han de mantenir els termes i les condicions del contracte en vigor. La
sol-licitud ha de ser acceptada obligatoriament per I'arrendador, llevat que s’hagin fixat
altres termes o condicions per acord entre les parts, que s’hagi subscrit un nou contracte
d'arrendament o que l'arrendador hagi comunicat, en els terminis i les condicions de
l'article 9.3 de la Llei 29/1994, d’arrendaments urbans, la necessitat d'ocupar I'habitatge
per a si mateix o per als seus familiars, encara que la facultat de recuperar
anticipadament I'habitatge per necessitat no s’hagi previst expressament en el contracte,
sense que aquest requisit sigui exigible, sempre que hi concorri una causa real i
acreditada de necessitat. La prorroga extraordinaria que regula aquest article és
incompatible amb la que preveu larticle 10.3 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’arrendaments urbans, que, si escau, s’ha d’aplicar amb caracter preferent.

2. El que disposa I'apartat anterior no és aplicable quan I'arrendador i I'arrendatari
acordin la renovacio del contracte d’arrendament o la formalitzaci6é d’'un de nou, amb una
renda almenys un cinc per cent inferior a la que preveu el contracte vigent.»
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Disposici6 final sisena. Limitacié extraordinaria de I'actualitzacié anual de la renda dels
contractes d’arrendament d’habitatge.

La persona arrendataria d'un contracte de lloguer d’habitatge subjecte a la
Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans, la renda del qual s’hagi
d’'actualitzar perqué es compleixi I'anualitat corresponent de vigéncia durant el periode
comprés entre I'entrada en vigor d’aquest Reial decret llei i el 31 de desembre de 2027,
pot negociar amb l'arrendador I'actualitzacié anual de la renda d'acord amb les
condicions seguents:

a) En cas que la renda sigui superior al limit maxim del preu aplicable d’acord amb
el sistema d’indexs de preus de referéncia, no és procedent aplicar-hi cap increment.

b) En laresta de casos, I'increment de la renda és el que resulti del nou pacte entre
les parts. En abséncia d’aquest nou pacte entre les parts, I'increment de la renda que
s’hagi d’aplicar no pot ser superior al dos per cent.

Disposici6 final setena. Salvaguarda de rang reglamentari.

Les previsions incloses en normes reglamentaries que sén objecte de modificacié per
aquest Reial decret llei poden ser modificades per normes del rang reglamentari
corresponent a la norma en queé figuren.

Disposici6 final vuitena. Habilitacié per al desplegament reglamentari.

1. S’habilita el Govern per dictar totes les disposicions que siguin necessaries per al
desplegament i I'execuci6 d’aquesta Llei.

2. En particular, I'ordre a qué es refereix I'article 347.7 de la Llei 6/2023, de 17 de
marg, s’ha d’aprovar en el termini de 6 mesos des de I'entrada en vigor d’aquest Reial
decret llei. En aquest sentit, s’habilita les persones titulars del Ministeri d’Economia,
Comerg i Empresa i del Ministeri d’'Hisenda per establir, mitjancant una ordre dictada a
proposta conjunta de les persones titulars del Ministeri d’Economia, Comer¢ i Empresa i
del Ministeri d’Hisenda, el limit de les comissions de mobilitzaci6, aixi com la informacié
necessaria per garantir I'execucié correcta de la mobilitzacié i la continuitat del régim
juridic i fiscal del compte d’'estalvi i inversié Financa Europa, i les especificacions, els
models normalitzats i els requisits técnics i operatius necessaris per a l'intercanvi de la
informacio a qué es refereix I'article 347 de la Llei 6/2023, de 17 de marg.

Disposici6 final novena. Incorporacid del dret de la Unié Europea.

Mitjangant aquest Reial decret llei s'incorpora parcialment a I'ordenament juridic
espanyol la Directiva (UE) 2021/2167 del Parlament Europeu i del Consell, de 24 de
novembre de 2021, sobre els administradors de credits i els compradors de crédits, i per
la qual es modifiquen les directives 2008/48/CE i 2014/17/UE.

Disposici6 final desena. Titols competencials.
El Reial decret llei es dicta a 'empara dels titols competencials segients:

1. Larticle 1 i l'article 4, a 'empara de l'article 149.1.1a, 8a i 13a de la Constitucio
espanyola, que atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva sobre la regulacié de les
condicions basiques que garanteixin la igualtat de tots els espanyols en I'exercici dels
drets i en el compliment dels deures constitucionals, la legislacio civil i les bases i la
coordinaci6 de la planificacié general de I'activitat economica, respectivament.

2. Els articles 3 i 15, la disposicio transitoria primera i les disposicions finals
cinquena i sisena, a I'empara de l'article 149.1.8a de la Constitucid espanyola, que
atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva en matéria de legislacié civil.

3. Els articles 13, 14, 16, 17, 18 i 19 i la disposici6 final segona, a I'empara de
I'article 149.1.1a i 13a de la Constitucio espanyola, que atribueix a I'Estat la competéncia
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exclusiva sobre la regulacid de les condicions basiques que garanteixin la igualtat de tots
els espanyols en I'exercici dels drets i en el compliment dels deures constitucionals, i
sobre les bases i la coordinacié de la planificacié general de Il'activitat economica,
respectivament.

4. Els articles 2 i 5 i la disposicio transitoria segona, a 'empara de l'article 149.1.6a
de la Constitucio espanyola, que atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva en materia
de legislacio processal, sense perjudici de les especialitats necessaries que en aquest
ordre es derivin de les particularitats del dret substantiu de les comunitats autonomes.

5. Eltitol Il i les disposicions finals tercera i quarta, a I'empara de l'article 149.1.14a
de la Constitucio espanyola, que atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva en materia
d’hisenda general.

6. El titol 1ll, a 'empara de la competencia de I'Estat per regular la seva propia
organitzacio.

7. El titol VI i la disposicio final primera, a I'empara de l'article 149.1.11a i 13a de la
Constitucié espanyola, que atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva sobre les bases
de I'ordenacio del credit, la banca i les assegurances, i sobre les bases i la coordinacio
de la planificaci6 general de I'activitat econdmica, respectivament.

8. El que disposa aquesta llei s’aplica sense perjudici de:

a) Les previsions dels regims civils, forals o especials en I'ambit que els reserva
I'article 149.1.8a de la Constitucid, alla on n’hi hagi, aixi com dels régims tributaris forals
de concert i conveni economic vigents, respectivament, als territoris historics de la
Comunitat Autdnoma del Pais Basc i a la Comunitat Foral de Navarra.

b) Lexercici de la competéncia exclusiva que hagin assumit les comunitats
autonomes en virtut de l'article 148.1.3a de la Constitucié en matéria d’ordenacio del
territori, urbanisme i habitatge.

Disposici6 final onzena. Entrada en vigor.

1. Aquest Reial decret llei entra en vigor 'endema de la publicacio al «Butlleti Oficial
de I'Estat», llevat que alguna de les seves disposicions estableixi una altra cosa.

2. Es aplicable el que preveu la disposici6 final primera a les cessions de contractes
de credit hipotecari efectuades després de I'entrada en vigor del Reial decret llei, sigui
quin sigui el moment en qué s’hagi formalitzat el contracte.

3. No obstant el que preveu I'apartat 1:

a) El compte destalvi i inversi6 Financa Europa no pot ser objecte de
comercialitzacié ni de contractacié fins a I'entrada en vigor de I'ordre ministerial que
articuli el compliment de les obligacions que deriven de les disposicions reglamentaries a
que es refereix I'article 95 ter.10 de la Llei 35/2006, de 28 de novembre.

Les assegurances individuals d'estalvi a llarg termini Financa Europa no poden ser
objecte de comercialitzaci6 ni de contractacié fins a l'entrada en vigor de l'ordre
ministerial que articuli el compliment de les obligacions d'informacié especifiques
d'aquestes assegurances que preveu l'article 69.3.g) del Reglament de I'impost sobre la
renda de les persones fisiques, aprovat pel Reial decret 439/2007, de 30 de marg.

b) Fins a la posada en funcionament del Registre d’'lIC Elegibles, les entitats
proveidores i les entitats asseguradores poden comercialitzar el Compte d’Estalvi i
Inversi6 Financa Europa i l'asseguranca individual d'estalvi a llarg termini Financa
Europa, respectivament, amb els actius elegibles diferents de les participacions o
accions d'lIC, que unicament es poden incloure un cop hagin estat inscrites en aquest
Registre.
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c) No es poden efectuar mobilitzacions de comptes d'estalvi i inversid Financa
Europa entre entitats proveidores fins a I'entrada en vigor de l'ordre ministerial que
preveu l'article 347 de la Llei 6/2023, de 17 de marg.

29 de setembre de 2026.
FELIPE R.

El president del Govern,
PEDRO SANCHEZ PEREZ-CASTEJON
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