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. DISPOSICIONS XERAIS

XEFATURA DO ESTADO

6280 Real decreto lei 18/2012, do 11 de maio, sobre saneamento e venda dos
activos inmobiliarios do sector financeiro.

Advertido o impacto que a deterioracién dos activos vinculados ao sector inmobiliario
ten sobre a solidez do noso sistema financeiro, o Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro,
de saneamento do sector financeiro, foi ditado co fin de adoptar medidas urxentes
conducentes a lograr o saneamento dos balances das entidades de crédito, afectados
negativamente pola dita deterioracion.

Os requirimentos establecidos polo Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro,
orientados a cobertura da deterioracion nos balances bancarios ocasionada polos activos
problematicos vinculados a actividade inmobiliaria, representaron para as entidades de
crédito un esforzo considerable no presente exercicio 2012, extensible a 2013 para
aquelas que acometan modificacions organizativas de caracter estrutural.

As medidas de reforzamento de provisidons e de capital establecidas polo citado real
decreto lei tiveron unha acollida favorable tanto por parte dos participantes nos mercados
como por parte das institucidns financeiras internacionais.

Por isto, na mesma lifia marcada polo Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro, de
tratar de disipar as incertezas que estan a dificultar a normalizaciéon do sector financeiro
espafol e a recuperacion da sua funciéon canalizadora do aforro @ economia real, o
presente real decreto lei establece, no capitulo |, requirimentos de cobertura adicionais
aos establecidos naquel, pola deterioraciéon dos financiamentos vinculados a actividade
inmobiliaria clasificados como en situacidn normal. Estes novos requirimentos
establécense, de modo analogo ao anterior, por unha soa vez, de maneira diferenciada
en funcién das diversas clases de financiamentos.

A metodoloxia empregada respecta o criterio recollido nas normas internacionais de
contabilidade na medida en que, en relacién cos activos a que vai dirixida, trata de
aproximar as menores expectativas de mercado respecto das reflectidas nos estados
financeiros das entidades, evidenciadas mediante unhas capitalizaciéns de mercado
sensiblemente inferiores aos seus valores tedricos contables, polo que se prevé recofiecer
unha perda incorrida se o importe recuperable dun activo € inferior ao seu valor en libros,
introducindo unha mera presuncion de perda minima a considerar.

Por outro lado, establécense as disposicions precisas para asegurar o cumprimento
dos novos requirimentos en coherencia cos prazos establecidos no Real decreto lei 2/2012,
do 3 de febreiro, para o cal as entidades de crédito deberan presentar ao Banco de Espania,
non mais tarde do proximo 11 de xufio, un plan en que detallen as medidas que tefien
previsto adoptar para o dito cumprimento.

Asi mesmo, en coherencia co disposto no Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro,
estableceuse un mecanismo de flexibilizacién do prazo de cumprimento dos novos
requirimentos de provisidons para aquelas entidades que vaian acometer procesos de
integracion, que disporan dun prazo de doce meses a partir da autorizacion do respectivo
proceso. Co fin de evitar ineficiencias na presentacién dos proxectos de procesos de
integracion, en virtude dos cales puideren xurdir polos novos requirimentos establecidos
no presente real decreto lei, prorrogase até o proximo 30 de xufio o prazo de presentacion
dos ditos proxectos previsto no real decreto lei antes citado.

No suposto de que as entidades de crédito, para cumpriren cos novos requirimentos
de cobertura do risco inmobiliario, deterioren a sua solvencia de modo tal que o seu
capital principal ou os seus recursos propios resulten deficitarios, deberan prever nos
seus plans de cumprimento as medidas alternativas que garantan o previsto neste real
decreto lei. En particular, se asi o considera o Banco de Espaina a vista da situacion
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econdmico-financeira das entidades, estas estaran obrigadas a solicitar apoio financeiro
publico a través da intervencion do Fondo de Reestruturacién Ordenada Bancaria,
institucion que podera inxectar recursos nas entidades a través da adquisicion ben de
capital ordinario ben doutros instrumentos convertibles en capital.

Co fin de illar e dar saida no mercado aos activos inmobiliarios, cuxa integracion no
balance das entidades esta a lastrar a recuperacién do crédito, no capitulo Il prevese a
constitucién de sociedades de capital &s cales as entidades de crédito deberan achegar
todos os inmobles adxudicados ou recibidos en pagamento de débedas relacionadas co
solo para a promocion inmobiliaria e coas construciéns ou promocions inmobiliarias. Para
isto cOmpre garantir que a sua valoracién resulte axustada & realidade do mercado, asi
como a profesionalizacién da xestion das sociedades citadas.

Asi mesmo, o real decreto lei establece as regras necesarias para garantir a
neutralidade fiscal das operaciéns que se realicen na constitucién das sociedades para a
xestion de activos. Co obxecto de estimular a venda dos activos inmobiliarios, en relacion
co imposto sobre sociedades, imposto sobre a renda das persoas fisicas e imposto sobre
a renda de non-residentes, introducese unha exencién parcial das rendas derivadas da
transmision de bens inmobles urbanos que se adquiran a partir da entrada en vigor do
presente real decreto lei e até o0 31 de decembro de 2012 cando se cumpran determinados
requisitos.

Finalmente, modéranse os aranceis notariais e rexistrais que seran de aplicacién nos
supostos de traspasos de activos financeiros ou inmobiliarios como consecuencia de
operaciéns de saneamento e reestruturacion de entidades financeiras En definitiva, as
medidas previstas neste real decreto lei e, en concreto, as exixencias adicionais de
provisions, vefien reforzar a solvencia do sector financeiro e sanear os seus balances.
Isto fortalecera a credibilidade no noso sistema financeiro no actual contexto, o que, pola
slia vez, contribuira a estabilidade financeira non soamente no sector senén no conxunto
da economia nacional. E por isto polo que a adopcién de tales medidas exixe acudir ao
procedemento do real decreto lei, xa que se cumpren os requisitos do artigo 86 da
Constitucion espariola en canto a sua extraordinaria e urxente necesidade.

Na sua virtude, facendo uso da autorizacién contida no artigo 86 da Constitucion
espafiola, por proposta dos ministros de Economia e Competitividade e de Facenda e
Administracions Publicas e logo de deliberacion do Consello de Ministros na sua reunién
do dia 11 de maio de 2012,

DISPONO:

CAPITULO |

Saneamento das entidades de crédito

Artigo 1.  Medidas para o saneamento dos balances das entidades de crédito.

1. Sobre o saldo vivo en 31 de decembro de 2011 dos financiamentos relacionados
co solo para promocion inmobiliaria e coas construciéns ou promociéons inmobiliarias,
correspondentes a actividade en Espana das entidades de crédito e grupos consolidables
de entidades de crédito, as cales se refire o artigo 1.2 do Real decreto lei 2/2012, do 3 de
febreiro, de saneamento do sector financeiro, constituiranse, por unha soa vez, as
coberturas que se indican no anexo do presente real decreto lei con caracter adicional as
establecidas naquela norma. O importe das ditas coberturas podera ser utilizado na forma
prevista no artigo 1.2 do Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro.

2. Se en 31 de decembro de 2013 o importe das citadas coberturas non fose
aplicado na sua integridade a finalidade antes indicada, o seu saldo remanente serd, se
for o caso, asignado as coberturas daqueles activos que determine o Banco de Espana.
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Artigo 2. Plan de cumprimento.

1. As entidades de crédito e os grupos consolidables de entidades de crédito deberan
cumprir o previsto no artigo 1 deste real decreto lei antes do 31 de decembro de 2012.

As entidades de crédito que durante o exercicio 2012 leven a cabo procesos de
integracion que supofian unha transformacién significativa de entidades que non
pertenzan a un mesmo grupo disporan de doce meses desde que obtefian a preceptiva
autorizacion para cumpriren o previsto no artigo 1 deste real decreto lei, sempre que a
integracion se leve a cabo a través de operaciéns que supofian modificacions estruturais
ou adquisicidon de entidades participadas maioritariamente polo Fondo de Reestruturacion
Ordenada Bancaria ou nas cales este fose designado administrador provisional, inclua
medidas tendentes & mellora do seu goberno corporativo e incorpore un plan de
desinvestimento de activos relacionados con riscos inmobiliarios, asi como compromisos
de incrementar o crédito a familias e pequenas e medianas empresas.

2. Para isto, as entidades de crédito e os grupos consolidables de entidades de
crédito presentaran ao Banco de Espafa, até o 11 de xufio de 2012, un plan en que
detallaran as medidas que tefien previsto adoptar para dar cumprimento ao previsto no
artigo 1 deste real decreto lei, incluindo un programa de desinvestimento de activos
relacionados con riscos inmobiliarios e un calendario de execucién daquel.

Cando do plan resulte que a entidade ou o grupo consolidable de entidades de
crédito, unha vez constituidas as provisions exixidas no artigo 1 deste real decreto lei,
poidan incorrer en déficit de capital principal ou de recursos propios computables, deberan
incluir no citado plan as medidas que tefien previsto acometer para non incorreren no dito
déficit e cuxo prazo de execucioén non podera ser superior a cinco meses.

3. O plan presentado debera ser aprobado polo Banco de Espafia no prazo de
quince dias habiles e este pode exixir as modificacions ou as medidas adicionais que
considere necesarias para garantir o cumprimento do previsto neste real decreto lei.

En particular, o Banco de Espana valorara a probabilidade de que as medidas
previstas pola entidade ou o grupo consolidable de entidades de crédito poidan levarse a
efecto nos prazos previstos e, se asi o considera necesario, a vista das circunstancias
concorrentes, poderd impor medidas adicionais, incluida, en particular, a solicitude de
apoio financeiro do Fondo de Reestruturacion Ordenada Bancaria, cuxo outorgamento se
axustara ao disposto nos artigos 9.3 e 10.3 do Real decreto lei 9/2009, do 26 de xufo,
sobre reestruturacion bancaria e reforzamento dos recursos propios das entidades de
crédito.

4. Sen prexuizo da responsabilidade administrativa en que poidan incorrer a
entidade e os que nela exerzan cargos de administracion e direccion, o incumprimento
grave dalgunha das medidas incluidas no plan aprobado polo Banco de Espafia que pofa
en perigo a consecucion dos obxectivos do plan podera determinar a aplicacion do
previsto no artigo 7 do Real decreto lei 9/2009, do 26 de xufio, cando a entidade en
cuestion se encontre na situacién prevista no artigo 6 da citada norma.

CAPITULO I

Sociedades para a xestion de activos

Artigo 3. Constitucion e réxime xuridico.

1. Os activos adxudicados ou recibidos en pagamento de débedas a que se refire o
artigo 1.1 do Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro, deberan ser achegados polas
entidades de crédito a unha sociedade anénima nos termos establecidos no presente
capitulo. Igualmente, deberanse achegar aqueloutros activos adxudicados ou recibidos
en pagamento de débedas con posterioridade ao 31 de decembro de 2011.

2. Estas sociedades rexeranse polo texto refundido da Lei de sociedades de capital,
aprobado polo Real decreto lexislativo 1/2010, do 2 de xullo, sen prexuizo do previsto no
presente real decreto lei.
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3. O obxecto social exclusivo das sociedades as cales acheguen os seus activos as
entidades que recibisen apoio financeiro do Fondo de Reestruturacion Ordenada Bancaria
sera a administracion e o alleamento, xa sexa de forma directa ou indirecta, dos activos
achegados a ela.

4. No caso de entidades participadas maioritariamente polo Fondo de
Reestruturacion Ordenada Bancaria, asi como no de entidades nas cales o Fondo fose
designado administrador provisional, o Fondo decidira se a entidade de crédito debe ou
non constituir unha sociedade das previstas neste capitulo.

Con caracter previo a decisién de creacion das ditas sociedades o Fondo de
Reestruturacion Ordenada Bancaria elevara ao ministro de Facenda e Administracions
Publicas unha memoria econdmica na cal se detalle a programacion econémico-financeira
para o periodo de duracién previsto. Sobre a base da dita memoria, a Intervencion Xeral
da Administracion do Estado informara dos posibles efectos desta operacion nas contas
publicas o ministro de Facenda e Administraciéns Publicas, o cal podera oporse
motivadamente no prazo de dez dias contados desde que lle sexa elevada a citada
memoria.

5. Regulamentariamente poderan establecerse instrumentos de apoio financeiro as
adquisicidons de capital nas ditas sociedades.

Artigo 4. Achega dos activos.

1. As achegas a sociedade deberan efectuarse antes de que termine o prazo de
dotacion de provisidns que resulte de aplicaciéon a entidade, segundo o previsto nos
artigos 1 e 2 do Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro, e o artigo 2 do presente real
decreto lei.

2. As achegas a sociedade valoraranse polo seu valor razoable. En ausencia de
valor razoable ou cando exista dificultade para obtelo, valoraranse polo seu valor en
libros, que se determinara tomando en consideracion as provisiéns que os activos deban
ter constituidas en aplicacion do artigo 1.1 do Real decreto lei 2/2012, do 3 febreiro, e do
artigo 1.1 do presente real decreto lei.

No caso de que, no momento da achega a sociedade, os activos non tefan
constituidas as provisiéns mencionadas no paragrafo anterior, as ditas provisiéns deberan
ser completadas pola sociedade beneficiaria da achega nas datas en que resulten
exixibles de acordo co previsto no Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro, e no presente
real decreto lei.

Para os efectos do previsto no artigo 67 da Lei de sociedades de capital, a valoracion
establecida conforme os paragrafos anteriores substituira a valoraciéon de experto
independente prevista no dito precepto, sempre que a achega se realice dentro do
calendario de provisionamento a que estiver obrigada a entidade achegante.

3. As entidades que recibisen apoio financeiro do Fondo de Reestruturacion
Ordenada Bancaria en virtude do previsto no artigo 2 deste real decreto lei disporan dun
prazo de 3 anos contados desde a sua entrada en vigor para adoptaren e executaren as
medidas precisas para que a vinculacion da sociedade para a xestidon de activos coa
entidade sexa como maximo a de empresa asociada.

Artigo 5. Alleamento de activos.

As sociedades participadas polas entidades de crédito que reciban apoio financeiro
ao abeiro do previsto neste real decreto lei estaran obrigadas a allear anualmente, polo
menos, un 5 % dos seus activos a un terceiro distinto da entidade de crédito achegante
ou de calquera sociedade do seu grupo. Os administradores das ditas sociedades
deberan ter experiencia acreditada na xestion de activos inmobiliarios.
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Artigo 6. Bases de datos

As entidades de crédito deberan contar con bases de datos coa informacion necesaria
para a xestién dos activos que deben achegar & sociedade de acordo co previsto no
artigo 3 deste real decreto lei. O Banco de Espafia, no prazo de dous meses desde a
entrada en vigor do presente real decreto lei, determinara os requisitos que deben cumprir
estas bases de datos. As ditas bases deberan ser transferidas a sociedade antes de que
termine o prazo de dotacion de provisions que resulte de aplicacién a entidade, segundo
o previsto nos artigos 1 e 2 do Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro, e o artigo 2 do
presente real decreto lei.

CAPITULO IlI

Réxime sancionador

Artigo 7. Infracciéns e sanciéns.

1. As obrigas previstas neste real decreto lei consideraranse normas de ordenacion
e disciplina, e as entidades de crédito e os que exerzan nelas cargos de administracion e
direccién que as incumpran incorreran en responsabilidade administrativa sancionable
conforme o disposto no titulo | da Lei 26/1988, do 29 de xullo, sobre disciplina e
intervencién das entidades de crédito.

2. En particular, o incumprimento do previsto neste real decreto lei considerarase
infraccion grave ou moi grave de acordo co previsto na letra h) do artigo 5 e na letra ¢) do
artigo 4 da Lei 26/1988, do 29 de xullo.

CAPITULO IV

Réxime fiscal das operacions de achega de activos a sociedades para a xestion de
activos

Artigo 8. Réxime fiscal.

1. O réxime fiscal establecido no capitulo VIII do titulo VII do texto refundido da Lei
do imposto sobre sociedades, aprobado polo Real decreto lexislativo 4/2004, do 5 de
marzo, para as operacions mencionadas no artigo 83 da dita lei, incluidos os seus efectos
nos demais tributos, aplicarase as transmisions de activos e pasivos que se realicen en
cumprimento do disposto no artigo 3 do Real decreto lei 18/2012, do 11 de maio, sobre
saneamento e venda dos activos inmobiliarios do sector financeiro, ainda cando non se
correspondan coas operacions mencionadas no artigo 83 e 94 da dita lei.

2. Non sera de aplicacion a excepcion a exencién prevista no nimero 2 do artigo
108 da Lei 24/1988, do 27 de xullo, do mercado de valores, as transmisiéns posteriores
das participaciéns recibidas como consecuencia da constitucién das sociedades para a
xestion de activos inmobiliarios previstas no artigo 3 deste real decreto lei e das
participacions de entidades de crédito afectadas por plans de integracién reguladas no
Real decreto lei 9/2009, do 26 de xufo, sobre reestruturacion bancaria e reforzamento
dos recursos propios das entidades de crédito.

3. As entidades de crédito que realicen as operaciéons mencionadas anteriormente
poderan pedir ao Banco de Espafa que solicite informe a Direccidn Xeral de Tributos do
Ministerio de Facenda e Administracions Publicas sobre as consecuencias tributarias que
deriven das operacions a que se refire o numero 1 deste artigo.

O informe emitirase no prazo maximo dun mes e tera efectos vinculantes para os
organos e entidades da Administracion tributaria encargados da aplicacion dos tributos.
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Disposicién adicional primeira. Tratamento excepcional das participaciéns preferentes e
outros instrumentos en circulacion.

As entidades de crédito que tefian en circulacion participaciéns preferentes ou
instrumentos de débeda obrigatoriamente convertibles en accidons emitidos antes da
entrada en vigor deste real decreto lei ou trocados polos anteriores poderan incluir, no
plan a que se refire o artigo 2 deste real decreto lei, a solicitude de diferir por un prazo
non superior a doce meses o pagamento da remuneracién prevista, a pesar de que, como
consecuencia do saneamento que tivesen que levar a cabo segundo o previsto neste real
decreto lei, non dispoian de beneficios ou reservas distribuibles suficientes ou exista un
déficit de recursos propios na entidade de crédito emisora ou dominante.

O pagamento da remuneracion asi diferido soamente podera efectuarse, transcorrido
o prazo de diferimento, se se dispon de beneficios ou reservas distribuibles suficientes e
non existe un déficit de recursos propios na entidade de crédito emisora ou dominante.

Disposicién adicional segunda. Arancel dos notarios e rexistradores da propiedade.

Nos supostos que requiran a inscricidén previa de traspasos de activos financeiros
ou inmobiliarios como consecuencia de operacions de saneamento e reestruturacion de
entidades financeiras, todas as transmisiéns realizadas se practicaran necesariamente
nun s6 asento, e s6 se devindicaran os honorarios correspondentes a ultima operacion
inscrita, conforme o nimero 2.1 do arancel dos rexistradores ou, se for o caso, o
numero 2.2, se se trata de préstamos ou créditos hipotecarios, sobre a base do capital
inscrito no Rexistro.

Nos supostos de novacion, subrogacion ou cancelacién de hipoteca, mesmo cando
previamente deba facerse constar o traspaso de activos financeiros ou inmobiliarios
como consecuencia de operacidons de saneamento e reestruturacion de entidades
financeiras, as inscriciéns que se practiquen so6 devindicaran os honorarios establecidos
no numero 2.2 do arancel dos rexistradores, correspondentes & novacién, subrogacion
ou cancelacién, tomando como base o capital inscrito, reducido ao 60 por cento, cun
minimo de 24 euros.

Para determinar os honorarios notariais das escrituras de novacién, subrogacién ou
cancelacion de préstamos e créditos hipotecarios aplicarase, por todos os conceptos, o
numero 2.2.f. do arancel dos notarios, tomando como base o capital inscrito ou garantido,
reducido en todo caso ao 70 por cento e cun minimo de 90 euros. Non obstante o anterior,
aplicarase o numero 7 do arancel a partir do folio quincuaxésimo primeiro inclusive.

Esta disposicion aplicarase respecto de todas as inscricidns practicadas e escrituras
autorizadas a partir da entrada en vigor deste real decreto lei.

Disposicién transitoria Unica. Réxime aplicable aos titulos convertibles adquiridos polo
Fondo de Reestruturacién Ordenada Bancaria antes da entrada en vigor deste real
decreto lei.

O disposto nos paragrafos quinto e sexto do artigo 10.2 do Real decreto lei 9/2009,
do 26 de xufio, sobre reestruturacion bancaria e reforzamento dos recursos propios das
entidades de crédito, segundo a nova redaccion introducida por este real decreto lei,
sera, asi mesmo, aplicable aos titulos convertibles adquiridos polo Fondo de
Reestruturacién Ordenada Bancaria con anterioridade a entrada en vigor do presente
real decreto lei.

Disposicion derrogatoria unica. Derrogacién normativa.

Quedan derrogadas cantas normas de igual ou inferior rango se opofian ao previsto
neste real decreto lei.
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Disposicién derradeira primeira. Modificacion do texto refundido da Lei do imposto sobre
sociedades, aprobado polo Real decreto lexislativo 4/2004, do 5 de marzo.

Con efectos desde a entrada en vigor deste real decreto lei, engadese unha nova
disposicion adicional décimo sexta ao texto refundido da Lei do imposto sobre sociedades,
aprobado polo Real decreto lexislativo 4/2004, do 5 de marzo, que queda redactada da
seguinte forma:

«Disposicion adicional décimo sexta. Exencion de rendas derivadas da
transmision de determinados inmobles.

Estaran exentas nun 50 por cento as rendas positivas derivadas da transmisién
de bens inmobles de natureza urbana que tefian a condicién de activo non
corrente ou que fosen clasificados como activos non correntes mantidos para a
venda e que fosen adquiridos a titulo oneroso a partir da entrada en vigor do Real
decreto lei 18/2012 e até o 31 de decembro de 2012.

Non formaran parte da renda con dereito a exencion o importe das perdas por
deterioracion relativas aos inmobles nin as cantidades correspondentes a reversién
do exceso de amortizacion que fose fiscalmente deducible en relacién coa
amortizacion contabilizada.

A exencion prevista nesta disposicion sera compatible, se for o caso, coa
aplicacion da deducion por reinvestimento de beneficios extraordinarios prevista no
artigo 42 desta lei.

Non resultara de aplicacion a presente disposicion cando o inmoble se adquirise
ou transmitise a unha persoa ou entidade respecto da cal se produza algunha das
circunstancias establecidas no artigo 42 do Cddigo de comercio, con independencia
da residencia e da obriga de formular contas anuais consolidadas, ou ao conxuxe
da persoa anteriormente indicada ou a calquera persoa unida a esta por parentesco,
en lina recta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o segundo grao
incluido.»

Disposicion derradeira segunda. Modificacion do texto refundido da Lei do imposto
sobre a renda de non-residentes, aprobado polo Real decreto lexislativo 5/2004, do 5
de marzo.

Con efectos desde a entrada en vigor deste real decreto lei, engadese unha
disposicion adicional terceira ao texto refundido da Lei do imposto sobre a renda de non-
residentes, aprobado polo Real decreto lexislativo 5/2004, do 5 de marzo, que queda
redactada da seguinte forma:

«Disposicion adicional terceira. Exencién parcial en ganancias patrimoniais
derivadas da transmision de determinados bens inmobles.

Estaran exentas nun 50 por cento as ganancias patrimoniais obtidas sen
mediacién de establecemento permanente en Espafia, derivadas do alleamento de
bens inmobles urbanos situados en territorio espanol que fosen adquiridos a partir
da entrada en vigor do Real decreto lei 18/2012 e até o 31 de decembro de 2012.

Non resultara de aplicacion o disposto no paragrafo anterior cando concorran
as circunstancias previstas no segundo paragrafo da disposicion adicional trixésimo
sétima da Lei 35/2006, do 28 de novembro, do imposto sobre a renda das persoas
fisicas e de modificacion parcial das leis dos impostos sobre sociedades, sobre a
renda de non-residentes e sobre o patrimonio ou, tratandose de entidades, as
circunstancias previstas no ultimo paragrafo da disposicion adicional décimo sexta
do texto refundido da Lei do imposto sobre sociedades, aprobado polo Real decreto
lexislativo 4/2004, do 5 de marzo.»
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Disposicion derradeira terceira. Modificacion da Lei 35/2006, do 28 de novembro, do
imposto sobre a renda das persoas fisicas e de modificacion parcial das leis dos
impostos sobre sociedades, sobre a renda de non-residentes e sobre o patrimonio.

Con efectos desde a entrada en vigor deste real decreto lei, engadese unha nova
disposicion adicional trixésimo sétima a Lei 35/2006, do 28 de novembro, do imposto
sobre a renda das persoas fisicas e de modificacién parcial das leis dos impostos sobre
sociedades, sobre a renda de non-residentes e sobre o patrimonio, que queda redactada
da seguinte forma:

«Disposicién adicional trixésimo sétima. Ganancias patrimoniais procedentes da
transmision de determinados inmobles.

Estaran exentas nun 50 por cento as ganancias patrimoniais que se pofian de
manifesto con ocasion da transmision de inmobles urbanos adquiridos a titulo
oneroso a partir da entrada en vigor do Real decreto lei 18/2012 e até o 31 de
decembro de 2012.

Non resultara de aplicacion o disposto no paragrafo anterior cando o inmoble
se adquirise ou transmitise ao seu conxuxe, a calquera persoa unida ao contribuinte
por parentesco, en lifia recta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o
segundo grao incluido, a unha entidade respecto da cal se produza, co contribuinte
ou con calquera das persoas anteriormente citadas, algunha das circunstancias
establecidas no artigo 42 do Cdédigo de comercio, con independencia da residencia
e da obriga de formular contas anuais consolidadas.

Cando o inmoble transmitido for a vivenda habitual do contribuinte e resultar de
aplicacion o disposto no segundo paragrafo do artigo 38 desta lei, excluirase de
tributacion a parte proporcional da ganancia patrimonial obtida, unha vez aplicada
a exencion prevista nesta disposicion adicional, que corresponda a cantidade
reinvestida nos termos e condicions previstos no dito artigo.»

Disposicion derradeira cuarta. Modificacion do Real decreto lei 9/2009, do 26 de xufio,
sobre reestruturacion bancaria e reforzamento dos recursos propios das entidades de
crédito.

O Real decreto lei 9/2009, do 26 de xufo, sobre reestruturacién bancaria e
reforzamento dos recursos propios das entidades de crédito, queda modificado como
segue:

Un. O numero 1 do artigo 10 queda redactado do seguinte modo:

«1. O Fondo de Reestruturacion Ordenada Bancaria podera adquirir titulos
emitidos por entidades de crédito que, sen incorreren nas circunstancias
establecidas no artigo 6 do presente real decreto lei, vaian acometer un proceso de
integracion e necesiten reforzar os seus recursos propios. Igualmente podera
adquirir titulos emitidos por entidades de crédito que requiran apoio financeiro
conforme o previsto no artigo 2 do Real decreto lei xx/2012, sobre saneamento e
venda dos activos inmobiliarios do sector financeiro, caso en que teran que
presentar un plan de recapitalizaciéon conforme o previsto no capitulo .

As entidades que, de acordo co previsto no paragrafo anterior, vaian acometer
un proceso de integracién, elaboraran un plan de integracion que debera conter
compromisos especificos de mellora da sua eficiencia, de racionalizacién da sua
administracion e xerencia, asi como de redimensionamento da sua capacidade
produtiva, e todo isto coa finalidade de mellorar as suas perspectivas futuras.

O plan de integracién debera contar coa aprobacion do Banco de Espafia.

Ao decidir sobre a adopcion das medidas propostas, o Fondo de Reestruturacion
Ordenada Bancaria debera ter en conta o prazo e risco da operacién, a necesidade
de evitar distorsiéns competitivas, asi como que con isto se facilite a execucion e
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cumprimento do plan de integracién aprobado polo Banco de Espafia. En todo
caso, a decision estara presidida polo principio de utilizacién mais eficiente dos
recursos publicos.

O pagamento do prezo de adquisicion ou subscricion dos titulos a que se refire
este artigo podera realizarse en efectivo ou mediante a entrega de valores
representativos de débeda publica ou valores emitidos polo propio Fondo de
Reestruturacion Ordenada Bancaria. Asi mesmo, o Fondo de Reestruturaciéon
Ordenada Bancaria podera satisfacer o dito prezo mediante compensacién dos
créditos que tefia fronte a correspondente entidade.»

Dous. O numero 2 do artigo 10 queda redactado como segue:

«2. Os titulos a que se refire o numero 1 anterior seran instrumentos
convertibles en accions ou en achegas ao capital social.

As entidades emisoras deberan aprobar, no momento da adopciéon do acordo
de emision dos titulos previstos neste artigo, os acordos necesarios para a
ampliacion de capital ou a subscricién de achegas ao capital na contia necesaria.
Os termos e condiciéns da retribucion dos titulos estableceranse tendo en conta a
normativa de axudas de Estado.

A adquisicion de titulos convertibles por parte do Fondo de Reestruturacién
Ordenada Bancaria requirira que se acorde a supresion do dereito de subscricidn
preferente dos accionistas existentes no momento da adopciéon do acordo de
emision, ou a renuncia de todos eles a ese dereito.

As entidades emisoras deberan comprometerse a recomprar ou amortizar os
titulos subscritos polo Fondo de Reestruturacion Ordenada Bancaria tan axifia
como estean en condicions de facelo nos termos comprometidos no plan de
integracion ou de recapitalizacion. Transcorridos cinco anos desde o desembolso
sen que os titulos fosen recomprados pola entidade, o Fondo de Reestruturacién
Ordenada Bancaria podera solicitar a sta conversién en acciéns ou en achegas
sociais do emisor. O exercicio desta facultade debera realizarse, se for o caso, no
prazo maximo de seis meses contados a partir da finalizaciéon do quinto ano desde
que se produciu o desembolso. Non obstante o anterior, 0 acordo de emisién
debera recoller, asi mesmo, a convertibilidade dos titulos por instancia do Fondo de
Reestruturacion Ordenada Bancaria se antes do transcurso do prazo de cinco anos
o Banco de Espafa considera improbable, a vista da situacion da entidade ou o
Seu grupo, que a sua recompra ou amortizacion poida levarse a cabo nese prazo.

A conversion realizarase en condiciéns de mercado e de acordo co valor
econdmico da entidade emisora dos titulos nese momento, que se determinara
conforme o previsto no artigo 9.5 do presente real decreto lei. A entidade emisora e
0s seus accionistas adoptaran os acordos e realizaran as actuacions necesarias
para asegurar que a conversion se realiza de acordo co dito valor econémico, co
deber de instrumentar, na medida necesaria para alcanzar o dito obxectivo, as
operaciéns de transmision de accions ou achegas ou de reducién de capital, xa
sexa por compensaciéon de perdas, constitucion ou incremento de reservas ou
devolucion do valor de achegas que resulten oportunas.

Sen prexuizo de calquera outra accion e responsabilidade e, en particular, do
previsto nos artigos 6 e 7 deste real decreto lei, en caso de incumprimento por
parte da entidade emisora ou daqueles dos seus accionistas que tefian a condicién
de entidade de crédito da obriga establecida no paragrafo anterior no prazo
establecido para o efecto polo Fondo de Reestruturacién Ordenada Bancaria, o
Banco de Espafia podera acordar, ademais de calquera outra medida cautelar que
considere oportuna, a substitucion provisional dos érganos de administracion ou
direccién da entidade emisora e daqueles dos seus accionistas que tefian a
condicion de entidade de crédito até que se complete a operacion de conversién, e
designara como administrador provisional o Fondo de Reestruturacion Ordenada
Bancaria, que, pola sUa vez, nomeara a persoa ou persoas fisicas que, no seu
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nome e en exercicio das funciéns e facultades propias desa condicién, adoptaran
os acordos e realizaran as actuacions necesarias para dar efecto a conversion.
Desde o momento da sua designacién como administrador provisional, o Fondo de
Reestruturacion Ordenada Bancaria estara facultado para adoptar os acordos e
realizar as actuaciéns necesarias para completar a conversién en nome e
representacion da entidade emisora e daqueles dos seus accionistas que tefian a
condicion de entidade de crédito e dos que fose designado administrador
provisional.

Os titulos emitidos ao abeiro do disposto neste precepto seran computables
COMO recursos propios basicos e como capital principal, sen que para isto sexa
obrigatorio que coticen nun mercado secundario organizado. Para estes efectos,
non lles seran de aplicacion as limitacions legalmente establecidas para a
computabilidade dos recursos propios e do capital principal.

O acordo de emision destes titulos debera axustarse as restantes condicions
comprometidas no plan de integracion ou de recapitalizacién.»

Disposicion derradeira quinta. Modificacién do Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro,
de saneamento do sector financeiro.

O segundo paragrafo do numero 4 do artigo 2 queda redactado como segue:

«A dita solicitude debera presentarse ante a Secretaria Xeral do Tesouro e
Politica Financeira antes do 30 de xufio de 2012. O cumprimento do dito prazo non
sera exixible no caso de operacidons de adquisicién de entidades que na data de
entrada en vigor deste real decreto lei se encontren participadas maioritariamente
polo Fondo de Reestruturacion Ordenada Bancaria ou das que o fondo fose
designado administrador provisional. A solicitude xuntaraselle o proxecto que
acredite o cumprimento dos requisitos previstos nas letras a) a f) do numero 2.»

Disposicién derradeira sexta. Titulos competenciais.

O presente real decreto lei ditase ao abeiro do disposto nas regras 6.2, 8.2, 11.2, 13.2
e 14.2 do artigo 149.1 da Constitucion espafiola, que atriblen ao Estado a competencia
sobre lexislacion mercantil, lexislacion civil, bases da ordenacion do crédito, banca e
seguros, bases e coordinacién da planificacion xeral da actividade econémica e facenda
xeral e débeda do Estado, respectivamente.

Disposicion derradeira sétima. Facultade de desenvolvemento.

O Goberno podera ditar as normas regulamentarias necesarias para o
desenvolvemento do disposto neste real decreto lei. En particular, mediante real decreto
estableceranse os supostos nos cales as entidades emisoras de participacions
preferentes ou obrigacions subordinadas deberan ofrecer o seu troco por acciéns ou por
obrigacions subordinadas da entidade emisora ou de calquera outra do seu grupo; asi
como os criterios para determinar a porcentaxe do valor nominal dos ditos instrumentos
que deberan ser obxecto de troco.

Habilitase o ministro de Economia e Competitividade para modificar o previsto no
anexo e os prazos de cumprimento da obriga establecida no artigo 1 deste real decreto
lei.

O Banco de Espafia aprobara as modificacions que resulten pertinentes para acomodar
o disposto na Circular 4/2004 ao presente real decreto lei, e queda facultado para introducir
as precisions que poidan ser necesarias para asegurar a efectividade do seu cumprimento.
A partir do 31 de decembro de 2012 o Banco de Espana podera modificar as coberturas
previstas no anexo de acordo co disposto no artigo 48.1 da Lei 26/1988, do 29 de xullo,
sobre disciplina e intervencién das entidades de crédito.
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Disposicién derradeira oitava. Entrada en vigor.

Este decreto lei entrard en vigor o mesmo dia da sua publicacion no «Boletin Oficial
del Estado».

Dado en Madrid o 11 de maio de 2012.
JUAN CARLOS R.

O presidente do Goberno,
MARIANO RAJOY BREY

ANEXO

Porcentaxe

Tipo de financiamento de construcion ou promocién inmobiliaria
de cobertura

Con garantia hipotecaria. | Solo. 45 %
Promocién en curso. 22 %
Promocién terminada. 7%
Sen garantia real. 45 %
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