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|. DISPOSICIONS GENERALS

MINISTERI D'HABITATGE | AGENDA URBANA

8872 Reial decret 326/2026, de 22 d‘abril, pel qual es regula el Pla estatal
d'habitatge 2026-2030.

L'article 47 de la Constitucio espanyola consagra el dret de tota la ciutadania a gaudir
d'un habitatge digne i adequat i encomana als poders publics que promoguin les
condicions i les normes pertinents per fer efectiu aquest dret. Aquest manament subratlla
la transcendencia de [I'habitatge com a condici6 previa per gaudir d'altres drets
fonamentals, com ara la integritat fisica i moral, la proteccié de la salut i el dret a un medi
ambient adequat, aixi com la llibertat d'empresa i el dret de propietat, tots dos modulats
per la seva funci6 social i I'interés general.

La garantia constitucional d’aquest dret és una responsabilitat compartida entre
'Estat, les comunitats autonomes i les corporacions locals, i constitueix un dels
problemes fonamentals pendents de resoldre del nostre periode democratic. Durant el
periode democratic esmentat, el legislador autonomic, de conformitat amb [l'article
148.1.3a de la Constitucid espanyola, ha anat assumint la seva competéncia exclusiva
en materia d'ordenacio del territori, urbanisme i habitatge, la qual cosa li ha permeés
definir i executar una politica d’habitatge propia que s’ha anat sumant a les iniciatives
estatals. Paral-lelament, les entitats locals, en I'exercici de I'autonomia municipal, de
conformitat amb l'article 137 de la Constitucié espanyola, gestionen el planejament
urbanistic, la promocio i la conservacio de I'habitatge protegit, la rehabilitacio edificatoria i
els serveis de mediacié i atenci6 a la demanda.

Si bé el paper de I'Administracio General de I'Estat en matéria d’habitatge ha estat
significatiu, a través de plans estatals quadriennals i d'assignacions pressupostaries
estatals importants, que han arribat a representar més del 70% del seu finangament, fins
recentment no hi havia una llei estatal que establis les condicions basiques per garantir
la igualtat en I'exercici efectiu d’aquest dret. Per tant, durant quaranta-cinc anys, fins a
'aprovacio de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, I'Estat no va
desplegar un marc normatiu propi que materialitzés de manera integral el manament de
I'article 47 de la Constitucio espanyola.

L'abséncia d'un referent normatiu estatal la va ressenyar criticament el Tribunal
Constitucional en la Senténcia 80/2018, de 5 de juliol, en qué va arribar a afirmar que,
ates que el legislador estatal no havia exercit I'habilitaci6 que l'article 149 de la
Constitucio espanyola li atorga, el legislador autonomic en matéria d’habitatge no troba
limits des de la perspectiva constitucional. La doctrina constitucional ha aclarit que
I'habitatge no constitueix un titol competencial autonom, sind que es pot emmarcar sota
diversos titols, com ara els articles 149.1.1a i 149.1.13a de la Constitucié espanyola,
segons I'enfocament i els instruments reguladors emprats.

La Llei 12/2023, de 24 de maig, introdueix per primera vegada en la democracia una
norma estatal que regula de manera integral aquest dret i delimita clarament el paper de
'Estat. Els articles 12, 23 i 24 d’aquesta Llei habiliten I'’Administracié estatal per dictar
plans estatals pluriennals d’habitatge, de caracter reglamentari, que defineixen les
tipologies d’habitatge protegit, les linies d’ajuts publics i els requisits d’accés.

A 'empara de la Llei 12/2023, de 24 de maig, el Govern d’Espanya va crear el
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana, organ responsable de dissenyar, coordinar i
supervisar les politiques publiques d’habitatge en I'ambit estatal. Aquest Ministeri
assumeix la funcié d’autoritat de planificacié general, promou la col-laboracié institucional
i vetlla per I'execucid correcta dels recursos assignats. La seva constitucio reforca el
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paper vertebrador de I'Administraci6 General de I'Estat i facilita I'articulacio de les
actuacions autonomiques, locals i del tercer sector en un marc compartit i coordinat.

El Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana dissenya el contingut del Pla, en coordina i
n'avalua el desplegament, i n'assegura la coheréncia general; convoca conferencies
sectorials i comissions multilaterals; elabora guies técniques i criteris homogenis, i
recopila indicadors que permeten mesurar I'execucio i I'impacte de les politiques en totes
les escales territorials, i, aixi, estableix els mecanismes de coordinacid, de comunicacio i
de participacio amb els agents implicats: les comunitats autonomes, les entitats locals, el
tercer sector i la resta d'entitats implicades. A més, a través dels pressupostos generals
de I'Estat, distribueix els credits entre les comunitats autbnomes amb criteris objectius de
repartiment aprovats en la Conferencia Sectorial i ratificats pel Consell de Ministres, i
formalitza posteriorment els compromisos financers mitjangant resolucions i convenis.

Per tal de poder anticipar I'anualitat 2026 i permetre que les comunitats autonomes
puguin iniciar els seus programes, per a I'any 2026 la transferéncia dineraria es pot
efectuar a través d'una resolucié prévia al conveni pluriennal. D’aquesta manera,
I’Administracio General de I'Estat garanteix un marc comu d’equitat normativa i d’igualtat
en 'accés a I'habitatge, mentre que la gestio i I'execucio del Pla es descentralitzen.

D’altra banda, i amb caracter general, la gestid i I'execucio del Pla es poden
encomanar a entitats col-laboradores, com ara els organismes, les entitats i les
corporacions de dret public, les empreses publigues o les societats mercantils
participades integrament o majoritariament per les administracions publiques, les
associacions a quée es refereix la disposicio addicional cinquena de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases del regim local, o les entitats socials proveidores
d’habitatge. A través de convenis i acords especifics, aquestes entitats poden assumir
tasques clau, com ara la gestio administrativa, la transferéncia de fons o fins i tot
I'adjudicacio i la cessio directa d’habitatges, amb la qual cosa reforcen la capacitat
publica d’ampliar I'oferta assequible i garantir I'arribada efectiva dels ajuts a qui més ho
necessita.

Convé subratllar que el Pla estatal d’habitatge 2026-2030 és el primer Pla estatal
d’habitatge que es dicta a I'empara d'una Llei d’habitatge, i desplega les linies
estratégiques que estableixen la Llei 12/2023, de 24 de maig, i els compromisos
internacionals de I'Estat. Per tant, a diferencia dels plans estatals anteriors, aquest Pla
representa un auténtic canvi de paradigma que imprimeix un paper més actiu de
I’Administracio General de I'Estat en la garantia del dret a I'habitatge.

La politica d’habitatge del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i, en especial,
aquest Pla estatal 2026-2030 configuren una visié nova: el reconeixement de I'habitatge
com el cinqué pilar de I'Estat del benestar. Aixi, I'habitatge s'incorpora, juntament amb la
sanitat, I'educacio, les pensions i els serveis socials, com a pilar fonamental de I'Estat del
benestar. Reconeéixer I'habitatge com el cinqué pilar implica no només tutelar-ne la funcio
social i evitar I'especulacid, sin6 també construir un parc public d’habitatge permanent,
patrimoni de tota la ciutadania, que allotgi tant la generacié present com la futura. Només
d’aquesta manera es pot sostenir un model d’habitatge que garanteixi la cohesié social,
la igualtat d’oportunitats, la igualtat de génere i la dignitat de totes les persones.

La politica estatal d’habitatge té I'origen en el Pla nacional de I'habitatge 1961-1976,
aprovat pel Ministeri d’'Habitatge en el Consell de Ministres el 20 d’octubre de 1961.
Aquell programa va respondre al deéficit d’habitatge greu de I'Espanya de la postguerra,
als moviments migratoris interns i al creixement vegetatiu de la poblacié. A partir de les
dades estadistiques sobre la necessitat d’habitatges nous i I'envelliment del parc edificat,
es va estimar un horitz6 de setze anys per resoldre I'escassetat, sempre que el
creixement de l'oferta anés acompanyat d’'un Pla nacional d’urbanisme que garantis la
disponibilitat de sol urbanitzat i evités I'especulacié sobre terrenys no aptes per a
I'edificacid.
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Amb l'arribada de la democracia i emparat en l'article 149.1.13a de la Constitucid
—bases i coordinacié de la planificaci6 general de I'activitat economica—, I'Estat va
aprovar des del 1980 plans estatals d’habitatge quadriennals, tots amb un disseny
semblant fins al 2012. Tots compartien un proposit clar: fomentar la propietat com a
forma prioritaria d’accés a [I'habitatge, promoure la produccié d'un volum creixent
d'unitats residencials i impulsar I'ocupaci6 i I'activitat econdmica en el sector de la
construccio.

Tot i aixo, I'explosié de la bombolla immobiliaria va obligar a reorientar la politica
estatal d’habitatge cap al lloguer i la rehabilitacid, i va reduir les mesures de foment i els
ajuts a la compra d’habitatge protegit. El Pla 2013-2016, que regula el Reial decret
233/2013, de 5 d’abril, pel qual es regula el Pla estatal de foment del lloguer d’habitatges,
la rehabilitacio de I'edificacid, i la regeneracid i renovacid urbanes, 2013-2016, el qual es
va prorrogar fins al 2017 mitjancant el Reial decret 637/2016, de 9 de desembre, pel qual
es prorroga el Pla estatal de foment del lloguer d’habitatges, la rehabilitacio de
I'edificacio, i la regeneracio i renovacio urbanes 2013-2016, va obrir aquesta via, pero va
quedar limitat per la insuficiéncia pressupostaria. El Pla 2018-2021, que regula el Reial
decret 106/2018, de 9 de marg, pel qual es regula el Pla estatal d’habitatge 2018-2021,
modificat per I'Ordre TMA/336/2020, de 9 d'abril, per la qual s'incorporen, se
substitueixen i es modifiquen sengles programes d'ajuda del Pla estatal d’habitatge
2018-2021, en compliment del que disposen els articles 10, 11 i 12 del Reial decret llei
11/2020, de 31 de marg, pel qual s’adopten mesures urgents complementaries en I'ambit
social i economic per fer front a la COVID-19, va consolidar el gir amb dos eixos centrals
—el lloguer assequible i la rehabilitaci6 amb regeneracié urbana i eficiéncia energética-,
va incrementar un 29% la dotaci6 estatal fins a 1.443 milions i va exigir el cofinangament
autonomic, amb la qual cosa va reforcar la corresponsabilitat entre I'Estat i les
autonomies.

El Tribunal de Comptes va establir una série de recomanacions i determinades
millores en relaci6 amb la coordinacio i la cooperacié entre I'’Administracio General de
I'Estat, les comunitats autonomes, les entitats locals i el tercer sector a I'nora d’elaborar
el Pla estatal, i va indicar que seria apropiat efectuar una millora en els indicadors per al
seguiment i I'avaluacio del Pla. També va al-ludir a la quantificacié dels objectius i el
seguiment de I'execuci6é, aixi com a la comprovacié sobre quins ajuts van rebre
efectivament els seus destinataris finals. Aixi mateix, va identificar que, per part
d'algunes de les comunitats autdbnomes, es va produir una execucié pressupostaria
baixa, reajustaments entre programes d’ajuts i peticions de prorrogues i retards en els
procediments de concessié i pagament dels ajuts a les persones beneficiaries.
Finalment, va recomanar la millora en I'is de la plataforma informatica per part de les
comunitats autonomes que ajudi al seguiment i I'avaluaci6 del Pla estatal. Amb aquestes
recomanacions efectuades es persegueix millorar el nivell de transparéncia sobre
I'execucio dels plans estatals d’habitatge.

En aquest context, el Pla 2022-2025, que regula el Reial decret 42/2022, de 18 de
gener, pel qual es regulen el Bo Lloguer Jove i el Pla estatal per a I'accés a I'habitatge
2022-2025, va constituir una fase necessaria de transicié: va ampliar el cataleg d'ajuts i
va recollir programes d’atencié urgent a desallotjaments i mesures especifiques per a
col-lectius amb necessitats especials que ja s’havien incorporat en la modificacio del Pla
2018-2021, pero ho va fer sense abandonar les linies estrategiques de foment del lloguer
i de la rehabilitacid, de manera complementaria al Pla de recuperacio, transformacio i
resiliencia, que aborda amb una gran ambici6 la rehabilitacio i la regeneraci6 urbanes i la
promocio d’habitatge de lloguer assequible, totes dues en linia amb els diferents
instruments estrategics de sostenibilitat i eficiencia energética, com ara el Pla nacional
integrat d’energia i clima o I'Estratégia a llarg termini per a la rehabilitaci6 energética
d’edificis. Gracies a aquest pas intermedi cap a aquest Pla estatal, es van assentar les
bases per articular un model nou i es van acumular llicons sobre el cofinancament, la
gestié compartida, les condicionalitats i el seguiment d’indicadors d'impacte. D'aquestes
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experiéncies es desprenen dues lligons clau que el Pla estatal 2026-2030 busca corregir
pel que fa al disseny i la promocio de I'habitatge protegit.

La primera és que I'esfor¢ financer enorme efectuat durant décades s’ha vist debilitat
seriosament per la practica generalitzada de desqualificar habitatges un cop
transcorregut un termini determinat. Al llarg d'aquestes décades s’han promogut
aproximadament 6,5 milions d’habitatges protegits des del 1960, i 2,7 milions des del
1980 fins al 2023. No obstant aix0, la dinamica de desqualificaci6 —que permet
transformar habitatges protegits en lliures després d’'un termini— ha erosionat el parc
protegit: malgrat que el planejament urbanistic reservi sol per a habitatge protegit amb
caracter permanent, en decaure la proteccio del «vol» —I'edifici- s’arrossega la del sol,
amb la qual cosa es privatitza I'esforg public.

El resultat és que el parc d’habitatge de titularitat publica, d’ambit autonomic i
municipal, amb prou feines arriba als 318.000 habitatges, la qual cosa ofereix cobertura a
prop de I'1,7% de les llars i, d’acord amb I'Enquesta de condicions de vida publicada per
I'Institut Nacional d’Estadistica el 2025, es pot estimar que tot el parc de lloguer social a
Espanya (inferior al preu de mercat) suma el 3,5%, i situa Espanya lluny de la mitjana de
la Unié Europea del 9%, i molt lluny dels paisos amb millors practiques, com ara Austria,
Francga, els Paisos Baixos o els paisos nordics, on el parc social s’acosta al 20%.

La segona llicd es refereix a la promocié. Fins a la crisi del 2008, els plans estatals
van mantenir un ritme sostingut de construcci6 de milions d’habitatges protegits,
majoritariament en propietat. Després de la crisi, aquesta produccidé va quedar
practicament paralitzada fins recentment. Segons I'Observatori d’Habitatge i Sol del
Ministeri, es reflecteix un repunt el 2024: es van concedir 14.371 qualificacions definitives
d’habitatges protegits i 23.967 qualificacions provisionals, la millor dada dels ultims
13 anys. El sector de la promoci6 protegida es reactiva, perd encara s'esta lluny de
reduir el deficit.

Per no repetir els errors del passat, el Pla estatal d’habitatge 2026-2030 persegueix,
en l'ambit de la promocié d’habitatge protegit, un objectiu doble. D'una banda,
persegueix augmentar la capacitat de promocié d’habitatge protegit en totes les seves
formes -lloguer i propietat, de promocié publica i privada— mitjancant un mosaic
d'instruments financers estables i de subvencions. D’altra banda, assegura la
permaneéncia indefinida de tota l'oferta protegida per tal d'evitar la desqualificacio i
consolidar un parc d’habitatge protegit permanent. Amb aix0, Espanya avanca cap a la
mitjana europea en parc social, redueix la bretxa d'oferta i demanda existent, reforga la
funcid social de I'habitatge i eleva aquest dret al rang de cinqué pilar de I'Estat del
benestar.

A més, aquest Pla es planteja amb un horitzé temporal de cinc anys —en comptes
dels quatre habituals—, i s’alinea tant amb els objectius de desenvolupament sostenible
de I'Agenda 2030 com amb els objectius de rehabilitaci6 compromesos amb la Comissio
Europea en el Pla nacional integrat d’energia i clima. El Pla també és coherent amb les
Observacions finals sobre els informes periodics cinquée i sisé combinats d’Espanya
emeses el 2018 i I'Estrategia de joventut 2030. Aixi mateix, atén la demanda de les
comunitats autonomes de dotar les mesures de més estabilitat, facilitar-ne la tramitacio i
millorar I'eficiencia en I'execucié, alhora que I'ampliacié temporal ofereix un marge
suficient per garantir-ne el compliment.

El Pla estatal d’habitatge 2026-2030 ha d'atendre prioritariament la situacié del
mercat d’habitatge a Espanya, que presenta un desequilibri estructural que es tradueix
en una oferta insuficient, un parc envellit i una dificultat d’accés creixent, especialment
per als joves i les classes mitjanes i treballadores.

Més d'una década de paralisi en la construccié després de la crisi immobiliaria,
agreujada per l'augment dels costos dels materials i I'escassetat de ma d'obra
qualificada i de sl finalista, juntament amb un creixement poblacional que ha portat



SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al nam. 99 Dijous 23 d'abril de 2026 Secc.l. Pag.5

Espanya a superar per primera vegada en la historia els 49,5 milions d’habitants, ha
generat un déficit estructural d’habitatge que, segons el Banc d’Espanya, arriba a més de
400.000 unitats. El desequilibri entre I'oferta i la demanda és estructural, no conjuntural,
perqué arrossega un deficit heretat des del 2008 que obliga a redoblar els esforgos:
cobrir les necessitats actuals i compensar alhora la produccié no efectuada en el passat.

A aquesta oferta d’habitatge habitual insuficient s’afegeix la proliferacié d'usos
alternatius: els habitatges turistics, els habitatges buits i el lloguer temporal i
d’habitacions. Aquests usos alternatius, alguns d’especulatius, precaritzen els llogaters i
llogateres i redueixen encara més I'estoc disponible per als residents permanents. En el
medi rural, on abunden els habitatges buits, molts no compleixen les condicions minimes
d’habitabilitat, eficiencia o accessibilitat i no es poden incorporar al mercat sense una
rehabilitacié profunda, mentre la despoblacid i I'envelliment de la poblacié agreugen les
diferéncies territorials i la manca de serveis.

Aquesta debilitat del parc public fa que no operi com un instrument efectiu per evitar
el creixement dels preus produit en gran manera per les dinamiques de creixement
poblacional i de creaci6 de llars noves. Al tancament del 2025, el preu mitja nacional va
arribar als 2.230,0 euros/m?, el valor nominal més alt de la série historica des del 1995,
amb un increment interanual del 13,1% i 128,6 euros per sobre del maxim registrat en el
primer trimestre del 2008 (2.101,4 euros/m?), si bé, si s'ajusta per la inflacid, el preu mitja
real continua estant més d’'un 20% per sota del registrat durant la bombolla immobiliaria.
Aguest augment limpulsen especialment Cantabria (16,7%), Madrid (15,8%), la
Comunitat Valenciana (15,8%) i les Balears (14,9%), si bé es pot destacar que en
10 comunitats autdnomes no s’han assolit els nivells de la bombolla immobiliaria ni tan
sols en termes nominals. En tot cas, el resultat d’aquestes dinamiques ha produit en els
ultims anys una forta sobrecarrega de les llars en el pagament de I'habitatge que han
alimentat una fragmentacié social i territorial creixent, i es pot destacar que, en el cas del
lloguer a preu de mercat, el 42,1% de les llars destinava el 2017 més del 40% al
pagament de la renda. Malgrat que aquest percentatge s’ha reduit fins al 26,8% segons
les dltimes dades d’Eurostat de l'any 2025, encara estem per sobre de la mitjana
europea situada al voltant del 19%.

Aquesta escalada de preus de I'habitatge no només comporta un risc social, sind
també economic. Aixi, tant el Consell Economic i Social, en la Memoria 2024, com el
Banc d’Espanya apunten que I'habitatge esta emergint com un coll d'ampolla que esta
absorbint una bona part dels resultats positius de I'economia, I'ocupacio i les politiques
socials, i afecta negativament la productivitat.

En el cas de la joventut, si es considerés la poblacié d’entre 16 i 29 anys, amb prou
feines el 12,7% dels homes i el 17,7% de les dones estaven emancipats, i amb taxes
d’'ocupaci6 del 44,8% en el cas dels homes i del 40,8% en el cas de les dones, segons
les dades del segon semestre de 2024 que va recollir el Consell de la Joventut
d’Espanya. Tot i que l'ocupacid juvenil ha millorat, els salaris no han seguit el ritme de
'augment dels preus de I'habitatge i del lloguer, la qual cosa retarda la independéencia
residencial. Aixi, I'edat mitjana d’emancipacié a Espanya es va situar en 30 anys -30,5
anys en el cas dels homes i 29,4 anys en el cas de les dones—, i va registrar una millora
lleugera respecte al 2023 (30,4 anys), perd encara estava clarament per sobre de la
mitjana de la Unié Europea, fixada en 26,2 anys.

L'accés a la propietat és igualment complex. Tot i que les hipoteques constituides van
augmentar un 16,6% el 2024, encara prop del 75% de les llars de lloguer no disposen
d’estalvis suficients per atendre les despeses inicials de compra, i la relacio préstec-preu
es manté al voltant del 76,5%. La proporci6é de primeres compres per joves entre els
divuit i els trenta anys ha caigut del 24,5% el 2007 al 10,4% el 2024, i creix la
dependéncia de donacions i herencies familiars per accedir a un habitatge. Si no es
canvia la situacio, es produira una desigualtat i una divisi6 més grans en dues classes: la
dels multipropietaris rics i la dels llogaters i llogateres pobres. Per frenar aquesta
situacio, el Pla promou un gran parc public i protegit d’habitatge permanent, que és
I'neréncia dels qui no tenen heréncia.
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En aquesta situacié agreujada, no podem oblidar que l'increment de les dificultats
d’accés a I'habitatge de lloguer o en propietat per a la majoria de la poblacio incideix amb
més cruesa en les formes més extremes d'exclusid residencial: els assentaments
segregats, les situacions de sensellarisme i la institucionalitzacié i la segregacié de
persones amb una discapacitat o en situacié de dependéncia, problematiques que s’han
d’erradicar i contra les quals aquest Pla pot fer una contribuci6 significativa.

Aixi mateix, el Pla s'alinea amb l'article 20 de la Llei 15/2022, de 12 de juliol, integral
per a la igualtat de tracte i la no-discriminacid, que estableix I'obligacié de les
administracions publiques de garantir que les politiques d'urbanisme i habitatge respectin
la igualtat de tracte i previnguin qualsevol forma de discriminacio, incloent-hi la
segregacio residencial. L'accés a un habitatge digne és en l'actualitat un dels problemes
socials principals i els seus efectes no es distribueixen de manera equitativa, atés que
les persones pertanyents a grups discriminats historicament i estructuralment pel seu
origen racial o etnic afronten obstacles afegits que agreugen de manera significativa la
seva exclusio residencial, la qual cosa vulnera un dret huma fonamental del qual
depenen altres drets basics i la possibilitat d’'una ciutadania plena.

En aquest context, a més, el parc d’habitatge construit acusa un grau elevat
d’envelliment: més del 30% dels habitatges supera els trenta anys d’antiguitat, i un terc
ultrapassa els cinquanta anys. Aix0 produeix deficiencies d’habitabilitat i eficiencia:
segons lInstitut Nacional d’Estadistica, el 22,9% de les llars viu en immobles que
pateixen deficiencies greus -aillaments térmics o acustics inadequats, humitats o
instal-lacions antiquades—, gairebé onze punts percentuals per sobre de la mitjana
europea. Tot i que els visats de gran rehabilitacié van experimentar un repunt del 47% el
2024 -55.473 habitatges—, continuen lluny dels objectius que marca I'Estratégia de
rehabilitacié energeética.

D’altra banda, el conflicte a I'lran i les tensions en el transit de vaixells per I'estret
d'Ormuz ha derivat en la crisi energetica més rellevant de la historia, segons I’Agéncia
Internacional de I'Energia. La dependéncia dels combustibles fossils importats intensifica
'impacte d’aquesta crisi energetica, materialitzat en la volatilitat dels preus i els riscos
sobre la seguretat de subministrament. En aquest escenari, el parc edificatori, com un
dels consumidors principals d’energia, adquireix una rellevancia especial, en particular,
els edificis menys eficients, els quals requereixen uns consums més elevats per garantir
unes condicions basiques de confort, la qual cosa incrementa els costos i la seva
exposicio a les fluctuacions del mercat i agreuja la situacié de les llars afectades per la
pobresa energeética. Aixi, la rehabilitacié energeética, I'electrificacio i la descarbonitzacié
del parc edificatori es configuren com una solucié imprescindible per reduir la demanda,
reforcar la resiliencia i la seguretat de subministrament, i avangar cap a un model
energetic més eficient, just i descarbonitzat.

\%

L'analisi i el diagnostic dels desequilibris del mercat de I'habitatge s’han compartit i
debatut amb les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla, la competéncia en
la matéria de les quals els encomana la gesti6 i el desplegament d’aquest Pla estatal
d’habitatge. Tant en les reunions bilaterals com en el marc de la Conferencia Sectorial
d’'Habitatge i Agenda Urbana s’ha establert un espai de dialeg en qué s’han plantejat les
diferents realitats territorials per buscar assolir un consens ampli i compartit sobre les
necessitats i els reptes principals en matéria d’habitatge que es poden abordar a través
de solucions que s’emmarquin en aquest Pla, i s’ha posat en relleu la necessitat
d'abordar problematiques especifiques que requereixen una accié publica ambiciosa,
decidida i coordinada.

A més, el Govern va presentar en la Conferéncia de Presidents del 6 de juny de 2025
un Acord estatal d’habitatge 2026-2030, amb I'objectiu de forjar un consens ampli entre
I’Administracié General de I'Estat i les comunitats autdnomes per dissenyar i executar el
Pla estatal d’habitatge 2026-2030. Aquest Acord parteix de la conviccié que només
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mitjangant una cooperacio lleial i corresponsable és possible revertir el déficit estructural
d’habitatge i garantir el dret constitucional al gaudi d’'un habitatge digne i adequat a tot el
territori nacional. La Conferencia es va convertir en el forum idoni per exposar les linies
mestres de la politica d’Estat en matéria d’habitatge i acordar els principis i els
compromisos minims que han de sustentar el Pla estatal nou.

El Govern va plantejar tres compromisos imprescindibles per aprovar I'’Acord estatal
d’habitatge 2026-2030. En primer lloc, el blindatge del parc protegit d’habitatge: només
s’han de financgar les promocions que assegurin la permanéncia indefinida del réegim de
proteccié per tal d'evitar la desqualificacid que en decades passades ha erosionat
significativament el parc protegit. En segon lloc, es va demanar la corresponsabilitat en el
cofinancament: I'Estat proposa elevar I'esfor¢ inversor i assumir el 60% del finangament
total, mentre que les comunitats autonomes aportarien el 40% restant, i consolida un Pla
conjunt de 7.000 milions d'euros. En tercer lloc, es va proposar la implantacié d'un
sistema unic d’informacid i gestio de dades que permeti disposar d'informacio oficial i
actualitzada sobre la situacié de I'habitatge en cada territori i faciliti la planificacio, el
seguiment i l'avaluacié de les actuacions. Aquestes condicionalitats s6n els acords
minims proposats per signar els convenis o les resolucions de transferéncia i concreten
una gran part dels objectius estrategics del Pla.

\Y

En aquest context, el Pla estatal d’habitatge 2026-2030 neix amb una vocaci6 social
clara, orientat decididament a la satisfaccio de les necessitats prioritaries de la ciutadania
i a garantir que I'habitatge no sigui el factor que estranguli el seu benestar ni el
creixement econdmic que viu Espanya.

El Reial decret del Pla estatal d’habitatge 2026-2030 s’estructura en set capitols que
contenen cent cinquanta-vuit articles, onze disposicions addicionals, una disposicié
derogatoria, cinc disposicions finals i cinc annexos:

Capitol |, sobre disposicions generals.

Capitol II, sobre la linia de finangament dels ajuts per al foment de I'increment de
I'oferta d’habitatge social i assequible.

Capitol 1, sobre la linia de finangament dels ajuts per al foment de la rehabilitacio
edificatoria, I'accessibilitat i la renovaci6 urbana i rural.

Capitol 1V, sobre la linia de finangament dels ajuts per reduir la taxa d'esforg per al
pagament de I'habitatge, aixi com per impulsar I'emancipacio de les persones joves.

Capitol V, sobre la cooperaci6 administrativa per al Pla estatal d’habitatge
2026-2030.

Capitol VI, sobre 'avaluacié del Pla.

Capitol VII, sobre I'eficiéncia dels recursos publics.

La disposici6 addicional primera determina l'efectivitat dels ajuts de la linia de
financament per reduir la taxa d’'esfor¢ per al pagament de I'habitatge, aixi com per
impulsar 'emancipacié de les persones joves.

La disposicié addicional segona permet la modificacié de la destinacio, les condicions
d'accés i la limitacié dels preus maxims de venda o lloguer de plans d’habitatge anteriors,
incloent-hi la reserva de sol resultant del desenvolupament urbanistic corresponent, per
tal de garantir la viabilitat economica de les actuacions, fomentar la promocio
d’habitatges amb preus de venda, lloguer amb opcié de compra o lloguer assequibles en
aquests sols i facilitar, si s’escau, I'accés a habitatges ja finalitzats a la ciutadania amb
recursos limitats.

La disposici6 addicional tercera amplia el termini per executar determinades
actuacions del Pla estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025, que tenen com a
objectiu millorar la qualitat de vida de la ciutadania, mitjangant I'increment de I'oferta de
I'habitatge de lloguer assequible per a les persones grans o amb discapacitat,
promocions d'allotiaments temporals, de modalitats residencials del tipus cohousing,



SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al nam. 99 Dijous 23 d'abril de 2026 Secc.l. Pag.8

d’habitatges intergeneracionals i d'altres de similars, aixi com contribuir a la millora de
I'accessibilitat dels habitatges amb una atencié especial a les persones amb discapacitat.

La disposicié addicional quarta possibilita la modificacié, mitjan¢ant un acord de la
Comissié de Seguiment, dels terminis de formalitzacio de I'adquisicié d’habitatges que
fixa l'article 69 del Reial decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regulen el Bo
Lloguer Jove i el Pla estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025, en la regulacio del
«programa d’'increment del parc public d’habitatges», amb I'objecte d’evitar que la seva
rigidesa menyscabi I'objecte Ultim del programa i interfereixi en la millor eficiencia dels
recursos publics destinats a I'increment del parc d’habitatges de lloguer.

La disposicio addicional cinquena permet a I’Administracio General de I'Estat efectuar
les compensacions que corresponguin, quan coexisteixi una obligacié de reintegrament
gue hagin de complir les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla i una
obligacié de transferéncia que competeixi al Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana, i
permet que aquestes operin en els casos pertanyents a diferents programes del Pla, i
fins i tot a diferents plans d’habitatge.

La disposicié addicional sisena tracta sobre el deure de trametre al Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana la informacié sobre els contractes d’arrendament que
contenen els registres autonomics actuals de fiances i altres fonts d’'informacié d’ambit
autonomic.

La disposicié addicional setena possibilita que les comunitats autonomes i les ciutats
de Ceuta i Melilla disposin de fons del Pla per financar les despeses de la seva
implantacio i gestio.

La disposicié addicional vuitena tracta sobre la proteccié permanent que requereixen
els ajuts del Pla.

La disposicié addicional novena tracta sobre el seguiment i les observacions al Pla
que pot fer el Consell Assessor d’Habitatge.

La disposicié addicional desena tracta sobre la distribucié dels recursos del Pla entre
les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla.

La disposicié addicional onzena tracta sobre I'aplicacié dels registres de persones
demandants d’habitatge o altres férmules que garanteixin un procediment objectiu,
transparent i public en I'adjudicacié dels habitatges.

La disposicié derogatoria Unica deroga totes les disposicions del mateix rang o de
rang inferior que s’oposin al que estableix aquest Reial decret.

La disposicio final primera modifica la disposicié addicional segona del Reial decret
106/2018, de 9 de marc, pel qual es regula el Pla estatal d’habitatge 2018-2021, que
estableix la limitacié temporal perqué les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i
Melilla concedeixin els ajuts estatals del Pla estatal d’habitatge 2018-2021 el dia 31 de
desembre de 2022.

Exceptua d’aquesta limitacio els que es reconeguin amb carrec als fons transferits
pel Ministeri en I'exercici 2021 o anteriors i es refereixin als programes de: foment del
parc d’habitatge de lloguer, foment de la regeneracio i la renovacio urbanes i rurals, i
foment d’habitatges per a persones grans i persones amb discapacitat. Si bé, en tot cas,
el reconeixement dels ajuts no es pot efectuar més enlla del 30 de juny de 2025.

Aguest Reial decret modifica la disposici6 addicional segona esmentada per tal
d’ampliar el termini del 30 de juny de 2025 per a la concessio dels ajuts dels programes
de: foment del parc d’habitatge de lloguer, foment de la regeneraci6 i la renovacio
urbanes i rurals, i foment d’habitatges per a persones grans i persones amb discapacitat,
i 'adapta als terminis que regula la disposicié addicional tercera del Reial decret 42/2022,
de 18 de gener, pel qual es regulen el Bo Lloguer Jove i el Pla estatal per a I'accés a
I'habitatge 2022-2025. Aixi mateix, estableix I'admissio, en determinats casos, sempre
gue la concessi6 i el pagament es duguin a terme d’acord amb la liquidacié final del
conveni i amb carrec als fons transferits pel Ministeri en I'exercici 2021 o anteriors.

Es tracta d'una modificaci6 que no genera cap increment pressupostari i que
possibilita que les comunitats autdonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla, que sén les
competents per a la gestid, puguin optimitzar els recursos disponibles i incrementar



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al nam. 99 Dijous 23 d'abril de 2026 Secc. I

I'eficiencia d’aquests ajuts, sense que els obstacles que puguin sobrevenir en la seva
gestio desvirtuin I'objectiu final que els ajuts arribin a la ciutadania.

La disposici6 final segona introdueix determinades modificacions en el Reial decret
853/2021, de 5 d'octubre, pel qual es regulen els programes d'ajuda en materia de
rehabilitacié residencial i habitatge social del Pla de recuperacio, transformacio i
resiliencia, amb I'objecte d'afegir el programa 3, d’ajuda a les actuacions de rehabilitacié
a escala d'edifici, sobre el compliment parcial de les condicions establertes o I'execucio
dins el termini de només una part de l'actuaci6 compromesa, que ja preveu una
excepcionalitat per als programes 1 i 6, entre altres modificacions encaminades a facilitar
la gestio, I'execuci6 i la justificacié de les actuacions previstes.

Les disposicions finals tercera, quarta i cinquena aborden, com sol ser habitual, el
gue fa referencia als titols competencials que assisteixen I'Estat, I'habilitacié per dictar
les disposicions de desplegament i execucié que es considerin necessaries, i I'entrada
en vigor del mateix Reial decret.

Els objectius estrategics que guien el Pla estatal d’habitatge 2026-2030 s’inspiren en
els cinc principis seguents:

Més habitatge public, protegit i assequible.

Millor habitatge (eficiencia energética i accessibilitat).

Facilitar 'avancament de I'edat d’emancipacio.

Reduir la taxa d’esfor¢ per al pagament de I'habitatge.

Contribuir a la reversio de les zones de mercat residencial tensionat.

agprwNE

Per assolir aquests objectius estratégics, el Pla impulsa tres grans linies d'actuacio.

1. Mesures per a l'increment de I'oferta d’habitatge public i la reversié de les zones
de mercat residencial tensionat.

El Pla posa a disposicié de les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla
el 40% de la seva dotacid econdmica total per incrementar I'oferta d’habitatge public,
protegit i assequible, destinades majoritariament al lloguer. | aix0 sempre sota la
premissa i el compromis del Govern que els habitatges publics o protegits que
s’adquireixin 0 promoguin amb fons del Pla mantinguin aquesta condicié durant tota la
seva vida util.

A més, per impulsar la promocié d’habitatges en els territoris en qué hi ha una
dificultat més gran per accedir a I'habitatge en condicions assequibles, quan la promocio
d’habitatge social es dugui a terme en zones de mercat residencial tensionat, s’ha
d’'incrementar el percentatge o la quantia de l'ajut. El mateix succeeix quan s’empren
tecniques d’edificacid industrialitzada avangada. Les linies d'actuacié per complir aguest
objectiu sén cinc.

1.a) Lincrement del parc d’habitatge public.

Els habitatges s’han de destinar al lloguer durant un termini minim de 50 anys i el
preu del lloguer o la cessié en Us ha d'estar limitat des del primer any i ha de ser
proporcional a la seva superficie atil. S’ha de finan¢ar I'adquisicié d’habitatges per les
administracions publiques o les organitzacions sense anim de lucre especialitzades en
habitatge per incrementar el parc public destinat al lloguer o la cessié en Us. També s’ha
de financar la promocié d’habitatge public sobre sol public destinada al lloguer social o la
promocid sobre public mitjangant formules de col-laboracié publicoprivada perqué es
destinin al lloguer social o assequible. Finalment, s’han de financar la gesti6 i I'explotacio
publiques d’habitatges, cedits préviament a I’Administracié, amb un ajut que contribueixi
a satisfer el pagament del canon o la compensacié corresponents per la cessio.

1.b) Lincrement del parc d’habitatge protegit amb caracter permanent.

El Pla ha de financar la promocié d’habitatges protegits amb caracter permanent en
sol privat, destinats al lloguer o la compravenda. La permanéncia del régim de proteccié
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no impedeix que, en el cas d’habitatges destinats al lloguer i un cop acabat el periode de
destinacié al lloguer, posteriorment es puguin destinar a l'alienacio, perd sempre
mantenint el régim de proteccio. El preu del lloguer o de I'alienaci6 dels habitatges ha de
ser el que determini el regim de proteccidé que atorgui la comunitat autonoma o la ciutat
de Ceuta o Melilla en funcié del tipus o el nivell de proteccid, del municipi i del modul i
altres variables que siguin aplicables. En tot cas, sempre hi ha d’haver una limitacié del
preu, ja sigui en el lloguer o en la compravenda, per tal de garantir la funcié social dels
habitatges promoguts i construits sobre sol privat protegit.

1.c) Limpuls d’habitatge cooperatiu en cessié d'Us, d'allotjaments, d’edificis o
complexos d’habitatges intergeneracionals i de solucions residencials dissenyades
entorn de la interrelacié de les persones.

El Pla reconeix i refor¢ca també el paper del model cooperatiu d’habitatge com una de
les respostes més solides davant els desafiaments d’habitatge. Aquest model ha deixat
de ser una mera alternativa per consolidar-se com una realitat tangible i una solucio
col-lectiva i igualitaria en materia d’habitatge. El seu impuls en els dltims anys és evident:
només el 2024 es van promoure 11.249 habitatges cooperatius en régim de propietat,
mentre que els habitatges de les cooperatives en régim de cessioé en Us han multiplicat
per vint la seva preséncia des del 2020, fins a acostar-se als 2.000 el 2025.

El Pla financa allotjaments per a persones que requereixen un allotjament durant un
temps limitat, com, per exemple, les desplacades temporalment per motius laborals,
educatius o de capacitacié professional. Es financen modalitats d’habitatge noves en qué
els espais d'interrelacié van guanyant superficie als espais merament privatius, la qual
cosa possibilita una integracié i una relaci6 més elevades entre els residents. Els
allotjaments i les noves modalitats d’habitatge financats amb recursos del Pla s’han de
destinar a I'arrendament durant un termini minim de 20 anys, i el preu del lloguer ha
d’estar limitat des del primer any. Aixi mateix, han de disposar d’'un regim de proteccio
permanent.

1.d) Limpuls als processos d'industrialitzaci6 avancada en la construccio
d’habitatges.

Per primera vegada, el Pla incentiva la construcci6 industrialitzada d’habitatges, amb
I'objectiu d’optimitzar els costos i reduir el temps de produccio del parc immobiliari nou
mitjancant processos col-laboratius, i incrementa els ajuts quan la promocié d’habitatge
es dugui a terme emprant tecniques d'edificacié industrialitzada avancada. Aixi
s'impulsa, juntament amb el Projecte estratégic per a la recuperacié i transformacio
economica (PERTE) d’habitatge industrialitzat, I'alian¢a entre el Govern i el sector de la
construccié com a vector de progrés i transformacié, per contribuir-ne a la modernitzacié i
accelerar I'edificacié d’habitatge a Espanya per satisfer la demanda existent d’habitatge
assequible.

1.e) Limpuls ala qualitat de I'arquitectura.

El Pla promou la qualitat de I'arquitectura considerant projectes arquitectonics de
complexitat especial, la promocié d’habitatges de nova planta o gran rehabilitacié
financats amb aquest Reial decret de conformitat amb el que regula I'article 183.3 i
seguents de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual
es transposen a l'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014. Aixi mateix, es requereix que
la licitaci6é corresponent a la promocié d’habitatges sobre sol public, mitjangant formules
de col-laboracié publicoprivada, perqué es destinin al lloguer social o assequible,
inclogui, entre els criteris de valoracio per a I'adjudicaci6, la qualitat de I'arquitectura de
conformitat amb els principis de I'article 4 de la Llei 9/2022, de 14 de juny, de qualitat de
I'arquitectura.
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D’altra banda, incorpora un ajut al desenvolupament i la urbanitzacié del sol en funcié
del nombre d’habitatges protegits resultants, amb la qual cosa el Pla, a més del decidit
impuls a curt termini per incrementar I'oferta d’habitatge assequible i social, es
compromet de cara al mitja i llarg termini.

2. Mesures per fomentar la rehabilitacié edificatoria, I'accessibilitat, i la regeneracio i
la renovaci6 urbanes i rurals.

S'incorporen al Pla, tant en I'ambit rural com en l'urba, els ajuts a la rehabilitacio
integral d’'edificis d’habitatges i habitatges unifamiliars en matéria de seguretat,
accessibilitat, habitabilitat i sostenibilitat, per tal d’estimular la circularitat i I'ambicio en la
millora de I'eficiencia energeética, de conformitat amb les previsions i les politiques de la
Unid Europea, i, aixi, reivindica I'aposta del Govern per la rehabilitacio energética com a
férmula per dignificar el parc d’habitatge a Espanya, optimitzar-ne I'eficiencia i estalviar
en la factura energeética.

Aixi mateix, el Pla nou dedica recursos a afrontar el repte demografic i la despoblacié
rural, i impulsa la rehabilitacié edificatoria i d’habitatges i actuacions destinades a la
regeneracid i la renovacié rural que permetin la recuperacid d'arees obsoletes,
deteriorades o0 en declivi i la seva regeneracié economica i social, aixi com ajuts
especifics per fixar la residéncia de persones i families joves en nuclis de poblacio amb
menys de 10.000 habitants.

Per complir aquests objectius, el Pla estableix cinc linies d’actuacio.

2.a) Ajut alaregeneracio ila renovacié urbanes i rurals.

Aquesta linia dona suport a intervencions integrals en barris i entorns urbans i rurals
que necessitin una millora profunda: rehabilitar habitatges, substituir els que no es
puguin recuperar, arreglar carrers i espais publics i acompanyar les families que s’hagin
de reallotjar, en coheréncia, si escau, amb I'Estratégia per a la igualtat, inclusid i
participacio del poble gitano 2021-2030 i I'Estrategia nacional per a la lluita contra el
sensellarisme a Espanya 2023-2030, a fi de contribuir a I'erradicacié dels assentaments
segregats i el barraquisme. Les comunitats autonomes i els ajuntaments delimiten les
arees d’'actuacid i acorden amb el Ministeri un programa amb un diagnostic, un calendari,
un pressupost i mesures socials. En poden ser beneficiaries les administracions, les
entitats socials i les comunitats de propietaris que assumeixin la gesti6 de l'area. Es
financen obres en edificis i habitatges, promocions noves quan la rehabilitacié no sigui
viable, millores de I'entorn, reallotjaments i, si cal, la compra d’habitatges per donar una
solucio estable a les llars afectades.

2.b) Rehabilitacié integral d’edificis d’habitatges.

Financa obres en edificis i habitatges unifamiliars per posar-los al dia en seguretat,
accessibilitat, habitabilitat i eficiencia energética, amb una atencié especial a la reduccié
de la demanda d’energia, és a dir, a I'envoltant i a criteris de circularitat. La poden
demanar propietaris particulars o puablics, comunitats o0 agrupacions de veins,
cooperatives i, si el contracte ho permet, empreses arrendataries 0 concessionaries.
S’exigeix un projecte 0 una memoria técnica, el «llibore de l'edifici» actualitzat, i es
garanteix la retirada segura de materials nocius si n’hi ha. L'ajut prioritza actuacions
completes i coordinades en I'edifici i es pot complementar amb suports als costos de
gestio, projectes i altres tramits.

2.c) Rehabilitaci6 dins dels habitatges.

Pensada per a intervencions en habitatges dins d’edificis plurifamiliars, afavoreix
I'accessibilitat i les millores que redueixin el consum energétic i millorin el confort. La
poden sol-licitar les persones propietaries, usufructuaries i, si el contracte ho autoritza,
arrendataries o cessionaries, i s’han de destinar a residéncia habitual. L'ajut cobreix
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obres, projectes i despeses associades, amb un reforg especific quan hi hagi situacions
de vulnerabilitat economica.

2.d) Rehabilitacié d’habitatges buits per destinar-los a lloguer social o assequible.

Ofereix un ajut per posar al dia habitatges buits i destinar-los al lloguer social o
assequible durant diversos anys amb preus limitats.

2.e) Ajut addicional per a habitatges en edificis amb proteccié patrimonial.

Afegeix un suport especific quan els habitatges estiguin en edificis catalogats o amb
proteccié patrimonial. Es compatible amb els ajuts de rehabilitacié d’edifici o d’habitatge i
reconeix els costos afegits d'intervenir en immobles de valor historic o arquitectonic, de
manera que se’n mantingui el caracter i se'n facilitin la conservacié i I's residencial.

3. Mesures per facilitar 'accés a I'habitatge a les persones demandants d’habitatge
amb la reducci6 de la taxa d’esforg per al pagament de I'habitatge i amb la facilitacio de
'avancament de I'edat d’emancipacio.

El Pla ha de finangar ajuts dirigits a les persones que tenen més dificultat per accedir
al lloguer d'un habitatge en condicions assequibles. Per fer-ho, es tenen en compte el
nivell d’'ingressos economics, I'edat i altres circumstancies com el grau de discapacitat o
la familia nombrosa.

Es limita la quantia dels lloguers que es poden financgar, per tal d'evitar lloguers
elevats el finangament dels quals per I'Estat no esta justificat, sens perjudici d’abordar
excepcionalment ajuts per a lloguers superiors quan es justifiqui sobre la base d'estudis
actualitzats d'oferta de lloguer que acreditin aquesta necessitat. Hi ha cinc linies
d’actuacio.

3.a) Ajuts per a I'emancipaci6 de les persones joves.

Es plantegen ajuts al lloguer, a la compra en municipis de 10.000 habitants o0 menys,
al lloguer amb opcié o dret de compra d’habitatges protegits, i per a la cobertura en cas
d'impagaments del lloguer d’habitatges.

S’estableixen ajuts especifics al lloguer per a persones joves durant un termini de fins
a 4 anys per facilitar-ne I'emancipacié.

S’estableixen ajuts a les persones joves per comprar habitatges en municipis o nuclis
de poblacié de 10.000 habitants o menys, per tal de contribuir al repte demografic.

S’'impulsa l'accés de les persones joves a la propietat d’habitatge protegit amb
proteccié permanent mitjancant contractes de lloguer amb opcié de compra, i s’estableix
la condicié que totes les rendes pagades es descomptin integrament del preu final i que
es respectin els topalls establerts. L'opcié de compra es pot exercir entre el primer i el
tercer any des de l'inici del contracte.

Finalment, amb l'objecte d’estimular els propietaris perqué lloguin a persones joves,
s’estableix la cobertura de I'impagament de la renda arrendaticia per a contractes de
lloguer d’habitatges llogats a joves, aixi com per cobrir els possibles danys causats en
I'habitatge o el cost dels subministraments impagats que hagi assumit I'arrendadora.

3.b) Ajut a les victimes de violéncia de génere o de violéncia sexual, a les families
monoparentals i monoparentals femenines, a les persones objecte de desnonaments del
seu habitatge habitual, a les persones en situacido de barraquisme, infrahabitatge i en
emergéncia d’habitatge, a les persones sense llar i a altres persones especialment
vulnerables.

Aquest ajut garanteix una solucié d’habitatge immediata i adequada per a victimes de
violéncia de genere, de violéncia sexual o de trafic i explotacioé d’éssers humans, families
monoparentals o0 monoparentals femenines, persones desnonades, persones en situacié
de barraquisme, infrahabitatge i en emergéncia d’habitatge, i persones sense llar o en
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situacié de vulnerabilitat especial. Pot consistir en un habitatge, un allotjament o una
habitacié de lloguer o en cessié d’'Us, amb topalls de renda que es poden ampliar en
casos urgents. L'ajut cobreix fins al 100% del lloguer i pot afegir un suport mensual per a
despeses de comunitat, subministraments i internet. Es pot concedir fins a cinc anys,
amb seguiment social, i hi ha la possibilitat que s’aboni directament a la persona
propietaria o gestora de 'habitatge.

3.c) Ajut general al lloguer d’'un habitatge.

Aquest ajut s’adreca a les persones i les families amb ingressos baixos, per accedir
al lloguer o la cessid d'us d’'un habitatge o una habitacié o disminuir-ne I'esfor¢ financer.
S’ha de destinar a residéncia habitual, amb limits de renda i ingressos que s’amplien en
casos de discapacitat, families nombroses o victimes de terrorisme. No és acumulable a
altres ajuts al lloguer llevat d’excepcions socials. La quantia cobreix un percentatge de la
renda amb minims i maxims mensuals, durant entre dos i cinc anys, i es pot abonar
directament a I'arrendador.

VI

De conformitat amb I'article 21 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, els organs de
cooperacié en matéria d’habitatge i sol per al desplegament d'aquest Pla sén la
Conferéncia Sectorial d’Habitatge i Agenda Urbana, la Comissié Multilateral d’'Habitatge i
Sol i les comissions bilaterals d’Habitatge i Sol.

L'execuci6 del Pla estatal d’habitatge 2026-2030 s’ha d’articular mitjancant convenis
0, Si escau, resolucions de transferéncies. S’hi han de fixar les aportacions anuals de
I’Administracié General de I'Estat i els compromisos de cofinancament de cada territori, i
s’han de prioritzar les actuacions compartides per reforcar la corresponsabilitat. El
seguiment s’ha de fer a través d'un quadre de comandament integral Unic, que ha de
garantir el compliment técnic i financer dels programes, de manera que no s’efectui cap
desemborsament sense una convocatoria, una resolucié i un control dels pagaments.

Tant les resolucions com els convenis entre el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana,
les comunitats autdonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla tnicament s’han de formalitzar
quan hi hagi un acord sobre els requisits minims proposats en la Conferéncia de
Presidents: la coinversié del 40% del Pla, la garantia de permanéncia dels habitatges
financats amb fons estatals i el compromis de compartir les dades i la informacié.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de registrar de manera
continua la informacié en l'eina informatica del Pla, incloent-hi les sol-licituds, les
persones i les entitats beneficiaries, les actuacions financades, la situacié del sol i les
dades economiques dels abonaments. El Ministeri pot paralitzar les transferéncies de
fons si no s’aporta aquesta informacié o si es detecten incompliments.

A partir d’aquests indicadors, les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla
han d’elaborar informes trimestrals de seguiment que permetin una gestié preventiva i la
deteccié primerenca de desviacions. A més, han de trametre un informe anual al
Ministeri, amb un balan¢ dels resultats de I'any anterior i les previsions de compliment
per al segient, desglossats per linies de financament. La justificacié final dels ajuts
requereix un certificat oficial de la comunitat autbnoma o la ciutat corresponents, que
acrediti la finalitzaci6é de les actuacions i I'is correcte dels fons.

El Ministeri pot reassignar recursos quan no es justifiqui adequadament la despesa,
no es compleixin els terminis de gestié o no s'acrediti I'aplicacid dels fons transferits. Els
convenis han d’establir les condicions concretes i els terminis per aplicar aquesta mesura
i han d’assegurar un Us eficient dels recursos del Pla.

Finalment, una de les novetats d'aquest Pla, dins de les mesures per avancar en
matéria d’intercanvi d'informacié, en compliment del que estableix la disposicié
addicional primera de la Llei 12/2023, de 24 de maig, €s la configuracié d’'una base de
dades de contractes d'arrendament d’habitatge que serveixi d’instrument per reforcar la
coordinaci6 en la informacié sobre els contractes d’arrendament. Per fer-ho, la disposicié
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addicional sisena estableix la tramesa semestral de les dades dels contractes
d’'arrendament d’habitatge, a partir de la informaci6 que contenen els registres
autonomics actuals de fiances i altres fonts d’'informacié d’ambit autonomic existents, al
Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana d’acord amb el Format d’intercanvi de contractes
d'arrendament d’habitatge (FICCA), que defineix I'annex V. En cas contrari, el Ministeri
pot suspendre les transferencies a les comunitats o les ciutats incomplidores.

VII

En aquest marc, el Pla estatal d’habitatge 2026-2030 s’integra com una peca
essencial dins de l'estratégia global del Ministeri d'Habitatge i Agenda Urbana.
Juntament amb aquest, el Ministeri desplega un conjunt més ampli de mesures que
s’articulen entorn de tres prioritats: incrementar |'oferta d’habitatge, reforcar la regulacié
del mercat i ampliar els ajuts i els suports directes. D’aquesta manera, el Pla no actua de
manera aillada, siné en coordinaci6 amb la resta de les actuacions en matéria
d’habitatge, i situa tots els recursos de I'Estat al servei del compliment efectiu del dret a
I'habitatge.

La primera d’aquestes linies és el pressupost. En I'ambit d’'inversid i financament, des
del 2018 fins al 2025, el Govern d’Espanya ja ha mobilitzat 20.988 milions d’euros en
mesures de financament i ajuts directes, i ha multiplicat per vuit la inversié publica en
habitatge respecte del Govern anterior.

Entre els altres instruments de financament que complementen I'actuacié del Pla
estatal hi ha els fons europeus del Pla de recuperacid, transformacio i resiliéncia (PRTR),
aprovat el 2021 i amb vigencia fins al 2026. Dins del PRTR, el component 2 «Pla de
rehabilitacié d’habitatge i regeneracié urbana» ha possibilitat I'impuls de les actuacions
de rehabilitacio i millora del parc edificatori, en ambits tant urbans com rurals, aixi com de
construccié d’habitatge de lloguer social en edificis eficients energéticament, amb un
pressupost ja compromeés de 5.500 milions d’euros. Aquests fons europeus, que acaben
el 2026, seran succeits pel futur Pla europeu d’habitatge assequible, promogut pel nou
comissari europeu d’Habitatge i Energia, que mobilitzara recursos de manera estructural
per financar politiques d’habitatge i rehabilitacié.

Aquest impuls ha despertat la conscienciacié de la ciutadania sobre la necessitat i
I'oportunitat de la rehabilitacié edificatoria i la regeneracié i la renovacié urbanes i rurals.
S’ha generat, en definitiva, una inércia en la demanda d’actuacions de rehabilitacié del
nostre parc d’habitatges que ha de trobar i troba un suport decidit en el Pla estatal
d’habitatge 2026-2030.

Al seu torn, el Pla estatal d’habitatge 2026-2030 s’ha de coordinar i planificar, en la
mesura que sigui factible cronoldgicament, amb altres documents estratégics o executius
que versen sobre la rehabilitacié edificatoria i la regeneracio i la renovacié urbanes i
rurals, en concret amb el Pla nacional de renovacié d'edificis, 'Agenda urbana
espanyola, la transposicio de la Directiva europea d’eficiéncia energética dels edificis, el
Pla nacional d'energia i clima, I'Estratégia espanyola d’economia circular, I'Estratégia
nacional contra la pobresa energética i el Fons Social per al Clima.

Un paper nou i ambiciés de l'Institut de Crédit Oficial en matéria d’habitatge es
manifesta en diferents programes: les linies d’avals ICO a la rehabilitacié d’habitatges de
1.100 milions d’euros per facilitar el financament de la rehabilitacié d’edificis residencials i
mobilitzar els habitatges buits, i complementar, aixi, els préstecs i les subvencions del
PRTR i dels plans estatals d’habitatge. També es manifesta en el programa ICO Fons
Socials Invest EU, per impulsar I'habitatge social i assequible en régim de lloguer a
Espanya, a través d’'una aportacié de capital de fins a 268 milions d’euros cap a vehicles
d’'inversié especialitzats que promoguin i gestionin de manera responsable projectes
d’habitatge social de lloguer.

A aquests esforcos financers que promouen la construccié d’habitatge social i la
rehabilitacid6 se suma un Ultim instrument de calat. La constitucié de la nova Empresa
Estatal d’'Habitatge i Sol, nascuda sobre els fonaments de la companyia publica de soal,
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SEPES, amb I'objectiu de desenvolupar una promotora publica sobre sols i immobles
estatals que desenvolupi, de principi a fi, tot el cicle residencial: des de la disposicid i la
urbanitzacié dels sols; I'edificacio, la mobilitzacié o la compra dels habitatges, fins al
lliurament de les claus i la gesti6 posterior dels immobles.

Aquesta entitat nova no parteix de zero, sind que comenca amb el manament que tot
el patrimoni estatal aprofitable per a habitatge, que no hagi de romandre afectat o
destinat a una altra finalitat —el sol i els immobles dels ministeris i de les entitats
publiques dependents o vinculades—, s'adscrigui a la nova empresa estatal d’habitatge i
sol, d'acord amb el que estableix I'Estatut de CASA 47 Entitat Pablica Empresarial,
després de la seva Ultima modificacié, aprovada pel Reial decret 1123/2025, de 10 de
desembre, pel qual es maodifica I'Estatut de I'Entitat Plblica Empresarial de Sol (SEPES),
aprovat pel Reial decret 1525/1999, d'1 d’octubre.

En la mateixa data, el Consell de Ministres va aprovar el Reial decret 1135/2025, de
10 de desembre, pel qual es determinen les condicions de la linia d'ajuts, per compte de
I'Estat, per a la cobertura en cas d'impagaments del lloguer d’habitatges per a joves i
col-lectius vulnerables, que, amb una dotaci6 de 304 milions d'euros, contribueix a
facilitar el lloguer d’habitatges a joves i col-lectius vulnerables.

Una altra peca clau que ha d’acompanyar el Pla estatal d’habitatge és el PERTE de
la industrialitzacié de I'habitatge, dotat inicialment amb 1.300 milions d’euros, dels quals
el 80% es canalitza en forma de préstecs de I'Institut de Credit Oficial i el 20% restant en
aportacions directes de capital al sector industrial. Aquest instrument busca modernitzar
el procés constructiu, afavorir els processos col-laboratius, reduir els terminis d'obra,
millorar la sostenibilitat de les promocions i afavorir la certesa de costos i temps, alhora
que feminitza i millora les condicions laborals dels 1,4 milions de treballadors del sector,
mitjangant entorns de treball més segurs i ocupacions més estables.

Si aquestes mesures estructurals impulsen 'objectiu de més habitatge, a través de la
construccio i la rehabilitacio, també s’estan mobilitzant recursos sense precedents per
aportar més ajuts. Perque, mentre les mesures estructurals donen resultats a mitja i llarg
termini, s’han de continuar fent esforcos més grans per donar ajuts a totes les persones
gue a curt termini troben dificultats per accedir a I'habitatge.

El Govern ha adoptat nombroses mesures destinades a fer front a la situacio dificil de
les families i les llars en condicions de vulnerabilitat social i economica, entre les quals
cal destacar la suspensid del procediment de desnonament i dels llangaments per a les
llars vulnerables sense alternativa d’habitatge, a través del Reial decret llei 11/2020, de
31 de marg, i les seves reformes i ampliacions successives.

Mentre que, per al col-lectiu jove, juntament amb els programes estructurals del Pla
estatal 2022-2025, es va crear el Bo Lloguer Jove amb una dotacio total de 800 milions,
que aporta un ajut al lloguer de 250 euros mensuals durant dos anys per als menors de
35 anys. | també es va crear la linia d’avals ICO per a la compra del primer habitatge,
gue assegura un alleujament immediat a la generacid que pateix més dificultats
d’emancipacio, de 2.500 milions, adrecada a menors de 35 anys i families amb menors a
carrec sense limit d’edat, perqué puguin comprar el seu primer habitatge.

A aquest esforg inversor dels Ultims anys, el Govern incrementa més de tres vegades
els fons destinats al Pla estatal nou, fins als 7.000 milions d'euros, dels quals I'Estat
aportaria el 60%, 4.200 milions d'euros, i les comunitats autonomes el 40%, 2.800
milions d’euros.

Finalment, és imprescindible avancar cap a una regulacié que reforci la proteccié
dels llogaters i llogateres i els atorgui seguretat residencial, alhora que proporcioni més
seguretat juridica als propietaris i garanteixi la funcié social de I'habitatge, per tal d’evitar
dinamiques especulatives.

L'instrument principal per fer-ho és la utilitzacié de la declaracié de zones de mercat
tensionat que disposa l'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, que permet regular
excepcionalment i de manera delimitada en el temps els preus en zones tensionades,
per tal de protegir els llogaters i incentivar els propietaris. Aquest aspecte de la Llei
d’habitatge I'ha ratificat el Tribunal Constitucional en dues senténcies (Senténcia
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79/2024, de 21 de maig de 2024. Recurs d'inconstitucionalitat 5491-2023. Interposat pel
Consell de Govern de la Junta d’Andalusia en relacié amb diversos preceptes de la Llei
12/2023, de 24 de maig, i Senténcia 26/2025, de 29 de gener de 2025. Recurs
d’inconstitucionalitat 5514-2023. Interposat per més de cinquanta diputats del Grup
Parlamentari Popular al Congrés en relaci6 amb diversos preceptes de la Llei 12/2023,
de 24 de maig), que avala la intervencié del Govern d'’Espanya en el mercat de
I'habitatge i ratifica que la regulaci6 no vulnera el contingut essencial del dret a la
propietat en ser una mesura que delimita, proporcionalment, la funci6 social de la
propietat.

Durant el seu primer any d'aplicacid i segons les dades oficials del Registre de
Fiances de I'Institut Catala del Sol (Incasol), en el conjunt dels 140 municipis catalans
declarats tensionats, els lloguers van baixar un 4,9%, mentre que a Barcelona els preus
van caure un 8,9%. Al seu torn, el nombre total de contractes de lloguer creix en 3.112
contractes vigents respecte de I'any anterior. Hi ha 11.807 llars més vivint de lloguer que
I'any passat. Aquest fet permet a la poblacio llogatera gaudir de contractes més estables,
amb més seguretat residencial i menys rotacié. Paral-lelament, la declaracié de zones de
mercat residencial tensionat també incentiva els propietaris, atés que es poden deduir
fiscalment en I'impost sobre la renda de les persones fisiques entre el 70% i el 90% del
seu rendiment net, si lloguen a joves o si abaixen un 5% el lloguer, respectivament.

Des de llavors, s’han declarat zones de mercat tensionat en 307 municipis. Aquestes
zones de mercat tensionat han de tenir ajuts més intensos en el Pla estatal d’habitatge
2026-2030, de conformitat amb l'article 18.5 de la Llei 12/2023, de 24 de maig.

Per finalitzar, una Ultima linia de millor regulacié es vehicula a través de la regulacio
dels habitatges vacacionals, en qué es va aprovar una modificacié de la Llei 49/1960, de
21 de juliol, sobre propietat horitzontal, que permet als veins prohibir o limitar I'activitat
dels pisos turistics mitjangant un acord de la majoria qualificada de tres cinquenes parts,
en comptes de la unanimitat que es requeria anteriorment.

| addicionalment a aix0, es va aprovar el Reial decret 1312/2024, de 23 de desembre,
pel qual es regula el procediment de registre Unic d’arrendaments i es crea la Finestreta
Unica Digital d’Arrendaments per a la recollida i I'intercanvi de dades relatives als serveis
de lloguer d’allotiaments de curta durada, per complir el Reglament (UE) 2024/1028 del
Parlament Europeu i del Consell, d'11 d’abril de 2024, sobre la recollida i I'intercanvi de
dades relatives als serveis de lloguer d’allotjaments de curta durada i pel qual es
modifica el Reglament (UE) 2018/1724. Des de I'1 de juliol de 2025, és imperatiu que tots
els allotjaments d’aquest tipus disposin d’'un nimero de registre Unic perqué es puguin
anunciar legalment en plataformes digitals.

VIII

Aquest Reial decret s’adequa als principis de bona regulacié que preveu l'article 129
de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comi de les
administracions publiques.

Es compleixen els principis de necessitat i eficacia en la mesura que ha finalitzat la
vigéncia del Pla estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025 i aquest Pla el substitueix i
el millora, amb la millora i I'actualitzacié necessaries en resposta a la realitat actual, i
queda identificada degudament la necessitat que es cobreix mitjancant I'aprovacié
d'aquest Pla en els paragrafs anteriors, aixi com I'eficacia de les mesures proposades.

També es compleixen els principis de proporcionalitat i seguretat juridica en
incorporar mesures congruents amb I'ordenament juridic, aplicables de manera
immediata en alguns casos i gradual en daltres, i en quanties proporcionals als
desajustos que es pretenen solucionar, a la vulnerabilitat que es pretén defugir i a
I'impuls de I'oferta d’habitatge.

El principi de proporcionalitat es manifesta en una regulacié que és imprescindible
per atendre la necessitat actual d’habitatge a Espanya, sense que es generi cap
restriccié ni obligacié que pugui afectar aquest principi.
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El principi de seguretat juridica es garanteix amb la coheréncia amb la resta de
I'ordenament juridic, nacional i de la Unié Europea, i genera un marc estable, predictible,
integrat, clar i de certesa, que en facilita el coneixement i la comprensid i, en
consequeéncia, I'actuacio i la presa de decisions en aquest aspecte.

Quant al principi de transparéncia, es constata a través dels objectius de la norma
que recullen aquest preambul i la memoria d’analisi d'impacte normatiu preceptiva, aixi
com en dur a terme el tramit preceptiu i previ d'informaci6 i audiéncia publica.

Finalment, respecte del principi d’eficiencia, s’ha d'assenyalar que els continguts de
la norma no impliquen carregues administratives noves ni la generacié de costos
addicionals no exigibles, o estructures i procediments duplicats o innecessatris.

IX

Aquest Reial decret s'aprova a I'empara del que disposa l'article 149.1.13a de la
Constitucio, que atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva en matéria de bases i
coordinaci6 de la planificacié general de I'activitat econdmica.

A més, es dicta a I'empara de la disposici6 final vuitena de la Llei 12/2023, de 24 de
maig.

La norma I'ha elaborat i tramitat el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana, i s’han
valorat les aportacions que han efectuat les comunitats autonomes, la Federacio
Espanyola de Municipis i Provincies i les entitats, les associacions i les persones en
general, durant el tramit d'informacié i audiéncia publica, aixi com les observacions
formulades en els informes dels ministeris d’Hisenda; Economia, Comer¢ i Empresa;
Interior; Industria i Turisme; Presidéncia, Justicia i Relacions amb les Corts; Politica
Territorial i Memoria Democratica; per a la Transicié Ecologica i el Repte Demografic;
Drets Socials, Consum i Agenda 2030; Inclusié, Seguretat Social i Migracions; Igualtat, i
Joventut i Infancia. Igualment, s’han sol-licitat I'informe competencial del Ministeri de
Politica Territorial i Memoria Democratica, aixi com I'informe de I'Oficina de Coordinacio i
Qualitat Normativa, i s’han sotmés a l'aprovaci6 prévia del ministre per a la
Transformacié Digital i de la Funcié Puablica. Finalment, d’acord amb l'article 22.3 de la
Llei organica 3/1980, de 22 d’abril, del Consell d’Estat, s’ha sol-licitat el dictamen de
I'drgan consultiu suprem esmentat.

A més, s’ha sotmés a un informe de la Comissié Delegada del Govern per a Afers
Economics.

En virtut d'aixd, a proposta de la ministra d'Habitatge i Agenda Urbana, amb
I'aprovacié prévia del ministre per a la Transformacié Digital i de la Funcié Publica,
d'acord amb el Consell d’Estat, i després de la deliberacié del Consell de Ministres en la
reunio del dia 21 d’abril de 2026,

DISPOSO:

CAPITOL |

Disposicions generals
Article 1. Objecte, régim juridic i ambit territorial d’aplicacio.

1. Aquest Reial decret té per objecte regular el Pla estatal d’habitatge 2026-2030
(dara endavant, el Pla) pel que fa als instruments de financament i als ajuts que han
d'implementar les administracions autondmiques i les ciutats de Ceuta i Melilla per
afavorir l'accés a I'habitatge, promogut per I'Estat, com a desplegament del que
estableixen els articles 23 i 24 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.

2. Les aportacions que preveu aquest Pla es destinen a fomentar I'increment de
I'oferta d’habitatge social, protegit i assequible, la rehabilitacio edificatoria i la regeneracio
i la renovacié urbanes i rurals, i a facilitar 'accés a I'habitatge, especialment de les
persones joves, amb I'objectiu de reduir el seu esfor¢ financer i I'edat d’emancipacio.
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En concret, s'articulen ajuts per a:

a) Lincrement de l'oferta d’habitatge puablic i d’habitatge protegit de manera
permanent, i per al foment d’habitatge cooperatiu en cessié d’'us, d’allotjiaments, d’edificis
0 complexos d’habitatges intergeneracionals i de solucions residencials dissenyades
entorn de la interrelacié de les persones.

b) La garantia de la seguretat i I'accessibilitat, aixi com per a la millora de
I'habitabilitat, la sostenibilitat, la circularitat i I'eficiencia energética del parc d’habitatges i
per a la regeneracio i la renovacié urbanes i rurals.

c) Les persones amb menys recursos, les victimes de violéencia de génere, de
violéncia sexual o de trafic o d'explotacié d’éssers humans, les families monoparentals i
monoparentals femenines, les families vulnerables amb persones menors d'edat a
carrec, les persones objecte de desnonament del seu habitatge habitual, les persones en
situacié de barraquisme, d'infrahabitatge i en emergéncia d’habitatge, les persones
sense llar i altres persones especialment vulnerables per al lloguer d’habitatge habitual.

d) Els joves amb ajuts especifics al lloguer per a la seva emancipacio, a la compra
en municipis i nuclis de poblacié de 10.000 habitants o0 menys i al lloguer amb opci6 de
compra d’habitatge amb régim de proteccioé permanent.

3. La concessi6 de les subvencions es regeix pel que disposen aquest Reial decret
i les disposicions que es puguin dictar en el seu desplegament o execucio, aixi com pel
que estableixen la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, el
reglament que la desplega i la normativa autonomica que, en cada cas, sigui aplicable.

4. Els convenis que s’han de subscriure per al desplegament del Pla s’han d’ajustar,
en tot cas, al que disposa el titol preliminar, capitol VI, de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre,
de regim juridic del sector public.

5. El Pla s'aplica en totes les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla
gue aixi ho vulguin mitjancant la formalitzacié de l'acord corresponent a través del
conveni a qué es refereix l'article 4, i, si escau, la conformitat a la resolucié de I'article
6.4, a excepci6 del Pais Basc i Navarra.

Article 2.  Objectius del Pla.

De conformitat amb l'article 24.1 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, aquest Pla es
concep com un dels instruments principals de I'Estat en la politica d’habitatge.

De conformitat amb l'apartat 2 del mateix article, el Pla, sota la premissa de la
consideracié permanent de la funcié social de I'habitatge, dona suport de manera
prioritaria a les actuacions segtents:

a) Les que fomentin I'ocupacio racional i eficient del patrimoni residencial i del sol.

b) La conservacid, el manteniment, la rehabilitacié i la millora dels habitatges que
estiguin destinats o s’hagin de destinar a residencia habitual, aixi com la regeneraci6 i la
renovacié del seu entorn construit, i afavoreix enfocaments integrals que garanteixin
I'accessibilitat universal.

c) Les actuacions necessaries per a la creacid, I'ampliacid i la gestio dels parcs
publics d’habitatge, tant derivades de la construcci6 nova com de la rehabilitacio,
orientats prioritariament a atendre la necessitat d’habitatge de la majoria social d'aquest
pais, amb una atenci6 especial a les zones de mercat residencial tensionat declarades.
Aixd amb Il'objectiu addicional d'impulsar el percentatge de parc public d’habitatge a
Espanya a la mitjana europea.

d) La construccid i la rehabilitacié d’habitatges sotmesos a algun regim de proteccio
publica, si bé fomentant que la proteccié corresponent sigui permanent.

e) La promocié de modalitats noves d’habitatge i de desenvolupament urba i rural
gue s'adaptin a les necessitats socials, aixi com les actuacions destinades a afavorir
l'accés de la ciutadania a un habitatge sotmes a algun régim de proteccid publica amb
proteccié permanent, incloent-hi la promocié de mecanismes publicoprivats.
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f) Les actuacions encaminades a afavorir I'accés a I'habitatge de les persones joves
amb una atencid especial a facilitar-ne I'emancipacid, amb la reducci6 de 'edat i la taxa
d’esforg, incloent-hi formules d’accés estable com les cooperatives d’habitatges en régim
de cessio d'Us, aixi com a garantir un habitatge digne i adequat per a persones en
situaci6 de més vulnerabilitat social, barraquisme, infrahabitatge o en emergéncia
d’habitatge. En tot cas, considerant els ingressos de les unitats familiars corresponents i,
per tant, I'esforg financer de les families i les joves per a aquest accés.

g) Les actuacions dirigides a fer efectiu el principi d’igualtat entre dones i homes en
matéria d'accés a I'habitatge, mitjancant I'adopcié de mesures especifiques a favor de
les families monoparentals i monoparentals femenines i de les victimes de violéncia de
genere i de violéncia sexual, atenent la seva situacié especial de vulnerabilitat.

h) El foment de l'oferta d’habitatge suficient i adequat, amb I'objecte de revertir la
dificultat en l'accés a I'habitatge, especialment en les zones de mercat residencial
tensionat declarades.

Sén, doncs, objectius del Pla I'increment de I'oferta d’habitatge public i protegit amb
proteccié permanent, el foment de la rehabilitacié edificatoria i la regeneracié i la
renovacio urbanes i rurals i I'ajut a les persones demandants d’habitatge, especialment a
les persones amb menys recursos, i incorpora de manera transversal la perspectiva de
génere i el principi d’igualtat de tracte i no-discriminacié. També sén objectius I'impuls per
solucionar la problematica les zones de mercat residencial tensionat, garantir la proteccié
permanent dels habitatges protegits que es financin amb fons estatals, I'impuls a la
industrialitzacié avancada en I'edificacié d’habitatges, la col-laboracié amb els objectius
del repte demografic amb una atenci6é especial a I'ambit rural i I'atencio especial a I'accés
a I'habitatge dels joves, aixi com la prevencié de les situacions de segregacid residencial
per motius d'origen racial o étnic.

Article 3. Actuacions objecte de subvenci6 i linies de finangcament.

So6n subvencionables les actuacions que s’emmarquin en alguna de les linies
seguents, sempre que compleixin els requisits que s’exigeixen per a I'ajut corresponent i
dins de les disponibilitats pressupostaries existents:

1. Linia de financament d’'ajuts per fomentar l'increment de I'oferta d’habitatge
social i assequible.

Aquesta linia articula els ajuts a I'adquisicié d’habitatges per incrementar el parc
public o a l'adquisicié6 per les organitzacions sense anim de lucre o de lucre limitat
especialitzades en habitatge, que s’hagin de destinar al lloguer o la cessi6 en Us; a la
promocié directa d’habitatges, sobre sol public, perqué es destinin al lloguer social o
assequible o a la venda per contribuir al repte demografic; a la promocié d’habitatges
mitjangcant la col-laboracié publicoprivada perque es destinin al lloguer social o
assequible; a la gestio i I'explotacié publiques d’habitatges sobre sol de titularitat piblica
o privada destinats al lloguer social o assequible, a través de la col-laboracid
publicoprivada, mitjancant la cessi6 d'Gs a una administraci6 o organisme public,
competent en matéria d’habitatge, per a la seva gesti6 durant un termini minim de
50 anys; a la promocid d’habitatges en sol privat amb algun régim de proteccié publica,
amb proteccid permanent; al foment de I'habitatge cooperatiu, d'allotjaments i de
solucions residencials dissenyades entorn de la interrelacié de les persones, destinades
a I'arrendament, a la cessié en Us o al gaudi temporal en qualsevol regim admes en dret,
ja sigui de titularitat publica o privada; al foment de posar a disposicio de les comunitats
autonomes i els ajuntaments habitatges per al seu lloguer com a habitatge assequible o
social, i al desenvolupament i la urbanitzacié de sol.
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2. Linia de financament d'ajuts per fomentar la rehabilitacié edificatoria,
I'accessibilitat i la renovacio urbana i rural.

Aquesta linia articula ajuts a la regeneracid i la renovacié urbanes i rurals; a la
rehabilitacié integral d’edificis d’habitatges; a la rehabilitaci6 d’habitatges; a la
rehabilitaci6 d’habitatges buits que s’hagin de destinar al lloguer social o assequible, i
addicionals a la rehabilitacié d’habitatges en edificis amb diferents nivells de proteccié
patrimonial.

3. Linia de finangament d’'ajuts per reduir la taxa d'esfor¢ per al pagament de
I'habitatge, aixi com per impulsar I'emancipacié de les persones joves.

Aquesta linia articula ajuts al lloguer d’habitatges; a les victimes de violéncia de
génere, de violéncia sexual, de trafic i d'explotaci6 d'éssers humans, les families
monoparentals i monoparentals femenines, les persones objecte de desnonament del
seu habitatge habitual, les persones en situacié de barraquisme, infrahabitatge i en
emergéncia d’habitatge, les persones sense llar i altres persones especialment
vulnerables; al lloguer per a I'emancipacié de les persones joves; a la compra o
I'autopromocié en els municipis de 10.000 habitants o menys per a I'emancipacié de les
persones joves, i a les persones joves per al lloguer amb opcié de compra o dret de
compra d’habitatges protegits amb proteccié permanent.

Article 4. Convenis del Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana amb les comunitats
autonomes i amb les ciutats de Ceuta i Melilla.

1. EIl Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana, les comunitats autonomes i les ciutats
de Ceuta i Melilla que ho vulguin han de subscriure convenis per a I'execucio del Pla.

2. Els convenis han de recollir, amb caracter general, els aspectes que preveuen
l'article 16 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, i l'article 49 de la Llei 40/2015, d'1
d’'octubre, i necessariament:

a) L'estimacio dels objectius que s’han d'assolir en cadascuna de les tres linies a
que es refereix l'article 3, aixi com la fixacié d'indicadors per determinar-ne el
compliment.

b) La previsi6 dels recursos financers que ha d'aportar, en cada anualitat, el
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana.

c) La previsio dels recursos financers que han d’aportar, en cada anualitat, les
comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla.

d) Els compromisos en matéria de gestio del Pla que assumeix cada Administracié
per a la seva execucio.

e) Els mecanismes de seguiment, control i avaluaci6 de les actuacions, i de
comunicacio i informacié entre ambdues administracions, tal com determina I'article 154.

f) La creacid de la Comissié de Seguiment corresponent, que s’ha de correspondre
amb la Comissio Bilateral d’'Habitatge i SOl de I'article 152.c).

g) Les obligacions concretes referides a la promocio, la publicitat i la informaci6 de
les actuacions del Pla i la documentaci6 facilitada a les seves beneficiaries, en els
termes que preveu l'article 153.

Article 5.  Gestio, tramitaci6 i resolucié de concessio dels ajuts.

Correspon als organs competents de les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta
i Melilla la tramitacid i la resolucié dels procediments de concessi6 i pagament dels ajuts
del Pla, aixi com la gesti6 de I'abonament de les subvencions un cop aquestes
administracions hagin reconegut el dret de les persones beneficiaries a obtenir-les dins
de les condicions i els limits que estableixi cada linia, i segons el que especifiquin les
resolucions de transferéncia i els convenis que es formalitzin.
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Article 6. Finangcament del Pla.

1. El Consell de Ministres, a iniciativa del Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana, ha
d'autoritzar les quanties maximes de la despesa estatal que poden arribar a assolir les
subvencions del Pla, en conjunt i per anualitats.

2. El financament de les actuacions objecte del Pla s’ha d'efectuar amb les
dotacions que es consignin en els pressupostos generals de I'Estat de cada any en la
partida 25.09.261N.753 «Subvencions estatals. Plans d’habitatge» o en la que la
substitueixi. Aixd no obstant, si durant la vigéncia del Pla es generés financament d’altres
fonts, s’habilitaria de conformitat amb el procediment legal o reglamentari que fos
procedent.

3. Els recursos per als ajuts del Pla s’han de distribuir entre les comunitats
autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla de conformitat amb el que s'acordi en la
Conferéncia Sectorial corresponent, a proposta del Ministeri d’Habitatge i Agenda
Urbana i convocada a aquest efecte pel seu titular.

4. El Ministeri d'Habitatge i Agenda Urbana ha de transferir a les comunitats
autonomes o les ciutats de Ceuta o Melilla I'import per a les subvencions en la forma i els
terminis que prevegi el conveni corresponent.

Aix0 no obstant, els fons estatals corresponents a I'exercici 2026 es poden transferir
mitjancant una resolucié de la persona titular del Ministeri. En aquest cas:

a) Les comunitats autonomes o les ciutats de Ceuta i Melilla han de donar
conformitat expressa al contingut de la resolucié i a la recepcié dels fons abans que es
faci la transferencia.

b) La resolucio ha de reflectir que la Comissié de Seguiment ha de ser la mateixa
gue la del conveni corresponent, i, per tant, s’hi apliguen les mateixes competéncies i
capacitats.

5. En l'exercici 2026, les transferéncies dels fons estatals no estan condicionades al
fet que les comunitats autdbnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla cofinancin el Pla.

En cada exercici, del 2027 al 2030, tots dos inclosos, les transferéncies dels fons
estatals estan condicionades al fet que les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i
Melilla cofinancin el Pla juntament amb el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana de
manera que, en conjunt, el financament del Pla sigui en un 60% a carrec del Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana i en un 40% a carrec de les comunitats autonomes i les
ciutats de Ceuta i Melilla.

En cas que el cofinangament d’alguna comunitat autdbnoma, la ciutat de Ceuta o la
ciutat de Melilla sigui inferior a aquest 40%, el compromis del Ministeri d’Habitatge i
Agenda Urbana s’ha de reduir proporcionalment.

6. Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla, aixi com les entitats
locals, poden fer altres aportacions complementaries en cada exercici per a actuacions
del Pla.

Article 7. Distribucié del financament entre les linies del Pla.

1. En cadascun dels convenis que, per a I'execucio del Pla, subscriguin el Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autonoma corresponent o la ciutat de Ceuta o
la de Melilla s’ha d’establir una distribuci6 inicial del finangament per linies, ajuts i anys.

2. El 40% del financament total, estatal més autondomic, com a minim, s’ha de
destinar en cada anualitat a la linia de finangament per a lincrement de I'oferta
d’habitatge social i assequible, i s’hi exclou I'ajut al desenvolupament i la urbanitzacié de
sol de la secci6 8a del capitol Il. El 30% s’ha de destinar en cada anualitat a la linia de
financament d’ajuts per al foment de la rehabilitacié edificatoria, I'accessibilitat i la
renovacié urbana i rural, aixi com a I'ajut al desenvolupament i la urbanitzacié de sol
esmentat. El 30% restant s’ha de destinar a la linia d’ajuts per reduir la taxa d'esforg per
al pagament de I'habitatge, aixi com per impulsar 'emancipacid de les persones joves.
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En tot cas, el finangament de I'ajut al desenvolupament i la urbanitzaci6 de sol de la
secci6 8a del capitol Il no pot superar el 2,5% del finangament total, estatal més
autonomic, en cada anualitat.

3. Mitjangant un acord motivat de la Comissi6 de Seguiment del conveni
corresponent entre el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autbnoma o la
ciutat de Ceuta o la de Melilla es poden modificar els percentatges anteriors, sempre que
el 40% es destini, com a minim, a la linia de finangament per a l'increment de I'oferta
d’habitatge social i assequible, i s’hi exclou I'ajut al desenvolupament i la urbanitzacié de
sol de la secci6 8a del capitol Il.

4. Mitjangant un acord motivat de la Comissidé de Seguiment es pot modificar la
distribucioé entre els diferents ajuts dins de cada linia, en qualsevol moment, i adaptar-la a
la demanda de cada tipus d’ajut, a fi d’optimitzar I'aplicacio dels recursos disponibles.

5. Mitjangant un acord motivat de la Comissié de Seguiment es poden modificar
I'obligacié de destinar anualment el 40% a la linia de finangament per a I'increment de
I'oferta d’habitatge social i assequible, exclos I'ajut al desenvolupament i la urbanitzacio
de sol de la secci6 8a del capitol Il, pel manteniment d’aquesta obligacio, no anualment,
sin6 computant anualment el de I'any corresponent més I'acumulat d’anys anteriors.

6. Limport total del compromis financer que adquireixi el Ministeri d’Habitatge i
Agenda Urbana per a cada anualitat en el conveni no es pot incrementar en cap cas.

Article 8. Persones beneficiaries.

1. Aquest Pla determina, per a cadascun dels ajuts de les linies de financament a
que es refereix I'article 3, les persones beneficiaries de les subvencions.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla poden establir requisits
addicionals en les linies de financament que aixi ho considerin i que les persones
beneficiaries han de complir.

2. Son aplicables les regles de caracter general seglents:

a) Quan les persones beneficiaries siguin persones fisiques, han de posseir la
nacionalitat espanyola, o la d’algun dels estats membres de la Unié Europea o de I'Espai
Economic Europeu, Suissa, o el parentiu que determini la normativa que sigui aplicable.
En el cas dels estrangers no comunitaris, han de tenir residéencia legal a Espanya. Quan
siguin persones juridiques, han d’'acreditar o declarar expressament en la seva sol-licitud
gue estan constituides degudament, segons la normativa que els sigui aplicable. En el
cas dentitats que no tinguin personalitat juridica propia, s’han de fer constar
expressament els compromisos d’execucié assumits per cada membre de I'agrupacio,
aixi com 'import de la subvenci6 que s’ha d'aplicar per cadascun.

b) Als efectes de la valoracid dels ingressos per obtenir ajuts per les persones
fisiques, la sol-licitud comporta I'autoritzacié expressa per recaptar de I'Agéncia Estatal
d’Administracié Tributaria la informacié de l'impost sobre la renda de les persones
fisiques. En cas que es manifesti oposicid expressa a la consulta de dades amb
'Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria, s’ha d'aportar un certificat de renda de
I'exercici més recent, amb un codi segur de verificacid, que hagi expedit aquest
organisme. La quantia resultant s’ha de convertir en nombre de vegades l'indicador
public de renda d'efectes miltiples (IPREM), referit a 14 pagues, en vigor durant el
periode a que es refereixin els ingressos avaluats.

c) Les persones beneficiaries dels ajuts de les diferents linies estan obligades a
comunicar immediatament, fins i tot durant la tramitaci6 de la sol-licitud, a I'drgan
competent de la comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla que estigui fent
aquesta tramitacié o que li hagi reconegut I'ajut, qualsevol modificacioé de les condicions
gue puguin motivar o hagin motivat aguest reconeixement i que pugui determinar la
perdua sobrevinguda del dret a I'ajut. No comunicar aquestes modificacions és causa
suficient per iniciar un expedient de reintegrament de les quantitats que s’hagin pogut
cobrar indegudament.
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3. En la sol-licitud d’ajuts s’ha d'incloure expressament I'autoritzacié de la persona
sol-licitant a I'organ competent de la comunitat autdonoma o la ciutat de Ceuta o la de
Melilla per reclamar tota la informacié necessaria, en particular la de caracter tributari, en
els termes que preveu la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria, o
economica que sigui pertinent legalment per acreditar el compliment dels requisits en el
marc de la col-laboracid que s’estableixi amb I'’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria,
la Direcci6 General del Cadastre, les entitats gestores de la Seguretat Social i altres
administracions publiques competents. Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i
Melilla no poden cedir a tercers la informacié de caracter tributari o econdomic rebuda.

En tot cas, les persones beneficiaries han d’estar al corrent en el compliment de les
obligacions tributaries i davant la Seguretat Social de conformitat amb el que disposen
els articles 13 i 14 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, la qual cosa s’ha d’acreditar
de conformitat amb el que estableix I'article 22 del Reglament de la Llei 38/2003, de 17
de novembre, aprovat pel Reial decret 887/2006, de 21 de juliol.

4. L'organ competent de la comunitat autbnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla
ha de reconeixer els ajuts que es regulen en les linies de finangcament d’aquest Reial
decret, tenint en compte les preferéncies que siguin aplicables segons el que disposen
aquest Reial decret i la normativa especifica sobre sectors preferents que en cada cas
pugui ser aplicable, aixi com les preferéncies addicionals que respectin les anteriors i
que pugui establir cada comunitat autdbnoma o ciutat de Ceuta o la de Melilla.

5. No poden obtenir la condici6 de persona beneficiaria d’aquests ajuts els qui
incorrin en alguna de les circumstancies que preveu l'article 13 de la Llei 38/2003, amb
I'inica excepcid del compliment del que regula la lletra e) de I'apartat 2 de l'article 13
esmentat, que es pot exceptuar, en les convocatories o les resolucions que facin les
comunitats autonomes o les ciutats de Ceuta i Melilla, en la linia de financament a les
victimes de violéncia de génere, de violencia sexual, de trafic o d’explotacié d’'éssers
humans, les families monoparentals i monoparentals femenines, les persones objecte de
desnonament del seu habitatge habitual, les persones en situacio de barraquisme,
infrahabitatge i en emergéncia d’habitatge, les persones sense llar i altres persones
especialment vulnerables. Tampoc no poden obtenir la condicié de persona beneficiaria
els qui hagin estat subjectes d'una revocacio, per I'organ competent d’alguna comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, d’algun dels ajuts que preveu aquest Pla o
el Pla estatal d’habitatge anterior per incompliment o causa imputable al sol-licitant.

Article 9.  Entitats col-laboradores i proveidores socials d’habitatge.

1. L'organ competent de la comunitat autbnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla
pot actuar a través d’'una o diverses entitats col-laboradores que han de dur a terme les
actuacions que se'ls encomanin, incloent-hi la transferéncia o el lliurament dels fons
publics a les persones beneficiaries. Aquests fons mai no es poden considerar integrants
del patrimoni de I'entitat col-laboradora.

En cap cas no poden ser destinataries de la informaci6é tributaria les entitats
col-laboradores a que es refereix aquest article quan no tinguin la consideracié
d’Administracié publica o aquesta condicié de conformitat amb I'article 2.3 de la Llei
40/2015, d'1 d’octubre.

Quan la persona interessada autoritzi la cessi6 dinformacié, les comunitats
autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla no poden cedir a tercers la informacié de
caracter tributari o economica rebuda. La comprovacié del compliment dels requisits
exigits per al reconeixement d’aquests ajuts, quan es dugui a terme sobre la base de la
informaci6 recaptada de I'’Administracio tributaria, I'ha de fer directament I’Administracio
publica que consti en la sol-licitud com a autoritzada per accedir a la informaci6 tributaria
referida a la sol-licitant.
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2. Poden actuar com a entitats col-laboradores en la gestio dels ajuts d’aquest Pla:

a) Els organismes publics i altres entitats i corporacions de dret public.

b) Les empreses publiques i les societats mercantils participades integrament o
majoritariament per les administracions publiques.

c) Les associacions a qué es refereix la disposicié addicional cinquena de la Llei
711985, de 2 d’'abril, reguladora de les bases del régim local.

d) Les entitats proveidores o promotores socials d’habitatge, les organitzacions no
governamentals, les associacions representatives de I'economia social i altres entitats
privades sense anim de lucre o de lucre limitat, especialment les que duguin a terme la
seva activitat entre sectors vulnerables mereixedors d’'una proteccié especial, tal com
recullen la Llei 5/2011, de 29 de marg, d’economia social, i la Llei 43/2015, de 9
d’'octubre, del tercer sector d'accié social, i les entitats mediadores socials que detalla la
Resolucié de 2 de febrer de 2021, de la Secretaria d’Estat de Drets Socials, per la qual
es publica la llista de les entitats del tercer sector que tenen la consideracié de
mediadors socials col-laboradors de I'Administracié General de I'Estat, als efectes de les
acreditacions dels requisits que donen dret al reconeixement de la condici6 de
consumidor vulnerable o vulnerable greu, d’acord amb el Reial decret llei 37/2020, de 22
de desembre, de mesures urgents per fer front a les situacions de vulnerabilitat social i
econOmica en I'ambit de I'habitatge i en matéria de transports, aixi com les que estiguin
inscrites en el Registre de Mediadors Socials de I'lngrés Minim Vital.

e) Les entitats de crédit i qualssevol altres societats o entitats privades la
col-laboracié de les quals consideri necessaria I'’Administracié que reconegui els ajuts i
en quedi prou garantida la neutralitat i I'objectivitat en el procés.

La consideraci6é d'entitats proveidores o promotores socials d’habitatge es pot fer de
conformitat amb la regulacié autonomica corresponent.

Les administracions i altres entitats publiques poden establir acords de manera
directa amb les entitats proveidores o promotores socials d’habitatge per a la gestio o el
desplegament dels seus programes d’habitatge social, fins i tot per a I'adjudicacié o la
cessio directa d'immobles o drets sobre aquests.

Article 10. Agents i gestors de la rehabilitacio.

1. S’entén per agent o gestor de la rehabilitacié la persona fisica o juridica o I'entitat
publica o privada que pugui dur a terme actuacions d'impuls, seguiment, gestio i
percepcié d’'ajuts publics, mitjiancant mecanismes de cessio del dret de cobrament o
similars, accés al finangament, elaboracié de documentacié o projectes técnics o altres
actuacions necessaries per dur a terme les actuacions de rehabilitacié edificatoria i de
regeneracio i renovacié urbanes o rurals que puguin ser objecte de financament a través
d’'alguna de les linies que recull aquest Reial decret.

2. Llactuacié d'aquests agents i gestors exigeix que aportin un document que
acrediti 'acord amb la propietat, la comunitat de propietaris, I'agrupacié de comunitats de
propietaris o I'associacio de veins, que els faculti i autoritzi a actuar com a tals.

3. En tot cas, les comunitats autbnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla poden
determinar les funcions concretes dels agents i els gestors de la rehabilitacio.

Article 11. Coordinacio i cooperacié amb linies d’ajut o programes que estableixin les
comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla.

Mitjancant un acord motivat de la Comissié de Seguiment del conveni entre el
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla, es pot destinar una part del finangament estatal i autonomic
d'aquest Pla a programes d’'ajut autonomics I'objecte dels quals sigui similar al de
qualsevol dels ajuts que inclouen les linies que defineix aquest Reial decret.

Aquestes possibilitats han de respectar el repartiment que estableix l'article 7 entre
les tres linies de financament que estableix I'article 3, apartats 1, 21 3.
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Article 12. Industrialitzacié avangada en la construccio d’habitatges.

1. D'acord amb el Projecte estratégic per a la recuperacié i la transformacio
econOmica (PERTE) de la industrialitzacié de I'habitatge, aprovat per I’Acord del Consell
de Ministres de 6 de maig de 2025, el concepte d'industrialitzacié avancada en la
construccio es refereix a I'is de processos industrials, automatitzacioé i tecnologia en el
sector de la construccié, amb I'objectiu d’aconseguir la maxima eficiéncia en tot el procés
constructiu. Per fer-ho, es basa en el principi de col-laboracié entre els agents i
s’instrumenta mitjancant sistemes constructius compatibles, facilment acoblables
mecanicament en I'obra o en emplacaments intermedis, que ofereixin una matriu
suficient d’elements combinables en un concepte d'industrialitzacié oberta de conformitat
amb els principis de qualitat, sostenibilitat, circularitat i durabilitat.

2. L'acreditaci6 que l'actuacié de construccié d’habitatges té un nivell avancat
d’'industrialitzacié s’ha de fer mitjancant I'informe que aixi ho justifiqui de l'arquitecte
director de conformitat amb el que defineix I'apartat primer d'aquest article. A més, té
com a requisit I'is de la metodologia Building Information Modeling (BIM) en tot el
procés, aspecte que s’ha de recollir expressament en l'informe referit de I'arquitecte
director.

Article 13. Qualitat de I'arquitectura.

1. En consonancia amb els principis que recull la Llei 9/2022, de 14 de juny, de
qualitat de l'arquitectura, i d’acord amb larticle 183.3 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del sector public, per la qual es transposen a I'ordenament
juridic espanyol les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, tenen la consideracié de projectes arquitectonics
d’especial complexitat la promocié d’habitatges de nova planta o gran rehabilitacio
objecte d’aquest Reial decret, per reunir les caracteristiques tecniques, mediambientals i
funcionals especials que justifiquen I'aplicaci6 del procediment de contractacié que
regulen els articles 183 i seguients de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, als efectes de la
concessio dels ajuts que conté la linia de finangament d’'ajuts per fomentar I'increment de
I'oferta d’habitatge social i assequible.

No és exigible I'aplicacié d'aquest procediment si, en la data d'entrada en vigor
esmentada d’aquest Reial decret, el projecte basic ja estava redactat, o s’havia iniciat la
tramitaci6 administrativa corresponent i se'n deriven compromisos o obligacions amb
altres administracions o tercers. Tampoc no és exigible quan els projectes els redactin
d'ofici arquitectes, en la seva condicié de personal propi de les empreses o les entitats
publiques, per construir habitatge public sobre sol de la seva titularitat.

En cas que s’opti per una licitacié conjunta de projecte i obra, s’ha d'incloure entre els
criteris de valoracio per a I'adjudicacio la qualitat de I'arquitectura de conformitat amb els
criteris de l'article 4 de la Llei 9/2022, de 14 de juny, amb una ponderacio, almenys, del
30% del total.

2. La promocio d’habitatges, mitjancant formules de col-laboracié publicoprivada,
perqué es destinin al lloguer social o assequible, a quée es refereixen l'article 33 i
seglients, només pot obtenir els ajuts corresponents, els quals quantifica I'article 38, si
en la licitacié corresponent s’inclou, entre els criteris de valoracié per a I'adjudicacio, la
qualitat de l'arquitectura de conformitat amb els criteris de I'article 4 de la Llei 9/2022, de
14 de juny, amb una ponderacio, almenys, del 30% del total.
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CAPITOL Il

Linia de financament d’ajuts per fomentar I'increment de I’oferta d’habitatge social
i assequible

Secci6 1a Ajut a l'adquisicié d’habitatges per incrementar el parc pablic o a 'adquisicio
per les organitzacions sense anim de lucre o de lucre limitat especialitzades en
habitatge, que s’hagin de destinar al lloguer o la cessié en s

Article 14. Objecte de l'ajut.

L'objecte d’aquest ajut és I'adquisicié d’habitatges per les comunitats autonomes, les
administracions locals i les entitats publiques vinculades o dependents, aixi com per
organitzacions sense anim de lucre o de lucre limitat especialitzades en habitatge, per
destinar-los al lloguer o la cessié en Us assequible o social.

Article 15. Requisits dels habitatges.

1. Poden obtenir finangcament amb carrec a aquest ajut els habitatges adquirits, de
manera individualitzada o en bloc, per alguna de les persones beneficiaries, les quals
defineix I'article 16, que s’hagin de destinar al lloguer o la cessio en Us durant un termini
minim, en tots dos casos, de 50 anys.

2. La destinacié per un termini d’'almenys 50 anys a I'arrendament o a la cessio en
Us ha de constar, en tot cas, en una nota marginal en el Registre de la Propietat.

Aquest termini s’ha de computar des de la data d’adquisicié de cada habitatge.

3. En el cas d'adquisicio per les comunitats autbnomes, les administracions locals o
les entitats puabliques vinculades o dependents, esta condicionada al fet que els
habitatges tinguin o se sol-liciti un régim de proteccié permanent, que ha de constar en
una nota marginal en el Registre de la Propietat. En el cas d'adquisici6 per
organitzacions sense anim de lucre o de lucre limitat especialitzades en habitatge, esta
condicionada al fet que les transmissions futures respectin el dret de tempteig i retracte a
favor de la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, les
entitats publiques vinculades o dependents competents en matéria d’habitatge o les
entitats socials proveidores d’habitatge. A aquests efectes, aquest dret ha de constar en
una nota marginal en el Registre de la Propietat i sS’ha de mantenir en les transmissions
subseguents.

4. Els habitatges han d’estar en condicions de ser habitats. Si perque estiguin en
aquestes condicions és necessari, es poden financar les obres corresponents
d’habitabilitat, adequacid o accessibilitat amb ajuts d’aquesta linia de conformitat amb les
limitacions que estableix I'article 19.

Article 16. Persones beneficiaries.

Poden ser beneficiaries de I'ajut les administracions publiques, els organismes
publics i altres entitats de dret public, aixi com les empreses publiques o publicoprivades
i les societats mercantils participades majoritariament per les administracions publiques o
en les quals es garanteixi la permanéncia i el control de les administracions publiques en
almenys el 50 per cent del capital.

Aixi mateix, poden ser beneficiaries de I'ajut les fundacions, totes les entitats de
I'economia social i les seves associacions, les empreses qualificades com a promotor
social per la comunitat autbnoma on s’ubiqui I'habitatge, les entitats proveidores socials
d’habitatge, les societats cooperatives, incloses en régim de cessié d'Us, ja siguin
d’habitatge, de consum o integrals d’habitatge i consum, les entitats que recull la Llei
43/2015, de 9 d'octubre, especialitzades en habitatge, i les associacions declarades
d'utilitat pablica i les associacions a queé es refereix la disposicié addicional cinquena de
la Llei 7/1985, de 2 d'abril, sempre que actuin sense anim de lucre.



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al nam. 99 Dijous 23 d'abril de 2026 Secc. .

Article 17. Accés a l'ajut.

1. Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de convocar
procediments de concessié d'aquest ajut, preferiblement, mitjancant convocatories
obertes.

2. Les subvencions corresponents a aquests ajuts també es poden concedir de
manera directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2
de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest
article, que ha de justificar, en cada cas, la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla.

3. L'adjudicaci6 directa dels ajuts es pot reconéixer a favor de la mateixa comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla amb una norma prévia de rang reglamentari
o legal desplegada per aquestes o un acord de I'érgan de govern que ho habiliti.

Article 18. Gestio.

1. El financament d’aquest ajut requereix la subscripcié d'un acord en el si de les
comissions de seguiment entre el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat
autonoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla. Aquest acord també I'ha de
subscriure, llevat del cas de les ciutats de Ceuta i Melilla, I'ajuntament o I’Administracio
local corresponent.

El poden subscriure Unicament el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i les
comunitats autonomes sempre que es tracti d'actuacions promogudes directament per la
mateixa comunitat autonoma sense participacié del municipi o quan les comunitats
autdonomes assumeixin la responsabilitat de la conformitat de I'ajuntament o I'entitat local
corresponent, llevat que aquest ajuntament o entitat local participin en el finangament de
I'actuacié, cas en que I'acord també I'han de subscriure obligatoriament aquests.

2. Abans de l'acord de la Comissié de Seguiment, les comunitats autonomes i les
ciutats de Ceuta i Melilla han de trametre al Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana la
previsié de I'adquisici6 acompanyada d’'una memoria programa que la defineixi en tots
els seus aspectes i en justifiqui la viabilitat economica.

Article 19. Quantia de l'ajut.

Els adquirents d’habitatges destinats al lloguer o la cessié en Us poden obtenir un
ajut igual o inferior al 70% del preu o el cost d'adquisicio, inclosos els tributs, les
despeses de notaria i registre i qualsevol altra despesa inherent a I'adquisicio. Aquest
percentatge pot ser igual o inferior al 85% si I'adquisicié es produeix en zones de mercat
residencial tensionat declarades de conformitat amb el que regula l'article 18 de la Llei
12/2023, de 24 de maig.

Addicionalment i en cas que siguin necessaries petites obres d'adequacid o
accessibilitat, poden rebre un ajut igual o inferior a 12.000 euros per habitatge amb el
qual poden sufragar fins al 80% d’aquestes, incloses les despeses professionals i els
tributs, sempre que constin acreditats degudament.

La quantia de l'ajut es pot modificar mitjancant un acord motivat que adoptin el
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la Comissioé de Seguiment del conveni corresponent.

Els ajuts a quée es refereix aquest article son compatibles amb qualsevol altra
subvencid publica concedida per al mateix objecte, llevat de les regulades en plans
estatals d’habitatge anteriors. En tot cas, el conjunt de les subvencions rebudes no pot
ser superior al cost de I'actuacid subvencionada.

Article 20. Limitaci6 del preu del lloguer o de la cessi6 en Us.

1. El preu del lloguer o de la cessié en Us dels habitatges ha de ser proporcional a
la seva superficie Gtil. Durant el primer any de vigéncia d’aquest Reial decret no pot
superar I'import de 8 euros mensuals per metre quadrat de superficie Gtil d’habitatge,
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més, si escau, un 60% d’aquesta quantia per metre quadrat de superficie Util de placa de
garatge, de traster o de qualsevol altra superficie addicional annexa a I'habitatge sense
incloure-hi, en cap cas, superficies d’elements comuns.

El llindar del preu del lloguer o de la cessio en Us que regula aquest article es pot
modificar mitjangant un acord motivat adoptat pel Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i
la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la
Comissi6 de Seguiment del conveni corresponent.

2. Aquest llindar del preu del lloguer o de la cessi6 en Us ha de figurar en la
resolucio de concessio de I'ajut i s’ha d’actualitzar anualment de conformitat amb I'«index
de referéncia per a l'actualitzacié anual dels contractes d'arrendament d’habitatge»,
llevat que sigui aplicable una regulacié autonomica, a partir de la data d’entrada en vigor
d’'aquest Reial decret. En cas de modificaci6 de conformitat amb el paragraf anterior,
aquesta actualitzacié anual s’ha de fer des de la data de I'acord.

3. Elllindar del preu de lloguer o de la cessi6 en Us s’ha d’aplicar en el moment de
subscriure el contracte d’arrendament o de cessié corresponent. En aquest contracte
s’ha de concretar I'actualitzacié del preu de conformitat amb la legislacié especifica
aplicable.

4. Larrendadora pot percebre, a més de la renda inicial o revisada que i
correspongui, el cost real dels serveis de qué gaudeixi I'arrendatari i satisfaci
I'arrendador, aixi com les altres repercussions que autoritzi la legislacié aplicable.

Aixi mateix, el cedent pot percebre, a més del preu inicial o revisat que s’acordi, el
cost real dels serveis de quée gaudeixi el cessionari i satisfaci el cedent, aixi com les
despeses de comunitat i tributs, també satisfets pel cedent, la repercussio dels quals
s’acordi en la cessi6 en Us.

Article 21. Pagament de I'ajut.

L'abonament de l'ajut a la beneficiaria es pot fer d'una sola vegada i abans de
I'adquisicio de I'habitatge, si bé expressament condicionat a la seva formalitzacié en una
escriptura publica i inscripcié en el Registre de la Propietat. La formalitzacié s’ha de
produir en el termini maxim de dotze mesos des de la recepcioé de I'ajut, i la inscripcid en
el Registre de la Propietat en el termini maxim de nou mesos des d’aquesta
formalitzacié. Aquests terminis es poden modificar de manera motivada en la Comissio
de Seguiment del conveni entre el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat
autonoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla.

En cas que una part o la totalitat de I'ajut s’aboni després de la formalitzaci6 i la
inscripcié esmentades, s’ha d'abonar en el termini maxim de tres mesos des de la
inscripcié esmentada.

La no-inscripcié en el Registre de la Propietat de I'habitatge adquirit impossibilita
I'abonament de I'ajut i en pot comportar la pérdua i, si escau, comporta una causa de
reintegrament.

Article 22. Persones arrendataries i cessionaries.

1. Els habitatges financats amb aquest ajut només es poden destinar a persones
els ingressos anuals de les quals, inclosos els de totes les persones que constitueixin la
unitat de convivéncia, siguin iguals o inferiors a 5 vegades I'lPREM en el moment de
subscriure el contracte d'arrendament o de cessié en Us corresponent o a entitats
col-laboradores en la gestio d'ajuts del Pla per a programes dirigits a persones amb risc
d’exclusio6 i/o que requereixin cures de llarga durada. El llindar ha de ser 5,5 vegades
'IPREM si es tracta de persones amb discapacitat amb un grau reconegut igual o
superior al 33% o d'una familia nombrosa de categoria general, monoparental o
monoparental femenina, i 6 vegades I'lPREM quan es tracti de families nombroses de
categoria especial o persones amb discapacitat amb un grau reconegut igual o superior
al 65%.
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2. Aguesta limitacié es pot modificar per un acord motivat que adoptin el Ministeri
d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autonoma corresponent o la ciutat de Ceuta o
la de Melilla, subscrit en la Comissié de Seguiment del conveni.

3. En el cas de destinar els habitatges a projectes socials, I'establiment de les
condicions d'Us per part dels llogaters i llogateres finals es pot formar sota qualsevol
férmula admesa en dret per a I'Gs i el gaudi legal d'un habitatge o una habitacid.

Seccié 2a Ajut a la promocid directa d’habitatges, sobre sol pablic, perqué es destinin al
lloguer social o assequible o a la venda per contribuir al repte demografic

Article 23. Objecte de I'ajut.

1. Aquest ajut té per objecte fomentar la promocié directa d’habitatges sobre sol
public per les administracions publiques o per les entitats publiques vinculades o
dependents que tinguin com a destinacid el lloguer o la cessio en Us assequible o social,
incloent-hi el cas de rehabilitacié d'un edifici existent préviament.

2. En els municipis o els nuclis de poblacié de 10.000 habitants o menys, i amb
I'objecte de contribuir al repte demografic mitjancant la implantacié de poblacié, es poden
destinar a la venda, sempre que tinguin un nivell de proteccié permanent.

Article 24. Requisits dels habitatges.

1. Poden obtenir financament, amb carrec a aquest ajut, les promocions
d’habitatges sobre soOl public, fins i tot si procedeixen de la represa d'actuacions
paralitzades, o provinents de la rehabilitacié d’'un edifici pablic existent que s’hagin de
destinar al lloguer o la cessié en Us durant un termini minim, en tots dos casos, de 50
anys.

2. La destinacio per un termini d’almenys 50 anys al lloguer o0 a la cessié en Us ha
de constar, en tot cas, en una nota marginal en el Registre de la Propietat.

Aquest termini s’ha de computar des de la data de la finalitzacié de les obres
acreditada mitjancant un certificat emes per I'arquitecte director, visat degudament en el
col-legi professional corresponent.

3. També poden obtenir finangcament, amb carrec a aquest ajut, les promocions
d’habitatges sobre sol public o provinents de la rehabilitacié d'un edifici public existent
que s’hagin de destinar a la venda, sempre que, en el moment de I'entrada en vigor
d'aquest Reial decret o de la publicacié de la convocatoria corresponent, es localitzin en
municipis o nuclis de poblacié de 10.000 habitants o menys.

Mitjancant un acord motivat, sobre la base de I'estructura de poblacié en el territori,
de la Comissi6 de Seguiment del conveni que subscriguin el Ministeri d’Habitatge i
Agenda Urbana i la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla
per a I'execucié del Pla, es pot aplicar aquest ajut als municipis o els nuclis de poblaci6é
amb una poblacio igual o inferior a 20.000 habitants sempre que s’acrediti una evolucié
de la poblacié i de I'activitat econdomica durant els Ultims cinc anys, anteriors a I'entrada
en vigor d'aquest Reial decret o anteriors a la publicacio de la convocatoria corresponent,
avalada en xifres oficials publicades per I'Institut Nacional d’Estadistica, que fonamenti a
criteri de la comunitat autobnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla la procedéncia de
consolidar poblacid.

4. Es un requisit per obtenir financament amb carrec a aquests ajuts que els
habitatges resultants de la promocié sobre sol public o provinents de la rehabilitacié d’'un
edifici puablic disposin d'un régim de proteccié permanent acordat per la comunitat
autonoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, que ha de constar en una
nota marginal en el Registre de la Propietat.

5. Els habitatges de construccié nova que s’acullin a aquests ajuts han de complir
els requisits de I'annex I.
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Article 25. Persones beneficiaries.

Poden ser beneficiaries d'aquests ajuts les administracions publiques, els
organismes publics i altres entitats de dret pablic, les entitats proveidores socials
d’habitatge, aixi com les empreses publiques, les publicoprivades i les societats
mercantils mixtes que compleixin I'objecte de I'execucié d’obres o la prestacio de serveis
d’interés public o social.

Article 26. Accés a l'ajut.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de convocar
procediments de concessié d'aquests ajuts, preferiblement, mitjancant convocatories
obertes.

Les subvencions corresponents a aquests ajuts també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
gue ha de justificar, en cada cas, la comunitat autbnoma o la ciutat de Ceuta o la de
Melilla de qué es tracti.

L'adjudicaci6é directa dels ajuts es pot reconeixer a favor de la mateixa comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla amb una norma prévia de rang reglamentari
o legal desplegada per aquestes o un acord de I'drgan de govern que ho habiliti.

Article 27. Gestio.

1. Elfinangament d’aquests ajuts requereix la subscripcié d'un acord en el si de les
comissions de seguiment entre el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat
autonoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla. Aquest acord també I'ha de
subscriure, llevat del cas de les ciutats de Ceuta i Melilla, I'ajuntament o I’Administracio
local corresponent.

El poden subscriure Unicament el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i les
comunitats autbnomes sempre que es tracti d'actuacions promogudes directament per la
mateixa comunitat autbnoma sense participacié del municipi o quan les comunitats
autonomes assumeixin la responsabilitat de la conformitat de I'ajuntament o I'entitat local
corresponent, llevat que aquest ajuntament o entitat local participin en el finangament de
I'actuacid, cas en que I'acord també I'han de subscriure obligatdriament aquests.

2. Abans de l'acord de la Comissié de Seguiment, les comunitats autonomes i les
ciutats de Ceuta i Melilla han de trametre al Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana una
memoria programa que defineixi I'actuacio en tots els seus aspectes i en justifiqui la
viabilitat economica.

Article 28. Quantia de I'ajut.

1. Les persones o les entitats promotores i beneficiaries poden obtenir un ajut
directe, proporcional a la superficie Gtil de cada habitatge, igual o inferior a 1.000 euros
per metre quadrat d’aquesta superficie Util. A aquests efectes, es computa un maxim de
85 metres quadrats Utils per habitatge. La quantia maxima d’aguesta subvencié no pot
superar el 70% de la inversié de I'actuacié.

La inversi6 de l'actuacio, als efectes de determinar l'ajut d’aquesta linia, esta
constituida per totes les despeses inherents a la promocié de qué es tracti, inclosos els
tributs. S’hi inclou el cost del sol, de la urbanitzacié i de I'edificacio, les despeses
generals i les dels informes preceptius, el benefici industrial i qualsevol altra despesa
necessaria sempre que totes constin acreditades degudament. En el cas d’'actuacions de
rehabilitacié, no s’admet la inclusié del cost del sol.

2. En el cas que s’apliquin processos o0 técniques avancats d'edificacié
industrialitzada, entenent com a tal I'edificacié a qué es refereix I'article 12, o s'actui en
zones de mercat residencial tensionat declarades de conformitat amb el que regula
I'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, I'ajut pot ser igual o inferior a 1.100 euros
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per metre quadrat d'aquesta superficie Util. A aquests efectes, es computa un maxim de
85 metres quadrats Utils per habitatge. La quantia maxima d’aquesta subvencié no pot
superar el 75% de la inversié de 'actuacio.

3. En el cas que s'apliquin processos o0 tecniques avancats d'edificacio
industrialitzada, entenent com a tal I'edificacié a qué es refereix l'article 12, i s'actui en
zones de mercat residencial tensionat declarades de conformitat amb el que regula
l'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, I'ajut pot ser igual o inferior a 1.200 euros
per metre quadrat d’aquesta superficie Util. A aquests efectes, es computa un maxim de
85 metres quadrats Utils per habitatge. La quantia maxima d’aquesta subvencié no pot
superar el 80% de la inversié de 'actuacio.

4. Els ajuts es poden incrementar de manera addicional en fins a 8.000 euros per
habitatge quan aquest es destini a persones amb una gran dependéncia o una
discapacitat greu i s’hi incorporin sistemes domotics avancats de control de I'entorn,
sistemes de comunicaci6é alternativa o augmentativa i altres tecnologies de suport que
fomentin la vida independent.

5. La quantia de I'ajut es pot modificar mitjangant un acord motivat que adoptin el
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autonoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la Comissié de Seguiment del conveni corresponent.

6. Aguesta subvencid6 és compatible amb qualsevol altra subvencié publica
concedida per al mateix objecte excloses les altres que regula aquest Reial decret. En tot
cas, el conjunt de les subvencions rebudes no pot ser superior al cost de I'actuacio
subvencionada.

Article 29. Limitacié del preu del lloguer o de la cessié en Us.

1. El preu del lloguer o de la cessié en Us dels habitatges ha de ser proporcional a
la seva superficie Gtil. Durant el primer any de vigéncia d’aquest Reial decret no pot
superar I'import de 8 euros mensuals per metre quadrat de superficie Gtil d’habitatge,
més, si escau, un 60% d’aquesta quantia per metre quadrat de superficie Gtil de placa de
garatge, de traster o de qualsevol altra superficie addicional annexa a I'habitatge sense
incloure-hi, en cap cas, superficies d’elements comuns.

El llindar del preu del lloguer o de la cessié en Us que regula aquest article es pot
modificar mitjangant un acord motivat adoptat pel Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i
la comunitat autdbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la
Comissi6 de Seguiment del conveni corresponent.

2. Aquest llindar del preu del lloguer o de la cessi6 en Us ha de figurar en la
resolucié de concessio de I'ajut i s’ha d’actualitzar anualment de conformitat amb I'«index
de referéncia per a l'actualitzacié anual dels contractes d’'arrendament d’habitatge»,
llevat que sigui aplicable una regulacié autonomica, a partir de la data d’entrada en vigor
d'aquest Reial decret. En cas de modificacié de conformitat amb el paragraf anterior,
aguesta actualitzacié anual s’ha de fer des de la data de 'acord.

3. Elllindar del preu de lloguer o de la cessié en Us s’ha d’aplicar en el moment de
subscriure el contracte d'arrendament o de cessié corresponent. En aquest contracte
s’ha de concretar I'actualitzacié del preu de conformitat amb la legislacié especifica
aplicable.

4. L'arrendadora pot percebre, a més de la renda inicial o revisada que i
correspongui, el cost real dels serveis de qué gaudeixi l'arrendatari i satisfaci
I'arrendador, aixi com les altres repercussions que autoritzi la legislacié aplicable.

Aixi mateix, el cedent pot percebre, a més del preu inicial o revisat que s’acordi, el
cost real dels serveis de quée gaudeixi el cessionari i satisfaci el cedent, aixi com les
despeses de comunitat i tributs, també satisfets pel cedent, la repercussié dels quals
s’acordi en la cessio en Us.

5. En el cas d’habitatges destinats a la venda, el preu maxim ha d’estar determinat
per la comunitat autdbnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla sobre la base del nivell de
proteccid i de conformitat amb el modul corresponent.
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Article 30. Pagament de I'ajut.

1. L’'abonament de la subvenci6 a la beneficiaria es pot fer mitjancant pagaments a
compte o anticipats. En tot cas, abans de I'abonament esmentat, ja sigui total o parcial, la
beneficiaria de I'actuacié ha de tenir:

a) L'acreditacio de la titularitat o de la condicio de cessionari del sol o de I'edifici que
s’ha de rehabilitar.

b) La llicencia municipal de I'obra o el document que la substitueixi.

c) El certificat de I'inici de I'obra.

2. Sens perjudici de les bestretes i els abonaments a compte de I'ajut, no es pot
abonar a la beneficiaria I'tltim 20% d’aquest fins que els habitatges resultants compleixin
els tres requisits seglents:

a) Estar finalitzats, la qual cosa s’ha d’acreditar amb I'aportaci6 del certificat final de
I'obra corresponent visat.

b) Que un minim del 20% dels habitatges ja s’hagin ocupat legalment en regim de
cessio en Us o d’arrendament o, si escau, s’hagin venut.

¢) Que consti I'anotacio registral de la nota marginal a que es refereix I'article 24.2.

Article 31. Termini d’execucié de les actuacions.

Les obres s’han de fer en el termini maxim de 36 mesos des de la data de la
concessié de I'ajut, que es pot estendre a 40 mesos quan es tracti de promocions de
més de 50 habitatges.

Quan es tracti d’actuacions de rehabilitacié, els terminis s6n de 30 mesos i 36 mesos,
respectivament.

En els casos en qué la concessido de la llicencia municipal, o l'autoritzacio
administrativa que faculti per a l'inici de les obres, es demori i no es concedeixi en el
termini de dotze mesos des de la seva sol-licitud, els terminis anteriors es poden
incrementar en el termini de la demora i fins a dotze mesos com a maxim.

Aquests terminis es poden prorrogar per vagues que afectin I'acompliment de les
actuacions, raons climatologiques que alterin els calendaris d’execucid de les obres, una
causa de forca major o qualsevol altra causa, aliena a la voluntat de la beneficiaria,
motivada i acreditada degudament, i pel temps de retard imputable a aquestes causes i
fins a sis mesos més com a maxim.

Els increments de termini a qué es refereixen els dos paragrafs anteriors els ha
d'aprovar la Comissié de Seguiment del conveni que per a I'execucio del Pla subscriguin
el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla.

Article 32. Persones arrendataries i cessionaries.

Els habitatges financats amb aquest ajut només es poden destinar a persones els
ingressos anuals de les quals, inclosos els de totes les persones que constitueixin la
unitat de convivéncia, siguin iguals o inferiors a 5 vegades I'lPREM en el moment de
subscriure el contracte d'arrendament o de cessié en (s corresponent 0 a entitats
col-laboradores en la gestié d'ajuts del Pla per a programes dirigits a persones amb risc
d’exclusid i/fo que requereixin cures de llarga durada. El llindar ha de ser 5,5 vegades
'IPREM si es tracta de persones amb discapacitat amb un grau reconegut igual o
superior al 33% o d'una familia nombrosa de categoria general, monoparental o
monoparental femenina, i 6 vegades I'lPREM quan es tracti de families nombroses de
categoria especial o persones amb discapacitat amb un grau reconegut igual o superior
al 65%.
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En el cas dels habitatges destinats a la venda, s’han de destinar a persones que
compleixin els requisits que estableixi la comunitat autbnoma o la ciutat de Ceuta o la de
Melilla en funcié del nivell de proteccié.

Aguesta limitacié d'ingressos es pot modificar per un acord motivat que adoptin el
Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autonoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la Comissié de Seguiment del conveni.

En el cas de destinar els habitatges a projectes socials, I'establiment de les
condicions d’'Us per part dels llogaters i llogateres finals es pot formar sota qualsevol
férmula admesa en dret per a I'Gs i el gaudi legal d'un habitatge o una habitacid.

Seccié 3a Ajut a la promocié d’habitatges, mitjancant férmules de col-laboracio
publicoprivada, perque es destinin al lloguer social o assequible

Article 33. Objecte de I'ajut.

L'objecte d’aquest ajut és la promocié d’habitatges sobre sol public que s’hagin de
destinar al lloguer o la cessi6 en Us assequible o social, mitjancant formules de
col-laboraci6 publicoprivades.

Article 34. Requisits dels habitatges.

1. Poden obtenir financament, amb carrec a aquests ajuts, les promocions
d’habitatges sobre sol public, mitjancant una col-laboracié publicoprivada, que s’hagin de
destinar al lloguer o la cessié en Us durant un termini minim, en tots dos casos, de 50
anys. La destinaci6 per un termini d’'almenys 50 anys al lloguer o a la cessi6 en Us ha de
constar, en tot cas, en una nota marginal en el Registre de la Propietat. Aquest termini
s’ha de computar des de la data de la finalitzacié de les obres acreditada mitjancant un
certificat emés per l'arquitecte director, visat degudament en el col-legi professional
corresponent.

2. Es un requisit per obtenir financament amb carrec a aquests ajuts que els
habitatges resultants de la promocid, mitjancant una col-laboracié publicoprivada,
disposin d'un régim de protecci6 permanent acordat per la comunitat autdbnoma
corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla que ha de constar en una nota marginal
en el Registre de la Propietat.

3. S'hi inclou el cas en qué la promocié sobre sol public, en la férmula de
col-laboracié publicoprivada, es compensi amb el lliurament a I'adjudicataria de la
licitacio corresponent de part dels habitatges que han d’estar sotmesos a algun régim de
proteccid publica de caracter permanent.

4. Els habitatges de construccié nova que s’acullin a aquests ajuts han de complir
els requisits de I'annex I.

Article 35. Persones beneficiaries.

Poden ser beneficiaries d'aquests ajuts les administracions publiques, els
organismes publics i altres entitats de dret public, aixi com les empreses privades,
publiques i publicoprivades, les fundacions, les societats mercantils mixtes que
compleixin I'objecte de I'execucié de les obres o la prestacio de serveis d'interés public o
social, les societats cooperatives, incloses les cooperatives en régim de cessio en Us, ja
siguin d’habitatge, de consum o integrals d’habitatge i consum, i les actuacions s’han de
dur a terme mitjancant formules de col-laboracié publicoprivada a través de dret de
superficie, concessié demanial, cessié en Us o negoci juridic analeg.

En els plecs de licitacié del dret de superficie, concessié demanial, cessié en Us o
negoci juridic analeg, es pot incloure l'import d'aquesta subvencié a favor de
I'adjudicatari que li ha d'abonar la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta
o la de Melilla.
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Article 36. Accés a l'ajut.

Les comunitats autdnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de convocar
procediments de concessié d'aquests ajuts, preferiblement, mitjancant convocatories
obertes.

Les subvencions corresponents a aquests ajuts també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
que ha de justificar, en cada cas, la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de
Ceuta o la de Melilla.

L'adjudicacié directa dels ajuts es pot reconeixer a favor de la mateixa comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla amb una norma prévia de rang reglamentari
o legal desplegada per aquestes o un acord de I'érgan de govern que ho habiliti.

Article 37. Gestio.

El finangament d’aquests ajuts requereix la subscripcié d'un acord en el si de les
comissions de seguiment entre el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat
autdonoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla. Aquest acord també I'ha de
subscriure, llevat del cas de les ciutats de Ceuta i Melilla, I'ajuntament o I’Administracio
local corresponent.

El poden subscriure Unicament el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i les
comunitats autobnomes sempre que es tracti d'actuacions promogudes directament per la
mateixa comunitat autonoma sense participacié del municipi o quan les comunitats
autonomes assumeixin la responsabilitat de la conformitat de I'ajuntament o I'entitat local
corresponent, llevat que aquest ajuntament o entitat local participin en el finangament de
I'actuacié, cas en que I'acord també I'han de subscriure obligatoriament aquests.

Abans de l'acord de la Comissié de Seguiment, les comunitats autonomes i les
ciutats de Ceuta i Melilla han de trametre al Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana una
memoria programa que defineixi I'actuacio en tots els seus aspectes i en justifiqui la
viabilitat economica.

Article 38. Quantia de I'ajut.

1. Les persones o les entitats promotores i beneficiaries de I'ajut poden obtenir un
ajut directe, proporcional a la superficie Util de cada habitatge, igual o inferior a 1.000
euros per metre quadrat d’aquesta superficie Gtil. A aquests efectes, es computa un
maxim de 85 metres quadrats Utils per habitatge. La quantia maxima d'aquesta
subvencid no pot superar el 70% de la inversié de I'actuacio.

La inversio de l'actuacid, als efectes de determinar l'ajut d’aquesta linia, esta
constituida per totes les despeses inherents a la promocié de qué es tracti, inclosos els
tributs. S’hi inclou el cost del sol, de la urbanitzacié i de I'edificacid, les despeses
generals i les dels informes preceptius, el benefici industrial i qualsevol altra despesa
necessaria sempre que totes constin acreditades degudament.

2. En el cas que s'apliquin processos o0 tecniques avancats d’edificacio
industrialitzada, entenent com a tal I'edificacié a qué es refereix l'article 12, o s'actui en
zones de mercat residencial tensionat declarades de conformitat amb el que regula
l'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, I'ajut pot ser igual o inferior a 1.100 euros
per metre quadrat d’aquesta superficie Util. A aquests efectes, es computa un maxim de
85 metres quadrats Utils per habitatge. La quantia maxima d’aquesta subvencié no pot
superar el 75% de la inversié de 'actuacio.

3. En el cas que s'apliquin processos o0 tecniques avancats d’edificacio
industrialitzada, entenent com a tal I'edificacié a qué es refereix l'article 12, i s’actui en
zones de mercat residencial tensionat declarades de conformitat amb el que regula
I'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, I'ajut pot ser igual o inferior a 1.200 euros
per metre quadrat d’aquesta superficie Util. A aquests efectes, es computa un maxim de
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85 metres quadrats Utils per habitatge. La quantia maxima d’aquesta subvencié no pot
superar el 80% de la inversié de 'actuacio.

4. En el cas que la promocié sobre sol puablic, en la formula de col-laboracid
publicoprivada, es compensi amb el lliurament a Il'adjudicataria de la licitacié
corresponent de part dels habitatges, destinats a l'alienaci6 amb algun regim de
protecci6 publica que ha de ser permanent, els ajuts son, en cada cas, iguals o inferiors
a la meitat de I'import a qué es refereixen els paragrafs anteriors per metre quadrat de
superficie util, i es computa igualment un maxim de 85 metres quadrats Utils per
habitatge i no es pot superar, també en cada cas, la meitat del percentatge d'inversio
assenyalat anteriorment.

5. Els ajuts es poden incrementar de manera addicional en fins a 8.000 euros per
habitatge quan aquest es destini a persones amb una gran dependéncia o una
discapacitat greu i s’hi incorporin sistemes domotics avancats de control de I'entorn,
sistemes de comunicaci6 alternativa o augmentativa i altres tecnologies de suport que
fomentin la vida independent.

6. La quantia de I'ajut es pot modificar mitjangant un acord motivat que adoptin el
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autonoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la Comissié de Seguiment del conveni corresponent.

7. Aguesta subvencid és compatible amb qualsevol altra subvencié publica
concedida per al mateix objecte excloses les altres que regula aquest Reial decret. En tot
cas, el conjunt de les subvencions rebudes no pot ser superior al cost de I'actuacio
subvencionada.

Article 39. Limitacié del preu del lloguer o de la cessié en Us.

1. El preu del lloguer o de la cessié en Us dels habitatges ha de ser proporcional a
la seva superficie Gtil. Durant el primer any de vigéncia d’aquest Reial decret no pot
superar I'import de 9 euros mensuals per metre quadrat de superficie Gtil d’habitatge,
més, si escau, un 60% d’aquesta quantia per metre quadrat de superficie Gtil de placa de
garatge, de traster o de qualsevol altra superficie addicional annexa a I'habitatge sense
incloure-hi, en cap cas, superficies d’elements comuns.

El llindar del preu del lloguer o de la cessié en Us que regula aquest article es pot
modificar mitjangant un acord motivat adoptat pel Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i
la comunitat autdbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la
Comissi6 de Seguiment del conveni corresponent.

2. Aquest llindar del preu del lloguer o de la cessi6 en Us ha de figurar en la
resolucié de concessio de I'ajut i s’ha d’actualitzar anualment de conformitat amb I'«index
de referéncia per a l'actualitzacié anual dels contractes d’'arrendament d’habitatge»,
llevat que sigui aplicable una regulacié autonomica, a partir de la data d’entrada en vigor
d'aquest Reial decret. En cas de modificacié de conformitat amb el paragraf anterior,
aguesta actualitzacié anual s’ha de fer des de la data de 'acord.

3. El llindar del preu de lloguer o de la cessié en Us s’ha d’aplicar en el moment de
subscriure el contracte d'arrendament o de cessié corresponent. En aquest contracte
s’ha de concretar I'actualitzacié del preu de conformitat amb la legislacié especifica
aplicable.

4. L'arrendadora pot percebre, a més de la renda inicial o revisada que i
correspongui, el cost real dels serveis de qué gaudeixi l'arrendatari i satisfaci
I'arrendador, aixi com les altres repercussions que autoritzi la legislacié aplicable.

Aixi mateix, el cedent pot percebre, a més del preu inicial o revisat que s’acordi, el
cost real dels serveis de qué gaudeixi el cessionari i satisfaci el cedent, aixi com les
despeses de comunitat i tributs, també satisfets pel cedent, la repercussié dels quals
s’acordi en la cessio en Us.
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Article 40. Pagament de I'ajut.

1. L’'abonament de la subvenci6 a la beneficiaria es pot fer mitjancant pagaments a
compte o anticipats. En tot cas, abans de I'abonament esmentat, ja sigui total o parcial, la
beneficiaria de I'actuacié ha de tenir:

a) L'acreditacio de la titularitat o de la condicio de cessionari del sol.
b) La llicencia municipal de I'obra o el document que la substitueixi.
c) El certificat de I'inici de I'obra.

2. Sens perjudici de les bestretes i els abonaments a compte de I'ajut, no es pot
abonar a la beneficiaria I'tltim 20% d’aquest fins que els habitatges resultants compleixin
els tres requisits seglents:

a) Estar finalitzats, la qual cosa s’ha d’acreditar amb I'aportaci6 del certificat final de
I'obra corresponent visat.

b) Que un minim del 20% dels habitatges ja s’hagin ocupat legalment en régim de
cessid en Us o d’'arrendament.

¢) Que consti I'anotacio registral de la nota marginal a que es refereix I'article 34.1.

Article 41. Termini d’execucié de les actuacions i transmissié de I'edificacio.

Les obres corresponents s’han de fer en el termini que assenyali el plec de licitacio
del dret de superficie, concessi6 demanial, cessi6 d'Us o negoci juridic analeg
corresponent.

La transmissié, si escau, de I'edificacié que hagi obtingut aquest ajut només es pot
fer un cop finalitzades les obres.

La transmissio de I'edificacid6 comporta automaticament per a I'adquirent I'assumpcio
de les obligacions corresponents a aquesta linia d’'ajut, i el titol de la transmissié ha de
recollir de manera expressa I'assumpcio per aquest d’aquestes obligacions.

Aixi mateix, el titol de la transmissié també ha de recollir de manera expressa les
consequencies derivades de I'incompliment d’aquestes obligacions, inclosa la devolucié
de les subvencions rebudes per raé de l'edificaci6, qualsevol que n’hagi estat el
perceptor, aixi com, si escau, els interessos, els recarrecs i les multes o les sancions que
siguin procedents.

Article 42. Persones arrendataries i cessionaries.

Els habitatges finangats amb carrec a aquest ajut només es poden destinar a
persones els ingressos de les quals no superin els que determini el plec de licitacié de
dret de superficie, concessio demanial, cessid d'Us 0 negoci juridic analeg o a entitats
col-laboradores en la gestié dels ajuts del Pla per a programes dirigits a persones amb
risc d’exclusio i/o que requereixin cures de llarga durada.

En el cas de destinar els habitatges a projectes socials, I'establiment de les
condicions d’'Us per part dels llogaters i llogateres finals es pot formar sota qualsevol
férmula admesa en dret per a I'Gs i el gaudi legal d'un habitatge o una habitacio.

Seccio 4a Ajut a la gestio i I'explotacio publiques d’'habitatges sobre sol de titularitat publica
o privada destinats al lloguer social o assequible, a través de col-laboracié publicoprivada,
mitjangant la cessio d’'us a una Administracié o organisme public, competent en matéria
d’habitatge, per a la seva gestio durant un termini minim de 50 anys

Article 43. Objecte.

L'objecte d’aquest ajut és el foment de la cessié d’habitatges a una Administracio o
un organisme public per destinar-los al lloguer assequible o social.
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Article 44. Requisits dels habitatges.

Pot obtenir financament, amb carrec a aquest ajut, la gestio i I'explotacié publiques
d’habitatges sobre soOl de titularitat publica o privada destinats al lloguer social o
assequible, a través de col-laboracié publicoprivada, mitjancant la cessi6 d'Us a una
Administracié o organisme public, competent en matéria d’habitatge, per a la seva gesti6
durant un termini minim de 50 anys. La destinacié per un termini d’almenys 50 anys a
'arrendament ha de constar, en tot cas, en una nota marginal en el Registre de la
Propietat. Aquest termini s’ha de computar des de la data de finalitzacié de les obres
mitjancant un certificat emés per I'arquitecte director, visat degudament en el col-legi
professional corresponent.

Article 45. Persones beneficiaries.

Poden ser beneficiaries d’aquest ajut les administracions publiques, els organismes
publics i altres entitats de dret public, i les actuacions s’han de dur a terme mitjancant
formules de col-laboracio publicoprivada a través del dret de superficie, concessio
demanial, cessio d'Us o negoci juridic analeg.

Article 46. Accés a l'ajut.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de convocar
procediments de concessid de I'ajut, preferiblement, mitjangant convocatories obertes.

Les subvencions corresponents a aquest ajut també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
gue ha de justificar, en cada cas, la comunitat autdbnoma o la ciutat de Ceuta o la de
Melilla de qué es tracti.

L'adjudicaci6é directa dels ajuts es pot reconeixer a favor de la mateixa comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla amb una norma prévia de rang reglamentari
o legal desplegada per aquestes o un acord de I'drgan de govern que ho habiliti.

Article 47. Gestio.

1. Elfinangcament d’aquests ajuts requereix la subscripcioé d'un acord en el si de les
comissions de seguiment entre el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat
autonoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla. Aquest acord també I'ha de
subscriure, llevat del cas de les ciutats de Ceuta i Melilla, I'ajuntament o I'’Administracié
local corresponent.

El poden subscriure Unicament el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i les
comunitats autbnomes sempre que es tracti d’actuacions promogudes directament per la
mateixa comunitat autbnoma sense participacié del municipi o quan les comunitats
autonomes assumeixin la responsabilitat de la conformitat de I'ajuntament o I'entitat local
corresponent, llevat que aquest ajuntament o entitat local participin en el finangcament de
I'actuacié, cas en que I'acord també I'han de subscriure obligatdriament aquests.

2. Abans de l'acord de la Comissié de Seguiment, les comunitats autdbnomes i les
ciutats de Ceuta i Melilla han de trametre al Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana una
memoria programa que defineixi I'actuacié en tots els seus aspectes i en justifiqui la
viabilitat economica.

Article 48. Quantia de l'ajut.

Les beneficiaries poden obtenir un ajut directe, proporcional a la superficie atil de
cada habitatge, igual o inferior a 200 euros per metre quadrat d’aquesta superficie Gtil. A
aquests efectes, es computa un maxim de 85 metres quadrats Utils per habitatge.

En el cas que s’actui en zones de mercat residencial tensionat declarades de
conformitat amb el que regula l'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, I'ajut pot ser
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igual o inferior a 300 euros per metre quadrat de superficie Util d’habitatge amb el mateix
comput maxim de 85 metres quadrats (tils per habitatge.

Aquest ajut s’ha de destinar a garantir la viabilitat econdomica, en termes de
demanda, durant un termini maxim de 8 anys des de la cessié dels habitatges. En
concret, per compensar I'impagament de les rendes de contractes d’arrendament o de
preu de cessié en Us dels habitatges, per compensar la pérdua d’'ingressos durant el
temps en que alguns habitatges puguin no estar llogats o cedits i per compensar els
costos de gestio.

Aguesta subvencioé és compatible amb qualsevol altra subvencié publica concedida
per al mateix objecte (gesti6 i explotacio publica d’habitatges). No és compatible amb cap
subvencié publica a la promocio, la construccié o la rehabilitaci6 dels habitatges
corresponents, incloses les que regula aquest Reial decret.

La quantia d’aquest ajut es pot modificar mitjan¢ant un acord motivat que adoptin el
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autonoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la Comissié de Seguiment del conveni corresponent.

Article 49. Pagament de l'ajut.

L'abonament de la subvenci6 només es pot fer un cop finalitzades les obres de
construccié dels habitatges, produida I'anotacio registral de la nota marginal a qué es
refereix l'article 44 i efectuada la cessi6 d'ls a I'Administraci6 o I'entitat publica,
beneficiaria de l'ajut, que els ha de gestionar i explotar. L'abonament s’ha de fer
preferentment, de manera periddica, durant un termini igual o inferior a 8 anys des de la
cessi6 dels habitatges i de conformitat amb com s’esdevingui o es prevegi la necessitat
de garantir la viabilitat econdmica en termes de demanda.

Seccié 5a Ajut a la promocid d’habitatges en sol privat amb algun régim de proteccio
publica, amb proteccié permanent

Article 50. Objecte.

L'objecte d’aquest ajut és fomentar la promocié d’habitatges en sol privat amb régim
de proteccié publica permanent.

Article 51. Requisits dels habitatges.

Poden obtenir finangament amb carrec a aquest ajut les promocions d’habitatges
protegits de construccidé nova sobre sol privat, procedents de la represa d'actuacions
paralitzades o de la rehabilitacié d’'edificis existents, que disposin d'un régim de proteccié
publica permanent que ha de constar en una nota marginal en el Registre de la Propietat.

La permanéncia del régim de proteccié no impedeix que per un periode inicial es
destinin al lloguer i posteriorment es destinin a l'alienacié. En aquest cas, el periode
minim de destinacio al lloguer ha de ser 20 anys des del certificat final de I'obra subscrit
per un tecnic competent i degudament visat en el col-legi professional corresponent i ha
de constar en una nota marginal en el Registre de la Propietat.

Els habitatges de construccié nova que s’acullin a aquests ajuts han de complir els
requisits de I'annex I.

Article 52. Persones beneficiaries.

Poden ser beneficiaries d’aquest ajut les persones fisiques majors d’edat, les entitats
proveidores socials d’habitatge, les empreses privades i les societats mercantils
participades majoritariament per capital privat i les societats cooperatives, incloses les
cooperatives en regim de cessio d'us, ja siguin d’habitatge, de consum o integrals
d’habitatge i consum.
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Article 53. Accés a l'ajut.

Les comunitats autdnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de convocar
procediments de concessio de I'ajut, preferiblement, mitjancant convocatories obertes.

Les subvencions corresponents a aquests ajuts també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
que ha de justificar, en cada cas, la comunitat autdnoma o la ciutat de Ceuta o la de
Melilla de qué es tracti.

Article 54. Gestio.

1. Elfinangament d'aquests ajuts requereix la subscripcié d'un acord en el si de les
comissions de seguiment entre el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat
autdonoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla. Aquest acord també I'ha de
subscriure, llevat del cas de les ciutats de Ceuta i Melilla, I'ajuntament o I’Administracio
local corresponent.

El poden subscriure Unicament el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i les
comunitats autonomes sempre que es tracti d'actuacions promogudes directament per la
mateixa comunitat autonoma sense participacié del municipi o quan les comunitats
autonomes assumeixin la responsabilitat de la conformitat de I'ajuntament o I'entitat local
corresponent, llevat que aquest ajuntament o entitat local participin en el finangament de
I'actuacié, cas en que I'acord també I'han de subscriure obligatoriament aquests.

2. Abans de l'acord de la Comissié de Seguiment, les comunitats autonomes i les
ciutats de Ceuta i Melilla han de trametre al Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana una
memoria programa que defineixi I'actuacio en tots els seus aspectes i en justifiqui la
viabilitat economica.

Article 55. Quantia de I'ajut.

1. Els promotors dels habitatges, fins i tot procedents de la rehabilitacié d’edificis,
poden obtenir un ajut, proporcional a la superficie Gtil de cada habitatge, igual o inferior a
750 euros per metre quadrat d’aquesta superficie Util quan s’hagin de destinar al lloguer i
igual o inferior a 600 euros per metre quadrat de superficie Util quan s’hagin de destinar a
l'alienacio. A aquests efectes, es computa un maxim de 85 metres quadrats Utils per
habitatge i la quantia maxima d’aquesta subvencié no pot superar el 60% de la inversié
de l'actuacioé quan es tracti d’habitatges destinats al lloguer i el 55% de la inversio de
I'actuacié quan es tracti d’habitatges destinats a I'alienacio.

2. En el cas que s'apliquin processos o0 tecniques avancats d’edificacio
industrialitzada, entenent com a tal I'edificacié a qué es refereix l'article 12, o s'actui en
zones de mercat residencial tensionat declarades de conformitat amb el que regula
I'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, I'ajut pot ser igual o inferior a 850 euros per
metre quadrat de superficie util d’habitatge quan s’hagin de destinar al lloguer i igual o
inferior a 700 euros per metre quadrat de superficie Gtil d’habitatge quan s’hagin de
destinar a l'alienacié. A aquests efectes, es computa un maxim de 85 metres quadrats
Utils per habitatge i la quantia maxima d'aquesta subvencid, en aquest cas, no pot
superar el 65% de la inversio de I'actuacié quan es tracti d’habitatges destinats al lloguer
i el 60% de la inversi6 de I'actuacid quan es tracti d’habitatges destinats a I'alienacié.

3. En el cas que s'apliquin processos o0 tecniques avancats d’edificacio
industrialitzada, entenent com a tal I'edificacié a qué es refereix l'article 12, o s'actui en
zones de mercat residencial tensionat declarades de conformitat amb el que regula
I'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, I'ajut pot ser igual o inferior a 950 euros per
metre quadrat de superficie util d’habitatge quan s’hagin de destinar al lloguer i igual o
inferior a 800 euros per metre quadrat de superficie Gtil d’habitatge quan s’hagin de
destinar a l'alienacié. A aquests efectes, es computa un maxim de 85 metres quadrats
utils per habitatge i la quantia maxima d’aquesta subvencié no pot superar el 70% de la
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inversio de l'actuacié quan es tracti d’habitatges destinats al lloguer i el 65% de la
inversid de I'actuacio quan es tracti d’habitatges destinats a I'alienacio.

4. La inversio de l'actuacio, als efectes de determinar aquest ajut, esta constituida
per totes les despeses inherents a la promocio de qué es tracti, inclosos els tributs. S’hi
inclou el cost del sol, de la urbanitzacié i de I'edificacid, les despeses generals i dels
informes preceptius, el benefici industrial i qualsevol altra despesa necessaria, sempre
gue totes constin acreditades degudament. En el cas d'actuacions de rehabilitacio, no
s’admet la inclusio del cost del sol.

5. Aguest ajut es pot incrementar de manera addicional en fins a 8.000 euros per
habitatge quan aquest es destini a persones amb una gran dependéncia o una
discapacitat greu i s’hi incorporin sistemes domotics avancats de control de I'entorn,
sistemes de comunicaci6 alternativa o augmentativa i altres tecnologies de suport que
fomentin la vida independent.

6. La quantia d’aquest ajut es pot modificar mitjangant un acord motivat que adoptin
el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autdbnoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la Comissié de Seguiment del conveni corresponent.

7. Aguesta subvencio és compatible amb qualsevol altra subvencié per al mateix
objecte excloses les que regula aquest Reial decret. En tot cas, el conjunt de les
subvencions rebudes no pot ser superior al cost de I'actuacié subvencionada.

Article 56. Limitacié del preu del lloguer o de la cessié en Us.

El preu del lloguer o de I'alienacié dels habitatges és el que determini la comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla en funcié del tipus o el nivell de protecci6 i
del modul que sigui aplicable.

Article 57. Pagament de I'ajut.

1. L’'abonament de la subvenci6 a la beneficiaria es pot fer mitjangant pagaments a
compte o anticipats. En tot cas, abans de I'abonament esmentat, ja sigui total o parcial, la
beneficiaria de I'actuacié ha de tenir:

a) L'acreditacio de la titularitat o de la condicio de cessionari del sol o de I'edifici que
s’ha de rehabilitar.

b) La llicencia municipal de I'obra o el document que la substitueixi.

c) El certificat de I'inici de I'obra.

2. Sens perjudici de les bestretes i els abonaments a compte de I'ajut, no es pot
abonar a la beneficiaria I'tltim 20% d’aquest fins que els habitatges resultants compleixin
els tres requisits seglents:

a) Estar finalitzats, la qual cosa s’ha d’acreditar amb I'aportacio del certificat final de
I'obra corresponent, visat degudament, i de I'escriptura d’obra nova corresponent.

b) Que, en el cas que es tracti d’habitatges destinats al lloguer, un minim del 20%
d'aquests estiguin ocupats legalment en régim d’arrendament i consti inscrita en el
Registre de la Propietat la nota marginal a qué es refereix I'article 51.

c) Que, en el cas que es tracti d’habitatges destinats a I'alienacié, un minim del
20% d’aquests estiguin alienats mitjangant un contracte privat visat per la comunitat o la
ciutat autdbnoma corresponent, una escriptura publica de compravenda o I'adjudicacié
corresponent.

Article 58. Termini d’execucié de les actuacions i transmissié de I'edificacio.

Les obres s’han de fer en el termini maxim de 36 mesos des de la data de la
concessié de I'ajut, que es pot estendre a 38 mesos quan es tracti de promocions de
més de 50 habitatges.
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Quan es tracti d’actuacions de rehabilitacio, els terminis s6n de 30 mesos i 32 mesos,
respectivament.

En els casos en que, per causes alienes a la beneficiaria o la promotora de
I'actuacié, la concessio de la llicencia municipal, o I'autoritzacié administrativa de qué es
tracti, es demori i no es concedeixi en el termini de dotze mesos des de la seva
sol-licitud, els terminis anteriors es poden incrementar en el termini de la demora i fins a
un maxim de dotze mesos.

Aquests terminis es poden prorrogar per vagues que afectin 'acompliment de les
actuacions, raons climatologiques que alterin els calendaris d’execucio de les obres,
causes de forca major o qualsevol altra causa, aliena a la voluntat de la beneficiaria,
motivada i acreditada degudament, i pel temps de retard imputable a aquestes causes
amb un maxim de sis mesos més.

Els increments de termini a quée es refereixen els dos paragrafs anteriors els ha
d’aprovar la Comissié de Seguiment del conveni que per a I'execucié del Pla subscriguin
el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autdbnoma o la ciutat de Ceuta o la
de Melilla de qué es tracti.

En el cas de la destinaci6 al lloguer, la transmissio de I'edificacié que hagi obtingut
aquest ajut només es pot fer un cop finalitzades les obres.

Aquesta transmissio comporta automaticament per a I'adquirent I'assumpcio de les
obligacions corresponents a aquest ajut, i el titol de la transmissié ha de recollir de
manera expressa I'assumpcio per aquest d’aquestes obligacions.

Aixi mateix, el titol de la transmissié també ha de recollir de manera expressa les
consequencies derivades de I'incompliment d’aquestes obligacions, inclosa la devolucio
de les subvencions rebudes per radé de [l'edificacid, qualsevol que n’hagi estat el
perceptor, aixi com, si escau, els interessos, els recarrecs i les multes o les sancions que
siguin procedents.

Article 59. Persones adquirents, arrendataries i cessionaries.

Els habitatges financats amb aquest ajut només es poden destinar a persones els
ingressos de les quals no superin els que determini la comunitat autbnoma corresponent
o la ciutat de Ceuta o la de Melilla en funcié dels nivells de proteccié o a entitats
col-laboradores en la gestio d'ajuts del Pla per a programes dirigits a persones amb risc
d’exclusio i/o que requereixin cures de llarga durada.

En el cas de destinar els habitatges a projectes socials, I'establiment de les
condicions d'Us per part dels llogaters i llogateres finals es pot formar sota qualsevol
férmula admesa en dret per a I'Gs i el gaudi legal d’'un habitatge o una habitaci6.

Seccié 6a Ajut al foment de I'habitatge cooperatiu, d’allotiaments i de solucions
residencials dissenyades entorn de la interrelacio de les persones, destinades a
I'arrendament, a la cessio en Us o al gaudi temporal en qualsevol régim admeés en dret, ja
sigui de titularitat publica o privada

Article 60. Objecte.

L'objecte d’aquest ajut és el foment de la promocié d’habitatges en régim cooperatiu,
d'allotjaments, d’habitatges intergeneracionals i de solucions residencials dissenyades
entorn de la interrelacié de les persones, la seva inclusié social o la provisié de cures i
suports.

Article 61. Requisits dels habitatges, els allotiaments o les solucions residencials.

1. Poden obtenir finangament amb carrec a aquest ajut les promocions
d’allotjaments de construccié nova, d’habitatges en cooperatives per a la cessio en Us,
d’habitatges intergeneracionals i de solucions residencials dissenyades entorn de la
interrelacié de les persones, la seva inclusié social o les seves necessitats de cures i
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suports, que s’hagin de cedir en Us o destinar a I'arrendament durant un termini minim de
20 anys. S'inclouen, en tots dos casos, les actuacions que procedeixin de la rehabilitacio
d’edificis.

Aquest termini s’ha de computar des de la data del certificat final de I'obra subscrit
per un tecnic competent i visat degudament en el col-legi professional corresponent.

La destinacio per un termini d'almenys 20 anys a I'arrendament o a la cessié en Us
ha de constar, en tot cas, en una nota marginal en el Registre de la Propietat.

2. Els allotjaments, els habitatges o les solucions residencials han de tenir un regim
de proteccié permanent que ha de constar en una nota marginal en el Registre de la
Propietat.

3. Els habitatges de construccio nova que s’acullin a aquests ajuts han de complir el
punt 1 de I'annex I.

4. Amb la finalitat d’afavorir la diversitat de tipologies de projecte i de perfils
socioeconomics, aquest ajut es pot sol-licitar per a la totalitat dels allotjaments, les
unitats o els habitatges d’'una promocié o per a una part d'aquests. La convocatoria
corresponent pot determinar la proporcié o el nombre minim d'allotiaments, unitats o
habitatges de la promocié que han de complir els requisits que estableix aquesta secci6
per poder accedir a I'ajut.

5. En el cas que es tracti de modalitats d’habitatges que disposin d’algun dels
serveis que recull I'article 15 de la Llei 39/2006, de 14 de desembre, de promocié de
'autonomia personal i atencid a les persones en situacid de dependéncia, s’ha de
complir 'Acord del Consell Territorial de Serveis Socials i del Sistema per a I’Autonomia i
Atenci6 a la Dependencia sobre criteris comuns d’acreditacié i qualitat dels centres i
serveis del Sistema per a I'’Autonomia i Atenci6 a la Dependéncia.

Article 62. Persones beneficiaries.

Poden ser beneficiaries d'aquest ajut les persones fisiques majors d'edat, les
administracions publiques, els organismes publics i altres entitats de dret public i privat,
les entitats proveidores socials d’habitatge, aixi com les empreses publiques, privades o
publicoprivades i les societats mercantils participades majoritariament per les
administracions publiques, les fundacions, totes les entitats de I'economia social i les
seves associacions, les societats cooperatives, incloses les cooperatives en régim de
cessi6 en Us, ja siguin d’habitatge, de consum o integrals d’habitatge i consum
d’habitatge, les organitzacions no governamentals i les associacions declarades d'utilitat
publica, les entitats sense anim de lucre i les entitats a qué es refereix la disposicié
addicional cinquena de la Llei 7/1985.

Article 63. Accés a l'ajut.

Les comunitats autdonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de convocar
procediments de concessié d'aquest ajut, preferiblement, mitjancant convocatories
obertes.

Les subvencions corresponents a aquests ajuts també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
que ha de justificar, en cada cas, la comunitat autdnoma o la ciutat de Ceuta o la de
Melilla de qué es tracti.

L'adjudicacié directa dels ajuts es pot reconeixer a favor de la mateixa comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla amb una norma prévia de rang reglamentari
o legal desplegada per aquestes o un acord de I'érgan de govern que ho habiliti.

Article 64. Gestio.

1. Elfinancament d’aquests ajuts requereix la subscripcié d’'un acord en el si de les
comissions de seguiment entre el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat
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autdonoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla. Aquest acord també I'ha de
subscriure, llevat del cas de les ciutats de Ceuta i Melilla, I'ajuntament o I'’Administracio
local corresponent.

El poden subscriure Gnicament el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i les
comunitats autobnomes sempre que es tracti d'actuacions promogudes directament per la
mateixa comunitat autonoma sense participacié del municipi o quan les comunitats
autdonomes assumeixin la responsabilitat de la conformitat de I'ajuntament o I'entitat local
corresponent, llevat que aquest ajuntament o entitat local participin en el finangament de
I'actuacio, cas en que I'acord també I'han de subscriure obligatdriament aquests.

2. Abans de l'acord de la Comissié de Seguiment, les comunitats autonomes i les
ciutats de Ceuta i Melilla han de trametre al Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana una
memoria programa que defineixi I'actuacio en tots els seus aspectes i en justifiqui la
viabilitat economica.

Article 65. Quantia de I'ajut.

1. Els promotors d'actuacions objecte d'aquest ajut poden obtenir un ajut,
proporcional a la superficie util, tant privativa de I'allotiament o I'habitatge com d’espais
comuns i d’interrelacid vinculats a I'Us residencial, com estances d'ls comu i espais
comunitaris per a la convivéncia, igual o inferior a 750 euros per metre quadrat de
superficie (til. La quantia maxima d’aquesta subvencid, en conjunt, no pot superar el
55% de la inversié de l'actuaci6. En cap cas no es considera la superficie Gtil de
garatges, aparcaments, trasters i altres usos similars no residencials.

2. En el cas que s'apliquin processos o0 tecniques avancats d’edificacio
industrialitzada, entenent com a tal I'edificacié a qué es refereix I'article 12, o s’'actui en
zones de mercat residencial tensionat declarades de conformitat amb el que regula
I'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, I'ajut pot ser igual o inferior a 850 euros per
metre quadrat d’aquesta superficie Gtil. La quantia maxima d’aquesta subvencié no pot
superar el 60% de la inversié de I'actuacio.

3. En el cas que s'apliquin processos o tecniques avancats d’edificacio
industrialitzada, entenent com a tal I'edificacié a qué es refereix l'article 12, i s’actui en
zones de mercat residencial tensionat declarades de conformitat amb el que regula
I'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, I'ajut pot ser igual o inferior a 950 euros per
metre quadrat d’aquesta superficie Gtil. La quantia maxima d’aquesta subvencié no pot
superar el 65% de la inversié de I'actuacio.

4. En tot cas, la quantia maxima de I'ajut per cada allotjiament o habitatge no pot
superar 85.000 euros.

5. Sil'ajut se sol-licita només per a una part dels habitatges o els allotjiaments d'una
promocio, els imports maxims anteriors per metre quadrat de superficie Gtil s’apliquen a
la superficie privativa dels habitatges o els allotiaments objecte de I'ajut i a la part
proporcional de superficie Util d'espais comuns i d’'interrelacié vinculats a I'Gs residencial.

6. La inversié de l'actuacid, als efectes de determinar I'ajut, esta constituida per
totes les despeses inherents a la promocié de qué es tracti, inclosos els tributs. S’hi
inclou el cost del sol, de la urbanitzacié i de l'edificacio, les despeses generals i dels
informes preceptius, el benefici industrial i qualsevol altra despesa necessaria, sempre
que totes constin acreditades degudament. En el cas d’actuacions exclusivament de
rehabilitacid, no s’admet la inclusié del cost del sol.

7. Lajut es pot incrementar de manera addicional en fins a 8.000 euros per
habitatge o allotjament quan es destinin a persones amb una gran dependéncia o una
discapacitat greu i s’hi incorporin sistemes domotics avancats de control de I'entorn,
sistemes de comunicacié alternativa o augmentativa i altres tecnologies de suport que
fomentin la vida independent.

8. La quantia d’aquest ajut es pot modificar mitjangant un acord motivat que adoptin
el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la Comissié de Seguiment del conveni corresponent.
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9. Aguesta subvencié és compatible amb qualsevol altra subvencié concedida per
al mateix objecte excloses les altres que regula aquest Reial decret. En tot cas, el
conjunt de les subvencions rebudes no pot ser superior al cost de Iactuacio
subvencionada.

Article 66. Limitacio del preu del lloguer o de la cessié en Us.

1. El preu del lloguer o de la cessid en Us dels allotiaments o els habitatges ha de
ser proporcional a la seva superficie util inclosa la part proporcional de superficie dels
espais comuns i d'interrelacié. El repartiment d’aquesta part proporcional s’ha de fer en
funcio de la superficie privativa de cada allotjament o habitatge o de conformitat amb un
altre criteri objectiu que puguin determinar les comunitats autonomes o les ciutats de
Ceuta i Melilla.

Durant el primer any de vigéncia d’aquest Reial decret no pot superar I'import de 9
euros mensuals per metre quadrat de superficie util d'allotjiament o habitatge inclosa la
part proporcional de superficie dels espais comuns i d’interrelacio.

Els llindars del preu del lloguer o de la cessidé en Us que regula aquest article es
poden modificar mitjangant un acord motivat adoptat pel Ministeri d’'Habitatge i Agenda
Urbana i la comunitat autdbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, subscrit
en la Comissi6 de Seguiment del conveni corresponent.

2. Aquest llindar del preu del lloguer o de la cessi6 en Us ha de figurar en la
resolucié de concessio de I'ajut i s’ha d’actualitzar anualment de conformitat amb I'«index
de referéncia per a l'actualitzacié anual dels contractes d'arrendament d’habitatge»,
llevat que sigui aplicable una regulacié autonomica, a partir de la data d’entrada en vigor
d'aquest Reial decret. En cas de modificacié de conformitat amb el paragraf anterior,
aguesta actualitzacié anual s’ha de fer des de la data de 'acord.

3. El llindar del preu de lloguer o de la cessié en Us s’ha d'aplicar en el moment de
subscriure el contracte d'arrendament o de cessié corresponent. En aquest contracte
s’ha de concretar 'actualitzacié d’aquest preu de conformitat amb la legislacié especifica
aplicable.

4. L'arrendadora pot percebre, a més de la renda inicial o revisada que i
correspongui, el cost real dels serveis de qué gaudeixi l'arrendatari i satisfaci
I'arrendador, aixi com les altres repercussions que autoritzi la legislacié aplicable.

Aixi mateix, el cedent pot percebre, a més del preu inicial o revisat que s’acordi, el
cost real dels serveis de quée gaudeixi el cessionari i satisfaci el cedent, aixi com les
despeses de comunitat i tributs, també satisfets pel cedent, la repercussié dels quals
s’acordi en la cessio en Us.

Article 67. Pagament de I'ajut.

1. L'abonament de la subvenci6 a la persona beneficiaria es pot fer mitjancant
pagaments a compte o anticipats. En tot cas, abans d’aquest abonament, ja sigui total o
parcial, la persona beneficiaria de I'actuacié ha d’acreditar que té:

a) L'acreditacio de la titularitat o de la condicio de cessionari del sol o de I'edifici que
s’ha de rehabilitar.

b) La llicencia municipal de I'obra o el document que la substitueixi.

c) El certificat de I'inici de I'obra.

2. Sens perjudici de les bestretes i els abonaments a compte de I'ajut, no es pot
abonar a la beneficiaria I'tltim 20% d'aquest fins que els allotjiaments o els habitatges
resultants compleixin els tres requisits seguents:

a) Estar finalitzats, la qual cosa s’ha d’acreditar amb I'aportacio del certificat final de
I'obra corresponent visat.

b) Que un minim del 20% dels allotjaments o els habitatges ja s’hagin ocupat en
regim de cessié en Us o d'arrendament.
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c) Que consti I'anotacio6 registral de la nota marginal a qué es refereix 'article 61.1.

Article 68. Termini d’execucio de les actuacions i transmissio de I'edificacio.

Les obres corresponents a les actuacions finangades amb aquest ajut s’han de fer en
el termini maxim de 36 mesos des de la data de la notificacié de la concessio de I'ajut,
que es pot estendre a 38 mesos quan es tracti de promocions de més de 50 allotjaments
o0 habitatges.

Quan es tracti d’actuacions de rehabilitacio, els terminis sén de 30 mesos i 32 mesos,
respectivament.

En els casos en qué la concessid de la llicencia municipal, o l'autoritzacio
administrativa de qué es tracti, es demori i no es concedeixi en el termini de dotze mesos
des de la seva sol-licitud, els terminis anteriors es poden incrementar en el termini de la
demora i fins a dotze mesos com a maxim.

Aquests terminis es poden prorrogar per vagues que afectin 'acompliment de les
actuacions, raons climatologiques que alterin els calendaris d’execucié de les obres,
causes de forca major o qualsevol altra causa motivada i acreditada degudament, i pel
temps de retard imputable a aquestes causes amb el limit de sis mesos més com a
maxim.

Els increments de termini a qué es refereixen els dos paragrafs anteriors els ha
d’aprovar la Comissié de Seguiment del conveni que per a I'execucio del Pla subscriguin
el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autdbnoma o la ciutat de Ceuta o la
de Melilla de qué es tracti.

La transmissié, si escau, de I'edificacié que hagi obtingut aquest ajut només es pot
fer un cop finalitzades les obres.

La transmissio de I'edificacid6 comporta automaticament per a I'adquirent I'assumpcio
de les obligacions corresponents a aquesta linia d’ajut, i el titol de la transmissié ha de
recollir de manera expressa I'assumpcio per aquest d’aquestes obligacions.

Aixi mateix, el titol de la transmissié també ha de recollir de manera expressa les
consequencies derivades de I'incompliment d’aquestes obligacions, inclosa la devolucié
de les subvencions rebudes per raé de l'edificaci6, qualsevol que n’hagi estat el
perceptor, aixi com, si escau, els interessos, els recarrecs i les multes o les sancions que
siguin procedents.

Article 69. Persones arrendataries i cessionaries.

Els allotiaments o els habitatges financats amb carrec a aquest ajut es poden
destinar a persones els ingressos anuals de les quals, inclosos, si escau, els de totes les
persones que constitueixin la unitat de convivéncia, siguin iguals o inferiors a 6 vegades
'IPREM en el moment de la subscripcié del contracte d'arrendament o de cessio
corresponent o a entitats col-laboradores en la gestié d'ajuts del Pla per a programes
dirigits a persones amb risc d'exclusié /o que requereixin cures de llarga durada. La
limitacié d'ingressos es pot modificar per un acord que adoptin el Ministeri d'Habitatge i
Agenda Urbana i la comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, subscrit en la
Comissio de Seguiment del conveni corresponent.

En el cas de destinar els habitatges o els allotiaments a projectes socials,
I'establiment de les condicions d’'Us per part dels llogaters i llogateres finals es pot formar
sota qualsevol formula admesa en dret per a I'is i el gaudi legal d’un habitatge o una
habitacio.
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Seccié 7a Ajut per fomentar la posada a disposicio de les comunitats autonomes i els
ajuntaments d’habitatges per al seu lloguer com a habitatge assequible o social

Article 70. Objecte de I'ajut.

L'objecte d'aquest ajut és fomentar la posada a disposicid, o la incorporacié a
programes de mobilitzacié d’habitatges buits, de les comunitats autdnomes, de les
entitats locals o de les seves entitats dependents o vinculades, aixi com d'entitats i
fundacions sense anim de lucre en els Estatuts de les quals figuri la promocio i/o la
gesti6 d’habitatges protegits, d’habitatges de qualsevol titularitat, per al seu lloguer com a
habitatge assequible o social.

Poden obtenir finangament amb carrec a aquest ajut els habitatges que se cedeixin,
o s'incorporin als programes de mobilitzacié d’habitatges buits, de les comunitats
autonomes, a les entitats locals o a les seves entitats dependents o vinculades, aixi com
d’entitats i fundacions sense anim de lucre o de lucre limitat en els Estatuts de les quals
figuri la promoci6 i/o la gestidé d’habitatges protegits, perqué es destinin a I'arrendament
assequible o social.

Article 71. Termini de la cessio.

La cessi6 ha de ser per un termini d’almenys set anys des de la data de I'acord de la
cessio i ha de constar, en tot cas, en una nota marginal en el Registre de la Propietat. En
els casos que aconsellin un termini inferior per a la cessio, segons el parer de la
comunitat autobnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, aquest es pot reduir amb I'acord
previ de la Comissi6 de Seguiment del conveni corresponent entre el Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autbnoma o la ciutat corresponent.

Article 72. Persones beneficiaries.

Poden ser beneficiaries d'aquests ajuts les persones o les entitats propietaries
d’habitatges que els cedeixin a les comunitats autonomes, a les entitats locals o a les
seves entitats dependents o vinculades, aixi com a entitats socials proveidores
d’habitatge, a entitats i fundacions sense anim de lucre o de lucre limitat en els Estatuts
de les quals figuri la promocio6 i/o la gestié d’habitatges protegits o el desplegament de
programes socials per a persones en risc d’exclusié o amb necessitat de cures de llarga
durada, perqué es destinin a I'arrendament assequible o social en els termes que
estableix aquest ajut.

Article 73. Acord de cessio.

El finangcament d'aguest ajut exigeix la subscripcié d'un acord de cessid dels
habitatges, per les persones o les entitats titulars, a les comunitats autdbnomes o les
ciutats de Ceuta i Melilla, a les entitats locals 0 a les seves entitats dependents o
vinculades.

Aquest acord de cessid ha de rebre I'informe favorable de la Comissié de Seguiment
del conveni que per a I'execucié del Pla han de subscriure el Ministeri d’Habitatge i
Agenda Urbana i la comunitat autdbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla.

Article 74. Gestid i preu del lloguer.

El lloguer dels habitatges cedits el poden gestionar les comunitats autbnomes, les
administracions locals o les entitats vinculades i dependents, les entitats i les fundacions
sense anim de lucre o de lucre limitat en els Estatuts de les quals figuri la promocié i/o la
gesti6 d’habitatges protegits, o les persones o les entitats propietaries, en funcié dels
termes de la cessid, al preu assequible o social que determini la comunitat autbnoma,
que no pot ser superior al del «sistema estatal de referéncia de preus de lloguer
d’habitatge» ni a 600 euros per habitatge i mes.
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Aquest preu llindar de 600 euros al mes s’ha d’actualitzar anualment de conformitat
amb l'«index d'actualitzaci6 de rendes de lloguers», a partir de I'entrada en vigor
d'aquest Reial decret.

El llindar del preu de lloguer s’ha d’aplicar en el moment de subscriure el contracte
d'arrendament corresponent. En aquest contracte s’ha de concretar I'actualitzacio
d’aquest preu de conformitat amb la legislacid especifica aplicable.

L'arrendadora pot percebre, a més de la renda inicial o revisada que li correspongui,
el cost real dels serveis de qué gaudeixi I'arrendataria i satisfaci I'arrendadora, aixi com
les altres repercussions que autoritzi la legislacio aplicable.

Article 75. Quantia de I'ajut.

Les persones o les entitats propietaries dels habitatges poden rebre un ajut igual o
inferior a 600 euros per habitatge i mes. Aquest ajut s’ha de sumar a la percepcio de la
renda arrendaticia, limitada en els termes que estableix aquesta seccio.

Aquest ajut 'han d’abonar, amb caracter general, de manera periddica els organs
competents de les comunitats autbnomes o les ciutats de Ceuta i Melilla.

Addicionalment i en cas que siguin necessaries obres d’habitabilitat, accessibilitat o
adequaci6 prévies a l'accés de l'arrendatari a I'habitatge, poden rebre un ajut igual o
inferior a 12.000 euros per habitatge, per a aquestes obres, amb el qual poden sufragar
fins al 100% d’'aquestes, incloses les despeses professionals i els tributs, sempre que
constin acreditats degudament.

Aixi mateix, i un cop finalitzat I'arrendament de I'habitatge, poden rebre, també
addicionalment, un ajut igual o inferior a 18.000 euros per habitatge per sufragar fins al
100% de les despeses de les obres i les actuacions necessaries per rebre I'habitatge en
les mateixes condicions en qué es va cedir per a I'arrendament. Aquestes obres i
actuacions les pot fer directament la propietaria o I’Administracié per compte de la
propietaria, circumstancia que s’ha de concretar en el document de cessi6 de 'habitatge.

Aquestes subvencions sén compatibles amb qualsevol altra subvencié concedida per
altres administracions per al mateix objecte. En tot cas, el conjunt de les subvencions
rebudes no pot ser superior al cost de I'actuacié subvencionada.

Article 76. Accés a l'ajut.

Les subvencions corresponents a aquest ajut s’han de concedir mitjancant
convocatories publicades efectuades a aquest efecte per les comunitats autonomes o les
ciutats de Ceuta i Melilla. També es poden concedir de manera directa de conformitat
amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article, que ha de justificar, en
cada cas, la comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o de Melilla de qué es tracti, i
sempre dins de les disponibilitats pressupostaries.

Article 77. Persones arrendataries.

Els habitatges finangcats amb carrec a aquest ajut s’han de destinar a persones que
constin en els registres de demandants d’habitatges de lloguer, ja siguin autonomics o
locals, o0 a persones que siguin usuaries d’'una placa d’allotiament en programes publics
d’atencio social i/o a persones en risc d’exclusio les rendes anuals de les quals, incloses
les de totes les persones que constitueixin la unitat de convivéncia, siguin iguals o
inferiors a 5 vegades I'IlPREM en el moment de la subscripci6 del contracte
d'arrendament. També es poden destinar a entitats socials proveidores d’habitatge que
els destinin a persones que compleixin els requisits anteriors.

Si el registre de persones demandants no existeix o no hi consten demandants en
espera, es poden destinar a qualsevol altra persona els ingressos anuals de la qual,
inclosos els de totes les persones que constitueixin la unitat de convivencia, siguin iguals
o inferiors a 5 vegades I''PREM en el moment de la subscripcid del contracte



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al nam. 99 Dijous 23 d'abril de 2026 Secc. .

d’'arrendament o a entitats col-laboradores en la gesti6é d’'ajuts del Pla per a programes
dirigits a persones amb risc d’exclusié i/o que requereixin cures de llarga durada.

Seccid 8a Ajut al desenvolupament i la urbanitzacié del sol

Article 78. Objecte de I'ajut.

L'objecte d'aquest ajut és impulsar el desenvolupament urbanistic de sol per
accelerar I'increment de I'oferta d’habitatges amb algun regim de proteccid publica.

Article 79. Requisit d’existéncia de reserva de sol per a habitatges subjectes a algun
régim de proteccié publica.

Aquest ajut només es pot aplicar a ambits de desenvolupament urbanistic en els
quals hi hagi una reserva de sol per a habitatge subjecta a algun régim de proteccié
publica de conformitat amb el que preveu I'ordenacié urbanistica.

Article 80. Persones beneficiaries.

Poden ser beneficiaries d'aquest ajut les entitats publiques o privades que es
responsabilitzin del desenvolupament de sol, inclos el procés d'equidistribucié de
beneficis i carregues, fins a I'obtencié de parcel-les de resultat inscrites en el Registre de
la Propietat i susceptibles d’edificacio per a Us residencial d’habitatge, aixi com de la
finalitzacio de les obres d'urbanitzacio corresponents.

Article 81. Accés a l'ajut.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de convocar
procediments de concessio de I'ajut, preferiblement, mitjangant convocatories obertes de
manera continuada i permanent.

Les subvencions corresponents a aquest ajut es poden concedir de manera directa
de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la Llei
38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article, que ha
de justificar, en cada cas, la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la
de Melilla.

L'adjudicacié directa dels ajuts es pot reconéixer a favor de la mateixa comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla amb una norma prévia de rang reglamentari
o legal desplegada per aquestes o un acord de I'drgan de govern que ho habiliti.

Article 82. Gestio.

El financament d’aquest ajut requereix la subscripcié d’un acord en les comissions de
seguiment entre el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autbnoma
corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla.

Si I'ajuntament o I'entitat local participen en el financament de I'actuacié, I'acord
també I'han de subscriure aquests.

Abans de l'acord de la Comissi6 de Seguiment, les comunitats autdnomes i les
ciutats de Ceuta i Melilla han de trametre al Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana una
memoria programa que defineixi el desenvolupament objecte de I'ajut en tots els seus
aspectes i en justifiqui la viabilitat economica.

Article 83. Quantia de l'ajut.

Es pot concedir un ajut per a les obres d'urbanitzacié igual o inferior a 8.000 euros
per cada habitatge amb algun regim de proteccié publica que s’hagi de construir en la
reserva corresponent de I'ambit o la fase corresponent.
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Si el planejament estableix una edificabilitat residencial concreta i determina una
estimacié, només una estimacio, del nombre d’habitatges que s’han d’edificar, el comput
del nombre d’habitatges, Gnicament als efectes d’aquest ajut, s’ha de fer considerant un
minim de 86 metres quadrats construits edificables per habitatge.

Aquesta subvencié és compatible amb qualsevol altra subvencié concedida per al
mateix objecte. En tot cas, el conjunt de les subvencions rebudes no pot ser superior al
cost de 'actuacié subvencionada.

Article 84. Pagament de l'ajut a la beneficiaria.

L'abonament de la subvencié a la beneficiaria es pot fer mitjangant pagaments a
compte. En tot cas, abans d’aquest abonament, ja sigui total o parcial, la beneficiaria de
I'actuacié ha d’acreditar que té l'autoritzacié administrativa que faculti per a l'inici de les
obres d’'urbanitzacio, el certificat d’inici d’aquestes obres visat degudament i I'acreditacié
de la seva titularitat o facultat per actuar.

Sens perjudici dels pagaments a compte de I'ajut, no es pot abonar a la beneficiaria
I'dltim 20% d’aquest fins que les obres d’urbanitzacié de I'ambit o la fase corresponent
estiguin finalitzades i hagin estat objecte de recepcid sense cap objeccidé per
I’Administracié corresponent.

En el cas que hi hagi objeccions de menys transcendéncia, es pot abonar aquest
Gltim 20% amb I'acord previ de la Comissié de Seguiment del conveni corresponent.

Article 85. Termini d’execucié de les obres d’urbanitzacio.

Les obres d'urbanitzacié corresponents a I'ambit, o la fase de I'actuacié de que es
tracti, han d’estar finalitzades abans del 30 de juny de 2030.

Aquest termini el pot modificar de manera motivada la Comissié de Seguiment del
conveni entre el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autdbnoma
corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla.

En cap cas no és procedent concedir aquest ajut per a ambits o fases I'obra
d’'urbanitzacié dels quals estigui finalitzada abans de I'entrada en vigor d’aquest Reial
decret.

CAPITOL Il

Linia de finangament d’ajuts per fomentar la rehabilitacié edificatoria,
I'accessibilitat i la renovacié urbana i rural

Seccid 1a Ajut a la regeneracio i la renovacio urbanes i rurals

Article 86. Objecte de I'ajut.

L'objecte d'aquest ajut és finangar I'execucié conjunta, dins d’ambits delimitats
préviament com a arees de regeneracié i renovacié urbana o rural de conformitat amb
I'article 87, de les actuacions que preveu l'article 90.

S’ha d’atorgar preferéncia en I'accés als ajuts a les arees abandonades, obsoletes,
deteriorades o en declivi i en les quals hi hagi barraquisme i/o infrahabitatge, tal com
defineix l'article 3.b) de la Llei 12/2023, de 24 de maig, amb la finalitat tltima de contribuir
a la inclusié social de les persones i les unitats de convivéncia afectades a través del
gaudi d'un habitatge digne i adequat en un context integrador.

Es poden beneficiar d’aquest ajut, en particular, les arees identificades en I'Estudi
mapa sobre habitatge i poblacié gitana, 2015, elaborat pel Ministeri de Sanitat, Serveis
Socials i Igualtat d'aleshores, aixi com actualitzacions futures de l'estudi esmentat
elaborades en concordanga amb I'Estratégia per a la igualtat, inclusié i participacié del
poble gitano 2021-2030.
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Aixi mateix, també es poden beneficiar d'aquest ajut les actuacions que els municipis
hagin identificat com a actuacions prioritaries en les agendes urbanes locals respectives,
aixi com, si escau, en les estrategies locals de regeneracio i rehabilitacié urbanes.

Article 87. Delimitacié de les arees de regeneracio6 i renovacié urbanes o rurals.

Les arees de regeneracié i renovacid urbanes o rurals poden ser continues o
discontinues i han d'estar delimitades territorialment per un acord de la comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, per I'ajuntament o per una altra
administracié competent.

Almenys un 50% de I'edificabilitat sobre rasant, de qué es poden excloure les plantes
baixes destinades a altres usos compatibles, existent dins de l'area o de la resultant
segons el planejament vigent, ha de tenir com a destinacio I'Gs residencial d’habitatge.
Aquest percentatge pot ser inferior en els casos d'arees abandonades, obsoletes,
deteriorades o en declivi i d’arees en que hi hagi barraquisme i/o infrahabitatge. A aquest
efecte, el percentatge nou s’ha de determinar en un acord de la Comissioé de Seguiment
del conveni entre el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autbnoma
corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla.

Article 88. Acord per a la gestié d'arees de regeneracio i renovacio urbanes o rurals.

1. Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de trametre al
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana les propostes d'actuacié en les arees que
pretenguin financar amb aquest ajut.

2. En les Comissions de Seguiment dels convenis s’han de subscriure, amb la
participacié de I'ajuntament en el terme municipal del qual s'ubiqui I'area, els acords
corresponents. En cas d'arees que afectin diversos municipis, els acords els poden
subscriure Unicament el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autbnoma
de que es tracti, i aquesta Ultima ha d'acreditar la conformitat de tots els municipis
afectats.

3. Abans de subscriure I'acord de la Comissié de Seguiment, s’ha de presentar la
documentacié seguent:

a) L'acord de la delimitacié de l'area i una fitxa resum de I'actuacio, que han de
contenir la delimitacié cartografica de I'area, tant en paper com en un fitxer «shape»
georeferenciat, el resum dels parametres principals de l'actuacié i una relacié que
permeti identificar inequivocament tots els immobles inclosos, si escau.

b) Una memoria programa en qué han de constar, almenys, els documents
seguents:

1r Un diagnostic sobre la situacié demografica, social, economica i ambiental de
l'area.

2n Un programa d'actuacions que inclogui la descripci6 de les actuacions
subvencionables, la seva idoneitat técnica i les formes de la seva execucid i gestid, aixi
com la seva programacido temporal. També s’hi han d'incloure les mesures
complementaries proposades en els ambits social, economic i ambiental, i s’han
d’'especificar de manera detallada les institucions publiques i privades implicades i els
compromisos establerts per a la seva posada en marxa, execucié i seguiment.

3r Una memoria de la viabilitat técnica, que n’acrediti la compatibilitat amb
I'ordenacié urbanistica, i una altra de la viabilitat economica, que ha d’analitzar I'equilibri
pressupostari de I'actuacié sense menyscapte, en tot cas, del seu objecte social. En la
memoria ha de constar el pressupost total de I'operacio, desglossat per a cadascuna de
les actuacions subvencionables que inclou l'article 90.

4t El pla de reallotjament temporal i retorn legalment necessari, si escau, amb
indicacié dels terminis i els costos dels reallotiaments i de les mesures socials
complementaries previstes per a la poblacié afectada.
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5& Un informe sobre els criteris aplicats per a la selecci6 de I'area de regeneracio i
renovacio urbanes i rurals, que es pot basar, entre d'altres, en la situacié de vulnerabilitat
urbana de l'area, la qualitat técnica de la proposta, I'eficiencia en I'Gs dels recursos, el
caracter integral de les actuacions, el caracter estratégic i la seva vinculaci6 amb la
implementacio de I'agenda urbana en I'ambit territorial, la millora de la sostenibilitat, la
digitalitzacio i/o la millora o I'optimitzacié dels procediments administratius per assegurar
I'execucio de les actuacions en els terminis previstos.

En l'acord de la Comissié de Seguiment s’han de fixar les anualitats corresponents a
I'aportacié del Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana, i I'Gltima ha de ser, en tot cas, la
corresponent a I'exercici 2030. El Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana ha de transferir
a la comunitat autbnoma o les ciutats de Ceuta i Melilla I'import de la subvencié en la
forma i els terminis que prevegin els convenis.

Article 89. Persones beneficiaries.

Poden ser beneficiaries d'aquests ajuts les persones que assumeixin la
responsabilitat de I'execuci6 integral de les actuacions dins de I'area de regeneracio i
renovacio urbanes o rurals.

Quan I'execucié de l'actuaciod correspongui a diverses beneficiaries, I'ajut s’ha de
distribuir en proporci6 al cost assumit per cadascuna.

Les beneficiaries han de destinar I'import integre de Il'ajut al pagament de les
actuacions corresponents. Quan es tracti de comunitats de propietaris i agrupacions de
comunitats de propietaris, aquesta regla és igualment aplicable amb independéncia que
tant el seu import com el cost de les obres s’hagi de repercutir en els propietaris
d’habitatges i, si escau, locals comercials o predis d'altres usos compatibles de
conformitat amb les regles que prevegi la legislacié de propietat horitzontal.

No obstant el que disposa el paragraf anterior, quan algun dels membres de la
comunitat de propietaris o de I'agrupacié de comunitats de propietaris incorri en una o
diverses de les prohibicions que estableix l'article 13.2 de la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, 0 en qualsevol altre impediment legal per al cobrament de la subvencio, no
s’ha d’atribuir a aquest propietari la part proporcional que li correspongui de I'ajut rebut,
gue s’ha de prorratejar entre la resta dels membres de la comunitat o I'agrupacio, amb la
forma i la ponderacio que acordi la mateixa comunitat o agrupacio.

Article 90. Actuacions subvencionables.
1. Les actuacions subvencionables amb aquest ajut son les segiients:

a) Les actuacions de rehabilitaciéo integral d’edificis de tipologia residencial
col-lectiva d’habitatge i d’habitatges unifamiliars. En concret, les que detalla I'article 98,
apartats 1, 21 3.

b) Les actuacions de rehabilitacié en habitatges. En concret, les que detalla I'article
107, apartats 1 i 2.

¢) Les actuacions de renovacio d’habitatges entenent com a tal la construccié nova
d’habitatges en substitucié d'altres la rehabilitacié dels quals no sigui possible per raons
urbanistiques, econdmiques, socials, tecniques o d’oportunitat segons el parer de la
comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla concedent dels ajuts. També s’hi
inclou la construccié d’habitatges nous, encara que no en substitueixin d'altres de
preexistents.

d) Les obres d'urbanitzacio i reurbanitzacio, en els termes de regeneraci6 urbana,
dels espais publics com ara la consolidacio, la pavimentacié, la jardineria, les
infraestructures, les instal-lacions, els serveis d’abastament d’aigua, el sanejament, el
subministrament energétic, I'enllumenat, la recollida, la separacio i la gestié de residus,
les telecomunicacions i la utilitzaci6 del subsol. Aixi com obres de millora de
I'accessibilitat d’espais publics i de millora de I'eficiéncia ambiental en matéria d’aigua,
energia, Us de materials, gestié de residus i proteccié i restauracié de la biodiversitat. En
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tot cas, s’ha d'observar I'eliminacié de barreres arquitectoniques, la instal-laci6 de
paviments podotactils, el mobiliari urba accessible, la senyalistica comprensible
universalment i 'adequaci6 d'itineraris de vianants segurs per a totes les persones.

e) Els processos de reallotiament dels ocupants d’habitatges, infrahabitatges o
barraques, incloses les actuacions d’acompanyament social integral i individualitzat de
les unitats de convivéncia corresponents per afavorir la inclusié adequada de cadascun
dels seus components en el seu entorn nou, aixi com les actuacions de preparacio,
execuci6 i seguiment del procés de reallotjament i les actuacions de mediaci6 veinal de
les unitats de convivéncia per afavorir aquesta inclusio.

f) Les obres de demolici6 d’habitatges, barraques i infrahabitatges, aixi com de
I'entorn urba inadequat, inclosa la demolicié d’habitatges que pel seu estat i/o ubicacié
dificultin I'execuci6 de I'actuacié.

g) Ladquisicié d’habitatges com a destinacié temporal o definitiva de les unitats de
convivéncia objecte de reallotjament.

h) Les obres per a I'eliminacié del gas rad6 dels habitatges, incloses les despeses
derivades dels mesuraments i la retirada de productes de la construccié que continguin
altres elements perjudicials per a la salut humana, com ara I'amiant.

2. Els habitatges de construccié nova que s’acullin a aquest ajut han de complir els
requisits de I'annex I.

3. El cost de totes les actuacions subvencionables anteriors constitueix la inversio
de I'actuacié, inclosos els tributs i les despeses generals inherents a I'actuacid. Es poden
subvencionar com a despeses generals: els honoraris dels professionals intervinents, el
cost de la redaccié dels projectes, els informes técnics i els certificats necessaris, les
despeses derivades de la tramitacié administrativa, les actuacions dels equips i les
oficines de planejament o rehabilitacié inclosos els agents i els gestors de la rehabilitacié
que regula l'article 10, d’'informacié (finestreta Unica, si escau), les actuacions de gesti6 i
altres despeses generals similars, sempre que totes estiguin justificades degudament.

4. No s’admeten arees de regeneracid i renovacié urbanes i rurals en que es
plantegin actuacions subvencionables de les lletres d), €), f) 0 g) sense que es plantegin
actuacions subvencionables de les lletres a) o c) anteriors.

Article 91. Quantia de l'ajut.

1. La quantia maxima de l'ajut s’ha de determinar per a cada actuacio
subvencionable de la manera seglent:

a) Per a les actuacions subvencionables de I'article 90, apartats a) i b), cal atenir-
se, respectivament, a les quanties que regulen els articles 99 i 108, i es pot aplicar un
increment igual o inferior al 10% a la quantia total resultant, amb I'acord motivat previ de
la Comissi6 de Seguiment corresponent.

b) Amb relaci6 a les actuacions subvencionables de l'article 90.c), fins a 1.000
euros per metre quadrat de superficie Util d’habitatge que es construeixi amb un comput
maxim de 85 metres quadrats Utils per habitatge i amb el limit del 80% del cost de
construccié corresponent, inclosos els tributs i les despeses de gestié inherents.

c) Amb relacié a les actuacions subvencionables de I'article 90.d), fins al 80% del
cost de les obres d’'urbanitzacié i/o reurbanitzaci6 amb el limit del resultat d'aplicar
18.000 euros per cada habitatge objecte de 'area.

d) Amb relacié a les actuacions subvencionables de I'article 90.e), fins a 18.000
euros anuals, per unitat de convivéncia que s’hagi de reallotjar, durant el temps que durin
les actuacions i fins a un maxim de cinc anys.

e) Amb relacid a les actuacions subvencionables de l'article 90.f), fins al 80% del
cost de les obres de demolicio, inclosos els tributs i qualsevol altra despesa inherent a
les obres.

f) Amb relacié a les actuacions subvencionables de I'article 90.g), fins a 800 euros
per metre quadrat de superficie util d’habitatge amb un comput maxim de 85 metres
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guadrats Utils per habitatge nou que s’adquireixi, amb el limit, en tots els casos, del 80%
del cost d'adquisicio corresponent, inclosos els tributs, les despeses de notaria i registre i
gualsevol altra despesa inherent a I'adquisicio.

g) Amb relacio a les actuacions subvencionables de l'article 90.h), fins al 80% del
cost de les obres, inclosos els tributs i qualsevol altra despesa inherent a les obres.

h) En tot cas, son subvencionables fins al 80% del cost la redaccié de projectes i la
direccié técnica o facultativa de les obres, els informes técnics i els certificats, les
tramitacions administratives, les actuacions dels equips i les oficines de planejament o
rehabilitaci6 inclosos els agents i els gestors de la rehabilitacié que regula I'article 10, la
informaci6 (finestreta Unica, si escau) i els costos associats a la gestio inherent a
I'actuacio.

2. Les subvencions d’aquest ajut sbn compatibles amb qualssevol altres ajuts per al
mateix objecte excepte amb els altres que regula aquest Reial decret. En tot cas, el
conjunt de les subvencions rebudes no pot ser superior al cost de [lactuacié
subvencionada.

Article 92. Accés a l'ajut.

L'accés a I'ajut s’ha de fer mitjancant una convocatoria publica de les comunitats
autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla.

Les subvencions corresponents a aquest ajut també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
gue ha de justificar, en cada cas, la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de
Ceuta o la de Melilla.

Article 93. Abonament de I'ajut.

Abans de percebre I'ajut, ja sigui en forma de bestretes, pagaments a compte o en la
seva totalitat, la beneficiaria ha d’aportar:

a) La primera llicencia urbanistica, I'autoritzacié municipal analoga o la declaracio
responsable que sigui necessaria per executar l'actuacié corresponent, ja sigui de
demolicid, urbanitzacié, rehabilitacié o obra nova.

b) EI certificat d'inici de I'obra corresponent a aquesta llicéncia urbanistica,
autoritzacié municipal analoga o declaracié responsable.

Article 94. Termini per a I'execucid de les actuacions.

L'actuacio finangada en conjunt ha d’estar finalitzada en el termini maxim de vuit anys
des de la signatura de I'acord de la Comissié de Seguiment que regula I'article 88.

El termini es pot prorrogar mitjancant un acord motivat de la Comissié de Seguiment.

En tot cas, el termini maxim, inclosa, si s’escau, la prorroga, és de 10 anys des de la
signatura de I'acord de la Comissié de Seguiment.

Una vegada s’hagi acomplert aquest termini maxim, sense que s’hagi finalitzat
I'actuacié en conjunt, s'admeten les subvencions de la part i les actuacions que si que
estiguin finalitzades.

Seccié 2a Ajut a la rehabilitacié integral d’edificis d’habitatges

Article 95. Objecte de I'ajut.

Aquest ajut té per objecte, en I'ambit tant urba com rural, el financament d’obres o
actuacions en els edificis d'as predominant residencial d’habitatge i en habitatges
unifamiliars, en qué es proposi una rehabilitacié integral en termes de seguretat,
accessibilitat, habitabilitat i sostenibilitat, segons escaigui, amb la inclusié d’una millora
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acreditada de I'eficiencia energetica, amb una atencio especial a I'envoltant edificatoria
dels edificis o dels habitatges unifamiliars.

Article 96. Persones beneficiaries.
1. Poden ser beneficiaries d’aquest ajut:

a) Els propietaris o els usufructuaris d’habitatges unifamiliars aillats o agrupats en
filera i d'edificis existents de tipologia residencial d’habitatge col-lectiu, tant si son
persones fisiques com si tenen personalitat juridica de naturalesa privada o publica.

b) Les administracions publiques i els organismes i altres entitats de dret public, aixi
com les empreses publiques i les societats mercantils participades, integrament o
majoritariament, per les administracions publiques propietaries dels immobles.

¢) Les comunitats de propietaris, 0 les agrupacions de comunitats de propietaris
constituides de conformitat amb el que disposa l'article 5 de la Llei 49/1960, de 21 de
juliol, sobre propietat horitzontal o I'equivalent en les normes forals aplicables.

d) Els propietaris que, de manera agrupada, siguin propietaris d'edificis que
compleixin els requisits que estableix I'article 396 del Codi civil i no hagin atorgat el titol
constitutiu de propietat horitzontal.

e) Les societats cooperatives d’habitatge, les societats cooperatives de consum
compostes de manera agrupada per propietaris d’habitatges o edificis que compleixin els
requisits que estableix I'article 396 del Codi civil, aixi com pels propietaris que formen
comunitats de propietaris o agrupacions de comunitats de propietaris constituides de
conformitat amb el que disposa l'article 5 de la Llei 49/1960, de 21 de juliol, o I'equivalent
en les normes forals aplicables, i per cooperatives en regim de cessioé en Us dels seus
habitatges.

f) Les empreses arrendataries o concessionaries dels edificis, aixi com les
cooperatives que acreditin aquesta condicié, mitjangant un contracte vigent, que els
atorgui la facultat expressa per emprendre les obres de rehabilitacié objecte de la linia.

2. Quan I'execuci6 de I'actuacié correspongui a diverses beneficiaries, I'ajut s’ha de
distribuir en proporcié al cost assumit per cadascuna.

3. Les beneficiaries o, si escau, I'entitat col-laboradora o I'agent o el gestor de la
rehabilitacié que actui per compte d’aquestes, han de destinar I'import integre de I'ajut al
pagament de les actuacions corresponents. Quan es tracti de comunitats de propietaris,
aguesta regla és igualment aplicable amb independéncia que tant el seu import com el
cost de les obres s’hagi de repercutir en els propietaris d’habitatges i, si escau, en els
propietaris de locals comercials o predis d'altres usos compatibles, de conformitat amb
les regles que preveu la legislacié sobre propietat horitzontal.

No obstant el que disposa el paragraf anterior, quan algun dels membres de la
comunitat de propietaris no pugui percebre I'ajut per alguna causa legal, no s’ha d’atribuir
a aquest propietari o usufructuari la part proporcional que li correspondria de I'ajut rebut,
que s’ha de prorratejar entre la resta de membres de la comunitat o I'agrupacié, en la
forma i la ponderacio que acordi la mateixa comunitat o agrupacio.

4. Quan la propietaria de I'habitatge i I'arrendataria d’aquest acordin que aquesta
Gltima sufragui a carrec seu les actuacions de rehabilitacié que corresponguin, a canvi
del pagament parcial o total de la renda arrendaticia, I'arrendataria pot sol-licitar a la
comunitat de propietaris o, si escau, al propietari Unic, I'adopcié de I'acord corresponent
que la faculti per sol-licitar aquests ajuts. En aquest cas, l'arrendataria pot tenir la
consideracio de persona beneficiaria.
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Article 97. Requisits dels edificis, inclosos els habitatges unifamiliars, objecte de les
actuacions.

Els edificis, inclosos els habitatges unifamiliars, objecte de les actuacions d’aquesta
linia han de complir els requisits seguents:

a) Estar finalitzats abans de I'any 2006. Aquesta circumstancia es pot acreditar
mitjancant una escriptura publica, una nota simple registral 0 una consulta descriptiva i
grafica de les dades cadastrals. No obstant aix0, les comunitats autonomes i les ciutats
de Ceuta i Melilla també poden concedir ajuts a edificis, inclosos els habitatges
unifamiliars, amb antiguitat igual o posterior a I'any 2006 si hi ha circumstancies que, al
seu parer, ho aconsellen.

b) Disposar d'un projecte de les actuacions que s’han de fer. En cas que les
actuacions no requereixin un projecte, cal justificar en una memoria subscrita per un
tecnic competent I'adequacioé de I'actuacid al Codi técnic de I'edificacié i altra normativa
aplicable. En tots dos casos, s’ha d’incloure el Llibre de l'edifici existent per a la
rehabilitacié de conformitat amb I'annex Il i acreditar-ne I'arxivament en format electronic
en el Registre de la Propietat competent, sens perjudici de la seva actualitzacio posterior
a l'actuacio.

c) El projecte ha d'incloure un estudi de gestio de residus de construccié i demolicio
gue s’ha de detallar posteriorment en el pla de gesti6 de residus de construcci6 i
demolicié corresponent, de conformitat amb el que estableix la Llei 7/2022, de 8 d’abril,
de residus i sols contaminats per a una economia circular, en que s’han de complir les
condicions seguents:

la Almenys el 70% (en pes) dels residus de construccié i demolicié no perillosos
(exclos el material natural esmentat en la categoria 17 05 04 a la Llista europea de
residus que estableix la Decisi6 2000/532/CE) generats en el lloc de construccié s’ha de
preparar per a la seva reutilitzacio, reciclatge i recuperacié d’altres materials, incloses les
operacions de rebliment amb la utilitzacié de residus per substituir altres materials,
d'acord amb la jerarquia de residus i el Protocol de gesti6 de residus de construccié i
demolicié de la UE.

2a Els operadors han de limitar la generacié de residus en els processos
relacionats amb la construccio i la demolicio, de conformitat amb el Protocol de gesti6 de
residus de construccié i demolicié de la UE i tenint en compte les millors técniques
disponibles i utilitzant la demolicié selectiva per permetre I'eliminacié i la manipulacié
segura de substancies perilloses i facilitar la reutilitzacié i el reciclatge d'alta qualitat
mitjancant l'eliminacio selectiva de materials, utilitzant els sistemes de classificacié
disponibles per als residus de construccié i demolicié. Aixi mateix, s’ha d’establir que la
demolicié es dugui a terme preferiblement de manera selectiva i la classificacié s’ha de
fer preferentment en el lloc de generaci6 dels residus.

d) El disseny i les técniques de construccio han de donar suport a la circularitat,
avaluar la capacitat de desmuntatge o adaptabilitat dels edificis i el disseny per ser més
eficients en I'ls de recursos, adaptables, flexibles i desmuntables per permetre la
reutilitzacid i reciclatge, i prevenir I'extraccié de materials nous i la generacié de residus.

e) Retirar de ledifici o I'ambit d'actuacié els productes de construccid que
continguin amiant. La retirada I'ha de fer, de conformitat amb el que estableix el Reial
decret 396/2006, de 31 de marg, pel qual s'estableixen les disposicions minimes de
seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicié a I'amiant, una empresa
inscrita degudament en el Registre d’Empreses amb Risc d’Amiant. La gestié dels
residus originats en el procés s’ha de fer de conformitat amb el que estableix el Reial
decret 105/2008, d'1 de febrer, pel qual es regula la produccio i gestié dels residus de
construccio i demolicio.
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f) En el cas d'edificis de tipologia residencial col-lectiva, s’han de complir, a més, les
condicions seglents:

la Que les actuacions tinguin I'acord de la comunitat de propietaris de qué es tracti,
llevat dels casos d’edificis de propietari Unic.

2a Que la subvencié total que correspongui a l'edifici es reparteixi, en funcié del
coeficient de propietat, si n’hi ha, o supletdriament en funci6 de la superficie Gtil de cada
habitatge, entre els habitatges que siguin domicili habitual i permanent de les persones
que hi resideixen. Els habitatges que no siguin domicili habitual i permanent dels seus
residents no participen en el repartiment de la subvencié. Quan es tracti d’un propietari
Unic, no s’ha de tenir en compte aquest requisit, si bé s’ha d’acreditar el compromis de
destinar tots els habitatges objecte de rehabilitacié a domicili habitual i permanent del
propietari o dels arrendataris.

g) La inversio objecte de la subvencio no pot superar els costos mitjans de mercat
de les actuacions de qué es tracti. El cost dels certificats, els informes, els projectes i les
direccions técniques o facultatives tampoc no pot superar aquests costos.

Article 98. Actuacions subvencionables.

Les actuacions subvencionables amb carrec a aquest ajut s6n actuacions en matéria
de seguretat, actuacions en matéria d'accessibilitat i actuacions en matéria d’habitabilitat
i sostenibilitat.

1. Sén actuacions subvencionables en matéria de seguretat les seguents:

a) Les intervencions necessaries i suficients sobre els elements estructurals de
I'edifici o I'habitatge unifamiliar, posades de manifest en el Llibre de I'edifici existent
corresponent.

b) Les intervencions necessaries i suficients per adequar els elements de I'envoltant
de I'edifici o I'habitatge unifamiliar a les condicions de proteccid contra incendis.

2. So6n actuacions subvencionables en matéria d’accessibilitat les seglents:

a) La instal-lacié d’ascensors, remuntadors d’escales, rampes, automatismes per a
'obertura de portes que incorporin mecanismes motoritzats o altres dispositius
d’accessibilitat, aixi com qualsevol mesura d’accessibilitat que faciliti I'autonomia i la vida
independent de les persones amb mobilitat reduida, tant en edificis com en habitatges
unifamiliars, inclosos els dispositius adaptats a les necessitats de les persones amb
discapacitat sensorial o intel-lectual, aixi com la seva adaptaci6, un cop instal-lats, a la
normativa sectorial corresponent. S’hi inclou la integracié mitjangant un mecanisme Unic
d’identificacio (telefon intel-ligent, cameres, pantalles o altres dispositius tecnologics
equivalents quant a la seva funcionalitat) dels sistemes d'obertura i control d’accessos i
d'altres sistemes que necessitin control personal i I'adaptacid, quan n’hi hagi, a una
algaria no superior a 1,40 m dels dispositius ja instal-lats.

b) La instal-lacio o la dotacié de productes de suport com ara grues o artefactes
analegs, aixi com sistemes tecnologics de guiatge que permetin la localitzaci6 o que
permetin I'accés i I'Us per part de les persones amb discapacitat d’elements comuns de
I'edifici, si escau, com ara jardins, zones esportives, piscines i altres de similars.

c) Lainstal-lacié d’elements d’'informacio, de comunicacio o d'avis com ara senyals
lluminosos i visuals, vibrotactils o sonors que permetin I'orientacié en I'ls de les escales,
els ascensors i linterior dels habitatges. En particular, la instal-laci6 d’elements que
millorin l'accessibilitat i la seguretat en I'Us dels ascensors, com la comunicacié
bidireccional en cabina.

d) Lainstal-lacié de productes de suport a I'audicio per a I'accessibilitat en I'entorn,
com ara els bucles magneétics.



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al nam. 99 Dijous 23 d'abril de 2026 Secc. .

e) La instal-laci6 d'elements o dispositius electronics de comunicacié entre els
habitatges i I'exterior, com ara videoporters que proporcionen informacié visual i auditiva i
analegs.

f) Lainstal-lacié de dispositius d’alarma en I'ascensor que garanteixin un sistema de
comunicacid visual, auditiva i bidireccional amb I'exterior per als casos d’emergéncia o
atrapament. Aixi com la instal-lacié d’'un bucle magneétic en aquests dispositius.

g) La instal-laci6 domotica i d’'altres avencgos tecnologics per afavorir I'autonomia
personal de les persones grans o amb discapacitat.

h) Qualsevol intervencid que faciliti I'accessibilitat universal en els edificis de
tipologia residencial col-lectiva, aixi com en les seves vies d'evacuacio. S’hi inclouen, aixi
mateix, les obres necessaries i complementaries sobre els elements directament
relacionats amb l'actuaci6 de millora de l'accessibilitat universal i el mal estat de
conservacio dels quals aconselli la intervencié.

i) Qualsevol intervencio que millori el compliment dels parametres que estableix el
Document basic del Codi técnic de [I'edificaci6 DB-SUA, seguretat d'utilitzacio i
accessibilitat. En particular, la instal-laci6 d’elements que millorin I'accessibilitat i la
seguretat d'utilitzacié en els ascensors, com ara la millora de I'anivellament de la cabina.

3. Son actuacions subvencionables en materia d’habitabilitat i sostenibilitat totes les
de millora o rehabilitacié d’edificis, incloent-hi la retirada de productes de la construccié
que continguin amiant i el mesurament i les obres per eliminar el gas rad6, sempre que
tots els elements de I'envoltant en contacte amb I'exterior 0 amb espais no habitables
compleixin el que especifiquen les taules 3.1.1.a i 3.1.3 de I'HE1 del Codi técnic de
I'edificacié o se’n prevegi I'adequaci6 en la proposta d'actuacié. No obstant aix0, s’admet
que els elements de I'envoltant superin els valors que especifica la taula 3.1.1.a-HE1
quan el coeficient global de transmissio de calor (K) a través de I'envoltant termica de
I'edifici, o la seva part reformada, no superi el valor limit (Kji,,) obtingut de la taula 3.1.1.b,
amb les excepcions que estableixen els punts 4 i 5 de l'article 3.1.1 de 'HE1.

El que disposa aquest apartat no és aplicable en els casos seguents:

a) Els edificis protegits oficialment perqué formen part d’'un entorn declarat o pel
seu valor arquitectonic o historic particular, cas en qué no han de complir aquest requisit
els elements de I'envoltant en qué la seva adequacié comporti una alteracié de manera
inacceptable del seu caracter o aspecte.

b) En els casos que preveu l'article 99.3.c). En aquests casos homés es consideren
actuacions subvencionables les que es facin en els elements de I'envoltant de I'edifici en
contacte amb I'exterior 0 amb espais no habitables en els quals s'intervingui, sempre que
compleixin les taules 3.1.1.a i 3.1.3 de I'HE1 del Codi técnic de I'edificacié o se’'n prevegi
I'adequacio en la proposta d’actuacio.

No son subvencionables les actuacions d'inversio en generadors termics que utilitzin
combustible d’'origen fossil.

Article 99. Quantia dels ajuts.

1. La quantia maxima dels ajuts de les actuacions en matéria de seguretat és de
8.000 euros per habitatge i 90 euros per metre quadrat de superficie construida de local
comercial o altres usos compatibles en planta baixa amb el limit, en conjunt, del 40% del
cost de l'actuacio.

Per poder computar la quantia establerta per cada metre quadrat de superficie
construida de local comercial o altres usos compatibles en planta baixa, cal que els
predis corresponents participin en els costos d’execucié de 'actuacio, la qual cosa s’ha
d’acreditar mitjangant un certificat de 'administrador o del president de la comunitat.

2. La quantia maxima de I'ajut de les actuacions en matéria d’accessibilitat s’ha de
determinar atenent el cost total de les actuacions que cal dur a terme, segons els criteris
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de fixaci6 de quanties que s’estableixen a continuacié. La quantia maxima de la
subvencid objecte de concessié no pot superar els limits segients:

a) 13.000 euros per habitatge i 145 euros per metre quadrat de superficie
construida de local comercial o altres usos compatibles en planta baixa.

Per poder computar la quantia establerta per cada metre quadrat de superficie
construida de local comercial o altres usos compatibles en planta baixa, cal que els
predis corresponents participin en els costos d’execucié de I'actuacio.

Aquest ajut es pot incrementar fins a 18.000 euros per habitatge si resideix en I'edifici
una persona que acrediti una discapacitat amb un grau reconegut igual o superior al 33%
0 més gran de 65 anys i fins a 20.500 euros per habitatge si resideix en l'edifici una
persona que acrediti una discapacitat amb un grau reconegut igual o superior al 65%.

Aixi mateix, aquest ajut es pot incrementar fins a 22.000 euros per habitatge quan les
actuacions tinguin per objecte garantir la plena accessibilitat universal de I'immoble per
fer-lo practicable a persones amb discapacitat, independentment de si hi resideixen en el
moment de la sol-licitud, a fi d'incrementar el parc d’habitatge accessible disponible.

b) EI 70% del cost de 'actuacid. Aquest percentatge es pot incrementar fins al 80%
si en I'habitatge o en I'edifici resideix una persona amb una discapacitat amb un grau
reconegut igual o superior al 33% 0 més gran de 65 anys.

3. La quantia maxima de l'ajut de les actuacions en materia d’habitabilitat i
sostenibilitat s’ha de determinar atenent el cost total de les actuacions que cal dur a
terme, segons els criteris de fixacié de quanties que s’estableixen a continuacio.

A aquests efectes, i dins dels limits establerts per I'aplicacio de la taula de I'annex Il,
es poden considerar subvencionables els costos de gestid inherents a I'execucié de les
actuacions i les despeses associades, els honoraris dels professionals intervinents en la
gestid i I'execucid de les actuacions, el cost de la redaccid dels projectes, els informes
tecnics i els certificats necessaris, les despeses derivades de la tramitacié administrativa,
i altres despeses generals similars, sempre que totes estiguin justificades degudament
amb el limit que correspongui segons el que preveu aquest article. Es consideren costos
subvencionables els corresponents a llicéncies, taxes, impostos o tributs, especialment
'IVA o limpost indirecte equivalent, sempre que no puguin ser susceptibles de
recuperacié o compensacio total o parcial.

La quantia maxima de la subvenci6 objecte de concessié per edifici no pot superar
els limits resultants que es descriuen a continuacio:

a) La quantitat obtinguda de multiplicar el percentatge maxim que estableix la taula
de I'annex Il pel cost de les actuacions subvencionables.

b) La quantitat obtinguda de multiplicar la quantia maxima de I'ajut per habitatge,
que estableix la taula de I'annex II, pel nombre d’habitatges de I'edifici, incrementada, si
escau, per la quantia d'ajut per metre quadrat de superficie construida sobre rasant de
local comercial o altres usos diferents d’habitatge, fixada en aquesta taula, en funcié del
nivell d’estalvi en el consum d’energia primaria no renovable o en demanda conjunta de
calefaccié i refrigeracié aconseguit mitjangant I'actuacié. Per poder computar la quantia
establerta per cada metre quadrat sobre rasant d’'ls comercial o altres usos, cal que els
predis corresponents participin en els costos d’execucié de I'actuacio.

c) Alternativament, en els casos en qué es facin intervencions parcials sobre només
alguns elements de I'envoltant de I'edifici es pot obtenir un ajut igual o inferior al 40% del
cost de la inversi6 amb el limit de 7.500 euros per habitatge, sempre que en la
intervencié es compleixin per a aquests elements les taules 3.1.1.a i 3.1.3 de I'HE1 del
Codi técnic de I'edificacio.

4. Si el Llibre de l'edifici existent manifesta la necessitat d’actuar en matéria de
seguretat, no es pot accedir a la resta d’ajuts sense emprendre aquestes actuacions.

En el cas de compatibilitzar ajuts en matéria de seguretat amb ajuts en matéria
d’accessibilitat i/o habitabilitat i sostenibilitat, la quantia dels ajuts en matéria de seguretat
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es pot incrementar fins a 12.000 euros per habitatge i 135 euros per metre quadrat de
superficie construida de local comercial o altres usos compatibles en planta baixa, amb
el limit del 60% del cost de I'actuaci6. Aquest increment de I'ajut no s’aplica en el cas
d’intervencions parcials sobre només alguns elements de I'envoltant de I'edifici, que
preveu l'apartat 3.c).

Si s'actua en matéria de seguretat, o de conformitat amb el Llibre de I'edifici existent
no és necessari actuar en matéria de seguretat, i s'actua de manera simultania en
matéria d'accessibilitat i d’habitabilitat i sostenibilitat, la quantia dels ajuts en matéria
d’habitabilitat i sostenibilitat es pot incrementar fins a 20.500 euros per habitatge i 228
euros per metre quadrat de superficie construida de local comercial o altres usos
compatibles en planta baixa, amb el limit del 80% del cost de Il'actuaci6. Aquest
increment de I'ajut no és aplicable en el cas d'intervencions parcials sobre només alguns
elements de 'envoltant de I'edifici, que preveu I'apartat 3.c).

La subvenci6 total que pot rebre un edifici o un habitatge unifamiliar amb carrec a
aquest ajut és la suma de les que corresponguin per a les tres actuacions:

a) Seguretat.
b) Accessibilitat.
c) Habitabilitat i sostenibilitat.

El cost de cada actuacié ha d’'estar detallat per partides sense que cap partida pugui
ser subvencionada per més d’'una de les tres actuacions.

5. Quan s'identifiquin situacions de vulnerabilitat econdmica en algun dels
propietaris dels habitatges inclosos en [l'edifici o I'habitatge unifamiliar objecte de
rehabilitacié, la comunitat autbnoma o les ciutats de Ceuta i Melilla poden, en un
expedient a part i de manera exclusiva per al propietari de I'habitatge afectat, concedir un
ajut addicional que pot assolir fins al 100% del cost de I'actuacié imputable a aquest
propietari, amb el limit que s’estableixi en un acord motivat de la Comissié de Seguiment
del conveni corresponent i condicionat, en tot cas, al compliment dels requisits en
matéria d’habitabilitat i sostenibilitat.

6. El cost de les actuacions subvencionables incloses en aquest ajut pot incloure
els honoraris dels professionals intervinents, el cost de la redaccidé dels projectes, els
informes tecnics i els certificats necessaris, les despeses derivades de la tramitacié
administrativa i els tributs, sempre que tots estiguin justificats degudament. Aixi mateix,
pot incloure els de I'oficina de rehabilitacio, que pot ser mobil, i els dels agents i els
gestors de la rehabilitacio a qué es refereix I'article 10, la part proporcional dels quals, si
escau, ha de determinar de manera motivada la comunitat autbnoma o la ciutat
corresponent, amb el criteri objectiu que consideri.

Article 100. Accés a l'ajut.

L'accés a l'ajut s’ha de fer mitjancant una convocatoria publica de les comunitats
autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla.

Les subvencions corresponents a aquest ajut també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
que ha de justificar, en cada cas, la comunitat autdnoma o la ciutat de Ceuta o la Melilla
de qué es tracti.

Article 101. Compatibilitat de I'ajut.

Les subvencions d’aquest ajut son compatibles amb qualssevol altres ajuts per al
mateix objecte excepte amb els altres que regula aquest Reial decret. En tot cas, el
conjunt de les subvencions rebudes no pot ser superior al cost de [lactuacié
subvencionada.
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Article 102. Abonament de l'ajut.

Un cop finalitzada l'actuacié i aportada la documentacié acreditativa, I'drgan
competent de la comunitat autdbnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla ha d’ordenar el
pagament de la subvencid.

Les comunitats autdbnomes poden abonar bestretes o pagaments a compte a les
beneficiaries, sempre que es compleixi que, abans de percebre qualsevol part de I'ajut, ja
sigui en forma de bestretes o pagaments a compte, la beneficiaria aporti:

a) Lallicencia o l'autoritzacido municipal que sigui necessaria per executar I'actuacio.
b) El certificat de l'inici de I'obra subscrit per I'arquitecte director visat degudament.

Per percebre la totalitat de I'ajut, en cas que aquest inclogui actuacions
subvencionables en matéria d’habitabilitat i sostenibilitat, la beneficiaria ha d’aportar dins
de la documentacié acreditativa els certificats d’eficiéncia energética de I'edifici existent
previ i posterior a l'actuacid, subscrits per un técnic competent i registrats en I'organ
competent.

Article 103. Termini per a I'execucid de les actuacions.

El termini per executar les actuacions objecte d’aquest ajut no pot excedir els 36
mesos des de la data de concessi6 de I'ajut.

En els casos en que la concessid de la llicencia municipal o Il'autoritzacid
administrativa corresponent es demori i no es concedeixi en el termini de sis mesos des
de la seva sol-licitud, el termini anterior es pot incrementar en el termini de demora i fins
a dotze mesos com a maxim.

El termini es pot prorrogar per vagues que afectin 'acompliment de les actuacions,
raons climatologiques que alterin els calendaris d'execucio d'obres o qualsevol altra
causa motivada, aliena a la voluntat de la beneficiaria, o causa de forca major, acreditada
degudament i pel temps de retard imputable a aquestes causes fins a sis mesos més
com a maxim.

Els increments de termini a quée es refereixen els dos paragrafs anteriors els ha
d’aprovar la Comissié de Seguiment del conveni que per a I'execucié del Pla subscriguin
el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autdbnoma corresponent o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla.

Seccié 3a Ajut a la rehabilitacié en els habitatges

Article 104. Objecte de I'ajut.

L'objecte d'aquest ajut és la rehabilitaci6 d’habitatges en edificis de tipologia
residencial d’habitatge col-lectiu.

Article 105. Persones beneficiaries.

1. Poden ser beneficiaries d'aquest ajut les propietaries o les usufructuaries
d’habitatges d’'edificis existents de la tipologia residencial d’habitatge col-lectiu, tant si
sén persones fisiques com si tenen personalitat juridica de naturalesa privada o publica.
També poden ser beneficiaries les persones arrendataries o cessionaries dels habitatges
que acreditin aquesta condicid, mitjancant un contracte vigent, que els atorgui la facultat
expressa per emprendre les obres de rehabilitacié objecte de I'ajut.

2. Quan I'execuci6 de I'actuacié correspongui a diverses beneficiaries, I'ajut s’ha de
distribuir en proporcié al cost assumit per cadascuna.

3. Les beneficiaries o, si escau, I'entitat col-laboradora o I'agent o el gestor de la
rehabilitacié que actui per compte d’aquestes, han de destinar I'import integre de I'ajut al
pagament de les actuacions corresponents.
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Article 106. Requisits dels habitatges objecte de I'actuacio.

Els habitatges objecte de les actuacions d'aquest ajut han de complir els requisits
seguents:

a) Estar finalitzats abans de I'any 2006. Aquesta circumstancia es pot acreditar
mitjancant una escriptura publica, una nota simple registral 0 una consulta descriptiva i
grafica de les dades cadastrals. No obstant aix0, les comunitats autonomes i les ciutats
de Ceuta i Melilla també poden concedir ajuts a habitatges amb una antiguitat igual o
posterior a I'any 2006 si hi ha circumstancies que, al seu parer, ho aconsellen.

b) Que constitueixin el domicili habitual i permanent dels seus propietaris,
usufructuaris, arrendataris o cessionaris, o que els gestioni una entitat col-laboradora en
la gestio d'ajuts del Pla per a programes dirigits a persones amb risc d’exclusid i/o que
requereixin cures de llarga durada, en el moment de sollicitar l'ajut. Aquesta
circumstancia es pot acreditar mitjangant un certificat o un volant d’empadronament o
mitjancant un certificat expedit pel responsable legal de I'entitat que executa el programa
d’acompanyament social.

c) Disposar d’'un projecte de les actuacions que s’han de fer. En cas que les
actuacions no requereixin un projecte, cal justificar en una memoria subscrita per un
tecnic competent I'adequacioé de I'actuacid al Codi técnic de I'edificacié i altra normativa
aplicable.

Article 107. Actuacions subvencionables.

Les actuacions subvencionables amb carrec a aquest ajut s6n en matéria
d’accessibilitat i en matéria d’habitabilitat i sostenibilitat.
1. Sén actuacions subvencionables en matéria d’accessibilitat les segients:

a) La instal-laci6 de remuntadors d’escales, rampes, automatismes per a I'obertura
de portes que incorporin mecanismes motoritzats o altres dispositius d'accessibilitat, aixi
com qualsevol mesura d'accessibilitat que faciliti 'autonomia i la vida independent de
persones amb mobilitat reduida, inclosos els dispositius adaptats a les necessitats de les
persones amb discapacitat sensorial o intel-lectual, aixi com la seva adaptacio, un cop
instal-lats, a la normativa sectorial corresponent. S’hi inclou la integracié mitjangant un
mecanisme Unic d’identificaci6 (teléfon intel-ligent, cameres, pantalles o altres dispositius
tecnologics equivalents quant a la seva funcionalitat) dels sistemes d'obertura i control
d’'accessos a I'habitatge i d'altres sistemes que necessitin control personal i I'adaptacio,
guan n’hi hagi, a una alcaria no superior a 1,40 m dels dispositius ja instal-lats.

b) La instal-lacié o la dotaci6 de productes de suport com ara grues o artefactes
analegs, aixi com sistemes tecnologics de guiatge que permetin la localitzacié o que
permetin l'accés i I'Us per part de les persones amb discapacitat d’elements de
I'habitatge.

¢) Lainstal-lacio d’elements d’'informacio, de comunicacié o d’avis com ara senyals
lluminosos i visuals, vibrotactils o sonors que permetin l'orientacié en linterior dels
habitatges.

d) Lainstal-lacié de productes de suport a I'audicio per a I'accessibilitat en I'entorn,
com ara els bucles magnétics.

e) La instal-laci6 domotica i d'altres avencos tecnologics per afavorir I'autonomia
personal de les persones grans o amb discapacitat.

i) Qualsevol intervencié a l'interior dels habitatges que millori el compliment dels
parametres que estableix el Document basic del Codi tecnic de I'edificacio DB-SUA,
seguretat d'utilitzacié i accessibilitat.

2. SoOn actuacions subvencionables en matéria d’habitabilitat i sostenibilitat el
mesurament i les obres per eliminar el gas radé i les que es facin en els elements de
I'habitatge que formin part de I'envoltant de I'edifici en contacte amb I'exterior o amb
espais no habitables quan compleixin les taules 3.1.1.a i 3.1.3 de I'HE1 del Codi técnic
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de I'edificacio o se’n prevegi I'adequacié en la proposta d’'actuacio, aixi com la retirada de
productes de la construccio que continguin amiant.

Article 108. Quantia dels ajuts.

1. En actuacions en matéria d’accessibilitat es pot obtenir un ajut igual o inferior al
80% del cost de la inversié amb el limit de 15.000 euros per habitatge si hi resideix una
persona amb una discapacitat amb un grau reconegut igual o superior al 33% i igual o
inferior a 18.000 euros per habitatge si aquesta acredita un grau de discapacitat
reconegut igual o superior al 65%.

2. En les actuacions en materia d’habitabilitat i sostenibilitat mitjancant
intervencions sobre elements de I'habitatge que pertanyin a I'envoltant de I'edifici, es pot
obtenir un ajut igual o inferior al 40% del cost de la inversié6 amb el limit de 7.500 euros
per habitatge.

3. L'ajut que es pot obtenir és la suma del corresponent a l'actuacié en materia
d’accessibilitat i el corresponent a actuacions en matéria d’habitabilitat i sostenibilitat.

4. Quan s'identifiquin situacions de vulnerabilitat economica en els habitatges
objecte de rehabilitacio, la comunitat autobnoma o les ciutats de Ceuta i Melilla poden, en
un expedient a part, concedir un ajut addicional que pot assolir fins al 100% del cost de
I'actuacié, tant en materia d’accessibilitat com en matéria d’habitabilitat i sostenibilitat.

5. El cost de les actuacions subvencionables pot incloure els honoraris dels
professionals intervinents, el cost de la redaccié dels projectes, si escau, els informes
tecnics i els certificats necessaris, les despeses derivades de la tramitacié6 administrativa
i els tributs, sempre que tots estiguin justificats degudament. Aixi mateix, pot incloure els
de l'oficina de rehabilitacio, que pot ser mobil, i els dels agents i els gestors de la
rehabilitacid6 a que es refereix I'article 10 o la part proporcional que correspongui. La
determinacié de la part proporcional, si escau, I'ha de determinar de manera motivada la
comunitat autbnoma o la ciutat corresponent, amb el criteri objectiu que consideri.

Article 109. Accés als ajuts.

L'accés a l'ajut s’ha de fer mitjancant una convocatoria publica de les comunitats
autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla.

Les subvencions corresponents a aquest ajut també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
que ha de justificar, en cada cas, la comunitat autdnoma o la ciutat de Ceuta o la Melilla
de qué es tracti.

Article 110. Compatibilitat dels ajuts.

Les subvencions d’'aquest ajut son compatibles amb qualssevol altres ajuts per al
mateix objecte. En tot cas, el conjunt de les subvencions rebudes no pot ser superior al
cost de l'actuacié subvencionada.

Article 111. Abonament dels ajuts.

Un cop finalitzada l'actuacié i aportada la documentacié acreditativa, I'drgan
competent de la comunitat autdbnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla ha d’ordenar el
pagament de la subvencid.

Les comunitats autdbnomes poden abonar bestretes o pagaments a compte a les
beneficiaries, sempre que es compleixi que, abans de percebre qualsevol part de I'ajut, ja
sigui en forma de bestretes o pagaments a compte, la beneficiaria aporti la llicéncia o
I'autoritzacié municipal que sigui necessaria per executar I'actuacio.

Per percebre la totalitat de la subvencié, en cas que I'ajut obtingut per actuacions
subvencionables en matéria d’habitabilitat i sostenibilitat sigui superior a 5.000 euros, la
beneficiaria ha d’aportar dins de la documentacié acreditativa els certificats d’eficiencia
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energéetica de l'edifici existent previ i posterior a l'actuacié, subscrits per un tecnic
competent i registrats en I'organ competent.

Article 112. Termini per a I'execucio de les actuacions.

El termini per executar les actuacions objecte d’aquest ajut no pot excedir els 12
mesos des de la data de concessio de I'ajut.

En els casos en qué la concessi6 de la llicencia municipal o [l'autoritzacio
administrativa corresponent es demori i no es concedeixi en el termini de tres mesos des
de la seva sol-licitud, el termini anterior es pot incrementar en el termini de demora i fins
a sis mesos com a maxim.

Seccid 4a Ajut a la rehabilitacio d’habitatges buits que s’hagin de destinar al lloguer
social o assequible

Article 113. Regim juridic.

1. Aquest ajut té per objecte el foment de la rehabilitacié6 d’habitatges buits que
s’hagin de destinar al lloguer social o assequible. L'ajut s’ha d'aplicar de manera
individualitzada a cada habitatge buit que, després de la seva rehabilitacié, opti per
aguesta destinacio.

2. Poden ser beneficiaries d’aquest ajut les mateixes persones que ho puguin ser
de I'ajut a la rehabilitaci6 integral d’edificis d’habitatges i de I'ajut a la rehabilitacié en els
habitatges que regulen, respectivament, les seccions 2a i 3a d'aquest capitol.

3. Es poden acollir a aquest ajut els habitatges que hagin romas buits durant un
termini minim de dos anys immediatament anteriors al moment de concessid de I'ajut i
que, un cop rehabilitats, es destinin al lloguer social o0 assequible durant un termini minim
de cinc anys, amb rendes en el marc del «Sistema Estatal de Referencia del Preu del
Lloguer d’'Habitatge».

La destinacié durant un termini d’'almenys cinc anys al lloguer ha de constar en una
nota marginal en el Registre de la Propietat.

El termini de cinc anys des de la finalitzacié de les obres de rehabilitacié, sempre que
s’hagi practicat aquesta nota marginal.

4. Ha de servir com a criteri per a la consideracié d’habitatge buit el que tingui
regulat la comunitat autbnoma corresponent o les ciutats de Ceuta i Melilla. Si no n’hi ha,
es pot acreditar mitjancant els consums inherents a I'is de I'habitatge durant el periode
esmentat de dos anys en qué hagi estat buit.

5. Especificament, es poden acollir a aquest ajut:

a) Els habitatges d'un edifici que s’hagi rehabilitat amb I'ajut de rehabilitacio integral
d’edificis d’habitatges que regula la secci6é 2a i que no hagin participat en el repartiment
de la subvencio perquée han estat buits i, per tant, no han estat residéncia habitual i
permanent, de conformitat amb el que especifica 'article 97.f).2a.

b) Els habitatges buits situats en edificis de la tipologia residencial d’habitatge que
es rehabilitin amb els mateixos requisits técnics previstos per a I'ajut a la rehabilitacio en
els habitatges.

6. L'ajut pot assolir una quantia igual o inferior a 30.000 euros per habitatge. Quan
I'habitatge s’ubiqui en un municipi o un nucli de poblacié de 10.000 habitants o menys,
I'ajut pot ser igual o inferior a 35.000 euros per habitatge.

7. Aquesta subvencié és compatible amb qualsevol altre ajut per al mateix objecte,
llevat dels que regula aquest capitol. En tot cas, el conjunt de les subvencions rebudes
no pot superar el cost de I'actuacié subvencionada.
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Seccid 5a Ajut addicional a la rehabilitacié d’habitatges en edificis amb diferents nivells
de proteccio patrimonial

Article 114. Régim juridic i caracter addicional de I'ajut.

Aquest ajut té per objecte facilitar la rehabilitacid d’habitatges en edificis que, pels
seus valors culturals, tinguin reconegut algun régim de proteccié en matéria de patrimoni
cultural, tant si és pel planejament com per un cataleg urbanistic. També poden optar a
aguest ajut els habitatges en edificis amb un valor patrimonial inclosos dins del perimetre
d'un BIC conjunt historic o d’'una categoria similar vinculada als plans nacionals de
patrimoni cultural, que estigui declarat segons la legislacioé vigent, o que I'edifici quedi
recollit en un inventari de caracter patrimonial o etnologic aprovat per les administracions
publiques corresponents.

Poden ser beneficiaries d’aquest ajut les mateixes persones que ho siguin de I'ajut a
la rehabilitacié integral d’edificis d’habitatges i de I'ajut a la rehabilitacié en els habitatges
que regulen, respectivament, les seccions 2a i 3a d’aquest capitol, sempre que I'actuacié
sigui compatible amb els valors culturals de I'edifici.

Un cop s’hagi reconegut la seva condicié de beneficiaries d'aquests ajuts, poden
rebre un ajut addicional i compatible expressament amb els que regulen aquestes
seccions igual o inferior a 30.000 euros per habitatge, sempre que els habitatges
s’ubiquin en edificis amb una proteccié patrimonial d’'Us residencial habitatge o que es
rehabilitin per destinar-se a habitatges.

Es un ajut addicional d’aplicacio individualitzada a cada habitatge.

En tot cas, la subvencié global rebuda no pot ser superior al cost de I'actuacio
subvencionada.

CAPITOL IV

Linia de financament d’ajuts per reduir la taxa d’esfor¢ per al pagament de
I’habitatge, aixi com per impulsar I’emancipacié de les persones joves

Secci6 1a Ajut al lloguer d’un habitatge

Article 115. Objecte de l'ajut.

Aquest ajut té per objecte facilitar el gaudi d'un habitatge o una habitacio en réegim de
lloguer o de cessid d'Us a la ciutadania amb menys ingressos, mitjangant I'atorgament
d’'ajuts directes a les persones arrendataries o cessionaries. S'hi inclou tant el cas de
facilitar I'accés com el de manteniment en I'habitatge o I'habitacio.

Article 116. Persones beneficiaries.

1. Poden ser persones beneficiaries d’'aquest ajut les persones fisiques majors
d’edat que compleixin tots i cadascun dels requisits seglents:

a) Ser titular o estar en condicions de subscriure, en qualitat d'arrendatari, un
contracte d’arrendament d’habitatge formalitzat en els termes de la Llei 29/1994, de 24
de novembre, d'arrendaments urbans, o, en qualitat de cessionaria, un contracte de
cessié d’'Us o un contracte d'arrendament o cessio d’habitacié. Si es tracta d’'un lloguer
d’habitacid, no és exigible que la formalitzacié sigui en els termes de la Llei 29/1994, de
24 de novembre. En el cas d'estar en condicions de subscriure el contracte, s’ha de
subscriure en el termini maxim de dos mesos des de la notificacié de la concessié de
I'ajut, que ha d’estar condicionada expressament a la subscripcié d’aquest contracte.

b) Que I'habitatge o I'habitacié arrendada o cedida constitueixi la residéncia habitual
i permanent de l'arrendatari o el cessionari, la qual cosa es pot acreditar mitjangcant un
certificat o un volant d’'empadronament en qué constin, en la data de la sol-licitud, les
persones que tenen el seu domicili habitual en I'habitatge objecte del contracte
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d'arrendament o cessio. L'habitatge o I'habitacié ha de constituir un domicili habitual i
permanent durant tot el periode per al qual es concedeixi I'ajut. En el cas de les persones
gue vulguin accedir a un arrendament o una cessio d'un habitatge o una habitacid, el
certificat o el volant esmentat s’ha d’aportar en el termini de dos mesos des de la
resolucio de concessié de I'ajut, que ha de quedar condicionada a la seva aportacio.

c) En el cas del lloguer o la cessié d’habitatge en qué la suma total dels ingressos
anuals de les persones que hi tinguin el seu domicili habitual i permanent, constin o no
com a titulars del contracte d’arrendament o cessid, sigui igual o inferior a 5 vegades
'IPREM, en el moment de la subscripcié del contracte corresponent. Aquest llindar és de
5,5 vegades I''PREM si es tracta d'una familia nombrosa de categoria general,
monoparental o monoparental femenina, de persones amb discapacitat amb un grau
reconegut igual o superior al 33% o de victimes de terrorisme, i de 6 vegades I'lPREM
guan es ftracti de families nombroses de categoria especial o de persones amb una
discapacitat amb un grau reconegut igual o superior al 65%. A aquests efectes, tenen la
consideracio de victimes del terrorisme les persones que hagin patit danys incapacitants
com a conseqiéencia de I'activitat terrorista, les amenacades i les segrestades, aixi com
el conjuge o la parella de fet i els fills dels anteriors i de les persones finades. En el cas
del lloguer o la cessio d’habitacio, en habitatges o allotjaments compartits, no s’han
d’incloure els ingressos de les persones que tinguin el seu domicili habitual i permanent
en I'habitatge, i només s’han de considerar els de la persona fisica arrendataria o
cessionaria.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla poden fixar uns ingressos
minims, també en conjunt, com a requisit per a I'accés a I'ajut.

d) Que I'habitatge objecte del contracte d’arrendament o cessié ho sigui per una
renda arrendaticia o un preu de cessié igual o inferior a 1.000 euros mensuals i que
I'habitacié objecte del contracte d'arrendament o cessio, en habitatges o allotjaments
compatrtits, ho sigui per una renda arrendaticia o un preu de cessio igual o inferior a 600
euros mensuals, sens perjudici del que preveu l'article seguent.

2. No es pot concedir I'ajut quan la persona sol-licitant o alguna de les que tinguin la
seva residéncia habitual i permanent en I'habitatge o I'habitacié objecte del contracte
d'arrendament o de cessié d'Us es trobi en alguna de les situacions que s’indiquen a
continuacio:

a) Ser propietaria o usufructuaria d’algun habitatge a Espanya. A aquests efectes,
no s’ha de considerar que és propietaria o usufructuaria d’un habitatge si el dret recau
Unicament sobre una part aliquota d’aquest i s’ha obtingut per heréncia o transmissié
mortis causa sense testament. S’exceptuen d’aquest requisit les persones que siguin
titulars d’'un habitatge i acreditin la manca de disponibilitat d’aquest per causa de
separacié o divorci, per qualsevol altra causa aliena a la seva voluntat o quan I'habitatge
sigui inaccessible per rad d'una discapacitat del titular o algun membre de la unitat de
convivéncia.

b) Que l'arrendataria, la cessionaria o qualsevol de les que tinguin el seu domicili
habitual i permanent en I'habitatge o I'habitacié arrendats o cedits tingui parentiu en
primer o segon grau de consanguinitat o d’afinitat amb la persona arrendadora o cedent
de I'habitatge o I'habitacio.

¢) Que l'arrendataria, la cessionaria o qualsevol de les que tinguin el seu domicili
habitual i permanent en I'habitatge o I'habitacié arrendada o cedida sigui socia o particip
de la persona fisica o juridica que actui com a arrendadora o cedent, tret que es tracti de
societats cooperatives, incloses en régim de cessié en Us, ja siguin d’habitatge, de
consum o integrals d’habitatge i consum i sense anim de lucre.

3. Quan una persona beneficiaria d’aquest ajut canvii el seu domicili a un altre
d’'ubicat en la mateixa comunitat autbnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, sobre el
qual subscrigui un contracte nou d'arrendament o cessié d'Us, queda obligada a
comunicar aquest canvi a I'drgan concedent en el termini maxim de trenta dies des de la
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signatura del contracte nou. La persona beneficiaria no perd el dret a la subvencié pel
canvi sempre que, amb el contracte nou, sigui d’habitatge o d’habitacid, es compleixin
tots els requisits, els limits i les condicions que estableix aquest Reial decret, i es
formalitzi sense interrupcié temporal amb I'anterior. En aquests casos, s’ha d’'ajustar la
quantia de I'ajut a la de la renda o el preu nous, que ha de ser, en tot cas, igual o inferior
a la reconeguda que s’estigués percebent.

Article 117. Modificacio del limit d’ingressos de la unitat de convivéncia i de la renda
maxima mensual.

1. Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla poden incrementar el
limit de la renda o el preu maxim mensual de I'habitatge o [I'habitacié objecte
d'arrendament o cessid quan aixi ho justifiquin, sobre la base d'estudis actualitzats
d'oferta de lloguer que acreditin aquesta necessitat, que es poden fonamentar en els
casos que regula l'article 18.3, apartats a) i b), de la Llei 12/2023, de 24 de maig. En tot
cas, les convocatories d’ajuts que s’acullin a aquest increment només es poden fer si
préviament s’ha subscrit un acord amb el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana en la
Comissi6 de Seguiment corresponent que n’acrediti la conformitat.

2. No és necessaria la subscripcié de I'acord a qué es refereix el paragraf anterior
en els casos seglents:

a) En els casos de families nombroses, monoparentals o monoparentals femenines
0 de persones amb una discapacitat amb un grau reconegut igual o superior al 33%, per
incrementar el limit de la renda o el preu maxim mensual de 'habitatge fins a assolir
1.600 euros.

b) Per fixar un limit minim d’ingressos que hagi d’acreditar la unitat de convivencia
en el cas del lloguer o la cessio d’'un habitatge o la beneficiaria en el cas de lloguer o
cessi6 d’'una habitacio.

Article 118. Compatibilitat de I'ajut.

Aquest ajut s’ha de destinar obligatoriament per la persona beneficiaria al pagament
de la renda o el preu de cessié del seu habitatge o habitacid habitual i no es pot
compatibilitzar amb cap altre ajut per al pagament del lloguer d’aquest Pla, ni amb els
gue, per a aquesta mateixa finalitat, puguin concedir les comunitats autonomes i les
ciutats de Ceuta i Melilla, les entitats locals o qualssevol altres administracions o entitats
publiques.

No es consideren afectats per aquesta incompatibilitat els casos en qué les
comunitats autdonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla, els municipis, altres entitats
publiques, organitzacions no governamentals o associacions aportin un ajut per a
aquesta mateixa finalitat a les beneficiaries victimes de violéncia de genere o violéncia
sexual, de trafic o d'explotacié d'éssers humans, les families monoparentals o
monoparentals femenines, les persones objecte de desnonament del seu habitatge
habitual, les persones en situaci6 de barraquisme, infrahabitatge i en emergéncia
d’habitatge, les persones sense llar i altres persones especialment vulnerables segons el
parer de la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla.

Article 119. Quantia de I'ajut.

En el cas del lloguer o la cessio d'ds d’habitatge habitual i permanent, es concedeix
un ajut maxim de 250 euros, que es pot incrementar fins al limit del 40% de la renda o el
preu mensual que hagin de satisfer, en funcié del nombre de persones a carrec de la
persona beneficiaria, o circumstancies de discapacitat amb un grau reconegut igual o
superior al 33% d’aquesta o de les persones a carrec seu.

En el cas del lloguer o la cessié d'Us de I'habitacié habitual i permanent, es concedeix
un ajut maxim de 150 euros, que es pot incrementar fins al limit del 40% de la renda o el
preu mensual que hagin de satisfer, en funcié del nombre de persones a carrec de la
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persona beneficiaria, o circumstancies de discapacitat amb un grau reconegut igual o
superior al 33% d’aquesta o de les persones a carrec seu.

Article 120. Termini de I'ajut.

L'ajut es concedeix a les persones beneficiaries durant el termini de dos anys. Una
vegada finalitzat aquest termini, I'ajut es pot prorrogar, amb I'acord previ de la comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, durant un termini addicional igual o inferior
a dos anys més, sempre gque se segueixin complint tots els requisits i les condicions que
regula per a aquest ajut aquest Reial decret.

Les persones beneficiaries d’aquest ajut estan obligades a comunicar immediatament
a I'éorgan competent de la comunitat autbnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla que els
hagi reconegut I'ajut qualsevol modificacié de les condicions o els requisits que van
motivar aquest reconeixement. En el cas que I'd0rgan competent resolgui que la
modificacié és una causa de la pérdua sobrevinguda del dret a I'ajut, ha de limitar en la
seva resoluci6 el termini de la seva concessio6 fins a la data en qué es consideri efectiva
aguesta pérdua.

Article 121. Accés a l'ajut.

Les comunitats autdonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de fer convocatories
publiques per a la concessié de I'ajut.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla poden convocar
procediments de concessié de l'ajut mitjancant convocatories obertes de manera
continuada i permanent. També es poden convocar d'una sola vegada per a tota la
vigéncia del Pla.

Les subvencions corresponents a aquest ajut també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
que ha de justificar, en cada cas, la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de
Ceuta o la de Melilla.

Article 122. Abonament de I'ajut.

L'ajut I'han d'abonar, amb caracter general, de manera periodica els oOrgans
competents de les comunitats autobnomes o les ciutats de Ceuta i Melilla.

L'ajut es pot abonar, en cas que aixi ho consideri I'0rgan concedent, directament a la
persona fisica o juridica arrendadora de I'habitatge o I'habitacio per a la seva aplicacié
directa al pagament del lloguer o el preu de la cessi6 mitjancant el descompte
corresponent i per compte de I'arrendatari o el cessionari.

Article 123. Gesti6 de I'ajut mitjangant entitats arrendadores col-laboradores.

En els casos en qué hi hagi una entitat col-laboradora que actui, a més, com a
arrendadora o cedent dels habitatges o les habitacions, es pot acordar en la convocatoria
de la comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla que I'entitat col-laboradora
gestioni directament el que fa referéncia a la recepcié de I'ajut per a la seva aplicacié
directa al pagament del lloguer o el preu de la cessié d'Us mitjangant, si escau, el
descompte corresponent.
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Seccidé 2a Ajut a les victimes de violéncia de génere, les persones objecte de
desnonament del seu habitatge habitual, les persones sense llar i altres persones
especialment vulnerables

Article 124. Objecte de I'ajut.

Aquest ajut té per objecte facilitar una solucié d’habitatge immediata a les persones
victimes de violéncia de génere, de violéncia sexual, de trafic o d’'explotacié d’éssers
humans, a les families monoparentals o monoparentals femenines, a les persones
objecte de desnonament del seu habitatge habitual, a les persones en situacié de
barraquisme, infrahabitatge i en emergéencia d’habitatge, a les persones sense llar i a
altres persones especialment vulnerables.

Article 125. Persones beneficiaries.

1. Poden ser beneficiaries les persones victimes de violencia de génere, de
violéncia sexual, de trafic o d’explotacié d'éssers humans, les families monoparentals o
monoparentals femenines, les persones objecte de desnonament del seu habitatge
habitual, les persones en situacié de barraquisme, infrahabitatge i en emergéncia
d’habitatge, les persones sense llar i altres persones especialment vulnerables. A
aquests efectes, s’entén que son persones especialment vulnerables les que considerin
com a tals les comunitats autdonomes o les ciutats de Ceuta i Melilla amb I'informe previ
dels serveis socials de les comunitats autonomes o de les administracions locals
corresponents o0 de les entitats col-laboradores que, en aquest aspecte, hagin estat
habilitades per les comunitats autdnomes o les ciutats de Ceuta i Melilla.

Les comunitats autdnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla poden regular casos
especifics de vulnerabilitat especial amb I'objecte que la seva acreditacié sigui immediata
sense necessitat de la consideracid cas per cas.

La suma dels ingressos anuals de les persones integrants de la unitat de convivencia
ha de ser igual o inferior a 3 vegades I'lPREM. El llindar esmentat ha de ser 4 vegades
'IPREM si es tracta de persones amb discapacitat amb un grau reconegut igual o
superior al 33% o d'una familia nombrosa de categoria general, monoparental o
monoparental femenina, i 5 vegades I'lPREM quan es tracti de families nombroses de
categoria especial o persones amb discapacitat amb un grau reconegut igual o superior
al 65%.

2. No poden ser beneficiaries les persones que disposin d’'un habitatge en propietat
o en régim d’'usdefruit, que el puguin ocupar després de l'acreditacié de la condicié de
victima de violéncia de génere, de victima de violéncia sexual o de victima de trafic i
explotaci6 d'éssers humans, o el desnonament del seu habitatge habitual o la
consideracié d’especialment vulnerable i I'ocupacié del qual sigui compatible amb
aguestes situacions.

3. Poden ser beneficiaries les administracions publiques, les societats mercantils
participades majoritariament per les diferents administracions publiques, les entitats
d'utilitat publica, les empreses publiques, les organitzacions no governamentals, les
entitats privades sense anim de lucre o de lucre limitat que duguin a terme la seva
activitat entre sectors vulnerables mereixedors d’una proteccié especial tal com recull la
Llei 5/2011, de 29 de marg, les entitats mediadores socials que detalla la Resolucié de 2
de febrer de 2021 de la Secretaria d’Estat de Drets Socials, les que estiguin inscrites en
el Registre de Mediadors Socials de I'lngrés Minim Vital, aixi com les entitats socials
proveidores d’habitatge, I'objecte de les quals sigui dotar d’una solucié d’habitatge les
persones victimes de violéncia de genere, de violencia sexual, de trafic o d’explotacio
d’'éssers humans, les families monoparentals 0 monoparentals femenines, les persones
objecte de desnonament del seu habitatge habitual, les persones en situacié de
barraquisme, infrahabitatge i en emergencia d’habitatge, les persones sense llar i altres
persones especialment vulnerables i sempre per compte d’elles.
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Article 126. Solucio d’habitatge.

1. Les comunitats autonomes o les ciutats de Ceuta i Melilla han de contribuir a
facilitar la posada a disposicié de les persones victimes de violéencia de génere, de
violéncia sexual, de trafic o d’explotacié d’éssers humans, de les families monoparentals
0 monoparentals femenines, de les persones objecte de desnonament del seu habitatge
habitual, de les persones en situacidé de barraquisme, infrahabitatge i en emergéncia
d’habitatge i de les persones sense llar o especialment vulnerables, d’un habitatge de
titularitat publica o privada, adequat a les seves circumstancies pel que fa a la mida, els
serveis, I'accessibilitat i la localitzacié, per ser ocupat, de manera individual o compartida,
en regim de lloguer, de cessio d'Us o en qualsevol régim d'ocupacié temporal admés en
dret, tot respectant, si escau, els procediments d’adjudicacié d’habitatge que tinguin
establerts per als parcs d’habitatge de titularitat publica corresponents.

2. Aquesta soluci6 d’habitatge es fa extensible, si no és possible la posada a
disposicié d'un habitatge de conformitat amb el que assenyala I'apartat anterior, a
qualsevol allotiament o dotacié residencial, incloent-hi el lloguer o la cessié d’habitacid,
susceptible de ser ocupat per les persones victimes de violéncia de génere, de violéncia
sexual, de trafic o d'explotaci6 d'éssers humans, les families monoparentals o
monoparentals femenines, les persones objecte de desnonament del seu habitatge
habitual, les persones en situaci6 de barraquisme, infrahabitatge i en emergéncia
d’habitatge, i les persones sense llar o especialment vulnerables. En tot cas, s’han de
salvaguardar els drets constitucionals a la intimitat i a la llibertat de transit de les
persones allotjades.

3. S’ha de procurar que ningu visqui en habitatges o solucions d’habitatge
d’emergéncia o de transici6 més temps del necessari per al seu trasllat reeixit a un
habitatge o una solucié d’habitatge permanent.

Article 127. Renda arrendaticia o preu de la cessio.

La renda arrendaticia o el preu de cessio de I'habitatge, I'allotjiament o la solucié
d’habitatge objecte del contracte d’arrendament o cessi6 ha de ser igual o inferior a
1.000 euros mensuals. En aquesta renda o preu no s'inclou l'import que pugui
correspondre a annexos com ara places de garatge, trasters o similars.

En el cas del lloguer d’'una habitacid, la renda arrendaticia o el preu de cessio ha de
ser igual o inferior a 600 euros mensuals.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla poden incrementar aquests
limits maxims de la renda arrendaticia o el preu de cessi6é quan aixi ho justifiquin sobre la
base d’estudis actualitzats d'oferta d’habitatge o habitacié de lloguer en contrast amb la
urgéncia de la solucié d’habitatge requerida.

En tot cas, les convocatories o les concessions d'ajuts que s’acullin a aquest
increment s’han de formar en un acord amb el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana en
el si de la Comissi6é de Seguiment corresponent.

Article 128. Quantia de I'ajut.

1. Es pot concedir un ajut igual o inferior a 1.000 euros al mes, o de l'import
mensual en els casos d’'increment del limit maxim de la renda arrendaticia o el preu de
cessio a que es refereix I'article anterior, i en tot cas igual o inferior al 100% de la renda o
el preu de I'habitatge, I'habitacié o la solucié d’habitatge que s’hagi d’ocupar en régim
d’arrendament o cessié en Us o en qualsevol régim d’ocupacié temporal admes en dret.

2. Es pot concedir un altre ajut igual o inferior a 300 euros al mes per atendre les
despeses de manteniment, assegurances, comunitat i subministraments basics de
I'habitatge o la solucioé d’habitatge, incloses les despeses d’accés a internet, amb el limit
del 100% d’'aquestes despeses. Aquest ajut és compatible amb qualsevol altre ajut per al
mateix objecte amb la limitacié que no se sumi un import superior al cost i amb les
limitacions que estableixin les disposicions que regulin els altres ajuts, especialment per
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al cas de les despeses d’'accés a internet i les que regula el Reial decret 989/2021, de 16
de novembre, pel qual s’aprova la concessi6 directa a les comunitats autonomes i a les
ciutats de Ceuta i Melilla d’ajuts per a I'execucié del programa d’emissié de bons digitals
per a col-lectius vulnerables, en el marc del Pla de recuperacid, transformacio i
resiliencia.

3. Els serveis corresponents de la comunitat autonoma, de I'’Administracié local o
de l'entitat col-laboradora habilitades han d’informar, de manera preceptiva i vinculant,
sobre la situaci6 economica i social de la unitat de convivéncia, la seva situaci6 de
vulnerabilitat o exclusio social i el seguiment social que sigui procedent, i la comunitat
autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla ha de determinar la quantia d’aquests ajuts
dins dels limits d'aquest article, atenent I'informe i les circumstancies personals de la
persona beneficiaria. Aquesta determinacio es pot fer de manera individualitzada o
generalitzada per a casos similars.

Article 129. Termini de I'ajut.

L'ajut es pot concedir per un termini igual o inferior a cinc anys.

Aixi mateix, l'ajut per atendre les despeses de manteniment, assegurances,
comunitat i subministraments basics de I'habitatge també es pot concedir per un termini
igual o inferior a cinc anys.

Article 130. Accés a l'ajut.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de fer convocatories
d'aquest ajut, preferiblement obertes de manera continuada i permanent.

Les subvencions corresponents a aquest ajut també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix l'article 22.2.c de la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, per raons socials i humanitaries, atesa la urgéncia i la necessitat evidents i
notories de dotar d'una solucié d’habitatge totes les persones potencialment beneficiaries
de I'ajut que regula aquest programa i sempre dins de les disponibilitats pressupostaries.

Article 131. Abonament de I'ajut.

L'ajut I'han d'abonar a la persona beneficiaria, amb caracter general, de manera
periodica els organs competents de les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i
Melilla.

L'ajut es pot abonar, en cas que aixi ho consideri I'0rgan concedent, directament a la
persona fisica o juridica arrendadora o cedent de I'habitatge, I'habitacié o la solucié
d’habitatge per a la seva aplicacié directa al pagament del lloguer o el preu de la cessio
i/lo a les despeses per atendre el manteniment, les assegurances, la comunitat i els
subministraments basics de I'habitatge o la solucié d’habitatge, inclosos els d'accés a
internet, mitjangant el descompte corresponent i per compte de l'arrendatari o el
cessionari.

Seccid 3a Ajut al lloguer per a 'emancipacio de les persones joves

Article 132. Objecte de I'ajut.

Aquest ajut té per objecte facilitar a les persones joves I'accés al gaudi d’'un habitatge
0 una habitacié, en cas d’habitatges o allotjaments compartits, dignes i adequats en
regim de lloguer o de cessié en Us, mitjangant I'atorgament d’ajuts directes a la persona
arrendataria o cessionaria.
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Article 133. Persones beneficiaries.

1. Poden ser beneficiaries d’aquest ajut les persones fisiques majors d'edat que
compleixin tots i cadascun dels requisits seguents:

a) Ser titular o estar en condicions de subscriure un contracte d’arrendament
d’habitatge formalitzat en els termes de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, en qualitat
d’'arrendatari, d’'un contracte de cessi6 en Us en qualitat de cessionari o de lloguer o
cessio d'us d’'una habitacié en qualitat d'arrendatari o cessionari. Si es tracta d'un lloguer
d’habitacid, no és exigible que la formalitzacio sigui en els termes de la Llei 29/1994, de
24 de novembre. En el cas d'estar en condicions de subscriure el contracte, s’ha de
subscriure en el termini maxim de dos mesos des de la notificacié de la concessié de
I'ajut, que ha d’estar condicionada expressament a la subscripcié d’aquest contracte.

b) Tenir menys de trenta-cinc anys, inclosa I'edat de trenta-cinc anys, en el moment
de sol-licitar I'ajut.

¢) Que I'habitatge o I'habitacid arrendats, cedits o per arrendar o cedir, constitueixin
o hagin de constituir la residéncia habitual i permanent de I'arrendatari, la qual cosa es
pot acreditar:

1r En el cas de ser titular del contracte d’arrendament o cessié de I'habitatge o
I'habitacié, mitjangant un certificat o un volant d’empadronament, en la data de la
sol-licitud de I'ajut, en qué consti que té el seu domicili habitual i permanent en 'habitatge
objecte del contracte.

2n En el cas de les persones que vulguin accedir a un arrendament o0 una cessi6
d'un habitatge o una habitacid, el certificat o el volant esmentat s’ha d'aportar en el
termini de dos mesos des de la resolucié6 de concessié de l'ajut, que ha de quedar
condicionada a la seva aportacio.

d) Que la persona beneficiaria tingui unes rendes anuals iguals o inferiors a 5
vegades I'lPREM. Aquest llindar ha de ser 55 vegades I'lPREM si es tracta d'una
persona amb una discapacitat amb un grau reconegut igual o superior al 33% o d'una
persona que sigui fill o filla de victimes de violéncia de genere, i 6 vegades I'lPREM quan
es tracti d’'una persona amb una discapacitat amb un grau reconegut igual o superior al
65%. Als efectes d'aquest comput d'ingressos, s’han de descomptar les prestacions
economiques i els ajuts de la Llei de dependéncia, aixi com les pensions d’'incapacitat o
jubilacié no contributives.

e) Que I'habitatge objecte del contracte d’arrendament o cessid ho sigui per una
renda o un preu igual o inferior a 1.000 euros mensuals. En el cas del lloguer o la cessié
d’'Gs d'una habitacio, en el cas d’habitatges o allotjaments compartits, aquesta renda o
preu ha de ser igual o inferior a 600 euros mensuals. Si I'arrendament es localitza en
municipis o nuclis de poblaci6 de 10.000 habitants o menys, les rendes o els preus
anteriors han de ser 500 i 250 euros mensuals, respectivament. Tot aix0 sens perjudici
del que preveu l'article 135.

2. No es pot concedir I'ajut quan la persona sol-licitant es trobi en alguna de les
situacions que s'indiquen a continuacio:

a) Ser propietaria o usufructuaria d'algun habitatge a Espanya. S’exceptuen
d’aquest requisit les persones que siguin titulars d’un habitatge i acreditin la manca de
disponibilitat d’aquest per causa de separacié o divorci, i que no puguin habitar-lo per
qualsevol altra causa aliena a la seva voluntat o quan I'habitatge sigui inaccessible per
raé d’'una discapacitat amb un grau reconegut igual o superior al 33%.

b) Que la persona arrendataria o cessionaria tingui parentiu en primer o segon grau
de consanguinitat o d’afinitat amb la persona arrendadora o cedent de I'habitatge.

c) Que la persona arrendataria o cessionaria sigui socia o particip de la persona
fisica o juridica que actui com a arrendadora o cedent, excepte que es tracti de societats
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cooperatives, incloses en regim de cessié en Us, ja siguin d’habitatge, de consum o
integrals d’habitatge i consum i sense anim de lucre.

3. Quan una persona beneficiaria d’aquest ajut canvii el seu domicili a un altre
d’'ubicat en la mateixa comunitat autdbnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, sobre el
qual subscrigui un contracte nou d’arrendament o cessié d’habitatge o habitaci6, queda
obligada a comunicar aquest canvi a I'drgan concedent en el termini maxim de quinze
dies des de la signatura del contracte nou. La persona beneficiaria no perd el dret a la
subvencié pel canvi sempre que amb I'arrendament o la cessié nous es compleixin tots
els requisits, els limits i les condicions que estableix aquest Reial decret, i que el
contracte nou es formalitzi sense interrupcié temporal amb I'anterior. En aquests casos,
s’ha d’ajustar la quantia de I'ajut a la del lloguer o la cessié nous, que ha de ser, en tot
cas, igual o inferior a la reconeguda que s'estava percebent.

Article 134. Termini de I'ajut.

Aquest ajut al lloguer o la cessié en Us es concedeix a les persones beneficiaries
durant el termini de dos anys. Una vegada finalitzat aquest termini, I'ajut es pot prorrogar,
amb 'acord previ de la comunitat autdbnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla, durant un
termini addicional igual o inferior a dos anys més, sempre que se segueixin complint tots
els requisits i les condicions que regula per a aquest ajut aquest Reial decret.

Les persones beneficiaries d'aquest ajut estan obligades a comunicar
immediatament, fins i tot durant la tramitacié de la sol-licitud, a I'drgan competent de la
comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla que els hagi reconegut I'ajut,
gualsevol modificaci6 de les condicions o els requisits que van motivar aquest
reconeixement i que pugui determinar la pérdua sobrevinguda del dret a I'ajut. En aquest
cas, i si escau, aquest organ competent resoldria limitant el termini de concessio de I'ajut
fins a la data de la pérdua sobrevinguda del dret. A aquest efecte, les convocatories
d’ajuts han de concretar el termini i la via per dur a terme aquesta comunicacio.

Article 135. Modificaci6 de la renda maxima mensual.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla poden incrementar la renda
o el preu maxim mensual quan aixi ho justifiquin sobre la base d'estudis actualitzats
d’'oferta d’habitatge o habitacio, en cas d’habitatges o allotjiaments compartits, de lloguer
0 cessio, que es poden fonamentar en els casos que regula I'article 18.3, apartats a) i b),
de la Llei 12/2023, de 24 de maig. En tot cas, les convocatories d’ajuts que s’acullin a
aquesta excepcid només es poden fer si préviament han subscrit un acord amb el
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana en la Comissié6 de Seguiment que acrediti la
conformitat del Ministeri a la renda o el preu maxim mensual nous.

Article 136. Compatibilitat de I'ajut.

L'ajut per al pagament de la renda del lloguer o el preu de la cessi6 s’ha de destinar
obligatdriament al pagament de la renda del lloguer o del preu de la cessié en Us de
I'habitatge o [I'habitacid, en cas d’habitatges o allotiaments compartits, habitual i
permanent, i no es pot compatibilitzar amb cap altre ajut per al pagament del lloguer o de
la cessi6 en Us d'aquest Pla o que puguin concedir les comunitats autdbnomes i les ciutats
de Ceuta i Melilla, les entitats locals o qualssevol altres administracions o entitats
publiques.

No es consideren afectats per aquesta incompatibilitat els casos excepcionals en qué
les comunitats autdnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla, els municipis, altres entitats
publiques, organitzacions no governamentals o associacions aportin un ajut per a
aguesta mateixa finalitat a les beneficiaries victimes de violéncia de génere, victimes de
trafic amb fins d’'explotacié sexual o victimes de violéencia sexual, les families
monoparentals o monoparentals femenines, les persones objecte de desnonament del
seu habitatge habitual, les persones en situacié de barraquisme, infrahabitatge i en
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emergéncia d’habitatge, les persones sense llar i altres persones especialment
vulnerables.

Article 137. Quantia de I'ajut.

En el cas del lloguer o la cessi6 d'Us del seu habitatge habitual i permanent, es
concedeix un ajut maxim de 300 euros, amb el limit del 60% de la renda o el preu
mensuals que hagin de satisfer.

En el cas del lloguer o la cessié d'Us d’habitacié, es concedeix un ajut maxim de 200
euros, amb el limit del 60% de la renda o el preu mensuals que hagin de satisfer.

Article 138. Accés a l'ajut.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de fer convocatories
obertes d’aquest ajut de manera continuada i permanent.

Les subvencions corresponents a aquest ajut també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
que ha de justificar, en cada cas, la comunitat autdnoma o la ciutat de Ceuta o la Melilla
de qué es tracti, i sempre dins de les disponibilitats pressupostaries.

L'ajut I'han d'abonar, amb caracter general, de manera periodica els organs
competents de les comunitats autonomes o les ciutats de Ceuta o Melilla.

Article 139. Gestio de I'ajut mitjan¢ant entitats col-laboradores.

Si hi ha una entitat col-laboradora que actui com a arrendadora o cedent, es pot
acordar en la convocatoria de la comunitat autdbnoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla
gue aquesta entitat gestioni directament la recepcié de I'ajut, sempre per compte de la
persona beneficiaria, per a la seva aplicacié directa al pagament de la renda del lloguer o
del preu de la cessio en Us mitjancant el descompte corresponent.

Seccid 4a Ajut a la compra o I'autopromocié en municipis de 10.000 habitants o menys
per a I'emancipacio de les persones joves

Article 140. Objecte de I'ajut.

1. Aquest ajut té per objecte facilitar a les persones joves l'accés a un habitatge en
regim de propietat localitzat en un municipi o un nucli de poblacié de mida petita,
mitjancant la concessio d’'una subvencio per adquirir-lo.

2. Alternativament, té per objecte facilitar a les persones joves l'autopromocié d’'un
habitatge localitzat en un municipi o un nucli de poblacié de mida petita mitjancant la
concessio d'una subvencid per a aquesta autopromocid. L'habitatge ha de complir els
requisits de I'annex I.

3. Als efectes d’aquest Pla, s’entén per municipi o nucli de poblacié de mida petita
el que, en el moment de I'entrada en vigor d’aquest Reial decret o de la publicacié de la
convocatoria corresponent, tingui una poblacié resident igual o inferior als 10.000
habitants.

4. Mitjangant un acord motivat, sobre la base de I'estructura de poblacié en el
territori, de la Comissid6 de Seguiment del conveni que subscriguin el Ministeri
d’Habitatge i Agenda Urbana i la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o
la de Melilla per a I'execucid del Pla, es pot aplicar aquest ajut als municipis o els nuclis
de poblaciéo amb una poblaci6 igual o inferior a 20.000 habitants sempre que s'acrediti
una evolucid de la poblacié i de 'activitat economica durant els Ultims cinc anys, des de
'entrada en vigor d'aquest Reial decret o de la publicaci6 de la convocatoria
corresponent, avalada en xifres oficials publicades per I'Institut Nacional d’Estadistica,
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gue fonamenti a criteri de la comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla la
procedeéncia de consolidar poblacio.

Article 141. Persones beneficiaries.

1. Poden ser beneficiaries de I'ajut de l'article 140.1 les persones fisiques que
compleixin tots i cadascun dels requisits segients:

a) Haver subscrit a partir de I'L de gener de 2026 o estar en condicions de
subscriure un contracte public o privat d’adquisicio d'un habitatge localitzat en un
municipi o un nucli de poblacié de mida petita, inclos el cas d'un habitatge per edificar, i
disposar d’'unes rendes anuals iguals o inferiors a 5 vegades I'lPREM. Aquest llindar és
5,5 vegades I'lPREM si es tracta de persones amb una discapacitat amb un grau
reconegut igual o superior al 33% i 6 vegades 'lPREM quan es tracti de persones amb
una discapacitat amb un grau reconegut igual o superior al 65%.

b) Tenir menys de trenta-cinc anys, inclosa I'edat de trenta-cinc anys, en el moment
de sol-licitar I'ajut o en el moment de la subscripcié del contracte public o privat
d’adquisicié d’habitatge quan aquesta es faci abans de la convocatoria i després de I'1
de gener de 2026.

c) Que I'habitatge que s’ha d'adquirir hagi de constituir la residéncia habitual i
permanent de la persona beneficiaria durant un termini minim de cinc anys des de la
data de la seva adquisicio, i s’ha d’ocupar en el termini maxim de tres mesos des que
I'entitat venedora I'entregui. El termini de cinc anys pot ser inferior quan sobrevinguin
canvis de domicili per raons laborals o quan s’alieni I'habitatge reinvertint el total de
I'import obtingut amb I'alienacié en I'adquisicié d'un altre habitatge habitual i permanent
gue s’adeqlii a les circumstancies familiars noves de la persona beneficiaria.

En el cas d’'un habitatge per edificar, el termini minim de cinc anys computa des de
I'entrega efectiva de I'habitatge a I'adquirent.

d) Que el preu d'adquisicié6 de I'habitatge sigui igual o inferior a la quantia que
assenyala I'annex IV d’aquest Reial decret per a la comunitat autbnoma corresponent o
la ciutat de Ceuta o la de Melilla.

No es pot concedir I'ajut quan la persona sol-licitant sigui propietaria o usufructuaria
d’'algun habitatge a Espanya. A aquests efectes, no s’ha de considerar que és propietaria
o usufructuaria d’un habitatge si el dret recau Gnicament sobre una part aliquota d’aquest
i s’ha obtingut per heréncia o transmissié mortis causa sense testament. S’exceptuen
d'aquest requisit les persones que siguin titulars d’un habitatge i acreditin la manca de
disponibilitat d’aquest per causa de separacié o divorci, no el puguin habitar per
qualsevol altra causa aliena a la seva voluntat o quan I'habitatge sigui inaccessible per
raé d’'una discapacitat de la persona titular o d’algun membre de la unitat de convivéncia.

Les persones beneficiaries d’aquest ajut per a I'adquisicié d’'un habitatge habitual i
permanent disposen d’'un termini de sis mesos, des de la data de notificaci6 de la
resolucié de concessio de I'ajut, per aportar a la comunitat autbnoma o la ciutat de Ceuta
o la de Melilla I'escriptura publica o el contracte privat de compravenda corresponent a
I'adquisicié de I'habitatge. En tots dos casos es pot tractar de I'adquisicié d’'un habitatge
ja construit o d’'un habitatge en construccio, i és necessari que, en aquest Ultim cas, en el
contracte privat o I'escriptura publica de compravenda figuri I'ajut concedit com a part de
I'entrega a compte per a I'adquisicié de I'habitatge, llevat que I'adquisicié sigui prévia a la
convocatoria de I'ajut i posterior a I'1 de gener de 2026, cas en qué no és preceptiu que
I'ajut concedit figuri en el contracte privat o l'escriptura publica de compravenda
esmentats.

Aquest ajut no es pot concedir per a I'adquisicié d’habitatges la construccié dels
quals, acreditada amb el certificat de I'inici de I'obra subscrit per un técnic competent,
s’inicii un cop transcorregut el termini de dotze mesos des de la data de notificacié de la
resolucié de concessi6 de I'ajut.



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al nam. 99 Dijous 23 d'abril de 2026 Secc. .

L'ajut només es pot abonar a la beneficiaria quan aporti I'escriptura publica de
compravenda en qué aquest consti com a part del pagament, llevat que I'adquisicio sigui
prévia a la convocatoria de I'ajut i posterior a I'L de gener de 2026, cas en qué no és
preceptiu que Il'ajut concedit figuri en el contracte privat o I'escriptura publica de
compravenda esmentats. A aquest efecte, la persona beneficiaria i I'entitat venedora de
I'habitatge poden acordar que la comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla
faci 'abonament de I'ajut directament a aquesta entitat com a part d’aquest pagament.
En el cas de no aportar una escriptura publica de compravenda, només es pot abonar
I'ajut a la persona beneficiaria quan aporti el contracte privat en qué consti I'ajut com a
part del pagament en la modalitat d’entreqgues a compte i l'aval o l'asseguranca
corresponents sobre les entregues a compte que exigeix la Llei 38/1999, de 5 de
novembre, d’ordenacié de I'edificacid.

2. Poden ser beneficiaries de I'ajut de l'article 140.2 les persones fisiques que
compleixin tots i cadascun dels requisits seguents:

a) Ser propietari o usufructuari d'una parcel-la o un solar, ubicat en un municipi o un
nucli de poblacié de mida petita, susceptible d’edificacié d’un habitatge, i disposar d’unes
rendes anuals iguals o inferiors a 5 vegades I'lPREM. Aquest llindar és 5,5 vegades
'IlPREM si es tracta de persones amb una discapacitat amb un grau reconegut igual o
superior al 33% i 6 vegades I'IlPREM quan es tracti de persones amb una discapacitat
amb un grau reconegut igual o superior al 65%.

b) Tenir menys de trenta-cinc anys, inclosa I'edat de trenta-cinc anys, en el moment
de sol-licitar I'ajut.

¢) Que I'habitatge en construccié o per construir mitjancant autopromocio hagi de
constituir la residéncia habitual i permanent de la persona beneficiaria durant un termini
minim de cinc anys des de la data de la seva finalitzacié d’obra, i s’ha d’ocupar en el
termini maxim de tres mesos des d'aquesta data. El termini de cinc anys pot ser inferior
quan sobrevinguin canvis de domicili per raons laborals o quan s’alieni I'habitatge
reinvertint el total de I'import obtingut amb I'alienaci6é en I'adquisicié d’'un altre habitatge
habitual i permanent que s'adeqii a les circumstancies familiars noves de la persona
beneficiaria.

d) Que el cost de I'autopromocié de I'habitatge, sense incloure-hi el valor del sol,
sigui igual o inferior a la quantia que assenyala I'annex IV d’aquest Reial decret per a la
comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla.

No es pot concedir I'ajut quan la persona sol-licitant sigui propietaria o usufructuaria
d’algun habitatge a Espanya. A aquests efectes, no s’ha de considerar que és propietaria
o usufructuaria d'un habitatge si el dret recau Unicament sobre una part aliquota d’aquest
i s’ha obtingut per heréncia o transmissid0 mortis causa sense testament. S'exceptuen
d’aquest requisit les persones que siguin titulars d’un habitatge i acreditin la manca de
disponibilitat d’aquest per causa de separacié o divorci, no el puguin habitar per
qualsevol altra causa aliena a la seva voluntat o quan I'habitatge sigui inaccessible per
rad d’'una discapacitat de la persona titular o d’algun membre de la unitat de convivéncia.

Aquest ajut no es pot concedir per a I'autopromocié d’habitatges la construccié dels
guals, acreditada amb el certificat de l'inici de I'obra subscrit per un técnic competent,
s'inicii un cop transcorregut el termini de dotze mesos des de la data de notificacid de la
resolucio de concessié de I'ajut.

L'ajut es pot abonar a la beneficiaria quan acrediti I'inici de les obres de construccid
mitjancant un certificat de técnic competent i sempre condicionat a la finalitzaci6 de les
obres, que també s’ha d’acreditar mitjancant un certificat d'un técnic competent, que s’ha
de fer en el termini maxim de dos anys des de la data d'inici acreditada.

L'inici de les obres pot ser anterior a la data de concessié de I'ajut. Si és posterior, les
obres s’han d'iniciar en el termini maxim de 12 mesos des de la concessio esmentada.

En tot cas, les obres s’han d’executar en el termini maxim de 24 mesos des del seu
inici.
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Article 142. Compatibilitat de I'ajut.

L'ajut a I'adquisicié o I'autopromocié d’habitatge s’ha de destinar obligatoriament i
respectivament a l'adquisici6 o l'autopromocié d'un habitatge habitual i permanent
localitzat en un municipi 0 un nucli de poblaci6 de mida petita i és compatible amb
qualsevol altre ajut per al mateix objecte que atorgui qualsevol altra institucié publica o
privada.

En tot cas, el conjunt de les subvencions rebudes no pot ser superior al cost de
I'actuacié subvencionada.

Article 143. Quantia de I'ajut.

La quantia de I'ajut a I'adquisicié o a I'autopromocié de I'habitatge ha de ser igual o
inferior a 15.000 euros per habitatge, amb el limit del 20% del cost de la seva adquisicié
o de la seva construccio. L'habitatge només el poden adquirir o autopromocionar un
maxim de dues persones fisiques. En el cas d'adquisici6 o autopromocié per dues
persones, l'import de l'ajut s’ha de repartir entre totes dues de conformitat amb el
percentatge de quota de cadascuna.

Article 144. Accés a l'ajut.

Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de fer convocatories
d’aquest ajut, preferiblement obertes de manera continuada i permanent.

Les subvencions corresponents a aquest ajut també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
gue ha de justificar, en cada cas, la comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o la Melilla
de que es tracti, i sempre dins de les disponibilitats pressupostaries.

L'ajut I'han d’abonar d’'una sola vegada els organs competents de les comunitats
autonomes o les ciutats de Ceuta o Melilla.

Article 145. Gestio de I'ajut mitjangcant entitats col-laboradores.

En el cas d'adquisicié de I'habitatge, si hi ha una entitat col-laboradora que actui com
a venedora, es pot acordar en la convocatoria de la comunitat autbnoma o la ciutat de
Ceuta o Melilla que aquesta entitat gestioni directament la recepcié de I'ajut, sempre per
compte de la persona beneficiaria, per a la seva aplicacié directa al preu de venda
mitjancant el descompte corresponent.

Seccio ba Ajut a les persones joves per al lloguer amb opcid o dret de compra
d’habitatges protegits amb proteccié permanent

Article 146. Objecte de I'ajut.

Aquest ajut té per objecte fomentar I'accés a I'habitatge de les persones joves,
mitjancant les figures del lloguer amb opci6é o dret de compra en habitatges protegits de
manera permanent.

Article 147. Persones beneficiaries.

Poden ser beneficiaries d’aquest ajut les persones fisiques o juridiques venedores
d’habitatges protegits amb proteccid permanent que hagin formalitzat un contracte
d’arrendament o cessio d’habitatge amb la inclusié d’'una opcié o dret de compra per un
termini i un import determinats.

L'arrendataria o la cessionaria no pot tenir una edat superior a trenta-cinc anys,
inclosos els trenta-cinc anys, en el moment de la signatura del contracte d’arrendament o
cessio.
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En el cas de dues persones arrendataries o cessionaries, n’hi ha prou que el limit
d’edat el compleixi una de les persones.

Els ingressos de l'adquirent no poden superar els que estableixi la regulaci6 del
regim de protecci6 corresponent, en el moment de I'atorgament de I'escriptura publica de
compravenda.

En el cas de dues adquirents, aquest limit s’ha de complir en els termes que
estableix aquest regim de proteccio.

No es pot concedir I'ajut en el cas d'adquisici6 d'un habitatge per més de dues
adquirents.

No es pot concedir I'ajut si I'adquirent o adquirents disposen d’'un habitatge a
Espanya, en propietat o en reégim d’'usdefruit, que puguin ocupar.

No es pot concedir I'ajut si la part arrendataria o cessionaria no ha complert
integrament les obligacions que derivin del contracte d'arrendament o de cessio
corresponent, habilitant de I'opcid. Especificament, no és admissible el cas en que
I'arrendataria o la cessionaria no hagi complert rigorosament el pagament de la renda
arrendaticia o el preu de cessi6 dins el termini i en la forma escaients.

Article 148. Quantia de I'ajut.

La persona fisica o juridica venedora de I'habitatge pot rebre un ajut igual a les
quantitats rebudes, en concepte de pagament de la renda arrendaticia o el preu de
cessi6, per l'arrendataria o la cessionaria durant el termini de vigéncia del contracte
d'arrendament o cessié corresponent fins a I'execucio de I'opcié o el dret de compra amb
el limit de 33.600 euros per habitatge.

Addicionalment, ha de rebre un ajut igual al 80% de I'anterior que, en tot cas, ha de
ser igual o inferior a 26.880 euros per habitatge.

El total de I'ajut esta condicionat al fet que les quantitats ja abonades per I'arrendatari
o0 el cessionari en concepte de renda arrendaticia o pagament del preu de la cessié, a la
venedora es descomptin, en la seva totalitat, del preu d’adquisicié de I'habitatge.

A aquest efecte, el contracte d'arrendament o de cessi6 de I'habitatge ha de
concretar I'import del preu pel qual es pot executar I'opcid o el dret de compra, aixi com
el termini per executar-lo, que ha de ser com a minim d'un any des de la data de
subscripcié del contracte d’arrendament o cessié i com a maxim de quatre anys.

El preu d’adquisicié de I'habitatge, que ha de constar en el contracte d’arrendament o
de cessid de I'habitatge, per a I'exercici de l'opcié o el dret de compra, no pot ser
superior al que correspongui a la proteccié permanent en el moment de I'exercici de
I'opcié esmentada.

Article 149. Accés a l'ajut.

Les comunitats autdonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de convocar
procediments de concessié dels ajuts, que poden ser oberts de manera continuada i
permanent. També es poden convocar d’'una sola vegada per a tota la vigencia del Pla.

Les subvencions corresponents a aquest ajut també es poden concedir de manera
directa de conformitat amb el que estableix qualsevol dels casos de l'article 22.2 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, quan concorrin les raons que preveu aquest article,
que ha de justificar, en cada cas, la comunitat autdnoma o la ciutat de Ceuta o la Melilla
de qué es tracti.

Les comunitats autdnomes o les ciutats de Ceuta i Melilla no poden concedir aquest
ajut amb posterioritat al 30 de juny de 2030.

Article 150. Termini per a I'exercici de I'opcid o el dret de compra.

L'ajut a la venedora s’ha de concedir perqué I'exercici de I'opcié o el dret es faci en
un termini maxim de quatre anys a comptar de la data de la signatura del contracte
corresponent.
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Article 151. Abonament de I'ajut a la persona beneficiaria.

L'ajut a la venedora es pot reconéixer i abonar abans de la formalitzacié de
I'escriptura publica de compravenda, si bé condicionat expressament a |'atorgament
d'aquesta escriptura, en qué ha de constar aquest ajut.

CAPITOL V

De la cooperacié administrativa per al Pla estatal d’habitatge 2026-2030

Article 152. Organs de cooperacié administrativa per al Pla.

De conformitat amb l'article 21 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, s6n organs de
cooperacié en materia d’habitatge i sol i, per tant, de cooperacio per a I'assoliment dels
objectius d’aquest Reial decret:

a) La Conferéncia Sectorial d’Agenda Urbana i Habitatge.

La Conferencia Sectorial d’Agenda Urbana i Habitatge és I'drgan maxim de
cooperacid, d'ambit sectorial, entre les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i
Melilla i I'Administracié de I'Estat.

L'ha de presidir la persona titular del Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana, i el seu
vicepresident o vicepresidenta I'han de designar els consellers o conselleres autonomics
amb competéncies en materia d’habitatge i sol, segons el que estableixi el seu reglament
intern. En tot cas, s’ha de reunir almenys una vegada I'any.

La Conferéncia Sectorial d’Agenda Urbana i Habitatge ha d'ajustar les seves
actuacions al que disposen l'article 147 i seguents de la Llei 40/2015, d'1 d’'octubre, i la
seva normativa de desplegament i al que estableixi el seu reglament intern de
funcionament.

Les sessions plenaries de la Conferéncia Sectorial d’Agenda Urbana i Habitatge les
ha de convocar la persona que la presideixi, i pot convidar a les seves reunions els
representants de les administracions publiques o d’entitats publiques o privades que
puguin contribuir amb les seves aportacions al millor funcionament de la conferéncia. En
particular, quan la conferéncia abordi qiiestions relacionades amb aquest Reial decret,
pot convocar com a observadora una representacié de la Federacié Espanyola de
Municipis i Provincies.

b) La Comissio Multilateral d'Habitatge i Sol.

La Comissié Multilateral d'Habitatge i SOl esta constituida pels directors o directores
generals competents en la matéria de cada comunitat autobnoma i la ciutat de Ceuta o la
de Melilla, i I'ha de presidir la persona titular de la Secretaria d'Estat d’Habitatge i Agenda
Urbana del Ministeri d'Habitatge i Agenda Urbana. S’ha de reunir almenys una vegada
l'any.

¢) La Comissio Bilateral d'Habitatge i Sol.

La Comissio Bilateral d’'Habitatge i SOl esta constituida per la persona titular de la
Direccié General d’Habitatge i Sol del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i la persona
titular de la Direccié General competent en la matéria de la comunitat autobnoma o la
ciutat de Ceuta o la de Melilla de que es tracti.

Agquesta Comissio ha de ser, al seu torn, la Comissio de Seguiment que prevegin els
convenis que se subscriguin entre el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana i les
comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla per a I'execucié del Pla. Aixi mateix,
també ho ha de ser, si escau, en les resolucions a que es refereix 'article 6.4.
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Article 153. Posada en valor de les actuacions del Pla.

La promocio, la publicitat i la informacio de les actuacions del Pla i la documentacio
facilitada a les seves beneficiaries, feta per qualsevol de les administracions publiques,
ha d’incloure en tot cas la imatge institucional del Govern d’Espanya - Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana. Aixi mateix, les resolucions de concessié dels ajuts han
d’expressar explicitament que aquests estan financats amb carrec als fons del Pla.

Mitjancant una ordre del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana, dictada en el termini
maxim de 6 mesos des de I'aprovacié d’'aquest Reial decret, s’ha de definir el disseny
estandard i les condicions del cartell publicitari per a les actuacions del Pla.

Les comunitats autonomes o les ciutats de Ceuta i Melilla no poden fer
inauguracions, presentacions publiques, actes de posada de primera pedra o similars,
d’'obres o actuacions financades amb els fons del Pla, sense la preséncia o I'autoritzacié
del Ministeri d'Habitatge i Agenda Urbana.

A aquest efecte, han de comunicar al Ministeri, de manera fefaent i amb una
antelacié minima de trenta dies, la celebraci6 de la inauguracié, la presentacio publica o
I'acte de que es tracti.

En el cas d’incompliment de qualsevol de les obligacions d'aquest article, el Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana pot suspendre totalment o parcialment les transferéncies de
fons del Pla a la comunitat autbnoma corresponent o la ciutat de Ceuta o la de Melilla.

CAPITOL VI

De I'avaluaci6 del Pla

Article 154. Indicadors de seguiment del Pla.

1. Els mecanismes de seguiment, control i avaluacié de les actuacions, i de
comunicacié i informacié entre el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana i les comunitats
autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla, inclosa la implantacié de sistemes informatics
d’'Us compartit i I'aportacié de dades mitjancant un quadre de comandament integral Unic,
s’han de regular mitjancant una ordre del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana.

En tot cas, atés el caracter reservat de les dades tributaries, aquestes només es
poden emprar per a la finalitat estricta per a la qual es van recollir. A aquest efecte, cal
atenir-se al contingut de l'article 6 de I'Ordre del Ministeri d’Economia i Hisenda de 18 de
novembre de 1999, per la qual es regula el subministrament d’informacié tributaria a les
administracions publiques per a l'acompliment de les seves funcions, en qué
s’assenyala, respecte del subministrament de dades tributaries, que s’han d’aplicar els
principis d’adequacié, rellevancia, utilitat, proporcionalitat, seguretat en els mitjans de
transmissi6 i accés emprats, estricta afectacié a les finalitats que justifiquen i per a les
quals se sol-licita la cessié de dades, intransferibilitat i prohibicié de tractament ulterior.

2. Les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de registrar en
I'eina informatica, de manera continuada, informacié del seguiment de la gestid i
econOmica, de les previsions i del compliment dels objectius al maxim nivell de
descomposicié que s’hagi planificat en els convenis i que, en tot cas, depenent de la linia
del Pla de qué es tracti, ha d’incloure:

a) El nombre de sollicituds rebudes, amb el detall de quantes s’han resolt
favorablement, quantes desfavorablement i les que estan pendents de resoldre,
desglossat per provincies i municipis.

b) EI nombre de persones i entitats beneficiaries a les quals s’ha concedit I'ajut,
desglossat per provincies i municipis, edat i, si escau, sexe, i si tenen la consideracio de
persones en situacié d’especial vulnerabilitat, aixi com I'import de la subvencié per a
cadascuna.
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¢) La informacio de les actuacions financades, que ha d'incloure la localitzacio i el
municipi, aixi com el nombre d’habitatges, tant els projectats com els finalitzats, per a
cadascun dels projectes.

d) Els indicadors de seguiment economic, mitjangant la relacié dels abonaments
fets, amb la documentacio i la certificacid corresponents de I'organ gestor competent.

3. Aquests indicadors de seguiment han d'estar registrats degudament en I'eina
informatica. Si la Direcci6 General d’Habitatge i SOl del Ministeri d’'Habitatge i Agenda
Urbana no rep o no té accés a la documentaciéo esmentada establerta per a cadascuna
de les linies del Pla, ni als informes trimestrals o d’avaluacié anual que detalla I'article
156, el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana pot suspendre totalment o parcialment les
transferéncies de fons a la comunitat o la ciutat incomplidores, fins a la recepcio
completa d’'aquesta informacié.

També pot suprimir totalment o parcialment les transferéncies de fons quan la
informacié rebuda evidencii lincompliment d'aquest Reial decret, del conveni
corresponent i, en tot cas, dincompliment de conformitat amb I'ordenament juridic
aplicable.

Article 155. Comissioé de Seguiment en els convenis que se subscriguin per a I'execucié
del Pla.

La Comissié de Seguiment dels convenis que se subscriguin per a I'execucio del Pla
ha d'incloure el seguiment de les resolucions a qué es refereix I'apartat 4 de l'article 6, i
ha de vetllar pel compliment adequat del que s’hagi convingut i resolt per a la seva
execucio, i pot acordar, tot respectant la distribucié a que es refereix I'article 7, reajustos
en el repartiment del finangcament previst en els diferents ajuts i entre aquests, aixi com
altres ajustos que siguin necessaris, per les modificacions que es puguin produir en el
financament del Pla, respectant sempre el marc general que estableixin el conveni i la
resolucio i sense que les reordenacions que s'acordin puguin comportar un increment de
les dotacions pressupostaries que ha d’aportar el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana
cada any, ni es prolonguin més enlla de I'exercici 2030.

Article 156. Informes trimestrals i anuals d’avaluacio del Pla.

La informacié de progrés d'indicadors que descriu l'article 154 s’ha de subministrar
de manera continuada durant I'execucio del Pla i és la base sobre la qual les comunitats
autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de generar els informes de seguiment de
periodicitat trimestral. Aquests informes han d’incloure una valoracié qualitativa del nivell
de compliment dels objectius i han de permetre la gestié preventiva, de manera que es
puguin anticipar a desviacions eventuals i prendre decisions que evitin incompliments
dels objectius compromesos.

A més, les comunitats autdnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de presentar al
Ministeri d'Habitatge i Agenda Urbana un informe d’'avaluacié anual relatiu al
desplegament del Pla en el seu ambit territorial de conformitat amb el que estableixi el
conveni corresponent, i sens perjudici del que preveu l'article 86.2, regla sisena, de la
Llei 47/2003, de 26 de novembre, general pressupostaria.

Els informes d'avaluacié anual s’han de presentar al Ministeri d’'Habitatge i Agenda
Urbana abans del 31 de gener de I'any seglent al que és objecte d’'avaluacid, i s’hi ha
d’incloure un resum dels indicadors de seguiment del Pla de I'any anterior i les previsions
de compliment dels objectius de I'any de I'informe, tot aix0 per a cadascuna de les linies
de finangament i cadascun dels objectius.

La tramesa periddica dels informes esmentats s’ha de fer a través de l'eina
informatica segons els models i les dates predeterminats.
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Article 157. Documentacid justificativa de les actuacions.

Les comunitats autdonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han d'aportar al Ministeri
d’'Habitatge i Agenda Urbana, com a documentaci6é acreditativa de la finalitzacié de les
actuacions o dels ajuts corresponents a les convocatories i del compliment de I'objecte
de la subvencio, un certificat expedit i subscrit pel director general competent en matéria
d’habitatge, urbanisme o de rehabilitacié edificatoria, si escau, de la comunitat autbnoma
o la ciutat de Ceuta o la de Melilla que certifiqui la finalitzacié completa de les actuacions
o0 dels ajuts corresponents a les convocatories objecte de la subvenci6 amb un
pronunciament exprés de la seva execucié de conformitat amb les exigéncies d’aquest
Reial decret. En aquest certificat s’han de relacionar els imports de la inversié executada
efectivament i dels ajuts concedits en la convocatoria, i se n’ha d’acreditar la veracitat en
termes comptables i pressupostaris.

Amb caracter general, en la documentacio de les actuacions o els ajuts s’ha de fer
constar la referéncia cadastral corresponent a cada bé, llevat que no n’hi hagi. Igualment,
en les situacions en qué sigui preceptiva la nota marginal en el Registre de la Propietat
relativa a I'ajut concedit, s’ha de comunicar aquesta circumstancia a la Direccié General
del Cadastre.

CAPITOL VII

De I’eficiéncia dels recursos publics

Article 158. Modificacié de la destinacié dels recursos del Pla.

La manca de justificacié dins el termini i en la forma escaient de I'adquisicié de
compromis financer, de la despesa o de I'aplicacié dels fons transferits anteriorment, aixi
com l'incompliment dels terminis establerts per a la gestié d’actuacions subvencionables
pel Pla, s6n una causa de modificacié de la destinacié dels recursos corresponents, pel
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana, per a altres actuacions estatals en matéria
d’habitatge. A aquest efecte, els convenis que subscrigui el Ministeri d’Habitatge i
Agenda Urbana amb les comunitats autdnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han
d’'especificar els terminis i les condicions aplicables.

Disposicié addicional primera. Efectivitat dels ajuts de la linia de finangament per reduir
la taxa d’esfor¢ per al pagament de I'habitatge, aixi com per impulsar I'emancipacio
de les persones joves.

Els ajuts de la linia de financament per reduir la taxa d'esfor¢ per al pagament de
I'habitatge, aixi com per impulsar I'emancipacio de les persones joves, es poden concedir
amb efectes des de I'1 de gener de 2026.

Disposicié addicional segona. Modificacié de la destinacio, les condicions i els preus
maxims de venda o lloguer de plans d’habitatge anteriors.

La destinacid a la venda, al lloguer o al lloguer amb opcié de compra, les condicions i
la limitaci6 dels preus de venda o de lloguer establerts per als habitatges que s’han de
promoure en sols protegits, inclosa la reserva de sol resultant del desenvolupament
urbanistic corresponent, a I'empara dels plans estatals d’habitatge anteriors, les poden
modificar les comunitats autonomes o les ciutats de Ceuta i Melilla amb I'objectiu de
garantir la viabilitat economica de les actuacions, fomentar la promocio d’habitatges amb
preus de venda, lloguer amb opcié de compra o lloguer assequibles en aquests sOls i
facilitar 'accés a habitatges ja finalitzats a la ciutadania amb recursos limitats.

Aquestes modificacions han d'estar motivades i emparades en una memoria
justificativa i s’han d’acordar en la Comissié de Seguiment del conveni corresponent que
per a I'execucié del Pla subscriguin les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i
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Melilla amb el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana. No afecten els ajuts estatals que, si
escau i a 'empara del pla estatal d’habitatge de que es tracti, s’hagin rebut.

Les actuacions que es duguin a terme en aquests soOls es poden acollir
addicionalment a qualsevol ajut dels que estableix aquest Reial decret sempre que
compleixin tots els requisits que aquest exigeix.

Disposicié addicional tercera. Ampliacié del termini per a I'execucié de determinades
actuacions del Pla estatal per a 'accés a I'habitatge 2022-2025.

Els terminis d’execuci6 de les actuacions que estableixen els articles 78, 88 i 115 del
Reial decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regulen el Bo Lloguer Jove i el Pla
estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025, s’amplien dotze mesos, i, si escau, es pot
acordar un termini extraordinari nou mitjangant un acord motivat de la Comissié de
Seguiment del conveni subscrit per a I'execucié d’'aquest Pla.

Disposicié addicional quarta. Modificacié del termini de formalitzacié de [I'adquisicio
d’habitatges financats amb carrec al programa d'increment del parc public
d’habitatges del Pla estatal per a 'accés a I'habitatge 2022-2025.

El termini de formalitzacié de I'adquisicié d’habitatges que fixa I'article 69 del Reial
decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regulen el Bo Lloguer Jove i el Pla estatal
per a l'accés a I'habitatge 2022-2025, es pot modificar mitjancant un acord de la
Comissié de Seguiment del conveni corresponent de manera motivada i amb I'objectiu
d’evitar que la seva rigidesa menyscabi I'objecte Gltim del programa.

Disposicié addicional cinquena. Compensacié d’ajuts de plans estatals d’habitatge.

Als efectes del que disposa la regla sisena de I'article 86.2 de la Llei 47/2003, s’entén
gue tenen la mateixa destinacio especifica tots els fons per a subvencions vinculades a
plans estatals d’habitatge, transferits a les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i
Melilla i que es trobin en el seu poder.

El Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana pot compensar amb les comunitats
autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla els imports que els hagi avancat el pagament
dels quals estigui pendent de justificacié, amb les gquantitats pendents de transferéncia,
sigui quina sigui la linia i la naturalesa de la subvenci6 i el pla estatal al qual
corresponguin. En cas que no es produeixi la compensacid, el Ministeri d’Habitatge i
Agenda Urbana ha d'iniciar el procediment de reintegrament al Tresor Public, sens
perjudici que aquest reintegrament I'hagi de gestionar d’ofici la comunitat autonoma o la
ciutat de que es tracti. Tot aix0, amb independéncia de I'obligacié de les comunitats
autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla de justificar el pagament de la totalitat de les
transferéncies percebudes per a la concessio de subvencions.

Disposicié addicional sisena. Sobre la transparéncia i la coordinacié de la informacié
sobre els contractes d’arrendament que contenen els registres autonomics actuals de
fiances i altres fonts d’informacié d’ambit autonomic.

Per complir el que disposa la disposicié addicional primera de la Llei 12/2023, de 24
de maig, les comunitats autdnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla han de trametre
semestralment al Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana les dades de contractes
d'arrendament d’habitatge, a partir de la informacié6 que contenen els registres
autonomics actuals de fiances i altres fonts d’'informacié d’ambit autonomic existents. En
concret, les dades que s’han de trametre sén les que preveu el Format d’Intercanvi de
Contractes d’Arrendament d’Habitatge (FICCA), les especificacions del qual queden
definides en I'annex V.

Aquesta tramesa s’ha de fer el mes seglent a la finalitzaci6 de cada semestre
natural. En cas contrari, el Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana pot suspendre
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totalment o parcialment la transferéncia de fons d'aquest Pla a la comunitat o la ciutat
autdonoma corresponent.

Disposici6é addicional setena. Sobre les despeses de gestié inherents a la implantacio i
la gesti6 del Pla.

Les comunitats autdnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla poden disposar dels fons
del Pla per financar les despeses de la seva implantaci6 i gestio.

Aquestes despeses d'implantacié i gesti6 s’han de referir a la contractacié
d’'assisténcies técniques que incloguin personal, equips i aplicacions informatiques.
També es poden referir a la contractacié directa de personal per a la gestié exclusiva del
Pla, aixi com a l'adquisicio directa d’equips i aplicacions dissenyats especificament per a
aquest, com també a les despeses que derivin de I'is o el suport en la intel-ligéncia
artificial per a I'eficacia i I'eficiencia maximes de la gestio.

L'import maxim que es pot destinar a aquestes despeses és el 6% de I'import del
finangament autondmic del Pla que subscrigui el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana
amb cada comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla en els convenis
corresponents per a la seva execucié.

Aquest financament computa com a cofinangament autonomic als efectes del 40%
gue exigeix l'article 6.5 i s’aplica amb carrec, al 30%, sia de la linia de finangament
d’'ajuts per al foment de la rehabilitacié edificatoria, I'accessibilitat i la renovacié urbana i
rural, sia de la linia d'ajuts per reduir la taxa d’esfor¢ per al pagament de I'habitatge, aixi
com per impulsar 'emancipacié de les persones joves a qué es refereix l'article 7.

Disposicié addicional vuitena. Sobre la proteccié permanent.

La proteccid permanent requerida per als ajuts d'aquest Pla I'han d'acordar la
comunitat autbnoma respectiva o la ciutat de Ceuta o la de Melilla. S’ha d'acordar a
través d’'una qualificacié definitiva o mitjancant I'acord o la resolucié que, si escau, sigui
procedent en funcid de la naturalesa i la classificacié del sol i de la regulacié autonomica
aplicable.

Si escau, aquest acord es pot substituir per I'exigéncia d’'una nota marginal en el
Registre de la Propietat que faci referéncia a la permanéncia de la proteccid.

En aquest cas, la comunitat autonoma o la ciutat de Ceuta o la de Melilla han de
regular, de manera addicional a la nota marginal registral de la proteccié permanent, la
limitacié de preu tant de lloguer com de venda durant tot el periode de proteccio6.

Disposicié addicional novena. Consell Assessor d’Habitatge.

El Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana ha dinformar el Consell Assessor
d’Habitatge sobre la governanca i I'avaluacio del Pla, sens perjudici de les funcions de
seguiment que aquest Reial decret atribueix al Ministeri, juntament amb les comunitats
autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla, i les que derivin dels convenis corresponents.

Sobre la base de la documentacié que anualment se li proporcioni per al seguiment
gue exposa el paragraf anterior, el Consell Assessor d'Habitatge pot formular
observacions i recomanacions dirigides a millorar I'execucid i I'eficacia del Pla, sense que
aquestes aportacions tinguin un caracter vinculant ni impliquin una modificacié de les
competencies atribuides a les administracions pabliques competents.

Disposicié addicional desena. Sobre la distribucié dels recursos del Pla entre les
comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla.

En el cas que no s’adopti I'acord de distribucio de fons a que es refereix I'article 6.3,
en la sessi6 de la Conferencia Sectorial convocada a aquest efecte, sén aplicables amb
caracter transitori, mentre no s’assoleixi aquest acord, els criteris de distribucio i
repartiment acordats per al Pla estatal d’habitatge 2022-2025.
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Disposicié addicional onzena. Sobre I'aplicacié dels registres de persones demandants
d’habitatge.

En les licitacions i les convocatories, aixi com en les resolucions de concessio o
reconeixement d’ajuts de la linia de financament d’ajuts per al foment de l'increment de
I'oferta d’habitatge social i assequible, les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i
Melilla han de requerir I'aplicacié dels registres de persones demandants que hi hagi en
I'ambit territorial corresponent, o altres férmules que garanteixin un procediment objectiu,
transparent i public en I'adjudicaci6 dels habitatges.

Disposicié derogatoria Unica. Disposicions que es deroguen.

Queden derogades totes les disposicions de rang igual o inferior que s'oposin al que
estableix aquest Reial decret.

Disposici6 final primera. Modificacié del Reial decret 106/2018, de 9 de marg, pel qual
es regula el Pla estatal d’habitatge 2018-2021.

Es modifica la disposicié addicional segona del Reial decret 106/2018, de 9 de marg,
pel qual es regula el Pla estatal d’habitatge 2018-2021, en els termes seguents:

«Disposici6 addicional segona. Limits temporals a la concessié de subvencions.

Les comunitats autdnomes i les ciutats de Ceuta i Melilla poden concedir els ajuts
que recull aquest Reial decret fins al 31 de desembre de 2022 sempre que la concessié
es faci amb carrec als fons transferits pel Ministeri en I'exercici 2021 o anteriors.

Després del 31 de desembre de 2022, les comunitats autdnomes i les ciutats
de Ceuta i Melilla no poden concedir cap ajut dels que recull aquest Reial decret,
llevat que es reconeguin amb carrec als fons transferits pel Ministeri en I'exercici
2021 o anteriors i es refereixin als programes de: foment del parc d’habitatge de
lloguer, foment de la regeneracié i la renovacié urbanes i rurals i foment
d’habitatges per a persones grans i persones amb discapacitat. En aquests
programes, el reconeixement de les ajudes no es pot fer més enlla del termini que
estableix, per a I'execuci6 de les actuacions, la disposicié addicional tercera del
Reial decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regulen el Bo Lloguer Jove i el
Pla estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025.

Aixi mateix, es poden admetre les concessions d'ajuts procedents de reclamacions
o recursos d'expedients d'ajuts que recull aquest Reial decret, aixi com les que
s’admetin sobre la base dels acords adoptats per la Comissio Bilateral de Seguiment,
com a organ competent per al seguiment del Pla, sempre que la concessid i el
pagament d’aquests es facin d'acord amb la liquidaci6 final del conveni i es facin amb
carrec als fons transferits pel Ministeri en I'exercici 2021 o anteriors.»

Disposici6 final segona. Maodificacié del Reial decret 853/2021, de 5 d’octubre, pel qual
es regulen els programes d’ajut en materia de rehabilitacié residencial i habitatge
social del Pla de recuperacio, transformacio i resiliéncia.

El Reial decret 853/2021, de 5 d'octubre, pel qual es regulen els programes d’ajut en
materia de rehabilitacié6 residencial i habitatge social del Pla de recuperacio,
transformacio i resiliencia, queda modificat de la manera segiient:

U. Es modifica I'apartat 7 de I'article 4, que queda redactat de la manera seglent:

«7. Lincompliment de qualsevol de les condicions imposades amb motiu de la
concessio dels ajuts del programa, en qualsevol dels casos que estableix l'article 37 de
la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, aixi com I'incompliment
de les fites, els objectius, els terminis, o qualsevol altre aspecte de la normativa que
estigui vinculada al PRTR, de conformitat amb l'article 7. Setena de la Llei 11/2020, de
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30 de desembre, de pressupostos generals de I'Estat, és una causa d'inici d’'un
procediment de reintegrament de les quantitats percebudes i de I'exigéncia de l'interes
de demora, des del moment del pagament de la subvenci6, i s’ha d'aplicar el
procediment de reintegrament que regula el capitol Il del titol Il de la Llei 38/2003, de
17 de novembre, general de subvencions.

El compliment parcial de les condicions establertes o I'execucié dins el termini de
nomeés una part de I'actuacié compromesa dona lloc a I'ajust i el pagament parcial de
l'ajut atorgat, sempre que no sigui procedent la revocacié de l'ajut per I'incompliment
d'altres obligacions essencials o requisits que estableix aquest Reial decret, i sens
perjudici de I'obligacié de reintegrament proporcional que correspongui, Si escau.
Excepcionalment, en els programes 1, 2, 3 i 6, la Comissio Bilateral de Seguiment, en
funcié del grau de desenvolupament del projecte, pot autoritzar una prorroga en els
terminis establerts per a I'execucio i la justificacié de les actuacions que recull aquest
Reial decret, amb la verificacio prévia pel Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana de la
ruta de compliment global dels objectius del Pla.»

Dos. Es modifica I'apartat 2 de I'article 5, que queda redactat de la manera seglent:

«2. L'Administracié General de I'Estat, les comunitats autonomes i les ciutats
de Ceuta i Melilla, aixi com les entitats locals, poden fer les aportacions
complementaries que considerin en cada exercici per a actuacions financades
amb carrec als programes d'aquest Reial decret, sempre que no se superi el cost
total de les actuacions i sempre que la regulacid dels altres ajuts, ja siguin d’ambit
nacional o europeu, ho admetin, i és aplicable el que disposa I'article 9 del
Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de febrer de
2021, que estableix que I'ajut concedit en el marc del Mecanisme s’ha de sumar al
proporcionat d’acord amb altres programes i instruments de la Unio, i precisa que
les reformes i els projectes d'inversid poden rebre ajut d’altres programes i
instruments de la Unid6 sempre que aquest ajut no cobreixi el mateix cost, amb
I'evitacio del doble finangament entre programes del Mecanisme de Recuperacio i
Resiliéncia i, aixi com amb altres instruments de la Uni6.»

Tres. Es modifiquen les lletres c¢) i d) de l'apartat 2 de l'article 15, que queden
redactades de la manera seguent:

«c) Per financgar el cost de les actuacions d'urbanitzacio, reurbanitzacié o
millora de I'entorn fisic, es pot destinar fins a un 15% addicional sobre les quanties
maximes de I'ajut per habitatge que corresponguin d’acord amb les actuacions de
rehabilitacié subscrites en 'acord bilateral de 'ERRP corresponent, atenent I'abast
del nivell de millora d’eficiencia energética que estableix la taula 15.1.

Aquesta guantia addicional no pot superar, en el conjunt de 'ERRP, el 100% dels
costos de les actuacions d'urbanitzacio, reurbanitzacié o millora de I'entorn fisic.

El cost daquestes actuacions es correspon amb el camp dintervencié 131
—Regeneracié de l'entorn fisic i seguretat dels espais publics— de lannex VI del
Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de febrer de 2021.

d) Fins a 800 euros per habitatge subscrit en I'acord bilateral corresponent per
financar I'establiment de serveis d'oficina de rehabilitacio, del tipus “finestreta Unica”,
qgue faciliti la gesti6 i 'acompliment de les actuacions programades en I'ERRP,
corresponents al cost de gesti6 i dels equips i les oficines de planejament, informacio i
acompanyament social, fins i tot els costos de redaccié de documents técnics, amb el
limit del 100% dels costos d'aquesta oficina que constin acreditats degudament.

El cost d’'aquestes actuacions es correspon amb el camp d’intervencié 025bis
—Renovacio de [I'eficiéncia energética dels immobles existents, projectes de
demostracid i mesures de suport conformes amb els criteris d'eficiencia
energética— de I'annex VI del Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i
del Consell, de 12 de febrer de 2021.»
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Quatre. Es modifica I'article 24, que queda redactat de la manera seguent:

«Article 24. Quantia dels ajuts.

La quantia dels ajuts és de fins a 800 euros per habitatge amb una resoluci6
favorable, en I'ambit de la comunitat autbnoma corresponent o les ciutats de Ceuta
i Melilla, a través del programa d’ajut 3 que regula aquest Reial decret, amb el limit
del 100% dels costos acreditats degudament corresponents als costos
subvencionables de les oficines de rehabilitaci6 que recull I'article 23 d’'aquest
Reial decret.

No es consideren costos subvencionables els corresponents a llicencies,
taxes, impostos o tributs. No obstant aix0, I'IVA o I'impost indirecte equivalent es
poden considerar elegibles sempre que no puguin ser susceptibles de recuperacio
0 compensacio total o parcial.»

Cinc. Es modifica l'article 27, que queda redactat de la manera seguent:

«Article 27. Abonament de les subvencions per la comunitat autdbnoma o la ciutat
de Ceuta o la de Melilla.

1. El destinatari ultim ha d’acreditar, abans de percebre I'ajut reconegut, ja
sigui en forma de bestretes o pagaments a compte o en la seva totalitat, el
compliment dels requisits que estableixi la resolucié de concessio, en el marc del
gue preveu I'acord de la Comissid Bilateral de Seguiment.

2. En cas que el 30 de juny de 2026 no s’hagin complert les condicions que
recull l'apartat anterior, la quantia de la subvencié ha de ser la resultant de
I'aplicacid dels criteris del programa sobre els habitatges amb una resoluci6
favorable en el marc del programa 3.»

Disposici6 final tercera. Titol competencial.

Aquest Reial decret s'aprova a I'empara del que disposa l'article 149.1.13a de la
Constitucié espanyola, que atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva en matéria de
bases i coordinacio de la planificacié general de 'activitat econdmica.

Disposici6 final quarta. Habilitacié per al desplegament reglamentari.

1. S’habilita la persona titular del Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana perqué dicti
totes les disposicions que siguin necessaries per al desplegament i I'execucié del que
disposa aquest Reial decret.

2. La persona titular del Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana pot concretar la
guantia de les subvencions del Pla susceptibles d'atorgament, dins dels limits d’aquest
Reial decret, en funcio de les disponibilitats pressupostaries, I'evolucié de les condicions
objectives i els indicadors utilitzats per al seguiment del Pla. Aquestes modificacions no
poden afectar subvencions ja reconegudes.

Disposici6 final cinquena. Entrada en vigor.

Aquest Reial decret entra en vigor 'endema de la publicacié en el «Butlleti Oficial de
I'Estat».

22 d’abril de 2026.
FELIPE R.

La ministra d'Habitatge i Agenda Urbana,
ISABEL RODRIGUEZ GARCIA
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ANNEX |

Caracteristiques dels habitatges de construccié nova que s’acullin a determinats
ajuts del Pla

Els habitatges de construccié nova que s’acullin als ajuts dels articles 24, 34, 51, 61,
90 i 140 han de:

1. Tenir un consum d’energia primaria no renovable inferior als valors limit que
inclou la taula seglient, en funcié de la zona climatica en que s’ubiqui I'edifici, segons la
classificacio climatica del Codi técnic de I'edificacio.

Valor limit Cep nren, lim

Cep,nren,lim [KWhIm?-any]
o A B c D
Territori peninsular. <16,0 <20,0 <224 <256 <304

Territori extrapeninsular (illes Balears, Canaries, Ceuta i Melilla). <20,0 <250 <28,0 <32,0 <38,0

2. Incloure cuines moblades amb equipament basic. EI mobiliari i I'equipament
basic es poden concretar en I'acord de la Comissio Bilateral corresponent.

ANNEX I

Taula per determinar la quantia maxima de I'ajut de les actuacions en matéria
d’habitabilitat i sostenibilitat

Percentatge maxim
de la subvenci6 del cost
de l’actuacio

Estalvi energétic aconseguit
amb l'actuacio
(Euros) (Euros)

45% < ADcal+ref 0 ACep pren < 60% 65 13.000 145
ACep pren o ADcal+ref > 60% 80 20.500 228

ADcal+ref: Reduccié de la demanda conjunta de calefacci6 i refrigeracio.
ACegp nren: Consum d’energia primaria no renovable.

ANNEX 1ll
Llibre de I'edifici existent per a la rehabilitacio

L'objectiu del Llibre de I'edifici existent per a la rehabilitacié (LEEx) és fomentar la
demanda d’'una rehabilitacié profunda i d’alta qualitat en els edificis, que permeti adequar
el parc edificat a les necessitats actuals i a la demanda social, complir els objectius
europeus i impulsar I'activitat d’aquest sector a mitja i llarg termini.

El Llibre s’estructura en dos blocs i ha d’incloure el contingut minim que especifiquen
manera detallada els apartats seglents.

a) BlocI:

1r Caracteristiques constructives de [I'edifici, el seu estat de conservacio i
manteniment i les deficiencies constructives funcionals, de seguretat i d’habitabilitat
observades.

<344
<430

Habitatge Locals comercials o altres usos

Quantia maxima de I'ajut per habitatge Quantia maxima de I'ajut per m?
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2n El comportament energetic de [I'edifici, mitjancant el certificat d'eficiéncia
energeética, signat pel técnic competent.
3r Les instruccions d’'Us i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions.

b) Blocll:

1r El diagnostic del potencial de millora de les prestacions de I'edifici, amb relacio
als requisits basics que defineix la LOE, i

2n Un pla d’actuacions per a la renovacio de I'edifici que permeti assolir el seu nivell
optim de millora, mitjangant una intervencid, si escau, per fases prioritzada i valorada
economicament.

Quan, en el municipi 0 en la comunitat autdnoma en que se situa I'edifici objecte
d'aquest Llibre, hi hagi una normativa que desplegui un model propi d’inspecci6 técnica
d’edificis, d’'informe d’avaluacié de I'edifici 0 un instrument analeg, que inclogui tots els
aspectes que formen part del contingut minim del Llibre, s’admet el model esmentat en
substitucié d’'aquest, sempre que estigui subscrit per un técnic competent, s’hagi
emplenat i tramitat d'acord amb el que estableixi la normativa que li sigui aplicable i
estigui actualitzat de conformitat amb aquesta. En els casos en qué la informacié que
aportin només respongui parcialment al contingut minim esmentat del Llibre, s’hi ha
d’incorporar directament i s’ha d’emplenar la resta.

A continuacid, es relacionen els continguts minims del Llibre de I'edifici existent per a
la rehabilitaci6 als efectes d’aquest Reial decret.

0. Dades generals
A. Identificacié de I'edifici:

i. Referéncia/es cadastral/s.
ii. Localitzacio (adreca; municipi; comunitat autdnoma,; planol d’emplacament).
iii. Tipus d’edifici (unifamiliar/plurifamiliar).

B. Dades urbanistiques.
C. Propietari/representant legal de la propietat:

i. Nom i cognoms/rad social.
i. NIF
iii. Domicili (adrecga; municipi; comunitat autonoma).

D. Tecnic redactor del Llibre:

i. Nom i cognoms/rao social.

i. NIF

iii. Domicili (adreca; municipi; comunitat autonoma).

iv. Titulacio.

v. Col-legiaci6 (col-legi professional; nim. de col-legiat).

Bloc |

.1 Documentacio de I'edifici i el seu estat de conservacio.

a) L'Informe d'inspeccié técnica d’edificis (ITE), o bé I'Informe d’avaluacié de I'edifici
(IEE) o instrument analeg, subscrit per un técnic competent, emplenat i tramitat d’acord
amb el que estableixi la normativa que li sigui aplicable, i vigent (o actualitzat, si és
necessari) de conformitat amb aquesta.
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Quan no hi hagi en el municipi o la comunitat autbonoma un model per a I'avaluacié de
la conservaci6 de l'edifici desplegat en la normativa respectiva, s’ha d’elaborar un
informe que contingui, almenys, els apartats seguents:

A. Dades generals de I'edifici:

i. Parcel-la (superficie).

ii. Edifici (tipologia; superficie construida; al¢aria; any de construccio; documentacio
grafica: planols i fotografies).

iii. Nombre de plantes (sobre rasant; sota rasant) i usos secundaris.

iv. Habitatges (nombre; superficie).

v. Locals (nombre; superficie).

vi. Aparcament (superficie; nombre de places).

vii. Nuclis de comunicacié vertical (nombre; amb/sense ascensor).

viii. Arxius grafics: s’ha d'incloure, almenys, un planol d'emplagcament i una
fotografia de la facana o facanes.

B. Documentacié administrativa (llicéncies o expedients).
C. Descripcio dels sistemes constructius de I'edifici:

Fonamentacio.

Estructura.

iii. Tancaments verticals i cobertes.
v. Instal-lacions.

D. Estat de conservacio:

i. Dades generals de la inspeccio.
ii. Historic d’inspeccions prévies.
iii. Valoracio de I'estat de conservacié de I'edifici:

Fonamentacié.

Estructura.

Tancaments verticals i cobertes.
Instal-lacions.

iv. Existéncia d’'un perill imminent.

v. Valoracio final de I'estat de conservacié de I'edifici.

vi. Descripcié de les deficieéncies de conservaci6 de I'edifici.

vii. Documentacio disponible sobre les instal-lacions comunes de I'edifici.

En els casos en qué la informacié que aportin la ITE, I'lEE o linstrument analeg
nomeés cobreixi parcialment aquests continguts, s’ha d’incorporar directament i s’ha
d’emplenar la resta.

b) Certificat d'eficiéncia energética signat pel técnic competent, registrat i vigent,
corresponent a I'estat actual de I'edifici en el moment de la redaccié del Llibre de I'edifici
existent.

¢) Addicionalment, es pot incloure tota la documentacié complementaria disponible
que es pugui recopilar per a la descripcid de I'edifici i les seves condicions que es
consideri rellevant, com ara: la informacio grafica o descriptiva, el model de I'edifici (bim/
digital twin), els planols i les seccions, les auditories, els informes especifics, etc.
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.2 Manual d'Us i manteniment.

Ha d'incloure la documentacié basica per descriure les actuacions necessaries per
garantir el manteniment de I'edifici, aixi com la seva utilitzacié adequada. Ha de contenir
almenys els apartats segients:

a) Instruccions d'Us i funcionament de I'edifici, en qué s’incorporin, si escau, les
limitacions d'Us (les cobertes o els terrats transitables o no ftransitables, les
proteccions...), les condicions d'Us de les instal-lacions comunes, etc.

b) Pla de conservacid i manteniment, en qué es distingeixi entre el pla de
conservacio dels elements constructius de l'edifici (la periodicitat del manteniment, la
reposicio, les incidéncies, els aplecs necessaris...) i el pla de manteniment de les
instal-lacions (la periodicitat del manteniment, les revisions, la reposicid, les incidéncies,
les inspeccions tecniques...).

c) Registre d’incidéncies i operacions de manteniment.

d) Contractes de manteniment, si n’hi ha.

e) Reqgistre d’'actuacions en I'edifici.

f) Recomanacions d'utilitzacié i bones practiques: s’han d'incorporar advertiments i
consells relatius als diferents habitatges de [ledifici en funci6 de les seves
caracteristiques especials derivades de la seva orientacid, les seves condicions de
ventilacio, la seva ubicacio en l'edifici, els seus acabats, etc., que puguin servir com a
referencia quan s’hagin de fer actuacions de manera individual o privativa (la substitucié
de finestres, la instal-lacié de proteccions solars, I'aillament térmic o acustic d’elements
individuals, les modificacions en acabats de sols que afectin I'aillament acistic perquée
poden evitar sorolls d'impacte en altres habitatges, etc.). Es poden aportar referéncies a
guies de conservacio i manteniment existents.

Bloc 11
1.1 Potencial de millora de les prestacions de I'edifici.

S’ha de fer I'estudi del potencial de millora de I'edifici partint de I'analisi de les seves
prestacions amb relacid als requisits basics que defineix la LOE.

Complementariament, l'informe també pot contenir un diagnostic sobre altres
exigencies com ara la digitalitzacio, la sostenibilitat, el cicle de vida, etc.

A. Seguretat d'utilitzacio i accessibilitat:

i. Condicions funcionals de I'edifici.

ii. Dotaci6 d’elements.

iii. Dotaci6 i caracteristiques de la informacio i la senyalitzacié.
iv. Valoracio i avaluacié del potencial de millora.

B. Seguretat contra incendis:

i. Condicions d’evacuacio de I'edifici.

ii. Condicions per limitar el desenvolupament i la propagacio6 d’incendis (interiorment
i exteriorment).

iii. Condicions de les instal-lacions de proteccié contra incendis: adequaci6 i
manteniment. Equips de deteccid, alarma i extincio.

iv. Valoracio i avaluacié del potencial de millora.

C. Habitabilitat: Salubritat:

i. Condicions de ventilaci6 (garatges, sales comunes, sales d'instal-lacions,
habitatges, lavabos, etc.).

ii. Condicions del sistema de recollida de residus.

iii. Mesures de protecci6 si I'edifici esta en una zona de risc per rado.
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iv. Sistemes d’estalvi d’aigua.
v. Valoracio i avaluacio del potencial de millora.

D. Habitabilitat: Eficiéncia energética:

i. Certificacid d’eficiéncia energeética de I'edifici.

i. Documentaci6 complementaria: Analisi del comportament energéetic en
condicions reals (no normalitzades) de I'edifici; proves especifiques com ara termografies
0 assajos d’estanquitat a I'aire; etc.

iii. Valoracio i avaluacio del potencial de millora.

E. Habitabilitat: Proteccié contra el soroll:

i. Condicions de protecci6 davant del soroll interior i exterior.

ii. Condicions de proteccié davant dels sorolls de les instal-lacions (I'ascensor, les
magquines en cobertes, les facanes o els patis, les xarxes d’aigua, els sanitaris, etc.), i
dels recintes d’activitats en I'edifici confrontant amb els habitatges.

iii. Valoracio i avaluacio del potencial de millora.

F. Altres: Deteccid6 de la preséncia d’amiant per eliminar-lo; deficiencies de les
cobertes que puguin afectar la seguretat de les persones que facin treballs de reparacio,
manteniment i inspeccié sobre aquestes; digitalitzacid, monitoratge, sostenibilitat i cicle
de vida, etc.

Com a resultat, s’ha delaborar un informe del potencial de millora, amb les
conclusions derivades de l'analisi efectuada, tenint en compte tant el seu estat de
conservacio com el diagnostic del seu potencial optim de millora, amb vista a plantejar
les intervencions viables tecnicament i economicament que siguin més adequades per a
I'edifici en el Pla d’actuacions per a la renovacid de I'edifici.

L'informe del potencial de millora ha de determinar la capacitat maxima viable
d’'actuacié sobre [I'edifici, amb independéncia dels nivells de les exigencies
reglamentaries, de manera que es plantegi I'increment més gran possible de les seves
prestacions amb vista a aprofitar tots els seus beneficis (I'estalvi d’energia, la millora de
I'habitabilitat i el confort, la millora de les condicions d'utilitzacié i accessibilitat, la
incorporacioé d'avencos tecnologics, etc.).

Especificament, en materia energética, en l'informe s’han d’establir les possibilitats
de reduccio de la demanda energeética de I'edifici mitjangant la intervencio en I'envoltant
(les pérdues per transmissio) i en la ventilacio, aixi com la millora de [I'eficiencia
energeética de les instal-lacions, la incorporacié de mesures de control o monitoratge i I'Us
d’energies renovables.

1.2 Pla d’actuacions per a la renovacio de I'edifici.

El Pla d’actuacions per a la renovacié de I'edifici compren la descripcio de les
diferents actuacions o fases establertes, considerant en tot cas el caracter global de
I'edifici.

Per a aix0, les millores de les diferents prestacions de I'edifici s’han de plantejar
evitant que es produeixin minves de qualitat en interferir en els elements o les condicions
gue afecten la resta de les prestacions (criteri de no empitjorament).

S’ha d'establir una programacio i una prioritzacié d'aquestes actuacions, amb el
plantejament d’'una obra completa Unica o bé d'una obra per fases que es puguin
executar de manera independent, i amb la consideraci6 de les sinergies i les interaccions
entre actuacions que en permetin facilitar I'execuci6 i afavorir la reduccié dels costos i
dels terminis d’execucio.

Aixi mateix, s’ha d’'establir un cronograma i, amb caracter orientatiu, la valoracid
economica prevista (rangs d'imports) tant per a cada fase com per al total de la
intervencio.
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En qualsevol cas, el Pla d’actuacions ha d'incloure especificament:

— Si escau, les actuacions previes o urgents (conservacié/reparacié de danys i
patologies) que s’hagin de fer.

— Si escau, les indicacions per a la racionalitzacié de I'Gs i la gestié de I'edifici fins
que es puguin fer les obres o les actuacions de rehabilitacié o renovacié de I'edifici.

— Les mesures o els conjunts de mesures que permetin assolir un estalvi viable
tecnicament i economicament en el consum d’energia primaria no renovable (Cep nren)
superior al 30%, amb indicacié de l'estalvi estimat en cada cas. La prioritzacié
d’actuacions ha de tenir en compte mesures o conjunts de mesures, almenys, per a
cadascun dels tres nivells seguents: reduccid del consum d’energia primaria no
renovable entre el 30% i el 45%, entre el 45% i el 60%, i superior al 60%. En el cas que
no sigui possible assolir un estalvi en Cep nren Superior al 30%, s’ha de justificar aquesta
impossibilitat, aixi com el valor maxim d’estalvi possible estimat.

— Per a cada mesura o conjunt de mesures proposades, s’ha d'indicar la reduccié
estimada del consum d’energia final (per vector energeétic) total i per serveis, aixi com I'is
d’energies renovables.

— Les mesures o els conjunts de mesures proposades han de tenir en compte la
forma d'ocupacié i I's de l'espai, aixi com la mateixa participacido de les persones
usuaries.

— Una valoracié qualitativa o quantitativa (quan sigui possible) de les millores sobre
la resta de les prestacions de l'edifici, com ara la qualitat ambiental interior, les
condicions de seguretat (d'Us o en cas d'incendi) o I'accessibilitat.

— S’han de descriure, com a informacidé a l'usuari, els avantatges pretesos amb la
millora de les diferents prestacions derivada de I'execucid de l'actuacié o actuacions
proposades.

ANNEX IV

Limitacié del preu d’adquisicié o del cost d’autopromocio en els casos de I'ajut a la
compra o 'autopromocié en municipis o nuclis de poblacié de mida petita

Preu maxim aplicable
Comunitat/Ciutat autonoma -

Euros
Andalusia. 225.000
Arago. 275.000
Asturies, Principat d'. 250.000
Balears, llles. 275.000
Canaries. 250.000
Cantabria. 250.000
Castella i Lleo. 250.000
Castella-la Manxa. 250.000
Catalunya. 300.000
Comunitat Valenciana. 250.000
Extremadura. 200.000
Galicia. 250.000
Madrid, Comunitat de. 325.000

Murcia, Regio de. 250.000
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Nom del camp

RefCat.
Municipi.
CodMunlne.
CodPostal.
TipusVia.
NomVia.
NP.

NPD.

ES.

PL.

PT.

DataSCA.
DatalCA.
Durada.

PArrendador.

Arbitratge.

PlacaAparc.

Traster.

Moblat.

Preu maxim aplicable
Comunitat/Ciutat autonoma -

Euros
Navarra, Comunitat Foral de. 300.000
Pais Basc. 300.000
Rioja, La. 250.000
Ceuta. 250.000
Melilla. 250.000

ANNEX V

(FICCA)

Descripci6

Dades de localitzacié

Referéncia cadastral de I'habitatge (20 caracters). En cas que es tracti del lloguer d’'una
part, s’ha de recollir la referéncia de I'immoble en que s'ubica I'habitatge.

Nom del municipi en que s'ubica I'immable.
Codi INE del municipi.
Codi postal.
Abreviatura del tipus de via. Vegeu la llista d'abreviatures en I'annex I.
Nom de la via en qué s'ubica l'immoble.
NUmero de policia.
Caracter de duplicat.
Escala o portal.
Planta.
Porta.
Dades del contracte d'arrendament
Data de subscripcié del contracte d'arrendament en format AAAAMMDD.

Data d'inici de I'arrendament objecte del contracte en format AAAAMMDD (s'ha
d’'emplenar Unicament quan sigui diferent de la data de subscripcié del contracte).

Durada del contracte d’arrendament expressada en anys.

Personalitat del propietari/arrendador (persona fisica PF/persona juridica PJ/entitat
publica EP).

El contracte inclou alguna clausula de submissi6 a mediacié o arbitratge en cas
d'incompliment? (S/N).

Nombre de places d'aparcament amb queé es lloga I'habitatge en aquest contracte
d'arrendament.

L'habitatge es lloga amb traster? (S/N).

L'habitatge es lloga moblat (A) o sense moblar (S)?

Tipus de camp
(N, numéric;
X, text)

i [longitud]

X [20]

X [40]
X [5]
X [5]
X[2]
X [25]
N [4]
X[1]
X [3]
X [3]
X[

X [8]
X [8]
X[3]

X[2]

X[1]

N[1]

X [1]
X [1]

Especificacions del Format d’intercanvi de contractes d’arrendament d’habitatge

Camp
obligatori (O)
o voluntari (V)

o

< < < < < < < < o o
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Nom del camp

RendaMes.
ActRenda.
Fianca.
GarantiaAdic.

ImportGA.

IndemDesest.

RenunDAdgPref.

https:/lwww.boe.es

Descripci6

Import de la renda mensual en euros.

L'actualitzaci6 anual de la renda es determina d’acord amb I'lPC (I), amb un altre
indicador (O), 0 no s'estableix I'actualitzacié de renda (N)?

Import de la fianga establerta.

El contracte estableix com a garantia addicional un aval (A) o un dipdsit (D) o0 no
s'estableixen garanties addicionals (N)?

Import de I'aval o el diposit establert com a garantia addicional en euros.

El contracte estableix una indemnitzaci6 en cas de desistiment per part de I'arrendatari? (S/N).

Es recull en el contracte la rendncia del dret d’adquisicio preferent per part de
l'arrendatari? (S/N).

BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Tipus de camp
(N, numéric;
X, text)

i [longitud]

N [10]
X [1]
N [10]
X[1]

N [10]
X[1]

X[1]

Camp
obligatori (0)
o voluntari (V)

0

0
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