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2. Los miembros del Consejo de la Red de Parques
Nacionales tendran derecho a las indemnizaciones que
por razon de servicio, en su caso, les correspondan.

Disposicién adicional segunda. Constitucion del Con-
sejo de la Red de Parques Nacionales.

1. Enel plazo de dos meses desde la entrada en vigor
de este Real Decreto, las diferentes administraciones
publicas, instituciones y organizaciones deberan propo-
ner a sus representantes en el Consejo de la Red de Par-
ques Nacionales, conforme lo dispuesto en el articulo 4.

2. A tal efecto, el Director del Organismo Auténomo
Parques Nacionales, en su condicion de Secretario del
Consejo, comunicard, con antelacion suficiente, a todas
las entidades y organizaciones con representacion, la
apertura del plazo para proponer a sus representantes.

Disposicién derogatoria Unica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o
inferior rango se opongan a lo dispuesto en este Real
Decreto, en particular el articulo 2 del Real Decreto 1760/1998,
de 31 de julio, por el que se determina la composiciéon y fun-
cionamiento del Consejo de la Red de Parques Nacionales,
de las Comisiones Mixtas de Gestion de dichos parques y de
sus Patronatos.

Disposicién final Unica. Entrada en vigor.

El presente real decreto entrard en vigor el dia
siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial del
Estado».

Dado en Madrid, el 11 de enero de 2008.
JUAN CARLOS R.

La Ministra de Medio Ambiente,
CRISTINA NARBONA RUIZ

MINISTERIO DE VIVIENDA

520 REAL DECRETO 14/2008, de 11 de enero, por el
que se modifica el Real Decreto 801/2005, de 1
de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal
2005-2008, para favorecer el acceso de los ciu-
dadanos a la vivienda.

Transcurridos los dos primeros programas anuales
del Plan Estatal de Vivienda 2005-2008, procede mejorar
la regulacion de algunos de los aspectos del mismo, a la
vista de la experiencia adquirida a través de su ejecucion,
tanto por parte del Ministerio de Vivienda como de las
comunidades autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla
que colaboran en la puesta en practica de dicho Plan,
teniendo en cuenta ademas la situacion del sector inmo-
biliario.

En especial, se trata de perfilar mas aun aquellas
modalidades de actuaciones protegidas y ayudas econo-
micas estatales directas que pueden contribuir en mayor
medida a fortalecer y diversificar los mercados tanto de
propiedad como de alquiler acogidos a proteccion
publica, de forma congruente con el interés prioritario por
parte del Ministerio de Vivienda en este ambito de los
mercados de vivienda.

En este sentido, y por el lado de la demanda, se flexi-
bilizan los requisitos para que los inquilinos puedan obte-
ner ayudas para el pago de sus rentas, a la vez que se
establecen ciertas incompatibilidades y algunas condicio-
nes que deben reunir quienes aspiren a ocupar en arren-
damiento viviendas acogidas a las ayudas del Plan.

Por el lado de la oferta, se aseguran mejores condicio-
nes para los promotores de viviendas protegidas en
arrendamiento. Ilgualmente, mejoran las condiciones a
los propietarios de viviendas libres desocupadas que las
cedan en alquiler segun los requisitos del Plan Estatal,
especialmente cuando los inquilinos vayan a ser benefi-
ciarios con derecho a proteccion preferente.Y se establece
la incompatibilidad entre esta ayuda y la correspondiente
a la rehabilitacién aislada de viviendas para cederlas en
alquiler, dada la posibilidad de confusion en cuanto a la
aplicacion de cada una de estas modalidades de ayudas.

Ademas, habida cuenta de la situacion ciclica del mer-
cado inmobiliario residencial, se abre la posibilidad de
que viviendas libres de nueva construccion sean califica-
das como viviendas protegidas, si reinen los requisitos
para ello; y se mejoran las condiciones de financiacion de
la adquisicion de viviendas usadas (incluidas las vivien-
das libres de nueva construccidon, con unas condiciones
mas flexibles) para cederlas en régimen de alquiler, asimi-
landolas, asi como sus precios y rentas maximas, a las de
la vivienda protegida de renta concertada, a fin de reforzar
la actividad en esta modalidad de actuaciones protegidas.

Asimismo, pese a la reciente atemperacién en las
tasas interanuales de incremento de los precios de las
viviendas libres, se comprueba que los precios maximos
fijados en el Plan para la adquisicién protegida de vivien-
das libres usadas se encuentran a tal distancia de los
precios medios predominantes en las principales ciuda-
des que resulta muy dificil que los ciudadanos puedan
hacer efectiva esta alternativa ofrecida por el Plan para
ayudarles a satisfacer sus necesidades de vivienda. En
este sentido, se amplia el margen de precio hasta el que
esas adquisiciones pueden entrar en el marco del Plan,
manteniendo, no obstante, las mismas ayudas que en la
actualidad en términos absolutos. Asimismo se
incrementa el limite de precio maximo de venta para las
viviendas de régimen especial a efectos de favorecer su
viabilidad economica. Simultaneamente, se abre la posi-
bilidad de que el periodo de amortizacion de los présta-
mos convenidos para adquisicion de viviendas protegidas
de nueva construccion y viviendas usadas sea superior a
25 anos, si se cuenta con el acuerdo de la entidad presta-
mista.

En otro orden de cosas, la experiencia obtenida de
una serie de recientes experiencias basadas en el pro-
grama de vivienda joven en arrendamiento, del Plan,
aconsejan modificar algunos de sus aspectos, a fin de
mejorar su funcionalidad.

Junto a todo ello, se modifican ciertos aspectos pun-
tuales de menor importancia del R. D. 801/2005, en aras a
solventar determinados problemas técnicos.

Finalmente, se abre la posibilidad de enmarcar en el
Plan la financiacién parcial de operaciones de renovacion
urbana, cuando las necesidades sociales de grupos de
poblacidon alojados en areas urbanas degradadas asi lo
requieran, por resultar insuficientes las formulas de las
areas de rehabilitacion integral o de centros histéricos y
urbanos. En esos casos, se deja abierto un amplio aba-
nico de posibilidades y modalidades de intervencion,
limitadas unicamente por los recursos financieros estata-
les a aportar asi como, de forma muy especial, por las
finalidades perseguidas, entre las que destacan las de
caracter eminentemente social, con una especial atencién
a los programas integrados previstos para atender a la
poblacion del drea. Se avanza, con ello, un paso masen la
linea de integrar la politica de vivienda con la politica de
ciudades, de modo que la experiencia que se vaya obte-
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niendo en este terreno sirva para ulteriores avances y
perfeccionamientos en la materia.

En conjunto, por tanto, las modificaciones que este real
decreto incluye se orientan a reforzar la funcionalidad del
Plan Estatal de Vivienda 2005-2008, ampliando asimismo
su abanico de actuaciones, y, en definitiva, a mejorarlo en
su calidad de instrumento para facilitar el acceso de los
ciudadanos a la vivienday, en el caso particular de los jove-
nes, para potenciarlo en cuanto instrumento de apoyo a su
emancipacion.

En la elaboracion de este real decreto se ha consul-
tado a las comunidades auténomas, a la Federacion Espa-
nola de Municipios y Provincias y a las asociaciones y
organizaciones mas representativas del subsector.

Este real decreto se dicta en ejercicio de las competen-
cias que el articulo 149.1.13.2 de la Constitucidn atribuye al
Estado.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Vivienda y
previa deliberacién del Consejo de Ministros en su
reunion del dia 11 de enero de 2008,

DISPONGO:

Articulo anico. Modificacion del Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio, por el que se aprueba el plan estatal
2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
a la vivienda.

El Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se
aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el
acceso de los ciudadanos a la vivienda, queda modificado
como sigue:

Uno. El articulo 6 se modifica en lo siguiente:

1. Su apartado 5 queda redactado del siguiente
modo:

«5. En los ambitos territoriales declarados de
precio maximo superior, las comunidades auténo-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla podran incre-
mentar el precio maximo de venta de las viviendas
acogidas a este real decreto, a que se refiere el
apartado 2 de este articulo, en los siguientes por-
centajes maximos:

a) Ambitos territoriales de precio maximo
superior del grupo A: hasta un 60 por ciento de
incremento, para las viviendas protegidas de nueva
construccion, salvo las de precio concertado; y hasta
un 120 por ciento, para las viviendas libres usadas
adquiridas en segunda o posterior transmision y las
viviendas protegidas de precio concertado.

b) Ambitos territoriales de precio maximo
superior del grupo B: hasta un 30 por ciento para las
viviendas protegidas de nueva construccion, salvo
las de precio concertado; y hasta un 60 por ciento,
para las viviendas libres usadas adquiridas en
segunda o posterior transmisidn y las viviendas pro-
tegidas de precio concertado.

c) Ambitos territoriales de precio maximo
superior del grupo C: hasta un 15 por ciento para las
viviendas protegidas de nueva construccion, salvo
las de precio concertado; y hasta un 30 por ciento,
para las viviendas libres usadas adquiridas en
segunda o posterior transmisidn y las viviendas pro-
tegidas de precio concertado.»

2. Se anade un apartado 6 del siguiente tenor:

«6. Los precios maximos determinados en los
numeros anteriores de este articulo, deberan figurar
en la calificacion o declaracidon provisional y no
podran modificarse, una vez el promotor de la
actuacion protegida haya obtenido préstamo conve-
nido, con la conformidad del Ministerio de Vivienda,

incluso si dicho préstamo no se hubiera formalizado,
salvo por alteraciones de las superficies computa-
bles de viviendas y anejos inicialmente tenidas en
cuenta, en la calificaciéon o declaracion definitiva,
dentro de los maximos establecidos en este real
decreto.»

Dos. La letra a) del apartado 2 del articulo 7 queda
redactada como sigue:

«a) Se partird de la cuantia de la base imponi-
ble general y del ahorro, reguladas en los articulos
48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Per-
sonas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes
de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio, incremen-
tada en su caso en el importe que resulte de lo esta-
blecido el articulo 20, apartados 2 y 3, de la citada
Ley, correspondiente a la declaracion o declaracio-
nes presentadas por cada uno de los miembros de la
unidad familiar relativa al periodo impositivo inme-
diatamente anterior con plazo de presentacion ven-
cido a la solicitud de ayudas financieras a la
vivienda.»

Tres. La letra b) del apartado 4 del articulo 11 queda
redactada como sigue:

«b) De 120 metros cuadrados, cuando se trate
de familias numerosas o con personas con discapa-
cidad o dependientes a su cargo, o de la adquisicion
de viviendas usadas a las que se refiere el articulo
27.2, d). Los promotores podran incluir, en cada pro-
mocién, para su adquisicion por familias numero-
sas, hasta un 5 por ciento de viviendas con una
superficie util que no exceda de 120 metros cuadra-
dos, a las que les sera aplicable, ademas de los
requisitos relativos a la publicidad e informacién
especifica que puedan establecer las comunidades
auténomas o las ciudades de Ceuta y Melilla, lo dis-
puesto en el articulo 27.2.b).»

Cuatro. El articulo 15 queda redactado como sigue:

«1. Para obtener las subvenciones al alquiler, a
las que se refiere el apartado 5 del articulo 4, los
beneficiarios habran de tener unos ingresos familia-
res inferiores a 2,5 veces el Indicador Publico de
Renta de Efectos Multiples, y un contrato de arren-
damiento de vivienda, formalizado en los términos
de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrenda-
mientos Urbanos.

Los ingresos familiares anuales se referiran, en
este caso, a los de todos los ocupantes de la vivienda
con independencia de que exista entre los mismos
relacidén de parentesco.

2.  No obstante, y siempre que cumplan los
requisitos establecidos en el parrafo primero, ten-
dran preferencia las personas en quienes concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Tener una edad no superior a 35 anos.

b) Ser victima de la violencia de género o del
terrorismo.

c) Familias numerosas y las constituidas por el
padre o la madre y los hijos.

d) Personas con discapacidad reconocida ofi-
cialmente.

e) Pertenecer a un colectivo en situacion o
riesgo de exclusion social.

f) Estar inserto en otros grupos de proteccién
preferente, segun la normativa propia de las comu-
nidades auténomas y de las ciudades de Ceuta y
Melilla.
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3. No podra concederse la ayuda si:

a) La vivienda esta sometida a algun régimen
de proteccion publica que establezca limites a su
renta maxima en alquiler de conformidad con la nor-
mativa en la materia, salvo las viviendas protegidas
de nueva construccion de renta concertada

b) Alguno de los restantes titulares del contrato
de arrendamiento fuera beneficiario de a ayuda
establecida en el apartado1 del presente articulo, o
de la renta béasica de emancipacion regulada en el
Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviembre;

c) El solicitante de la ayuda es titular de otra
vivienda, salvo que no disponga del uso ni del dis-
frute de la misma o, siendo una vivienda libre, se
encuentre ubicada en otra localidad diferente a la de
la vivienda alquilada por el beneficiario de la
ayuda;

d) El solicitante de la ayuda tiene parentesco
en primero o segundo grado de consanguinidad o
de afinidad con el arrendador de su vivienda habi-
tual, o bien el arrendador es una persona juridica y
el solicitante es socio o participe de la misma.

4. Para la concesiéon de este tipo de ayudas
serd necesario que el solicitante presente el contrato
de arrendamiento para su visado ante el 6rgano
competente en materia de vivienda de las comuni-
dades autonomas o de las ciudades de Ceuta y Meli-
lla, de acuerdo con los procedimientos que éstas
establezcan.»

Cinco. El apartado 4 del articulo 16 queda redactado

del siguiente modo:

«4. Las comunidades autonomas y las ciuda-
des de Ceuta y Melilla, podran establecer, dentro de
los limites referidos de ingresos y cuantia maxima
de subvencion, los criterios objetivos de seleccion
de los inquilinos, incluyendo la edad de los mismos
y las rentas méaximas de alquiler a efectos de obten-
cién de ayudas, asi como la graduacién de las cuan-
tias de las subvenciones, que consideren convenien-
tes para adaptarlas a las necesidades de su ambito
territorial.»

Seis. El apartado 2 del articulo 18 queda redactado

del siguiente modo:

«2. Ademas de los requisitos relativos a los
ingresos familiares establecidos en el apartado
anterior, los solicitantes no pueden haber obtenido
previamente ayudas financieras para adquisicién de
vivienda, al amparo de planes estatales de vivienda,
durante los diez anos anteriores a la solicitud actual
de la ayuda. Se entendera que se han obtenido ayu-
das financieras a la vivienda, a los efectos de este
real decreto, cuando se haya formalizado el prés-
tamo convenido.

No obstante, no sera preciso cumplir esta condi-
cion:

a. Cuando la nueva solicitud de ayudas finan-
cieras a la vivienda se deba a la adquisicion de una
vivienda para destinarla a residencia habitual y per-
manente, en otra localidad, como consecuencia del
cambio de residencia del titular.

b. Cuando la nueva solicitud de ayudas financie-
ras a la vivienda se deba a un incremento del nimero
de miembros de la unidad familiar para adquirir una
vivienda por parte de una familia numerosa, con
mayor superficie util de la que tenia.

c. Cuando la nueva solicitud de ayudas finan-
cieras se produzca por la necesidad de una vivienda
adaptada a las condiciones de discapacidad sobre-

venida de algin miembro de la unidad familiar del
solicitante.

d. Cuando se cumplan los supuestos de no dis-
posicion de los derechos de uso o disfrute de la
vivienda o de valor determinado de la misma, a que
se refiere el articulo 12, o bien por pérdida de la titu-
laridad de la vivienda debida a extincion del condo-
minio como consecuencia de una separacion o
divorcio de la pareja administrativamente recono-
cida como tal, cuando la vivienda se adjudica a la
otra parte.

En los tres primeros supuestos, sera necesaria la
previa cancelacién del préstamo convenido ante-
riormente obtenido, asi como la devolucion de las
ayudas economicas directas u, opcionalmente, per-
cibir la diferencia si procediera.»

Siete. Se modifica la letra a) y se crea una nueva

letra d) en el apartado 1 del articulo 19 que quedan redac-
tadas como sigue:

«a) Viviendas de proteccion oficial de régimen
especial. Bajo esta denominacién se incluyen las
viviendas de nueva construccion calificadas a los
efectos establecidos en el articulo 91.dos.6.° de la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Anadido, o a los efectos de los impuestos
que, en el caso de la comunidad auténoma de Cana-
rias y de las ciudades de Ceuta y Melilla, se aplican
en lugar de aquél, y destinadas exclusivamente a
familias o personas individuales cuyos ingresos
familiares no excedan de 2,5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Multiples siempre que
su precio maximo de venta por metro cuadrado de
superficie util no exceda de 1,50 veces el precio
basico nacional.»

«d) También seran viviendas protegidas de
régimen especial, de precio general o de precio con-
certado las viviendas libres de nueva construccion
que sean asi calificadas, a instancia del promotor,
durante su construccion y hasta el primer afno cum-
plido desde la expedicidon de la licencia de primera
ocupacion, el certificado final de obra o la cédula de
habitabilidad, segun proceda, siempre que cumplan
los requisitos necesarios a tal efecto por lo que se
refiere a superficie Util maxima, precio maximo de
venta por metro cuadrado de superficie Util y niveles
maximos de ingresos de los adquirentes.»

Ocho. El apartado 1 del articulo 22 queda redactado

como sigue:

«1. El préstamo tendrd un plazo de amortiza-
cion de veinticinco anos, o mayor previo acuerdo
con la entidad prestamista. El préstamo estara pre-
cedido, en el caso de los préstamos al promotor
para uso propio, de un periodo de carencia cuya
duracion maxima sera de tres anos desde la forma-
lizacion del préstamo, ampliable hasta cuatro anos
cuando medien circunstancias que, a juicio de las
comunidades autonomas o de las ciudades de Ceuta
y Melilla, asi lo aconsejen, siempre que se cuente
con el acuerdo de la entidad prestamista.

Los préstamos a adquirentes podran ser objeto
de amortizacién parcial o total previamente al
plazo formalizado, a instancia del prestatario y con
el acuerdo de la entidad financiera prestamista,
segun se concrete en los convenios a que se refiere
el articulo 79, y sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 24.4.

Los préstamos cuyos titulares se encuentren
acogidos al sistema de primer acceso a la vivienda
en propiedad, no perderan su condicién de conveni-
dos en el caso de que su periodo de amortizacion
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sea ampliado excepcionalmente, hasta un maximo
de dos anos, por acuerdo entre la entidad presta-
mista y el prestatario, mediante interrupciones tem-
porales de pagos debidas a situaciones de desem-
pleo que, ajuicio de dicha entidad financiera, afecten
significativamente a la capacidad de pago del pres-
tatario. La primera interrupcién no podra tener lugar
antes de la completa amortizacion de las tres prime-
ras anualidades.

En estos supuestos de ampliacion excepcional
del periodo de amortizacién, la subsidiacion de los
préstamos se reanudara cada vez que se reinicie el
periodo de amortizacion.»

Nueve. Las letras c)y d) del apartado 2 del articulo 27

queda redactada como sigue:

«c) Viviendas libres de nueva construccion,
adquiridas cuando haya transcurrido un plazo de un
ano como minimo entre la expediciéon de la licencia
de primera ocupacién, el certificado final de obra o
la cédula de habitabilidad, segun proceda, y la fecha
del contrato de opcion de compra o de compra-
venta.

d) Viviendas rurales usadas, con una superficie
util que no exceda de 120 metros cuadrados y sean
adquiridas en los municipios o nucleos de poblacion
a los que se refiere el articulo 3 de la Ley 45/2007, de
13 de diciembre para el desarrollo sostenible del
medio rural, y que cumplan los requisitos adiciona-
les que, en su caso, establezca la normativa de las
comunidades autbnomas.»

Diez. Los apartados 1, 2 y 3 del articulo 28 quedan

redactados del modo siguiente:

«1. El precio maximo de venta de las viviendas
a que se refiere el articulo 27, por metro cuadrado de
superficie util, sera de 1,60 veces el precio basico
nacional, con independencia del incremento adicio-
nal de precio que correspondiera por la eventual
ubicacién de la vivienda en un ambito territorial de
precio maximo superior.

Si la vivienda tuviera un garaje o un trastero,
estén o no vinculados a la vivienda, el precio
maximo de venta por metro cuadrado de superficie
util de los mismos no podra exceder del 60 por
ciento del precio maximo de venta por metro cua-
drado de superficie util de la misma.

A efectos de determinacién del precio maximo
total de venta, solo seran computables como
maximo 8 metros cuadrados de superficie util de
trastero y 25 metros cuadrados de superficie util de
garaje, con independencia de que su superficie real
sea superior.

2. El precio maximo de venta de las viviendas
acogidas a algun régimen de proteccion publica
sera el que corresponda segun las normas especifi-
cas que les sean de aplicacién, siempre que su pre-
cio de venta no exceda de los maximos establecidos
en el apartado anterior de este articulo y sin perjui-
cio de lo establecido en el articulo 33.2.

3. El precio maximo de venta de las viviendas a
gue se refieren las letras c), y d) del articulo 27.2 de
este real decreto, sera el mismo que corresponda a
una vivienda libre usada acogida a lo prevenido en
esta norma, en la misma ubicacién, en el momento
de la compra.»

Once. Las letras a)y b) del apartado 1 del articulo 32

quedan redactadas como sigue:

«a) Viviendas protegidas para arrendar de
renta basica. Se trata de las viviendas de nueva
construccion asi calificadas o declaradas por las

comunidades autonomas y por las ciudades de
Ceuta y Melilla, y cuyo precio legal de referencia,
por metro cuadrado de superficie util sera de 1,60
veces el precio basico nacional, con independencia
del incremento adicional de precio que correspon-
diera por la eventual ubicacion de la vivienda en un
ambito territorial declarado de precio maximo supe-
rior, incremento adicional que sera el maximo apli-
cable correspondiente a las viviendas protegidas de
nueva construccién, de precio general. También
serdn viviendas protegidas para arrendar de renta
basica las viviendas libres de nueva construccién
gue sean asi calificadas, a instancia del promotor,
durante su construcciéon y hasta el primer ano cum-
plido desde la expedicion de la licencia de primera
ocupacion, el certificado final de obra o la cédula de
habitabilidad, segun proceda, siempre que cumplan
los requisitos necesarios a tal efecto por lo que se
refiere a superficie Util maxima, precio maximo de
venta por metro cuadrado de superficie Gtil y niveles
maximos de ingresos de los adquirentes.

b) Viviendas protegidas para arrendar de renta
concertada. Se trata de las viviendas de nueva cons-
truccion asi calificadas o declaradas por las comuni-
dades autonomas y por las ciudades de Ceuta y
Melilla, y cuyo precio legal de referencia, por metro
cuadrado de superficie util sera de 1,80 veces el pre-
cio basico nacional con independencia del incre-
mento adicional de precio que correspondiera por la
eventual ubicacion de la vivienda en un ambito terri-
torial declarado de precio maximo superior, incre-
mento adicional que serd el maximo aplicable
correspondiente a las viviendas protegidas de nueva
construccion, de precio concertado. También seran
viviendas protegidas para arrendar de renta concer-
tada las viviendas libres de nueva construccién que
sean asi calificadas, a instancia del promotor,
durante su construcciéon y hasta el primer ano cum-
plido desde la expedicidon de la licencia de primera
ocupacion, el certificado final de obra o la cédula de
habitabilidad, segun proceda, siempre que cumplan
los requisitos necesarios a tal efecto por lo que se
refiere a superficie Util maxima, precio maximo de
venta por metro cuadrado de superficie Util y niveles
maximos de ingresos de los adquirentes.»

Doce. El articulo 33 se modifica en lo siguiente:
1. Sus apartados 2, 3, 4 y 5 del articulo 33 quedan

redactados del modo siguiente:

«2. Lasviviendas protegidas a 10 anos, una vez
transcurrido este plazo, continuaran siendo protegi-
das, de acuerdo con lo previsto en el articulo 5 del
presente real decreto, salvo las de renta concertada.
El arrendador podra mantenerlas en régimen de
alquiler u ofrecerlas en venta, a compradores que
cumplan las condiciones para poder acceder a las
viviendas usadas definidas en este real decreto. El
precio maximo de venta por metro cuadrado de
superficie util sera de entre 1,5 y dos veces el precio
maximo legal de referencia establecido en el articulo
32 de este real decreto, correspondiente al momento
de su calificacion provisional, una vez actualizado
mediante la aplicacion de la variacion porcentual del
Indice de Precios de Consumo, Indice General, regis-
trada desde la fecha de la calificacién provisional
hasta la de la venta.

3. Las viviendas protegidas a 25 anos, una vez
transcurridos diez anos continuaran siendo protegi-
das, de acuerdo con lo previsto en el articulo 5 del
presente real decreto. El arrendador deberd mante-
nerlas en régimen de alquiler y podra ofrecer en
venta hasta un cincuenta por ciento de las mismas,
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al precio maximo de venta establecido en el nimero
2 de este articulo, a compradores que cumplan las
condiciones previstas en el mismo para poder acce-
der a las viviendas usadas. A tales efectos, se reque-
rird autorizacion de las comunidades autbnomas o
de las ciudades de Ceuta y Melilla, asi como el cum-
plimiento de los procedimientos establecidos por
éstas. Las restantes viviendas, una vez, transcurri-
dos 25 anos desde la calificacién definitiva, y mien-
tras continuen siendo protegidas, podran venderse
al precio establecido en el nUumero 2 de este articulo.

4. A efectos de lo previsto en los apartados 2
y 3, tendran preferencia para adquirir las viviendas
los inquilinos que hayan permanecido al menos
cinco anos en régimen de arrendamiento en dichas
viviendas. Si el promotor o el titular de dichas
viviendas las hubiera ofrecido, todas o en parte, en
régimen de arrendamiento con opcién de compra,
los inquilinos podran ejercer dicha opcién una vez
transcurridos 10 ahos desde la calificacion o declara-
cion definitiva de la vivienda, si hubieran permane-
cido ininterrumpidamente en las viviendas durante
cinco anos al menos. En ese caso, podran acogerse
a las ayudas reguladas para la adquisicion de vivien-
das usadas en el momento en que se ejerza la
opcion de compra.

5. Los titulares de las viviendas protegidas
para alquiler podran enajenarlas a nuevos titulares,
siempre que se trate de sociedades que incluyan en
su objeto social el arrendamiento de viviendas,
incluyendo sociedades o fondos de inversion inmo-
biliaria. La enajenacion serd por promociones com-
pletas, segun proceda de acuerdo con la normativa
aplicable, o incluso por viviendas aisladas, cuando
los adquirentes sean alguna de las restantes entida-
des a las que se refiere el articulo 41.1. Dicha enaje-
nacion podra efectuarse en cualquier momento del
periodo de vinculacidon a dicho régimen de uso, sin
sujecion a los precios legales de referencia estable-
cidos en el articulo 32.1 de este real decreto, previa
notificaciéon al érgano competente de las comunida-
des auténomas o de las ciudades de Ceuta y Melilla.

Los titulares que enajenan las viviendas podran:

a) Retener la gestion de las promociones ena-
jenadas, con la obligacion, en todo caso, por parte
de los compradores, de atenerse a las condiciones,
compromisos, plazos y rentas maximas estableci-
dos en este real decreto, subrogandose en sus dere-
chos y obligaciones y pudiendo subrogarse, total o
parcialmente, en las ayudas financieras que hubie-
ran obtenido los promotores.

b) Ceder la gestion de las mismas a organis-
mos publicos, entidades sin animo de lucro, o a
sociedades que incluyan en su objeto social el arren-
damiento de viviendas, con la obligacién, por parte
de los gestores, de atenerse a las condiciones, com-
promisos, plazos y rentas maximas establecidos en
este real decreto.»

2. Se anade un apartado 8 del siguiente tenor:

«8. Los arrendatarios de las viviendas acogidas
a las ayudas financieras de este real decreto no
podran ser titulares del pleno dominio o de un dere-
cho real de uso o de disfrute sobre otra vivienda
sujeta a proteccion publica. Tampoco podran serlo
de una vivienda libre en la misma localidad en la
que se ubique la vivienda a la que se accede en
alquiler, salvo que no dispongan del derecho de uso
o disfrute de la misma. En todo caso, se exceptuaran
los inquilinos acogidos a los supuestos de cesidn
temporal, establecidos en el articulo 13.1 y los
incluidos en programas de viviendas universitarias,

viviendas para personas mayores, para personas
con discapacidad y para victimas de violencia de
genero.»

Trece. El apartado 1 del articulo 34 queda redactado

del modo siguiente:

«1. Las rentas maximas anuales a establecer
por los arrendadores de las viviendas protegidas de
nueva construccion financiadas con destino a arren-
damiento, seran un porcentaje del precio legal total
de referencia calculado segun la duracién del
periodo de amortizacion del préstamo, del modo
siguiente:

a) La renta anual maxima inicial en las vivien-
das de nueva construccion o procedentes de rehabi-
litacién en arrendamiento, a 10 anos, sera el 5,5 por
ciento de los precios maximos legales totales de
referencia a que se refiere el articulo 32.1.a) y b),
segun proceda.

b) La renta anual maxima inicial en las vivien-
das de nueva construcciéon o procedentes de rehabi-
litacién en arrendamiento, a 25 anos, seréa el 4,5 por
ciento de los precios maximos legales totales de
referencia a que se refiere el articulo 32.1.a) y b),
segun proceda.

La renta resultante debera figurar en el visado
del contrato de arrendamiento, expedido por las
comunidades autdnomas o por las ciudades de
Ceuta y Melilla, sin que pueda superar, por metro
cuadrado de superficie util, el numero de veces el
Precio Bésico Nacional vigente en el momento de
formalizar el contrato de arrendamiento, segun sea
la modalidad de vivienda protegida en arrenda-
miento, y sin perjuicio del incremento adicional de
precio que correspondiera por la eventual ubicacién
de la vivienda en un ambito territorial de precio
maximo superior. Si la vivienda tuviera garaje o
trastero sera de aplicacion el porcentaje establecido
en el articulo 19.4 de este real decreto, a efectos del
cdlculo del precio de los mismos y del precio legal
total maximo de referencia.»

Catorce. La letra b) del articulo 37 queda redactada

como sigue:

«b) El plazo de amortizacion de los préstamos
sera de diez o de veinticinco anos, precedido de un
periodo de carencia de hasta cuatro anos, ampliable
a diez anos como maximo, cuando se trate de
viviendas a ese mismo plazo, o de viviendas a vein-
ticinco, en la proporcion que establece el articulo
33.3. La eventual ampliacién del periodo de carencia
por encima de cuatro anos requerira el acuerdo de la
entidad de crédito colaboradora que financie la pro-
mocion. La finalizacién del periodo de carencia sera
independiente de la fecha de otorgamiento de la
calificacién o declaracion definitiva de la actuacion
protegidan.

Quince. El articulo 41 queda redactado como sigue:

«1. Las entidades sin animo de lucro, los orga-
nismos publicos y las sociedades que incluyan en su
objeto social el arrendamiento de viviendas, segun
establece el articulo 2 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, podran
adquirir, de acuerdo con los requisitos y condiciones
establecidos en dicha Ley, viviendas usadas a las que
se refiere el articulo 27 de este real decreto, sin perjui-
cio de que la superficie util se extienda a 120 metros
cuadrados, excepto las sujetas a regimenes de pro-
teccidon publica, para arrendarlas a inquilinos cuyos
ingresos familiares no excedan de 6,5 veces el Indica-
dor Publico de Renta de Efectos Multiples, atenién-
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dose a los plazos y rentas maximas previstos en los
articulos 33 y 34 de este real decreto para las vivien-
das protegidas para arrendar, de renta concertada.

2. Los adquirentes a los que se refiere el apar-
tado 1 podran obtener las ayudas financieras previs-
tas para las viviendas protegidas de nueva construc-
cion, de renta basica, siempre que las viviendas asi
adquiridas cumplan las condiciones que a continua-
cion se fijan, y conforme a la normativa propia de
las Comunidades Auténoma o de las ciudades de
Ceuta y Melilla:

a) Deberan estar vinculadas al régimen de uso
al que se refiere el apartado 1 de este articulo
durante un periodo minimo de diez o de veinticinco
anos, ateniéndose a las rentas maximas, condicio-
nes y posibilidades aplicables a las viviendas prote-
gidas para arrendar, de renta concertada.

b) Para segundas y posteriores transmisiones,
en los precios maximos de venta se aplicaran los
mismos criterios que corresponden a las viviendas
protegidas para arrendar, de renta concertada, y
durante el periodo de vinculacion a que se refiere el
parrafo anterior, salvo que la normativa propia de
las comunidades autbnomas o de las ciudades de
Ceuta y Melilla establezca otro superior;

c) Las limitaciones sobre el destino del uso de
la vivienda y sobre los precios maximos de venta y
renta habran de figurar expresamente en las escritu-
ras de compraventa y en la escritura de formaliza-
cion del préstamo hipotecario, haciéndose constar
tal circunstancia en el Registro de la Propiedad
mediante nota marginal.»

Dieciséis. La letra a) del articulo 42 queda redactada

como sigue:

«a) Un préstamo convenido cuya cuantia
maxima serd del 80 por ciento del precio legal de
referencia de una vivienda protegida de nueva cons-
truccién, de renta concertada, sin periodo de caren-
cia. En caso de existir anejos, se incluira en el precio
maximo computable la superficie de un garaje y un
trastero, con las limitaciones establecidas al res-
pecto en este real decreto para las viviendas prote-
gidas de nueva construccion.»

Diecisiete. El articulo 43 queda redactado como

sigue:

«1. Podran obtener una subvenciéon del Minis-
terio de Vivienda aquellos propietarios de viviendas
libres desocupadas que las ofrezcan a inquilinos,
por un periodo minimo de cinco anos, en arrenda-
miento mediante cualquiera de las siguientes for-
mas:

a) Arrendamiento directo.

b) Cesion por cualquier otro titulo a la comuni-
dad autonoma donde esté situada o a las ciudades
de Ceuta y Melilla.

c) A través de agencias, sociedades publicas o
entidades colaboradoras, que incluyan entre sus
actividades la del arrendamiento de viviendas,
mediante los procedimientos que establezca el
organo competente en materia de vivienda de la
correspondiente comunidad autonoma o ciudades
de Ceuta y Melilla.

2. No podra efectuarse la cesion en arrenda-
miento mediante la férmula a) del apartado 1 ante-
rior:

a) Cuando, tratdndose de un propietario per-
sona fisica, el arrendatario tuviera parentesco en
primer o segundo grado de consanguinidad o de
afinidad con el propietario.

b) Cuando, tratandose de un propietario per-
sona juridica, el arrendatario fuera titular o socio de
la persona juridica.

3. La cuantia de la subvencion serd de 6.000
euros. La entrega de dicha subvencion se hara efec-
tiva al titular de la vivienda libre, en las condiciones
y con los requisitos que determinen las comunida-
des autdnomas o ciudades de Ceuta y Melilla.

4. La renta maxima anual inicial a percibir por
el titular de la vivienda libre serad la misma que la de
una vivienda protegida de nueva construccién en
alquiler, de renta concertada, a 10 anos, compu-
tando la superficie util real de la vivienda, inclu-
yendo, en su caso, la renta maxima de un trastero y
un garaje, con superficies maximas computables
iguales a las de los anejos de las viviendas protegi-
das de nueva construccién.

Ello, con independencia del incremento aplica-
ble, como a una vivienda de precio concertado, si la
vivienda se encontrara ubicada en un ambito territo-
rial de precio maximo superior.»

Dieciocho. La letra b) del apartado 1 del articulo 44

queda redactada como sigue:

«b) EIl préstamo tendra un plazo de amortiza-
cién de veinticinco anos, o mayor previo acuerdo
con la entidad prestamista. El préstamo estara pre-
cedido de un periodo de carencia cuya duracion
maxima sera de tres anos desde la formalizacion del
préstamo, ampliable hasta cuatro anos cuando
medien circunstancias que, a juicio de las comuni-
dades autonomas o de las ciudades de Ceuta y Meli-
lla, asi lo aconsejen, siempre que se cuente con el
acuerdo de la entidad prestamista.»

Diecinueve. El articulo 59 se modifica en lo siguiente:
1. Su titulo queda redactado del modo siguiente:

«Articulo 59. Ayudas financieras para las dreas de
rehabilitacidn integral. ».

2. Su apartado 1 queda redactado del modo

siguiente:

«1. Las ayudas financieras para las actuaciones
protegidas en areas de rehabilitacion consistiran en
préstamos convenidos, sin subsidiacion, y subven-
ciones con cargo a los presupuestos del Ministerio
de Vivienda, destinadas a los promotores de las
actuaciones protegidas, sean personas fisicas o
entes gestores, que se abonaradn a través de las
comunidades auténomas o ciudades de Ceuta y
Melilla, o de la forma en que se acuerde con las mis-
mas, teniendo siempre en cuenta lo establecido en
el articulo 8.4 de este real decreto.

Sera necesario, a estos efectos, que se suscriba
un acuerdo en el seno de las Comisiones Bilaterales
de Seguimiento entre el Ministerio de Vivienda y las
comunidades auténomas o las ciudades de Ceuta y
Melilla, con la participacién del Ayuntamiento en
cuyo término se ubique el area de rehabilitacidn, de
conformidad con lo que establece el articulo 5.2 de
la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de Sub-
venciones, para cada area en cuestion, o, dentro de
un area, para una cifra adicional de objetivos a reha-
bilitar y financiar. En ningun caso se podra superar la
cifra global de los objetivos de esta linea de actuacio-
nes convenida y del volumen maximo de gasto esta-
tal autorizado. En dicho acuerdo se concretaran, asi-
mismo, las aportaciones financieras y sus formulas
de pago, los compromisos de las Administraciones
interesadasy las férmulas especificas de seguimiento
para la liquidacion efectiva de la subvencién.»
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3. Se anade un apartado 3 del siguiente tenor:

«3. EIl ente gestor de las actuaciones podra
obtener un préstamo convenido, sin subsidiacion,
cuya cuantia podra alcanzar la totalidad del presu-
puesto protegido, con un periodo maximo de amor-
tizacion de 15 anos, precedido de un periodo de
carencia cuya duracion maxima sera de tres anos.
Los titulares de los edificios y viviendas afectados
por las actuaciones de rehabilitacion del 4rea podran
subrogarse en dicho préstamo, momento a partir
del cual se iniciara el periodo de amortizaciéon. En
caso de que no exista ente gestor, o si este ultimo no
hubiera obtenido préstamo convenido, dichos titula-
res podran obtener préstamos convenidos directos,
sin subsidiacidn, cuya cuantia podra alcanzar la tota-
lidad del presupuesto protegido de la rehabilitacidn
de su vivienda o edificio, con un periodo maximo de
amortizacion de quince anos, sin periodo de carencia.»

4. El apartado 3 actual sera apartado 4.

Veinte. El articulo 61 se modifica en lo siguiente:
Su titulo queda redactado del modo siguiente:

«Articulo 61. Ayudas financieras para las areas de
rehabilitacion de centros historicos.»

Su apartado 1 queda redactado del modo

siguiente:

«1. Las ayudas financieras a la vivienda y edifi-
cios en las areas de rehabilitacion de centros histori-
cos consistirdn en préstamos convenidos, sin subsi-
diacién, y subvenciones a los promotores de las
actuaciones protegidas, sean personas fisicas o
entes gestores, que se abonaran a través de las
comunidades auténomas o las ciudades de Ceuta y
Melilla, o de la forma en que se acuerde con las mis-
mas. Seran aplicables, a este respecto, las mismas
condiciones que se establecen en el articulo 59.1 de
este real decreto para las areas de rehabilitacion
integral.»

3. Se anade un apartado 2 del siguiente tenor:

«2. La obtencion de préstamos convenidos, y
sus caracteristicas, se atendran a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 59, para las areas de rehabili-
tacion integral.»

las condiciones establecidas en el presente articulo,
con participacion del Ayuntamiento correspon-
diente, y que por el elevado nivel de deterioro de las
viviendas asi como por razones de indole técnica y
econdmica comportan la demolicion y hacen invia-
ble la rehabilitacion. En dicho acuerdo se concreta-
ran las ayudas econdmicas que correspondan, con
cargo al Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 y, en su
caso, a las otras Administraciones Publicas.

Se consideraran actuaciones de caracter prefe-
rente aquellas que vayan dirigidas a la erradicacidon
del chabolismo y la infravivienda y estén acompana-
das de programas integrados de desarrollo social y
economico en el ambito del area, y aquellas que
incorporen viviendas protegidas en alquiler en los
incrementos de edificabilidad que pudieran produ-
cirse.

2. En las citadas areas estaran protegidas las
actuaciones de urbanizacidn o reurbanizacién del
ambito considerado, realojo de las personas afecta-
das, actuaciones de mantenimiento de la edificacion
objeto de la actuacion hasta que se proceda a la
renovacion urbana, demolicion total o parcial de la
edificacion existente, construccién de las nuevas
viviendas protegidas, adjudicacion de las mismas a
los beneficiarios que han sido realojados y el coste
de gestion necesaria con el objeto de optimizar los
recursos e informar a los ciudadanos sobre las
actuaciones de renovacion.

3. Parapoder acogerse a la financiacion corres-
pondiente a las areas de renovacién urbana, sera
necesario:

a) Con caracter previo, que se elabore un docu-
mento que justifique la necesidad de acogerse a la
declaracién de area de renovacion urbana por no
incluirse en los supuestos de area de rehabilitacion,
ya sea integral o de casco histdrico.

b) Que se formalice un acuerdo de colabora-
cién, en el marco de los Convenios de Colaboracion
suscritos con las comunidades auténomas y ciuda-
des Autdnomas de Ceuta y Melilla para la aplicacion
del Plan Estatal 2005-2008, y con la participacion del
Ayuntamiento correspondiente en cuyo término se
ubique la actuacién objeto de renovacion. Posterior-
mente este acuerdo se aprobard en el seno de la
Comision Bilateral de Seguimiento.

c) Que el Ministerio de Vivienda reciba, previa-

4. Elapartado 2 actual sera apartado 3. mente a la firma del acuerdo, una memoria-pro-

grama en la que, ademas de justificarse la necesidad

Veintiuno. El apartado 1 del articulo 67 queda redac- 1€ r €
de la declaracion de area de renovacion urbana, se

tado del modo siguiente:

«1. El titular de una vivienda, promotor de su
rehabilitacion, que vaya a ser destinada a alquiler, en
las condiciones establecidas en este real decreto para
las viviendas protegidas destinadas a dicho uso, y
durante un plazo minimo de cinco anos, podra obte-
ner una subvencion de 6.000 euros, subvencidn
incompatible con la establecida en el articulo 43 de
este real decreto.»

Veintidés. Se anade una Seccidn 6.7 en el capitulo VI,

con la siguiente redaccién:

«SECCION 6.2 IMEDIDAS PARA IMPULSAR LA RENOVACION
URBANA

Articulo 70 duo. Areas de renovacién urbana.

1. A los efectos de este real decreto, se enten-
derd como areas de renovacion urbana los tejidos
urbanos, zonas de los mismos o barrios en proceso
de degradacion fisica, social o ambiental, asi acor-
dadas por las Comisiones Bilaterales de Segui-
miento a que se refiere el articulo 78, ¢), al cumplirse

recojan los siguientes aspectos:

c.1) Las correspondientes delimitaciones geo-
graficas; y, en su caso, las edificaciones de realoja-
miento temporal de la poblacién del area ubicados
fuera de la misma.

c.2) Estudio socio-econdmico del area de reno-
vacion urbana propuesta, y los planes de realoja-
miento de la poblacidn, especificando las modalida-
des previstas segun grupos Yy problematicas
concretas.

c.3) El programa de actuaciones integrales que
se vayan a concertar con otras Administraciones
Publicas. En este tipo de actuaciones, que afectaran
en ocasiones a poblaciones vulnerables o en riesgo
de marginacién, resultan fundamentales medidas
de acompanamiento, incluyendo el plan de segui-
miento y apoyo a la integracion social de la parte de
poblacion del area que, en su caso, lo necesite, y
apoyo social de tipo multidisciplinar, con diversas
medidas, ya sean educativo-formativas, laborales,
de auxilio social o sanitarias, a fin de alcanzar el
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impacto social dinamizador requerido por el espacio
urbano en proceso de degradacién.

c.4) Los aspectos técnicos y economicos esen-
ciales de las actuaciones previstas y su programa-
cion, en especial:

i. Las féormulas de gestién que vayan a apli-
carse, incluyendo la participaciéon vecinal y la de
otras Administraciones.

ii. La estimacidon de los costes, debidamente
desglosados a efectos de las subvenciones.

iii. Las fuentes de financiacion previstas, que
justifiquen la viabilidad financiera de la operacion.

iv. El calendario previsto de actuaciones vy flu-
jos de tesoreria.

4. Los acuerdos para financiacion de estas
areas podran admitir, como parte del coste global de
las actuaciones, el establecimiento de oficinas de
informacion y gestién suficientemente dotadas de
personal y medios necesarios, coordinandose, en su
caso, con los servicios de mediacion social.

Articulo 70 ter. Condiciones generales que deben
cumplir las viviendas y edificios del area de
renovacion urbana.

1. Las viviendas objeto de las actuaciones de
renovacion deberan tener una antigiedad mayor de
30 anos, sin perjuicio de lo establecido en el parrafo
c). No obstante, sera necesario, ademas, que se
cumpla alguno de los supuestos siguientes, que
afecten a la mayor parte de edificacion del area de
renovacion:

a) Que la situacion de las viviendas esté por
debajo de los estandares minimos respecto a los
requisitos basicos de la edificacion establecidos en
la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacién de
la Edificacion, y en el Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificacion y demas normativa que resulte de
aplicacion.

b) Que la construccién este en situacion de
agotamiento de sus estructuras y elementos basicos
que impongan demoliciones generalizadas e impor-
tantes para luego reconstruir partes principales. Son
danos computables a estos efectos no sélo aquellos
cuya reparacion exija razones de seguridad del edi-
fico, sino también los que impidan una normal habi-
tabilidad del mismo.

c) En los supuestos de catastrofes, cuando las
valoraciones técnicas pongan de manifiesto las defi-
cientes condiciones de habitabilidad de las vivien-
das y la degradacién de los edificios afectados. En
estas situaciones, las Administraciones Publicas
adoptaran soluciones para acometer, con caracter
inmediato y excepcional las actuaciones necesarias
para la reposicidon de las viviendas, ya sea mediante
la rehabilitacién de las mismas o con la sustitucién y
construccion de nuevas viviendas, con independen-
cia de la antigiiedad de la edificacion.

2. La edificacion debera tener, al menos, un 70
por ciento de su superficie util existente y de la
resultante de las obras de renovacion, destinada al
uso de vivienda.

Articulo 70 quatuor. Condiciones generales que
deben cumplir los promotores.

1. Podran ser promotores de las areas de reno-
vacion urbana las Administraciones Publicas, ya
sean comunidades autonomas y ciudades de Ceuta
y Melilla, Ayuntamientos, sociedades publicas de
vivienda y suelo bajo cualquier forma juridica y
Organismos publicos creados al efecto, sin perjuicio

de los posibles conciertos con la iniciativa privada,
sea para la financiacién de las actuaciones o para la
promocion de viviendas, siempre que, en caso de
creacion de consorcios o sociedades gestoras mix-
tas, el control financiero y de la gestion recaiga en el
ente publico.

2. El promotor debera cumplir los siguientes
requisitos:

a) Para posibilitar la renovacion efectiva, el
promotor y los titulares de las viviendas afectadas
objeto de la renovacién formalizaran en un docu-
mento juridico el compromiso de aceptacion de las
actuaciones de renovacion en las condiciones que
se concreten.

En este sentido, se podra establecer un porcen-
taje minimo de aceptacion del area de renovacion
urbana por parte de sus ocupantes, propietarios de
las viviendas existentes, para que se puedan iniciar
las actuaciones, aun habiendo propietarios que,
teniendo derecho a formar parte de la actuacién, no
hayan aceptado la actuacion de renovacién.

b) Suscribir el compromiso de iniciar, dentro del
plazo maximo de tres afnos, la construccién de, al
menos, un 50 % de las viviendas protegidas de nueva
construccion. El computo del plazo se iniciara a partir
del inicio de las actuaciones, salvo que el planea-
miento vigente o la legislacion urbanistica aplicable
establezcan otro plazo diferente.

El inicio de las actuaciones se computard a partir
de la colocacion del cartel informativo de las actua-
ciones en el que se debera delimitar el area objeto
de la renovacion, el importe de la misma y la repre-
sentacion de las Administraciones intervinientes.

Articulo 70 quinque. Condiciones generales que
deben cumplir los beneficiarios de las nuevas
viviendas protegidas.

1. Los beneficiarios deberan cumplir alguna de
las condiciones siguientes, a efectos de acceso a las
nuevas viviendas protegidas del area de renovacién
urbana:

a) Con caracter preferente, estar incluido en el
censo de aquellas personas que deban ser realoja-
das y que acrediten suficientemente un régimen de
tenencia de las viviendas objeto de la renovacion,
como titulares de las mismas. El 6rgano competente
de la comunidad auténoma o ciudades de Ceuta y
Melilla, previo acuerdo de la Comision Bilateral de
Seguimiento, podra establecer los criterios a aplicar
cuando alguna de dichas personas no reuniera la
totalidad de las condiciones para el acceso a una
vivienda protegida.

b) Subsidiariamente, también podran ser bene-
ficiarios de las nuevas viviendas protegidas aquellas
personas que cumplan los requisitos para acceder a
viviendas protegidas y a las ayudas financieras,
establecidos en el presente real decreto.

2. La adjudicacion de las viviendas se realizara
conforme a la normativa aplicable y con sujecién a
los principios de publicidad, transparencia, objetivi-
dad, igualdad y no discriminacion, y atendiendo a
criterios relativos al nUmero de miembros de la uni-
dad familiar, renta individual y familiar y posible
concurrencia de situaciones singulares de necesi-
dad o dependencia. Asimismo se tendra en cuenta
el régimen de posesion de la vivienda ocupada, para
la adjudicaciéon de nueva vivienda.

3. Mediante acuerdo motivado de la Comision
Bilateral de Seguimiento del Plan, podra eximirse a
los inquilinos y adquirentes de las viviendas protegi-
das de las condiciones, incompatibilidades y limites
establecidos con caracter general en este real decreto,
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en la medida en que ello resulte necesario para alcan-
zar las finalidades sociales propuestas y habida
cuenta de las circunstancias personales especificas.
Se determinaran, ademas, las aportaciones de los
beneficiarios, en su caso, asi como la valoracion de
los bienes afectos al proceso de renovacion.

Articulo 70 sex. Condiciones generales que deben
cumplir las actuaciones de renovacion.

Las actuaciones protegidas de renovacion deberan:

1. Ajustarse a la normativa de planeamiento
urbanistico vigente que sea de aplicacién, inclu-
yendo las disposiciones sobre eliminacion de barre-
ras y promocioén de la accesibilidad que resulten de
aplicacion.

2. Preservar el uso residencial de las viviendas
y edificios objeto de la actuacion.

3. Asegurar la diversidad social y el realoja-
miento de los afectados, permitiendo la promocion
de valores urbanisticos, arquitectonicos, medioam-
bientales, de accesibilidad universal y de integra-
cién social.

Articulo 70 septem. Ayudas financieras a las areas
de renovacion urbana y computo de objetivos
financiados.

1. Las modalidades, cuantias maximas y plazos
de las ayudas financieras a las areas de renovacion
urbana, asi como las condiciones para su determina-
cion concreta, se estableceran mediante acuerdo de
la Comision Bilateral de Seguimiento, no pudiendo
exceder las subvenciones al ente gestor del 50 por
ciento del presupuesto protegido, excluyendo las
aportaciones de los particulares.

2. Las ayudas financieras para las actuaciones
protegidas en areas de renovacion consistiran en
subvenciones con cargo a los presupuestos del
Ministerio de Vivienda, destinadas a los promotores
y otros beneficiarios, sean personas fisicas o entes
gestores, se abonaran a través de las comunidades
autonomas o ciudades de Ceuta y Melilla, o de la
forma que se acuerde con las mismas. Los entes
gestores y, en su caso, los promotores de suelo y de
viviendas protegidas, podran asimismo obtener
préstamos convenidos, con las condiciones estable-
cidas en este real decreto. Los inquilinos y adquiren-
tes de las viviendas protegidas podran obtener las
ayudas financieras determinadas en este real decreto.
Todo ello sin perjuicio de su posible financiacién
complementaria a través de fondos europeos.

3. A efectos del computo de objetivos financia-
dos, en el marco del Plan Estatal de Vivienda 2005-
2008, se tomara en cuenta el mayor numero de
viviendas afectadas por la renovacion, ya sean las
existentes al inicio de las actuaciones, o las resultan-
tes, al finalizar las actuaciones de renovaciéon
urbana. Las actuaciones se computaran como finan-
ciadas una vez se formalice el acuerdo de la Comi-
sion de Seguimiento del Plan. Cuando las actuacio-
nes estén divididas en fases, se computaran las
viviendas de cada una de ellas desde el momento de
la firma del correspondiente acuerdo de la Comisién
Bilateral de Seguimiento para cada fase.

4. La Comision Bilateral de Seguimiento cons-
tituira, a su vez, una Comisién Técnica para el
seguimiento de cada una de las actuaciones en el
area de renovacion urbana. Esta Comisidon Técnica
informard periodicamente a la Comisién Bilateral
de Seguimiento.»

Veintitrés. El articulo 73 queda redactado del modo

siguiente:

«1. Podran acogerse a las ayudas financieras
correspondientes a las viviendas protegidas de

nueva construccion de renta bésica, aquellas vivien-
das o alojamientos declarados protegidos en virtud
de la normativa propia de las comunidades auténo-
mas o de las ciudades de Ceuta y Melilla, que sean
de nueva construccion, incluso en suelos dotaciona-
les, o procedentes de la rehabilitacidén de edificios, y
destinadas a arrendamiento o a otras formas de
explotacion justificadas por razones sociales, espe-
cialmente para jovenes, u otros colectivos, como
personas mayores, personas con discapacidad,
inmigrantes, universitarios y otros posibles ocupan-
tes para los que las caracteristicas de estas vivien-
das resulten adecuadas.

2. La ocupacion de estas viviendas se regira
por lo establecido para las viviendas protegidas, si
bien las comunidades autonomas y ciudades de
Ceuta y Melilla podran establecer la cesién de estas
viviendas para alojamiento temporal, por motivos
sociales o para adaptarse a las condiciones especifi-
cas de los ocupantes.

3. La superficie util de estas viviendas o aloja-
mientos no podra exceder de 45 metros cuadrados.

La superficie util protegida susceptible de recibir
ayudas financieras, correspondiente a servicios
comunes, no podra exceder del 30 por ciento de la
superficie util de las viviendas o alojamientos, con
independencia de que la superficie real sea superior.
En todo caso, los servicios comunes conformaran
un conjunto residencial integrado al servicio de los
residentes en el mismo.

También estara protegida una plaza de garaje,
vinculada registralmente y en proyecto, siempre
que lo requieran las ordenanzas municipales. La
superficie util maxima computable de la plaza de
garaje, asi como el precio maximo legal de referen-
cia, por metro cuadrado de superficie util, seran los
mismos que los de las viviendas protegidas de
nueva construccion, y sus anejos, de renta basica.

4. Las subvenciones a los promotores de
viviendas protegidas de nueva construccién para
arrendar, establecidas en el articulo 39 de este real
decreto, tendradn las siguientes cuantias, si las
viviendas relnen las caracteristicas de las viviendas
o alojamientos protegidos en alquiler a los que se
refiere el apartado 1 de este articulo, incluyendo en
dicha superficie util maxima la protegida correspon-
diente a servicios comunes:

Periodo de amortizacién Cuantia subvencién (€)
10 anos 10.200
25 anos 13.200

Las cuantias de las subvenciones se incrementa-
ran, cuando la vivienda o alojamiento estuvieran
situados en un dmbito territorial declarado de precio
maximo superior, en las mismas cuantias, segun el
grupo, que las establecidas en el citado articulo 39.

5. La renta anual maxima inicial sera la misma
que la de las viviendas protegidas de nueva cons-
truccion, de renta basica, a 10 o a 25 anos, segun
proceda, incluyendo, en su caso, la superficie util
correspondiente de los servicios comunes a que se
refiere el apartado 3 de este articulo.»

Disposicion adicional primera. Objetivos en materia de
renovacion urbana.

Las actuaciones protegidas financiadas en materia de
renovacion urbana se computaran en las cifras de objeti-
vos acordados con las comunidades autbnomas, y ciuda-
des de Ceuta y Melilla, por lo que se refiere a areas de
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rehabilitacion integral, y de centros historicos y urbanos,
habida cuenta de los costes comparativos de dichas moda-
lidades de actuaciones y haciendo uso, si fuera necesario,
de la reserva de eficacia del Plan Estatal de Vivienda 2005-
2008.

Disposicion adicional segunda. Cuantia del precio basico
nacional.

Sin perjuicio del mantenimiento del sistema de deter-
minacion del precio bdsico nacional, establecido en el
articulo 6.1, la cuantia del mismo sera de 758 euros por
metro cuadrado de superficie util, cuantia que sera aplica-
ble, a partir del dia de entrada en vigor de este real decreto,
a las actuaciones protegidas para las que se solicite la cali-
ficacion o declaracion provisional como tales, o que,
habiendo sido ya calificadas o declaradas provisional-
mente, no hayan obtenido aun préstamo convenido, for-
malizado o no, con la conformidad del Ministerio de
Vivienda.

Disposicion adicional tercera. Tipo de interés de los prés-
tamos convenidos.

1. Sin perjuicio del mantenimiento del sistema de
revision y, en su caso, modificacién, del tipo de interés
efectivo de los préstamos convenidos, y de sus normas
de aplicaciéon, establecidos en el articulo 9 del Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, la cuantia de dicho tipo
sera del 5,09 por ciento, cuantia que sera de aplicacion
para los nuevos préstamos convenidos que se concedan
a partir de la entrada en vigor de este real decreto y, para
los ya formalizados, desde el primer vencimiento que se
produzca, transcurridos dos meses de la publicacion de
este real decreto en el Boletin Oficial del Estado. Dicho
nuevo tipo de interés serd de aplicacién, asimismo, sin
coste alguno para los prestatarios, a todos los présta-
mos convenidos ya concedidos por las entidades de
crédito colaboradoras, correspondientes al citado Plan
2005-2008, salvo a los que se refiere el apartado 1.b) de
la disposicion transitoria primera del Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio, que se regiran por lo dispuesto en la
Orden FOM/268/2002, de 11 de febrero, y en los Acuer-
dos del Consejo de Ministros que revisen el tipo de inte-
rés de los préstamos convenidos del Plan de Vivienda
2002-2005. El nuevo tipo de interés podra ser modificado
durante 2008, segun el sistema establecido en el articulo
9.3, si la evolucion de la coyuntura econdmica asi lo
aconsejara.

2. Sin perjuicio del mantenimiento de lo establecido en
el articulo 3.6, de la Orden VIV/3106/2005, de 5 de octubre, en
relacion con la finalizacion de los programas anuales del Plan
Estatal 2005-2008, el vigente programa 2007 finalizara, dando
inicio al programa 2008, en la fecha que se fije mediante
Orden del titular del Ministerio de Vivienda.

Disposicion adicional cuarta. Anejos de viviendas en
zonas rurales.

1. Cuando las viviendas protegidas de nueva cons-
truccidon sean promovidas por promotores individuales
para uso propio en el medio, zona o municipio rural,
segun se establece en el articulo 3 de la Ley 45/2007, de
13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio
rural, podran incluir, ademas de garajes y trasteros,
anejos para las actividades econdmicas a las que se
refiere el articulo 2.2 de dicha Ley. En este supuesto, el
valor maximo de la edificacién sumado al del suelo que
figure en la declaracién de obra nueva, por metro cua-
drado de superficie util, de todas estas dependencias,
vinculadas o no a la vivienda, no podra exceder del 60
por ciento del precio maximo de venta por metro cua-
drado de superficie util de la vivienda. Dicho precio

figurara en la calificacion o declaracion provisional de
la vivienda.

A efectos de determinacion de dicho valor maximo
total se incluira, en su caso, ademas de un garaje y un
trastero, bajo las condiciones generales al efecto, el de
uno de dichos otros anejos, vinculado en proyecto y
registralmente a la vivienda objeto de financiacion, com-
putando, como maximo, 25 metros cuadrados de super-
ficie util, con independencia de que su superficie real sea
superior.

2. Las normas del apartado 1 serdn asimismo aplica-
bles a las viviendas usadas en zonas rurales, a que se
refiere el articulo 27.2, d), siempre que dichas zonas hayan
sido definidas como se indica en el apartado 1.

Disposicion adicional quinta. Viviendas protegidas para
arrendar, de renta basica.

Las viviendas calificadas o declaradas como viviendas
protegidas para arrendar, de renta basica, tendran la consi-
deracion de viviendas de proteccidén oficial de régimen
especial, a los efectos establecidos en la el articulo 91 de la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Anadido.

Disposicion transitoria primera. Periodo de carencia para
promociones de viviendas protegidas para alquiler.

Las modificaciones en cuanto a la duracién del periodo
de carencia de los préstamos convenidos para promocién
de viviendas protegidas para alquiler, establecidas en el
articulo 37, b), seran aplicables a los préstamos concedidos
para dichas actuaciones protegidas que, a la entrada en
vigor de este real decreto, se encuentren en periodo de
carencia, siempre que las correspondientes entidades
financieras colaboradoras den su conformidad y lo comu-
niquen al Ministerio de Vivienda.

Disposicion transitoria segunda. Actuaciones de rehabili-
tacion ya calificadas.

Lo dispuesto en el texto modificado del articulo 67 del
Real Decreto 801/2005 no sera de aplicacion a las actuacio-
nes de rehabilitacion aislada de edificios, calificadas o
declaradas como protegidas con anterioridad a la fecha de
entrada en vigor de este real decreto.

Disposicion transitoria tercera. Referencia normativa.

Hasta la finalizacion del plazo de presentacion de
declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, correspondiente al periodo impositivo 2007, para
el célculo de los ingresos familiares a que se refiere el
articulo 7.2 a) de este real decreto, se tendra en conside-
racion la redaccién del mismo vigente a 31 de diciembre
de 2007

Disposicion final primera. Titulos competenciales.

El presente real decreto se aprueba al amparo de lo
dispuesto en el articulo 149.1.13 de la Constitucion, que
atribuye al Estado competencia exclusiva en materia de
bases y coordinacidon de la planificacion general de la acti-
vidad econdmica.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

Este real decreto entrara en vigor el dia siguiente al de
su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».

Dado en Madrid, el 11 de enero de 2008.
JUAN CARLOS R.

La Ministra de Vivienda,
CARME CHACON PIQUERAS



