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MINISTERIO DA VIVENDA

REAL DECRETO 801/2005, do 1 de xullo, polo
que se aproba o Plan estatal 2005-2008, para
favorecer o acceso dos cidadans a vivenda.
(«BOE» 166, do 13-7-2005.)

12049

A Constitucién espanola obriga os poderes publicos a
promoveren as condiciéns necesarias e a ditaren as nor-
mas precisas para facer efectivo o dereito de todos os
espanois a gozaren dunha vivenda digna e adecuada.

Nos ultimos anos produciuse un crecemento da oferta
de vivendas novas soamente comparable en termos
cuantitativos as cifras atinxidas nos anos 60, a época de
gran crecemento da poboacion urbana e de urbanizacion
acelerada do noso pais. Asemade produciuse un incre-
mento sustentado dos prezos e do niumero de vivendas
baleiras. Pero o incremento da oferta non se viu acompa-
nado dunha mellora das condicidéns de acceso dos cida-
dans a vivenda. Antes ben, o incremento dos prezos
xerou tal desfase entre os prezos da vivenda e os salarios
gue o acceso a unha vivenda digna e adecuada foi dificil e
obrigou moitos cidadans a faceren un esforzo excesivo
durante gran parte da sua vida para accederen a unha
vivenda.

O crecemento da construcion residencial tampouco
solucionou o problema social de acceso & vivenda que
afecta multitude de cidadans, nin respondeu & crecente
demanda e &s necesidades de vivenda dunha parte
importante da poboacion. A especulacion dificultou ainda
mais, e en moitos casos impediu, o acceso a vivenda dun
numero elevado de persoas.

Ante tal situacion, e superando unha etapa anterior de
claro relaxamento do investimento, faise necesaria a
accién dos poderes publicos para complementar a accion
dos mercados e corrixir algunhas das consecuencias
negativas do seu funcionamento, con medidas dirixidas a
paliar a falta de vivenda protexida atinxible para os cida-
dans con menos recursos, e conseguir os fins constitucio-
nais.

Non obstante, non hai que esquecer a estreita relacion
existente entre a actividade promocional e rehabilitadora
do sector da vivenda e a politica econdmica xeral, en
razon do efecto multiplicador que o impulso da actividade
do sector da construcion ten para o desenvolvemento
economico e, en especial, como elemento xerador de
emprego. Isto determina a sua consideracién dentro da
actuacion do Estado & hora de planificar as linas xerais da
actividade econdmica e, en particular, no sector da cons-
trucion.

Pero, ademais, a politica de vivenda, en relacién coa
do solo, articulase como unha politica de cidades, porque
a vivenda, no solo que ocupa, con todas as infraestrutu-
ras e equipamentos urbanos que a acompanan e a fan
habitable, constitue o tecido basico da cidade. Xa a Cons-
titucidon establece este vinculo entre o dereito 4 vivenda e
a regulacién dos usos do solo, ao encomendar aos pode-
res publicos a mision de regular a utilizacién do solo de
acordo co interese xeral para impedir a especulacién e
promover a efectividade dos dereitos dos cidadans en
relacién con este, en especial o dereito a vivenda.

Neste marco, o Plan de vivenda contrible ao triplo
obxectivo dun desenvolvemento urbano sustentable: por
un lado, a consecucion da calidade e conservacion
ambiental, evitando o malgasto dos recursos naturais;
por outro, da equidade e prevencidon da exclusion social;
e, finalmente, da eficiencia e produtividade integral da
economia. Estes obxectivos no seu conxunto contribuen

a mellorar, de maneira integral, a calidade de vida de
todos os cidadans. Todos eles responden a mandados
constitucionais e, ademais, a compromisos internacionais
do Goberno espanol, como o Protocolo de Kioto; ou a
politicas de ambito europeo, como a Estratexia Territorial
Europea, a Estratexia de Lisboa e a Axenda de Goteborg.
Ademais, o Plan de vivenda plasma a coordinacion e
cooperacion con todos os axentes do sector e co resto das
administraciéns publicas, comunidades autonomas e
entidades locais, dentro do marco constitucional de com-
petencias nesta materia.

Este escenario xustifica unha actuacion decidida por
parte do Estado, a través do Ministerio de Vivenda, para
facilitar o acceso dos cidadans a unha vivenda atinxible,
nunha cidade mais habitable que contribua a construir un
territorio mais equilibrado.

O novo Plan de vivenda xira arredor dos seguintes
eixes estratéxicos:

En primeiro lugar, o obxectivo prioritario é que a
vivenda protexida amplie o seu peso no conxunto dos
mercados de vivenda, como instrumento para a mellor
satisfaccion das necesidades dos cidadans que non poden
acceder, mediante esforzos razoables, aos mercados de
vivenda libre.

En segundo lugar, contribuird a un maior equilibrio
entre as formas de tenza, fomentando o aluguer cara a
unha equiparacion coa propiedade, e promovendo a
mobilizacion do parque de vivendas desocupadas para o
aluguer. O fomento do aluguer favorece os colectivos con
menores rendas e aqueles con necesidades especiais e,
ademais, na medida en que contribue a mobilizar o par-
que baleiro, a un uso mais eficiente dos recursos naturais
e econdmicos.

En terceiro lugar, impulsase, como parte fundamental
da politica de vivenda, un conxunto de actuaciéns en
materia de solo edificable destinado preferentemente a
vivendas protexidas. Para optimizar o uso dos recursos
naturais e econdmicos, e promover unha utilizacion racio-
nal do solo, o Plan de vivenda fomenta actuaciéns no solo
edificable destinado preferentemente a vivenda pro-
texida, favorece a rehabilitacién, a mobilizacién do patri-
monio residencial existente, e a conservacion do patrimo-
nio historico. Para isto promove a rehabilitacion de
vivendas, a través de figuras como as areas de rehabilita-
cién integral, e a rehabilitacion en centros historicos, coa
concesion de axudas para a rehabilitacion illada en certos
supostos, como son a mellora da accesibilidade, a redu-
cion do consumo enerxético ou a seguranza estrutural.

En cuarto lugar, ainda que o Plan ten un alcance uni-
versal, dirixese especificamente a aqueles colectivos con
maiores dificultades para accederen a unha vivenda
digna. De modo especial, o Plan ten en conta grupos
sociais que tenen necesidades especificas polas suas cir-
cunstancias persoais a igualdade de niveis de ingresos,
tales como, por exemplo, os mozos, as familias numero-
sas e as monoparentais, os maiores de 65 anos, as per-
soas con discapacidade e as suas familias, asi como as
persoas vitimas da violencia de xénero e do terrorismo. E,
dentro destes grupos, as axudas estatais directas 4 com-
pra de vivendas dirixense basicamente as persoas que
acceden por primeira vez ao mercado de vivenda en pro-
piedade.

En quinto lugar, o Plan promove a adaptacion das
tipoloxias de vivenda as necesidades das familias, ade-
cuandoas as novas formas de vida, &s actuais estruturas
familiares e 4s maiores necesidades de accesibilidade de
maiores e persoas con discapacidade.

Por ultimo, o Plan baséase na concertacion e coopera-
cion institucional entre todas as administracidons publicas



1124 Sabado 16 xullo 2005

Suplemento num. 8

e cos axentes sociais e econdomicos. O Plan incorpora
mecanismos de adaptacion e flexibilidade para favorecer
a sua execucién e xestion por parte das comunidades
autonomas, e ademais supon incrementar a participacion
das entidades locais. Neste senso, o Plan prevé un conse-
llo nacional e as comisions multilaterais e bilaterais de
seguimento, que son instrumentos de participacion, exe-
cucion e avaliacion, ademais da conferencia sectorial.

En resumo, o Plan pretende adecuarse a realidade da
problematica do acceso & vivenda por parte dos cidadans,
pero coa vista posta nun horizonte estratéxico, a medio e
longo prazo, no cal a estrutura mesma do mercado da
vivenda vaia sendo modificada a través da presenza dun
segmento protexido cuantitativamente cada vez mais sig-
nificativo, que desempene un papel de estabilizador do
subsector, a pesar das suas eventuais perturbacions de
caracter ciclico, prestando o servizo que requiren aqueles
grupos de poboacion que non poden acceder ao mercado
libre de vivendas en condicions aceptables.

Este real decreto estrutirase en dez capitulos, seis
disposicions adicionais, oito transitorias, unha derrogato-
ria e tres derradeiras.

O capitulo I, baixo a denominacién de «Disposicidns
xerais», regula de forma pormenorizada o marco en que
se vai desenvolver todo o programa de axudas para faci-
litar o acceso dos cidadans a vivenda. Despois de definir
o obxecto e &mbito de aplicacién, fai unha enumeracion
de conceptos coa sua correspondente definicion, co fin de
axudar a unha mellor comprensién do seu contido. Ao
longo do seu articulado, concrétanse os suxeitos que se
van ver beneficiados polas actuacions, con indicacion dos
requisitos que lles seran exixidos; faise referencia ao tipo
de actuacions protexidas e a sua delimitacion temporal e
territorial. Ten aqui cabida a determinacion do prezo
basico e a contia do prezo maximo de venda, asi como a
duracion do réxime de proteccién das vivendas protexi-
das, que se estendera a toda a vida util da vivenda, consi-
derando como tal un periodo minimo de 30 anos. Por
ultimo, faise referencia 4s axudas financeiras a vivenda e
0s seus requisitos, asi como ao destino e ocupacion das
vivendas, coa fixacion das suas limitacions de dispor e os
dereitos de tanteo e retracto a favor das administracidons
publicas e doutros axentes.

O capitulo ll, denominado «Acceso dos cidadans a
vivendas en arrendamento», recolle as condicions que
deben reunir os inquilinos, e daselles un trato preferencial
a determinados colectivos como os mozos menores de 35
anos, as vitimas da violencia de xénero e do terrorismo,
as familias numerosas, as familias monoparentais e as
persoas con discapacidade.Tamén se regulan a contia e a
duracion das subvencions aos inquilinos.

O capitulo lll ten por titulo «Acceso dos cidadans a
vivendas en propiedade de nova construcion e a vivendas
usadas». Regula, con caracter xeral, as condicidns requiri-
das para poder acceder a este tipo de vivenda. Trata, na
sUa seccién 1.2, das vivendas de nova construcion: clases
de vivendas protexidas e prezos maximos de venda, con-
dicions dos préstamos convidos, e as axudas estatais a
entrada. A seccidn 2.% ten o mesmo contido pero referido
4 adquisicion protexida de vivendas usadas.

O capitulo IV regula as «Medidas para impulsar a
oferta de vivendas atinxibles para os cidadans» ao longo
de catorce artigos agrupados en duas seccions. A seccion
1.2 recolle todo o relativo as vivendas en arrendamento,
protexidas e libres, con rendas limitadas. Prevense dous
tipos de actuacidns: a promocion de vivendas protexidas
de nova construcién para arrendar e a mobilizacion do
parque residencial existente para destinalo a aluguer. A
seccion 2.7 establece as condiciéns dos préstamos convi-

dos a promotores de vivendas protexidas de nova cons-
trucion para venda.

O capitulo V recolle as «Medidas para fomentar a
urbanizacién do solo para vivendas protexidas» e detalla
o tipo de urbanizacion que se estimula, os requisitos
exixidos para ter subvencioéns, e o labor que executara a
Entidade Publica Empresarial de Solo (SEPES).

O capitulo VI refirese as «Medidas para impulsar a
rehabilitacion». A seccion 1.2 regula o &mbito e as condi-
cidns xerais das actuacions de rehabilitacion mentres que
a seccién 2.7 establece os conceptos xerais para o finan-
ciamento destas actuacions. As tres seccidns seguintes
regulan determinados tipos de rehabilitacion: as areas de
rehabilitacidn integral, as dreas de rehabilitacion de cen-
tros historicos e as medidas para impulsar a rehabilita-
cion illada de edificios e vivendas.

O capitulo VII regula o «Programa de mellora da cali-
dade, a innovacion e a sustentabilidade da edificacion», e
establece axudas aos promotores para a mellora da cali-
dade, a sustentabilidade dos edificios, e o impulso de
experiencias innovadoras.

O capitulo VIII é o referido ao «Programa de vivenda
para mozos». Prevé axudas destinadas 4 compra e ao alu-
guer de vivendas e fixa as caracteristicas e os requisitos
exixibles.

O capitulo IX regula as «Relacions coas comunidades
autonomas e outras institucions» e fai referencia aos con-
venios de colaboracidon coas comunidades autonomas e
con entidades de crédito. Regula tamén a creacidn de por-
telos unicos, do Consello do Plan de Vivenda e da Comi-
sién Multilateral de Seguimento do Plan.

O capitulo X refirese & «Execucion e avaliacion econo-
mica do Plan estatal 2005-2008». Nel recdéllense os recur-
sos financeiros necesarios para a slia execucion.

As disposicions adicionais regulan diversos aspectos
relacionados coa execucién do Plan de vivenda, como a
contia do prezo basico nacional para 2005; os aranceis
notariais e rexistrais que se aplican nas transmisiéns de
vivendas protexidas e o rexistro de vivendas protexidas.

O real decreto finaliza con oito disposicidns transito-
rias, unha disposicion derrogatoria e tres disposicions
derradeiras.

Na sua elaboracién, nun proceso amplo de participa-
cion, foron consultadas as comunidades auténomas, a
Federacién Espanola de Municipios e Provincias, asi
como as asociaciéns e organizaciéons mais representati-
vas do subsector.

Este real decreto ditase en exercicio das competencias
que o artigo 149.1.13.2 da Constitucion lle atriblie ao
Estado.

Na sua virtude, por proposta da ministra de Vivenda e
logo de deliberacién do Consello de Ministros na sua
reunion do dia 1 de xullo de 2005,

DISPONO:

CAPITULO |
Disposicions xerais

Artigo 1. Obxecto e ambito de aplicacion.

Este real decreto ten por obxecto regular o Plan esta-
tal 2005-2008, para favorecer o acceso dos cidadans a
unha vivenda atinxible que constitua a sua residencia
habitual e permanente, cando non poidan satisfacer,
mediante un esforzo razoable, as suas necesidades dunha
vivenda adecuada, accesible, de calidade e sustentable,
nunha cidade habitable que permita o exercicio dos seus
dereitos de cidadania.
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O Plan estendera os seus efectos desde a data de
entrada en vigor deste real decreto até o 31 de decembro
de 2008.

Artigo 2. Definicions.

Para os efectos do previsto neste real decreto, enten-
derase por:

1. Familia.

A unidade familiar tal e como resulta definida polas
normas reguladoras do imposto sobre a renda das per-
soas fisicas.

As referencias & unidade familiar para efectos de
ingresos fanse extensivas as persoas que non estean inte-
gradas nunha unidade familiar, asi como as parellas de
feito reconecidas legalmente segundo a normativa esta-
blecida ao respecto.

2. Compradores.

Son compradores das vivendas as persoas fisicas ou
xuridicas, os adxudicatarios membros de cooperativas ou
de comunidades de propietarios, a partir do momento en
que se lles adxudique a propiedade dunha vivenda indivi-
dualizada e os promotores individuais de vivendas pro-
texidas de nova construcion para uso propio, a partir do
momento da obtencion da cualificacidén definitiva da sua
vivenda.

Asi mesmo, entenderanse como compradores as enti-
dades sen dnimo de lucro que adquiran as vivendas para
arrendar ou para cedelas a persoas fisicas que cumpran
as condicions xerais de acceso as vivendas protexidas.

3. Promotores.

Son promotores as persoas fisicas ou xuridicas, publi-
cas ou privadas, que, individual ou colectivamente,
impulsen, programen e financien, con recursos propios
ou alleos, a execucion das actuacions protexidas relativas
a construcion de novas vivendas, & adquisicion de viven-
das usadas para a sua cesion en arrendamento, a rehabi-
litacion de edificios e vivendas ou & urbanizacion de
solo.

Asi mesmo, entenderanse por tales os promotores de
vivendas protexidas de nova construcidn para uso propio,
quer se trate de persoas fisicas individualmente conside-
radas, até o momento da obtencion da cualificacion defi-
nitiva da suia vivenda, quer agrupadas en cooperativas ou
en comunidades de propietarios, asi como os promotores
de rehabilitacion de edificios e vivendas, xa se trate dos
seus propietarios xa dos seus inquilinos cando, conforme
a lexislacién aplicable, poidan estes ultimos realizar as
obras protexidas.

4. Actuacions protexidas.

Son as accions encaminadas a satisfacer as necesida-
des de vivenda das persoas e familias a que se destina o
Plan estatal 2005-2008, que poden recibir as axudas esta-
blecidas nel.

5. Axudas.

Son as medidas e os recursos, financeiros ou doutro
tipo, que a Administracién xeral do Estado destina ao
cumprimento do obxecto deste real decreto, que poderan
ser:

5.1 Axudas non financeiras:

a) O establecemento de prezos maximos de venda e
de adxudicacion das vivendas protexidas.

b) O establecemento de prezos maximos de renda
das vivendas en réxime de arrendamento.

c) A xeraciéon de solo edificable, cuns prezos maxi-
mos de repercusidén que permitan a promocion e existen-
cia de vivendas protexidas de nova construcion.

d) A fixacion de aranceis notariais e rexistrais reduci-
dos para a transmision das vivendas protexidas previstas
neste real decreto.

5.2 Axudas financeiras:

a) Os préstamos convidos, é dicir, os acollidos a con-
venios de colaboracion entre o Ministerio de Vivenda e as
entidades de crédito colaboradoras do Plan estatal 2005-
2008, para compradores e promotores de actuacions pro-
texidas.

b) As axudas econdmicas estatais directas mediante
a achega de recursos orzamentarios estatais, en forma de
subsidios de préstamos, subvencions e axudas.

As axudas previstas neste real decreto son indepen-
dentes dos beneficios fiscais que lles puideren correspon-
der aos destinatarios daquelas.

6. Ingresos familiares.

E o montante de ingresos que se toma como referen-
cia para poder ser beneficiario das vivendas e axudas do
Plan estatal 2005-2008 e para determinar a sua contia.

7. Indicador publico de renda de efectos multiples.

E o indicador definido no Real decreto lei 3/2004, do
25 de xuno, para a racionalizacion da regulacién do sala-
rio minimo interprofesional e para o incremento da sua
contia, que se considera unidade de medida para a deter-
minacion da contia dos ingresos familiares, no seu coém-
puto anual, incluindo duas pagas extras.

8. Cualificacion ou declaracion dunha actuacion
como protexida.

E o acto administrativo emanado do 6rgano compe-
tente das comunidades autbnomas ou das cidades de
Ceuta e Melilla en virtude do cal se declara a proteccion
das actuacions reguladas neste real decreto.

9. Vivendas protexidas.

Entenderase por vivendas de proteccion oficial ou
vivendas protexidas as asi cualificadas ou declaradas
polo 6érgano competente das comunidades autbnomas e
das cidades de Ceuta e Melilla que cumpran os requisitos
establecidos neste real decreto.

As vivendas protexidas poderanse destinar & venda
ou ao arrendamento, e deben constituir o aloxamento
habitual e permanente dos seus ocupantes.

Con independencia doutra posible denominacion, en
cumprimento da normativa propia das comunidades
auténomas ou das cidades de Ceuta e Melilla, en exerci-
cio das suas competencias, as vivendas protexidas para
venda poderan cualificarse ou declararse, en funcién dos
ingresos dos solicitantes, de réxime especial, de prezo
xeral e de prezo concertado.

Igualmente, as vivendas protexidas para arrenda-
mento poderan cualificarse ou declararse de renda bésica
e de renda concertada.

10. Vivendas usadas.

Son as vivendas libres ou protexidas cuxa adquisi-
cién, en segunda ou posterior transmision, se considera
protexida despois do cumprimento de determinadas con-
dicions, e cuxo prezo de venda, en seguintes transmi-
sions, ou de renda, se € que se ocupan en réxime de
arrendamento, esta limitado durante os prazos estableci-
dos neste real decreto.

11. Prezo basico nacional.

E a contia en euros por metro cadrado de superficie
util que serve como referencia para a determinacion dos
prezos maximos de venda, adxudicacién e renda das
vivendas obxecto das axudas previstas neste real decreto.
Sera establecido por acordo do Consello de Ministros, por
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proposta da Comision Delegada do Goberno para Asun-
tos Econdmicos.

12.  Ambitos territoriais de prezo maximo superior.

Son aquelas zonas que sexan asi declaradas mediante
orde do titular do Ministerio de Vivenda, por proposta das
comunidades autbnomas ou das cidades de Ceuta e Meli-
Ila, en consideracion a existencia de especiais dificultades
de acceso & vivenda, como consecuencia dos seus eleva-
dos prezos medios comparativos cos de venda das viven-
das libres. Poden integrar diversos municipios ou ben
municipios illados ou, mesmo, ambitos intraurbanos dun
municipio.

Nestes ambitos territoriais, o prezo maximo de venda
das vivendas obxecto das axudas podera incrementarse
en relacion cos prezos maximos establecidos con caracter
xeral.

13. Persoas con discapacidade.

Enténdese por persoas con discapacidade as com-
prendidas no artigo 1.2 da Lei 51/2003, do 2 de decembro,
de igualdade de oportunidades, non-discriminacion e
accesibilidade universal das persoas con discapacidade.

Artigo 3. Cidadans beneficiarios das axudas do Plan.

Poderdn ser beneficiarios das axudas as familias e
persoas que cumpran os requisitos previstos neste real
decreto relativos aos niveis de ingresos familiares e a
outras circunstancias persoais, exixibles en xeral e para
cada tipo de actuacion protexida.

Considéranse beneficiarios con dereito a proteccion
preferente, definidos pola lexislacion especifica que, se é
o caso, lles resulte de aplicacién, os seguintes:

a) Compradores que acceden por primeira vez a

vivenda en propiedade.
Mozos de até 35 anos.

c) Persoas maiores de 65 anos e as suas familias.

d) Vitimas da violencia de xénero e vitimas do terro-
rismo.

e) Familias numerosas.

f) Familias monoparentais.

g) Persoas con discapacidade e as suas familias.

h) Outros colectivos en situacion ou risco de exclu-
sion social.

Artigo 4. Actuacions protexidas.

Son as seguintes:

1. A promocidon de vivendas protexidas de nova
construcion destinadas & venda, ao arrendamento, ou ao
uso propio, incluidas as promovidas en réxime de dereito
de superficie ou de concesién administrativa.

2. A promocion, en réxime de cofinanciamento, das
vivendas cualificadas ou declaradas como vivendas pro-
texidas de promocién publica para alugar.

3. A compra das vivendas de nova construcion para
venda, indicadas no numero 1, asi como a adquisicion de
vivendas usadas, para a sua tenza en réxime de propie-
dade.

4. O apoio aos que ponan en arrendamento viven-
das usadas e libres, propias, ou aos que as adquiran para
tal finalidade.

5. O apoio econdémico aos inquilinos das vivendas
arrendadas.

6. A rehabilitacion de areas en proceso de degrada-
cion e de centros historicos; e a rehabilitacion illada de
edificios e vivendas, incluindo o parque residencial pro-
piedade das comunidades auténomas, das cidades de
Ceuta e Melilla e doutros entes publicos territoriais.

7. A urbanizacién de solo, incluindo, se é o caso, a
stla adquisicién onerosa, destinado preferentemente a

promocién de vivendas protexidas de nova construcion,
para a sua inmediata cualificacion.

8. A promociéon da mellora da calidade e da susten-
tabilidade da edificacién e do parque residencial exis-
tente.

9. O apoio econémico aos portelos Unicos de
vivenda para a xestion das actuacidns protexidas en
vivenda e solo, e, se é 0 caso, aos rexistros publicos de
demandantes de vivendas, incluindo outros sistemas de
transparencia e prevencion da fraude nesta materia.

Artigo 5. Duracion do réxime de proteccion das viven-
das protexidas e limitacion do prezo das vivendas
usadas.

1. As vivendas suxeitas a réximes de proteccion
publica que se acollan 4s medidas de financiamento esta-
blecidas neste real decreto teran un réxime de proteccion,
sen posibilidade de descualificacion voluntaria, que se
estenderad a toda a vida util da vivenda, considerando
como tal un periodo de 30 anos, contado desde a sua cua-
lificacién definitiva, ainda que as comunidades auténo-
mas poderan establecer un prazo superior. As vivendas
protexidas de prezo concertado regularanse conforme o
que determine a normativa autondmica que lles sexa de
aplicacion.

2. A axuda para a adquisicién protexida das viven-
das usadas, e das definidas no artigo 27.2.c) e d) do pre-
sente real decreto, implicard que os prezos de venda nas
seguintes transmisiéns daquelas estaran limitados aos
prezos maximos determinados conforme o establecido
neste real decreto durante o periodo que establezan as
comunidades autonomas, que non podera ser inferior a
15 anos desde a data de adquisicion.

Artigo 6. Determinacion do prezo basico nacional. Pre-
zos maximos de venda. Declaracion de ambitos terri-
toriais de prezo maximo superior e 0s seus grupos.

1. Sen prexuizo do establecido na disposicion adicio-
nal primeira, mediante acordo do Consello de Ministros,
por proposta da Comision Delegada do Goberno para
Asuntos Econdmicos, determinarase, no mes de decem-
bro dos anos 2005, 2006 e 2007, a contia do prezo basico
nacional, tendo en consideraciéon a evolucion do Plan
estatal 2005-2008, os indicadores de prezos das vivendas
libres, os custos da edificacion residencial, asi como a
evolucion dos tipos de xuro e da situacion xeral e previsi-
ble da economia. Este acordo sera publicado no «Boletin
Oficial del Estadon».

2. A partir do prezo basico nacional, as comunidades
autonomas e as cidades de Ceuta e Melilla poderan fixar,
segundo a sua propia normativa, as contias maximas dos
prezos de venda e de renda das vivendas acollidas ao
presente real decreto, por baixo ou por cima do mencio-
nado prezo basico, para cada unha das zonas, localidades
ou, mesmo, ambitos intraurbanos que correspondan. En
todo caso, as contias maximas dos prezos fixados non
poderan superar as establecidas para cada suposto neste
real decreto.

3. Os prezos maximos asi determinados poderanse
incrementar se a vivenda obxecto da actuaciéon protexida
esta situada nun ambito territorial de prezo maximo supe-
rior.

4. A declaracion de novos ambitos territoriais como
de prezo maximo superior, ou de modificacién dos exis-
tentes, realizarase mediante orde do titular do Ministerio
de Vivenda, durante o primeiro trimestre de cada un dos
anos 2006, 2007 e 2008, por proposta das comunidades
autonomas ou das cidades de Ceuta e Melilla.

5. Nos ambitos territoriais declarados de prezo
maximo superior, as comunidades autonomas e cidades
de Ceuta e Melilla poderan incrementar o prezo maximo
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de venda das vivendas acollidas a este real decreto a que
se refire 0 numero 2 deste artigo, nas seguintes porcen-
taxes maximas:

a) Ambitos territoriais de prezo maximo superior do
grupo A: até un 60 por 100 de incremento, para as viven-
das protexidas de nova construcion, e até un 90 por 100,
para as vivendas libres usadas adquiridas en segunda ou
posterior transmisién e as vivendas protexidas de prezo
concertado.

b) Ambitos territoriais de prezo maximo superior do
grupo B: até un 30 por 100, para as vivendas protexidas
de nova construcion, e até un 40 por 100, para as vivendas
libres usadas adquiridas en segunda ou posterior trans-
mision.

c) Ambitos territoriais de prezo maximo superior do
grupo C: até un 15 por 100, para as vivendas protexidas
de nova construcion, e até un 20 por 100, para as vivendas
libres usadas adquiridas en segunda ou posterior trans-
mision.

Artigo 7. Computo dos ingresos familiares.

1. Os ingresos familiares a que se refire o artigo 2.6
deste real decreto determinaranse de acordo co previsto
no numero seguinte e referiranse & unidade familiar tal e
como resulta definida polas normas reguladoras do
imposto sobre a renda das persoas fisicas.

Para tales efectos, as referencias & unidade familiar
fanse extensivas as persoas que non estean integradas
nunha unidade familiar, asi como as parellas de feito
reconecidas legalmente segundo a normativa establecida
ao respecto.

2. O célculo dos ingresos familiares computarase do
modo seguinte:

a) Partirase da contia da parte xeral e especial da
renda, reguladas nos artigos 39, 40 e 51, respectivamente,
do texto refundido do imposto sobre a renda das persoas
fisicas, aprobado polo Real decreto lexislativo 3/2004, do
5 de marzo, correspondente & declaracion ou declaracions
presentadas por cada un dos membros da unidade fami-
liar relativa ao periodo impositivo inmediatamente ante-
rior con prazo de presentacién vencido & solicitude de
axudas financeiras & vivenda.

Para tal efecto, atenderase ao importe declarado ou,
se € o caso, comprobado pola Administracion tributaria.
Se o interesado non presentou declaracion por non estar
obrigado a isto, a acreditacion dos seus ingresos familia-
res efectuarase mediante declaracion responsable, rela-
tiva aos artigos citados do texto refundido antes mencio-
nado, sen prexuizo da posible comprobacién
administrativa.

b) A contia resultante converterase en niumero de
veces o indicador publico de renda de efectos multiples.

c¢) O numero de veces do indicador publico de renda
de efectos multiples resultante poderd ser ponderado
mediante a aplicacion por parte das comunidades auté-
nomas e as cidades de Ceuta e Melilla dun coeficiente
multiplicativo unico, comprendido entre 0,62 e 1, en fun-
cion de:

1. O numero de membros da unidade familiar, en
especial, se se trata dunha familia numerosa ou se algun
membro da familia é unha persoa con discapacidade, nas
condicions establecidas na normativa do imposto sobre a
renda das persoas fisicas.

2. A relacién existente entre o prezo basico e os pre-
zos maximos de venda vixentes nas comunidades auto-
nomas ou cidades de Ceuta e Melilla, mesmo por barrios
ou distritos municipais.

3. Outros factores determinados polas comunidades
autonomas e polas cidades de Ceuta e Melilla, cando as
circunstancias de feito asi o requiran.

3. Cando se trate de promotores para uso propio
agrupados en cooperativas ou en comunidades de pro-
pietarios, o solicitante individual terd que acreditar de
novo os seus ingresos, na forma establecida neste artigo,
ao solicitar a subsidiacion do préstamo que lle corres-
ponda directamente ou por subrogacién no obtido pola
cooperativa ou comunidade de propietarios a que per-
tenza.

Para estes efectos, considerarase que cumpre as con-
diciéns para obter axudas financeiras se os ingresos fami-
liares novamente acreditados non superan en mais dun
20 por 100 os que se determinan neste real decreto para
cada tipo de axudas financeiras. No suposto de se superar
esta porcentaxe, o solicitante individual podera adquirir e
ocupar a vivenda en cuestién, sen dereito a axudas eco-
nomicas directas.

4. Asolicitude de axudas financeiras a vivenda impli-
card a autorizacion para que a Administracién publica
competente poida solicitar a informacion de caracter tri-
butario ou econdmico que sexa legalmente pertinente, no
marco da colaboracién que se estableza coa Axencia Esta-
tal de AdministracionTributaria ou con outras administra-
cions publicas competentes.

Se o 6rgano competente das comunidades auténo-
mas ou das cidades de Ceuta e Melilla puider dispor de
tales informacions, non se lles exixird aos interesados a
achega individual de certificacions expedidas pola Axen-
cia Estatal de AdministracionTributaria nin a presentacion
das suUas declaraciéns tributarias.

Artigo 8. Axudas financeiras a vivenda.

1. Poderan adoptar as modalidades seguintes:

a) Préstamos convidos: son aqueles concedidos
polas entidades de crédito publicas e privadas, no ambito
dos convenios de colaboracion subscritos entre o Minis-
terio de Vivenda e as referidas entidades.

b) Axudas econémicas directas, con cargo aos orza-
mentos xerais do Estado, que poden ser:

1. Subsidiacions dos préstamos convidos.

2. Subvencidns.

3. Outras axudas econdmicas directas destinadas a
facilitar o pagamento da entrada para o primeiro acceso a
vivenda en propiedade.

2. O Ministerio de Vivenda satisfara, con cargo aos
seus orzamentos, as axudas economicas estatais directas
naqueles casos en que as comunidades autonomas e as
cidades de Ceuta e Melilla reconecesen o cumprimento
dos requisitos que en cada caso habilitan para acceder a
esas axudas, dentro das condicions e limites cuantitativos
establecidos neste real decreto, e segundo o acordado
nos correspondentes convenios de colaboracion subscri-
tos entre ambas as administracions, incluindo, se é o
caso, a posibilidade de modificar o custo orzamentario
desas axudas, segundo o indicado no niumero 3.

3. A tramitacion e resolucion das referidas axudas,
dentro das condicidons e limites maximos cuantitativos
establecidos neste real decreto, correspondera ao érgano
competente das comunidades auténomas e das cidades
de Ceuta e Melilla, que, asi mesmo, xestionara o aboa-
mento das subvencions citadas no numero 1.b).2.

Para tales efectos, nos convenios de colaboracion que
se subscriban entre o Ministerio de Vivenda e as comuni-
dades auténomas e cidades de Ceuta e Melilla farase
referencia 4s axudas que coa mesma finalidade estas
administraciéns poidan decidir achegar de forma comple-
mentaria ou substitutiva, segundo a siia normativa pro-
pia.

4. A suma das axudas estatais directas a que se refi-
ren as alineas b).2 e 3 do nimero 1 deste artigo, e as axu-
das directas achegadas polas comunidades autbnomas e
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cidades de Ceuta e Melilla, xunto co préstamo convido, se
€ o caso, non poderdn superar o prezo, custo ou orza-
mento protexido, segundo corresponda, das actuacions
protexidas.

Artigo 9. Préstamos convidos.

1. Os préstamos convidos terdn as caracteristicas
xerais que se establecen no presente artigo, con indepen-
dencia das contias e prazos de carencia e de amortizacion
que, en cada caso, se establezan para as diferentes actua-
cions protexidas.

2. Os préstamos convidos seran concedidos por
entidades de crédito que subscribisen co Ministerio de
Vivenda os convenios a que se refire o artigo 79, e dentro
do ambito e as condicidns que estes establezan e non se
podera aplicar ningunha comisién por ningun concepto
en relacion con tales préstamos convidos.

3. Otipo de xuro efectivo anual inicial sera acordado
polo Consello de Ministros, por proposta da Comisién
Delegada do Goberno para Asuntos Econémicos, e a sua
contia serd a resultante de aplicar un coeficiente redutor a
media dos tres ultimos meses, con informacion disponi-
ble, do tipo porcentual de referencia dos préstamos hipo-
tecarios do conxunto de entidades de crédito, elaborado
polo Banco de Espana. O coeficiente redutor sera 0,9175,
establecido mediante o acordo do Consello de Ministros
do 5 de abril de 2002, publicado mediante resolucion da
Secretaria de Estado de Infraestruturas, do 10 de abril do
mesmo ano.

O tipo inicial asi determinado, arredondado a dous
decimais, tera vixencia, ao menos, até a finalizacion do
ano 2005. No primeiro trimestre de cada un dos anos
2006, 2007 e 2008, asi como a partir de 2009, inclusive,
volverase a revisar g, se é o caso, a modificar, este tipo de
xuro efectivo inicial, aplicando o mesmo procedemento.

O tipo de xuro efectivo resultante serd de aplicacién
aos novos préstamos convidos que se concedan e a todos
os préstamos convidos concedidos con anterioridade, no
marco deste real decreto, desde o primeiro vencemento
que se produza, transcorrido un mes da publicacion do
citado tipo de xuro no «Boletin Oficial del Estado».

4. As cotas que se paguen a entidade de crédito
seran constantes ao longo da vida do préstamo, dentro de
cada un dos periodos de amortizacion a que corresponda
un mesmo tipo de xuro.

5. Os préstamos seran garantidos con hipoteca,
salvo cando recaian sobre actuaciéns protexidas en mate-
ria de rehabilitacion, caso en que a garantia s6 podera
exixirse se, a xuizo da entidade de crédito, for necesario,
dadas a contia do préstamo solicitado e a garantia persoal
do solicitante.

Artigo 10. Subsidiacion dos préstamos convidos.

1. A subsidiacién dos préstamos convidos consistira
no aboamento a entidade de crédito dunha contia fixa, en
funcion do préstamo convido, sexa o inicial ou o resul-
tante dunha amortizacién anticipada parcial, do nivel de
ingresos familiares do prestameiro e da modalidade de
actuacion protexida. A citada contia sera descontada pre-
viamente pola entidade de crédito das cotas de amortiza-
cién de capital e xuros ou soamente de xuros, no periodo
de carencia, cando proceda, en cada vencemento.

2. A contia da subsidiacion cifrarase nun niamero de
euros anuais por cada 10.000 euros de préstamo convido,
estendéndose proporcionalmente a fraccions desa canti-
dade. Esta contia ratearase para cada vencemento do
préstamo convido en funcién do nimero de vencementos
ao longo da anualidade.

3. O Consello de Ministros acordara, excepcional-
mente, por proposta da Comision Delegada do Goberno
para Asuntos Econdmicos, unha modificacion das contias

das subsidiaciéns, mesmo para préstamos convidos en
proceso de amortizacion, se a modificacion lles resultar
favorable, cando se modifique substancialmente o tipo de
xuro de referencia, e se as circunstancias asi o aconsella-
ren.

4. A subsidiacion de préstamos tera efectividade a
partir da data da escritura de formalizacion do préstamo
convido ou da subrogacién nel por parte do destinatario
da subsidiacion, unha vez obtida a preceptiva autoriza-
cidon e, se é o caso, o reconecemento previo do dereito a
subsidiacion por parte das comunidades autébnomas ou
das cidades de Ceuta e Melilla.

A efectividade da subsidiacién de préstamos convi-
dos, cando estes fosen formalizados antes da autorizacion
ou reconecemento administrativo do dereito, requirira a
resolucion expresa das comunidades auténomas ou das
cidades de Ceuta e Melilla, e iniciarase durante o quinque-
nio reconecido, a partir da data de recepciéon por parte do
Ministerio de Vivenda da dita resolucion.

No caso do promotor individual para uso propio, a
subsidiacion tera efectividade cando se inicie a amortiza-
cion do préstamo.

5. A subsidiacién de préstamos concederase por un
periodo de cinco anos salvo nos casos en que este real
decreto dispona expresamente outra cousa.

Artigo 11. Condicions xerais para acceder ds axudas
financeiras a vivenda.

1. Para acceder as axudas financeiras 4 vivenda sera
preciso cumprir as condicidons que se sinalan neste artigo,
e as exixidas para cada modalidade de actuacion pro-
texida.

2. As actuaciéns para as cales se solicita axuda
financeira & vivenda deben ser cualificadas ou declaradas
como protexidas polas comunidades autobnomas ou polas
cidades de Ceuta e Melilla, e as vivendas obxecto das
actuacions deben dedicarse a residencia habitual e per-
manente dos seus destinatarios, sen prexuizo do estable-
cido no artigo 13 respecto a cesion temporal de viven-
das.

3. Os prezos maximos de venda, adxudicacion ou
renda das vivendas non poden exceder, segundo os
casos, 0os que se establecen neste real decreto.

4. As superficies utiles maximas das vivendas, sen
prexuizo do establecido para as actuaciéns de rehabilita-
cién, non poden exceder a seguinte extensién:

a) 90 metros cadrados, con caracter xeral. Cando se
trate de vivendas protexidas adaptadas para persoas con
discapacidade con mobilidade reducida permanente
podera excederse este limite, até un maximo do 20 por
100 de superficie util, conforme a normativa das comuni-
dades auténomas ou das cidades de Ceuta e Melilla.

b) 120 metros cadrados, cando se trate de familias
numerosas. Os promotores poderan incluir en cada pro-
mocion, para a sua adquisicion por familias numerosas,
até un 5 por 100 de vivendas cunha superficie util que non
exceda 120 metros cadrados, as cales lles sera aplicable,
ademais dos requisitos relativos & publicidade e informa-
cion especifica que poidan establecer as comunidades
autonomas ou as cidades de Ceuta e Melilla, o disposto
no artigo 27.2.b).

5. Para o computo da superficie util aplicarase a nor-
mativa propia das comunidades autonomas ou das cida-
des de Ceuta e Melilla ou, no seu defecto, as normas
establecidas para as vivendas de proteccion oficial no
artigo 4 do Real decreto 3148/1978, do 10 de novembro.

6. Corresponde as comunidades auténomas ou as
cidades de Ceuta e Melilla reconecer o cumprimento dos
requisitos establecidos neste real decreto para acceder,
segundo o caso, as diferentes axudas financeiras, dentro
das condicions e limites cuantitativos establecidos neste
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real decreto e segundo o acordado nos correspondentes
convenios subscritos entre ambas as administracions.

Artigo 12. Compradores que acceden por primeira vez a
vivenda en propiedade.

Poderanse acoller ao sistema de axudas para o pri-
meiro acceso a vivenda en propiedade os compradores
cuxos ingresos familiares, corrixidos segundo establece o
artigo 7, non excedan 3,5 veces o indicador publico de
renda de efectos multiples e que non tenan nin tivesen
vivenda en propiedade, ou que, téndoa ou téndoa tido, os
seus titulares non disponan do dereito de uso ou desfrute
dela ou o valor da vivenda, determinado de acordo coa
normativa do imposto sobre transmisidns patrimoniais,
non exceda o 25 por 100 do prezo maximo total de venda
da vivenda obxecto da actuacion protexida.

Artigo 13. Destino e ocupacion das vivendas. Prohibi-
cions e limitacions & facultade de dispor. Dereitos de
tanteo e retracto.

1. Asvivendas promovidas ou rehabilitadas para uso
propio e as adquiridas, sexa para uso propio ou para a
sUla cesion en réxime de arrendamento, destinaranse a
residencia habitual e permanente do propietario ou, se é
o caso, do inquilino, e deberan ser ocupadas por eles den-
tro dos prazos establecidos na lexislacion aplicable. As
vivendas protexidas, asi como as vivendas usadas adqui-
ridas para a sua cesion en réxime de arrendamento, pode-
ranse ceder temporalmente a vitimas da violencia de
xénero, persoas que se encontren en situacions de emer-
xencia social, asi como aos afectados por actuacions de
remodelacion ou rehabilitacion efectuadas polos organis-
mos publicos en barrios ou zonas sempre que delas
derive a necesidade de proceder a realoxamentos tempo-
rais de toda ou parte da poboacion correspondente. Nes-
tes supostos, observaranse as normas e os procedemen-
tos que se establezan respecto & cesion temporal das
vivendas.

2. Os compradores de vivendas acollidas a este real
decreto non poderan transmitilas inter vivos nin ceder o
seu uso por ningun titulo, durante o prazo minimo de dez
anos desde a data da formalizacién da adquisicion.

3. A prohibicion de transmitir ou de ceder o uso das
vivendas poderase deixar sen efecto no caso de poxa e
adxudicacion da vivenda por execucion xudicial do prés-
tamo. Se se obtiveron axudas financeiras, requirirase a
cancelacion previa do préstamo e o reintegro das axudas
economicas estatais recibidas, mais os xuros legais pro-
ducidos desde o momento da percepcion.

4. Tamén se podera deixar sen efecto a prohibicion
de transmitir ou de ceder o uso das vivendas por cambio
de localidade de residencia do titular da vivenda ou cando
concorran outros motivos xustificados, sempre que
medie autorizacion das comunidades autbnomas ou das
cidades de Ceuta e Melilla e se respecten os procedemen-
tos establecidos por estas. Igualmente, se se obtivo axuda
financeira, requirirase a cancelacién previa do préstamo e
o reintegro das axudas econdmicas directas estatais reci-
bidas 4 Administracién concedente, se é o caso, mais os
xuros legais producidos desde o momento da percep-
cion.

5. A prohibicién de transmitir ou de ceder o uso das
vivendas poderase deixar sen efecto cando se trate de
calquera dos seguintes supostos:

a) Familias numerosas que necesiten adquirir unha
vivenda de maior superficie polo incremento do numero
de membros da sua unidade familiar; ou outra vivenda
mais adecuada 4s suas necesidades especificas, por dis-
capacidade sobrevida dun dos seus membros.

b) Persoas maiores de 65 anos que desexen trasla-
dar o seu domicilio habitual e permanente.

c) Persoas con discapacidade e as vitimas da violen-
cia de xénero ou do terrorismo que desexen trasladarse a
outro aloxamento mais adecuado as suas necesidades
especificas.

d) Aquelas persoas que polas suas circunstancias
persoais xustificadas necesiten trasladar o seu domicilio
habitual e permanente a outra vivenda de menores
dimensions.

En todos estes supostos, se se obtiveron axudas
financeiras, soamente se requirira a cancelacion previa do
préstamo.

6. Unha vez transcorridos dez anos desde a formali-
zacion da compravenda, a transmisién inter vivos ou a
cesion do uso da vivenda a que se refire este artigo impli-
card a perda da condicién de convido do préstamo, se é o
caso, e a entidade concedente podera decidir a sua reso-
lucién.

7. A venda e adxudicacion das vivendas acollidas a
este real decreto deberaselles efectuar a demandantes
inscritos nos rexistros publicos previstos para o efecto
polas comunidades auténomas e cidades de Ceuta e Meli-
lla, segundo os procedementos que estas regulen, que,
en todo caso, deberan garantir os principios de igualdade,
publicidade, concorrencia, asi como eliminar calquera
tipo de fraude nas primeiras e posteriores transmisions.

Non obstante isto, os convenios de colaboracién coas
comunidades auténomas e cidades de Ceuta e Melilla
previstos no artigo 78 deste real decreto poderan prever
outros procedementos que garantan os principios citados
no paragrafo anterior e deles daraselles conta 4s comi-
siéns bilaterais de seguimento.

8. A prohibicién de dispor e as limitacidéns estableci-
das neste artigo faranse constar expresamente nas escri-
turas publicas de compravenda, de adxudicacion ou de
declaracién de obra nova no suposto de promocion indi-
vidual para uso propio, e xuntarase as ditas escrituras
publicas unha copia testemufada ou compulsada da cua-
lificacion definitiva da vivenda ou, se é o caso, na escri-
tura publica de formalizacion do préstamo hipotecario. En
ambos os supostos, as citadas prohibicién e limitacions
inscribiranse no Rexistro da Propiedade, onde se faran
constar por medio de nota marxinal.

9. Ascomunidades auténomas e as cidades de Ceuta
e Melilla poderan establecer sobre as vivendas cualifica-
das ou declaradas protexidas, con destino & sUa venda,
que regula este real decreto, dereitos de tanteo e de
retracto a favor de:

a) Esas administracions, outras de caracter territorial
establecidas nas propias comunidades auténomas ou
outras entidades publicas designadas por estas.

b) As axencias ou sociedades publicas de aluguer
legalmente creadas.

c) Os demandantes dos ditos tipos de vivendas ins-
critos nos correspondentes rexistros publicos.

10. Asi mesmo, as comunidades autbnomas e as
cidades de Ceuta e Melilla poderan establecer sobre as
vivendas cualificadas ou declaradas protexidas, con des-
tino & sua venda, que regula este real decreto, calquera
outra clase de medida que garanta o destino e os limites
de prezos de venda das ditas vivendas e, en definitiva, o
cumprimento dos fins establecidos nas actuaciéns pro-
texidas a que se refire o artigo 4.

Artigo 14. Efectos do incumprimento.

O incumprimento das condicions establecidas en
cada caso e de calquera outro requisito exixido neste real
decreto para cada unha das actuaciéns protexidas
obxecto de axudas financeiras a vivenda, incluindo a non-
obtencion de cualificacion ou declaracién definitiva das
actuacioéns, implicara, en todo caso, ademais das san-
cions que correspondan de conformidade coa natureza da
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infraccion cometida, e segundo a Lei 38/2003, do 17 de
decembro, xeral de subvencidns, e a normativa estable-
cida ao respecto polas comunidades autdbnomas e cida-
des de Ceuta e Melilla, a perda, se é o caso, da condicion
de préstamo convido e a interrupcion da subsidiacion
outorgada, asi como o reintegro a8 Administracion xeral
do Estado das cantidades satisfeitas con cargo aos orza-
mentos do Ministerio de Vivenda en concepto de axudas
estatais financeiras directas, incrementadas cos xuros de
demora desde a sua percepcion.

CAPITULO Il

Acceso dos cidadans a vivendas en arrendamento

Artigo 15. Condicions para obter subvencions a inquili-
nos.

1. Para obter as subvenciéns ao aluguer, a que se
refire o nimero 5 do artigo 4, teran preferencia as persoas
que formalicen un contrato de arrendamento de vivenda,
nos termos da Lei 29/1994, do 24 de novembro, de arren-
damentos urbanos, e nas cales concorra algunha das
seguintes circunstancias:

a) Ter unha idade non superior a 35 anos.

b) Ser vitima da violencia de xénero ou do terro-
rismo.

c) Familias numerosas e as constituidas polo pai ou
a nai e os fillos.

d) Persoas con discapacidade reconecida oficial-
mente.

e) Pertencer a un colectivo en situacion ou risco de
exclusién social.

f) Estarinserido noutros grupos de proteccion prefe-
rente, segundo a normativa propia das comunidades
autonomas e das cidades de Ceuta e Melilla.

Nos supostos anteriores, os eventuais beneficiarios
deberan ter uns ingresos familiares que non excedan 2,5
veces o indicador publico de renda de efectos multiples, e
a renda anual que satisfagan debe oscilar entre o 2 por
100 e 0 9 por 100 do prezo maximo a que se refire o artigo
32.1.a) para as vivendas protexidas para arrendamento de
renda basica. Os ingresos familiares anuais referiranse,
neste caso, aos de todos os ocupantes da vivenda con
independencia de que exista entre eles relacion de paren-
tesco.

2. A superficie maxima computable para as vivendas
sera de 90 metros cadrados de superficie util e para o
garaxe e rocho, as previstas no niumero 4 do artigo 19,
mesmo que as superficies reais respectivas sexan supe-
riores.

3. Para a concesién deste tipo de axudas sera nece-
sario que o solicitante presente o contrato de arrenda-
mento para o seu visado ante o érgano competente en
materia de vivenda das comunidades autonomas ou das
cidades de Ceuta e Melilla, de acordo cos procedementos
que estas establezan.

Artigo 16. Contia e duracion das subvencions a inquili-
nos.

1. A contia maxima anual da subvencion non exce-
dera o 40 por 100 da renda anual que se vaia satisfacer,
nin un maximo absoluto de 2.880 euros, e podera ser feita
efectiva ao inquilino ou ao arrendador, directamente
polas comunidades autbnomas ou polas cidades de Ceuta
e Melilla, ou a través da axencia ou sociedade publica que
se encargue da xestion do arrendamento.

2. A duracion maxima desta subvencion serd de
vinte e catro meses, condicionada a que se mantenan as
circunstancias que deron lugar ao reconecemento inicial
do dereito & axuda.

3. Non se poderan obter novamente estas subven-
cions até transcorridos, ao menos, cinco anos desde a
data do seu reconecemento.

4. Ascomunidades autonomas e as cidades de Ceuta
e Melilla poderan establecer, dentro dos limites referidos
de ingresos, rendas e contia maxima de subvencién, os
criterios obxectivos de seleccion dos inquilinos, incluindo
a idade, asi como os de gradaciéon das contias das sub-
vencions, que consideren convenientes para adaptalas as
necesidades do seu ambito territorial.

CAPITULO Il

Acceso dos cidadans a vivendas en propiedade de nova
construcion e a vivendas usadas

Artigo 17. Condicions para acceder en propiedade &s
vivendas protexidas e as vivendas usadas.

1. Para accederen en propiedade as vivendas pro-
texidas para venda e as usadas a que se refire o artigo 27,
os beneficiarios deben desfrutar duns ingresos familiares
que correspondan aos seguintes baremos:

a) Que non excedan 6,5 veces o indicador publico de
renda de efectos multiples se se trata de vivendas protexi-
das de prezo concertado.

b) Que non excedan 5,5 veces o indicador publico de
renda de efectos multiples se se trata de vivendas protexi-
das de prezo xeral ou de vivendas usadas.

c) Que non excedan 2,5 veces o indicador publico de
renda de efectos multiples se se trata de vivendas protexi-
das de réxime especial.

2. Ademais dos ingresos a que se refire o numero
anterior, as persoas que desexen acceder en propiedade
as vivendas protexidas e as vivendas usadas non poden
ser titulares do pleno dominio ou dun dereito real de uso
ou de desfrute sobre outra vivenda suxeita a réxime de
proteccién publica, salvo en caso de ocupacién temporal
da vivenda por motivo de realoxamentos baixo o control
de organismos publicos, a que se refire o artigo 13.1.

3. Os que desexen acceder en propiedade as viven-
das protexidas e as vivendas usadas tampouco poden ser
titulares dunha vivenda libre cando o seu valor, determi-
nado de acordo coa normativa do imposto sobre transmi-
sions patrimoniais, exceda o 40 por 100 do prezo maximo
total de venda da vivenda obxecto da actuacion protexida.
Este valor elevarase ao 60 por 100 nos seguintes supos-
tos:

a) Cando se trate de familias numerosas e necesiten
adquirir unha vivenda de maior superficie polo incre-
mento do nimero de membros da sua unidade familiar.

b) No caso de persoas maiores de 65 anos, das per-
soas con discapacidade ou de vitimas da violencia de
xénero ou do terrorismo.

Artigo 18. Condicions para acceder as axudas financei-
ras a vivenda.

1. Para obter as axudas financeiras destinadas a
acceder en propiedade as vivendas protexidas e as usa-
das a que se refire este real decreto, os solicitantes deben
cumprir as seguintes condicions:

a) Ter uns ingresos familiares que non excedan 6,5
veces o indicador publico de renda de efectos multiples,
para poderen obter préstamos convidos.

b) Ter uns ingresos familiares que non excedan 3,5
veces o indicador publico de renda de efectos multiples
para seren beneficiarios de axudas estatais financeiras
directas e acollérense ao sistema especifico de axudas
financeiras para o primeiro acceso a vivenda en propie-
dade.
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As comunidades autonomas e as cidades de Ceuta e
Melilla poderan establecer limites minimos de ingresos
familiares ou outras condicions sobre a natureza ou orixe
dos ingresos como condicidn para poder acceder as axu-
das financeiras para adquisicion de vivendas cunha
garantia razoable de poder facer fronte as obrigacions
derivadas do préstamo hipotecario, e ofreceran, alternati-
vamente e na medida do posible, vivendas protexidas en
réxime de arrendamento.

2. Ademais dos requisitos relativos aos ingresos
familiares establecidos no niumero anterior, os solicitan-
tes non poden ter obtido previamente axudas financeiras
para adquisicion de vivenda, ao abeiro de plans estatais
de vivenda, durante os dez anos anteriores a solicitude
actual da axuda. Entenderase que se obtiveron axudas
financeiras & vivenda, para os efectos deste real decreto,
cando se formalizase o préstamo convido.

Non obstante, non serd preciso cumprir esta condi-
cion:

a) Cando a nova solicitude de axudas financeiras a
vivenda se deba & adquisicién dunha vivenda para desti-
nala a residencia habitual e permanente, noutra locali-
dade, como consecuencia do cambio de residencia do
titular.

b) Cando a nova solicitude de axudas financeiras &
vivenda se deba a un incremento do niumero de membros
da unidade familiar para adquirir unha vivenda por parte
dunha familia numerosa con maior superficie util da que
tina.

c¢) Cando a nova solicitude de axudas financeiras se
produza pola necesidade dunha vivenda adaptada as con-
dicions de discapacidade sobrevida dalguin membro da
unidade familiar do solicitante.

Nos tres supostos serad necesaria a cancelacion previa
do préstamo convido anteriormente obtido. Respecto das
axudas econdémicas directas poderase optar por devolver
as axudas ou por percibir a diferenza se procedese.

SEcCION 1.2 VIVENDAS DE NOVA CONSTRUCION EN PROPIEDADE

Artigo 19. Clases de vivendas protexidas ou de protec-
cion oficial de nova construcion para venda e os seus
prezos maximos.

1. As vivendas de nova construcion cualificadas ou
declaradas como protexidas destinadas & venda clasifi-
canse, para efectos da xestién das axudas financeiras,
nos seguintes tipos, ainda que tenan outra denominacién
nos plans ou programas propios das comunidades auté-
nomas e das cidades de Ceuta e Melilla:

a) Vivendas de proteccion oficial de réxime especial.
Baixo esta denominacion incliense as vivendas de nova
construcion cualificadas para os efectos establecidos no
artigo 91.dous.6.° da Lei 37/1992, do 28 de decembro, do
imposto sobre o valor engadido, ou para os efectos dos
impostos que, no caso da Comunidade Auténoma de
Canarias e das cidades de Ceuta e Melilla, se aplican en
lugar daquel, e destinadas exclusivamente a familias ou
persoas individuais cuxos ingresos familiares non exce-
dan 2,5 veces o indicador publico de renda de efectos
multiples, sempre que o seu prezo maximo de venda por
metro cadrado de superficie util non exceda 1,40 veces o
prezo basico nacional.

b) Vivendas protexidas de prezo xeral. Esta denomi-
nacion refirese as vivendas de nova construcion asi cuali-
ficadas ou declaradas polas comunidades auténomas e
polas cidades de Ceuta e Melilla, cuxo prezo maximo de
venda por metro cadrado de superficie util non exceda
1,60 veces o prezo basico nacional.

c) Vivendas protexidas de prezo concertado. Esta
cualificacion refirese as vivendas cuxo prezo maximo non

exceda, por metro cadrado de superficie util, 1,80 veces o
prezo basico nacional.

2. Nos tres tipos descritos, o prezo maximo calcu-
lase con independencia do incremento adicional de prezo
que puider corresponder pola eventual localizaciéon da
vivenda nun ambito territorial de prezo maximo superior.

3. Cando se trate de promocidéns de vivenda para
uso propio, o prezo maximo de adxudicacion, ou valor da
edificacion sumado ao do solo que figure na declaracion
de obra nova, en caso de promocién individual, teran os
limites establecidos no artigo anterior e incluirdn o
conxunto dos pagamentos que efectle o promotor indivi-
dual, o cooperativista ou comuneiro que sexan imputa-
bles ao custo da vivenda, por seren necesarios para levar
a cabo a promocidn e a individualizacion fisica e xuridica
desta, incluindo, se é o caso, os honorarios da xestion.

Entenderase por gastos necesarios os de escrituracion
e inscricion do solo e os da declaracion de obra nova e
division horizontal, asi como os do préstamo hipotecario,
seguros de percepcion de cantidades & conta e outros
analogos. Non teran tal consideracion as achegas ao capi-
tal social, as cotas sociais nin as de participacién noutras
actividades que poida desenvolver a cooperativa ou
comunidade de propietarios.

4. Cando a promocion inclia garaxes ou rochos, con
independencia de estaren ou non vinculados & vivenda, o
prezo maximo de venda por metro cadrado de superficie
util destes, que figurara, asi mesmo, na cualificacién ou
declaracién provisoria da vivenda, non podera exceder o
60 por 100 do prezo maximo de venda por metro cadrado
de superficie atil da vivenda.

O prezo maximo total de venda incluira, se é o caso, o
dun rocho e o dun garaxe. Para estes efectos, soamente
seran computables como maximo 8 metros cadrados de
superficie util de rocho e 25 metros cadrados de superficie
util de garaxe, con independencia de que a sua superficie
real sexa superior.

Artigo 20. Prezos maximos das vivendas protexidas en
segundas e posteriores transmisions.

1. No marco do Plan estatal 2005-2008, o prezo
maximo de venda, por metro cadrado de superficie util,
en segundas e ulteriores transmisions, dunha vivenda de
nova construcion cualificada ou declarada protexida, sera
fixado polas comunidades autbnomas ou polas cidades
de Ceuta e Melilla, cun limite de até 2 veces o prezo de
venda inicial da vivenda, unha vez actualizado mediante a
aplicacion da variacién porcentual do indice de prezos de
consumo, indice xeral, rexistrada desde a data da pri-
meira transmision até a da segunda ou ulterior transmi-
sidén de que se trate.

2. Este sistema de prezos maximos de venda sera de
aplicacion mentres dure o réxime legal de proteccion.

Artigo 21. Caracteristicas dos préstamos convidos para
compradores.

1. Os compradores poderan obter préstamos convi-
dos directamente ou por subrogacion no pagamento da
carga hipotecaria do préstamo convido ao promotor.

2. En ambos os casos, e sen prexuizo do establecido
no artigo 24.3 para a obtencion da axuda estatal directa a
entrada, a contia maxima computable do préstamo sera
igual ao 80 por 100 do prezo fixado na escritura publica de
compravenda ou de adxudicacién, ou do 80 por 100 do
valor da edificacién sumado ao do solo, que constara na
escritura de declaracion de obra nova, cando se trate de
préstamos a promotores individuais para uso propio.

No suposto regulado no artigo 18.2.b), a dita contia do
préstamo convido non podera exceder a diferenza entre o
prezo total da vivenda protexida obxecto de adquisicion e
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o valor da vivenda xa posuida a que se refire ese artigo, e
aterase aos demais requisitos exixibles no suposto do
primeiro acceso & vivenda en propiedade.

Se a vivenda tiver praza de garaxe ou rocho, vincula-
dos en proxecto e rexistralmente & vivenda obxecto de
axudas financeiras, a contia global do préstamo, calcu-
lada segundo se establece nos paragrafos anteriores,
poderase incrementar como maximo até o 80 por 100 do
prezo maximo legal de venda daqueles, en préstamos a
promotor ou até o 80 por 100 do prezo ou do custo real,
segundo proceda, nos restantes supostos.

Artigo 22. Regras sobre amortizacion dos préstamos
convidos para compradores.

1. O préstamo tera un prazo de amortizacion de vinte
e cinco anos, precedido, no caso dos préstamos ao pro-
motor para uso propio, dun periodo de carencia cuxa
duracion maxima sera de tres anos desde a formalizacion
do préstamo. Este periodo poderase ampliar até catro
anos cando medien circunstancias que, a xuizo das comu-
nidades auténomas ou das cidades de Ceuta e Melilla,
aconsellen esta ampliacion até un ano adicional, como
maximo, sempre que se conte co acordo da entidade
prestamista.

Os préstamos a adquirentes poderan ser obxecto de
amortizacion parcial ou total previamente ao prazo indi-
cado, por instancia do prestameiro e co acordo da enti-
dade financeira prestamista, segundo se concrete nos
convenios a que se refire o artigo 79, e sen prexuizo do
establecido no artigo 24.4.

Os préstamos cuxos titulares se encontren acollidos
ao sistema de primeiro acceso a vivenda en propiedade,
non perderan a sua condicidon de convidos no caso de que
o seu periodo de amortizacién sexa ampliado excepcio-
nalmente, até un maximo de dous anos, por acordo entre
a entidade prestamista e o prestameiro, mediante inte-
rrupcions temporais de pagamentos debidas a situacions
de desemprego que, a xuizo desa entidade financeira,
afecten significativamente a capacidade de pagamento
do prestameiro. A primeira interrupcién non podera ter
lugar antes da completa amortizacion das tres primeiras
anualidades.

Nestes supostos de ampliacién excepcional do
periodo de amortizacion, a subsidiacion dos préstamos
proseguira cada vez que se reinicie o periodo de amortiza-
cion.

2. No caso de que exista préstamo ao promotor, e
salvo no suposto de promocién individual para uso pro-
pio, a adquisicion da vivenda mediante o outorgamento
da correspondente escritura publica de compravenda ou
adxudicacién interrompe tanto o periodo de carencia
como a producion de xuros correspondente a este
periodo, e determina o inicio do periodo de amortiza-
cion.

Co outorgamento da escritura publica, o comprador
ou adxudicatario asume as responsabilidades derivadas
da hipoteca que grava a vivenda, e debera satisfacer a
partir dese momento a amortizacion do principal e xuros
do crédito hipotecario. Para tal efecto, remitirase copia
simple dese documento a entidade financeira, cuxos gas-
tos seradn por conta do promotor.

Se, de conformidade co disposto no artigo 118 do
texto refundido da Lei hipotecaria, aprobado polo Decreto
do 8 de febreiro de 1946, se pactase que o comprador ou
adxudicatario se subrogara non soamente nas responsa-
bilidades derivadas da hipoteca, sendn tamén na obriga-
cion persoal con ela garantida, aquel quedara ademais
subrogado na dita obrigacion se a entidade financeira
prestar o seu consentimento expreso ou tacito.

3. A concesion dos préstamos convidos directa-
mente ao comprador aterase as seguintes condicions:

a) Que a vivenda obtivese a cualificacion ou a decla-
racion definitiva.

b) Que se celebrase contrato de compravenda ou
adxudicacién entre o comprador ou adxudicatario e o
promotor da vivenda e que entre o visado do dito con-
trato e a solicitude & entidade financeira do préstamo
convido non transcorresen mais de seis meses.

c) Que, cando o promotor recibise un préstamo con-
vido para a mesma vivenda, o cancele previa ou simulta-
neamente & concesion do préstamo ao comprador ou
adxudicatario.

Artigo 23. Subsidiacion de préstamos convidos para
compradores.

1. O Ministerio de Vivenda subsidiara os préstamos
convidos obtidos polos compradores de vivendas pro-
texidas de nova construcion para venda, de réxime espe-
cial e de prezo xeral, acollidos ao sistema de financia-
mento para primeiro acceso a vivenda en propiedade, na
contia e polos periodos que a seguir se indican:

a) 82 euros ao ano por cada 10.000 euros de prés-
tamo, durante un maximo de 10 anos, cando os ingresos
familiares non excedan 2,5 veces o indicador publico de
renda de efectos multiples.

b) 48 euros ao ano por cada 10.000 euros de prés-
tamo, durante un maximo de 5 anos, cando os ingresos
familiares sexan superiores a 2,5 veces o indicador
publico de renda de efectos multiples e non excedan 3,5
veces o indicador.

Este sistema de subsidiacion é compatible coa obten-
cion da axuda estatal directa & entrada.

2. A subsidiacién correspondente aos prestameiros
con ingresos familiares non superiores a 2,5 veces o indi-
cador publico de renda de efectos multiples concederase
por un periodo de cinco anos, e podera ser ampliada polo
mesmo importe inicialmente concedido por outro periodo
da mesma duracion maxima.

A ampliaciéon do periodo de subsidiacion exixira que o
beneficiario desta axuda solicite a ampliacion e acredite,
dentro do quinto ano do primeiro periodo, que segue
reunindo as condicions que o fan acredor & subsidiacién
que lle foi concedida.

Entenderase que se cumpren estas condicions, polo
que se refire aos ingresos familiares, cando non excedan
2,5 veces o citado indicador publico ou cando, sendo
superiores, a media daqueles nos dous anos anteriores
ao da revision, con prazo de presentacion vencido, para
os efectos da declaracion polo imposto sobre a renda das
persoas fisicas, non varie en mais dun 20 por 100 en rela-
ciéon cos ingresos familiares acreditados no momento da
concesion inicial da subsidiacion.

3. Cando se trate dunha familia numerosa, a contia
fixa de subsidiacion correspondente en cada caso incre-
mentarase durante os primeiros cinco anos do periodo de
amortizacion do préstamo convido, nunha contia anual
por cada 10.000 euros de préstamo de 50 euros, se os
ingresos familiares non exceden 2,5 veces o indicador
publico de renda de efectos multiples, ou de 30 euros, se
os ingresos superan 2,5 veces pero non exceden 3,5 veces
o citado indicador.

Artigo 24. Axuda estatal directa a entrada.

1. A axuda estatal directa 4 entrada consiste no aboa-
mento, en pagamento Unico, dunha cantidade fixa en
euros determinada polo nivel de ingresos e as circunstan-
cias persoais ou familiares do solicitante que se especifi-
can no seguinte artigo, destinada a facilitar o pagamento
da entrada correspondente ao prezo de venda ou adxudi-
caciéon da vivenda, cando se trate dunha vivenda cualifi-
cada ou declarada como de réxime especial ou de prezo
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xeral; ou da suma dos valores da edificacion e do solo, en
caso do promotor para uso propio.

2. Poderan solicitar a axuda os compradores que
tenan dereito a acollerse ao sistema especifico de axudas
financeiras para o primeiro acceso & vivenda en propie-
dade, de acordo co artigo 12.

3. A obtencién da axuda estatal directa & entrada
requirird, ademais da condicion indicada no nimero ante-
rior, que a contia do préstamo convido non sexa inferior
ao 60 por 100 do prezo total da vivenda.

4. Unha vez obtida a axuda, a amortizacién antici-
pada parcial ou total do préstamo antes de teren transco-
rrido os cinco primeiros anos do periodo de amortizacién
levarad consigo o reintegro dela, asi como das restantes
axudas estatais financeiras directas percibidas con cargo
aos orzamentos do Ministerio de Vivenda, incrementadas
cos xuros de demora desde a sua percepcion, previstos
nos artigos 37.1 e 38.2 da Lei 38/2003, do 17 de decembro,
xeral de subvencions.

Artigo 25. Contia da axuda estatal directa a entrada.

1. A contia da axuda estatal directa & entrada
depende dos ingresos familiares, asi como, se é o caso,
doutras circunstancias persoais ou familiares do solici-
tante, segundo se especifica nos numeros seguintes deste
artigo. As contias correspondentes a esas circunstancias
persoais ou familiares non seran acumulables entre si,
correspondendo unicamente a mais elevada das varias
posibles que se especifican.

2. A contia xeral corresponde ao seguinte baremo:

a) Se os ingresos do solicitante non exceden 2,5
veces o indicador publico de renda de efectos multiples,
ascendera a 7.000 euros.

b) Se os ingresos do solicitante exceden 2,5 veces o
indicador publico de renda de efectos multiples pero non
o superan 3,5 veces, ascendera a 4.000 euros.

3. No caso das familias numerosas, o baremo aplica-
ble, sen prexuizo do establecido na lexislacién vixente de
familias numerosas, sera o seguinte:

a) Familias con tres fillos: se os ingresos do solici-
tante non exceden 2,5 veces o indicador publico de renda
de efectos multiples, aboaranse 10.000 euros; se exceden
2,5 veces o referido indicador pero non o superan 3,5
veces, aboaranse 7.000 euros.

b) Familias con catro fillos: se os ingresos do solici-
tante non exceden 2,5 veces o indicador publico de renda
de efectos multiples, aboaranse 10.600 euros; se exceden
2,5 veces o referido indicador pero non o superan 3,5
veces, aboaranse 7.600 euros.

c¢) Familias con cinco ou mais fillos: se os ingresos
do solicitante non exceden 2,5 veces o indicador publico
de renda de efectos multiples, aboaranse 11.200 euros; se
exceden 2,5 veces o referido indicador pero non o supe-
ran 3,5 veces, aboaranse 8.200 euros.

4. Se concorren nos solicitantes algunhas das cir-
cunstancias que a seguir se indican, a axuda ascendera a
7.900 euros se os ingresos do solicitante non exceden 2,5
veces o indicador publico de renda de efectos multiples;
ou a 4.900 euros se os ingresos do solicitante exceden 2,5
veces o referido indicador pero non o superan en 3,5. As
circunstancias concorrentes poden ser calquera das
seguintes:

a) Constituir unha unidade familiar formada unica-
mente polo pai ou a nai e os fillos.

b) Formar unha unidade familiar en que haxa per-
soas con discapacidade, nas condicidéns establecidas na
lexislacion do imposto sobre a renda das persoas fisicas.

c) Constituir unha unidade familiar que tena ao seu
cargo algunha persoa de mais de 65 anos ou cando o soli-
citante tena esa mesma idade.

d) Que entre os seus integrantes haxa vitimas da
violencia de xénero ou do terrorismo, outros colectivos
en situacion ou risco de exclusion social ou que pertenzan
a outros grupos de protecciéon preferente segundo a nor-
mativa propia das comunidades auténomas ou das cida-
des de Ceuta e Melilla.

5. A contia da axuda estatal directa & entrada fixada
nos numeros anteriores deste artigo, asi como no artigo
75.1 deste real decreto, incrementarase, cando a vivenda
estiver situada nun ambito territorial declarado de prezo
maximo superior, nas seguintes contias:

a) 1.000 euros, cando se trate dun ambito territorial
declarado de prezo maximo superior do grupo A.

b) 550 euros, cando se trate dun ambito territorial
declarado de prezo maximo superior do grupo B.

c) 300 euros, cando se trate dun ambito territorial
declarado de prezo maximo superior do grupo C.

6. Con caracter excepcional, o Consello de Ministros,
por proposta da Comision Delegada do Goberno para
Asuntos Econdmicos, valorada a evolucion e perspecti-
vas do subsector vivenda e dos mercados financeiros e se
as circunstancias o aconsellaren, poderd modificar as
contias da axuda estatal directa & entrada.

Artigo 26. Procedemento de aboamento das axudas
estatais directas a entrada e de reintegro as entidades
financeiras.

1. A contia total da axuda estatal directa & entrada,
despois de resolucién das comunidades auténomas ou
das cidades de Ceuta e Melilla, seralles satisfeito aos seus
destinatarios, directamente e mediante pagamento Unico,
polas entidades financeiras concedentes do préstamo
convido, no momento da formalizacion daquel ou da
subrogacion no préstamo obtido polo promotor. No caso
do promotor para uso propio, a axuda percibirase no
momento en que se inicie a amortizacion do préstamo
convido.

2. A contia aboada en concepto de axuda estatal
directa & entrada sera reintegrada polo Ministerio deVivenda
as ditas entidades financeiras ao contado e sen xuros, con
independencia de calquera circunstancia persoal que poida
afectar o destinatario da citada axuda estatal.

SECCION 2.7 VIVENDAS USADAS EN PROPIEDADE

Artigo 27. Ambito das actuacions protexidas.

1. Para efectos deste real decreto, considérase adqui-
sicion protexida de vivendas usadas a efectuada a titulo
oneroso de vivendas libres en segunda ou posteriores
transmisions, e nas condicidons establecidas nesta sec-
cion.

2. Poderan obter as mesmas axudas financeiras que
as vivendas usadas a que se refire o nUmero 1 anterior as
seguintes modalidades de vivendas:

a) Vivendas suxeitas a réximes de proteccion publica
adquiridas en segunda ou posterior transmision.

Para estes efectos consideraranse tamén segundas
transmisidns as que tefan por obxecto vivendas protexi-
das que se destinasen con anterioridade a arrendamento,
salvo que a normativa das comunidades autbnomas ou
das cidades autonomas de Ceuta e Melilla dispona o con-
trario.

b) Vivendas, adquiridas en primeira transmisién,
suxeitas a réximes de proteccion publica, con superficie
de até 120 metros cadrados, as cales se refire o artigo
11.4.b) deste real decreto, cando transcorrese un prazo
dun ano como minimo desde a data da cualificacion ou
declaracién definitiva, e non fosen adquiridas polas fami-
lias numerosas a que se destinaban.
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c) Vivendas libres de nova construcion adquiridas
cando transcorrese un prazo de dous anos como minimo
entre a expedicion da licenza de primeira ocupacion, o
certificado final de obra ou a cédula de habitabilidade,
segundo proceda, e a data do contrato de opcién de com-
pra ou de compravenda.

d) Vivendas rurais usadas cunha superficie util que
non exceda 120 metros cadrados e sexan adquiridas en
municipios ou nucleos de poboacién que non superen os
10.000 habitantes de dereito e que cumpran os requisitos
adicionais que, se é o caso, estableza a normativa das
comunidades autonomas.

Artigo 28. Prezos maximos de venda.

1. O prezo maximo de venda das vivendas usadas
por metro cadrado de superficie util sera de 1,60 veces o
prezo basico nacional, con independencia do incremento
adicional de prezo que corresponder pola eventual locali-
zacion da vivenda nun ambito territorial de prezo maximo
superior.

Se a vivenda tiver un garaxe ou un rocho, estean ou
non vinculados & vivenda, o prezo maximo de venda por
metro cadrado de superficie util deles non podera exce-
der o 60 por 100 do prezo maximo de venda por metro
cadrado de superficie util da vivenda.

Para efectos de determinacién do prezo maximo total
de venda, soamente seran computables, como maximo, 8
metros cadrados de superficie util de rocho e 25 metros
cadrados de superficie util de garaxe, con independencia
de que a sua superficie real sexa superior.

2. 0O prezo maximo de venda das vivendas acollidas
a algun réxime de proteccién publica sera o que corres-
ponda segundo as normas especificas que lles sexan de
aplicacién, sempre que o seu prezo de venda non exceda
os maximos establecidos no numero anterior deste
artigo.

3. O prezo maximo de venda das vivendas a que se
refiren as alineas b), c) e d) do artigo 27.2 deste real
decreto serd o mesmo que corresponda a unha vivenda
libre usada acollida ao establecido nesta norma na
mesma localizacién, no momento da compra.

4. Para efectos de segundas e posteriores transmi-
sidns das vivendas usadas, acollidas a este real decreto, e
das demais vivendas a que se refiren as alineas c) e d) do
seu artigo 27.2, aplicaranse, canto aos prezos maximos de
venda, os criterios aplicables as vivendas protexidas de
nova construcion, e durante o periodo establecido no
artigo 5.2. Cando se trate das vivendas a que se refire o
numero 2 deste artigo, seran de aplicacion as suas nor-
mas especificas.

Artigo 29. Caracteristicas dos préstamos convidos aos
compradores.

1. Os préstamos convidos aos compradores de
vivendas usadas terdn as mesmas caracteristicas que os
correspondentes aos préstamos directos de compradores
de vivendas protexidas de nova construcién, salvo nos
supostos previstos no artigo 27.2.b) e d), nos cales se
poderan obter os préstamos convidos correspondentes a
90 metros cadrados Uutiles, con independencia de que a
superficie real, dentro do limite establecido nese artigo,
sexa maior.

2. Para a obtencién dos préstamos a que se refire o
numero anterior, cumpriranse os seguintes requisitos:

a) Que se celebrase contrato de opcion de compra
ou de compravenda, debidamente visado polo 6rgano
administrativo competente, acreditativo do cumprimento
dos requisitos e condicidons necesarios para obter as axu-
das financeiras a vivenda.

b) Se o vendedor recibise un préstamo convido para
a mesma vivenda, debera cancelalo previa ou simulta-

neamente & formalizacion do préstamo ao comprador,
salvo no suposto previsto no artigo 70.2.b) deste real
decreto.

c) Que entre a celebracion do contrato de opcion de
compra ou de compravenda e a solicitude do seu visado
polo 6rgano competente non transcorresen mais de catro
meses.

d) O prazo de validez do visado para solicitar 4 enti-
dade financeira o préstamo convido sera de seis meses
desde o seu outorgamento, salvo que as comunidades
auténomas ou as cidades de Ceuta e Melilla dispohan
outro distinto.

Artigo 30. Subsidiacion dos préstamos convidos e
axuda estatal directa a entrada.

1. A subsidiacién dos préstamos convidos concedi-
dos a compradores das vivendas as cales se refire este
capitulo, acollidos ao sistema de financiamento para pri-
meiro acceso a vivenda en propiedade, sera a mesma que
corresponda a compradores de vivendas protexidas de
nova construcion, de prezo xeral, acollidos ao sistema de
financiamento para primeiro acceso a vivenda en propie-
dade.

2. Cando a vivenda se localice nun ambito territorial
de prezo maximo superior, as contias e os periodos maxi-
mos de subsidiacion seran os seguintes:

a) 69 euros ao ano, por cada 10.000 euros de prés-
tamo, durante un maximo de 10 anos, cando os ingresos
familiares non excedan 2,5 veces o indicador publico de
renda de efectos multiples.

b) 40 euros ao ano, por cada 10.000 euros de prés-
tamo, durante un maximo de 5 anos, cando os ingresos
familiares sexan superiores a 2,5 veces o indicador
publico de renda de efectos multiples e non excedan 3,5
veces o citado indicador.

3. Cando se trate dunha familia numerosa, a contia
fixa de subsidiacion correspondente en cada caso incre-
mentarase durante os primeiros cinco anos do periodo de
amortizacion do préstamo convido nunha contia anual de
50 euros por cada 10.000 euros de préstamo, se os ingre-
sos familiares non exceden 2,5 veces o indicador publico
de renda de efectos multiples, ou de 30 euros, se os ingre-
sos superan 2,5 veces pero non exceden 3,5 veces o
citado indicador.

4. A contia da axuda estatal directa 4 entrada sera a
mesma que corresponda a compradores de vivendas pro-
texidas de nova construcion, de prezo xeral, acollidos ao
sistema de financiamento para primeiro acceso a vivenda
en propiedade.

CAPITULO IV

Medidas para impulsar a oferta de vivendas atinxibles
para os cidadans

SEccION 1.2 VIVENDAS EN ARRENDAMENTO, PROTEXIDAS E LIBRES,
CON RENDAS LIMITADAS

Artigo 31. Modalidades de actuacions protexidas.

Coa finalidade de estimular a oferta de vivendas en
arrendamento, protexidas ou non, pero con rendas limita-
das, para pdlas ao dispor de cidadans con niveis de ingre-
sos medios e baixos, protexeranse, nas condicidons esta-
blecidas neste real decreto, as seguintes linas de
actuacions:

a) A promocion de vivendas protexidas de nova
construcion para arrendar, incluindo as vivendas asi cua-
lificadas, provenientes da rehabilitacion de edificios com-
pletos e as destinadas preferentemente a mozos; e o
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cofinanciamento da promocion de vivendas de protec-
glic’m oficial de promocién publica, asi mesmo para arren-
ar.

b) A mobilizaciéon do parque residencial mediante o
apoio a quen pona en aluguer vivendas usadas e libres
propias ou a quen as adquira para tal finalidade.

c) A rehabilitacion individual de vivendas ou dun
edificio completo, destinadas ao arrendamento, segundo
se determina nos artigos 67 e 70 deste real decreto.

Subseccion 1. Promocion de vivendas protexidas de
nova construcion para arrendar e cofinanciamento da
vivenda de proteccion oficial de promocion publica

Artigo 32. Condicidns das vivendas, dos inquilinos e
rendas maximas das vivendas protexidas de nova
construcion financiadas con destino a arrendamento.

1. Poderan ser cualificadas como protexidas, para
arrendalas, para efectos deste real decreto, e con inde-
pendencia de que para efectos de plans ou programas
propios das comunidades auténomas e das cidades de
Ceuta e Melilla tenan outra denominacién especifica,
aquelas vivendas de nova construcion que, segundo a
normativa propia desas comunidades e cidades, se
inclian, para efectos de prezos maximos legais de refe-
rencia, ingresos dos compradores e sistema de axudas
financeiras, nos seguintes grupos:

a) Vivendas protexidas para arrendar de renda
basica. Tratase das vivendas de nova construcion asi cua-
lificadas ou declaradas polas comunidades autbnomas e
polas cidades de Ceuta e Melilla, e cuxo prezo maximo
legal de referencia por metro cadrado de superficie util
non exceda 1,60 veces o prezo basico nacional, con inde-
pendencia do incremento adicional de prezo que corres-
ponder pola eventual localizacion da vivenda nun dambito
territorial declarado de prezo maximo superior.

b) Vivendas protexidas para arrendar de renda con-
certada. Tratase das vivendas de nova construcidon asi
cualificadas ou declaradas polas comunidades autono-
mas e polas cidades de Ceuta e Melilla, e cuxo prezo
maximo legal de referencia por metro cadrado de superfi-
cie util non exceda 1,80 veces o prezo béasico nacional con
independencia do incremento adicional de prezo que
corresponder pola eventual localizacion da vivenda nun
ambito territorial declarado de prezo maximo superior.

2. Se avivenda tiver garaxe, rocho ou ambos, aplica-
rase, para efectos dos seus prezos maximos legais de
referencia, asi como para a determinaciéon do prezo
maximo legal total, o establecido no artigo 19.4 deste real
decreto.

Artigo 33. Condicidons de cesion e alleamento das viven-
das de nova construcion con destino a arrenda-
mento.

1. As vivendas protexidas de nova construcion e as
provenientes da rehabilitacién dun edificio completo para
a sua cesion en arrendamento, que se acollan ao Plan
estatal 2005-2008, deberan estar vinculadas a este réxime
de uso durante un periodo minimo de dez ou de vinte e
cinco anos.

Este prazo de vinculacién, que debera figurar na cuali-
ficacion ou declaracion provisoria de actuacion protexida,
contarase a partir da data da cualificacion ou declaracion
definitiva.

2. Asvivendas protexidas a 10 anos, unha vez trans-
corrido este prazo, continuardn a ser protexidas, de
acordo co previsto no artigo 5 deste real decreto, salvo as
de renda concertada. O arrendador poderda mantelas en
réxime de aluguer ou ofrecelas en venda a compradores
que cumpran as condicions para poderen acceder as

vivendas usadas definidas neste real decreto, aténdose
aos prezos maximos establecidos no seu artigo.

3. A vivendas protexidas a 25 anos, unha vez trans-
corridos dez anos, continuaran sendo protexidas, de
acordo co previsto no artigo 5 do presente real decreto. O
arrendador deberd mantelas en réxime de aluguer e
podera ofrecer en venda até un cincuenta por 100 delas,
ao prezo maximo legal de referencia a que se refire o
artigo 32 do presente real decreto, a compradores que
cumpran as condicidons previstas nel para poder acceder
as vivendas usadas. Para tales efectos, requirirase autori-
zacion das comunidades auténomas ou das cidades de
Ceuta e Melilla, asi como o cumprimento dos procede-
mentos establecidos por estas.

4. Para efectos do previsto nos numeros 2 e 3 teran
preferencia para adquirir as vivendas os inquilinos que
permanecesen ao menos cinco anos en réxime de arren-
damento nas ditas vivendas.

5. Os titulares das vivendas protexidas para aluguer
poderan allealas a novos titulares, sempre que se trate de
sociedades que incluan no seu obxecto social o arrenda-
mento de vivendas, incluindo sociedades ou fondos de
investimento inmobiliario. O alleamento sera por promo-
ciéns completas, segundo proceda de acordo coa norma-
tiva aplicable, en calquera momento do periodo de vincu-
lacion ao dito réxime de uso, sen suxeicién aos prezos
legais maximos de referencia establecidos no artigo 32.1
deste real decreto, logo de autorizacién, e nas condicions
fixadas por parte do érgano competente das comunida-
des auténomas ou das cidades de Ceuta e Melilla.

Os titulares promotores poderan:

a) Reter a xestion das promociéns alleadas, coa obri-
gacion, en todo caso, por parte dos compradores, de até-
rense as condicions, compromisos, prazos e rendas maxi-
mas establecidos neste real decreto, subrogdndose nos
seus dereitos e obrigacions e podendo subrogarse, total
ou parcialmente, no financiamento cualificado que obti-
vesen 0s promotores.

b) Ceder a xestion delas a organismos publicos, enti-
dades sen animo de lucro, ou a sociedades que inclian no
seu obxecto social o arrendamento de vivendas, coa obri-
gacion, por parte dos xestores, de atérense as condicions,
compromisos, prazos e rendas maximas establecidos
neste real decreto.

6. As vivendas promovidas para seren destinadas a
arrendamento poderan ser edificadas sobre solos en
réxime de cesidon do dereito de superficie, baixo calquera
modalidade deste, ou aplicando outros procedementos
establecidos pola normativa das comunidades auténo-
mas, sempre que isto non impida o cumprimento dos
requisitos e obrigacions do arrendador.

7. Soamente poderan acceder &s vivendas protexi-
das de nova construcion cualificadas para arrendamento
aqueles cidadans con ingresos familiares que non exce-
dan:

a) 5,5 veces o indicador publico de renda de efectos
multiples, cando se trate de vivendas protexidas para
arrendar, de renda basica.

b) 6,5 veces o indicador publico de renda de efectos
multiples, cando se trate de vivendas protexidas para
arrendar, de renda concertada.

Artigo 34. Rendas maximas das vivendas protexidas de
nova construcion financiadas con destino a arrenda-
mento.

1. As rendas maximas anuais das vivendas protexi-
das de nova construcion financiadas con destino a arren-
damento serdn unha porcentaxe do prezo maximo legal
total de referencia calculada segundo a duracién do
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periodo de amortizacion do préstamo, do modo
seguinte:

a) A renda anual maxima inicial nas vivendas de
nova construcion ou procedentes de rehabilitacién en
arrendamento, a 10 anos, sera o 5,5 por 100 dos prezos
maximos legais totais de referencia a que se refire o
artigo 32.1.a) e b), segundo proceda.

b) A renda anual maxima inicial nas vivendas de
nova construciéon ou procedentes de rehabilitacion en
arrendamento, a 25 anos, sera o 3,5 por 100 dos prezos
maximos legais totais de referencia a que se refire o
artigo 32.1.a) e b), segundo proceda.

A renda resultante debera figurar no visado do con-
trato de arrendamento, expedido polas comunidades
autonomas ou polas cidades de Ceuta e Melilla, sen que
poida superar, por metro cadrado de superficie util, o
numero de veces o prezo basico nacional vixente no
momento de formalizar o contrato de arrendamento,
segundo sexa a modalidade de vivenda protexida en
arrendamento, e sen prexuizo do incremento adicional de
prezo que corresponder pola eventual localizacion da
vivenda nun ambito territorial de prezo maximo superior.
Se a vivenda tiver garaxe ou rocho, sera de aplicacion a
porcentaxe establecida no artigo 19.4 deste real decreto,
para efectos do calculo do prezo deles e do prezo legal
total maximo de referencia.

2. A renda inicial aplicada, ou que se tiver podido
aplicar, poderase actualizar anualmente en funcion das
variaciéns porcentuais do indice nacional xeral do sis-
tema de indices de prezos de consumo.

3. O arrendador podera percibir, ademais da renda
inicial ou revisada que corresponda, o custo real dos ser-
vizos de que desfrute o inquilino e que sexan satisfeitos
polo arrendador, asi como as demais repercusions autori-
zadas pola lexislacion aplicable.

Artigo 35. Vivendas de promocion publica en arrenda-
mento.

Poderanse acoller ao sistema de cofinanciamento
establecido no artigo 40 deste real decreto as vivendas
cualificadas ou declaradas protexidas de promocion
publica, segundo o establecido no Real decreto 3148/1978,
do 10 de novembro, polo que se desenvolve o Real
decreto lei 31/1978, do 31 de outubro, sobre politica de
vivenda, ou na normativa propia das comunidades auto6-
nomas e das cidades de Ceuta e Melilla, e destinadas
exclusivamente a familias ou persoas individuais cuxos
ingresos familiares non excedan 2,5 veces o indicador
publico de renda de efectos multiples ou doutro limite
inferior que estableza a normativa propia das comunida-
des autonomas e das cidades de Ceuta e Melilla, cando se
destinen a arrendamento, por un prazo non inferior a dez
anos.

Artigo 36. Regras xerais sobre axudas financeiras.

Ademais das axudas en forma de solo xa urbanizado
ou destinadas a este propodsito a que se refire o capituloV
deste real decreto, os promotores de vivendas protexidas
de nova construcion para arrendamento poderan obter
préstamos convidos, subsidiacion para eles e subven-
ciéns.

Artigo 37. Préstamos convidos a promotores.

Os préstamos convidos, ademais das caracteristicas
xerais que son de aplicacion aos préstamos a promotores
de vivendas para arrendamento, reunirdn as seguintes
caracteristicas:

a) A contia maxima do préstamo, para efectos da
determinacién dos importes das axudas econdmicas

estatais directas, sera do 80 por 100 do prezo maximo
legal total de referencia que corresponda, segundo o
artigo 32.1 deste real decreto.

b) O prazo de amortizacién dos préstamos sera de
dez ou de vinte e cinco anos, precedido dun periodo de
carencia cuxa duracion maxima sera de tres anos, amplia-
ble até catro anos como maximo, cando medien circuns-
tancias que, a xuizo da comunidade auténoma ou das
cidades de Ceuta e Melilla, e despois de acordo da enti-
dade prestamista, aconsellen a ampliacion.

Artigo 38. Subsidiacion de préstamos convidos.

A subsidiacion para os préstamos cualificados obti-
dos por promotores de actuaciéns destinadas a arrenda-
mento, conforme a resolucidon previa das comunidades
autonomas ou das cidades de Ceuta e Melilla, respondera
ao seguinte baremo:

Vivendas de renda basica

Duracion periodo amorti- 10 25
zacion calculado en anos

Subsidiacion (€/| 295 177 263 205
ano/ 10.000 €
de préstamo).

Duracién subsi-| 1.°a 5.° [6.°a 10.°| 1.°a 5.° |6.° a0 20.°
diacion calcu-
lada en anos.

Vivendas de renda concertada

Duracion periodo amorti-| 10 25
zacion calculado en anos

Subsidiacion (€/|70 35 100 70
ano/ 10.000 € de
préstamo).

Duracién subsi-[1.°a 5.°|6.°a 10.° |1.°a 5.° [6.° a0 20.°
diacion calcu-
lada en anos.

Durante o periodo de carencia, a subsidiacion aplica-
ble serd a mesma que a correspondente aos cinco primei-
ros anos do periodo de amortizacion.

Artigo 39. Subvencions a promotores.

1. O Ministerio de Vivenda subvencionara os promo-
tores de vivendas cualificadas ou declaradas protexidas
para arrendar, de renda basica, cuxa superficie util non
exceda 70 metros cadrados.

As contias das subvencidns seran as seguintes:

Periodo de amortizacion Contia subvencion calculada en euros

10 anos 8.000
25 anos 11.000

As contias das subvencions incrementaranse, cando a
vivenda estiver situada nun ambito territorial declarado
de prezo maximo superior, nas seguintes contias,
segundo o grupo:

Contia subvencion adicional calculada en euros

Periodo de amortizacion

Grupo A Grupo B Grupo C
10 anos 3.000 2.000 1.000
25 anos 4.000 2.700 1.300
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2. Por proposta das comunidades autonomas ou das
cidades de Ceuta e Melilla, o Ministerio de Vivenda podera
autorizar que se lle anticipe ao promotor a percepciéon de
até o 50 por 100 da subvencién, despois de certificacion
da iniciaciéon das obras.

Por proposta, asi mesmo, das comunidades auténo-
mas ou das cidades de Ceuta e Melilla, este anticipo
podera alcanzar a totalidade da mencionada subvencién
cando o promotor se comprometa a reducir a renda a
percibir, durante os primeiros cinco anos, de modo que a
renda se situe en 1 punto porcentual menos que as esta-
blecidas na regra 1 do artigo 34 deste real decreto.

As cantidades cuxo anticipo autorice o Ministerio de
Vivenda conforme as disponibilidades orzamentarias
deberan ser garantidas mediante aval ou outros medios
de garantia aceptados polo ordenamento xuridico que
aseguren a sua devolucion en caso de incumprimento
dos requisitos exixidos para a obtencién da subvencion,
ou de falta da cualificacién ou de declaraciéon definitiva
ou, se é o caso, da ausencia da certificacion de finaliza-
cion das obras.

Artigo 40. Cofinanciamento dos custos de promocion.

Nos termos en que se acorde nos convenios de cola-
boracién que se subscriban coas comunidades auténo-
mas e coas cidades de Ceuta e Melilla para a aplicacion e
desenvolvemento do Plan estatal 2005-2008 ou en conve-
nios especificos, e de conformidade co regulado no artigo
5.2 da Lei 38/2003, do 17 de decembro, xeral de subven-
ciéns, o Ministerio de Vivenda cofinanciard o custo de
promocion, baixo calquera modalidade, de vivendas cua-
lificadas ou declaradas protexidas de promocién publica,
sempre que vaian permanecer en réxime de arrenda-
mento por un periodo minimo de dez anos e que a super-
ficie atil maxima das vivendas non exceda 70 metros
cadrados ou 90 cando a unidade familiar conste de catro
ou mais membros.

A contia maxima do cofinanciamento estatal sera do
30 por 100 do custo da promocion, que, para estes efec-
tos, non poderd computarse por mais de 1,10 veces o
prezo basico nacional vixente no momento de iniciarse a
promocion.

O aboamento da achega financeira estatal poderase
fraccionar en anualidades, cun nimero maximo de tres, e
unha entrega inicial de até o 30 por 100, ao comezo da
obra, segundo acorden as administracions actuantes.

Subseccion 2.7 Medidas para fomentar o arrendamento
do parque residencial desocupado

Artigo 41. Adquisicion de vivendas usadas para arren-
dar.

1. As entidades sen dnimo de lucro, os organismos
publicos e as sociedades que incluan no seu obxecto
social o arrendamento de vivendas, segundo establece o
artigo 2 da Lei 29/1994, do 24 de novembro, de arrenda-
mentos urbanos, poderan adquirir, de acordo cos requisi-
tos e condicions establecidos en tal lei, as vivendas usa-
das a que se refire o artigo 27 deste real decreto, excepto
as suxeitas a réximes de proteccion publica, para arrenda-
las a inquilinos cuxos ingresos familiares non excedan 5,5
veces o indicador publico de renda de efectos multiples,
aténdose aos prazos e rendas maximas previstos nos arti-
gos 33 e 34 deste real decreto para as vivendas protexidas
para arrendar, de renda basica.

2. Para obter axudas financeiras, as vivendas asi
adquiridas deberadn cumprir as condicions que a seguir se
fixan, sempre conforme a normativa propia das comuni-
dades auténomas ou das cidades de Ceuta e Melilla:

a) O prezo maximo de adquisicion serd o correspon-
dente ao de vivendas usadas.

b) Deberan estar vinculadas ao réxime de uso a que
se refire o nimero 1 deste artigo durante un periodo
minimo de dez ou de vinte e cinco anos, aténdose as ren-
das maximas, condiciéns e posibilidades aplicables as
vivendas protexidas para arrendar, de renda basica.

c) Para segundas e posteriores transmisions, nos
prezos maximos de venda aplicaranse os mesmos crite-
rios que corresponden as vivendas protexidas para arren-
dar, de renda basica, e durante o mesmo periodo, salvo
que a normativa propia das comunidades auténomas ou
das cidades de Ceuta e Melilla estableza outro superior.

d) As limitacions sobre o destino do uso da vivenda
e sobre os prezos maximos de venda e renda deberan
figurar expresamente nas escrituras de compravenda e
na escritura de formalizaciéon do préstamo hipotecario,
facéndose constar tal circunstancia no Rexistro da Propie-
dade mediante nota marxinal.

Artigo 42. Tipos de axudas para a adquisicion de viven-
das usadas para arrendar.

As entidades, organismos publicos e sociedades a
que se refire o numero 1 do artigo 41 que adquiran viven-
das usadas para a sua cesion en arrendamento nas condi-
cidns indicadas, poderan obter as axudas que se estable-
cen a seguir:

a) Un préstamo convido cuxa contia maxima sera do
80 por 100 do prezo total da vivenda, sen periodo de
carencia.

b) A mesma subsidiacién que as vivendas protexi-
das para arrendar, de renda basica, salvo cando a vivenda
se localice nun ambito territorial de prezo maximo supe-
rior, caso en que a subsidiacion respondera ao seguinte
baremo:

Duracién periodo amorti-| 10 25
zacion calculado en anos

Subsidiacion  (€/ 248 149 221 173
ano/ 10.000 € de
préstamo).

Duracion da sub-| 1.°a5.°|6.°a 10.°|1.°a 5.°|6.° ao 20.°
sidiacion calcu-
lada en anos.

c) A mesma subvencion, e baixo as mesmas condi-
cions, que as vivendas protexidas para arrendar, de renda
basica.

Artigo 43. Axudas a propietarios de vivendas libres para
arrendalas.

1. Poderan obter unha subvencion do Ministerio de
Vivenda aqueles propietarios de vivendas libres desocu-
padas cuxa superficie util non exceda 120 metros cadra-
dos e as ofrezan, por un periodo minimo de cinco anos,
en arrendamento mediante calquera das seguintes for-
mas:

a) Arrendamento directo.

b) Cesion por calquera outro titulo & comunidade
auténoma onde estea situada ou as cidades de Ceuta e
Melilla.

c) Através de axencias, sociedades publicas ou enti-
dades colaboradoras que incluan entre as suas activida-
des a do arrendamento de vivendas, mediante os proce-
dementos que estableza o 6rgano competente en materia
de vivenda da correspondente comunidade autonoma ou
cidades de Ceuta e Melilla.

2. A subvencion destinarase en parte a cubrir os gas-
tos que se ocasionen para asegurar contra posibles faltas
de pagamento e deterioraciéns, salvo os orixinados polo
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desgaste polo uso ordinario da vivenda. O propietario
poderd, non obstante, renunciar a formalizar estes ase-
guramentos, o cal debera certificar expresamente.

3. A contia da subvenciéon serd de 6.000 euros. A
entrega da subvencion farase efectiva ao titular da
vivenda libre nas condicions e cos requisitos que deter-
minen as comunidades autbnomas ou cidades de Ceuta
e Melilla.

4. Arenda maxima anual inicial que percibira o titu-
lar da vivenda libre sera do 5,5 por 100 do prezo maximo
legal de referencia da vivenda. Esta cantidade determi-
narase aplicando a unha superficie util que non podera
exceder 90 metros cadrados o prezo maximo legal de
referencia das vivendas protexidas de nova construcién
para arrendamento de renda concertada. No caso de que
existan garaxe e rocho, as suas superficies maximas non
poderan exceder as que corresponden as establecidas
neste real decreto para as vivendas protexidas de nova
construcion, con independencia de que as superficies
utiles respectivas da vivenda, garaxe e rocho poidan ser
superiores as indicadas.

Seccion 2.7 VIVENDAS DE NOVA CONSTRUCION EN PROPIEDADE

Artigo 44. Préstamos convidos a promotores de viven-
das protexidas de nova construcion para venda.

1. Os promotores de vivendas de nova construcién
cualificadas ou declaradas provisoriamente como pro-
texidas que estean destinadas a venda, poderan obter,
ademais das axudas para solo xa urbanizado ou destina-
das a este propodsito, a que se refire o capitulo V deste
real decreto, préstamos convidos que se outorgaran
conforme as seguintes condiciéns que se agregan &as
xerais establecidas no artigo 9:

a) Para a determinacion do importe das axudas
econdmicas estatais directas, a contia maxima computa-
ble sera igual ao 80 por 100 do prezo maximo de venda
ou adxudicacion fixado na cualificacion ou declaracién
provisoria da vivenda como protexida.

Se a vivenda tiver praza de garaxe ou rocho, vincula-
dos en proxecto e rexistralmente & vivenda obxecto de
axudas financeiras, a contia global do préstamo, calcu-
lada segundo se establece no paragrafo anterior, podera
incrementarse como maximo até o 80 por 100 do prezo
maximo legal de venda daqueles, se se trata de présta-
mos ao promotor, ou até o 80 por 100 do prezo ou do
custo real, determinado segundo se establece no artigo
19.4 deste real decreto, se se trata dun promotor para
uso propio.

Non sera obxecto de axudas financeiras a vivenda a
promocion de locais.

b) O préstamo terd un prazo de amortizacion de
vinte e cinco anos, cun periodo de carencia cuxa dura-
cion sera de tres anos desde a formalizacion do prés-
tamo, periodo ampliable até catro anos como méaximo
cando medien circunstancias que, a xuizo das comunida-
des autonomas ou das cidades de Ceuta e Melilla, de
acordo coa entidade prestamista, o aconsellen.

2. O periodo de carencia finalizara, dando inicio ao
periodo de amortizacién, conforme as seguintes regras:

a) Nos supostos de venda e adxudicacion, na data
de outorgamento da correspondente escritura publica,
apods a expedicion da cualificacion ou declaracion defini-
tiva.

b) Nos supostos de promocién individual para uso
propio, na data de outorgamento da cualificaciéon ou
declaracion definitiva ou, se é o caso, da escritura
publica de declaracion de obra nova.

3. As disposicidons dos préstamos poderan aterse a
un calendario pactado coa entidade prestamista en fun-

cion da execucion do investimento, da evolucidn da
venda ou das adxudicacions das vivendas, cando esta
condicion sexa aplicable.

Os promotores deberan efectuar a primeira disposi-
cion do préstamo nun prazo non superior a seis meses
desde a sua formalizacién, non podendo transcorrer
entre as restantes disposicions mais de catro meses,
salvo que medie xusta causa.

A falta de disposiciéns do préstamo sen causa xusti-
ficada nos prazos establecidos podera determinar a
resolucion do contrato coa devolucion anticipada das
cantidades dispostas, cando sexa o caso.

CAPITULOV

Medidas para fomentar a urbanizacion de solo para
vivendas protexidas

Artigo 45. Urbanizacion protexida de solo e destino
deste.

1. Terdn a consideracién de actuacions protexidas
en materia de solo as da sua urbanizacion, incluindo a
adquisicién onerosa do solo nas condicidns establecidas
no numero 5 deste artigo, para a sua inmediata edifica-
cién, con destino predominante & promocién de viven-
das cualificadas ou declaradas como protexidas.

2. Para os efectos do numero anterior, ao menos o
50 por 100 da edificabilidade residencial do ambito de
urbanizacion debera destinarse ao dito uso. Entenderase
como ambito de urbanizacién a unidade de execucién ou
ambito definido para efectos da urbanizacion conxunta e
sistematica de duas ou mais parcelas.

3. Poderanse acoller 4s axudas econdmicas esta-
blecidas neste real decreto para as areas de urbanizacion
prioritaria de solo aquelas en que se destine, ao menos,
o 75 por 100 da edificabilidade resultante do ambito de
urbanizacion & promocion inmediata de vivendas cualifi-
cadas ou declaradas como protexidas, e que sexan
obxecto de acordo da comision bilateral de seguimento
a que se refire o artigo 78.c) deste real decreto, con par-
ticipaciéon do concello correspondente.

4. Cando o solo obxecto de urbanizacion forme
parte de patrimonios publicos de solo, considerarase
que constitie un ambito de urbanizacion. E considera-
rase que o dito solo constitlie unha area de urbanizacién
prioritaria de solo sempre que, ao menos, o 50 por 100
da edificabilidade residencial total se destine a vivendas
protexidas para arrendamento ou a vivendas cualifica-
das ou declaradas como de réxime especial ou de pro-
mocioén publica. Esta afectacion do solo a estas finalida-
des deberase inscribir rexistralmente.

5. Nas areas de urbanizacién prioritaria a actuacion
protexida podera incluir a adquisicion onerosa do solo
que se vai urbanizar, sempre que este ainda non fose
adquirido no momento da solicitude das axudas.

Artigo 46. Requisitos para acceder as axudas financei-
ras.

1. O promotor debera cumprir os seguintes requisi-
tos:

a) Acreditar previamente a propiedade do solo,
unha opcién de compra, un dereito de superficie ou un
concerto formalizado con quen tena a titularidade do
solo ou calquera outro titulo ou dereito que conceda
facultades para efectuar a urbanizacién.

b) Subscribir o compromiso de iniciar, dentro do
prazo maximo de tres anos, por si ou mediante concerto
con promotores de vivendas, a construcion de, ao
menos, un 50 por 100 das vivendas protexidas de nova
construcion. O computo do prazo iniciarase a partir da
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conformidade do Ministerio de Vivenda coa concesion
da subvencién a que se refire o artigo seguinte, salvo
que o planeamento vixente ou a lexislacion urbanistica
aplicable establezan outro prazo diferente.

c¢) Xuntar & solicitude de axudas financeiras unha
memoria de viabilidade técnico-financeira e urbanistica
do proxecto, na cal se especificard a aptitude do solo
obxecto de actuacién para os fins perseguidos, os custos
da actuacion protexida, a edificabilidade residencial e o
numero de vivendas por construir, xa sexan libres xa
protexidas, segundo tipoloxia e outras caracteristicas
que poidan dar lugar a obtencion das subvencions esta-
blecidas no artigo 47.1. Asi mesmo, a memoria debera
conter a programacion temporal pormenorizada da
urbanizacion e edificacién, o prezo de venda das viven-
das protexidas e demais usos previstos do solo, o desen-
volvemento financeiro da operacién, asi como os crite-
rios de sustentabilidade que se aplicardan &
urbanizacion.

2. Para poderse acoller ao financiamento corres-
pondente as areas de urbanizacién prioritaria, asi como
no suposto a que se refire o artigo 45.4, sera necesario
que se formalice un convenio de colaboracién, no marco
das comisidns bilaterais de seguimento, entre o Ministe-
rio de Vivenda e as comunidades autonomas ou as cida-
des de Ceuta e Melilla e coa participacién do concello
correspondente en cuxo termo se localice a actuacion de
urbanizacién. Neste convenio, conforme o numero de
obxectivos e do volume de recursos estatais convidos,
concretaranse as condicions de financiamento e, se é o
caso, os compromisos e as achegas financeiras da
comunidade autbnoma e do municipio correspondente,
asi como o sistema de seguimento e avaliacion das
actuacions acordadas.

3. Non se poderan obter axudas financeiras para as
actuacions en materia de solo cando a solicitude sexa
presentada con posterioridade & obtencién do préstamo
convido correspondente as vivendas protexidas de nova
construcion que se van edificar nese solo. Tampouco
cabera a obtencion de axudas financeiras cando a uni-
dade de execucion, ou parte dela, xa as tiver recibido,
mesmo no marco de plans estatais anteriores.

4. Deberase inscribir no Rexistro da Propiedade a
afectacion do solo obxecto de financiamento 4 finalidade
establecida, polo que se refire a numero de vivendas
protexidas previstas, incluindo as suas tipoloxias e
outras caracteristicas que poidan dar lugar & obtencion
das subvencidéns establecidas no artigo 47.1 seguinte.

Artigo 47. Subvencions.

1. O Ministerio de Vivenda subvencionara o promo-
tor por cada vivenda protexida que se vaia construir no
ambito de urbanizacidon cunha contia fixa en metalico, en
funcion da porcentaxe de vivendas protexidas previstas
sobre o numero total de vivendas que se van construir,
asi como por algunhas caracteristicas das vivendas pro-
texidas.

Estas subvencions teran as seguintes contias:

% de edificabilidade para vivendas cOn$=3g§52| (e r%ornct;%:‘y&'gggg
protexidas sobre total edificabilidade protexida) protexida < 70 m2
550 < 75 wvrerereererreeresreeeresrenene 1.300 500
Areas de urbanizacidn priorita-
ria (75):
—-Sen adquisicion de solo ........ 2.500 500
—-Con adquisicion de solo ........ 2.800 500

O pagamento destas subvencions, destinadas direc-
tamente a quen vaia destinar solo urbanizado a vivendas
protexidas, fraccionarase en funcién do desenvolve-
mento e xustificacidon do investimento e das disponibili-
dades orzamentarias do Ministerio de Vivenda.

2. Cando a programacion inicial establecida se
modifique sen que as comunidades autonomas ou as
cidades de Ceuta e Melilla, no &mbito do convenio de
colaboracion que se subscriba co Ministerio de Vivenda,
o autorizasen, ou cando os atrasos no cumprimento
desa programacion, salvo causa xustificada, ponan de
manifesto a imposibilidade de cumprir o prazo de cons-
trucion establecido no artigo 46.1.b), sera de aplicacion o
establecido no artigo 14 deste real decreto respecto ao
incumprimento.

Artigo 48. O operador publico de solo SEPES.

Con obxecto de fomentar a urbanizacion de solo para
vivenda protexida, a Entidade Publica Empresarial de
Solo (SEPES), no marco do Plan estatal 2005-2008, exe-
cutara os seguintes cometidos:

a) A promocion de solo urbano para uso residen-
cial.

b) A adquisicién, por calquera titulo, de terreos des-
tinados & formacién de reservas de solo, preparacion de
soares ou calquera outra finalidade analoga.

c) A execucion de plans e proxectos de urbaniza-
cion, a creacion de infraestruturas urbanisticas e as
actuacions protexidas en materia de vivenda que lle
encomenden as administracions competentes.

CAPITULO VI
Medidas para impulsar a rehabilitacion

SeccION 1.7 AMBITO E CONDICIONS XERAIS DAS ACTUACIONS
DE REHABILITACION

Artigo 49. Ambito das actuacions protexidas de rehabi-
litacion.
1. As actuacions protexidas en materia de rehabili-

tacion deberan estar incluidas nun dos dmbitos seguin-
tes:

a) Areas de rehabilitacion integral.

b) Areas de rehabilitacion de centros historicos.

c) Poderanse tamén acoller ao financiamento esta-
blecido neste real decreto aquelas actuacions illadas de
rehabilitacion de edificios e vivendas que, ainda non
estando incluidas nos ambitos definidos anteriormente,
tenan por obxecto:

— Mellorar as condicions de accesibilidade, supri-
mindo barreiras de todo tipo, asi como adecuar o edifi-
cio ou a vivenda as necesidades especificas de persoas
con discapacidade e persoas maiores de 65 anos.

— Reducién do consumo enerxético, segundo o indi-
cado nos artigos 52.1.c) e 53.1.c) deste real decreto,
mediante unha diminucién da demanda enerxética, a
través de melloras na envolvente do edificio, aumen-
tando o rendemento das instalacidéns térmicas.

— Garantir, no caso dos edificios, a seguranza estru-
tural e a estanquidade fronte & chuvia.

2. Todo isto, sempre que as suas caracteristicas se
adapten ao establecido neste real decreto.

Artigo 50. Concepto de area de rehabilitacion integral.

Para os efectos deste real decreto, entenderanse
como areas de rehabilitacién integral os tecidos urba-
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nos, zonas deles ou barrios en proceso de degradacion
fisica, social ou ambiental, asi declarados polas comuni-
dades autonomas e cidades de Ceuta e Melilla, e acolli-
dos 4s axudas econdmicas correspondentes mediante
acordo da comision bilateral de seguimento a que se
refire o artigo 78.c) deste real decreto, con participacién
do concello correspondente.

Consideraranse accions de actuacion preferente
aquelas que vaian dirixidas a erradicacién do chabo-
lismo e da infravivenda e estean acompanadas de actua-
ciéns integrais de desenvolvemento social e econémico
no territorio.

Artigo 51.  Concepto de area de rehabilitacion de centro
historico.

Para os efectos deste real decreto, entenderanse
como areas de rehabilitacion de centros historicos os
nucleos urbanos e cidades historicas declaradas ou non
ben de interese cultural ou categoria similar da lexisla-
cion autondmica e aqueles que tenan incoado expe-
diente para obter as citadas declaracidons, precedendo
acordo co concello afectado, e acollidas 4s axudas eco-
némicas correspondentes mediante acordo da comisién
bilateral de seguimento a que se refire o artigo 78.c)
deste real decreto, con participacion do concello corres-
pondente. Se estan declaradas ben de interese cultural
ou categoria similar, deberan ter aprobado un plan espe-
cial de proteccion, conservacion e rehabilitacion dos
previstos na lexislacién estatal ou autonémica de protec-
cion do patrimonio histérico ou, se non o tiveren, debe-
ran dispor del nos prazos establecidos no mencionado
acordo da comision bilateral de seguimento.

Artigo 52. Condicions xerais que deben cumprir as
vivendas.

1. As vivendas obxecto de actuacions de rehabilita-
cion protexidas deberan ter unha antigiidade maior de
15 anos, salvo que as comunidades autébnomas ou as
cidades de Ceuta e Melilla establezan outra superior.
Non sera preciso cumprir esta condicion nos supostos
seguintes:

a) Cando se trate de obras que tenan por finalidade
suprimir barreiras de todo tipo as persoas con discapaci-
dade, ou as destinadas a adecuar a vivenda 4s necesida-
des especificas daquelas ou das persoas maiores de 65
anos.

b) Cando as obras sexan necesarias para adaptar as
instalacidns 4 normativa técnica aplicable, se esta ultima
entrou en vigor con posterioridade & terminacién da
vivenda.

c) Cando as obras tenan por obxecto a reducion do
consumo enerxético, mediante a incorporacién ou
mellora do illamento térmico ou do acustico; a adecuada
distribucion de espazos interiores, iluminados e ventila-
dos ou mediante a utilizacion de sistemas de aforro
enerxético.

2. O edificio en que se localiza a vivenda debera
presentar condicions suficientes de seguranza estrutural
e de estanquidade fronte & chuvia.

3. As vivendas careceran dalgunha das condicidns
de habitabilidade seguintes: accesibilidade de persoas
con discapacidade; existencia e correcto funcionamento
de servizos sanitarios e cocinas; existencia e correcto
funcionamento de instalacidns eléctricas; existencia e
correcto funcionamento de instalacions de saneamento
e fontanaria; existencia e correcto funcionamento de sis-
tema de calefaccion; existencia e correcto funciona-
mento de extraccion de fumes e ventilacion; illamento
térmico; illamento acustico; adecuada distribucion de

espazos interiores, iluminados e ventilados; e sistemas
de aforro enerxético.

Artigo 53. Condicions xerais que deben cumprir os edi-
ficios.

1. O edificio obxecto de actuacion de rehabilitacion
protexida debera ter unha antigliidade maior de 15 anos,
salvo que as comunidades auténomas ou as cidades de
Ceuta e Melilla establezan outra superior. Non sera pre-
ciso cumprir esta condicién nos seguintes casos:

a) Cando se trate de obras de adecuacién funcional
dos edificios que tenan por finalidade suprimir barreiras
de todo tipo e promover a accesibilidade das persoas
con discapacidade, ou facilitarlles o acceso as suas
vivendas as persoas maiores de 65 anos.

b) Cando as obras sexan necesarias para adaptar as
instalacions & normativa técnica aplicable, cando esta
ultima tiver entrado en vigor con posterioridade & termi-
nacion do edificio.

c) Cando as obras tenan por obxecto a reducion do
consumo enerxético.

2. Asi mesmo, o edificio debera ter, ao menos, un
50 por 100 da sua superficie util existente ou resultante
das obras destinada ao uso de vivenda e carecer dal-
gunha das condiciéns seguintes:

a) Acceso adecuado para as persoas con discapaci-
dade.

b) Adecuadas condicions de proteccion fronte a
incendios.

c) Adecuadas condicions de ornato e salubridade.

d) Estanquidade fronte & chuvia.

e) Seguranza estrutural.

f) Sistemas adecuados de evacuacidon da auga de
chuvia e saneamento.

g) Sistemas de aforro enerxético.

Artigo 54. Condicions xerais que deben cumprir os pro-
motores.

Os promotores deberan cumprir algunha das condi-
ciéns seguintes:

1. Dedicar a vivenda ou edificio obxecto da actua-
cion a sua residencia habitual e permanente, durante un
prazo minimo de cinco anos desde a finalizacién das
obras.

2. Dedicar a vivenda ou edificio obxecto da actua-
cién ao aluguer durante un periodo minimo de cinco
anos desde a finalizacion das obras.

Artigo 55. Condicions xerais das actuacions de rehabi-
litacion.
As actuacions protexidas de rehabilitacién deberan:

1. Axustarse & normativa do planeamento urbanis-
tico vixente que sexa de aplicacion, incluindo as disposi-
cions sobre eliminacion de barreiras e promocion da
accesibilidade que resulten de aplicacion.

2. Preservar o uso residencial das vivendas e edifi-
cios obxecto da actuacion.

3. Asegurar a diversidade social e o realoxamento,
se é o caso, da poboacion residente nos termos estable-
cidos na lexislacion vixente.

Seccion 2.2 CONCEPTOS XERAIS PARA O FINANCIAMENTO
DE ACTUACIONS DE REHABILITACION
Artigo 56. Concepto de orzamento protexible.

Para efectos deste real decreto, considérase orza-
mento protexible das actuacions de rehabilitacion o
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custo real das obras determinado pola suma do prezo
total do contrato de execucion das obras, os honorarios
facultativos e de xestion e os tributos satisfeitos por
razén das actuacions.

Artigo 57. Concepto de orzamento protexido.

Para efectos deste real decreto, considérase orza-
mento protexido:

1. Na rehabilitacion de vivendas, o orzamento pro-
texible que corresponde & superficie util da vivenda
obxecto ou resultado da actuacion de rehabilitacion,
computando como maximo 120 m? utiles por vivenda.

2. Na rehabilitacion de edificios, o orzamento pro-
texible que corresponde a superficie util total do edificio,
incluidos espazos comuns, vivendas e locais comerciais,
cando estes participen no custo de execucion, e compu-
tando como maximo 120 m? utiles por vivenda ou local.
Cando dunha rehabilitacién deriven necesariamente
obras de adecuacion dalgunhas vivendas, poderase
incluir o custo delas no orzamento protexido desta reha-
bilitacion.

3. As obras de rehabilitacion dunha vivenda pode-
ranse estender a unha praza de garaxe e a un rocho
cando estean vinculados en proxecto e rexistralmente a
vivenda obxecto de rehabilitacion, computandose, para
efectos de determinacién do orzamento protexido, as
superficies maximas a que se refire o artigo 19.4 deste
real decreto.

4. A contia maxima do orzamento protexido, por
metro cadrado de superficie util computable para efec-
tos de préstamos convidos e axudas estatais financeiras
directas, serda do 70 por 100 do prezo basico nacional
vixente no momento da cualificacion ou declaraciéon da
actuacion de rehabilitacién como protexida.

5. As comunidades auténomas e as cidades de
Ceuta e Melilla poderan fixar unha contia minima do
orzamento protexido como condicion adicional para
incluir estas actuaciéns no dmbito da proteccion estatal.

SecciON 3.7  AREAS DE REHABILITACION INTEGRAL

Artigo 58. Ambito das actuacidons protexidas en dreas
de rehabilitacion integral.

1. Nestas areas poderan ser protexidas as actua-
cions de rehabilitacién de edificios e vivendas e, se for
preciso, as de execucion da urbanizacidon ou reurbaniza-
cion do ambito considerado, comprendendo, se é o
caso, as obras de demolicion.

2. No suposto de promocién de vivendas de nova
construcion suxeitas a algun réxime de proteccion
publica na area de rehabilitacion, seran de aplicacioén, se
for o caso, os sistemas de axudas financeiras estableci-
dos neste real decreto.

3. Con obxecto de optimizar os recursos e informar
os cidadans sobre as actuaciéns de rehabilitacion, os
acordos para financiamento destas areas de rehabilita-
cion poderan incluir, como parte do custo global das
actuacions, o establecemento de portelos Unicos de
vivenda suficientemente dotados de persoal e medios
necesarios, coordinandose, se é o caso, cos servizos de
mediacién social.

4. O acordo sobre financiamento da area, a que se
refire o artigo 59.1 deste real decreto, podera incluir a
posibilidade de que as comunidades autbnomas ou as
cidades de Ceuta e Melilla eximan os promotores de
actuacions de rehabilitacidon nesta area de cumpriren as
limitacions establecidas relativas a metros cadrados
computables para efectos do célculo do orzamento pro-
texido, niveis de ingresos dos solicitantes de axudas
financeiras e antigliidade minima do edificio.

Artigo 59. Axudas econdmicas para as areas de rehabi-
litacion integral.

1. As axudas financeiras para as actuacions protexi-
das en areas de rehabilitacion consistiran en subven-
cions con cargo aos orzamentos do Ministerio de
Vivenda, destinadas aos promotores das actuacions pro-
texidas, sexan persoas fisicas ou entes xestores, que se
aboaran a través das comunidades autbnomas ou cida-
des de Ceuta e Melilla, ou da forma en que se acorde con
elas.

Sera necesario, para estes efectos, que se subscriba
un acordo no seo das comisions bilaterais de segui-
mento entre o Ministerio de Vivenda e as comunidades
autonomas ou as cidades de Ceuta e Melilla, coa partici-
pacion do concello en cuxo termo se localice a area de
rehabilitacion, de conformidade co que establece o
artigo 5.2 da Lei 38/2003, do 17 de decembro, xeral de
subvenciéns, para cada area en cuestién, ou, dentro
dunha area, para unha cifra adicional de obxectivos a
rehabilitar e financiar. En ningun caso se podera superar
a cifra global dos obxectivos desta lina de actuacidns
convida e do volume maximo de gasto estatal autori-
zado. No dito acordo concretaranse, asi mesmo, as ache-
gas financeiras e as suas féormulas de pagamento, os
compromisos das administracions interesadas e as for-
mulas especificas de seguimento para a liquidacién
efectiva da subvencion.

2. O Ministerio de Vivenda debera recibir previa-
mente unha memoria-programa onde se recollan, ao
menos, 0s seguintes aspectos:

a) As correspondentes delimitacions xeograficas;
os elementos socioldxicos, incluindo, se é o caso, o pro-
grama de actuacions integrais que se vaian concertar
con outras administracions publicas co fin de atinxir o
impacto social dinamizador requirido polo espazo
urbano en proceso de degradacion.

b) Os aspectos técnicos e econdmicos esenciais
das actuacions rehabilitadoras previstas e a sua progra-
macion, en especial a estimacién dos custos, debida-
mente desagregados para efectos das subvencions e as
fontes de financiamento previstas, que xustifiquen a via-
bilidade financeira da operacion.

Cando as actuacions consistan na ampliacién das
cifras dos obxectivos a rehabilitar e financiar nunha area
previamente acordada co Ministerio de Vivenda, sera
necesaria a conformidade da comision bilateral de
seguimento precedendo presentacion da documenta-
cion que complemente a inicialmente presentada.

3. As subvenciéns seradn as seguintes:

a) Unha subvencion por un importe maximo do 40
por 100 do orzamento total da obra de rehabilitacion,
cunha contia media por vivenda subvencionada, obxecto
ou consecuencia da rehabilitacién, que non supere os
4.500 euros.

b) Unha subvencién destinada as obras de urbani-
zacion e reurbanizacion na area de rehabilitacion,
incluindo, se é o caso, as obras de demolicion, por un
importe maximo do 20 por 100 do orzamento destas
obras, cun limite do 20 por 100 da subvencién a que se
refire o paragrafo anterior.

¢) Nas actuacions dirixidas a eliminacion de infravi-
vendas a porcentaxe maxima global a que se refire a
alinea a) poderase elevar ao 50 por 100 do orzamento e
a contia media por vivenda subvencionada a 5.500 euros
sempre que, ao menos, o 40 por 100 do custo das actua-
cidns se deba & necesidade de rehabilitacion de edificios
e vivendas para adecualos, para efectos do reloxamento
temporal, total ou parcial, da poboacion afectada. Os
edificios obxecto de adecuacion poderan, excepcional-
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mente, estar situados fora do ambito da area de rehabi-
litacion.

SEccION 4.2 AREAS DE REHABILITACION DE CENTROS HISTORICOS

Artigo 60. Medidas de fomento da rehabilitacion en
areas de rehabilitacion de centros historicos.

1. Nos centros histéricos poderan ser protexidas as
seguintes actuacions:

a) Rehabilitacion de edificios e vivendas.
b) Execucién da urbanizacion.
c) Execucion da reurbanizacion.

2. Encaso de promocién de vivendas de nova cons-
trucién suxeitas a algun réxime de proteccion publica no
centro histérico obxecto de rehabilitacién, seran de apli-
cacioén, se é o caso, os sistemas de axudas financeiras &
vivenda establecidos neste real decreto.

3. As actuaciéns de rehabilitacion axustaranse
estritamente ao Plan especial de proteccion e rehabilita-
cion vixente, e non financiaran en ningun caso as inter-
vencions que suponan o baleiramento das edificacions
obxecto de rehabilitacion.

4. Con obxecto de optimizar os recursos e informar
os cidadans sobre as actuacidns de rehabilitacion, os
acordos para financiamento destas areas de rehabilita-
cion, que se ateran ao establecido ao respecto para as
areas de rehabilitacién integral, deberan incluir como
parte do custo global das actuacidns o establecemento
de portelos Unicos de vivenda suficientemente dotados
de persoal e medios necesarios para desenvolver as
tarefas de informacion, diagndstico, preparacion de
documentaciéns técnicas de obra menor e seguimento e
supervision das obras que realicen os particulares. A
dotacion de recursos humanos deberase especificar nos
ditos acordos. Asi mesmo, incluirase o cofinanciamento
dos gastos para a elaboracion do Plan especial de pro-
teccion.

5. O acordo sobre financiamento da area, a que se
refire o artigo 61, podera incluir a posibilidade de que as
comunidades autonomas ou cidades de Ceuta e Melilla
eximan os promotores das actuacions de rehabilitacion
de cumpriren as limitaciéns establecidas relativas a
metros cadrados computables para efectos do calculo
do orzamento protexido, niveis de ingresos dos solici-
tantes de axudas financeiras e antigliidade minima do
edificio.

Artigo 61. Axudas econdmicas para as dareas de rehabi-
litacion de centros historicos.

1. As axudas financeiras & vivenda e edificios nas
areas de rehabilitacion de centros historicos consistiran
en subvenciéns aos promotores das actuacions protexi-
das, sexan persoas fisicas ou entes xestores, que se
aboaran a través das comunidades autbnomas ou as
cidades de Ceuta e Melilla, ou da forma en que se acorde
con elas. Seran aplicables, a este respecto, as mesmas
condicions que se establecen no artigo 59.1 deste real
decreto para as areas de rehabilitacion integral.

2. As subvencions seran as seguintes:

a) Unha subvencion por un importe maximo do 50
por 100 do orzamento protexido das obras de rehabilita-
cion de edificios e vivendas, cunha contia maxima por
vivenda subvencionada de 6.000 euros.

b) A contia maxima do financiamento para as obras
de urbanizacion e reurbanizacion en areas de rehabilita-
cion de centros histéricos sera igual ao 30 por 100 do
orzamento protexido para este tipo de obras, cun limite
do 30 por 100 do importe total das axudas a que se refire
a alinea a) anterior.

SeccioN 5.2 MEDIDAS PARA IMPULSAR A REHABILITACION ILLADA
DE EDIFICIOS E VIVENDAS

Artigo 62. Condicidons para acceder as axudas financei-
ras.

Para efectos de acceder as axudas financeiras esta-
blecidas neste real decreto para as actuaciéons de rehabi-
litacion illada de edificios e vivendas, sera necesario:

1. Que a actuacioén de rehabilitacion fose cualificada
ou declarada como protexida pola comunidade auto6-
noma ou cidades de Ceuta e Melilla.

2. Que o edificio ou vivenda obxecto das actuaciéns
non se encontre incluido nunha area de rehabilitacién
integral ou de centro histérico, acordada, para efectos de
financiamento, co Ministerio de Vivenda.

3. Que, para efectos da obtencién de axudas finan-
ceiras, se cumpran as condicions especificas estableci-
das nesta seccion 5.7

4. Que os solicitantes, promotores para uso propio,
non obtivesen previamente axudas financeiras para
rehabilitacion illada de edificios ou vivendas, polo
mesmo concepto, ao abeiro de plans estatais de vivenda,
durante os dez anos anteriores & solicitude actual. Enten-
derase que se obtiveron axudas financeiras & vivenda,
para os efectos deste real decreto, cando se formalizou o
préstamo convido ou se expediu a resoluciéon adminis-
trativa reconecendo o dereito a unha subvencién esta-
tal.

Artigo 63. Axudas financeiras para a rehabilitacion
illada de edificios e vivendas.

1. As axudas financeiras para a rehabilitacion illada
de edificios e vivendas consistiran en préstamos convi-
dos, con ou sen subsidiacién, e en subvencions con
cargo aos orzamentos do Ministerio de Vivenda, destina-
das aos promotores, que se aboaran a través das comu-
nidades auténomas ou das cidades de Ceuta e Melilla.

2. Non sera obxecto de axudas financeiras a rehabi-
litacion de locais, sen prexuizo da posibilidade de obten-
cion de préstamo convido, cando se trate da rehabilita-
cion de elementos comuns de edificios e os locais
participen nos custos de execucion e do establecido no
artigo 68.1.

Subseccion 1.7 Préstamos convidos e subsidiacion
a rehabilitacion illada de edificios.

Artigo 64. Caracteristicas dos préstamos convidos &
rehabilitacion de edificios.

1. Ademais das caracteristicas xerais dos présta-
mos convidos reguladas no artigo 9 deste real decreto,
os préstamos convidos para actuacions de rehabilitacion
de edificios teran as seguintes caracteristicas:

a) O préstamo convido podera atinxir a totalidade
do orzamento protexido.

b) O prazo maximo de amortizacidon sera de quince
anos, precedido dun periodo de carencia cuxa duracion
serd de dous anos, periodo ampliable a tres anos como
maximo cando medien circunstancias que, a xuizo das
comunidades auténomas ou das cidades de Ceuta e
Melilla e contando co acordo da entidade prestamista,
aconsellen esta ampliacion.

2. Poderan obter préstamo convido para financiar a
actuacion protexida de rehabilitacion dun edificio todos
os titulares ou ocupantes das vivendas, & marxe dos
seus ingresos familiares.
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Artigo 65. Subsidiacion de préstamos convidos para a
rehabilitacion de edificios.

1. O Ministerio de Vivenda subsidiara os préstamos
convidos para a rehabilitaciéon de edificios do modo
seguinte:

a) Cando o titular do préstamo sexa arrendatario ou
propietario dunha ou varias vivendas no edificio obxecto
de rehabilitacion e os seus ingresos familiares non exce-
dan 6,5 veces o indicador publico de renda de efectos
multiples, a subsidiacion sera de 127 euros anuais por
cada 10.000 euros de préstamo convido.

b) Cando o titular do préstamo, sexa persoa fisica
ou xuridica, tiver unha ou varias vivendas arrendadas
con contrato de arrendamento vixente suxeito a pro-
rroga forzosa celebrado con anterioridade & entrada en
vigor da Lei 29/1994, do 24 de novembro, de arrenda-
mentos urbanos, non se exixird o requisito relativo a
limite de ingresos familiares e a subsidiacion para o
arrendador destas vivendas sera de 159 euros anuais por
cada 10.000 euros de préstamo convido.

2. A subsidiaciéon establecida no numero anterior
deste artigo aplicarase a toda a vida do préstamo, asi
como, se é o caso, ao periodo de carencia.

Subseccion 2.? Subvencions a rehabilitacion illada
de edificios e vivendas

Artigo 66. Subvencions a rehabilitacion de vivendas
para uso propio.

1. Osingresos familiares dos titulares das vivendas
promotores da rehabilitacion non poderan exceder, para
efectos da obtencion de subvencions estatais, 3,5 veces
o indicador publico de renda de efectos multiples.

2. A contia maxima por actuacién subvencionada
en vivenda serad do 25 por 100 do orzamento protexido
da obra de rehabilitacién, cos seguintes limites maxi-
mos:

a) 2.280 euros, con caracter xeral.

b) 3.100 euros, cando os titulares das vivendas
tenan mais de 65 anos ou se trate dunha persoa con dis-
capacidade e as obras se destinen & eliminacién de
barreiras de todo tipo ou & adecuacién da vivenda as
suas necesidades especificas.

¢) Unha contia adicional do 7 por 100 da parte de
orzamento protexido correspondente a obras que tenan
por obxecto a adecuacion & eficiencia enerxética, nas
condicions a que se refire o artigo 71.2 deste real decreto,
cun limite de 200 euros.

Artigo 67. Financiamento especifico da rehabilitacion
de vivendas destinadas a aluguer.

1. O titular dunha vivenda, promotor da sua rehabi-
litacion, que vaia ser destinada a aluguer nas condicions
establecidas neste real decreto para as vivendas protexi-
das destinadas a tal uso, e durante un prazo minimo de
cinco anos, podera obter unha subvencién de 6.000
euros.

2. Poderase obter unha contia adicional do 7 por
100 da parte de orzamento protexido correspondente a
obras que tenan por obxecto a adecuacion a eficiencia
enerxética, nas condicions a que se refire o artigo 71.2
deste real decreto, cun limite de 200 euros por vivenda
ou local que participe nos custos da rehabilitacion.

3. Se avivenda que se vai rehabilitar for cualificada
ou declarada provisoriamente como protexida, para
arrendamento, o seu titular, promotor da sua rehabilita-
cion, podera obter as axudas financeiras que correspon-
derian a un promotor de vivendas protexidas para arren-
damento, na modalidade que corresponda, tendo que
ser destinadas as vivendas ao dito uso e cumprir todas

as condicidns respecto a superficies, rendas maximas e
vinculacion temporal minima ao réxime de arrenda-
mento.

4. Nos supostos dos numeros anteriores deste
artigo, a vivenda poderase destinar a aluguer directa-
mente ou a través da sua cesién, por calquera titulo, as
comunidades auténomas ou as cidades de Ceuta e Meli-
Ila, ou ben a algunha axencia ou sociedade publica de
aluguer.

Artigo 68. Subvencions a rehabilitacion de edificios
para uso propio.

1. A subvencion a rehabilitacién de edificios solici-
tada pola comunidade de propietarios sera lineal, cunha
contia maxima do 10 por 100 do orzamento protexido,
que se distribuira en funcién dos criterios que establezan
as comunidades autonomas ou as cidades de Ceuta e
Melilla, cun limite de 1.040 euros por vivenda, incluindo
os locais que participen nos custos de execucion da
rehabilitacion.

2. Poderase obter unha contia adicional do 7 por
100 da parte de orzamento protexido correspondente a
obras que tenan por obxecto a adecuacion a eficiencia
enerxética, nas condicidons a que se refire o artigo 71.2
deste real decreto, cun limite de 200 euros por vivenda
ou local que participe nos custos da rehabilitacion.

3. Adicionalmente, poderan obter unha subvencion
complementaria a titulo persoal aqueles titulares das
vivendas do edificio, promotores da rehabilitacion,
cuxos ingresos familiares non excedan 3,5 veces o indi-
cador publico de renda de efectos multiples. A contia
maéaxima da subvencién serad do 15 por 100 do orzamento
protexido, cun limite de 1.500 euros con caracter xeral,
ou de 2.500 euros, cando os ditos titulares tefhan mais de
65 anos ou se trate de persoas con discapacidade e as
obras se destinen a eliminacion de barreiras de todo tipo
e 4 promocioén da accesibilidade.

Artigo 69. Financiamento especifico da rehabilitacion
de edificios unifamiliares.

Cando se trate dun edificio dunha soa vivenda que
precise de obras de rehabilitacién, as axudas financeiras
seran as que correspondan & actuacién predominante,
segundo disponan as comunidades autonomas ou as
cidades de Ceuta e Melilla.

Artigo 70. Financiamento especifico da rehabilitacion
de edificios destinados a venda ou aluguer.

1. O promotor da rehabilitacion dun edificio com-
pleto podera solicitar para a vivenda ou vivendas que
vaian resultar despois da rehabilitacién, a sua cualifica-
cion ou declaracion como vivendas protexidas de nova
construcién, para a sia venda ou arrendamento, sempre
que estas vivendas cumpran a normativa que lles sexa
aplicable, asi como as condiciéns establecidas neste real
decreto, a cuxo sistema de axudas financeiras se pode-
ran acoller o promotor e os compradores.

2. Se o promotor non solicitar a cualificacién ou
declaracion a que se refire o numero anterior, podera
optar por algunha das seguintes alternativas:

a) Solicitar as axudas financeiras establecidas neste
real decreto para a promocién de vivendas en arrenda-
mento, despois de conformidade das comunidades
auténomas ou as cidades de Ceuta e Melilla, cando a
totalidade das vivendas resultantes da rehabilitacién
vaian ser destinadas a tal uso e cumpran todas as condi-
cions respecto a superficies, rendas maximas e vincula-
cién temporal minima ao réxime de arrendamento.

b) Solicitar as axudas financeiras establecidas con
caracter xeral para a rehabilitacion de edificios.
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3. Entenderase que a totalidade das vivendas van
ser destinadas a arrendamento ainda que o propietario
do edificio tena nel o seu domicilio habitual.

CAPITULO VI

Programa de mellora da calidade, a innovacién e a sus-
tentabilidade da edificacion

Artigo 71. Axudas a promotores para a mellora da cali-
dade e da sustentabilidade da edificacion.

1. Os promotores de vivendas cualificadas ou
declaradas protexidas, de nova construcién, poderan
obter subvenciéns con cargo aos orzamentos do Minis-
terio de Vivenda cando estas vivendas incorporen mello-
ras na sua calidade, por cima dos minimos obrigatorios,
que contribuan a mellorar o grao de sustentabilidade da
edificacion. O Goberno, mediante real decreto, estable-
cera as subvencions e os requisitos e condiciéns para a
sUa obtencién, cando se aproben tanto os instrumentos
que permitan avaliar os niveis de calidade como o
cédigo técnico da edificacién, determinando aquelas
medidas de aplicacion obrigatoria tendentes a garantir
minimos de calidade e de sustentabilidade na edifica-
cion. En calquera caso, as vivendas protexidas de nova
construcion cuxa solicitude de cualificacion ou declara-
cion provisoria sexa posterior a publicacién deste real
decreto, deberan incluir os requisitos minimos exixibles
polo que se refire a incorporacion de enerxia solar tér-
mica.

2. Os promotores das actuacions de rehabilitacion
illada de edificios e vivendas, a que se refire a seccién
quinta do capitulo 5 deste real decreto, poderan obter as
subvencioéns ali establecidas por melloras en eficiencia
enerxética cando se aprobe unha orde do titular do
Ministerio de Vivenda que determine as caracteristicas e
os requisitos para a sua obtencion.

Artigo 72. Impulso a experiencias innovadoras.

O Ministerio de Vivenda podera convir con outras
administracions publicas competentes e axentes, con
cargo as reservas a que se refire o artigo 83.3 deste real
decreto, o financiamento da urbanizacion e execucion de
promocions de vivendas protexidas que incorporen cri-
terios de sustentabilidade ou introduzan experiencias
innovadoras canto a vivendas protexidas.

CAPITULO VIII

Programa de vivenda para mozos

Artigo 73.

1. Poderanse acoller &s axudas financeiras corres-
pondentes as vivendas protexidas de nova construcion
de renda basica aquelas vivendas declaradas protexidas
en virtude da normativa propia das comunidades auto6-
nomas ou das cidades de Ceuta e Melilla, que sexan de
nova construcion, ou procedentes da rehabilitacion de
edificios, e destinadas a arrendamento, especialmente
para mozos, ou outros colectivos, como persoas maio-
res, inmigrantes e outros posibles ocupantes para os
cales as caracteristicas destas vivendas resulten adecua-
das.

En caso de que exista, serd tamén protexida a super-
ficie util correspondente a servizos comuns, cun maximo
do 20 por 100 da superficie util total das vivendas; asi
como unha praza de garaxe, vinculada rexistralmente e
en proxecto, sempre que 0O requiran as ordenanzas
municipais. A superficie util maxima computable da
praza de garaxe, asi como o prezo maximo legal de refe-

Vivenda para mozos en aluguer.

rencia, por metro cadrado de superficie util, seran os
mesmos que os das vivendas protexidas de nova cons-
trucion de renda basica.

A superficie util destas vivendas estara comprendida
entre 30 e 45 metros cadrados, incluindo, se é o caso, a
superficie destinada a servizos comuns.

2. Assubvencions aos promotores de vivendas pro-
texidas de nova construcién para arrendar, establecidas
no artigo 39 deste real decreto, terdn as seguintes con-
tias, se as vivendas relnen as caracteristicas das viven-
das protexidas en aluguer a que se refire o numero 1
deste artigo, incluindo nesta superficie util maxima a
protexida correspondente a servizos comuns:

Contia subvencion (€)

10.200
13.200

Periodo de amortizacion

10 anos
25 anos

As contias das subvenciéns incrementaranse,
cando a vivenda estiver situada nun ambito territorial
declarado de prezo méaximo superior, nas mesmas
contias, segundo o grupo, que as establecidas no
citado artigo 39.

3. A renda anual maxima inicial serda a mesma que
a das vivendas protexidas de nova construcién, de renda
basica, a 10 ou a 25 anos, segundo proceda.

Artigo 74. Subvencidns aos inquilinos mozos.

Os inquilinos mozos de até 35 anos de idade que soli-
citen as subvenciéns establecidas no artigo 15 deste real
decreto, para facilitar o pagamento da sua renda, inclui-
ranse entre os grupos preferentes a que o dito artigo fai
referencia.

Artigo 75. Axudas @ compra de vivenda.

1. As contias das axudas estatais directas a entrada,
establecidas no artigo 25.2 deste real decreto, seran as
seguintes, cando os solicitantes sexan mozos que ache-
guen a totalidade ou a maior parte dos ingresos familia-
res:

a) Se os ingresos do solicitante non exceden 2,5
veces o indicador publico de renda de efectos multiples:
10.000 euros.

b) Se osingresos do solicitante exceden 2,5 veces o
indicador publico de renda de efectos multiples, pero
non superan 3,5 veces o citado indicador: 7000 euros.

2. Se concorren nos mozos solicitantes algunha ou
varias das circunstancias que se indican no artigo 25.4
deste real decreto, a contia das axudas a que se refire o
numero 1 anterior incrementarase en 1.000 euros.

3. No suposto de antigos compradores, en primeiro
acceso a vivenda en propiedade, de até 35 anos, cuxas
vivendas non excedan 70 metros cadrados utiles, que
necesitan adquirir unha vivenda de maior superficie
polo incremento do niumero de membros da sua uni-
dade familiar, estes compradores asimilaranse as fami-
lias numerosas para efectos das excepcions favorables
previstas nos artigos 13.5.a); 17.3.a); e 18.2.b), deste real
decreto.

Artigo 76. Preferencia para o acceso a vivendas pro-
texidas en propiedade.

Os mozos que habiten vivendas en aluguer, tanto
as financiadas conforme o presente capitulo, como
tendo sido beneficiario das subvencions do capitulo I,
a partir do quinto ano desde o inicio da percepcidon
destas teran preferencia para acceder as vivendas pro-
texidas en propiedade, de acordo coa normativa que



Suplemento num. 8

Séabado 16 xullo 2005 1145

establezan as comunidades autonomas ou as cidades
de Ceuta e Melilla.

Artigo 77. Cofinanciamento de vivendas de promocion
publica en arrendamento para mozos.

1. O Ministerio de Vivenda cofinanciara, nos ter-
mos en que se acorde nos convenios de colaboracién
que se subscriban coas comunidades autonomas e cida-
des de Ceuta e Melilla, para aplicacién e desenvolve-
mento do Plan estatal 2005-2008, ou en convenios espe-
cificos, o custo de promocién, baixo calquera
modalidade, de vivendas cualificadas ou declaradas
protexidas de promocion publica, sempre que vaian
permanecer en réxime de arrendamento por un periodo
minimo de vinte e cinco anos e que a superficie util
maxima das vivendas non exceda 70 metros cadrados,
ou 90 metros cadrados cando a unidade familiar conste
de catro ou mais membros, sempre que se destinen pre-
ferentemente a mozos ou a experiencias de convivencia
interxeracional.

A contia maxima do cofinanciamento estatal sera do
40 por 100 do custo da promocién, que, para estes efec-
tos, non se poderd computar por mais de 1,10 veces o
prezo basico nacional vixente no momento de se iniciar
a promocion.

O aboamento da achega financeira estatal pode-
rase fraccionar en anualidades, cun niumero maximo
de tres, e unha entrega inicial de até o 30 por 100, ao
inicio da obra, segundo acorden ambas as administra-
cions.

2. lgualmente, nos mesmos termos establecidos
no numero anterior, o Ministerio de Vivenda podera
cofinanciar, a través da sinatura de convenios especifi-
cos con institucions publicas e entidades sen animo de
lucro con finalidade social, coa participacion da comu-
nidade autonoma interesada, o custo de promocion,
baixo calquera modalidade, de vivendas cualificadas
ou declaradas protexidas de promocion publica, sem-
pre que vaian permanecer en réxime de arrendamento
por un periodo minimo de vinte e cinco anos e que a
superficie util méxima das vivendas non exceda 70
metros cadrados, destinadas a mozos en situacions
especificas.

CAPITULO IX

Relacions coas comunidades autonomas e outras
institucions

Artigo 78. Convenios de colaboracion con comunida-
des auténomas e cidades de Ceuta e Melilla.

A aplicacion e desenvolvemento do Plan estatal
2005-2008, canto as relacions coas comunidades auto6-
nomas e cidades de Ceuta e Melilla, efectuarase
mediante os convenios de colaboracion a que se refire o
artigo 83.2 deste real decreto, que terdn validez para
toda a duracién do Plan. Nestes convenios de colabora-
cion recolleranse os seguintes aspectos:

a) Obxectivos totais que as comunidades auténo-
mas e cidades de Ceuta e Melilla convineron co Ministe-
rio de Vivenda, segundo a distribucién territorial a que
se refire o numero 4 do artigo 83, expresados en niumero
de actuaciéns protexidas a financiar durante o periodo
2005-2008, coa desagregacion por modalidades de
actuacions previstas e por distribucion estimada destas
por anos.

b) Mecanismos de seguimento e control respecto
ao cumprimento dos obxectivos, incluindo, se é o caso,
a eventual implantacion de sistemas informaticos que

faciliten as administracions implicadas unha informa-
cion actualizada do cumprimento do Plan.

c) A creacién de comisidons bilaterais de segui-
mento, presididas, respectivamente, polo titular do
Ministerio daVivenda e o titular da consellaria ou depar-
tamento responsable en materia de vivenda, por parte
das comunidades auténomas e cidades de Ceuta e Meli-
la.

No seo destas comisions bilaterais de seguimento
acordarase o financiamento especifico das areas priori-
tarias de urbanizacion de solo e as areas de rehabilita-
cion.

Excepcionalmente, poderanse acordar reaxustes
dos obxectivos convidos, garantindo en todo caso o
cumprimento no seu conxunto dos obxectivos do con-
venio e do plan de vivenda. Os reaxustes dos obxecti-
vos soamente se poderan basear:

1. Na substitucion dunhas cifras de obxectivos por
outras entre diferentes lihas de actuacidons protexidas,
cando circunstancias excepcionais o xustifiquen.

2. Na utilizacién, se é o caso, das reservas non
territorializadas a que se refire o artigo 83.3 deste real
decreto.

3. Na aplicacion doutros procedementos para esti-
mular o grao de eficiencia do Plan, que se especifiquen
nos convenios de colaboracidon que se subscriban entre
o Ministerio de Vivenda e as comunidades autonomas e
cidades de Ceuta e Melilla, incluindo a posibilidade de
que os obxectivos convidos para cada programa anual
do Plan tenan validez unicamente até certo momento do
ano, pasando a estar ao dispor de calquera das citadas
comunidades auténomas e cidades a partir dese
momento.

En calquera caso, estes reaxustes de obxectivos non
poderan dar lugar a volumes de gastos estatais ou de
recursos financeiros que excedan os maximos a que se
refire o artigo 83.1.

Tamén se podera acordar, se é o caso, nestas comi-
sions bilaterais de seguimento, o acceso aos fondos non
territorializados inicialmente, aos cales se refire o artigo
83.3 deste real decreto, asi como excepcionalmente a
autorizacién para descualificar unha vivenda protexida,
antes do periodo previsto no artigo 5.1, en ambitos terri-
toriais concretos e precedendo xustificacion baseada na
existencia dun parque de vivendas protexidas sufi-
ciente.

d) Compromisos orzamentarios que asumira, se é
0 caso, por parte de cada Administracion, incluindo a
posibilidade, por proposta das comunidades autono-
mas ou cidades de Ceuta e Melilla, de modificar os cus-
tos orzamentarios das axudas economicas directas ou,
mesmo, de que algunha das modalidades de vivenda
protexida acollidas a este real decreto non implique, en
todo ou en parte, as axudas econdmicas estatais direc-
tas establecidas con caracter xeral, por telas substituido
doutro modo a normativa propia das comunidades
autonomas ou das cidades de Ceuta e Melilla, circuns-
tancia que debera figurar na cualificacion ou declara-
cion provisoria.

e) Compromisos en materia de xestion do Plan,
expresando os instrumentos e medidas que adoptara
cada Administracion para a sua correcta execuciéon, den-
tro da estratexia xeral das comunidades auténomas ou
cidades de Ceuta e Melilla, e as subvencions que corres-
pondan & creacion e mantemento de portelos Unicos de
vivenda para informacion e xestién das actuacions pro-
texidas, asi como para prevencién da fraude nesta
materia.

f) Protocolos de informacion e comunicaciéon aos
cidadans sobre a participacion das administracions no
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financiamento das actuacidons protexidas do Plan 2005-
2008.

g) O fornecemento da informacion sobre o Plan
de vivenda para a sua incorporacion ao rexistro de
vivendas protexidas a que se refire a disposiciéon adi-
cional sexta deste real decreto.

Artigo 79. Convenios de colaboracion con entidades
de crédito.

1. O Ministerio de Vivenda poderéa establecer con-
venios de colaboracién, con validez para toda a dura-
ci6én do Plan estatal 2005-2008, ou con outra periodici-
dade inferior, coas entidades de crédito publicas e
privadas, seleccionadas segundo os criterios estableci-
dos pola Lei 38/2003, do 17 de novembro, xeral de sub-
venciéns, co obxecto de garantir a disponibilidade do
volume de préstamos convidos e das contias necesa-
rias para a axuda estatal directa & entrada, requiridos
para o financiamento das actuaciéns protexidas, den-
tro do volume maximo a que se refire o numero 1 do
artigo 83, asi como co fin de subsidiar a totalidade ou
parte daqueles, segundo corresponda, e de reintegrar
as contias da axuda estatal directa &4 entrada aboadas
por aquelas entidades, con cargo as suas consigna-
cions orzamentarias, na forma establecida neste real
decreto.

2. O titular do Ministerio de Vivenda poderd, en
virtude do establecido no artigo 83.1.b) deste real
decreto, determinar anualmente, ou con outra periodi-
cidade, a distribucion cuantitativa dos volumes maxi-
mos de préstamos que concedan as entidades de cré-
dito, no marco dos convenios de colaboracion con
elas, segundo as necesidades de préstamos convidos
en cada comunidade auténoma e cidades de Ceuta e
Melilla, tendo en conta as actuacions e as modalidades
destas ultimas convidas con cada unha destas comuni-
dades auténomas e cidades.

3. O incumprimento grave ou reiterado das obri-
gacions establecidas no convenio por parte dunha enti-
dade de crédito habilitard o Ministerio de Vivenda para
modificar ou resolver ese convenio.

Articulo 80. Portelos unicos de vivenda.

O Ministerio de Vivenda poderalles conceder as
comunidades auténomas e cidades de Ceuta e Melilla
subvenciéns para a implantacion e mantemento de
portelos Unicos de vivenda para a informacién e apoio
a xestion de actuacions protexidas, asi como para a
prevenciéon da fraude nestas materias, incluindo, se é o
caso, a constitucién, mellora e mantemento de rexis-
tros publicos de demandantes. As contias das subven-
ciéns incluiranse nos respectivos convenios de colabo-
racion previstos no artigo 78 deste real decreto.

Artigo 81. Consello do Plan de Vivenda.

Con obxecto de garantir a participacion social
durante a vixencia do Plan 2005-2008, créase o Conse-
llo do Plan de Vivenda, presidido polo titular do Minis-
terio de Vivenda, no cal participaran representantes
das administraciéns publicas e dos principais axentes
econdmicos e sociais relacionados co Plan e o Conse-
llo de Consumidores e Usuarios. Establecerase a com-
posicién e as normas de funcionamento do Consello
mediante orde ministerial.

Artigo 82. Comision Multilateral de Seguimento do
Plan.

Ademais da convocatoria e celebraciéon da Confe-
rencia Sectorial de Vivenda e Solo, que se rexera polas

slas propias normas, e das comisiéns bilaterais de
seguimento a que se refire o artigo 78.c), convocaranse
comisions multilaterais de seguimento do mencionado
Plan, que poderan ser presididas polo secretario xeral
de Vivenda do Ministerio de Vivenda, ou, pola sua dele-
gacion, polo director xeral de Arquitectura e Politica de
Vivenda, con asistencia dos directores xerais respon-
sables da xestion dos plans de vivenda de cada unha
das comunidades auténomas e cidades de Ceuta e
Melilla que subscriban convenio para o Plan estatal
2005-2008 co citado ministerio.

CAPITULO X

Execucion e avaliacion econémica do Plan estatal
2005-2008

Artigo 83. Recursos financeiros.

1. O Consello de Ministros, por proposta da Comi-
sion Delegada do Goberno para Asuntos Econdmicos,
autorizara as contias maximas dos seguintes recursos
financeiros:

a) O gasto estatal que poden chegar a alcanzar as
axudas econdmicas estatais directas, isto €, os subsi-
dios de préstamos, as subvenciéns e as axudas esta-
tais directas & entrada, vinculadas as actuaciéns pro-
texidas en materia de vivenda e solo, financiables
durante o Plan estatal 2005-2008, en conxunto e por
anualidades.

b) O volume méaximo de recursos que convird o
Ministerio de Vivenda con entidades financeiras para a
concesion de préstamos convidos por parte destas
para financiar as actuaciéns protexidas do Plan no seu
conxunto.

2. Asi mesmo, o Consello de Ministros, por pro-
posta da Comisién Delegada do Goberno para Asuntos
Econdmicos, autorizara a sinatura, para o conxunto do
Plan, de convenios de colaboracidon entre o Ministerio
de Vivenda e as comunidades autonomas e as cidades
de Ceuta e Melilla asi como de convenios de colabora-
cion con entidades financeiras de crédito para executar
e desenvolver os convenios de colaboracidon con estas
comunidades autonomas e coas cidades de Ceuta e
Melilla.

3. O titular do Ministerio de Vivenda, dentro dos
limites dos recursos financeiros previstos de conformi-
dade cos numeros anteriores, podera establecer unha
serie de reservas de recursos non territorializados ini-
cialmente, para cubrir necesidades ou demandas
imprevistas ao longo da execucién do orzamento, de
conformidade co artigo 86 da Lei 47/2003, do 26 de
novembro, xeral orzamentaria.

4. O titular do Ministerio de Vivenda, asi mesmo,
analizadas as propostas das comunidades autonomas
e das cidades de Ceuta e Melilla, fixara a distribucion
inicial dos restantes recursos mediante os convenios
de colaboracion con aquelas, a partir de indicadores
obxectivos para o efecto, e con entidades financeiras,
aos cales se refiren os artigos 78 e 79 deste real
decreto, segundo as modalidades de actuacidons pro-
texidas, os programas anuais de actuacion e, se é o
caso, as entidades financeiras.

0O gasto maximo aprobado, derivado dos convenios
de colaboracion coas administracions territoriais e
coas entidades financeiras, podera ser modificado en
mais ou en menos, polo titular do Ministerio de
Vivenda, dentro dos limites a que se fai referencia na
alinea 1.a) deste artigo e de conformidade cos procede-
mentos previstos nos correspondentes convenios.
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5. En calquera caso, as contias maximas das axu-
das estatais financeiras directas vinculadas ao Plan
estatal 2005-2008 ateranse aos limites orzamentarios
que impona a Lei de orzamentos xerais do Estado de
cada ano.

6. Unha vez formalizados os convenios de colabo-
racion coas comunidades autonomas e coas cidades
de Ceuta e Melilla, asi como coas entidades financei-
ras, o Ministerio de Vivenda elevara a Comision Dele-
gada do Goberno para Asuntos Econdémicos unha
memoria en que se especifiqguen os compromisos orza-
mentarios que derivan deles e a sla congruencia cos
créditos disponibles e a politica orzamentaria xeral.

Disposicion adicional primeira. Contia do prezo
basico nacional.

1. A contia do prezo basico nacional, a que se
refire o artigo 2.11 deste real decreto, fixase en 695,19
euros por metro cadrado de superficie util.

2. Para efectos, unicamente, da Comunidade
Auténoma de Canarias, e debido & sua condicion de
insularidade ultraperiférica no ambito da Union Euro-
pea, a contia aplicable de prezo basico sera, no marco
do Plan estatal 2005-2008, un 10 por 100 superior a do
prezo béasico nacional. A contia da axuda estatal directa
a entrada establecida no artigo 25 deste real decreto
que obtenan os solicitantes de actuacidns declaradas
como protexidas no dmbito desta comunidade auto6-
noma, cando se apliquen os coeficientes maximos,
para efectos de prezo de venda, a que se refire o artigo
19.1.a) e b), incrementarase en 200 euros adicionais,
salvo que estas actuacidns protexidas se encontren
nun ambito territorial de prezo maximo superior, caso
en que se aplicara unicamente o incremento xeral esta-
blecido no artigo 25.5.

3. 0O Consello de Ministros, por proposta da Comi-
sion Delegada do Goberno para Asuntos Econdmicos,
podera acordar un aumento do prezo basico aplicable
a Comunidade Auténoma de llles Balears e as cidades
de Ceuta e Melilla, cuxa condicion de extrapeninsulari-
dade poderia dar lugar a uns custos de construcién
significativamente superiores aos do resto do territorio
nacional.

Disposicion adicional segunda. Subvencions a
vivenda de proteccion oficial de promocidon
publica.

O Ministerio de Vivenda continuarad satisfacendo,
con cargo aos seus orzamentos, unha subvencion per-
soal e especial aos compradores en primeira transmi-
sién de vivendas de proteccion oficial de promocion
publica, vendidas nas condiciéns de prezo e adiamento
de pagamento establecidas no Real decreto 3148/1978,
do 10 de novembro, e disposiciéns complementarias,
asi como nas normas das comunidades auténomas e
cidades de Ceuta e Melilla, sempre que o adiamento
supona ao menos o 80 por 100 do pagamento total a
efectuar pola vivenda. O importe da subvencién coinci-
dird co que resulte de lle aplicar ao prezo da vivenda o
tipo impositivo do imposto sobre o valor engadido que
grave a transmision destas vivendas, ou, no caso da
Comunidade Autonoma de Canarias e das de cidades
de Ceuta e Melilla, o tipo impositivo dos impostos que
se aplican en lugar daquel.

Disposicion adicional terceira. Aranceis notariais e
rexistrais a aplicar nas transmisions de vivendas
protexidas.

1. Os honorarios de notarios e rexistradores da
propiedade relativos a todos os actos ou negocios xuri-

dicos necesarios para que as vivendas de proteccion
oficial ou declaradas protexidas queden disponibles
para a sua primeira transmision ou adxudicacioén, asi
como os relativos aos préstamos hipotecarios corres-
pondentes a estas vivendas, que obtivesen o caracter
de convidos no ambito deste real decreto, teran a redu-
cion establecida no artigo 8 da Lei 41/1980, do 5 de
xullo, modificado polo Real decreto lei 6/2000, do 23 de
XUno.

A primeira transmisién ou adxudicacién, asi como,
se é o0 caso, a subrogacion no préstamo hipotecario cua-
lificado, de cada unha destas vivendas, gozard da men-
cionada reducion dos dereitos de matriz, primeira copia
e inscricién; e, tratdndose de vivendas cuxa superficie
util non exceda 90 metros cadrados, terdan os dereitos
arancelarios que se indican nos niumeros 2 e 3.

2. Os dereitos arancelarios dos notarios aplica-
bles & primeira transmision ou adxudicacion destas
vivendas seran, por todos os conceptos, os seguintes:

a) Primeira transmisién ou adxudicacion da
vivenda: 60,047119 euros.

b) Cando a vivenda leve vinculada en proxecto e
rexistralmente praza de garaxe e, se é o caso, rocho ou
outros anexos, a cantidade sinalada incrementarase,
por todos os conceptos, nos seguintes importes:
9,015182 e 6,010121 euros, respectivamente.

c) Cando se constitia garantia real no mesmo
acto da primeira transmisién ou adxudicacién para
asegurar o prezo adiado, a cantidade sinalada incre-
mentarase, por todos os conceptos, no seguinte
importe: 30,020555 euros.

3. Os dereitos arancelarios dos rexistradores apli-
cables & primeira transmisiéon ou adxudicacién das
referidas vivendas seran, por todos os conceptos, os
seguintes:

a) Primeira transmision ou adxudicacion:
24,016444 euros.

b) Cando a vivenda leve vinculada en proxecto e
rexistralmente praza de garaxe e, se é o caso, rocho ou
outros anexos, a cantidade sinalada incrementarase,
por todos os conceptos, nos seguintes importes:
6,010121 e 3,005061 euros, respectivamente.

c) Cando se constitua garantia real, a cantidade
sinalada incrementarase, por todos os conceptos, no

seguinte importe: 12,008222 euros.

4. Para gozar das bonificacions correspondentes &
primeira transmision ou adxudicacién, asi como, se é o
caso, a subrogacién no préstamo hipotecario cualifi-
cado, precisarase que sexa a Unica vivenda do compra-
dor e se destine & sua residencia habitual e perma-
nente.

5. Os beneficios a que se refire esta disposicion
adicional enténdense sen prexuizo dos que sexan mais
favorables, en funcion da lexislacion segundo o teor da
cal se obtivo a cualificacién das vivendas.

Disposicion adicional cuarta. Subvencions de plans
estatais de vivenda.

Para efectos do disposto na regra quinta do artigo
86.2 da Lei 47/2003, do 26 de novembro, xeral orza-
mentaria, entenderase que tenen o mesmo destino
especifico todos os fondos para subvencions vincula-
das a plans estatais de vivenda, remitidos as comuni-
dades auténomas e cidades de Ceuta e Melilla e que se
encontren en poder delas.
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Disposicion adicional quinta. Plan de dotacions basi-
cas para Ceuta e Melilla.

Os convenios de colaboracion coas cidades de
Ceuta e Melilla, en desenvolvemento do Plan de dota-
cions basicas para estas cidades, rexeranse segundo
as suUas propias clausulas, con independencia do esta-
blecido nos artigos 40 e 77 deste real decreto.

Disposicion adicional sexta. Rexistro de vivendas pro-
texidas.

O titular do Ministerio de Vivenda, mediante orde,
establecerd un rexistro de vivendas protexidas acolli-
das a este Plan, no cal se incluiran, ao menos, os pro-
motores das vivendas protexidas de nova construcion
e os beneficiarios das axudas econdmicas directas
estatais.

Disposicion transitoria primeira. Inclusiéon no Plan de
determinadas actuacions protexidas.

1. Mentres non se publique no Boletin Oficial del
Estado o acordo do Consello de Ministros que deter-
mine, por primeira vez para o Plan 2005-2008, o tipo de
xuro efectivo anual dos préstamos convidos con enti-
dades de crédito, poderanse seguir realizando as
seguintes actuacions:

a) Cualificar provisoriamente ou visar actuacions
protexidas segundo o Real decreto 1/2002, do 11 de
xaneiro, sobre medidas de financiamento de actua-
cions protexidas do Plan 2002-2005 para vivenda e
solo.

b) Conceder préstamos cualificados a promoto-
res, ou a compradores e adxudicatarios, se se trata
nestes dous ultimos casos de préstamos directos, asi
como solicitar as axudas econdmicas directas condi-
cionadas a previa obtencién dos ditos préstamos,
segundo o citado Real decreto 1/2002, do 11 de xaneiro,
préstamos e axudas que poderan ser reconecidas, se é
o caso. O prazo maximo para solicitar estas axudas,
sempre que os correspondentes préstamos obtivesen
a conformidade do Ministerio de Vivenda, finalizara o
31 de decembro do ano 2008.

c¢) Admitir solicitudes de subvencidéns non condi-
cionadas & obtencion previa de préstamo cualificado,
para o seu posterior reconecemento, cando for o caso.

As cifras de axudas econdmicas recohecidas non
poderan exceder as cifras maximas de obxectivos
acordados para o programa anual 2004 do Plan de
vivenda 2002-2005 e, se for preciso, as do programa
anual, non iniciado e convido, de 2005.

As actuacidns protexidas que se acollan ao estable-
cido nesta disposicién transitoria computaranse no
marco dos convenios establecidos no artigo 78, como
parte dos obxectivos acordados entre o Ministerio de
Vivenda e as comunidades autonomas ou as cidades
de Ceuta e Melilla, no programa anual correspondente,
dentro do citado Plan estatal 2005-2008.

2. A declaracion de ambitos territoriais de prezo
maximo superior a que se refire o artigo 6.4 deste real
decreto deberase efectuar para o ano 2005 no prazo
maximo de tres meses, desde a entrada en vigor do
dito real decreto. Até esa data, teran a consideracién
de ambitos territoriais de prezo maximo superior os
municipios singulares declarados no marco do Plan de
vivenda 2002-2005, adaptandose 4s novas caracteristi-
cas e prezos maximos establecidos neste real decreto.
Para estes efectos, os municipios singulares do grupo
0 consideraranse integrados no grupo A.

Disposicion transitoria segunda. Inclusion no Plan de
actuacions cualificadas as cales non se concedeu
préstamo convido.

As actuaciéns cualificadas ou declaradas proviso-
riamente protexidas que non obtivesen préstamo con-
vido con anterioridade a data en que se publique no
Boletin Oficial del Estado o acordo do Consello de
Ministros que determine, por primeira vez para o Plan
estatal 2005-2008, o tipo de xuro efectivo anual dos
préstamos convidos con entidades de crédito, pode-
ranse acoller 4 sia normativa sempre que as suas
caracteristicas se adecuen 4s establecidas nel,
mediante a oportuna dilixencia, se é o caso, por parte
da comunidade autonoma ou as cidades de Ceuta e
Melilla. Nesta dilixencia expresaranse tanto as modali-
dades e contias de axudas financeiras as cales se reco-
neza o dereito en cada caso como a conversién dos
ingresos alegados, cando isto proceda, a numero de
veces o indicador publico de renda de efectos multi-
ples do ano a que se refiren os ingresos.

As actuacidons protexidas que se acollan ao dis-
posto na presente disposicién transitoria computa-
ranse como parte dos obxectivos acordados entre o
Ministerio de Vivenda e a comunidade auténoma
correspondente ou as cidades de Ceuta e Melilla, no
programa anual en que obtenan préstamo cualificado,
dentro do citado Plan estatal 2005-2008.

Disposicion transitoria terceira. Adquisicion pro-
texida, a prezo taxado, de vivendas promovidas en
solos financiados no marco de plans anteriores.

1. Os compradores ou adxudicatarios de vivendas
libres de nova construcién destinadas 4 sua venda a
prezo taxado, promovidas sobre solo que obtivo finan-
ciamento cualificado ao abeiro dos reais decretos 1932/
1991, do 20 de decembro, e 2190/1995, do 28 de decem-
bro, poderanse acoller ao sistema de financiamento
cualificado establecido no capitulo 3, seccion 2.% deste
real decreto, sempre que aqueles, asi como as viven-
das, cumpran as condicidns e caracteristicas estableci-
das nel, sen que neste ultimo caso sexa de aplicacién o
prazo de dous anos a que se refire o artigo o 27.2.c)
deste real decreto.

2. As vivendas a que se refire o niumero 1 desta
disposiciéon transitoria computaranse, unha vez que
obtenan préstamo cualificado, no cota anual de obxec-
tivos acordados entre o Ministerio de Vivenda e as
comunidades auténomas ou cidades de Ceuta e Melilla
para o Plan de vivenda 2005-2008 referido as actua-
cions protexidas reguladas no capitulo Ill, seccién 2.2
deste real decreto.

Disposicion transitoria cuarta. Axudas financeiras
para actuacions derivadas de plans e programas
anteriores.

1. A partir da entrada en vigor deste real decreto,
e sen prexuizo do establecido nas restantes disposi-
cions transitorias, o Ministerio de Vivenda non dara
conformidade a concesions de préstamos convidos,
nin admitird ningunha proposta ou reconecemento de
novos dereitos a axudas econdmicas directas, con
base na normativa de plans e programas anteriores de
vivenda, salvo o determinado respecto a prazos tem-
porais concretos na normativa reguladora dos ditos
plans e programas.

2. Todos os préstamos directos que se concedan
entre a data de publicaciéon no «Boletin Oficial del
Estado» do acordo do Consello de Ministros a que se
refire o ndmero 1 da disposicion transitoria primeira e
o 31 de decembro do ano 2008, a compradores ou
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adxudicatarios de vivendas de proteccién oficial acolli-
das para a sla promocion a normativas anteriores de
financiamento estatal, axustaranse na sua concesién e
beneficios ao establecido neste real decreto.

Disposicion transitoria quinta. Limites temporais a
concesion de axudas financeiras.

1. Non se lles poderan conceder préstamos convi-
dos a promotores, ou a compradores e adxudicatarios,
se se trata nestes dous ultimos casos de préstamos
directos, ao abeiro deste real decreto con posteriori-
dade ao 31 de decembro do ano 2008.

2. As axudas econdmicas directas condicionadas &
obtencion previa de préstamo convido, soamente se
poderan reconecer respecto das actuacions protexidas
reguladas neste real decreto que obtivesen préstamo
convido até o 31 de decembro do ano 2008, sempre
que o Ministerio de Vivenda preste a sua conformi-
dade. O prazo maximo para solicitar estas axudas eco-
nomicas directas finalizara o 31 de decembro do ano
2012, e poderan ser reconecidas, se é o caso, sempre
que se refiran a actuaciéns que non excedan a cifra
maxima de obxectivos acordados para o programa
anual correspondente do Plan estatal 2005-2008.

3. As subvenciéns non condicionadas & obtencion
previa de préstamo cualificado poderanse reconecer,
se é o caso, se tiveren sido solicitadas até o 31 de dec-
embro do ano 2008, sempre que o numero de subven-
ciéns reconecidas non exceda a cifra maxima de
obxectivos acordados para o programa anual corres-
pondente do Plan estatal 2002-2008.

4. No caso das vivendas protexidas de nova cons-
trucion promovidas sobre solos cuxo financiamento
fose cualificado como actuacidon protexida ao abeiro da
normativa do Plan estatal 2005-2008, deberan ser,
necesariamente, incluidas polas comunidades autono-
mas e cidades de Ceuta e Melilla, mediante a corres-
pondente reserva e con prioridade a outras actuacions
protexidas, entre os obxectivos susceptibles de axudas
directas estatais, se € o caso, que correspondan as
comunidades auténomas ou cidades de Ceuta e Melilla
no ano en que, segundo a memoria técnico-financeira,
estea prevista a cualificacion ou declaracion definitiva
das vivendas como protexidas.

As contias e condicions dos préstamos convidos
para o financiamento destas vivendas, asi como as
axudas estatais directas que, se é o caso, correspon-
dan, rexeranse pola normativa do Plan regulado por
este real decreto.

Disposicion transitoria sexta. Ampliacion do periodo
de carencia.

A ampliacién até catro anos do periodo de carencia
en préstamos a promotores de vivendas cualificadas
ou declaradas protexidas, de nova construcion, a que
se refire este real decreto, sera aplicable, nas condi-
ciéns establecidas, a aquelas vivendas que obtivesen
préstamos convidos no ambito de plans estatais de
vivenda anteriores, e cuxos promotores soliciten esta
ampliaciéon, nas condicions establecidas neste real
decreto, nos seis meses seguintes a sua publicacidén no
«Boletin Oficial del Estado».

Disposicién transitoria sétima. Areas de rehabilita-
cion de centros historicos acollidas ao Plan de
vivenda 2002-2005.

O Ministerio de Vivenda non admitira as eventuais
propostas de prorroga das anualidades convidas de
financiamento con cargo ao Plan de vivenda 2002-
2005, para aquelas areas de rehabilitacién que inclian

centros historicos, se nos dous anos seguintes a data
de publicacion deste real decreto no «Boletin Oficial
del Estado» non se tiver aprobado o plan especial de
proteccidén, conservacién e rehabilitacion a que se
refire o artigo 51 deste real decreto e sempre que o
acorden as comisiéns bilaterais.

Disposicion transitoria oitava. Rexistros publicos de
demandantes.

Os rexistros publicos de demandantes a que se
refire este real decreto ou os procedementos analogos
dos cales se dard conta as comisions bilaterais de
seguimento, deberan terse posto en funcionamento no
prazo de seis meses desde a entrada en vigor deste real
decreto. Até ese momento, a venda e adxudicaciéon das
vivendas en primeira e posteriores transmisions regula-
rase polo que dispoha a normativa propia das comuni-
dades autonomas e das cidades de Ceuta e Melilla.

Disposicion derrogatoria uUnica. Derrogacion norma-
tiva.

No momento da entrada en vigor deste real decreto
quedaran derrogadas as seguintes disposicions, sen
prexuizo do previsto nas disposicions transitorias deste
real decreto, e dos efectos das situacions creadas ao
abeiro delas:

a) O Real decreto 1/2002, do 11 de xaneiro, sobre
medidas de financiamento de actuaciéns protexidas en
materia de vivenda e solo do Plan 2002-2005.

b) O Real decreto 1042/2003, do 1 de agosto, polo
que se modifica o Real decreto 1/2002, do 11 de xaneiro,
sobre medidas de financiamento de actuacidons protexi-
das en materia de vivenda e solo do Plan 2002-2005, e
se crean 0os municipios singulares do grupo O para efec-
tos da adquisiciéon protexida de vivendas.

c) O Real decreto 1721/2004, do 23 de xullo, polo
que se modifica o Real decreto 1/2002, do 11 de xaneiro,
sobre medidas de financiamento de actuacidns protexi-
das en materia de vivenda e solo do Plan 2002-2005, e
se crean novas linas de actuacions protexidas para
fomentar o arrendamento de vivendas.

d) E cantas disposiciéns de igual ou inferior rango
se oponan ao establecido nel.

Disposicion derradeira primeira.

Este real decreto aprobase ao abeiro do disposto no
artigo 149.1.13 da Constitucién, que lle atrible ao Estado
competencia exclusiva en materia de bases e coordina-
cion da planificaciéon xeral da actividade econémica.

Disposicion derradeira segunda.

Facultase os titulares dos ministerios de Vivenda, de
Economia e Facenda e de Xustiza, para ditaren, no
ambito das sUas respectivas competencias, cantas dis-
posicions se precisen para o desenvolvemento e execu-
cion deste real decreto.

Disposicion derradeira terceira.

Este real decreto entrara en vigor o dia seguinte ao da
sua publicacion no «Boletin Oficial del Estado».

Dado en Valencia o 1 de xullo de 2005.
JUAN CARLOS R.

A ministra da Vivenda,
MARIA ANTONIATRUJILLO RINCON



