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MINISTERIO DE FOMENTO

REAL DECRETO 115/2001, de 9 de febrero,
por el que se modifica el Real Decreto
1186/1998, de 12 de junio, sobre medidas
de financiacion de actuaciones protegidas en
materia de vivienda y suelo del plan
1998-2001, y se establece la ayuda estatal
directa a la entrada.

2906

Desde la entrada en vigor del Real Decreto
1186/1998, de 12 de junio, sobre medidas de finan-
ciaciéon de actuaciones protegidas en materia de vivienda
y suelo del Plan de Vivienda 1998-2001, diversas cir-
cunstancias han contribuido a modificar el entorno eco-
némico y financiero en referencia al cual dicho plan habia
sido disenado.

En este contexto se considera preciso adaptar los
precios maximos de venta de las viviendas protegidas
y, con mayor intensidad, en el caso de las viviendas
de proteccién oficial de régimen especial, destinadas a
las familias con los ingresos mas reducidos de entre
los destinatarios del plan, a fin de estimular su oferta.

Esta adaptaciéon de precios maximos de venta incluye
una ampliacién de las posibilidades de las que ya dis-
ponian las Comunidades Autdnomas, segun las normas
vigentes del citado plan, en orden a graduar en cada
localidad o dmbito territorial intraurbano las subidas de
precios adecuadas, segun las circunstancias que, en cada
caso, se registren, siempre dentro de los limites que
se establecen en este Real Decreto.

Por otra parte, a fin de garantizar en mayor medida
el caracter finalista de las ayudas estatales y, en defi-
nitiva, el de la politica misma de vivienda, se considera
conveniente ampliar los plazos durante los que no caben
transmisiones inter vivos ni cesion de las viviendas pro-
tegidas bajo ningun titulo, asi como impedir su desca-
lificacidon, con caracter voluntario, durante un plazo de
quince anos.

Asimismo, la experiencia obtenida del desarrollo del
plan en su primera mitad aconseja introducir ciertas
modificaciones, tendentes a estimular las actuaciones
protegidas en materia de suelo, haciéndolas mdas ope-
rativas y eficaces, mediante un reforzamiento de las ayu-
das estatales correspondientes.

De otro lado, la modificacién en los ultimos aifos del
entorno econdmico y financiero en el que se aprueban
los planes estatales de vivienda, aconseja que se efectle
un replanteamiento de la instrumentacién financiera del
plan, a fin de incrementar su grado de eficacia con vista
a la consecucion de sus objetivos y, en particular, favo-
recer el acceso a la propiedad de viviendas protegidas
a aquellos grupos de poblacién que, con sus solos recur-
sos, no podrian acceder directamente a viviendas ofer-
tadas en el mercado libre.

Las normas del plan han incluido entre sus instru-
mentos un sistema de financiacién, en el que se con-
tienen recursos privados aportados por las entidades de
crédito que han suscrito Convenios al efecto con el Esta-

do, y ayudas financieras de origen presupuestario estatal,
que habitualmente adquieren la forma de subsidios de
préstamos cualificados o de subvenciones a fondo per-
dido. El conjunto de estos recursos financieros privados
y financiacion estatal ha recibido el nombre de finan-
ciacién cualificada.

En el marco de las ayudas estatales, la subsidiaciéon
de préstamos cualificados ha ocupado, desde hace ya
largo tiempo y especialmente en contextos de elevados
tipos de interés, un papel preponderante, tanto por la
cuantia de recursos estatales canalizados a través de
esta modalidad de ayuda como por su influencia efectiva
en orden a facilitar a los adquirentes de viviendas pro-
tegidas el acceso a su propiedad.

Los moderados niveles de tipos de interés vigentes
y previsibles para los préstamos cualificados del plan
estatal de vivienda permiten que la atenciéon de este
ultimo se dirija con mayor intensidad a otro de los gran-
des problemas del acceso a la vivienda en propiedad,
cual es el modo de sufragar aquel conjunto de gastos
a que el adquirente se enfrenta en el momento mismo
de acceso a la vivienda, fundamentalmente la parte del
precio de la misma, que no es objeto de financiacion
crediticia ni estatal, es decir, lacominmente denominada
«entradan.

En este sentido, ya el Real Decreto 1186/1998, de
12 de junio, en su disposicidon adicional sexta, advertia
que, bajo ciertas condiciones, el Gobierno, durante la
vigencia del Plan de Vivienda 1998-2001, podrd modi-
ficar el sistema y las modalidades de financiacién cua-
lificada, estableciendo nuevos mecanismos tendentes a
facilitar el pago de la entrada para la adquisicion de
la vivienda.

La férmula de subvenciones personales a los adqui-
rentes ha mostrado, en la practica, determinados incon-
venientes en su finalidad de resolver el problema de
la «entradan.

Por ello, y a la vista del contexto econémico y finan-
ciero, el Gobierno considera que procede ampliar el con-
junto de instrumentos de intervencién de que dispone
el vigente Plan de Vivienda, mediante la inclusion de
una ayuda estatal directa a la entrada, que sera aplicable
a quienes se acojan al sistema especifico de ayudas
para el primer acceso a la vivienda en propiedad, como
férmula alternativa al sistema vigente de ayudas esta-
tales. No obstante, en el caso de adquisicién en primer
acceso a la propiedad de viviendas de proteccion oficial
de régimen especial, la ayuda estatal directa a la entrada
serd compatible con la subsidiacidon de la cuota durante
los cinco primeros anos del periodo de amortizacién.

La coexistencia de esta nueva férmula con el sistema
de financiacién cualificado hasta ahora vigente ampliara
las alternativas a disposicién de los adquirentes en primer
acceso a la vivienda en propiedad.

Todos estos aspectos han sido analizados en el &mbi-
to de la Conferencia Sectorial sobre Vivienda y Suelo,
celebrada el 19 de septiembre de 2000, registrandose
un elevado grado de aceptacion y coincidencia con las
modificaciones incluidas en este Real Decreto, por parte
de las Administraciones Publicas alli participantes.

Para la elaboracion de este Real Decreto se ha con-
sultado a las Comunidades Auténomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla, Federacién Espariola de Municipios y
Provincias (FEMP), Asociacion Espaiola de Promotores
Publicos de Vivienda y Suelo (AVS), Asociacion de Pro-
motores Constructores de Espafia (APCE), Asociacion
Nacional de Empresarios Gestores de Cooperativas y
Comunidades de Viviendas (AGECOVI), Confederacion
de Cooperativas de Viviendas de Espana (CONCOVI),
Entidad Publica Empresarial del Suelo (SEPES), organi-
zaciones de consumidores y usuarios, a través del Con-
sejo de Consumidores y Usuarios, entidades de crédito,
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especialmente a través de la Confederacién Espafiola
de Cajas de Ahorros (CECA), Asociacion Espafia de Banca
Privada (AEB) e Instituto de Crédito Oficial (ICO).

En su virtud, a propuesta del Ministro de Fomento
y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su
reunion del dia 9 de febrero de 2001,

DISPONGO:

Articulo unico. Modificacion de varios articulos del
Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio, sobre medi-
das de financiacion de actuaciones protegidas en
materia de vivienda y suelo del Plan 1998-2001.

Se modifican los articulos del Real Decreto
1186/1998, de 12 de junio, sobre medidas de finan-
ciaciéon de actuaciones protegidas en materia de vivienda
y suelo del Plan 1998-2001, que a continuacion se
relacionan:

1. Articulo 2. Se anade un parrafo final al apar-
tado 1.B y se modifica el primer parrafo del apartado 2,
que tendran la siguiente redaccion:

«c) Otras ayudas econémicas directas destina-
das a facilitar el pago de la entrada para el primer
acceso a la vivienda en propiedad.»

«2. El Ministerio de Fomento satisfara, con car-
go a sus presupuestos, las subvenciones, subsidios
y otras ayudas directas, en aquellos casos en que
las Comunidades Auténomas o las Ciudades de
Ceuta y Melilla hayan reconocido el derecho a la
obtencién de préstamos cualificados y, en su caso,
de dichas ayudas dentro de las condiciones y limites
cuantitativos establecidos en este Real Decreto, y
segun lo acordado en los correspondientes Con-
venios suscritos entre ambas Administraciones.»

2. Articulo 5. Los parrafos pendltimo y ultimo
correspondientes al parrafo b) tendran, respectivamente,
la siguiente redaccion:

«Con caracter excepcional, el Consejo de Minis-
tros, a propuesta de la Comisién Delegada del
Gobierno para Asuntos Econdmicos, valorada la
evolucién y perspectivas del subsector vivienda y
de los mercados financieros, y si las circunstancias
asi lo aconsejaran, podra modificar el tipo de interés
efectivo aplicable incluso dentro de periodos anua-
les, si bien habran de cumplirse las condiciones
y aplicarse las reglas previstas en este apartado
para la revision ordinaria anual.

En aquellos afios en los que corresponda revision
del tipo de interés efectivo, pero no proceda la
modificacion del mismo, segun los criterios expues-
tos, dicha circunstancia sera objeto de un Acuerdo
del Consejo de Ministros, a propuesta de la Comi-
sion Delegada del Gobierno para Asuntos Eco-
némicos.»

3. Articulo 6.
como sigue:

El apartado 1 quedara redactado

«1. La subsidiacidon consistira en el abono a
la entidad de crédito prestamista, con cargo a los
presupuestos del Ministerio de Fomento, de un por-
centaje de las cuotas de amortizacion de capital
e intereses (o solo de intereses, en el periodo de
carencia, cuando proceda) del préstamo cualificado.

La cuantia maxima de la subsidiacién, para todos
los préstamos cualificados formalizados en el ambi-

to del Plan de Vivienda 1998-2001, serd, en tér-
minos absolutos, durante cada periodo subsidiado,
y dentro de cada tramo de ingresos familiares, la
que corresponderia al tipo de interés efectivo de
los convenios entre el Ministerio de Fomento y las
entidades de crédito, para la financiacién del pro-
grama 2001 del mencionado plan.»

4. Articulo 8. Quedara redactado de la manera
siguiente:

«Articulo 8. Precio bdsico y precios maximos de
venta.

Se establece un precio basico a nivel nacional
por metro cuadrado de superficie util, que servira
como referencia a efectos de la fijacién de los pre-
cios maximos de venta y renta de las viviendas
protegidas. A partir de dicho precio basico, las
Comunidades Auténomas o las Ciudades de Ceuta
y Melilla, segun su propia normativa, podran fijar
las cuantias maximas de dichos precios de venta,
sin que las mismas puedan variar en mas o en
menos de un 25 por 100 del precio basico.

Dentro de esos limites, las Comunidades Auté-
nomas Yy las Ciudades de Ceuta y Melilla podran
concretar los precios maximos de las viviendas pro-
tegidas para cada una de las localidades o ambitos
intraurbanos de su territorio. Todo ello, sin perjuicio
de lo establecido en los articulos 9, 16.1.b) y c),
y 24 de este Real Decreto.»

5. Articulo 10. Quedara modificado de la siguiente
manera:

«Articulo 10. Financiacion para el primer acceso
a la vivienda en propiedad.

Podran acogerse al sistema especifico de finan-
ciacion cualificada para el primer acceso a la vivien-
da en propiedad, los adquirentes, adjudicatarios y
promotores para uso propio de viviendas previstas
en este Real Decreto, cuyos ingresos familiares no
excedan de 3,5 millones de pesetas y que no ten-
gan o hubieran tenido anteriormente vivienda en
propiedad, o que, teniéndola, sus titulares no dis-
pongan del derecho de uso o disfrute de la misma,
siempre que las viviendas adquiridas tengan una
superficie que no exceda de 90 metros cuadrados
utiles.»

6. Articulo 12. Se modifican el titulo y los apar-
tados 2 y 4, y se adiciona un nuevo apartado 5, con
la siguiente redaccion:

«Articulo 12. Destino y ocupacion de las vivien-
das. Prohibicion y limitaciones a la facultad de
disponer y a la descalificacion.

2. Los adquirentes, adjudicatarios y promoto-
res individuales para uso propio no podran trans-
mitir intervivos ni ceder el uso por ningun titulo
de las viviendas para las que hubieran obtenido
préstamo cualificado, durante el plazo de diez afios
desde la formalizacién de dicho préstamo. Podra
dejarse sin efecto esta prohibicién de disponer, por
subasta y adjudicacién de la vivienda por ejecucion
judicial del préstamo, por cambio de localidad de
residencia del titular de la vivienda o por otros moti-
vos justificados, mediante autorizacion de la Comu-
nidad Autonoma o Ciudades de Ceuta y Melilla,
previa cancelacién del préstamo y reintegro de las
ayudas econdmicas directas recibidas a la Admi-
nistracion o Administraciones concedentes en cada
caso, incrementadas con los intereses legales des-
de el momento de la percepcion.
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9. Articulo 20. Se modifican el titulo, los apartados
3 v 4, y se anade un nuevo apartado 5, que tendran
la siguiente redaccion:

Una vez transcurridos diez afos desde la for-
malizacion del préstamo cualificado al adquirente,
adjudicatario o promotor individual para uso propio,

8.

la transmision intervivos o la cesion del uso por
cualquier titulo de las viviendas a que se refiere
el nimero anterior, supondra la interrupciéon de la
subsidiaciéon y la pérdida de la condicion de cua-
lificado del préstamo, pudiendo la entidad conce-
dente determinar su resolucion.»

«4. Las viviendas sujetas a regimenes de pro-
teccion publica que se acojan a las medidas de
financiacion establecidas por este Real Decreto no
podran ser objeto de descalificacion voluntaria a
peticion de los propietarios hasta transcurridos
quince anos contados desde la calificacién defini-
tiva de las mismas.

5. La prohibicion de disponer y las limitaciones
a que se refieren los apartados 2 a 4 de este articulo
se hardn constar expresamente en las escrituras
de compraventa, adjudicaciéon o declaracién de
obra nueva en el supuesto de promocién individual
para uso propio, y en la escritura de formalizacién
del préstamo hipotecario, a efectos de su inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad, donde se hara
constar la prohibicién de disponer por medio de
nota marginal.»

venta o de adjudicacion, por metro cuadrado de
superficie util, no podréa exceder del 90 por 100
del precio maximo de venta, asimismo por metro
cuadrado de superficie util, de las viviendas pro-
tegidas, establecido en el parrafo a) anterior, apli-
cable en la misma localidad o circunscripcién terri-
torial en el momento de la calificacion provisional.»

Articulo 17. El apartado A) quedara redactado

como sigue:

«A) La cuantia méaxima, en los préstamos al
promotor, serd igual al 80 por 100 del precio maxi-
mo de venta o adjudicacion fijado en la calificacion
o declaracién provisional de la vivienda como pro-
tegida.

La cuantia maxima del préstamo sera igual al
80 por 100 del precio fijado en la escritura de
compraventa o adjudicacién, cuando se trate de
préstamos directos a adquirentes y adjudicatarios,
o del 80 por 100 del valor de la edificaciéon sumado
al del suelo, que constara en la escritura de decla-
racion de obra nueva, cuando se trate de préstamos
a promotores individuales para uso propio. En todo
caso, la cuantia minima de los préstamos en los
que se dé el supuesto de las ayudas directas a
la entrada a que se refiere el articulo 21.3 de este
Real Decreto, que no podran ser amortizados anti-
cipadamente antes de transcurridos cinco afnos a
partir de su formalizacién, sera del 70 por 100.

Si la vivienda tuviera garaje, trastero u otros ane-
jos en las condiciones a las que se refiere el articu-
lo 11.1, la cuantia global del préstamo, calculada
segun se establece en los parrafos anteriores, podra
incrementarse como maximo hasta el 80 por 100
del precio maximo legal de venta de aquéllos, en
préstamos a promotor o hasta el 80 por 100 del
precio o del coste real, segun proceda, en los res-
tantes supuestos.»

«Articulo 20. Subsidiacion de préstamos a pro-
motores, adquirentes o adjudicatarios y subsidio
reforzado al primer acceso en propiedad, y en
otras circunstancias.

3. El Ministerio de Fomento aplicara en el caso
del sistema especifico de financiacién cualificada
para el primer acceso en propiedad, cuando el pres-
tatario no haya optado por la ayuda estatal directa
a la entrada, un sistema de subsidio reforzado de
préstamos, consistente en el abono, en cada uno
de los periodos a los que se extienda dicha ayuda,
del doble de la cuantia que hubiera correspondido
en concepto de subsidiacién de no concurrir dicha
circunstancia.

El derecho a la percepcion del subsidio reforzado
depende de la cuantia de los ingresos familiares
del prestatario, y su duracién de que haya o no
constituido una cuenta vivienda en las condiciones
que mas adelante se establecen.

Duracion del subsidio reforzado de préstamos (afios)

Ingresos familiares

— Con cuenta vivienda Sin cuenta vivienda

7. Articulo 16. El parrafo correspondiente al parra- (Millones de pesetas)
fo b) del apartado 1 tendra la redaccién siguiente:
«b) Cuando se trate de viviendas de proteccién <256 3 2
oficial de régimen especial, su precio maximo de >25<3b 2 1

Por lo que se refiere a la cuenta vivienda, sera
preciso que el prestatario acredite haber constitui-
do, a lo largo de un periodo no inferior a dos anos,
un depdsito en cuenta-vivienda en una entidad de
crédito por una cuantia minima del 5 por 100 del
precio de venta o de adjudicacién de la vivienda,
si el prestatario tiene ingresos que no exceden de
2,5 millones de pesetas; o del 10 por 100 de dichos
precios cuando los ingresos del prestatario se
encuentren entre 2,5 y 3,5 millones de pesetas,
sin exceder de esta ultima cuantia.

En el caso de prestatarios con una edad no supe-
rior a treinta y cinco anos, las cuantias minimas
de los depdsitos en cuenta vivienda seran iguales
a la mitad de las establecidas con caracter general.

Se considerarad cumplida la exigencia de saldo
aunque, una vez transcurridos los dos afos y alcan-
zado el porcentaje exigido, el resultante en el
momento de la solicitud de la ayuda fuera inferior,
siempre que las disposiciones de dicho saldo hayan
sido destinadas al pago de la vivienda.

4. El subsidio reforzado del préstamo a que se
refiere el nimero anterior, serd aplicable, asimismo,
con una duracién de un afo, aunque el prestatario
no se encuentre acogido al supuesto de primer
acceso de vivienda en propiedad, siempre que los
ingresos familiares no excedan de 3,5 millones de
pesetas y concurra simultineamente, al menos, una
de las siguientes circunstancias:

a) Que la unidad familiar del prestatario esté
compuesta, al menos, de cinco miembros, o de
cuatro si aquélla esta formada unicamente por el
padre o la madre y los hijos.

b) Que en la unidad familiar haya personas con
minusvalias, en las condiciones establecidas en la
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10.

legislacion sobre el Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas.

c) Que el adquirente y, en su caso, el resto
de los miembros de la unidad familiar, tengan eda-
des no superiores a treinta y cinco anos.

En los casos senalados, cuando ademas se trate
de primer acceso a la vivienda en propiedad, la
ayuda establecida en este punto ampliard en un
ano las que correspondan en aplicacién del niumero
anterior.

5. Cuando el prestatario que se haya acogido
al sistema especifico de financiacién cualificada
para primer acceso en propiedad opte por la ayuda
estatal directa a la entrada, el préstamo cualificado
obtenido carecera de subsidiacion, excepto cuando
se trate de viviendas de proteccién oficial de régi-
men especial, en cuyo caso tendra una subsidiacién
del 15 por 100 de la cuota durante los cinco pri-
meros anos del periodo de amortizacién.»

Articulo 21. Se modifica el titulo y se afade un

nuevo apartado 3, con la redaccién siguiente:

«Articulo 21. Subvenciones y ayuda estatal direc-
ta a la entrada.

3. Los adquirentes, adjudicatarios y promoto-
res individuales para uso propio que tengan dere-
cho a acogerse al sistema especifico de financia-
cion cualificada para el primer acceso a la vivienda
en propiedad, podran optar entre:

a) Las ayudas directas previstas con caracter
general para dicha modalidad de acceso, en el ar-
ticulo 20, asi como las establecidas, en su caso,
en el apartado 2 anterior de este articulo; o bien.

b) Solicitar, alternativamente, la ayuda estatal
directa a la entrada, destinada a facilitar el pago
de la entrada correspondiente al precio de venta
o adjudicacion de la vivienda. Esta ayuda consistira
en el abono de un determinado porcentaje, gra-
duable segun tipo de vivienda y otras circunstancias
personales, del precio total de la vivienda que figure
en la correspondiente escritura de compraventa o
adjudicacion, o, en caso de promocion individual
para uso propio, de la suma de los valores de la
edificacion y del suelo, que constaran en la escritura
de declaraciéon de obra nueva.

La cuantia de la ayuda estatal directa a la entrada
se satisfara a sus destinatarios, directamente y
mediante pago unico, por las entidades de crédito
concedentes del préstamo cualificado, cuya obten-
cion sera necesaria para poder recibir la ayuda esta-
tal directa a la entrada, en el momento de la for-
malizacion de aquél, o de la subrogacion en el prés-
tamo obtenido por el promotor.

El Ministerio de Fomento reintegrara a dichas
entidades financieras la cuantia abonada en con-
cepto de ayuda estatal directa a la entrada, en un
periodo maximo de cinco anos, con independencia
de cualesquiera circunstancias personales que pue-
dan afectar al destinatario de dicha ayuda, median-
te pagos cuya cuantia se determinara a través de
la aplicacidon del denominado sistema francés de
calculo de cuotas para la amortizacion de un prés-
tamo, con cuotas constantes. El tipo de interés apli-
cable a estos efectos sera, en cada momento, el
vigente para los convenios con las mencionadas
entidades de crédito.

11.

12.

13.
tados de la siguiente manera:

La cuantia de la ayuda estatal directa a la entra-
da, en tanto por ciento del precio total de la vivien-
da, sera la siguiente:

Viviendas protegidas, seglin sus precios
maximos de venta

Precio maximo Régimen Precio maximo
general especial superior
[articulo 16.1.a)] | [articulo 16.1.b)] | [articulo 16.1.c)]

Porcentaje de ayuda sobre precios totales
de vivienda

Cuantias basicas ...... 7 11 3
Cuantia adicional a
jovenes (1) ......... 3 3 3

Cuantia adicional a
familias numero-
sas. 3 3 3

Cuantia adicional por
otras circunstan-
cias personales (2). 1 1 1

(1) Edad no superior a treinta y cinco anos.

(2) Unidad familiar formada unicamente por el padre o la madre
y los hijos, o que en la unidad familiar haya personas con minusvalias
en las condiciones establecidas en la legislacion sobre el Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Las cuantias adicionales de jévenes, familias
numerosas y las correspondientes a otras circuns-
tancias personales, no son acumulables entre si.»

Articulo 26. Quedara redactado como sigue:

«Articulo 26. Subsidiacion de los préstamos cua-
lificados y ayuda estatal directa a la entrada.

La subsidiacion de los préstamos cualificados
concedidos a adquirentes de las viviendas a que
se refiere este capitulo, asi como todo lo relativo
a la ayuda estatal directa a la entrada, se adecuaran
a lo establecido en los articulos 20y 21 para adqui-
rentes de viviendas protegidas de nueva construc-
cién, siempre que la superficie util de la vivienda
no exceda de 90 metros cuadrados. En caso con-
trario, no correspondera subsidiacidon alguna, ni la
mencionada ayuda estatal directa a la entrada.»

Articulo 46. Quedard redactado como sigue:

«Articulo 46. Destino del suelo objeto de finan-
ciacion.

El uso predominante del suelo objeto de finan-
ciacion cualificada serd el de promocion de las
viviendas protegidas a que se refieren los capitulos
Il'y lll, a cuyos efectos debera destinarse a dicho
uso, al menos, el 50 por 100 de la edificabilidad
resultante del suelo cuando se trate de las actua-
ciones a que se refiere el parrafo a) del articulo
anterior.»

Articulo 49. Los apartados 1y 2 quedaran redac-

«1. ElI Ministerio de Fomento subsidiarad los
préstamos cualificados a que se refiere el articulo
anterior, con el 10 por 100 de la cuota, a lo largo
de toda la via del préstamo, incluyendo el periodo
de carencia.

Dicha subsidiacién sera del 13 por 100 de la
citada cuota cuando el porcentaje de edificabilidad
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a que se refiere el articulo 46 sea, al menos, el
75 por 100.

En el ultimo de los supuestos a que se refiere
el parrafo b) del articulo 48, se tendrd en cuenta
el porcentaje que el saldo vivo del préstamo sub-
sidiado obtenido por el promotor de las actuaciones
de suelo representa respecto al préstamo global
concedido para la promocién de las viviendas.

2. El Ministerio de Fomento subvencionard al
promotor por cuantia del 10 por 100:

a) Del préstamo maximo que se hubiera podido
obtener, segun el articulo 48.a), cuando dicho pro-
motor renuncie a la obtencion de préstamo cua-
lificado.

b) De la cuantia del préstamo cualificado obte-
nido, siempre que el prestatario renuncie a la sub-
sidiacion correspondiente.

Dicha subvencién sera del 13 por 100 cuando
el porcentaje de edificabilidad a que se refiere el
articulo 46 sea, al menos, el 75 por 100.

Se requerird ademas, en ambos supuestos, que
la Comunidad Auténoma o Ciudades de Ceuta y
Melilla propongan dicha férmula de ayuda, y el ana-
lisis de las circunstancias concurrentes, de confor-
midad con el convenio suscrito con la Comunidad
Auténoma o Ciudades de Ceuta y Melilla, aconseje
conceder la ayuda publica directa bajo esta moda-
lidad.

El pago de dicha subvenciéon se fraccionara en
funcién del desarrollo vy justificacion de la inversién
y de las disponibilidades presupuestarias del citado
Ministerio».

14. Articulo 52. El apartado 1 tendra la siguiente redac-
cion:

«1. El Ministerio de Fomento, a través de la
Direccion General de la Vivienda, la Arquitectura
y el Urbanismo, podra establecer convenios, anua-
les o de otra periodicidad, con las entidades de
crédito publicas y privadas, con objeto de garantizar
la disponibilidad del volumen de préstamos cua-
lificados y de las cuantias necesarias para la ayuda
estatal directa a la entrada, requeridos para la finan-
ciacién de las actuaciones protegidas, dentro del
volumen maximo a que se refiere el apartado 1.A)
del articulo 50, asi como a fin de subsidiar la tota-
lidad o parte de aquéllos, segun corresponda, y
de reintegrar las cuantias de la ayuda estatal directa
a la entrada abonadas por aquellas entidades, con
cargo a sus consignaciones prespuestarias, en la
forma establecida en este Real Decreto.»

15. Disposicién adicional segunda. Quedara redactado
como sigue:

«Disposicién adicional segunda. Precio bdsico.

El precio basico a nivel nacional por metro cua-
drado de superficie util, a que se refiere el articulo
8, se establece en 100.500 pesetas.

Dicho precio basico podra ser modificado
mediante Acuerdo del Consejo de Ministros a pro-
puesta de la Comision Delegada del Gobierno para
Asuntos Econémicos.»

Disposicién transitoria primera. Posibilidad de obte-
ner la ayuda estatal directa a la entrada en actua-
ciones en las que se haya concedido préstamo cua-
lificado.

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores indivi-
duales para uso propio de viviendas correspondientes

a promociones acogidas al Plan de Vivienda 1998-2001,
asi como los adquirentes de viviendas ya existentes, cuya
adquisicidon hubiera sido declarada como protegida en
el ambito del mencionado plan, que hubieran obtenido
préstamo cualificado pero que todavia no lo hubieran
formalizado, o que habiéndolo formalizado no hubiere
sido subrogado aun, y por tanto no hubiera sido real
y efectiva aun la subsidiacién del préstamo, podran soli-
citar acogerse al sistema de la ayuda estatal directa a
la entrada, siempre que cumplan los requisitos para ello,
con el limite temporal establecido en el apartado 2 de
la disposicion transitoria sexta del Real Decreto
1186/1998, de 12 de junio.

Disposicién transitoria segunda. Aplicacion de los
nuevos precios maximos de venta.

Los nuevos precios maximos de venta que se fijen
de acuerdo con el texto modificado del Real Decreto
1186/1998, de 12 de junio, serdn de aplicacion a las
actuaciones protegidas para las que se solicite o se haya
solicitado validamente acogerse al vigente Plan de
Vivienda 1998-2001, con posterioridad al 25 de abril
de 2000, fecha de publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado» del Acuerdo de la Comision Delegada del Gobier-
no para Asuntos Econdmicos sobre tipo de interés efec-
tivo aplicable al programa 2000 del Plan de Vivienda
1998-2001.

En cualquier caso, si las viviendas a las que se refieren
dichas actuaciones hubieran sido objeto de contrato de
compraventa, de adjudicacion o de opcidon de compra,
o se hubieran percibido cantidades a cuenta del precio,
la aplicacidon de los nuevos precios maximos de venta
requerird el consentimiento previo del adquirente o adju-
dicatario.

Disposiciéon derogatoria Unica. Derogacion normativa.

A los efectos del vigente Plan de Vivienda
1998-2001, quedan derogadas cuantas disposiciones
de igual o inferior ranto se opongan a lo previsto en
el presente Real Decreto.
Disposicidn final Gnica. Entrada en vigor.

Este Real Decreto entrarad en vigor el dia siguiente
al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estadon».

Dado en Madrid a 9 de febrero de 2001.
JUAN CARLOSR.

El Ministro de Fomento,
FRANCISCO ALVAREZ-CASCOS FERNANDEZ

MINISTERIO DE AGRICULTURA,
PESCA'Y ALIMENTACION

REAL DECRETO 117/2001, de 9 de febrero,
por el que se establece la normativa basica
de fomento de las inversiones para la mejora
de las condiciones de transformacion y comer-
cializacion de los productos agrarios, silvicolas
y de la alimentacion.
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La actividad administrativa de fomento de los sectores
de la industria agroalimentaria y silvicola constituye una
via de eficacia contrastada para la mejora de las con-



