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|. Disposiciones generales

MINISTERIO DE JUSTICIA

22517 REAL DECRETO 1867/1998, de 4 de sep-
tiembre, por el que se modifican determinados
articulos del Reglamento Hipotecario.

Varias son las causas que hacen necesaria una refor-
ma amplia del Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria.

En primer lugar, se han promulgado recientemente
dos leyes que, de forma distinta, han afectado a la legis-
lacion hipotecaria.

Una de ellas, la Ley 13/1996, de 30 de diciembre,
de Medidas Administrativas y de Orden Social, en sus
articulos 50 a 57, ha regulado la constancia registral
de la referencia catastral y, en su articulo 127, el régimen
de los Notarios y Registradores adscritos a la Direccién
General de los Registros y del Notariado, posteriormente
desarrollado por el Real Decreto 1786/1997, de 1 de
diciembre; la otra, la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre
Condiciones Generales de la Contratacion, a través de
su disposicion adicional segunda, directamente ha dado
nueva redaccion a los articulos 222, 253 y 258 de la
Ley Hipotecaria.

En segundo lugar, la aprobacién de los Estatutos
Generales del Colegio de Registradores de la Propiedad
vy Mercantiles de Espaia (Real Decreto 483/1997, de
14 de abril) justifica también la correlativa modificacion
del Reglamento Hipotecario. Los Registradores de la Pro-
piedad y Mercantiles tienen el doble caracter de fun-
cionarios publicos y de profesionales del Derecho, unidos
de manera indisoluble. En los Estatutos Generales se
han regulado los aspectos corporativos derivados de su
pertenencia al Colegio de Registradores; los relativos al
ejercicio profesional de la funcién publica registral y su
adaptacion a los nuevos requerimientos de la sociedad,
corresponden a la Legislacién Hipotecaria. En este sen-
tido, se hace necesario acomodar a las necesidades
actuales el régimen juridico de licencias y ausencias de
los Registradores, traslados, tramitacion de los expedien-
tes disciplinarios, oposiciones de acceso al Cuerpo de
Aspirantes y estadistica registral.

En tercer lugar, es conveniente que la revision no
se limite a aspectos parciales y puntuales impuestos por
las nuevas normas, sino que se extienda también a figu-
ras contractuales e instuciones que, o bien carecian hasta
ahora de regulacion reglamentaria, o bien estaban nece-
sitadas de una nueva por el caracter obsoleto de los
preceptos referentes a las mismas o por las dificultades
que se habian apreciado en su aplicacién practica.

Las modificaciones llevadas a cabo en el Reglamento
Hipotecario, responden, por tanto, a esa triple finalidad
(adaptacion a reformas legales, acomodacion del ejer-
cicio de la funcién del Registrador a las nuevas nece-
sidades y regulacién de figuras carentes de una regla-
mentacion registral actualizada), si bien se juzga con-

veniente, por elementales razones de economia de
medios, el llevarlas a cabo en una misma norma.

Como consecuencia de la reforma introducida en la
Ley 13/1996, y siguiendo la linea de la necesaria coor-
dinacion entre la realidad fisica y la juridico-registral, ha
sido necesario adaptar la normativa reglamentaria rela-
tiva a las circunstancias descriptivas de las fincas, admi-
tiendo la posibilidad de aportacion de planos de iden-
tificacion, considerando la descripcién perimetral de la
finca como el medio preferente de identificacion y pre-
viendo la constancia registral de las referencias catas-
trales (articulo 51, reglas 1.7, 2.2, 3.2 y 4.2). Al mismo
tiempo se ha adaptado a la reforma legal la materia
atinente a la inmatriculacién de fincas y excesos de cabi-
da, buscando al mismo tiempo la mejor coordinacién
del articulo 298 del Reglamento con el 205 de la Ley
Hipotecaria.

La reforma de la Ley Hipotecaria llevada a cabo por
la Ley 7/1998 sobre Condiciones Generales de la Con-
tratacion, por su parte, exige un cambio de redaccién
de los preceptos reglamentarios relativos a la publicidad
formal, informacién registral y asesoramiento (articu-
los 332 a 334 y 35b5) para adecuarlos a aquélla, a la
normativa sobre proteccidon del consumidor y a la legis-
lacién sobre proteccion de datos de caracter personal.

La regulacién de la publicidad formal se hace bajo
la premisa de que no puede existir tal publicidad sin
el control profesional del Registrador, conforme a lo esta-
blecido en el articulo 222 de la Ley Hipotecaria. Al mismo
tiempo se ordenan, aclaran y sistematizan las normas
vigentes sobre aquella materia.

Se potencia la utilizacién de las mas avanzadas téc-
nicas de comunicacioén, pero respetando los principios
inspiradores de la legislacion de protecciéon de datos
de caracter personal y la norma general contenida en
el articulo 4.2 de la Ley 5/1992, de 29 de octubre,
de regulacidon del tratamiento automatizado de los datos
de caracter personal. Se ha tenido asi en cuenta el Pro-
tocolo de la Agencia de Proteccion de Datos en materia
registral de 3 de noviembre de 1994 y la Directiva
95/46/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de
24 de octubre, relativa a la proteccion de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos per-
sonales y su libre circulacion. En este sentido, la reforma
de los articulos 332 del Reglamento Hipotecario y 12
del Mercantil se realiza con la plena conformidad de
la Agencia de Proteccion de Datos.

En orden a la funcién de informacion por parte del
Registrador se han recogido en el Reglamento las fun-
ciones de asesoramiento en el ambito registral, siguiendo
los criterios establecidos en los Reales Decretos
3503/1983, de 21 de diciembre y 1935/1983, de 25
de mayo, que reconocieron en este ambito la compe-
tencia del Registrador como profesional del Derecho
(véase predmbulo y articulo 5 del Real Decreto
1935/1983).

Sin perjuicio de la vigencia de tales disposiciones,
en la redaccién de los articulos 333, 334 y 355 se ha
respetado y refundido lo dispuesto en la materia por
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los articulos 222.7, 253.3 y 258.1 de la Ley Hipotecaria
en laredaccion dada por la disposicidon adicional segunda
de la Ley sobre Condiciones Generales de la Contratacion
antes citada. Se distingue asi entre lo que es el deber
del Registrador de atender al publico para informarle
y asesorarle en materias relacionadas con el Registro,
donde se incluye la forma de subsanacién de los defectos
advertidos en la calificacion registral (articulos 333,
334.1y 334.2 del Reglamento), y el de emitir dictdmenes
e informes sobre la situacion registral de las fincas o
derechos inscribibles (articulos 334.3 y 355).

La adaptacion a los Estatutos Generales del Colegio
de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espana (Real Decreto 483/1997, de 14 de abril) ha
conllevado la actualizacién de la tramitacion de los
expedientes de responsabilidad disciplinaria, dando par-
ticipacion al Colegio de Registradores, ya que una de
las funciones atribuidas a esta Corporacion es la de ejer-
cer en los términos previstos en la legislacion hipotecaria
la facultad inspectora y disciplinaria en el ambito de sus
competencias, sin perjuicio de las facultades que corres-
pondan al Ministerio de Justicia (articulo 4.2.2.° de los
Estatutos Generales).

Por otro lado, se hace necesario acomodar a las nece-
sidades actuales del régimen juridico de licencias y
ausencias de los Registradores, traslados, oposiciones
y estadistica registral.

Se retocan, de esta forma, algunos preceptos relativos
a los concursos de traslados (articulos 500 a 502), asi
como los que regulan las oposiciones de ingreso en el
Cuerpo de Aspirantes (articulos 504 a 507 del Regla-
mento Hipotecario). En este sentido, entre otras cues-
tiones de orden menor, se han reformado la composicién
del Tribunal o Tribunales para incluir en ellos a los Nota-
rios y Registradores adscritos a la Direccién General de
los Registros y del Notariado, conforme a lo dispuesto
en el articulo 127 de la Ley 13/1996, de 30 de diciem-
bre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden
Social, pues es légico que una de sus funciones sea,
precisamente, la de intervenir en las oposiciones de
ingreso en el Cuerpo de Aspirantes a Registradores de
la Propiedad y Mercantiles.

Al mismo tiempo se ha acogido la sugerencia del
Consejo General del Poder Judicial de que en el Tribunal
exista un Magistrado del orden jurisdiccional civil.

Se ha suprimido la posibilidad de reservar la nota
de los dos primeros ejercicios para la siguiente convo-
catoria, por los perjuicios practicos que acarrea a los
opositores de las siguientes convocatorias y las falsas
expectativas que genera, asi como por la razéon de que
la preparacion del opositor debe ser integral, pues la
existencia de varios ejercicios no supone la existencia
de compartimentos estancos en orden a las materias
que el Registrador de la Propiedad y Mercantil debe
dominar, lo que, a su vez, implica que tal dominio no
debe demostrarse por etapas, sino en el conjunto de
una misma convocatoria.

Como se ha dicho anteriormente, es principio ins-
pirador de la reforma el aprovechar, por razén de interés
general, el doble caracter de profesional del Derecho
y de funcionario publico que ostenta el Registrador;
caracter profesional que, como es obvio, no es incom-
patible con la dimensién funcionarial del Registrador en
aquellas materias vinculadas desde su origen a la con-
dicion de funcionario publico, como es el caso de la
llevanza de las Oficinas Liquidadoras de Distrito Hipo-
tecario, cuya titularidad corresponde al Registrador en
su caracter de funcionario publico y siempre que el Regis-
tro que desempena tenga anejo la Oficina Liquidadora
conforme a la demarcacion registral (articulo 536 del
Reglamento).

Otro de los objetivos citados de la reforma es la regu-
lacién de figuras contractuales e instituciones carentes
de regulacién reglamentaria, o que estdn necesitadas
de nueva regulacién por el caracter obsoleto de los pre-
ceptos referentes a las mismas o por las dificultades
que se advertian en su aplicaciéon practica.

Se disciplina asi el contrato de permuta de suelo por
obra futura (articulo 13), que pese a su importancia eco-
némica y frecuente utilizacién, no habia sido regulada
hasta ahora por el Reglamento Hipotecario; tal regulacion
se hace con cardacter dispositivo, es decir, admitiendo
que los contratantes puedan configurar con otro alcance,
incluso puramente obligacional, los derechos y obliga-
ciones derivados del contrato (asi resulta del ultimo
parrafo del articulo 13).

Se admite (articulo 11) la inscripcién en el Registro
de la Propiedad a favor de los socios o miembros inte-
grantes de ciertas entidades carentes de personalidad
juridica, pero que generan situaciones juridicas interme-
dias merecedoras de publicidad registral, con sujecién
a su régimen propio, tales como las uniones temporales
de empresas, las comisiones liquidadoras, los fondos
sean de pensiones, de inversion (interior o exterior), o
de utilizacion de activos.

En el mismo sentido, se sanciona la posibilidad de
practicar anotaciones preventivas a favor de comunida-
des de propietarios en régimen de propiedad horizontal.

Asimismo se ampara —a través de una disposicion
adicional que modifica el Reglamento del Registro Mer-
cantil— la posibilidad de que las sociedades civiles sean
objeto de inscripciéon en tal Registro, aunque no tengan
forma mercantil, con la finalidad de que tales sociedades
también puedan gozar de las ventajas del reconocimien-
to a través de un instrumento de publicidad «erga
omnes». De esta manera no soélo las sociedades civiles
con forma mercantil sino también aquellas que tengan
una forma puramente civil podran gozar de las ventajas
de inscripcion en el Registro Mercantil, para poder des-
pués inscribir los bienes a su nombre en el Registro
de la Propiedad. Se resuelve asi el problema de las socie-
dades que realmente quieren regirse como sociedades
civiles, sin adoptar una forma mercantil que las desvirtue.
También, por otro lado, se ajusta la publicidad formal
a su particular naturaleza, con sujecion a las normas
de proteccion de datos y de los consumidores.

Por otro lado, se suprime por inconstitucional la pro-
hibicién de inscripcion de los templos destinados al culto
catdlico, y se admite, siguiendo las legislaciones espe-
ciales sobre Patrimonio del Estado y de las entidades
locales, la posibilidad de inscripciéon de los bienes publi-
cos con arreglo a su legislacién especial (articulo 5);
se da nueva regulacion al derecho de superficie, uni-
ficando los plazos de duracién y aclarando los efectos
que tiene la declaracion de la construccion fuera del
plazo de edificacidén inicialmente previsto (articulo 16
parrafo 1.°); se acomoda la regulacion del derecho de
vuelo al principio de especialidad, exigiendo la fijacién
de un plazo maximo para su ejercicio, sin perjuicio de
que una vez ejercitado lo construido sea propiedad de
su titular (articulo 16 parrafo 2.°); se actualiza la regla-
mentacion de las adscripciones de bienes a los diversos
6rganos de las Administraciones publicas y de las trans-
ferencias de bienes entre las mismas, cuestion hasta
ahora no regulada, a pesar del gran nimero de trans-
ferencias del Estado en favor de las Comunidades Auté-
nomas (articulos 4, 17 y 18); se extiende la posibilidad
de abril folio independiente, por razéon de claridad regis-
tral, a las cuotas indivisas en garajes y trasteros, sin
necesidad de que exista adscripcion de uso, si bien para
que este uso quede reflejado registralmente se incre-
mentan los requisitos exigibles, como es la suficiente
descripcion de la plaza con referencia a un plano (ar-
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ticulo 68); se aclaran cuestiones técnicas relativas a la
prérroga de los asientos de presentacion de los titulos
posteriormente presentados que estan pendientes del
despacho de titulos anteriores, reguldndose también los
efectos de la subsanacion insuficiente dentro de la mis-
ma proérroga (articulo 97); se revisa la regulacién de la
extension de las diligencias de cierre del Diario en caso
de licencia o ausencia por justa causa del Registrador
y demas actuaciones de sus empleados (articulos 102,
471 ordinal 2.°, 493, 496 parrafo 2.° y bbb a 558);
se da nueva redaccién, con la plena conformidad del
Consejo General del Poder Judicial, al precepto relativo
al embargo de los bienes gananciales sobre la base de
que siempre que tengan tal caracter, ya sean las deudas
a cargo de la sociedad de gananciales, ya sean privativas
ante la insuficiencia de bienes privativos, bastara dirigir
la demanda al conyuge deudor, sea o no quien adquirié
los bienes, y notificar al otro para que pueda ejercitar
los derechos que le corresponda, en la medida que la
exigencia de demanda al cényuge no deudor resulta
inviable en la practica procesal (articulo 144, apartado 1);
parecido criterio se sigue para el embargo de la vivienda
habitual perteneciente a uno sélo de los conyuges, en
la que se suprime la necesidad de que la demanda se
dirija contra el cényuge del titular, bastando que se le
notifique la existencia del embargo (articulo 144, apar-
tado b); se extiende la posibilidad de que se acojan al
régimen de las anotaciones preventivas por créditos
refaccionarios las subvenciones publicas para la reha-
bilitacién de edificios urbanos (articulo 155); y se regula
una necesidad sentida socialmente, que es la posibilidad
de cancelacion de derechos inscritos sometidos en cuan-
to a su ejercicio a un plazo determinado de caducidad
(opciones de compra, retractos convencionales, etc.),
una vez transcurridos cinco anos desde el vencimiento
pactado, de manera que no sélo los asientos que en
si mismo caduquen puedan ser cancelados de oficio por
el Registrador (caso de las anotaciones preventivas), sino
también aquellos otros relativos a derechos sometidos
a caducidad en su ejercicio, al margen de lo que pueda
haber ocurrido extrarregistralmente, fiel al principio de
inoponibilidad respecto de terceros de lo no inscrito (ar-
ticulo 177). Este mismo criterio se extiende a la condicién
resolutoria explicita en garantia del precio aplazado en
la compraventa de inmuebles y también a la hipoteca,
si bien el plazo para que se produzca su cancelacién
si no consta registralmente su ejercicio, se considera
que tiene que ser superior, dado el superior plazo de
prescripcién de las acciones personales (quince anos)
y de la accion hipotecaria (veinte anos).

Se suprime por innecesario el libro especial de ano-
tacion de suspension de mandamientos de embargo en
causa criminal, procedimiento laboral o administrativos
(articulo 401), ordenandose en tales casos que las corres-
pondientes anotaciones de suspension se efectien en
el Libro de Inscripciones (articulo 170). Como conse-
cuencia de ello, se reestructuran los articulos 399 a 401,
de manera que el articulo 399 recoge la obligacion de
remision por los Registradores de los datos recogidos
en el antiguo Libro de Incapacitados, que pasa a deno-
minarse «Libro de alteraciones en las facultades de admi-
nistracion y disposicidn», con la finalidad de que se refle-
jen en él no sélo las situaciones de incapacitaciéon sino
también cualesquiera otras alteraciones en las facultades
dispositivas o de administracién, como quiebras, sus-
pensiones de pagos, convenios o resoluciones que afec-
ten a la administracion o disposicion de los bienes de
los conyuges a que se refiere el articulo 96 apartado 2
del Reglamento, y cualesquiera otras resoluciones, nego-
cios o actos que puedan alterar la facultad dispositiva
de las personas, en orden a la calificacion registral de
los actos o contratos inscribibles que puedan luego otor-

gar las personas afectadas, todo ello independientemen-
te de que si ésta tiene bienes inscritos se haga constar
la correspondiente nota marginal de referencia en el folio
de la finca.

Correlativamente los articulos 386, 387, 388 y 391
se adaptan a la nueva denominaciéon del citado Libro;
y los articulos 399 a 401 pasan a regular el Libro Inven-
tario.

Se da nueva regulacion al procedimiento judicial para
hacer constar la existencia de una posible doble inma-
triculacién de fincas (articulo 313), distinguiendo los
supuestos de doble inmatriculacién a favor del mismo
titular de los que se producen a favor de distintos titu-
lares, admitiendo la posibilidad de iniciacidon del proce-
dimiento por el titular de cualquier derecho real y no
solo por el propietario, y sometiendo a plazo de cadu-
cidad la nota marginal de doble inmatriculacién, en aras
de la seguridad del trafico juridico y para incentivar a
los interesados a promover el correspondiente juicio
declarativo sobre la cuestién, evitando la pasividad que
genera en la actualidad la duracion indefinida de tales
notas marginales.

Igualmente se reforma la regulacién del recurso
gubernativo contra las calificaciones de los Registrado-
res, para actualizar la terminologia sustituyendo las refe-
rencias al Presidente de la Audiencia Territorial por otras
al Presidente del Tribunal Superior de Justicia, que es
a quien en primera instancia corresponde la resolucion
del expediente, desde que asi lo estableciera la dispo-
sicion adicional séptima de la Ley Organica del Poder
Judicial. También se aclara que sélo el Notario auto-
rizante pueda interponer recurso a efectos doctrinales.
Al mismo tiempo se modifican algunos aspectos para
agilizar la tramitacion del recurso, como ocurre en lo
relativo al escrito de interposicion que debera presen-
tarse ante el propio Registrador, lo que permitira que
inmediatamente pueda éste reformar su calificacidon o
en caso de mantenerla remitir su informe en defensa
de la nota. También se aclaran extremos relativos al
computo del plazo, de manera que el escrito de inter-
posicion del recurso debera tener entrada en el Registro
antes del transcurso del plazo de interposicion, confir-
mandose asi la ineficacia de presentaciones practicadas
por otros procedimientos, como el administrativo, dado
que se trata de un procedimiento incardinado dentro
de la jurisdiccion voluntaria, como ha reconocido la Ley
7/1998, y al que no les son aplicables la legislacion
de procedimiento administrativo ni la jurisdicciéon con-
tencioso-administrativa. lgualmente, se regula la nece-
sidad de desistimiento expreso para que el interesado
puede presentar documentos subsanatarios de otros
cuya calificacidn haya sido recurrida, para evitar pro-
nunciamientos contradictorios entre los asientos regis-
trales y las resoluciones dictadas en los recursos guber-
nativos, lo cual no impide que el Registrador en la fase
de reforma —que ahora se introduce— pueda apreciar
la subsanacion tacita si ésta se produce antes de elevar
el expediente a la instancia superior (articulos 112 a
116, 118a 124y 127 a 129y 131).

Finalmente se actualiza la obsoleta regulacion de la
estadistica elaborada a raiz de los datos extraidos de
los Registros de la Propiedad (articulos 620 a 624), tanto
en su contenido como en la forma de su elaboracioén,
de manera que, sin perder la titularidad y superior super-
vision por parte de la Direcciéon General de los Registros
y del Notariado, el Colegio de Registradores pueda llevar
a cabo la realizacion de tales estadisticas, mediante el
tratamiento de los datos informdticos remitidos por los
Registradores.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Justicia,
de acuerdo con el Consejo de Estado y previa delibe-
racion del Consejo de Ministros en su reuniéon del dia 4
de septiembre de 1998,
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DISPONGO:

Articulo primero. Articulos que se modifican.

Se modifican los articulos 4; 5; 6; 11; 13; 16; 17;
18; 51, reglas 1.2, 2.2 3.2y 4.2 68; 97, parrafo segundo;
102; 112 ordinal 3.° y parrafo ultimo; 113; 114; 115;
116; 118; 119; 120; 121; 122; 123; 124; 127; 128;
129; 131; 144, apartados 1, 4 y 5; 1565; 170; 177;
298; 313; 332; 333; 334; 353, apartado 3, parrafos
primero segundo y tercero; 355; 386; 387; 388; 391;
399; 400; 401; 430; 471, ordinal 2.°, 490, parrafos
primero y tercero; 492, parrafo segundo; 493; 496,
parrafo segundo; 500; 501; 502; 504; 505; 506; 507;
519; 636; 638; 549; 550; b51; 5562; 553; 654; 5bb;
556; bb7; b5b8; b59; 560; 561; 562; 5670; 571; b72;
573; 674; 575; 576; 577; 5678; 579; 580; 681; 582;
583; 584;618;619; 620; 621; 622; 623,y 624, todos
ellos del Reglamento Hipotecario, que quedaran redac-
tados en la forma siguiente:

«Articulo 4.

Seran inscribibles los bienes inmuebles y los
derechos reales sobre los mismos, sin distincion
de la persona fisica o juridica a que pertenezcan,
y por tanto, los de las Administraciones publicas
y los de las entidades civiles o eclesiasticas.

Articulo b.

Los bienes inmuebles de dominio publico tam-
bién podran ser objeto de inscripcion, conforme
a su legislacion especial.

Articulo 6.

Si un inmueble de propiedad privada adquiere
la naturaleza de bien de dominio publico, se hara
constar esta circunstancia en la inscripcion del titu-
lo de expropiacién, deslinde, cesién obligatoria o
cualquier otro del que resulte tal condiciéon.»

«Articulo 11.

No seran inscribibles los bienes inmuebles y
derechos reales a favor de entidades sin persona-
lidad juridica.

Los bienes inmuebles y derechos reales de las
uniones temporales de empresas seran inscribibles
en el Registro de la Propiedad siempre que se acre-
dite, conforme al articulo 3 de la Ley Hipotecaria,
la composicion de las mismas y el régimen de admi-
nistracion y disposicién sobre tales bienes, prac-
ticandose la inscripcion a favor de los socios o
miembros que las integran con sujecion al régimen
de administracion y disposiciéon antes referido.

Podran inscribirse cesiones y adjudicaciones de
bienes inmuebles y derechos reales a favor de las
comisiones de acreedores, sin necesidad de expre-
sar su composicién, acordadas en convenios que
pongan fin a suspensiones de pagos, concursos
o quiebras, identificandose en el asiento el auto
judicial de homologacion del convenio. Tales ins-
cripciones no serdn oponibles a los acreedores que
acrediten haber ejercitado su derecho de absten-
cion mediante certificacion judicial.

Seran susceptibles de inscripcion los bienes
inmuebles y derechos reales pertenecientes a fon-
dos, sean fondos de pensiones, de inversién interior
o exterior, de titulizacion hipotecaria, o de tituli-
zacion de activos. El acta de inscripcion se prac-
ticara a favor de dichos fondos como bienes del
patrimonio de los mismos.

También podran practicarse anotaciones preven-
tivas de demanda y embargo a favor de las comu-

nidades de propietarios en régimen de propiedad
horizontal.»

«Articulo 13.

En las cesiones de suelo por obra futura, en las
que se estipule que la contraprestacion a la cesion
consiste en la transmisién actual de pisos o locales
del edificio a construir, que aparezcan descritos en
el propio titulo de permuta conforme a la Ley de
Propiedad Horizontal y con fijacidon de la cuota que
les correspondera en los elementos comunes, al
practicarse la inscripcion se hard constar la especial
comunidad constituida entre cedente y cesionario,
siempre que se fije un plazo para realizar la edi-
ficacion, que no podra exceder de diez afios.

Salvo que en el titulo de cesién se pacte otra
cosa, el cesionario podra por si solo otorgar las
escrituras correspondientes de obra nueva y pro-
piedad horizontal, siempre que coincida exacta-
mente la descripcion que se haga en ellas de los
elementos independientes a que se refiere el parra-
fo anterior. La inscripcién de la propiedad horizontal
determinara que tales elementos queden inscritos
a favor del cedente, sin necesidad de formalizar
acta notarial de entrega.

Salvo pacto en contrario, el cesionario no podra
enajenar ni gravar, sin consentimiento del cedente,
los elementos independientes que constituyen la
contraprestacion.

El régimen previsto en este articulo no sera apli-
cable cuando los contratantes hayan configurado
la contraprestacion a la cesion de forma distinta
a lo contemplado en el parrafo primero o como
meramente obligacional. En este caso se expresara
de forma escueta en el cuerpo del asiento que la
contraprestacion a la cesién es la obra futura, pero
sin detallar ésta. En el acta de inscripciéon y en
la nota al pie del documento se hara constar que
el derecho a la obra futura no es objeto de ins-
cripcion.

No obstante, si se hubiera garantizado la con-
traprestaciéon con condicidon resolutoria u otra
garantia real, se inscribirdn estas garantias confor-
me al articulo 11 de la Ley Hipotecaria.»

«Articulo 16.

1. Para su eficaz constitucion debera inscribir-
se a favor del superficiario el derecho de construir
edificios en suelo ajeno y el de levantar nuevas
construcciones sobre el vuelo o efectuarlas bajo
el suelo de fundos ajenos. Los titulos publicos en
que se establezca dicho derecho de superficie debe-
ran reunir, ademas de las circunstancias necesarias
para la inscripcion, las siguientes:

a) Plazo de duracién del derecho de superficie,
que no excedera de setenta y cinco anos en el
concedido por los Ayuntamientos y demas perso-
nas publicas, ni de noventa y nueve en el convenido
entre particulares. Transcurrido el plazo, lo edifi-
cado pasara a ser propiedad del duefio del suelo,
salvo que se hubiese pactado que el superficiario
habria de conservar parte de la edificacién, fijan-
dose la cuota que le corresponde y las normas de
comunidad por las que se rige el inmueble una
vez extinguido el derecho de superficie.

No obstante, antes de su vencimiento, podra
prorrogarse la situacion superficiaria por otro perio-
do no superior al maximo legal.

b) Determinacion del canon o precio que haya
de satisfacer el superficiario, si el derecho se cons-
tituyere a titulo oneroso.
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c) Plazo senalado para realizar la edificacion,
que no podrad exceder de cinco anos; sus
caracteristicas generales y destino de la construc-
cion. El transcurso del plazo no impedird, sin embar-
go, lainscripcion de la declaracién de la obra nueva,
siempre que el régimen del derecho de superficie
esté aun vigente e inscrito.

d) Pactos relativos a la realizacion de actos de
disposicién por el superficiario.

e) Garantias de trascendencia real con que se
asegure el cumplimiento de los pactos del contrato.

No seran inscribibles las estipulaciones que suje-
ten el derecho de superficie a comiso.

2. Elderecho de elevar una o mas plantas sobre
un edificio o el de realizar construcciones bajo su
suelo, haciendo suyas las edificaciones resultantes,
que, sin constituir derecho de superficie, se reserve
el propietario en caso de enajenacién de todo o
parte de la finca o transmita a un tercero, sera
inscribible conforme a las normas del apartado 3.°
del articulo 8 de la Ley y sus concordantes. En
la inscripcién se hara constar:

a) Las cuotas que hayan de corresponder a las
nuevas plantas en los elementos y gastos comunes
o las normas para su establecimiento.

b) Determinacién concreta del nUmero maximo
de plantas a construir.

c) Elplazo maximo para el ejercicio del derecho
de vuelo, que no podra exceder de diez aios.

d) Las normas de régimen de comunidad, si
se senalaren, para el caso de hacer la construccion.

Articulo 17.

Los bienes inmuebles y los derechos reales que
pertenezcan a los Administraciones Publicas se ins-
cribirdn en las Registros de la Propiedad de los
partidos en que radiquen aquéllos.

Las Administraciones publicas adoptaran las
o6rdenes necesarias para la inscripcién de sus bie-
nes, con arreglo a su legislacion especial.

En las inscripciones podradn hacerse constar el
organismo o servicio al que se hallaren adscritos
los bienes. Si aquéllos tienen personalidad juridica
y los bienes pertenecen a su patrimonio indepen-
diente, se inscribirdn a favor de los mismos.

Con posterioridad a la inscripcion de los bienes,
podra también hacerse constar por nota marginal
los cambios de adscripcién de los bienes de las
Administraciones publicas a los diversos érganos
de las mismas, por reorganizacion, alteracién admi-
nistrativa o por cualquier otra causa, mediante el
traslado de la disposicion administrativa correspon-
diente.

La previa divisién horizontal del edificio no sera
necesaria, si esta inscrito a favor de la misma
Administracién publica, siempre que se identifiquen
claramente las partes del inmueble objeto de ads-
cripcion.

Las transferencias de bienes entre distintas
Administraciones publicas se haran constar por
inscripcion, en virtud de la disposicién administra-
tiva que las haya acordado.

Articulo 18.

Siempre que exista titulo inscribible de la pro-
piedad de las Administraciones publicas sobre los
bienes que deban ser inscritos con arreglo a los
articulos 4, 6 y 17 de este Reglamento, se pre-
sentara en el Registro respectivo, y se extender3,
en su virtud, una inscripcion de dominio a favor
del que resulte duefo, la cual deberd verificarse

con sujecion a las reglas establecidas para la de
los particulares y a las normas del articulo anterior.

Cuando no exista titulo inscribible para practicar
la inscripcion, se estard a lo dispuesto en los ar-
ticulos 206 de la Ley y concordantes de este Regla-
mento.»

«Articulo 51, reglas 1.2, 22,32y 42

1.2 La naturaleza de la finca se determinara
expresando si es rustica o urbana, el nombre con
las que las de su clase sean conocidas en la loca-
lidad, y en aquéllas, si se dedican a cultivo de
secano o de regadio y, en su caso, la superficie
aproximada destinada a uno y a otro.

~ Si se aporta cédula, certificacion o licencia admi-
nistrativa que lo acredite se hara constar, ademas,
la calificaciéon urbanistica de la finca.

2.2 La situacién de las fincas rasticas se deter-
minara expresando el término municipal, pago o
partido o cualquier otro nombre con que sea cono-
cido el lugar en que se hallaren; sus linderos por
los cuatro puntos cardinales; la naturaleza de las
fincas colindantes; y cualquier circunstancia que
impida confundir con otra la finca que se inscriba,
como el nombre propio si lo tuviere. En los supues-
tos legalmente exigibles se hara constar la refe-
rencia catastral del inmueble.

3.2 La situacioén de las fincas urbanas se deter-
minara expresando el término municipal y pueblo
en que se hallaren; el nombre de la calle o sitio;
el nimero si lo tuvieren, y los que hayan tenido
antes; el nombre del edificio si fuere conocido por
alguno propio; sus linderos por la izquierda (en-
trando), derecha y fondo; la referencia catastral en
los supuestos legalmente exigibles; y cualquier otra
circunstancia que sirva para distinguir de otra la
finca descrita. Lo dispuesto en este niumero no se
opone a que las fincas urbanas cuyos linderos no
pudieran determinarse en la forma expresada se
designen por los cuatro puntos cardinales.

42 La medida superficial se expresara en todo
caso y con arreglo al sistema métrico decimal, sin
perjuicio de que también se haga constar la equi-
valencia a las medidas del pais.

La descripcion de las fincas rdsticas y urbanas
sera preferentemente perimetral, sobre la base de
datos fisicos referidos a las fincas colindantes o
d;c’:!t(_)sI catastrales de las mismas tomados de plano
oficial.

Podrd completarse la identificacion de la finca
mediante la incorporacién al titulo inscribible de
una base grafica, conforme a lo dispuesto en el
articulo 398.b) de este Reglamento o mediante su
definicidon topografica con arreglo a un sistema de
coordenadas geograficas referido a las Redes
Nacionales Geodésica y de Nivelacidon en proyecto
expedido por técnico competente.

La base gréafica catastral o urbanistica y el plano
topogréfico, si se utilizasen, deberdn acompanarse
al titulo en ejemplar duplicado. Uno de sus ejem-
plares se retendra por el Registrador para su archivo
en el legajo abierto a este efecto, sin perjuicio de
su traslado o incorporacién directa a soportes infor-
maticos. Del archivo del duplicado se tomara nota
al margen del asiento correspondiente a la ope-
racion practicada y en el ejemplar archivado el
Registrador hard constar el folio, tomo y nimero
de finca a que corresponde.

También podra obtenerse el archivo de la base
grafica como operacion registral independiente, a
cuyo efecto se incorporara al acta notarial auto-
rizada a requerimiento del titular registral, en la
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que describirad la finca en los términos previstos
en las reglas anteriores.

También servirdn a los efectos identificadores
previstos en esta regla los planos expedidos con-
formes a la normativa especifica, en particular en
los siguientes casos:

a) Cuando se trate de fincas edificadas cuya
declaracion de obra nueva se haya formalizado con
las exigencias previstas en la legislacién urbanis-
tica.

b) Cuando se trate de fincas resultantes de pro-
yecto de expropiacidon, compensacion o reparce-
lacién o cualquier otro de contenido similar previsto
por la legislacién urbanistica.

c) Cuando se trate de fincas resultantes de pro-
cedimientos de concentracién parcelaria.

d) Cuando el titulos se refiera a fincas corres-
pondientes a Distritos Hipotecarios o a términos
municipales en los que sean de aplicacion las nor-
mas vigentes sobre coordinacién planiométrica
entre el Registro y el Catastro.

e) Cuando se trate de fincas que hayan sido
objeto de tasacion a efectos de garantia hipotecaria
de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos emitidos al amparo de la legis-
lacién del mercado hipotecario o de cobertura de
las previsiones técnicas de las entidades asegura-
doras o de determinacion del patrimonio de las
instituciones de inversion colectiva.

f) Cuando se trate de montes o fincas colin-
dantes con el demanio publico maritimo terrestre
y se aporten planos conforme a la legislacion de
montes o costas.

También podra aportarse acta notarial de des-
linde con citacion de colindantes.

Una vez aportado al Registro la base grafica,
el plano o acta notarial relacionados, bastara con
que los otorgantes manifiesten que la descripcion
no ha variado.

Los Registradores dispondran de aplicaciones
informaticas para el tratamiento de bases graficas
que permitan su coordinacion con las fincas regis-
trales y la incorporacion a éstas de la calificacion
urbanistica o administrativa correspondiente.»

«Articulo 68.

La inscripcidon de la transmisiéon de una cuota
indivisa de finca destinada a garaje o estaciona-
miento de vehiculos, podra practicarse en folio inde-
pendiente que se abrird con el nimero de la finca
matriz y el correlativo de cada cuota.

La apertura de folio se hard constar por nota
al margen de la inscripcién de la finca matriz.

Para hacer constar la adscripcion del uso y dis-
frute exclusivo de una zona determinada del garaje
o estacionamiento, debera incluirse en el titulo la
descripcion pormenorizada de la misma, con fija-
cion de su numero de orden, linderos, dimensiones
perimetrales y superficie util, asi como la descrip-
cién correspondiente a los elementos comunes, la
cual debera hacerse con referencia a un plano, cuya
copia testimoniada se archivard en el Registro.

El régimen expuesto en los parrafos anteriores
sera aplicable con iguales requisitos a la transmi-
sién de cuota indivisa de locales del edificio des-
tinados a trasteros.»

«Articulo 97, parrafo segundo.

Si el titulo hubiera sido retirado antes de la ins-
cripcion, tuviere defectos subsanables o existiera
pendiente de despacho un titulo presentado con

anterioridad, los plazos de calificacidn e inscripciéon
se contaran desde la devolucién del titulo, desde
su aportacién una vez subsanado, o desde el des-
pacho del titulo previo, respectivamente. En tales
casos, si los documentos se aportaran o el des-
pacho del titulo previo se produjera dentro de los
quince ultimos dias de vigencia del asiento de pre-
sentacion, se entenderan prorrogados dichos pla-
zos vy el asiento por un periodo igual al que falte
para completar los quince dias. Dicha prérroga
implicard la de los asientos contradictorios o
conexos, anteriores o posteriores. El plazo de des-
pacho de los titulos retirados por defectos subsa-
nables, quedard prorrogado nuevamente por un
periodo igual hasta completar los quince dias, en
el caso de que la subsanacion hubiera sido aportada
dentro del plazo de la prérraga anterior y fuera
suficiente a juicio del Registrador para permitir su
inscripciéon.»

«Articulo 102.

Los Registradores no podran calificar por si los
documentos de cualquier clase que se les presen-
ten cuando ellos, sus cényuges o parientes, dentro
del segundo grado de consanguinidad o afinidad
o sus representados o clientes, por razén del asunto
a que tales documentos se refieran, tengan algun
interés en los mismos. A estos efectos se consi-
derard como interesados a los Notarios autori-
zantes.

Los citados documentos se calificaran y despa-
charan por el Registrador de la Propiedad que
corresponda con arreglo al cuadro de sustituciones,
a quien oficiard al efecto el Registrador incompa-
tible. Se exceptua el caso previsto en el articu-
lo 485 y cuando existan en el mismo término muni-
cipal dos o mas Registros de la Propiedad, en cuyo
caso lo verificard un Registrador no incompatible.

El Registrador que accidentalmente deba cali-
ficar los documentos percibird por su calificacion
y despacho solamente los honorarios que senala
el Arancel, sin indemnizacion alguna por dietas y
gastos de viaje y con deduccidn de lo que corres-
ponda por razén de gastos de personal y de
material.»

«Articulo 112, ordinal 3.° y péarrafo ultimo.

3.° Por el Notario autorizante del titulo, en todo
caso; si se resolviese que el titulo es inscribible,
el interesado obtendra la inscripcion sin necesidad
de promover nuevo recurso, siempre que no media-
ren obstaculos de distinta naturaleza.

El Notario autorizante podra igualmente recurrir
contra la calificacion del Registrador a efectos
exclusivamente doctrinales, aun cuando se hubie-
ren inscrito los documentos calificados en virtud
de subsanacion de los defectos alegados en la nota
por el Registrador. Igualmente podra mantener el
recurso a efectos doctrinales si el interesado en
el recurso desistiera de su tramitacion.

Articulo 113.

El recurso gubernativo se promovera dentro del
plazo de tres meses a contar de la fecha de la
nota contra la cual se recurra, por medio de escrito
dirigido al Presidente del Tribunal Superior de Jus-
ticia en cuya demarcacioén radique el Registro de
la Propiedad. Dicho escrito se presentara en el pro-
pio Registro y en él se expresaran sucintamente
los hechos y fundamentos de Derecho, se deter-
minardn con claridad y precisidén los extremos de
la nota del Registrador que van a ser objeto de
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reclamacién y se indicara un domicilio en territorio
de dicho Tribunal Superior en donde deban noti-
ficarse las providencias que recaigan.

Al escrito se acompanaran los documentos cali-
ficados por el Registrador o testimonio bastante
de los mismos.

Articulo 114.

En el mismo dia de entrada del escrito de inter-
posiciéon del recurso el Registrador extendera las
notas marginales correspondientes, a los efectos
del articulo 66 de la Ley, siempre que no hubieran
caducado los asientos respectivos. Interpuesto
recurso gubernativo dentro del plazo de vigencia
del asiento de presentacion, o, en su caso, del de
la anotacién preventiva por defecto subsanable,
quedaran dichos plazos en suspenso hasta que
recayere la resolucion definitiva. Quedaran igual-
mente en suspenso los asientos de presentacion
anteriores o posteriores relativos a titulos contra-
dictorios o conexos, haciéndose constar esta cir-
cunstancia por nota al margen de los asientos
afectados.

Articulo 115.

El Registrador ante quien se hubiera interpuesto
el recurso, sea o no el mismo que hizo la calificacion
recurrida, podra mantenerla o rectificarla en todo
o en parte. Si estuviera totalmente conforme con
el recurrente, practicara los asientos correspondien-
tes y devolvera el titulo despachado al presentante.
En caso de mantener en todo o en parte su cali-
ficacidon suspensiva o denegatoria elevara el expe-
diente al Presidente del Tribunal Superior de Jus-
ticia junto con informe en defensa de la calificacion,
en el plazo de quince dias desde la interposicion
del recurso, haciendo constar si ha practicado las
notas marginales previstas en el articulo 66 de la
Ley o las causas que lo hayan impedido.

Articulo 116.

El Presidente, una vez recibido el expediente,
debera pedir también informe al Notario autorizante
no recurrente, cuando la nota recurrida atribuyese
al instrumento defectos de redaccién o autoriza-
cion, y, en su caso, al Juez, Tribunal o funcionario
que conociere de los autos o del expediente en
que se hubiere acordado el asiento suspendido o
denegado. Dicho informe se remitird en el plazo
de quince dias siguientes al que hayan recibido
el expediente.»

«Articulo 118.

La resolucion del Presidente del Tribunal Supe-
rior de Justicia se dictara en forma de auto en expe-
diente de jurisdiccién voluntaria.

Dicha resoluciéon debera ser clara, precisa y con-
gruente con las pretensiones deducidas en el pro-
cedimiento; ordenara, denegard o suspendera la
inscripcion y, cuando procediere, impondra las cos-
tas al recurrente o al Registrador con arreglo al
articulo 130.

Articulo 119.

Cuando sin entrar en el fondo del asunto se
hubiere alegado por el Registrador la falta de per-
sonalidad del recurrente u otra causa que impida
tramitar el recurso y el Presidente del Tribunal Supe-
rior de Justicia no hubiere estimado la excepcion,
acordara que aquél emita dictamen sobre las cues-
tiones que hubieren motivado el recurso, fijandole
al efecto un plazo que no exceda de quince dias.

Si apreciare la falta de personalidad en el
recurrente, limitara a este punto su resolucién, cua-
lesquiera que hubieran sido las peticiones formu-
ladas en el expediente.

Articulo 120.

El Presidente del Tribunal Superior de Justicia
resolvera el recurso en el término de treinta dias,
contados desde que hayan sido unidos al expe-
diente los documentos en que hubiere de fundar
su decision.

Articulo 121.

Los Registradores y los recurrentes podran ape-
lar, ante la Direccién General de los Registros vy
del Notariado, los autos que en los recursos guber-
nativos dicten los Presidentes de los Tribunales
Superiores de Justicia. La apelacion debera inter-
ponerse por medio de escrito dirigido al Presidente
que la hubiera dictado, cursado directamente o por
conducto del Juez de Primera Instancia, que deberd
tener entrada en la Presidencia o en el Juzgado
dentro de los quince dias siguientes al que se hubie-
ra notificado la resolucién. En dicho escrito se
expresaran con claridad los extremos del auto con-
tra los cuales se dirija la impugnacion.

Se exceptua de lo dispuesto en este articulo el
supuesto en que la materia objeto del recurso sea
de Derecho Civil foral, especial o propio de la Comu-
nidad Auténoma a la que pertenezca el Registro.
En tal caso el auto sera firme.

Articulo 122.

Interpuesta apelaciéon contra dichos autos en
tiempo y forma, el Presidente del Tribunal Superior
de Justicia, sin subsanacion alguna la admitira en
ambos efectos y remitira el expediente a la Direc-
cion General de los Registros y del Notariado dentro
de los seis dias siguientes.

Contra la negativa del Presidente a admitir ape-
lacién, el interesado podra recurrir en queja ante
la misma Direccidon General, salvo en el supuesto
del parrafo segundo del articulo anterior.

Articulo 123.

La resolucion de la Direccidn General se dictara
en el plazo de tres meses desde la recepcion del
expediente o desde la recepcién de los documentos
a que se refiere el articulo 124 y se publicara en
el «Boletin Oficial del Estado», comunicandose al
Presidente del Tribunal Superior de Justicia, con
devolucién del expediente para su archivo.

El Presidente devolvera al Registrador los docu-
mentos calificados, si la resolucién considerase pro-
cedente su inscripcién en todo o en parte, o al
recurrente en caso contrario.

Articulo 124.

El Director General de los Registros y del Nota-
riado o el Presidente del Tribunal Superior de Jus-
ticia podran acordar para mejor proveer, que se
unan al expediente los informes y los documentos
que contribuyan al mejor esclarecimiento de las
peticiones formuladas y cuya presentacién en el
Registro no fuese necesaria para la inscripcion
denegada o suspendida. También podran pedir, si
lo estimaren conveniente, informes al Colegio de
Registradores de la Propiedad y Mercantiles y al
Consejo General del Notariado o a los Colegios
Notariales. Asimismo podran pedir informe, en su
caso, al Centro Directivo que tenga atribuida la asis-
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tencia juridica a la Administracidon Publica autora
del documento objeto de calificacién.

Los Presidentes de los Tribunales Superiores de
Justicia podran, asimismo, designar una Comisién
integrada paritariamente por Notarios y Registra-
dores de la Propiedad, entre los candidatos
presentados por los respectivos Colegios profesio-
nales, de la que podradn también formar parte
Magistrados pertenecientes al orden jurisdiccional
civil, para que les asistan en la resolucién de los
expedientes.

La interpretacion y aplicaciéon de las normas juri-
dicas aplicables al caso, no obstante, correspondera
siempre al érgano decisor, sin que los dictamenes
sean vinculantes.»

«Articulo 127.

La calificacion del Registrador, en orden a la prac-
tica del asiento de presentacién y de la inscripcién
del derecho, acto o hecho juridico, y del contenido
de los asientos registrales debera ser unitaria y
debera incluir todos los motivos por los cuales pro-
ceda la suspensién o denegacion del asiento soli-
citado. Si asi no lo hubiere hecho y se le presentare
de nuevo el documento o se acordare su inscripcion
en el recurso gubernativo correspondiente, podra
alegar defectos no comprendidos en la calificacion
anterior; pero en tal supuesto debera ser corregido
disciplinariamente, si procediere, segun las circuns-
tancias del caso.

Articulo 128.

Los recursos interpuestos a efectos doctrinales,
la Direccion General de los Registros y del Nota-
riado los resolvera en el plazo de un ano.

Articulo 129.

Los escritos en que se promuevan recursos
gubernativos y los informes previstos en los ar-
ticulos anteriores deberan extenderse en papel
comun.»

«Articulo 131.

Mientras no recaiga resolucién definitiva del
recurso, el recurrente o el propio interesado en cuyo
interés se recurrio, podra desistir de él mediante
solicitud al Presidente o a la Direccion General,
segun que uno u otra tuvieren en su poder el expe-
diente. En caso de que el recurrente hubiera sido
el Notario y desistiera la persona en cuyo interés
se recurrid, el Presidente o la Direccion General,
en su caso, lo pondran en conocimiento del Notario
autorizante para que en el plazo de cinco dias mani-
fieste si quiere mantener el recurso a efectos doc-
trinales.

Entretanto no se resuelva definitivamente el
recurso o se produzca su archivo por el desisti-
miento expreso del recurrente, el Registrador no
podra calificar los documentos complementarios
presentados con finalidad de subsanar otros cuya
calificacién ha sido recurrida en via gubernativa,
prorrogandose los correspondientes asientos de
presentacion. Se exceptua el caso en que la sub-
sanacion sea presentada por un interesado no
recurrente y, practicada la inscripcién, el Registra-
dor lo comunicard al érgano correspondiente, a los
efectos que procedan.

La resolucién de la Direccién General sera
recurrible ante la jurisdicciéon civil en el plazo de
tres meses siguientes a su notificaciéon.»

«Articulo 144, apartados 1,4y 5.

1. Para que durante la vigencia de la sociedad
conyugal sea anotable en el Registro de la Pro-
piedad el embargo de bienes inscritos conforme
a lo previsto en los apartados 1 o 4 del articulo
93 o en el apartado 1 del articulo 94, debera cons-
tar que la demanda ha sido dirigida contra los dos
conyuges o que estando demandado uno de los
conyuges, ha sido notificado al otro el embargo.

4. Disuelta la sociedad de gananciales, si no
figura en el Registro su liquidacién, el embargo sera
anotable si consta que la demanda se ha dirigido
contra ambos cényuges o sus herederos.

Cuando constare en el Registro su liquidacion, el
embargo sera anotable si el bien ha sido adjudicado
al conyuge contra el que se dirige la demanda o
la ejecucion, o del mandamiento resulta la respon-
sabilidad del bien por la deuda que motiva el embar-
go y consta la notificaciéon del embargo al cényuge
titular, antes del otorgamiento de aquélla.

5. Cuando la Ley aplicable exija el consenti-
miento de ambos conyuges para disponer de dere-
chos sobre la vivienda habitual de la familia, y este
caracter constare en el Registro, serd necesario
para la anotacion del embargo de vivienda perte-
neciente a uno solo de los conyuges que del man-
damiento resulte que la vivienda no tiene aquél
caracter o que el embargo ha sido notificado al
conyuge del titular embargado.»

«Articulo 155.

Segun lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley,
la anotacién preventiva a favor de los acreedores
refaccionarios podra solicitarse en virtud de docu-
mento privado que conste por escrito. A este fin
deberan concurrir ante el Registrador todos los inte-
resados en la anotacién, personalmente o por
medio de representante especialmente autorizado,
asegurandose aquél de la personalidad de los com-
parecientes y de la autenticidad de las firmas pues-
tas al pie del contrato, salvo el caso de que éstas
estuvieren legitimadas notarialmente, en que no
sera necesaria dicha concurrencia personal.

También podra solicitarse en la misma forma
la anotacion preventiva en virtud de los documen-
tos de concesidon de subvenciones publicas o de
créditos de entidades publicas destinados a la refac-
cion, reparacion, rehabilitacion y, en su caso, mejo-
ra de los edificios urbanos, sus instalaciones, facha-
das y elementos comunes.

Tratandose de edificios en régimen de propiedad
horizontal, bastara con la comparecencia del Pre-
sidente de la Comunidad autorizado al efecto
mediante acuerdo de la Junta de Propietarios adop-
tado en la forma y con las mayorias establecidas
en la Ley de Propiedad Horizontal, aportando la
correspondiente certificacidon acreditativa de la que
resulte que los presupuestos de la obra, cuyo impor-
te no podra ser inferior al del crédito o subvencién
concedida, han sido aceptados por la Comunidad.
La anotacion recaera sobre la totalidad del edificio
o finca de que se trate y se practicara en el folio
de la finca matriz, con las correspondientes notas
de referencia en los folios correspondientes a los
elementos independientes.

En los supuestos del parrafo anterior, el plazo
de sesenta dias establecidos en el articulo 92 de
la Ley Hipotecaria se computara desde el venci-
miento del crédito o del plazo expresamente pre-
visto en la resolucion por la que se otorgue la sub-
vencién para el cumplimiento de las condiciones
u obligaciones que en ella se impongan, sin per-
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juicio de la duracién maxima y, en su caso de la
prérroga prevista en el articulo 86 de la Ley. Dicha
prérroga podra pactarse en el propio titulo en cuya
virtud se solicite la anotacién.»

«Articulo 170.

Se practicaran en el libro de inscripciones las
anotaciones de suspension por defectos subsana-
bles, aunque las fincas o derechos no aparezcan
inscritos, cualquiera que sea el procedimiento en
el que se hubieran dictado.

Si la finca o derecho aparecieren inscritos a favor
de la persona contra la que se dirija el procedi-
miento o fuese aplicable lo dispuesto en el articu-
lo 105 de este Reglamento, la anotacién de sus-
pensién se practicara en el folio ya abierto a aqué-
lla.»

«Articulo 177.

Los asientos relativos a derechos que tuviesen
un plazo de vigencia para su ejercicio convenido
por las partes, se cancelaran por caducidad trans-
curridos cinco anos desde su vencimiento, salvo
caso de prdorroga legal, y siempre que no conste
asiento alguno que indique haberse ejercitado el
derecho, modificado el titulo o formulado reclama-
cion judicial sobre su cumplimiento.

Del mismo modo se procedera respecto de los
asientos relativos a condiciones resolutorias expli-
citas en garantia de precio aplazado a que se refiere
el articulo 11 de la Ley y respecto de las hipotecas
en garantia de cualquier clase de obligacién, cuan-
do hayan transcurrido, salvo que las partes pacten
un plazo mas breve, quince anos en el caso de
la condicidn resolutoria, o veinte en el caso de las
hipotecas, contados desde el dia en que la pres-
tacion cuyo cumplimiento se garantiza debid ser
satisfecha en su totalidad segun el Registro. En
ambos casos, para llevar a cabo la cancelacion se
hard la conveniente peticién expresa por parte del
titular registral que no haya sido parte en el acto
en virtud del cual se constituyé el derecho a can-
celar, presentando instancia al efecto con firma legi-
timada notarialmente o ratificada ante el Regis-
trador.

Las inscripciones de arrendamientos urbanos y
demads asientos relativos a derechos que se rijan
por una normativa especifica, se sujetaran a lo dis-
puesto en ella.

La cancelaciéon practicada conforme a los apar-
tados que preceden, llevara consigo la de los asien-
tos basados en el derecho cuyo asiento se cancela
por caducidad, sin necesidad de ulteriores requi-
sitos.»

«Articulo 298.

1. Con arreglo a lo dispuesto en los articu-
los 199 parrafo b) y 205 de la Ley, la inmatricu-
lacion de fincas no inscritas a favor de persona
alguna se practicara mediante el titulo publico de
su adquisicion, en los siguientes casos:

1.° Siempre que el transmitente o causante
acredite la previa adquisicién de la finca que se
pretende inscribir mediante documento fehaciente.

2.° En su defecto, cuando se complemente el
titulo publico adquisitivo con un acta de notoriedad
acreditativa de que el transmitente o causante es
tenido por dueho.

En ambos casos el titulo publico de adquisicion
habrd de expresar necesariamente la referencia
catastral de la finca o fincas que se traten de inma-

tricular, y se incorporard o acompanara al mismo
certificacién catastral descriptiva y grafica, de tales
fincas, en términos totalmente coincidentes con la
descripcion de éstas en dicho titulo, de las que
resulte ademas que la finca esta catastrada a favor
del transmitente o del adquirente.

La frase “"documento fehaciente” a que se refiere
el supuesto 1.°de este apartado, comprende no
s6lo los incluidos en el articulo 3 de la Ley, sino
los que, segun el articulos 1.227 del Coédigo Civil,
hagan prueba contra tercero en cuanto a su fecha.

El documento fehaciente deberd contener siem-
pre, como circunstancias esenciales, la descripcién
de la finca o fincas, suficiente para identificarlas
indubitadamente, naturaleza del acto o contrato,
nombre y apellidos del trasferente y adquirente,
funcionario autorizante, en su caso, y fecha del
documento.

El acta de notoriedad complementaria, tendra
por objeto comprobar y declarar la notoriedad de
gue el transmitente de la finca o fincas que se pre-
tendan inmatricular es tenido como duefio de ellas,
a juicio del Notario autorizante, y se tramitara con-
forme al articulo 209 del Reglamento Notarial,
pudiendo autorizarse al tiempo o con posterioridad
al titulo publico al que complementa.

2. Lainscripcion que se realice contendra, ade-
mas de las circunstancias generales, las esenciales
del titulo del transmitente o del acta de notoriedad
complementaria.

Ademas expresara que el asiento se practica con-
forme al articulo 205 de la Ley, con la limitacion
del articulo 207 de la misma Ley, y quedando supe-
ditada su eficacia a la constancia registral de la
publicacién del edicto regulado en el apartado 4
siguiente. Iguales extremos se hardn constar en
la nota de despacho al pie del titulo.

3. Asimismo, podran inmatricularse los exce-
sos de cabida de las fincas ya inscritas, que resulten
de titulos publicos de adquisicion, siempre que se
acredite en la forma prevista en el apartado 1 la
previa adquisicion de la finca por el transmitente
con la mayor cabida resultante, se exprese la refe-
rencia catastral y se incorpore o acompane cer-
tificacion catastral, descriptiva y grafica, que per-
mita la perfecta identificacion de la finca y de su
exceso de cabida y de la que resulte que la finca
se encuentra catastrada a favor del titular inscrito
o del adquirente.

Del mismo modo podran inscribirse los excesos
de cabida acreditados mediante certificacion catas-
tral o, cuando fueren inferiores a la quinta parte de
la cabida inscrita, con el certificado o informe de
técnico competente, en los términos previstos en
el articulo 53 de la Ley de 30 de diciembre de 1996,
que permitan la perfecta identificacion de la finca
y de su exceso de cabida, sin necesidad de titulo
traslativo.

También podran inscribirse los excesos de cabi-
da en virtud de expediente de dominio conforme
a lo previsto en la Ley Hipotecaria y en este Regla-
mento, o en virtud del acta de presencia y noto-
riedad regulada en la legislacion citada anterior-
mente sobre referencia catastral.

De otra parte, podran hacerse constar en el
Registro, como rectificacién de superficie, los exce-
sos de cabida que no excedan de la vigésima parte
de la cabida inscrita.

En todos los casos sera indispensable que no
tenga el Registrador dudas fundadas sobre la iden-
tidad de la finca, tales como aparecer inscrito con
anterioridad otro exceso de cabida sobre la misma
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finca o tratarse de finca formada por segregacion,
divisidon o agrupacién en la que se haya expresado
con exactitud su superficie.

La inscripcion del exceso de cabida se hara cons-
tar expresamente en el acta de inscripcion, con
referencia al articulo 205 de la Ley y al supuesto
reglamentario en que se ampara, con la limitacién
de su articulo 207 y ademas, en el supuesto pre-
visto en el primer parrafo de este apartado, indicara
la supeditacién de su eficacia a la constancia regis-
tral de la publicacion del edicto regulado en el apar-
tado siguiente. Iguales extremos se haran constar
en la nota de despacho al pie del titulo.

4. Las inscripciones practicadas conforme a lo
dispuesto en los apartados 1 y 3, parrafo primero,
de este articulo, se notificardn a todos los que pudie-
ran estar interesados en ellas, por medio de edictos,
que autorizara el Registrador; comprenderan las
referidas circunstancias esenciales, y se fijaran por
espacio de un mes en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento donde radique la finca, acreditando-
se este hecho por certificacion o diligencia suscrita
por el Secretario del mismo Ayuntamiento a con-
tinuacion del edicto. Este se archivara en el Registro
después de extendida nota al margen de la ins-
cripciéon expresiva del cumplimiento de la anterior
formalidad.

Hasta que no conste registralmente la publica-
cion de los edictos no se iniciara el coémputo del
plazo de suspension de los efectos de la inscripcion
a que se refiere el articulo 207 de la Ley.

Los que se crean con derecho a la finca o parte
de ella cuya inscripcion se haya practicado con-
forme al articulo 205 de la Ley, podran alegarlo
ante el Juzgado o Tribunal competente en juicio
declarativo, y deberd el Juez ordenar que de la
demanda se tome en el Registro la correspondiente
anotacion preventiva.»

«Articulo 313. Doble inmatriculacion.

En el caso de doble inmatriculacidon de una mis-
ma finca o parte de ella en folios registrales dife-
rentes, la concordancia del Registro con la realidad
podra conseguirse conforme a las siguientes reglas:

1.2 Cuando la finca o, en su caso, las cuotas
o participaciones indivisas inscritas en diferentes
folios, lo estuvieren a favor de la misma persona,
la contradiccion podra salvarse, a solicitud de ésta,
mediante el traslado en su caso por el Registrador,
de las inscripciones o asientos posteriores al folio
registral mas antiguo, extendiendo al final del mas
moderno un asiento de cierre del mismo. Si hubiese
titulares de asientos posteriores afectados por el
traslado serd preciso el consentimiento de éstos
expresado en escritura publica.

2.2 Si la doble inmatriculacién lo fuere a favor
de personas distintas y existiere acuerdo entre ellas,
a solicitud suya y con la conformidad, en su caso,
de todos los interesados, expresada en escritura
publica, se procederd a cancelar o rectificar el folio
convenido.

3.2 El titular de cualquier derecho real inscrito
sobre las fincas registrales afectadas por la doble
inmatriculacion, directamente o a falta del acuerdo
previsto en la regla anterior, podra acudir al Juez
de Primera Instancia del lugar en que radique fisi-
camente la finca, para que, con citacién de los inte-
resados y siempre que se pruebe la identidad de
la finca, dicte auto ordenando que se extienda nota
expresiva de la posible existencia de doble inma-
triculacion al margen de ambas inscripciones,
pudiendo exigir la caucidon que estime adecuada

para asegurar los perjuicios que se pudieran derivar.
En el auto se reservaran a los interesados las accio-
nes de que se consideren asistidos sobre decla-
racion del mejor derecho al inmueble, que podran
ejercitar en el juicio declarativo correspondiente.

Dicha nota caducara al ano de su fecha, salvo
que antes se hubiere anotado la demanda inter-
puesta en el correspondiente juicio declarativo.»

«Articulo 332.

1. Los Registradores pondran de manifiesto en
la parte necesaria el contenido de los libros del
Registro, en cuanto al estado de los bienes inmue-
bles o derechos reales inscritos, a las personas que,
a su juicio, tengan interés en consultarlos, sin sacar
los libros de la oficina, y con las precauciones con-
venientes para asegurar su conservacion.

2. Se prohibe el acceso directo, por cualquier
medio, a los libros, ficheros o al nucleo central de
la base de datos del archivo del Registrador, que
responderd de su custodia, integridad y conserva-
cion, asi como su incorporacién a base de datos
para su comercializacion o reventa. Todo ello sin
perjuicio de la plena libertad del interesado de con-
sultar y comunicarse con el Registrador por cual-
quier medio, sea fisico o telematico, siempre que
se evite, mediante la ruptura del nexo de comu-
nicacion, la manipulacién o televaciado del con-
tenido del archivo.

3. Quien desee obtener informaciéon de los
asientos deberda acreditar ante el Registrador que
tiene interés legitimo en ello. Cuando el que solicite
la informacién no sea directamente interesado, sino
encargado para ello, debera acreditar a satisfaccion
del Registrador el encargo recibido y la identifica-
cion de la persona o entidad en cuyo nombre actua.
Se presumen acreditadas las personas o entidades
que desempefien una actividad profesional o
empresarial relacionada con el trafico juridico de
bienes inmuebles tales como entidades financieras,
abogados, procuradores, graduados sociales, audi-
tores de cuentas, gestores administrativos, agentes
de la propiedad inmobiliaria y demas profesionales
que desempefien actividades similares, asi como
las Entidades y Organismos publicos y los detec-
tives, siempre que expresen la causa de la consulta
y ésta sea acorde con la finalidad del Registro.

4. La manifestacion, que debe realizar el Regis-
trador, del contenido de los asientos registrales
tendrd lugar por nota simple informativa o por
certificacién, mediante el tratamiento profesional
de los mismos, de modo que haga efectiva su publi-
cidad directa al interesado, asegurando, al mismo
tiempo, la imposibilidad de su manipulacion o
televaciado. En cada tipo de manifestacién se hara
constar su valor juridico. La informacion continuada
no alterard la naturaleza de la forma de manifes-
tacion elegida, segun su respectivo valor juridico.

5. La nota simple, informativa consistira tan
s6lo en un extracto sucinto del contenido de los
asientos vigentes relativos a la finca objeto de mani-
festaciéon, donde conste la identificacion de la mis-
ma, la identidad del titular o titulares de derechos
inscritos sobre la misma y la extension, naturaleza
y limitaciones de éstos. Asimismo, se hardn constar
las prohibiciones o restricciones que afecten a los
titulares o a los derechos inscritos.

La nota simple, debera reflejar fielmente los
datos contenidos en los asientos registrales, sin
extenderse mas alla de lo que sea necesario para
satisfacer el legitimo interés del solicitante y podra
referirse a determinados extremos solicitados por
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el interesado, si a juicio del Registrador, con inde-
pendencia de quien sea éste, se justifica suficien-
temente el interés legitimo, segun la finalidad de
la informacién requerida. Dicho interés se presu-
mird en el supuesto de que la informacion se solicite
a efectos tributarios, de valoraciones inmobiliarias
o con finalidad de otorgamiento de préstamos o
créditos con garantia hipotecaria, con insercion lite-
ral si lo requiere el solicitante.

Dicha nota tienen valor puramente informativo
vy no da fe del contenido de los asientos.

6. Los Registradores deberan exigir el cumpli-
miento de las normas vigentes sobre protecciéon
de datos de caracter personal y no atenderan las
solicitudes de publicidad en masa o indiscriminada.

La obligacion del Registrador al tratamiento pro-
fesional de la publicidad formal implica que la publi-
cidad se exprese con claridad y sencillez, y sélo
incluira los datos previstos en el inciso primero del
apartado 5, sin perjuicio de los supuestos legal-
mente previstos de certificaciones literales de la
parte necesaria del contenido del Registro, a ins-
tancia de autoridad judicial o administrativa o de
cualquier personal, que tenga interés legitimo en
ello. También podra solicitarse que la publicidad
se extienda a extremos concretos.

7. Los Registradores, en el ejercicio profesional
de su funcién publica, estan obligados a colaborar
entre si, y para atender solicitudes de publicidad
formal, en los términos previstos por la Ley y este
Reglamento, estaran intercomunicados por fax,
correo electréonico o cualquier otro medio técnico,
siempre que garantice la proteccién e integridad
de la base de datos.

8. A través de una red de intercomunicacion,
los Registradores podran recibir solicitudes de
notas simples, cursadas ante otros Registradores
de la Propiedad y Mercantiles. En estos casos, el
Registrador ante quien se curse la solicitud apre-
ciard si existe interés en la obtenciéon de la infor-
macion, archivara los datos de identidad del soli-
citante y remitirg la peticion al Registrador que deba
proporcionarla. Este, al recibir la solicitud, apreciara
su competencia territorial, comprobara la confor-
midad de los datos remitidos con los registrales,
en particular la coincidencia de los nombres y ape-
llidos y documento oficial de identidad de la per-
sona respecto de la cual se solicita informacién,
calificard los asientos del Registro y enviara la infor-
macion al remitente en el plazo mas breve posible,
y siempre dentro de los plazos legales para la emi-
sion de publicidad. El Registrador que envioé la peti-
cion, una vez atendida, dard la informacién como
remitida por el Registrador responsable.

9. Los Registradores deberan estar comunica-
dos directamente con el Indice General Informa-
tizado de fincas y derechos a que se refiere el
articulo 398 c) de este Reglamento, para la obten-
ciéon de la informacién de su contenido, dejando
constancia en sus archivos de la identidad del soli-
citante y del motivo de la solicitud.

Articulo 333.

1. Al pie de todo titulo que se inscriba en el
Registro de la Propiedad pondra el Registrador una
nota, firmada por él, que exprese la calificacion rea-
lizada y en virtud de la misma, el derecho inscrito,
su titular, la especie de inscripciéon o asiento que
haya realizado, el tomo y folio en que se halle, el
numero de finca y el de la inscripcién practicada,
haciendo constar los efectos de la misma vy la pro-
teccion judicial del contenido del asiento conforme

a los articulos 1, 17, 32, 34, 38, 41y 97 de la
Ley Hipotecaria. También se haran constar, en su
caso, los asientos cancelados por caducidad, en
particular el nimero de afecciones fiscales cance-
ladas por esa razon.

2. Simultdneamente, extenderd nota simple
informativa expresiva de la libertad o gravamen del
derecho inscrito, asi como de las limitaciones, res-
tricciones o prohibiciones que afecten al mismo
0 a su titular.

3. En los supuestos de denegaciéon o suspen-
sién de la inscripcién del derecho contenido en
el titulo que presentd, después de la nota firmada
por el Registrador, hard constar éste, a instancia
del interesado, en un apartado denominado “ob-
servaciones”, los medios de subsanacién, rectifi-
caciéon o convalidacion de las faltas o defectos de
gue adolezca la documentaciéon presentada a efec-
tos de obtener el asiento solicitado, todo ello sin
perjuicio de la plena libertad del interesado para
subsanar los defectos a través de los medios que
estimen mas adecuados para la proteccién de su
derecho.

Si la complejidad del caso lo aconseja, el inte-
resado en la inscripcién podra solicitar dictamen
vinculante o no vinculante sobre la forma de sub-
sanacion, bajo la premisa, cuando sea vinculante,
del mantenimiento de la situacién juridico-registral
y de la adecuacién del medio subsanatorio al con-
tenido del dictamen. El dictamen se emitira en el
plazo previsto en el articulo 355.4.

4. En caso de denegacidon o suspensién se hara
constar asimismo en la nota al pie del titulo los
recursos procedentes contra la calificacion.

Articulo 334.

1. Los Registradores, en el ejercicio profesional
de su funcién publica, deberan informar a cualquier
persona que lo solicite, asesorandola, en materias
relacionadas con el Registro. La informaciéon ver-
sara sobre la inscripcion de derechos sobre bienes
inmuebles, los requisitos registrales de los actos
y contratos relativos a derechos inscribibles, los
recursos contra la calificacidon y sobre los medios
registrales mas adecuados para el logro de los fines
licitos que se propongan quienes la soliciten.

2. Los interesados tendran derecho a pedir
minuta de la inscripcidn, antes de practicarse ésta.

3. Igualmente tendradn derecho a obtener del
Registrador dictamen, vinculante o no, sobre asun-
tos registrales.»

«Articulo 353, apartado 3, parrafos primero, segun-
do y tercero:

Las menciones, derechos personales, legados,
anotaciones preventivas, inscripciones de hipote-
cas o cualesquiera otros derechos que deban can-
celarse o hayan caducado con arreglo a lo dispues-
to en la Ley Hipotecaria, no se comprenderan en
la certificacion.

A este efecto, se entendera también solicitada
la cancelacidon que proceda por el solo hecho de
pedirse la certificacion, y se practicara mediante
extension de la correspondiente nota marginal can-
celatoria, antes de expedirse aquélla. Del mismo
modo podrd procederse cuando se practique cual-
quier asiento relativo a la finca o derecho afectado.
Si la solicitud de certificacion se realiza por quien
no es titular de la finca o derecho, o cuando el
asiento a practicar no sea de inscripcion, el Regis-
trador advertird al solicitante o presentante antes
del despacho de la certificacion o de practicar el
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asiento que éstos daran lugar a la cancelacién de
las cargas caducadas conforme a lo dispuesto en
este articulo.

Cuando se solicite certificacion de fincas que
hayan obtenido la calificacion definitiva de “Vivien-
das de Proteccion Oficial”, no se comprenderan
en aquélla y se podra proceder a su cancelacion
en la forma prevenida en el parrafo anterior, las
afecciones que, por este concepto sean anteriores
a la nota marginal por la que se haya hecho constar
en el Registro dicha calificacién definitiva. Aun no
constando dicha calificacidon, estas afecciones
podran cancelarse transcurridos diez afos desde
la fecha de la nota marginal que las contenga, siem-
pre que no conste en el Registro asiento alguno
sobre reclamacién por la Administracién compe-
tente del Impuesto a cuyo pago se refieren tales
notas de afeccion.»

«Articulo 355.

1. Mediante peticibn expresa y por escrito
podra solicitarse que el Registrador emita un infor-
me explicativo de la situacioén juridico registral de
una finca o derecho, o del modo mds conveniente
de actualizar el contenido registral de conformidad
con los datos aportados por el solicitante, o bien
sobre el alcance de una determinada calificacion
registral.

2. Elinforme a que se refiere el apartado ante-
rior podra solicitarse con caracter vinculante, bajo
la premisa del mantenimiento de la misma situacién
registral. Dicho informe serd vinculante tan soélo
para el Registrador que lo hubiera realizado.

3. Sila solicitud de informe se hubiera realizado
con relacion al alcance de una certificacidon, debera
referirse a una sola finca o derecho. No podra soli-
citarse tal informe cuando se hubiera pedido al Regis-
trador certificacidon con informacidén continuada.

4. El Registrador emitira el informe solicitado
en el plazo de diez dias a contar desde aquel en
que se debid certificar o, en su caso, desde la soli-
citud del mismo.»

«Articulo 386.

En el Libro de alteraciones en las facultades de
administracién y disposicién se extenderan los
asientos relativos a estas materias, asi como las
resoluciones judiciales a que se refiere el apartado
cuarto del articulo 2 de la Ley y el articulo 10 de
este Reglamento. Dicho libro se llevara con las for-
malidades establecidas en el articulo 364 y con-
tendra el encasillado siguiente “Notas margina-
les.—NUmero de la inscripcién.—Inscripciones”. Se
rayara con arreglo a lo dispuesto en el articulo 366
y las inscripciones se practicaran en el mismo por
riguroso orden cronoldgico. Al final tendré el corres-
pondiente indice alfabético.

La cancelacién de tales asientos se llevard a cabo
por inscripcion y nota al margen de la inscripcién
cancelada.

La inscripcidon en este Libro no excluye la que
debera practicarse en el Libro de Inscripciones, si
la persona a que se refiera la restriccion de las
facultades de administracion y disposicion tuviera
bienes o derechos inscritos a su favor.

Articulo 387.

Los Registradores, después de practicar en los
libros de inscripciones los asientos correspondien-
tes, consignaran en el de “alteraciones en las facul-
tades de administracién y disposicién” una nota
de referencia respecto de las fincas en que, en su

caso, estuvieran inscritas a favor de la persona afec-
tada, con expresiéon de su tomo, libro y folio.

Articulo 388.

Efectuadas las inscripciones y el asiento de que
trata el articulo anterior, el Registrador pondra nota
al pie del titulo, expresiva de haber llevado a efecto
la inscripcidén, si tuviese bienes la persona contra
la que se hubiera expedido, o de que, por carecer
de ellos, ha extendido el asiento correspondiente
en el Libro de alteraciones en las facultades de
administracién y disposicién respecto de los bienes
que pudiera adquirir en lo sucesivo, citando, en
tal caso, el numero que tuviera el asiento prac-
ticado.»

«Articulo 391.

Cuando la persona declarada incapaz para admi-
nistrar sus bienes o disponer de ellos o al que se
haya restringido tal facultad, de que se haya tomado
razéon en el Libro de alteraciones en las facultades
de administracion y disposicién, adquiera algunos
inmuebles o derechos reales, el Registrador, a con-
tinuacién de la inscripcidon en que conste la adqui-
sicion de los mismos, inscribira la restriccion, alte-
racion o incapacidad con referencia al asiento prac-
ticado en dicho Libro.»

«Articulo 399.

Los Registradores deberan remitir al Servicio de
Indices los asientos practicados en el Libro de alte-
raciones en las facultades de administracion y dis-
posicion.

Articulo 400.

En cada Registro habra un inventario de todos
los libros y legajos que en él existan, formado por
el Registrador.

Al principio de cada afio se adicionard el inven-
tario con lo que resulte del ano anterior.

Articulo 401.

Siempre que se nombre nuevo Registrador se
hard cargo del Registro por dicho inventario, fir-
mandolo en el acto de entrega y quedando su ante-
cesor responsable de lo que apareciera del inven-
tario y no entregare.»

«Articulo 430.

Si el Registrador no hiciese la inscripcion soli-
citada por defecto subsanable, se tomara anotacion
preventiva con arreglo al apartado 9 del articulo 42
de la Ley, si el presentante o interesado lo soli-
citaren.

Para la practica de la anotacién de suspension
deberd aportarse al Registro el documento presen-
tado, caso de haber sido retirado.»

«Articulo 471, ordinal 2.°

La circunstancia de aparecer firmados los asien-
tos de presentacion por el Registrador o quien legal-
mente le sustituya, y en su caso la circunstancia
de no aparecer alguno firmado.»

«Articulo 490, parrafo primero.

Las vacantes que por cualquier causa se pro-
duzcan en todos los Registros, seran desempena-
das, cuando vinieran siendo servidos por Registra-
dores del ultimo tercio del escalafén al tiempo de
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producirse las vacantes, en primer lugar y por su
orden por los Aspirantes que no hubieren obtenido
plaza, y en otro caso, o en su defecto, por los Regis-
tradores a quienes corresponda conforme al cuadro
de sustituciones aprobado por la Direccion General.

Articulo 490, parrafo tercero.

En los supuestos de creacion de un Registro por
division o segregacion de otro, su efectividad no
tendrd lugar hasta que tome posesién el nombrado
en propiedad.»

«Articulo 492, parrafo segundo.

Transcurridos los expresados términos, si no
pudiera cumplirse lo ordenado anteriormente, asi
como en los casos de fallecimiento del llamado
a interinar o cualquier otro extraordinario, el Regis-
trador que cause vacante lo comunicard por via
telematica o telegréafica a la Direccién General, la
cual proveera lo que corresponda segun las nece-
sidades del servicio.

Articulo 493.

El Registrador interino podra ejercer la facultad
prevista en el articulo 292 de la Ley Hipotecaria,
cesando desde su toma de posesion la persona
que conforme a dicho articulo hubiere designado
el anterior titular.»

«Articulo 496, parrafo segundo.

Se tendra por fecha de la vacante, la del nom-
bramiento para otro Registro del titular que servia
el primero, en caso de traslado; la de las érdenes
correspondientes, en los casos de jubilacion, exce-
dencia, renuncia, traslado forzoso y separacion, y
la del dia en que llegue a conocimiento de la Direc-
cion General el fallecimiento del titular, si la vacante
se produce por esta causa.»

«Articulo 500.

La lista de solicitantes se fijara en el tablon de
anuncios de la Direccion General, dentro de los
cinco dias siguientes al de la terminacién del plazo
de convocatoria. De la resolucion del concurso se
dara traslado inmediato a los 6rganos competentes
de la Administracién Autondmica con facultades,
en su caso, para los nombramientos. Los que fueran
competencia de la Direccién General se haran den-
tro de los veinte dias siguientes al de la terminacién
del plazo de convocatoria.

Articulo 501.

Los nombramientos se haradn a favor del Regis-
trador mas antiguo de los solicitantes. La antigle-
dad en el Cuerpo se determinara por el nimero
con que los Registradores figuren en su escalafén.

Articulo 502.

Dentro de los diez dias siguientes a aquél en
que hayan sido firmados los ultimos nombramien-

tos por la Comunidad Auténoma competente, la
Direccién General convocara el nuevo concurso
para la provisién de las vacantes, de manera que
quede garantizada la celebracion de al menos cua-
tro concursos al afio.»

«Articulo 504.

Para ingresar en el Cuerpo de Registradores de
la Propiedad y Mercantiles sera necesario formar
parte del de Aspirantes, en el que se ingresara por
oposicioén libre.

La convocatoria se hard cada dos anos por
Orden, que se publicard en el “Boletin Oficial del
Estado”, para proveer diez plazas mas de las vacan-
tes existentes y de las que resulten de las jubi-
laciones en los dos afios siguientes, descontando,
en su caso, el nimero de aspirantes que falten
por colocar, y sin rebasar el limite maximo senalado
en el articulo 277 de la Ley Hipotecaria.

Cuando existan 50 vacantes reservadas para el
Cuerpo de Aspirantes y no exista ningun aspirante
por colocar, podran convocarse oposiciones en
cualquier momento para cubrir dichas plazas.

La convocatoria debera expresar:

1. El nimero de plazas que se convocan.

2. Las condiciones o requisitos que deben reu-
nir los opositores; la composicién del Tribunal o
Tribunales, en su caso; los ejercicios que han de
celebrarse, y el sistema o forma de calificaciéon,
todo lo cual debera expresarse con referencia a
este Reglamento.

3. Una referencia al programa que ha de regir
en los dos primeros ejercicios de la oposicion.

4. La cuantia de los derechos de examen.

5. La posibilidad de que en la misma oposicion
actuen varios Tribunales distintos identificados bajo
numeros correlativos, si lo considera conveniente
la Direccion General, a la vista del nUmero de opo-
sitores admitidos.

6. El plazo de presentacion de instancias.

Para tomar parte en dicha oposicion se requiere:
ser espanol, mayor de edad, poseer el titulo de
Licenciado en Derecho o tener aprobadas todas
las asignaturas de la licenciatura, no estar com-
prendido en ninguna de las causas de incapacidad
del articulo 280 de la Ley Hipotecaria, y no haber
sido separado del servicio de cualquiera de las
Administraciones publicas por resolucién firme dic-
tada como consecuencia de expediente discipli-
nario.

Las solicitudes se dirigiran a la Direccion General
de los Registros y del Notariado dentro del plazo
de treinta dias habiles, a contar desde el siguiente
a aquél en que aparezca la convocatoria en el “Bo-
letin Oficial del Estado”. Dicho plazo no podra ser
objeto de prérroga por ningin motivo.

Los solicitantes manifestaran en sus instancias,
expresa y detalladamente, que relinen todas y cada
una de las condiciones exigidas en el parrafo cuarto
de este articulo, referidas siempre a la fecha de
expiracion del plazo sefialado para la presentacion
de instancias.

Con la instancia acompafiaran el resguardo de
haber abonado los derechos de examen que hayan
sido determinados en la convocatoria.

Articulo 505.

Expirado el plazo de presentacion de instancias,
la Direccion General de los Registros y del Nota-
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riado publicara la lista de opositores admitidos y
excluidos en el “Boletin Oficial del Estado” y sena-
lard lugar y fecha para el sorteo, que se celebrard
en sesién publica, bajo la presidencia del Director
general o, en su representacion del Subdirector
general del Notariado y de los Registros o de quien
le sustituya.

Verificado el sorteo, se formara la lista o listas
de opositores por el orden en que seran llamados
a actuar, que se hara publica dentro de los tres
dias siguientes en los tablones de anuncios de la
Direccion General de los Registros y del Notariado
y del local donde se hayan de efectuar los ejercicios.

El tribunal o cada uno de los tribunales califi-
cadores de la oposicion estard compuesto por un
Presidente, un Secretario y cinco Vocales, que seran
nombrados por Orden dictada a propuesta de la
Direccidon General en los quince dias siguientes al
anuncio de la lista de admitidos, publicandose aqué-
lla en el “Boletin Oficial del Estado”.

Sera Presidente el Director general de los Regis-
tros y del Notariado, o un Registrador o Notario
adscrito a dicho centro, o el Decano u otro miembro
de la Junta de Gobierno del Colegio de Registra-
dores de la Propiedad y Mercantiles.

Si presiden el Director general o un Registrador
o Notario adscrito a la Direccién General, sera
Secretario un miembro de la Junta de Gobierno
del Colegio de Registradores; y si preside un miem-
bro de la Junta de Gobierno del Colegio de Regis-
tradores, sera Secretario un Registrador o Notario
adscrito a la Direccion General.

Los Vocales seran: un Catedratico o Profesor
titular de Universidad, en activo o excedente, de
Derecho Civil, Mercantil, Financiero y Tributario,
Romano, Internacional Privado, Procesal o Admi-
nistrativo; un miembro de la Carrera Judicial con
categoria de Magistrado perteneciente al orden
jurisdiccional civil; un Notario; un Letrado del
Consejo de Estado o un Abogado del Estado, y
un Registrador.

En ausencia del Presidente o del Secretario,
haran sus veces el Vocal Registrador.

El cargo de Vocal es irrenunciable, salvo justa
causa debidamente acreditada.

El tribunal o tribunales se constituiran dentro del
mes siguiente a la publicacién de su nombramiento
en el “Boletin Oficial del Estado” y acordara el lugar
y fecha del comienzo del primer ejercicio. Dicho
acuerdo se publicara en el “Boletin Oficial del Esta-
do” con un mes de antelacién cuando menos.

Entre el sorteo y el comienzo del primer ejercicio
deberd mediar, al menos, un plazo de un mes.
Y no podra exceder de ocho meses el tiempo com-
prendido entre la convocatoria y el comienzo de
los ejercicios.

No podran formar parte del tribunal los parientes
dentro del cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad de alguno de los opositores,
ni los que tengan entre si dicho parentesco. A tales
efectos, el dia de la constitucion del tribunal o tri-
bunales declarard formalmente cada uno de los
miembros, haciéndolo constar en el acta, que no
se halla incurso en incompatibilidad.

En caso de pluralidad de tribunales, cada uno
de ellos proveerd el mismo numero de plazas con-
vocadas; si hubiera exceso, la plaza o plazas en
exceso se asignardn sucesivamente a los diversos
tribunales.

En el caso anterior, actuaran ante cada tribunal
un numero de opositores proporcional al niumero

de plazas que deba proveer, haciéndose, en su caso,
el redondeo oportuno.

El tribunal o tribunales no podran constituirse
ni actuar sin la presencia del Presidente o del Secre-
tario y, en ningun caso, sin la asistencia de cinco
de sus miembros.

Articulo 506.

Los ejercicios de las oposiciones serdn cuatro:

El primero consistird en contestar verbalmente
y en el tiempo maximo de una hora, cinco temas
sacados a la suerte de los comprendidos en el pro-
grama que se cite en la convocatoria de las siguien-
tes materias: tres de Derecho Civil, Comun y Foral
(uno de cada parte en que se halla dividido el pro-
grama); uno de Derecho Mercantil, y uno de Dere-
cho Administrativo o Procesal.

El segundo ejercicio consistird en contestar ver-
balmente y en el tiempo maximo de una hora, cinco
temas sacados a la suerte del mismo programa,
de las siguientes materias: tres de Derecho Hipo-
tecario (uno de cada parte en que se halla dividido
el programa); uno de Derecho Fiscal, y otro de Dere-
cho Notarial.

En ambos casos, la exposicidon se ajustard en
su orden al establecido por el programa y los temas
extraidos volveran a insacularse al finalizar aquélla.

El expresado programa se revisara por la Direc-
cion General cuando lo estime necesario, con
audiencia del Colegio de Registradores de la Pro-
piedad y Mercantiles de Espana.

El opositor dispondrd de un Unico periodo de
cinco minutos antes de comenzar la exposicion de
los temas, para reflexionar y tomar notas por escri-
to, si lo desea.

El tribunal no hara advertencia ni pregunta algu-
na a los opositores sobre las materias del ejercicio.
Al Presidente corresponde fijar la hora del comienzo
y final del mismo, y advertird al opositor, por una
sola vez, con quince minutos de antelacién, la hora
en que debe terminar. Podra también exigir que
se concrete a la cuestidon, evitando divagaciones
inoportunas y dar cumplimiento a las prescripcio-
nes de este Reglamento relacionadas con la prac-
tica de estos ejercicios.

En el primero y segundo ejercicios se podra
excluir al opositor, una vez transcurrida la primera
media hora del ejercicio, si el tribunal, por una-
nimidad, acordase que lo ha desarrollado con mani-
fiesta insuficiencia para obtener la aprobacién.

El tercer ejercicio consistird en calificar un docu-
mento y en la redaccion del informe en defensa
de la nota, en el tiempo maximo de seis horas.

El cuarto ejercicio consistira en practicar, en
el tiempo maximo de seis horas, las operaciones
procedentes de liquidacion y registro, hasta dejar
inscrito o anotado un documento, o denegada o
suspendida la inscripcidon o anotacion.

Los ejercicios escritos se realizardn el dia que
fije el tribunal o tribunales de mutuo acuerdo sobre
el documento, que serd secreto y se redactara en
el mismo dia designado para la realizacion del res-
pectivo ejercicio por el tribunal o, en su caso, tri-
bunales de forma conjunta.

Los opositores, para la practica de estos ejer-
cicios escritos, no podran consultar sino los textos
legales no comentados que el tribunal les permita
y que por si mismos se proporcionen.

Concluidos los ejercicios los opositores los fir-
mardn y entregaran al miembro del tribunal que
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estuviere presente en sobre cerrado, también fir-
mado por el opositor.

El dia que el tribunal designe los opositores debe-
ran leer personalmente sus trabajos, previa aper-
tura del sobre en presencia del tribunal y si, por
causa justificada ante éste, no comparecieren,
serdn leidos por otro opositor designado por ellos
o por el tribunal y, en su defecto, por un Vocal
designado por el Presidente.

El tribunal anunciard con veinticuatro horas de
anticipacion, por lo menos, y por orden riguroso
de lista de sorteo, salvo lo dispuesto en el parrafo
anterior, los opositores que podran ser llamados
para actuar cada dia.

Los opositores que dejaren de presentarse al pri-
mer llamamiento de los dos primeros ejercicios
serdn nuevamente llamados después del ultimo de
la lista por el niumero de ésta y si, llamados por
segunda vez no comparecieren, seran definitiva-
mente excluidos de la oposicién.

El opositor que no concurriese ni al primero ni
al segundo llamamiento del primer o del segundo
ejercicio, o la préactica de los ejercicios tercero o
cuarto cuando le corresponda, sera eliminado de
la oposicidn cualquiera que sea la causa que alegue
para no comparecer. En los ejercicios tercero y cuar-
to no habrda segundo llamamiento.

Los ejercicios no podran suspenderse, una vez
comenzados, por un plazo mayor de quince dias
naturales sino por causa justificada, aprobada por
la Direccion General.

Entre la conclusién del primer ejercicio y el
comienzo del segundo deberd mediar un plazo mini-
mo de treinta dias naturales. Entre la conclusién
del segundo y la iniciacién del tercero el plazo mini-
mo sera de quince dias, y entre la conclusion del
tercero y el comienzo del cuarto debera mediar
un plazo no inferior a veinticuatro horas ni superior
a ocho dias naturales.

Todos los ejercicios de la oposicién seran eli-
minatorios.

La calificacién de los opositores tendra lugar en
la forma siguiente:

La declaracidon de aptitud para pasar de un ejer-
cicio a otro y la aprobacion del ultimo requiere
alcanzar mayoria de votos del tribunal en sentido
favorable. En caso de empate decidird el Presidente.

Obtenida la mayoria, se fijard la calificacidon
excluyendo la puntuacién mayor y menor y divi-
diendo el total de puntos que alcance el opositor
por el nimero de miembros del tribunal cuyos votos
no hubieran sido excluidos; el cociente sera el
resultado.

En los dos primeros ejercicios, cada uno de los
miembros del tribunal podra conceder de uno a
seis puntos por tema, y en los ejercicios tercero
y cuarto, 20 puntos por cada uno como maximo.

La calificacién minima del opositor aprobado en
los dos primeros ejercicios serd de 15 puntos, y
en el tercero y cuarto, de 12 puntos.

Sera excluido de la oposicién el que en cual-
quiera de los dos primeros ejercicios dejare de con-
testar alguna de las preguntas, cualquiera que fuese
la causa.

Las calificaciones se haran, en los dos primeros
ejercicios, al término de cada sesidon y en el tercero
y cuarto ejercicios el mismo dia o el siguiente en
que concluya la lectura por el ultimo opositor. Las
calificaciones se expondran seguidamente al publi-
co, expresandose el niumero de puntos alcanzados
por cada opositor, sin hacer mencién de los opo-

sitores que no hubiesen sido declarados aptos en
los ejercicios.

Todas las dudas y cuestiones que se presenten
durante la practica de los ejercicios de la oposicion
o en su calificacién, seran resueltas con fuerza eje-
cutoria por el tribunal, por mayoria de votos que
se emitirdn verbalmente, y en caso de empate deci-
dira el voto del Presidente.

Los actos del tribunal podran ser impugnados
por los interesados en los casos y formas previstos
en la legislacion administrativa.

Articulo 507.

Concluido el dltimo ejercicio, el tribunal o, en
su caso, cada tribunal, formara el mismo dia, o
en el siguiente, la lista de opositores aprobados
por orden de calificacion, teniendo en cuenta el
numero de puntos obtenidos por cada opositor en
los cuatro ejercicios. Si la calificacién fuera idéntica,
el empate se resolvera por votacion del tribunal,
con el voto decisorio del Presidente, en su caso,
en consideracion al juicio total que de los opositores
hayan formado por la actuacién de aquéllos.

La lista definitiva de aprobados, firmada por
todos los miembros del tribunal, se elevara a la
Direccién General de los Registros y del Notariado.

Un ejemplar de dicha lista autorizado por el
Secretario del tribunal o, en su caso, de los res-
pectivos tribunales y con el visto bueno de su Pre-
sidente, expresiva de la suma total de puntos de
cada opositor aprobado, se expondra al publico en
el local o locales donde se celebren las oposiciones,
remitiéndose otro idéntico a la Direccion General
dentro del plazo de tres dias, en unién de los ejer-
cicios y expedientes de los opositores que hayan
obtenido la aprobacion.

Las actas de las actuaciones del tribunal seran
firmadas por el Presidente y Secretario, y al término
de la oposicidn se remitiran con la lista de apro-
bados a la Direccién General.

El nimero de opositores aprobados no podra
exceder, en ningun caso, del de plazas convocadas.
Por tanto, solamente se incluirdn en la lista de apro-
bados los que de acuerdo con las reglas anteriores
resulten mejor clasificados y estén dentro del limite
de plazas expresado. Si fuesen varios los tribunales
calificadores, el nimero de opositores aprobados
por cada uno de ellos no podra exceder del nUmero
de plazas a cada uno asignadas.

Igualmente, en caso de pluralidad de tribunales,
una vez recibida por la Direccién General la docu-
mentacion a que se refiere este articulo, se veri-
ficara dentro de los diez dias siguientes un sorteo
para determinar, a los meros efectos del orden de
su colocacién en el escalafon y sin atender a las
puntuaciones obtenidas, cdmo deberdn ordenarse
en la relacién conjunta los opositores que figuran
como numero 1 en sus respectivas listas de apro-
bados.

Obtenidos asi los primeros puestos de dicha rela-
cion, el resto de la misma se formara intercalando
alternativamente, y por el mismo orden a que se
refiere el parrafo anterior, los sucesivos nimeros
de la lista de aprobados. Este sorteo sera publico
y habra de ser anunciado con tres dias de ante-
lacién en el tablén de anuncios de la Direccion
General; se celebrara bajo la presidencia del Direc-
tor general o quien haga sus veces, y actuara de
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Secretario un Notario o Registrador adscrito al cen-
tro directivo.

El resultado de este sorteo se hara publico en
el “Boletin Oficial del Estado” al mismo tiempo que
el de la lista o listas de aprobados.»

«Articulo 519.

El escalafon del Cuerpo se formara con todos
los Registradores que se hallen en servicio activo
y excedentes, con relacidon al dia en que fueron
nombrados, siempre que la toma de posesién haya
tenido lugar dentro del plazo posesorio o de su
prérroga, siendo objeto de publicacion por la Direc-
cion General de los Registros y del Notariado anual-
mente.

Los interesados podran reclamar en cualquier
tiempo contra los errores que contenga el esca-
lafén; pero la reclamacion, si fuere estimada, no
surtird efecto sino que desde que se interponga,
a no ser que al resolverla se dispusiese otra cosa
por las circunstancias especiales de la misma.»

«Articulo 536.

Los Registradores de la Propiedad y Mercantiles
ejercen profesionalmente, bajo su responsabilidad,
las funciones publicas atribuidas por las leyes en
general, y en particular por la legislacién hipotecaria
y mercantil, y en virtud del caracter de funcionarios
publicos que les reconoce el articulo 274 de la
Ley Hipotecaria, tienen los derechos reconocidos
por las leyes administrativas. Como funcionarios
publicos serdn titulares indisolublemente de las Ofi-
cinas Liquidadoras de Distrito Hipotecario que ven-
gan determinadas en la demarcacién registral.»

«Articulo 538.

En todas las comunicaciones y documentos que
firmen los Registradores, a excepcién de los asien-
tos registrales, estamparan un sello que debera
adoptar forma circular del tamano ordinario en los
de su clase, y contener, ademas del escudo de Espa-
na, en el centro, una inscripcién en su parte superior
que diga «Registro de la Propiedad», y en la inferior,
el nombre del distrito hipotecario y el nombre y
apellidos del Registrador.

Cuando el Registrador que actue lo haga en cali-
dad de accidental o interino se utilizara el sello
del Registro sin nombre y apellidos, pero haciendo
constar tal caracter y su nombre por medio de
estampilla u otro medio de reproducciéon junto a
su firma.

Del propio modo debera figurar en las carpetas
que normalmente se emplean como cubierta de
las certificaciones, notas o informes y dictdmenes
que expiden o emiten los Registradores, el nombre
y apellidos del que lo haga.

Cuando se trate del Registrador accidental, sin
perjuicio de poder utilizar las carpetas con el nom-
bre del titular, se hard constar mediante estampilla
u otra forma de constancia el nombre y apellidos
del Registrador que expide el documento.

Si se trata del Registrador interino podra utilizar
carpetas con su propio nombre y apellidos o bien
que contenga solamente referencia al Registro pero
con constancia de su nombre y apellidos en la for-
ma antes expuesta.

Los Registradores podran también hacer constar
su nombre y apellidos en las placas que, tanto en
la via publica, como en los portales, puertas o casi-
lleros, anuncian la ubicacién de la oficina del
Registro.»

«Articulo 549.

a) La solicitud de licencia se elevara directa-
mente a la Direccion General y en la instancia se
hard constar el estado del Registro, las veces y
el tiempo que el titular se haya ausentado por justa
causa durante el ano y el motivo de la licencia,
asi como el nombre del Registrador accidental.

Cuando el solicitante de la licencia no tenga
Registrador accidental dispuesto a sustituirle, en
la propia solicitud de licencia pedira al centro direc-
tivo la designacién del mismo.

b) La licencia tendra la duracion ordinaria de
un mes, en cada afo, por vacaciones u otro motivo.

c) La concesién de la licencia se comunicara
al Registrador y éste podra comenzar a usarla, des-
de que tenga conocimiento de la misma, aunque
no haya recibido la notificacién.

La licencia que no empiece a usarse dentro de
los treinta dias habiles siguientes a la notificacion
de su concesion quedara sin efecto.

Los Registradores podran interrumpir el uso de
la licencia hasta tres veces, reintegrandose al ejer-
cicio del cargo y proseguir después el disfrute de
aquélla, con tal de que cada una de las interrup-
ciones no exceda de la mitad del plazo concedido,
comunicando a la Direccidon los dias en que se
interrumpa el uso de la licencia y en que la rea-
nuden.

d) El uso de la licencia faculta al Registrador
para no asistir a la Oficina, pero sin que le impida
hacerlo y realizar las funciones propias de su cargo.

El Registrador antes de comenzar el ejercicio de
la licencia debera comunicar a la Direcciéon General,
el nombre del Registrador accidental por él desig-
nado y que éste presta la conformidad para serlo
a partir del dia en que comenzara el uso de la
licencia.

Del propio modo comunicaran a la Direccién la
fecha en la que cesen en el uso de la licencia,
y el cese del Registrador accidental.

Las comunicaciones a la Direccion General
podran realizarse por correo, telegrama o telecopia.

e) Lalicenciade un mes concedida por la Direc-
cion General, podra ser ampliada por la misma, por
otro mes mas, cuando se alegue y exista, a juicio
de ella, justa causa, pudiendo solicitarse y obte-
nerse, en su caso, al mismo tiempo que la licencia
ordinaria.

La licencia que haya alcanzado por ampliacion
la duracidon maxima, podra prorrogarse por el Minis-
tro de Justicia, cuando exista justa causa, siempre
que se solicite antes de su expiracion.

La ampliacién y prérrogas de licencia se enten-
derdn concedidas tacitamente si no fuesen dene-
gadas expresamente en el plazo de cinco dias y
no sera precisa comunicacién alguna sobre el
comienzo de su uso.

f) La Direccion General podrd conceder una
licencia especial por enfermedad o accidente.

A la solicitud de la licencia se acompanaran los
certificados y documentos precisos que acrediten
la existencia de la enfermedad o accidente.

La Direccion puede fijar al conceder la licencia,
0 posteriormente, los plazos o términos dentro de
los cuales hayan de presentarse partes o certifi-
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cados acreditativos de la evolucién de la enfer-
medad.

Estas licencias podrdn ser prorrogadas por la
Direccion General.

Si esta situacion de enfermedad o accidente se
diera al término de un concurso en el que hubiera
participado el Registrador enfermo o accidentado
quedara prorrogado, en los términos de la licencia,
el plazo para la toma de posesién del nuevo Regis-
tro, continuando a su frente mientras tanto el inte-
rino. Del Registro del titular accidentado o enfermo
se hara cargo el Registrador accidental.

g) Las Registradoras tendran derecho, en los
supuestos de embarazo y maternidad, a licencia
especial por el plazo de dos meses, con aplicacion
en cuanto al Registrador accidental de lo dispuesto
en este capitulo.

Articulo 550.

Si un Registrador debe ausentarse del Registro
en cumplimiento de deberes colegiales o por impo-
sibilidad transitoria e imprevista, y durante esta
situacién fuera necesario sustituirle en alguna
actuacion concreta inaplazable, sera sustituido por
el Registrador accidental que tuviere designado,
con la conformidad de éste, o en su defecto, el
que corresponda con arreglo al cuadro de susti-
tuciones, debiendo comunicar uno u otro Regis-
trador por telefax o correo electrénico a la Direccion
General y al Decano Territorial o Autonémico
correspondiente el motivo de la sustitucion, el nom-
bre del Registrador accidental y que éste ha pres-
tado su conformidad. El Decano Territorial o Auto-
némico lo comunicarad al Decano Presidente del
Colegio de Registradores y a la Direcciéon General.

En los supuestos reglamentarios de ausencia por
justa causa a que se refiere el articulo 548 el Regis-
trador deberd participar a la Direccidn General de
los Registros y del Notariado la fecha en que se
ausente, indicando el nombre del Registrador acci-
dental por él designado y que éste ha prestado
su conformidad.

Al finalizar la ausencia, el Registrador que se
haga cargo de nuevo del Registro deberd comu-
nicar la fecha de terminacion de la ausencia y el
cese del Registrador accidental al 6rgano al que
hubiera participado la ausencia.

En todos los casos a que se refiere este articulo,
junto con la certificacion semestral, y en el escrito
aparte previsto en el parrafo segundo del articulo
472 del Reglamento Hipotecario, se haran constar
los dias o los supuestos concretos en los que se
produjo la sustitucién, nombre del Registrador acci-
dental que lo hizo, y el motivo o circunstancias
que dieron lugar a la sustitucion.

Articulo 551.

En el supuesto de que estando el Registrador
ausente del Registro en uso de licencia o ausencia
reglamentarias se imposibilitase para volver al
Registro dentro del plazo de aquéllas, lo pondra
inmediatamente en conocimiento del Registrador
accidental y de la Direccidon General, acompafiando
a ésta el documento que lo justifique.

La Direccion comprobara la certeza de la causa
alegada y resolvera lo que proceda.

En todo caso, el Registrador accidental conti-
nuard en su funciéon hasta que se decida lo pro-
cedente.

Articulo 552.

La Direccion General de los Registros y del Nota-
riado podrd nombrar en Comisién de Servicio a
Registradores de la Propiedad en activo:

a) Para desempefar las comisiones que se les
encomienden en relacidén con los servicios propios
de dicho centro directivo.

b) Para prestar algun trabajo determinado en
algun Ministerio u Organismo publico.

c) Para realizar estudios y proyectos de espe-
cializacion a instancia de la Junta de Gobierno del
Colegio de Registradores.

La Comision se concederd por la Direccion Gene-
ral de los Registros y del Notariado por el tiempo
gue proceda, segun la naturaleza del trabajo enco-
mendado, pudiendo ser prorrogada en atencién a
las circunstancias.

El Registrador designado en Comisién se con-
siderard en activo a todos los efectos legales
y reglamentarios, debiendo nombrar Registrador
accidental, bien con caracter ocasional, o bien con
caracter permanente.

Los miembros de la Junta de Gobierno del Cole-
gio de Registradores se consideraran en Comision
de Servicio durante el tiempo de su mandato,
debiendo nombrar Registrador accidental, bien con
caracter ocasional, o bien con caracter permanente.

Los Registradores que ocupen cargos publicos
que fuesen compatibles con su condicién de tales
con arreglo a las leyes, podran solicitar de la Direc-
cion General de los Registros y del Notariado la
asimilacién de su situacidon a la de Registradores
en Comisién de Servicio, con Registrador accidental
ocasional o permanente.

Si el cargo fuese incompatible o, aun no siéndolo,
no se solicitase la declaraciéon de asimilacion
prevista en el parrafo anterior, se declarara al inte-
resado en situacién de excedencia por servicios
especiales con reserva de plaza, procediéndose
por la Direcciéon General al nombramiento de
Registrador accidental permanente, a quien corres-
ponderan la totalidad de los honorarios que se
devenguen.

Articulo 553.

En todos los casos en que el Registrador pueda
ausentarse por licencia u otra causa cualquiera,
sera Registrador accidental el que designe entre
los de la misma capitalidad del Registro, de la mis-
ma Provincia o de Distritos Registrales pertenecien-
tes a Provincias limitrofes, con la conformidad del
mismo. En su defecto sera designado por la Direc-
cion General, el que corresponda segun el cuadro
de sustituciones, o fuera del mismo, de acuerdo
con lo previsto en este Reglamento.

Podran ser designados varios Registradores acci-
dentales simultdneamente para que desempenen
la funcién simultdnea o sucesivamente.

El Registrador accidental desempeiara bajo su
responsabilidad las funciones del Registrador titular
respecto de las actuaciones que le incumban, con
arreglo a las siguientes reglas:

a) Su actuaciéon no precisa de posesion, ni
levantar acta de la misma, o de su cese.

b) Se entendera que se hallan en ejercicio de
su funcién cuando estuvieren en el Registro del
titular al que sustituyan.
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c) El Registrador accidental no puede llevar a
efecto alteraciones en el régimen del personal de
la Oficina, ni de su organizacion, sin el consenti-
miento de su titular.

Si en los supuestos previstos en los articulos
549.f) y 552 de este Reglamento es previsible que
el Registrador accidental deba desempeniar dicha
funcién con cierta continuidad y permanencia, el
Registrador titular o, por imposibilidad de éste, la
Direccién General de los Registros y del Notariado,
podra facultar con caracter general al Registrador
accidental para que realice las alteraciones nece-
sarias en el régimen del personal de la Oficina y
en su organizacion.

d) Seran de aplicaciéon al Registrador acciden-
tal las normas de actuacion del Registrador interino,
en cuanto no se opongan a lo establecido en este
Reglamento.

e) El Registrador accidental que en los supues-
tos de los parrafos e), f) y g) del articulo 549 de
este Reglamento desempefie su funcién por mas
de treinta dias naturales, percibird, a falta de con-
venio con el titular, el cuarenta por ciento de los
ingresos liquidos que corresponderian al titular
durante el periodo de duracién de la sustitucion.

En los casos de comisién de servicio o por ser
el titular miembro de la Junta de Gobierno del Cole-
gio, el Registrador accidental designado con carac-
ter no ocasional percibira a falta de convenio, el
20 por 100 de los ingresos antes senalados. Esta
misma retribucién correspondera al interino de los
Notarios y Registradores adscritos a la Direccion
General de los Registros y del Notariado, rigiéndose
en lo demas por lo dispuesto en este articulo para
los Registradores accidentales.

Articulo 554.

Cuando el Registrador por circunstancias
extraordinarias, como enfermedad o accidente, no
transitorias o pasajeras, distintas de las previstas
en el articulo 550, se viere impedido para atender
la Oficina y solicitar la licencia del articulo 549.1),
el mismo, por si o por medio de un empleado o
familiar lo pondra en conocimiento telematica o
telegraficamente de la Direccién General, asi como
del Registrador al que corresponda la sustitucion
conforme al cuadro de sustituciones si, en cuanto
a éste, la sede del Registro que desempeie radica
en otra poblacién, o por cualquier otro medio si
fuere la misma, debiendo éste hacerse cargo de
la Oficina del Registrador imposibilitado inmedia-
tamente como accidental. Si no se hubiere hecho
la comunicacion a la Direccién General, debera
hacerla el propio Registrador accidental asi desig-
nado.

El Registrador en quien haya concurrido la impo-
sibilidad, en cuanto le sea posible, deberd acre-
ditarla, todo ello sin perjuicio de que la Direccion
General pueda conceder licencia por enfermedad.

Articulo 555.

Los Registradores podran proponer conforme al
articulo 292 de la Ley, de entre los empleados del
mismo Registro o de persona de su confianza, el
nombramiento de quien firme las diligencias de
cierre del Diario correspondientes a los documen-
tos presentados por el Registrador. Dicha persona,
que debera ser espanol y mayor de edad, no podra
ser deudora al Estado o a fondos publicos, ni estar
procesada criminalmente o condenada por delito

doloso, siendo incompatible con cualquier empleo
o cargo publico.

Los Registradores propietarios podran proponer
la persona que estimen adecuada luego que hayan
tomado posesion de su destino.

La persona a la que se refiere este articulo sélo
podré firmar las diligencias de cierre del Libro Dia-
rio, y Unicamente en los casos de licencia o ausen-
cia por justa causa, en los de vacante o imposi-
bilidad legal o reglamentaria del Registrador.

Articulo 556.

El Registrador accidental no podra por si solo
destituir a la persona designada conforme al ar-
ticulo anterior, quien seguira actuando bajo la res-
ponsabilidad del Registrador titular.

Si dicha persona se imposibilitare o falleciere,
el Registrador accidental podra designar a otra, has-
ta que el Registrador titular vuelva a encargarse
del Registro. La persona asi nombrada cesara cuan-
do se reintegre el Registrador titular. De la misma
forma se procederd cuando no hubiera persona
designada.

Articulo 557.

La persona nombrada conforme a los articulos
555 y b56 que no forme parte del personal auxiliar
de la oficina tendra derecho a la retribucion que
senale la normativa laboral vigente.

Articulo 558.

El Registrador tendra en su despacho los emplea-
dos que necesite, los cuales desempefaran los tra-
bajos que les encomiende, bajo la exclusiva res-
ponsabilidad de aquél y siempre bajo el régimen
juridico de relacién laboral.

Articulo 559.

La relacion del Registrador con sus empleados
se regira por las normas contenidas en el convenio
colectivo del personal auxiliar de los Registradores
y., en su defecto o en lo no previsto en él, por
la legislacion laboral aplicable con caracter general.

Articulo 560.

El Colegio de Registradores de la Propiedad y
Mercantiles de Espafia, que podra utilizar la deno-
minacion abreviada de “Colegio de Registradores”,
es una Corporacién de Derecho Publico, amparada
por la ley y reconocida por el Estado, con perso-
nalidad juridica propia y plena capacidad. Gozara
de autonomia para el cumplimiento de sus fines.
Tiene competencia sobre sus colegiados en todo
el territorio nacional, que sera ejercida directamen-
te por la Junta de Gobierno, o a través de los demas
6érganos colegiales.

Como Corporacion encargada de velar por el
buen funcionamiento de la funcién publica registral,
el Colegio queda subordinado jerarquicamente al
Ministro de Justicia y a la Direcciéon General de
los Registros y del Notariado y sometido a su alta
inspeccién, pudiendo ejercer ademds de sus fun-
ciones propias, las que ésta le encomiende.
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Articulo 56 1.

El Colegio de Registradores de la Propiedad y
Mercantiles de Espana, se rige por lo dispuesto
en la Ley Hipotecaria, por la Ley de Colegios Pro-
fesionales y por sus Estatutos Generales.

Articulo 562.

El Colegio de Registradores tiene el tratamiento
de llustre y su domicilio en Madrid.

La organizacién y servicios del Colegio de Regis-
tradores, asi como los medios econdmicos para
cumplirlos, se ajustaran a lo dispuesto en sus Esta-
tutos Generales, aprobados por el Gobierno, a pro-
puesta del Colegio a través de la Direccién General
de los Registros y del Notariado.»

«Articulo 570.

Son 6rganos competentes para la imposicion de
las sanciones disciplinarias:

1.° El Ministro de Justicia, para la imposicién
de las sanciones de postergacion en la carrera, sus-
pensién de funciones superior a un afo, traslaciéon
forzosa y separaciéon. De conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 289 de la Ley Hipotecaria,
la separacion o la traslaciéon forzosa de un Regis-
trador irdn precedidas del dictamen del Consejo
de Estado. Correspondera la Resolucion al Consejo
de Ministros cuando, en estos supuestos, el Minis-
tro de Justicia disienta del parecer del Consejo de
Estado.

El Ministro, cuando le sea elevado un expediente
disciplinario por la Direccion General proponiendo
las sanciones previstas en el parrafo anterior podra
en su decisién variar la calificacion de los hechos
e imponer cualquiera de las otras sanciones pre-
vistas en el articulo anterior.

2.° La Direccion General de los Registros y del
Notariado, para la imposicion del resto de las san-
ciones enumeradas en el articulo 568.

3.° El Colegio de Registradores, a través de la
Junta de Gobierno, para imponer las sanciones de
apercibimiento y multa de hasta 250.000 pesetas.

Articulo 571.

No se podran imponer las sanciones previstas
en este Reglamento, sino en virtud de expediente
instruido al efecto, con arreglo al procedimiento
regulado en el mismo.

Articulo 572.

El procedimiento se iniciara de oficio por acuerdo
del érgano competente, bien por propia iniciativa,
bien por orden o peticién razonada de otro 6rgano,
bien por denuncia. Son érganos competentes para
la instruccion del expediente la Direccion General
de los Registros y del Notariado y la Junta de
Gobierno del Colegio de Registradores de la Pro-
piedad y Mercantiles de Espana.

La Junta de Gobierno del Colegio de Registra-
dores esta obligada a poner en conocimiento inme-
diato de la Direccién General los expedientes que
inicie y también los hechos constitutivos de infrac-
ciones disciplinarias de que tuviere conocimiento

y cuya sancién estime deba ser competencia de
dicha Direccion.

Podra acordarse previamente la realizacion de
una informacién reservada. Sélo los hechos reco-
gidos como falta pueden dar lugar a la apertura
de expediente.

Articulo 573.

En el acuerdo de incoacién del procedimiento
se nombrara Instructor, y cuando la complejidad
o transcendencia de los hechos a investigar lo exi-
jan, también Secretario.

Uno y otro nombramiento habran de recaer en
Registradores de la Propiedad con quince anos de
antigiiedad en el Cuerpo. Si el acuerdo de incoacion
lo adoptase la Direccién General de los Registros
y del Notariado, podrd nombrarse para tal fin a
un Registrador adscrito a ella.

La incoacién del expediente, con el nombramien-
to del Instruccién y Secretario, se notificara al Regis-
trador afectado asi como a los designados para
ostentar dichos cargos.

De iniciarse el procedimiento en virtud de denun-
cia, el acuerdo deberd también comunicarse al fir-
mante de la misma.

Articulo 574.

La Direccion General o el Colegio de Registra-
dores podran adoptar las medidas provisionales
gue estimen oportunas para asegurar el correcto
funcionamiento del Registro correspondiente. En
este segundo caso, el Colegio comunicard a la
Direccién General dichas medidas.

La suspension provisional de funciones soélo
podréa acordarse por la Direccion General de los
Registros y del Notariado, por si o a instancia de
la Junta de Gobierno del Colegio de Registradores,
cuando aparezcan indicios racionales de la comi-
sion de una falta muy grave y lo reclame impe-
rativamente la conveniencia del servicio. Su dura-
cion no podrd exceder de seis meses, salvo caso
de paralizacién del expediente por causa imputable
al expedientado.

La Direccidon General podra disponer la suspen-
sidn provisionalmente de los Registradores some-
tidos a procesamiento cuando lo impongan las
necesidades del servicio. La suspension podra pro-
longarse durante todo el proceso.

La suspensioén provisional dara lugar al nombra-
miento del Registrador accidental, el cual percibira,
a falta de acuerdo, el 40 por 100 de los ingresos
liquidos que corresponderian al titular.

Articulo 575.

Seran de aplicacién al Instructor y al Secretario
las normas relativas a la abstencién y recusacion
establecidas en la legislacion general administra-
tiva.

La abstencién sera aducida por el nombrado en
cuanto conozca la causa que la motiva.

La recusacioén podra ejercitarse desde el momen-
to en que el sujeto a expediente tenga conocimien-
to de quienes sean el Instructor y el Secretario.

La abstencién y la recusacién se plantearan ante
el brgano actuante que, previos los informes y com-
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probaciones oportunas, resolvera en el término de
tres dias.

Contra la resoluciéon no cabe recurso alguno, sin
perjuicio de alegar la causa de recusacion al for-
malizar la pertinente impugnacién contra el acto
que concluya el procedimiento.

Articulo 576.

El Instructor ordenara la practica de cuantas dili-
gencias sean adecuadas para la determinacion
y comprobacién de las responsabilidades suscep-
tibles de sancion.

En todo caso y como primeras actuaciones, soli-
citara la ratificacidon del denunciante, si lo hubiere,
en el supuesto de no haberla efectuado ante el
o6rgano que ordend la incoacién del expediente;
recibird declaracién, verbal o escrita, al inculpado,
y realizara cuantas diligencias se deduzcan de la
comunicacion o denuncia que motiva el expediente
y de lo que el interesado hubiere alegado en su
declaracion.

Articulo 577.

A la vista de las actuaciones practicadas y en
el plazo no superior a un mes, contados desde la
incoacion del procedimiento, que podra ser amplia-
do en otro mes por el propio Instructor en reso-
lucidn motivada cuando las circunstancias asi lo
exijan, dicho Instructor formularéa el correspondien-
te pliego de cargos, comprendiendo en el mismo
los hechos imputados con expresion, en su caso,
de la falta presuntamente cometida y de las san-
ciones que pudieran ser de aplicacion.

El pliego de cargos debera redactarse de un
modo claro y preciso, en parrafos separados y
numerados por cada uno de los hechos constitu-
tivos de faltas e imputados al Registrador, y en
el mismo se debera proponer, a la vista del resul-
tado de las actuaciones practicadas, el manteni-
miento o levantamiento de las medidas provisio-
nales que, en su caso, se hubieran adoptado.

El pliego de cargos se notificara al inculpado
para que pueda contestarlo en diez dias con las
alegaciones que considere conveniente a su defen-
sa y con la aportacion de cuantos documentos esti-
me de interés, pudiendo en este tramite solicitar,
si lo estima conveniente, la practica de las pruebas
que crea necesarias.

Articulo 578.

Contestado el pliego, o transcurrido el plazo con-
cedido para efectuarlo, el Instructor podra acordar
la practica de las pruebas solicitadas que juzgue
oportunas, asi como la de todas aquellas que con-
sidere pertinentes, para cuya practica se dispondra
el plazo de un mes.

Si denegare la admisién y practica de determi-
nadas pruebas, tal denegaciéon deberd ser motiva-
da, sin que contra esta resolucidon quepa recurso
alguno.

Los hechos relevantes para la decisién del pro-
cedimiento podran acreditarse por cualquier medio
de prueba admisible en derecho.

Para la practica de las pruebas propuestas asi
como para las de oficio que se acuerden, cuando
se estime oportuno, se notificara al Registrador
expedientado con tres dias de antelacion el lugar,
fecha y hora en que deberd realizarse, debiendo

incorporarse al expediente la constancia de la
recepcion de la notificacién.

La intervenciéon del Instructor en todas y cada
una de las pruebas practicadas es esencial, sin que
pueda ser suplida por la del Secretario, sin perjuicio
de que el Instructor pueda interesar la practica de
otras diligencias de cualquier entidad u organismo.

Articulo 579.

Cumplimentadas las diligencias referidas se dara
vista del expediente al inculpado con caracter inme-
diato para que en el plazo de diez dias alegue lo
que estime pertinente a su defensa, facilitdndole,
cuando lo pida, copia completa del expediente.

Articulo 580.

El Instructor formulara dentro de los diez dias
siguientes la propuesta de resolucion en la que se
fijaran los hechos, motivando, en su caso, la dene-
gacién de las pruebas propuestas por el inculpado,
y hard la valoracién juridica de los mismos para
determinar la falta que se estime cometida y la
responsabilidad del Registrador, asi como la san-
cion a imponer si procede.

La propuesta de resolucion se notificara por el
Instructor al interesado para que, en el plazo de
diez dias, pueda alegar ante el mismo cuanto con-
sidere en su defensa.

El 6rgano competente para dictar la resolucion
no queda vinculado por la propuesta del Instructor,
que podra aceptar, reducir o ampliar, asi como
devolverle el expediente para que comprenda otros
hechos en el pliego de cargos o complete la ins-
truccion de aquél, con notificacion al interesado.

Articulo 581.

Formuladas por el inculpado las alegaciones a
las que se refiere el parrafo segundo del articulo
anterior o transcurrido el plazo sin alegacion alguna,
se remitira con caracter inmediato el expediente
completo a la Direccidn General o a la Junta de
Gobierno, segun el 6rgano que lo hubiere iniciado,
quien procedera, segun corresponda, bien a dictar
la resolucidon oportuna, bien a remitir el expediente
al érgano superior si no fuera competente para la
imposicién de la sancién, bien a ordenar al Ins-
tructor la practica de las diligencias que considere
necesarias en un plazo que no podra exceder de
dos meses.

En el supuesto de que se devuelva el expediente
para la practica de diligencias, se llevaran a efecto
por el Instructor y antes de remitir de nuevo el
expediente, dard vista de lo actuado al Registrador
inculpado para que en el plazo de diez dias alegue
cuanto estime pertinente.

Cuando el procedimiento sancionador se prolon-
gue por mas de seis meses, el Instructor debera
dar cuenta a la Direccidon General, mensualmente,
del estado de la tramitacion del expediente y de
las circunstancias que justifiquen su prolongacion.

Articulo 582.

La resolucidn final, que decidird todas las cues-
tiones planteadas en el expediente, debera adop-
tarse en el plazo de treinta dias, contados desde
que se hubieren unido a aquél los documentos y
actuaciones precisas para fundar la decision.
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La resoluciéon habrad de ser motivada y en ella
no se podra aceptar hechos distintos de los que
sirvieron de base al pliego de cargos y a la pro-
puesta de resolucién, sin perjuicio de su distinta
valoracion juridica.

Si el érgano competente para resolver, variase
la tipificacién de los hechos realizada por el Ins-
tructor, lo notificara al inculpado en el mismo plazo
que tendria para resolver, el cual podra alegar en
el plazo de quince dias lo que estime oportuno.
Transcurrido dicho plazo, el érgano competente
resolvera lo que proceda.

Debera determinarse con toda precision la falta
que se estime cometida, senalando los preceptos
en que aparezca recogida la clase de falta, el Regis-
trador responsable y la sancién que se impone,
haciendo expresa declaracién en orden a las medi-
das provisionales adoptadas durante la tramitacion
del procedimiento.

El 6rgano superior que conociere del expediente
instruido serd competente para imponer las san-
ciones reconocidas en las normas precedente como
competencia de érganos inferiores.

Si la resolucién estimare la inexistencia de falta
hara las declaraciones pertinentes en orden a las
medidas provisionales.

La resolucién debera ser notificada al inculpado,
con expresion de los recursos que guepan contra
la misma, el drgano ante el que han de presentarse
y plazos para interponerlos.

Si el procedimiento se inici6 como consecuencia
de denuncia, la resolucion debera ser notificada
al firmante de la misma.

Articulo 583.

Las sanciones se ejecutaran segun los términos
de la resolucién en que se impongan, y en el plazo
maximo de dos meses, salvo que, por causas jus-
tificadas se establezca otro distinto.

El 6rgano competente para resolver podra acor-
dar de oficio o a instancia del interesado, la sus-
pension temporal de la ejecucion de la sancién por
tiempo inferior al de su prescripcién, siempre que
mediare causa fundada para ello.

La sancion de traslaciéon forzosa se llevara a efec-
to comunicando al Registrador su cese inmediato
en el Registro que se hallare sirviendo. El Regis-
trador debera concursar en los inmediatos concur-
sos solicitando todas las plazas vacantes hasta que
obtenga una, siendo considerado, a estos solos
efectos y en los términos de la resolucién sancio-
nadora, postergado en no menos de 125 ni en
mas de 250 puestos del escalafén.

La sancidn de suspensién de funciones, asi como
la de traslacion forzosa, se ejecutaran notificando
su cese al Registrador sancionado y designando
al mismo tiempo al Registrador que haya de desem-
penar el Registro durante el tiempo de la suspen-
sién, con arreglo al régimen de interinidades.

El Registrador separado causard baja en el esca-
lafén y perderd todos los derechos, excepto los
derivados de la prevision colegial y los de jubilacion
o pension, en los casos en que legalmente deba
conservarlos.

Las sanciones disciplinarias que se impongan a
los Registradores se anotaran en su expediente per-
sonal, con indicacion de las faltas que las moti-
varon.

Transcurrido uno, dos o cuatro afios desde el
cumplimiento de la sancién, segun se trate de faltas
leves o0 graves o muy graves no sancionadas con

la separacion quedaran canceladas dichas anota-
ciones, salvo que en el indicado tiempo el inte-
resado hubiere dado lugar a nuevo procedimiento
que termine con la imposicion de sancion.

La cancelacion borrard el antecedente a todos
los efectos.

Articulo 584.

Los acuerdos imponiendo sanciones en expe-
dientes de responsabilidad disciplinaria, seran
recurribles en unica instancia, en el plazo de un
mes, contado desde su notificaciéon, ante los
siguientes 6rganos:

a) Los adoptados por la Junta de Gobierno,
ante la Direccion General de los Registros y del
Notariado.

b) Los adoptados por la Direcciéon General de
los Registros y del Notariado, ante el Ministro de
Justicia.

Las resoluciones del Ministro de Justicia y las
que en via de recurso dicte la Direcciéon General
de los Registros agotan la via administrativa.»

«Articulo 618.

La nota sobre determinados extremos a que se
refiere el articulo 332, apartados 5 y 6, devengara
los honorarios correspondientes a una sola nota
simple, cualquiera que sea el niumero o extensién
de los extremos solicitados.

Articulo 619.

Aun pagados los honorarios, podran los intere-
sados recurrir ante la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado en solicitud de revision,
mientras no transcurra un ano de la fecha del pago,
siempre que se trate de errores aritméticos o mate-
riales o la minuta no cumpla los requisitos formales
exigibles con especificacién de conceptos.

Articulo 620.

El Colegio de Registradores de la Propiedad vy
Mercantiles de Espana sera el encargado de la lle-
vanza del Indice de Fincas y Derechos con finalidad
estadistica.

Articulo 621.

Para la elaboracién y publicacion de estadisticas
los Registradores remitirdn periddicamente y por
medios informaticos a dicho Indice informacion
individualizada, aunque sin identificacion de fincas
registrales ni de titulares, de las operaciones ins-
critas, con referencia a término municipal, natura-
leza, estado y superficie de la finca, derecho real,
tipo de transmisiéon o modificacién, valor, nacio-
nalidad del titular, datos de las hipotecas y cualquier
otro que tenga valor estadistico. De igual forma
remitiran la informacién referente a las anotaciones
preventivas practicadas.

Articulo 622.

El tratamiento y publicacién de los datos refe-
ridos con fines estadisticos corresponde al Colegio
de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espaina bajo la supervision de la Direcciéon General
de los Registros y del Notariado. El Colegio realizara
publicaciones anuales estadisticas.
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Articulo 623.

_El Colegio de Registradores aportara a los orga-
nismos publicos las estadisticas que éstos puedan
legalmente recabar.

Articulo 624.

Con los datos aportados por el Colegio de Regis-
tradores, la Direccion General de los Registros y
del Notariado publicarad anualmente estadisticas de
los asientos, enajenaciones, derechos, hipotecas y
anotaciones preventivas practicados en los Regis-
tros de la Propiedad.»

Articulo segundo. Modificacion de epigrafes.

Se introducen las siguientes modificaciones en los

epigrafes que se expresan a continuacion:

a) Se modifica el nombre del Titulo VIII del
Reglamento Hipotecario, que pasara a denominarse
«De la publicidad formal e informacidn registral».

b) Se sustituye el epigrafe «Manifestaciones»,
que encabeza el articulo 332, por el de «Publicidad
formal».

c) Se anade un nuevo epigrafe antes del ar-
ticulo 333 que dice asi: «Nota al pie del titulo».

d) Se afade un nuevo epigrafe antes del ar-
ticulo 334 que dice asi: «Asesoramienton.

e) Queda sustituido el epigrafe que dice «Cer-
tificaciones especiales» al comienzo del articulo
354, por el de «Informacién continuada y dicta-
menes».

f) Queda sustituido el epigrafe que dice «Libro
de Incapacitados» al comienzo del articulo 386 por
el de «Libro de alteraciones en las facultades de
administracion y disposicion».

g) El epigrafe «Inventario y otros libros» se sus-
tituye por el de «Libro Inventario» y comenzara
antes del articulo 400.

h) Se sustituye el epigrafe que dice «Sustituto»
al comienzo del articulo 555 por el de «<Empleados
del Registrador.

i) Se suprime el epigrafe «Otros oficiales» al
comienzo del articulo 559.

j) Se sustituye el epigrafe «Del Colegio Nacional
de Registradores de la Propiedad y de su Mutua-
lidad Benéfica» de la seccion 3.2 del Titulo XI del
Reglamento Hipotecario, asi como el subepigrafe
«Colegio Nacional de Registradores de la Propie-
dad», por un unico epigrafe que dice asi: «Del Cole-
gio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles
de Esparfia».

critos, a efectos de la expedicién de publicidad ins-
trumental. Se entenderd que cada Registrador expi-
de la informacidn procedente de su archivo.

6. Los Registradores, centrales y provinciales,
actuaran coordinadamente, poniendo en comun los
datos de sus bases, con un acceso Unico, en la
que conste el asiento, su fecha, el depésito de cuen-
tas y la publicacion en el «Boletin Oficial del Registro
Mercantil».

7. Los Registradores provinciales formaran
bases de datos con los depdsitos de cuentas de
Espafia, a efectos de publicidad y consulta. Y los
Registradores centrales una base de datos espe-
cifica de denominaciones, susceptibles de acceso
telematico.

8. Los Registradores estaran intercomunicados
por redes telematicas, a efectos de expecidad for-
mal, solicitar las certificaciones de denominaciones
del Registrador mercantil central y coordinar las
respectivas bases de datos.»

2. Seanade un apartado 3 al articulo 81 que dira asi:

«3. Podran también inscribirse las sociedades
civiles, cualquiera que sea su objeto, aunque no
tengan forma mercantil.»

3. Se afade una seccion 5.7, al capitulo IX del Titu-
lo Il bajo la ruabrica «De la inscripcion de las sociedades
civiles» integrada por un unico articulo 269 bis que dira:

«Articulo 269 bis. Inscripcion de las sociedades
civiles.

1. Las sociedades civiles con forma mercantil
serdn objeto de inscripcidon con arreglo a las reglas
aplicables a la forma que hubieran adoptado.

2. Las sociedades civiles que no tengan forma
mercantil podran inscribirse con arreglo a las nor-
mas generales de este Reglamento en cuanto le
sean aplicables.

En la inscripcidon primera de las sociedades civi-
les se hard constar las siguientes circunstancias:

1.2 Laidentidad de los socios.

2.2 La denominacion de la sociedad en la que
debera constar la expresion «Sociedad Civil».

3.2 El objeto de la sociedad.

4.2 Elrégimen de administracion.

5.2 Plazo de duracion si se hubiera pactado.

6.2 Los demas pactos licitos que se hubieren
estipulado.

En la hoja abierta a la sociedad seran inscribibles
el nombramiento, cese y renuncia de los adminis-
tradores, los poderes generales, su modificacién o
revocacion, la admisiéon de nuevos socios, asi como
la separaciéon o exclusiéon de los existentes, la trans-

Disposicién adicional unica. Modificacion del Regla- mision de participaciones entre los socios, y las reso-
mento del Registro Mercantil. luciones judiciales o administrativas que afecten al
régimen de administraciéon de la sociedad.»

Se modifica el Reglamento del Registro Mercantil

aprobado por Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, Disposicién transitoria primera. Aplicacién del articu-
en los siguientes términos: lo 177 del Reglamento Hipotecario.
1. Se anade al articulo 12 los siguientes apartados: Lo dispuesto en el articulo 177 del Reglamento Hipo-
«4. Los interesados podran consultar y comu- tecario sera aplicable a los derechos inscritos con ante-
nicarse con el Registrador por cualquier medio, sea rioridad, transcurrido un ano desde la entrada en vigor
fisico o telematico, siempre que se evite, mediante de este Real Decreto.
la ruptura del nexo de comunicacién, el acceso
directo al nucleo central de la base de datos del Disposiciéon transitoria segunda. Inmatriculacion de
archivo. fincas e inscripcion de excesos de cabida.
5. Los Registradores, a través de su Colegio
profesional, formaran una base de datos con un Durante el ano siguiente a la fecha de entrada en

indice general de sociedades y demas sujetos ins- vigor de este Real Decreto podrd practicarse la inma-
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triculacién de fincas y la inscripcion de excesos de cabida
basados en titulos otorgados con anterioridad a dicha
fecha, conforme a la redaccién anterior del texto del
articulo 298 que se modifica, sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 53, siete, de la Ley 13/1996, de 30 de
diciembre, que sera aplicable inmediatamente a todo
tipo de fincas, rusticas y urbanas.

Disposicion transitoria tercera. Opositores con dere-
cho a la dispensa de la practica de ejercicios.

Los opositores que, con arreglo a las normas del ar-
ticulo 507 del Reglamento Hipotecario, en su redaccién
anterior al presente Real Decreto, tuvieran derecho a
la dispensa de la practica de algun ejercicio, podran ejer-
cerlo en las primeras oposiciones que se convoquen a
partir de su entrada en vigor.

Disposicion final Gnica. Entrada en vigor.

El presente Real Decreto entrara en vigor a los treinta
dias de su publicaciéon en el «Boletin Oficial del Estado».

Dado en Madrid a 4 de septiembre de 1998.
JUAN CARLOSR.

La Ministra de Justicia,
MARGARITA MARISCAL DE GANTE Y MIRON

MINISTERIO DE DEFENSA

22518 RESOLUCION 251/1998, de 22 de septiem-
bre, de la Subsecretaria, por la que se aprue-
ban la aplicacion y programas con los que
se asignara destino a los componentes del
reemplazo 1999 y, en su caso, se designara
a los excedentes.

El Real Decreto 263/1996, de 16 de febrero, por
el que se regula la utilizacion de técnicas electrénicas,
informaticas y telematicas por la Administracion General
del Estado, en su articulo 5 dispone que los programas
y aplicaciones que efectlen tratamientos de informacién
cuyo resultado sea utilizado para el ejercicio por los érga-
nos y entidades del &mbito de la Administraciéon General
del Estado de las potestades que tienen atribuidas debe-
ran ser objeto de aprobacioén y difusion publica.

Asimismo, en su articulo 9 determina que dichas apli-
caciones deberan ser aprobadas mediante resolucién del
6érgano administrativo competente previa emision de los
informes técnicos que se estimen convenientes.

La Orden numero 196/1998, de 30 de julio, por la
que se aprueban las normas para la asignacion de des-
tinos, el calendario de operaciones para la incorporacién
del reemplazo de 1999 y, en su caso, la designacion
de excedentes, describe detalladamente la secuencia del
proceso completo que se desarrolla mediante aplicacio-
nes y programas informaticos. Dicha Orden prevé la
determinacion mediante procesos informaticos de los
excedentes de reemplazo para el supuesto de que el
Consejo de Ministros apruebe su existencia y cuantia
para el correspondiente al ano 1999.

A tal efecto en el punto quinto de dicha Orden se
determina que por resolucién del Subsecretario de
Defensa se aprobaran las aplicaciones informéaticas de
asignacion aleatoria para la confeccién de la lista general,

determinacién de excedentes, en su caso, y asignacion
de destinos.

En virtud de lo anterior, contando con los informes
favorables del Consejo Superior de Investigaciones Cien-
tificas (CSIC) y de la Subdireccién General de Servicios
Técnicos y Telecomunicaciones (SGSTT), sobre dichas
aplicaciones, previo informe del Ministerio de Adminis-
traciones Publicas, resuelvo:

Primero.—Se aprueban los programas: «Generacién
de una serie de numeros aleatorios» para la ordenacién
aleatoria del fichero informatico de datos (apartado 2
del anexo lll de la Orden nimero 196/1998, de 30
de julio), y el de «Extraccidn de un numero al azar, para
la determinacién del numero inicial de los excedentes
de reemplazo para 1999 o, en caso de que no se apro-
basen excedentes, para iniciar la asignacion de destinos
(apartados 3 y 4.7 del anexo Il de la Orden). Dichos
programas son los descritos en el anexo | de la presente
Resolucion.

Segundo.—Se aprueba la aplicacién «Asignacion de
destinos» del reemplazo 1999, desarrollada por el area
de tratamiento de la Informacién de la Subdireccién
General de Servicios Técnicos y Telecomunicaciones,
que responde a las especificaciones y criterios conte-
nidos en la referida Orden. La aplicacién estd descrita
en el anexo Il de la presente Resolucion.

Tercero.—La Direccion General de Reclutamiento y
Ensefianza Militar y los érganos de reclutamiento depen-
dientes de la misma, usuarios potenciales de los pro-
gramas y aplicacion referidos en los puntos primero y
segundo, como resultado de los procesos informaticos,
dictaran las resoluciones y haran las comunicaciones
reglamentarias, de acuerdo con la Ley Organica
13/1991, de 20 de diciembre, del Servicio Militar, el
Real Decreto-ley 17/1997, de 10 de octubre, por el que
se modifican determinados articulos de la Ley Organica
13/1991, antes citada, el Reglamento de Reclutamiento
aprobado por el Real Decreto 1107/1993, de 9 de julio,
y con la Orden numero 196/1998, de 30 de julio, en
base a las cuales se han desarrollado la aplicacién vy
los programas.

Cuarto.—La Subdireccion General de Servicios Téc-
nicos y Telecomunicaciones facilitara al Interventor
General de la Defensa, en sus funciones de Notario,
copias de seguridad tanto de los programas y aplica-
ciones como de los datos y del registro de los procesos,
certificando la exactitud de las mismas, para ponerlas
a disposicion como comprobantes ante cualquier recurso
o reclamacion que reglamentariamente se presente.

Quinto.—Los soportes utilizados conteniendo los
datos y el registro de los procesos, seran destruidos por
la Direccion General de Reclutamiento y Ensefianza Mili-
tar cuando no resulte necesaria su utilizacién y ante un
miembro de la Intervencion General de la Defensa, que
levantard el acta correspondiente.

Madrid, 22 de septiembre de 1998.—El Subsecreta-
rio, Adolfo Menéndez Menéndez.

ANEXO |

Programas de generacidon de nimeros aleatorios

Los programas donde se generan numeros aleatorios,
se identifican como: «Generacién de una serie de nume-
ros aleatorios» y «Extracciéon de un nimero al azar.

La técnica empleada en ambos programas se basa
en la utilizacién de un «Generador de nimeros aleatorios
de congruencia lineal», que proporcionan los sistemas
informaticos disponibles en el Ministerio de Defensa.



