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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS,
TRANSPORTES Y MEDIO AMBIENTE

27970 REAL DECRETO 2190/1995, de 28 de
. ~ diciembre, sobre medidas de fihanciacion de

actuaciones protegibles en materia de vivien-

da y suelo para el penoda 1996-1999.

La evolucién del mercado inmobiliaric experimentd
importantes tensiones ‘entre la oferta y la demanda de
viviendas, debido especialmente a los fuertes incremen-
tos de precios de venta registrados en la segunda mitad
de la década de los ochenta. Ello dio origen al programa
de actuaciones en materia de vivienda aprobado por

Acuerdo del Consejo de Mlmstros de 10 de mayo de

1991.

Merece destacar entre dichas actuaciones las medi-
das de fomento del mercado hipotecario a través de
un nuevo sistema de titulacién. hipotecaria, asi como
las relativas al mercado de alquileres, fomentando la
oferta a través de los nuevos Fondos de Inversién inmo-
biliaria. Por otra parte, la Ley 18/1991, de 6 de junio,
sobre el Impuesto sobre la Renta de las personas fisicas
cred una nueva figura de apoyo fiscal a quienes viven
en alquiler.

- Por lo demas, la apmbdcaén ei pasado afio de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urba-
nos, ha marcado un hito de grar importancia de cara
a la reorganizacion del mercade & arrendamientos,
constituyendo una medida legislativa de caracter estruc-
tural_que irda surtiendo efectos a medic y largo plazo.

Finalmente, fue aprobado e! Plan de Vivienda
1992-1995, que ha side aplicado duranie este periodo
a través de los oportuncs convenios suscritos entre el
Ministerio de Obras Publicas, Transpeortes y Medio
Ambiente y las respectivas Comunidaded Autdénomas.

‘Mediante éste, y con el concurso de mas de un cen-
tenar de entidades de crédito, piblicas y privadas, se
ha llevado a cabo, a lo largo del citado cuatrienio, la

fmancaacuon de mas de 400.000 actuaciones de vivien-

da, asi como de suelo para méas de 100. 000 viviendas.

Las actuaciones en vivienda han abarcado una gama
-que va desde la promocidn de nuevas viviendas, pasando
por la adquisicion de viviendas usadas, hasta la reha-
bilitacién del parque residencial existente; habiéndose
protegido especialmente su destino para alquiler.

La inmensa mayor{a de tales actuac:anes protegidas
ha tenido como destinatarios a persocnas y familias con
ingresos ponderados medios y bajos, por debajo de 3,5
veces el salario mirimo interprofesional.

Ademas, este importante conjunto de actuaciones ha
supuesto la movilizacion y canalizacién hacia el subsec-
“tor vivienda de una gran masa de recursos financieros,
de origen privado y publico, y se -ha traducido en un
importante nivel de actividad constructiva, rehabilitadora
y urbanizadora.

Finalizado el Plan de Vivienda 1292-1595, cabe rese-
far, en consecuencia, sus buenos resultados de todo
tipo. Simultdneamente, no obstante, es preciso constatar
la persistencia de diversos problemas en el terreno de
la vivienda.. .

Asi, la oferta de viviendas en alquiler resulta insu-
ficiente en cantidad y, de otro lado, es inadecuada, por
sus elevados precios de renta, para las condiciones eco-
némicas de los destinatarios naturales de este tipo de
oferta, especialmente los jovenes.

Estos uitimos, por otro lado, se encuentran entre quie-

nes mayores problemas experimentan a la hora de acce- .

der a una vivienda en propiedad, en la medida en que

se trata de la primeravez que Io intentan, no dlspomendo
por tanto, a diferancia de la mayor parte de la poblacién,
de una vivienda previa en propiedad, circunstancia que
les facilitaria ei paso a la nueva vivienda, sea por disponer
a través.de ello de mas recursos propios, o bien de mayor
capacidad objetiva. de endeudamiento.

" En otro orden de cosas, puede asimismo ponerse de
relieve que todavia no se estan abordando, con la inten-
sidad y amplitud necesarias, los procesos de rehabili-
tacion de edificios y viviendas, asf como de areas urbanas
completas, pese a que la posibilidad, desde 1993, de
incluir las dreas de rehabilitacion entre las actuaciones
protegibles ha empezado a dar sus primeros frutos y

permite avizorar desarrollos significativos.

Ademds, si bien los problemas de acceso a la vivienda
dependen menos gque en otras épocas de la cantidad
de viviendas en oferta, dada la amplitud del parque resi-
dencial existente en. comparacién. con la poblacién, la
evolucién previsible de ésta a medio plazo, junto con
las nuevas tendencias en la.composicion y costumbres
de las familias, aconsejan garantizar la produccion anual
de unas cifras todavia importantes de nuevas viviendas,
pfocurando que al menos una parte de las. mismas se
sitle en precios de wventa accesibies para los grupos
de poblacién con ingresos medios y bajos.

Finalmente, la disponibilidad de suelo edificable en
cantidades suficientes y con precios moderados de reper-
cusion en el coste de las viviendas, especialmente en -
entornos urbanos, constituye una condicion y requisito
bésicos para hacer viable la existencia de viviendas a
precios asequibles.

Como consecuencia de todo elto durante 1995 ha
ido teniendo lugar una serie de reuniones de trabajo-
con las Comunidades Auténomas.

Asimismo, se ha consultado y recibido lnformes y
sugerencias por parte de expertos independientes y otras
instituciones y agentes -relacionados con el subsector
vivienda. Se trataba de reflexionar y analizar lineas basi-
Ggas que permitieran disefiar un esquema normativo y
financiero para el subsector, a partir de 1996, que res-
pondiera tanto a las experiencias del Plan 1992-1995,
como a la problematica existente.

En la Conferencia Sectorial de Vivienda celebrada en
Avila los dias 23 y 24 de noviembre de 1995, se llegé
a una serie de acuerdos al respecto entre el Ministerio
de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente y las
Comunidades Auténomas Entre los prmcnpales cabe
destacar:

Prolongar la v'ganma del actual marco normativo de
politica de vivienda, con ciertas modificaciones.

Establecer medidas de financiacion de actuaciones
protegibles en materia de vivienda y suelo para el periodo
1996-1999, con la pousibilidad de revisiones anuales de
las mismas, si hubigre: acuerdo al respecto entre el Minis-
terio de Obras iblices, Transportes y Medio Ambiente
y las Comunidades Autdnomas.

Dichas meda’iag inciuyen, como se ha indicado, una
serie de modifizaric ses del marco normativo correspon-
diente al Plan 15$82-1995, entre las cuales conviene
citar: una redefinicién y fortalecimiento de las areas de
rehabilitaciori; una_depuracién técnica del sistema de
ayudas para urbanizacion de suelo edificable, asi como
ia creacién de.una finea de ayudas a medio y largo plazo
para la creacicn de patrimonios publicos de suelo edi-
ficable, siempre con destino preferente a viviendas de
proteccitn oficial; la posibilidad, inédita hasta ahora, de
que el Estado cofinancie las viviendas.de proteccién ofi-
cial de promocién publica de las Comunidades Auto-
nomas, preferentemente con destino -a alquiler para
hogares con bajos niveles de ingresos, y finalmente, la
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posibilidad de que se acojan a la financiacién cualificada
una serie de viviendas de nuevas tipologias, asi como

de experiencias piloto de caracter medioambiental y cri-

terios de calidad.

En conjunto, por tanto, el nuevo marco normativo
y financiero para 1996-1999 supone, basicamente, el
mantenimiento del vigente en 1992-1995, si bien con
una serie de modificaciones de cardcter cualitativo en
orden a mejorar la eficacia social de las actuaciones,
y en particular para mejorar los mecanismos de apoyo
a la vivienda en alquiler, a la rehabilitacién y al desarrollo
ded suelo destinado preferentemente a viviendas prote-
gidas.

Por otra parte, Ia plurianualidad de este marco le con-
fiere la estabilidad necesaria en un sector como el inmo-
biliario, sin que ello esté refido con la posibilidad de
practicar revisiones anuales, si ello fuera necesario y exis-
tiera el suficiente grado de consenso entre las Admi-
nistraciones implicadas.

Para la elaboraciéon de este Real Decreto han sndo
tenidas en cuenta observaciones de ias Comunidades
Auténomas, Federacién Espafiola de Municipios y Pro-
vincias (FEMP), Asociaciéon Espafiola de Promotores
Publicos de Vivienda y Suelo (AVS), Asociacion Nacional
de Promotores Constructores de Edificios (ANPCE), Aso-
ciacién Nacional de Empresarios Gestores de Coopera-
tivas y Comunidades de Viviendas (AGECOVI), Sociedad
Estatal de Promocién y Equipamiiento de Suelo (SEPES),
movimiento cooperativo y diversas entidades de crédito,
publicas y privadas, entre otras.

~ Porotra parte, el Congreso de los Dlputados en sesion

plenaria del 12 de diciembre de 1995, aprobé una
mocién sobre politica- de vivienda, cuyo contenido se
ha tenido en cuenta para la elaboracién -del presente
marco normativo.

El presente Real Decreto, que refunde y medifica,
segun lo indicado, la normativa correspondiente al sis-
tema. de financiacién del Plan 1992-1995 contenida en
varios Reales Decretos, tiene por objeto la regulacion
de medidas de financiacién estatal, tanto de carécter
directo, es decir, de origen presupuestario, al margen,
pues, de los beneficios de caracter fiscal, como las con-
sistentes en la concesiéon de préstamos por parte de
entidadss de crédito, publicas y privadas, dentro de los

correspondientes convenios con el Ministerio de Obras -

Pablicas, Transportes y Medio Ambiente.

El conjunto de medidas de financiacién en materia
de vivienda y suelo para el periodo 1996-1999 repre-
senta, por tanto, una pieza instrumental dentro del aba-
nico de medidas que el Estado, en uso de sus com-
petencias sobre las bases y coordinaciéon de la plani-
ficacion general de la actividad econdmica atribuidas
por el articulo 149.1.132 de la Constitucion, se propone
llevar a cabo en relacién con el subsector vivienda, dentro
siempre del esquema institucional y competencnal que
deriva de la Constitucion.-

E,q_ su virtud, a propuesta del Mmastro e Obras Pabli-
cas, Transportes y Medio Ambiente y previa deliberacion
del Consejo de Mlmstros en su reunion del dia 28 de

| dlc1embre de 1995,

DISPONGO:
CAPITULO }
Dlsposrclones generales

Articulo 1. Ambito de las actuac:ones protegtbles

1. Las dispo_smlor_nes' de este Real Decreto_ seran de
aplicacién a la financiacién directa o convenida por la

Adrhinistracién General del Estado de las siguientes
actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo:

- a) La promocién, adquisicién y cesién en arrenda-
miento de las viviendas de protecc:on oficial de nueva
construccion.

4 b) La adqunsncnon a pracno tasado, de otras vuvnen-
as.

c) La rehabmtacmn de viviendas, de edificios y de
areas urbanas en proceso de degradacién, asi como la
adecuacion del equipamiento comunitario primario.

d) La promocidén de viviendas calificadas como de
promocion publica, en colaboracién con las Comunida-
des Autébnomas,

e) La urbanizacion de suelo para su inmediata edi-
ficacion y la adquisicién.onerosa de aquél para su inme-
diata urbanizacién, o para formacién de patrimonios
publicos de suelo, en todos los casos con destino pre-
ferente a la promocién de viviendas de proteccion oficial.

2. Quedan excluidas del &mbito de aplicacién:

a) Lapromocidn, gestidn, cesién y rehabilitacion por
el Estado de viviendas de proteccién oficial de interés
general, que se regiran por sus normas especificas.

b) Las actuaciones de las Comunidades Auténomas
y otros entes territoriales en materia de promocién y

-rehabilitacion, con cargo-a sus recursos, salvo el supues-

to previsto en el apartado 1.d) anterior, sin perjuicio de
la-posible financiacién cualificada via ayudas estatales

- a suelo, que se regularan por la correspondiente nor-

mativa autonémica y subsidiariamente por el Real Decre-
to 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se
desarrolla el Real Decretoley 31/1978, de 31 de octu-
bre, sobre politica de vivienda y normas complemen-
tarias.

3. La financiacién cualificada regulada por el pre-
sente Real Decreto, podra extenderse a los supuestos
de autoconstruccion y de rehabilitacion en areas rurales,
previstos en la normativa propia de las Comunidades
Auténomas, de conformidad con los convenios entre el

_Ministerio de Obras Pdblicas, Transportes y Medio

Ambiente y aquéllas.

La financiacién cualificada sera analoga a la corres-
pondiente a los promotores para uso propio, teniendo
en cuenta las diferentes caracteristicas de la autocons-
truccién y de la rehabilitacion en areas rurales segin
cada normativa autongmica, asi como sus diferencias
en cuanto a necesidades de financiacién y coste publico
de las ayudas, en relacion con el supuesto citado del
promotor para uso propio.

4. Podran acogerse a la financiacion cualificada
correspondiente-a la vivienda de protecciéon oficial, en
la medida en que ello se acuerde en el convenio can:
cada Comunidad Auténoma, aquellas viviendas califica-
das como viviendas protegibles en virtud de la normativa
propia de la Comunidad-Auténoma, y destinadas a arren-
damiento u otras formas de explotacion justificadas por
razones sociales, con formas tipoldgicas diferentes de
las establecidas en el Real Decretoley 3171978y nor-
mativa posterior, que constituyan férmulas intermedias
entre la vivienda individual y la residencia colectiva. En
todo caso, deberan ‘tener caracteristicas adecuadas a
ocupantes con circunstancias especfficas definidas, tales
como jévenes, tercera edad u otros y siempre que tales
actuaciones sean acordes con la.integracién: social de
dichos colectivos.

La superficie proteglble de estas viviendas, a efectos
de financiacién cualificada, no excederé de ‘50 metros
cuadrados qtiles.

Dicha superficie proteglble podra incrementarse has-
ta un méaximo del 15 por 100, o del 20 por 100 en
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caso de que la actuacion protegida comprendiera ope-
raciones de rehabilitacion, para incluir la correspondiente
‘a los servicios comunes.

A efectos de la cuantia maxima obtenible de fman—
ciacion cualificada, el precio maximo al que hubieran
podido venderse estas viviendas por metro cuadrado de
superficie Util no podrd exceder del precio maximo de
venta, asimismo por metro cuadrado util, de las viviendas
de proteccion oficial en régimen general calificadas pro-
visionalmente en el mismo afio. que dichas viviendas.

Las cuantias y demas caracteristicas de los préstamos
cualificados, subsidios y subvenciones obtenibles para
estas.viviendas, se regiran por lo establecido para las
promociones de viviendas de proteccion oficial en régi-
men general calificadas para arrendamiento, tomando
siempre como referencia las superficies protegibles esta-
blecidas en este mismo nimero.

5.:: Podran asimismo acogerse a la financiacion .cua-
lificada correspondiente a la vivienda de proteccion ofi-
cial, en la medida y condiciones en que ello se acuerde
en el convenio con cada Comunidad Auténoma, aquellas
viviendas que constituyan experiencias piloto en orden
a‘la racionalizacién de la construccion, mediante la apli-
cacion de nuevas técnicas de constructivas, asi como
un menor uso de materiales contaminantes, un mayor
ahorro energético y de consumo de agua, incluyendo
el disefio de viviendas adecuadas a las condiciones bio-
climéaticas de la zona en la que se ubiquen.

El precio maximo de venta, por metro cuadrado util,
de estas viviendas no podra exceder en un 15 por 100
al correspondiente a las viviendas de proteccion oficial
calificadas provisionalmente en el mismo afio y muni-
cipio &n que se ubique la actuacién.

6. Las disposiciones del presente Real Decreto
seran de aplicacidn, sin perjuicio de lo establecido en
las disposiciones transitorias, a las actuaciones relacio-
nadas en los apartados 1, y 3 a b de este articulo que,
entre el 1 de enero de 1996 y el 31 de diciembre del
aio 1999, hayan obtenido: .

a) Calificacion provnsmnal de viviendas de protec—
cién oficial.

b) ' Visado de la Comunidad Auténoma sobre el con-
trato de adquisicion u opcién de compra de las viviendas
a que se refiere el apartado 1.b) anterior.

¢)+-Declaracién previa de Area-de rehabilitacion, en
la que se incluyan. -

d) Calificacion de protegibles, en caso de otras
actuaciones de rehabilitacion, de suelo o de aquéllas
a las que se refieren Ios apartados 1d),y 3 a b de
este articulo.

En cualquier caso, la vigencia del presente Real Decre-
to, a efectos del reconocimiento y ejercicio de derechos
de obtencién de financiacién cualificada, quedara limi-
tada por el agotamiento de los volimenes de recursos
asignados, segtin establece. el artlculo 58 de este Real
Decreto '

Artlculo 2 Reg:menes de proteccion oficial.

Las actuaciones en materia de vivienda a que se refie-
re el articulo 1.1, a), y las viviendas resultantes de las
actuaciones de remodelacién de edificios, o las adqui-
ridas e inmediatamente rehabilitadas, en las condiciones
establecidas en el capitulo IV, se acogeran, en su caso,
a alguno los siguientes regimenes, a efectos de su cali-
ficacion como viviendas de proteccién oficial:

a) Especial, cuando se trate de actuaciones llevadas
a cabo para destinatarios con ingresos familiares pon-
derados que. no excedan de 2.5 veces el salario minimo
interprofesional.

_ b) General, cuando se trate de actuaciones para des-
tinatarios con ingresos familiares ponderados hasta 5,5
veces el salario minimo interprofesional.

Las actuaciones a que se refiere este articulo podran
programarse, en su caso, en una misma promocion, inclu-
so cuando ésta se limite a un solo edificio de viviendas.

. Articulo 3. Formas de financiacion cualificada.

1. Lafinanciacion cualificada de las actuaciones pro-
tegibles en materia de vivienda y suelo a que se refiere

" el presente Real Decreto, se atendra en cuanto a volumen

y asignacién de los recursos a los limites y condiciones
establecidos en su capitulo VI y adoptara las siguientes
modalidades:

1.2 Prestamos cuallflcados concedidos por Ias enti-
dades de crédito publicas y privadas en el &mbito de
los convenios suscritos por el Ministerio de Obras Pubh—
cas, Transportes y Medio Ambiente.

22 Ayudas econdmicas directas:

.a) Subsidiacién de los prestamos cuahflcados por
el Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente.

b) Subvenciones, personales u objetivas, ‘'satisfechas
total o parcialmente por el Ministerio de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente y, en su caso, por las
Comunidades Auténomas, en el ambito de los convenlos
con aquél.

c) Ayudas especificas para qulenes accedan por pri-
mera vez a una vivienda en propiedad y tengan una

- cuenta-vivienda, de acuerdo con lo establecido en este

Real Decreto.

3.2 Cualquier otra que pueda establecer el Gobierno
durante el periodo 1996-1999 para atender, de forma
diferenciada, necesidades especificas en materia de
vivienda o suelo. .

2. El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y

‘Medio Ambiente satisfara, con cargo a sus presupuestos,

las subvenciones y subsidios determinados en este Real

'Decreto en aquellos casos en los que las Comunidades

Auténomas hayan reconocido el derecho a dichas ayu-
das en virtud de su propia normativa y en el marco del
correspondiente convenio con el Ministerio de Obras
Publicas, Transportes y Medio Ambiente.

Articulo 4. ' Concepto y duracion de la subsidiacién de
los préstamos cualificados.

1. La subs«dtacuén consistiraen el abono a la entidad
de crédito prestamista, con cargo a los presupuestos
del Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente, de la diferencia existente entre las anualida-
des o pagos con otra periodicidad, de amortizacion de
capital e intereses (o sélo de intereses, en el periodo
de carencia, cuando proceda) del préstamo cualificado,
al tipo de interés efectivo fijado por el Consejo de Minis-
tros para los convenios a los que se refiere el articulo
59, y las que corresponderian al tipo de interés sub-
sidiado en cada caso aplicable, que se entendera siempre
como tipo efectivo. Dicho tipo de interés subsidiado uni-
camente tendrd efectos a titulo de referencia para el
céalculo de la subsidiacion, rigiéndose la vida del prés-
tamo por el tipo de interés de convenio antes citado.

En caso de que el tipo de interés de convenio de
los préstamos cualificados tenga el caracter de revisable,
la cuantia maxima de la subsidiacion sera, durante cada
periodo subsidiado, la que corresponderia a la diferencia
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existente entre los tipos de interés inicial y subsidiado,
pudiendo disminuir, o incluso anularse, si el tipo de inte-
rés sin subsidiar aplicable en un periodo, fuera igual o
inferior al tipo subsidiado que corresponda.

En estos dltimos supuestos la entidad de crédito apli- '

cara el tipo de interés de convenio revisado.

Cuando, en el momento de reconocimiento del dere-
cho a la subsidiacién del préstamo, el tipo de ihterés
subsidiado aplicable fuera igual -0 superior al tipo de
interés de los convenios, fijado por el Consejo de Minis-
tros, se entenderé que este ultimo es el tipo de interés
aplicable.

2. La subsidiacion de préstamos que determina el
nimero anterior se concedera por un periodo de cinco
afios salvo ‘en los casos en los que el presente Real
Decreto disponga expresamente otra cosa.

La subsidiacién podra ser ampliada por periodos de
la misma duracién maxima, sin que, en ningin caso,
la suma de periodos subsidiados exceda ‘del plazo de
amortizacion del préstamo.

La ampliacion del periodo de subsidiacidn exigira que
el beneficiario de esta ayuda solicite la ampliacién y acre-
dite, dentro del quinto afio de cada periodo, que sigue
reuniendo las condlmones que le hacen acreedor a una
subsidiacion.

Se entender4 que se cumplen dichas condiciones,
por lo que se refiere a los ingresos ponderados, cuando

la media de los mismos en Ios dos aios anteriores al -

de la revision, expresados en numero de veces el salario
minimo interprofesional de cada afio, no implicara un
cambio en el tramo de ingresos ponderados en el que
se inscribian los del beneficiario a efectos de la concesién
inicial de la subsidiacion. _

Las modificaciones en niveles de ingresos que supu-
sieran cambio de tramo, determinarén la aplicacién de
la subsidiacién correspondiente al tramo de ingresos en
el que quede comprendido el solicitante de la ayuda,
siempre que, en todo caso, sus ingresos ponderados
modificados no excedan del limite establecido en el ar-
ticulo 8.1, b) a efectos de la obtencién de ayudas esta-
tales directas.

3. Con independencia de los establecido en el apar-
tado anterior, en ningun caso se aplicaran los tipos sub-
sidiados del régimen especial de proteccién cuando la
actuacion financiada no hubiera sido promovida en dicho
régimen.

Por el contrario, a los beneficiarios de subsidiacion
en régimen especial podran aplicérseles los tipos sub-
sidiados del régimen general de nueva construccién que,

por razén de sus ingresos en segunda o posteriores revi-

siones, les hubieran correspondido en dicho régimen.

4. La no ampliacién de la subsidiacién al periodo
siguiente determinard la interrupcion de aquélla para
todo el resto de la vigencia del préstamo.

Articulo 5. Financiacién para vivienda en arrendamiento.

La bbtencjé_n de financiacién cualificada para la pro-
mocién de viviendas en arrendamiento, regulada en el

presente Real Decreto, supondrd la vinculacién de las™

viviendas a dicho régimen de uso durante un periodo
de al menos veinticinco afios, cuando se trate de régimen
~ especial, y diez afios, en régimen general.

El cambio de uso con anterioridad al vencimiento
de. dichos plazos implicara la cancelacién y reintegro
de las ayudas econdmicas estatales percibidas, incre-
mentadas con los intereses legales desde su percepcién.

Articulo 6. Fmanc:ac:on para primer acceso a la vivien-
da en propiedad.

Se establecen medidas especificas de financiacion
cualificada para favorecer el primer acceso a la vivienda
en propiedad.

Podran acogerse a dicho sistema los adqunrentes
adjudicatarios y promotores individuales para uso propio
de viviendas previstas en este Real Decreto, cuyos ingre-
sos ponderados na excedan de 3,5 veces el salario mini-
mo interprofesional y que no hubieran tenido anterior-
mente vivienda en propiedad, siempre que las viviendas
adquiridas tengan una superficie que no exceda de 70
metros cuadrados Utiles.

Se presumira que se da el supuesto de primer acceso
a vivienda en propiedad cuando el adquirente acredite
suficientemente, -a juicio de la Comunidad Auténoma,
no ser o haber sido propietario de una vivienda cuyo
valor de mercado excediera del 20 por 100 del precio
de adquisicién de aquélla para la que se solicita la finan-
ciacion cualificada.

Articulo 7. Financiacion de'gérajes y otros anejos.

1. Unicamente podra obtenerse financiacién cuali-
ficada para la promocion y adquisicién de una plaza de
garaje cuando conste en el proyecto y registralmente
vinculada a la vivienda.

~ 2. Podra obtenerse financiacién cualificada para la
promocién y rehabilitacién de dependencias comunes
a las viviendas, talleres para artesanos y anejos para
labradores, ganaderos y pescadores, siempre que estén
vinculados en proyecto y registralmente a las viviendas
de los edificios en los que estén situados.

3. Noseran objeto de financiacién cualificada la pro-
mocién, adquisicién o rehabilitacién de trasteros, ni de
locales comerciales, sin perjuicio de la posibilidad de
obtencién de préstamo cualificado cuando se trate de
la rehabilitacion de elementos comunes de edificios y
los Igcales comerciales participen en los costes de eje-
cucién

Articulo 8. Condiciones para acceder a la fmanc:ac:on
cualificada.

1. Para acceder a la financiacién cualificada sera
preciso cumplir, en 'cualqmer caso, las siguientes con-
diciones:.

a) Que los adqmrentes adjudicatarios, promotores

. para uso propio o arrendatarios de las viviendas, en el

caso de personas fisicas, no sean titulares del dominio
o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna
otra vivienda de proteccién oficial ni, en cualquier caso,
sobre una vivienda libre en la misma localidad en la
que se sit0a la vivienda objeto de la actuacién protegible,
cuando el valor de mercado de dichavivienda libre exce-
da del 20 por 100 del precio de aquélia.

b) Que los adquirentes, adjudicatarios, promotores
para uso propio o arrendatarios de las viviendas, tengan
ingresos ponderados que no excedan de 5,5 veces el
salario minimo interprofesional, salvo que la Comunidad
Auténoma establezca un limite inferior a este ultimo,
en virtud de su propia normativa. Todo ello, con inde-
pendencia de lo dispuesto para los emigrantes en paises

‘ extranjeros por motivos de trabajo y en este Real Decre-

to, para las actuaciones de rehabmtacmn sobre el parque
residencial existente. :
c) Que las viviendas promowdas para uso’ propro
y las adquiridas o rehabilitadas se destinen a residencia
habitual y permanente, y que sean ocupadas dentro de
los plazos establecidos en la legislacion vigente, y en
todo caso, en 10s tres meses siguientes a su- entrega,
salvo prérroga justificada por razones de tipo laboral
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o familiar, que debera ser autorlzadd por la Adminis-
tracién competente.

d) Que las viviendas no quperen Ea superfucne util
maxima que seguin-los casos se estabiecen en este Real
Decreto

2. El mcumphmlento de Ias citadas condiciones y
de cualesquiera otros requisitos exigidos en el presente
Real Decreto para cada una de ias actuaciones prote-
gibles objeto de financiacién cualificada, sin perjuicio
de las sanciones que puedan corresponder, respecto de
las viviendas de proteccion oficial conforme a la legis-
lacion vigente, determinara, en todo caso, la interrupcion
de la subsidiacién otorgada, asi como el reintegro de
las cantidades hechas efectivas por el Ministerio de
Obras Puablicas, Transportes y Medio Ambiente en.con-
cepto de ayudas econémicas directas, incrementadas
con los intereses legales desde sy pelrcepcnon

Artlculo 9. Promotores y adjudlcatanos

1. Podrén ser promotores de las actuaciones pro-
tegibles las personas fisicas o juridicas, publicas o pri-
vadas.

2. Las referencias de este Real Decreto a los pro-
motores para uso propio se aplicardn exclusivamente
a las personas fisicas individualmente consideradas o
agrupadas en cooperativas o comunidades de propie-
tarios.

3. Aefectos del presente Real Decreto, se entendera
por adjudicatarios a los socios de cooperativas 0 miem-
bros  de. comunidades de propietarios, a partir del
momento en que se les adjudica la propledad de una
vivienda mdlvxduallzada

Articulo 10. Ingresos ponderados.

1. Losingresos determinantes del derecho al acceso
a financiacion cualificada vendran referidos a los «in-
gresos ponderados» que se determmaran en funcnon
de.

a) La cuantia de la base o bases imponibles, en
nimero de veces el salario minimo interprofesional, del
periodo impositivo que una vez vencido el plazo de pre-

sentacion de la declaracion o declaraciones del impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas que correspondan
a la unidad familiar, o al sujeto pa§|vo no integrado en
ésta, sean inmediatamente anteriores al momento en
que se solicite el reconocimiento del derecho a la finan-

ciacion cualificada por parte de fa Comunidad Auténoma. .

Dicha cuantia debera venir acreditada mediante cer-
tificacion de la Delegacion de Hacienda correspondiente.
'b) El nimero de miembros de la unidad familiar,
en su caso, conforme se define en ‘la’ legislacion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, sin per-
juicio de lo establecido en el apartado 2 de este articulo.
c) El nimero de miembros de la unidad familiar,

en su caso, que generan los ingresos, aportando al -

menos, el 20 por-100 de éstos.

d) - El drea geogréfica: homogénea en Ia que. se ubica

la actuacion protegible.

e) La edad, cuando se trate de unidades familiares
constituidas por dos mieémbros o su;etos paswos no inte-
grados en unidades familiares.

2. La ponderacién de los ingresos se efectuara de

acuerdo con la sngu1ente formula: IFP = Bl x N x A x

TxV.
siendo:

IFP: Cuantia de los mgresos ponderados en nGmero
de veces el salario minimo interprofésional. '

Bi: Cuantia de la base 0 bases imponibles acredstadas
en nimero de 'veces el salario minimo interprofesional.

N: Coeficiente ponderador en funcién del nimero de
miembros de-la unidad familiar y, en su caso, de sus
edades, en el momento de solicitar la fmanmacuon cua-
lificada.

A: Coeficiente ponderador en funcion del nimero de
miembros de la unidad familiar que aportan, al menos,
el 20 por 100 de los ingresos.

T: Coeficiente .ponderador igual a la relacién por
cociente entre el médulo vigente aplicable al area geo-
grafica homogénea con menor médulo. y el correspon-
diente a la localidad en la que esté ubicada la vivienda
objeto de la actuacion protegible.

V: Cosficiente ‘ponderador en funcién de otras cir-
cunstancias especificas, segin normativa especifica de
la Comunidad Auténoma al respecto.

Los valores de los coeficientes ponderadores N, A
y V se fijan en la disposicién adicional segunda de este
Real Decreto.

Las referencias a la unidad familiar a los presentes
efectos de ponderacion de i ingresos, se hacen extensivas
a las personas que no estén integradas en ninguna uni-
dad familiar, con los valores que especificamente se les
asignan en dicha disposicién adicional.

3. En caso de personas con minusvalias, en las con-
diciones establecidas en la legislacion sobre el Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, el coeficiente
ponderador N aplicable serd el del tramo siguiente al
que les hubiera correspondido.

Asimismo, cuando, la persona que no forme parte
de una unidad familiar y cuando los dos miembros que
compongan una’ familia, tengan: edades no superiores
a treinta afios o de sesenta y cinco afios en adelante,
el coeficiente N aplicable ser4 el del tramo siguiente

- al que por su situacién personal 0 composncuén familiar

les hubiera correspondido.

Si concurren las. ctrcunstancnas a que se refieren los
dos parrafos anteriores, el coeficiente ponderador N apli-
cable serd el del segundo tramo siguiente al que por
su composicion familiar hubiera correspondldo

CAPITULOII

Financiacién de actuaciones protegibles en vivienda
de protecclén oficial de nueva construcciéon

SECCION 1.2, REGIMEN GENERAL DE PROTECCION OFICIAL

Articulo 11. Caracteristicas de los préstamos cualifi-

cados.

Los prestamos para la promocién y adquisicion de
viviendas calificadas provisionaimente de proteccion ofi-
cial en régimen general tendrén las siguientes carac-
terlstlcas

- a) La cuantia méxima sera igual al 80 por 100 del
precio maximo de venta fijado en la calificacion pro-
visional.

Si la vivienda tuviera garajes o anejos a los que se
refiere el articulo 7, la cuantia global del préstamo, cal-
culada segun establece el parrafo anterior, podré incre-
mentarse como maximo hasta el 60 por 100 del precio
de venta de aquéllos.

b) El tipo de interés para los préstamos otorgados
por Entidades de crédito publicas y privadas ser4 el fijado
por acuerdo del Consejo de Ministros previo acuerdo
de la Comision Delegada del Gobierno para Asuntos Eco-
némicos, especificamente para los convenios que sus-
criba el Ministerio: de Obras Publicas, Transportes y

‘Medio Ambiente ¢ondichas Entidades..
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E! tipo de interés podré ser fijo. o variable segt’m se
determine en cada caso, y el inicial aplicable sera el
que esté vigente en el momento de concesnén del corres-
pondiente préstamo.

c) El plazo de amortizacién sera de quince anos para
las viviendas calificadas para venta, adjudicacmn 0O Uso
propio, y diez aios en caso de alquiler, mas un periodo
maximo de tres afios de carenCIa desde la formalizacién
del préstamo cuando éste se coneeda al promotor.

d) Las anyalidades de amortizacién de capital e inte-

reses pagaderos a la entidad de crédno seran crecientes
en un 3 por 100 anual.

e) Los préstamos serén garantlzados con hlpoteca
o, en su caso, con las garantias que puedan exnglr a
los prestatarios las entidades de crédito.

Articulo 12.  Préstamos a promotbtés;

1. Los préstamos cualificados podran. concederse
a los promotores de viviendas de proteccién oficial cuan-
do hayan obtenido la calificacion provisional. .. :

Las disposiciones de los préstamos podran atenerse
a un calendario pactado con la entidad prestamista, en
funcién de la ejecucion de la inversion y del ritmo de
ventas o adjudicaciones de las viviendas, cuando esta
condicién sea aplicable.

Las entidades de crédito podrén reservarse una reten-
ciéon maxima del 15 por 100 del préstamo hasta que
se acredite la calificacién definitiva o hasta el otorga-
miento e.inscripcién registral de las escrituras publicas
de compraventa o adjudicacién; o bien, en caso de pro-
mocién de viviendas para arrendamiento, hasta que el
90 por 100 de. los respectivos contratos sean objeto
del correspondiente visado o, en caso de autopromocion,

hasta que la escritura de declaracién de obra nueva ter-

minada sea inscrita en el Registro de la Propiedad.

Los promotores deberan efectuar la primera dispo-

sicion del préstamo en un plazo no superior a 6 meses
desde su: formalizacién, no pudiendo transcurrir entre
las restantes disposiciones mas de cuatro meses, salvo
que medie justa causa.

La falta de disposicion de los préstamos en los plazos
establecidos, sin causa justificada, podra determinar su
caducidad. y la resolucion del contrato con la amorti-
zacién anticipada de las cantidades percibidas.

2. Los préstamos al promotor no gozaran de sub-
sidiacién alguna, salvo en los casos de promotores de
viviendas para uso propio y de viviendas calificadas para
alquiler, en los que la subsudnacnén comprenderé el perio-
do de carencia. .

3. El penodo de carencia que tendra una duracién
méxima de tres afios, finalizara, dando inicio al periodo
de amortizacién en los siguientes. momentos:

a) En los supuestos de venta y adjudicacion, en la
fecha de otorgamiento derla correspondiente escritura
publica.

b) En los supuestos de promocién individua! para
uso propio o para alguiler, en la fecha de otorgamiento
de la calificacién definitiva.

Articulo 13. Préstamos a adquirentes o adjudicatarios.

1. El préstamo cualificado al adquirente o adjudi-
catario podra concederse bien por subrogacion de éstos
en el pago de la carga hipotecaria del préstamo cua-
lificado al promotor o directamente.

2. En el caso de que exista préstamo al promoter,
la adquisicion de la vivienda mediante el otorgamiento
de la correspondiente escritura publica de compraventa
o adjudicacién, una vez calificada definitivamente,

interrumpe tanto e! periodo de carencia como el devengo
de intereses correspondiente a este periodo y determina
el inicio del periodo de amortizacién, que tendra lugar,
en todo caso, una vez transcurrido un periodo de tres
anos desde la formalizacion del préstamo. , '
Mediante la escritura, el comprador ¢ adjudtcatarm‘
adquiere la propiedad de la vivienda asumiendo las res-
ponsabilidades derivadas de la hipoteca que grava a la
misma, debiendo comenzar, a su cargo, la amortizacién
del principal e intereses del crédito hipotecario desde
la fecha de la escritura. A tal efecto, se remitira primera

~ copia de dicho decumento a la entidad de crédito, siendo

de cuenta del promotor los gastos de dicha copia.

Si de conformidad -con lo dispuesto en el articulo
118 de la Ley Hipotecaria, se hubiere pactado que el
adquirente o a djudicatarlo se subrogara no séio en dicha
responsabilida hipotecaria, sino también en ia obliga-
cion personal con ella garantizada, quedaré subrogado,
ademads, en ella ef adquirente si presta su conformidad
la entidad de crédito expresa o tacitamente.

‘3. Laconcesion de los préstamos cualificades direc-
tos al adquirente y al adjudicatario se atendra a las
siguientes condlcuones

a) Que la vivienda haya obtemdo la calificacion defi-
nitiva de vivienda de proteccién oficial.

‘b) Que se haya telebrado contrato de compraventa
o de adjudicacién, debidamente visado, entre el adqui-

- rente y el promotor de la vivienda.

c)  Que cuando el promotor hubiera recibido prés-
tamo cualificado para la misma vivienda, lo cancele pre-
viamente a la concesion del préstamo al adqulrente o
adjudicatario.

. d) Que entre la celebracuén del contrato de com-
praventa o adjudicacién y la solicitud del préstamo cua-
lificado no hayan transcurrido seis meses.

Articulo 14. Sup fsidiacion de préstamos a adquirentes,
adjudicatarics v promotores para uso propio o para
arrendamiento. .

1. El Ministerio de Obras Publicas, Transportes Y

Medio Ambiente subsidiara los préstamos cualificados

concedidos a adquirentes, adjudicatarios y promotores

- individuales para uso propio, en funcién de los niveles

de ingresos ponderados de los beneficiarios, en nimero
de veces el salerio minimo interprofesional, aplicando,
con la limitacién establecida en el péarrafo Gltimo del

- articulo 4.1, los siguientes tipos de interés subsidiados:

‘Numero de vaces el salano minimo interprofesional
< 3,5. Tipo subsidiado: 7,5 por 100..
Numero de veces.el salario minimo interprofesional

"S 4.5, tipo subsidiado: 9,5 por 100.

‘Nimero de veces el salario- minimo mterprofes;onal
£5,b. Tipo subsadaado 11,0 por 100. ,

La subsidiacidn pata adqunrentes adjudicatarios y pro-
motores para usc propio con ingresos ponderados com-
prendidos entre 4,5 y 5,6 veces el salario minimo inter-
profesional serd improrrogable, salvo que se acredite que
dichos niveles de ingresos han disminuido en la forma
y cuantias que establece el articulo 4.2 de este texto.

2. Durante el periodo de carencia, el tipo subsidiado
para los préstarmios cualificados obtenidos por promo-
tores para uso propio, sera el siguiente:

a) 7.5 por 100 anual para los agrupados en coo-
perativas o comunidades de propietarios. Concluido el
periodo de carencia, sera aplicable a cada socio o comu-
nero el tipo de interés subsidiado que le corresponda
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segun lo establecndo en el apartado’ antenor de este
articulo.

b) Ei mismo que les corresponda durante el periodo-

de amortizacion, para los promotorgs individuales para
-USO Propio.

3. Dentro del sistema especiﬁco de financiacion
cualificada para el primer acceso a la vivienda en pro-
piedad, el tipo de interés subsidiado para los adquirentes,
adjudicatarios y promotores para usc prepio gue retinan
las condiciones establecidas por e! articulo 6, serad del
6,5 por 100 anual.

4. Eltipo subsidiado para los prestamos cualificados
obtenidos por promotores de actuaciones calificadas
para arrendamiento sera del 7 por 100 anual, tanto

durante el periodo de carencia como a lo largo de todo.

el pericdo de amortizacién del préstamo, siempre que
se mantenga el destino de las viviendas. Si el promotor
prestatario. transfiere la titularidad de sus derechos, el
adquirente se subrogard en las obligaciones asumidas
por el promotor al amparo de este Real Decreto, y la
subsidiacion de los préstamos continuard hasta el final
de su periodo de amortizacion.

Articulo 15. Subvenciones y otras ayudas especfficas
para e! primer acceso en propiedad y para alquiler.

£l Ministerio de Obras Pdblicas, Transportes y Medio
Ambiente, subvencionara con cargo a sus presupuestOS'

a) - ‘A adquirentes, ‘adjudicatarios y promotores indi-
viduales para uso propio, acogidos al sistema especifico
de financiacién para el primer acceso a la vivienda en

propiedad, siempre que hayan obtenido préstamo cua- .

lificado, en las siguientes cuantias:

El 5 por 100 del precio de la vivisnda que figure
en el contrato de compraventa o adjudicacion; o del
valor de ia edificacion sumado al de! sueio que constara

en la escritura de declaracién de oh s nueva, en el caso

del promotor para uso propio.

El abono de la subvencion se practicara cuando se
trate del promotor individual para uso propio, una vez
obtenida la calificacion definitiva, y en los restantes
casos, cuando el adquirente inicie la amortizacion del
préstamo.

: Si en el momento de la solicitud de Ia subvencién
el solicitante acreditara haber constituido. a lo largo, al
menos, de dos afios, un depdsito en cuenta-vivienda en
una entidad concedente de préstamos cualificados por
una cuantia minima del 10 por 100 de dicho precio
o del valor de la edificacion mas el del suelo, ademas
de la citada subvencién del 5 por 100, el Ministerio
de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente satis-
fard a la entidad de crédito concedente del préstamo
cualificado la totalidad de los intereses devengados por
el mismo durante el primer afo de su periodo de amor-
tizacién, siendo de aplicacidon, en afios sucesivos, las
cond:clones de subsidiacion que correspondan.
b) A promotores de viviendas para alquiler:

" Si las viviendas se destinaran a arrendamlento, el
Ministerio de Obras Publicas, Transportes .y  Medio
Ambiente subvencionara al promotor en la cuantia del
10 por 100 del precio maximo al que hubieran podido
venderse las viviendas en el momento de su calificacién
definitiva. .

Si las viviendas para alquiler no, excedieran de 70
metros cuadrados utlles dtcha subvencion se elevara
al 15 por 100.

_ El abono de la subvencion se practicara una vez obte-
nida la calificacién definitiva, fraccionandose en funcién

al nimero de viviendas efectivamente arrendadas. Los
importes abonados de la subvencién se aplicaran al
reembolso del préstamo cualificado.

Articulo 16. Precros méaximos y f*ondlCIones de los
arrendamientos.

Los nrecios maximgs de las wvvendac de proteccion
oficial de nueva construccioén en régxmen general serén
los siguientes:

1. Venta o adjudicacion.

a) Precio maximo de venta o adjudicacidn, ¢ valor
de la edificacién sumado al del suelo que constard en
la escritura de declaracion de obra nueva, en promo-
ciones de vivienda para uso propio, por metro cuadrado
de superficie (til, cuando se trate de primer: transmisién: -

1.° Con caracter general, 1,2 veces ei médulo pon-
derado vigente aplicable en el momento de la calificacion
provisional;

2.° 1,46 veces dicho médulo en los 'mumc:plos de
Madrid y Barcelona;

" 3.° 1,25 veces el citado médulo en los mumcnplos
incluidos en las areas de influencia de dichos dos muni-
cipios, que serdn los mismos que se relacionan en las
Ordenes de 9 de abril de 1992 y de 19 de abril de
1994. Estas areas de influencia podréan ser modificadas
mediante Orden del Ministro de Obras Publicas, Trans-
portes y Medio Ambiente, a propuesta de las respectivas
Comumdades Auténomas

b) Cuando la vivienda tenga garaje 0 anejos de los
referidos en el articulo 7, el precio maximo de venta
por metro cuadrado de superficie til de los mismos
no podra exceder del 60 por 100 del precio maximo
de venta por metro cuadrado de superficie util de la
vivienda a la que se encuentren vinculados.

A efectos de determinacién del precio maximo de
venta de la vivienda, sélo seran computables, como maxi-
mo, 25 metros cuadrados de superficie de garaje, y la
misma superficie Gtil para el conjunto de los restantes -
tipos de anejos, segln corresponda en cada caso, con
independencia de que su superficie real sea mayor.

;) En el caso de viviendas de proteccion oficial pro-
movidas por- cooperativas 0 comunidades de propieta-
rios, el conjunto de los pagos que efectiie el coopera-
tivista o comunero imputables al coste de la vivienda
por ser necesarios para llevar a cabo la promocién y
la individualizacion fisica y juridica de ésta, incluyendo

-en su caso los honorarios de la gestién, no podré ser

superior al precio maximo de venta o adjudicacién de
la vivienda, fijado de acuerdo con las normas vigentes
sobre la materia.

Se entenderan, a este respecto, por gastos necesa-
rios, los gastos de escrituracion e inscripciéon del sueio
y de la declaracién de obra flueva y divisién horizontal,
los de! préstamo hipotecario, seguros de percepcion de
canti¢zdes a cuenta y de amortizacién del crédito, y
otros de naturaleza analoga. No tendrén tal considera-
cion las aportaciones al capital social, las cuotas sociales,
ni las de participacion en otras actividades que pueda
desarrollar la Cooperativa o Comunidad de Propietarios.

2. Arrendamiento.

a) Larenta anual méxima inicial seré el 7,6 por 100
del precio global maximo al que hubiera podido venderse

la vivienda en el momento de celebracnon del contrato

desarrendamiento.

b} La renta inicial podra actuahzarse anualmente de
conformidad con la evolucién del indice general de pre-
cios al consumo.
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c) El arrendador podra percibir, ademas de la renta
inicial o revisada que corresponda, el coste real de los
servicios de que disfrute el inquilino y se satisfagan por
el propietario, asi como las demas repercusiones auto-
rizadas por la legislacion aplicable.

SecCION 2.2 REGIMEN ESPECIAL DE PROTECCION OFICIAL

Articulo 17. Préstamos al promotor.

1. Los préstamos cualificados para la promocuon y
adjudlcamén de viviendas calificadas provisionalmente
de proteccion oficial en régimen especual tendran las
s:gulentes caracteristicas:

a) " La cuantia maxima seré igual al 80 por 100 del
precio maximo de venta fijado en la calificacion pro-
visional.

Si la vivienda tuviera garajes o anejos a los que se -

refiere el articulo 7, la cuantia global del préstamo, cal-
culada segin 3stablece el parrafo anterior, podré incre-

mentarse como maximo hasta el 60 por 100 del precio .

de venta de aquélios.

b) El tipo de interés sera el mismo que corresponda
a las viviendas de proteccion oficial de régimen general.

c) Elplazo de amortizacion sera de veinticinco afios,
mas un periodo maximo de tres afos de carencia en
los préstamos al promotor.

d) Las anualidades de amortizacién de capital e inte-
reses, seran crecientes al 1,5 por 100 anual. :

. e) Los préstamos seran garantizados con hlpoteca
o, en su caso, con las garantias que puedan exuglr a
los prestatarlos las entidades de crédito.

2. Los promotoresdeberan efectuar la primera dis-
posicion del préstamo en un plazo no superior a seis
meses desde su formalizacién, y las siguientes en plazos
que no excedan de cuatro meses entre una y otra, salvo
que medie justa causa. ‘

La no disposicién de los préstamos en los plazos esta-
blecidos sin causa justificada, podra determinar su cadu-
cidad y la resoluciéon del contrato, con la amortizacién
anticipada de las cantidades percibidas.

Las disposiciones de los préstamos podran atenerse
a un calendario pactado con la entidad prestamista, en

funcién de la ejecucion de la inversién y del ritmo de

ventas o adjudicaciones. de las viviendas, cuando esta
condicion sea aplicable.

No obstante, las entidades de credlto podran reser-
varse una retencion maxima del 15 por 100 del préstamo
hasta que se acredite la calificacion definitiva o hasta
el otorgamiento e inscripcion registral de las escrituras

publicas de compraventa o adjudicacion; o bien, en caso

de promocidn de viviendas en arrendamiento, hasta que
el 90 por 100 de los respectivos. los contratos sean
objeto del correspondiente visado; o, en caso de auto-
promocioén, hasta que la escritura de declaracién de obra
nueva terminada sea inscrita en el Reglstro de la Pro-
piedad.

Articulo 18. Préstamos a adquirentes, adjudlcatanos y
promotores de viviendas para uso propio.

Los préstamos a .adquirentes, adjudicatarios y pro-
motores para uso propio en régimen especial de pro-
teccién oficial, que tendran las caracteristicas a que se
refiere el articulo 17.1, se regiran por lo establecido en
el articulo 13 de este Real Decreto.
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AI’tICU|0 19. Subs:dlac:on de préstamos a promotores
adquirentes y adjudicatarios. ,

1. El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y
Medio Ambiente subsidiara los préstameos cualificados
concedidos a promotores, adquirentes y adjudicatarios
en actuaciones de régimen especial de proteccién oficial.

La subsidiacion de los préstamos cualificados con-
cedidos a los promotores se extendera al periodo de
carencia y, en el caso de viviendas-calificadas para arren-
damiento, a todo el periodo de amortizacién; cuando
las viviendas hayan sido calificadas para venta, la sub-
sidiacion al adquirente, adjudicatario o al promotor indi-
vidual para uso propio tendra, a lo largo del periodo
de amortizacion, una duracién méaxima de veinte afos.

Los tipos de interés subsidiados serén del 5 por 100,
en caso de viviendas calificadas provisionalmente para
venta o uso propio y del 4 por 100, en caso. de que
lo sean para arrendamiento.

Si el promotor de viviendas para arrendamiento trans-
fiere su titularidad, el adquirente se subrogarad en las
obligaciones asumidas por el promotor al amparo de
este Real Decreto, y la subsidiacién de los préstamos
continuara hasta el final de su periodo de amortizacion.

2. . Excepcionaimente, el Ministerio de Obras Publi-
cas, Transportes y Medio Ambiente, de acuerdo con lo
determinado en ios convenios celebrados con las Comu-
nidades Auténomas, y a la vista de las circunstancias
concurrentes en cada caso, podra adelantar al promotor,
o al titular de las viviendas para arrendamiento con super-
ficie util no superior a 70 metros cuadrados, el equi-
valente de la subsidiacién, en valor actual y en forma
de subvencién, por una cuantia del-50 por 100 del coste
de la edificacion, que se abonard a partir del inicio de
las obras y en funcién de su ritmo de ejecucion.

En este supuesto, no serdn de aplicacion las sub-
venciones establecidas en el articulo siguiente.

-~

Articulo 20. Subvenciones.

1. El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y
Medio Ambiente satisfara con cargo asus presupuestos
las siguientes subvenciones:

a) _ A adquirentes, adjudicatarios y _pro,mo_tores, indi-
viduales para uso propio, -siempre que hayan .obtenido
préstamo cualificado, en las siguientes cuantias:,

El 10 por 100 del precio de la vivienda que flgure
en el contrato de compraventa o de adjudicacion, o del
valor de la edificacion conforme a la escritura de decla-
raciéon de obra nueva mdés el valor del suelo, en pro-.
mociones de vivienda para uso propio.

Si el solicitante accediera por primera vez a la pro-
piedad de una vivienda v, en el momento. de la solicitud
de la subvencién, acreditara haber constituido, a lo largo
al menos durante dos afios, un depdsito en cuenta-vi-

vienda en una entidad concedente de préstamos cua-

lificados por una cuantia minima del 5 por 100 de dicho
precio o del coste real de la edificacién, mas el del suelo,
ademas de la citada subvencién del 10 por 100, el Minis-
terio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente
satisfara a la entidad de crédito concedente del préstamo
cualificado la totalidad de los intereses devengados por
el mismo durante el primer afio de su periodo de amor-
tizacion, siendo de aplicacidn, en afos Sucesivos, las
condiciones de subsidiacion que correspondan.

b) Promotores de viviendas para alquiler.

El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y- Medlo
Ambiente subvencionara al promotor, o al titular de las
viviendas, en la cuantia del 15 por 100 del precio maxi-
mo al que hubieran podido venderse en el momento
de su calificacion definitiva, sin perjuicio de lo establecido
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en el articulo anterior para el caso en que se sustntuya
la subsidiacién del préstamo cualificado por una Unica
subvencion.

Si las viviendas para alquiler no excedieran de 70
metros cuadrados utiles, dicha subvencion se elevara
al 2b por:100, salvo en el supuesto establecndo en el
articulo 19. 2.

2.  Excepcionalmente, a propuesta de la Comunidad
Auténoma, el Ministerio de Obras Publicas, Transportes
y Medio Ambiente podréd anticipar al promotor la per-
cepcion de las subvenciones a que se refiere el apartado
anterior de este articulo, previa certificacion de la ini-
ciacion de las obras, deduciéndose, en caso de venta,
la cuantia de la subvencion del pago del precio de venta
al adquirente.

Las cantidades anticipadas deberén ser garantlzadas
mediante aval u otros mecanismos de garantia acep-
tados por el ordenamiento juridico, que aseguren su
devolucidh en caso de, incumplimiento de los requisitos
exigidos para la obtencién de la subvencién, o de falta
de terminacion.de las obras con la calificacion definitiva
correspondiente. :

3. Si la suma del importe del préstamo cualificado

y de la subvencion concedida excediera del coste real
de las actuaciones, excluido el del suelo, en caso de
promocién para alquiler, o excediera del resultado de
multiplicar el médulo ponderado vigente por la superficie
atil, en caso de adquisicién o autopromocnén los excesos
se aplicaran al reembolso del préstamo.

Articulo 21.  Precios méximos, c’Ondiciones de los arren-
damlentos y derechos de tanteo y retracto.

Los precms maximos de las v:wendas de proteccuon
oficial en régimen especial de nueva construccxon seran
los siguientes:

"1.  Venta o adjudicacién.

a) Precio maximo de venta o adjudicacion, o valor
de la edificacion ‘que constara en la escritura de decla-
racién de obra nueva, mas el valor del suelo, en pro-
. mociones de vivienda para uso propio, por metro cua-
drado de superficie (til, cuando se trate de primera
transmnsnén

Con caracter general, una vez el médulo pon-
derado vigente aplicable en el momento de la calificacion
provisional;

- 2.° 1,22 veces dicho médulo en los mumcuplos de
Madrid y Barcelona
3.°. 1,04 veces el citado médulo en los mumcuplos
incluidos en las areas de influencia de dichos dos muni-
cipios, que seran los mismos que se relacionan en las
Ordenes de 9 de abril de 1992 y de 19 de abril de
1994. Estas areas de influencia podran ser modificadas
mediante Orden del Ministro de Obras Publicas, Trans-
portes y Medio Ambiente, a propuesta de las respectivas
Comunldades Auténomas.

b) Cuando la vivienda tenga garaje o anejos de los
contemplados en el articulo 7, su precio maximo de venta
por metro cuadrado de superficie util, no podré exceder
- del 60 por 100 del precio maximo de venta por metro
cuadrado de superficie util de la vivienda a la que. se
encuentren vinculados. -

A efectos de determinacién del precio méx1mo de.

venta de la vivienda, sélo seran computables, como méxi-
mo, 25 metros cuadrados de superficie Gtil de garaje,
y la misma superficie util para el conjunto de 10s restantes
tipos de anejos segln corresponda en cada caso, con
mdependencna de que su superhcre real sea mayor.

¢c) En el caso de viviendas de proteccion oficial pro-

movidas’ por cooperativas 0 comunidades de propieta-

r1u:Eyss1 s)eré de’ apllcaCIon lo establecido en el articulo
c ,

2. Arrendamiento.

a) La renta anual maxima inicial sera el 5,5 por 100
del precio global maximo al que hubiera podido venderse
la vivienda en el momento de celebracion del contrato
de arrendamiento.

b) La renta inicial podra actualizarse anualmente de
conformidad con la evo!ucnén del indice general de pre-
cios al consumo.

c) El arrendador podra percibir, ademas de la renta
inicial o revisada que corresponda, el coste real de los
servicios de que disfrute el inquilino y se satisfagan por
el propietario, asi como las demas repercusmnes auto-
rizadas por la legislacién aphcable

. 3. Derechos de tanteo y retracto.

El promotor debera pactar expresamente los dere-
chos de tanteo y retracto sobre las viviendas, que debe-
ran ser inscritos en el Registro de la Propiedad en favor
de la Comunidad Auténoma o ente publico a quien-agué-
lla ceda dichos derechos, de la siguiente forma:

a) Derecho de tanteo, con una vigencia de diez afos.
Este derecho se podra ejercitar en el plazo de sesenta
dias naturales, a contar desde el siguiente a aquél en

_que se notifique en forma fehaciente por el vendedor

al titular del derecho de tanteo al que se refiere el parrafo

anterior, la decisién de vender o dar.en.pago la vivienda,

el precio ofrecido, las condiciones esenciales de la trans-
misién y el nombre, domicilio y cwcunstanCIas del que
pretende adquirir la vivienda.

b) Derecho de retracto en igual: plazo de diez anos,
con arreglo a lo dispuesto en los articulos 1.507 y
siguientes del Cédigo Civil, cuando no se hubiera hecho

_la notificacién del tanteo prevista en el apartado-anterior,
se omitiere en ella cualquiera de los requisitos exigidos

o resultare inferior el precio efectivo de la transmisién
0 menos onerosas las restantes condiciones de ésta.

En todo caso, el retrayente se subrogara en las accio-
nes judiciales o administrativas que puedan correspon-
der al comprador para el reintegro de las cantidades
percibidas en exceso sobre los precios mémmos de venta
fijados en la legislacién vigente.

Lo dispuesto en este apartado se. entiende sin per-
juicio de los derechos de tanteo y retracto legales esta-
blecidos en el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26
de junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley sobre el Régimen de Suelo y Ordenaciéon Urbana,
o de los regulados por Ley de la Comunidad Auténoma.

SECCION 3.2 VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA

Articulo 22 Cofinanciacién. .

1. El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y
Medio Ambiente cofinanciara, en la medida en.que ello
se acuerde en los convenios con las Comunidades Auté-
nomas, el coste de promocion de viviendas calificadas
como de promocién publica cuyos destinatarios tengan

~ unos ingresos ponderados que no excedan de 2,5 veces

el salario minimo interprofesional, o de los que establezca
la normativa propia de la Comunidad Auténoma.

2. La superficie util maxima de las viviendas a que
se refiere el apartado anterior no podrd exceder de 70

metros cuadrados dtiles, o de 90 si la unidad familiar

consta de cuatro 6 mas miembros.
3. Cuando el destino de las viviendas a que se refiere
este artuculo sea el arrendamiento, fa cofinanciacién de
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las mismas supondra su permanencia en dicho régimen
de uso durante un periodo de al menos diez afios.

4. La cuantia méaxima de la cofinanciacion estatal,
sera del 40 por 100 de su coste cuando las viviendas.
se destinen a alquiler, y de un 25 por 100 si-se ceden
en venta. A estos efectos, el coste maximo computable
por metro cuadrado de superficie util, sera igual al 90
por 100 del médulo ponderado vigente apllcable en el
afo en que se inicien las viviendas.

5. El abono de la cofinanciacion estatal podra frac-
cionarse haciendo efectivo hasta el 30 por 100 de la
subvencion al inicio de la obra, segun convenio entre
ambas Administraciones.

CAPITULO Il

Financiacién de la adqhisicién protegida de otras
viviendas a precio tasado

Articulo 23.. Ambito de las actuaciones protegibles.

1. A los efectos del presente Real Decreto, se con-

sidera adquisicién protegida, a precio tasado, de vivien-

das, la compra o adjudicacién en propiedad, a titulo one-
roso, de los siguientes tipos de viviendas, siempre que
su precio por metro cuadrado de superficie util no exceda
de los establecidos en el articulo 27 y que dicha super-
ficie util no sobrepase los 120 metros cuadrados:

a) Las viviendas de proteccion oficial en segunda
o posterior transmision o adjudicacion. A estos efectos,
cuando tales viviendas se hubieran destinado a arren-
damiento, sélo se considerard segunda transmisién la
que-se realice transcurridos, al menos, cinco afios desde
la calificacién definitiva, y siempre que el adquirente haya
sido su inquilino durante dicho periodo.

b) Las viviendas libres, usadas o de nueva construc-
cion. En el caso de estas ultimas, el promotor debera
declarar con antelacién su propésito de vender las vivien-
das acogiéndose a este sistema de proteccion, de acuer-
do con los procedimientos establecidos poria normatlva
de cada: Comumdad Auténoma.

2. Las vnv:endas acogidas a este capltulo habran
de ser destinadas a domlcmo habitual y permanente del
adquirente.

3. Parala deteﬂmnacnon de la superficie util de estas
viviendas se aplicaran las normas que rigen para las
wvnendas de proteccion oficial.

Articulo 24 Caracteristlcas de los préstamos cuahfl—~

cados. -

1. Los préstamos para la adquisicion de viviendas
a precio tasado podran extenderse a la superficie total
de la vivienda y tendran las caracteristicas, de los regu-
lados en el articulo 11 del presente Real Decreto, salvo
en lo que se refiere a su cuantia maxima, que seré igual
al 80 por 100 del precic de venta de la vivienda, en
el caso de las viviendas libres; y al 80 por 100 del precio
legal de venta cuando se trate de viviendas calificadas
de protecciodn oficial.

En ambos supuestos, si la vivienda tuviera garaje o]
anejos de los referidos en el articulo 7, su precio maximo
de venta por metro cuadrado de superficie Util no podra
exceder del 60 por 100 del precio maximo de venta
por metro cuadrado de superficie Util de la vivienda a
la que se encuentran vinculados.

A efectos de determinacion del precio maximo de
venta de la vivienda, s6lo seran computables, como maxi-
mo, 25 metros cuadrados.de superficie Gtil de garaje,
y la misma superficie Gtil para el conjunto de los restantes
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tipos de anejos, segun corresponda en cada caso, con
independencia de que su superficie real sea mayor.

2. Para la obtencion de los préstamos a que se refie-
-re el apartado anterior, se cumpliran los siguientes requi-
sitos:

a) Que se haya celebrado contrato de opmon de
compra, compraventa o de adjudicacién, debidamente
visado por el 6rgano administrative comipetente, acre-
ditativo del cumpliriento de los requisitos y condiciones
necesarios para ohtener la financiacion cualificada.

b} Que si el vendedor hubiese recibido préstamo

cualificado para la misma vivienda, lo cancele previa- -
mente a la concesién del préstamo al adquirente.
. ¢) Que entre la celebracién del contrato de opcién
de comgra; compraventa o de adjudicacion vy la-solicitud
del visado del mismo por el érgano competente, no
hayan transcurridos mas de dos meses.

d) En cualquier caso, el plazo de validez del visado
para solicitar el préstamo cualificado sera de seis meses
desde su otorgamiento, salvo que las Comunidades Auté-
nomas dispongan otro distinto.

3. La disposicion del préstamo podra ser realizada
tras su formalizacion .cuando la vivienda esté terminada
y expedida, en su caso, la. correspondlente cédula de
habitabilidad.

Artlculo 25. Subs:dlac:lén de los préstamos para adqu:-
s:cron de vivienda a precio tasado.

'1. La subsidiacién de los préstamos cualificados
concedidos a adquirentes de las viviendas a las que se
refiere este capitulo se adecuarid a lo establecido en
el articulo 14 para adquirentes de viviendas de nueva
construccion en régimen general de proteccioén, salvo
cuando la vivienda adquirida exceda de 90 metros cua-
drados de superficie (til, en cuyo caso el tipo subsidiado
de interés aplicable sera el 11 por 100, con indepen-
dencia del nivel de ingresos ponderados del adquirente,
dentro siempre de los limites que establece el articulo

- 8.1.b).

2. La subsidiacion serd efectiva cuando comience
el periodo de amortizacion.

Articulo 26. Subvenc;ones para el primer acceso en
propiedad.

Las subvenciones aplicables a este tipo de actuacio-
nes tendran la cuantia y condiciones establecidas en
el articulo 15. a), para adquirentes, adjudicatarios y pro-
motores para uso propio de viviendas de proteccion ofi-
cial en régimen general, acogidos al sistema especifico
de financiacion para el primer acceso a la vivienda en
propiedad.

Artl’éulo 27. Precio maximo de venta.

_Los precios maximos de venta por metro cuadrado
util seran los siguientes:

a) En caso de viviendas acogidas a algin régimen

de proteccién, el que les corresponda segiin las normas
especificas que les sean aplicables;
- b) en caso de viviendas libres, 1,5 veces el modulo
ponderado vigente aplicable a las viviendas de protec-
cion oficial calificadas provisionalmente en el mismo afio
en el que tenga lugar el contrato de compraventa visado
por la Comunidad Auténoma.

Dicho precio maximo sera de 1,85 veces el citado
madulo ponderado para las viviendas libres cuya super-

-ficie Gtil no exceda de 90 metros cuadrados, ubicadas

en los municipios de Madrid y Barcelona y 1,70 veces
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el mismo médulo ponderado ‘para las situadas en los

mummplos incluidos en sus respectivas areas de influen-
cia, gue seran los mismos que se relacionan en las Orde-
nes de 9 de abril de 1992 y de 19 de abril de 1994,
Estas areas de influencia podran ser modificadas median-
te Orden del Ministro de Obras Publicas, Transportes
y Medio Ambiente, a propuesta de las respectlvas Comu-
nidades Auténomas.

¢) Cuando la vivienda tenga garajes 0 anejos de
los referidos en el articulo 7, su precio maximo de venta
por metro cuadrado Gtil no podra exceder del 60 por
100 del precio de venta por metro cuadrado de superficie
atil de la vivienda a la que estan vinculados. R

No obstante, y a efectos de determinacion del precio
maximo de venta de la vivienda, se estara a lo establecido
en el articulo 16.1.b) en relacion con las superficies méaxi-

-mas computables de dichos tipos de anejos.

Articulo' 28. Limitaciones a la facultad de disposicion.

1. Las viviendas a precio tasado financiadas al
~amparo de este Real Decreto no podran ser objeto de
transmision intervivos por ningun titulo durante el plazo
de cinco anos desde la formalizacién del préstamo cua-
lificado, sin cancelar el préstamo y recabar autorizaciéon
de-venta de la Administracién competente, previo rein-
tegro de los subsidios y subvenciones recibidos a la
Administraciéon p Administraciones concedentes en cada
caso, con los intereses legales desde el momento de
su percepcion. 4

2. Una vez transcurridos cinco afos desde la forma-
lizacién del préstamo cualificado, la transmision inter-
vivos o la cesién del uso por cualquier titulo de las vivien-
das a que se refiere el apartado anterior, supondra la
interrupcién de la subsidiacion y podra determinar la
resolucion del préstamo cualificado.

3. Las limitaciones a que se refiere el apartado 1
de este articulo se hardn constar expresamente en la
escritura de compraventa y en la péliza del préstamo.

CAPITULO IV

Fmanclaclén de actuaciones proteglbles en materia
de rehabilitaciéon

“ SECCION 1.2 DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 29. Actuaciones protegibles.

A los efectos del presente Real Decreto, tendran la
consideracion de actuaciones protegibles en materia de
rehabilitacién, en las condiciones establecidas en este
capitulo, las siguientes: .

a) Larehabilitacion de areas.

b) La rehabilitacion de edificios.

c) Laadecuacién de habitabilidad de vivienda.

d) La rehabilitacion integral de edificios de una sola
vivienda. ‘

e) La adecuacion del equipamiento comunitario pri-
mario.

Articulo 30. . Concepto _de presupuesto protegibie en
actuaciones de rehabil:téc:én -

1. Seconsidera presupuesto protegnble de las actua-
ciones de rehabilitacién, con las limitaciones que se esta-
blecen en el apartado siguiente, el coste real de aquéllas
determinado por el precio total del contrato de ejecucion
de.obra, los honorarios facultativos y los tributos satis-
fechos por razén de las actuaciones, asi como, en su
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caso, el precio de adquisicion del edificio, tal como se
contempla en el articulo 37.
2. Parala determinacion del presupuesto proteglble
+la_superficie maxima computable por vivienda sera la
de 120 metros cuadrados de superficie util, con inde-
pendencia de que su-superficie real pudiera ser superiqr.

Para el computo de la superficie util de estas viviendas
se aplicaran las normas que rigen para las vuvnendas
de proteccion oficial. - N

3. Cuando las actuaciones afectasen a la totalidad
de un edificio o a sus partes comunes, el presupuesto
protegible se calculara sobre la superficie Gtil computable
de las viviendas del inmueble y de los locales comer-
ciales, en el caso de que éstos participen en los costes
de ejecucién, limitada dicha superficie a 120 metros
cuadrados Utiles como maximo por cada vivienda o Ioca!
comercial.

4. Cuando la actuacién suponga la modificacién de
la superficie Util destinada a viviendas, el presupuesto
proteglble se calculara sobre la mayor de las superficies
utiles que resulten antes o después de las obras de
rehabditacion.

5. Cuando las obras de rehabilitacién de la vivienda
se extendieran a los talleres. de artesanos y anejos de
viviendas de labradores, ganaderos y pescadores, vin-
culados a la vivienda rehabilitada, la superficie total de
aquéllos, con un limite mé&ximo de 90 metros cuadrados
utiles computables, podra afadirse a la superficie com-
putable de la vivienda para la determinacién del pre-
supuesto protegible, con independencia de que la super-
ficie real de dichos anejos exceda de esta cifra.

6. Cuando de una rehabilitacion estructural o fun--
cional se deriven necesariamente obras de adecuacion
de habitabilidad podra incluirse el coste de las mismas

~ _en el presupuesto protegible de dicha rehabilitacién.

Articulo 31. Incumplimientos.

1. Lafalta deiniciacién de las obras de rehabilitacion
en el plazo establecido, asi como la no obtencién de
la calificacion definitiva de la actuacién de rehabilitacién,
supondrd la pérdida de la condicién de préstamo cua-
lificado y obligara al reintegro de los beneficios econd-
micos directos percibidos, con los intereses Iegales des-
de su concesién.

2. La no disposicién del préstamo cualificado en un
plazo superior a doce meses desfle su formalizacién
supondra la pérdida de su condicién de tal.

3. lgualmente se reintegraran los beneficios econé-
micos directos percnbldos incrementados con los inte-
reses legales, mas la penalidad que pudiera establecer
la Administracién compétente en el caso de incumpli-
miento de las condiciones y limitaciones establecndas
en el articulo 37.2,a).

: SECCION 22 ACTUAC!ONES EN AREAS DE REHABILITACION

Articulo 32. Operaciones protegibles.

1. Alos efectos de este Real Decreto se entenderan

' como areas de rehabilitacién las de rehabilitacién inte-

grada, asi como cualquier otra que, por tratarse de zonas
o barrios en proceso de degradacion, sea asi declarada
por el érgano cormpetente de la Comunidad Auténoma,
previo-acuerdo con el Ayuntamiento afectado.

2. En dichas areas podrén ser protegibles las
siguientes operaciones: :

a) ' La rehabilitacién.de edificios y viviendas.
b) La ejecucién de la urbanizacién o reurbanizacion
. del ambito considerado, incluyendo, en su caso, las obras
de demolicion, si ello fuera necesario.
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c) La'construccién de aquellas nuevas edificaciones
que, de acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente,
contribuyan a la regeneracién urbana del area consi-
derada. En todo caso, la nueva superficie construida no
podra superar en mas del 10 por 100 la.de los edificios
inicialmente existentes en el area de rehabilitacion.

3. Las operaciones se ajustaran estrictamente al pla-
neamiento urbanistico vigente, debiendo, en todo caso,
quedar asegurada la persistencia de la diversidad social
y de usos preexistentes y, en particular, el realojamiento
de:la poblacién residente en los términos estabIeCIdos
en la legislacion vigente.

Articulo 33. Financiacién cualificada.

1. Para las operaciones de rehabilitacién previstas

en el apartado 2 del articulo amterior, la Comunidad Auté-
noma podra optar por la aphcamén de la financiacion
cualificada establecida en las secciones restantes del
presente capitulo, o bien, alternativamente, proponer al

Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio

Ambiente, que, mediante el correspondiente convenio,
aporte una subvencién al promotor, por cuantia de hasta
el 40 por 100 del coste total previsto de la actuacion
y que se abonard fraccionadamente en funcién del
desarrollo de las correspondientes obras y de las dis-
ponibilidades presupuestarias. .

2. lLa propuesta de la Comunldad Autonoma se
acompafara de una memoria-programa donde se reco-
jan, al menos, los parametros técnicos y economicos
esenciales de las actuaciones rehabilitadoras previstas
y su programacién las correspondientes delimitaciones
geogréficas, asi como la estimacion de los costes, el

desarrollo financiero previsto de la operacién y su ade- -

cuacién al marco de la financiacién asignada a la Comu-

nidad Auténoma en el convenio para el desarrollo de

las actuaciones en materia de vivienda y suelo para el
periodo 1996-1999.

‘En particular, debera figurar mformacuﬁn acerca de
los siguientes aspectos: ,

a) Porcentaje de unidades familiares con niveles de
ingresos ponderados que no excedan de 3,5 veces el
salario minime interprofesional, asi como si la actuacion
prevé el mantenimiento o realojamiento de tales-habi-
tantes en la misma area o, en su caso, en las proxn—
midades.

'b) Recuperacion prevista de edificios desocupados

para su oferta en el mercado de alquiler.
c) Regeneracién prevista de patrimonios publicos
de vivienda.

d) Exvstehcna en la zona objeto de la actuacidn de

inmuebles arrendados con contratos en vigor sujetos
a prdrroga forzosa.

e) Participacién de las vnvnendas de proteccién ofi-
cial, especialmente en alquiler, en las nuevas construc-
ciones que, en su caso, vayan a llevarse a cabo.

f) Viabilidad financiera de la operacion.

3. En el caso de que se hubiera atribuido a un ente
gestor con personalidad juridica: propia la funcién de
llevar a cabo lo dispuesto en el convenio suscrito entre
la Comunidad Auténoma y el Ayuntamiento, dicho ente
podra solicitar préstamo cualificado sin subsidiacién.

4. Los convenios que se suscriban a estos efectos

entre el Ministro de Obras Publicas, Transportes y Medio-

Ambiente y los 6rganos competentes de las Comuni-
dades Autonomas, habida cuenta, en todo caso, de las
disponibilidades presupuestarias, seran objeto de un
seguimiento especifico a determinar en los mismaos.

Articulo 34. Exencién de limitaciones.

La declaracion de area de rehabilitacién por parte
de la Comunidad Auténoma comportara la posibilidad
de que esta ultima exima a los promotores de actua-
ciones de rehabilitacion en dicha area de cumplir las
limitaciones establecidas en este Real Decreto relativas .
a metros cuadrados computables a efectos del célculo
del presupuesto protegible, ingresos ponderados de los
solicitantes de calificacion de la actuacion, antigiiedad
del edificio y vaciado del mismo que, en ese caso, no -

" seran tenidas en cuenta para su correspondiente cali-

ficacién de actuacién protegible y acceso a la financia-
cién cualificada.

En caso de que se suscriba convenio entre el 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma y el Ministro
de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente para
la financiacién de estas actuaciones; se incluira en aquél
los incrementos previstds en los costes de las actua-
ciones derivados de la exencién de limitaciones a que
se refiere el parrafo anterior.

Si, con posterioridad a la firma de dicho convenio,
la Comunidad Autonoma ampliara las exenciones de limi-
taciones, en relacion a las inicialmente previstas en el
convenio, informara al citado Ministerio acerca de las
mismas, las cuales no podran suponer un incremento:
de la cuantia de la subvencién estatal convenida. ‘

En caso de que la financiacion de las actuaciones
del area de rehabilitacién no se lleve a cabo a través
de convenio, lag exenciones de limites antes indicadas
deberan contar con la previa conformidad del Ministerio
de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente.

SECCION 3. AYUDAS A LA REHABILITACION DE EDIFICIOS

Articulo 35. Modalidades. _

1. La rehabilitacién de edificios prevista en el arti-
culo 29. b), siempre que el edificio una vez efectuadas
las actuaciones presente una superficie util minima des-
tinada a vivienda o viviendas del 70 por 100-de la super-
ficie Gtil total, excluido del computo, en su caso, la planta
baja y las superficies bajo rasante, se referira a las moda-
lidades de actuaciones que se definen a continuacion:

a) La remodelacion de un edificio, con o sin vivien-
das, tendrd por objeto modificar la superficie Gtil des-
tinada a viviendas o modificar el nimero de éstas.

b) La adecuacion estructural, considerando como
tal las obras que proporcionen al edificio condiciones
de seguridad: constructiva, de forma que quede garan-
tizada su estabilidad, resistencia, firmeza y solidez.

¢) La adecuacién funcional, entendiendo como tal
la realizacién de las obras que proporcionen al edificio
condiciones suficientes respecto de accesos, estanquei-
dad frente a la lluvia y humedad, aislamiento térmico,
redes generales de agua, gas, electricidad, telefonia,
saneamiento, servicios generales y seguridad frente a
accidentes y smlestros con especial .referencia a los
ascensores.

Se consideran, asimismo, obras para la adecuac16n
funcional de los edificios, las actuaciones que tengan
por finalidad la supresiéon de barreras arquitectonicas
para facilitar el acceso y uso de las personas con minus-
valias que afecten a su movilidad, conforme a lo esta-
blecido en la normativa aplicable en la materia.

d) Adquisicién de un edificio para su inmediata reha-
gl;ltacuﬁn en las candiciones contempladas en el artlculo

2. Como parte de las actuaciones protegibles de

rehabilitacion de edificios previstas en el articuio 29.b),
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se podra lnclmr la realizacion de obras complementarias,
tales como:

-~ 12 Las que tengan por objeto Ia adecuacuén de los
patios para uso comunitario que formen parte de la pro-
piafinca.

2.2 Las que fueran requeridas por los valores arqui-
tectonicos, histéricos y ambientales de los edificios, de,
acuerdo, en su caso, con las érdenes particulares de'
ejecucion de obras que pudieran dictarse en aplicacién
del Real Decreto legislativo 1/1992, de 26 de junio.

3.2 La adecuacion de locales de negocio situados
en inmuebles objeto de rehabilitacién, siempre que se
alcance, una vez finalizadas la obras, la superficie minima
para viviendas establecidas en el primer parrafo del apar-
tado 1 de este articulo.

42 Las actuaciones de rehabilitacién de talleres
artesanos y anejos de viviendas de labradores, ganaderos
y pescadores, vinculados a las viviendas del edificio
rehabilitado. .

Articulo 36. Condiciones de los edificios para su cal:—
" ficacién como actuacién proteglble ‘

1. A efectos de su calificacién como proteglbles
las actuaciones de rehabilitacién de edificios requeriran
que éstos cumplan las siguientes condiciones:

a) . Antigliedad superior a diez afos, excepto cuando
se trate de adaptacion del mismo para #so de personas
con minusvalias 0 mayores de setenta afios o cuando,
en su caso, las obras sean necesarias para adaptar las
instalaciones a la normativa técnica aplicable. :

b) No encontrarse sujetos a limitaciones que impi-
dan el uso previsto o la obtencién de licencia municipal
de obras.

c) Que las actuaciones excluyan la demolicién de
las fachadas del edificio, o su vaciado total.

2. La ejecucién de cualquiera de las obras prote-
gidas de rehabilitacién, ademas de atenerse a lo dis-
puesto en el apartado anterior, deberd garantizar su
coherencia técnica y constructiva con el estado del edi-
ficio y con las restantes obras que pudieran realizarse,
por o que en edificios carentes de seguridad estructural
y constructiva, de suministro eléctrico, de distribucién
de agua, de una adecuada funcionalidad de la red de
saneamjento general y de una conveniente estanqueidad .
frente a la lluvia, no se protegeré la realizacién de obras
salvo que éstas incluyan las necesarias para la conse-
cucién de las condiciones sefialadas, cumpliendo la nor-
mativa técnica que sea-de aplicacién.

Articulo 37.  Adquisicién de edmc'o para su inmediata
rehab:l:tac:én

. 1. A efectos de considerar actuacién protegible la
adquisicién de un edificio- para su inmediata remode-
lacién o rehabilitacién estructural o funcional, las obras
deberan iniciarse en un plazo no superior a un ano a
contar desde la fecha de la escritura publica de adqui-
sicion del mismo.

© 2. El adquirente de un edificio para su lnmedlata
‘remodelacién o adecuacién estructural o funcional podra
optar por alguno de los sngunentes sistemas:

a) Solicitarla fmancnacnon cualificada prevista en Ios
articulos siguientes de esta seccién, para lo cual debera
expresar el uso singularizado de cada una de las vivien-
- das resultantes de la actuacién rehabilitadora, compro-
metiéndose documentalmente, asimismo, al cumplimien-
to de las siguientes condiciones y fimitaciones:

1.2 Si el destino es el de venta, las viviendas no
podran tener, en su primera transmisién tras la reha-
bilitacién, un precio por metro cuadrado util superior
al que corresponda para la adquisicion de una vivienda
a precio tasado en el momento de la venta, en su misma
area geografica. La segunda transmisiéon no podra rea-
lizarse antes de cumplirse cinco afios desde la primera,
y si ésta tuvo financiacion cualificada, aquélla no podra
realizarse durante dicho periodo sin reintegrar los bene-
ficios econémicos directos percibidos, incrementados
con los intereses legales correspondientes.

22 Siel destino es el de arrendamiento, el inmueble
lo. mantendra obligatoriamente durante al menos diez
afos, contados desde el momento de la finalizacion de
las obras de rehabilitacidn, y durante dicho periodo las
rentas no serdn superiores por metro cuadrado de super-
ficie Util a las que correspondan a una vivienda de pro-
teccion oficial de régimen general calificada provisional-
mente en el aiio en que se celebre el contrato de alquiler,
revisandose anua)mente la renta de conformidad con
la evolucion del indice general de precios al consumo.

La calificacién de actuacién protegible debera incor-
porar dichas limitaciones expresando, asimismo, que en
caso de incumplimiento de las condiciones establecidas
en los parrafos anteriores, se reintegraran los beneficios
econdmicos directos percibidos, incrementados con los
intereses legales, mas la penalidad que pudiera esta-
blecer la Administracién competente.

Lo regulado en este apartado no sera de aphcamén
a la vivienda destinada a uso propio, independientemen-
te de que esté integrada en edificio de una sola o de
varias viviendas, salvo las limitaciones indicadas a la ven-
ta de la misma antes de transcurrir los cinco primeros
afios desde la rehabilitacion, prevista en la primera con-
dicion de este apartado 2.a).

b) Solicitar para la vivienda o viviendas resultantes
su calificacidon como viviendas -de proteccion oficial
segln el régimen general o especial que corresponda,
siempre que dichas viviendas cumplan la normativa de
aplicacién a las viviendas de proteccién oficial. En este
supuesto podra obtener la financiacion fijada para cada
régimen en este Real Decreto, para las obras de nueva
construccion,

Articulo 38. Limites presupuestanos para la obtenc:on
de financiacion cualificada de la actuacién protegible.

1. H presupuesto protegible por metro cuadrado de
superficie Gtil no podra exceder de:

a) Con caracter general, una vez el méodulo pon-
derado de las viviendas de proteccion oficial aplicable
en el momento de la calificacién provisional para obras
de remodelacién, adecuacion estructural, funcional, sus
complementarias y las de adecuacién de habitabilidad
derivadas de la actuacion, en su caso.

b) 1,2 veces dicho médulo ponderado, en el supues-
to de que se incluya la adquisicién del inmueble para
su inmediata rehabilitacién, o que la actuacién exija el
vaciado del mismo segun lo establecido en el articulo
34 cuando, en ambos supuestos el inmueble vaya a
ser destinado para venta.

c) 1.5 veces el médulo ponderado indicado, en el
supuesto de que se incluya la adquisiciéon del inmueble
para su inmediata rehabilitacién, o de que la actuacién
exija el vaciado del mismo segun lo establecido en el
articulo 34, cuando, en ambos supuestos, el inmueble
vaya a ser destinado para arrendamiento.

2. Cuando los inmuebles estén situados en un érea
de rehabilitacién o en conjuntos histéricos, el presupues-
to protegible que hubiera correspondido en apiicacion
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del apartado 1 de este articulo, podra incrementarse
hasta un 25 por 100, no pudlendo superar en ningin
caso dicho incremento, el coste real derivado de las nece-
sidades especificas de interés arquitect6nico, histérico
o ambiental de que se trate.

Artl’culo 39. Financiacién cualificada.

1. - Podra obtenerse la calificacién de actuacion pro-
tegible de rehabilitacion, cualesquiera sean los ingresos
ponderados de los propietarios u ocupantes de las vivien-

das incluidas en el edificio objeto de la rehabilitacion.

2. Aefectos de acceder a la financiacion cualificada,
sera requisito imprescindible que el titular del préstamo
tenga unos ingresos ponderados inferiores a 5,5 veces
. el salario minimo interprofesional.

3. El requisito relativo a los ingresos pondefados '

a que se alude en el apartado anterior no sera de apli-
cacion si el promotor de la actuacaén proteglble es.una
persona juridica. ,

Artlculo 40. Caractenstlcas de los prestamos cualifi-
cados.

1. H préstamo cualificado podrd alcanzar la tota-
lidad del presupuesto protegible con las limitaciones
establecidas sobre superficie computable prevista en el
articulo 30.2 y coste maximo de la actuacién por metro
cuadrado util establecido en el articulo 38..

2. El plazo maximo de amortizacion del préstamo
sera de quince afios, mas tres afios de carencia como
maximo.

3. Los préstamos seran garantizados en la forma
pactada con las Entidades de crédito prestamistas.

4. Lasanualidades de amortizacion de capital e inte-
feses pagaderas a la Enudad de crédito, seran cons-
tantes.

Articulo 41. Subsidiacién de préstamos cualificados.

-1.  El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y
Medio Ambiente subsidiara los préstamos cualificados
obtenidos para las actuaciones de rehabilitacion de edi-
ficios descritas en esta seccién, salvo lo dispuesto en
el articulo'37.2,b), segtin los siguientes supuestos:

a) . Si en el edificio existiesen una-o mas viviendas
arrendadas con contrato de arrendamiento en vigor suje-
to a prérroga forzosa, el tipo subsidiado resultante para
(1alo%ropietario arrendador de ésta o.éstas sera del 5 por

b) " Siel promotor es persona juridica y las viviendas
afectadas por la actuacién de rehabilitacion se destinan
a la venta, el tipo de interés serd el acordado por el
Consejo de Ministros para su aplicacion a los convenios
suscritos por el Ministerio de Obras Piiblicas, Transportes
y Medio Ambiente y las Entidades de crédito, en el
momento de la calificacién provisional.

c) En el resto de los supuestos, el tipo subsidiado
resultante sera del 7,5 por 100. :

2. La subsidiacién -establecida en el.apartadd ante-

rior de este articulo se aplicara a toda la vida del prés-
tamo, incluyendo el periodo de carencia.

Articulo 42. Subvenciones. .

1. Los promotores de actuaciones protegibles de
rehabilitacion que, habiendo obtenido calificacidn de la
Comunidad Auténoma correspondiente y skendo sus
ingresos ponderados inferiores a 3,5 veces el salario
minimo interprofesional, renuncien a préstamo cualifi-
cado, podran obtener de la Comunidad Auténoma una
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subvencion eduivalente al 20 por 100 del presupuesto

- protegible, con cargo al presupuesto del Ministerio de

Obras Puablicas, Transportes 'y Medio Ambiente.

2. Dicha subvencion sera del 30 por 100 si el soli-
citante, reuniendo los requisitos previstos en el-apartado
anterior, es propietario de una o mas viviendds del edi-
ficio objeto de la rehabilitacién y las tiene arrendadas
con contratode arrendamlento en wgor sujeto a prérroga
forzosa.

3. Siel edificio tiene una antlguedad superior a trein-

‘ta afios se subvencionar4, en todo caso. con dna cuantia

equivalente a un 3 por 100 del presupuesto protegible.
Dicha subvencién se agregara, en su caso, a las esta-
blecidas en los apartados 1 y.2 precedentes.

4. La subvencion correspondiente establecida en los
apartados anteriores podrd abonarse en dos plazos de

“igual cuantia; el primero, al iniciarse las obras, y el segun-

do, asu termmacnon

SECCION 4.2 AYUDAS A LA REHABILITACION DE VIVIENDAS
EN MATERIA DE HABITABILIDAD

Articulo 43. De la adecuac:on de habltabllldad de una
vivienda.

1. A efectos de su calificacién como actuacién pro-
tegible se consideran obras para Ia adecuaclon de habi-
tabilidad de una vivienda:

a) Las que le proporcionen condiciones minimas res-
pecto a su superficie Gtil, distribucién interior, instala- -
ciones de agua, electricidad y, en su caso, de gas, ven-
tilacién, iluminacién natural y aireacién, aislamiento tér-
mico y acustico, servicios higiénicos e ‘instalaciones de
cocina u otros servicios de caracter general,

" b) La realizacion de obras de adecuacion que posi-
biliten en las viviendas ahorro de consumo energético
o que permitan’'la adaptacion a la normativa vigente

‘en materia de aguas, gas, electricidad, proteccién contra

incendios o saneamiento, o aquéllas otras que tengan
por finalidad la supresién de barreras arquitecténicas

-para fatilitar el uso por las personas contempladas en

el &mbito de aplicacién de la Ley 15/1995, de 30 de
mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para
eliminar barreras arquitecténicas a las personas con
discapacidad.

c) Laampliacién del espac:o habitable de una vivien-

da mediante obras o a través de cerramientos de terra-

zas, siempre que la s dperfucue atil resuitante no exceda
de 120 metros cuadra

" 2. En cualquier caso la adecuacion de habitabilidad
se atendra a la normativa propia de las Comumdades

Auténomas en este Ambito.

~ 3. No se podrén calificar como protegibles Ias actua-
ciones de rehabilitacion si la vivienda se encuentra ubi- -
cada en un,edificio que no posea caracteristicas estruc-

turales y funcionales correctas.

Articulo-44. Condiciones de las viviendas para su cali-
ficacion de actuacion protegible.

A efectos de su calificacion como protegibles, las
actuaciones de adecuacion de habitabilidad solo podran
realizarse en viviendas que rednan las siguientes con-
diciones:

a) Antigliedad superior a diez anos, excepto cuando
se trate de adaptacion de las viviendas para uso de per-

*.sonas con minusvalfas que reduzcan su movilidad o cuan-

do las obras sean necesarias para adaptar las instala-
ciones a la normativa técnica aplicable.
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b} No encontrarse sujetas a limitaciones que impi-
dan el uso previsto o la obtencién de Iccenma municipal
de obras.

Art[culo;45. Promotores.

Podra solicitar la calificacion de actuacion protegible
de las reguladas en la presente seccién tanto el pro-
pietario de la vivienda, como su inquilino cuando con-
forme a la legislacién aplicable pueda realizar las obras.

Articulo 46. Limite presupuestario para la obtencién
de fmanc:ac:dn cualificada de la actuacioén protegible.

El presupuesto proteglble podré alcanzar el coste real .

de la actuacion propuesta, y en ningln caso podra exce-
der del 0,6 veces del médulo ponderado por metro cua-
drado de superficie Gtil de vivienda de proteccion oficial
aplicablé en el momento de la caliﬁcacién.

Artnculo 47. Préstamo cuallflcado

1. A efectos de acceder al préstamo cuallfucado a
tipo de convenio, sera requisito imprescindible que el
titular del préstamo tenga unos ingresos ponderados
inferiores a 5,5 veces el salario minimo. interprofesional.

2. El plazo méaximo de amomzacnén del préstamo
sera de quince afos.

3. Elimporte del préstamo cualificado, nunca podra
ser superior al presupuesto protegible, y ser4 garantizado
en la forma que exijan las entldades de crédito pres-
tamistas..

4. Las anualidades de amortlzacmn de capital e inte-
reses pagaderas a la entidad de crédito, serdn constan-
tes. ,

Articulo 48. Subvenciones.

1. Los promotores de actuaciones protegibles de
rehablhtacnén previstas en esta seccion, que hayan obte-
nido calificacién de la Comunidad Auténoma correspon-
diente, siempre que tengan unos ingresos ponderados
inferiores a 3,5 veces el salario minimo interprofesional,
podrén obtener de la Comunidad Aut6énoma una sub-
vencion equivalente al 20 por 100 del presupuesto pro-
tegible, gon cargo al presupuesto.del Ministerio de Obras
Publicas, Transportes y Medlo Ambiente.

2. El solicitante que retina los requisitos previstos '

en el apartado anterior obtendra una subvencién del

30 por 100, si la vivienda para la que se obtiene la

calificacién esta arrendada con un contrato en vigor suje-
to a prérroga forzosa.

3. Dichas subvenciones se abonaran a la finalizacién’

de las obras protegidas.

SeccioN 5.2 - REHABILITACION INTEGRAL DE EDIFICIOS DE UNA SOLA
: VIVIENDA

Artl'culo"'49. Rehabilitacion de viviendas. unifémiliares.

1. - Cuando se trate de un edificio con una sola vivien-
da, que precisara de obras de rehabilitacién,. tanto de
las reguladas en la seccién 3.2 como de las comprendidas
en la seccién 4.2 de este capitulo, se requerird que en
la solicitud de calificacion protegible de las actuaciones
a realizar, se distinga con claridad la parte del presu-
puesto protegible que corresponda a las actuaciones

reguladas en cada una de las menc:onadas secciones.

respectivamente.
A estos efectos, los gastos correspondlentes a hono-
rarios facultativos y los tributos a satisfacer por razén

de las actuaciones se prorratearan proporcmnalmente
al resto de los costes atribuibles a cada uno de los men-
cionados presupuestos parCIales dentro del presupuesto
protegible total.

La financiacién 'cualificada por el total Importe
del presupuesto protegible sera la que corresponda a
la actuacion predominante segln aparezca definida en
el desglose presupuestario previsto en el parrafo primero
del apartado anterlor

SECClON 6.“ ADECUACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
PRIMARIO

Articulo 50. Subvenciones para la adecuacion del equi-
pamiento comunitario primario.

1. Alos efectos de este Real Decreto tendra la con-
sideracién de actuacion protegible la adecuacion del
equipamiento comunitario primario, entendiéndose
como tal los espacios libres, viales e infraestructuras (gas.
agua, energia eléctrica y alcantarillado), que se destinen
al servicio exclusivo o preferente de las viviendas de
la unidad vecinal delimitada por la Administracién auto- .
némica, a la que dicho equipamiento preste servicio,
estando dicha unidad vecinal incluida en un &rea de
rehabilitacién.

Los promotores de las actuaciones ‘de rehabili-
tacién del equipamiento comunitario primario podran
obtener de la Comunidad Auténoma una subvencién por
cuantia de hasta el 25-por 100 del coste total de la .
actuacion, con cargo al presupuesto del Ministerio de
Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente.

CAPITULO v

Fmanclacnén de actuaciones protegibles en materla
de suelo '

Articulo 51. Ambito de Ias actuaciones protegibles.

1. A los efectos de este Real Decreto tendran la
consideracion de actuaciones protegibles en materia de
suelo con destino preferente a la promocién de viviendas
de proteccion oficial las siguientes:

a) Urbanizacién de suelo.

b) Adquisicion onerosa de la titularidad de la pro-
piedad o del derecho de superﬂme de terrenos para su
inmediata urbanizacion.

¢) - Adquisicién onerosa de suelo para formacuSn de
patrimonios publices dependientes de cualquier Admi-
nistracion publica, siempre que cumplan los fines sefia-
lados en el articulo 280 del texto refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, apro-
bado por el Real Decreto legislativo 1/ 1992 de 26 de
junio.

2. Las actuacnones proteglbles en materia de suelo
seran objeto de un seguimiento especifico a determinar
en los convenios que suscriban el Ministro de Obras
Publicas, Transportes y Medio Ambiente y el 6rgano com-
petente de la Comunidad Auténoma para la realizacién
de los objetivos. en materia de vivienda y suelo para
el periodo 1996-1999

Art:;);lulo B2. Cond:c:ones de las actuaciones protegi-
es.

- En las actuaciones protegibles reguladas en el articulo
anterior, la proteccién podré extenderse a una superficie
edificable superior a la destinada a viviendas de pro-
teccién oficial, con los limites siguientes, segin los usos:
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a) Superficie adicional edificable destinada a la pro-

mecién de viviendas que vayan a-ser vendidas a precio
tasado, segin establece el capitulo |l de este Real Decre-
to: la equivalente a un 43 por 100, como maximo, de
la superficie edificable destinada a viviendas de protec-
cion oficial. g B :

b) Superficie adicional edificable destinada a otros
usos, incluidos cualesquiera de caracter residencial: un
47 por 100, como maximo, de la superficie edificable
destinada a viviendas de proteccion oficial, limitdndose
el alcance de la subsidiacion en la forma establecida
_en el articulo 56.3 de este Real Decreto.

En ningln caso, el uso a que pudiera destinarse la
superficie adicional a que este parrafo b) se refiere podra
incrementar la superficie total de suelo sobre la que se
haya obtenido proteccién, segin lo previsto en este
artfculo.

Articulo 53. Requisitos para la firianciacién cualificada.

1. En los supuestos de adquisicién de suelo, el pro-
motor de la actuacion protegible debera acreditar, pre-
viamente al otorgamiento de las ayudas financieras regu-
ladas en este Real Decreto, 1a concesion del derecho
de superficie, o la opcion -de compra de los terrenos
o cualquier otro -titulo que le habilite para acceder a
la propiedad del suelo. o

En caso de adquisicidon por expropiacién, sera preciso
que haya alcanzado firmeza el acuerdo por el que se
fija el sistema de actuacidn por expropiacién para el

poligono o unidad de ejecucion en que se encuentren

incluidos los terrenos, asi como que se haya iniciado
el correspondiente expediente expropiatorio por la Admi-
nistracién actuante, conforme a lo dispuesto en la legis-
lacién urbanistica aplicable y en la Ley de Expropiacion
Forzosa de 16 de diciembre de 1954. Sera igualmente
necesario acreditar el cumplimiento del tramite de for-

mulacion y resolucién sobre la relacién concreta e indi-

vidualizada de los bienes y derechos objeto de expro-
piacion. o

"En todos los casos,. para percibir las subvenciones
a que se refiere este capitulo debera acreditarse la titu-
laridad del derecho que corresponda. .

2. Cuando se trate de urbanizacién de suelo, debera
entonces el promotor acreditar previamente su propie-
dad, opcién de compra, derecho de superficie por, al
menos, chcuenta afios, o concierto adecuado para efec-
tuar la urbanizacién, formalizado con quien tenga la titu-
laridad del suelo. :

3. El promotor de las actuaciones protegibles que
adquiera la propiedad de los terrenos, o el propietario
de éstos en el supuesto de que la urbanizacion se vaya
a efectuar por terceros promotores de esa actuacion

protegible, deberan, segin los casos, suscribir ademas -

los siguientes compromisos:

-a) En los supuestos a) y b) del articulo 51, iniciar
la construccion de las viviendas, por si 0 mediante con-
cierto con promotores de viviendas, al menos en un 70

por 100 de la superficie residencial destinada a viviendas

protegidas y a las de precio tasado, en los plazos siguien-
tes: v _

En caso de urbanizacion de suelo, tres afios.

En caso de adquisicion de suelo para su inmediata

urbanizacion, cuatro afos.

Los plazos se contaran a partir de la conformidad
del Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente a la ‘concesiéon del préstamo o de la subven-
cién, en el supuesto regulado en el articulo 56.2, sin
perjuicio de que, si el planeamiento vigente o la legis-
lacién urbanistica aplicable asi lo dispusiera, dichos pla-
zos hubieran de ser acortados. .

La iniciacién de las viviendas protegidas v de las de
precio tasado a que se destine el 30 por 100 restante
de la superficie edificable a que se refiere el primer parra-
fo de este parrafo a), debera tener lugar, en todo caso,
en un plazo no superior en dos ‘afios a los correspon-
dientes a los diversos tipos de actuacion.

La terminacién de las viviendas debera tener lugar,
en todos los casos, a los dos afios de su iniciacion, como
maximo. :

b) Otorgar fos derechos de tanteo y retracto, que
deberan ser inscritos en el Registro de la Propiedad,
sobre las viviendas de proteccion oficial y las de precio
tasado que construya en dicho suelo, en favor de la
Comunidad Auténoma o del ente pablico a quien aquélla
ceda dichos derechos, o pactar con el promotor de las
viviendas su concesion, en la forma que al efecto se
determina en el articulo siguiente. : :

En la adquisicion de suelo por expropiacién, la Admi-
nistracién expropiante o, en su caso, el beneficiario de
la expropiacion deberdn formalizar los referidos com-
promisos a partir del momento en que el promotor
adquiera la titularidad de los terrenos expropiados.

_. 4. No se admitiran solicitudes de financiaci6én cua-
lificada para las acivaciones en materia de suslo regu-

‘ladas en este Rea: Decreto, con posterioridad a la soli-

citud de calificacion_ provisional correspondiente a las
viviendas-de proteccién oficial a edificar en dicho suelo.

Articulo B4. Derechos de tanteo y retracto.

1. El titular del suelo.debera pactar con el promotor
de las viviendas de proteccién dficial y libres a precio
tasado, los derechos de tanteo y retracto sobre aquéllas,
a favor de la Comunidad Auténoma o ente publico a
?uien la misma ceda dichos derechos, de la siguiente
orma: ‘

a) Derecho de tanteo, con una vigencia de diez afios.
Este derecho se podra ejercitar en el plazo de sesenta-
dias naturales, a contar desde el siguiente a aquél en
que se notifique en forma fehaciente por el vendedor
al titular del derecho de tanteo al que se refiere el parrafo
anterior, la decisién de vender o dar en pago ia vivienda,

- el precio ofrecido, las condiciones esenciales de la trans-

misién y el nombre, domicilio y circunstancias del que
pretende adquirir la vivienda.

b) Derecho de retracto, en igual plazo de diez afos,
con arreglo a lo dispuesto en los articulos 1.507 y
siguientes del Codigo Civil, cuando no se hubiera hecho
la notificacion del tanteo prevista en el apartado anterior,
se omitiere en ella cualquiera de los requisitos exigidos
o resultare inferior al precio efectivo de la transmisién
0 menos onerosas las restantes condiciones de ésta.

En todo caso, el retrayente se subrogaré en las accio-
nes judiciales o administrativas que puedan correspon-
der al comprador para el reintegro de las cantidades
percibidas en exceso sobre los precios maximos de venta
fijados en la legislacidn vigente. ~

2. Lo dispuesto en este articulo se entiende sin per-

" juicio de los-derechos de tanteo y retracto legales esta-

blecidos en el Real Decreto legislativo 1/1992, de 26 -
de junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
o de los regulados por Ley de la Comunidad Auténoma.

Articulo 55. Caracteristicas de los préstamos cualifi-

cados. -

1. Los promotores de actuaciones pfotegibles en
materia de suelo podran solicitar de las Entidades de
crédito, publicas y privadas, que hayan suscrito convenio



37622 ¢

Sabado 30 diciembre 1995

BOE num. 312

con el Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente, préstamos cualificados car las siguientes
caracteristicas. .

a) La cuantia del préstamo cualificado no podrad

exceder del producto de la superficie edificable, segin
figure en la memoria de viabilidad técnico-financiera del
proyecto, multiplicado por el 15 por 100 del precio maxi-
mo de venta por metro cuadrado de superficie atil de
las viviendas de proteccion oficial de régimen general,
que se califiquen en el mismo ano, vigente en la zona
en donde se ubica la actuacion.

En todo caso, la cuantia dei preqtamo cuahﬁcado no
podra exceder del coste total de la actuacion.

La citada memoria justificara la viabilidad técnica-y
urbanistica de.la actuacién, indicard los costes de las
adqu1sn.:ones de suelo y de su urbanizacién, la progra-
macion temporal pormenorizada de la adquisicion, urba-
nizacién y edificacidn, el precio de venta de las viviendas
de proteccion oficial y demas usos previstos del suelo
y el desarrollo financiero de la operacién.

b) La suma de los periodos de amortizacién y, en
su caso, de carencia, que sera, como maximo, de tres
afios, no podré superar los seis ailos, ery ids actuaciones
a) y bj del articulo 51, ni doce en el supuesto c) del
citado articulo.

El préstamo hipotecario quedaré vencndo anticipada-

mente si, anies de concluir estos plazos, el prestatario. -

transmitiera a titulo oneroso el suelo objeto de la finan-

ciacion, salvo que el adquirente de dicho suelo se subro-

gara en el préstamo y en la subsidiacion.
Asimismo quedara vencido anticlpadamente el prés-

tamo concedido a una actuacion de suelo, cuando se .

obtuviera un nuevo préstamo para financiar la promocion
‘de viviendas que acometa. el prestatario, por si mismo
o mediante concierto con un promotor. No obstante,
si la entidad concedente del préstamo para la actuacion
de suelo fuera a financiar asimismo la construcciéon de
las viviendas de proteccion oficial, la escritura de prés-
tamo para suelo podra prever que si el promotor de
suelo, antes de haber concluido el plazo de amortizacion
del préstamo correspondiente, obtiene la calificacion pro-

visional para viviendas de. proteccidon oficial, podrén

adaptarse las caracteristicas de dicho préstamo a las

del préstamo a prometores de viviendas de proteccion’

oficial en la modalidad que corresponda, de modo que

la cuantia global resultante no exceda de la establecida“

para dicho tipo de vivienda.

c) Los préstamos tendrén las garantias que la enti-
dad de crédito prestamista considere necesarias.

d) E! tipo de interés sera el fijado por acuerdo del
Consejo de Ministros previo acuerdo de la Comision Dele-
gada del Gobierno para Asuntos. Econdmicos, especi-
ficamente para los citados convenios que suscriba el
Ministeric de Obras Puablicas, Transportes y Medio
Ambiente con Entidades de crédito publicas y privadas.

- e) Las disposiciones de cada uno de los préstamos
seran efectuadas por el prestatario y libradas por la Enti-
dad financiera en funcion del desarrollo de la inversién.

f) Las anualidades de amortizéc_ién de capital e inte-
reses pagaderas a la entidad de crédito seran constantes.

- 2. Para solic_itér el préstamo se acreditar4 documen-
talmente a la entidad financiera que la Comunidad Auté-

noma, al amparo de los convenios con el Ministerio de -

Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente, ha decla-
rado que las actuaciones que se trata de financiar con
dicho préstamo son protegibles y estan acogidas al pre-
-sente Real Decreto.

Articulo 56. Subsidios y subvenciones.

1. El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y
Medio Ambiente subsidiara los préstamos cualificados,
de forma que el tipo subsidiado aplicable sea 6 puntos
inferior al tipo de interés contratado, establecido de con-
formidad con el parrafo- d) del articulo anterior. Dicho
tipo subsidiado no podra ser inferior al 4 por 100 anual.

2. El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y
Medio Ambiente subvencionara al promotor por cuantia
del 156 por 100 del coste previsto de las actuaciones,
a que se refiere el articulo 55.1,a), cuando dicho pro-
moter no las financie con préstamo cualificado y el ana-
lisis de las circunstancias concurrentes, de conformidad
con el convenio suscrito con la Comunidad Auténoma,

- y dadas las disponibilidades presupuestarias, aconseje

conceder la ayuda publica directa bajo esta modalidad.
El pago de dicha subvencién se fraccaonaré en funcién
del desarrollo de la inversion. .
3. La subsidiacion de la parte de préstamo corres-
pondiente a actuaciones sobre la superficie adicional edi- -
ficable a que se refiere el articulo 52.b) se interrumpira
en el' momento en que se inicie la construccién de las
edificaciones cuyo destino sea diferente al de viviendas
de proteccion oficial y locales de negecio situados en
el mismo edificio de-éstas, al de viviendas a precio tasa-
do, o a equipamientos y dotaciones exigidos por pres-

. cripciones urbanisticas.

Articulo 57. Efectos por incumplimiento.

El mcumphmiento de cualquiera de las condiciones
y requisitos a que se refieren los articulos 52 y 53, salvo
causa justificada, determinar la interrupcion de la sub-
sidiacion otorgada, asi como el reintegro de las can-
tidades hechas efectivas hasta ese momento por el
Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente en concepto de subsidios o de subvenciones
incrementadas en los intereses legales desde su pago.

Los mismos efectos tendran lugar cuando la progra-
macioén inicial establecida se modifique sin autorizacion

" de la Comunidad Autonoma, en el ambito del convenio

con el Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente, o cuando los retrasos en el cumplimiento de
dicha programacion, salvo causa justificada, pongan de
manifiesto la imposibilidad de cumplir los plazos de cons-
truccion establecndos en el artlculo b3.3,a) -

CAPITULO Vi

Relaclones interadministrativas y con entidades
. de crédito

Articulo 8. Recursos financieros.

1. La Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos

"Econdmicos, a propuesta de los Ministros de Economia

y Hacienda y de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente, fijara las cuantias maximas de las siguientes’
magnitudes:

Volumen de recursos estatales que pueden destlnarse
a ayudas econdmicas directas plurianuales y vinculadas
a las actuaciones protegibles en materia de vivienda,
financiables durante-el periodo 1996-1999, sin incluir

" entre tales ayudas los beneficios de caracter fiscal.

Volumen maximo de recursos a convenir por el Estado
con Entidades de crédito publicas y privadas en orden
a la concesion de préstamos cualifi cados para dnchas
actuaciones protegibles. . ‘

2. El Ministro de Obras Publicas, Transportes y
Medio Ambiente, dentro de los limites de los recursos

1



-

BOE nunft: 312 ~

Sébado 30 diciembre 19956

37823

estatales establecidos de conformidad con el apartado
-anterior, y considerando tanto indicadores objetivos
como las solicitudes de las Comunidades Autdnomas,
podrd fijar la distribucién de ambos tipos de recursos
entre: ’ :

a) Las diferentes modalidades de actuaciones pro-
tegibles. oo

b) Los diferentes programas anuales de actuacién.

c) Las diferentes Comunidades Auténomas.

Dicha distribucién podra ser modificada, de. confor-
midad con los convenios suscritos con las Comunidades
Auténomas, a la vista de la evolucion del subsector
vivienda y de los factores econdémicos y financieros que
le afectan.

Artidulo 59. Convenios con Entidadgs de crédito.

1. El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y
Medio Ambiente, a través de la Direccion General para
la Vivienda, el Urbanismo y la Arquitectura, podra esta-
blecer convenios con las Entidades de crédito publicas
y privadas, con objeto de garantizar el volumen de prés-
tamos cualificados requerido para la financiacién de
todos los tipos de actuaciones protegibles, segtn la dis-
tribucién territorial de las mismas fijada por el Ministro

de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente y a -

efectos de subsidiar la totalidad o parte de aquéllas con
cargo a sus consignaciones presupuestarias, en fa forma
establecida en este Real Decreto. /= ‘ ‘

2. La seleccidn de las entidades de crédito que
deban suscribir dichos convenios se efectuara de acuer-
do con procedimientos que, respetando los objetivos
territoriales y modalidades de actuacion, garanticen la
mayor concurrencia de ofertas entre las entidades de
crédito y. por consiguiente, favorezcan la reduccién de
los tipos de interés de los préstamos cualificados objeto
de ayuda. : -

Se tendra, asimismo, en cuenta el grado de colabo-
racion de las Entidades con los anteriores planes y pro-
gramas de viviendas. '

3. Podran quedar excluidas del proceso de seleccién
aquellas. entidades que hubieran incumplido obligacio-
nes derivadas de anteriores convenios. con la citada
Direccién General. ,

A efectos de modificacién de las cuantias convenidas
como de cara a la suscripciéon de nuevos convenios,
se tomara en consideracion, ademas de lo establecido
en el apartado 2 de este articulo, el grado de cumpli-
miento por parte de las entidades de los compromisos
y obligaciones de todo tipo que figuran en sus convenios
con la citada Direccién General, incluso las de tico formal,
eh especial la comunicacién de la concesién y de la
formalizacién de los préstamas, debidamente identifica-
dos, asi como la remisién en tiempo y forma de las liqui-
daciones de i5s pagos en concepto de subsidios de
préstzmos. , ‘

Articulo 60. Convenios con Comunidades Auténomas.

1. La distribucion territorial de actuaciones prote-
gibles a que se refiere el apartado 2 del articulo 58,
se efectuarad mediante la firma, en su caso, de convenios
bilaterales entre el, Ministro de Obras Publicas, Trans-
portes y Medio Ambiente y los érganos competentes
de las Comunidades Auténomas, en los cuales se acor-
daran, al menos, los siguientes aspectos: ‘

a) . Objetivos totales en nimero de actuaciones pro-
tegibles a financiar durante el periodo 1996-1999, con
el maximo desglose, posible en cuanto a la ubicacién
de las viviendas'y de las actuaciones en'materia de suelo,

asi como respecto a los destinatarios segin niveles de
ingresos pondetrados. : ,

b) Comp_rqmiso§ presupuestarios a asumir por parte
de cada Administracién.

c) Compromisos de aportacién de . suelo a precio
reducido por parte de las Comunidades Auténomas y
de las Corporaciones Locales incluidas en los programas
de actuacién de dichas Comunidades.

-d) Compromisos en materia de gestion, expresando
los instrumentos y medidas a adoptar por parté de cada
Administracién para su correcta ejecucion, especialmen-
te en cuanto al desarrollo normativo que fuere necesario,
dérganos o empresas ptblicas responsables, estadisticas
y datos de que deben disponer ambas Administraciones,
y composicién y. funcionamiento de las comisiones mul-
tilateral y bilaterales de seguimiento que puedan esta-
blecerse en los convenios.

e) Determinacién de 4reas territoriales prioritarias,
detallando las actuaciones a desarrollar y su calendario
de ejecucion, incluyendo, en su caso, las que corres-
pondan en materia de transportes, comunicaciones y
otras infraestructuras que incidan sobre la configuracion
racional de las ciudades. = )

f) Mecanismos que garanticen la efectiva utilizacion
de los recursos asignados, entre Comunidades Auténo-
mas o por tipos de actuaciones.

2. - Con independencia del contenido de los conve-
nios a los que se refiere el apartado anterior, corresponde
a las Comunidades Autonomas tramitar y resolver los
expedientes de solicitud de ayudas econémicas directas,
en el ejercicio de las competencias que tienen atribuida
en materia de vivienda.

Articulo 81. Comision Estatal de Seguimfento.

Sin perjuicio de.las comisiones bilaterales de segui-
miento a que se refiere el articulo anterior, se crea la
Comision Estatal de Seguimiento de las actuaciones en
vivienda y suelo para el periodo 1996-1999, cuya com-
posicién y funciones seran las mismas que las de la
correspondiente Comisiéon del Plan de Vivienda

1992-1995.

Disposicion adicicniat primera.  Determinacién anual de
modiiiss.

1. Anualmente, el Ministro de Obras Publicas, Trans-
portes y Medio Ambiente, por Orden y previo acuerdo
de la Comision Delegada del Gobierno para‘Asuntos Eco-
nomicos, determinaré los moédulos aplicables y su pon-
deracion. . :

2. A los efectos del presente Real Decreto, se esta-
blecen cuatro areas geogréaficas homogéneas, a las que

- seran de aplicacion los médulos a que se refiere el apar-

tado anterior.

Dichas areas geograficas son las siguientes:

Areas Poblacion de derecho de los municipios incluidos

1.2 | Mas de 1.000.000 de habitantes.

22 |Entre 500.001 y 1.000.000 de habitantes.
3.2 |Entre 100.001 y 500.000 habitantes.

42 |Hasta 100.000 habitantes.
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3. - Las Comunidddes Auténomas en ejercicio de sus
competencias en la materia y en funcién del nivel y evo-
lucién de los factores que intervienen en el precio de
la vivienda, podran modificar la insercién en las distintas
dreas geograficas de aquellos municipios cuyas carac-
teristicas asl lo aconsejen:

A efectos de lo establecido en el péarrafo anterior,
deberan tenerse en cuenta, en todo caso, los siguientes
factores: coste de ia mano de obra y de los materiales

.y precio del suelo edificable dentro de los limites de .

repercusion de dicho precio en el de las viviendas de
proteccion oficial establecidos por la legislacién estatal
o, en su caso, de la Comunidad Auténoma. Asimismo,
podran ser considerados otros factores, tales como loca-
lizacién en un area de influencia de una gran poblacién,
la insularidad y el encarecimiento de los suministros de
materiales por las especiales dificultades de acceso.

Disposicion adicional segunda. Coeficientes pondera-

dores.
1. Los coeﬁcnentes ponderadores N, A y V, a que

se refiere el articulo 10, aplicables a la determinacién
de los ingresos ponderados, seran los siguientes:

Coeficiente ponderador N:

Tamafo de la familia nimero - Coeficiente
de miembros de ponderacién
Familias de dos miembros ............ccooe 0,95
Familias de tres miembros ................... ..] 0,90
Familias de cuatro miembros .................. 0,85
Familias de cinco miembros ................... 0.81
Familias de seis miembros ................ ... 0,78

Por cada miembro adicional a partir de seis, el valor
de la ponderacién se reducira en 0,02.

Coeficiente ponderador A:

Familias cuyos ingresos se deben a dos perceptoreé:
0.95

Farriilias cuyos ingresos se deben a tres 0 mas per-
ceptores: 0,90.

Coeficiente ponderador V Su valor oscilara entre 0,90
y 1.20, a juicio de la Comunidad Auténoma.

2. Los coeficientes ponderadores N y A correspoii-
dientes a una persona que no esté integrada en una
unidad familiar tendran un valor igual a la unidad, sin
perjuicio de que por su.edad o minusvalia pueda serle
aplicable lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 10.

Disposicion adicional tercera. Modificacién de condi-

ciones.

Por Orden conjunta de los Ministros de Obras Publi-
cas, Transportes y Medio Ambiente, y de Economia y
Hacienda, podran modificarse los tipos subsidiados, los
precios maximos establecidos para los diferentes tipos
de actuaciones protegibles y las éreas geograficas homo-
géneas a que se refiere el presente Real Decreto.

Disposicion adicional cuarta. Modificacion.de pardme-
tros referenciales. ;

El Ministro de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente, previo acuerdo de la Comisién Delegada del
Gobierno para Asuntos Econdmicos, podrd modificar el

resto deparametros numéricos referenciales estableci-
dos en el presente Real Decreto, sin perjuicio de lo dis-
puesto en la disposicion adicional tercera.

Disposicion adicional quinta. Exigencia de Certificacion
Energética. ' '

En cumplimiento de la Directiva del Consejo
93/76/CEE, relativa a la limitacién de las emisiones de
dioxido de carbono mediante la mejora de la eficacia
energética (SAVE), se desarrollara la exigencia de la Cer-
tificacion Energética de los Edificios mediante Orden
ministerial conjunta de los Ministerios de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente y de Industria y Energia.
Esta Certificacion Energética, cuando tras la publicacién

-de dicha Orden sea exigible, se incluird como condicién

para acceder a la financiacién cualificada, con las cali-
ficaciones provisional y definitiva de las viviendas de
proteccion oficial e informara en un nivel minimo, exi-
gible en todo caso, del cumplimiento de las medidas
técnico-energéticas especificadas en la normativa vigen-
te y en niveles superiores, que permitirdn incrementar
el precio de venta de estas viviendas, cuando incluyan
mejoras segin consideraciones de eficiencia energética
tendentes a la satisfaccién de los objetivos de la cntada

" Directiva Europea.

Disposicion adicional sexta. Habilitacion a SEPES.

La Sociedad Estatal de Promociéon y Equipamiento
de Suelo (SEPES) queda facultada para ampliar el éjer-
cicio de sus actividades especificas, con especial aten-
cidn- a'los fines del presente Real Decreto, mediante
la ejecucion de los siguientes cometidos:

a) La promocién de suelo urbano, tanto para uso
residencial como industrial, comercial o de servicios.

b) La adquisicién por cualquier titulo de terrenos
destinados a la formacién de reservas de suelo, prepa-
racion de solares o cualquier otra finalidad analoga.

c) La ejecucién de planes y proyectos de urbani-
zacion, la creacion de infraestructuras urbanisticas y las
actuaciones protegibles en materia de vivienda que le
encomienden las Admmlstracmnes competentes.

Disposicién adicional séptima. Abono de la subvencién

personal y espec:al

El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente continuara satisfaciendo, con cargo a sus pre-
stipuestos, a los adquirentes en primera transmision de
viviendas de proteccion oficial de promocion. publica,
vendidas en las’ condlclones de precio y aplazamiento
de pago establecidas en ‘ei Real Decreto 3148/1978,
de 10 de noviembre, y disposiciones complementanas
asi como en las normas de las Comunidades Auténomas,
la subvencién personal y especial por un importe ¢Gin-
cidente con el tipo impositivo del Impuesto sobre el-Valor
Anadido que grave la transmision de estas viviendas,
0, en el caso de la Comunidad Autdnoma de Canarias,
el tipo impositivo del Impuesto General Indirecto Canario.

Disposicion adicional octava. Referencia competencial.

Todas las referencias de este Real Decreto a las com-
petencias de las Comunidades A:'tbnomas en materia
de vivienda corresponderan al Minisierio de Obras Publi-
cas, Transportes y Medio Ambiente por lo que respecta
a las viviendas ubicadas en Ceuta y Melilla, en tanto
no sea efectiva la transferencia de las correspondientes
competencias a favor de dichas ciudades auténomas.
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Disposicién adicional novena. Concesion de subvencio-

nes.

El Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente podrd conceder subvenciones objetivas para
la implantacién y mantenimiento por los entes publicos
territoriales de oficinas para la gestién y asesoramiento
‘de la rehabilitacién, incluyendo aquellas oficinas que se
dediquen a informacién y apoyo a la gestion de otras
actuaciones protegibles.

E! Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medlo

Ambiente, oidas las Comunidades Autdnomas, y en el .

ambito de los convenios que sean suscritos con ellas,
fijara las condiciones para su concesion y los criterios
de dlstnbucmn territorial.

Disposicién adicional décima. Determinacién del pre-

cio maximo de venta.

El precio méaximo de venta por metro cuadrado de
- superficie Util de las viviendas de proteccién oficial de
régimen general y especial, se determinara de confor-
midad con lo dispuesto en los articulos 16-y 21, res-
pectivamente, de este Real Decreto.

-Dicho precio permanecera constante durante un afo
a partir de la fecha de la calificacién definitiva. Trans-
currido ese periodo podra actualizarse, a efectos de pri-
mera transmision, en la misma proporcién que se revise
el médulo ponderado vigente aplicable desde el momen-
to de finalizar el periodo de un afo hasta el momento
de la celebracién del contrato de compraventa o arren-
damiento.

‘Transcurrido un afio desde la calificacién deflmtlva
el precio maximo de venta por metro cuadrado de super-
ficie util, en segunda o posteriores transmisiones, se

determinara en funcion de lo dispuesto al respecto por

el Real Decreto 727/1993, de 14 de mayo, sobre precio
dedlas viviendas de proteccion oficial de promomén pr|-
vada

‘Disposicién transitoria primera. Actuaciones califica-

das provisionalmente.

Las actuaciones calificadas provisionalmente, o visa-
das, en caso de adquisicién a precio tasado de otras
viviendas, hasta el 16 de octubre de 1995, o hasta el
31 de dicho mes, en caso de las Comunidades Auté6-
nomas de Baleares, Cantabria y Madrid, que no hayan
obtenido préstamo cualificado durante 1995 al amparo
de los convenios de financiacién suscritos por el Minis-
terio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente
con Entidades de crédito para dicho afo, quedardn aco-
gidas al sistema de financiacién cualificada establecida
para el Plan de Vivienda 1992-1995, siempre que obten-
gan préstamo cualificado durante 1996, y la comuni-
‘caciéon de la concesion sea recibida en el citado Mmls—
terio hasta.el 31 de diciembre de dicho afio.

Disposicién transitoria segunda. 'Referencia-normativa.

Las actuaciones a que se refiere la disposiciéon tran-
sitoria primera que no hubieran obtenido préstamo en
el plazo indicado, ‘asi como aquellas actuaciones pro-
tegibles calificadas provisionaimente o visadas con pos-
tertoridad al 16 de octubre de 1995, o después del 31
de dicho mes, en caso de las Comunidades Auténomas
de Baleares, Cantabria y Madrid, podrén acogerse a la
normativa del presente Real Decreto, siempre que sus
caracteristicas se adecuen a las establemdas en el mcs-
mo.

Disposicion transitoria tercera. Remision normativa.
Las subvenciones a la vivienda y los subsidios actua-
lizados de préstamos en actuaciones de suelo_que se
reconozcan a actuaciones protegibles acogidas al Plan
1992-1995, segin lo dispuesto en la disposicién tran-
sitoria primera, se regiran asimismo por dicha normativa.

Disposicién transitoria cuarta. Ayudas econdmicas
directas. ‘

“1. No podran concederse préstamos cualificados al
amparo del presente Real Decreto con posterioridad al
31 de diciembre del afio 1999.

2. Las ayudas econdmicas directas sélo podrén
reconocerse respecto de las actuaciones protegibles
reguladas en este Real Decreto que hubieran obtenido
préstamo cualificado hasta el 31 de diciembre del afio
1999, siempre que la comunicacién de la concesion sea
recibida en el Ministerio de Obras Publicas, Transportes
y Medio Ambiente hasta dicha fecha.

3. No obstante lo indicado en el apartado antenor
podran reconocerse ayudas econdmicas directas a los
adquirentes o adjudicatarios de viviendas de nueva cons-
truccién promovidas al amparo del presente Real Decre-

.to, a las que se hubieran concedido préstamos cuali-

ficados con la conformidad del Ministerio de Obras Publi-
cas, Transportes y Medio Ambiente, si-las han solicitado
hasta el 31 de diciembre del afio 2003.

En el caso de las viviendas de proteccién oficial y
a precio tasado, promovidas sobre suelos cuya finan-

" ciacion haya sido calificada como actuacion protegible

al amparo de la normativa vigente para el periodo
1996-1999, deberan incluirse, necesariamente, median-
te la correspondiente reserva y con prioridad a otras
actuaciones protegibles, entre los objetivos susceptibles
de ayudas directas estatales, en su caso, que corres-
pondan a la Comunidad Autdnoma en el aio en que,
segun la memoria técnico-financiera, esté prevista la cali-
ficacién provnsmnal en caso de viviendas de proteccion
oficial.

Las cuantias y condiciones de los préstamos cuali-
ficados correspondientes a estas viviendas, se atendran
a lo que establezca la normativa vigente en el momento

- de su concesion, mientras que las ayudas estatales direc-

tas que, en su caso, correspondan, se regiran por el
presente Real Decreto. -

Sélo podra reconocerse el derecho a ayudas econé-
micas estatales directas a promotores, adquirentes y

“adjudicatarios de las viviendas a que se refiere esta dis-

posicidon transitoria, hasta el 31 de dlClembre del afio
2009.

Dlsposmién transitoria quinta. Concesidn de préstamos

. directos.

Todos los préstamos directos que se concedan entre
el 1 de enero de 1996 y el 31 de diciembre de 1999,
a adquirentes de viviendas de proteccién oficial acogidas
para su promocion a normativas anteriores, se ajustaran
en su concesion y beneficios a lo establecido en el pre-
sente Real Decreto. .

Disposicion derogatoria Unica. 'Derogaciéon normativa.

A la entrada en vigor de este Real Decreto quedaran
derogados los Reales Decretos 1668/1991, de 15 de
noviembre, sobre financiacién de actuaciones protegi-
bles en materia de suelo con destino preferente a vivien-
das de proteccion oficial; 1932/1991, de 20 de diciem-
bre, sobre medidas de financiacién de actuaciones pro-
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tegibles en materia de vivienda del Plan 1992-1995,
y 726/1993, de 14 de mayo, por el que se regula la
financiacién de actuaciones protegibies en materia de
rehabilitacién de inmuebles y se modifica determinados
articulos del Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciem-
bre, sin perjuicio de lo dispuesto en las disposiciones
transitorias y de la vigencia de las situaciones creadas

a su amparo; asi como cuantas disposiciones de igual -

o inferior rango se opongan a lo establecido en este
Real Decreto.

Dlsposmlon final primera.. Suscripcién de conven/os
con las Comunidades Auténomas.

Se autoriza al Ministro de Obras Publicas, Transportes

y Medio Ambiente a suscribir con las Comunidades Auté-
nomas los convenios a que se refiere este Real Decreto.

Disposicién final segunda. Facultades de desarrollo y

ejecucion.

. Se faculta a los Ministros de Obras Publicas, Trans-
portes y Medio Ambiente, de Economia y Hacienda y
de Justicia e Interior, para dictar, en el ambito de sus
respectivas competencias, cuantas disposiciones se pre-
- cisen para el desarrollo y ejecucion de este Real Decreto.

Disposicién final tercera. Entrada en vigor y efectos.

Este Real Decreto entrard en vigor el dia siguiente
al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado»,
si bien ‘sus efectos 'se aplicaran desde el 1 de enero
de 1996.

- Dado en Madrid a 28 de diciembre de 1995
JUAN CARLOSR.

El Ministro de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente

JOSE BORRELL FONTELLES

27971 ORDEN de 26 de diciembre de 1995 por la
que se prorroga durante 1996 la aplicacion
de la Orden del Ministerio de Obras Publicas
y Transportes de 26 de abril de 1993, por
la que se aprueban las bases reguladoras de
la concesion de ayudas al sector del trans-
porte publico por carretera.

La Orden del Ministerio de Obras Publicas y Trans-
portes de 26 de abril de 1993, aprobd las bases regu-
ladoras de la concesidn de ayudas al sector del trans-
porte publico por carretera, en ejecucién del programa
de medidas informado favorablemente por la Comision
Delegada del Gobierno para Asuntos Econémicos en su
reunion de 30 de julio de 1992, y previo cumplimiento
de io dispuesto en el articulo 93.3 del Tratado cons-
titutivo de la Comunidad Econdmico Europea. La apli-
cacion de las citadas ayudas estaba prevista durante
el periodo 1992-1995, coh un montante total
de 11.238.000.000 de pesetas.

En la practica, y dada la fecha de pubhcacnon de la

citada Orden, no fue posible iniciar el otorgamiento de -

las correspondientes subvenciones hasta el segundo
semestre de 1993, lo cual ha motivado que hasta la
fecha no hayan podido cumplirse la totalidad de los obje-
tivos perseguidos y que quede un remanente en las dota-
ciones presupuestarias globales previstas para la apli-
cacién del referido programa de medidas para el sector
del transporte publico de mercancias por carretera.

Sabado 30 diciembre 1995 ’

En su virtud, previo informe del Consejo Nacional de
Transportes Terrestres y del Comité Nacional del Trans-
porte por Carretera, dispongo:

Articulo Unico. -

1. Se prorroga durante 1996 la aplicacién de la
Orden de 26 de abril de 1993, por la que se aprueban
las bases reguladoras de la concesion de ayudas al sector
del transporte publico por carretera.

2. Los plazos de presentacion de solicitudes a que
se refieren los numeros 1y 2 del articulo 9.° de la Orden
que se prorroga estaran comprendidos, respectivamente,
entre el 1 de enero y el 31 de mayo de 1996, y el
1 de enero y el 15 de febrero de 1996.

3. El otorgamiento efectivo de las ayudas quedara
condicionado, en todo caso, al informe favorabie de la
Comisién Europea en relacién con la referida prérroga.

-Madrid, 26 de dlmembre de 1995,
BORRELL FONTELLES

imos. Sres. Secretario general para los Serwcuos de
Transportes y Director general del Transporte Terres-
tre.

27972 ORDEN de 28 de diciembre de 1995 por la
que se maodifica el tipo de interés por mora
y se-reemplazan los anexos 1y 2 del Decreto
1675/1972, de 26 de junio, relativo a las
tarifas por ayudas a Ia ‘navegacién aérea (Eu-
rocontrol) '

De conformidad con lo-dispuesto en el Acuerdo mul-

~ tilateral relativo a las tarifas por ayudas a la navegacion

aérea, hecho en Bruselas el 12 de febrero de 1981,
que ha sido ratificado por Espafia mediante Instrumento
de 14 de abril de 1987, en particular con lo establecido
en los parrafos 1.a)y 2.e) del articulo 3y en el parrafo 1.a)
del articulo 6 de dicho Acuerdo, y en ejecucién de las -
Decisiones nimeros 31 y 32 adoptadas por la Comisién
Ampliada de Eurocontrol el 11 de diciembre de 1995,

" es preciso modificar .el interés por mora en el pago de

las tarifas de Eurocontrol y los anexos 1y 2 del Decreto
1675/1972, de 26 de junio, por el que se aprueban
las tarifas a aplicar por el uso de la Red de Ayudas
a la Navegacién Aérea .

En su vnnud.»dlspongoz
Articulo. 1.

Los anexos 1y 2 del Decreto 1675/1972, de 26
de junio, por el que se aprueban las tarifas a aplicar

por el uso de la Red de Ayudas a la Navegaciéon Aérea

(Eurocontrol), se sustltuyen por los que se contienen en
esta Orden.

Articulo 2.

H tipo de’ mteres por mora en el pago de las tarifas
por ayudas a la navegacién aérea (Eurocontrol) se esta-
blece en el 8,69 por 100 anual.



