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medidas de financiacion de acinaciones proregibles en
materia de vivienda def Plan 1992-1995.
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La evolucion del mercado inmobiliario v la complejidad derivada del
actual marco competencial de las diferentes Administraciones piiblicas.
en materia de urbanismo vy de politica de vivienda, han pucsio de
maniliesto fa insuficicneia de 1os instrumentos normativos vigentes para
aberdar eficazmenie los problemas de acceso a la vivienda de amplios
segmenios de la poblacion esparniola.

El Conscjo de Minisiros, cn su sesion del dia 10 de mayo del presente
abo, aprobé un documento en ¢l gue se establecian los principales
criterios ¥ medidas a adoplar para implamiar un nucvo modelo de
politica de vivienda, cn el que se integrea las actuaciones de las
difcrentes Administraciones pablicas, con ¢l objelivo principal de
favorecer el arceso a la vivienda per parie de quicnes no pueden hacerlo
¢n las condiciones del mercado, -

El presente Real Decreto regula las aciuaciones prowegibles en
materia de vivienda, asi como cl correspondiente sistema de ayudas
piiblicas con cargo a recursos csiataies que cstaran en vigor durante cl
Plan de Vivienda 1992-1995, en ¢l marco de los Conventos que s¢
establezean entre ¢l Ministerio de Obras Pablicas y las Comunidades
Autdénomas. teniendo en cuenta que éstas tienen actualmente competen-
cias exclusivas en matersa de vivienda v urbanismo.

La cstrategia, gquc desarrollan las disposiciones que sc incluyen cn el
presenie Real Decrets. puede resumirse ¢n los siguientes principios:

1. Miixima coherencia a nivel territorial de las actuaciones pitblicas
cn materia de suelo v de urbanismo con los ubjetivos en malteria de
vIviCndaa.

Esto supone, cntre owras casas, la necesidad de aportacion suficiente
de suclo publico a coste tasado, compatible con los precins maxinmos
eslablecidos para las diferentes modalidades de vivienda protegida,

A cslos electes, of Gobicrne ha aprobado cl Real Decreto 1668/1991,
de 15 de noviembre, sobre finsnciocian deo acteaciones protepibles on
mialeria de suclo con destino preferente 4 viviendas de proteccion
oficial, como instrumento al servicto de la politica integrada de vivienda
v suelo que desarsolla el Plan 19%2-1995.

2 Adecuacion de la oferta y la demanda de vivienda, prioritaria-

mente on las drcas urbanas cn fas que la evolucion de los precios
inmobiliarios ha resultado mas dispar en relacién con la registrada por
fas rcntas disponibles. Eslo exige, cotre otras medidos, ¢l apoyo a
pragramas de desarrolio de suclo urbanizable destinado preferentemente
a vivicndas de proteecion oficial, asi como el establecimiento de ayudas

dirccias a Ja compra de vivicndas caracterizadas por pardmcelros mas.

flexibles que los correspondientcs a la vivienda de proteccion oficial, y
1 intcosificacién de las ayudas para la rehabilitaciéon de cardcter
estructural, - :

3. . Atencién espectal hacia aguelles demandantes de-vivienda que
acceden por primera vez a fa propicdad y que al no disponer general-
menie de recursos mniciales suficientes, se cncucntran on siluacion muy
desfavorable respecto a quiences, con niveles andlogos de ingresos,
pucdan cubrir con los recursos derivados de {a venta de su -actual
vivicnda una parc significativa del coste de una nueva vivienda. En esta
linca sc fomentard ¢l zhorro previo, potenciando los incentivos de Jas
cucntas vivienda. : :

4. Fomento de la oferta de vivicndas en alquiler a precios modera-

dos, como akiernativa deseable para un amplio ¢speciro de demandantes
de vivienda.

5. Modulacién de las dyudas piblicas, de forma que las beneficia-
rios de préstamos cualificados no tengan que asumir un grado de
endeudamiento mas elevado que tos que se consideran como limite de
solvencia’por parte de las Entidades de crédito. )

6. Atentuacion del control def buen fin de las ayudas pablicas ¢n
matcria de vivienda y suelo, asi como de la aplicacidn de las normas de
caiidad vigente. Esto requicre, entée otras cosas, la maxima difusion-de
la informacién sobre las ayudas piblicas en maitcria de vivienda y de
suclo, de las obligaciones derivadas de las mismas y de la ubicacién
concreta de las viviendas obicto de ayuda. .- o

La jestralegia déscrita requicte, para ser operativa a través de las
medidas concretas, 13 maxima coordinacion entre las actuaciones de las

Administraciones publicas, para lo que se reforzard ol grado de corres-

ponsabilidad y scguimientoen los compromisos quec se asuman via
Conycnio, sin perjuicio de las competencias en materia de gestion de fas
ayudas cstalales directas que corresponden a las Comunidades Autono-

ms. . ;

T
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. ‘El escenario plurianual-debe permitic tna programacién flexible de
las actuaciones, y una mayor estabilidad de las expectativas derivadas de -
12 politica de vivienda. b | ST
El presente Real Deereto es una parte del conjunto mas amplio de
mcdidas-acordadas por cl Gobicrno en materia de politica de vivienda,
y que deben incidir bdsicamente en la mejora generalizada de las
“condiciones de’ la financiacién hipotecaria destinada a la vivienda
habitual, en ¢l fomento de la inversion cn vivienda en alquiler y en ¢l
‘abaratamicnto general de los-costes de produccién de las viviendas. -
Para la claboracién de csic Real Décreto han sido tenidas ¢n cuernia
obscrvaciones de las Comunidades Aulénomas, Federacion Espanota de
Municipios y Provincias, Asociacién Espadola de Promotores de
Vivicndas Sociales, Asociacién de Promotores Construciores de Edifi-
cios, Sociedad Estatal de Promocién y Equipamicnio de Suclo (SEPES)
v diversas Entidades de crédito, piblicas y privadas, entre otras.
En su virtud, a propuesia del Minisiro de Obras Publicas y
Transportcs, y previa deliberacién del Conscjo de Ministros, cn su
rcunion del dia 20 de-diciembre de 1991,

DISPONGO:
CAPITULO PRIMERO
Disposiciones penerales

_Avticulo LY cbidite de las actuaciones protegibles.~t . Las disposi-
ciones del presenic Real Decreso serdn de aphcacion a la financiacion
dirccta o convenida por fa Adnainisiracidn del Estado de las siguientes
actuacioncs protegibles cn mateiia de vivienda:

a) La promocion. adquisicién y cesion en arrendamicnte. de vivien-
das de proteccion oficial de nucva construccion.,

b} La adqguisicién, a -precio tasado, de otras viviendas.

¢} La rchabilitacion de viviendas, de edificios y de cquipamiento
comuniianro primaro.

2. Quedan cxcluidas del dmbito de aplicacion:

a) La promocion, gestidn, cesidn v rehabilitacién por ol Estado de
viviendas de proteccidn oficial de interés goneril, que se regirdan por sus
normas especificas. ’

1) Las actuacienes de las Comunidades Auténomas y otros Entes
Lerriteriaies en maicria de promocion y rehabilitacion, con cargo a sus
recursoes, sin penutcio de la posible financiacion cualificada via ayudas
cstatales a suelo, que se repularan por la correspondivnic normativa
autonomica y subsidiarianzente por el Reel Deerero 314871978, de 10 de
novicmbre, y normas complementarias.

3. La fDnanciacion cualificads regulada por o presente Real
Dcereto, podra extenderse. a los supuestas de auloconstruccion y
ychabilitacion en drcas rurales, previstos en la normativa propia de fas
Comunidades Auténomas, de conformidad con los Convenios entre el
Ministerio de Obras Pablicas ¥y Transportes v aquéllas.

La financiacion cualificada scra andloga 2 la correspondicente a los
promotores para uso propio, tenicndo on cuenta las diferentes caracteris-
ticas de la autoconstruccion y de la rehabilitacién en dreas rurales segan
cada normativa aulonomtca, asi como sus diferencias en cuanto a
necesidades de financiacion vy coste pablico de las ayudas, cn relacién
con ¢l supucsto ¢itado del promolor para use propio.

4. Las disposiciones del presente Real Decreto serin de aplicacion
a las actuaciones relacionadas en ¢l nomero 1 para las que, entre el I de
encro de 1992 vy ¢l 31 de diciembre de 1995, s¢ haya solicitado
enlificacién provisional de Viviendas de Proteccion Oficial o de rehabili-
tacion, se haya extendido visado de contraio de adquisicion a precio
tasado, o s¢ haya formulado propuesta por parte de las Comunidades
Autdnomas de actuacioncs cn maieria de suclo, sin perjuicio de lo.
establecido en las disposicioncs transitorias. ]

Art. 2.°  Regimaenes de proteceion oficial-Las actuaciones €n mate-

‘ria de vivienda a que sc refierc ¢l articulo 1°1, a), ¥ fas viviendas
resultantes de las actuaciones de remodelacion de cdificios, o las
adquiridas ¢ inmediatamente rchabilitadas, en tas condiciones estableci--
aas ¢n ¢l capitulo 1Y, «¢ acogerdn a alguno de los siguientes regimenes,
a cfcctos de su calificacién como viviendas de proieccién oficial:-

a) Especial, cuando se trate de actuaciones llevadas a cabo para
deslinatarios con ingreses ponderados que no excedan de 2,5 veces el
salario minimo interprofesional. ) ] ]

b}’ General, cuando se trate de actuaciones para destinalanos con
ingresos ponderados hasta 5,5 veces el salario minimo interprofesional.

Las acluaciones a que se refiere este articulo podran programarse, en -
5U €as0, en una misma promocion, inciiso cuando ésta s¢ limile a-un
solo edificio de viviendas. : i ) R

Afl. 32 Formas de finmiciacion cualificada~1. La financiacion
cualificada de las actuacionis proicgibles em materis de vivienda a que
se.refiere ¢l presente Real Deereto, s¢ alenderd gn cuanic 2 volumen y
asignacién. de los recursos a los limites y condiciones establecidos en su-
capitulo V y adoptard Jas siguienics modalidades:
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A, Préstamos cualificados concedidos por las Entidades de crédito
pablicas -y privadas en el 4mbité de los convenios suscritos con ¢

Ministerio de Obras Pitblicas y Transportes, .

B. Ayudas econdmicas directas: _
-a) -Subsidiacion de los préstamos cualificados, por ¢ Ministerio de
Obras Piblicas y Transportes. - o . _
b} Subvenciones, personales u objetivas, satisfechas total o parcial-
mente por el Minisierio de Obras Piblicas y Transportes v, en su caso,

por las Comunidades Auténomas en ¢l ambito de los convenios con .

aquél.
C. Cualquier, otra que pueda establecer el Gobierno durante el

plazo de vigéncia del Plan de Viviendas 1992-1995 para atender, de

forma diferenciada, necesidades especificas en materia de vivienda o
suelo.

2. El Ministerio d¢ Obras Publicas y Transportes satisfard con
-cargo a sus presupuestos las subvenciones y subsidios determinados en
este Real Diecreto, en aquellos casos en que las Comunidades Auténo-
mas havan reconocido el derecho a dichas ayudas en virtud de su propia
normativa y en ¢l marco del correspondiente convenio con ¢l Ministerio
de Obras Publicas y Transportes.

Art. 4.°
cualificados—1.  La subsidiacion consistird en el abono a la Entidad de
crédito prestamista con cargo a los presupuestos del Ministerio de Obras

Piblicas -y Transportes, de la diferencia existente entre las anualidades, -

© pagos con otra periodicidad, de amaritzacion de capital ¢ intereses (o

solo de intereses, en el perio@o de carfencia, cuando proeeda); al tipo de

interés contratado v la que corresponderia al tipo de intérés subsidiado
e? cada caso aplicable, que se entenderd siempre como tasa anual
clechiva, ) '

En caso de que el tipo de interés contratado tenga caricter variable,
la cuantia maxima de 12 subsidiacidn serd duwrante cada periodo
subsidiado, la que corresponderia a 3 diférencia exjstente entre los tipos
de inferés inicial v subsidiado, pudicndo disminiir, o incluso anularse,

si ¢l tipo Je interds sin subsidiar coniratado aplicable en un periodo,

fucra inferior al tipo inicial contratado. E
2. La subsidiacion dé préstamios que determine el mimero anterior
sc concederd por un periodo de cindo afios salvo en los casos en que ¢l
presenie Real Decreto disponga expresamente olra cosa. )
La subsidiacion podrd sef amphiada, en su caso
misnia duration nidxima '
subsidiados exceda del pfazo de amortizacion del préstamo.

La ampliacion del periodo dé subsidiacion exigird gue el beneficiario |

de csta ayuda Ia solicite, dentro del quinto afio d¢ cada periodo,
acreditandn gue sigue reuniendo i

a una subsidiacién. .

-Sc entenderd que se_cumpleﬁ dichas condiciones, por lo que se refiere

a los ingresos ponderados, cuando la media de los mismos en los dos

afios anteriores al de’ la revision, expresados ¢n mimero de veces el -
salarie minimo interprofesional de cada afto, no implicard un cambio ¢n |}

¢l tramo de ingresos ponderadds en el que se ifiscribian los del
beacficiario a efectos de.Ta goncesidn ipicial de' la subsidiacidn.,

- Las.medificaciones.en niveles de ingresos que supusicean cambio de
tramd, determinaran. la aplicacion de I subsidiagién cofrespondiente 8l |
tramo de ingresos en el que qpede comprendide ¢l- solicitante de In !
ayuda, siempre que,en todo ¢ase, sus ingresos ponderados modificados

no chegan de 5,5 veces el salario minimo interprofesional.
3, Con in de

cn diche régimen. - - : .
Por el contrario, a.los benefigiarios de subsidiacign en régimen

cspecial podran aplicdrseles Jos tipos subsidiados del régimen gencral de |

nucva censtruccién que, por razdn de sus i

ol - i 508 en segunda, o
posieniores revisiones, los hubigtan. correspondi

en. dicho régimen,

4. La no ampliacign- de la subsidiacion al penodo siguiente |
determinarg Ia interrupcidn de 2quéta para el resto de'la vigencia del |

Drc&lamc{’ : o S ‘ ;
_ ArL 5% Fingneiacion para vivierida. en arrendioemiento.-La oblen-
cion de financiacion cualificada para la promocién dg viviendas en

arrendamienio, regulada en el presente Real Decreto, supondra Ja |
vincuiacion de las viviendas a dicho régimen de use dursnte un periodo |
de al menos qunge afos, cuando sc irate de régimen especial, v diez |

anoes, en régimen general :

. El cambio de uso con: agierioridad al vencimierito de dichos plazos
impicard la cancelacién y reintegro de Jas ayudas ecandmicas estatales
directas percibidas. ; ' :

Art. 6.° Financiacidn para primer acceso « la vivienda en propie-
dad -Se establecen medidas especificas de financiacion cualificada para

Tavorecer el primer acceso a'1a vivienda en propiedad.

Podran acogerse a dichg sisterta’ loy adquirentes; 'adjndicamrias ¥
promotores para uso propio de viviendas previstas en este Real Decreto,

cuyos ingresos ponderados fio excedan de 3.5 veéces el salario minimo

interprofesicnal v que no hibierat temido anterjormente viviesds en |

Concepto y duracion de ta subsidiacion de los préstamos

: , por periodos de la
$in’ que, ‘en nmgin caso, ta suma de periodns)_‘

is condiciones que le hacen acreedor |

) cia de lg establecido en:el ndmero anterior, en
ninghin caso se aplicarén los. tipessubsidiados del régimen especial de
proleccion cuandaida actuacin fivanciada no hubiera sido promovida |

propiedad, siempre gue las vivigndas adquiridas tengan una superficie
que no exceda de 70 metros cuadrados dtiles,

Se presumird que se da '¢f supuesio de primer acceso a vivienda en
propiedad cuando el adgquirenie acredite suficientemente, a juicio de la
Comunidad Auténema, no ser o laber'sidoi propi¢tatio de una vivienda
cuyo valor de merpado excediera del 20 por (00 del precio de
adquisicion de aquetln parada gue s solicith Ja financiacion cualificada,

“Art. 7.°  Financipcion de garajes 'y ofros anejos—1.  Unicamente
podrd obtenerse financiacion cuslificada para la promocion y adquisi-
cion de una plaza de garaje cuando comsie cn ¢l proyecie y registral-
mente vinculada a la vivienda. s

2. Podrd obiemerse financigeidn: cualificada para la promocién v
rehabilitacion de dependendias comunes 4 lad viviendas, tallercs para
artesanos y ancjos para labradores, ganaderos y pescadoses. siempre que
cstén vinculados en provecto v registralmente a las viviendas de los
edificios en los que estén situados. : _

3. Mo scrdn objeto de firanciacién cualificada la promocidn,
adquisicién o rehabilitacidn de trasteros, ni de locales comerciales, sin
perjuicio de ia posibilidad de obtencidn de préstamo cualificado cuando
se trate de la rchabilitacion de elemenios comunes de edificios v los
tocales comerciales participen e los costes de ejecycion.

" At 8% Condiciones para acceder a la financiaciin cralifica-
da~1.  Para accedtr a Ta finanéiacién cualificada sera previso camplir
en cualquier caso, las siguiertes condiciones: :

a). Que los adquirentes, adjudicatarips, Promotores para use propio
o arrendatarios de las viviendas, en el caso de personas fisicas, no s¢an
titulares ded dominie de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna
ofra wvivicnda de proteceidn oficial.ni, en- cuaiguier caso, sobre una
viviendi libre en la misena lecalidad en la que se sttta Ja vivienda objeto
de k. actuacién  protegible, cvando el valor de mercado de dicha
vivienda libre exceda del 20 per-10Q: del precio de aguéila.
- b)) Que losadouirenies; adjudicatarios, promotores para uso pro-
pio, o arrendatatiosde las viviendas, iengan ingresos ponderados gue no

J exeednn del nimerg de veces £)-salario minimo interprofesional que se

establece en funcion do las actuaciones, salvo lo dispuesto para los
emigrantes en paises cxtranjeros por motivos de trabajo. .

Todo cllo, sin perjuicio de lordispuesio en este Real Decreto para las
actuaciones de rehabilifacion sobre gl parque residencial existente.

¢} Que las viviendas promovidas 'parz uso. propio v ias adquinidas
o rehabilitadas s¢ destinen. a residencia habijual y permanente, ¥ que
sean ocupadas dentro de los plazos establecidos en a legislacion vigente,
v en odo casoy en 1os tres meses siguientes a su entrega, salvo prorroga
justificada por razones de:tipo laboral o familiar, que deberd ser
atanizada por la Admypistracion, compelenie.

&y Que las viviendas tengan la superficie dtil mdxima que segin los
casos s¢ establecen en este Real Decreto.

2. El jncumplimiento de Ias citadas condiciones y de rualesquicra
otros. reqinsitos exigidos en ¢ presente Real Decreto para cada una de
las dctuaciones protegibles objeto de financiacién coabificada, sin perjui-
¢io dé las sanciones que puedéan corresponder, respecto de ias viviendas

“de proteccion oficial conforme 4 1a legislacion vigente, determinari. en
todo caso, tn infernipeién de la sobsidiacién otorgada, asi como el
tdintepro de Jas cantidades kechas efedtivas por el Ministerio-de Obras
Pablitas v Transporiés <n concepto d¢ ayudas econdmicas directas,
incrementadas con los intereses legales deede su porcepoidn.

AR 9% Promidipres.-1, Potdrdn:ser promotores de las actuaciones
protepibles las personas fisicas o juridicas, pdblicas o privadas.

-~ 2:- Las referencins de esic - Real Peertto a- los promotores para aso
propio se-aplicardn dnicamentc a kas persenas fisicns individualmenie
eonsideradas o agrapadas en coopdrativas: . i

- Adt 10 Pagresor panderadhos-1: Los igresos determinados del
derecho af accese a fimanciacién cuahificada, vendrin referidos a los
angresos ponderadosy, que se determiiniarin en funcien de:

a} la cuantia de la base o bases inmiponibles, en numero de veces ef

siarig minime interprofesional, del :periodo impositivo que uha vez
veneido ok plaze de presentacién. do-fa declaracion o declaraciones del
Impusesto sobre fa Rentu de las Personas Fisicas que correspondan a ka
wnidad basikiar, .o sl suigio pesive aedetegradi en ésta, sea inmodiata-
ménle anleriores al momento en. que-se solicite ¢l reconceimiento det
derccho a-in financiacian cualificada’ por parte de Ja Comynudad
Antdnoma. L ) .

" Dicha cuantia deberd venir acreditada mediante cortificacion de la
Belegacion de Hacienda corresponddienie;
o By El ndmiero de miembros dela Upidad famihar, en su caso
conforme se define en la legishacidn del Impuesio sobre Ia Renta de fas
Pegs;o?;fs Fisicas, sin perjuicio de 1o establecido en el nimero 2 de cste
articulc, ’ o
C-¢) El numero de micmbros de 12 unidad familiar, en su casc, gue
gencran los ingresos. aportande-al menos el 20 por 100 de éstos.
" d) Fi area geolirafica hémogéned ent la que se ubica la acluacidn
protegible. T T .

&) La edad, tyando se trale dg unidades constituidas por dos
miiembros o sigetos pasivos nd mmidgiidos on unidades familiares.
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2. La ponderacion de los ingresos se cfectuara de acuerdo con la
siguicnle Formula:

IFP =Bl = N x A = T

swendo:

IFP: Cuanifa de los ingresos poaderados, en namero de

Salario Minimo Interprofesional.

BE Cuantia de Ia base o bases imponibles acreditadas en pumero de
veres ¢l Salario Minimo In{erpmfesmrml

N Cocficiente ponderador on-funcidn del numers de micmbros de
la unidad familiar y_ en su caso, de sus cdades. en ¢l momento de
salicitar Ia financiation cuslifivada.

A: Cocficiente ponderader en funcion del namere de micmbros do
o unidad familiar gue aportan, al menos. ¢f 20 por 100 de los
imngresos brutos,

T Cocficiente ponderador Egual a la refaczan por cociente entre ¢
mddulo vigemis aplicable al drea %ugrahm hamopenea con
smicnor modulo y el mucs;}ovdmal? a la localidad en 1o aue osté
ubicada Ia vivienda objcto de la actuacidn protegible

veces el

Los valores de los cochicientes ponderadorcs N v A& se fjjan on la
diap\,SILl(}ﬂ adicional segunda de cste Real Deereto.

Las referencias a la umdad familiar a Jos presenios efecios de
ponderacion de ingresos, s hacen extensivas a Ias persoias que no estén
mut:.idfxs en ninguna unidad familiar, con los valures que espec 1ﬁ¢a-
menie so les asignan en dicha dlprbiClﬂB adicienal,

3. En caso de personas con munusvalias, en las condictones
establecidas en la legislacidn sobre of Impucsio de 1a Renis de las
Personas Fisicas, o cocficiente ponderador N aplicabie wra of del tramo
siguiente al que les hubiera correspondide.

Asimismo, cuandoe, fa persona que no forme parte de una unidad
ﬁm;lm v cuando los dos micmbros que conipongan ura familia. teagan

dades 1o S&zpulon.s a-treinta afos o deosesenla ¥ cmce afos on
un.uu%“a <l coeficiente N “phcai}& serd ¢l del tramw sipuiente al gue por
su siwiacion personal o composicién familiar les hubiera correspondido.

St concurren las circunstancias a gue se reficren oy dos parratos
anivniores, ¢l coeficiente ponderador N aplicable serid of del segundo
g BInIs! suouxcniu al gque por su compos;cum faniliar huhsern corrosprsit-

1da.

CAPITULG U

Financiacion de actuaciones protegibles en vivienda de proteccisn oficial
de gueva construccion
Secaion 1LY REGIMEN GENERAL DE ProlTeccion OfICIAL
At M Caracteristicas de fos préstamas cualificadns.-Los presta-
mos para fa promocion y adquzs:uon de viviendas calificadas provisio-

nalmenie de proteccion oficiai en régimen gencral tendran las siguicntes
caracleristicas:

a) ' La cuantia maxima por mejro cuadrado de superficic ulil serd
igual 21 95 por 100 del médulo ponderado vigente aplicable en la fecha
de cabficacion provisional.

Si fa vivienda tuviera garajes o ancjos a los que se refierc el articu-
lo 7, 1a cuantia global del préstamo, calculada segun establece el parrafo’
amerior, podrd incrementarse como maximo hasta el 60 por 100 del
precio de venta de aquéllos.

by El tipo de interés para los préstamos otorgados por Entidades de
credito piblicas y privadas serd el fijado por acuerdo del Consejo de
Ministros previo acuerdo de la Comisién Delegada del Gobierno para
Asuntos Economicos, especificamenic para ios Convenios que suscriba
el Ministerio de Obras Publicas y Transportes con dichas Entidades.

El tipo de interés podra ser-fijo ¢ variable segin se determine en cada
caso, y ¢l inicial aplicable serd el que esté vigente en el momento de
concesion del correspondiente préstamo.

¢) El plazo de amortizacion serd de quince afos para las viviendas
cabificadas para venta, ad;udacac;on 0 usod propao v dicz anos ¢n caso de
alquiler, nds un perzedo maximo de tres anos de carencia desde la
formacion del préstamo cuando éste s¢ conceda al promotor,

d) Las anualidades de amortizacion de capital ¢ mitereses pagaderos
a ia Entidad de crédito serdn crecientes en un 3 por 100 anual.

vj lLos préstamos serdn garantizados con hipoteca o, ¢n su caso, con
las lgm'améas que puedan exigir a los prestalarios las Entidades de
crodiio.

Art. 12, Préstamos a promotores.—1.  Los préstamos cualificados
podrin concederse a los promotores de viviendas de proteecion oficial
cunmke hayan obtenido la calificacién provisional.

Las disposiciones de los préstamos podran atenerse a un calendario
paciado con la Entidad prestamista, en funcion de la gjecucion de la
mversion y del ritmo de ventas o adjudicaciones de las viviendas,
cunndo esta condicion sca aplicable.

Lus Entidades de crédito podram reservarse una retencién mixima
del 13 por 100 del préstamo hasta que se acredite la calificacion

- uso propio, en funcion de los niveles

definitiva o hasta ¢f otorgamiento e inscripcion registral de las escrituras
pithlicas de compraventa o adjudicacion: o bien, en caso de promocion
de viviendas para arrendamiento, hasta gue ¢l 90 por 190 de los
respectivos contralos sean objeto del correspondiente visado o, en su
casy, de autopromosicén hasta que 12 eseritura de declaracion de obra
nucva terminada sez inscrita en el Registro de la Propicdad.

Los promutores deberdan efectuar la primers disposicion del prés-
tamo on un plaze no superior 4 seis muses desde su fermalizacion, no
pudicndo transcurrir endre las restantes disposicionss mds de cuoatro
meses, sabvo que medie justa causa.

La falia de disposicion de los préstamos cn los ;ﬁazob establecidos.,
sin causa justificada. podrd determinar su caducidad y la resolucion del
contrato con la amortizacién anticipada de las cantidades percibidas.

2 Los pE(‘SideS ef promotor no gozardn de subsidiacion alguna,
salvo en los casos de prometores de viviendas, para uso propio v de
viviendas calificadss para alquiles, en los que la subsidiacion compren-

“derd of periodo de careng,

3. Elperiodo de carencia, que tendri vna daracion maxima de tres
aitos, finatizard, dado micio al periodo de amortizacién en los siguientes
Monenios:

a} En los supuestos de venta y adjudicacion, en la. fecha de
plorgamicnto de la corr vspondieﬁic escritura piblica,

h) En los supucstos de promocion para uso propio o para alguiier
en la fecha de olorgamienio de la calificacion definitiva.

ATL 13 Présiarmos o adguirentes o adindicatacios.—1.
cualificado al adawrente o adjudicataric podrd congedet
subrogacion de éstos en ¢l pago de la carga hipotecaria
cualificado al promator o directamente. )

2. Encl caso de gue cxista préstame of promotor, la adguisicidn de
fa vivienda mediante ¢l otorganiento de la correspondicnte escritura
publica do compraventa o adjudicacion, una ver calificada definitiva-
mente. inferrumpe tanto el periodoe de carencia comy ¢l d»vmgo de
intereses correspendicnie o este *'?f‘!%udﬂ v determine ef inicto del
perfodo de amorimzacion, que tendrd lugar, cn tedo case, una ver
transcutrrido un periodo de ues anos desde ja formalizacion’ del
prestamao

Medeaante la cseritera, ci comp;aém o adjudicainrio adguiere la
px opicdad de la vivienda asumicndo ks responsabilidades derivadas de
i h;potua qQue grava a i misma, debiendo comenzar, a su cargo. la
amortizacion del prncipal ¢ m'xcrcsr% del crédito hlpOls.Cdl“O desde la
fecha de la escritura. A tal efecto,” se remitird primera copia de dicho
documento a la Entidad de crédito. siendo de cuenta del promotor ios
gastos de dicha copia.

Si de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley
Hipotecaria, se hubiere pactade que ¢l adquirente o adjudficatario sc
sabrogard no solo on dicha responsabilidad hipotecaria, sino también en
ta obligacion personal con ella garantizada. quedard subrogado, ademas,
on clla el adquirente si presta su conformidad la Entidad de crédio
gapresa o ticltanicnte:

3. La concesion de los préstamos cualificades directos al adquirente
y al adjudicatario sc atendrd a 1ad siguicntes condiciones:

a} Que la vivienda haya obtenido la calificacion definitiva de
Vivienda de Proteccion Oficial.

b} Que sc haya celebrado contrato de compraventa o de adjudica-
cidn, tijebidzzmcme visado, entre el adquirente y el promotor de la
yivicinda.

¢} Que cuando ¢l promotor hubiera recibido préstamo cualificado
para la misma vivienda, lo canceiec previamente 4 la concesion del
préstamo al adquirente o adjudicatario.

d) Que entre la celebracion del contrato de compraventa o adjudi-
cacion y la solicitud del prestamo cualificado no hayan transcurrido seis
meses.

Art. 14, Subsidiacion de préstamos a adguirentes, adiudicatarios y
nromotores de viviendas para uso propio ¢ para arrendamiento.~1. El
Ministerio de Obras Publicas y Transportes subdididrd los préstamos
cualificados concedidos a adqulremes, adjudicatarios y promotores para
e ingresos ponderados de los
beneficiarios, en nlimero de veces al Salario Minimo Interprofesional, de
forma que resulien los siguientes fipos de interés subsidiados: -

El préstamo
¢ bien por
gci préstamo

i Jeiv] sidiad
Mumerc de veces Tipo subsidindo

o} SMml BPurientaje

oy A
e
LA b Ln
b N
Sl LA

2. La subsidiacion para adquirentes, adjudicatarios y promotares
para uso propio con ingresos ponderados comprendidos entre 4, Sy55
veces el Salario Minimo Interprofesional serd improrrogable, salvo que
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se acredite que dichos niveles de ingresos han disminuido en la forma
y cuantias que establece el articulo 4.2 de este texto.

3. Dentro del sistema especifico de financiacion cualificada para el
primer, acceso a la vivienda, en propiedad, el tipo de interés subsidiado
para los adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio que

reiinan las condiciones establecidas por el articulo 6, sera del 6,5

por [0 anual.

4. El tipo subsidiado para los préstamos cualificados abtenidos por
promotores de actuaciones calificadas para arrendamiento seré del 7
por 100 anual, lanto durante el pericdo. de carencia como a lo largo de
todo ef periodo de amortizacidn del préstamo, siempre que se mantenga
¢l destino de las viviendas. Si el promotor prestatario transfiere la
titularidad de sus derechos, el adguirente se subrogard en las obligacio-
nes asumidas por el promotor al ampare de esie Real Decreto, v la
Vsuhsid'iaci{)p de los préstames coniinuara hasta el final de su periodo de
amortizacion. o

Arw 15, Subvenciones para ol pifmer acceso en propiedad v para
algiuler.~El Ministerio de Obras Pibhicas v Transportes. subvencionara
CODn Cargo a sus presupuecstos: . .

a} A adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio,
acogidos al sistema e_speciflico de financiacion para ¢l primer acceso a la
vivienda, ¢tn propiedad, siempre que hayan obtenido préstamo cualifi-
cado, en-las siguientes cuantias:

- EI'5 por 100 del precio de la vivienda que figure en el contraro de
compraventa 0 adiudicacion; ¢ del valor de la edificacidn, que sumado
al del suelo constard en la escritura de declaracién de obra nueva, en ¢l
caso del promator para use propio. )

- 5Si en el momento de a solicitud de la subvencién el solicitante
acreditara haber constituido 2 lo largo, al menos, de dos aios, un

- depésito de cuenta-vivienda en la Entidad concedente dél préstamo por
una cuantia mimma del 10 por 100 de dicho precio o del valor de la
edificacion mis el del suelo, la subvencion se elevard al 10 por 100 del
precio o coste real de la vivienda, o del mencionado valor de Ja
edificacion y suelo.

El abono de la subvencién se practicara cuando se trate del promotor
para uso propio, una vez obtenida la calificacion definitiva, y en los
_restantes casos, cuando el adquirente inicie la amortizacion del prés-
tamo, :

b} A promoteres de viviendas para alquiler:

Si las viviendas se destinaran a arrendamiento, el Ministerio de

Obras Pdblicas y Transportes subvencionard al promotor en la cuantia -

del 10 por 100 del precic méximo al que hubieran podido venderse las
viviendas en el momento de su calificacion definitiva.

Si las viviendas para alguiler no excedieran de 70 metros cuadrados
dtiles, dicha subvencion se efevari al 15 por 100.

El abono de la subvencidn se practicard una vez oblemida la
calificacion definitiva, fracciondndose en funcién del nimero de vivien-
das efectivamente arrendadas. -

Los importes abonados de la subvencidn se aplicarin al reembolse

del préstamo cusalificado.

Art. 16, Precios mdximos y condiciones de los arrendamientos.-Los
precios maximos de las Viviendas de Proteccion Oficlal de nueva
construccion en régimen general serdn los siguientes:

1. Venta o adjudicacidén.

a} Precio maximo de venta o adjudicacion, o valor de la edifica-
cion, que constard en la escrititra de declaracién de obra nueva, mds el
valor del suelo, en fpm’inociones de vivienda para 050 propio, por métro
-cuadrado de superficie Util, cuando se trite de primera transmision: 1,2

veces €] médule ponderado . vigente aplicable en el momento de Ja
calificacién provisional,

by Cuando la vivienda tenga garaje ¢ anejos de los referidos en el
articulo 7.°, su precio mdximo de venta por métro cuadrado de
supcrficie util de los mismos no podra exceder del 60 por 100 del precio
maximo de venta por metro ¢uadrado de superficie 01l de 1a vivienda
a la gue se encuentren vinculados. '

A efectos de determinacién del precic méximio de venta de la
vivienda, sélo serdn computables, como maximo, 25 metros cuadrados
de superficie de garaje, y la misma superficie vti! para ¢l conjunte de los
restanies tipos de anejos, segin corresponda en cada caso, con indepen-
dencia de que su superficie real sea mayor. :

2. Arrendamiento. .

a} La renta anuval mdxima inicial serd el 7.5 por 100 del precio
global maximo al que hubiera podido venderse la vivienda en el
momento de celebracién del contrato de arrendamiento.

b} La renta inicial podri aciualizarse anualmente de conformidad
con la evolucion del indice general de precios al consumo.

¢} El arrendador podrd percibir, ademas de la rénta inicial o

revisada que corresponda, ¢} coste real de los servicios de que disfrute
cl inquilino v se satisfagan por ¢l propictario, asi como las demds
repercusiones autorizadas por la legislacién aplicable.

SeccioN 2% REGIMEN ESPECIAL DE PROTECCION OFICIAL

Art. 17, Préstamos al promotor~l.  Los préstamos cualificados
parat iz promocién y adjudicacion de viviendas calificadas provisional-
moenie de proteccidn oficial e régimen especial tendrdn las siguientes
caracieristicas: -

- a) La cuantia maiima por metro cuadrado de superficic atil serd
igual al 80 por 100 de! modulo penderado vigente aplicable en la fecha
de calificacion provisional.

§i la vivienda tuviera garajes o anejos a los que se refiere ] anticulo
7.% 1a coantia global del préstama, calculada segin establece el parrafo
anterior, podrd incrementarse como maximo hasta el 66 por 100 del
precio de venta de aquélios.

b) Eltipo de interés serd el mismo que corresponda a las Viviendas
de Proteccion Oficial de régimen general.

c} El plazo de amortizacidn serd de veinte dafios, mds un periodo
maximo de tres anos de carencia en los préstamos al promotor.

di- Las anualidades de amortizacion de capital ¢ infereses, serdn
crecicnies al 1,5 por 100 anual. .

¢} Los préstamos serdn garantizados con hipoteca o) en su.caso. con
las garaniias gue puedan eXigir a los prestatarios las Entidades de
créditg. )

2. lLos promotores deberdn efectuar la primers disposicion del
préstamo en un plazo no superior a seis meses desde su formalizacién,
y las siguientes en plazos que no excedan de cuatre meses éntre una vy
otra, salve gQue miedic justa causa.

La no disposicidn de los préstamos en los plazos establecidos sin
causa justificada, podri determinar su caducidad vy la resolucidn del
contrato, con la amortizacién anticipada de las cantidades percibidas.

Las disposiciones de los préstamos podedn dtencrse 2 un calendario
pactado con la Entidad prestamista, en funcién de la ejecucion de Ia
inversién y del ritmo de ventas o adjudicaciones de las viviendas,
cuando esta condicidn sea aplicable. ‘

No cbstante, las Entidades de crédito podrin reservarse una reten-
cion muixima del 15 por 100 del préstamoe hasta que se acredite la
calificacién definitiva o hasta el otofgamiento € inscripeion registral de
las escrituras pablicas de compraventa o adjudicacidn; o bien, en caso
de promocién de viviendas en arrendamiento, hasta que el 90 por 100
de los respectivos contratos sean objeto del correspondiente visado; o,
¢n caso de autepromocion, hasia que 1a escritura de declaracién de obra
nueva terminada sea inscrita cn el Registro de la Propiedad.

Art. 18, Préstamos a adguirentes, adjudicatarios y promotores de
wiviendas para wsp propio.-Los présiamos a adquirentes, adjudicatarios
¥ Promotores para uso propio en régimen especial de proteccion oficial,
que tendrin las caracteristicas a que se refiere el articulo 17.1, se regirin
por lo establecido en el articule 13 de este Real Decreto. -

Art. 19, Subsidiacion de préstamos a promotores, adguirentes y
adjudicatarios~1. El Ministerip de Obras Puablicas y Transportes
subsidiard los préstamos cualificados concedidos a promotores, adqui-
mfpt;-sg y adjudicatarios én actuaciones de régimen especial de proteccién
aliciai, .

La subsidiacion se extenderd al periodo de carencia y, en el caso de
viviendas calificadas parz-arrenidamiento, a todo cf periodo de amortiza-
cton.

Los tipos de interés subsidiados serdn del 5 por 100, en caso de
viviendas calificadas provisionalmente para venta y del 4 por 100, en

- caso de que lo sean para atrendamiento.

Si“el promotor de viviendas para arrendamiento transfiere su
titularidad, el adquirente se subrogard en las obligaciones asumidas por
ol promoter al amparo de este Real Decreto, y la subsidiacién de los

. préstamos conlinuard hasta el final de su periodo de amortizacion,

. Excepcianalmente, el Ministerio de Obras Piblicas y Transpor-
tes, de acuerdo con lo determinado en los convenios celebrados con las

. Comunidades Autéromas, v a la vista de las circunstancias concurrentes

cn cada caso, podra-addglantar al promotor, o al titular de las viviendas
para arrcndamieato con superficie il no superior a 70 metros ciadra-
dos, el cquivalente de fa subsidiacién, ¢n valor actual v en forma-de
subvencion, por una cuantia del 50 por 100 del coste de la edificacion,
uc se abonard a partir del inicio de las obras y en funcién de su ritme
e cjecucion.
En esie supuesto, no serdn de aphivacion las subvenciones estableci-

: das en el articulo siguiente.

Art. 20, Swbvenciones.-1. El Ministerio de Obras Pablicas y
‘Fransportes satisfard con cargo a sus presupuestos 1as siguientes subven-
ciones: :

. 8) . A adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio,
sicmpre que. hayan oblenido préstamo cualificado, en las siguicntes
cuantias: )

El 10 por 100 del precio de la vivienda que figure en el contrato de
compravernia o de adjudicacién, o del vator de la edificacion conforme
a la escritura de declaracidn de obra nueva mds el valor del suelo, en
premaciones de vivienda para uso propio.

Si-en el momemto de la soficitud de Ia subvencion el solicitante
acreditara haber constituido, a o largo al menos de dos anos, un
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depdsito on cuenia-vivienda, cn la Entidad concedente del préstamo por
una cuantia minima del 5 por 100 de dicho precio o del coste real de la
cdificacion, mas cf del suclo, 1a subvencion se elevara al 15 por 100 de
dichos precios o valor de la vivienda, o del mencionado valor de la
edificacion y suclo.

b Promotores de viviendas para alguiler.

El Ministerio de Obras Pablicas v Transportes subvencionard al
promotor, o al titular de las viviendas. en la cuantia del 15 por 100 del
precio maximo at que hubicran podido venderse en ¢f momento de su
calificacion definitiva, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
anlerior para ¢l caso en que sc sustituya la subsidiacion del préstamo
cualificado por una dnica subvencion.

51 las viviendas para alquiler no excedicran de 70 metros cuadrados
utiles, dicha subvencion se clevard al 25 por 100, salvo en el supuesto
establecido en el articulo 19.2,

2. Excepcionalmente, a propuesia de 1a Comunidad Auténoma. ¢}
Ministerio de Obras Publicas y Transportes podra anlicipar al promotor
la percepeién de las subvenciones a que se refiere el nlmero anterior de
esle articulo. previa certificacion de la iniciacion de las obras, deducién-
dose, ¢n caso de venta, la cuantia de la subvencidn del pago del precio
de venin al adguirente,

Las cantidades anticipadas deberdn ser garantizadas mediante aval
que asegure su devolucion en caso de incumplimiento de los requisitos
exigidos. para [a obtencién de la subvencion, o de falta de terminacidn
de las obras con ia calificaciéon definitiva correspondiente.

3. S la suma del importe del préstame cuahbficado v de la
subvencién concedida excediera del coste real de las actuacioncs,
excluido el del suclo, en caso de promocion para alquiler, o excediera del
resultade de multiplitar el médulo ponderado vigenie por Ia superficic
i, cn caso de adquisicion o autopromocion, los excesos se aplicardn
al reembolso del préstamo.

Art. 2L Precios mdximas, condiciones de los arrendamientos y
derechos de tantea y retracto.~Los preeios miximos de las Viviendas de

Proteccidgn Oficial en régimen especial de nueva construccion, serdn los’

siguicnics:
L. Venta o adjudicacién.

a) Precio mdximo de venta o de adjudicacion, o valor de I
cdificacion que constard en la escritura de declaracién de obra nucva,
mas cl valor del suelo, en promociones de vivienda para uso propio. por
mctro cuadrado de superficie atil, cuando se trate de primera transmi-
sién: Una verz el modulo ponderado vigente aplicable en ¢l momento de
la calificacién provisional, cuando sc trate de primera transmision. -

b} Cuando la vivienda tenga garaje o anejos de los contemplados
en ¢l articulo 7.9, su precio maximo de venta por metro cuadrado de
superflicic atil, no.podrd exceder del 60 por 10 del precio maximo de
venia por metro cuadrado de superficie itil de la vivienda a la que se¢
encuentren vinculados,

A efectos de determinacion del precio maximo de venta de la

vivienda, s6lo scrdn computables, como mdximo, 25 metros cuadrados
de superficie wtil de gagale, v la misma superficie Gtil para el conjunto
de fos restanies tipos de anejos segun corresponda cn cada case, con
independencia de gue su superficie real sca mayor.

2. Arrendamiento.

a) Lla renta anual maxima inicial serd et 5,5 por 100 del precio
global midximo al que hubiera podido venderse la vivienda en ¢l
momento de celebracion det contrato de arrendamiento.

b) La renta inicial podra actualizarse ancvalmente de conformidad
con la evolucion del indice general de precios al consumo.

¢) El arrendador podra percibir, ademds de la renta inicial o
revisada que corresponda, el coste real de los servicios de que disfrute
¢l inquilino y se satisfagan por ¢l propictario, asi como las demds
repercusiones autorizadas por la legislacion aplicable.

3. Derechos de tanteo y retracto.

El promotor deberd pactar expresamente los dérechos de tanteo ¥
retracto sobre fas viviendas, que deberin ser inscritos en el Registro de
la Propiedad en favor de la Comunidad Auténoma o ente publico a
quicn aquélla ceda dichos dérechos, de la siguiente forma:

a} Derecho de tanteo, con una vigencia de diez anos. Este derccho
se podrd ejercitar en el plazo de sesenia dias naturales, a contar desde
cl siguiente a aquel €n gue se notifique en forma fehaciente por el
vendedor al titular del derecho de tanteo al que se refiere el parrafo
anterior, la decision de vender o dar cn pago la vivienda, el precio
ofrecido, tas condicienes esenciales de la transmisién y el nombre,
domicilio y circunstancias del que pretende adquirir la vivienda.
by Derecho de retracto en igual plazo de diez afios, con arreglo a lo
dispucsto cn los articulos 1.507 y siguientes del Cadigo Civil, cuando no
sc¢ hubicre hecho la notificacion del tanteo prevista en el apartado
anterior, se omitiere en ella cualguiera de los requisitos exigidos o
resullare inferior el precio efectivo de la transmision 0 menos onerosas
las restantes condiciones de ésta.

En todo caso, el retrayente se subrogard en las acciones judiciales o
administrativas que puedan corresponder al comprador para el reintegro
de las camtidades percibidas en exceso sobre los precios maximos de
vemia fijados en la fegislacion vigente.

Lo dispucsto en oste numero se entiende sin perjuicio de los derechos
de tanteo y retracto legales cstablecidos en la Ley 8/1990, de 25 de julio.
sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, o de
los regulados por Ley de Ia Comunidad Auténoma.

CAPITULO lII

Financiacion de la adquisicién protegida de otras viviendas
a precio tasade

Art, 22, Ambito de fas actuaciones protegibles.~1. A los efectos del
presenie Real Decrelo, se considéra adquisicién protegida, a precio
tasado, de viviendas, la compra o adjudicacién en propiedad, a titulo
oneroso, de Jos siguientes tipos de viviendas, siempre que su precio por
metre cuadrado de superficic atil no exceda de los cstablecidos en el
articulo 2¢ y que dicha superficie atil no sobrepase los 120 metros
cuadrados: .

a) Las viviendas de proteccidn oficial, en scgunda o posterior
transmision o adjudicacion. ‘
b) Las vivicndas libres, usadas o de nueva construccion.

2. Las vivicndas acogidas a cste capitulo habran de ser destinadas
a doamicilio habitual y permancate del adquirente.

3. Para la determiinacion de la supcrficie util de estas viviendas s¢
aplicardn las normas que rigen para las viviendas de proteccion oficual.

Art, 23, Caracreristicas de fos préstamos cuaglificados.-t. Los
préstamos para la adguisicion de viviendas a precio tasado podrin
extenderse a la superficie total de la vivienda y tendran las caractésisti-
cas do los regulados en ol articulo 11 del preseate Real Degreto, salve
en lo que s refiere a su cuantia maxima por metro cuadrado atil, guc
serd tgual al 70 por 100 del valor de tasacidn, de conformidad con la:
normas que resulion aplicables en desarrollo de fa Ley 271981, de 25 dc
marze, scbre repulacion del Mercade Hipotecario, en ¢l caso de las
viviendas libres, y al 80 por 100 del precio fegal de venta cuando se traig
de viviendas calificadas de proteccidn oficial.

En ambos supuestos. si la vivienda tuviera garajc o ancjos de los
referidos on ¢f articulo 7.9, su precio miximo de venta por metrc
cuadrado de superficie atil no podrd exceder del 60 por 100 del precic
maximo de venta por mctre cuadrado de superficie utif de la viviends
4 lu que s encuentran vinculados.

A efectos de determinacion del precio médximo de ventla de k
vivienda, solo serdn computables, como maximo, 23 metros cuadrados
de superficic uti} de garaje, v la misma superficie uul para ¢l conjuntc
de los restantes tipos de anecjos, segién corresponda en cada caso, cor
independencia de que su superficie real sea mayor,

2. Para la obtencidn dc¢ los préstamos a que se refiere el naimerc
anterior, se cumplirin los siguienics requisitos:

a)  Que se haya cclebrado contrato de compraventa o de adjudica
cign, debidamente visado por of drgano administrativo competente
acreditativo del cumplimiento de los requisitos y condiciones neccsarios
para obtener fa financiacion cualificada.

by Que si ol vendedor hubiese recibido préstameo cualificado para le
misma vivienda lo cancele previamente a la concesidn del préstamo a
adquirenic.

¢} Que cntre la celebracicn del contrato de compravemia v I

solicitad del préstamo cualificado no havan transcurrido scis meses.

d) Que cl organe competente de la Comunidad Auténoma acredilc
documenialmente a la entidad prestamisia que la adguisicidn de L
vivienda ha sido declarada acogida al presente Real Decreto.

3. La disposicion del préstamo podrd sor rcalizada tras su formali
zacion cuando la vivienda esté terminada y expedida la correspondiente
cédula de habitabilidad. ‘

Art. 24, Subsidiacion de los préstamos para adquisicién de viviend:
a precio fasado-t. La subsidiacion de los préstamos cualificador
concedidos a adquirentes de fas viviendas a las que se fefiere esu
capitulo sc adecuard a lo cstablecido on ¢l articulo 14 para adguirentc
de viviendas de nueva construccién en régimen general de proteccion
salvo cuandg la vivienda adquirida exceda de 90 metros cuadrados de
superficie util, en cuyo caso el tipo subsidiado serd del 11 por 100, cor
independencia del nivel de ingresos ponderados det adquirénte, dentre
siempre de los limites que establece el articulo 8.9, 1, bl

2. La subsidiacion serd efectiva cuando comience ef periodo <
amortizacion,

Art. 25, Subvenciones para o primer acceso en propiedad -Lar
subvenciones aplicables a este tipo de actuaciones tendrdn (2 cuantia
condiciones establecidas en el articulo 15, a), para adquiren:es, adjudica
tarios y promotores para uso propio de viviendas de proteccién oficia
en régimen general, dcogidos al sistema especifico de financiacién pan
¢l primer acceso a la vivienda en propiedad.

AM. 26, Precio mdximo de venta.-Los precios maximos de vents
por metro cuadrado il serdn los siguientes:
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-

a) En caso de viviendas acogidas a algiin régimen de protecgion, el
que les corresponda, seghn [as normas especificas que lés sean aplicables;
en caso de viviendas libres, 15 veces el mdédulo ponderado
vigente aplicable a las viviendds de proteccion oficial calificadas
provisionalmente en el mismo afic en ¢l gue tenga lugar el contrato de
compravetita, visado por la Comuhidad Auténoma. '

Dicho precio maximo serd de 1,7 veces el ¢itado madulo ponderado
para las viviendas libres cuya superficie 4til no exceda de 90 metros
cuadrados, ubicadas en los municipios de Madrid y Barcelona, asi como
on sus respectivas dreas de influencia concretadas a estos efectos
mediante Orden del Ministerio ‘de Obras Piblicas y Transportes, a
propucsta de las respectivas Comunidades Auldnomas, asi como para
tds viviendas definidas en el 'drticule 3.2, 2, del Real Decreto 1668/1991,
de 15 de noviembre, goe retnan las mismas condiciones,

¢} Cuando.la vivienda tenga garajes o anejos de los referidos en el
articulo 7.°, su precio méximo de venta por metro cuadrado util ne
podrd exceder del 60 por 100 del precio de venta por-metro cuadrado
de superficie util de la vivienda a 1a que estdn vinculades,

No obstante, v a efectos de determinacién del precio mdximo de
venta de 1a vivienda, se estard a lo establecido en el articulo 16, 1, b),
cn relacién con las superficies’ maximas computables de dichos tipos
anejos. N ' : )

Art. 27, Limitaciones a la facultad de disposicion.-1.  Las vivien-
das a precio tasado. financiadas al amparo de este Real Decreto no
podran ser objeto de transmision imtervivos por ningin titulo duranie
¢l plazo de cinco afios desde-1a formalizacién det préstarmo cualificado,
sin cancelar el préstamo y recabar autofizacion de venta de la Adminis-
tracién o Administraciones concedentes en cada caso, previo reintegro
de los subsidios y subvenciones recibidos, con los intereses legales desde

. ¢l momento ‘de su percepcidn,

2. Una vez transcurridos cinco afios desde la formalizacién del
préstamo cualificado, la transmisién intervivos o la cesiéa del uso por
cualquier titulo de las viviendas a que se refiere el nimero antenor,
supondrd la interrupcidn de la subsidiacién, .y podrd .determinar la
resolucion del préstamo cualificado. ) :

3 Las limitaciones a que se refiere ¢l punto 1 de este articulo se
hardn constar expresamentc en la escritura de compraventa y cn la
poliza del préstamo. :

 CAPITULO IV

Financiacién de actuaciones protegibles en materia de rehabilitacion .

SECC16N 1.0 DISPOSICIONES COMUNES

CArt, 28, Amdbito de las. actuaciones protegibles.-A los efectos del
presenie Real Decreto, tendrin la consideracién de actuaciones protegi-
bles en materia de rehabilitacion, en las condiciones establecidas en este
capitulo, las siguientes; ’

plemeniarias. .
b} Rehabilitacién de viviendas. .
¢)  Adecuacion del tguipamiento comunitario primario.

a) Rehabilitacion de edificios, incluyendo, en su caso, obras com-‘

Art. 29, Concepto de presupuesto protegible en actuaciones de
rehabilitacion.-1.  Se consideérara presupuesto protegible de las actua-
ciones de rehabilitacion el cosie real de aquéllas, con Tos limites que se
cstablecen ¢n’el nimero siguiente, determinado por el total precio del
contrato de gjecucion de las obras, los hofiorarios de profesionales v los
tributos satisfechos por razdn de las actbaciones debidamente acredita-
dos, asii tomo, -en su caso, ¢l predio de- adquisicion del edificio o
VIVIENQa, St . .

2. Para Ia determinacion del presupuesto protegible, la superficie
méixima computable por vivienda sera la de 120 metros cuadrados de
superficie.util, con independencia de que su superficie real pudiera ser
SUPErorn, o :

Cuando las actuaciones afectasen a la totalidad de un edificio o a sos
partes comunes, ¢ presupuesio protegible se calculara sobre la superficie
util total computable dc las viviendas del inmueble y de los locales
comerciales,. cuando éstos participen: en los costes de su ejecucidn,
limitada dicha superficie.a 120 metros cuadrados utiles como mdximo
por cada vivienda o local comercial. - .

Cuando ia actuacion suponga la modificacién de la superficic atil
destinada a viviendas, el presupuesto protegible se calculara sobre la
superficte 41il computable anterior a las obras de rehabilitacién.

Cuando ias obras de rehabilitacion de ia vivienda se extendieran a
los talleres. de artesanos y ancjos de viviendas de labradores, ganaderos,
y pescadores, vinculados a [a vivienda rehabilitada, la superficie total de
aquétlos, con un limite de 90 metros cuadrados tiles computables como
maximo, podrd afadirse a Ia superficie computableide 1a vivienda para
la determinacion del presupuestio protegible, con independencia de que
la superficie real de dichos anejos exceda de esta cifra.

SeEcciOn 2.2 REHABILITACION DE EDIFICIOS
Art. 30. Objete de las actuaciones protegibles.-Las actuaciones
protegibles de rehabilitacion de edificios podran tener por objeto:

a) Obtener la adecuacion estructural, funcional, o ambas, de un
cdificio de viviendas en el que el 70 por 100 minimo de fa superficie util
total esté destinada a vivienda, excluidas de este cémputo 1a plania baja
y-las superficies bajo rasante.

Se consideran obras para la adecuacidn estructural las que proporcio-
nen al edificio las suficienies condiciones de seguridad constructiva, de
forma que quede garantizada su estabilidad, resistencia, firmeza ¥

- solider,

Se entenderd por obras para la.adecuacion funcional, las que

- proporcienen al edificio condiciones suficientes respecio de accesos,

estanquidad frente a la Huvia y humedad; aislamiento térmico, redes

- generales de agua, gas, electricidad, telefonia y sancamiento, acabados
gencrales y seguridad frente a accidentos y siniestros,

Asimismo, ¢ consideran come obras para Ia adecuacion funcional
de los edificios, las actuaciones que tengan por finalidad la supresién de
barrcras arquitecténicas para facilitar el acceso v uso por las personas
con minusvalias qué afecten a su movilidad, siempre que las obras

cumplan lo establecido en la normativa aplicable en la materia.

_bj  Remodelar un edificio, con o sin vivienda, sca para modificar la
superficie dtil destinada ‘a viviendas, sca para modificar ¢l nimero de

- éstas, siempre gue el edificio, cfectuadas las actuaciones, sc adecue a la

superficie minima destinada a vivienda establecida en el apartado a),
primer pireafd, de este articulo, sin que, par olra parte, {a superficte uti}
de cada una de las viviendas resultantes exceda de 90 metros cuadrados.

Las vivicndas incluidas en estas actuaciones sc calificaran de

" protéecion oficial, segun el régimen de nueva construccion que corres-

ponda a cada tipo de actuacion. o

La . actuacién protegible -podrd incluir la adquisicion del edificio
cuando ¢éste vaya a ser inmediatamente rehabilitado, entendiéndose que
se cumple este requisito cuando las obras se inicien dentro de un ano a
cgmar desde Ia fecha de la escritura publica de la adquisicion del
edificio, .

La falta de iniciacién de las obras de rchabilitacion en ¢l plazo
indicado o de la obtencién de la calificacion. definitiva de viviendas de
proteccidn oficial supondrd ¢l reintegro de los beneficios econdmicos.
dircctos percibidos con los intercses legales desde su concesidn,

¢} Realizar obras complementarias de las actuaciones de rehabilita-
cidn siempre que o inmugble rehabilitado presente condiciones de
adccuacion estructural y fupcional. :

Se cntenderd por obras complementarias las siguientes:

Las que {engan por objeto la adecuacién de los espacios libres o
patios que formen parte de la propia finca o colindantes con lIa misma,

_para su uso come dreas de esparcimiento, ‘asi como la creacion de

cquipamiento colectivo al servicio del edificio de viviendas rehabilirado,

stcmpre que sea destinado para use de sus residentes.

Las que-fueran. requeridas por los valores arquitectonicos, histdricos
y ambientales de los edificios, de acuerdo, en su caso, con las ordenes
particulares de ejecucion de obras que pudieran dictarse en aplicacion
del articulo 182 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, texto refundido aprobadoe por Real Decreto 1346/1976, de 9 de

" abril.

La adecuacion de locales de negocios situados en inmuebles que una

. vez terminada la rehabilitacién se adecuen a la supcrficie minima para

vivicndas que establece el apartado a), primer parrafo, de este articulo.
_ Actuaciones de rehabilitacion de talleres artesanos y angjos de
vivicndas de labradores, ganaderos y pescadores, vinculados a las

- viviendas resultantes de la rémodelacidn del edificio.

d} Realizar obras de mejora que posibiliten en los edificios ahorro
de-consumo cnergético ¢ permilan la adaptacién a la normativa vigente
cn materia de agua, gas o clectricidad, instalacion de antenas colectivas,
proleccion contra incendios o saneamiento,

Art. 3L Condicianes de los edificios, pava calificacidn coma actua-
cidn protegible-1. A efectos de su calificacion como protegibles, las
actuacioncs en maleria de rchabilitacidén solo podrian realizarse en
inmucebles que retinan las siguientes condiciones:

a) Antigiedad superior a diez. afos, excepto cuando se trate de
adapiacion de las vivicndas para uso de personas con minusvalia que
reduzcan su movilidad, o cudandd las obras scan necesarias para adaptar

- Ias instalaciones a la normativa técnica aplicable.

b) No encontrarsé sujetos a limitaciones que impidan el uso

- previsto o la oblencion de licencia municipal de abras.

¢} Preseniar una organizacion cspacial y unas caracteristicas cons-

{ructivas que garanticen la posibilidad de alcanzar unas adecuadas

con_dicioncs' de habitabiii’dad de las viviendas.
2. Que las acluacioncs excluyan la demolicion de las fachadas del

- edificio o su vaciado total.

* '3, Laejecucion de cualguierd de las obras protegidas de rehabilita-

‘cion, ademas de atenerse a fo dispuesto en el niimero anterior, deberd



BOE nim. 12

Martes 14 enero 1992 99;

garantizar su coherencia téenica y constructiva con el estado del edificio
y con las restantes obras que pudicran realizarse, por lo que en edificios
carcntes de seguridad estructural v constructiva, de suministro eléctrico,
de distribucién de agua, de una adecuada funcionalidad de la red de
sancamicnio general v de una conveniente estanquidad frente a la lluvia,
no s¢ prolcgerd la realizacion de obras que no incluyam-as necesarias
para la consccucion de estas condiciones,

Art. 32, Limites presupuestarios para calificacion como actuaciones.

protegibles -1, Sélo podran recibir Ig calificacion de actuaciones prote-
giblcs de rehabilitacion aguellas cuyo presupussto protegible, dividido
por ¢l nimero de viviendas existenies tras la actuacion, exceda de
500.000 pescias. :

2. Por olra parte, ¥ sin perjuicio de lo dispuesto en el namero
anterior, sélo podran recibir 1a calificacion de actuaciones prolegibles de
rehabilitacién aquellascuyo coste real no exceda, por metro cuadrado de
superficie atil, de;

a} Una vez el médulo ponderado vigente aplicable en el momento
dc la concesion del certificado de calificacién provisional.

1,2 veces el citado médule ponderado en-ef supuesto de que fa
actuacion protegible incluya la adquisicion del edificio para sy inme-
diata rchabilitacién.

 €)  Sesenta por cien del mismo médulo ponderado en la rehabilita-
cion d‘g. los talleres y ancjos a que se refiere ¢l articulo 30, ), dhimo
epigrafe. . - -

Art. 33, Caacteristicas de los préstamos cualificados.-Los présta-
mos para cstas actuaciones de rehabilitacion tendran las caracteristicas

reguladas en el articulo 1, b) y d), v ademds las siguientes:
a) Cuantias:

Para las actuaciones de rehabilitacion de edificios, los préstamos
podrin alcanzar la totalidad del presupuesto protegible, aunque sin
exceder, por metro cuadrado de superficie util computable, del 70 por
100 del modulo ponderade aplicable vigente en la fecha del certificado
de calificacion provisional; en el supuesio de actuaciones de adecuacion
estructural o funcional o de remedelacion; ni del 45 por 100 de dicho
médulo ponderado en los demas tipos de actuaciofnies, )

. Cuando la actuwacién de remodelacién incluya la adguisicion del

edificio o vivienda, ¢l préstamo podra alcanzar el 95 por 100 del modulo-
ponderado, si la actuacién es calificada on régimen general, v el §0 por.

* 100, st lo fucra en régimen especial. .

Cuando las actuaciones de rehabilitacion de edificios incluyan obras
complementarias, distintas de las de rehabilitacion de los anejos a que
s¢ refiere el articulo 30, ¢}, 2 cuantia del préstamo de aquéllas podrd
incrementarse hasta un 13 por 100,

~Cuando los inmuecbles estén situados en Areas de Rehabilitacion
Imtcgrada o en Conjuntos Historicos, dicho incremento podrd alcanzar
hasla un maximo del 25 por 100, siempre que obedezea a necesidades
de interés arquitecténico, histérico 0 ambiental, derivadas de la adecua-
cién de las caracteristicas dei inmueble a la finalidad de la rehabilitacién.
~ Los citados incrementos no podrdn superar el coste real de las obras
complementarias,

‘b) Plazos de amortizaci6n:

En las actuaciones de rehabilitacién para adecuacion estructural o
funcional, el plazo podrd ser de hasta quince afos, con un minimo de
cinco, mis dos afos de carencia,

Cuando la actuacion de . rehabilitacion suponga la adquisicion de
edificio, el plazo de amortizacion serd de quince afios, mds un periodo
mdximo-de tres afios de carencia.

Cuando se trate de rehabilitaciones en régimen especial de proteccion
que incluyan la adquisicion del edificio, elr;e)?azo de amortizacion serd de
veinic anos, mas un:periodo maximo de tres afos de carencia,

En los restantes tipos de actuaciones, ¢l plizo de amortizacién podrd
reducirse por acuerdo de las partes, sin que

. anos, siendo uno de ellos, en cuaguier caso, carencia,

c} Los préstamos serin garantizados en Ia forma que exijan las
Entidades de crédito prestamistas.

_ Art. 34 Préstamos al promotor.-1.  Los promotores de las actua-
ciones protegibles podrin solicitar préstamos cualificados de las Entida-
des de crédito cuando se cumplan las sigutentes condiciones:

. Cuando se trate de promotores usuarios, ademds del limite de
ingresos ponderados gue f?a el articulo 8°, b), que el presupuesto
proicgible que corresponda financiar al solicitante del préstamo, exceda
de 1.000.000 de pesetas. ' :

En caso de que las actuaciones afecten a un edificio de viviendas
cedidas total o parcialmente en arrendamiento, que al menos el 80 por
100 dc los ocupantes de las viviendas alquiladas pertenccientes al
promotor tengan ingresos ponderados que no excedan de 5,5 veces el
salario minimo interprofesional. :

2. Las disposiciones de los préstamos podrin atenerse a un
calendario pactado con la Entidad prestamista, en foncién de la
gjecucion de la inversién. :

reficre el articulo, 30, b):

. Otras actuaciones de rehabilitacidn ...

ser inferior a tres

La disposicién total det préstamo determinara el inicio del period
d¢ amortizacion vy la interrupcidn dél de carencia, que, en todo ¢aso, s

- producird una vez transcurrido el plazo para cada supuesto determ

nado, a contar desde la formalizacion del préstamo.

- Los promotores deberan efectuar la primera disposicién del prés
tamo concedido vy aprobado en un plazo no superior a seis meses desd
su formalizacién, no pudiendo transcurrir enire las restantes disposicio
nes mas de cugtro. meses, salvo que medie justa causa.

- La no disposicion del présiamo en los plazos establecidas, sin caus
Jjustificada, podra determinar su caducidad v la resolucidn del contrato
con amortizacion anticipada de las cantidades percibidas.

Art. 35, Subsidiacion de préstamos cualificados.-El Ministerio di
Obras Piblicas y Transportes subsidiara los gréstamos cualificados par:
actuaciones de rchabilitacién de edificios obtenidos por los siguiente:
promoiores: '

a) Promotores en régimen c¢special deé las actuaciones a que st

Ei tipo subsidiado resultante serd el 5 por 100 durante el periodo de
carcncia, si las viviendas estdn calificadas para venta, y el 4 por 100,

- tanto durante el periode de carencia como de amortizacion, si'lo estan

para alguilcr,

b} Promotores usuarios de los edificios rehabilitados.
_-Los tipos subsidiados resultantes serdn los siguientes, siempre que los
ingresos ponderados del prestatario del préstamo cualificado no excedan
de 3,5 veces def salario minimo interprofesional: -

. L Tipo subsidiado
Tipo de actuacion -
-Porcentaje

Rchabilitacion estructural ¢ funcional . 6,5
7.5

3

c) Promotores de actuaciones de rchabilitacion de edificios cuyas

. viviendas ‘estén total o parcialmente cedidas en arrendamiento y al

menos ¢l 50 por 100 de las viviendas alquiladas estén ocupadas por

~inquilinos con ingresos ponderades que no excedan de 3,5 veces el
salario minimo interprofesional:

Rehabilitacion estructural y funcional: EI 3 por 100.

Otras actuaciones de rehabilitacion: El 9 por 100,

Art, 36, Subvenciones.~1. Con independencia de que los promoto-
res de las actuaciones protegibles de rehabilitacion hayan obtenido o no

. préstamos cualificados, €l Ministeric de Obrag Pitblicas y Transportes
* satisfard con cargo a sus presupuestos las siguientes subvenciones:

a) Promolores en régimen especial de las actuaciones a que se refiere

"¢l articulo 30, b): La subvencion serd Ia que hubiera correspondido at

supuesto aplicable de promocidn de viviendas de nueva construecién en
ré%)imcﬁ especial. ) o

} Promotores usuarios de actuaciones de rehabilitacién estructural
o funcional: La cuantia de la subvencion serd del 10 por 100 del
presupuesto protegible que les corresponda asumir.

¢} Promotores de las actuaciones a'las que se refiere el articulo 35, c)
La cuantia’ mixima de la subvencién serd del 15 por 100 para
actuaciones de rehabilitacion estructural o funcional,

d) En ias actuaciones de rehabilitacin estrisctural o funcional a que
se refiere cste nimero, las subvenclones establecidas se incrementardn
on tres puntos porcenfuales cuando fa vivienda o edificio rehabilitados
tengz una antigiedad superior 4 treinta afos.

2. Cuando los promotores de las actuaciones de rehabiiiiac'gdn
establecidas en ¢l articulo 30 de este Real Decreto no hayan podido

_solicitar préstamo cualificado por.razon de la cuantia de su presupuesto

protegible, la subvencidn unica serd del 20 por 100 de dicho presu-
puesto, en rehabilitaciones estructurales y funcionales, y del 10 por 100
para ¢l resto de actuaciones. _

Los-destinatarios de estas subvenciones deberdn tener ingresos ponde-
rados que no excedan de 3,5 veces el salario minimo interprofesional,
excepto cuando l1a actuacian protegible afecte a un edificio de viviendas
iotat- ¢ parcialmente cedidas en -arrendamiento, en cuyo caso serd
e:(e}i?ible el cumplimiento de dicha condicién respecto al menos el 30 por
100 de los inguilinos de las viviendas pertenecientes al promotor.

SECCION 3.2 REHABILITACION DE VIVIENDAS

Art. 37, Objeto de las actuaciones protegibles~1. A los efectos del
presente Real Decreto, las actuaciones protegibles de rehabilitacion de
viviendas tendrin por objeto:-

a) Obtener la adecuacién de habitabilidad de las viviendas.

Se conmsideran obras para la adecuacidn de habitabilidad de una
vivienda, siempre que se encuentre situada en un edificio que posea
-adccuacién estructural y funcional, las que le proporcionen condiciones
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minimas respecto a su superficie itil v programa, distribucion interior,
instalaciones de agua, electricidad v, en su caso, de gas, ventilacion,
iluminacidn natural y aireacién, aislamiento térmico, servicios higiéni-
¢os ¢ instalaciones de cocina. '

Asimismo, a los efectos de este Real Decreto se consideran como
obras para la adecuacion funcional de las viviendas, las actuaciones que
tengan por finalidad fa supresién de barreras arquileciénicas para
facilitar ¢l acceso y uso por las personas con hinusvalias que afecien a
sy mwovilidad, siempre que las obras cumplan lo establecide en Ia
normativa aplicable en ia materia de habilabilidad de viviendas.

b) Realizar obras de mejora que posibiliten en las viviendas ahorro
de vonsumo energético o permitan la adaptacién a a normativa vigente
en materia de agua, gas o electricidad, instalacion de antenas colectivas,

proteccion contra incendios o sancamiento, :

¢} Ampliar ¢l espacio habitable de la vivienda mediante obras de
nucva construccion o a través de cerramicntos de terrazas v otros
espacios exteriores, siempre que-la superficie utif resultante en total no
exceda de 90 metros cuadrados. :

d} Realizar obras complementarias de las actuaciones de rehabilita-
cion entendiéndose por tales ias relacionadas en el articulo 30, cb
segundo y cearto parrafos, en la medida en la gyue sean aplicables a fas
viviendas objeto de rehabilitacion, i

2. Las actuaciones a que se refiere ¢l niimero anterior podran incluir
la adquisicion a titulo oneroso de la vivienda, sea ésia aislada o sc
encuenire integrada en un edificio, cuandg dicha vivienda vaya a ser
inmediatamentc rehabilitada. N

S¢ eatendera que se cumple esie requisito cuando las obras se inicien
deniro de un afo a contar desde ta fecha de fa escritura pablica de ia
adquisicién de la vivienda.

La falta de iniciacién de las obras de rchabilitacion en el plazo
indicado o de 1a obtencion de la cahificacion definitiva de viviendas de
proteccidn oficial supondrd el reintegro de los beneficios econdmicos
directos percibidos con los intereses legales desde su concesidn. .

Art, 38, Condiciones de las viviendas para calificacion como actua-
cidn protegible~1. A efectos de su calificacidn como protegibles, las
actuaciones en materia de rehabilitacion solo podrdn rcalizarse en
viviendas que retinan las siguientes condiciones:

a) - Antigiedad superior a diez afios, excepto cuando se trate de
adaptacion de las viviendas para uso de personas con minusvalia que
reduzcan su movilidad, o cuando las obras scan necesarias para adaptay
las instalaciones a la normativa téenica aplicable.

b) ™o encontrarse sujetas & Hhmitaciones gque impidan el uso
previsto o la obtencion de licencia municipal de obras.

¢} Presentar una organizacion espacial v unas caracteristicas cons-
tructivas que garanticen la posibilidad de alcanzar unas adecuadas
condiciones de habitabilidad.

2. La ejecucion de cualquiera de las obras protegidas de rehabilita-
cion, ademas de atenerse a lo dispuesto cn el nidmero anterior, debera
garantizar su coherencia técnica y constructiva con ¢l estado del edificio
v con las restanies obras que pudicran realizarse, de acuerdo con los
siguientes Criterios;

a) Fn edificios carentes de scguridad estructural y constructiva, de
suninistro eléctrice, de distribucion de agua, de una adecuada funciona-
lidad de la red de saneamiento general ¥ de ung conveniente estanqui-
dad frente a la luvia, no se protegerd la realizacion de obras gue no
incluyan las necesarias para Ia consecucion de esias condiciones.

b} No se protegera 14 reatizacion de obras privativas de la vivienda
cuando, como resultado de las mismas, €sta no alcance los 24 metros
cuadrados de superficia atil o, en su caso, ia que fije la Comunidad
Auténoma. . . )

¢y La proteccidn a 1a gjecucidn de obras de acabados privativos de
las respectivas viviendas sélo se efeciuard cuando se acredite previa-
mente su mal estado, o cuando las obras fueran exigidas por la
realizacién simulidnea de otras obras de rehabilitacion, o por mandato
de la autoridad competente en cada caso.

Art. 39, Limires presupuestarios para calificacion coemo actuaciones
predegibles —1. Solo podran recibir Ja calificacion de actuaciones prote-
gibles de rehabilitacién, aquellas cuvo presupuesio protegible por
vivienda cxceda de 500.000 pesetas.

2. Por otra parte, y sin.perjuicio de lo dispuesto en el niamero
anterior, sélo pedrdn recibir la calificacion de actuaciones protegibles-de
rchabilitacion aquellas cuyo presupuesto protegible no exceda. por
metro cuadrado de superficie il, de; ’

a) Una vez el modulo ponderado vigente aplicable en el momento
de la calificacion provisional.

b} 1.2 veees el citado médulo ponderado en el supuesto de que la
actuacien protegible incluya la adquisicién de la vivienda para su
inmediata rehalulitacién, . - .

¢} G por 100 del mismo médulo ponderado en la rehabilitacion de
ios talleres v angjes a que se refiere el ariiculo 30, ¢). -

Art. 40, Caracteristicas de los préstamos cualijicados.~Los pf‘ésta-
mos para estas actuaciones de-rchabilitacion tendran las caracreristicas
reguladas en el articulo 11, by v d} v ademas las siguientes:

a) Cuantias:

_ Para las actuaciones de rehabilitacion de viviendas, los préstames
podrin alcanzar la totalidad del presupuesto protegible, aunque sin
exceder, por metro cuadrado de superficie Gtil computable, del 60 por
1080 del modulo ponderado aplicable vigenie en la fecha de la califica-
cién provisional, en el supuesto de actuaciones de adecuacién de
habitabilidad, ni del 45 por 100 de dicho maédulo ponderado en los
demads tipos de actuaciones. : )

Cuando I actuacion incluya la adquisicion de la vivienda, ¢l
préstamo podra aleanzar el 95 por 100 del modulo ponderado, si la
actuacion es calificada en régimen general, y e1-80 por 100, si lo fuera
en répimen especial.

Cuando fas actuaciencs de rehabilitacion de edificios incluyan obras
complementarias, distintas de las de rehabilitacion de los ancjos a que
s¢ refiere ¢l articulo 30, ¢), la cuantia del préstameo de aguéllas podrd
incrementarse hasta un |3 por 100.

Caando las viviendas estén situadas on Arcas de Rehabilitacién
Integrada o en Conjuntos Histgricos, dicho incremento podrd alcanzar
hasta un méximo del 25 por 100, siempre gue obedezea a necesidades
de interés arguiteciénico, histérico o ambiental, derivadas de la adecua-
cidn de fas caracteristicas del inmaeble a la finalidad de la rehabilitacién,

" Los citados incrementos no podran superar el coste real d¢ 1as obras
complomentarias.

b)  Plazos de amortizacion:

El plazo podra ser de hasta quince anos, con un minime de tres, mis
un periodo de carendia, que serd como minimo de un ano v de tres como
maximo. -

» Cuando la actuacion de rehabilitacion suponga la adquisicion de Ia
vivienda, ¢l plazo de amortizacion serd de guince afos, mas un periodo
madximo-de tres aftos de carencia, ‘

Cuande se trate de rehabilitacienesen régimen especial de proteccion
que incluyan la adquisicion de la vivienda, el plazo de amortizacion serd
de veinte afios, mas un periodo mdximo de tres anos de carencia,

¢} Los préstamos serdn garaniizados en la forma que exijan las
Entidades de crédito prestanuistas. . :

Art. 41, Préstamos al promoror—~1. - Los promotores de las actua-
ciones protegibles podran solicitar préstamos cualificados de las Entida-
des de crédito cuando se cumplan fas siguientes condiciones:

- {uando se frate de promotores usuarios, ademas del limite de
ingresos ponderados que fija el articulo 8, b), que el presupuesio

© protegible de la actuacidn exceda de 1.000.000 de pesctas.

En caso de que las actuacionegs afecten a una o varias viviendas
cedidas en arrendamicnio, que al menos el 80 por 100 de los ocupantes
de las vivicndas pertenecientes al promotor tengan ingresos ponderados
que na excedan de 5,3 veces el Salarie Minimo Interprofesionat.

2. La disposicion iotal del préstamo determinarda ¢l inicio del
periodo de amortizacion y la interrupcidn del de carencia, que, en todo
caso. st producitd una vez transcurride ¢l plazo para cada supucsto
determinado, a contar desde la formalizacién del préstamo.

Los promotores deberan efectuar la primera disposicion del prés-
fameo concedido y aprobado en un plazo no superior a seis meses desde
su. formidlizacion, no pudicndo transcurrir entre las restantes disposicio-
nes mas de cuatro moeses, salvo que medic justa causa.

La no disposicion del préstamo en los plazos establecidos, sin causa
justificada, podrd determinar su caducidad y 1a resolucidn del contrato.
con amortizacién anticipada de las cantidades pereibidas.

T Ar. 42, Subrogacion en préstanios para actiaciones de rehabilita-
cion.~1. Los adquirentes de viviendas rehabilitadas cuyos ingresos
ponderados no excedan de 5,5 veces ef Salario Minimo Imterprofesional
s¢ subrogardan, en sy caso. en la carga hipotecaria, o ¢n ¢ préstamo del
promotor de la rehabilitacion, mediante ¢f otlorgamiento de la corres-
pondicnie escritura publica, siendo a sy cargo. desde 1a fecha del mismo,
Iz amortizacion del préstamo en las condiciones que correspondian al
promotor. A tal efecto, se notificard la escritura a fa Entidad de crédito,.
mediante primera copia de la misma que satisfard ¢] promaotor.

2. Cuando los adquirentes de las viviendas rchabilitadas tengan
ingresos ponderados en el momento de 1a adquisicidn superiores a 5.5
veces ¢l Salartd Minimo Interprofesional, no procederd la subrogacion
en los préstamos, determingndo su caducidad v resolucion. con amorti-
zacion anticipada de las cantidades percibidas. Asimisme, ¢l vendedor
deberd reintegrar las ayudas econdmicas directas percibidas del Ministe-
rio de Obras Piblicas y Transportes,

At 43 Subsidiacicn de préstamos cualificados.—El Ministerio de
Obras Pablicas v Transportes subsidiarad los préstamos cualificados para
actuaciones de rehabilitacton de viviendas, cuya superficie 1t no
exceda de 90 metros cuadrados, obtenidos por los siguientes promotores:

a} Promictores en régimen especial de las actuaciones a que se
refiere ef articunlo 37.2 de este Real Decreto: :
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_El uipo subsidiado serd ¢l 5 por 100 durante el periodo de carencia,
st las viviendas estdn calificadas para venta; y ¢i 4 por 100, tanto durante
¢l periodo de carencia.como de amortizacion, si lo estan para alguiler.

b} Promotores usuarios de las viviendas rehabilitadas:

El tipo subsidiado serd el 7,5 por 100, siempre que los ingresos
ponderados del prestatario del préstamo cualificado no excedan de 3,5

veees ¢l Salario Minimo Interprofesional. .

¢} Promotores de actuaciones de rehabilitacién de viviendas total .
o parcialmente ¢edidas en arrcndamiento, siempre Que al menos el 50

por 100 de las viviendas alquiladas estén ocupadas por inquilings con
ingresos ponderados que no excedan de 3,5 veces el Salario Minimo
Interprofesional

El tipo subsidiado serd ¢l 7,5 por 100 para adecuacion de habitabili- |

dad vy el 9 por 100 para otras aciuaciones de rehabilifacién.

Art. 44, Subvenciones—1. Con independencia de que los promo-
J1ores de las actuaciones protegibles de rehabilitacién hayan obienido o
no préstamos cuaiificades, €l Ministerio de Obras Pablicas y Transpor-
tes satisfard con cargo a sus presupuestos las signientes subvenciones:

a) Promotores en régimen eéspecial de las actuaciones a4 que se
reficre o articulo 37.2: La subvencion serd la que hubiera correspondido
al supuesto aplicabl¢ de promocion de viviendas de nueva construccion
cn régimen especial. )

‘b)  Promotores usuarics de actuaciones de rehabilitacion de habita-
bilidad: La cuaniia de la subvencion scrd del 10 por 100 del presupuesto
proicgible.

c) Promotores de las actuaciones a las que se refiere el articulo 43,
¢y La cuantia de la subvencidn scra del 10 por 100 del presupuesto
projegible para actuaciongs de rehabilitacion de habitabilidad.

2. Cuando los promotores de las actuaciones de rechabilitacion
establccidas en el articulo 41.1 de este Real Decreto, no hayan podido
solicitar préstamo cualificado por razén de la cuantia de su presupuesio
protegible, la subvencion tinica scrda del 10 por 100 de dicho presu-
puesio. :

Los destinatarios de estas subvenciones deberdn. tener ingresos
ponderados que no excedan de 3,5 veces el Salario Minimo [nterprofe-
sional, excepto cuatido la actuacion protegible afecte a viviendas cedidas
en arrendamiento, en cuyo caso’serd exigiblé el cumplimiento de dicha

condicidn respecto a los inguilinos.

SECCION 4.2 ADECUACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 1
PRIMARIO .

Art. 45, Objeto y condiviones de las actuaciones. protegibles.-A los

efectos del preseate Real Decreto tendrd Ia considergcion de actuacion -

protegible la adecuacion del equipamiento comunitario primario, enten-
di¢ndose como tal los espacios libres, viales ¢ infragstructuras (gas, agua,
energia eléctrica v alcantarillado exclusivamente) que se destinen. al
servicio exclusivo o preferente.de las vivigndas de la unidad vecinal ¢n
la que dicho equipamiento s¢ encuentre ubicado, cuando esté justificado
por ¢l planeamientes urbanistico y se garantice por parte del titujar o
titulares de los equipamientos.rehabilitades, st posterfor mantenimienio
y su destino, que en todo'caso posibilitard su pleno uso por personas von
minusvalias que afecten a ‘su movilidad, excluyendo todo tipo 'de
barreras arquilectonicas' y urbanisticas. '
. Art 46, Liniites presupmestarios para calificacion como actitaciones
protegibles.-1.  Séle podran recibir la calificacin de actuaciones prote:
gibles, aquellas cuyoe presupuesto: protegible exceda de 500.000 pesetas.
2. Por otra parle, y sin pérjuicio de lo dispuesto ¢n el namero
anlcrior, solo podran recibir la calificacion de actuaciones protegibles
aquellas cuyg presupuesto protegible no exceda, per metro cuadrado de
superficie util del 60.por 100 del médulo ponderado vigente aplicable en
el momento de la.calificacidn como actuacitn protegible.
Arl. 47, Caracteristicas de Jos préstamos cuglificados.~Los présta-

mos para estas actuaciones de rehabilitacion tendridn-las caracteristicas’

reguladas en ol articulo 11, b)-y d), v ademas-las signientes:

a} Cuantia méxima por metro cuadrado de superficie atil: E1 50 por |
100 del presupuesto protegible por metro cuadrado de superficie ttil.

computable; si formasen parte de un ma de rehabilitacion de
vivicndas o se incluyesen én Areas de Rehabititacion Integrada, las
cuantias maximas seran del 70 por 160 o €1 80 por 100, respectivamente,

b Plazo de amortizacidén: Podré ser de hasta ‘gaimice afdos, con un
minimo de tres, mds un periodo de carencia, gac serd como minimo de
un afio ¥ de tres como maximo.

7 i CAPITULO V
Relaciones interadministrativas y con Entidades de crédito

Art. 48. Recursos financieros.-1. La Comision Delegada del
Gobierno para Asuntos Econémicos, a propuesta de los Ministerios de

Economia y Hacienda y de Obras Publicas y Transportes, fijard las
cuantias maximas de las siguientes magnitudes:

Volumen de recursos esiatales que pueden destinarse a ayudas
cconomicas directas plurianuales y vinculadas a'las actuaciones protegi-

.blos en materia de vivienda, financiables durante el Plan 1992-1995, sin

incluir entre tales avudas los beneficios de cardeter fiscal. )

Yolunien maximo de recursos a convenir por ¢l Estado con Entida-
des de crédito pablicas v privadas en orden a la concesion de préstamos
cualificados para dichas actuaciongs protcgi?les.

2. El Ministro' de Obras Publicas y Transportes, dentro de los
fimites de los recursos cstatales establecidos de conformidad con el

"apartado anterior, v considerando tanto indicadores objctivos como las

solicitudes de las Comunidades Auténomas podra-fijar la distribucién
de ambos tipos de recursos entre:

Las difcrentes. modalidades de actuaciones protegibles.
Los diferentes programas anuales de actuacion.
Las diferentes Comunidades Autdnomas.

Dicha distribucién podrd ser modificada, de conformidad con los
convenios suscritos con las Comumidades Autdnomas, a fa vista de la
evolucion del subsector vivienda y de los factores econémicos y
financicros que le afectan. ‘

Art. 49. Convenios con Entidades de crédito~El Ministerio de
Obras Publicas y Transpories, a través de la Direccidn General para la
Vivicnda y Arquitectura, podrd establecer conventos con las Entidadces
de crédito publicas v privadas, con objeto de garantizar el volumen de
prestamos cualificados requerido para la financiacion de las actuaciones

*protegibles, v a efectos de subsidiar la tolalidad o parte de éstas con

CHTEC a Sus consignaciones presupuestarias, en la forma establecida en ¢l
presente Real Decreto. : .
Art. 50, Convenios con Comnuinidades Autonomas.~1.  La distribu-
cion lerritorial de actuaciones protegibles a que se refiere el nimero dos
de! articulo 56, s¢ efectuara mediante la firma, en su caso, dc convenios
bilaterales entre el Ministerio de Obras Piblicas v Transportes y las
Comunidades AutGnomas, en los cuales se acordaran, al menos, los
siguientes aspectos: |

a} Obijetivos totales en nimero de actuaciones profegibles a finan-
ciar durante ¢l periodo 1992-1995, con el méximo desglose posible en
cuanto a la ubicacion de las viviendas v de las actuaciones en materia
de suclo, asi como respecto a los destinatarios segtin niveles de ingresos
ponderados. :

b} Compromisos presupuestarios @ asumir por parte de <ada
Administracion. :

¢t Compromisos de aporiacion de suclo a precio reducido por parte
de fas Comunidades Autonomas y dJde las Corporaciones Locales
incluidas cn los programas de agtuacion de dichas Comunidades.

d} Compromisos en -materia de ‘gestion del Plan, expresando los
instrumentos vy medidas a adoptar por parte de cada Administracion
para su- cofrecla ejecucion, especialmente en cuanto al desarrollo
normative que fuere necesario, Organos 0 Empresas pubficas responsa-

_bles, estadisticas y datas de que dében disponer ambas Administraciones

y-composicion y funcienamento de las Comisiones de seguimiento que
puedan establecerse en los convenios.

¢} - Determinacion de dreas temitorizles prioritarias respecto a las
cuales ¢abra establecer convenios-programa entre ambas Administracio-
nes, detallando las actuaciones & desarrotlar su calendario de efecucion.

En su caso, s¢ inclyirdn 1a actuaciones a desarrollar por ambas

Administraciones en materia de! transportes, comunicaciones y otras
infracsiructuras- gue incidan sobre Ia agcesibilidad a las viviendas y la
configuracién de las ciudades, o

g) Cldusulas de flexibilizacién temporal respecto al cumplimiento
de los obietivos, asi como de salvaguardia en orden a redistribuir los
recursos asignados gue Se presuma no van a ser efectivamente ntiliza-
dos, por lipos de acluaciones o entre Comunidades Aulénomas.

.2 Con independencia del contenido de los conv:nios a kzg' Gue W
reficre el apartado anterier, correspende a las Comunidades Amtonoma?
iramitar y resolver los expedientes de solicitud de ayudas-econdriicas

_directas, en ¢l ejercicio de las competencias que tienen atsibuida cn

materia de vivienda,

Art. 51 Comtision Fstatal de Seguimijento-Sin perjuicio de las
comisiones bilaterales de seguimiento a que se refiere el articulo
anlerior, se vrea la Comisicn ‘Estatal de Seguimiento del Plan de
Vivienda 1992-1995, cuva composigién y funciones seran acordadas por

Ja Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econémicos.

DISPOSICIONES ADICIONALES

. Primera.-1.  Anualmente el Ministre de Obras Publicas y Transpor-
tes, por Orden Ecprevm‘acmrdo de la Comision Delegada del Gobierno
para Asuntos Econdmicos, delerminard los .médulos aplicables y su
ponderacion. <L
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2. Asimismo, por Orden conjunta de los Ministros de (Obras
Piblicas v Transportes, y de Economia y Hacienda, se determinardn los
crilerios objetivos de actualizacién, al menos anual, de los médulos y de
su ponderacion. .

3. A los efectos del presente Real Decreto, se establecen cuatro
dreas geogrdficas homogéneas, a Ias que serdn de aplicacién los madulos
a que se refiere el niimero anterior. :

Dichas dreas geograficas son las siguienies:

Aycay Poblacién de derecho de los manicipios incluidos

10 Mas de 500.000 habitantes.

2% 1Entre 100.001 v 500.000 habitantes.
3% |Entre 25001 y 100.000 habitantes,
4% | Hasta 25.000 habitanies.

4. Las Comunidades Auténomas en giercicio de sus competencias
cn la materiz y en funcién del nivel y evolucién de los factores que
intervienen en el precio de la vivienda, podran modificar la insercidn en
las distintas dreas geograficas de aqguellos municipios cuyas caracteristi-
cas asi lo aconsejen. o

A efectos de lo establecido en ¢l parrafo anterior, deberan tenerse en
cuenta. cn todo caso, los siguicntes factores: Coste de la mano de obma
y de los materiales y precio del suelo edificable dentro de los limites de
repercusién de dicho precio en el de las viviendas de proteccion oficial,
establecidos por Ja legislacién estatal o, en su case, de la Comunidad
Auténoma. Asimismo, podran. ser considerados otros [actores, tales

. como lecalizacidn en un drea de influencia de una gran poblacién, la
insularidad y el encarecimiento de los suministros de materiales por las
especiales dificultades de acceso.

Segunda.—1. Los coeficienies ponderadores N v A a que se refiere
el articulo 0, aplicables a la determinacion de los ingresos ponderados,
seran los siguientes:

Coeficiente ponderador N:

Tamaito de la familia Coeficicate
Nirero de miembros de poaderacion

Familias de dos miembros . ..., TN 0,95
Familias 'de trés miembros .. . ... .. ... L. 0,90
Familias de cuatro miembros .. ... ... ... 0.85
Familias de cinco miembros ........................... 0.81
Familias de seis miembros ... ... ... ... .. ... ... 78

Por cada miembro adicional a partir de seis, el valor de ponderacion
se reducird en 0,02,

Cbeﬁciente ponderador ‘A:

Famikias cuyos ingresos s¢ deben a dos perceptores: 0,95,
Familias cuyos ingresos se deben a tres 0 mds perceplores: $,90.

2. Los coeficientes ponderadores N y A correspondientes a una
persena qie no esté integrada en una unidad familiar tendrdn un valor

igual a la unidad, s perjuicio de que por su edad pueda serle aplicable .

o dispucsto en el niimero 3 del articulo 10,

Tercera.~Por Orden conjunta de los Ministros de Obras Pablicas y
Transpories, y de Economia y. Hacienda, podrian modificarse los tipos
sttbsidiados, los precios mdximos establecidos para los diferentes tipos
de actuactioncs protegibles v las dreas geograficas homogéneas a que se
refiere el preseniie Real Decretec.

Cuarta.~El Ministro de Obrax Piblicas y Transportes, previo acuerdo
de la Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econémicos, podra
maidificar ¢l resto de pardmetros numéricos referenciales establecidos en
¢! presente Real Decreto, sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion
adicional tercera. Ee .

(rainta.-Se encomiends a. la Comision Téenica de Acreditacion,
creada por el Real Decreto 123071989, de 3 de octubre, la claboracion
de los siguicnies estudios: : '

a4} Agiaalizacion de las Normas Técnicas de Calidad aplicables a las
Viviendas de Proteccion Oficial.
b) Programacién del control de calidad de las viviendas.

_ Sexta.~El Ministro de Obras Pablicas y Transportes propondra al
Gobierno en el plazo maximo de tres meses la creacton de una Comision
urtegrada por representantes de las distintas Administraciones, para que
clabore una propuesta de revisién coordinada de las normas vigentes
sobre infracCiones, inspeccién y control en materia de vivienda y suelo
residencial, sin perjuicio de ‘las competencias de las Comunidades
Autdnomas en estas materias.

Seéptima.~la Sociedad Fstatal de Promocion v Equipamiento de
Suclo (SEPES) queda facultada para ampliar al ejercicio de sus activida-

des especificas,. con especial atencién a los fines del presente Real
Decreto, mediante 1a ejecucion de los siguientes cometidos:

a) La promocion de suelo urbano, tanto para uso residencial como
industrial, comercial o de servicios,

b) La adgquisicién por cualquier titulo de terrenos destinados a la
formacion de reservas de suelo, preparacion de solares o cualquier otra
finalidad andloga. : .

¢) La gjecucion de planes y proyectos de urbanizacion, la creacion
de infraesiructuras urbanisticas y las actuaciones protegibles en materia
de vivienda que l¢ encomienden las Administraciones competentes.

QOctava.~El Ministerio de Obras Pablicas y Transportes continuari .
satisfaciendo con carge a sus presupuestos a los adguirentes en primera
transmision de viviendas de proteccién oficial de promocién pablica,
vendidas cn las condiciones de precio y aplazamiento de pago estableci-
das en cf Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, v disposiciones
complementarias, asi como cn’las normas de las Comunidades Auténo-
mas, la subvencién personal y especial por un importe del 6 por 100 del
precio de venta -de las viviendas.

Novena.-Todas las referencias de este Real Decrcto a las competen-
cias de las Comunidades Autdnomas on materia de vivienda correspon-
deran al Ministerio de Obras Publicas y Transportes por lo que respecta
a las viviendas ubicadas en Ceuta y Melilla,

Décima.—El Ministerio de Obras Pablicas v Transportes podrd
conceder subvenciones objetivas para la implantacion y mantenimiento
por los Entes pablicos territoriales de oficinas para la gestion v
ascsoramicnto de la rehabilitacion.

E! Ministerio de Obras Pablicas v Transportes. oidas las Comunida-
des Autdnomas, v en el Ambito de los convenios gue scan suscritos con
cllas, fijard las condiciones para su concesion y los criterios de
distribucion territorial. :

Undécima.—Fl Ministerio de Obras Publicas v Transportes en ¢f seno
de los convenios suscritos con las Comunidades Autdnomas y con ¢l
Banco Hipotecario de Espafia, potenciard fa difusidn de informacion
acerca de las medidas del Plan de Vivienda 1992-1995, asi como sobre
Ia loci‘aiizaci(}n y condiciones de las viviendas promovidas al amparo de
aquél. -

Duodécima.~-I. La financiacion cualificada establecida en el pre-
sente Real Decreto podra extenderse a las actuaciones protegibles en
materia de suelo, en la forma y condiciones reguladas por ¢l Real
Decreto 1668/1991, de 15 de noviembre, sobre financiacion de actuacio-
nes protegibles en materia de suelo con destino preferente a viviendas
de proteccidn oficial.

2. A los mismes efectos se considerari actuacion prolegible -la
adquisicion onerosa de suelo para formacién de patrimonios piblicos de
conformidad con lo dispuesio en la Ley 8/1990, de 23 de julio, sobre
Reégimen Urbanistico y Valoraciones de Suelo,

"Los préstamos para la financiacion de dichas actuaciones podran ser
concedidos por el Banco de Crédito Local, fuera del dambito de los
convenios regulados por este Real Decreto entre el Ministerio de Obras
Pablicas v Transportes v las Entidades de erédito pablicas y privadas, v
tendrin las caracteristicas que establezca el mencionado Banco.

La ayuda economica direcia serd satisfecha con cargo a los presu-
pucstos detl Minfsterio de Obras Piublicas y Transportes, una vez
reconocido €l derecho & la misma por la Comunidad Autdnoma en la
que se ubigie el suelo objeto de la actuacion en el dmbito del convenio
con ¢l Ministerio de Obras Publicas y Transportes, y consistird en la
subsidiacion, pagadera al promotor de las actuaciones, del préstamo
concedido a efectos de que el lipo subsidiario resultante sea cuatro
%umes inferior al tipo contratado, con un limite minimo del 4 por 100.

icha subsidiacion podra otdrgarse por un periodo maximo de seis
anos, incluyendo, en su caso, el periedo de carencia.

. Excepcionalmente, el Ministerio -dé Obras Pidblicas y Transpories
podrd adelantar al promotor el equivalente a la subsidiacion del
préstamo, en valor actual, por cuantia del 9 por 100 del préstamo
obienido, cuando- el analisis de las circunstancias concurrentes, de
conformidad con ¢l convenio suscrito con la Comunidad Autonoma,
aconseje conceder a dyuda piblica directa bajo esta’ modalidad.

El pago de dicho subsidio actualizado podra: fraccionarse en funcidn
del desarrolio de {a inversion.

Las actuacioncs protegibles a gue sc refiere csta disposicion
adicional se incluirdn, on su caso, ed los convenios regulados por el
articulo 50 de este Real Decreto.

4. A los cfectos de las actuaciones protegibles en materia de suelo
financiadas al ampare de los mimeros | y 2 de esta disposicion
adictonal, las referencias del ¢itado Real Decreto 1668/1991, de 15 de
noviembre, al Real Decreto 22471989, de 3 de marzo, en los articulos 5.2
y 9.2 sc entenderan hechas, respectivamente, a los articulos 21.3 y 51 del
presente Real Decreto, v las referencias en la disposicion- adicional
cuarta a diversos precepios del citado Real Decreto 224/1989. de 3 de
rarzo. a los correspondicntes ¢n cada caso del presente Real Decreto.

Decimotercera.~Precios de venta. El precio maximp de venta por
melro cuadrado de superficie il de las viviendas de proteccién oficial
de régimen gencral y especial, se determinard de conformidad con lo
dispuestd en Ios articulos 16 v 21, respectivamente, del presente Real
Decreto.
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chho prcuo permanecerd constante durante un ano a- pamr de la.

echa de la” calificacién definitiva. Transcurrido: ese periodo podrd |-

ctudlizarse, a efectos de primera transmision, en la misma proporcion
juc sc revise ¢l modulo ponderado vigente apllcable desde el momento
ic la cclebracion del contrato de compraventa o arrendamiento.

Transcurrido 'un’ ano . desde la - calificacion. definitiva, el precio
niximo de venta por metro cuadrado de superficie atil, en segunda o
yosteriores transmisiones, se determinara c¢n funcién de fos coeficientes
'stablecidos en el Real Dccrclo 3148/1978, de 10 de noviembre, en el
iticulo 11, para promocnoncs en rcglmen general yen el articulo 51 para
yromociones ¢n régimen cspecial.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Prlmcra ~Durante el plazo de los tres meses sngulcntes ala entrada :
n-vigor del presente Real Decreto; los promotores de actuaciones
srotegibles a las que se hayan concedido préstamos cualificados durante
!l scgundo semesire del ano 1991, formalizados o no, asi como aquellos
juc hayan formalizado prcslamos cualificados en el mismo periodo de
ficho afio, con independencia de la fecha de concesién, podran solicitar
wcogersc a las disposiciones.de este Real Decreto, por Io que respecta a
yrecios mdximos de venta, ayudas écondmicas directa y régimen de
sroteccién, en su caso, de la actuacidn protegible, si los destinatarios de
sta reinan y acrediten.el cumplimiento de las condnc:oncs establecidas
n cstc Real Decreto.

Scra preciso, en todo caso, que la Entidad ﬁnanCIcra correspondiente
1aya_prestado previamenic su consentimiento. para cllo y no se
modifique ¢l tipo de interés contratado ni, salvo pacto en comrarlo la
:uantia del préstamo.

Si las vivicndas a las que sc rcfieren dlchas actuaciones han sido
sbjeto de contrato de venta, opcidon de compra, o s¢ han percibido
;antidades a cuenta del prccio sc requerird ademads el previo consenti-
micnto del adquirente o adjudicatario y la rcnuncna a las ayudas
:condomicas que se les hubicra otorgado. :

Scgunda.~Los préstamos cualificados - solicitados para actuaciones
protegibles cn materia de vivienda, que no hubiesen sido concedidos .
antes del 1 de enero de 1992, se regirdn por las normas del presente Real
Dccreto.

Tercera.~No podrdn acogersc a la financiacion que se cstablece én el
presente Real Decreto y se regirdn por las disposiciones especificas a las
que ¢n sumomento se acogieron, los préstamos cualificados concedidos
con antcrioridad a 1991, ni los conccdidos ¢n este aiio que no hubicran.
gjercitado la opcion prevista en la disposicién transitoria primera.

Cuarta.-La subrogacion del adquirente en el préstamo formalizado,
cualquicra que fuera la fecha de formalizacion, supondrd que el
préstamo al adquirente se regira por ¢l régimen aplicablc al préstamo del.
promotor.

_ Quinta.-Las subvenciones personales a adquirentes - de viviendas de
proteccion oficial o para actuaciones de rchabilitacion con calificacion
o certificado d¢ rehabilitacidn, solicitadas antes del 1 de enero de 1992,
concedidas o pendientes de concesion, se satisfardn por la Administra-
cién correspondiente en la cuantia reconocida, o se tramitardn y
concederdn cn la ‘cuantia ‘que le corresponda y se satisfardn de
conformidad con la normativa antcrlor que especnﬁcamcnte les sea de
aplicacion.

Sexta.-Las actuaciones proleglbles que 2 la entrada en vigor de este
Real Decreto, hayan obtenido préstamo cualificado al amparo del Real
Decreto 1668/1991 de 15 de noviembre, sobre financiacion de actuacio-
nes protegibles cn materia de suelo con destino preferente a viviendas
de proteccion oficial; se acogerdn a las disposiciones del presente Real
Decreto siempre que la Entidad financiera prestamisia otorgue su
consentimicnto para clio 'y no se modifique m el tipo de interés
contratado ni la cuantia del préstamo.

Séptima.—1. No podrin concederse préstamos ‘cualificados  al
zémpgrgos del prescente Real Decreto con postenorldad al 31 de dxcxembre

el
* 2. Las ayudas econémicas ‘directas $6lo podran reconocerse res-
pecto de las actuaciones protegibles reguladas en este Real Decreto que
hubicran obtenido préstamo cualificado antes del 31.de diciembre de
1995, con la conformidad del-Ministerio de Obras Publicas y Transpor-
tes, salvo las -actuaciones de rehabilifacion en que no pueda solicitarse
préstamo_por razén de la cuantia del presupuesto protegible, siempre
que la solicitud de la subvencion sea anterior a dicha fecha. -

3. No obstante lo indicado en el nimero antetior, podrdn recono-
cerse ayudas econdmicas directas a los adquirentes o adJudlcatanos de
vivicndas de nueva construccion promovidas al amparo del presente
Real Decreto, a las que se hubieran concedido préstamos cualificados
con la conformidad del Ministerio de Obras Publicas y Transportes, si
las han solicitado hasta el 31 de diciembre de 1999.

DISPOSICION DEROGATORIA

A la entrada cn vigor de este Real Decreto quedara derogado el Real’
Decreto 224/1989, de 3 de marzo, sin perjuicio de lo dispuesto en las
disposiciones transitorias, y cuantas disposiciones de igual o mfenor
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rango sc opongan a lo establecndo en este Real Decreto.

997
: DISPOSICIONES FINALES

anera —Se faculta a los Mlmstros de Obras Pubhcas y Transportes .

’de Economia y Hacienda.y de Justicia, para dictar, en el ambito de sus
‘respectivas competencias, -cuantas dlsposmones se precnscn para. ‘el

desanollo y_ejecucion de este Real Decreto. -
Scgunda.-El presente Real Dccreto entrard en vigor el dla sngulente
al dc su-publicacion en el «Boletin Oficial del Estado»

Dado cn Madrid a 20 de diciembre de 1991. .
JUAN CARLOS R

El Ministro de Obras Publicas y Transporics,
JOSE BORRELL FONTELLES

MINISTERIO
" DE AGRICULTURA, PESCA
Y ALIMENTACION

ORDEN de 11 de dlCl(’IanL’ de 1991 por la que se lallfca
el Reglameiito de la Dénominacion Especifica «Arroz del
Delta del Ebro» y su Conscjo’ Regulador.

605

Apxobado cl chlamcmo de la Denominacién Espccnﬁca «Arroz del
Dclta del Ebro» y su Conscjo Regulador, por Orden del Departamento
de Agricultura, Ganaderia .y Pesca de la Generalidad de Catalufia de 29
de mayo de 1989 redactado conforme a lo dispucsto en la Ley 25/1970,
dc 2 de dicicmbre, y sus disposiciones complementarias y de acuerdo
con las compclcncnas que sc determinan ¢l punto b, 2, ¢) del anexo. del
Real Decreto 47971981, de 27 de febrero, sobre traspaso de servicios del
Estado a la Generalidad de Catalufia en materia de Denominaciones de

-Origen y Denominaciones Especificas, corresponde al .Ministerio: de

Agricultura, Pesca y Alimentacién conocer y ratificar dicho Reglamemo
En su virtud dxspongo

Articulo unico: Se ratifica el. texlo dcl Reglamcmo dc la Denomma—
cion Especifica «Arroz del Delta del Ebro», aprobado por-Orden de 29
dc mayo de 1989, modificada por la de 22 de mayo de 1991 del
Dcpartamento de Agricultura, Ganadcria y Pesca de la Generalidad de
Catalufia, que figura como ancxo a la presente disposicion, que el
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion asume a los efectos de
su promocion y defensa cn ¢l dmbito nacional e internacional. . -

DISPOSICION FINAL

La presente disposicion entrard en vigor el dia siguiente al de su

\pubhcacxon en el «Boletin Oficial del Estado».

Madnd, ll de diciembre de 1991.
SOLBES MIRA

Ilmos. Sres. Secretario general de Ahmemacmn y Director general de
Pohuca Alimentaria. . .

ANEXO

Reglamento de la denominacion especlfica «Arroz del Delta del Ebro»

-y su Consejo Regulador

CAPITULO PRIMERO

Generahdades :

Articulo 1. "1 De acuerdo con lo que dispone la Ley 25/1970, de 2
de diciembre, del Estatuto de la Vina, del Vino y de los Alcoholes y su.
Reglamento aprobado por Decreto, 835/1972 de 23 de marzo; el Real
Dccreto 972/1982, de 2 de abril, que amplia el régimen dé denominacio-
nes de origen y especﬂ' icas a las judxas secas, lentejas, garbanzos y arroz;
cl Real Decreto 728/1988, de 8 de julio, por el que se establece la.
normativa a la que deben ajustarse las denominaciones de origen,
cspecificas y genéricas de productos agroalimentarios no vinicos; asi
como los Decretos 33/1983, de 10 de febrero y 66/1988, de 10 de marzo,
sobre denominaciones de calidad, y la Orden de 10 de junio de 1985, por
1a quc sc crea la Denominacién de Arros del Delta de PEbre ysu Consejo
Regulador provisional, quéda protegido con la Denominacion especifica
Arrds del Delta de ’Ebre el arroz que reidna las caracteristicas que define
este Reglamento y que cumpla los requisitos cxxgxdos por éste y por la
legislacion vigente.



