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DISPOSICION FINAL

El presente Real Decreto-ley entrard en vigor el dia siguiente al
de su publicacién en el «Boletin Oficial del Estado».

Dado en Madrid a 11 de diciembre de 1987.

El Presidente del Gobierno, JUAN CARLOS R.

FELIPE GONZALEZ MARQUEZ

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

27601 ORDEN de 9 de diciembre de 1987, sobre emision de

bonos por parte del Instituto de Crédito Oficial.

Por Acuerdo del Consejo de Minisros de 30 de enero de 1987,
se autorizé al Instituto de Crédito Oficial a concertar operaciones
financieras en los mercados exterior ¢ interior hasta un importe
maximo neto de 110.000 millones de pesetas o su equivalente en
moneda extranjera, encomendindose al Ministerio de Economia y
Hacienda la determinacion de las restantes condiciones de las
operaciones financieras, asi como la ejecucién de cuantas disposi-
ciones sean necesarias para el cumplimiento de dicho acuerdo.

En su virtud, este Ministerio a tenido a bien disponer:

Primero.-Se autoriza al Instituto de Crédito Oficial para reali-
zar una emision de bonos por importe nominal de 8.000 millones,
ampliable a 15.000 millones de pesetas.

Segundo.-El nominal de cada titulo serdA de 10.000 pesetas.
Tlodos los bonos emitidos podrin ser agrupados en titulos milti-
ples.

Tercero.-El periodo de suscripcién abierta se iniciard el 11 de
diciembre de 1987, y terminari el 31 de diciembre del mismo afio,
ambos inclusive.

Cuarto.-La amortizacién se efectuard a los cuatro aifios del
cierre de la suscripcién. No obstante, al tercer afio de dicho cierre
los suscriptores dn optar por la amortizacién de los titulos.

Quinto.-El tipo de interés anual serd del 12,25 por 100. Los
intereses seran pagaderos por semestres vencidos, siendo el primero
a pagar el 30 de junio de 1988.

Sexto.~Los bonos serin admitidos de oficio a cotizacién oficial
en Bolsa, y gozarin de las ventajas inherentes a la cotizacion
calificada, en virtud del articulo 46 del Reglamento de Bolsas.

Séptimo.-Para el control f' administracion de los titulos de esta
emision serd de aplicaciéon lo establecido en la Orden de 20 de
mayo de 1974, sobre aplicacion y desarrollo del nuevo sistema de
liquidacién y compensacion de operaciones de Bolsa y depdsitos de
valores mobiliarios.

Octavo.-La liquidacién de la emisién se hardi en un plazo
andlogo al determinado en el articulo 9.° del Real Decreto
1851/1978, de 10 de julio.

Noveno.-El Instituto de Crédito Oficial podrd realizar cuantos
actos y operaciones sean necesarios o convenientes para asegurar el
buen fin de la emisién de los bonos a que se refiere la presente
disposicion.

Lo que comunico a VV. II. para su conocimiento y efectos.

Madrid, 9 de diciembre de 1987.-P. D. (Orden de 29 de
diciembre de 1986), el Secretario de Estado de Economia, Gui-
llermo de la Dehesa Romero.

Tlmos. Sres. Presidente del Instituto de Crédito Oficial y Director
general del Tesoro y Politica Financiera.

27602 ORDEN de 9 de diciembre de 1987, sobre emision de
pagarés del Instituto de Crédito Oficial.

Por Acuerdo del Consejo de Minisros de 30 de enero de 1987,
se autorizé al Instituto de Crédito Oficial a concertar operaciones
financieras en los mercados exterior ¢ interior hasta un importe
maximo neto de 110.000 millones de pesetas o su equivalente en
moneda extranjera, encomendindose al Ministerio de Economia y
Hacienda la_determinaciéon de las restantes condiciones de las
operaciones financieras, asi como cuantas disposiciones sean nece-
sarias para el cumplimiento y desarrollo de dicho acuerdo.

Mediante Orden de 16 de junio de 1987 («Boletin Oficial del
Estado» del 18), sobre emisi6n de pagarés por parte del Instituto de
Crédito Oficial, se autoriz6 al mismo para realizar una o varias
emisiones de pagarés hasta un importe méiximo en circulacién de
25.000 millones de pesetas.

Dado que ha sido cubierto dicho importe méiximo las
necesidades financieras del crédito oficial, es preciso amplar el
importe maximo en circulacion hasta 35.000 millones de pesetas.

En su virtud, este Ministerio ha tenido a bien disponer:

Se autoriza al Instituto de Crédito Oficial para ampliar la
emision de pagarés autorizada por Orden de 16 de junio de 1987,
hasta un importe miximo en circulacién de 35.000 millones de
pesetas.

Lo que comunico a VV. II. para su conocimiento y efectos.

Madrid, 9 de diciembre de 1987.-P. D. (Orden de 29 de
diciembre de 1986), el Secretario de Estado de Economia, Gui-
llermo de la Dehesa Romero.

Ilmos. Sres. Presidente del Instituto de Crédito Oficial y Director
general del Tesoro y Politica Financiera.

MINISTERIO
DE OBRAS PUBLICAS
Y URBANISMO

REAL DECRETO 1494/1987, de 4 de diciembre,
sobre medidas de;'ﬁnanciacidn de actuaciones protegi-
bles en materia de vivienda.

27603

Préximo a finalizar el Plan Cuatrienal de Vivienda 1984-1985,
la experiencia acumulada en materia de politica de vivienda y la
evolucion del entorno econémico y financiero actual y previsible
para el futuro proximo aconsejan establecer un marco general de
actuaciones estatales de apoyo a la vivienda que tenga en cuenta la
nueva situacion juridica y econémica que se deriva de la conjun-
cién de los factores mencionados.

En especial, el entramado institucional resultante del Estado de
las Autonomias impone la necesaria coherencia entre las Adminis-
traciones Piblicas cuyas competencias inciden en la materia de
vivienda, tanto en su aspecto sustantivo como crediticio o econé-
mico, a cuyo efecto resulta preciso establecer los instrumentos de
fomento y financiacién adecuados para garantizar la efectividad de
los derechos constitucionales en orden al disfrute de un aloja-
miento digno, sin perjuicio del ejercicio de las funciones que
corresponden a las Comunidades Auténomas.

En consecuencia, se establece un régimen general de proteccién
oficial, cuyos beneficios se traducen en préstamos a tipos conveni-
dos con las Entidades financieras y, en caso de reunir determinadas
condiciones personales, subvenciones o subsidiacién de intereses
de los préstamos convenidos otorgadas por el Estado.

Ademds, se crea el régimen especial de proteccién oficial en
virtud del cual una gama de promotores piiblicos mas flexibles que
l1a actual puede llevar a cabo diversas actuaciones en materia de
vivienda en condiciones comparativamente mas favorables que en
el régimen lgenera], tanto para los promotores como para los
usuarios de las actuaciones de aquéllos.

Por otra parte, la experiencia obtenida durante el Plan Cuatrie-
nal respecto a las actuaciones de rehabilitacién del parque existente
aconsejan asimismo proceder a determinadas modificaciones en la
normativa correspondiente, simplificando los regimenes de protec-
cién y potenciando comparativamente las ayudas piblicas destina-
das a actuaciones rehabilitadoras que permitan profundizar en
intervenciones de caridcter estructural y de habitabilidad.

Las medidas que se instrumentan en el Real Decreto no tienen
una duracién temporal predeterminada y su coste econémico
puede ser modulado anualmente mediante el establecimiento de
objetivos méximos de las intervenciones estatales, articulindose asi
un procedimiento flexible que posibilite la adecuaciéon de las
actuaciones financieras estatales a las circunstancias econémicas
que prevalezcan en cada momento.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Obras Publicas y
Urbanismo, y previa deliberacién del Consejo de Ministros del dia
4 de diciembre de 1987,

DISPONGO:

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales

SECCION 1.* CONTENIDO Y ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.° Ambito.-1. Las disposiciones del presente Real
Decreto serdn de aplicacion a la financiacién por la Administracion
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del Estado de las actuaciones protegibles en materia de viviendas
cuya solicitud de calificacién provisional se formule a partir de 1
de enero de 1988.

2. Quedan excluidos del ambito de aplicacién:

- La promocién, gestion, cesion y rehabilitacién por el Estado
de viviendas de proteccién oficial de interés general, que se regulara
por la normativa general y, en su caso, por sus normas especificas.

- Las actuaciones de las Comunidades Auténomas y otros
Entes territoriales en materia de promocién y rehabilitacién, con
cargo a sus recursos, que se¢ regularin por la correspondiente
normativa autonémica y, subsidiariamente, por el Real Decreto
3148/1978, de 10 de noviembre, y normas complementarias.

Art. 2.° Actuaciones protegibles.—Se entiende por actuaciones .

protegibles en materia de vivienda, a los efectos de lo dispuesto en
el presenie Real Decreto, y con los requisitos en el mismo
establecidos:

a) La promocién, construcciéon, adquisicién, uso, conserva-
cién y aprovechamiento de las viviendas de proteccion oficial.

b) La rehabilitacion de viviendas existentes y del equipa-
miento comunitario primario.

¢) La urbanizacién de suelo destinado a viviendas de protec-
cién oficial y la adquisicion de edificios y viviendas para su
rehabilitacion con destino a viviendas de proteccién oficial, por
promotores publicos.

Art. 3.° Regimenes de proteccion oficial.-Las actuaciones en
materia de vivienda a que se refiere el presente Real Decreto
podran acogerse a los siguientes regimenes de proteccion oficial:

- General.

- Especial, cuando se trate de actuaciones llevadas a cabo por
promotores publicos para beneficiarios con ingresos familiares
ponderados que no excedan de dos veces el salario minimo
interprofesional. Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacién
sobre edificios o viviendas en arrendamiento, serd suficiente que el
80 por 100 de los beneficiarios cumplan esta condicién.

Art. 4.°  Financiacion cualificada.~1. La financiacién cualifi-
cada de las actuaciones protegibles en materia de vivienda podra
adoptar las siguientes formas:

a) Préstamos cualificados.

b) Beneficios fiscales reconocidos a las viviendas de protec-
cién oficial por la legislacién tributaria de Corporaciones Locales y
de las dreas de régimen fiscal especial, asi como otros que puedan
reconocerse por el Estado y las Comunidades Aut6énomas.

¢) Ayudas econdmicas directas:

- Subvenciones, personales u objetivas, otorgadas, en su caso,
por las Comunidades Auténomas o por la Administracién Central
del Estado.

- Subsidiaciéon por el Ministerio de Obras Piblicas y Urba-
nismo de los tipos de interés devengados por los préstamos
cualificados.

d) Cualquier otra que pueda establecer el Gobierno mediante
Real Decreto, atendidas la evolucidon econémica y el desarrollo y
ejecucion de lo dispuesto en la presente disposicion, en particular
para atender de forma diferenciada la necesidad de vivienda de
grupos especificos de poblacion y potenciar la rehabilitacion, el
mercado de vivienda usada o de arrendamiento.

2. La financiacién protegida de la promocién, construccion,
adquisicién y rehabilitacién de viviendas en edificios colectivos, se
destinard con preferencia a aquellas actuaciones en las que se
supriman las barreras arquitectonicas que dificulten el acceso de los
minusvilidos a dichas viviendas, cumpliendo lo establecido en la
normativa aplicable en la matena. -

No se extenderd la financiacién cualificada a los locales
comerciales. Tampoco se extender4 a los garajes no exigidos por las
Ordenanzas o que siéndolo no estén_vinculados en proyecto y
registralmente a las viviendas del edificio en que estdn situados.

Los trasteros y otras dependencias comunes vinculadas a las
;ri‘\iriendas se someterdn al mismo régimen que los garajes vincu-
ados.

4. No se extenderd la financiacién cualificada a aquellas
actuaciones de nueva construccion que, aun reuniendo los demds
requisitos de las actuaciones protegibles, se refieran a viviendas con
superficie util inferior a 30 metros cuadrados o superior a 90.

Art. 5.° Promotores.-1. Podrén ser promotores de las actua-
ciones protegibles las personas fisicas o juridicas, publicas o
privadas, con o sin dnimo de lucro.

2. Tendrén la consideraciéon de promotores prblicos los Entes
publicos territoriales y aquellas personas juridicas de derecho
publico o privado pertenecientes al sector publico.

A estos efectos, se entendera por persona juridica de derecho
privado, perteneciente al sector publico, aquella en cuyo capital sea

mayoritaria la participacién directa o indirecta de una o varias
Administraciones Publicas o personas juridicas de derecho piiblico.

Dichos promotores publicos, sin perjuicio de las facultades que
les atribuya la normativa vigente en la materia, podrin promover
actuaciones protegibles en materia de vivienda y de rehabilitacién
de equipamiento complementario de conformidad tanto con el
régimen general de proteccién oficial como con ¢l especial regula-
dos por este Real Decreto.

3. Los promotores que pretendan llevar a cabo actuaciones
protegibles en el régimen especial de proteccién oficial deberin
presentar el programa de actuaciones que se propongan iniciar en
cada ‘¢jercicio ante la Comunidad Auténoma correspondiente,
quien a la vista de las solicitudes presentadas propondrd al
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, dentro de los limites de
los correspondientes convenios, el programa anual de actuaciones
protegibles.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, previo acuerdo
con la Comunidad Auténoma, establecerd la cuantia y distribucion
de las ayudas econ6micas directas a que se refiere el presente Real
Decreto.

En caso de promociones de nueva construccién, constituird
requisito imprescindible para acogerse a las ayudas econémicas
directas la concesién gratuita por parte del promotor piblico, en
propiedad o en derecho de superficie, del suelo edificable necesario.

Art. 6.° Ingresos familiares.-1. A los efectos del presente
Real Decreto, los ingresos determinantes de las ayudas publicas
directas y de sus cuantias vendrin referidos a los <angresos
familiares ponderados».

2. Los «ingresos familiares ponderados» se determinarin en
funcién de:

- Nivel de ingresos brutos, en nimero de veces el salario
minimo interprofesional, del periodo impositivo -a efectos del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas- inmediatamente
anterior al momento en que se solicite la ayuda publica directa.

- Nimero de miembros de la unidad giumilia.r, definida ésta
como lo hace la normativa del Impuesto sobre 1a Renta de las
Personas Fisicas.

- Niimero de miembros de 1a unidad familiar que generan los
ingresos, aportando, al menos, el 20 por 100 de los mismos.

- Cuantia del médulo vigente, de conformidad con lo dispuesto
en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre.

- Edad, en unidades familiares constituidas por uno o dos
miembros. :

3. La ponderacién de los ingresos familiares a que se refieren
los mimeros anteriores se efectuard de acuerdo ¢on la siguiente

férmula:
: IFP=IFxNxAxN
siendo:

IFP: Cuantia de los ingresos familiares ponderados, en nimero
de \:faces el salario minimo interprofesional del afio a que corres-
pondan.

IF; Cuantia de los ingresos familiares brutos alegados, en
numero de veces el salario minimo interprofesional del afio a que
correspondan.

N: Coeficiente ponderador en funcién del nimero de miembros
de la unidad familiar y, en su caso, de sus edades, en el momento
de solicitar la financiacién cualificada.

A: Coeficiente ponderador en funcién del nimero de miembros
de la unidad familiar que aportan al menos el 20 por 100 de los
ingresos familiares brutos.

M: Coeficiente ponderador en funcion de la relacién existente
entre el médulo vigente aplicable a la localidad en la que esté
ubicada la vivienda objeto de la actuacién protegible y el médulo
correspondiente al drea geografica homogénea con menor médulo.

Mediante Orden conjunta de los Ministros de Economia y
Hacienda y de Obras Publicas y Urbanismo, podrd modificarse
total o parcialmente el sistema de determinacién de los ingresos
familiares ponderados. El Ministerio de Obras Piblicas y Urba-
gismo publicard las tablas actualizadas de coeficientes pondera-

ores.

4. En ningin caso podran obtener financiacion cualificada de
conformidad con lo dispuesto en el presente Real Decreto, aquellas
unidades familiares cuyos ingresos no procedan, al menos, en un 70
por 100 de rentas de trabajo, de actividades empresariales, profesio-
nales y artiticas, de clases pasivas o de pensiones.

SECCION 2.2 REHABILITACION

Art. 7.° Ambito de las actuaciones protegibles.-1. A los
efectos de la financiacién regulada por el presente Real Decreto se
entendera por actuaciones protegibles de rehabilitacion aquellas
que, habiendo obtenido la calificacion provisional de rehabilitacion
dgl 6rgano competente de Ja Comunidad Auténoma, tengan por
objeto:
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a) Obtener la adecuacién estructural y funcional de un edifi-
cio. Se estimard que éste posee adecuacion estructural cuando
presenta condiciones suficientes respecto a seguridad constructiva,
de forma que esté garantizada la estabilidad, resistencia, firmeza y
solidez del edificio: Y adecuacién funcional cuando rexine condicio-
nes suficientes respecto de accesos, estanqueidad frente a la lluvia
y humedad, aislamientos térmicos, redes generales de agua, gas,
electricidad, telefonia y saneamiento, acabados generales y seguri-
dad frente a accidentes y siniestros.

b) Obtener la adecuacién de habitabilidad de las viviendas,
entendiéndose que una vivienda posee dicha adecuacién cuando se
encuentre situada en un edificio que posea adecuacién estructural
y funcional y presente ademas unas condiciones minimas respecto
a: Superficie til y programa, distribucién interior, instalaciones de
agua, electricidad y, en su caso, de gas, ventilacién, iluminacién
natural y aireacién, aislamiento térmico, servicios higiénicos e
instalaciones de cocina y acabados interiores.

¢) Obras de mejora que posibiliten en las viviendas ahorro de
consumo energético o permitan la adaptacién a la normativa
vigente en materia de agua, gas o electricidad, incendios o
saneamiento.

d) Adecuacion de viviendas y accesos a las mismas el uso
de minusvilidos, siempre que cumplan lo establecido en la
normativa aplicable en la materia.

e) Las obras de ampliacion del espacio habitable de la
vivienda mediante obras de nueva construccién, siempre que la
superficie util resultante en total no exceda de 90 metros cuadrados.

f) Las obras complementarias de las actuaciones de rehabilita-
cién, siempre que el inmueble rehabilitado presente condiciones de
adecuacion estructural y funcional.

Se entenderdn por obras complementarias las siguientes:

- Las que tengan por objeto la adecuacién de los espacios libres
o patios que formen parte de la propia finca o colindantes con la
misma, para su uso como 4reas de esparcimiento, asi como la
creacién de equipamiento colectivo al servicio de edificios de
viviendas, siempre que sean destinadas para uso de los residentes
en dichos edificios.

- Las que fueran requeridas por los valores arquitectonicos,
histéricos y ambientales de los edificios, de acuerdo, en su caso, con
las érdenes particulares de ejecucion de obras que pudieran dictarse
en aplicacion del articulo 182 de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, texto refundido aprobado por Real Decreto
134671976, de 9 de abril.

- La adecuacién de locales de negocios situados en inmuebles
cuyo destino principal sea ¢l de vivienda, en el porcentaje minimo
establecido en el articulo 10, e) de este Real Decreto.

- Actuaciones de rehabilitacion de talleres artesanos y anejos
de viviendas de labradores, ganaderos y pescadores, vinculados a
las viviendas rehabilitadas.

g) Las adecuaciones del equipamiento comunitario primario,
entendiéndose como tal los espacios libres, infraestructuras y
dotaciones que se destinen al servicio exclusivo de las viviendas de
la unidad residencial en la que dicho equipamiento se encuentre
ubicado, cuando esté justificado por el planeamiento urbanistico y
se den las garantias suficientes para el posterior mantenimiento y
destino del equipamiento rehabilitado.

2. El régimen de protecciéon comprenderd las actuaciones de
rehabilitacion tanto de viviendas individuales, formen o no parte
de un edificio, como de edificios completos, sean en ambos casos
libres o acogidos a cualquier régimen de proteccion, se encuentren
o no incluidos en dreas de rehabilitacién integrada, previstas en el
capitulo III del Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, siempre
que cumplan los requisitos establecidos en esta disposicion.

Art. 8.°  Adgquisicion de edificios Py viviendas.-Los promotores
publicos a que se refiere el articulo 5.% 2 del presente Real Decreto
podrdn obtener financiacién cualificada para la adquisicion de
edificios, con o sin viviendas, siempre y cuando los mismos sean
susceptibles de ser transformados en viviendas y la superficie util
total de éstas, una vez efectuada la rehabilitacion en ambos casos,
%lccqance al menos la que se establece en el articulo 10, e) de este Real

reto.

También podran obtener financiacién cualificada para adquirir
viviendas aisladas a efectos de su rehabilitacion.

Art. 9.° Calificacién como vivienda de proteccion oficial.~Las
viviendas rehabilitadas de conformidad con el articulo anterior,
cuando la financiacion cualificada se haya extendido a su adquisi-
cion, se calificardn como de proteccion oficial y in destinarse
a venta o alquiler en las condiciones que establece este Real
Decreto para el re}imen especial de proteccion oficial.

Art. 10. Condiciones para la financiacion cualificada de las
actuaciones de rehabilitacion.-Las actuaciones protegibles en mate-
ria de rehabilitacién, ademds de cumplir los criterios de coherencia

establecidos en este Real Decreto, sélo podrin realizarse en
inmuebles que rednan las siguientes condiciones:

a) Antgiedad superior a quince aiios, excepto cuando se trate
de adaptacion de la vivienda para uso de minusvalidos, o cuando
las obras sean necesarias para adaptar las instalaciones a la
normativa técnica aplicable.

b) Que las actuaciones excluyan la demolicién de las fachadas
del edificio o la alteracién de su composicidn estructural.

c) No encontrarse sujetos a limitaciones que impidan el uso
previsto o la obtencién de licencia municipal de obras.

d) Presentar una organizacién espacial y unas caracteristicas
constructivas que garanticen la posibilidad de alcanzar unas
adecuadas condiciones de habitabilidad de las viviendas.

e) Que el edificio, efectuadas las actuaciones, disponga,
cuando no se destine a equipamiento comunitario primario, de un
minimo del 70 por 100 de superficie itil total destinada a vivienda.

SECCION 3.* FINANCIACION DE LAS ACTUACIONES PROTEGIBLES

Art. 11. Préstamos cualificados.-1. Los préstamos regulados
en el presente Real Decreto podrdn concederse tanto para actuacio-
nes protegibles en el régimen de proteccién oficial general, como en
el especial para promotores publicos.

2. Los préstamos cualificados, con o sin subsidiacion de tipos
de interés, podran adoptar las siguientes modalidades:

- Préstamos directos a tipo de interés que se fije por las
disposiciones correspondientes.

- Préstamos directos en las condiciones especificas que estipu-
len convenios con Organismos publicos.

~ Préstamos concedidos por Entidades oficiales de crédito con
cargo a sus propios recursos.

. 3. Los préstamos podrin concederse para las siguientes actua-
ciones protegibles:

- Promocién y construccién de viviendas de proteccion oficial
con destino a venta o adjudicacién, a alquiler, 0 a uso propio.

- Adquisicién de viviendas de proteccién oficial en primera
transmisién, destinadas a residencia habitual y permanente de los
prestatarios.

- Rehabilitacién de edificios, viviendas y, complementaria-
mente, de su equipamiento comunitario primario.

- Adquisicion de edificios o viviendas por promotores piiblicos
para su rehabilitacién, en régimen especial, con destino a viviendas
de proteccion oficial.

- Urbanizacién de suelo por promotores piblicos destinado
exclusivamente a viviendas de proteccién oficial

Art. 12. Ayudas econdmicas directas.-1. Las ayudas econé-
micas directas podran adoptar la forma de:

- Subvenciones personales que puedan otorgar, en su caso, las
Comunidades Autonomas, de acuerdo con su normativa propia.

- Subvenciones personales del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo para adquirentes de viviendas de proteccién oficial en
Ceuta y Melilla, en primera transmisién de vaviendas.

- Subvenciones personales del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, aplicables a las actuaciones protegibles a que se refiere
el articulo 4.°, d) de este Real Decreto.

- Subvenciones personales del Ministerio de Obras Piblicas y
Urbanismo a promotores y adquirentes de viviendas promovidas
bajo el régimen de proteccién oficial especial.

- Subvenciones del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo
gara actuaciones de rehabilitacién y para gestion y asesoramiento

e ésta.

- Subsidiacién de la diferencia existente entre las cuotas
correspondientes a las anualidades de amortizacién de capital e
interés de los préstamos, al tipo de interés del correspondiente
Convenio entre el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo y la
Entidad de Crédito, o del pactado en los préstamos de las Entidades
Oficiales de Crédito y las que corresponderian al prestatario al tipo
de interés subvencionado en cada caso aplicable.

2. Serdn requisitos para el disfrute de ayudas econdémicas
directas con cargo a los Presupuestos Generales del Estado, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 16.2. ¢):

a) Obtenerlas para la adquisicién o rehabilitacion de una
tGnica vivienda, salvo el supuesto de su obtencidn por titulares de
familia numerosa. Cuando éstos adquieran o rehabiliten dos o0 mas
viviendas que reinan la condiciones que para la ocupacién
simultdnea exige la normativa vigente, podran obtener las %{udgs
correspondientes a las viviendas en que constituyan su residencia
familiar,

No podrin otorgarse ayudas econémicas directas a quienes sean
titulares del dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre

- alguna otra vivienda de proteccién oficial.
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b) En el caso de los subsidios de interés, que los mismos se
apliquen a préstamos concedidos en el marco de los convenios o
conciertos establecidos entre el Ministerio de Obras Piblicas y
Urbanismo y las Entidades financieras y dentro de los limites
cuantitativos autorizados en cada caso.

€) Que la vivienda adquirida o rehabilitada se destine a la
residencia habitual y permanente del beneficiario de las ayudas,
dentro de los plazos establecidos en la legislacién vigente.

La adquisicion o rehabilitacién de viviendas para su cesién no
dari derecho a las ayudas econémicas directas, salvo en los
supuestos de actuaciones de rehabilitacion con destino a alquiler o
cuando la actuacién de los promotores piiblicos en régimen especial
de proteccién incluya la adquisicién del edificio o vivienda.

d) Las personas fisicas beneficiarias deberin pertenecer a
unidades familiares cuyos ingresos familiares ponderados no exce-
dan de 2,5 veces el salario minimo interprofesional de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 6.° del presente Real Decreto, ni de
2 veces cuando se trate de promociones en régimen de proteccién
oficial especial.

_€) Que el precio de adquisicién de la vivienda no exceda del
moédulo ponderado, ni de 1,05 veces dicho médulo cuando la
vivienda tenga trastero, ni de 1,10 veces cuando tenga garaje, ni de
1,15 veces cuando incluya ambos tipos de anejos.

En el caso de viviendas de proteccion oficial en régimen
especial, el precio de venta no excederd del 76,5 por 100 del
médulo ponderado, ni del 81 por 100 de dicho mdédulo, si la
vivienda tiene trastero; ni del 83,5 porl00 si tiene graraje; ni
del 88 por 100 si incluye ambos tipos de anejos.

En todo caso, los anejos citados habrin de estar vinculados en
proyecto y registralmente a la vivienda, ser cedidos conjuntamente
con ella y, cuando se trate de garajes, ser exigidos por las
Ordenanzas.

El precio maximo de venta establecido para las viviendas de
proteccion oficial en régimen especial no constituird el limite al
valor de tasacién de las mismas a efectos de la concesion de
préstamos hipotecarios a que se refiere la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, sobre regulacién del mercado hipotecario, debiendo compu-
tarse adicionalmente, a efectos de valor de tasacién, el del suelo.

f) El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podrd com-
plementar, para adquirentes que rednan los requisitos expresados
en los apartados 12 y ) del presente articulo, las ventajas derivadas
de los beneficios fiscales y de la utilizacion de préstamos cualifica-
dos, y las ayudas que concedan las Comunidades Auténomas para
adquirentes de viviendas de proteccion oficial de régimen general.

Las intervenciones financieras complementarias que el Ministe-
rio de Obras Publicas y Urbanismo realizard con cargo a sus
presupuestos consistirdn en subvenciones y subsidiacion de intere-
ses de préstamo, en los términos previstos en los articulos 16y 17
del presente Real Decreto.

3. La concesion, en su caso, de la subsidiacién a que se refiere
el apartado anterior, f), de este articulo, tendra una vigencia de
cinco afios, pudiendo ser ampliada por periodos de igual duracién
si el beneficiario acredita dentro del quinto afio de cada periodo la
persistencia de las condiciones que le hacen acreedor a dicha ayuda
econémica directa.

Se entendera que se cumple tal circunstancia cuando la media
de los ingresos familiares ponderados de los dos iltimos afios
anteriores al del de revisidn no excediera de tres veces la media de
los salarios minimos interprofesionales correspondientes a los dos
afos citados.

Las viviendas por las que se hubieren percibido ayudas
econémicas directas no podran ser objeto de cesion intervivos por
ningdn titulo durante el plazo de cinco afos, desde la concesion de
las ayudas, sin reintegrar a los concedentes la totalidad del importe
recibido, incrementado en los intereses legales desde su percepcion.

CAPITULO II

Financiacién de actuaciones protegibles en vivienda de nueva
constracciéon

SECCION 1.* REGIMEN GENERAL DE PROTECCION OFICIAL
Art. 13.  Caracteristicas de los préstamos cualificados.—Los
préstamos para la promocion y adquisicién de viviendas de

proteccion oficial en régimen general tendrin las siguientes caracte-
risticas:

a) La cuantia por metro cuadrado util sera del 75 por 100 del
moédulo ponderado vigente aplicable en la fecha de calificacion
provisional.

Dicha cuantia podrd ser del 80 por 100 de dicho médulo,
cuando se trate de promotores en los que concurra alguna de las
siguientes circunstancias: Que se trate de promotores sin 4nimo de
lucro; que promuevan viviendas destinadas a arrendamiento; que

la promocidn incluya la eliminacién de las barreras arquitectonicas
para minusvilidos en el acceso a las viviendas.

b) El tipo de interés serd fijado por el Ministerio de Economia
y Hacienda para los préstamos otorgados por Entidades de crédito
privadas. En los préstamos concedidos por Entidades oficiales de
crédito, el tipo de interés sera fijado por el Gobierno a propuesta
del Ministerio de Economia y l-{acienda.

¢) El plazo de amortizacion serd de quince afos, mids un
periodo miaximo de tres afos de carencia en los préstamos al
promotor. . .

d) Las anualidades de amortizacién de capital e intereses a la
Entidad de crédito serdn crecientes en un 3 por 100 anual.

e) El préstamo scrd garantizado con hipoteca o, en su caso,
con las garantias que pudieran exigir al prestatario las Entidades
oficiales de crédito.

Los préstamos gozarin de los beneficios fiscales que sean
aplicables de conformidad con la legislacién vigente.

Art. 14.  Préstamo al promotor.-1. Los préstamos cualifica-
dos podrin concederse a los promotores de viviendas de proteccion
oficial cuando hayan obtenido la calificacién provisional.

Los promotores podran disponer de hasta el 55 por 100 del
total del préstamo concedido en funcién del desarrollo de la
inversion y del ritmo de ejecucion de las obras.

Los promotores podrian percibir hasta el limite maximo del
préstamo concedido cuando existan contratos de compraventa,
visados administrativamente.

Cuando se trate de personas que prormuevan viviendas sin
animo de lucro para asentar su residencia familiar, el limite
rrgiximo a percibir estard en funcién del ritmo de ejecucion de las
obras.

Las Entidades de crédito podrin reservarse una retenciéon
del 15 por 100 del préstamo hasta tanto se acredite el otorga-
miento de las escrituras publicas de compravente o de adjudica-
cion.

Los promotores deberdn efectuar la primera disposicion del
préstamo en un plazo no superior a seis meses desde su formaliza-
cién, no pudiendo transcurrir entre las restantes disposiciones mas
de cinco meses, salvo que medie justa causa, decayendo en caso
contrario en sus derechos.

2. Los préstamos al promotor de viviendas de proteccién
oficial en régimen general, no gozaran de subsidiacién alguna en el
periodo de carencia aplicindose el tipo de interés anual establecido
en el correspondiente Convenio, 0 pactado con la Entidad oficial
de crédito, en dicho periodo de carencia, y en el de amortizaciéon
si, concluida la carencia no se produce la subrogacién del compra-
dor en-la carga hipotecaria.

A los préstamos cualificados correspondientes a prornociones
destinadas a arrendamiento les serd aplicable el tipo de interés
convenido o pactado, tanto durante el periodo de carencia como en
el de amortizacién.

Art. 15. Préstamo al adquirente o adjudicatario.-1. El prés-
tamo al adquirente o adjudicatario podrd concederse por subroga-
cién en el pago de la carga hipotecaria del préstamo al promotor,
o directamente.

2. El préstamo al adquirente o adjudicatario por la subroga-
cién a que se refiere el numero anterior o en el préstamo del
promotor, en su caso, cuando finalizada la construccién se forma-
lice la adquisicion mediante el otorgamiento de la correspondiente
escritura piblica de compraventa o adjudicacién, interrumpe el
per@ggo de carencia y el pago de intereses correspondiente a este
periodo.

Mediante la escritura el comprador o adjudicatario adquirird la
vivienda con las responsabilidades derivadas de la hipoteca,
debiendo comenzar la amortizacion del crédito hipotecario desde la
fecha de la escritura y a cargo del adquirente. A tal efecto se
notificard la escritura a la Entidad de crédito mediante primera
copia de la misma que satisfard el promotor.

Si de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley
Hipotecaria se hubiere pactado que el adquirente o adjudicatario se
subrogara no s6lo en dicha responsabilidad hipotecaria, sino
también en la obligacién personal con ella garantizada, quedari
subrogado, ademds, en ella el adquirente si presta su conformidad
la Entidad de crédito expresa o ticitamente.

. 3. Los préstamos concedidos directamente cumplirin los
siguientes requisitos especificos:

a) Que se haya celebrado contrato de compraventa o de
adjudicacién, debidamente visado, entre el adquirente y el promo-
tor de la vivienda.

Que cuando el promotor hubiera recibido préstamo cualifi-
cado para la misma vivienda, lo cancele previamente a la concesion
del préstamo al adquirente o adjudicatario.

.€) Que entre la celebracion del contrato de compraventa o
adjudicacién y la solicitud ‘del préstamo cualificado no hayan
transcurrido seis meses.
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El plazo de amortizacién de los préstamos concedidos directa-
mente al adquirente o adjudicatario serd de quince afios, sin
periodo de carencia.

Art. 16. Subvenciones personales a adquirentes, adjudicatarios

Y promotores para uso propio.-1. La subsidiacion de los présta-
mos cualificados concedidos a adquirentes y adjudicatarios, dentro
de los limites de los correspondientes convenidos, se supeditard por
el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo a aquellos que,
reuniendo los requisitos establecidos en el articulo 12 de este Real
Decreto, sean propuestos por las Comunidades Auténomas en
virtud de su propia normativa.
. El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo supeditara
igualmente, la subsidiacién a que alude el parrafo antenor, a la
concesién por las correspondientes Comunidades Auténomas, de
una ayuda econémica individualizada a cada adjudicatario o
adquirente, equivalente como minimo a un 5 por 100 del precio
de la vivienda que figure en el contrato de venta o adjudicacién
debidamente visado.

La equivalencia de dicha ayuda econ6émica a los adjudicatarios
o adquirentes en el porcentaje indicado, se certificard por las
Comunidades Aut6nomas.

Las ayudas econémicas podrin efectuarse a través de las
siguientes formas:

a) Subvencién directa de la Comunidad Auténoma al adqui-
rente.

b) Ayudas a través de puesta a disposicion de suelo por las
Comunidades Auténomas.

El certificado a que se refiere el parrafo tercero del numero 1 de
este articulo, s6lo surtird efecto en relacién con la subsidiacion
complementaria, cuando el precio de venta o adjudicacién que
figure en el contrato refleje una mincracién, respecto al precio
méximo legal que habilita para la obtencién de ayudas econémicas
directas de, al menos, una cantidad equivalente a la cuantia de la
subvencion que hubiere correspondido.

En ningiin caso podrin ser computados dentro de la equivalen-
cia a que se refiere este articulo, los costes de gestion y tramitacién
ordinaria del proceso administrativo de calificacion de la vivienda
de proteccion oficial.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra conce-
der subvenciones personales a adquirentes y adjudicatanios de
viviendas promovidas en régimen general de proteccién oficial en
Ceuta y Melilla, en primera transmisién y en funcién de los
ingresos familiares ponderados.

No tendrin derecho a la subvencion personal, aun reuniendo
los requisitos fijados en el presente Real Decreto, los adquirentes

ue sean propietarios de otra vivienda, o lo hubieran sido dentro
el plazo de los cinco afios inmediatamente anteriores a la
solicitud.

La subvencion personal estara destinada a disminuir las aporta-
ciones iniciales del adquirente y, cualquiera que sea la fecha de su
solicitud, se computard por cuantia maxima del 8 por 100 sobre €l
precio que figure en el contrato de venta o adjudicacién debida-
mente visado.

Para la percepcion de la subvencién por parte del promotor,
antes de la transmision de la vivienda, en concepto de cantidades
a cuenta del precio serd necesario acreditar documentalmente:

a) Contrato de compraventa o documento de adjudicacion
visados por el Organo administrativo competente en el que se deje
constancia de la aplicacion de la subvenciéon a disminuir la
aportacién inicial.

b) Garantia mediante aval suficiente o contrato de seguro
hasta la entrega de la vivienda y la formalizacién de la correspon-
diente escritura de compraventa o adjudicacién, de la devoluciéon
del importeo recibido, incrementado en los intereses legales desde su
concesion.

3. Los promotores de viviendas para uso propio podrin
disfrutar de subvenciones personales de la misma cuantia que las
de los adquirentes y adjudicatarios a que se refieren los nimeros
anteriores de este articulo, previa justificacién de los ingresos
familiares ponderados y del coste real de las viviendas.

Arnt. 7. Subsidiacion de préstamos a_adquirentes, adjudicata-
rios y promotores para uso propio.-El Ministerio de Obras Publicas
y Urbanismo, en los casos en que la Comunidad Auténoma
conceda la subvencién personal a que se refiere el artfculo anterior,
complementaréd dicha ayuda subsidiando la_ diferencia existente
entre las cuotas de amortizacion de capital e intereses de los
préstamos al tipo de interés del Convenio con las Entidades
privadas de crédito, o el pactado en préstamos de Entidades
oficiales de crédito, y las que corresponderian al adquirente,
adjudicatario o promotor para uso propio, al tipo de interés anual
subsidiado.

El tipo de interés subsidiado a que se refiere el articulo 12 del
presente Real Decreto, sera el 7,5 por 100 de interés anual.

Las anualidades de amortizacién, tanto de las Entidades presta-
mistas como de los adquirentes o adjudicatarios serdn crecientes al
3 par 100 anual.

Cuando no se cumplan los requisitos establecidos en el presente
Real Decreto que facultan para la obtencion de la subsidiacion, la
amortizacién de los préstamos, se efectuara al tipo del correspon-
diente Convenio con cargo al que fueron concedidos, o el pactado
con la Entidad oficial de crédito.

SECCION 2.2 REGIMEN ESPECIAL DE PROTECCION OFiCIAL

Art. 18. Préstamos al promotor.—1. Los préstamos cualifica-
dos de proteccién oficial en régimen general y sus condiciones seran
aplicables a este tipo singular de promociones piblicas, si bien su
cuantia serd, por metro cuadrado iitil, del 70 por 100 del modulo
ponderado vigente aplicable en la fecha de calificacion provisional.

2, Los promotores podran disponer de hasta el 100 por 100 del
total del préstamo concedido, en funcion del desarrolio de la
inversién y del ritmo de ejecucion de las obras, debiendo efectuar
la primera disposicion del préstamo en un plazo no superior a seis
meses desde su formalizacion y las siguientes en plazos que no
excedan de cuatro meses, entre una y otra, salvo que medie justa
causa, decayendo en caso contrario en sus derechos.

Los préstamos a promotores publicos en el régimen regu-
1ado en el presente articulo, la financiacion de cuyas actuaciones
haya sido aprobada por el Ministro de Obras Pubiicas y Urba-
nismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 5.%, 3 del
presente Real Decreto, podran ser subsidiados durante el periodo
de carencia en la diferencia entre los intereses de los préstamos al
tipo de interés del Convenio con Entidades privadas de crédito, o
el pactado en los préstamos de Entidades oficiales de crédito, y las
que corresponderian a los siguientes tipos de interés subsidiados:

El 6 por 100 de interés anual, con cuotas crecientes en un 3 por
100 anual, cuando las viviendas vayan a ser cedidas en compra-
venta.

El 4,5 por 100 de interés anual, con igual crecimiento de las
cuotas, cuando las viviendas vayan a ser cedidas en arrendamiento,
precario 0 comodato.

Si la cesién es en arrendamiento, precario o comodato se
mantendria el tipo de interés subsidiado durante todo el pericdo de
amortizacién.

Agotado el periodo de carencia sin haber formalizado el
correspondiente contrato de compraventa o de cesion en arrenda-
miento, precano o comodato, la amortizacion del préstamo cualifi-
cado se efectuard al tipo de interés convenido o pactado con las
Entidades de crédito.

Art. 19. Préstamo al adquirente.—Los préstamos al adquirente
en el régimen especial de proteccién otl:cia] se regirin por lo
establecido en el articulo 15.2, de este Real Decreto.

Art. 20. Subvenciones personales.~1. El Ministro de Obras
Publicas y Urbanismo podrd conceder subvenciones personales a
los adquirentes de las viviendas promovidas en régimen de
proteccion oficial especial, por cuantia del 9 por 100 del precio de
venta que figure en el contrato de compraventa debidamente
visado, o menor, a efectos de que la suma de la subvencion y el
préstamo cualificado en el que se subrogara el adquirente no exceda
del precio de venta

Si las viviendas se destinardn a arrendamiento, el Ministerio de
Obras Piblicas y Urbanismo podrd subvencionar al promotor
publico en la cuantia maxima indicada en este mismo apariado.

2. El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra antici-
par al promotor publico la percepcion de las subvenciones a que se
refiere el nimero anterior de este articulo, previa certificacion de
la iniciacion de las obras, deduciéndose, en caso de venta, la
cuantia de la subvencién del pago del precio de venta al adquirente.

Art. 21, Subsidiacion del préstamo al adquirente.-La subsidia-
cién de préstamos cualificados al adquirente en el régimen especial
de proteccion se regird andlogamente a lo establecido en los
articulos 12.3 y 17 de este Real Decreto, a excepcion de lo referente
al tiﬁo de interés subsidiado al adquirente, que serd del § por 100
anuqi

CAPITULO III

Financiacién de actuaciones protegibles en materia
de rehabilitacion del parque residencial existente

Art. 22. Presupuesto protegible en actuaciones de rehabilita-
cién.-1. A efectos de determinacion de la cuantia de los présta-
mos y subvenciones, se considerard presupuesto protegible de las
actuaciones de rehabilitacion, el coste real de las mismas, determi-
nado por el total gecio del contrato de ejecucion de obras, los
honorarios de profesionales y los demas derechos y tasas satisfe-
chos por razén de las actuaciones, debidamente acreditados.
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2. A los mismos efectos, la superficie mdxima computable por
vivienda sera la de 90 metros cuadrados ttiles, con independencia
de que en su caso, la superficie real exceda de esta cifra. Cuando
las actuaciones afectasen a la totalidad de un edificio o a sus partes
comunes, el presupuesto protegible se calculard sobre la superficie
1til total computable de las viviendas del inmueble, delimitada
como lo establece el parrafo anterior.

3. Solo podrin acogerse a los beneficios regulados por este
Real Decreto, aquellas actuaciones cuyo presupuesto fjl:wotegible
exceda de 400.000 pesetas. Este limite podra ser modificado por
Orden del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo.

Art. 23.  Caracteristicas de los préstamos cualificados.-1. Los
préstamos para las actuaciones de rehabilitacién tendrin las
caracteristicas de los apartados b), d) y f) del articulo 13 de este
Real Decreto, y ademas, las siguientes:

a) La cuantia del préstamo cualificado para las actuaciones de
rehabilitacion de edificios y viviendas podra alcanzar la totalidad
del presupuesto protegible, sin exceder por metro cuadrado de
suﬁerﬁcle util computable del 60 por 100 del médulo ponderado
aplicable vigente en la fecha de la calificacion provisional, en los
supuestos de los apartados ag)g b) del articulo 7.°, 1, del presente
Real Decreto, ni del 45 por 100 de dicho médulo ponderado en los
demas supuestos.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, la cuantia del
préstamo cualificado podrd alcanzar el 70 por 100 del referido
médulo ponderado, cuando se trate de un promotor piiblico en
régimen especial y su actuacién incluya la adquisicién del edificio
0 vivienda.

Asimismo, cuando la actuacion incluya obras complementarias,
la cuantia del préstamo cualificado para la rehabilitacién de las
viviendas o edificios podrd incrementarse hasta un 15 por 100.
Cuando los inmuebles estén situados en dreas de rehabilitacion
integrada o en recintos declarados histérico-artisticos, dicho incre-
mento podréd alcanzar hasta un maximo del 25 por 100, siempre
que obedezca a necesidades de interés arquitectonico, histérico o
ambiental, derivadas de la adecuacién de las caracteristicas del
inmueble a la finalidad de la rehabilitacién.

Los incrementos de préstamo cualificado para obras comple-
mentarias de rehabilitacién, no podran superar el coste real de
aquéllas.

. La cuantia de los préstamos para las actuaciones de rehabilita-
cién sobre equipamiento comunitario primario, cuando segin el
planeamiento estuvieran al servicio exclusivo de una unidad
residencial urbana, podré alcanzar el 50 por 100 del presupuesto
protegible en aguellas actuaciones.

Si las actuaciones formasen parte de un programa de rehabilita-
cién de viviendas, la cuantia de los préstamos podri alcanzar el 70
por 100 del presupuesto protegible de la actuacién.

Si las actuaciones estuviesen incluidas en dreas de rehabilitacion
integrada, la cuantia podria alcanzar el 80 por 100 de dicho
presupuesto.

En las actuaciones de rehabilitacién de equipamiento primario
a que se refieren los parrafos anteriores, el presupuesto protegible
por metro cuadrado 1til no podrd exceder del 50 por 100 del
médulo ponderado vigente aplicable en la fecha de la calificacién
provisional.

b) El plazo de amortizacién podra ser de hasta quince aiios,
con un minimo de cinco, mas dos afios de carencia, para las
actuaciones a que se refieren los apartados a) y b) del articu-
lo 7.° 1, de este Real Decreto.

En los restantes supuestos de dicho articulo, el plazo de
amortizacién podré reducirse por acuerdo de las partes, sin que en
ningln caso sea inferior a tres afios, disponiendo en cualquier caso
de uno de carencia.

Los periodos de carencia a que se refieren los parrafos anteriores
ﬁnphzara’n en todo caso en el momento del total desembolso del
préstamo o, en su caso, cuando se otorgue la escritura piblica a que
se refiere el articulo 25.

c) Los préstamos se garantizarin con hipoteca, o, en su caso,
con las garantias exigidas a los prestatarios por las Entidades
oficiales de crédito.

2. Los porcentajes del médulo ponderado, las cuantias indica-
das y las condiciones de amortizaciéon de los préstamos a que se
refieren el nimero anterior, podridn ser modificados por Orden del
Ministro de Obras Piiblicas y Urbanismo.

Art. 24.  Préstamos al promotor.-Los préstamos cualificados
podrin concederse por las Entidades financieras, cuando las
actuaciones de rehabilitacion reguladas en el presente Real Decreto
hayan obtenido la calificacién provisional.

Los promotores podrin disponer de la totalidad del préstamo
concedido en funcion del ritmo de las obras, mediante certificacion
de las realizadas.

Los promotores deberdn efectuar la primera disposicién del
préstamo concedido y aprobado, en un plazo no superior a seis

meses, desde su formalizacién, no pudiendo transcurrir entre las
restantes disposiciones mis de cuatro meses, salvo que medie justa
causa, decayendo caso contrario en su derecho a la percepcion de
la parte de préstamo no dispuesta, pudiendo producirse la resolu-
cion del préstamo y amortizacién anticipada de lo percibido.

Art. 25, Subrogacion en préstamos para actuaciones de rehabi-
litacion.-Los adquirentes de viviendas rehabilitadas se subrogaran,
en su caso, en la carga hipotecaria o en el préstamo de promotor
de la rehabilitacion, mediante el otorgamiento de la correspon-
diente escritura publica, siendo a su cargo, desde la fecha del
mismo, la amortizacién del préstamo en las condiciones que
correspondian al promotor. A tal efecto se notificard la escritura a
la Entidad de crédito, mediante primera copia de la misma que
satisfard el promotor.

Art. 26. Subvenciones a promotores de actuaciones de rehabili-
tacion en régimen general.-El Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo podrd conceder subvenciones a las actuaciones de
rehabilitacién en la cuantia y con las condiciones siguientes:

a) Cuando el promotor sea usuario de la vivienda o edificio
objeto de la rehabilitacién y sus ingresos familiares ponderados no
excedan de 2,5 veces el salario minimo interprofesional, el 6 por
100 del resn:lpuesto protegible. .

b) 8uan o las viviendas o inmuebles rehabilitados estén
cedidos o se destinen a arrendamiento, el 5 por 100 del presupuesto
protegible. Cuando, al menos, el 80 por 100 de los inquilinos tienen
ingresos familiares ponderados que no excedan de 2,5 veces el
sa.grio minimo interprofesional, el 10 por 100 del presupuesto
protegible. . .

c¢) En las actuaciones de rehabilitaciéon a que se refieren los
apartados a) y b) del articulo 7.%, 1, del presente Real Decreto,
cuando el promotor sea usuario del edificio o vivienda, se
incrementaran en un punto los porcentajes establecidos en los
parrafos anteriores.

La cuantia de la subvencién serd del 3 por 100 del presupuesto
protegible para titulares con ingresos familiares ponderados que no
superen cinco veces el salario minimo interprofesional.

d) En las actuaciones de rehabilitacién promovidas por comu-
nidades de propietarios que afecten a elementos comunes exclusi-
vamente y estén comprendidas en el apartado a) del articulo 7.°, 1,
de este Real Decreto, podrd concederse ademds una subvencién
especial por importe del 3 por 100 del presupuesto protegible si, al
menos, ¢l 80 por 100 de los usuarios tienen ingresos familiares

nderados que no excedan de 2,5 veces el salario minimo

interprofesional. ’

Art. 27. Subvenciones a promotores [v a usuarios de actuacio-
nes de rehabilitacion en régimen especial.-El Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo podra conceder subvenciones a las actuacio-
nes de rehabilitacion promovidas en régimen especial de proteccion
con las siguientes cuantias y condiciones:

a) El adquirente, en caso de que la vivienda a rehabilitar se
destine a su cesion en venta, el 8 por 100 del presupuesto
protegible. Esta subvenciéon podra anticiparse al promotor publico
previa certificacién de la iniciacion de las obras, deduciéndose la
cuantia de la subvencién del precio de venta al adquirente.

b) Al promotor piblico, el 10 por 100 cuando se destine a
arrendamiento.

En las actuaciones a que se refieren los apartados a) y b) del
articulo 7.2, 1 de este Real Decreto, los porcentajes establecidos en
los apartados anteriores se incrementarin en un punto.

Art. 28. Subvenciones para gestion y asesoramiento de rehabi-
litacion.-El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podrd
conceder subvenciones objetivas para la implantacién y manteni-
miento por los Entes publicos territoriales de oficinas para la
gestién y asesoramiento de la rehabilitacién.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, de cuerdo con las
Comunidades Auténomas, fijara cada afo las condiciones para su
concesion y los criterios de distribucién territorial.

Art. 29. Subsidiacion de préstamos.—-El Ministerio de Obras
Piiblicas y Urbanismo podra subsidiar los préstamos cualificados
para actuaciones de rehabilitacién obtenidos por:

a) Promotores piblicos en régimen especial; .

b) Adquirentes de viviendas rehabilitadas en régimen especial;

c) Promotores usuarios de las viviendas o edificios rehabilita-
dos;

&) Promotores de actuaciones de rehabilitacion de edificios o
viviendas cedidos en arrendamiento, cuando al menos el 40 por
100 de los inquilinos tenga ingresos familiares ponderados que no
excedan de 2,5 veces el salario minimo interprofesional.

La subsidiacién cubrird la diferencia existente entre las cuotas
de amortizacién de capital e intereses de los préstamos _al. tipo de
interés del Convenio con las Entidades privadas de crédito, o el
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pactado en préstamos de Entidades oficiales de crédito, y las
correspondientes a los tipos de interés subsidiados . Estos serén,
para los supuestos a) y b) de este articulo los establecidos en el
régimen de proteccién especial para nueva construccion; y, para los
supuestos ¢) ty d), el establecido para adquirentes de viviendas de
proteccion oficial en régimen general.

En el supuesto a) de este articulo, el Ministerio de Obras
Piblicas y Urbanismo subsidiard el préstamo obtenido por el
promotor publico también durante el periodo de carencia, de forma
que el tipo subsidiado resultante sea igual al que correspondena,
segiin los casos, al supuesto contempladgo en el articulo 18.3 de este
Real Decreto.

CAPITULO IV

Financiacién de actuaciones protegibles en materia de suelo para
viviendas de proteccién oficial en régimen especial

Art. 30. Financiacién de la urbanizacion de suelo.~1. Los
promotores pliblicos podran obtener préstamos cualificados de las
Entidades de crédito con subsidiacion de intereses por el Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo, para la urbanizacién de terrenos
con destino exclusivo a la promocion de viviendas de proteccién
oficial en régimen especial, y de conformidad con las condiciones
establecidas en los numeros siguientes del presente articulo.

2. La cuantia mdxima del préstamo cualificado, no podra
exceder del presupuesto de obras de urbanizacién, ni por metro
cuadrado edificable, del 5 por 100 del médulo ponderado vigente
aplicable en el momento de la conformidad por parte del Ministe-
no de Obras Publicas y Urbanismo a la concesién del préstamo. EI
plazo de amortizacién no podra ser superior a diez aios.

3. El tipo subsidiado para esta actuacion protegible serd el
establecido en el articulo 18.3 de esta Real Decreto para viviendas
que vayan a ser cedidas en compraventa.

4. La conformidad, por parte del Ministerio de Obras Piiblicas
y Urbanismo, a efectos de la financiacién a que se reﬁere este
articulo, que se tramitara segin lo dispuesto en el articulo 5.° 3de
este Real Decreto, vendra condicionada tanto a la previa cemﬁca-
cién dela propnedad del suelo, o derecho de superficie por al menos
cincuenta afios, como al compromlso por parte del Ente publico
promotor de iniciar la construccion de las viviendas dentro de un
plazo miximo de dos anos a partir de dicha aprobacién y de
terminar la edificacion en un periodo maximo de tres afos, salvo
causa justificada.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.-Los Entes piiblicos promotores en régimen especial
deberdn consignar expresamente en los contratos de compraventa
los derechos de tanteo y retracto sobre las viviendas enajenadas de
la siguiente forma:

- Derecho de tanteo durante diez afios, a contar desde la fecha
del contrato de compraventa. Este derecho lo podra ejercitar el
promotor en el plazo de sesenta dias naturales, a contar desde el
siguiente a aquel en el que se notifique en forma fehaciente la
decision de vender o ceder solutoriamente la vivienda, el precio
ofrecido, las condiciones esenciales de la transmisién y el nombre,
domicilio y circunstancias del que pretende adquirir la vivienda.

A tal efecto, el vendedor se obliga a practicar dicha modifica-
cién fehaciente.

- Derecho de retracto en igual plazo de diez afios, con arreglo
a lo dispuesto en los articulos 1.507 y siguientes del Cédigo Civil.

Segunda.~1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 12.2,
e) de este Real Decreto, el precio de venta por metro cuadrado de
rficie util de una vivienda en régimen general de proteccién
cial, para cada 4rea geogrifica homogénea, no excederd de 1,2
veces el médulo pomf rado aplicable, vigente en la fecha de
calificacién provisional.

Cuando la vivienda tenga garaje y, en su caso, trastero,
vinculados, cedidos juntamente con aquélla, y la ﬁnanc1ac1on
cualificada se hubiera extendido a los mismos, el precio de venta
miéximo de los mismos, tomados conjuntamente, no podra exceder
de un 10 por 100 del precio total de la vivienda.

2. La renta maxima inicial de las viviendas a que se refiere el
articulo 12 del Real Decreto 2148/1978, de 10 de noviembre, se fija
en el 7,5 por 100 del precio de venta que corresponda a las
viviendas en el momento de celebracion del contrato de arrenda-
miento.

La misma renta mixima inicial anual, serd de aplicacién para
el arrendamiento de las viviendas calificadas como de proteccion
oficial en régimen general de conformidad con lo dispuesto en el
presente Real Decreto.

La renta mixima inicial anual para el arrendamiento de
viviendas calificadas como de proteccion oficial en régimen espe-
cial se fija en el 4,5 por 100 del precio de venta que corresponda

a las viviendas en el momento de celebracion del contrato de
arrendamiento.

Ademais de las rentas iniciales o revisadas que correspondan, el
arrendador podrd percibir €l coste real de los servicios de que
disfrute el inquilino y se satisfagan por el propietario.

Tercera.-Sin perjuicio de las competencias de las Comunidades
Autoénomas en la materia y a los efectos del sistema de financiacion
cualificada y de ayudas publicas establecido en el presente Real
Decreto, queda en suspenso la aplicacién del porcentaje de vivien-
das de diferentes programas establecido en el articulo segundo de
la Orden de 21 de febrero de 1981, que modifico las Ordenanzas
provisionales de las Viviendas de Proteccion Oficial.

Cuarta.-Las propuestas para 1988 de programas de actuaciones
protg}lbles de promotores publicos a que se refiere el articu-
lo 5.% 3, del presente Real Decreto deberén ser presentadas antes
del 31 de marzo de dicho afio; para aiios sucesivos, antes del 30 de
junio del afio inmediato anterior a aquel en el que se pretenda
acometer las actuaciones.

uinta.-Los coeficientes ponderados a que se refiere el articu-
lo 6.° 3, del presente Real Decreto, aplicables a la determinacién
de los ingresos familiares ponderados, serdn los siguientes:

N

Familias de 1 6 2 miembros: 1,05 *
Familias de 3 a 5 miembros: 1,00.
Familias de 6 o mds miembros: 0,95.

A

Familias cuyos ingresos se deben a un solo perceptor: 1,00.
Familias cuyos ingresos se deben a dos perceptores: 0,95.
Familias cuyos ingresos se deben a tres o mads perceptores: 0,90.

M

Viviendas ubicadas en irea geogrifica homogénea 01: 0,81.
Viviendas ubicadas en area geografica homogénea 02: 0,85.
Viviendas ubicadas en drea geogrifica homogénea 03: 0,90.
Viviendas ubicadas en drea geogrifica homogénea Al: 0,88.
Viviendas ubicadas en drsa geogrifica homogénea A2: 0,93.
Viviendas ubicadas en area geogrifica homogénea B1: 0,95.
Viviendas ubicadas en area geografica homogénea B2: 1,00.

Sexta.-Criterios de coherencia en actuaciones protegibles de
rehabilitacion.

La ejecucion de cualquiera de las obras protegidas de rehabilita-
cion debera garantizar su coherencia técnica y constructiva con el
estado del edificio y con las restantes obras que pudieran realizarse,
de cuerdo con los siguientes criterios:

a) En edificios carentes de seguridad estructural y construc-
tiva, de suministro eléctrico, de distribucién de agua, de una
adecuada funcionalidad de la red de saneamiento general y de una
conveniente estanqueidad frente a la lluvia, no se protegera la
realizacion de obras que no incluyan las necesarias para consecu-
cién de estas condiciones.

b) No se protegera la realizacion de obras privativas de Ia
vivienda cuando, como resultado de las mismas, ésta no alcanzase
los 24 metros cuadrados de superficie itil o, en su caso, la que fije
la Comunidad Autonoma.

c) La proteccién a la ejecucion de obras de acabados privati-
vos de las respectivas viviendas o generales de los edificios sélo se
efectuard cuando se acredite previamente el mal estado de los
mismos o cuando las obras fueran exigidas por la realizacién
simultinea de otras, de rehabilitacion o por mandato de la
autoridad competente en cada caso.

Séptima.~El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo conti-
nuard satisfaciendo, con cargo a sus presupuestos, a los adquirentes
en primera transmisién de viviendas de proteccién oficial corres-
pondientes a promociones financiadas con recursos propios de los
promotores publicos, vendidas en las condiciones de precio y
aplazamiento de pago establecidas en el Real Decreto 3148/1978,
de 10 de noviembre y disposiciones complementarias, la subven-
cién personal especial por importe del 6 por 100 del precio de venta
de las viviendas.

Octava.-1 El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, a
través de las Direccién General para la Vivienda y Arquitectura,
podri establecer convenios con las Entidades financieras publicas
y privadas, con objeto de subsidiar, con cargo a sus consignaciones
presupuestarias, los préstamos que dichas Entidades concedan para
la financiacion de las actuaciones protegibles en la forma estable-
cida en el presente Real Decreto.

*  Se aplicard una ponderacién de 1,00 cuando todos los componentes de la unidad
familiar se encuentren en edades no superiores a veinticinco afos o de sesenla y cinco
aflos en adelante.
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2. La Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econé-
micos, a propuesta de los Ministros de Economia y Hacienda y de
Obras Publicas y Urbanismo, fijara para cada uno de los afos del
programa el limite maximo de recursos a convenir.

Novena.-1. Se autoriza al Ministro de Obras Publicas y
Urbanismo a fijar la distribucién de los recursos, propios conveni-
dos con Entidades financieras, aplicables a las distintas actuaciones
protegibles, a que se refiere el presente Real Decreto.

2. Se autoriza al Ministro de Obras Piblicas y Urbanismo
para que, si la evolucion de la demanda de viviendas de proteccion
oficial lo aconsejara, pueda establecer cupos maximos de viviendas
que puedan ser objeto de ayudas econdmicas estatales directas.

Dichos cupos se establecerdn, en su caso, previa consulta con las
Comunidades Auténomas, teniendo en cuenta, entre otros criterios
objetivos:

a) La estimacién de necesidades de vivienda que aquéllas
aporten. . )

b) La existencia, en su caso, de dreas que las Comunidades
Auténomas, en uso de sus competencias, hayan declarado de
proteccién preferente o de saturacion a efectos de concesion de
calificaciones de viviendas de proteccién oficial o de concesién de
ayudas publicas directas.

3. La concreci6n de lo establecido en los apartados anteriores
deberd ser objeto de Convenios entre el Ministerio de Obras
Piiblicas y Urbanismo y las Comunidades Autonomas, determi-
nando en ellos, tanto los sistemas de actuacién como los recursos
financieros a aportar por cada una de las partes, y se referirin
necesariamente al conjunto de actuaciones previstas en este Real
Decreto en materia de promocién y rehabilitacién, tanto del
régimen general como en el especial.

Décima.-1. Por orden del Ministro de Obras Piiblicas y
Urbanismo, previo acuerdo de la Comision Delegada del Gobierno
para Asuntos Econémicos, se determinard anualmente el médulo
aplicable y su ponderacién, en funcién del plazo medio de
ejecucion de las obras y de la evolucién econémica previsible.

. Se mantienen las dreas geograficas homogéneas establecidas
por la Orden de 13 de diciembre de 1984, autorizindose a los
Ministros de Economia y Hacienda y de Obras Publicas y Urba-
nismo para que modifiquen la distribucién y clasificacién de las
mismas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.-1. Las disposiciones del presente Real Decreto seran
aplicables a las solicitudes de calificacion provisional de viviendas
de proteccién oficial o de rehabilitacion que se formulen con
posterioridad a 31 de diciembre de 1987.

2. Después del 31 de diciembre de 1987 no podrin formularse
eficazmente solicitudes de financiacién acogidas a la normativa
anterior.

Segunda.-1. Los préstamos cualificados para la promocién y
adquisicion de viviendas de proteccién oficial o para la rehabilita-
cién en cualquier régimen cuando, habiéndose otorgado las corres-
pondientes calificaciones de conformidad con la normativa ante-
rior, hubieren sido formalizados antes de 1 de enero de 1988 con
cargo a los convenios anuales de financiacion entre el Ministerio de
Obras Publicas y . Urbanismo y las Entidades de crédito,
continuarin rigiéndose por dicha normativa, que regird asimismo
para la subsidiacién de intereses de los mismos, en su caso.

2. Los préstamos a que se refiere el nimero anterior que no
hubieren sido concedidos con la conformidad del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo antes de 1 de enero de 1988, se
regirdn por el régimen general del presente Real Decreto.

Cuando dichos préstamos hubieren sido concedidos, con la
conformidad del Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo, y no
hayan sido formalizados, se regirin por la normativa anterior,
salvo que el prestatario, antes de su formalizacién y en todo caso
dentro del plazo de tres meses desde la vigencia de este Real
Decreto, opte por el régimen establecido en el mismo, con los
siguientes condicionamientos:

- Cuando no exista compromiso de adjudicacién, contrato de
compraventa, promesa de venta u opcién de compra, o se hayan
percibido cantidades a cuenta del precio, se exigird consentimiento
de la Entidad de crédito.

- Cuando exista adquirente o adjudicatario, se requerird su
consentimiento, ademds del de la Entidad de crédito.

4. Cuando dichos préstamos cualificados hubieren sido forma-
lizados con anterioridad a 1 de enero de 1988, el propietario podra
optar, dentro del plazo de tres meses desde la vigencia del presente
Real Decreto, por la sujecion del préstamo al régimen de la
normativa anterior 0 al establecido en la presente norma con el
consentimiento de la Entidad financiera en todo caso y el del

adquirente cuando medien los compromisos, contrato o percepcion
de cantidades antes referidos.

5. La subrogacion del adquirente en el préstamo formalizado,
cualquiera que fuere la fecha de la formalizacién, implicard que el
préstamo se regird por el régimen aplicable al préstamo del
promotor segiin los apartados anteriores.

Tercera.-1. Las subvenciones personales a adquirentes de
viviendas de proteccién oficial cualificadas con arreglo al Plan
1984-1987, concedidas antes del 1 de enero de 1988, se satisfardan
con cargo a los presupuestos del Ministerio de Obras Piiblicas y
Urbanismo en la cuantia reconocida.

Las subvenciones a que se refiere el nimero anterior,
pendientes de concesion el 31 de diciembre de 1987, se tramitarin
y concederin de conformidad con la normativa anterior y sus
cuantias serdn las vigentes para dicho afo, satisfaciéndose igual-
mente con cargo a los presupuestos del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, si hubieran sido solicitadas antes del 1 de
enero de 1988.

. Las subvenciones personales que se soliciten a partir del 1
de enero de 1988 se regiran por el régimen general establecido en
el presente Real Decreto, satisfaciéndose por el Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo las correspondientes a viviendas promovi-
das al amparo de Planes anteriores.

Cuarta.-Las subvenciones personales a la rehabilitacion con
expedientes que hubieren obtenido la correspondiente calificacién
o certificado de rehabilitacién, con arreglo a la normativa anterior,
se regirdn por las siguientes normas:

1. Las subvenciones concedidas antes del 1 de enero de 1988
se regiran por la normativa anterior y se satisfaran por el Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo en las cuantias concedidas.

2. Las subvenciones solicitadas antes del 1 de enero de 1988,
pendientes de concesion en dicha fecha, se satisfardn, en su caso,
por el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, en las cuantias
establecidas para el afio 1987.

3. Las subvenciones solicitadas desde el 1 de enero de 1988 se
regirin por lo dispuesto en el presente Real Decreto.

No obstante, cuando las solicitudes se refieran a expedientes de
rehabilitacién en los que se hubieren otorgado las correspondientes
calificaciones o certificados al amparo de 1a normativa anterior, en
el supuesto de que no se soliciten préstamos para las actuaciones
de rehabilitacion, la subvencion se regira por dicha normativa,
satisfaciéndose, en su caso, por el Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo en las cuantias previstas para el afio 1987.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de 1a entrada en vigor del presente Real Decreto quedan
derogadas cuantas disposiciones se opongan a lo dispuesto en el
mismo, sin perjuicio de que puedan seguir aplicindose a las
situaciones creadas a su amparo.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.-Por Orden del Ministro de Obras Publicas y Urba-
nismo, se establecerd el sistema de determinacion de ingresos
familiares ponderados de los emigrantes por razén de trabajo, que
obtengan ingresos en pais extranjero.

Segunda.-Por Orden conjunta de los Ministros de Economia y
Hacienda y de Obras Publicas y Urbanismo podrén establecerse o
modificarse los porcentajes del precio de venta o del coste real
determinantes de las subvenciones personales en la adquisicion o
en actuaciones de rehabilitacién, respectivamente.

Tercera.-En funcién de la evolucién de los tipos de interés
anual de los convenios entre el Ministerio de Obras Publicas y

‘Urbanismo y las Entidades de crédito, y si la coyuntura econémica

lo aconsejara, podran modificarse los limites a que se refiere el
articulo 12.2.d) por Orden conjunta de los Ministros de Economia
y Hacienda y Obras Publicas y Urbanismo.

Cuarta.-Por Orden de los Ministros de Economia y Hacienda y
de Obras Publicas y Urbanismo podran modificarse los plazos y
condiciones de amortizacién de los préstamos a que se refiere el
articulo 13.

Quinta.-Por los Ministros de Economia y Hacienda y de Obras
Piblicas y Urbanismo podrin dictarse, en el marco de sus
respectivas competencias, cuantas disposiciones sean necesarias
para el desarrollo y aplicacion del presente Real Decreto.

Sexta.-El presente Real Decreto entrard en vigor el dia 1 de
enero de 1988.

Dado en Madrid a 4 de diciembre de 1987.
JUAN CARLOS R.

El Ministro de Obras Publicas y Urbanismo,
JAVIER SAENZ DE COSCULLUELA



