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vendedor, incluidos, en su caso, los derechos de suscripcién,
més los gastos inherentes a la operacion.'No obstante, hay que
establecer las siguientes distinciones:

€ Tratandose de tftulos admitidos a cotizacién oficial en
Bolsa o Bolsin figuraran en el balance valorados a tipo no su-
perior a la cotizacién oficial media en el ultimo trimestre del
ejercicio econdémico.

b) Tratdndose de_tftulos no admitidos a cotizacién oficial
podran valorarse con arreglo a procedimientos racionales admi-
tidos en la practica, con un criterio de prudencia, pero nunca
por encima de su precio de adquisicién.

¢) En el caso de venta de derechos de suscripcion, se dis-
minuiré, en la parte que corresponda, el precio de las respec-
tivas acciones.

Dicha parte se determinara eplicando alguna férmula valora-
tiva de general aceptacién, siempre con un criterio de pru-
dencia.

Las participaciones en el capital de otras Empresas —exclui-
das las acciones— se valoraran al precio de adquisicién, salvo
que se apreciaran circunstancias de suficiente entidad y clara
constancia que aconsejaran .reducir dicho importe. -

1V. Efectos comerciales y créditos

Los efectos en cartera y los créditos de toda clase figuraran
en el balance por sa importe nominal, Sin embargo, debera
reducirse, mediante el adecuado juego de cuenfas, en el su-
puesto de que se produzcan situaciones de insolvencia, total
o parcial, del deudor, que de manera cierta se pongan de me-
nifiesto.

' V. Moneda extranjera

Las deudas en moneda extranjera a favor de terceros deben
valorarse al tipo de cambio vigente en el mercado en el mo-
mento en que se perfeccionc el contrato. Esta valoracién perma-
neceré invariable mientras no se modifique la paridad de la-
peseta con la moneda extranjera correspondiente. De alterarse
dicha paridad, el ,contravalor en pesetas de la deuda se calcu-
lar4, al final del ejercicio en que ]a modificacién se haye pro-
ducido, aplicando el nuevo cambio resultante de la misma.

Las diferencias que pudieran surgir por razén unicamente
de las variaeciones de cotizacién en el mercado de la divisa
extranjera s6lo deberan registrarse cuando se cancele la deuda.

Se aplicardn las mismas normas con respecto a los créditos
contra terceros a cobrar en moneda extranjera.

La moneda extranjera que posea la Empresa serda valorada
al precio de adquisicién, o segin la cotizacién en el mercado,
sl de ésta resultare un importe menor.

MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS Y URBANISMO

REAL DECRETO 2159/1978, de 23 de junio, por el
que se aprucba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Ré-
gimen del Suelo y Ordenacién Urbana.’
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. 'La disposicién final sexta del texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real
Decreto mil trescientos cuarenta y sels/mil novecientos setenta
y seis, de nueve de abril, establece que el Gobierno dictard por
Decreto, a propuesta del Ministro de la Vivienda, en la actuali-
dad Obras Publicas y Urbanismo, y previo dictamen del Consejo
de Estado, el Reglamento general o, en su caso, los Reglamentos
parciales que estime oportunos para el desarrollo y aplicacion
de la Ley.-

En su virtud, a peruesta del Ministro de Obras Publicas y-
Urbanismo, de conformidad con el dictamen del Consejo de Es-
tado, y previa deliberacién del Consejo de Ministros en su
reunién del dfa veintitrés de junio de mil novecientos setenta
y ocho,

DISPONGO;

Artfculo Gnico.—Se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacién de la Ley ‘sobre Régimen del

Suelo y Ordenacién Urbena y su anexo «Reservas de suelo para
dotaciones en Planes parcialess», cuyo texto se inserta a con-
tlnuacién

Pado en Madrid a vemtltrés de Jumo de mil novecientos se-
tenta y ocho. )
JUAN CARLOS

El Ministro de Obras Publicas y Urbanismo,
JOAQUIN GARRIGUES WALKER

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO PARA EL DESARRBROLLO
DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION
URBANA

TITULO PRIMERO

Del’planeamiento urbanistico del territorio
CAPITULO PR]ME_:RO

Tipologia dél planeamiento
Articulo 1.

El planeamiento urbanistico del territorio nacional se des-
arrollara a través de un Plan Nacional de Ordenacién y de Pla-
nes Directores Territoriales de Coordinacién, Planes Generaies
Municipales y Normas Complementarlas y Subsidiarias del Pla-
neamlento

Articulo 2

Los Planes Generales y las Normas Complementarias y Sub-
sidiarias del Planeamiento, al.igual que los Plancs Especiales,
acomodaran sus-determinaciones a las contenidas en el Plan
Nacional y en los Planes Directores Territoriales de Coordi-
«nglén .

AY
Articulo 3.

1. La ordenacién urbanistica municipal se llevard a cabo,
segun los casos, mediante los siguientes instrumentos de pla-
neamiento:

&) Plan General Municipal de Ordenacién Urbana.

b) Normas Subsidiarias del Planeamiento para todo el te-
rritorio municipal, con las determinaciones establecidas en el
articulo 71.3 y 4 del texto refundido de 'la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, en adelante Ley del Suelo. -

c) Normas Subsidiarias del Planeamiento, con las determina-
ciones previstas en el articulo 71.3 de la Ley del Suelo.

d) Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano, formulado de
conformidad con el articulo 81.2 de la Ley del Suelo, complemen-
tado, en su caso, con las correspondientes Ordenanzas de Edifi-
cacién y Uso del Suelo.

2. La eleccion del instrumento de planeamiento adecuado a
cada Municipio se realizar4 teniendo en cuenta las previ-
siones que, en su caso, contuviere el Plan Director Territorial
de Coordinacién y, si' éste no existiera o no estableciéra nada al
efecto, la complejidad de los problemas que plantee el desarro-
o urbanistico, la capacidad de gestién y programacién del’
propio Municipio, apreciadas por la Corporacién Local afectada
y por la Comisién Provincial 4e Urbanismo o por el Ministro
de Obras Publicas y Urbanismo.

Artf{tulo 4. '

Los Planes Generales Municipales de Ordenacién se desarro-
llaran, segun la clase de suelo sobre la que se actle y en aten-
cién a la finalidad perseguida en cade caso, a través de Planes
Parciales, Estudios de Detalle, Programas de Actuacién Urba-
nistica o Planes Especiales,

Articulo 5.

1. Las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal a
que hace referencia el articulg 3, apartado 1.b), se desarrollarén
mediante Planes Parciales, Estudios de Detalle y Planes Especia-
les, segun les distintas clases de suelo que en las mismas se
establezcan y la finalidad que persigan.

2. Las Normas Subsidiarias a que se. refiere el apartado 1.¢)
del mismo articulo se completaran y desarrollaran mediante Es-
tudios de Detalle y Planes Especiales.

Articulo 6.

Podrédn redactarse Planes Especiales para algunos de los
fines previstos en el articulo 17 de la Ley del Suelo, aun cuando
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no existan Planes Dircctores Territoriales de Coordinacién, sin
que, en ningun caso, pucdan utilizarse como instrumento de or-
denacién integral del territorio ni puedan, por consiguiente,
clasificar el suelo.

Articulo 7.

En ausencia de Planes de Ordenacién del Suelo, la delimita-
cion del suelo urbano de cada Municipio, se realizura mediante
la redaccion de los correspondientes Proyectos de Delimitaciéon.

CAPITULO IT -

) - Del Plan Nacional
Articulo &

1. El Plan Nacional de Ordenacién establecerd las grandes
directrices de la ordenacién del territorio, en coordinacién con
la planificacién econ6émica y social, encaminada al mayor bienes-
tar de la poblacion.

2, El Plan Nacional de Ordenacxén contendré las siguientes
determinaciones;

a) Estructura general del territorio y de los sistemas que
la integran, en especial el sistema de asentamiento urbano.

b) Senalamiento de actividades de caracter bédsica que con-
dicionan la ordenacién del territorio en sus diferentes ambitos
geograficos, y asignacién de la distribucién recomendable de la
poblacién en coordinacién con la planificacién econémica y
social.

c). Semalamiento de las éreas de conservacxén o mejora del
medio natural.

d) Establecimiento de los diferentes programas y acciones
que deberan desarrollarse a medlo y largo plazo para alcanzar
los objetivos previstos.

@) Sefalamiento de las necesidades’ que en orden a la re-
daccién y aprobacién de Planes y Normas Urbanisticas conlleve
la ordenaciéon propuesta.

f) Y cualesquiera otras determinaciones que se conside-
ren convenientes para alcenzar las finalidades propias del Plag.

CAPITULO III R
De los Planes Directores Territoriales de Coordinaci6n
Articulo 0. ) T

Los Planes Directores Territoriales de Codrdinacién podran
tener ambito supreprovincial, provincial o comarcal.

Articulo 10. N

1. Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién esta-
bleceran, de conformidad con los principios del Plan Nacional de
Ordenacién y de la planificacién econdmica y social y las exi-
gencias del desarrollo regional, las directrices para Ja ordena-
cién del tefritorio, el marco fisico en que han de desarrollarse
las previsiones del Plan y el modelo territorial en que han de
coordinarse los Planes y Normas a que afecte.

2. A los efectos previstos en el numero anterior, los Planes
Directores Territoriales de Coordinacion definirdn un modelo de
estructuracién del territorio de acuerdo con las exigencias del
desarrollo regional, que sirva de marco para la adecuada coordi-
nacion de las distintas acciones, planes y programas que ten-
gan incidencia sobre dicho territorio, estableciendo sobre el
mismo la distribucién global de usos.y actividades, las infraes-
tructuras béasicas, las areas sujetas a limitaciones especificas,
las medidas de protectién del medio ambiente y aquellas otras
determinaciones que sean necesarias para articular los Planes
y Normas que lo desarrollen,

3. Estas determinaciones se establecerén teniendo en cuenta
las posibilidades y programas de actuacién del sector publico
y las actuaciones previsibles del privado, .en funci6n de las
caracteristicas socio-econémicas del territorio y su poblacién y
de las acciones previstas en el propio Plan.

-

Articulo 11,

Los Planes Directores Territoriales de Coordmacién conten-
dran las siguientcs determinaciones:

a) El esquema para la distribucién geogréafica de los usos y
actividades a que debe destinarse prioritariamente el suelo, se-
flalando el caracter principal o secundario, excluyente o altérna-
tivo de los distintos usos o actividades.

b} El seifialamiento de las areas en que se hayan de esta-
blecer limitaciones por exigencias de la defensa nacional o por

otras razones de interés publico, teniendo en cuenta, en todo
caso, la legislaciéon especitica en la u:.teria,.

¢) Las medidas de proteccién a adoptar para preservar el
suelo y los deméas recursos naturales de los procesos de urba-
nizacion en las 4reas que por sus caracteristicas naturales o por
su velor paisajistico deben ser excluidas de este proceso.

d) Las medidas para defender, mejorar, desarroliar o reno-
var el medio ambiente natural o urbano, especificando las meras
prohibiciones y las obligaciones que para tal defensa, mejora,
desarrollo o renovacién correspondan ala Admlnlstracmn y los
administrados.

e) Las medidas adecuadas para impedir que sean afectadas
por el desarrollo urbano Areas que, sin  precisar de protec-
cién en orden a sus valores naturales, ecolégicos, paisajisticos
o de cualquier tipo, no sean necesarias para tal desarrollo.

f) Las medidas especificas de proteccién del patrimonio his-
térico-artistico, arquitecténico y cultural, no sélo en cuanto
afecten a monumentos y conjuntos, sino también a su entorno
0 a los espacios que sean precisos para preservar determinadas
perspectivas.

g) El sefialamiento y localizacién de las infraestructuras bé-
sicas relativas a las comunicaciones: terrestres, maritimas y
aéreas y al abastecimiento de agua, saneamiento, produccién
y distribucién de energia y otras analogas.

h) La programacién de las accxones necesarias para la eje-

" cucién de sus previsiones,

Articulo 12, .

Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién estardn
i.nteg'rados por los documentos siguientes;

1. Memoria que se referird a los siguientes extremos:.

a) Informacién bésica, acompanada de los estudios necesa-
rios, que deber4 considerar todos los aspectos que puedan con-
dicionar o determinar la estructuracién del territono, y en todo
caso los siguientes:

— Caracteristicas naturales del territorio, tales como las geo-
graficas, topograficas, climaticas y otras andlogas con referen-
cia a log valores paisajisticos, scolégicos, urbanos, histéricos
y artisticos que tengan relevancia en el conjunto del ambito
territorial del Plan,

- Aprovechamiento del que sea naturalmente susceptible el
territorio desde el punto de vista agricola, forestal, ganadero,
cinegético, minero u otros.

— Usos, actividades e infraestructuras basicas locahzadas en
e] territorio.

— Incidencia de la legislacién especifica de carécter protector
en materia de espacios naturales, montes, costas, aeropuertos,
cauces publicos, embalses, defensa nacional y cualquier otra
de]l mismo carédcter que sea de aplicacién en el territorio objeto
del Plan.

— Caracterfsticas de la poblacién asentada sobre el territo-
rio, sus condiciones econémicas y sociales y las prevxslones de
su. evolucxén .

— Obras que estuvieran programedas y referencia a la poli-
tica que pueda influir en el desarrollo estructural del terri-
torio, en especial las que con ese alcance se hubieren pre-
visto en el Plan Nacional de Ordenacién y en la planificacién
econémica. y social, asf como en cualquiera otros Planes o pro-
yectos de la Administracién del Estado o de los entes locales
o institucionales,

b) Criterios y objetivos de la estructuraciéon del territorio
en funcién de la informacion basica verificada y de los estudios
realizados.

c) Examen y andlisis ponderado de las diferentes ‘alternati-
vas posxbles con_base en los criterios y objetivos propuestos.

d) Justificacién y descripcién de la alternativa elegida y
desarrollo de la misma.

e) Determinacién de los instrumentos de planificacién re-
queridos para el desarrollo de las previsiones del Plan y eje-
cucion de sus acciones, especificando las que deban realizarse a
través de Planes Generales o Normas Subsidiarias y Cemple-
mentarias o las que hayan de llevarse a cabo mediante Planes
Especiales. El Plan sefialara aquellos sectores del territorio que
deban ser objeto de planeamiento conjunto.

2. Documentacién grafica, que constard de:

a) Planos de informacién que expresen, en lo posible, el es<
| tado actual y caracteristicas del territorio a que se extieanda el
. Plan, rcferidos a los extremos fundamentales sciialados en el

'apnrtado a) del numero anterior, y cualesquiera otras circuns-

tancias que resulten relevantes,
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b) Planos de ordenacién referidos a las determinaciones a
que se refiere el articulo anterior.

3. Normas para la aplicacién de sus determinaciones.

4. Programas de actuacién para el desarrollo del Plan con
las correspondientes.bases de caracter técnico y econémico, se-
fialandose los plazos en que hayan de redactarse los instru-
mentos de planificacién de desarrollo del Plan y llevarse a cabo
las actuaciones previstas en él.

5. Sistema de seguimiento del Plan, estableciendo los lfmi-
tes de validez de sus determinaciones y los mecanismos de
alerta quc permitan detectar la necesidad de su modificacién
parcial o su revision.

Articulo 13.

1. Las determinaciones de los Planes Directores Territoriales
de Coordinacion vincularan a la Administracién y a los par-
ticulares. Las acciones previstas en los mismos se llevarédn a
cabo por cada uno de los Departamentos ministeriales afectados
en las materias de sus respecctivas competencias, con arreglo a
las prescripciones establecidas en el Real Decreto de su aproba-
cién y de acuerdo con los plazos sefialados en el propio Plan.

2. Las Corporaciones Locales municipales cuyo término esté
afectado total o parcialmente por un Plan Director Territorial de
Coordinacion, sin perjuicio de la inmedidta entrada en vigor de
éste, dcberan promover, en el plazo méaximo de un afio, la co-
rrespondiente acomodacién a sus determinaciones mediante la
oporiuna revisi6n de sus respectivos Planes Generales Munici-
pales de Ordenacién. En igual sentido se procedera a la aco-
modacién de ‘las Normas Complementarias y Subsidiarias del
Planeamiento.

.Igualmente se procedera por las Corporaciones y demés
Organismos competentes a acomodar los Planes sectoriales exis-
tentes a las determinaciones del Plan Director Territorial de
Coordinaci6én, pudiendo éste fijar los plazos pertinentes.

CAPITULO IV
De los Planes Generaies Municipales de-Ordenacién

SECCION 1» .

Disposiciones generales
Articulo 14.

1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacién Urbane,
como instrumento de ordenacién integral del territorio, abarca-
ran uno o varios términos municipales completos.

2. El Plan General Municipal de Ordenacién adoptaré el mo-
delo de utilizacién del suelo a largo plazo que resulte de la
ponderacion .cualitativa de las distintas alternativas de planea-
miento que hayan podido formularse inicialmente.

Articulo 15

1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacién clasi-
ficardn el suclo para la aplicacién del régimen juridico corres-
pondiente; definiran los elementos fundamentales de la estruc-
tura general adopteda para la ordenacién urbanistice del te-
rritorio; estableceran el programa para su desarrollo y ejecu-
ci6n; y sefialaran el limite temporal al que hayan de entenderse
referidas el conjunto de sus previsiones, a partir del cual,
y segun el grado de cumplimiento de éstas, deba procederse a
su revisién.

2. Cuando existan Planes Directores Territoriales de Coordi-
nacién, los Planes Generales Municipales deberan redactarse te-
niendo el cuenta las determinaciones y directrices establecidas
en aquéllos, de forma coordinada con las provisiones de la pla-
nificacién econdémica y social.

Articulo 18.

1. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto espe-
cifico en el suelo urbano completar su ordenacién mediante la
regulacion detallada del uso de los terrenos y de la edificacién;
sefialar la renovacién o reforma interior.que resultase proce-
dente; deflnir aquellas partes de la estructura general del Plan
correspondiente a esta clasc de terrenos, y proponer los progra-
mas y medidas concretas de actuacién para su ejecucién.

2. Los Planes Generales deberan considerar la situacién ur-
banistica anteriormente existente, bien para conscrvarla, bien
pera rectificarla directamente a través de las propias determi-
naciones del Plan General o habilitando la formulacién del opor-
tuno Plan Especial de reforma interior que desarrolle las previ-

swmis basicas que a tal ob1eto establezca el propio Plan Ge-
nera.

Articulo 17.

1. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto es-
pecifico, en el suelo urbanizable, definir los elementos funda-
mentales de la estructura general de la ordenacién urbanistica
del territorio; establecer, seglin sus cartegorias, una regulacién
genérica de los diferentes usos globales y niveles de intensidad;
y fijar los programas de desarrollo a corto y medio plazo refe-
ridos a un conjunto de actuaciones publicas y privadas.

2, Asimismo regularan lg forma y condiciones en que podran
‘incorporarse al desarrollo urbano actuaciones no programeadas
mediante la formulaciéon de los correspondientes Programas de
Actuacién Urbanistica para la realizacién de unidades urba-
nisticas integradas.

Articulo 18.

Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifi-
co, en el suelo no urbanizable, preservar dicho suelo del proceso
de desarrollo urbano y establecer, en su caso, medidas de pro-
teccién del territorio y del paisaje.

. SECCION 2.»
De las determinaciones de cardcter general

Articulo 19.

1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacién conten-
dran las siguientes determinaciones de caracter general:

a). Clasificacién del suelo, con expresiéon de las superficies
asignadas a cada uno de los tipos y categorias en que se divida.

b) Estructura general y organica del territorio, integrada
por los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en par-
_ticular, por el sistema general de comunicacién y sus zonas de
Jproteccién;. el de espacios libres destinados a parques publicos
y zonas verdes en proporcién no inferior a cinco metros cuadra-
dos por habitante; y el de equipamiento comunitario y para
centros publicos.

c) Programacion en dos etapas de cuatro arios del desarrollo
del Plan en orden a coordinar las actuacionés e inversiones
publicas y privadas de acuerdo con los planes y programas de
los distintos Departamentos ministeriales.

d) Medidas para la “proteccién del medio ambiente, conser-
vacién de la naturaleza y defensa del paisaje, elementos natu-

“rales y conjuntos urbanos e histérico-arlisticos, de conformidad,

en su caso, con la legislaciéon especifica que sea de aplicacion
en cada supuesto.

e} Senalamiento de las circunstancias con arreglo a las
cuales sea procedente, en su momento, la revisién del Plan, en
funcién dec la poblacién toilal y de su indice de crecimiento, re-
cursos, usos e¢ intensidad de ccupacién del suelo y deméAs ele-
mentos que justificaron la clasificacién de suelo inicialmente
adoptada.

2. Los Planes Generales, cuando afecten a territorios con
planeamiento aprobado, incorporaran, con el grado de precisién
que corresponda segun la clase o categoria de suelg g que se re-
fieran, las determinaciones del planeamiento anterior que el
propio Plan General declare subsistentes. -

3. En todo caso, el Plan General deber: precisar el régimen
juridico aplicable al planeamiento que estuviere vigente con
anterioridad y a la edificacién existente, estableciendo las dis-
posiciones pertinentes sobre régimen transitorio, en el que se

*contendran las prevenciones oportunas sobre la vigencia dal

planeamiento anterior, en atencién al grado de incorporacién
de sus determinaciones al propio Plan General.

Articulo 20.

1. El Plan General clasificari el suelo en urbano, urbani-
zable y no urbanizable.

. % Podra prescindirse de algunas de”estas clases o catego-
rias de suelo si las circunstancias que concurran en el Munici-
pio asf lo aconsejaren, o no se dieran las condiciones objctivas
precisas para’incluir terrenos en los tipos o categorias de suelo
de que se prescinda.

3. En todo caso, el Plan General habrd de delimitar los &m-
bitos espaciales a los que corresponda cada uno de los tipos y
categorias de suelo en él establecidos.

4. La asignacién de superficies se justificar4 para cada uno
de los tipos y categorias de suelo en funcién de las circunstan-
cias de hecho existentes, de las previsiones sobre asentamiento
de poblacion, actividades y servicios de caracter colectivo.
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Artfculo 21. -

Para que el Plan General clasifique terrenos como urbanos,
incluyéndolos en la delimitacién que a tal efecto establezca,
sera preciso que reunan algunos de los siguientes requisitos:

a) Que los terrenos estén dotados de acceso rodado; abas-
tecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y sumi-
nistro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios carac-
teristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos
exista o se haya de construir.

b) Que los terrenos, aun careciendo de a.lgunos de los ser-
vicios citados en el parrafo anterior, tengan su.ordenacién con-
solidada, por ocupar la edificacién, al menos, dos terceras partes
de los espacios aptos para la misma segun la ordenacién que
el Plan General para ellos proponga. El Plan debera sefialar las
operaciones de reforma interior o acciones concretas de urba-
nizacién precisas para conseguir los niveles de dotacién necesa-
rios de los servicios minimos senala.dos en el apa.rl:ado a) de este
articulo.

Articulo 22, -

1. Constituirdn el suelo urbanizable los terrenos a los que
el .Plan General Municipal declare aptos, en principio, para ser
urbanizados.

2. Dentro del suelo urbanizable, el Plan establecera todas o
alguna de las siguientes categorias:

a) Suelo programado,. constituido por aquel cuya urbaniza-
cién deba ser desarrollada segun el programa del propio Plan

b) Suelo no programado, integrado por el que pueda ser ob
jeto de urbanizacién mediante la aprobacién de Programas de
Actuacion Urbanistica.

Articulo 23.

1. En el suslo clasificado como urbanizable programado: ha-
bran de incluirse las superficies necesarias para:

a) Los nuevos asentamienlos de poblacion y de actividades
productivas cuya implantacién se prevea en el programa.

b) El establecimiento de aquellas partes de los sistemas ge-
nerales necesarios para el desarrollo de las previsiones sobre po-
blacién y actividades a que se refiere el apartado anterior.

7 2. Para la clasificacién dé& suelo como Qirbanizable programa-
do y para el establecimiento del correspondiente Programa de-
beran tenerse en cuenta criterios de ponderacién que valoren
dentro de cada etapa:

a) La situacién existente.

b) Las caracteristicas del desarrollo urbano prev151b1e

¢) La necesidad de producir un desarrcllo urbano coherente
en funcién de_ le estrategia a largo plazo del Plan.

d) La adecuada proporcién entre los nuevos asentamientos
¥y el equipo urbano.

e) Las previsiones sobre mversn‘m publica y privada.

8. Cada cuatro afios el Ayuntamiento revisara las determi-
naciones del Programa y, en su caso, ampliara en otros cuatrv
el limite temporal que abarquen sus previsiones, de acuerdo con
los criterios y el contenido establecidos en los dos nuimeros ante-
riores. Si como consecuencia de esta revisién fuera preciso al-
terar la extensién del suelo urbanizable progremado, se proce-
der4 a modificar o, en su caso, revisar las determinaciones del
Plan General en los términos cstablecidos para la formaci6n de
los Planes. -

4. Se clasificara como suelo urbanizable no programado
aquel que deba‘ser reservado, de acuerdo con el modelo de utili
zacion del territorio adoptado por el Plan General, para su po
"sible urbanizacién y que no sea necesario parg la 1eallzac16n de
las previsiones del programa.

Articulo 24.

Constituiran el suelo no urbanizable:

a) - Los que el Plan no incluya en alguno de los tipos de suelo
& que se refieren los articulos anteriores. )

b) Los espacios jue el Plan determine para otorgarles una
especial proteccién, a los efectos de esta Ley, en razon de su
excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las postbilida-
des de explotaglén de sus recursos naturales, de sus valores pail-

£88)1511C0S, histéricos o culturuies o para la defensa de la fauna.

la flora o el equilibrio ecolégico,

Articulo 25..

1. Los elementos fundamentales de la estructura general y
orghnica de la ordenacién del territorio se estableceran por el
Plan General teniendo en cueata el modelo de desarrollo urba-
no adoptado, definiendo: . ’

a) La asignacion a las diferentes zonas de los correspondien-
tes usos globales cuya implantacién se-prevea, y la intensidad
de los mismos.

b) El sistema general de comunicaciones, tanto urbanas
como interurbanas, estableciendo las reservas de suelo necesa-
rias para el establecimiento de redes viarias y ferroviarias,
areas de acceso a las mismas, y todas aguellas otras instalacio-
nes vinculadas a este sistema, como son estaciones de ferroca-
rril y autobuses, puertos, aeropuertos y otras instalaciones ana-
logas. .

¢) El sistema general de espacios libres constituido por:

— Parques urbanos publicos, en proporcién no inferior a
cinco metros cuadrados de suelo por cada habitante, en relacién
al total de poblacién prevista en el Plan. En estos parques solo
se admitirdn equellos usos compatibles con su carfcter que no
supongan restriccién del uso publico.

— Areas publicas destinadas al ocio cultural o recreativo,

. como parques deportivos, zoolégicos, ferias y otras instalaciones

analogas.

d) El sistema general de equipamiento comunitario, que
comprendera todos aqguellos centros al servicio de toda la pobla-
cién destinados a usos:

— Administrativos.

— Comerciales.

— Culturales y docentes, en situacién y extensxon adecuadas
para que puedan cumplir las previsiones de su legislacién es-
pecial.

— Sanitarios, asistenciales, religiosos, cementerios y cuales-
quierg otros que se consideren necesarios para el mejor desarro-
llo de los intereses comunitarios,

e) Aquellas instalaciones y obras cuya implantacién pueda
influir de forma sustancial en el desarrollo del territorio, como
centros productores de energia, embalses lineas de conduccién
y distribucién y otras analogas

2. Los Planes Generales habrén de definir los sistemas rela-
cionados en los ‘parrafos anteriores con la. precisién suficiente
‘para poder permitir un adecuado desarrollo del Planeamiento en
Planes Parciales o Especiales.

3. Los equiramientos a que se refleren los apartados 1.¢) y
1.d) se fijaran en funcién de ias necesidades del conjunto de la
poblacién a Ja que han de servir, sin perjuicio de las dotacio-
nes propias de los Planes Parciales, debiendo quedar garantiza-
da en el Plan General la obtencidén del sistema general de espa-
cios libres y equipamiento ccmunitario, cualquiera que sean
las caracteristicas de las umdades de planeamiento que s@ pra-
pongan.

‘Articulo 286.

1. El Plan General sefialard para todo el suelo comprendido
en su ambito los objetivos, directrices y estrategia de su des-
arrollo.

2. La definicién de los sistemas generales determinantes de
la estructura genera) del territorio se formulard sin perjuicio

.de la clasificacién del suelo, y el proceso de su ejecucion se

acomodard a la estrategia establecida para el desarrollo del
Plan.

3. Ademéas de lo preceptuado en los numeros anteriores, se
incorporaran para el .suelo urbanizable, incluido en la progra-
macién a que se refiere el apartado c) del articulo 10 de este
RLglamento las previsiones de actuaciones publicas y privadas
en orden a ia realizacion de obras correspondientes a la es-
tructura general y orgénica del territorio y la total urbaniza-
cion de dicho suelo.

Articulo 27.

1. En los distintos tipos y categorias de suelo, el Plan es-
tablecera los criteérios y sefa’ars 10s presupuestos de hecho con
arreglo a 10s cunles suedan delimitarse, én su caso, zonas y con-
funtos. para ~ometerlos a ia 2special legislacién protectora por
razén de la materia:

2. Asimismo podra completar esa legislacién con las normas
que el propio Plan estime necesarias para la proteccién del me-
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dio ambiente urhano o rural, conservacién de la naturaleza y
defensa del paisaje, elementos naturales y conjuntos urbanos
e histérico-artisticos, sin que tales normas puedan contradecir
o modificar las de carécter especial seflaladas en el numero an-
terior.

3. Las aludidas medidas de proteccién y defensa podran con-
sistir en 1a prohibicién de determinadas actividades a desarrollar
en las zonas o conjuntos, o en la imposicién de obligaciones ten-
dentes a evitar las degradaciones de cualquiera de los elementos

del medio embiente o de los conjuntos urbanos o histérico-

artfsticos.

Articulo 28.

El Plan General seiialara el |imite temporal al que se refiere
el conjunto de sus previsiones, a partir del cual, y segun el
grado de realizacién de éstas, deba procederse a su revisién.
Asimismo establecerd las circunstancias en cuya virtud habré
de llevarse a cabo su revisién anticipada, fljando los margenes
de tolerancia admisibles para las desviaciones entre la evoluci6n
real y las previsiones del planeamiento que justificaron la cla-
.sificacién del suelo o el modelo de desarrollo urbano inicial-
gente adoptado.

SECCION 3»
De las determinaciones en suelo urbano R

Articulo 20.

1. En suelo urbano, los Planes Generales contendran, ade-
mas de las determinaciones de caricter general, las siguientes:

a) Delimitaciébn de su perimetro o perimetros segiin dque
existan uno o varios nucleos urbanos en el Ambito territorial del
Plan. .

b) Sefialamiento de aquellas dreas en las que se prevean
operaciones de reforma interior, que requicran la formulacién

de un Plan Especial de este caréacter, Para dichas areas el Plan.

General debera fijar explicitamente los objetivos que la reformsg
se propone y, al menos, los usos e intensidades de los mismos
que habrian de resulter de la reforma prevista.

¢) Asignacioén de usos pormenorizados correspondientes a las
diferentes zonas, definiendo de forma detallada la especifica uti-
lizacién de los terrenos mclundos en cada una de 2llas.

d) Delimitacién de los espacxos libres y zonas verdes des:
tinados a parques y jardines publicos, asi como de las zonas de-
portivas, de recreo y expansién también publicas. Dichas dota-
ciones seran independientes de las establecidas en este tipo de
suelo para la estructura general y organica del territorio a que
se reflere el articulo 25.1 c} de este Reglamento y se fijaran en
proporcién adecuada a las necesidades colectivas y a las ca-
racteristicas socio-econémicas de la poblacién y de acuerdo, en
todo caso, con lalegislacién especifica sobre la materia.

El Plan deberé4 puntualizar el caréicter publico o privado
de la titularidad de cada una de las zonas deportivas, de recreo
y expansién, diferenciandolas, en todo caso, de los espacios li-
bres y zonas verdes destinadas a parques y jardines publicos.

e) Emplazamiento reservado para templos, centros docentes,
publicos o privados, asistenciales y sanitarios y deméas servi-
cios de interés publico y social que formen parte del equipo ur-
bano comunitario, en proporcién adecuada a las necesidades co-
lectivas y a las caracteristicas socio-econémicas de la poblacién.

) Trazado y caracteristicas de la red viaria, con clasificacién
de 1a misma en funcién del trafico previsto y sefialamiento de

alineaciones y rasantes referido a la totalidad o parte de ese:

suelo, precisando en todo caso la anchura de los viales o de-
finiendo el criterio para su fijacién.

&) Previsién de aparcamientos publicos, justificando la elec-
€16n de su localizacién en relacién con la planificacién adecuada
del transporte publico y demés condicionantes urbanisticos.

h) Reglamentacién detallada del uso pormencrizado, volu-
men y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos o cons-
trucciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la orde-
nacién de la edificacién y de su entorno.

1) Caracteristicas y trazado de las galerfas y redes de abas-
tecimiento de agua, slcantarillado, energia eléctrica y de aque-
los otros servicios que pueda prever ademas el Plan.

§) Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios
y de la ejecucién de las obras de urbanizacién.

2. El Plan General podrad formular para este tipo de suelo
los programas que sean precisos para la ejecucién de aquellas

determinaciones que se requieran para completar el proceso de
urbanizaci6n,

™ 1.

3. Al establecer la ordenacién detallada del suelo urbano,
los Planes Generdles podran recoger la situacién urbanfstica
existente, bien para conservarla, bien para rectificaria directa-
mente a través de las propias determinaciones del Plan General.

SECCION 4.
De las determinaciones en suelo urbanizable programado
Articulo 30.

En el suelo urbanizable programado, el Plan General de Or-
denacién deberéd contener, ademés de las determinaciones de ca-
racter general, las siguientes:

a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la
ordenacion urbanistica del territorio a que hace referencia el
articulo 25 de este Reglamento, con la precisién suficiente para
permitir la redaccién de Planes Parciales o Especiales.

b) Fijacién del aprovechamiento medio de la superficie
total y de la de cada uno de los sectores, si fuesen varios, del
suelo necesario en cada cuatrienio, en funciéon de las intensi-
dades y usos globales que se seflalen en los terrenos, que no
estén destinados en el Plan General a viales, parques y jardi-
nes publicos y demas servicios y dotaciones de interés general,
homogeneizando dichos usos segun sus valores relativos.

c) Asignacién de usos globales a las diferentes zonas, fijan-
do las intensidades correspondientes a dichos usos. Esta asig-
nacién podré& efectuarse con caracter excluyente o alternativo
siempre que en este ultimo caso los usos que resulten definiti-
vamente elegidos por los correspondientes Planes Parciales sean
compatibles entre si y se asegure el equilibrio de los usos, de
sus intensidades -y del equipamiento de infraestructuras y ser-
vicios. )

Para calcular, determinar y aplicar lg intensidad de uso de
eada zona se tendra en cuenta exclusivamente la superficie ocu-
pada por la misma, sin incluir la de los terrenos que se destinen
a sistemas generales, aun cuando sean colindantes.

La asignaciéon de intensidades correspondientes al uso resi-
dencial tendr4 en cuenta lo establecido en el articulo 75 de la
Ley del Suelo y en el 47 de este Reglamento.

d) Emplazamiento de los centros de servicio y trazado de
las redes fundamentales d» abastecimiento de agua, alcan-
tarillado, energia eléctrica, alumibrado publico, telefonfa y de-
maAas servicios que er su caso prevea el Plan, con la expresxén
de sus caracteristicas técnicas fundamentales.

e) Division del territorio en sectores para el desarrollo de
Planes Parciales.

Articulo 31.

A los efectos previstos en el apartado b) del articulo an-
terior se establecera:

1. Para cada zona, un coeficiente mediante el cual se ex-
prese el valor que el Plan atribuye a cada uso con relacién a
los demas. )

2. Para cada sector, un coeficiente mediante el cual se re-
flejen globalmente las diferencias existentes entre los distintos
gectores, determinadas por las siguientes circunstancias:

a) Situacién respecto a los sistemas generales y demaAs
elementos urbanos significativos.

b} Caracterfsticas del suelo y su incidencia en cl costo de
la urbanizacién y de la edificacién.

) -Cualquier otra circunstancia que a estos efectos se con-
sidere de particular relevancia,.

2. El coeficiente de homogeneizacién de cada zona se ob-
tendra multiplicando el coeficiente que le haya sido asignado
con arreglo a lo dispuesto en el apartado 1.° del numero an-
terior, por el coeficiente que corresponda al sector donde esté
situada. Este coeficiente podré& ajustarse especificamente para
alguna zona concreta en la que concurran circunstancias espe-
ciales, con objeto de conseguir una méas adecuada valoracién
relativa.

3. El aprovechamiento de cada zona seré el resultado de mul-
tiplicar su superficie por la edificabilidad correspondiente, ex-
presada en metros cuadrados edificables por cada metro cuadra-
do de suelo, y por el coeficiente de homogeneizacién obtenido
segun se seiiala en el numero 2 de este articulo. .

4. El aprovechamiento de un sector lo constituird la suma
de los aprovechamientos que correspondan a todas las zonas
en él incluidas. '

El aprovechamiento medio de cada sector se obtend-ré. divi-
diendo su aprovechamiento por la superficie total del sector.
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5. El aprovechamiento del suelo urbanizable programado
en cada cuatrienio lo constituiré la suma de los aprovechamien-
tos de todos los sectores en que pudiera este suelo estar divi-
dido.

El aprovechamiento delO del suelo urbanizable programado
para cada cuatrienio se obtendra dividiendo su aprovechamien-
to por la superficie total del suelo programado para dicho cua-
trienio.

8. Los terrenos incluidos em suelo urbanizable programado
destinados en el Plan General a implantar sistemas generales se
consideraran, a los efectos prevenidos en este articulo, de apro-
vechamiento nulo.

7. La asignacién de coeﬂcxentes a las distintas zonas y secto-
res debera ser razonada exponiendo las motivaciones que han
dado lugar a su determinacion. Los coeficientes serén iguales o
menores que la unidad.

Articulo 32.

La divisién del suelo urbanizable programado en -sectores
deberé establecerse de forma (al, que éstos constituyan unidades
geograficas y urbanisticas que permitan un desarrollo adécua-
do en Planes Parciales. Cada sector habrd de ser objeto de un
Plan Parcial cuya ejecucion se realizar4& en uno o varios po-
ligonos.

Los terrenos incluidos ‘dentro de cada sector tendr&n carac-
teristicas urbanisticas homogéneas y su perimietro estaré deli-
mitado por situaciones de planeamiento existentes, por siste-
mas generales de comunicacién, por espacios libres de Plan
General o por elementos naturales, definidos de forma que
garanticen una adecuada insercién del sector dentro de la es-
tructura urbanistica general 'del Plan.

En todo caso, cada sector tendra las dimensiones neccsarias
pera permitir la reserva de las dotaciones previstas en este Re-
glamento.

Artlculo 33.

1. Cuando las circunstancias asi lo exijan, podra proponerse
un unico sector de planeamiento. El planeamiento detallado de
los sistemas generalés se realizara mediante Planes Especia-
les, salvo que sea aconsejable su inclusién en la ordenacién de
los sectores a desarrollar por Planes Parciales.

2. Los Planes Parciales o los Especiales, en su caso, podran
precisar los detalles de trazado de las redes viarias y de servi-
cios ajustandolas a las caracteristicas fisicas del terreno o a la
estructura urbanistica que se derive del grado de ejecucién de
sectores colindantes y de las Reglamentaciones vigentes.

SECCION 5.
De las determinaciones en suelo urbanizable no programado

Articulo 34.

En suelo urbanizable no programado, el Plan General, ade-
mas de las determinaciones de caracter general, contendré las
siguientes:

a) Delimitacién de esta categoria de suelo, expresando ol
caracter excluyente, alternetivo o compatible de los usos -asig-
nados en cada area.

b) .Seiialamiento de los usos que sean mcompatlbles dentra

de cada area con la estructura general de la ordenacién urba-
nistica y con el modelo territorial propuesto por el propio Plan,
0-que sean incompatibles con los usos asignados al suelo urbano,
urbanizable programado o no urbanizable,

c) Establecimiento de las caracteristicas técnicas que han de
reunir las- actuaciones de esta categoria de suelo, compren-
diendo: )

1.° Caracteristicas que debe reunir la delimitacién de los te-
rrenos, considerando la necesidad de una adecuada insercién
de la actuacién en la estructura urbana del Plan,

2. Magnitudes maximas y minimas que pueda alcanzar la
actuacion desde el punto de vista de extensién superficial y
usos que puedan admitirse.

3. Sistemas de dotaciones, servicios y equipamientos que
deban establecerse en cada actuacién.

4. Requisitos que deben ser cumplxdos para garantizar la
conexién con la red viaria y de transporte prevista en el Plan
General. .

5. Redes de servicios que deban establecerse y su relacién
con las existentes o propuestas en el Plan General. Al menos,
deberan tener las mismas caracteristicag establecidas para es-
tos servicios en el suelo urbanizable programado.

d) Definicién, a efectos de lo dispuesto en el articulo 85 de
la Ley del Suelo, del ccncepto de nucleo de poblacion, con pase
en las caracterislticas proplas del Municipio, estableciendo las
condiciones objetivas que den lugar a su [ormecién,

Articulo 35.

Los -Programas de Actuacién Urbanistica podran abarcar, de
acuerdo con las magnitudes mini:as a que se refiere el apar-
tado c), 2.°, del articulo anteridr, parte del territorio de una

- zona, una de ellas completa o varias zonas o partes de ellas,

siempre que, en todo caso, constituyan una unidad urbanistica
integrada, entendiendo por tal aquella que resuelva en si misma
la totalidad de los.problemas urbanisticos inherentes a su im-
plantacién y funcionamienfo orgénico, tal y como se definen en
el articulo 71.2 de este Reglamento.

SECCION g¢.»

De las determinaciones en suelo no urbanizable

-

Articulo 36.

En el suelo no urbanizable, el Plan General establecers las
siguientes determinaciones:

a) Delimitacion de las dreas que deban ser objeto de es-
pecial proteccién, incluyendo, =n su caso, la prohibicién absolus
ta de construir y sefialando las medidas a adoptar a efectos de
la conservacién, mejora y proteccion:

— Del suelo, flora, fauna, paisaje, cursos y masas de agua y,
demés elementos naturales, incluyendo, en su caso, la prohibi.
cién absoluta de construir. '

— Del medio ambiente natural o de aquellos de sus elemen-
tos que hayan sufrido algun tipo de degradacion.

— De los yacimientos arqueolégicos y de las construcciones o
restos de ellas de caracter histérico-artistico, arquitecténico o
que contengaen algun elemento serfialado de caracter cultural
situados en este tipo de suelo.

— De los que deban ser destinados a determinados culu-
vos o explotaciones agricolas, ganaderas o forestales,

b) Definicién, a efectos de lo dispuesto en el articulo 86 de
la Ley del Suelo, del concepto de niucleo de poblacién, con base
en las caracteristicas propias del Municipio, estableciendo las
condiciones objetivas que den lugar a su formacién.

c) Caracteristicas de edificios' y construcciones que puedan
levantarse de acuerdo con lo previsto en el articulo 88 de la
Ley del Suelo en funcion de los usos a que se destinen. A tal
efecto, se estableceran:

1.° Medidas que impidan la posibilidad de formacion de
nucleos de poblacién definidos por el propio Plan en . funcién
de las caracteristicas del territorio objeto del planeamiento y
las que garanticen en todo caso la ‘condicién aislade de la edi-
ficacién, para lo cual deberan sefalarse, como minimo, las si<
guientes condiciones:

— Parcela de terreno que haya de quedar afectada a la edi-
ficacién, en cuanto a superficie y forma.

— Retranqueos de la edificacion-respecto a los limltes de la
propiedad.

2. Normativa 8 qué deben sujetarsé lag construcciones para

. garantizar su adaptacién al ambiente rural y al paisaje en

que se sitiien y las medidas que deban adoptarse para preservar
los valores naturales del terreno afectado por las construcciones.

SECCION 7.
i De la documentacién del Plan General

Articulo 37.

Las determinaciones del Plan General se desarrollaran en
los siguientes documendios:

1. Memoria y estudios complementarios.

2. Planos de informacién y de ordenacién urbanistica del tes
rritorio.

3. Normas urban{sticas.

4. Programa de actuacién.

5. Estudio econémico y financiero.

Articulo 38.

La Memoria del Plan General establecerd las conclusiones de
la informacién urbanistica que condicionen la ordenacién del
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territorio, analizaré las distintas alternativas posibles y justifi-
cart el modelo elegido, las determinaciones de carécter gene-
ral y las correspondientes a los distintos tipos y categorias de
suelo. Se referird a los siguientes extremos:

10 Justificacién de la conveniencia y oportunidad de su
formacién.

20 Informacién urbanistica, acompafiade de los estudios
complementarios necesarios, que deberan considerar todos los
aspectos que puedan condicionar o determinar el uso del terri-
torio, y en todo caso los siguientes:

a) Planeamiento vigente con anterioridad.

b) Resultado del tramite de participacién pubhca en el pro-
ceso de elaboracion del Plan.

¢) Caracteristicas naturales del territorio como las geolégi-
cas, topogréaficas, climéaticas y otras.

d) Aprovechamiento de que sea susceptible el territorio, des-
de el punto de vista agricola, forestal, ganadero, cinegético, mi-
nero y otros. .

e) Usos a que el terreno esté destinado, edificaciones e in-
‘fraestructuras existentes en el mismo.

f) La diferente aptitud de los terrenos para su utilizacién
urbana.

g) Senalamiento de los valores paisajisticos, ecolégicos, ur-
banos e historicos y artisticos, existentes en el ambito terrnorlal
del Plan.

h) Analisis de la posible incidencia de la legislacién espe-
cifica del patrimonio histérico-artistico y de la de caracter
protector en materia de espacios naturales, montes, costas, aero-
puertos, cauces publicos, embalses y defensa ndcional y cual-
quier otra del mismo caracter que sea de aplicaciéon en el
territorio objeto del Plan.

1} Caracteristicas de la poblacién asentada sobre el territo-
rio, sus condiciones econémicas y sociales y las previsiones de
su evolucién. .

j) Obras programadas y politica de inversiones publicas que
pueden influir en e] desarrollo urbano, en especial las previstas
en el Plan Nacional de Ordenacién, la planificacién econémica
y social y, en su caso, en el Plan Director Territorial de Coordi-
nacién, asf como las de cualquier otro Plan o proyecto de los
érganos de la Administracién del Estado, o de los entes loca-
les, o institucionales, que tengan relacién con el territorio objeto
de planeamientad.

3.2 Objetivos y criterios de la ordenacién del territorio.

4.° Exemen y anélisis ponderado de las diferentes alternati-
vas contempladas.

5.0 Justificacién del modelo de desarrollo elegido y descrip-
cién de la ordenacién propuesta.

8.> Justificacién razonada del sistema -de ponderacién ‘em-
pleado para la.eleccidén de los parametros aplicables en la obten-
cién del aprovechamiento medio.

7.° También se especificaran las circunstancias a que se
hace referencia en el articulo 28 de este Reglamento en rela-
cién con la revision del Plan.

Articulo 39.

1. Los planos de informacién del Plan General se redactardn
a escala adecuada y reflejaran’ la situacién del territorio a que
se refleran en orden a sus caracteristicas naturales y usos del
suelo, con especial mencién de los aprovechamientos agricolas,
forestales, ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros; infraes-
tructura y servicios existentes, con indicacién de su estado, ca-
pacidad y grado de utilizacién; y expresién del suelo ocupado
por la edificacién. Asimismo habrdn de formularse, a escala
adecuada, los planos que sean precisos para expresar pormeno-
rizadamente el estado actual del suelo urbano en cuanto a su
perimetro y a las caracteristicas de las obras de urbanizacion
y de las edificaciones existentes.

2. Los planos de ordenacién del’ Plan General seran los
siguientes:

A) Para todo el territorio comprendido en su &mbito y &
escala conveniente:

a) Plano de clasificacién del suelo, con expresién de las
superficies asignadas a cada uno de los tipos y categorias del
mismo.

b) Plano de estructura orgénica del territorio, con sefiala-
miento de los sistemas generales.

© Plano o planos de usos globales previstos para los distin-
tos tipos y categorias de suelo,

B) Para suelo urbano: Planos referidos a los extremos sefia-
lados en los apartados a), b}, c), d), e}, f), g) e i) de] articulo 29
de este Reglamento, redactados a escala minima 1:2.000. En
aquellas areas en las que el Plan General no sefiale alinea-
ciones y rasantes, la escala minima podra ser de 15000

C) Para el suelo urbanizable programado:

a) Planos de situacién a escala conveniente.

'b) Planos referidos a los extremos sefialados en los aparta-
dos a), c), d) y e) del articulo 30 de este Reglamento, a es-
cala minima 1:5.000.

D) 'Para suelo urbanizable no programado:

a) Plano de situacién a escala adecuada; y
b) Planos referidos-a los apartados a) y b) del artioulo 34
de este Reglamento, a escala minima 1:5.000.

E) Para suelo no urbanizable: Piano de situacién a escala
conveniente, con expresion, en su caso, de las areas de especial
proteccién.

Articulo 40.

1. Las Normas Urbanisticas del Plan General! diferenciaran
el tratamiento aplicable a los distintos tipos y categorias de
suelo -

2. En el suelo urbano las Normas Urbanisticas tendran el
caracter de Ordenanzas de la Edificacién y Uso del Suelo y
contendran la reglamentacién detallada del uso pormenorizado,
volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y
construcciones, asf como las caracteristicas estéticas de 1la
ordenacién, de la edificacién y de su entorno.

3. En suelo urbanizable programado, las Normas Urba-
nisticas, ademés de regular, en concordancia con las calificacio-
nes de suelo establecidas en los planos de ordenacién, el régimen
general de cada uno de los distintos usos de suelo v la edifica-
cién, establecerdn las caracteristicas de los sistemas generales
incluidos en esta categoria de suelo y las exigencias mini-
mas, en lo referente a infraestructuras y servicios, a que se ha
de ajustar el desarrollo de los Planes Parciales o, en su caso,
los Planes Especiales.

4. En suelo urbanizable no programado, las Normas Urba-
nisticas estableceran el régimen de uso de suelo a que se re-
fieren los apartados a) y b) del articulo 34 de este Reglamen-
to; expresaran las caracteristicas, magnitudes y dotaciones de
las actuaciones a las que hace referencia el apartado ¢) de
ese mismo articulo y definirdn el concepto de nucleo de pobla-
cién a que alude el apartado d) del propio precepto.

5. En suelo no urbanizable, las Normas Urbanisticas refle-
jar4n, en la medide que asi se requiera, las determinaciones
contenidas en el articulo 38 de este Rcglamento.

Articulo 41.

El programa de actuacién del Plan General establecera:

1. Los objetivos, directrices y estrategia de su desarrollo a
largo plazo para todo el territorio comprendido en su ambito.

2, Las previsiones especificas concernientes a la realiza-
cién de los sistemas generales.

3. Las dos etapas cuatrienales en que han de desarrollarse
las determinaciones en el suelo urbanizable programado.

4. Los plazos a que han de ajustarse las actuaciones previs-
tas, en su caso, para completar la urbanizacién en suelo ur-
bano o para realizar operaciones de reforma interior en este
tipo de suelo.

Articulo 42.

El estudio econémico y ﬂnancxero del Plan General con-
tendra:

1. La evaluaciéon econdmica de la ejecucién de las obras de
urbanizacién correspondientes a la estructura general y orgé-
nica del territorio definida en el articulo 19, 1.b) del presente
Reglamento y a la implantacién de los servicios, incluidos am-
bos en los programas cuatrienales correspondientes al suelo
urbanizable programado.

2. La misma evaluacién referida a las actuaciones que, en
su caso, se hayan programado para el suelo urbano.

3. La determinacién del caracter publico o privado de las
inversiones a realizar para la ejecuciéon de las previsiones del
Plan General, expresadas en los apartados anteriores, con sufi-
clente especificacién de las obras y servicios que se atribuyen al
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sector publico y privado e indicacién, en el primer caso, de los
Organisnios o Entidades publicas que asumen el importe de
la inversion.

CAPITULO V
De los Planes Parciales -

SECCION 12

Disposiciones generales
Articulo 43.
1. Los Planes Parciales de Ordenacién tienen por objeto:

a) En el suelo clasificado como urbanizable programado,
desarrollar el Plan General mediante la ordenacion detallada
y completa de una parte de su ambito territorial,

b) En el suelo clasificado como urbanizable no programado,
el desarrollo de los Programas de Actuacién Urbanistica.

c) El desarrollo de las Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Planeamiento, en su caso.

2. Cuando desarrollen el Plan General los Planes Parciales,
se redactaran para la ordenacién de sectores completos defini-
dos en aquél, de modo que cada Plan Parcial tenga por objeto
un sector determinado por el Plan General.

3. Los Planes Parciales que desarrollen las determinaciones
de los Programas de Actuacién Urbanistica incluiran el terri-
torio completo afecto a cada etapa de ejecucién de dicho Pro-
grama, o la totalidad del suelo incluido en el Programa si se
hubiere previsto una sola etapa.

4. El desarrollo de las Normas Complementarias y ‘Subsi-
diarias de Planeamiento a través de Planes Parcialcs se referira
a terrenos incluidos en las areas que aquéllas declaren aptas
para la urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el ar-
ticulo 71.4 de la Ley del Suclo.

Articulo 44.

1. No podran aprobane Planes Parciales sin que previa, o si-

multaneamente, pero en cxpediente separado, se haya aprobado

definitivamente el Plan General de Ordenacién o las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, que en cada
caso desarrollen.

En el suelo urbanizable no programado sera exigida, ade-
més de la existencia del Plan General, la previa o simultanea
aprobacién del Programa de Actuacion Urbanistica.

2. Los Planes Parciales no podran modificar en ningan

caso las determinaciones del Plan General, de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o del Progra-
ma de Actuacién Urbanistica que desarrollen. '

SECCION 2.+

De las determinaciones

Articulo 45.

1. Los Planes Parciales contendran las siguientes determi-
naciones:

a) Delimitacion del arca de planeamiento, abarcando un
sector definido en el Plun General o en los Programas de Ac-
tuaciéon Urbanistica, o una o varias de las areas definidas como
aptas para la urbanizaciéon en Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamicnto.

b) Asignacién de usos pormenorizados y delimitacién de las
zonas en que se divide el territorio planeado por razén de
aquéllos y, en su caso, la divisibn en poligonos o unidades
de actuacién.

c) Sehnalamiento de reservas de terreno para parques y jar-
dines publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y ex-
pansién, también publicas, en proporcién adecuada a las pece-
sidades colectivas. La superficie destinada a dichas reservas
serd, como minimo, de 18 metros cuadrados por vivienda o por
cada 100 metros cuadrados de edificacion residencial, si no se
hubiera fijado expresamente el numero de viviendas que se
pudieran construir. Esta reserva no podra ser inferior al 10
por 100 de la total superficic ordenada, cualquiera que sea el
uso a que se destinen los terrenos y la cdificacién, y habra de
establecerse con independcncia de las superficies destinadas 2n
el Plan General a espacios libres o zonas verdes para parques
urbanos publicos.

d) Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales
y docentes publicos y privados en la proporcién minima de 10

metros cuadrados por vivienda o por cada 100 metros cuadra-
dos de edificacién residencial, si no se hubiere determinado ex-
presamente el numero de viviendas que se pudieran construir,
agrupados segun los moédulos n<cesarios para formar unidades
escolares completas. ’ .

o) Emplazamientos reservados para templos, centros asis-
tenciales y sanitarios y demAs servicios de interés publico y
social.

f) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones
propias del sector y de su enlace con el sistema general de co-
municaciones previsto en el Plan General de Ordenacion, con
sefialamiento de alineaciones y rasantes y zonas de proteccién
de toda la red viaria y prevision de aparcamientos en la pro-
porcién minima de una plaza por cada 100 metros cuadrados
de edificacion.

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abas-
tecimiento de agua, alcantaritlado, energia eléctrica y de aques
llps otros servicios que, en su caso, prevea el Plan.

h) Evaluacién econémica de la implantacion de los servicios
y de la ejecucién de las obras de urbanizacién,

i) Plan de etapas para la ejecuciéon de las obras de urba-
nizacioén y, en su caso, de la edificacion.

2. Las dotaciones de los Planes Parciales seran en todo caso
independientes de las previstas en los Flanes Generales y ten-
dran, por lo tanto, caracter complementario de éstas.

Articulo 486.

Los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de ini-
ciativa particular deberan contener, ademas de las determina-
ciones establecidas en el articulo anterior, las siguientes:

a) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién, sefialan-
do el sistema de actuaéion.

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urba-
nizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propie-
tarios, en orden a:

1.° Plazos de ejecucién’ de las obras de urbanizacién e im
plantacion de los servicios, en su caso.

2. Construccién, en su caso, de edificios destinados a dota-
ciones comunitarias de la urbanizaciéon, no incluidas entre las
obligaciones generales impuestas por la Ley.

3.2 Conservacion de la urbanizacion, expresando si correra
a cargo del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parce-
las o de los promotores, con indicacién en estos dos ultimos
supuestos del periodo de tiempo al que se extendera la obliga-
cion de conservacion.

c) Gaearantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos
por importe del 8 por 100 del coste que resulta para la im-

_plantacion de los servicios y ejecucién de las obras de urba-

nizacién, segiin la evaluacién econdmica del propio Plan Par-
cial. Las garaniias podréan prestarse en metdalico, en valores
publicos 0 mediante aval bancario,

d) Medios econdémicos de toda fndole con que cuenie el
promotor o promotores de la urbanizacién, indicando los recur-
sos propios y las fuentes de financiacién.

Articulo 47.

1. A efectos de la limitacién de viviendas establecida en el
articulo 75 de la Ley del Suelo, aquélla se entendera referida
a las acciones definidas en suelo urbanizable programado de los
Planes Generales o de Jos Programas de Actuacién- Urbanistica,
y a las areas declaradas aptas para la urbanizacién en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

2. En casos excepcionales, el Conscjo de Ministros, previo
dictamen de la Comision Central de Urbenismo, podrg autori-
zar densidades de hasta 100 viviendas por hectadrea, cuando las
circunstancias urbanisticas de la localidad lo exijan.

3. La limitacién a que se alude en el apartado 1 de este
mismo articulo se entendera referida a la superficie compren-
dida en el ambito de planeamiento, deducidas, en su caso, las
areas no residenciales ocupadas por los sistemas generales de
la estructura general del territorio, pero no asi las superficies
destinadas a viales, parques, jardines y demAs dotaciones pros
pias de cada actuacion.

Articulo 48.

1. La asignacion de los usos pormenorizados se reflejar4 en
la calificacién concreta que el Plan Parcial establezca para la
totalidad de los temenos incluidos en cada una de las zonas
previstas c¢n el mismo, debiendo corresponder a cada zona
un mismo uso de suelo.
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2. Deberé expresarse en el Plan Parcial el destino piublico
o privado de los terrenos que resulten edificables, de los que se
destinen a dotaciones y de los correspondientes a espacios libres,
asi como de los usos de las edificaciones e instalaciones previs-
tas en estos Gltimos.

3. Si el Plan Parcial establece para su ejecucién la divi-
si6én" de su territorio en poligonos, habrd de expresarse con toda
precisién la delimitacién de los mismos, asf como el sistema
de actuacién que a cada uno corresponda.

4, Las reservas de suelo que se prevean para dotaciones de
Planes Parciales se realizaran en proporcién adécuada a las
necesidades de la poblacién prevista para el A&mbito territorial
incluido en aquéllos, y de acuerdo con los médulos que'se es-
pecifican en el anexo de dotaciones del presente Reglamento.
La superficie de estas reservas respetard en todo caso los mi-
nimos establecidos en el articulo 13.2 de la Ley del Suelo, pa-
rrafos b}, ¢) y e). ’

Articulo 49.

1. Las reservas de terreno de dominio y uso publico que el
Plan Parcial debe establecer para jardines, zonas deportivas, de
recreo y de expansion, se fijaran diferenciando cada uno de
estos usos. Constituirdn el sistema de espacios libres en este
grado de planeamiento, que tendra carécter complementario del
sistemna de espacios libres del Plan General con el que habra
de coordinarse.

2. En la composicién de estas Areas se evitard el fraccio-
namiento que invalide su finalidad esencial, debiendo justificar-
se que constituye un sistema coherente.

3. En la fijacién de los usos permitidos por el Plan Parcial

para los terrenos destinados a parques y jardines pablicos no se
podran prever utilizaciones privativas o anormales que exclu-
yan o limiten el -uso publico o permiten un uso no conforme a
su destino de sistema de espacios libres.

Articulo 50.

1. La reserva de suelo que se prevea para centros de ca-
racter docente en los Planes en que el uso asi lo exija, deberéan
agruparse segin los médulos necesarios para formar unidades
escolares completas, de acuerdo con lo establecido en el anexo
de este Reglamento.

2. Las distintas &reas escolares resultantes deberAn distri-
buirse adecuadamente en el &mbito territorial del Plan Par-
ciel, a fin de conseguir que la distancia a recorrer por la po-
blacién escolar sea 1o més reducida posible, debiéndose garan-
tizar el acceso a las mismas- tanto desde la red viaria como
desde la red peatonal.

Artifculo 51.

La situacién concreta de las Areas destinadas al equipamien-
to que hayan de reservarse para templos, centros asistenciales,

sanitarios, parques deportivos y demas servicios de interés pu- -

blico y social, cuando el uso dominante lo exija, .se estableceré
estudidndola en relacién con las redes viaria y de .peatones, a
fin de garantizar su accesibilidad y obtener su integracién en
la estructura urbanistica del Plan.

Articulo 52.

1.. El Plan Parcial determinar4 el trazado y caracteristicas
de la red de comunicaciones propias del sector y su conexién

con el sistema general de comunicaciones previsto en el pla- |

neamiento que desarrolla.-

A tal efecto, se-determinarén las alineaciones de toda la red
viaria, incluida la peatonal, definiéndose geométricamente su
trazedo en plante y las rasantes definitivas al menos en los
Puntos de cruce y en los cambios de direccién, si con estas
determinaciones queda definida suficientemente la altimetria
de la red de comunicaciones. . R

La definicién del trazado y caracteristicas de las redes viaria
¥y peatonal se realizara suprimiendo las barreras urbanisticas
que pudieran afectar a las personas impedidas y minusvalidas,
de acuerdo con la normativa vigente.

2. En el estudio de la red de comunicaciones se incluiréd un
analisis de circulaciones y, si procede, de la impla.ntacibn de
servicio publico de transporte.

3. El Plan Parcial seiialaré la reserva de terrenos correspon-
dientes a aparcamientos en las proporciones que se fijan en el
articulo 45 de este Reglamento, determinandose para los que se
situen en superficie sus alineaciones y rasantes con arreglo a
los criterios enunciados en el mumero anterior.

4. El Plan Parcial establecerd asimismo las previsiones que
procedan con relacién a los aparcamientos de caracter privado.

Articulo 53.

1. El Plan Parciel determinar4 los trazados de las redes y
galerias de todos los servicios que en él se establezcan, des-
arrollando las previsiones del Plan General, Programa de Actua-
ciébn Urbanistica o Normas Subsidiarias,

2. El Plan Parcial especificars, como minimo, el trazado de
las siguientes redes de servicios:

— Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios.

— Red de alcantarillado.
. — Red de distribucién de energia eléctrica.

~— Red de alumbrado publico.

El Plan Parcial establecerd asimismo, si procede, el trazado
de las redes de canalizacién telefénica, conduccién de gas y
cualquier otra que se estime necesaria. La no procedencia de-
ber4 ser debidamente justificada. )

3. Ademas del trazado se jhcluira la descripcién de sus prin-
cipales caracteristicas, diferenciandose claramente los elementos
que hayan de realizarse en galeria. Igualmenfe se fijaran las
condiciones de calculo a tener en cuenta en la redaccién de
los proyectos de urbanizacion.

4. En la red de abastecimiento de agua se indicar4n las
fuentes de la misma, el caudal disponible y, en su caso, el
érea de protecciér} de aquéllas. )

5. La red de evacuacion, para cuyo calculo de capacidad
habra de tenerse en cuenta la composicion y el caudal de las
aguas residuales de toda especie y el de las pluviales, contendra
una especial referencia al vertido a la red general, capacidad
de la misma y, si procediere, al sistema de depuracién, En los
casos de vertido a cauce publico, rio o mar, se precisaréa informe
favorable del Orgamsmo competente.

8. La red de distribucién de energia eléctrica sefalard la
fuente de la misma, la capacidad de los centros de transforma-
cign y las lineas que lo abastezcan, existentes o que se pro-
yecten. En el caso de Planes Parciales de uso predominantemen-
te residencial, la red de distribucién serd subterranea y los
centros de transformacién quedaran integrados en la edifica-
cién o seran subterraneos. En el caso excepcional, debidamente
justificado, de que éstos tengan que realizarse en .edificacién
exenta, las Ordenanzas del Plan Parcial deberan fijar las con-

" diciones de volumen y estéticas exigibles,

7. Se determinara con exactitud la situacién de los centros

-de servicio afectos a la infraestructura de las redes enunciadas

en este articulo, habiendo de ser incluido su uso pormenorizado
entre las determinaciones del articulo 45 de este Reglamento,
con indicacién de la naturaleza del dominio que corresponda.

Articulo 54.

1. El Plan Parcial establecerdé un Plan de etapas para. la
realizacién de las obras de urbanizacién, debiendo justificar
su coherencia con las restantes determinaciones del Plan, en
-especial con el desarrollo en el tiempo de la edificacién prevista
y sus dotaciones y de los elementos que componcn las distintas
redes de servicios, asl como, en su caso, con los sistemas de
actuacion elegidos.

En cada etapa habra de preverse:

a) Su duracién, con referencie a la fecha de comienzo de
los plazos que se establezcan.

b) ' Las obras de urbanizacién correspondientes.

c) La puesta en servicio de las reservas de suelo correspon-

dientes a los equipamientos que deban establecerse a medida
que se urbanice.
. d) La determinacién de los niveles correspondientes a los
servicios de abastecimiento de agua, evacuacién y suministro
de energia eléctrica para que puedan ser utilizados los terrenos
que se urbanicen sucesivamente.

2, El Plan de etapas podra prever, justificAndola adecuada-
mente, une alteraciéon de sus previsiones temporales y espacia-
les, siempre que se mantenga la coherencia .del Plan, se cum-
plan las determinaciones que establezca y se garantice la ejecu-
cién y financiacién del conjunto de sus previsiones.

3. En los supuestos en que sea necesario, el Plan Parcial
podra contener una previsiéon de etapas de edificacién, que se
acomodara a la urbanizacién y a las dotacionés que se vayan
obteniendo.

Articulo 55.

1. La evaluacién econémica de la implantacién de los servi-
clos y de la ejecucién de las obras de urbanizacién expresaré
su coste aproximado, senalando las diferencias que pudieran
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existir en funciéon del momento en que hayan de implantarse
unos y ejecutarse los otros, segun lo previsto en el Plan de
etapas.

2. Las evaluaciones habran de referirse, como minimo, a las
mgméntes obras y servicios:

— Explanacién, pavimentaci6n, sefalizaciéon y jardinerfa.

— Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios.

— HRed de alcantarillado.

— HRedes de distribucion de energia eléctnca ¥y alumbrado
publico.

— Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el
Plan.

— Establecimiento de servicios publicos de transporte y reco-
gida de basuras, si procede.

— Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviaci6n.

de redes de servicio existentes y otras

— Indemnizaciones procedentes por el derribo de construc-
ciones, destruccién de plantaciones y otras obras e instala-
ciones que exijg la ejecucién del Plan, ’

Articulo 56.

1. El Plan Parcial podra establecer el sistema-de actuacién
para la ejecucion de sus previsiones, pudiendo ser el mismo para
todo su ambito territorial, o diferente pare los distintos poligo-
nos en que se divida.

2. La determinacién del sistema de actuacuSn deberé justi-
ficarse teniendo en cuenta:

— Las necesidades de suelo y la urgencia de su urba-
nizacién.

—'Los medios econémicos financieros con que cuenta la Ad-
ministracién.

— La colaboraci6én estimada .de la iniciativa privada.

— La estructura de la propiedad del suelo, y

— Cualesguiera otras mrcunsrancw.s que concurran en el

sector o en cada poligono.

SECCION 3.
De la documentacién

Articulo 57,

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollardn

en los siguientes documentos:

1. Memoria iustiﬁcativa de la ordenacion y de sus determi-
naciones.

2. Planos de mformacu‘)n \

3. Planos de proyecto.

4, Ordenanzas reguiadoras.

5. Plan de etapas

8. Estudio econémico financiero.

Articulo 58.

1. La Memoria de los Planes Parciales habra de justificar la
adecuacion de la ordenacién a las directrices del piancamiento
de rango superior que desarrolle, demosirando su coherencia in-
terna, la correlacién entre la informacién y los objetivos del
Plan con la ordenacion propuesta, asi como las posibilidades de
llevar a la practica sus previsiones dentro de las etapas esta-
blecidas para su ejecucién. :

2. La Memoria de ios Planes Parciales se referird a los si-

‘guientes extremos: .

a) Justificacion de la procedencia de su formulacién ‘en re-
lacién con el Programa del Plan General o del Plan de etapas
del Programa de Actuacién Urbanistica que desarrellen, o de su
conveniencia y oportunidad si desarrollan las determinaciones
contcnidas en una Norma Subsidiaria de Planeamiento.

b) Informacién urbanistica, incluyendo los estudios que sean
necesarios, que debera considerar todos los aspectos que pue-
dan condicionar la cstructura urbanistica del territorio y en
todo caso los siguientes: -

1.° Caracteristicas naturales del territorio, como geolégicas,
geotécnicas, topograficas y otras.

20 Usds, edificaciones e mfrapstructuras existentes.

3.0 Estudio de la estructura de’la propiedad del suelo,

o) Objetivos y criterios de la ordenacién del 'territorip en
funcién de las determinaciones del Plan General, de la informa-

cién urbanfstica verificada y de los estudios complementarios
realizados.

d) Examen y anélisis ponderado de las diferentes alterna-
tivas que pudieran plantearse por la extensién y entidad del
Plan y justificacién de la que resultase elegida. Habra de acre-

- ditarse que la solucién propuesta constituye una unided fun-

cional perfectamente conectada con las areas colindantes me-
diante la adecuada relacién con su estructura urbana.

‘3. Como anexo a la Memoria se incluirdé una sintesis de
la misma, acompafiada de cuadros de caracteristicas sobre su-
perficies, médulos, usos cuantificados, edificabilidades y vola-
menes y demas aspectos relevantes.

Articulo 58.

La informacién urbanistica de caracter grafico reflejard la
situacién y calificacién de los terrenos en el planeamiento de
rango superior que desarrolla el Plan Parcial, asf como el es-
tado de los mismos en cuanto a su morfologia, construcciones,
vegetacion y usos existentes y estructura de la propiedad del
suelo. En funcién de estos objetivos, se diferencian dos tipos
de informacién gréaflca:

a) Informacién urbanistica sobre la situacién y calificacién
de los_terrenos en el planeamiento de rango superior, expresada
en los siguientes planos, que se redactaran a las escalas utili-
zadas en éste:

— De situacién en relacién con la estructura orgénica co-
rrespondiente del Plan General o Normas Subsidiarias que des-
arrolle el Plan Parcial.

— De ordenacién establecida en el Plan General Programa
de Actuacién Urbanistica o Normas Subsidiarias para el ambito
territorial incluido en el Plan Parcial y su entorno.

b) Informacién sobre el estado de los terrenos em los sf-
guientes planos, redactados, como minimo, a escala 1:2.000:

— Topografico, con curvas de nivel de metro en metro, que

- debera ser acompaifiado por los planos hipsométrico y clinomé-

trico cuando éstos sean precisos para una mejor interpretacién
de aquél.

— Catastral.

— De edificaciones, usos,
tentes.

infraestructuras y vegetacién exis-

Articulo 60.

1. Los planos de proyecto se redactardn a escalas de 1:2.000
a 1:5.000 y recogeran las determinaciones exigidas en los articu-
los 45 y 48 al 54 del presente Reglamento. ‘

2. El Plan Parcial contendra al menos, los siguientes planos
de proyecto:

— Zonificacion, con asignacién de usos pormenorizados, sis-
tema de espaclos libres y zonas verdes y especificacién de la
situacién de todas las reservas de suelo para dotaciones, en rela-
ci6n con ilas demés areas del propio Plan Parcial y en especial
con la red viaria, incluida la de peatones.

— Red viaria, definiendo de forma suficiente sus perfiles lon-
gitudinales y transversales, de acuerdo con las determinaciones
del articulo 52 del presente Reglamento.

— Esquema de las redes de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes contra incendios, alcantarillado, distribucién de ener-
gia eléctrica y alumbrado publico.

— Delimitacion de pollgonos de actuacién, en_su caso.

— Plan de etapas.

3. El Plan Parcial incluiré ademés todos aquellos planos que
se consideren necesarios para su mejor definicién.

4, Todos los planos de proyecto que contengan representa-
ci6n en planta se realizaran sobre el plano topogréfico, y con-
tendran la delimitacién del area de ordenacidn.

Articulo 61.

Las Ordenanzas del Plan Parcial reglamentaran el uso de
los terrenos y de la edificacion publica y privada y contempla-
réan, como minimo, los siguientes apartados:

a) Generalidades y terminologia de conceptos.
b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

— Calificacién del suelo, con expresiéon detallada de sus usos
pormenorizados.
=— Estudios de detalle.
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— Parcelaciones.
— Proyectos de urbanizacién.

¢) Normas de Edificacion, con referencia a:

— Condiclones técnicas de las obras en relacién con las vias
publjcas.

— Condiciones comunes a todas las zonas &n cuanto a edi-
ficacién, volumen y uso, con expresién 4w los permitidos. prohi-
bidos y obligados, ‘seflalando para estos ultimos la proporcion
minima exigida de higiene y estéticas, debiendo lenerse en cuen-
ta la adaptacién en lo basico al ambiente en que estuvxeren
situadas.

.~ Normas particlilares de cade zona.

Articulo 62.

1. Fl Plan de etapas del Plan Parcial se redactard como do-
cumentg separado ‘del estudio econémico financiero, y descri-
bira detalladamente el refle]ado en el correspond1ente plano de
la documentacién grafica.

2. Si el Plan Parcial contiene la. delimitacion de poligonos.
el Plan de etapas determindré el orden de prioridades para su
ejecucién y sefalaré el sistema o sisternas de actuacién apli-
cable a cada poligono.

3. En la formulacion del Plan de etapas se atendera a que la
previsién de creacién y utilizaciéon de suelo urbanizado para la
edificacién vaya acompanada de la creacion de las correspon-
dientes dotaciones.

4. El Plan de etapas podra establecer, si fuera aconsejable,
dos o mas alternativas en cuanto a la realizacién en el tiem-
po de las determinaciones del Plan Parcial, expresando en tales
supuestos las circunstancias que justifiquen la eleccién de una
u otra alternativa. ’

Articulo 63.

1. El Plan Parcial contendra los documentos precisos para
justificar el coste de las obras de urbanizacién y de implanta-
cion de los servicios de acuerdo con las determinaciones conte-
nidas en el articulo 55 de este Reglamento.

2. Si los Planes Parciales desarrollan un Programa dé Ac-
tuacién Urbanistica, el estudio econémico financiero contendrg
las especificas obligaciones que correspondan al adjudicatario
del Programa.

- 3. Cuando con ocasién de. la ejecucién de un Plan Parcial
hayan de realizarse obras que correspondan a los sistemas de
la estructura organica del Plan General, el estudio econ6émico
financiero del Plan Parcial habrd de expresar las puntualizacio-
nes exigidas por el articulo 42.3 de este Reglamento, en orden
al seflalamiento de la Entidad y Organismo que asuma la fi-
nanciacién de dichas obras. A estos efectos, habrd de tenerse
en cuenta que el coste de las obras de urbanizacién, de interés
para el sector o Area de actuacién, enunciadas en el articulo 122
de la-Ley del Suelo, seré a cargo de los propietarios del sector
o area de actuacion.

4, Si para la ejecucién del Plan Parcial se hubiera elegido

el sistema de expropiacion, el estudio econémico financiero con-
tendra, ademas, el calculo estimativo del coste de la expropia-
cién, puesto en relacién con la etapa en que se haya de realizar.

Articulo 64.

Ademas de los documentos & que se refieren los articulos 57
a 683 de este Reglamento, los Planes Parciales que tengan por
objeto urbanizaciones de iniciativa particular deberén contener
un enexo a la Memoria del Plan, con los siguientes datos:

. a) Justificacién de la necesxdad 0 conveniencia_ de la ur-
banizacién.

b} Relacién de propietarios afectados., con su nombre. ape-
llidos y direccién. )

c) Determinaciones expresadas en el articulo 46 de este
Reglamento.

CAPITULO VI
De los estudios de detalle
Articulo 65.

1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva
finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que
ya estuvieren sefialadns en el suelo urbano por el Plan Gene-
ral, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento

o Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, en las condiciones
que estos documentos de ordenacién fijen, y reajustar y adap-
tar las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos
de ordenaci6n citados, de acuerdo igualmente con las condicio- -
nes que al respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar almeacmnes y- rasantes sefialadas
en Planes Parciales.

c¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones
del Plan General o de las Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de
los Planes Parciales en los demas casos, y completar. en su
caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con
aquellas vias interiores que resulten necesarias para propcrcio-
nar acceso a los edificios cuva ordenacién concreta se esta-
blezca en el propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a
través de estudios de detalle se limitara a las vias de la red
de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas deter-
minaciones sean desarroliadas por aquél.

3. En la adaplacién o reajuste del sefialamiento de alineacio-
nes y rasantes dei Plan General, Normas Complementarias y
Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacién, no se
podra reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ningun caso la
adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra
originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al re-
sultado de la adaptacion o reajuste realizado.

4. La ordenacién de volumenes no podr4 suponer aumento
de ocupacién del suelo ni de las alturas méaximas y de los vo-
lumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la den-
sidad de poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetaradn en
todo caso las demés determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las

.cond1c1ones de ordenacién de los predios colindantes.

™~ -8: Los estudios de detalle .no podran contener determinacio-
nes propias de Plan General, Normas Cnmplomontarlas y Subsi-
diarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvxeran previa-
mente establecidas en los mxsmos

Articulo 8.

Los estudios de detalle contendran .los siguientes docu-
mentos:

1. ‘Memoria justificada de su conveniencia y de la proceden-
cia de las soluciones adoptadas. .

2. Cuando se modifique la disposicién de volumenes se efec-
tuara, ademés, un estudio comparativo de la edificabilidad re-
sultante por aplicacién de Jas determingciones previstas en el
Plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justifican-
do el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el
numero 3 del ‘articulo anterior. ) )

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que ex-
presen las determinaciones que se completan, adaptan o reajus-
tan, con referencias precisas a la nueva ordenacién y su rela-
cién con' la anteriormente existente.

CAPITULO VII

De los Proyectos de Urbanizacién
Articulo 7.

A}

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras
cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo .urbano, las
determinaciones correspondientes de los Planeés Generales y de -
las Normas, Complemeniarias y Subsidiarias del Planeamiento,

"y, en suelo urbanizable, la realizacién material de las propias

de los Planes Parciales.

Tembién podran redactarse Proyectos de Urbanizacién para
la ejecucion de Planes Especiales de Reforma Interior.

2. Los Proyectos de Urbanizacién constituiran, en todo caso,
instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones
que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacién, tales
gomo vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras anélogas. -

“3. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion, po-
dran redactarse y aprobarse, conforme a la normativa del ente’
interesado, proyectos de obras ordinarias que no fengan por
objeto desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones
de, un Plan de Ordenacién.

4. En ningun caso tanto los Proyectos de Urbanizacién como
los de obras ordinarias podran contener determinaciones sobre
ordenacién, régimen del suelo o de la edificacién.
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5. Los Proyectos de Urbanizaciéf) deberan detallar y pro-
gramar las obras con la precision necesaria para que puedan
ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto.

Articulo es.

1. Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las
previsiones del Plan que desarrollen, sin perjuicio de que pue-
dan efectuar ias adaptaciones de detalle exigidas por las ca-
racteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién material de las
obras.

2. Cuando le adaptacxén de detalle suponga alteracién de las
determinaciones sobre ordenacién o régimen del suelo o de la
edificacion de los predios afectados por el proyecto, debera
aprobarse previa o simultdneamente la correspondienté modi-
ficacién del Plan.

Articulo 69.

1. Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan los siguien-
tes documentos: -
— Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

— Planos de informacién y de situacién en relacién con el
conjunto urbano.

— Planos de proyecto y de detalle.

— Pliego de condiciones técnicas y de condicionés econémico-
administrativas de las obras y servicios.

— Mediciones.

— Cuadros de precios descompuestos.

— Presupuesto.

2. No sera necesaria la formulacién del pliego de condicio-

nes econémico-administrativas cuando las obras de urbanizacién
se ejecuten por el sistema de compensacidn en terrenos de un
solo propielario.

A_rt!culo 70.

1. Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de Ur-
banizacién, que deberdan scr desarrolladas en los documentos
relacionados en el apartado 1 del articulo anterior, serdn las
siguientes:

— Pavimentacién de calzadas,
peatonal y espacios libres,

— Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hi-
‘drantes contra incendios. .’

—.Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales
y residuales. |

—~— Red ‘de distribucién de energia eléctrica.

— Red de aiumbrado publico.

— Jardineria en el sistema de espacios libres.

aparcamientos, aceras, red

2. Se incluiran en el Proyecto de Urbanizacién los servicios
urbanisticos a que hace referencia el articulo 53.2, cuando se
hayan estimado necesarips en el Plan Parcial.

" 3. Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver el en-
lace de lus servicios urbanisticos con los generales de la ciudad
y acredilar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

CAPITULO V11
De los Programas de Actuaciéon Urbanistica

SECCION 1.2
Disposiciones generales
Articulo 71.

1. La ordenacién y urbanizacién de terrenos clasificados
como suelo urbanizahle no programado se efectuara, de confor-
midad con el Plan General Mumcxpal respectivo, mediante Pro-
gramal de Actuacién Urbanistica para la realizacién de unida-
des urbanisticas integradas.

2. Sc consideraran unidades urbanisticas integradas aquellas
actuaciones que tengan rcsucltas, en adecuada correspondencia
con la cstructura general y organica prevista en el Plan Gene-
ral, la dotacién de servicios y equipamiento suficicntes para
garantizar la satisfaccién de las demandas propias de la pobla-
cién o de 1as actividades que en el A&mbito de la actuacién hgyan
de ubicarse, y las obras de infraestructura neccsarias pard® ga-
rantizar la inscrcién de las mismas en la ordenacién general
en el momento de su puesta en servicio.

SECCION 2.»

De las determinaciones
Articulo 72.

1. Los Programas de Actuacién Urbanfstica contendrdn las
siguientes determinaciones:

a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la
ordenacién urbanistica del territorio.

b) Sefalamiento de usos y niveles de intensidad, con expre-
sién del aprovechamiento medio en todo su Ambito,

¢) Trazado de las rede§ fundementales de abastecimiento
de agua, alcantarillado, teléfonos, energia eléctrica, comum-
caciones y demas servicios que se prevean,

d) . Division del territorio en sectores para el desarrollo en
etapas. -

2. El aprovechamiento medio se referird exclusivamente al
ambito territorial comprendido en cada Programa dé Actuacion
Urbanistica, con independencia del fijado para el suelo urbani-
zable programado y del que se establezca en otros Programas.
Si el Programa comprendiese varios sectores de usos diferentes
o' de distinto nivel de intensidad dentro de un mismo uso, ha-
br4 de determinarse el aprovechamiento medio de cada sector
y, en general, de todo el Programa en la forma establecida en
el articulo 31. )

3. El desarrollo de los sistemas generales y el trazado de las
redes fundamentales de los servicios habran de incluir las nece-
sarias conexiones con los sistemas y redes existentes q.previstos .
en el resto del suelo.

4. El Programa de Actuacion Urbanistica fljar4 las etapas
en que hayan de ejecutarse sus previsiones, sefialando los te-
rrenos que hayan de urbanizarse mediante Planes Parciales o,
en su caso, mediante Planes Especiales para la realizacién de
las obras de infraestructura de los sistemas generales. Si el
programa se formulase como consecuencia de concurso, habra
de recoger las especificaciones de este orden que figuren en las
bases del misma.

Articulo 73.

1. Los Planes Parciales que desarrollen los Programas de
Actuacién Urbanistica contendrédn las determinaciones seilala-
das gn el articulo 45 del presente Reglamento. )

2. Los Proyectos de Urbanizacién contendran las determina-
ciones propias de estos instrumentos especificadas en el capf-
tulo VII del presente Reglamento,

3. En las promociones privadas se incluirdn, ademas, los
prbgramas de edificacién, de manera que coincidan con las cta-
pas previstas en el Programa de Actuacién Urbanistica..y en
los Planes Parciales.

SECCION 3.2

De la documentacién

Articulo 74.

1. Los Programas de Actuacxbn Urbanistica contendran los
siguientes documentos: - .

a) Memoria que refleje la informacién urbanistica utiliza-
da, y en la que habran de exponerse las razones que hayan
aconsejado la formulacién del Programe de Actuacién Urbanis-
tica, la relacién dé las previsiones del Programa con. las del
Plan General Municipal y la justificacién de las determinaciones

.que en aquél se contienen,

La Memoria se acompafiarda de los anexos necesarios que
avalen sus aspectos esenciales y especificamente los que se re-
fieran a las obligaciones a asumir por los adjudicatarios y a
cuantas precisiones se deriven de la aplicacién del articulo 146
y concordantes de la Ley del Suelo.

b) Planos de informacién urbanistice correspondientes a
los terrenos objeto de actuacion, redactados a escala que permi-
ta localizar con precision el territorio dentro del Plan Gene-
ral, reflejando la situacién del mismo en orden a sus carac-
teristicas naturales y usos del suelo, con especial mencién de
los aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéti-
cos, cxtractivos y olros, £si como la infraestructura y servicios
existentes, con indicacién de su estado, capacidad y grado de
utilizacién. Asimismo recogerén, en su caso, el suelo ocupado
por la edificacién, -
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¢) Planos de ordenacién, que estérén constituidos por:

— Plano de situacién -en relacién con el Plan General,

— Planos a escala minima 1:5.000, referidos a los extremos
sefialados en el articulo 72 del presente Reglamento.

— Plano de relacién de la ordenacién propuesta con las pre-

visiones del Plan General, sefialando la conexién con los siste-.

mas generales de éste, a escala adecuada.

d) Normas urbanisticas para el desarrollo en Planes Par-
ciales cuyo contenido se ajustaré a lo seﬂa.lado en el articulo 40.3
para el suelo urbanizable programado. -

e) Plan de etapas.

f) Estudio econ6mico-financiero que justifique la viabilidad
del Programa de Actuacién Urbanfstica en funcién de los recur-
sos de financiacién del adjudicatario o del ¢6rgano urbanistico
actuante. .

~ Este estudio econémico-financiero contendrén, ademas:

— La evaluacién econémica de la ejecucién de las obras
de urbanizacién correspondientes a la estructura general y
orgénica del territorio.

— La determinacién del caracter publico o privado de las
inversiones a realizar para la ejecucién de las previsiones del
Programa de Actuacién Urbanistica, con suficiente especifica-
cién de las obras y servicios que se atribuyen al sector publico
y privado e indicacién en el primer casc de los Organismos
o Entidades publicas que asumen el importe de la inversién.

2. Cada uno .de los documentos contenidos en el Programa
establecerd la referencia correspondiente al Avance de Planea-
miento en el supuesto de que se haya adjudicado mediante el
concurso previsto en los articulos 146 y siguientes de la Ley
del Suelo,

Articulo 75.

"Los Avances de Planeamiento previsto en el articulo 147.2 de
la Ley del Suelo contendran la documentacién exigida por las
bases del concurso y, como minimo, la siguiente:

a) Memoria justificativa y descriptiva de la ordenacién que
se proponga y de las etapas de su desarrollo.

b) Planos de informacién urbanistica correspondientes a los
terrenos objeto del concurso, redactados a escala adecuade que

permite localizar con precisién el territorio dentro del Ambito -

del Plan General, reflejando la.situacién del mismo en orden
a sus caracteristicas naturales, usos del suelo, infraestructuras,
servicios' y ediflcacién existente,

c) Plano de avance de ordenacién, a escala adecuada, con
expresion de los sistemas generales definidos en el articulo 18.1 b)
y asignacién de usos globales del suelo y de sus intensidades,
a cuyo efecto se tendra en cuenta lo establecido en el articu-
lo 17 de este Reglamento.

CAPITULO IX
De los’ Planes Especiales

SECCION 1-°

Disposiciones generales
Articulo 78.

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes
Directores Territoriales de Coordinacién, y sin necesidad de
previa aprobacién de Plan General de Ordenacién, podran.for-
mularse y aprobarse Planes Especiales con las siguientes fina-
lidades:

a) Desarrollo de las infraestructuras basicas relativas a las
comunicaciones terrestres, maritimas y aéreas, al abastecimiento
de aguas, saneamiento, suministro de energia y otras analogas.

b) Proteccién del paisaje, de las vias de comunicacién, del
suelo, del medio urbano, rural y natural, para su conservacién
y mejora en determinados lugares.

c) Cualesquiera otras finalidades andlogas.

2. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes
Gencrales Municipales de Ordenacién y de las Normas Com-
plementarias y Subsidiarias del Planeamiento, podran asimismo
formularse Planes Especiales, sin necesidad de previa aprobacién
del Plan Parcial, con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunlcacién y sus
zonas de proteccién, del sjstema de espacios libres destinados
& parques publicos y zonas verdes y del sistema de equipamien-

to comunitario para centros y servicios publicos y sociales a
nivel de Plan General.

b) Proteccién de los elementos 8 que.se alude en el pérra-
fo b) del apartado anterior.

¢) Reforma interior en suelo urbano.

d) Ordenacién de recintos y conjuntos arquitecténicos, his-
téricos y artisticos. )

e) Saneamiento de poblaciones.

f) Mejora de los medios urbano, rural y natural.

g) Cualesquiera otras finalidades en&logas.

3. En ausencia del Plan Director Territorial de Coordinacién
o de Plan General, o cuando éstos no contuviesen las previsiones

"detalladas oportunas, y en 4reas que constituyan una unidad

que asi lo recomiende, podran redactarse~Planes Especiales que
permitan adoptar medidas de proteccmn en- su Ambito con las
siguientes finalidades:

a) Establecimiento y coordinacién de las infraestructuras
bésicas relativas al sistema de comunicaciones, al equipamien-
to. comunitario y centros publicos de notorio interés general,
al abastecimiento de agua--y saneamiento y a las instalaciones
y redes necesarias para suministro de energia, siempre que
estas determinaciones no exijan la previg definicién de un mo-
delo territorial.

b) Proteccién, catalogacién, conservacién y mejora de los
espacios naturales, del palsa)e y del medxo fisico y rural y de sus
vias de comumcacxén

4. Los Planes Especiales a que se refiere el nimero anterior
contendran una justificacién de las bases que hubieran servido
para el establecimiento de las infraestructuras o de las me-
didas de proteccién, expresaran los efectos que su implantacion
producird en la ordenacién integral del territorio; y definiran
las limitaciones que en cuanto al uso del suelo afectado hayan
de adoptarse.

5. Los Planes Especiales mencionados en los dos numeros
anteﬂores deberdn incluir entre sus determinaciones, ademéas
de las medidas de proteccién  propias de su objeto, aquellas
otras que se consideren precisas de conformidad con los ar-
tIculos 18 al 22 de la Ley del Suelo.

En ningin caso los Planes Especiales podrén sustituir a
los Planes Directores Territoriales de Coordinacién, a los Pla-

- nes Generales Municipales ni a las Normas Complementarias y

Subsidiarias del Planeamiento, en su funcién de instrumentos
de ordenacién integral del territorio, por lo que no podréan
clasificar suelo, sin' perjuicio de las limitaciones de use que
puedan establecerse

SECCION 2.&
De las determinaciones y documentos
Articulo 77.

1. Los Planes Especiales conte'ndra}:\ las determinaciones ne-
cesarias para el "desarrollo del Plan Director Territorial de
Coordinacion, del Plan General de Ordenacién o de las Normas
Complementarias y Subsidiarias.

En los supuestos del numero 3 del articulo anterior, los Pla-
nes Especiales deberan contener las determinaciones propias de
su naturaleza y finalidad, debidamente justificadas y desarro-
lladas.

2. Las determinaciones a que se reflere el nimero anterior
se concretardn en los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y
oportunidad del Plan Especial de que se trate,

b) Estudios complementarios.

c) Planos de informacién y de ordenacién a escala ade-
cuada.

d) Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de re-
forma interior o de ordenacién de recintos y conjuntos histéri-
cos y artisticos. -

e) Normas de proteccién cuando se trate de Planes Espe-
ciales de esta naturaleza.

f) Normas minimas & las que hayan de ajustarse los pro-
yectos técnicos cuando se trate de desarrollar obras de infra-
estructura y de saneamiento.

g) Estudio econémico-financiero.

3. El contenido de la documentacién’ de los Planes Espe-
clales tendra el grado de precisiéon adecuado & sus fines, ¥
aquélla sera igual a la de los Planes Parciales cuando sean
de reforma Interior, salvo qua alguno de los documentos de
éste sea innecesario por no guardar relacién con la reforma.
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SECCION 3.+

De las particularidades de los Planes Especiales de protecc_ién
Articulo 78,

1. Los Planes Especiales de proteccién para la conserveacién
y valoracion del patrimonio histérico y artistico de la Nacion
y bellezas naturales se referirdn, entre otros, a los sxguxentes
aspectos:

a) Elementos naturales y urbanos cuyo conjunto contribuye
a caracterizar el panorama.

b) Plazas, calles y edificios de interés,

c) Jardines de caréacter -histérico-artistico o boténico,

_7d) Realce de construcciones significativas.

e) Composicion y detalle de los edificios situados en em-
plazamientos que deban sger objeto de medidas especiales de
proteccion. .

f) Uso y destino de edificaciones antiguas. y modernas.

2. Las Normas Urbanisticas que contengan los -Planes Es-

peciales a que se refiere @ numero anterior habran de tener
en cuenta lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley del Suelo,
en cuanto a adaptacién de las construcciones al ambiente en
que estuvieran situadas. - .

3. Con los fines, caracter, efectos y tramitacién de los Pla-
nes Especfales de este articulo, podran dictarse normas espe-
cianles para la catalogacion, conservacion, restauracién y mejora
de los edificios o conjuntos urbanos y de los elementos o espa-
cios naturales, con expresién de las limitaciones de usos o insg-
\tglaciones_incompaﬁib_les con" su caracter.

4. En la tramitacion de dichos Planes y Normeas Especiales
ge requerira el informe e la Direccién General del Patrimonio
Artistico, Archivos y Museos, que se entenderé evacuado favo-
rablemente transcurrido un mes desde que fuera requerido.

Articulo 79.

1. Los Planes Especiales para la proteccién del paisaje y
conservacion de determinados lugeres o perspectivas del territo-
rio nacional se referiran, entre otros, & los siguientes as-
pectos:

aJ Bellezas naturales en su complejo panoramico o en’ pers-
pectivas que convinieren al fomento del turismo.

b) Predios rusticos de pintoresca situaciém, amemdad sin-
gularidad topegrafica o recuerdo histoérico.

c) Edificios aislados que se distinguen por su emplazamien- -

to o belleza arquitectonica y parques y jardines destacados por
la hermosura, disposicién artistica, trascendencia histérica o im-
_portancia de las especies botanicas que en ellos cxistan,

d) Perimetros edilicados que formen un conjunto de valores
tradicionales o estéticos.

2. Los Planes Especiales a que se refiere el numero anterior
requeriran el informe preceptivo del é6rgano u Organismo com-
petente del Ministerio de Agricultura, a los efectos de deter-
minar su adecuacién a los regimenes de proteccién previstos
en lg Ley de Espacios Naturales Protegidos de 2 de mayo de
1975. Dicho informe se entendera ‘evacuado favorablémente trans-
currido un'mes desde que fuera requerido.

Articulo 80.

1. Los Planes Especiales pera la proteccién en el orden ur-
banistico de las vias de comunicacion, en relaciéon con la res-
triccion de destino y uso de .los terrenos marginales, podran
contemplar los _siguientes aspectos:

a) Divisiéon de los: terrenos en zonas de utilizacién, edifica-
cién, vegetacién y panoramicas.’

b) Prohibicién o limitacién de acuerdo con la legislacién vi-
gente del acceso directo a las fincas desde la carretera.

c) Senalamiento de las distancias minimas para la desem-
bocadura de otras vias. °

d) Disposicion del retrenqueo de las edificaciones como pre-
visién de futuras ampliacicnes y del establecimiento de calza-
das de scrvicio.

e) Ordenacién de los estacionamientos y de los lugares de
aprovisionamiento y descanso.

f) Mantenimiento y mejora de la estética de las vias y zohas
adyacentos.

2. Sin perjuicio-del cumplimiento de las limitaciones conte-
nidas en las Leyes especiales por razén de la materia, los Pla-

" cuando sea necegario. .

nes Especiales de proteccidn de las vias de comunicacién a que
se refiere el numero anterior podrén concretar los aprovecha-
mientos urbanisticos que se deduzcan de los Planes Generales
y. en su caso, de las Normas Complementarias y Subsidiarias
del Planeamiento. Podran assimismo cesarrollar lag limitacibnes
complementarias que en dichos Planes y Normas puedan esta-
blecerse.

Arttculo 81. -

El planeamiento urbanistico especial para la proteccién .de
huertos, cultivos y espacios forestales deberd acomodarse a las
Normas que contengan los Planes del Mimisterio de Agricul-
tura, sin perjuicio e las limitaciones que en cuanto al apro-
vechamiento urbanistico establezca el propio Plan Especial, con
objeto de proteger sus valoles naturales e impedir su desapari:
cién o alteracion. '

Articulo 82.

1. Los Planes Especiales para la mejora del medio urbano o
rural y de ios suburbios de las ciudades podrdn contener las
siguientes determinaciones:

a) Normas necesarias para mantener el estado de las edi-
ficaciones en sus aspectos de composicién y conservacién, a fin
de salvaguardar, si procede, el ambiente existente.

b) Normas necesarias, para modificar, si procedse, el aspecto
exterior de las edificaciones, su caracter arquitecténico y su
estado de conservacién, g fin de mejorar las caracteristicas am-
bientales. ’

¢) Prescripciones precisas para ordenar los espacios verdes
previstos en el planeamiento o para mejorar la conflguracion
de parques, jardines, arbolado y elementos vegstales existentes
en los espacios libres.

d) Prohibiciones de construcciéon o de usos perjudiciales

.cuando no se hubieren establecido en el Plan General o cuan-

do éste no exista.
o) Normas precisas para armonizar en altura y a.lineacxo-

_nes las ediflcaciones existentes.

2, Estos Planes Especiales no podran alterar las Normas
que sobre volumen y uso del suelo-establezcan los Planes de
jerarquia superior, y s6lo podran precisar sus determinaciones

SECCION 4.

De las particularidades de ‘los Planes Especialeé de refbrmﬁ
interior y de saneamiento

Articulo 83.

1. Los Planes Especiales de reforma interior en suelo urba-
no podran tener por objeto 1d% siguientes finalidades:

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la
estructure de le ordenacién anterior, se encaminen a la des-
congestién del suelo urbano, creacién de dotaciones urbanisti-
cas y equipamijento comunitario,. saneamiento de barrios insalu-
bres, resolucién de problemas de circulacién o de estética y

" mejora del medlo ambiente o de los servicios publicos u otros

fines analogos.
b) Con los fines sedalados en el parrafo anterior podrén
realizar asimismo operaciones integradas de reforma interior.

2. Si las operacior{es de reforma a las que se refieren los
apartados &) y b) de este articulo estuvieran previstas en el
Plan General, habran de ajustarse a sus determinaciones.

3. Cuando se trate de operaciones de reforma interior no
previstas en el Plan General, el Plan Especial no podréa modi-
ficar la estructura fundamental de aquél, lo que se acreditara
con un estudio justificativo en el que se demostrara su nece-
sidad o conveniencia, su coherencia con el Plan General y la
incidencia sobre el mismo. ‘

4. Los Planes Especiales de. reforma interior .deberan con-
tener un estudio completo de las censecucncias sociales 'y eco-
noémicas de su ejecucion, iustilicando la existencia de medios
necesarios para llevaria a cfecto y la adopcion de. las medidas
prec:sas que garantlcen la defensa de los intereses de la po-
blacién” afectada.

Articulo. 64.

1. Los Planes Especiales de reforma interior, a que se refiere
el numero 1 a) del articulo precedente, se elabora:'&n con el
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grado de precisién correspondiente & los Planes Parciales en
lo que se reflere a las actividades y determinaciones que cons-
tituyen sus fines; incorporaran la previsién de obras a realizar;
determinaran igualmente el sistema de actuacién aplicable
cuando la naturaleza de aquellas obras requiera su sjecuciétn
a través de alguno de los sistemas previstos en la Ley, delimi-
tandose en tal caso la unidad de actuacién.

2. Si el Plan Especial se limitase a una actuacién axslada
que no exigiese la delimitacién de una unidad de actuacién, se
preveré, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 134.2 de la
Ley del Suelo, la expropiacién forzosa de los terrenos que sean
necesarios.

3. Los criterigs contenidos en el presente articulo serdn de
aplicacion a los Planes Especiales de saneamiento a que se
refiere el articulo 24 de la Ley del Suelo.

Articulo 85.

1. Los Planes Especiales de reforma interior, a que se refiere
el numero 1-.del articulo 83 de este Reglamento, contendréan
aquellas determinaciones y documentos de los Planes Parcia-
les que sean adecuados a los fines que persigan, a las carac-
teristicas de las operaciones previstas y a los usos que se asjig-
nen al suelo y, como minimo, los previstos en el articulo 45
de este Reglamento, salvo que alguno de ellos fuera innecesario
por no guardar relacién con la reforma. También expresaran
el resultado del tramite de participacién publica en el proceso
de elaboracién del Plan.

2. Ademas, dichos Planes Egpeciales delimitardn los polfgo-
nos o unidades de actuacién correspondientes, pudiendo deter-
minar el sistema o sistemas de actuacién aplicables a cada
uno de ellos.

SECCION 5.2

De los Catdlogos

Articulo 88. .

1. Los Catalogos son doctimentos complementarios de las
determinaciones de los Planes Especiales, en los que se con-
tendran relaciones de los monumentos, jardines, parques natu-
rales o paisajes que, por sus singulares valores o caracteristxcas,
hayan de ser objeto de una especial proteccién.

2. Sin perjuicio de las medidas de protecciéon que los Pla-
nes Generales o Normas Subsidiarias establezcan, se podran in-
cluir en Catalogos relaciones de bienes concretos que, situados
en cualquier tipo de suelo, deban ser objeto de conservacion
o mejora. )

3. La aprobacién de Catadlogos complementarios de las de-
terminaciones de Planes Especiales o, en su caso, de los Planes
Generales o Normas Subsidiarias se efectuar4 simultaneamente
con la de éstos. .
-

Articulo 87.

1. En cada Comisién Provincial de Urbanismo se llevard
un registro publico de caracter administrativo en el que se
inscribiran todos los bienes incluidos en los Catalogos de los
Planes vigentes en la provincia. La inscripcion se efectuard de
oficio una vez aprobados definitivamente los disjintos Planes.

2, Las Comisiones anotaran con caracter preventivo los bie-
nes catalogables que sean objeto de protecciéon por los Planes
en tramitacién, desde el momento de la aprobacién inicial de
éstos, y aquellos otros que sean objeto de las declaraciones re-
guladas por la legislacién del patrimonio histérico-artistico y
de espacios naturales protegidos, desde la incoacién de los
respectivos expedientes.

3. Asimismo, las Comisiones Provinciales pueden anotar pre-
ventivamente, previo informe favorable de los servicios perti-
nentes de los Ministerios de Agricultura o de Cultura compe-
tentes por razén de la materia, aquellos bienes catiklogables que,
Mo estando declarados o protegidos, sq encuentren en alguno
de los supuestos contemplados en los articulos 18, 19 y 21 a 23
de la Ley del Suelo. Estas anataciones se promoveran de oficio
por las propias Comisiones Provinciales de Urbanismo, o a pro-
puesta de las Corporaciones Locales o Entidades publicas o pri-
vadas interesadas, o de particulares. La .anotacién caducaré
transcurrido un afio sin que se hubiese Incoado el procedi-
miento para formacién de un Plan Especial, en el que se reco-
Jan las oportunas medidas de proteccién, o para modificar, con
ese mismo objeto, el planeamiento- existente.

(Continuard.)

MINISTERIO
DE EDUCACION Y CIENCIA

ORDEN de 1 de agosto de 1978 por la que se regu-
lan los estudios nocturnos de Bachillerato.

23730

Tlustrisimo senor: -

La Orden ministerial de 15 de octubre de 1975 («Boletin Ofi-
cial del Estado» del dia 22) y la Resolucion de- la Direccién
General de Ensefianza Mcdia de 31 de julio de 1976 (<Boletin
Oficial del Estado» del 31 de agosto) regularon la 1mpart1c16n
de las ensefianzas nocturnas de Bachillerato. La experiencia de
la implantaciéon de estas. normas aconseja establecer las modi-
ficaciones que se recogen en la presente disposicion.

Las ensefanZzas por régimen nocturno se orientan, funda-
mentalmente, a los adultos y a aquellos que por razén de su
trabajo no pueden acudir a los Centros ordinarios y segin los
horarios regulares. Las caracteristicgs peculiares de este alum-
nado aconsejan introducir determinadas modificaciones en el
Plan de Estudios de Bachillerato, con el fin de favorecer la
mejor adaptacion de sus ensenanzas a los objetivos y a la for-
macion del alumno adulto, manteniendo, en todo caso, el nivel
de conocimientos gque corresponde a estos estudios.

En virtud de lo anterior, este Ministerio ha tenido a bign
disponer lo siguiente:

1.° Las enseianzas de Bachillerato podran cursarse por la
modalidad de estudios nocturnos de acuerdo con lo que sec es-
tablece en la presente Orden, cuando asi lo requicran las cir-
cunstancias personales o laborales de un numero de szlumnos

_suficiente para justificar la implantacién de dicha modalidad

en-los Centros a que se refiere el apartado siguiente.

° "Podra _es'tablecerse esta modalidad de estudios en los si-
guientes Centros: ’

a) Institutos Nacionales de Bachillerato.

b) Centros no estatales de Bachillerato a los que se refiere
el Real Decrecto 657/1978, de 2 de marzo («<Boletin Oficial del
Estado» de 8 dc abril). |

c) Centros no estatales homologados de Bachillerato, auto-
rizados expresamente para ello por la Direcciéon General de En-
sefanzas Medias.

3.° También podran cursarse estudios nocturnos en régi-

‘men de tutoria como alumnos del Instituto Nacional de Bachi-

llerato a Distancia en los Centros adscritos o colaboradores del
mismo.

4.° Podran continuar impartiendo estudios nocturnos de Ba-
chillerato aquellos Centros que hayan sido autorizados para
ello teniendo en cuenta lo que se dispone en el parrafo 3.° del
apartado siguiente.

5.° 1. Las Delegaciones Provinciales del Departamento, pre-
vio informe favorable de la Inspeccién de Ensefianza Media,
podran autorizar el establecimiento de estudios nocturnos en los
Institutos Nacionales de Bachillerato, siempre que cuenten con
las dotaciones adicionales de profesorado que sean necesarias.

2, En ningun caso podr4 autorizarse el establecimiento de
estudios nocturnos si no existe un mihimo de 20 alumnos por
curso.

3. En el caso de estudios nocturnos ya autorizados, cuando
no se alcance el numero de 20 alumnos en primer curso, se
procedera a una extincién progresiva de cursos acogidos a esta
modalidad de ensefianza.

4. Los Cenlros a los que se refiere el Real Decreto 857/1978, de
2 de marzo, podran solicitar el establecimiento de estudios noc-
turnos, con sujecién a su régimen peculiar, de la Delegaciéon
Provincial correspondiente, que los podra autorizar, previo in-
forme de lda Inspecciéon de Ensefianza Media.

8.° Podran ser alumnos de estudios nocturnos:

a} Los que tengan dieciocho afios cumplidos al efcctuar la
matricula.

b) Los que acrediten de manera fehaciente hallarse desem-
pefiando un trabajo que les impida realizar los estudios de Ba-
chillerato por el régimen general.

7.° Los alumnos de estudios nocturnos podran matricularse
por cursos completos o por los grupos de materlas que se es-
tablecen en el anexo de esta Orden.



