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MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

291 ORDEN de 28 de diciembre de 1994 por la que se aprueban
las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabi-
lidad o las Empresas Inmobiliarias.

E} articulo 8 de la Ley 19/1989, de 25 de julio, de reforma parcial
y adaptacion de la legislacion mercantil a las Directivas de la Comunidad
Econtmica Europea en materia de sociedades, y la disposicién final segun-
da del Real Decreto Legislative 1564/1989, de 22 de diciembre, por el
que se aprucba el texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas,
autorizan al Ministro de Economia y Hacienda para que, a propuesia del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas y mediante Orden, aprue-
be las adaptaciones sectoriales del Plan General de Contabilidad, cuando
la naturaleza de la actividad de tales sectores exija un cambio en la estruc-
tura, nomenclatura y terminologia de las partidas del balance y de la cuenta
de pérdidas.y ganancias.

Asimismo, la disposicién final primera del Real Decreto 1643/1990,
de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad,
prevé la aprobacion por el Ministro de Economia y Hacienda, a propuesta
del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, v mediante Orden,
de las adaptaciones sectoriales del Plan General de Contabilidad, afia-
diendo ademads, que tales adaptaciones sectoriales se elaborarin tomando
en consideraciéon las caracteristicas y naturaleza de las actividades del
sector concreto de que se trate, adecuindose al mismo tanto las normas
¥ criterios de valoracién como la estructura, nomenclatura y terminologia
de las cuentas anuales.

A tales efectos y dadas las especiales caracteristicas y la naturaleza
de las operaciones y actividades que desarrollan las empresas inmobiliarias
se constituyé en el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas un
grupo de trabajo para adaptar el Plan General de Contabilidad al sector
inmobiliario.

Las normas de adaptacién elaboradas se estructuran al igual que el
Flan General de Contabilidad en cinco partes, que van precedidas por
una introduccién en la que explican las principales caracteristicas de la
actividad inmobiliaria, asi como las modificaciones introducidas en esta
adaptacion y su justificacion. -

La primera parte, principios contables, no ha sufrido modificaciones
respecto al Plan General de Contabilidad.

La segunda parte, cuadro de cuentas, contiene los grupos, subgrupos
y cuentas necesarias para reflejar contablemente sus operaciones, para
ello se han habilitado cuentas especificas para las empresas inmobiliarias,
otras se han modificado y en algiin caso se han eliminado cuentas previstas
en el Plan General de Contabilidad, sin perjuicio de que las empresas
inmobiliarias, en los casos en que determinadas operaciones asi lo exijan,
puedan utilizarlas,

Para lograr que la normativa contable alcance un mayor grado de flexi-
bilidad, el cuadro de cuentas no es obligatorio en cuanto a la numeracién
de sus cuentas y denominacién de las mismas, si bien constituye una
gufa o referente obligado en relacién con los epigrafes de las cuentas
anuaies.

La tercera parte, definiciones y relaciones contables, da contenido y
claridad a las cuentas en virtud de las definiciones gue se incorporan,
aRadiendo los conceptos especificos de la actividad inmobiliaria. Esta ter-
cera parte tampoco serd de aplicacién obligatoria, excepto en aquelto que
aluda o contenga criterios de valoracién o sirva para su interpretacién,
¥ sin perjuicic del cariacter explicativo de las diferentes partidas de las
cuentas anuales.

La cuarta parte, cuentas anuales, de obligatoria observancia, incluye
unas «Normas de eiaboracién de las cuentas anualesr, que recogen los
requisitos para formular los modelos de cuentas anuales en su sistema
normal o abreviado; en ellas se han incluido algunos apartados para recoger
ia forma en que las empresas inmobiliarias deben elaborar sus modelos
de cuentas anuales cuando participan en una o varias uniones temporales
de empresas.

También se incorporan en esta parte los modelos de balance, de cuenta
de pérdidas y ganancias y de memoria, tanto normales como abreviados.

La quinta parte, normas de valoracidn es la que mas cambios ha sufrido,
pues incorpora los criterios obligatorios de valoracién y contabilizacién
de las operaciones y hechos econdmicos, Su adaptacién al sector inmo-
biliario ha implicado introducir modificaciones importantes.

En el texto de las normas de adaptacién del Plan General de Con-
tabitidad a las empresas inmobiliarias, que se inserta a continuacién, sélo

se han incluido aguellas partes que se han visto modificadas respecto
al Plan General debido a que el resto coincide plenamente con éste iltimo.

En relacidn con lo anterior, hay que precisar que en todo lo no modi-
ficado sera de aplicarcion el Plan General de Contabilidad en los términos
previstos en el Real Decreto 1643/1990, de 20 de-diciembre, asi como
las resoluciones dictadas por el Instituto de Coniabilidad ¥y Auditoria de
Cuentas al amparoe de la Disposicion final quinta de Ja citada norma.

Con el objeto de delimitar claramente la aplicacién de las distintas
adaptaciones sectoriales para aquellas empresas que realizan conjunta-
mente varias actividades, se introduce una disposicion adicional que esta-
blece la obligatoriedad de las normas que regulan cada actividad espe
cificando que en todo caso se aplicaran las normas de valoracién corres-
pondientes asi como que las cuentas anuales se formularin teniendo en
cuenta la informacién especifica de cada actividad.

También se incluye una disposicién transitoria que permite que las
empresas puedan seguir utilizando alguno de los criterios sobre conta-
bilizacién de ventas de inmuebles contenidos en [a Orden del Ministerio
de Hacienda de fecha 1 de julio de 1980. Descartado el criterio de con-
tabilizacién de ventas de inmuebles en funcién de los cobros, que no era
aplicable desde la entrada en vigor de la Ley 18/1889, de 25 de julio,
de reforma parcial y adaptacion de la legislacién mercantil a las Directivas
de la CEE en materia de sociedades, ¥ en particular desde el Real Decre-
to 164371980, de 20 de dicietnbre, por el que se aprueba el Plan General
de Contabilidad al incumplir el principio de devengo contenido en dichos
textos, la disposicién transitoria contempla la posibilidad de aplicacién
del criterio basado en el porcentaje de realizacién para la contabilizacién
de ventas de inmuebles cuya venta esté contratada en la fecha de entrada
en vigor de la presente Orden.

Por otra parte, en la Disposicién final se recoge la mencionada fecha
de entrada en vigor asi como la obligatoriedad de aplicacidn de las pre
sentes normas de adaptacién al Plan General de Contabilidad.

Las presentes normas constituyen la adaptacién del Plan General de
Contabilidad a las caracteristicas y naturaleza de las actividades del sector
inmobiliario ¥ al igual gue este tltimo son desarrollo de la IV Directiva
de la CEE sobre derecho de saciedades, del Codigo de Comercio y del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas. En consecuencia,
las normas de adaptacion forman parte de un auténtico derecho contable
de obligado cumplimiento, que proclama su autonomia respecto a la norma
fiscal ¥ que conttene criterios distintos a los prescritos en la normativa
tributaria. Por tanio, las relaciones entre las presentes normas contables
y las disposiciones tributarias se regiran por lo establecido en la Dispo-
sicion final séptima del Real Decreto 164371990, de 20 de diciembre, por
el que se aprueba el Plan General de Contabilidad.

Por todo lo expuesto, con objeto de que las empresas inmobiliarias
puedan disponer de un texto técnicamente preparado para facilitar, de
forma normalizada, la correspondiente informacién contable, a propuesta
del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, y de acuerdo con -
el informe del Consejo de Estado, este Ministerio ha acordado:

Primero.—Aprobar las normas de adaptacién del Plan General de Con-
tabilidad a las empresas inmobiliarias, cuyo texto se inserta a continuacion.

Segundo.—1. Este texto serd de aplicacién obligatoria para todas las
empresas, cualguiera que sea su forma juridica, individual o societaria,
que realicen la actividad indicada.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, no tendrin caricter
vinculante los aspectos relativos a numeracion y denominacién de cuentas
de la segunda parte de estas normas de adaptacién, ni los movimientos
contables incluidos en la tercera parte de las mismas.

2. En todo lo no modificado seri de aplicacién el Plan General de
Contabilidad en los términos previstos en el Real Decreto 1643/1980, de 20
de diciembre, asi como las resoluciones dictadas por el Instituto de Con-
tabilidad y Auditoria de Cuentas al amparo de la Disposicién final quinta
de la citada norma.

Disposicitn adicional.
Para aquellas empresas que realicen una actividad inmobiliaria con-

juntamente con otra u otras actividades ordinarias, se aplicaran las normas
de adaptacién correspondientes a cada actividad. En todo caso se aplicara:

1. Las normas de valoracién que correspondan a cada una de las
actividades.
2. Las cuentas anuales se formularin:

Enlos modelos de balance y de cuenta de pérdidas y ganancias deberdn
aparecer todas las partidas correspondientes a las distintas actividades,
seglin ¢l modelo normal o abreviado, siempre que sean significativas, en
cifra de negocios o en montante de gastos, sin perjuicio de lo dispuesto
sobre agrupacidn, subdivisién y adicion de partidas.

En la memoria deberi incluirse toda ila informacion correspondiente
a cada una de las actividades, desglosando en su caso la correspondiente
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a inmovilizaciones materiales e inmateriales, existencias, créditos y débitos
correspondientes a operaciones de trifico, los gastos e ingresos de explo-
tacion, asi como la cifra de negocios correspondiente a cada actividad.

Disposicién transitoria.

El criterio de valoracion de porcentaje de realizacién que las empresas
inmobiliarias hayan utilizado para la contabilizacién de las ventas de
inmuebles contratadas a la fecha de entrada en vigor de la presente Orden,
podrd mantenerse hasta la finalizacién de la construecién de los citados
inmuebles.

Disposicion derogatoria.

A la entrada en vigor de la presente Orden, se deroga la Orden del
Ministerio de Hacienda de 1 de julio de 1980 por la que se aprueban
las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas
inmobiliarias.

Disposicién final

La presente norma entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién
en el «Boletin Oficial del Estados.

Las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad serin
obligatorias, en los términos previstos en el apartado segundo de esta
Orden, para los ejercicios que se inicien con posterioridad a 31 de diciembre
de 1994,

Lo que comunico a VV. EE. y VV. 1L para su conocimiento y efectos.
Madrid, 28 de diciembre de 1994,

SOLBES MIRA

Excmos. e Ilmos. Sres. Secretario de Estado de Economia, Secretario de
Estado de Hacienda, Subsecretario de Economia y Hacienda y Pre-
sidente del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

NORMAS DE ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE CONTABILIDAD
A LAS EMPRESAS INMOBILIARIAS

Introduccién
I

1. Para elaborar las normas de adaptacion del Plan General de Con-
tabilidad a las especiales caracteristicas de las empresas inmobiliarias
se ha constituido un grupo de trabgjo formado por expertos gue han
desarrollado sus trabajos en el Instituto de Contabilidad vy Auditoria de
Cuentas. En el transcurso de las reuniones celebradas se han estudiado
las diversas cuestiones que plantea la materia, profundizandeo en los pro-
blemas mas tipicos de la actividad inmobiliaria y proponiende, en cada
caso, las soluciones gue se juzgan mds razonables para obtener las pre-
sentes normas de adaptacién y conseguir un texto técnicamente capacitado
para contabilizar las operaciones que realizan las empresas inmobiliarias.

Obvio es decir que estas normas de adaptacién, como todas las que
se formulen por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, estan
abiertas para recoger las innovaciones que proceda. Todo dependeri de
la evolucion de las empresas del sector, del progreso contable y muy espe-
cialmente de las sugerencias de profesionales y expertos apoyadas en sus
cbservaciones al aplicar el modelo.

Estas normas tienen como base de elaboracion los principios, la estruc-
tura y la sistemdtica del Plan General de Contabilidad, aprobado por el
Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, que constituye el desarrollo
en materia contable de la legislacion mercantil; ¢s decir, ambas normas
estdn ajustadas a las correspondientes disposiciones de la Ley 19/1989,
de 25 de julio, de reforma parcial y adaptacién de la legislacién mercantil
a las Directivas de la CEE en materia de sociedades y por tanto, a las
Directivas Comunitarias.

2. Las presentes normas de adaptacién se aplicardn por las empresas
promotoras inmobiliarias alas que el grupo de trabajo define como aquellas
que actian scbre los bienes inmuebles, transformandolos para mejorar
sus caracteristicas y capacidades fisicas y ofrecerlos en el mercado para
la satisfaccién de las necesidades de alojamiento y sustentacion de acti-
vidades de la sociedad.

De acuerdo con la numeracion y denominacién contenida en el Real
Decreto 1660/1992, de 18 de diciembre, por el que se aprueba la Cla-
sificacién Nacional de Actividades Econémicas, el grupo de trabajo ha
definido las siguientes actividades:

70.1 Actividades inmobiliarias por cuenta propia.
Comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste
en la compra de terrenos, inmuebles y partes de inmuebles y por cuenta

propia, asi como las unidades que ordenan la construccion, parcelacidn,
urbanizacién, etc.. de alojamientos con el fin de venderlos.

70.2 Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.

Com‘prende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste
en el arrendamiento de viviendas y apartamentos propios.

Igualmente, comprende las unidades cuya actividad exclusiva o prin-
cipal consiste en el arrendamiento de terrenos, inmuebles, locales indus-
triales, de negocios, etc., propios.

Por otra parte, hay que tener en cuenta que en la promocién de pro-
yectos inmobiliarios se agrupan medios financieros, técnicos y fisicos para
la realizacién de proyectos inmobiliarios (inmuebles residenciales o no
residenciales) destinados a la venta ¢ at alquiler por cuenta propia, inclu-
sive la venta o alquiler de inmuebles en tiempo compartido.

Asi, con objeto de complementar la clasificaciéon anterior, el grupo
de trabajo ha considerado que pueden citarse como ejemplos de la actividad
promotora inmobiliaria las siguientes actuaciones:

Urbanizacién y parcelacién de terrenos y solares y construccién de
edificios e instalaciones de todo tipo, para uso residencial (unifamiliar,
multifamiliar, colectivo) ¥ no residencial (industrial, comercial y de ser-
vicios-oficinas, turismo, etc.) tanto para su venta como su alquiler.

Rehabilitacién de edificios ya construides y transformacién en su caso
del destino de los mismos. .

Lonstruceién ¥ explotacidn de instalaciones inmobiliarias complejas
(conjuntos turisticos, comerciales, recreativos, etc.).

Con objeto de precisar lo dicho anteriormente, hay que indicar que
las empresas promotoras inmobiliarias no son las tnicas que actdan en
el mercado inmobiliario, ¥y por sus caracteristicas se diferencian de otras
tales como:

Empresas de agencia o mediacién inmobiliaria (actividad de mediacién
en compraventa de inmuebles basicamente).

Cooperativas sociales de viviendas (actividad restringida a proporcio-
nar vivienda a sus miembros, no al mercado).

Empresas constructoras (realizan sélo la construccién de los inmue-
bles).

Al hablar de promocién inmobiliaria no se puede dejar de hacer men-
cién de la existencia de empresas de otros sectores que participan en
el mercado inmobiliario, debiéndose distinguir entre empresas promotoras
cuyo objeto social es la actuacién y permanencia en el mercado inmobiliario
y aquellas otras empresas cuya actividad inmobiliaria es complementaria
o incluso accidental; ante esta distincidn conviene precisar que son apli-
cables las presentes normas a dichas actividades inmobiliarias a pesar
de que no constituyan la actividad mds importante de la empresa.

La actividad promotora inmobiliaria se realiza en ocasiones simultd-
neamente con la actividad constructora. En estos casos, se aplicaran las
normas de adaptacion correspondientes a cada actividad, sin perjuicio
de las posibles normas de desarrollo que pueda elaborar el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas. En concreto se pueden producir
las siguientes situaciones:

Empresas que realizan la actividad promotora inmobiliaria, encargando
1a construceién del inmueble a otras empresas ajenas a la misma; aplicaran
para esta actividad exclusivamente las normas contenidas en esta adap-
tacion.

Empresas que realizan la actividad promotora inmobiliaria, constru-
yendo el inmueble promovido con sus propios medios; igual que en el
caso anterior, aplicardn para esta actividad exclusivamente las normas
contenidas en la presente adaptacién.

Empresas que realizan la actividad promotora inmobiliaria y que tienen
actividades de construccion, en todo o en parte por encargo de otra empresa
o tercero ajeno a la misma; en este caso, por la parte correspondiente
a la construccién realizada por encargo de otra empresa o tercero ajeno
se aplicarin las mormas contenidas en la Adaptacién del Plan General
de Contabilidad a las empresas constructoras, aprobada mediante Orden
del Ministerio de Economia y Hacienda de 27 de enero de 1993, mientras
que para el resto se aplicaran las normas contenidas en esta adaptacién.

En general, de acuerdo con lo expuesto en la introduccion de las normas
de adaptacién dei Plan General de Contabilidad a las empresas construc-
toras, las empresas en las que concurran varias actividades con adap-
taciones sectoriales diferentes deberin elaborar un plan contable iinico,
fruto del ensamble de las adaptaciones sectoriales correspondientes.

A titulo de ejemplo, el ensamble del cuadro de cuentas de las normas
de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas construc-
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toras e inmobiliarias para el subgrupo 22. Inmovilizaciones materiales,
podria ser el siguiente:

22, Inmovilizaciones materiales.

220. Terrenos, solares y bienes naturales.
221. Inmuebles para arrendamiento.

222, Inmuebles para uso propio.

223. Instalaciones técnicas y maquinaria.
224. Utillaje y medios auxiliares.

225, Otras instalaciones.

226. Mobiliario.

227. FEguipos para procesos de informacién.
228. Elementos de transporte.

229 Otro inmovilizado material.

En el caso del grupo 3, existencias, el ensamble por subgrupos podria
ser:

30. Edificios adquiridos y existencias comerciales.

31. Materiales de construccién, elementos almacenables, terrenos y
solares.

32. Otros aprovisiohamientos.

33. Gastos iniciales de anteproyecto o proyecto,

34. Obras y promociones en curso.

35. Obras terminadas y edificios construidos.

36. Subpreductos, residuos y materiales recuperados.

37. Trabajos auxiliares.

39. Provisiones por depreciacién de existencias.

Para los subgrupos 60 y 70 el ensamble podria ser:

De la actividad promotora inmobiliaria frente a otros sectores de acti-
vidad. De esta forma, el grupo de trabajo ha considerado que son des-
tacables las siguientes caracteristicas:

La actividad promotora inmobiliaria tiene un amplio y complejo campo
de actuacion, dado que es una actividad empresarial dificil y de elevado
riesgo que ha de batirse en el campo técnico, administrative y financiero
y estd sujeta a la competencia y cambios del mercado.

El producto que constituye el principal objeto de trifico del sector,
la vivienda, esta destinado a satisfacer una necesidad bdsica de los ciu-
dadanos, cuyo acceso a una vivienda digna constituye, ademads, un derecho
constitucional recenocido.

La cifra de ventas del sector es extraordinariamente significativa, tanto
en términos de inversién, pues s6lo la inversién residencial recogida en
las Cuentas Nacionales supone algo mds del 6 por 100 del PIB, como
desde el punto de vista del consumo ya que los gastos en vivienda suponen
comao promedio el 13 por 100 del consumo de las familias espafiolas.

Su aportacién a la inversion total es asimismo esencial, pues a través
de las empresas inmobiliarias se comercializa el 20 por 100 dela formacién
bruta de capital fijo, correspondiente a la inversion residencial.

4. Elgrupo de trabajo que ha estudiado la adaptacién del Plan General
de Contabilidad fue consciente, desde el primer momento, de que el sector
promotor inmobiliario requeria un detallado estudio de aguellos hechos
econoémicos propios de su actividad, que el Plan General de Contabilidad
no podia contemplar.

Aungue se han valorado los criterios expuestos por los distintos com-
ponentes del grupo de trabajo, en las decisiones adoptadas han primado
aquellos que, de acuerdo con las lineas marcadas por el Plan General
de Contabilidad y atendiendo a la naturaleza de los hechos, permiten lograr
un adecuado reflejo contable de su significacién econémica y financiera.

II

6. Las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a las
empresas inmobiliarias tienen la misma estructura que aquél. Contienen
cinco partes:

Principios contables.

Cuadro de cuentas.

Definiciones y relacicnes contables.
Cuentas anuales.

Narmas de valoracién.

6. La primera parte, principios contables, no tiene modificaciones
respecto del texto del Plan General de Contabilidad ya que desarrolla,
sistematiza y complementa lo dispuesto en el articulo 38 del Cédigo de
Comercia, aplicable a todo tipo de empresas.

7. La segunda parte, cuadro de cuentas, contiene las cuentas y sub-
grupos especificos del sector que no figuran en el Plan General de Con-
tabilidad y aquellos otros que han sufrido algin tipe de adaptacién, sin
perjuicio de que las empresas inmobiliarias, en los casos en que deter
minadas operaciones asi lo exijan, tengan que servirse de otras cuentas
incluidas en el Plan General de Contabilidad.

Se han respetade en lo posible los titulos ¥ la estructura de los sub-
grupos del Plan General de Contabilidad, pero la elaboracién de la adap-
tacién sectorial ha exigido, en algunos casos muy significativos, la modi-
ficacién de denominaciones de cuentas ¥ el desglose de varias de ellas
en cuentas de cuatro digitos. Ademads se han habilitado cuentas especificas
de la actividad inmobiliaria.

8. En la tercera parte, definiciones y relaciones contables, para la
incorporacién de la terminologia propia de la actividad inmobiliaria, ha
sido necesario efectuar ciertos cambios en la definicién y movimiento de
algunas cuentas entre los gue cabe destacar los siguientes:

En ¢l grupo 1 se ha introducido la cuenta 109. «Fondo operativos que
registra fundamentalmente el capital escriturado en el acto fundacional
de las uniones temporales de empresas, teniendo la peculiaridad de ser
una cuenta para uso exclusivo de las UTES.

+ En los subgrupos 16 y 17 de deudas a largo plazo, se han desglosado
cuentas de cuatro digitos para recoger, entre otros, los movimientos de
préstamos hipotecarios, tan especificos del sector inmobiliario, ¥ en el
subgrupo 18 de fianzas y depésitos recibidos a large plazo, se han intro-
ducide tas fianzas recibidas de los arrendatarios de los bienes objeto de
su actividad.

En el grupo 2 conviene mencionar las modificaciones sufridas en los
subgrupos 22 y 23 de inmovilizaciones materiales y materiales en curso
en las que se introducen cuentas para designar el destino de los inmuebles
y¥a que en las empresas inmobiliarias pueden existir inmuebles destinados
al arrendamiento y al uso propio que deberan figurar separadamente en
el modelo de balance normal en las partidas del inmovilizado. Debe men-
cionarse también la inciusién de las fianzas recibidas por arrendamiento
¥ que la empresa inmobiliaria deposita en erganismos oficiales, que han
sido incluidos en el subgrupo 26 Fianzas y D2pésitos constituidos a largo
plazo, realizando el desglose necesario.

El grupo 3 que recoge las existencias propias de la actividad inmo-
biliaria, ha sufrido importantes modificaciones en cuanto a nomenclatura,
definicién y eontenido. Los subgrupos 30, 31, 33 y 35 recogen las existencias
propias del sector, que en este caso son edificios, terrenos, solares y pro-
mociones en curso. El grupo de trabajo ha realizado una clasificacién
de las existencias atendiendo 2 su uso, si bien, y dado que el Cuadro
de cuentas tiene cardcter voluntario, las empresas que lo deseen podran
utilizar aquellas clasificaciones que consideren mas adecuadas a su gestion,
siempre y cuando las cuentas anuales se formulen con el contenido gue
se incorpora en los modelos establecidos en esta adaptacién.

En el grupo 4 la novedad mas significativa respecto al Plan General
de Contabilidad es que se han desarrollado los subgrupos 42 y 45 en
los que se recogen las deudas y los créditos correspondientes a operaciones
de trifico a largo plazo. Se ha considerado conveniente desarrollar la opcién -
contenida en el Plan General de Contabilidad, incluyendo estos subgrupes
con el objeto de definir una estructura de balance que por las caracteristicas
del sector necesita la inclusion de partidas especificas de deudgs y créditos
por operaciones de trafico a largo plazo, ya que en la actividad inmobiliaria
se producen operaciones de financiacion a largo plazo a los clientes como
consecuencia de ventas de inmuebles, ¥ que por otra parte, ciertos ele-
mentos necesarios para promover la construccién de un inmueble son
adquiridos con pago aplazado a mds de un aiic, como puede ser el caso
de los terrenos, lo que justifica la realizacidn de este desarrollo en la
presente adaptacién, sin perjuicio de que pueda utilizarse con caricter
general por otras empresas. No obstante, al igual que en el Plan General
de Contabilidad, el Cuadro de cuentas y las Definiciones y relaciones con-
tables de las presentes normas de adaptacién son facultativos y las empre-
sas deberan adaptarlos & sus necesidades. Por ello, el desarrolle de los
subgrupos 42 y 45 es orientativo y las empresas adaptaran las cuentas
de los mismos a las operaciones que realicen.

El desarrollo de los subgrupos 42 y 456 ha provocado a su vez la nece-
sidad de modificar el movimiento de diversas cuentas para recoger las
relaciones contables que se producen entre ellas.

Por otro lado, en el mismo grupo 4 se han habilitado las cuentas nece-
sarias para recoger las deudas comerciales con los «contratistass o terceros
encargados de realizar las obras correspondientes, ¥ en el subgrupo 49
se han introducido las provisiones de trafico especificas del sector; se
trata de las provisiones para eviceién y saneamiento, terminacién de pro-
mociones y pérdidas en promociones. Con respecto al subgrupo 49, cabe
hacer una mencion especial a la sprovision para eviccion y saneamientor,
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dado que Ia cobligacién de saneamiento establecida en el Cédigo Civil en
su artfculo 1.475 para las compraventas de inmuebles, es aplicable igual-
mente para el caso de contratos de arrendamiento, de acuerdo con el
articulo 1.653 del citade Texto, lo que obliga a que mediante esta provisién
se cubran los gastos futuros derivados de las obligaciones de eviccidn
¥ saneamiento de los inmuebles vendidos y arrendados.

Por otra parte se establece la «provisién para terminacién de promo-
cioness que recoge los gastos futuros estimados necesarios para concluir
un inmueble cuya venta ha sido contabilizada de acuerdo con el criterio
establecido en esta adaptacién, y que en todo caso deben ser poco sig-
nificativos desde el punto de vista de los costes totales y no necesariamente
de los distintos margenes de resultados; por tanto, el coste de la obra
vendida, estard integrado por todos aquelios que la empresa haya incurrido,
con independencia de que se haya recibido o no la factura correspondiente,
en cuyo caso figurard la deuda respectiva en la cuenta prevista «provee-
dores facturas pendientes de recibirs, cuestién que hay que diferenciar
claramente del contenido de la provisién para terminacién de promociones,
que como ya se ha indicado corresponde a gastos todavia no incurridos
¥ cuyo importe es estimado.

Mencion especial merece la cuenta 437. «Anticipos de clientes» que -

recoge, entre otros, los anticipos recibidos de clientes cuando se perciben
a cuenta de ventas futuras de inmuebles. Corresponde a cantidades reci-
bidas de los clientes en un momento en que no estin sustancialmente
terminadas las obras correspondientes y por lo tanto no puede conta-
bilizarse la venta de inmueble de acuerdo con la norma de valoracién
correspondiente que mds adelante se comenta.

En el grupo b se ha realizado un desarrollo paralelo, de las cuentas
de deudas y de fianzas y depdsitos a corto plazo, al establecido en los
grupos 1 y 2 para recoger las deudas por préstamos hipotecarios y las
fianzas de arrendatarios y de arrendamiento. Ademds se ha introducido
la cuenta 554 a través de la que se recogen las operaciones que realiza
la empresa con las uniones temporales de empresas en las que participa.

El grupo 6 ha sido objeto de varias medificaciones por-la necesidad
de adaptar las cuentas de compras, variacién de existencias y dotaciones
a las provisiones a las caracteristicas del sector. En particular debe des-
tacarse:

En el subgrupo 60 se ha inctuido la cuenta 606. «Certificaciones de
obra y gastos de promociones en cursos para recoger los costes de las
promociones y la cuenta 609. «Transferencia de inmovilizado a existencias»,
siempre que no hayan sido objeto de explotacion, para contabilizar el
aumento de existencias que se produce cuando la empresa decide destinar
a la venta los inmuebles recogidos inicialmente en el inmovilizado.

En el subgrupo 61 se ha recogido la variacién de existencias de los
edificios adquiridos y de terrenos y solares para seguir la estructura del
Plan General de Contabilidad, reflejando la variacién de existencias que
son mercaderias y materias primas.

El grupo 7 incluye 1as siguientes modificaciones:

En ¢l subgrupa 70 se incluyen las cuentas necesarias para contabilizar
los ingresos que obtiene la empresa por la actividad inmobiliaria; Las
ventas y los arrendamientos de inmuebles.

En el subgrupo 71 se recoge la variacién de existencias de promociones
en curso y edificios construidos, es decir, las existencias que constituyen
los «outputs» de la actividad, al igual que en el Plan General de Contabilidad.

El subgrupo 73 aparece la cuenta 738. «Existencias incorporadas por
la empresa al inmovilizador a través de la que se recoge la posibilidad
de que los inmuebles incluidos entre las existencias pasen a destinarse
por la empresa al arrendamiento o al uso propic ¥ por lo tanto deban
registrarse en el inmovilizado.

Por ultimo, el subgrupo 79 contiene de nuevo las modificaciones nece-
sarias para recoger los excesos de provisiones especificas del sector.

9. La cuarta parte, Cuentas Anuales, ha sido objeto de importantes
modificaciones,

on 1as normas de elaboracién de las cuentas anuales se ha tratade
la problemdtica deriyada de la clasificacién de los préstamos hipotecarios
subrogables en el corto o en el 1arge Plazo que ha originado el estudio
de diversas alternativas; los préstamos hipotecanios Subrogables consti-
tuyen una financiacién perfectamente identificada con el activo corres-
pondiente y que se elimina, en su caso,.con la venta del mismo, bien
con la subrogacion del cliente, bien con su cancelacién cuando éste pague
al contado; por ello, para su clasificacién como corto o largo plazo se
deberd atender al momento previsto para dicha subrogacién o cancelacion.

Independientemente de que en la empresa inmobiliaria las existencias
estdn constituidas por elementos cuya permanencia en la empresa puede
ser superior a un afo, la clasificacién entre Inmovilizado y Existencias

(Activo Fijo o Circulante) para determinados elementos de la empresa
vendri determinada por la funcién que cumplan en relacién con su par-
ticipacion en el proceso productivo. Por lo que un e¢lemento inmobiliario
pertenecerd al grupo -de Existencias si estd destinado a transformarse
en dispenibilidad financiera a través de la venta como actividad ordinaria
de la empresa, y un elemento pertenecerd al grupo de Inmovilizado si
se encuentra vinculado a la empresa de una manera permanente.

Por otro lado, en las normas de elaboracién de las cuentas anuales
se han incluido algunos apartados para recoger la forma en que las empre-
sas inmobiliarias deben elaborar sus modelos de cuentas anuales cuando
participan en una o varias uniones temporales de empresas, cuyo contenido
coincide con el ya establecido en la adaptacion del Plan General de Con-
tabilidad a las empresas constructoras, donde ya se establecia con cardcter
general su regulacién.

Otra novedad importante es la inclusién de la norma de elaboracién
de las cuentas anuales referente al fenémeno de la multiactividad. Debido
al problema ya comentado de que aguellas empresas que realizan actividad
inmobiliaria ¥y constructora al mismo tiempo deben utilizar las corres-
pondientes adaptaciones sectoriales del Plan General de Contabilidad, en
esta norma se establecen las pautas a seguir para elaborar las cuentas
anuales de estas empresas.

Los propios modelos de Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias
han sufrido las pertinentes modificaciones para adaptar sus partidas a
los conceptos del sector inmobiliario. En particular, en el modele de balance
se afiaden expresamente las partidas de acreedores y deudores por ope-
raciones de trafico a largo plazo.

En la Cuenta de Pérdidas y Ganancias se ha modificado, en parte,
la composicion de las partidas referentes a los consumos de existencias
que realizan las empresas inmobiliarias. Asi, se incorpora como un ele-
mento mas para €l cémputo del consumo del periodo, las transferencias
del inmovilizado a existencias, con objeto de que en la informacion del

‘consumo de edificios, terrenos y solares se integre el traspaso de los edi-

ficios, terrenos y solares adquiridos inicialmente como inmovilizado ¥ que
finalmente se adscriben como existencias. Para lograr la adecuada cuan-
tificacién de los consumos del periodo, el calculo del mismo vendra afectado
igualmente por los traspasos de edificios, terrenos y solares adquiridos
por la empresa inicialmente como existencias y que finalmente se traspasan
al inmovilizado. .

También se crean en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias las siguientes
partidas: en el Debe, 3. «Transferencia del inmovilizado a existencias de
promociones en curso y edificios construidoss, que recogeri los edificios
en curso y construidos por la empresa, que inicialmente se encontraban
contabilizades como inmovilizade y que se traspasan a existencias; y la
partida del Haber 4. «Existencias de promociones en curse y edificios
construidos incorporados al inmovilizados para reflejar el movimiento
inverso al anterior, es decir las existencias de edificios en curso y cons-
truidos por la empresa que inicialmente se contabilizaron como existencias
¥ gque finalmente se incorporan al inmovilizado.

Asimismo, en el modelo de memoria se introducen innovaciones en
varios apartados. En el apartado correspondiente a normas de valoracion,
se exige dar informacién sobre los criterios utilizados para la valoracion
de las partidas especificas de este sector; en relacién al inmovilizado mate-
rial, a las existencias y a ingresos y gastos se exigen informaciones espe-
cificas sobre la situacion de los inmuebles en la empresa. En el apartado
correspondiente a deudas no comerciales se requiere la informacién corres-
pondiente a préstamos hipotecarios. Ademais, se han introducido nuevos
apartados para la informacién referente a créditos comerciales y a unicnes
temporales de empresas.

En el cuadro de financiacién se han incluido expresamente las partidas
especificas relatjvas a recursos aplicados y obtenidos por operaciones
comerciales a largo plazo. N

10: La quinta parte, Normas de Valoracién, contiene log criterios de
contabilizacién y las reglas aplicables a las operaciones o hechos econé
micos realizados por la empresa. Aungue las normas de adaptacién se
han ajustado en todo lo posible a las del Plan General de Contabilidad,
ha sido necesaric incluir modificaciones.

De acuerdo con lo anterior, conviene precisar que en todo lo no modi-
ficado expresamente serin de aplicacién las normas y criterios de valo-
racién contenidos en el Plan General de Contabilidad asi como las reso-
Iuciones dictadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
al amparo de la dispoficién final quinta del Real Decreto 1643/1980, de 20
de diciembre, por el que se apruena <! Flan General de Contabilidad.

Las normas de valoracién relativas a inmoviiizaZdZ ¥ a existencias han
sufrido las modificaciones necesarias para establecer los criterios ae valo-
racién relativos a los inmuebles; ambas normas contienen un tratamiento
paralelo ya que para la empresa inmobiliaria los bienes incluidos en inmo-
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vilizado o en existencias deben tener un tratamiento similar. Conviene
destacar el hecho de que se permite la inclusién de los gastos financieros
en las existencias como mayor coste de las mismas para el caso de inmue-
bles.

El Plan General de Contabilidad no permite la inclusién de los gastos
financieros en el valor de las existencias, sin embargo en el sector inmo-
biliario se ha optado por ello parcialmente, ya que sélo se permite para
los inmuebles debide al largo plazo del procese productivo. Esta homo-
geneidad valorativa permite que no se produzca ninguna distorsién en
los traspasos que pueden realizarse entre inmovilizado ¥ existencias.

Se ha de sefialar que un tema muy debatido por el grupo de trabajo
que ha desarrollado las presentes normas de adaptacién, ha sido el tra-
tamiento contable a dar al fendémeno de la multipropiedad o «time-sharingy
que puede definirse como la venta de un mismo inmueble a diferentes
personas que van a usar y disfrutar del mismo por determinados periodos
de tiempo. Se ha introducide el criterio de contabilizacién de los edificios
adquiridos o construidos para venta en multipropiedad en la norma de
valoracién de existencias.

Ademas, se considerd la posibilidad de incluir los criterios relativos
a la contabilizacién de lo gue podrian llamarse «comunidades temporales
de aprovechamiento por turnoss, con o sin cardcter real. A través de estas
operaciones la propiedad de un edificio se grava con derechos de apro-
vechamiento sobre apartamentos o viviendas por un tiempo determinado.
Los inmuebles afectados deberian contabilizarse en el inmovilizado y los
ingresos obtenidos por la transmision de estos derechos podrian consi-
derarse como sIngresos a distribuir en varios ejercicios» que se imputarian
a resultados a lo large del plazo de vida de la correspondiente comunidad.
Dichos criterios no se han incluido finalmente en las presentes normas
de adaptacién por referirse a un tipo de operaciones que carecen de regu-
lacion especifica en el momento actual.

En relacién con la norma de valoracién referente al Impuesto sobre
Sociedades, no se ha establecido ninguna norma especial que deban cumplir
estas empresas, sin embargo, hay que tener en cuenta que debido a que
en este sector de actividad se produce un gran nimerc de operaciones
de ventas a plazos, serd especialmente significativo la aplicacién de la
disposicién final séptima del Real Decreto 164371990, de 20 de diciembre,
por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, que en su apartado
cuarto senala la diferencia temporal producida entre los criterios contables
¥ los criterios fiscales en este tipo de operaciones, ya que de acuerdo
con el principio de devengo contable las ventas a plazos deberdn ser con-
tabilizadas como ingreso del ejercicio en el momento de la venta, sin per-
juicio de registrar los intereses a devengar en estas operaciones como
ingresos a distribuir en varios ejercicios, cuya imputacién a resultados
se realizara de acuerdo con un criterio financiero.

También en relacién con 1a norma de valoracién para la contabilizacién
del Impuesto sobre sociedades conviene recordar la especial referencia
que realiza el Plan General de Contabilidad al principio de prudencia,
¥ que el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas ha precisado
en la Resolucién de 30 de abril de 1992 por la que se desarrollan algunos
aspectos de la norma de valoracién decimosexta del Plan General de Con-
tabilidad, estableciendo en relacién con las diferencias temporales que,
de acuerdo con el citado principio, los impuestos diferidos serdn regis-
trados en tedo caso, mientras que los impuestos anticipados y créditos
por compensacion de pérdidas sélo seran objeto de registro contable, como
tales, en el caso de que se prevea razonablemente que se cancelarin en
un futuro, para lo que se fij6 en la citada Resotucién, ademas de otras
circunstancias, un plazo de reversién méximo de 10 afios para los impues-
tos anticipados (salvo que existan impuestos diferidos de igual plazo de
reversion) y un plazo que coincide con el establecido en la legislacién
tributaria para el caso de créditos por compensacién de pérdidas fiscales.

- La norma de valsracién referente al Impuesto sobre el Valor Anadido
se ha ampliado en el sentido de incluir el IVA repercutido en efectos
corierciales a cobrar, hecho bastante frecuente en las empresas inmo-
biliarias al formalizar el compromiso de la venta de un inmueble, como
un mayor valor del anticipo recibido del cliente, ya que el IVA no se deven-
gara fiscalmente en estas operaciones especificas hasta el cobro del referido
efecio, momento en el que serd objeto de contabilizacién independiente.

La norma de valoracidn socbre ventas y otros ingresos ha sido objeto
de un estudio pormenorizado. Se planteé la posibilidad de establecer la
contabilizacién de las ventas de los inmuebles en funcién dsl £rado de
avance de la obra correspondiente, criterio mue 35 Gesechd por el grupo
de trabajo, recogiéndose la contabilizzeion de las ventas cuando los inmue-
bles objeto de I2 mismz se encuentren sustancialmente terminados, por
1o 32 Cuando se formaliza el contrato de venta de un inmueble en cons-
truceién (compromiso}, los anticipos recibidos del cliente se contabilizardan
en la cuenta 437. sAnticipos de clientess.

Aunque las normas de valoracidn de existencias, gastos e ingresos se
han modificado respecto a lo previsto en el Plan General de Contabilidad,
€s necesario advertir que para aquellos bienes que podrian incluirse en
€l grupo de Existencias y que no sean los habituales en el sector promotor
inmobiliario serdn aplicables los criterios establecidos en el citado texto.

Por 1ltimo, se ha introducido, al igual que en las normas de adaptacién
del Plan General de Contabilidad a las empresas constructoras, la norma
de valoracion correspondiente para establecer los criterios de contabi-
lizacién referentes a la actividad de las empresas inmobiliarias en régimen
de unién temporal de empresas. .

11. El Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas recomienda
a las empresas inmobiliarias la aplicacién de cualquier sistema de con-
tabilidad de costes, con lo cual verdn enriquecida la informacién de la
contabilidad externa y con ello abiertas las posibilidades de conocer pro-
fundamente los costes, asi como de aplicar en cada momento la politica
mds adecuada de precios en sus transacciones econémicas.

111

12. De acuerdo con las exigencias del Cédigo de Comercio, del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas y de conformidad con la
cuarta Directiva de la CEE se ha prestado especial atencién al objetivo
de que las cuentas anuales sea la imagen fiel del patrimonio de la
empresa, de su situacién financiera y de sus resultados. Conforme a este
modo de pensar, se trata de evitar interferencias de elementos extrafios
a los que condicionan el rigor como requisito basico de la informacién
contable gue produce la aplicacién de un modelo muy cuidado como es
el Plan General de Conizbilidad.

Adaptado el Plan General de Contabilidad a las especiales caracte-
risticas de las empresas inmobiliarias, el Instituto de Contabilidad y Audi-
toria de Cuentas tiene la seguridad de que éstas van a disponer de un
instrumento muy 1til para su propia gestién. Ademds, la informacién nor-
malizada que se obtiene con la aplicacién del Plan va a conducir a que
tales empresas formulen sus cuentas anuales con un contenido suficiente
para responder cumplidamente a las demandas de los distintos agentes
econdmicos y para perfeccionar las estadisticas nacionales.

SEGUNDA PARTE
Cuadro de cuentas

Nota.—Bdlo se incluyen las cuentas y subgrupos especificos del sector
que no figuran en el Plan General de Contabilidad y aquellos otros que
han side objeto de modificacién en cuanto a su definicién o relaciones
contables.

A estos efectos, aparecen integradas dichas cuentas en el subgrupo
correspondiente, con el resto de cuentas que completan el mismo.

Gruro 1
Financiacion bdsica
10. Capital.

100. Capital social.

1000. Capital ordinario.

1001. Capital privilegiado.

1002. Capital sin derecho a voto.

1003. Capital con derechos restringidos.

101. Fondo social.
102, Capit.arl.
109. Fondo operativo (*).

13. Ingresos a distribuir en varios ejercicios.
130. Subvenciones oficiales de capital.

1300. Subvenciones del Estado.
1301. Subvenciones de otras Adminizt;zciones Priblicas.

131. Subvensiones de capital.

100. Ingresos per intereses diferidos (*).
136. Diferencias positivas en moneda extranjera.

16. Deudas a largo plazo con empresas del grupo y asociadas.
160. Deudas a large plazo con empresas del grupo.

1600. Préstamos a largo plazo de empresas del grupo.
1609, Otras deudas alarge plazo con empresas del grupo.
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161. Deudas a largo plazo con empresas asociadas.
162. Deudas a largo plazo con entidades de crédito del grupo (*).

1620. Préstamos a largo plazo de entidades de crédito del grupo (*).

1622. Préstamos hipotecarios a largo plazo de entidades de crédito
del grupo (*).

1623. Préstamos hipotecarios subrogables, a largo plazo de entidades
de crédito del grupo (")

1628. Deudas a largo plazo por efectos descontados en entidades de
crédito del grupo (*).

1629. Otras deudas a largo plazo con entidades de crédito del
grupo (*).

163. Deundas a largo plazo con entidades de crédito asociadas (*).

164. Proveedores de inmovilizado a largo plazo, empresas del grupo.

165. Proveedores de inmovilizado a largo plazo, empresas asociadas.

17. Deudas a largo plazo por prestamos recibidos y otros conceptos.
170. Deudas a largo plazo con entidades de crédito (7).

1700. Préstamos a largo plazo de entidades de crédito (™).

1702. Préstamos hipotecarios a largo plazo de entidades de crédito (*).

1703. Préstamos hipotecarios subrogrables, a largo plazo de entidades
de crédito (*).

1708. Deudas a largo plazo por efectos descontados (*).

1709. Otras deudas a largo plazo con entidades de crédito (*).

171. Deudas a largo plazo.

172. Deudas alargo plazo transformables en subvenciones.
173 Proveedores de inmovilizado a largo plazo.

174. Efectos a pagar a large plazo.

18. Fianzas y depdsitos recibidos a largo plazo.

180. Fianzas recibidas a largo plazo (*).
184. Fianzas recibidas de arrendatarios, a largo plazo (*].

1840. Fianzas de arrendatarios, a largo plazo, viviendas de proteccién
oficial ().
1845. Otras fianzas de arrendatarios, a largo plazo (*).

185. Depdsitos recibidos a largo plazo.
GrUPO 2
Inmovilizado
22, Inmovilizaciones materiales.

220. Terrenos, solares y bienes naturales (*).

2200. Terrenos risticos (*).

2201. Terrenos sin calificacion urbanistica (*).
2202. Terrenos con calificacion urbanistica (*).
2203. Solares (7).

2204. Bienes naturales (*).

221. Immuebles para arrendamiento (*).

2210. Solares edificados para arrendamiento (*).
2211. Consirucciones para arrendamiento (*).

222. Inmuebles para uso propio (*).

2220. Bolares edificados para uso propio (*}.
2221. Construcciones para uso propio (*).

223, Irstalaciones téenicas y magquinaria (*).

2230. Instalaciones técnicas (*).

2231. Magquinaria (*).

224. Utillaje y medios auxiliares (*).

2240. Utillaje (*).

2241. Medios auxiliares {*).

225, Otras instalacienes.

226. Mobiliario.

227. Equpos para procesos de informacicn.
228. Elemcntos de transporte.

229, Otro inmovilizado material.

23. Inmovilizaciones materiales en curso.
230. Adaptacidn de terrenos, solares y de bienes naturaies (*).

2300. Adaptacién de terrenos nisticos (*).
2301. Adaptacion de terrenos sin calificacion urbanistica (*).

2302. Adaptacidn de terrenos con calificacién urbanistica (*).
2303. Adaptacidn de solares (*).
2304. Adaptacidn de bienes naturales (*).

231. Construcciones en curso de inmuebles para arrendamiento (*).
232. Construcciones en curso de inmuebles para uso propio (*).
233. Instalaciones técnicas y maquinaria, en montaje (*).

2330. Instalaciones técnicas en montaje (*).
2331. Maquinaria en montaje (*).

237. [Equipos para procesos de informacion en montaje.
239. Anticipos para inmovilizaciones materiales.

26. Fianzas y depésitos constituides a largo plazo.

260. Fianzas constituidas a largo plazo (*).
264. Fianzas de arrendamiento, a largo plazo, depositadas en orga-
nismos oficiales (*).

2640. Fianzas de arrendamiento depositadas, a largo plazo, de vivien-
das de proteecidn oficial (*).

2641. Otras fianzas de arrendamiento depositadas, a largo plazo, en
organismos oficiales (*).

265. Deporitos constituidos a largo plazo.

28. Amuortizacién acumulada del inmovilizado.
281. Amortizacién acumulada del inmovilizado inmaterial.

2810. Amortizacién acumulada de gastos de investigacion y desarro-
{lo.

2811. Amortizacién acumulada de concesiones administrativas.

2812, Amortizacién acumulada de propiedad industrial.

2813, Amortizacién acumulada de fondo de comercio.

2814, Amortizacién acumulada de derechios de traspaso.

2815. Amortizacidn acumulada de aplicaciones informaiticas.

2817. Amortizacién acumulada de derechos sobre bienes en régimen
de arrendamiento financiero.

282. Amortizacion acumulada del inmovilizado material.

2821. Amortizacién acumulada de construcciones de inmuebles para
arrendamiento (*).

2822. Amortizacién acurmulada de construcciones de inmuebles para
uso propio (*).

2823. Amortizaciéon acumulada de instalaciones técnicas y de magqui-
naria (*).

2824, Amortizacién acumulada de utillaje y de medios auxiliares (*).

2825. Amortizacién acumulada de otras instalaciones, ’

2826. Amortizacién acumulada de mobiliario.

2827. Amortizacién acumulada de equipos para procesos de infor-
macién.

2828, Amortizacién acumulada de elementos de transporte.

2829,  Amortizacion acumulada de otro inmovilizado material.

29, Provisiones de inmovilizado.

291. Provision por depreciacién del inmovilizado inmaterial.

292. Provisién por depreciacion del inmovilizado material (*).

293. Provisién por depreciacién de valores negociables a largo plazo
de empresas de grupo.

2930. Provision por depreciacién de participaciones en capital a largo
plazo de empresas del grupo.

2935. Provision por depreciacion de valores de renta fija a largo plazo
de empresas del grupo.

294, Provisién por depreciacién de valores negociables a largo plazo
de empresas asociadas.

2941. Provision por depreciacidn de participaciones en capital a largo
plazo de empresas asociadas.

2946. Provision por depreciacién de valores de renta fija a largo plazo
de empresas asociadas.

295. Provision para insolvencias de créditos a largo plazo a empresas
del grupo.

296, Provisién para insolvencias de créditos a largo plazo a empresas
asociadas.

207. Provision por depreciacién de valores negociables a largo plazo.

298, Provisidn para insolvencias de créditos a largo plazo.
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Gruro 3
Existencios
30. Edificios adquiridos (*).
300. Edificios de viviendas (*).

3000, Viviendas en bloque (*).
3001. Viviendas unifamiliares {(*).
3002. Viviendas de proteccion oficial (*).

301, Edificios residenciales colectivos (*).

302. Edificios industriales (*}.

303. Edificios para usos terciarios ().

304. Edificios recreativos y culturales (*).

305. Edificios para explotaciones agrarias y ganaderas (*).
306. Edificios para venta en multipropiedad (*).

307. Edificios adquiridos por cobro de créditos (*).

309. Owros edificios (*).

31. Terrencs y solares (*).

310. Terrenos nisticos (*).

311, Terrenos sin calificacién urbanistica (*).
312. Terrenos con calificacién urbanistica (*).
313. Solares (*).

33, Edificios en construccion {*). .
330. Promociones en curso (*),

3300. Edificios de viviendas (*).

3301. Edificios residenciales colectivos (*),

3302, Edificios industriales {*).

3303. Edificios para usos terciarios (*).

3304. Edificios recreativos y culturales (*),

3305. Edificios para explotaciones agrarias y ganaderas (*).
3306. Edificios para venta en multipropicdad (*).

3309. Otros edificios {*).

35. Edificios construidos (7).
350. Edificios construidos de viviendas (*).

3500,  Viviendas construidas en bloque {*).
3501. Viviendas construidas unifamiliares (*).
3502. Viviendas construidas de proteceién oficial ().

351. Edificios construidos residenciales colectivos {*).

352. Edificios construidos industriales (*).

353. Edificios construidos para usos terciarios (*).

364. Edificios construidos recreativos y culturales (*).

365. Edificios construidos para explotaciones agrarias v ganaderas (*).
356. Edificios construidos para venta en multipropiedad (*).

369. Otros edificios construidos (™).

39. Provisiones por depreciacion de existencias.

3980. Provision por depreciacidn de edificios adquiridos (*).
391. Provisién por depreciacién de terrenos y solares (*).
392. Provisidén por depreciacién de otros aprovisionamientos.
393. Provisién por depreciacién de promociones en curso (*).
395. Provisidn por depreciacion de edificins construidos (*).

Grupc 4

Acreedores y deudores por operaciones de trdfico

40. Proveedores y contratistas (*).
400.  Proveedores (*).

4000. Proveedores (pesetas).
4004. Proveedores (moneda extranjera).
4008. Proveedores, facturas pendientes de recibir o de formalizar.

401. Proveedores, efectos comerciales a pagav ™).
402, Proveedores, empresas del grupo *).

4020. Provezdores, empresas del grupo (pesetas).

4621,  Efectos comerciales a pagar, smpresas Jel grupo.

4024.  Proveedores, empresas del grupo {moneda extranjeraj.

4029,  Proveedores, empresas del grupu, facturas pendientes de recibir

o de formalizar.

403. Proveedores, empresas asociadas (*).
404, Contratistas (*).

4040. Contratistas (pesetas) {*).

4044, Contratistas (moneda extranjera) (*).

4048. Contratistas, retenciones por garantia (*).

4048, Contratistas, facturas pendientes de recibir o de formalizar {*).

408, Contratistas, efectos comerciales a pagar (*).
406. Contratistas, empresas del grupo (*).

4060, Contratistas, empresas del grupo (pesetas) (*).

4061. Efectos comerciales a pagar, empresas del grupo ().

4064. Contratistas, empresas del grupo (moneda extranjera) (*).

4068. Contratisias, empresas del grupo, retenciones por garantia (*).

4069. Contratistas, empresas del grupo, facturas pendientes de recibir
o de formalizar (*).

407. Contratistas, empresas asociadas (*).
405. Anticipos a proveedores (*).
408. Anticipos a contratistas (*).

41.  Acreedores varios.
410. Acreedores por prestaciones de servicios (*).

4100. Acreedores por prestaciones de servicios {pesetas}.

4104. Acreedores por prestaciones de servicios (incneda extranjers).

4109. Acreedores por prestaciones de servicios, facturas pendientes
de recibir o de formalizar.

411. Acreedores, efectos comerciales a pagar (*).
419, Acreedores por operaciones en comun (*}.

4Z.  Proveedores y otros acreedores por operaciones de trafico, a largo
plaze (*). )

420. Proveedores a largo plazo (*). -

4200. Proveedores a largo plazo (pesectas) {*).

4204. Proveedores a largo plazo (inoneda extranjera) (*},

4209. Proveedores a largo plazo, facturas pendientes de recibir ¢ de
formalizar ().

421. Proveedores a largo plazo, efectos comerciales a pagar (*).
422. Proveedores a largo plazo, empresas del grupo (*).

4220. Proveedores a largo plazo, empresas del grupo (pesetas) (*).
4221. Efectos comerciales a pagar a largo plazo, empresas del grupo (*).
4224. Proveedores a largo plazo, empresas del grupo (moneda exiran-

Jera) (*).

4229. Proveedores a largo plazo, empresas del grupoe, facturas pen-
dientes de recibir o de {ormalizar (*).

423. Proveedores a largo plazo, empresas asociadas (*).
424, Contratistas a largo plazo ().

4240 Contratistas a large plazo {pesetas) (*).
4244. Contratistas a largo plazo (moneda extranjera) (*).
4248. Contratistas a largo plazo, retenciones por garantia {*).

425. Conlratistas a largo plazo, efectos comerciaies a pagar (*}.
426. Contratistas a fargo plazo, empresas del grupo (*).

4260. Contratistas a large plazo, empresas del grupo {peaclas) (7).
4261. Efectos comerciales a pagar a largo plazo, empresas Jel grupe (%)
264. Contratistas o largo plazo, empresas del grupo (moneda extran-

Jjera){*). «

4288. Contratistas a largo plazo, empresas do! grupe, retenciones por
gararitia (*), )

4269. Contratistas a largo plazo empresas del ‘grupo, facturas pen-
dientes de recibir o de formalizar (*).

427. Contratistas a largo plazo, empresas asociadas (*).
428. Acrcedores varios a largo plazo (*).

4280. Acreedores a largo plazo, por prestaciones de servicios (7).
4281, Acreedores a largo piazo, efectos comerciales a pagar (*).
4288,  Acreedores a largo plazo, por operaciones en comiin (%)
43, {lientes.

44t Clientes (43

420, Clientes (pesetas).
4304. Clientes (moneda extranjera).
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4308. Arrendatarios (*).
4309. Clientes, facturas pendientes de formalizar.

492, Provisién para insolvencias de trifico de cmpresas dcl grupo
a corto plazo {(*).

493. Provisién para insolvencias de trifico de empresas del grupo
a largo plazo ().

494, Provisién para insolvencias de trifico de empresas asociadas
a corto plazo (*).

495. Provisién para insolvencias de trifico de empresas asociadas
a largo plazo {*).

486. Provision para eviccién y saneamiento (*).

497. Provisién para terminacién de promociones (*).

498. Provisién para pérdidas en promociones (*).

431. Clientes, efectos comerciales a cobrar (*).

4310. FEfectos comerciales en cartera.

4311. Efectos comerciales descontados.

4312. Efectos comerciales en gestién de cobro.
4315. Efectos comerciales impagados.

432. Clientes, empresas del grupo (*).

4320. Clientes, empresas del grupo (pesetas).
4321. Efectos comerciales a cobrar, empresas del grupo.
4324. Clientes, empresas del grupo (moneda extranjera). 4980. En promociones (*).

4328. Arrendatarios, empresas del grupo (*). 4981. En operaciones con uniones temporales de empresas (*).
4329. Clientes, empresas del grupo, facturas pendientes de formalizar.

: 499 i i de tra ).
433, Clientes, empresas asociadas (*). 9 Provision para otras operaciones de trifico (*)

435. Clientes de dudoso cobro {*)
437. Anticipos de clientes (*). Gruro b

4370. En efectivo (*). 3 cigr
4371. En efectos comerciales a cobrar (*). Cuentas finan *
44. Deudores varios, 51. Deudas a corto plazo con empresas del grupo y asociadas.
440. Deudores (*).

4400, Deudores (pesetas),
4404. Deudores (moneda extranjera).
4409. Deudores, facturas pendientes de formalizar.

510. Deudas a corto plazo con empresas del grupo.

5100. Préstamos a corto plazo de empresas del grupo,
65109. Otras deudas a corto plazo con empresas del grupo.

511. Deudas a corto plazo con empresas asociadas.

441. Deudores, efectos comerciales a cobrar (*).
© 512. Deudas a corto plazo con entidades de crédito del grupo (*).

4410. Deudores, efectos comerciales en cartera.

4411. Deudores, efectos comerciales descontados.
4412. Deudores, efectos comerciales en gestién de cobro.
4415. Deudores, efectos comerciales impagados.

4456. Deudores de dudoso cobro (*).
449. Deudores por operaciones en comiin (*).

45. Clientes y otros deudores por operaciones de trafico a largo plazo (*).
450. Clientes a largo plazo (*).

4500. Clientes a largo plazo (pesetas) (*).

4504. Clientes a largo plazo (moneda extranjera) (*).

4508. Arrendatarios a largo plazo (*).

4609. Clientes a largo plazo, facturas pendientes de formalizar (*).

451. Clientes a largo plazo, efectos comerciales a cobrar (*).

4510. Efectos comerciales a largo plazo, en cartera (*).
4511. Efectos comerciales a largo plazo, descontados (*).

452. Clientes a largo plazo, empresas del grupo (*).

4520. Clientes a largo plazo, empresas del grupo (pesetas) (*).

4521. Efectos comerciales a cobrar a large plazo, empresas del grupo (*).
45624. Clientes a largo plazo, empresas del grupo (moneda extranjera) (*).
4528. Arrendatarios a largo plazo, empresas del grupo (*).

4529. Clientes a largo plazo, empresas del grupo, facturas pendientes

de formalizar (*).

453. Clientes a largo plazo, empresas asociadas (*).
455. Clientes a largo plazo, de dudoso cobro (*).
457. Anticipos de clientes a largo plazoe (*).

4570. En efectivo (*).
4571. En efectos comerciales a cobrar (*).

4568. Deudores varios a largo plazo (*).

4580. Deudores a largo plazo (*).

4681. Deudores a largo plazo, efectos comerciales a cobrar (*).
4685. Deudores a largo plazo, de dudoso cobro (*).

4588. Deudores a largo plazo, por operaciones en comin (*).

46. Personal.

460. Anticipos de remuneraciones,
464. Entregas para gastos a justificar (*).
4656. Remuneraciones pendientes de pago.

49. Provisiones por operaciones de trifico.

490. Provisién para insolvencias de trifico a corto plazo (*).
491. Provisién para insolvencias de trifico a largo plazo (*).

5120. Préstamos a corto plazo de entidades de crédito del grupo (*).
5122, Préstamos hipotecarios a corto plazo de entidades de crédito

del grupo (*).

5123. Préstamos hipotecarios subrogables, a corto plazo de entidades

de crédito del grupo (*).

5128. Deudas por efectos descontados en entidades de crédito del

grupo (*).

5129. Otras deudas a corto plazo con entidades de crédito de! grupo ().

513. Deudas a corto plazo con entidades de crédite asociadas (*).
514. Proveedores de inmovilizado a corto plazo, empresas del grupo.
515. Proveedores de inmovilizado a corto plazo, empresas asociadas.
516. Intereses a corto plazo de deudas con empresas del grupo.
617. Intereses a corto plazo de deudas con empresas asociadas.

52. Deudas a corto plazo por préstamos recibidos y otros conceptos.
520. Deudas a corto plazo con entidades de crédito.

5200. Préstamos a corto plazo de entidades de crédito.

5201. Deudas a corto plazo por crédito dispuesto.

5202. Préstamos hipotecarios a corto plazo, de entidades de crédito (*).
5203. Préstamos hipotecarios subrogrables, a corto plazo de entidades

de crédito (*}.

5208. Deudas por efectos descontados.

621. Deudas a corto plazo.

b23. Proveedores de inmovilizado a corto plazo.

B24. Efectos & pagar a corto plazo.

625. Dividendo activo a pagar.

526. Intereses a corto plazo de deudas con entidades de crédito.
527. Intereses a corto plazo de deudas. :

Bb56. Otras cuentas no bancarias.

550. Titular de la explotacién.
561. Cuenta corriente con empresas del grupo.
5562. Cuenta corriente con empresas asociadas.

'563. Cuenta corriente con socios y administradores.

554. Cuenta corriente con uniones temporales de empresas (*).

5540. Participaciones en uniones temporales de empresas (*).
5541. Aportaciones a uniones temporales de empresas (*).
B542. Otras operaciones con uniones temporales de empresas (*).

B56. Partidas pendientes de aplicacién.
666. Desembolsos exigidos sobre acciones.
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55660. Desembolsos exigidos sobre acciones de empresas del grupo.
5561. Desembolsos exigidos sobre acciones de empresas asociadas.
5562. Desembolsos exigidos sobre acciones de otras empresas.

b567. Dividendo active a cuenta.
568. Accionistas por desembolsos exigidos.

56. Fianzas y depdsitos recibidos y constituidos a corto plazo.

560. Fianzas recibidas a corto plazo (*).
561. Fianzas recibidas de arrendatarios, a corto plazo (*).

5610. Fianzas de arrendatarios a corto plazo, de viviendas de pro-
teccidn oficial (*).
6615. Otras fianzas de arrendatarios, a corto plazo (*).

562. Depositos recibidos a corto plazo (*).

565. Fianzas constituidas a corto plazo (*).

566. Fianzas de arrendamiento, a corto plazo, depositadas en orga-
nismos oficiales (*).

5660. Fianzas de arrendamiento depositadas, a corto ptazo, de vivien-
das de proteccion oficial (*).

5661. Otras fianzas de arrendamiento depositadas, a corto plazo, en
organismos oficiales (*).

567. Depdsitos constituidos a corto plazo (*).
Gruro 6

Compras y gastos
60. Compras.
600. Compras de edificios (*).

6000. Edificios de viviendas (*).

6001. Edificios residenciales colectivos (*).

6002. Edificios industriales (*).

6003. Edificios para usos terciarios (*).

6004. Edificios recreativos y culturales (*).

6005. Edificios para explotaciones agrarias y ganaderas ().
6006. Edificios para venta en multipropiedad (*).

6007. Edificios adquiridos por cobro de créditos (*).

6009. Otros edificios (*).

601, Compras de terrenos y solares (*).

602. Compras de otros aprovisionamientos.

606. Certificaciones de obra y gastos de promociones en curso (*).
608. Devoluciones de compras y operaciones similares,

6080. Devoluciones de edificios (*).

6081. Devoluciones de terrenos y solares (*).

6082. Devoluciones de otros aprovisionamientos.

6086. Devoluciones de certificaciones de obra y gastos de promociones
en curso (*).

609. Transferencia de inmovilizado a existencias (*).

6080. Edificios adquiridos transferidos a existencias (*).
6091. Terrenos y solares transferidos a existencias (*).

6094. Edificios en construccién transferidos a existencias .
6095. Edificios construidos transferidos a existencias (*).

61. Vartacién de existencias.

610. Variacién de existencias de edificios adquiridos (*).
611. Variacién de existencias de terrenos y solares (*).
612. Variacién de existencias de otros aprovisionamientos.

62. Servicios exteriores.

620. Gastos en investigacién y desarrollo del ejercicio.
621, Arrendamientos y cdnones.

622. Reparaciones y conservacion.

623. Servicios de profesionales independientes.

624. Transportes.

625. Primas de seguros.

626. Servicios bancarios y similares.

627. Publicidad, propaganda y relaciones piiblicas.

628. Suministros.
629. Otros servicios (*).

6290. Gastos de viaje (*).
6295. Gastos de comunidades (*).
6299, Gastos de otros servicios (*).

63. Tributos.

630. Impuesto sobre beneficios.
631. Otros tributos (*).

6310. Impuestos estatales (*).
6311. Impuestos municipales (*).
6312. Tasas (*).

633. Ajustes negativos en la imposicién sobre beneficios.
634. Ajustes negativos en la imposicion indirecta.

6341. Ajustes negativos en IVA de circulante.
6342. Ajustes negativos en IVA de inversiones.

636. Devolucion de impuestos.
638. Ajustes positives en la imposicion sobre beneficios.
639. Ajustes positivos en la imposicién indirecta.

6391. Ajustes positivos en IVA de circulante.
6392. Ajustes positivos en IVA de inversiones.

65. Otros gastos de gestién.

650. Pérdidas de créditos comerciales incobrables (*).
651. Resultados de operaciones en comiin (*).

6510. Beneficio transferido (gestor) (*).
6511. Pérdida soportada (participe o asociado no gestor) (*).

658. Otras pérdidas en gestién corriente (*),

69. Dotaciones a las provisiones.

690. Dotacion al fondo de reversion.

691. Dotacion a la provisién del inmovilizado inmaterial.
692. Dotacidn a la provisién del inmovilizado material.

693. Dotacidn a la provisién de existencias.

694. Dotacién a la provisién para insolvencias de trifico (*).

6940. Dotacién a la provisién para insolvencias de trifico a corto
plazo (*). -

6941. Dotacién a la provisidn para insolvencias de trifico a largo
plazo (*).

695. Dotacién a la provisién para otras operaciones de trifico (*).

6950. Dotacion a la provisién para eviceién y saneamiento (*).

6951. Dotacién a la provisién para terminacién de promociones (*).
6952. Dotacion a la provisién para pérdidas en promociones (*).
6955. Dotacién a la provisién para otras operaciones de trafico (*).

696. Dotacidn a la provisién para valores negociables a largo plazo.

6960. Dotacidn a la provisidn para participaciones en capital a largo
plazo de empresas del grupo.

6961. Dotacién a la provisiéon para participaciones en capital a largo
plazo de empresas asociadas.

6963. Dotacién a la provisién para valores negociables a largo plazo
de otras empresas.

6865. Dotacidn a la provisién para valores de renta fija a largo plazo
de empresas del grupo,

6966. Dotatién a la provisién para valores de renta fija a large plazo
de empresas asociadas.

697. Dotacién a la provisién para insolvencias de créditos a largo
plazo.

6970. Dotacién a la provisién para insolvencias de créditos a largo
plazo a empresas del grupo.

6971. Dotacién a la provisién para insolvencias de créditos a largo
plazo a empresas asociadas.

6973. Dotacién a la provisién para insolvencias de créditos a largo
plazo a otras empresas.

698. Dotacién a la provisién para valores negociables a corto plazo.

6980. Dotacién a la provisién para valores negociables a corto plazo
de empresas del grupo.

6981. Dotacién a la provisién para valores negociables a corto plazo
de empresas asociadas.
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6983. Dotacidn a la pravisién para valores negociables a corto plazo
de otras empresas.

699. Dotacion a la provision para insolvencias de créditos a corto
plazo.

6990. Dotacién a la provisién para insolvencias de créditos a corto
plazo a empresas del grupo.

6991. Dotacién a la provisién para insolvericias de créditos a corto
plazo a empresas asociadas,

6993. Dotacidn a la provisién para insolvencias de créditos a corto
plazo a otras empresas,

Gruro 7

Ventas e ingresns

70. Ventas de inmuebles, ingresos por arrendamiento, prestacién de
servicios, etc. (*).

700. Ventas de edificaciones (*).

7000. Edificios de viviendas (*).

7001. Edificios residenciales colectivos (*).

7002. Edificios industriales (*).

7003. Edificios para usos terciarios (*}.

7004. Edificios recreativos y culturales (*)}.

7005. Fdificios para explotaciones agrarias y ganaderas (*),
7006, Edificios para venta en multipropiedad (*}.

7009. Otros edificios (*}.

701. Ventas de terrenos y solares (*).

705. Prestaciones de servicios.

706. Ingresos por arrendamientos de inmuebles (*).
708. Devoluciones de ventas y operaciones similares ().

71. Variacién de existencias.

710. Variacidn de existencias de promaciones en curso (*).
712. Variacion de existencias de edificios construidos (*).

73, Trabajos realizados parala empresa.

730. Incorporacidn al activo de gastos de establecimiento.

731. Trabajos realizados para el inmovilizado inmaterial.

732. Trabajos realizados para el inmovilizado material. .

733. Trabajos realizados para el inmovilizado material en curso.

737. Incorporacién al activo de gastos de formalizacién de deudas.
738. Existencias incorporadas por la empresa al inmovilizado (*).

7380. Edificios adquiridos incorporados al inmovilizado (*).
7381, Terrenos y solares incorporados al inmovilizado (*).

7384. Edificios en construecién incorporados al inmovilizado (*).
7385. Edificios construidos incerporados al inmovilizado (*).

75. Otros ingresos de geétién.
751. Resultados de operaciones en comiin (*).

7510. Pérdida transferida (gestor) (*).
7511. Beneficio atribuido (participe o asociado no gestor) (*).

752. Ingresos por otros arrendamientos (*).

763. Ingresos de propiedad industrial cedida ¢n explotacién.

754. Ingresos por comisiones. .

755. Ingresos por servicios al personal.

756. Ingresos por prestaciones a las uniones temporales de empresas (*).
759. Ingresos por servicios diversos.

76. Ingresos financieros.
760. Ingresos de participaciones en capital,

7600. Ingresos de participaciones en capital de empresas del grupo.
7601. Ingresus de participaciones en capital de empresas asoviadas.
7603. Ingresos de participaciones en capital de otras empresas,

761. Ingresos de valores de renia fija.

7610. Ingresos de valores = renta fija de empresas del grupo.
7611. Ingrescs Ge valores de renta fija de empresas asociadas.

TRIY

f€is. Ingresos de valores de renta fija de otras empresas.
762. Ingresos de créditos a largo plazo.

7620. Ingresos de créditos a largo plazo a empresas del grupo.
7621. Ingresos de créditos a largo plazo a empresas asociadas.
7623, Iugrescs de créditos a largo plazo a otras empresas.

763. Ingresos de créditos a corto plazo.

7630. Ingresos de créditos a corto plazo a empresas del grupo.
7631. Ingresos de créditos a corto plazo a empresas asociadas,
7633. Ingresos de créditos a corto plazo a otras empresas.

765. Descuentos sobre compras por pronto pago (*).

7650. Descuentos sobre compras por pronto pago de empresas dei

grupo.

7651. Descuentos sobre compras por pronto pago de empresas aso-
ciadas. .
76563. Descuentos scbre compras por pronto pago de otras empresas.

766. Beneficios en valores negociables.

7660. Beneficios en valores negociables a largo plazo de empresas
del grupo.

7661, Beneficios en valores negociables a largo plazo de empresas
asociadas.

7663. Beneficios en valores negociables a largo plazo de otras empre-
sas.
7665. Beneficius en valores negociables a corto plazo de empresas
del grupo.

7666, Beneficios en valores negociables a corto plazo de empresas
asociadas.

7668. Beneficios en valores negociables a corto plazo de otras em-
presas.

768. Diferencias positivas de cambio,
769. Otiros ingresos financieros.

79. Exrcesos y aplicaciones de provisiones,

T790. Exceso de provisioén para riesgos y gastos.

791. Exceso de provisién del inmovilizado inmaterial.
792. Exceso de provisién del inmovilizado material.
793. Provisidn de existencias aplicada.

794. Provision para insoivencias de trifico aplicada (*).

7940. Provision para insolvencias de trifico a corto plazo aplicada (*).
TO41. Provision para insolvencias de trafico a largo plazo aplicada (*).

7956. Provision parz otras operaciones de trafico aplicada (*).

7950. Provision para eviceién y saneamiento aplicada (*).
7951. Provisidn para terminacién de promociones aplicada (*).
7962. Provisidn para pérdidas en promociones aplicada (*).
7955. Provision para otras operaciones de trifico aplicada (*).

796. Exceso de provision para valores negociables a largo plazo.

7960. Exceso de provisidén para participaciones en capital a largo plazo
de empresas del grupo.

7961. Exceso de provisidn para participaciones en capital a largo plazo
de empresas asoctadas.

7963. Exceso de provision para valores negociables a largo plazo de
otras empresas.

7965. FExceso de provision para valores de renta fija a largo plazo
de empresas del grupo.

7966. Exceso de provisién para valores de renta fija a largo plazo
de empresas asociadas.

797. Exceso de provision para insclvencias de créditos a largo plazo.

7970. Exceso de provision para insolvencias de créditos a largo plazo
de empresas delgrupe.
7971, Exceso de provision para ingsolvencias de créditos a largo plazo

" de empresas asociadas.

7973. Exceso de provisién para insolventizs de créditos » largo plazo
de otras empresas, -

725, Exceso de provisién para valores negociables a corto plazo.

7980. Excesc de provisidn para valores negociables a corto plazo de
empresas del grupo.

7981. Exceso de provisidén para valores negociablies a corto plazo de
empresas asociadas.

7983. Exceso de provision para valores megocisbles a corto plazo de
otras empresas. )

709 Exceso de provisidn para insolvencias de créditos a corto plazo.

7960, Exceso de provision para insolvencias de crédites a corto plazo
de empresas det grupo.
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7991. Exceso de provisién para insolvencias de créditos a corto plazo
de empresas asociadas.

7993. Exceso de provisién para insolvencias de créditos a corto plazo
de otras empresas.

TERCERA PARTE
Definiciones y relaclones contables

Nota. Sélo se incluyen aquellos subgrupas y cuentas cuya codificacién,
definicion o relacién contable han sido objeto de modificacién.

Gruro 1
Financiacion bdsica

Comprende los recursos propios y la financiacién ajena a largo plazo
de la empresa destinados, en general, a financiar el activo permanente
¥ a cubrir un margen razonable del circulante; incluye también los ingresos
a distribuir en varios ejercicios, acciones propias y otras situaciones tran-
sitorias de la financiacion bdsica.

10. Capital.

100. Capital social.

101. Fondo social.

102. Capital.

109. Fondo operativo (*}.

109. Fondo operativo (*).

Capital de las uniones temporales de empresas.
Su movimiento es el siguiente:

a) Seabonard por las aportaciones iniciales realizadas.
b) Se cargara ala extincién de la uniéw temporal,

13. Ingresos a distribuir en varios ejescicios.

130. Subvenciones oficiales de capital.

131. Subvenciones de capital.

135. Ingresos por intereses diferidos (*).

136. Diferencias positivas en moneda extranjera.

135. Ingresos por intereses diferidos (*).

Los intereses incorporados al nominal de los créditos concedidos en
operaciones de trafico, cuya imputacién a resultados deba realizarse en
ejercicios futuros,

Su movimiento es el siguiente:

a) Seabonard por el importe de los ingresos financieros que se difieran
para anos sucesivos, con cargo, generalmente, a cuentas del subgrupo 43,
44 6 45.

b} Se cargard, al final del gjercicio, por el importe de los ingresos
diferidos que deban imputarse al ejercicio, con abono a cuentas del sub-
grupo 76.

16. Deudas alargo plazo con empresas del grupo y asociadas.

160. Deudas a largo plazo con empresas del grupo.
161. Deudas a largo plazo con empresas asociadas.
162. Deudas a large plazo con eniidades de crédito del grupo (*).

1620. Préstamos a largo plazo de entidades de crédito del grupo (*).

1622. Préstamos hipotecarios a largoe plazo de entidades de crédito
del grupo (*}.

1623. Préstamos hipotecarios subrogables, a largo plazo de entidades
de crédito del grupo (*).

1628. Deudas a largo plazo por efectos descontados en entidades de
crédito del griipo ™

1629. Otras deudas a largo piazs «on entidades de crédito del grupo (%)

163. Deudas a largo plazo con entidades de crédito ascciadas (%),
164. Proveedores de inmovilizado a largo plazo, empresas del grupo.
165. Proveedores de inmovilizado a largo plaze, empresas asociadas.
162. Deudas a largo plazo con entidades de crédito del grupo (*).

Las contraidas cor entidades de crédito del grupo por préstamos reci-
bidos y otros débitos, con vencimiento superior a un afio.
El contenido y movimiento de las cuentas de cuatro cifras es el siguiente:

1620. Préstamos a largo plazo de entidades de crédito del grupo (%)

Cantidad que corresponde por este concepto de acuerdo con las esti-
pulaciones det contrato,

a) BSe abonari a la formalizacién del préstamo, por el valor de reem-
bolso, con cargo a cuentas del subgrupo 57 ¥, en su caso, a la cuenta 272.

b) Se cargard por el reintegro anticipado, total o parcial, con abono
a cuentas del subgrupo 57 y, en su caso, a la cuenta 272.

1622, Préstamos hipotecarios a largo plazo de entidades de crédito
del grupo (*).

Deudas por cantidades dispuestas de préstamos garantizados por medio
de hipoteca de acuerdo con las estipulaciones del contrato.
Su movimiento es el siguiente:

a} Se abonard por las cantidades dispuestas, con cargo a cuentas
del subgrupo 57 y, en su caso, a la cuenta 272,

b) 8e cargard por el reintegro anticipado, total o parcial, con abono
a cuentas del subgrupo 57 y, en su caso, a la cuenta 272,

1623. Préstamos hipotecarios subrogables, a largo plazo de entidades
de crédito del grupo (*).

Deudas por cantidades dispuestas de préstamos hipotecarios subro-
gables.
Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonard por las cantidades dispuestas, con cargo a cuentas
del subgrupo 57 y, en su caso, a la cuenta 272,
b} Se cargari:

b,} Porel reintegrd anticipado, total o parcjal, con abono a cuentas
del subgrupo b7 y, en su caso, a la cuenta 272,

bz} Por la subrogacién anticipada del préstamo, con abono, general-
mente, a cuentas det subgrupo 45 y, en su caso, a la cuenta 272.

- 1628. Deudas a largo plazo por efectos descontados en entidades de
crédito del grupo (*).

Deudas a largo plazo con entidades de crédito del grupo consecuencia
del descuento de efectos:

a) Se abonard al descontar los efectos, por el importe percibido, con
cargo, generalmente, a cuentas del subgrupo 57 y, por los intereses y gastos
soportados, con cargo, generalmente, a la cuenta 272.

b) Se cargard, en su caso, por los efectos atendidos antes del ven-
cimiento, con abono, generalmente, a las cuentas 451 y 4581, y en su
caso, a la cuenta 272,

1629. Otras deudas a largo plazo con entidades de crédito del grupo (*).
Las contraidas con entidades de crédito del grupo por otros débitos.
Su mevimiento es analogo al sefialado para la cuenta 1620.

163. Deudas a largo plazo con entidades de crédito asociadas (*).

Las contraidas con entidades de crédito multigrupo o asociadas por
préstamos recibidos y otros débitos, con vencimiento superior a un afio.

Se abrirdn cuentas de cuatro digitos euyo contenido y movimiento
es andlogo al sefialado para los de la cuenta 162,

17. Deudas a largo plazo por prestamos recibidos y otros conceptos
170. Deudas a largo plazo con entidades de crédito (*),

1700. Préstamos a largo plazo de entidades de crédito (*).

1702. Préstamos hipotecarios a largo plazo de entidades de crédito (*).

1703. Préstamos hipotecarios subrogables, a largo plazo de entidades
de crédito (*). .

1708. Deudas a largo plazo por efectos descontados (*).

1709. Otras deudas a largo plazo con entidades de crédito (*).

171. Deudas a largo plazo.

172. Deudas a largo plazo transformables en subvenciones.
173. Proveedores de inmovilizado a largo plazo.

174, Efectos a pagar a largo plazo.

170. Deiidas alargo plazo con entidades de crédito (7).

Las. contraidas con entidades de ¢rédito por préstamos recibidos y
otros débitos, con vencimiento superior a un afio. .

El contenido y movimiento de las cuentas citadas de cuatro cifras es
el siguiente:

1700. Préstamos a largo plazo de entidades de crédito ™.
Cantidad que corresponde por este concepto de acuerdo con las esti-
pulaciones del contrato:
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a) Se abonard a la formalizacién del préstamo, por el importe de
éste, con vargo, generalmente, a cuentas del subgrupo 57 y, en su caso,
ala cuenta 272.

b) Se cargari por el reintegro anticipado, total o parcial, con abono
a cuentas dei subgrupo 57 y, en su caso, a la cuenta 272

1702. Préstamos hipotecarios a largo plazo de enhda.d&; de crédito (*).

Deudas por cantidades dispuestas de préstamos garantizados por medio
de hipoteca de acuerdo con las estipulaciones del contrato.
Su movimiento s el siguiente:

a) Se abonara por las cantidades dispuestas, con cargo a cuentas
del subgrupo 67 y, en su caso, a la cuenta 272.

b) Se cargard por el reintegro anticipado, total o parcial, con abono
a cuentas del subgrupo 57 y, en su caso, a la cuenta 272,

1703. Préstamos hipotecarios subrogables, a largo plazo de entidades
de crédito (")

Deudas por cantidades dispuestas de préstamos hipotecarios subro-
gables.
Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonard por las cantidades dispuestas, con cargo a cuentas
del subgrupo 67 y, en su caso, a la cuenta 272.
b) Se cargara:

b;) Por el reintegro anticipado, total o parcial, con abone a cuentas
del subgrupo 57 y, en su caso, a la cuenta 272.

bz) Por la subrogacion anticipada del préstamo, con abono, general-
mente, a cuentas del subgrupe 45 y, en su caso, a la cuenta 272,

1708. Deundas a largo plazo por efectos descontados (*).

Deudas a largo plazo con entidades de crédito consecuencia del des-
cuento de efectos.

a) Se abonard al descontar los efectos, por el importe percibido, con
cargo, generalinente, a cuentas del subgrupo 57 y, por los intereses y gastos
soportados, con cargo, generalmente a la cuenta 272.

b) Se cargard, en su caso, por los efectos atendidos antes del ven-
cimiento, con abono, generalmente, a las cuentas 451 y 4581, ¥ en su
caso, ala cuenta 272, .

1709. Otras deudas a largo plazo con entidades de crédito (*).

Las contraidas con entidades de crédito por otros débitos.
Su movimiento es andlogo al sefialado para Ia cuenta 1700.

18. Fianzas y depdsitos recibidos a largo plazo.

180. Fianzas recibidas a largo plazo (*)

184. Fianzas recibidas de arrendatarios, a largo plazo (*)
185. Depdsitos recibidos a largoe plazo

180. Fianzas recibidas a largo plazo (*)

Efectivo recibido como garantia del cumplimiento de una obligacién,
a plazo superior a un ano, excepto las que deban recogerse en otras cuentas.
Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonard a la constitucion, por ¢l efectivo recibido, con cargo
a cuentas del subgrupo 67.
b) Secargard:

b;) Ala cancelacion anticipada, con abono a cuentas del subgrupo 57.
bz} Por incumplimiento de la obligacién afianzada que determine pér-
didas en la fianza, con abono a la cuenta 778.

184. TFianzas recibidas de arrendatarios, a largo plazo (*).

Efectivo recibido de los arrendatarios a la formalizacién de! contrato
como garantia del cumplimiento de sus obligaciones, a plazo superior a
un ano.

Su movimiento es anilogo al sefialado para la cuenta 180.

Gruro 2
Inmovilizado

Comprende los elerentos del patrimonio destinados a servir de forma
duradera en ia actividad de la empresa. También se incluyen en este grupo
los +gastos de establecimientos y los «gastos a distribuir en varios ejercicioss.

22. Inmovilizaciones materiales.

220. Terrenos, solares y bienes naturales (*).
221. Inmuebles para arrendamiento (*),

222. Inmuebles para uso propio (*).

223. Instalaciones técnicas y magquinaria (*).
224. tillaje y medios auxiliares (*).

225. Otras instalaciones.

226. Mobiliario.

227. Equipos para procesos de informacion.
228. Elementos de transporte.

229. Otro inmovilizado material.

Elementos patrimoniales tangibles, muebles o inmuebles.
Las cuentas de este subgrupo figuraran en el activo del balance.
Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargarén por el precio de adquisicién o coste de produccion,
con abono, generalmente, a cuentas del subgrupo 57 o a la cuenta 732
0, en su caso, a cuentas del subgrupo 23.

b) Se abonarin por las engjenaciones y en general por la baja en
inventario con cargo, generalmente, a cuentas del subgrupe 57 y en caso
de pérdidas a la cuenta 671.

220. Terrenos, solares y bienes naturales (*).

Solares de naturaleza urbana, fincas rasticas, otros terrenos no urba-
nos, minas y canteras.

La distincién entre los terrenos y los solares se hard en cada caso
ajustindose a lo establecido en la legislacion vigente sobre la materia.

221. Inmuebles para arrendamiento (*).

Edificaciones en general destinadas al arrendamiento.

222, Inmuebles para uso propio (*).

Edificaciones en general destinadas al uso propio.

223. Instalaciones técnicas y maquiharia ™).

Instalaciones técnicas: Unidades complejas de uso especializado en el
procesc productivo, que comprenden: edificaciones, maquinaria, material,
piezas o elementos, incluidos los sistemas informaticos que, aun siendo
separables por naturaleza, estdn ligados de forma definitiva para su fun-
cionamiento y sometidos al mismo ritmo de amortizacién; se incluiran
asimismo, los repuestos o recambios vilidos exclusivamente para este tipo
de instalaciones.

Magquinaria: Conjunto de maquinas mediante las cuales se realiza la
extracecion o elaboracion de los productos.

En esta cuenta figurarin todos aguellos elementos de transporte interno
que se destinen al traslado de personal, animales, materiales y mercaderias
dentro de factorias, talleres, etc. sin salir al exterior.

224, Utillaje y medios auxiliares (*).

Utillaje: Conjunto de utensilios ¢ herramientas que se pueden utilizar
auténomamente o conjuntamente con la maquinaria, incluidos los moldes
¥ plantillas.

Medios auxiliares: Instrumentos o elementos propios del sector ne
incluidos en otras cuentas de este subgrupo.

La regularizacién anual (por recuento fisico) a la que se refieren las
Normas de Valoracién exigiri el abono de esta cuenta, con cargo a la
cuenta 659.

23. Inmovilizaciones materiales en curso.

230. Adaptacion de terrenos, solares y de bienes naturales (*).

231. Constyucciones en curso de inmuebles para arrendamiento (*).
232. Construcciones en curso de inmuebles para uso propio (*).

233. Instalaciones técnicas y maguinaria, en montaje (*).

237. Equipos para procesos de informacién en montaje.

239. Anticipos para inmovilizaciones materiales.

230/237. (*).

Inmovilizaciones en adaptacidén, construccién o montaje, al cierre del
ejercicio.

Su movimiento es el siguiente:

a) Secargaran: -

a;) Por la recepcion de obras y trabajos que corresponden a las inmo-
vilizaciones en curso.

ag) Porlas obrasy trabajos que la empresa lleve a cabo para si misma,
con abono a la cuenta 733.



234 Miércoles 4 enero 1995

BOE nGim.. 3

b) Se abonaran una vez terminadas dichas obras y trabajos, con cargo
a cuentas del subgrupo 22.

26. Fianzas y depésitos constituidos a largo plazo.

260, Fianzas constituidas a largo plazo (*).
264. Fianzas de arrendamiento, a largo plazo, depositadas en orga-
nismos oficiales (*).

2640. Fianzas de arrendamiento depositadas, a largo plazo, de vivien-
das de proteccién oficial {*).

2641. Otras fianzas de arrendamiento depositadas, a largo plazo, en
organismos oficiales (*}.

265. Depdsitos constituidos a largo plazo.
260. Fianzas constituidas a largo plazo (*).

Efectivo entregado como garantia del cumplimiento de una obligacién,
a plazo superior a un afio, excepto las que deban registrarse en otras
cuentas,

Su movimiento es el siguiente:

a} Se cargari a la constitucién por el efectivo entregado, con abono
a cuentas del subgrupo 57.
b} Seahonard:

by) Ala cancelacion anticipada, con cargo a cuentas del subgrupo 57.
by) Por incumptimiento de la obligacién afianzada que determine pér-
didas en la fianza, con cargo a la cuenta 678.

264. Fianzas de arrendamiento, a largo plazo, depositadas en orga-
nismos oficiales (*}.

Efectivo depositado por el arrendador en cumplimiento de obligaciones
legales, a plazo superior a un ano.
El contenido y movimiento de las cuentas de cuatro cifras es el siguiente:

2640. Fianzas de arrendamiento depositadas, a largo plazo, de vivien-
das de proteccion oficial (*).

Efectivo correspondiente a fianzas recibidas al producirse un arren-
damiento de viviendas de proteccién oficial, que la empresa deposita en
organismos oficiales.

Su movimiento es el signiente:

a) Se cargard, a la entrega del efectivo en los organismos oficiales,
con abono, a cuentas dei subgrupo 57,

b) Se abonari a la cancelacién anticipada, con cargo a cuentas del
subgrupo 57,

2641. Otras fianzas de arrendamiento, depositadas, a largo plazo, en
organismos oficiales (*).

Efectivo correspendiente a fianzas recibidas que la empresa deposita
en organismos oficiales.
Su mevimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 2640.

28. Provisiones de inmovilizado.

291. Provisién por depreciacién del inmovilizado inmaterial

292. Provisidn por depreciacién del inmovilizado material (*).

293. Provisién por depreciacién de valores negociables a largo plazo
de empresas del grupo.

294. Provisién por depreciacién de valores negociables a largo plazo
de empresas asociadas.

295. Provision para insolvencias de créditos a largo plazo a empresas
del grupo.

296. Provisién para insolvencias de ¢réditos a largo plazo a empresas
asociadas.

287. Provision por depreciacién de valores negociables a largo plazo.

298. Provisién para insolvencias de créditos a largo plazo.

292. Provision por depreciacién del inmovilizado material (*).

Importe de las correcciones valorativas por pérdidas reversibles en
el inmovilizado material. La estimacién de tales pérdidas debera realizarse
de forma sistemdtica en el tiempo ¥ en todo cass, al cierre del ejercicio.

Su movimientoe es el siguiente:

a) Sc abonari por el importe de la depreciacién estimada, con cargo
4 la cuenta 692,
b) Se cargara:

b;) Cuando desaparezcan las causas que determinaron la dotacién
a la provisién, con abono a la cuenta 792.

bz} Cuande se enajene el inmovilizade material o se dé de baja en
el inventario por caalquier otro motivo, con abono a cuentas del sub-
grupu 22.

Se incluird, con ¢l debido desarrollo en cuentas de cuatro o mas cifras,
el importe de las provisiones derivadas de la promulgacién de leyes o
disposiciones en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo, de
acuerdo con lo establecido en las Normas de Valoracién de este texto.

Gruro 3
Efistencias
Edificios, terrenos, solares, otros aprovisionamientos, y abras en curso.
30. Edificios adquiridos (*).

300. Edificios de viviendas (*).

301, Edificios residenciales colectivos (*).

302. Edificios industriales (*).

303. Edificios para usos terciarios (*).

304, Edificios recreativos y culturales (*).

305. Edificios para explotaciones agrarias y ganaderas (*).
J06. Edificios para venta en multipropiedad (*).

307. Edificios adguiridos por cobro de créditos (*).

309. Otros edificios (*).

Edificios adquiridos por la empresa y destinados a la venta sin trans-
formaciones esenciales. Se inciuyen los recibidos en compensacién de deuw-
das de terceros. .

Las cuentas 300/309 figuraran en el activo del balance; solamente fun-
cionaran con motivo del cierre del ejercicio.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonaran, al cierre del ejercicio, por el importe :iel inventario
de existencias iniciales, con cargo a la cuenta 610,

b) Se cargardn por el importe del inventario de existencias de final
del ejercicio que se cierra, con abono a la cuenta 610,

31. Terrenos y solares (*).

310. Terrenos risticos (*).

311. Terrenos sin calificacion urbanistica (*).
312, Terrenos con calificacién urbanistica {*).
313. Solares (*).

La distincién entre los terrenos y los solares, se hard en cada caso
ajustindose a lo establecido en la legislacién vigente sobre la materia.

Las cuentas 310/313 figuraran en el activo del balance y su movimiento
es andlogo al sefialado para las cuentas 300,/309.

33. Edificios en construceidn (*).

330. Promociones en curso (*).

Las que se encuentran en fase de adaptacién o construccion al cierre
del gjercicio.

Las cuentas 330/339 figurardn en el activo del balance; solamente fun-
cionardn con motivo de! cierre del ejercicio.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonardn, al cierre del ejercicio, por el importe del inventario
de existencias iniciales, con cargo a la cuenta 710.

b) Se cargaran por el importe del inventario de existencias de final
del ejercicio querse cierra, con abono a la cuenta 710.

36. Edificios construidos (*).

350. Edificios construidos de viviendas (*).

361. Edificios construidos residenciales colectivos (*).
352. Edificios construidos industriales (*).

363. Edificios construidos para usos terciarios (*).
3b4.  Edificios construidos recreativos y culturales (*).
365. Edificios construidos para explotaciones agrarias y ganaderas (*).
366. Edificios construidos para venta en multipropiedad (*).
350. Otros edificios construidos.(*}.

Los construidos a través de terceros y destinados a su comercializacién
en forma de venta.

Las cuentas 350/35% figurardn en el activo del balance y su movimiento
es andlogo al seiialado para las cuentas 330/339.
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39. Provisiones por depreciacién de existencias.

380.  Provision por depreciacién de edificios adquiridos (*).
391. Provisién por depreciacién de terrenos y solares *).
392. Provision por depreciacién de otros aprovisionamientos.
303. Provisién por depreciacién de promociones en curso (*).
305. Provision por depreciacién de edificios construidos ().
890. Provisién por depreciacién de edificios adquiridos (*).

Provisiones por depreciacion de existencias de edificios adquiridos
por la empresa,
Su movimiento es el siguiente:

1. Cuando la empresa cifre el importe de la provision al final del
ejercicio mediante una estimacién global de la depreciacién de las exis-
tencias:

a) Se abonard, al final del ejercicio, por la estimacién realizada, con
cargo a la cuenta 693.

b) Se cargard, igualmente al final del ejercicio, por la dotacién rea-
lizada al cierre del ejercicio precedente, con abono a la cuenta 793.

2. Cuando la empresa cifre el importe de la provisién mediante un
sistema individualizado: .

a) Seabonari, alo largo del ejercicio, por el importe de la depreciacién
estimada, con cargo a la cuenta 693,

b) Se cargard a medida que se vayan dando de baja las existencias
para las que se dotd provisién individualizada o cuando desaparezca la
depreciacidn, por el importe de la misma, con abono a la cuenta 793.

391. Provisién por depreciacién de terrenos y solares (*).

Provisién por depreciacién de existencias de terrenos y solares.
Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 390.

393. Provisidn por depreciacién de promociones en curso (*).

Provisién por depreciacién de existencias de promociones en curso
realizadas por la empresa.
Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 390,

395. Provisién por depreciacion de edificios construidos *).

Provisién por depreciacién de existencias de edificios construidos por
la propia empresa.
Su movimiento es andlogo al sefalado para la cuenta 390,

Gruro 4

Acreedores y deudores por operaciones de trdfico

Cuentas personales y efectos comerciales activos y pasivos que tienen
su origen en el trifico de la empresa, asi como las cuentas con las Admi-
nistraciones Piblicas, incluso las que correspondan a saldos con venci-
miento superior a un afo.

40. Proveedores y contratistas (*).

400. Proveedores (*).

401. Proveedores, efectos comerciales a pagar (*).
402. Proveedores, empresas del grupo (*).

403. Proveedores, empresas asociadas (*).

404. Contratistas (*).

405. Contratistas, efectos comerciales a pagar (*).
406. Contratistas, empresas del grupo (*).

407. Contratistas, empresas asociadas (*).

408. Anticipos a proveedores (*).

409, Anticipos a contratistas (*).

La parte de proveedores y contratistas a largo plazo que tenga ven-
cimiento a corto deberd figurar en el pasivo del balance en la agrupacion:
Acreedores a corto plazo; a estos efectos se traspasarf a este subgrupo
el importe que representen las deudas con los proveedores y contratistas
a largo plazo con vencimiento a corto de las cuentas correspondientes
del subgrupo 42,

400. Proveedores (*).

Deudas con suministradores de los bienes definidos en el grupo 3,
con vencimiento no superior a un afio.

En esta cuenta se incluirin las deudas con suministradores de servicios
utilizados en el proceso productivo, con vencimiento no superior a un
ano.

Figurard en el pasivo del balance,

Su movimiento, generalmente, es el siguiente:

a) Se abonard por la recepcién «a conformidads de las remesas de
los proveedores, con carge 4 cuentas del subgrupo 60.

b) Se cargari:

b;) Por la formalizacién de la deuda en efectos de giro aceptados,
con abono a la cuenta 401.

bz} Por la cancelacién total o parcial de las deudas de la empresa
con los proveedores, con abono a cuentas del subgrupo 57.

bs) Por los descuentos, estén o no incluidos en factura, que le con-
cedan a la empresa por pronto pago sus proveedores, con abone a la
cuenta 765.

by) Por las devoluciones de compras efectuadas, con abono a la
cuenta 608.

401, Proveedores, efectos comerciales a pagar (*).

Deudas con proveedores, formalizadas en efectos de giro aceptados,
con vencimiento no superior a un afno.

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonard cuando la empresa acepte los efectos, con cargo, gene-
ralmente, a la cuenta 400.

b) Se cargard por el pago de los efectos al llegar su vencimiento,
con abono a las cuentas que correspondan del subgrupo 57.

402. Proveedores, empresas del grupo (*).

Deudas con las empresas del grupo en su calidad de proveedores, inclu-
so si las deudas se han formalizado en efectos de giro, con vencimiento
no superior a un aho.

Figurari en el pasivo del balance.

Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 400.

403. Proveedores, empresas asociadas (*).

Deudas con las empresas multigrupo y asociadas en su calidad de
proveedores, incluso si las deudas se han formalizado en efectos de giro,
con vencimiento no superior a un afio. e

Figurara en el pasivo del balance.

5u movimiento es andloge al sefialado para la cuenta 400.

404. Contratistas (*).

Deudas por obras y trabajos ejecutados por contratistas, con vencn-
miento no superior a un afo.

Figurari en el pasivo del balance.

Su movimiento, generalmente, es el siguiente:

a}) Se abonard, a la vista de la certificacién, por la recepecién a «con-
formidad» de las obras y trabajos de los contratistas, con cargo, gene-
ralmente, a la cuenta 606.

b} Se cargard: '

b;) Por la formalizacién de la deuda en efectos de giro aceptados,
con abono a la cuenta 405,

bz) Por la cancelacién total o parcial de las deudas de la empresa
con los contratistas, con abono a cuentas del subgrupo 57.

ba} Por los descuentos, estén o no incluidos en factura, que le con-
cedan a la empresa por pronto pago sus contratistas, con abono a la
cuenta 765.

by) Por las devoluciones de compras efectuadas, con abono a la
cuenta 608.

405. Contratistas, efectos comerciales a pagar (*).
C

Deudas con contratistas, formalizadas en efectos de giro aceptados,
con vencimiento no superior a un afo.

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonard cuando la empresa acepte los efectos, con cargo, gene-
ralmente, a la cuenta 404.

b} Se cargard por el page de los efectos al llegar su vencimiento,
con abono a las cuentas que correspondan del subgrupo 57.

406. Contratistas, empresas del grupo (*).

Deudas con las empresas del grupo en su calidad de contratistas, incluso
si las deudas se han formalizado en efectos de giro, con vencimiento no
superior a un afio.

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento es analogo al sefialado para la cuenta 404,
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407. Contratistas. efnpresas asociadas (*).

Deudas con las empresas multigrupo y asociadas en su calidad de
contratistas; incluso-si las deudas se han formalizado en efectos de giro,
con vencimiento no superior a un o,

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 404.

408. Anticipos a proveedores (*).

Entregas a proveedores, normalmente en efectivo, en concepto de «a
cuentar de suministros futuros.

Cuando estas entregas se efectiien a empresas del grupo, multigrupo
o asociadas deberin desarrollarse las cuentas de cuatro cifras correspon-
dientes.

Figurara en el activo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a} Se cargari poer las entregas de efectivo a los proveedores, con abono
a cuentas del subgrupo 57.

b) Se abonari por las remesas recibidas de proveedores «a confor-
midad», con cargo, generalmente, a cuentas del subgrupo 60.

409. Anticipos a contratistas (*).

Entregas a contratistas, normalmente en efecnvo en concepto de «a
cuenta» de suministros o trabajos futuros.

Cuando estas entregas se efectien a empresas del grupo, multigrupo
o0 asociadas deberdn desarrollarse las cuentas de cuatro cifras correspon-
dientes.

Figurari en el activo del balance.

Su movimiento es andlogo al sefialado pa;'a la cuenta 408.

41. Acreedores varios.

410. Acreedores por prestaciones de servicios (*).
411. Acreedores, efectos comerciales a pagar (*).
419. Acreedores por operaciones en comun (*).

La parte de acreedores a largo plazo que tenga vencimiento a corto
debera figurar en el pasivo del balance en la agrupacién: Acreedores a
corto plazo; a estos efectos se traspasari a este subgrupo el importe que
representen las deudas con los acreedores a largo plazo con vencimiento
a corto de las cuentas correspondientes del subgrupo 42,

Cuando les acreedores sean empresas del grupe, multigrupo o aso-
ciadas, se abrirdn cuentas de tres cifras que especificamente recojan los
débitos con las mismas, incluidos los formalizados en efectos de giro.

410. Acreedores por prestaciones de servicios (*).

Deudas con suministradores de servicios que no tienen la condicién
estricta de proveedores ni de contratistas, con vencimiento no superior
a un afio.

Figurari en el pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonara por la recepcién «4 conformidad» de los servicios, con
cargo, generalmente, a cuentas del subgrupo 62.

b) Secargard:

b;} Por la formalizacién de la deuda en efectos de giro aceptados,
con abono a la cuenta 411.

by} Por la cancelacidn total o parcial de las deudas de la empresa
con los acreedores, con abono a las cuentas que correspondan del sub-
grupo B7.

411. Acreedores, efectos comerciales a pagar (*).

Deudas con suministradores de servicios que no tienen la condicién
estricta de proveedores ni de contratistas, formalizadas en efectos de giro
aceptados, con vencimiento no superior a un afo.

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento es el signiente:

a) Se abonara cuando Ja empresa acepte los efectos, con cargo, gene-
ralmente, a la cuenta 410.

b) Se cargard por el pago de los efectos el llegar su vencimiento,
con abeno a las cuentas que correspondan dei subgrupo 57.

419. Acreedores por operaciones en comiin (*).

Deudas con participes en las operaciones reguladas por los articu-
los 239 a 243 del Cédigo de Comercio y en otras operaciones en comiin
de andlogas caracteristicas, con vencimiento no superior a un afio.

Figurari en el pasivo del balance.
Su movimiento es el siguiente:

a) Seabonara:

a1} Siendoc la empresa participe gestor, por el beneficio que deba atri-
buirse a los participes no gestores, con cargo a la cuenta 6510.

ap)} Por la pérdida que corresponde a la empresa como participe no
gestor, con cargo a la cuenta 6511.

b) Se cargard, generalmente, al pago de las deudas con abono a cuen-
tas del subgrupo 57.

42. Proveedores y otros acreedores por operaciones de trifico, a largo
plazo (*).

420. Proveedores a largo plazo (*).

421. Proveedores a largo plazo, efectos comerciales a pagar (*).
422. Proveedores a ]argo plazo, empresas del grupo (*).

423. Proveedores a largo plazo, empresas asociadas (*).

424. Contratistas a largo plazo (*).

425. Contratistas a largo plazo, efectos comerciales a pagar (*).
426. Contratistas a largo plazo, empresas del grupo (*).

427. ~ Contratistas a largo plazo, empresas asociadas (*).

428. Acreedores a largo plazo (*).

4280. Acreedores a largo plaze, por prestaciones de servicios (*).
4281. Acreedores a largo plazo, efectos comerciales a pagar (*).
4289. Acreedores a largo plazo, por operaciones en comiin (*).

Las cuentas del subgrupo 42 se adaptarin por las empresas seglin
sus necesidades.

La parte de proveedores y otros acreedores a large plaze que tenga
vencimiento a corto debera figurar en el pasivo del balance en la agru-
pacion: Acreedores a corto plazo; a estos efectos se traspasara el importe
que representen las deudas con los proveedores y otros acreedores a largo
plazo con vencimiento a corto a las cuentas correspondientes de los sub-
grupos 40 6 41.

420. Proveedores a largo plazo (*).

Deudas con suministradores de los bienes definidos en el grupo 3,
con vencimiento syperior a un afno.

En esta cuenta se incluirdn las deudas con suministradores de servicios
utilizados en el proceso productivo, con vencimiento superior a un afio.

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento, generalmente, es el siguiente:

a) Se abonari por la recepcion «a conformidads de las remesas de
los proveedores, con cargo a cuentas del subgrupo 60.

b) Secargara:

b;) Por la formalizacion de la deuda en efectos de giro aceptados,
con abono.a la cuenta 421,

bg) Por la cancelacidn anticipada, total o parcial, de las deudas de
la empresa con los proveedores, con abono a cuentas del subgrupo 57.

bs) Por las devoluciones de compras efectuadas, con abono a la
cuenta 608.

421. Proveedores a largo plazo, efectos comerciales a pagar (*).

Deudas con proveedores, formalizadas en efectos de giro aceptados,
con vencimiento superior a un afio.

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a} Se abonard cuando la empresa acepte los efectos, con cargo, gene-
ralmente, a la cuenta 420.

b} Se cargard por el pago anticipado de los efectos, con abono a las
cuentas que correspondan del subgrupo 567.

422. Proveedores a largo plazo, empresas del grupo (*).

Deudas con las empresas del grupo en su calidad de proveedores, inclu-
so si las deudas se han formalizado en efectos de giro, con vencimiento
superior a un afio.

Figurari en el pasivo del balance.

Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 420.

423. Proveedores a largo plazo, empresas asociadas (*).

Deudas con las empresas multigrupo y asociadas en su calidad de
proveedores, incluso si las deudas se han formalizade en efectos de giro,
con vencimiento superior a un afio.
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Figurard en el pasivo del balance.
Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 420.

424. Contratistas a largo plazo (*).

Deudas por obras y trabajos ejecutados por eontratistas, con venci-
miento superior a un ano.

Figurara en ¢l pasivo del balance.

Su movimiento, generalmente, es el siguiente:

a} Seabonari por la recepcitn «a conformidad: de las obras y trabajos
de los contratistas, con cargo, generalmente, a la cuenta 606.

b) Se cargari:

b;) Por la formalizacién de la deuda en efectos de girc aceptados,
con abono a la cuenta 425,

by} Por la cancelacién anticipada, total o parcial, de las deudas de
la empresa con los contratistas, con abono a cuentas del subgrupo B7.

by} Por las devoluciones de compras efectuadas, con abono a la
cuenta 608.

425. Contratistas a largo plazo, efectos comerciales a pagar (*).

Deudas con contratistas, formalizadas en efectos de giro aceptados,
con vencimiento superior a un afo.

Figurari en ¢l pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a} Se abonard cuando la empresa acepte los efectos, con cargo, gene-
ralmente, a la cuenta 424,

b) Se cargari por el pago anticipado de los efectos, con abono s las
cuentas que correspondan del subgrupo 57.

426. Contratistas a largo plazo, empresas del grupo (*).

Deudas con las empresas del grupo en su calidad de contratistas, incluso
si las deudas se han formalizado en efectos de giro, con vencimiento supe—
rior a un afo.

Figurari en el pasivo del balance.

Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 424

427. Contratistas a largo plazo, empresas asociadas (*).

Deudas con las empreas multigrupo y asociadas en su calidad de con-
tratistas, incluso si las deudas se han formalizado en efectos de giro, con
vencimiento superior a un afo.

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento es analogo al sefalado para la cuenta 424.

428. Acreedores varios a largo plazo (*).

Cuando los acreedores sean empresas del grupo, multigrupo o aso-
ciadas, se abrirdn cuentas de cuatro cifras que especificamente recojan
los débitos con las mismas, incluidos los formalizados en efectos de giro.

Figurari en el pasivo del balance.

El contenido y movimiento de las cuentas citadas de cuatro cifras es
el siguiente:

4280. Acreedores a largo plazo por prestaciones de servicios (*).

Deudas con suministradores de servicios que no tienen la condicién
estricta de proveedores ni de contratistas, con vencimiento superior a
un ano.

a) Se abonari por la recepeidn «a conformidad» de los servicios, con
cargo, generalmente, & cuentas del subgrupo 62.

b) Se cargard:

b;) Por la formalizacién de la deuda en et’ectns de gire aceptados,
con abono a la cuenta 4281,

bz} Por la cancelacion anticipada, total o parcial, de las deudas de
la empresa con los acreedores, con abono a las cuentas que correspondan
del subgrupo 57,

4281. Acreedores a largo plazo, efectos comerciales a pagar (*2.

Deudas con suministradores de servicios que no tienen la condicion
estricta de proveedores ni de contratistas, formalizadas en efectos de giro
aceptados, con vencimiento superior a un afio.

a) Se abonard cuando la empresa acepte los efectos, con carge, gene-
ralmente, a la cuenta 4280,

b} Se cargari por el pago anticipado de los efectos, con abono a las
cuentas que cerrespondan del subgrupo 57.

4289.  Acreedores a largo plazo, por operaciones en comun (*).

Deudas con participks en las operaciones reguladas por los articu-
los 239 a 243 del Codigo de Comercio y en otras operaciones en comin
de analogas caracteristicas, con vencimiento superior a un afo.

a} 8Seabonara:

a;) Siendo la empresa participe gestor, por el beneficio que deba atri-
buirse a los participes nu gestores, con cargo a la cuenta 6510.

az) Por la pérdida que corresponde a la empresa como participe no
gestor, con cargo a la cuenta 6511.

b} Se cargara al pago anticipado de las deudas, ron abono a cuentas
del subgrupo 57.

43. Clientes.

430. Clientes {*).

431, Clientes, efectos comerciales a cobrar (*),
432, Clientes, empresas del grupo (*).

433. Cliemtes, empresas asociadas (*).

435. Clienites de dudoso cobro (*).

437. Anticipos de clientes (*).

La parte de clientes a largo plazo que tenga vencirmiento a corto debera
figurar en el activo del balance en la agrupacién: Activo Circulante; a
estos efectos se traspasard a este subgrupe el importe gue representen
los clientes a largo plazo con vencimiento a corto de las cuentas corres-
pondientes del subgrupo 45.

430. Clientes (*}.

Créditos con compradores de los bienes definidos en el grupo 3 ¥ con
los arrendatarios, asi como con los usuarios de los servicios prestados
por la empresa, siempre que constituyan una actividad principal, con ven-
cimiento no superior a un afio.

Figurari en el activo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargara por las ventas realizadas, con abono a cuentas del sub-
grupo 70.

b} Se abonardi:

b;) Por la formalizacién del crédito en efectos de gire aceptados por
el cliente, con cargo a la cuenta 431.

bz) Por la cancelacién total o parcial de las deudas de los clientes,
con cargo, generalmente, a cuentas del subgrupo 67.

bs) Por su clasificacion come clientes de dudoso cobro, con cargo
ala cuenta 435.

bs) Por la parte que resultara definitivamente mcobrable, cOon Cargo
a la cuenta 650.

bg) Por los descuentos, estén o no incluidos en factura, que se con-
cedan a los clientes por pronto pago, con cargo a la cuenta 665.

be) Por las devoluciones de ventas, con cargo a la cuenta 708.

b;) Por la subrogacién del préstamo hipotecario, con cargo a las cuen-
tas de deuda correspondiente.

431. Clientes, efectos comerciales a cobrar (*).

Créditos con clientes, formalizados en efectos de giro aceptados, con
vencimiento no superior a un afio.

Se incluirén ‘en esta cuenta los efectos descontados, los entregados
en gestion de cobro y los impagados; en este titimo caso sdéle cuando
no deban reflejarse en la cuenta 435.

Figurara en el activo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Secargard ala aceptacién de los efectos, con abono, generalmente,
ala cuenta 430 6 437,

b) 8eabonari:

b;} Por el cobro de los efectos al vencimiento, con ecargo a cuentas
del subgirupo 57.

bz} Por su clasificacion como de dudoso cobro, con cargo a la
cuenta 435,

by} Por la parte que resultara definitivamente incobrabie, con cargo
a ja cuenta 650,
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La financiacién obtenida por el descuento de efectos a corto plazo
consiituye una deuda que deberd recogerse, generalmente, en las cuen-
tas correspondientes del subgrupo 62. En consecuencia, al vencimiento
de los efectos atendidos, se abonard la cuenta 4311, con cargo a la
cuenta 5208. -

432. Clientes, empresas del grupo (*}.

Créditos con las empresas del grupo en su calidad de clientes, incluso
8i se han formalizado en efectos de giro, con vencimiento no superior
aun ano.

Figurari en el activo del balance.

Su movimiento es analogo al sefalado para la cuenta 430.

433. Clientes, empresas asociadas {*).

Créditos con las empresas multigrupo y asociadas en su calidad de
clientes, incluso si se han formalizado en efectos de giro, con vencimiento
o superior a un ano.

Figurara en el activo det balance.

Su movimiento es andlogo al senalado para la cuenta 430,

435. Clientes de dudoso cobro (*).

Saldos de clientes, con vencimiento no superior a un afo, incluidos
los formalizados en-efectos de giro, en los que concurran circunstancias
que permitan razonablemente su calificacion como de dudoso cobro.

Figurara en el activo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargard por el importe de los saldos de dudoso cobro, con abono
ala cuenta 430 6 431.

b) Se abonara:

by} Por las insolvencias firmes, con cargo a la cuenta 650.

b2) Por el cobro total de los saldos, con cargo a cuentas del sub-
grupo 57.

bz) Al cobro parcial, con cargo a cuentas del subgrupo 57 en la parte
cobrada, y a la cuenta 650 por lo que resultara incobrable,

437. Anticipos de clientes (*),

Entregas de clientes, normalmente en efectivo, o en efectos comerciales
a cobrar, en concepto de +a cuentas, recibidos antes de la contabilizacién
de la venta de los inmuebles.

Cuando estas entregas se efectiien por empresas del grupo, multigrupo
o asociadas deberdn desarrollarse las cuentas de tres cifras correspon-
dientes.

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonari:

a;) Por las recepciones en efectivo, con cargo a la cuenta que corres-
ponda del subgrupo 57.

az) Ala aceptacion de los efectos con cargo, generalmente, a la cuen-
ta 431 6451,

b) Se cargard cuando se contabilice la venta de los inmuebles a los
clientes con abone, generalmente, a cuentas del subgrupo 70.

44. Deudores varios.

440. Deudores (*).

441. Deudores, efectos comerciales a cobrar (*).
445. Deudores de dudoso cobro (*).

449. Deudores por operaciones en comun (*).

La parte de deudores a largo plazo que tenga vencimiento a corto
debera figurar en el pasivo del balance en la agrupacién: Activo Circulante;
a estos efectos se transpasard a este subgrupo el importe que representen
los deudores a largo plaze con vencimiento a corto de las cuentas del
subgrupo 456.

Cuando los deudores sean empresas del grupo, muitigrupo o asociadas,
se abrirdn cuentas de tres cifras que especificamente recojan los créditos
con las mismas, incluidos los formalizados en efectos de giro.

440. Deudores (*).

Créditos con compradores de servicios que no tienen la condicién estric-
ta de clientes y con otros deudores de trifico no incluidos en otras cuentas
de este grupo, con vencimiento no superior a un afo.

En esta cuenta se contabilizard también el importe de las subvenciones
de explotacién concedidas a la empresa. excluidas las que deban registrarse
en cuentas del subgrupo 47.

Figurara en el activo del balance.

Su movimiento es e} siguiente:

a) Secargari:

a;) Por la prestacién de servicios, con abono a cuentas del subgru-
po 75.

az) Por la subvencién de explotacién concedida, con abono a cuentas
del subgrupo 74.

b) Se abonard:

b1} Por la formalizacidn del crédito en efectos de giro aceptados por
el deudor, con cargo a la cuenta 441.

b;} Por la cancelacién total o parcial de las deudas, con cargo, gene-
ralmente, a cuentas del subgrupo 67.

b3} Por su clasificacién como deudores de dudoso cobro, con cargo
ala cuenta 445,

by} Por la parte que resultara definitivamente incobrabie, con cargo
ala cuenta 650,

441. Deudores, efectos comereiales a cobrar (*).

Créditos con deudores, formalizados en efectos de giro aceptados, con
vencimiento no superior a un afie.

Figurari en el active del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Secargara a la aceptacién de los efectos, con abono, generalmente,
a la cuenta 440.

by Se abonari:

b;) Por el cobro de los efectos al vencimiento, con cargo a cuentas
del subgrupo 57.

bz) Por su clasificacién como de dudoso cobro, con cargo a la
cuenta 445.

bz) Por la parte que resultara definitivamente incobrable, con cargo
ala cuenta 650.

La financiacién obtenida por el descuento de efectos a corto plazo
constituye una deuda que debera recogerse, generalmente, en las cuentas
correspondientes del subgrupo 52. En consecuencia, al vencimiento de
los efectos atendidos, se abonard la cuenta 4411, con cargo a la cuen-
ta 5208.

445. Deudores de dudoso cobro {*).

Saldos de deudores, con vencimiento no superior a un afio, compren-
didos en este subgrupo, incluidos los formalizados en efecto de giro, en
los que concurrdn circunstancias que permitan razonablemente su cali-
ficacion como de dudoso cobro.

Figurara en el activo del balance.

Su movimiento es andloge al sefialado para la cuenta 435.

449. Deudores por operaciones en comiin (*).

Créditos con participes en las operaciones reguladas por los articu-
los 239 a 243 del Cédigo de Comercio y en otras operaciones en comin
de andlogas caracteristicas, con vencimiento no superior a un aifto.

Figurari en el activo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargata:

a;) Siendo la empresa participe gestor, por 1a pérdida que deba atri-
buirse a los participes no gestores, con abono a la cuenta 75190.

az) Por el beneficic que-corresponde a la empresa como participe
no gestor, con abono a la cuenta 7611.

b} Se abonari, generalmente, por ¢l cobro de los créditos, con cargo
a cuentas del subgrupo 57.

45. Clientes y otros deudores por operaciones de trifico a largo
plazo (*).

4560. Clientes a largo plazo (*).

451. Clientes a largo plazo, efectos comerciales a cobrar (*).
452. Clientes a largo plazo, empresas del grupo (*).

463. Clientes a largo plazo, empresas asociadas (*).

466. Clientes 2 largo plazo de dudoso cobro (*).
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457, Anticipos de clientes a largo plazo (*).

468. Deudores varios a largo plazo (*).

4580. Deudores a largo plazo (*),

4581. Deudores a largo plazo, efectos comerciales a cobrar (*).

4685. Deudores a largo plazo, de dudoso cobro (*).

4589. Deudores a largo plazo, por operaciones en comin (*).

Las cuentas del subgrupo 45 se adaptarin por las empresas segiin
sus necesidades.

La parte de clientes y otros deudores a largo plazo que tenga ven-
cimiento a corto deberd figurar en el active del balance en la agrupacién:
Activo Circulante; a estos efectos se traspasara el importe que representen
los clientes y otros deudores a largo plazo con vencimiento a corto a las
cuentas correspondientes de los subgrupos 43 6 44,

450. Clientes a largo plazo (*).

Créditos con compradores de los bienes definidos en el grupo 3 y con
los arrendatarios, asi como. con los usuarios de los servicios prestados
por la empresa, siempre que constituyan una actividad principal, con ven-
cimiento superior a un afo,

Figurara en el activo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargara por las ventas realizadas, con abono a cuentas del sub-
grupo 70. '
b) Seabonara:

by) Por la formalizacién del crédito en efectos de giro aceptados por
el cliente, con cargo a la cuenta 451.

bz) Por la cancelacién anticipada, total o parcial, de las deudas de
los clientes, con cargo, generalmente, a cuentas del subgrupo 57.

bs) Por su clasificaciéon como clientes de dudoso cobro, con cargo
a la cuenta 455.

by) Por la parte que resultara definitivamente incobrable, con cargo
a la cuenta 650.

bs) Por las devoluciones de ventas, con cargo a la cuenta 708.

bs) Porla subrogacién del préstamo hipotecario, con cargo a las cuén-
tas de deuda correspondientes.

451. Clientes a largo plazo, efectos comerciales a cobrar (*).

Créditos con clientes, formalizados en efectos de giro aceptados, con
vencimiento superior a un afio,

Se incluirdn en esta cuenta los efectos descontados, los entregados
en gestion de cobro y los impagados; en este ultimo caso sélo cuande
no deban reflejarse en la cuenta 455.

Figuraran en el activo de! balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargard ala aceptacion de los efectos, con abono, generalmente,
a las cuentas 450 6 457.

b) Se abonara:

b1} Por el cobro anticipado de los efectos, con cargo a cuentas del
subgrupo 57.

b} Por su clasificacién como de dudoso cobro, con cargo a la
cuenta 455.

bs} Por la parte que resultara definitivamente incobrable, con cargo
a la cuenta 650.

La financiacién obtenida por el descuento de efectos a largo plazo
constituye una deuda que debera recogerse, generalmente, en las cuentas
correspendientes del subgrupo 17. En ¢onsecuencia, al cobro, en su caso,
anticipado de los efectos se abonard la cuenta 4511, con cargo a la
cuenta 1708.

452. Clientes a largo plazo, empresas del grupo (*).

Créditos con las empresas del grupo en su calidad de clientes, incluso
st 8¢ han formalizado en efectos de giro, con vencimiento superior a un
afio.

Figurari en el activo del balance.

Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 450.

453. Clientes a largo plazo, empresas asociadas (*).

Créditos con las empresas multigrupe y asociadas en su calidad de
clientes, incluso si se han formalizado en efectos de giro, con vencimieto
superior a un aio.

Figurara en el activo del balance.

Su mevimiento es andlogo al seialado para la cuenta 450.

455. Clientes a largo plazo, de dudoso cobro (*).

Saldos de clientes, con vencimiento superior a un aho, incluidos los
formalizados en efectos de giro, en los que concurran circunstancias que
permitan razonablemente su calificacién como de dudoso cobro.

Figurara en el activo del balance.
Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargard por el importe de los saldos de dudoso cobro, con abeno
ala cuenta 450 6 451.

b} Secargara:

;) Por las insolvencias firmes, con cargo a la cuenta 650.

bz) Por el cobre anticipado total de los saldos, con cargo a cuentas
del subgrupo b7.

bs) Al cobro parcial anticipade, con cargo a cuentas del subgrupo 57
en la parte cobrada, y a la cuenta 650 por lo que resultara incobrable.

457. Anticipos de clientes a largo plazo (*).

Entregas de clientes, normalmente en efectivo, o en efectos comerciales
a cobrar con vencimiento superior a un ailo, en concepto de « a cuentas,
recibidos antes de la contabilizacién de la venta de los inmuebles.

Cuando estas entregas se efectiien por empresas del grupo, multigrupo
o asociadas deberan desarrollarse las cuentas de cuatro cifras correspon-
dientes.

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonara:

a;) Por las recepciones en efectivo, con cargo a la cuenta que corres-
ponda del subgrupe 57.

ay) A la aceptacion de los efectos, con cargo, generalmente, a la
cuenta 451.

b) Se cargara, en su caso, cuando se contabilice la venta de los inmue-
bles a los clientes, con abono, generalmente, a cuentas del subgrupo 70.

458. Deudores varios a largo plazo (*).

Cuando los deudores sean ermpresas del grupo, multigrupo o asociadas,
se abriran cuentas de cuatro cifras que especificamente recojan los créditos
con las mismas, incluidos los formalizados en efectos de giro.

Figurara en el activo del balance.

El contenido y movimiento de las cuentas citadas de cuatro cifras es
el siguiente:

4580. Deudores a largo plazo (*).

Créditos con compradores de servicios que no tienen la condicién estric-
ta de clientes y con otros deudores de trafico, con vencimiento superior
a un afio.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargard por la prestacién de servicios, con abono a cuentas
del subgrupo 75.

b) Se abonari:

bi} Por la formalizacidn del crédito en efectos de giro aceptados por
el deudor, con cargo a la cuenta 4581,

bz) Por la cancelacién anticipada, total o parcial, de las deudas, con
cargo, generalmente, a cuentas del subgrupo 57.

ba) Por su clasificacién come deudores de dudoso cobro, con cargo
ala cuenta 4585,

by) Por la parte que resultara definitivamente incobrable, con cargo
ala cuenta 650.

c

4581. Deudores a largo plazo, efectos comerciales a cobrar (*).

Créditos con deudores, formalizados en efectos de giro aceptados, con
vencimiento superior a un afio:
Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargard ala aceptacidn de los efectos, con abono, generalmente,
ala cuenta 4580,

b) Se abonard:

by} Por el cobro anticipado de los efectos, con cargo a cuentas del
subgrupo 57.

by) Por su clasificacién como de dudosc cobro, con cargo a la
cuenta 4585.

bz} Por la parte que resultara definitivamente incobrable, con cargo
ala cuenta 650.
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La financiacién obtenida por el descuento de efectos a largo plazo
constituye una deuda que deberd recogerse, generalmente, en las cuen-
tas correspondientes del subgrupo 17. En consecuencia, al cobro, en
su caso, anticipado de los efectos se abonard la cuenta 4581, con cargo
ala cuenta 1708,

4585. Deudores a largo plazo, de dudoso cobro (*).

Saldo de deudores, con vencimiento superior a un afio, comprendidos
en este subgrupo, incluidos los formalizadoes en efecto de giro, en los que
concurran cireunstancias que permitan razonablemente su calificacién
como'de dudose cobro.

Su movimiento es anilogo al seiialado para la cuenta 455,

4589. Deudores a largo plazo, por operaciohes en comun (*).

Créditos con participes en las operaciones reguladas por los articulos
239 a 243 det Cédigo de Comercio y en oiras operaciones en comun de
andlogas caracteristicas, con vencimiento superior a un afno.

Su movimiento es el siguiente:

a) Secargara:

a;) Siendo la empresa participe gestor, por la pérdida gue deba atri-
buirse a los participes no gestores, con abono a la cuenta 7510.

az) Por el beneficio que corresponde a la empresa como participe
no gestor, con abono a la cuenta 7511.

b) Se abonari, generalmente, por el cobro anticipado de los créditos,
con cargo a cuentas del subgrupo 67.

46. Personal.

460. Anticipos de remunerzaciones.
464. Entregas para gastos a justificar (*).
4656. Remuneraciones pendientes de pago.

464. Entregas para gastos a justificar (*).

Cantidades entregadas al personal de la empresa para su posterior
justificacién.

Figurarai en el activo del balance,

Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargard al efectuarse la entrega, con abono a cuentas del sub-
grupo 57,

b) Se abonara al justificarse la entrega, con cargo a las cuentas del
grupo 6 que correspondan y, en su caso, a cuentas del subgrupo 57.

49. Provisiones por operaciones de trifico.

490. Provision para insolvencias de trifico a corto plazo (*).

491. Provisién para insolvencias de trafico a largo plazo (*).

492. Provisién para insolvencias de trifico de empresas del grupo
a corto plazo (*).

493. Provisién para insolvencias de trifico de empresas del grupo
a largo plazo (*).

494. Provision para insolvencias de trifico de empresas asociadas
a corto plazo (*).

495. Provisién para insolvencias de trafico de empresas asociadas
a largo plazo (™). ’

496. Provisién para eviceidén y saneamiento (*).

497. Provision para terminacién de promociones (*).

498. Provisién para pérdidas en promociones (*).

4589. Provisidn para otras operaciones de trifico (*).

490. Provisién para insolvencias de trifico (*).

Provisiones para créditos incobrables, con origen en operaciones de
trifico con vencimiento no superijor a un afio.

Figurari en el activo del balance compensando las cuentas correspon-
dientes de los subgrupos 43 y 44.

Su movimiento es el siguiente, segin la alternativa adoptada por la
empresa:

1. Cuando la empresa cifre el importe de la provisién al final del
ejercicio mediante una estimacién global del riesgo de fallidos existente
en los saldos de clientes y deudores:

a) Se abonarg, al final del ejercicio, por la estimacién realizada, con
cargo a la cuenta 694.

b) Se cargard, igualmente al final del ejercicio, por la dotacién rea-
lizada al cierre del ejercicio precedente, con abono a la cuenta 794.

2. Cuande la empresa cifre el importe de la provisién mediante un
sistema individualizado de seguimiento de saldos de clientes y deudores:

a) Se abonard, a lo largo del ejercicio, por el importe de los riesgos
que se vayan estimando, con cargo a 1a cuenta 694.

b) Se cargara a medida que se vayan dando de baja los saldos de
clientes y deudores para los que se doté provision individualizada o
cuando desaparezca el riesgo, por el importe de la misma, con abono
ala cuenta 794.

491. Provision para insolvencias de trafico a largo plazo (*).

Provisiones para créditos incobrables, con origen en operaciones de
trafico con vencimiento superior a un afio.

Figurara en el activo del balance compensando las cuentas correspon-
dientes del subgrupo 45.

Su movimiento es anilogo al sefialado para la cuenta 490.

492. Provision para insolvencias de trifico de empresas del
grupo (*).

Provisiones para créditos incobrables, con origen en operaciones de
trafico, con vencimiento no superior 2 un ano, efectuadas con empresas
del grupo.

Figurara en el activo del balance compensando las cuentas correspon-
dientes de los subgrupos 43 y 44.

Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 490.

493. Provision para insolvencias de trifico de empresas del grupo
a largo plazo (*}).

Provisiones para créditos incobrables, con origen en operaciones de
trafico, con vencimiento superior a un afio, efectuadas con empresas del
grupo. :

Figurari en el activo del "balance compensando las cuentas correspon-
dientes del subgrupo 45.

Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 490.

494. Provision para insolvencias de trifico de empresas aso-
ciadas (*).

Provisiones para créditos incobrables, con origen en operaciones de
trafico, con vencimiento no superior a un afio, efectuadas con empresas
multigrupo y asociadas.

Figurara en el activo del balance compensando las cuentas correspon-
dientes de los subgrupos 43 y 44.

Su movimiento es analogo al sefialado para la cuenta 490.

486. Provisién para insolvencias de trifico de empresas asociadas
alargo plazo (*).

Provisiones para créditos incobrables, con origen en operaciones de
trafico, con vencimiento superior a un ano, efectuadas con empresas mul-
tigrupo y asociadas.

Figurari en el activo del balance compensando las cuentas correspon-
dientes del subgrupo 45.

Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 490.

496. Provision para eviccién y saneamiento (*).

Provisiones para cobertura de gastos futuros derivados de las obli-
gaciones de eviceidn y saneamiento de los inmuebles vendidos o, en su
caso, arrendados. .

Figurari en el pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente segin la alternativa adoptada por la
empresa:

1. Cuando la2 empresa cifre el importe de la provision al final del
ejercicioc mediante una estimacion global del riesgo de eviccién y sanea-
miento: -

a) Se abonard, al final del ejercicio, por la estimacion realizada, con
cargo a la cuenta 695.

b) Se cargard, igualmente al final del ejercicio, por la dotacién rea-
lizada al cierre del ejercicio precedente, con abono a la cuenta 795.



BOE nim. 3

Miércoles 4 enero 1995 241

2. Cuando la empresa cifre el importe de la provision mediante un
sistema individualizado de seguimiento de promociones:

a) Se abonari, a lo largo del ejercicio, por el importe de los riesgos
que se vayan estimando, con cargo a la cuenta 695.

b) Se cargard cuando desaparezca el riesgo, por el importe de la mis-
ma, con abono a la cuenta 795.

497. Provision para terminacién de promociones (*).

Importe estimado para hacer frente a gastos futuros ciertos relativos
a las promociones, cuya venta se haya contabilizado.

Figurard en el pasivo del balance.

Su movimiento es anilogo al sefialado para la cuenta 496.

498. Provision para pérdidas en promociones (*).

Provisiones para cobertura de pérdidas estimadas en promociones,
incluidas las que correspondan a la empresa por las operaciones de las
uniones temporales de empresas.

Figurard en el pasivo del balance.

Su movimiento es andlogo al seiialado para la cuenta 496.

499. Provisién para otras operaciones de trafico {*).

Provisiones para cobertura de gastos por devoluciones de ventas, garan-
tias de reparacidn, revisiones y otros conceptos anilogos, no incluidas
en las cuentas anteriores.

Figurari en el pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonara, al cierre del ejercicio, por el importe de la estimacién
realizada, con cargo a la cuenta 695,

b) Se cargard, al cierre del ejercicio, por la dotacién efectuada en
el afio anterior, con abono a la cuenta 795,

"Gruro 5
Cuentas financieras

Deudas y créditos por operaciones ajenas al trifico con vencimiento
no superior a un ano y medios liquidos disponibles.

51. Deudas a corto plazo con empresas del grupo y asociadas.

510. Deudas a corto plazo con empresas del grupo.
511. Deudas a corto plazo con empresas asociadas.
512. Deudas a corto plazo con entidades de crédito del grupo (*).

5120. Préstamos a corto plazo de entidades de crédito del grupo (*).

5122. Préstames hipotecarios a corto plazo de entidades de crédito
del grupo (*). )

5123. Préstamos hipotecarios subrogables, a corto plazo de entidades
de crédito del grupo (*).

5128. Deudas por efectos descontados en entidades de crédito del
grupo (*). _

5129. Otras deudas a corto plazo con entidades de crédito del
grupo (*).

513. Deudas a corto plazo con entidades de crédito asociadas (*).
614. Proveedores de inmovilizado a corto plazo, empresas del grupo.
b16. Proveedores de inmovilizado a corto plazo, empresas asociadas.
516. Intereses a corto plazo de deudas con empresas del grupo.
517. Intereses a corto plazo de deudas con empresas asociadas.

512. Deudas a corto plazo con entidades de crédito del grupo (*).

Las contraidas con entidades de crédito del grupo por préstamos reci-
bidos y otros débitos, con vencimiento no superior 2 un afio.

El contenido y movimiento de las cuentas citadas de cuatro cifras es
el siguiente:

5120. Préstamos a corto plazo de entidades de crédito del grupo (*).

Cantidad que corresponde por este concepto de acuerdo con las esti-
pulaciones del contrato,

a} Se abonard a la formalizacién del préstamo por el valor de reem-
bolso con cargo a cuentas del subgrupo 57.

b} Se cargard por el reintegro total o parcial, al vencimiento, con
abono a cuentas del subgrupo 57.

5122. Préstamos hipotecarios a corto plazo de entidades de crédito
del grupo (*).

Cantidad que corresponde pof préstamos garantizados por medio de
hipoteca de acuerdo con las estipulaciones del contrato:

a) Se abonara por las cantidades dispuestas con cargo a cuentas del
subgrupo 57.

b) Se cargara por el reintegro, total o parcial, al vencimiento, con
abono a cuentas del subgrupo 57.

6123. Préstdmos hipotecarios subrogables, a corto plazo de entidades
de crédito de! grupo (*).

Deudas por cantidades dispuestas de préstamos hipotecarios subro-
gables:

a) Se abonard por las cantidades dispuestas, con carge a cuentas
del subgrupo 57.
b) Se cargari:

b} Por el reintegro, total o parcial, al vencimiento, con abono a cuen-
tas del subgrupo 57.

bz) Por la subrogacion del préstamo, con abono, generalmente, a cuen-
tas del subgrupo 43.

5128. Deudas por efectos descontados en entidades de crédito del
grupo (*).

Deudas a corto plazo con entidades de crédito del grupo consecuencia
del descuento de efectos:

a) Se abonara al descontar los efectos, por el importe percibido, con
cargo, generalmente, a cuentas del subgrupo 57 y, por los intereses y gastos
soportados, con cargo, generalmente, a la cuenta 664,

b) Secargara:

b;) Al vencimiento de los efectos atendidos, con abono, generalmente
alas cuentas 431 6 441.

b2) Por el importe de los efectos no atendidos al vencimiento, con
abono a cuentas del subgrupo 57.

. 5129. Otras deudas a corto plaze con entidades de crédito del
grupo (*).
Las contraidas con entidades de crédito del grupo por otros débitos.
Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 5120.

513. Deudas a corte plaze con entidades de crédito asociadas (*).

Las contraidas con entidades de crédite multigrupo o asociadas por
préstamos recibidos y otros débitos, con vencimiento no superior a un
afio. '

Se abririn cuentas de cuatro digitos cuyo contenide y movimiento
es analogo al sefialado para los de la cuenta 512.

62. Deudas a corto plazo por prestamos recibidos y otros conceptos.

520. Deudas a corto plazo con entidades de crédito.

5200. Préstamos a corto plazo de entidades de crédito.

5201. Deudas a corto plazo por crédito dispuesto.

5202. Préstamos hipotecarios a corto plazo, de entidades de cré-
dito (*).

B203. Préstamos hipotecarios subrogables, a corto plazo de entidades
de crédito (*).

B5208. Deudas por efectos descontados.

6521. Deudas a corto plazo.

523. Proveedores de inmovilizado a corto plazo,

524. Efectos a pagar a corto plazo.

525. Dividendo activo a pagar.

526. Intereses a corto plazo de deudas con entidades de crédito.
527. Intereses a corto plazo de deudas.

5202. Préstamos hipotecarios a corto plazo, de entidades de cré
dito (*). :

Cantidad que corresponde por préstamos garantizados por medio de
hipoteca de acuerdo con las estipulaciones del contrato:

a} Se abonard por las cantidades dispuestas, con carge a cuentas
del subgrupo 57.

b} Se cargard por el reintegro, total o parcial, al vencimiento, con
abono a cuentas del subgrupo 57. .

6203. Preéstamos hipotecarios subrogables, a corto plazo de entidades
de crédito (*).
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Deudas por cantidades dispuestas de préstamos hipotecarios subro-
gables:

a) Se abonara por las cantidades dispuestas, con cargo a cuentas
del subgrupo 57.
b) Se cargara:

by) Por el reintegro, total o parcial, al vencimiento, con abono a cuen-
tas del subgrupo 57.

b;) Por la subrogacion del préstamo, con abono, generalmente, a cuen-
tas del subgrupo 43.

55. Otras cuentas no bancarias.

5560. Titular de la explotacién.

651. Cuenta corriente con empresas del grupo.

552. Cuenta corriente con empresas asociadas.

553. Cuenta corriente con socios y administradores.

554. Cuenta corriente con uniones temporales de empresas (*).
555. Partidas pendientes de aplicacidén.

556. Desembolsos exigidos sobre acciones.

557. Dividendo activo a cuenta.

558. Accionistas por desembolsos exigidos.

554. Cuenta corriente con uniones temporales de empresas (*).

Recoge los movimientos con las uniones temporales en las que participe
la empresa, derivados de aportaciones dinerarias, incluida la fundacional,
devoluciones dinerarias de las uniones temporales de empresas, presta-
ciones reciprocas de medios, servicios y otros suplidos, y asignaciones
de los resultados obtenidos en las uniones temporales de empresas.

Su movimiento es el signiente:

a) BSe cargara por las remesas o entregas efectuadas por la empresa,
con abono a las cuentas de los grupos 2, 5 y 7 que correspondan.

b) Se abonard por las recepciones a favor de la empresa, con cargo
a las cuentas de los grupoes 2, 5 y 6 que correspondan.

b6. Fianzas y depésitos recibidos y constituidos a corto plazo.

560. Fianzas recibidas a corto plazo (*).

561. Fianzas recibidas de arrendatarios, a corto plagzo (*).

562. Depdsitos recibidos a corto plazo (*).

565. Fianzas constituidas a corto plazo (*).

566. Fianzas de arrendamiento, a corto plazo, depositadas en orga-
nismos oficiales (*).

56660, Fianzas de arrendamiento depositadas, a corto plazo, de vivien-
das de proteccion oficial (*).

5661, Otras flanzas de arrendamiento depositadas, a corto plazo, en
organismos oficiales (*).

567. Depdsitos constituidos a corto plazo (*).
560. Fianzas recibidas a corto plazo (*).

Efectivo recibido como garantia del camplimiento de una obligacion,
a plazo no superior a un aiio, excepto las que deban registrarse en otras
cuentas.

Figurara en el pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se abenard a ia constitucién, por el efectivo recibido, con cargo
a cuentas del subgrupo b7.
b) Se cargard:

b;) Ala cancelacién, con abono a cuentas del subgrupo 57.
bz) Por incumplimiento de la obligacién afianzada que determine pér-
didas en la fianza, con abono a 1a cuenta 778.

561, Fianzas recibidas de arrendatarios a corto plazo (*).

Efectivo recibidoe de los arrendatarios a la formalizacién del contrato
como garantia del cumplimiento de sus obligaciones, a plazoc no superior
aun ano.

Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 560.

562. Depdsitos recibidos a corto plazo (*).

Efectivo recibido en concepto de depdsito irregular a plazo no superior
aun aho.

Figurari en el pasivo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se abonari a la constitucién, por el efectivo recibido, con cargoe
a cuentas del subgrupo 57.

b) Se cargari a la cancelacién con abono a cuentas del sub
grupo 57.

665. Fianzas constituidas a corto plazo (*).

Efectivo entregado como garantia del cumplimiento de una obligacidn,
a plazo no superior a un afio, excepto las que deban registrarse en otras
cuentas.

Figurari en el activo del balance.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargard a la constitucién por el efectivo entregado con abono
a cuentas del subgrupo 57.
b) Seabonara:

b;) A la cancelacién, con cargo a cuentas del subgrupo 57.
bz) Por incumplimiento de la obligacion afianzada que determine pér-
didas en la fianza, con cargo a la cuenta 678.

566. Fianzas de arrendamiento, a corto plazo, depositadas en orga-
nismos oficiales (*}.

Efectivo depositado por el arrendador et camplimiento de obligaciones
legales, a plazo no superior a un ano.

Figurard en el activo del balance.

El contenido y movimiento de las cuentas de cuatro cifras es el siguiente:

5660. Fianzas de arrendamiento depositadas, a corto plazo, de vivien-
das de proteccién oficial (*).

Efectivo correspondiente a fianzas recibidas al producirse un arren-
damiento de viviendas de proteccién oficial, que la empresa deposita en
organismos oficiales.

Su movimiento es el siguiente:

a) Se cargari, a la entrega del efectivo en los organismos oficiales
con abono a cuentas del subgrupo 57.

b) Se abonari a la cancelacién, con cargo a cuentas del sub-
grupo B7.

5661. Otras fianzas de arrendamiento depositadas, a corto plazo, en
organismos oficiales (*).

Efectivo correspondiente a fianzas recibidas que la empresa deposita
en organismos oficiales.
Su movimiento es andlogo al sefialado para la cuenta 5660.

567. Depdésitos constituidos a corto plazo (*).

Efectivo entregado en concepto de depésito irregular a plazo no supe-
rior a un afio.

Figurari en el activo del balance.

5u movimiento es el siguiente:

a} Se cargara a la constitucion por el efective entregade con abono
a cuentas del subgrupo b7.

b) Se abonmari a la cancelacion con cargo a cuentas del sub-
grupo b7.

Gururo 6

Compras y gastos

Aprovisionamientos de edificios, terrenos, solares y demas bienes
adquiridos por fa empresa para revenderlos. Comprende también todes
los gastos del ejercicio, incluidas las adquisiciones de servicios y de mate-
riales consumibles, la variacién de existencias adquiridas y las pérdidas
extraordinarias del ejercicio.

En general todas las cuentas del grupo 6 se abonan al cierre del ejercicio
con cargo a la cuenta 129; por ello, al exponer los movimientos de las
sucesivas cuentas del grupo sélo se hara referencia al cargo. En las excep-
ciones se citardan los motivos de abono y cuentas de contrapartida.

60. Compras.

600. Compras de edificios (*). -

601, Compras de terrenos y solares ().

602. Compras de otros aprovisionamientos.

606. Certificaciones de obra y gastos de promociones en curse (*}.
608. Devoluciones de compras y operaciones similares (*).

609. Transferencia de inmovilizado a existencias (*).
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600/601/602/606. Compras de .............. (*).

Aprovisionamiento de la empresa de bienes incluidos en los sub-
grupos 30, 31 y 32.

Comprende también los gastos. por obras y los trabajos que se encarguen
a los contratistas o a otras empresas.

Estas cuentas se cargaran por ¢l importe de las compras, a la adgui-
sictén de los inmuebles o a la recepeién de las remesas de los proveedores,
con abono a cuentas de los subgrupos 40, 42 6 b7.

En particular, la cuenta 606 se cargard por el importe de las obras
¥ servicios que, realizados por terceros, formen parte del coste de las
promocionss.

608. Devoluciones de compras y operaciones similares (*).

Remesas devueltas a proveedores normalmente por incumplimiento
de las condiciones del pedido. En esta cuenta se contabilizardn también
los descuentos y similares originados por la misma causa, gue sean pos-
teriores a la recepciodn de la factura. .

Su movimiento es el siguiente:

a} Se abonard por el importe de las compras que se devueivan, y
en su caso, por los descuentos ¥ similares obtenidos con cargo a cuentas
de los subgrupos 40, 42 & 57.

b) Se cargard por el saldo al cierre de ejercicio con abono a la cuenta
129.

608. Transferencia de inmovilizado a existencias (*).

Cuenta destinada a registrar el aumente de existencias producido como
consecuencia de la decision de incorporar al grupo 3 para su venta posterior
los terrenos, solares y edificaciones en general incluidos en el inmovilizado
siempre que no hayan estado en explotacion.

Se cargard por el importe del inmovilizado correspondiente, con abono
a la respectiva cuenta del grupo 2.

61. Variacion de existencias.

610. Variacion de existencias de edificios adquiridos (*).
611. Variacidén de existencias de terrenos y solares (*).
612. Variacién de existencias de otros aprovisionamientos.

610/611/612. Variacion de existencias de ........... ™.

Cuentas destinadas a registrar, al cierre de ejercicio, las variaciones
entre las existencias finales y las iniciales correspondientes a los subgrupos
30, 31 y 32 (edificios adquiridos, terrenos y solares y otros aprovisio-
namientos).

Su movimiento es el siguiente:

Se cargardn por el importe de las existencias iniciales y se abonaran
por ¢l de las existencias finales, con abono y cargo, respectivamente, a
cuentas de los subgrupos 30, 31 y 32. El salde que resuite en estas cuentas
se cargari o abonara segin los casos a la cuenta 129,

62. Servicios exteriores.

620. Gastos en investigacion y desarrollo del ejercicio.
621. Arrendamientos y cdnones.

622. Reparaciones y conservacién,

623. Servicios de profesionales independientes.

624. Transportes.

625. Primas de seguros.

626. Servicios bancarios y similares.

627. Publicidad, propaganda y relaciones piblicas.
628. Suministros.

628. Otros servicios (*).

629. Otros servicios (*).

Los no comprendidos en las cuentas anteriores.

En esta cuenta se contabilizaran, enfre otros, los-gastos de viaje del
personal de la empresa, incluidos los de transporte, los gastos de oficina
no incluidos en otras cuentas y los gastos ocasionados por el régimen
de la propiedad horizontal.

63. Tributos.

630. Impuesto sobre beneficios.

631. Qtros tributos (*).

633. Ajustes negativos en la imposicién sobre beneficios.
634. Ajustes negativos en la imposicién indirecta.

6341. Ajustes negativos en IVA de circulante.
6342. Ajustes negativos en IVA de inversiones.

636. Devolucion de impuestos.
638. Ajustes positivos en la iinposicién sobre beneficios.
639.  Ajustes positivos en la imposicién indirecta.

6391. Ajustes positives =n IVA de circulante.
6392. Ajustes positivos en IVA de inversiones.

631. Otros tributos (*).

Importe de los tributos dc lus que la empresa es contribuyente y no
tengan asiento especifico en oiras cuentas de este subgrupo ¢ en 1a cuenta
477, _

Se exceptiian iguaimente lus tributos que deban ser cargudos en otras
cuentas de acuerdo con las definiciones de las mismas, como sucede, entre
utros, con los contabilizados #n 1as cuentas 200, 202, 60U/606 ¥ en el
subgrupo 62,

Esta cuenta se cargara cuando los tributos sean exigibles, con abono
a cuentas de los subgrupos 47 ¥ 37. Igualmente se cargara por el importe
de la provisiéon dotada en ¢! gjevcicio con abono a la cuenta 141,

65. Otros gastos de gestidn.

6560. Pérdidas de créditos comerciales incobrables (*).
661. Resultados de operaciones en comun {*).

6510. Beneficio transferido {gestor) (*).
6611. Pérdida seportada (participe o asociado no gestor) (*).

6569. Otras pérdidas en gestion corriente (*),
650. Pérdidas de créditos comerciales incobrables (*),

Pérdidas por insolvencias firmes de clientes y deudores del grupo 4.
Se cargard por el importe de las insolvencias firmes, con abono a cuentas
de los subgrupos 43, 44 v 45.

651. Resultados de operaciones en comuan {*).
6510. Beneficio transferido {*).

Beneficio que corresponde # los participes no gestores en las opera-
ciones reguladas por los articulos 239 a 243 del Cédigo de Comercio y
en otras operaciones en comun de analogas caracteristicas.

En la cuenta 6510 la empresa gestora contabilizara dicho beneficio,
una vez cumplimentados los requisitos del citado articulo 243, o los que
sean procedentes segun la legislacion aplicable para otras operaciones
en comiin.

La cuenta 6510 se cargard por el beneficio que deba atribuirse a los
participes no gestores, con abono a la cuenta 419, 4289 6 a cuentas del
subgrupo 57.

6511. Pérdida soportada (*).

Pérdida que corresponde a la empresa como participe no gestor de
las operaciones acabadas de citar.

Se cargard por el importe de la pérdida con abono a las cuentas 419,
4289 o a cuentas del subgrupo 57.

659, Otras pérdidas en gestidn corriente (*).

Las que teniendo esta naturaleza, no figuran en cuentas anteriores.
En particular, reflejara la regularizacién anual de utillaje y medios auxi-
liares.

69. Dotaciones a las provisiones,
T

690. Dotacién al fondo de reversion.

681. Dotacién a la provision del inmovilizado inmaterial.

692. Dotacidn a la provisién del inmovilizado material.

693. Dotacidn a la provision de existencias.

694. Dotacion a la provisién para insolvencias de trafico (*).

695. Dotacidn a la provision para otras operaciones de trafico (*).

696. Dotacidn a la provision para valores negociables a largo plazo.

6897. Dotacién a la provisiéon para insolvencias de créditos a largo
plazo.

698. Dotacién a la provisién para valores negociables a corto plazo.

699. Dotacién a la provisién para insolvencias de créditos z corto
plazo.

694, Dotacién a la provisién para insolvencias de trafico (*).

Correccion valorativa realizada al cierre del ejercicio por depreciacion
de caricter reversible en clientes y deudores.
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Se cargurd por el importe de ia depreciacién estimada con abono a
las cuentas 400, 491, 403 6 494, -

Cuando se utilice la alternativa sepunda prevista en -la cuenta 490,
definicién y movimiento contable se adaptardn a le establecido en dicha
cuenta,

€95, Dotacién a la provisién para otras opersciones de trifico (%)

Dot2eidn realizads al cierre del ejercicio para riesgos v gastos derivados
de terminacién y pérdidas en promociones, devoluciones de ventas, garan-
tias de reparaciin, eviceidn y saneamiento, revisiones y otras operaciones
de trifico.

Se cargard por el importe de la depreciacién estimada, con abono a
las cuentas 486, 497, 498 4 499,

Grurg 7
Ventas e ingresos

Enajenacion de bienes y prestacién de servicios que son objeto del
trifico de la empresa; comprende también otros ingresos, variacién de
existencias y beneficios extraordinarios del ejercicio.

En general, todas 1as cuentas del grupo 7 se cargan al cierre del ejercicio,
con abono a la cuenta 128, por ello, al exponer el juego de las sucesivas
del grupo séle se hara referencia ai abono. En las excepciones se citarin
los motivos de cargn y cuentas de contrapartida.

70. Ventas de inmuebles, ingresos por arrendamiento, prestacién de
servictos, etc. (*).

700. Ventas de edificaciones (*).

701. Ventas de terrenos y solares (*).

705. Prestaciones de servicios.

706. Ingresos por arrendamientes de inmuebles (*).

708. Devoluciones de ventas y operaciones similares (*).

700/704. Ventas de ... ()

Transacciones con salida o entrega de los bicnes o servicios objeto
de trifico de la empresa mediante precio.

Estas cuentas se abonardn por el importe de las ventas con cargo a
cuentas de ios subgrupos 43, 45 6 57.

708. Devoluciones de ventas y operaciones sirilares ().

Remesss devieltas por clientes, normatmente por incumplimiento de
las condiciones del pedido. En ests cuenta se contabilizardn también los
descuentos y similares originados por la misma causa, que sean posteriores
a la emision de la factura.

Su movimiento es el sigujente:

a) Se cargard por el importe de las ventas devueltas por clientes ¥,
en su case, por los descuentos y similares concedidos, con abono a las
cuentas de los subgrupos 43, 45 6 57 que correspondan,

b) Se abonard por el saldo al cierre del ejercicio, con cargo a la cuenta
129.

71. Variacién de existencias.

710. Variacién de existencias de promociones en curso (*).
712. Variacién de existencias de edificics construidos (*).

710/712. Variacién de existencias de ............. (*).

Cuentas destinadas a registrar, al cierre del ejercicio, las variactones
entre las existencias finales y las iniciales correspondientes a los subgrupos
33 y 35 (promociones en curso y edificies construidos).

Su movimiento es el siguiente:

Se cargaran por el importe de las existencias iniciales y se abonardn
por el de las existencias finales, con abono y cargo, respectivamente, a
cuentas de los subgrupos 33 y 35. El saldo que resulte de estas cuentas
se cargari o abonard, seglin los casos, a la cuenta 129,

73. Trabajos realizados para la empresa.

730. Incorporacidn al activo de gastos de establecimiento.

731. Trabajos realizados para el inmovilizado inmaterial,

732. Trabajos realizados para el inmovilizado material.

733. Trabajos realizados para el inmovilizado material en curso.

737. Incorporacién al activo de gastos de formalizacion de deudas.
738. Ewistencias incorporadas por la empresa al inmovilizado (*).

738. Existencias incorporadas por la empresa al inmovilizado (*).

Incorporacién al inmovilizade de los terrenos, solares y edificaciones
en general contabilizadns entre las existencias y que la empresa decida
destinar al arrendamiento o ai uso propio.

3e abonard por el importe por ei que figuren en existencias los bienes
mencionados, con cargo a cuentas del grupo 2.

75, Otros ingresos de gestidn.

751. Resultados de operaciones en comun (*).

7510. Pérdida transferida (gestor) (*).
7611. Beneficio atribuido (pacticipe o asociado no gestor} ().

762, Ingresos por otros arrendamientos (*),

753. Ingresos de propiedad industrial cedida en explotacisn.

764. Ingresos por comisiones.

755.  Ingresos por servicios al personal.

756. Ingresos por prestaciones a jas uniones temporales de sm-
presas (*).

768. Ingresos por servicios diversos.

751. Resultados de operaciones en comtn (*).
7610, Pérdida transterida (*).

Pérdida gue corresponde a los participes nio gestores en las operaciones
reguladas por los articulos 239 a 243 del Cédigo de Comercio ¥ en otras
operaciones en comiin de andlogas caracteristicas.

En la cuenta 7510 la empresa gestora contabilizard dicha pérdida una
vez cumplimentados los requisitos del citado articulo 243, o los que sean
procedentes segin la legislacién aplicable para otras operaciones en
comun. .

La cuenta 7510 se abunard por la pérdida que deba atribuirse a ios
participes no gestores con cargo a las cuentas 449, 4589 o a cuentas del
subgrupo 57,

75il. Beneficio atribuido (*).

Beneficio que corresponde a la empresa como participe no gestor de
las operaciones acabadas de citar.

5c abonara por el importe del beneficio con cargo a las cuentas 448,
4589 0 a cuentas del subgrupo 57.

752, Ingresos por otros arrendamientos (*).

Los devengados por €] alquiler de bienes cedidos para el uso o la dis-
posicidn por terceres excluidos 1os gue hayan de contabilizarse en la cuenta
T046.

Se abonard por el importe de los ingresos con cargo a cuentas de
los subgrupos 44, 45 6 57,

766. Ingresos por prestaciones a las uniones temporales de em-
presas ("),

Los originados por las prestaciones de medios, servicios y otros suplidos
a las uniones temporales de empresas.
Se abonaré por el importe de los suplidos con cargo a la cuenta 554.

76. Ingresos financieros.

760, Ingresos de participaciones en capital,

761. Ingresos de valores de renta fija.

762. Ingresos de créditos a largo plazo.

763. Ingresos de créditos a corto plazo.

765. Descuentos sobre compras por pronto pago (*).
766. Beneficios en valores negociables.

768. Diferencias positivas de cambio.

769. Otros ingresos financieros.

765. Descuentos sobre compras por pronto pago (*).

Descuentos y asimilados que le concedan a la empresa sus proveedores
¥ contratistas, por pronto pago, estén o no incluidos en factura.

Se abonard por los descuentos vy asimilados concedidos, con cargo,
generaimente, a cuentas del subgrupo 40.

79.  Excesosy aplicaciones de provisiones.

790. Exceso de provision para riesgos y gastos,

791 Exceso de provision del inmovilizado inmaterial.
792. Exceso de provision del inmovilizado material.
793. Provisién de existencias aplicada.

794. Provisién para insolvencias de tréfico aplicada (*).
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795. Provision para otras operaciones de trafico aplicada (*).

796. Exceso de provisién para valores negociables a largo plazo.

T97. Exceso de provisién para insolvencias de créditos a largo plazo.
798. Exceso de provision para valores negociables a corto plazo.

799. Exceso de provisién para insolvencias de créditos a corto plazo.

794. Provisién para insolvencias de trafico aplicada (*).

Importe de la provisién existente al cierre del ejercicio anterior.

Se abonard por el importe dotado en el ejercicio precedente, con cargo
a las cuentas 490, 491, 493 6 494.

Cuando se utilice la alternativa segunda prevista en la cuenta 490,
definicién y movimiento contable se adaptaran a lo establecido en dicha
cuenta.

785. Provisidn para otras operaciones de trdfico aplicada (*).

Importe de la provisién existente al cierre del ejercicio anterior.
Se abonara, al cierre del ejercicio, por el importe dotado en el ejercicio
precedente, con cargo a las cuentas 496, 497, 498 6 499.

CUARTA PARTE

Cuentas anuales

Nota.—S6lo se incluyen aquellas normas de elaboracion de las cuentas
anuales que han sido objeto de adaptacidén.

Los modelos de balance y cuenta de pérdidas y ganancias, se incluyen
en su totalidad.

En relacién con los modelos de memoria, sdlo se incluyen aquellos
apartados que han sido objeto de adaptacidén, de forma que los apartados
de la misma que han sufrido algin cambio, incluso la distinta numeracién,
se incluyen en su totalidad.

I.  NORMAS DE ELABORACION DE LAS CUENTAS ANUALES
5.* Balance.

El balance, que comprende, con la debida separacién, los bienes y
derechos que constituyen el activo de la empresa y las obligaciones y
los fondos propios que forman el pasivo de la misma deberd formularse
teniendo en cuenta que:

a)} En cada partida deberdn figurar, ademas de las cifras del ejercicio
gue se cierra, Ias correspondientes al ejercicio inmediatamente anterior,
A estos efectos, cuando unas y otras no sean comparables, bien por haberse
producido una meodificacién en la estructura del balance bien por realizarse
un cambio de imputacion, se deberd proceder a adaptar los importes del
ejercicio precedente, a efectos de su presentacion en el ejercicio corriente.

b) No podran medificarse los criterios de contabilizacién de un ejer-
cicio a otro, salvo casos excepcionales que se indicardn y justificardan en
la memoria.

¢) No figurarin las partidas a las que no corresponda importe alguno
en el ejercicio ni en el precedente.

d) No podrd modificarse la estructura de un ejercicio a otro, salvo
casos excepcionales que se indicaran en la memoria.

e) Podran afiadirse nuevas partidas a las previstas en los modelos,
normal y abreviado, siempre que su contenido no esté previsto en las
existentes.

f) Podrd hacerse una subdivisién mds detallada de las partidas que
aparecen en los modelos, tanto en el normal como en el abreviado.

g) Podran agruparse las partidas precedidas de mimeros drabes, si
s6lo representan un importe irrelevante para mostrar la imagen fiel o
si se favorece la claridad.

h) Los créditos y deudas con empresas del grupo o asociadas, cual-
quiera que sea su naturaleza, figurardn en las partidas del activo o pasivo
correspondientes, con separacion de las que no correspondan a empresas
del grupo ¢ asociadas, respectivamente. A estos efectos, en las partidas
correspondientes a empresas asociadas también se incluirdn las relaciones
con empresas multigrupo.

i) La clasificacién entre corto y largo plazo se realizard teniendo en
cuenta el plazo previsto para el vencimiento, enajenacién o cancelacidn.
Se considerari largo plazo cuando sea superior a un afio contado a partir
de la fecha de cierre del ejercicio, )

La clasificacidén entre corto y large plazo en el caso de préstamos hipo-
tecarios subrogables se realizard teniendo en cuenta el plazo previsto para
la subrogacién o cancelacién.

j} El importe global de los derechos sobre los bienes afectos a ope
raciones de arrendamiento financiero que deban lucir en el activo figurari

en ribrica independiente, A estos efectos se crearid una partida en el
epigrafe B.II del activo del balance, con la denominaciéon «Derechos sobre
bienes en régimen de arrendamiento financiero». Las deudas correspon-
dientes a tales operaciones figurarin en ribrica independiente. A estos
efectos se creardn las partidas «Acreedores por arrendamiento financiero
a largo plazos y «Acreedores por arrendamiento financiere a corto plazo»
en los epigrafes D.IL y E.II, respectivamente, del pasivo del balance.

k) Las inversiones financieras con vencimiento no superior a un afio
figuraran en el epigrafe D.IV del activo, «<Inversiones financieras tempo-
raless.

1} Los desembolsos pendientes sobre acciones que constituyan inver-
siones financieras permanentes, que no estén exigidos pero que conforme
al articulo 42 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas
sean exigibles a corto plazo figuraran en la partida E.V.3 del pasivo del
balance.

m) La financiacién ajena con vencimiento no superior a un ano figu-
rara en la agrupacién E del pasivo, «Acreedores a corto plazo».

n) Cuando existan provisiones para riesgos y gastos con vencimiento
no supericr a un ano se creard la agrupacion F del pasivo, con la denc-
minacién de «Provisiones para riesgos y gastos a corto plazos.

0) Cuando se posean acciones propias, pendientes de amortizacion,
adquiridas en ejecucion de un acuerdo de reduccién de capital adoptado
por la Junta General se creara el epigrafe A.VIII del pasivo, con la deno-
minacién de «Acciones propias para reduccion de capital. Este epigrafe,
que siempre tendri signo negativo, minorari el importe de los fondos
propios.

p) Para las cuentas deudoras con las Administraciones Piblicas con
vencimiento superior a un ano se creari una partida en el epigrafe B.IV
del activo del balance, con la denominacién <Administraciones Publicass.

Para otras cuentas deudoras del grupo 4 con vencimiento superior
a un ano para las que no exista partida prevista en el epigrafe B.VI del
activo «Deudores por operaciones de trifico a largo plazo» se crearin,
dentro del mismo, las partidas necesarias.

q) Paralas cuentas acreedoras con las Administraciones Piiblicas con
vencimiento superior a un afio se creard una partida en el epigrafe D.IV
del pasivo del balance, con la denominacién «Administraciones Piiblicass.

Para otras cuentas acreedoras por operaciones de trifico con venci-
miento superior a un afo para las que no exista partida prevista en el
epigrafe D.VI. del pasivo sAcreedores por operaciones de traflco a largo
plazo» se creara, dentro del mismo, las partidas necesarias. Cuando existan
provisiones para operaciones de trifico con vencimiento superior a un
afo se crearid el epigrafe D.VII del pasivo, con denominacién «Provisiones
para operaciones de trifico a largo plazo».

r) Los terrenos, solares y edificaciones que la empresa inmobiliaria
decida destinar al arrendamiento o al uso propio figuraran en el epigrafe
B.IH del activo del balance, «iInmovilizaciones materialess.

s) Las empresas que participen en una o varias uniones temporales
de empresas deberdn presentar el balance, atendiendo siempre a lo dis-
puesto en la norma de valoracién 21, de una de las siguientes formas:

Integrando en cada partida de balance las cantidades correspondientes
a las uniones temporalés de empresas en Ias que participen. ’

Diferenciando en cada partida de balance la cantidad correspondiente
a la propia empresa inmobiliaria ¥ a las uniones temporales de empresas.

Elegida una de las anteriores opciones para elaborar el balance, se
debera aplicar la misma para la cuenta de pérdidas y ganancias.

6.2 Cuenta de pérdidas y ganancias.

La cuenta de pérdidas y ganancias, que comprende, con la debida sepa-
racion, los ingresos y los gastos del ejercicio y, por diferencia, el resultado
del mismo, se formulari teniendo en cuenta que:

a) En cada partida deberan figurar, ademds de las cifras del ejercicio
que se cierra, las correspondientes al ejercicio inmediatamente anterior.
A estos efectos, cuando unas y otras no sean comparables, bien por haberse
producide una modificacién en la estructura de la cuenta de pérdidas
¥ ganancias, bien por realizarse un cambic de imputacién, se deberi pro-
ceder a adaptar los importes del ejercicio precedente, a efectos de su
presentacion en el ejercicio corriente.

b) No figuraran las partidas a las que no corresponda importe alguno
en el ¢jercicio ni en el precedente. .

c) No podra modificarse la estructura de un ejercicio a otro, salvo
casos excepcionales que se indicardn en la memoria.

d) Podrin afadirse nuevas partidas a las previstas en los modelos,
normal y abreviado, siempre que su contenido no esté previsto en las
existentes.
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e) Podri hacerse una subdivisién mais detallada de las partidas que
aparecen en los modelos, tanto en el normal como en el abreviado.

f) Podrén agruparse las partidas precedidas de niimeros irabes, si
sélo representan un importe irrelevante para mostrar la imagen fiel o
si favorecen la claridad.

g£) En las partidas correspondientes a empresas asociadas también
se incluirdn las relaciones con empresas multigrupo.

h} Los gastos financieros de deudas a largo plazo con vencimiento
a corto figuraran en el Debe, en la agrupacién 8. «Gastos financieros y
gastos asimilados».

) Los beneficios o pérdidas obtenidos por la venta de terrenos, solares
y edificaciones que, aunque inicialmente figuraran en el inmovilizado, y
siempre que no hayan sido utilizados, la empresa haya decidido traspa-
sarlos a existencias, figurardn entre los beneficios o pérdidas de explo-
tacidn. .

J) Las empresas que participen en una o varias uniones temporales
de empresas deberin presentar la cuenta de pérdidas y ganancias, aten-
diendo siempre a lo dispuesto en la norma de valoracion 21, de una de
las siguientes formas:

Integrando en cada partida de la cuenta de pérdidas y ganancias las
cantidades correspondientes a las uniones temporales de empresas en
las que participen.

Diferenciando en cada partida de la cuenta de pérdidas y ganancias
la cantidad correspondiente a la propia empresa inmobiliaria v a las unio-
nes temporales de empresas.

72 Memoria.

La memoria completa amplia y comenta la informacién contenida en
el balance y en la cuenta de pérdidas y ganancias; se formulara teniendo
en cuenta que:

a) El modelo de 1a memoria recoge la informacién minima a cum-
plimentar; no obstante, en aquellos casos en que la informacién que se
solicita no sea significativa no se cumplimentaran los apartados corres-
pondientes.

b) Debers indicarse cualquier otra informaeién no incluida en el mode-
lo de la memoria que sea necesaria para facilitar la comprension de las
cuentas anuales objeto de presentacién, con el fin de que las mismas reflejen
la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la empresa.

¢} Lo establecide en la memoria en relacién con las empresas aso-
ciadas debera entenderse también referido a las empresas multigrupo.

d) Lo establecido en el apartado 4 de la memoria se deberd adaptar
para su presentacién, en todo caso, de modo sintético y conforme a la
exigencia de claridad.

e} Las empresas que participen en una o varias uniones temporales
de empresas y opten por presentar el modelo de balance integrando en
cada partida del mismo las cantidades correspondientes a las unicnes
temporales de empresas en las que participen deberan detallar en cada
apartado de la memoria las cifras que corresponden a esas uniones tem-
porales de empresas.

82 Cuadro de financiacion.

El cuadro de financiacidn, que recoge los recursos obtenidos en el
ejercicio y sus diferentes origenes, asi como la aplicacién o el empleo
de los mismos en inmovilizado o en circulante, formara parte de la memoria.
Se formulara teniendo en cuenta que:

a) En cada partida deberdn figurar ademads de las cifras del ejercicio
que se cierra las correspondientes al ejercicio inmediatamente anterior.
Cuando unas y otras no sean comparables, se procederi a adaptar los
importes del ejercicio precedente, a efectos de su presentacién en el ejer-
cicio corriente. No obstante, cuando en el ejercicio anterior se haya for-
mulado memoria abreviada podran omitirse las cifras del ejercicio pre-
cedente.

b) Las ribricas incluidas en el cuadro de financiacién deberdn adap-
tarse en funcién de la importancia que para la entidad hayan tenido las
distintas operaciones, realizando agrupaciones de los distintos conceptos
cuando resulten de escasa importancia e incorporande aguéllos no inclui-
dos que puedan ser significativos para apreciar e interpretar los cambios
acaecidos en la situacién financiera.

¢) El cuadro de financiacién deberd mostrar separadamente los dis-
tintos origenes y aplicaciones permanentes de recursos en funcién de las
operaciones que los han producido y con independencia de si dichas ope-
raciones han afectado o no formalmente, al capital circulante, incluidas,
entre otras, las ampliaciones de capital realizadas mediante conversién

de deudas a largo plazo, que deberdn figurar simultineamente como apli-
cacién y como origen de fondos. Asimismo deberd mostrar resumidamente
los aumentos y disminuciones gue se han producido en el ejercicio en
dicho capital circulante.

d) Los resultados del ejercicio serdin objeto de correccién para eli-
minar los beneficios o pérdidas que sean consecuencia de correcciones
valorativas de actives inmovilizados o pasivos a largo plazo, los gastos
e ingresos que no hayan supuesto variacion del capital circutante y los
resultados obtenidos en la enajenacion de elementos del inmovilizado.
Las partidas que dan lugar a la correccién del resultado son, entre otras,
las siguientes:

Aumento del beneficio o disminucion de la pérdida:

Dotaciones a las amortizaciones y provisiones de inmovilizado.
Dotacion a la provision para riesgos y gastos.

Gastos derivados de intereses diferidos.

Amortizacion de gastos de formalizacién de deudas.

Diferencias de cambio negativas.

Pérdidas de la enajenacién de inmovilizado.

Impuesto sobre sociedades diferide en el ejercicio y los ajustes
pertinentes. :

SRR e
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Disminucién del beneficio o0 aumento de la pérdida:

Excesos de provisiones de inmovilizado.
Excesos de provisiones para riesgos y gastos.
Ingresos derivados de intereses diferidos.
Diferencias de cambie positivas.
Beneficios en la enajenacién de inmovilizado.
Subvenciones de capital traspasadas al resultado del ejercicio.
7. Impuesto sobre sociedades anticipado en el ejercicio y crédito impo-
sitivo generado en el ejercicio por compensacién de pérdidas y los ajustes
pertinentes.

SR R A

Cuando el resultado del ejercicio corregido fuese positive (benefi-
cio) se mostrard en recursos bajo la denominacion «Recursos procedentes
de las operaciones». Por el contrario, si dicho resultado del ejercicio corre-
gido fuese negative (pérdida), se mostrara en aplicaciones con la deno-
minacién «Recursos aplicados en las operaciones».

Como nota al cuadro de financiacién, se debera incluir un resumen
de las correcciones al resultado, conciliando el resultado contable del ejer-
cicio con los recursos procedentes de las operaciones que se muestran
en el mencionado cuadro.

e) Los recursos obtenidos en la enajenacion o cancelacién anticipada
de inmovilizado material, inmaterial o financiero se obtendran sumando
o restando, respectivamente, al valor neto contable del correspondiente
inmovilizado, el beneficio o pérdida obtenido en la operacién.

f) Las revalorizaciones de inmovilizado realizadas en el ejercicio al
amparo de una Ley, no serdn consideradas ni como origenes ni como
aplicaciones de recursos, sin perjuicio de que las revalorizaciones que
hayan afectado a elementos de inmovilizado enajenados en el ejercicio,
sean consideradas como mayor valor contable a efectos de determinar
los recursos obtenidos en el ejercicio como consecuencia de dicha ena-
Jjenacidén.

g} Los distintos origenes y aplicaciones de recursos por operaciones
fermalizadas en el ejercicio se mostraran en el cuadro de financiacién
por su importe efectivo, esto es, deducidos los gastos e ingresos por inte-
reses diferidos, y cualguier otro gasto o ingreso a distribuir en varios
ejercicios que no haya supuesto variacién del capital circulante.

h} Las diferencias de cambio de valores de renta fija, deudas y créditos
a largo plazo ataecidas durante el ejercicio, no se mostraran como origen
o aplicacién de fondos, debiéndose proceder, por tanto, a la correspon-
diente correccién del resultado o a su compensacién con ingresos a dis-
tribuir en varios ejercicios.

i) La aplicacién de recursos en inversiones financieras permanentes,
que sea consecuencia de la renegociacion o traspaso de inversiones finan-
cieras temporales, se mostrard separadamente bajo la denominacién «Re-
negociacidn de inversiones financieras temporaless cuando la importancia
de su volumen asi lo aconseje. Esta regla resultard también de aplicacién
a los recursos obtenidos por renegociacién de deudas a corto plazo, debiern-
do figurar separadamente, en su caso, con la denominacién «Renegociacién
de deudas a corto plazos.

1) Los recurses aplicados por traspaso a corto piazo de deudas a largo
plazo se mostrarin por el valor de reembolso de la deuda.

k) Los recursos aplicados por cancelacién anticipada de deudas a
largo plazo se mostrarin por el importe efectivo de la cancelacién.
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I' Los recursos procedenies de aportaciones de accionistas luciran
cn el cuadro de financiacién, como origen de fondos, en el ejercicio en
que se reaiice la aportacién efectiva o en el que se haya acordado el
desembolsc

m)} Los recursos obtenidos en las transferencias de inmovilizado a
existencias se mostrarin por el importe correspondiente al valor neto
contable del inmovilizado transferido.

9.2 Cifra anual de negocios (*).

El importe neto de ta cifra anval de negocios se determinard deduciendo
del importe de las ventas y de las prestaciones de servicios, correspon-

dientes a las actividades qrdmarias de la empresa, el importe de ias boni-
ficaciones y demds reduccivnes sobre las ventas y el del impuesto sobre
el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con las mismas.

13. Multiactividad,

El importe neto de la cifra anual de negocios para las empresas en
las que concurren varias actividades se determinard deduciendo del impor-
te de las ventas y prestaciones de servicios correspondientes a todas las
actividades ordinarias de la empresa, el importe de las bonificaciones y
demads reducciones sobre las ventas y el del impuesto sobre e] valor afiadido
¥ otros impuestos directamente relacionados con las mismas.
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II. MODELOS DE CUENTAS ANUALES
Balance
Ejercicio...
N*® DE CUENTAS ACTIVO EJERCICIO N EIRRCICIO N-1

190,191,192,193,194,195.196

210
211,212
213
214
215
219
(291)
(281)

20
223
m
v ]
224,725,226
<]
227, 28.229
{29D)
(282)

240
242.244. 248
' 241
243,245,247
250,251,236

151,253,234,257.258
260,264,265
(293).(294),(295),(296)
(297).(298)
198

430,451 455
432
433
438
(491) (493) (495)

LN S S & e

VE RN

LA S 2

AochODms propRne
Dendovres por opsraciosss de ickfico » largo plaxo

bl ol ol Ll

Cliagias s iargo piazo por veaise ¥ prestacionss de servicios
Empresss del grapo, dendores a lago piave

Empresss asocmdes, demdores s largo piaxo
Deudores varos s largo pisso

Provisionss

k14

430,431,435
437,351
433,352

44,333
460,454,344
470.471.47T2.474
{490),(492),(494)

530.(53%)
532,534,536
3531,(539)
533,535,537
540,541 .546,(349)
547.343.545.547, 548
565,566.567
(593).(594),(595).(596)
(39N,(598)

57
480,380

C) Gastos a distribuir en variss «jercicies
D) Active cirenlante

I.  Acciomistas por dessmboisos sxigidos
. : H .

i

Edifi N
Terrenos ¥ solares
Otros aprovincesmismos
Obras sa curso
Edificos constrcidoy
Anticipos

Proviaoues

Ho AR W

?

Clivoles por venias y prasticeones de servicios
Empresas del grupo, dendores

Enspresss asocwdes, deudorse

Dusmdores varios

Hpuswe -

|
'E
|

o O h e
!
<
i
i
I

V. Aocionss propias a oois piato
VI. Tesoreria

VL Ajuosiss por penodifioacsiin

TOTAL GENERAL (A+B+C+D) ccorvvrrvrronrressess
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N* DE CUENTAS PABIVO mc:é:o N EJERCICIO N-1
A) Fewndas preples
10 o L Copital seacrito
110 II. Prima de emizidn
111 II. Rasarvs de revaiorizacicn
V. Ressrvas
112 1. Raserva iegal
115 2.  Raservas pars acoionss propias
114 3. Rastvis pams socicmes de la sociedad donsissxse
116 4. Resssvas ssumutarias
113,117,118 5. Ottns ressrvas
Y. Resuliados de sercicion arsssiomes
120 I. Remsmsets
{121) 2. Rasultsdos negatrvos de ejercicion ameriorss
122 3. Aporacionss de socios pars cOmpessscion de pérdidas
129 VIi. Pindidss y gansacss {benaficio o pérdida)
{55 VIIL Dividendo & cusnts sareguio su of sjercicic
B) Ingreses s distribuir em vartes sjarcicios
[ 4
130,131 [. Sobvescionss de ospiial
136 2. Diferencias positives de cammbio
133 3. Otros imgresos o distrniboir eu vanos sjwoicios
C) Provislonss para riesges y guates
140 1. Provisiooes pam psssisuss ¥ obligacionss sinilares
141 2. Provisiomss pars mmpesstos
142,143 3. Ouns provisionss
144 4. Foodo de rwverson -
D) Acresdorss » large plane
L Emisictms da obligacionss ¥ otos valores nagociables
150 1. Obligacionss mo couvertibies
151 2. Obliguconss oouvertibies
153 3. Oums dendss reprasamtiades en vaiors oegociables
170 Dexdes con emtulades de crédite

160.162.164.422.426
161.163.165,425.427

174
171.172,173
180,184,183

248
249
239

457
470,424,428
421,425

500
501
508
506

520
26

401,406.510,512_514,516.551
403.407.511,513.515.517.552

437
400.404.410.419
401 408,411

475,476,477 419
324
509.521.523,525, 527,553
555,558
443
360,361,562
496,497 498 499
483,385

o
[l Dendes con empresss del grupo y asociades
1. Detiss con soapresss dal grapo
2. Deudas con smpresss ssocindes
IV. Otros acresdores
{. Deades represamiedas por afectos u pagar
1. Ouwe deadas
3. Pim-ydmnuﬂm-hmm

Vi

d por op 3 ds trifico a largo plazo
Anucipos de clieaiss a largo plao

T T

Dendas a istgo plazo por campras o prestaciones de servicios

Detudas repressctadas por afectos a pagar

Ouas dandas repressniadas an valorss negociabiss
interases de obligacionss y otros valores
m Duﬁ-wnlllﬂndnhuim

. Dewdas con sempresss del grupo ©

V. Acresdorss coeneremies

I.  Amticipos de clisstas
2. Deodas pot compras © prestacionas de servicios
3. Doudas rep mtadas por af & pagar

V. Ouas dendes oo comerciakes
1. Administracsonss Piblicas
2. Deudas reprasspiadas por sfuctos a pagar
3. Otrss deaddag

4. Remumsrscionss pendisnies de pago

5. Fianzas y depisitos recbidcs » coro plazo
V1. Provisionss pars opamacioms de trifico
VIL Ahuswms por peniodificscion

TOTAL GENERAL (A+B+C+D+E) ..ccvemrvenn

LAvE P -




Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Ejercicio
Nt CLENTAS DEBE EJERCICIO EJERCICEO N® DUENTAS NABER EJERCICIO EJERCICIO
| u-1 [ -1
A}  GASTOS )  INGRESOS
M 1. Reduccién de existencias de 1. Importe neto de le cifrs de
promociones en curso y edificios negocios
construldes
2. Aprovisionsmlentos 700, 701 s} Ventas
800, 610* (6080) 82} Consumo de edificlos Toé b)  Ingresos por arrenda-
w090, (73807 adquiridos nientos
601 611%, (40812, &) Consumo de tarrencs y 705 t) Prestaciones de servicivs
601, (7381 solares {ToB) d) Devoluciones sobre ventas
404, (5085) ¢} QObras y servicios realitados
por terceros n 2. Aumento de existencias de
602,124, (8082} d) Consumo de otros sprovisiona- promociones en curss y
mientos edificlios construidos
S04, 5095 3. Transferencias de {nmovilizado a 730,731,732, 3. Trabajos sfectuados por ia
existenclaz de promociones en curso - 733,737 expresa para el inmovilizado
y edificlos construides 384, 1385 4. Existencias de promociones an
4. Gestos de personsl curso y edificios construidos
incorporados al {rmavilizade
640,641 ») Sueldos, salarios y asimilados S. Otros ingresos de explotacién
542,564,549 by Carges sociales
73 a) Ingresos mccesorios y
68 5. Dotaciones para smortizaciones de otros ce gestidn corriente
irmovi{izedo : 74 b)  Subvenclones
6. Varfscidn de las provisiones de 190 c) Exceso de provisiones de
tréfico riesgos y gastos
£93, (793) #) Vvariacién de provisiones de
existenciss
850,694, (79%) b)Y  Varfacién de provistones y -
pirdidas de créditos
fncobrables
695, (195) c) Varfacién de otras provisiones
de trifico
7. Otros pastos de explotacion
62 ») Servicics exterlores
631,834, (834), b) Tributes
(639)
651,459 ¢} Otros gastos de gestién
corriente
d) Dotacién sl fondo de reversién

690

f. BEMEFICIOS DE EXPLOTACION
(1824 03+84+85-A1-A2-A3- M- A5 - A6~
AT)eoras -

{. PERDIDAS DE EXPLOTACION
(AIAZHATHAL+ASHALYAT-81-82-03-
B4-85)....

+

AL Con signo positive o negativo segin su satdo

0s¢

GBGl 0ldue { SB|0dIaIN

£ 'wnu 304




Nt DLENTAS DENE EJERCICIO | EXRCICIO #* CLENTAS NABER EJERCICIO | EJERCICIO
" i1 " 21
8.  Gastos financieros y gastos 6. Ingresos de participaciones en
asind (ados copital
6810, 6615, 6620, 8) Por deudas con espresas del 7500 8} En ewpresas del grupo
6630, 6640, 6650 grupo 1601 b) En empresas asociadas
8611, 6ht6, 6821, b) Por deudss con espresss 7603 ¢) En eapresas fuers del
6631, 6441, 4651 asocjadas grupo
6613, 6618, 6622, ¢) Por deudas con terceros y
6623, 6632, 8633, gastos asinilados 7. Ingresos de otroy valores
6643, 5453, 449 negociables y de créditos del
666, 667 d) Pérdidas de inversiones activo inmovilizado
financleras
71610, 7620 8) De empresas del grupo
6963, 6965, 6966, 9. Vartecitn de las provisiones de 7611, 7620 b) De empresss asociades
697, 698, &9, inverstones financieras 7613, 7623 c) De ewpresss fuers del
(T963), (7965), grupo
(7968), (WM,
(798), (799} 8. Otros intereses e ingresos
668 10. Diferenciss negativas de cambio asimilades
7630, 7650 ) De espresas del grupo
7631, 1651 b) De espresss asociedss
7633, 7453, 769 ¢) Otros intereses
166 d) Beneficios en inversiones
finencieras
. 768 9. Diferencias positivas de cambio
11, RESLTADGS FINANCTERDS POSITIVOS 1. RESULTADOS FINAMCIEROS
C(ORTHON-AB-A-AN0)....... BEGATIVOS
(AB+ADHAT0-B6-07-82-09). ...
111, SEWEFICIOB DE LAS ACTIVIDADES LIl PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS . ORDINARIAS
(ALsALY-B1-BIL)........ (BI+BIT-AI-MD) ..........
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Wt QUENTAS DERE EJERCICIO | EJERCICIO Nt CUENTAS WABER E&RCICIO | EJERCICIO
N N1 | -1
691, 492, 6940, 11, Variacidn de tas provisiones de m,m,m, 10. Beneficios en enajenacién de
6981, (791),{192), jrmovilizado inmaterial, material y m inmovi | izado -irmaterfal,
(1940), (T961) cartera de control naterial y cartera de controt
[{ 11. Beneficios por operaciones con
670,671,672,613 12. Pérdidas procedentes del scciones y obligaciones propias
jnmovilizade inmaterial, material y m 12. Subvenciones de cepital
cartera de control transferidas al resultado det
674 13, Pérdidas por operaciones con ejercicio
accicnes y obligaciones propiss m 13, Ingresos extraordinarios
478 14, Gastos extraordinarios m 14, Ingresos y beneficios de otros
60 15, Gastos y pérdidas de otros ejercicios
ejercicios
IV. RESULTADOS EXTRACRDINARIOS IV, RESULTADOS EXTRAORDINARIOS
POSITIVOS BEGATIVOS
(BIO+BI 1R 1208130 R14-AN1-A12-A13- (AT1ORT2eA130A44A15-210-011 -
1137} > ) FOPS (175 15 5 10) TSR
V. BENEFICIOS ANTES DE IWPUESTOS V. PERDIDAS ARTES DE INPUESTOS
(AEVIRALY-BLLL-BIY).......... (BILE+BIV-AILL-ALY) ...
630,833, (638) 16, lmpuesto sobre Sociedades
11, Otros impuestos
VI. RESULTADO DEL EJERCICIO VI. RESILTADO DEL EJERCICIO
{BEMEF1CI0S) (PERDIDAS)
(WV-A16-A17) ......... (WRIBAID) ...vveaneene

*  Esta cuents puede tener saldo acreedor y, por tanto, la partida A 16 puede tener signo negativo,
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MEMORIA

Contenido de ks memoria

4. Normas ds valoracidn.

Se indicardn los criterios contables aplicados en relacién con las -

siguientes partidas:

a) Gastos de establecimiento; indicando los criterios utilizados de
capitalizacitn, amortizacién y, en su caso, saneamiento.

b) Inmovilizado inmaterial; indicando los criterios utilizados de capi-
talizacién, amortizacién, provisiones y, en su caso, saneamiento.

Justificacién, en su caso, de la amortizacién del fondo de comercio
en un periodo superior a cinco afios.

Ademds se precisardn los criterios de contabilizacién de coniratos de
arrendamiento financiero.

¢} Inmovilizade material; 1nd1cando los criterios sobre:

Amortizacidn y dotacién de provisiones,

Capitalizacién de intereses y diferencias de cambio.

Contabilizacién de costes de ampliacion, modernizacion y mejoras.

Determinacién del coste de los trabajos efectuados por la empresa
para su inmovilizado.

Las partidas del inmovilizado material que figuran en el activo por
una cantidad fija.

Actualizaciones de valor practicadas al amparo de una ley.

d) Valores negociables y otras inversiones financieras andlogas, dis-
tinguiendo a corto y a largo plazo; indicando los criterios de valoracién
¥, en particular, precisando los seguidos sobre correcciones valorativas.

e) Créditos no comerciales, distinguiendo a corto y a largo plazo;
indicando los criterios de valoracién y, en particular, precisando los segui-
dos en las correcciones valorativas y, en su caso, el devengo de intereses

f) Existencias; indicando los criterios de valoracién y, en particular,
precisando los seguidos sobre correcciones valorativas y capitalizacion
de intereses y diferencias de cambio en moneda extranjera.

‘Ademds se precisarin los criterios de valoracién de las partidas que
figuran en el activo por una cantidad fija.

g) Acciones propias en poder de la sociedad.

h) Subvenciones; indicando ¢l criterio de imputacion a resultadoes.

i) Provisiones para pensiones y cbligaciones similares; in‘dicundo el
criterio de contabilizacién y realizando una descripeion general del método
de estimacién y cdlculo de cada uno de los riesgos cubiertos.

J) Otras provisiones del grupo 1; indicande el criteric de contabi-
lizacidn y realizando una descripcion general del método de estimacién
y cdlculo de los riesgos o gastos incluidos en dichas pravisiones.

K) Deudas, distinguiendo a corto y a largo plazo; indicando los cri-
terios de valoracién, as{ como los de imputacién a resuttados de los gastos
por intereses o primas diferidas.

1) Impuesto sobre beneficios; indicando los criterios utilizados para
su contabilizacion.

m) Transaciones en moneda extranjera; indicando lo siguiente:

Criterics de valoracién de saldes en moneda extranjera.

Procedimiento empleado para calcular el tipo de cambic en pesetas
de elementos patrimoniales que en la actualidad o en su origen hubieren
sido expresados en moneda extranjera. 7

Criterios de contabilizacién de las diferencias de cambio.

n) Ingresos y gastos.

o} Provisiones de trifico; indicandy el criterio de contabilizacién v
realizando ura descripeidn general del método de estimacién y cileulo
de los riesgos cubiertos. .

7. Mmmovilizado material,

7.1 Analisis del movimiento durante ef gjercicio de cada partida dei
balance incluida en este epigrafe y de sus correspondientes amortizaciones
acumuladas y provisiones; indicando lo slgu‘ﬂ'nte

Saldo inicial.

Entradas o dotacioves.

Aumentos por transferencias o traspaso de otra cuenta.
Salidas, bajas o reducciones.

Disminuciones por transferencias o traspaso a stra ~uenta.
Saldo final, )

En los datos indicados habrd gue distinguir, en las partidas de inmue-
bles, por separado los importes correspondientes a solares.
Cuando se efectian actualizaciones, deberd indicarse:

Ley que lo autoriza,

Importe de la revalorizacién para cada partida, asi como del aumento
de la amortizacién acumulada.

Efecto de la actualizacion sobre la dotac:én a la amortizacién y, por
tanto, sobre el resultado del préxime ejercicio.

7.2 Informacién sebre:

Importe de las revalorizaciones netas acumuladas al cierre del ejercicio,
realizadas al amparo de una ley y el efecto de dichas revalorizaciones
sobre la dotacién a la'amoriizacién y a las provisiones en el gjercicio.

Coeficientes de amortizacidn ufilizados por grupos de elementos.

Caracteristicas de las inversiones en inmovilizado material adquiridas
a empresas del grupo y ssociadas, con indicacién de su valor contable
y de la correspondiente amortizaciér. acumulada.

Caracteristicas de las inversiones en inmovilizade material sitvadas
fuera del territorio espafiol, con indicacién de su valor contable y de la
correspondiente amortizacion acamuiada.

Importe de los intereses y diferencias de cambio en moneda extranjera
capitalizados en el ejercicio. Se indicard también el importe capitalizado
de ambos concepios correspondiente a ejercicios anteriores y gue formen
parte del valor de los elemenios gie permanezcan en el activo.

Inmuebles incorporades al inmovilizado en el gjercicio con indicacién,
en su caso, del cambio de destino. Se desglosardn segin el uso final de
los inmuebles segiin 12 clasificacion que aparece en el anexo.

Beneficios o pérdidas procedentes de inmnuebles.

Inmuebles para alquiler, distinguiendo los que estan en alguiler y los
pendientes de alquilar ¢ indicatdo merros cuadrados v ubicacién. Se des-
glosaran segun el use finel de joz inmuoebles segin la clasificacién que
aparece en €l anexo.

Inmuebles hipotecarss.

Importe del suelo wchuido si 2l inmovilizado.

Provisiones por deprecigrion derivadas de disposiciones en materia
de ordenacién del territari y erbanising.

Caracteristicas del immovilizado ne afecto divectamente a la explota-
cidn, indicando su valor contabie y la correspondiente amortizacién acu-
mulada.

Importe ¥ caracterisiicas de lus bdienes totalment.e amortizados, obso-
letes técnicamente ¢ ng utilizades.

Bienes afectos a garantias y reversion.

Subvenciones y donaciones recibidas relacionadas con el inmovilizado
material. ' _

Compromisos firmes de compra y fuentes previsibles de financiacion,
asi como los compromisos firmes de venta.

Situaciones especiales de imuebles, tales como usufructos, embargos
y situaciones andlogas

Cualquier otra circunstancia de cardcter sustantivo que afecte a bienes
del inmovilizado material tal como: arrendamientos, seguros, litigios,
embargos y situaciones andlogas.

9. Créditos comerciales.

Informacién sobre:

Ingresos por intereses diferidos; indicando el importe imputado a resul-
tados del ejercicio y el saldo pendiente de tal imputacién,

Anticipos de clientes detaliando: los importes y si son en efectivo o
en efectos comeeciales a cobrar. :

Impotte de los efectos descontados en el gjercicio.

‘Importe de los efectos desceniades al cierre del ejercicio.

10. Emstmcz (LS.

Informacion scbre:

Compromisos firmes de ¢ompra y venta, asi como infermacién sobre
contratos de futuro reiativos a existencias.

Limitaciones en Iz disponibilidad de las existencias por garantias, pig
noraciones, flanzas y «tras razones snalogas, indicando las partidas 8 que
afectan y su proyeecion temporal. .

Bienes inmuebies adquiridos por cobro de créditos. Se desglosaran
segln el uso final dade a loa bienes indicado conforme a la cla.szﬁcacxon
gque aparece en el anexa.

Inrmuebles incorporades del inmovilizado en el ejercicio, con indicacion
de] cambio de destino. -
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Desglose de la variacion y del saldo final de existencias de promociones
en curso y de edificios construidos, distinguiendo segiin el uso final con-
forme a ia vlasificacion que aparece en ei anexo indicando por separado
los importes correspondientes a solares.

Importe de los intereses y diferencias de cambio en moneda extranjera
capitalizados en el ejercicio. Se indicara también el importe capitalizado
de ambos conceptos correspondiente a ejercicios anteriores y que formen
parte del valor de los elementos que permanezcan en el activo.

Cualquier otra rircunstancia de cardcter sustantivo que afecte a la
titularidad, disponibilidad o valoracién de las existencias, tal como: litigios,
seguros, embargos, etc.

11. Fondos propios.

11.1 Analisis del movimiento durante el ejercicio de cada partida del
balance incluida en esta agrupacién; indicando los origenes de los aumentos
¥ las causas de las disminuciones, asf coma los saldos iniciales y finales.

Tainbién se incluird el movimiento de los epigrafes de acciones propias.

i11.2 Informacion sobre:

Numero de acciones y valor nominal de cada una de ellas, distinguiendo
por clases de acciones, asi como los derechos otorgados a las mismas
y las restricciones que puedan tener. También, en su caso, se indicard
para cada claze de acciones los desembcolsos pendientes, asi como 1a fecha
de exigihilidad.

Aniplia~isn de capital en curso ind:cando el nimero de acciones a
suscriur, & valor nominal, la prima de emision, ¢l desembolso inicial,
los derechos que incorporaran y resiricciones gue tendran; asi como la
existencia w a0 deo derechos preferentes de suscripeién a favor de accio-
nistas u obligacionisias; y el plazo concedido para la suscripeion.

Importe del capital autorizado por .¢ junta de accionistas para que
los administridores fo pongan en circutacién indicando el periodo al que
se extiend» 1z autorizacion.

Derschos intorporados. a las partes A fundador, bonos de disfrute,
obligaciones convertbies y pasivos financizro® stinilares, con indicacion
de su niimero y de la extensinn de tos -lecav o 2a i confieren.

Circunstancias especificas yue restoirpen ja disponibitidad de las reservas.

Nimero, valer niominal y precio medic de adauizicién de las acciones
propias en poder de la sociedad o de un tercerus gue obre por cuentz
de ésta, especificando su destino final previsto ¢ importe de la reserva
por adquisicitn de acciones propias. También se informard sobre el nume-
ro, valor nominal e importe de la reserva correspondicente a [as acciones
propias sceptadas en garantia.

La parte de capital que, en su ¢aso, es poseiGo por otra empresa, direc-
tamente o por medic de sus filiales, cuands sea igual o superior al 10
por 104,

Acciones de 1a sociedad admitidas a cotizacidn.

12, Subrenciones.

Informacion sobre el importe y caracteristicas de las subvenciones reci-
bidas que aparecen en las partidas del balance y de 1a cuenta de pérdidas
¥ ganancias.

Informacién sobre el cumplimiento € incurapiimiento de las condiciones
asociadas a las subvenciones.

Informacidn sobre subvenciones recibiduas para viviendas en alquiler.

13. Provisiones para pensiones y obligaciones similures.

13.1 Andlisis del movimiento de estx pariida del balance durante el
ejercicio, distinguiendo las provisiones correspondientes al personal active
y al pasivo; iudicando:

Saido inicial.

Dotaciones, distinguiendo por su origen {gastos financieros, gastos de
personal, ...).

Aplicaciones.

Saldo final.

132 Informacion sobre:

Riesgos cubiertos.
Tipc de capitalizacidn utilizado.

14. lras provisiones del grupo 1.

14.3  Analisis del movimiento de cada partida del balance durante
el ejercicin; indicando:

Saldo inicial.
Dotaciones.
Aplicaciones.
Saldo final.

14.2 Informacién sobre riesgos y gastos cubiertos.
15. Deudas no comerciales,

15.1 Desglose de la partida D.IV.2 del pasivo del balance, «Gtras deu-
das», distinguiendo entre deudas transformables en subvenciones, provee-
dores de inmovilizado y otras.

Desglose de las partidas E.III.1 y E.IIL.2 del pasive del balance, «Deudas
con empresas del grupor y «Deudas con empresas asociadasy, distinguiendo
entre préstamos y otras deudas y deudas por intereses.

15.2 Informacién, distinguiendo entre corto y largo plazo, sobre:

Importe de las deudas que venzan en cada uno de los cinco aftos siguien-
tes al cierre del ejercicio y hasta su cancelacidn, distinguiendo por empresas
del grupo, asociadas y otros. Estas indicaciones figurardn separadamente
para vada una de las partidas relativas a deudas, conforme al modelo
de balance,

Importe de las deudas con garantia real.

Desglose de las deudas en moneda extranjera segiin los tipos de moneda
€n que estén contratadas y, en su caso, cobertura de diferencias de cambio
existente, distinguiendo por empresas del grupo, asociadas y otros.

Tipo de interés medio de las deudas no comerciales a largo plazo.

Importe disponible en las lifieas de descuento, asi como las pdlizas
de crédito concedidas a la empresa con sus limites respectivos, precisando
la parte dispuesta.

Imporie disponible de préstamos hipotecarios, subrogables o no, pre-
cisando la parte dispuesta y distinguiendo entre viviendas en proteccidn
oficial ¥ restantes. .

Inipurte de los gastus financieros de préstamos hipotecarios distin-
gwendo entre viviendas de proteccion oficial y restantes.

Importe de los gastos financieros devengados y no pagados.

Detaile de obligaciones y bonos en circulacion al cierre del gjercicio,
con mdicacién de tas caracteristicas principales de cada uno (interés, ven-
cimientos, garantias, condiciones de convertibilidad, ete).

i Situacidn fisool,

Explicscids de (a diferencia que exista entre el resultado contable del
ejereicio v el resoliade fiseal

Concilinciir del resultado con la base tmponible del Impuesto
scbre Sociedades

Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades . ... .| ] e U .
Diferencias permanentes ..... ... ....coeenr | onn U IO S
Diferencias temporales:

— con origen en el ejercicio .................
— con origen en ejercicios anteriores .. .| ..o e e,

Compensacidn de hases inponibles nega
tivas de gjercicios anteriores ............. [ )

Base imponible (resultado fiscal) ................. P
Resultado contabile del gjercicio ...........oo.oovviiin o P

Ademas, deberi indicarse la siguiente inforracion:

La diferencia entre la carga fiscal imputada al ejercicio y a los ejercicios
anteriores y la carga fiscal ya pagada o que se habrd de pagar por esos
ejercicios, en la medida en que esa diferencia tenga un interés cierto con
respecto a la carga fiscal futura. Se deberd desglosar esta diferencia, dis-
tinguiendo entre impuesto anticipado e impuesto diferido.

Las diferencias que se produzcan entre la valoracion contable vy la
que corresponderia por correcciones de valor excepcionales de los ele-
mentos del active inmovilizado y del activo circulante que sean debidas
solamente 4 la aplicacidn de la legislacién fiscal, debidamente justificadas.

Bases imponibles negativas pendientes de compensar fiscalmente, indi-
cando el plazo y las condiciones para poderlo hacer.
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Naturaleza e importe de los incentivos fiscales aplicados durante el
ejercicio, tales como deducciones y desgravaciones a la inversién, por crea-
cidn de empleo, etc., asi como los pendientes de deducir.

Compromisos adquiridos en relacién con incentivos fiscales.

Informacién sobre la situacion fiscal de las uniones temporales de
empresas en que se participa.

Cualquier otra circunstancia de cardcter sustantivo en relacién con
la situacion fiscal.

17.  Garantias comprometidas con terceros y otros pasivoes contingentes.

Importe global de las garantias comprometidas con terceros, asi como
el importe de los incluidos en el pasivo del Balance. Esta informacion
se desglosari por clases de garantias y distinguiendo las relacionadas con
empresas del grupo, asociadas y otros.

Naturaleza de las contingencias, sistema de evaluacién de la estimacién
¥ factores de los que depende, con indicacién de los eventuales efectos
en el patrimonio y en los resultados; en su caso, se indicaran las razones
que impiden esta evaluacién asi como los riesgos maximos y minimos
existentes.

18.  Fianzas recibidas y constituidas por operaciones de arrendamiento
de inmuebles.

Importe de las fianzas recibidas y constituidas en operaciones de arren-
damiento de inmuebles, distinguiendo entre corto y largo plazo e infor-
mando sobre viviendas de proteccién oficial y otras.

18, Ingresos y gastos.

19.1 Desglose de las partidas 2.a, 2.b y 2.d del Debe de la Cuenta -

de Pérdidas y Ganancias, «Consumo de edificios adquiridoss, «Consumo
de terrenos, solaress y «Consumo de otros aprovisionamientos» distinguien-
do entre compras y variacién de existencias. Se incluiran igualmente las
transferencias de inmovilizado a existencias de promociones en Curso y
edificios construidos.

Desglose de la partida 4.b del Debe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
«Cargas socialess, distinguiendo entre aportacienes y dotaciones para pen-
siones y olras cargas sociales.

Desglose de la partida 6.b del Debe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
«Variacién de provisiones y pérdidas de créditos incobrables», distinguien-
do entre fallidos y la variacién de la provisién para insolvencias.

En el caso de que la empresa formule la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
abreviada deberd incluir en este apartado los desgloses antes indicados
en relacién con las partidas 1.—Consumos de explotacién», 2.b~«Cargas
sociales» y 4.—«Variacién de las provisiones de trafico y pérdidas de créditos
incobrables» del modelo abreviado de dicha cuenta.

19.2 Informacion sobre:

Transacciones efectuadas con empresas del grupo y asociadas deta-
llando las siguientes:

Compras efectuadas y devoluciones de compras.
Ventas realizadas y devoluciones de ventas.
Servicios recibidos y prestados.

Intereses abonados y cargados.

Dividendos y otros beneficios distribuidos.

Transacciones efectuadas en moneda extraruer__, eon indicacién sepa-
rada de compras, ventas y servicios recihilsg y prestados.
La distribucion del impirta neto de la cifra de negocios correspondiente
a las actividazies ordinarias de la empresa, al menos por categorias de
Sfiividades de acuerdo con el primer digito de la Clasificacién Nacional
de Actividades Econdmicas, asi como por mercados geogrificos diferen-
ciando, territorio nacional (Comunidades Auténomas) y territorio extran-
Jero. Deberd justificarse la omisién de la informacién requerida en este

punto, cuando por su naturaleza pueda acarrear graves perjuicios a la
empresa.

Importes obtenidos por la venta de terrenos y solares.

Desglose de la cifra de ventas, de acuerdo con el uso final referido
en el anexo.

Compra de edificios distinguiendo segun el uso final de los edificios
conforme la clasificacién que aparece en el anexo.

Nimero medio de personas empleadas en el curse del ejercicio, dis-
tribuido por categorias.

Gastos e ingresos extraordinarios, incluidos los ingresos y gastos corres-
pondientes a ejercicios precedentes.

Gastos e ingresos que, habiende sido contabilizados durante el ejercicio,
correspondan a otro posterior.

Gastos e ingresos imputados al ejercicio que hayan de ser satisfechos
€n otro posterior.

20. Otre informacion.

Informacion sobre:

Importe de les sueidos, dietas y remuneraciones de cualquier clase
devengados en el curso del ejercicio por los miembros del érgano deé admi-
nistracién, cualquiera que sea su causa. Esta informacién se dard de forma
global por conceptos retributivos.

Se deberd desglosar el importe de los anticipos y créditos concedidos
al conjunto de miembros del érgano de administracién, indicando €l tipo
de interés, caracteristicas esenciales e importes devueltos, asi como las
obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

Importe de las obligaciones contraidas en materia de pensiones y de
seguros de vida respecto de los miembros antiguos y actuales del érgano
de administracién. Esta informacién se dard de forma global y con sepa-
racion de [as prestaciones de que se trate.

Operaciones en las que exista algan tipo de garantia, indicando los
activos afectos a las mismas incluso cuando se trate de disponibilidades
liquidas, sefialando en este caso las limitaciones de disponibilidad exis-
tentes.

21.  Acontecimientos posteriores al cierre.

Informacién complementaria sobre hechos acaecidos con posterioridad
al cierre que no afecten a las cuentas anuales a dicha fecha, pero cuyo
conocimiento sea titil para el usuario de los estados financieros.

Informacién complementaria sobre hechos acaecidos con posterioridad
al cierre de las cuentas anuales que afecten a la aplicacién del principio
de empresa en funcionamiento.

22. Uniones temporales de empresas.

1. Informacién sobre cada unién temporal de empresas en las que
se participa, indicando:

Criterios de valoracién utilizados por la unién temporal.

Porcentaje de participacién gue se posee de cada unién temporal.

2. Relacién de uniones temporales de empresas en las que se participa,
indicando:

Cifra de negocios glohzi,
Inmuebles vendidos o comprometidos en firme por ta unién temporal.

3. Informacidn sobre la forma por la que se ha realizado en la empresa
inmobiliaria la integracién de las operaciones de las uniones temporales
de empresas en las que participa.

T

23. Cuadro de financiacion,

En él se describiran los recursos financieros obtenidos en el ejercicio,
asi como su aplicacién o empleo y el efecto que han producido tales ope-
raciones sobre el capital circulante. A estos efectos debera cumplimentarse
el modelo que se adjunta.



Cuadro de financiacion

Ejercicio
APLICACIONES EJERCICD ¥ | EJERCICO N-1 ORlcEwES EJERCICIO N Emtl; -1
i
1. Recursos splicados en las cperaciones 1. Recursos procedentes de las operaciones
2. Gastos de establecimiento y forms- 2. Aportaciones de accionistas
tizacién de deudes
’ : . a) Ampliaciones de capital
3. Adquisiciones de inmovilizado b) Para compensacion de pérdidas
a) Irmovilizaciones inmateriains 3. Subvenc iones de capital
b) lmovitizaciones materiales
c) Irmovilizaciones financierns 4. Deudas a largo plazo
€y Empresas del grupa a) Empréstitos y otros pasivos
€y) Empresas asoclades anélogos
cy) Otras inversionen b) De espresas de! grupo
financieras c) Oe empresass ssociadas
d) De otras empresas
d) Créditos comerciales » flargo e) De provesdores de inmovilizado y
plazo otros
f Comerciales
4. Adquigicion de acciones propiayn
5. Enajenacidn de irmovilizado
5. feducciones de capitsi
8) lrmovilizaciones inmaterisies
6. Dividendos b) trmovilizeciones materiales
c) lrmovit{zaciones financierss
7. Cancelacién o traspaso a corto plazo
de cdeudas a largo plazo c‘) Empresas del grupo
” c3)  Ewpresas asoc | adas
a) Empréstitos y otrow pasivos c,) Otras inversiones finan-
snilogos cieras
b) De empresas del grrupo
(3] De empresas asoci ades 6. Traspaso & corto plazo de irmovilizado
d) De otras deudas saterisl
e) De provesdores de inmavili-
Zado y otros 7. Enajenacion de acciones propiass
£) be deudas comeriziales
8. Cancelacién anticipada o traspaso a carto
a. Provisiones para riesgos y gastos plazo de inmovilizaciones financieras y
de criditos comerciales a largo plazo
‘&) Empresas del grupo
3] Empresas asociadas
€} Ootras inversiones financieras
d) De créditos comercisies
TOTAL APLICACIONES : TOTAL ORIGENES

EXCESO DE ORJGEMES SOBRE AP, [CACIONES
CAUMENTO DE CAPITAL CIRGNANTE)

EXCESD DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES
(OISHINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE)
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias Analitica

EJERCICIO ¥

EJERCICIO ¥-1

{wporte

Porcentaje

laporte Porcentaje

70,752, 753, 754, 755, 756, 759, ™90
n
730,731,732, 733, 737, T38, 7385
N

Ventas netas, prestacidn de servicios y otros ingrescs de
explotacion -

t Variacién de existencias de promociones en curso y edifi-
clos construidos

+ Trabajos efectuados por la empresa para su irmovilitado
+ Subvenciones & ia explotacitn

600, 601,602,609 (408),(7380),(7381)
)

= VALOR DE LA PRODUCCION

- Compras nejtu
t Variacion de existencias de edificios adquirides, terre-
nos, sclares y otros sprovisionsaientos

606,620,622, 623, 624,625,626, 627,628 - Gasto externos y de explotacion
629,631,834 ,(636) ,(639),659 ' :
= VALOR ANADIDO DE LA EMPRESA
821,650 - Dtros gastos

4] + Otros ingresos

b4 - Gastos de Personal
= RESULTADO BRUTO DE EXPLOTACION

48 - Dotaciones para amortizaciones de irmovilizedo

. m :
650,695, (793), 694, (794,685, (195)

-

- Dotaciones al fondo de reversion

- Insolvencias de créditos y variacion de las provisiones de
trifico

s RESULTADO NETO DE EXPLOTACION

76 + Ingresos financieros
64 * Gastos financieros
6963, 69656966, (7963), (7965), (7966),697 | - Dotaciones pars amortizaciones y provisiones financieras
{197),498,(798),699, (799) :

= RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

mn + Beneficios procedentes del inmovilizado e ingresos excep-
cionales

87 - Pérdidas procedentes del inmovilizado y gastos excep-

691,(T91),692,(792), 6960, 6961

cionales
- Variscion de las provisiones de inmovilizado inmaterial,

(7960),(1961) material y cartera de control
= RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS
630,633, (638) t Impuetos sobre Sociedades

» RESULTADO DESPUES DE INPUESTOS (BENEFICIO O PERDIDA)
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ANEXO
Usos o tipologia de los edificios

Edificios de viviendas.—Se consideran como tales los edificios o partes
de los mismos destinados a ser domicilio particular. Su finalidad es ser
habitadas de forma permanente o por temporadas por personas general-
mente agrupadas en familias.

Edificios residenciales colectivos.—Son los destinades a ser habitados
por un grupo de personas que no constituyen una familia. No llegan s
tener la categoria de vivienda por carecer de autonomia funcional, al existir
determinados servicios sometidos a un régimen comin. Las personas que

habitan en estos establecimiertos, a diferencia de los destinados a vivienda,
no son normalmente gronaos familiares sino personas a las gque unen obje-
tivos, caracteristicas o iniereses perscnales comunes.

Edificios no residencinies.-Son aquellos que no estdn principalmente
destinados a que en ellos habiten personas. De acuerdo con sus distintos
usos se pueden distinguir en esta categoria: Industriales, Recreativos y
Culturales, Agrarios y Ganaderos, de Servicios,...

Fdificios en muliipropiedud.—Se consideran como tales las instala-
ciones inmobiliarias comp!ajas {conjuntos turisticos, recreativos, 2tc.) con
el fin de comercializarse bajo el sistema de tiempo compartido. )

Otros edificios.—Se incinyen en este apartado aquellos edificios que
no se puedan clasificar en vira parte.

III. MODELOS DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

BALANCE ABREVIADO

Elercicia...
N* DR CUENTAS ACTIVO EJERCICEDO N EIRRCICIO N-1
190,191.192,193,194, A} Acciesiss (sevies) per dessmbeines ve wiybdes
193,196
B Inmevilasde
20 1. Cestos de sataibiapiamienss
21.(381).(291) IO Imeovilicsstowss Emssrwios
22.78.0202),(2%2) I Inssovilisesioues masscinies
240.341.241.243, 248, IV, Tswmeribh i
2343.346,.247.230,291 .
331.253,234,336,257,
130,26,(299).{794),
(299),(296),(297),{298)
0 1" : V. Assiomss progias
430.451,432,453 438, VL Demdovss por de mifian »
43!.(4!!).(«?_).(4”) I—— ———
7 €) Gastes u distwibuir eu varies sjeraicies
D) Active circuinane
358 L Acnicwisine dassasalsos
30.31.31.53,.33.039), IL Exisssawias - i
408,409
430.431.432,433, 415, . Deudares
44 480 464 .470.4T71 472,
474,(490),(492).{494),
344,351,332.353
53.540.541,547,543,345, TV, [oversionss fnasisres Wmporsies
548,547, 548.(349), 583,
566.387.(3"
- V. Asciemss propas s cerw plme
37 V1. Tesorers
480,380 VIL Ajustas pov peciedifiencide
TOTAL GENERAL (A+B+C4+D) eoaeerreenccenncncann e r—— —
N* DE CURNTAS PASIVO RIERCICIO N EIERCICIO N1
A) Fowdas propies
10 L Capitn) suasriso
110 U. Fome de ssishis
111 " OI. Ressrva da revalocmcide -
112,118,114,115.116. IV. Reswrves
117,118 .
120,(121).122 V. Raspliades d sjereinion smlssitusy
119 ’ VL MNndides y gattitins (banslials o pdedida)
i VILDividondo ¢ coenin sntmpade on ol sjaruisio
13 B Ingreses & distribuir sn vasies ejesuisiss
14 C) Frovislons: pars vhavgpes y gt
13.16,17.18.248.249, D) Acresderws a large plase
239 43.457
400, 401,002,408 404, B Awsresderes 8 soree plane
403,408,407 41,457,463, )
4T5.476,477 479,483 496
497.494,499,50,.51 .52,
351.532.951.945 4336,
360,361,562 343
TOTAL GENERAL (A+B4+C+D+ B ccorrsvaives




Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada

Nt QENTAS bERE EJERCICIG | EJERCICIO MY CLENTAS NADEX EJERCICIO | EXECICIO
N N-1 L [ ]
A)  GASTOS B)  INGRESOS
60,81, T1*,(7380) 1. Consumos de explotacidn 1. Ingresos de sxpiotacién
(N81)
2. Gastos de personal 70 a) Importe neto de lo cifra
de negociod
640,541 a} Sueidos, salarios y asinilades 730,731,712, b) Otros ingreses de
642,643,849 by Cargas socisles Ti3, 737,738, sxplatacion
T35, 76,15,
68 3. Dotaciones pars amortizaciones de 90
inmovilizade
&50,693,694,69%, 4. Variscidn de las provisiones de
(193}, (796),(T%5) trifico y pérdidas de créditos
incobrables
62,631,634, (636), 5. Otros gsstos de explotacion
(839),651,559,490
I. REMEFICIOS DE EXPLOTACION 1. PERDIDAS DE EXPLOTACION
(B1-AS-A2-A5-M-A5)..0ccn... (AVAZAATHMHAS-BT) .......
6. Gastos finsncieros y gastos 2. ingresos financieros
asinilados
7600, 7610, 8) En empresas del grupo
65610,8615, 6620, a) Por deudas con empresas del 7620,7830,
6630, 66406850 grupo 1850,
6611,5416, 6621, b} Por deudas con empresss 7601,7611, b} En empreses asociadas
6631,6641 6651 asociadas 7621,7634, y
6613,4618,6622, ¢} Por otres deudas 65
6623, 56632, 6633, 7603,17613, ¢} Otros
0543, 6653, 669 T623,7633,
846,667 d) Pérdidas de inversiones 7453,789
financierss 766 d) Beneficios en inversiones
financieras
6963, 6955, 6966, 7. vVariacion de las provisiones de
807,608,699, inversiones financieras 768 3. Diferenciss positivas de cambio
(7943),(7965),
(79663, (79N,
(799),(T%%)
668 8. Diterencias negativas de cambio
fl. RESIRTADOS FIMANCIEROS POSITIVCS I, RESULTADOS FINANCIEROS

(B2 R3-AA-AT-AD} .uvevecnennes

WEGATIWOS
M’M‘“) asssssnves

(*} Con signo positivo o negativo segin su saldo
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N* QUENTAS DEBE EJERCICIO ] EJERCICIO Nt OUENTAS WABER EJERCICIO ] EJERCICIO
] -1 L] A1
I}1. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES I11. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS ORDINARIAS
CAIsATI-B1-BI)) ..... secensass (IBIL-AL-ANDY eocnnneens
691,692,6960, 9. Variacion de las provisiones de 770,171,112, 4. Beneficios en enajenacion de
6961,(191), (M), inmovilizado inmaterial, material y mn inmovilizedo inmaterial,
(7960}, (7961) cartera de control saterial y carters de control
670,871,67,673 10. Pérdidas procedentes del 1 5. fBereficios por operaciones con
, irmovilizado inmaterial, meterial y scciones y obligaciones propias
carters de control m 6. Subvenciones de capital
674 11. Pérdidas por operaciones con transferidas sl resultado del
acciones y obligaciones propias ejercicio
678 12. Gastos extraordinarios 7 7. Ingresos extraordinarios
(14 13. Gastos y pérdidas de otros m 8, Ingresos y beneficios de otros
ejercicios ejercicios
. IV. SESULTADOS EXTRAORDINARIOS
IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGAT IVOS
pOSITIVOS _ (ADHA10AT HAT2+A13-04-85-86-
(W?ﬂ‘l"lm‘l“’lﬁ'lu’ .7'“) rassenensann
Y. BENEFICIOS ANTES DE IWPUESTCS V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS
CRUTL4AIV-BIII-BIV) .....ce. (BILI+BEV-RILI-ANV} ........
430,633, (638) 14. Impuesto sobre Sociedades
15. Otros -impuestos
VI. RESULTADD DEL EJERCICIO Vi. RESULTADO DEL EJERCICIO
(BENEFICLOS) (PERDIDAS)
V-A-R15) oovevannes (BvAlinAtS) .........

(*) Esta cuenta puede tener saldo acreedor y, por tanto, la partida Al4 puede tener signo negativo.
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MEMORIA ABREVIADA
Contenido de la memoria abreviada

6. Existencias.

Informacién sobre el importe correspondiente a solares incluidos en
las distintas clases de existencias.

7. Capital social.

Cuando existan varias clases de acciones se indicara el mimero y valor
nominal de las pertenecientes a cada una de ellas.

8. Deudas.

El importe giobal de las deudas de la empresa cuya duracién residual
sea superior a cinco anos, asi como el de todas las deudas que tengan
garantia real, con indicacion de su forma y naturaleza,

9. Empresas del grupo y asociadas.

La denominacion y domicilio de las empresas en las que la empresa
posea, directa o indirectamente, como minimo el 3 por 100 del capital
para aquellas sociedades que coticen en Bolsa y el 20 por 100 para el
resto, con indicacién de la fraccién de capital que posea, asi como el
importe del capital, de las reservas y del resultado del dltimo ejercicio
de aquéllas.

10. Gastos.

Desglose de la partida 2.b del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias
{modele abreviade), «Cargas sociales», distinguiendo entre aportaciones
y dotaciones para pensiones y otras cargas sociales.

Desglose de Ia partida 4 del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias
(modelo abreviado), «Variacién de las provisiones de trafico y pérdidas
de créditos incobrabless, distinguiendo entre fallidos y la variacién de
la provisién para insolvencias.

11 Gira Informacion.
[nfsniseion sobre:

Impurte de los sueldos, dietas y remuneraciones de cualquier clase
devengadaos en el curso del ejercicio por los miembros del érgano de Admi-
nisiracion, cualquiera que sea su causa. Esta informacién se dara de forma
global por conceptos retributivos.

Se debera desglosar el importe de los anticipos y eréditos concedidos
al conjunte de miembros del érgano de Administracién, indicando el tipo
de interés, caracteristicas esenciales e importes devueltos, asi como las
obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

Importe de las obligaciones contraidas en materia de pensiones y de
seguros de vida respecto de los miembros antiguos y actuales del érgano
de Administracién. Esta informacién se dara de forma global y con sepa-
racion de las prestaciones de que se trate.

QUINTA PARTE
Normas de valoracion

Nota.—8dlo se incluyen aquellas normas de valoracién que han sido
objeto de alguna modificacidn, asi como aquellas otras cuyo contenido
coincide con las del Plan General de Contabilidad si bien varia su nume-
racion.

2.2  Immovilizado material,

1. Valoracién.—Los bienes comprendidos en el inmovilizado material
deben valorarse al precio de adquisicién o al coste de produccién. Cuando
se trate de bienes adquiridos a titulo gratuito se considerara como precio
de adquisicién el valor venal de los mismos en el momento de la adquisicién.

Se incorporari al valor del inmovilizado correspondiente el importe
de las inversiones adicionales o complementarias que se realicen, valo-
riandose éstas de acuerdo con los criterios establecidos en el parrafo
anterior.

2. Precio de adquisicién.—El precio de adquisicién incluye, ademas
del importe facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que
se produzcan hasta su puesta en condiciones de explotacién: gastos de
explanacién y derribo, transporte, derechos arancelarios, seguros, insta-
lacién, montaje y otros similares.

Se permite la inciusién de los gastos financieros en el precio de adqui-
sicion, siempre que tales gastos se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de explotacidon del activo, ¥ hayan sido girados por el pro-
veedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena,
destinada a financiar la adquisicién. En este caso, su inscripcién en el
active deberd sefialarse en la memoria.

Se entenderi que el activo estd en condiciones de explotacién cuando,
reuniendo los requisitos necesarios, esté disponible para su utilizacién
con independencia de haber obtenido ¢ no los permisos administrativos
correspondientes.

Si se trata de un activo compuesto por partes susceptibles de ser uti-
Hzadas por separado, y la fecha en que estdan en condiciones de explotacién
es distinta para cada una de ellas, deberi interrumpirse la capitalizacién
de los gastos financieros en momentos distintos para cada parte del activo.

. Asimismo, cesard la capitalizacién de los gastos financieros en €l caso
de preoducirse una interrupcidn en la construceién del inmovilizado.

En el caso de terrenos y solares, a efectos de incorporar los gastos
financieros como mayor precio de adquisicidn, se entenderi que estin
en condiciones de explotacion cuando hayan finalizado las obras necesarias
para que queden disponibles para la realizacién de la construccion.

Si no coincide en el tiempo la incorporacién del terreno o solar al
patrimonio de la empresa y el comienzo de obras de adaptacién de los
mismos se considerard que durante dicho periodo se ha producide una
interrupcion en las obras de adaptacion, no pudiéndose capitalizar gastos
financieros mientras dure dicha situacién. De estas circunstancias se dard
informacién en la memoria.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado
material sélo se incluiran en el precio de adquisicion cuando no sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.

3. Coste de produccién.—El coste de produccién de los bienes fabri-
cados o construidos por la propia empresa se obtiene afiadiendo al precio
de adquisicién de las materias primas y otras materias consumibles, los
demas costes directamente imputables a dichos bienes, Deberd afadirse
la parte que razonablemente corresponda de los costes indirectamente
imputables a los bienes de que se trata, en la medida en que tales costes
correspondan al periodo de fabricacidén o construccién.

Se permite la inclusién de los gastos financieros en el coste de pro-
duccidn, siempre que tales gastos se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de explotacion del activo, y hayan sido girados por el pro-
veedor o correspondan a préstamos u otro tipe de financiacion ajena,
destinada a financiar la fabricacién o construccion. En este caso, su ins-
cripcién en el active deberi sehalarse en la memoria.

Si se trata de un activo compuesto por partes susceptibles de ser uti-
lizadas por separado, y la fecha en que estin en condiciones de explotacion
es distinta para cada una de ellas, debera interrumpirse la capitalizacién
de los gastos financieros en momentos distintos para cada parte del activo.

Asimismo, cesard la capitalizacién de los gastos financieros en el caso
de producirse una interrupcién en la construccion del inmovilizado.

En el caso de terrenos y sclares, a efectos de incorporar los gastos
financieros como mayor coste de produccién, se entenderd que estdn en
condiciones de explotacion cuando hayan finalizado las obras necesarias
para que queden disponibles para la realizacion de la construccion.

5i no coincide en el tiempo la incorperacién del terreno o solar al
patrimonio de la empresa y el comienzo de obras de adaptacidn de los
mismos se considerard gque durante diche periodo se ha producido una
interrupcidn en las obras de adaptacién, no pudiéndose capitalizar gastos
financieros mientras permanezcea dicha situacion. De estas circunstancias
se dard informacion en la memoria.

4. Valor vegal—El valor venal de un bien es el precio que se presume
estaria dispuesto a pagar un adquirente eventual teniendo en cuenta el
estado y el lugar en que se encuentre dicho bien. El valor venal se apreciard
en funcién de la situacién de la empresa y, generalmente, bajo 1a hipétesis
de continuidad de la explotacién del bien.

B. Procedimiento para capitalizar gastos financieros.—A efectos de la
incorperacion de los gastos financieros como mayor valor del inmovilizado
en curso o, en sy caso, de las existencias de inmuebles en construccidn
cuyo plazo de realizacién sea superior al aflc sin tener en cuenta las
interrupceiones, se aplicaran las siguientes reglas:

a) En primer lugar se entiende que las fuentes especificas de.finan-
ciacién de cada elemento son las primeras a tener en cuenta. A estos
efectos, para existencias de inmuebles en construccién, podran ser con-
sideradas, en su caso, como fuentes de financiacién especificas las deudas
comerciales correspondientes a los distintos elementos integrantes del cos-
te de los mismos, :
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La parte correspondiente del importe de los gastos financieros deven-
gados por las fuentes de financiacién especificas, se imputars como mayor
valor del inmovilizado en curso o de las existencias en construccién.

b) El importe total de los fondos propios de la empresa se asignara
como financiacién, a cada uno de los elementos del inmovilizado en curso
¥ de las exisiencias en construceién, en proporcién a su valor contable
disminuido en ei importe de la financiacién especifica a que se ha hecho
referencia en el apartado anterior.

Al importe del inmovilizado y de las existencias financiado con fondos
propios que resulte de la operacion anterior, no se le asignard ningin
gasto financierc.

¢) Al valor contable del inmovilizado en curso y de las existencias
en construccién gue resulte una vez descontada la parte financiada con
fuentes especificas y fondos propios, de acuerde con lo indicade en las
letras a) y b) anteriores, se le asignard proporcionalimente, como parte
de la financiacién, el resto de fondos ajenocs no comerciales, excluida en
todo caso, ia financiacién especifica de otros elementos del activo.

Al importe del inmovilizado en curso y de las existencias en cons
truccién que resulte de la aplicacion del parrafo anterior, se le asignara
la parte correspondiente del importe de los gastos financieros que se deven-
guen durante el proceso de construccién del inmovilizado o de las exis-
tencias respectivamente, correspondiente a las deudas que de acuerdo
con lo anterior financian estos elementos.

A los efectos de este apartado se entiende por gastos financieros, los
intereses y comisiones devengados como consecuencia de la utilizacién
de fuentes ajenas de financiacién destinadas a la adquisicién o construccién
del inmovilizado material o de existencias de inrauebles.

6. Correcciones de valor de inmovilizado material.—-En todos los casos
se deducirdn las amortizaciones practicadas, las cuales habran de esta-
blecerse sistemdticamente en funcién de la vida itil de los bienes, aten-
diendo a la depreciacién que normalmente sufran por su funcionamiento,
uso y disfrute, sin perjuicic de considerar también la obsolescencia que
pudiera afectarlos.

Deberdn efectuarse las correcciones valorativas necesarias con el fin
de atribuir a cada elemento de inmovilizade material el inferior valor
de mercado que le corresponda al cierre de cada ejercicio, siempre que
el valor contable del inmovilizado no sea recuperable por la generacion
de ingresos suficientes para cubrir todos los costes y gastos, incluida la
amortizacion.

Por la depreciacién duradera que no se considere definitiva se deberd

dotar una provisién; esta provision se deducird igualmente a efectos de
establecer la valoracién del bien de que se trate; en este ¢aso no se ran-
tendrd la valoracién inferior si las causas que motivaron la correccién
de valor hubiesen dejado de existir.

Cuando la depreciacién de los bienes sea irreversible y distinta de
ia amortizacién sistematica, se contabilizard directamente la pérdida b4
la disminucién del valor del bien eorrespondiente.

La promulgacién de determinadas leyes o disposiciones en materia
de ordenacidn del territorio ¥ urbanismo (Ley del Suelo, Ley de Costas,
planes urbanisticos, etc.} pueden afectar de forma duradera vy muchas
veces irreversible al valor de los terrenos e inmuebles situados en las
dreas implicadas en dichas nuevas normativas.

En tales casos, los valores contables de los bienes inmuebies afectados
deben ser corregidos en funcién de la depreciacién sufrida por sus valores
de mercado.

Para ello, por la depreciacién duradera que no se considere defir “tiva
deberin dotarse provisiones por depreciacion que recojan la pérdida rever-
sible de valor sufrida por cada uno de elios, debiendo distinguirse a efectos
contables entre la parte del terreno y de los inmuebles afectados y el
resto de los mismos; de forma que la provisién constituida quede corre-
lacionarda directamente con ia parte afectada del bien inmuebie corres-
pondiente.

Esta provisidrr por depreciacion debera estar debidamente justificada
en la memoria.

3.2  Normas particulares sobre inmovilizado material.

En particular se aplicarin las normas que se expresan con respecto
a los biepes que en cada caso se indican;

a) Solares y terrenos, sin edificar—La distincién entre ambos se hara
en cada caso segan la legislacién vigente.

Se incluirdn en su precio de adquisicién los gasios de acondiciona-
miento como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y dre-
naje, asi como los de derribo de construcciones cuando sea necesario para
poder efectuar obras de nueva planta; y también ios gastos de inspeccién

¥ levantamiento de planos cuando se efectden con cardcter previe a su
adguisicion. '

b} Construcciones.~En las onstrucciones, tanto las destinadas a use
propio como a explotacicn er arrendamiento, formaran parte de su precio
de adquisicion o ceste de produccidn, ademds de todas acu=las insta-
laciones y elementos gue tengan cardcter de permanencia, las tasas inhe-
rentes a Ia construccién y ios honorarios facultativos de proyecio y direc-
citn de obra. Deberd figrrar por separado el valor del terreno o del solar,
en el que se ha constride, y el de los edificios y otras construcciones.

¢) Los terrenos, solares y edificaciones, contabilizados en el inmo-
vilizado, siempre que no hayan sido objeto de explotacion, que ia ernpresa
decidz destinar a la venta, se incorperarin a existenciazs a través de la
cuenta 609, al precio de adquisicién e coste de produccién deducidas,
en su caso, las amortizaciones y realizando el traspaso de las posibles
provisiones por depreciacion, :

d) Instalaciones técnicas, maquinaria y utillaje. —Su valeracién com-
prendera todos los gastos de adquisicién, o de fabricacién v construccién
hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

e} Los utensilios, hrrramientas ¥y medios auxiliares incorporados a
elementos mecdnicos se someferan a las normas valorativas y de amor
tizacidn aplicables a dichos elementos.

Con cardcter general, los utensilios y las herramientas gque no formen
parte de una mdquina y los medios auxiliares, cuyo periodo de utilizacion
se estime no superior a un afio, deben cargarse como gasto del ejercicic.
Si el periodo de su utilizacién fuese superior a un afio, se recemienda,
por razeones de facilidad operativa, el procedimiento de regularizacién
anual, mediante su recuento fisico; las adquisiciones se adeudardn a la
cuenta del inmovilizado, regularizando al final del ejercicio, en funeidn
del inventario practicado, con baja razonable por demérito.

Las plantillas y los moldes utilizados con cardcter permanente en fabri-
caciones de serie deben formar parte del inmovilizado material, zaleu-
lindese su depreciacion segén el periodo de vida 1itil que se estime. Los
moldes utilizados para fabricaciones aisladas, por encargo, no deben con-
siderarse comoe inventariables,

f) Los gastos realizados durante el ejercicio con motive de las obras
y trabajos que la empresa lleva a cabo para si misma se cargarin en
las cuentas que correspondan del grupo 6. Las cuentas del subgrupo 22
y a fin de ejercicio las cuentas 230/237, se cargaridn por el importe de
dichos gastos, con abono a cuentas del subgrupo 73.

#) Los costes de renovacion, ampliacién o mejora de los bienes de
inmovilizade material serdan incorporados al activo comoe mayor valor del
bien en la medida que supongan un aumento de su capacidad, produc-
tividad o alargamiento de su vida (til y siempre que sea posible conocer
0 estimar razonablemente ¢l valor neto contable de los elementos que,
por haber sido sustituidos, deban ser dados de baja del inventarin,

h) Los costes de indemnizaciones a arrendatarios serdn incorporados
al activo, como mayor valor dej bien, en la medida que supongan un anmen-
to de la rentabilidad futura del mismo.

1) En casos excepcionales se podran valorar ciertas inmevilizaciones
materiales por una caniidad y valor fijos, cuando cumplan las siguientes
condiciones:

Que su valor global ¥ composicidon no varien sensiblemente y
Que dicho valor global, sea de importancia secundaria parn la empresa.

La aplicacion de este sistema se especificard en la memoria, funda-
merntando su aplicacién y el importe que significa esa cantidad y valor
fijos.

122 Clientes, proveedores, coutratistas, deudoves y acresdores de trd-
2
fico. 3

Figurardn en el balance por sit valor nominal. Los interezes incor-
porados al nominal de los créditos y débitos por operaciones de tréfico
con vencimiento supericr & uo afio, deberdn registrarse en el balance como
«Ingresos a distribuir en varios ejercicioss o «Gastos a distribuir en varios
ejercicioss, respectivamente, imputdndose anualmente a resuitados de
acuerdo con un criterio financierc.

Deberén realizarse las correcciones valorativas que procedar, dotan-
dose, en su caso, las eorrespendientes previsiones en funcion Jdel riesgo
que presenten las posibles insolvencias con respecto al cobro de los activos
de que se trate. -

13.®2 Ewxistencias.

1. Valoracion.—Los bicnes comprendidos en las existencias deben valo-
rarse al precio de adquisividin ¢ al coste de produceién.
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En todo case, cuando se trate de existercizs de inmuebles figurara
separadamente en la memoria, el valor Jde las construcciones y de los
terrenos O solares.

2. Precio de adquisicién.—El precic de adquisicién comprenderd el
consignado en factura mas todos los gastos adicionales que se produzcan
hasta su puesta en condiciones de utilizacién o venta, El importe de los
impuestos indirectos que gravan la adquisicion de las existencias sélo
se incluira en el precio de adquisicién cuando dicho importe no sea recu-
perable directamente de la Hacienda Publica

Se permite la inclusion de los gastos financieros en el precio de adqui-
sicion de los inmuebles, en los mismos términos y condiciones establecidos
en la norma de valoracién 2.*

3. Coste de produccién.~El coste de produccién de los bienes cons-
truidos o fabricados por la propia empresa se determinari afiadiendo al
precio de adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles,
los demads costes directamente imputables a dichos bienes. También deberd
anadirse la parte que razonablemente corresponda de los costes indirec-
tamente imputables a los bienes de que se irate, en la medida en que
tales costes correspondan al periodo de construccién o fabricacién.

Se permite la inclusién de los gastes financieros en el coste de pro-
duccién de los inmuebles, en los mismes términos y condiciones esta-
blecides en la norma de valoracion 2.2

4. Correcciones de valor.--Cuande el valor de mercado de un bien
o cualquier otro valor que le corresponda sea inferior a su precio de adqui-
sicién o a su coste de produccion, procedera efectuar correcciones valo-
rativas, dotando a tal efecto la pertinente provision, cuando la depreciacién
sea reversible. Si la depreciacién fuera irreversible, se tendrd en cuenta
tal circunstancia al valorar las existencias. A estos efectos se entenderd
por valor de mercado:

a} Para los terrenos y solares, su precio de reposicion o el valor neto
de realizacion si fuese menor.

b) Para los edificios adquiridos, terrenos solares y edificios construi-
dos, su valor de realizacién, deducidos los gastos de comercializacién que
correspondan.

¢) Para las promociones en curso, el valor de realizacién de los edi-
ficios terminados correspondientes, deducidos la totalidad de costes de
construccion pendientes de incurrir v los gastos de comercializaciéon.

Ademds se aplicard para las existencias de las empresas inmobiliarias
lo establecido en la norma de valoracién 2. de este texto en cuanto a
las provisiones derivadas de la promulgacién de leyes o disposiciones en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo.

No obstante, los bienes que hubieren sido objeto de un contrato de
venta en firme cuyo cumplimiento deba tener lugar posteriormente no
serdn objeto de las correcciones valorativas indicadas anteriormente, a
condicidn de que el precio de venta estipulado en dicho contrato cubra,
como minimo, el precio de adquisicién o el de coste de produccién de
tales bienes, mds todos los costes pendientes de realizar que sean nece-
sarios para la ejecucién del contrato.

Cuando se irate de bienes cuyo precio de adquisicién o coste de pro-
duccifn no sea jdentificable de modo individualizado, se adoptard con
cardcter gencral el método del precio medio o coste medio ponderado.
Los métodos FIFQ, LIFO u otro andlogo son aceptables y pueden adoptarse,
sila empresa los considera mas convenientes para su gestién.

5. Normas particulares de existencias.—En particular se aplicarin las
normas que se expresan con respecto 3 los bienes que en cada caso se
indican:

a) Bolares y terrenos, sin edificar.—La distincién entre ambos se hara
en cada caso seglin la legislacién vigente,

Se incluirdn en su precio de adquisicién los gastos de acondiciona-
miento como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y dre-
naje, asi como los de derribo de construcciones cuando sea necesario para
poder efectuar obras de nueva planta; y también los gastos de inspeccion
y levantamiento de planos cuando sz efectiien con cardcter previo a su
adquisicién.

b} Construcciones.—Formardn parte de su precio de adquisicién o
coste de produccion, ademds de todas aquellas instalaciones y elementos
que tengan cardcter de permanencia, las tasas inherentes a la construccién
¥ los honorarios facultativos de proyecto y direccién de obra.

Una vez iniciada la construccién se incluird en el valor de los edificios
¥ otras coenstrucciones el valor de los solares sobre los que se haya cons-
truido.

En la imputacion de costes a las obras en curso deberin tenerse en
cuenta las siguientes normas:

La imputacién de los costes conjuntos se basard en criterios o indi-
cadores luo uas objetivos posibles y que se ajusten a las précticas mas
habituales a este respecto en el sector, siempre con la orientacién de que
los costes asignados a cada elemento o parte especifica o individualmente
enajenable de las obras, sean lo mas paralelos o proporcionales al valor
de mercade o de realizacion de los mismos.

Los criterios de valoracidn o asignacién de costes se habrin de prees-
tablecer sistematicamente y se deberdn mantener uniformemente a lo largo
del tiempo.

Se habrdn de detallar en la memoria los criterios de imputacién de
cnstes utilizados y, en caso de que, por razones excepcionales y justificadas,
se llegaran a modificar dichos criterios, deberia darse cuenta asimismo
en la memoria de dichas razones, asi como de la incidencia cuantitativa
de dichos cambios en la valoracién de las obras en curso a las que hubiera
podido afectar al citado cambio.

¢} Los terrenos, solares y edificaciones en general, que la empresa
decida destinar al arrendarmiento o al uso propio se incorporaran al inmo-
vilizado a través del subgrupo 73, al precio de adquisicién o coste de
produccién. Al incorporarse at inmovilizado deberd figurar por separado
el valor del terreno o solar y el de la construccidn y se realizaré el traspaso
de las posibles provisiones por depreciacién.

d) Bienes recibidos por cobro de créditos.— Se valoraran por el impor-
te por el que figure en cuentas el crédito correspondiente al bien recibido,
mas todos aquellos gastos que se ocasionen como consecuencia de esta
operacién, o al precio de mercado si éste fuese menor.

En el caso de que los bienes recibidos por cobro de créditos, sean
bienes vendidos con anterioridad por la empresa, la incorperacidn de los
bienes al activo de la misma se realizard por el coste de produccién, o
en su casa, por el de adquisicién.

e} Edificios adquiridos o construidos para venta en multipropiedad.
A los efectos de la valoracion de las existencias finales, y por lo tanto
en relacion con el cileulo del «coste de los edificios vendidoss, se imputard
el coste del edificio a las unidades o turnos fijos de aprovechamiento
minimos.

Al realizar la imputacién se tendra en cuenta:

Que existen dias del afio que por estar reservados a reparaciones y
mantenimiento no pueden ser configurados como turnos de aprovecha-
miento.

Que algunas viviendas concretas no son vendidas en turnos fijos de
aprovechamiento, sino que quedan reservadas para alojar a los propietarios
0 usuariocs que no pueden ocupar su vivienda en el turno a que tengan
derecho, por averias u otra causa.

Puesto que la demanda y el valor comercial de los turnos fijos de
aprovechamiento depende de su situacién en el calendario, en aplicacién
del principio de prudencia el coste imputado a los turnos de aprovecha-
miento de una vivienda o apartamento se distribuird en proporcion al
valor inicial de venta de cada uno.

f) Valoracion de terrenos adquiridos a cambio de construcciones futu-
ras. 8i se pacta la entrega de un terreno a cambio de una construccion
a realizar en el futuro, se valorara el terreno recibido de acuerdo con
ia mejor estimacion del coste futuro de la construccién a entregar, con
el limite del valor de mercado del terreno.

Si ¢ ¢ produjeran minoraciones en el coste estimado de la construccion
a entr :gar en el futuro, se procederi a realizar la correspondiente correc-
cién valorativa del terreno de acuerdo con los nuevos hechos. En caso
de producirse incrementos en el coste de la construccién a entregar en
el futuro, se corregird el valor inicial del terreno dnicamente en el momento
que se contabil;:ce la correspondiente venta de la construccion pactada.

14.%  Diferencias de cambio en moneda extranjera.

1. Inmovilizado material e inmaterial --Como norma geheral su con-
version en moneda hacional se hard aplicando al precio de adquisicion
o al coste de produccion el tipo de cambio vigente en la fecha en que
los bienes se hubieren incorporado al patrimonio,

Las amortizaciones y las provisiones por depreciacién deberdn cal-
cularse, como norma general, sobre el importe resultante de aplicar el
parrafo anterior. '

2. Existencias.—Su conversién en moneda nacional se hard aplicando
al precio de adquisicién o al coste de produccion el tipo de cambio vigente
en la fecha en que se produce cada adquisicién, y esta valoracién sera
Ia que se utilice tanto si se aplica el método de identificaciéon especifica
para la valoracion de las existencias, como si se aplican los métodos de
precio medio ponderado, FIFO, LIFO u otros andlogos.
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Se deberd dotar la provisién cuando la valoracién asi obtenida exceda
dei precio que las existencias tuvieren en el mercado en la fecha de cierre
de cuentas. 5i dicho precio de mercado esta fijado en moneda extranjera
se aplicard para su conversién en moneda nacional el tipo de cambio
vigente en la referida fecha.

3. Valores de renta variable—Su conversién en moneda nacional se
hari aplicandoe al precio de adquisicién el tipo de cambio vigente en la
fecha en que dichos valores se hubieren incorporado al patrimonio. La
valoracién asi obtenida no podrd exceder de la que resulte de aplicar
el tipo de cambio vigente en la fecha de cierre, al valor que tuvieren los
valores en el mercado.

4. Tesoreria.—La conversidn en moneda nacional de la moneda extran-
jera y otros medios liquidos en poder de la empresa se hari aplicando
el tipo de cambio vigente en la fecha de incorporacién al patrimonio.
Al cierre del ejercicio figurardn en el balance de situacién al tipo de cambio
vigente en ese momento.

Si como consecuencia de esta valoracién resultara una diferencia de
cambio negativa o positiva, se cargars o abonard, respectivamente al resul-
tado del ejercicio.

b. Valores de renta fija, créditos y débitos.—La conversion en moneda
nacional de los valores de renta fija asi como de los créditos y débitos
en moneda extranjera se realizard aplicando el tipo de cambio vigente
en la fecha de la operacion, Al cierre del ejercicio se valorardn al tipo
de cambio vigente en ese momento. En los casos de cobertura de cambio
(seguro de cambio o cobertura similar), se considerara tinicamente la parte
del riesgo no cubierto.

Las diferencias de cambio positivas o negativas de cada valor, débito
o crédite se clasificardn en funcién del ejercicio de vencimiento y de la
moneda. A estos efectos, se agruparan aquellas monedas que, aiin siendo
distintas, gocen de convertibilidad oficial en Espaiia.

a) Las diferencias positivas no realizadas que se produzean en cada
grupo, como norma general, no se integrardn en los resultados y se reco-
gerdn en el pasive del balance como «Ingresos a distribuir en varios ejer-
cicioss,

b) Por el contrario, las diferencias negativas que se produzcan en
cada grupo, como norma general, se imputarin a resultados.

No obstante, las diferencias positivas no realizadas podran llevarse
a resultados cuando para cada grupo homogéneo se hayan imputado a
resultados en ejercicios anteriores o en el propio ejercicio diferencias nega-
tivas de cambio, ¥ por el importe que resultaria de minorar dichas dife-
rencias negativas por las diferencias positivas reconocidas en resultados
de ejercicios anteriores.

Las diferencias positivas diferidas en ejercicios anteriores se imputaran
a resultados en el ejercicio que venzan o se cancelen anticipadamente
los correspondientes valores de renta fija, créditos y débitos o en la medida
en que se vayan reconociendo diferencias en cambio negativas por ignal
0 superior importe en cada grupo homogenoo

6. Normas especiales.

a) Por aplicacién del principio del precio de adquisicion, las dife-
rencias de cambio en moneda extranjera no deben considerarse como rec-
-tificaciones del precio de adquisicién o del coste de produccién del inmo-
vilizado. No obstante, cuando las diferencias de cambio se produzcan en
deudas en moneda extranjera a plazo superior a un afo y destinadas
a la financiacion especifica del inmovilizado, podra optarse por incorporar
{a pérdida o ganancia potencial como mayor o menor caste de los activos
correspondientes, siempre que se cumplan todas y cada una de las siguien-
tes condiciones:

que la deuda generadora de las diferencias se haya utilizado inequi-
vocamente para adquirir un activo inmovilizado concreto y perfectamente
identificable;

que el periodo de instalacién de dicho inmovilizado sea superior a
doce meses;

que la variacién en el tipo de cambioc se produzca antes de que el
inmovilizado se encuentre en condiciones de explotacion:

que el importe resultante de fa incorporacién al coste no supere en
ningan caso el valor de mercado o de reposicién del inmovilizado.

Los importes capitalizados de acuerdo con esta opcién tendran la con
sideracién de un elemento mds del coste del inmovilizado material y, por
consiguiente, estaran sujetos a amortizacién y provisién, en su caso.

b} Por aplicacién del principic del precio de adquisicién, las dife-
rencias de cambio en moneda extranjera no deben considerarse como rec-
tificaciones del precin de adquisicién o del coste de produccién de las
existencias de inmuehles. No obstante, cuando las diferencias de cambio
se produzcan en deudas en moneda extranjera a plazo superinr 2 un ano

y destinadas a la financiacién especifica de las existencias de inmuebles,
podrd optarse por incorporar la pérdida o ganancia potencial como mayor
o menor coste de los activos correspondientes, siempre que se cumplan
todas y cada una de las siguientes condiciones:

que la deuda generadora de las diferencias se haya utilizado inequi-
vocamente para la constriiecién de un inmueble concreto y perfectamente
identificable;

que el periodo de construccidn de dicho inmueble sea superior a doce
meses;

que la variaciéon en el tipo de cambio se produzca antes de que el
inmueble se encuentre en cendiciones de entrega;

que el importe resultante de la incorporacién al coste no supere en
ningln caso el valor de mercado o de reposicion del inmueble.

Los importes capitalizados de acuerdo con esta opcién tendrin la con-
sideracién de un elemento mas del coste del inmueble y, por c0n51gu1ente,
estardn sujetos a provisién, en su caso.

16.* Impuesto sobre el Valor Afiadido.

El IVA soportado no deducible formar4 parte del precie de adquisicién
de los bienes de inversién o del circulante, asi como de los servicios,
que sean objeto de las operaciones gravadas por el impuesto. En el caso
de autoconsumo interno (produccién propia con destino al inmovilizado
de la empresa) el IVA no deducible se adicionard al coste de los respectivos
bienes de inversién.

No alteraran las valoraciones iniciales los ajustes en el importe del TVA
soportado no deducible consecuencia de la regularizacion derivada de la
prorrata definitiva, incluida ia regularizacién por bienes de inversién.

El IVA incorporado en el calculo del importe de los efectos comerciales
a cobrar recibidos a la formalizacion del contrato de venta de un inmueble
se contabilizard como IVA repercutido en el momento del devengo fiscal
del mismo, considerindose hasta entonces comoe un mayor valor del
anticipo.

172 Compras y otros gastos.

En la contabilizacién de la compra de inmuebles ¥ demds bienes para
revenderlos se tendran en cuenta las siguientes reglas:

a) Los gastos de las compras, incluidos los transportes y los impuestos
que recaigan sobre las adquisiciones, con exclusion del IVA soportado
deducible, se cargaran en la respectiva cuenta del subgrupo 60.

b) Los descuentos y similares incluidos en factura que no obedezcan
a pronto pago se considerarin como mencr importe de la compra.

c) Los descuentos y similares que le sean concedidos a la empresa
por pronto pago, incluidos o no en factura, se considerardn ingresos finan-
cieros, contabiliziandose en la cuenta 765.

d) Los descuentos y similares posteriores a la recepcion de la factura
originados por defectos de calidad, incumplimiento de los plazos de enirega
u otras causas andlogas se contabilizaran en la cuenta 608.

e) En la compra de inmuebles, se desglosarin el valor dei terreno
o solar y el de la construccién.

En la contabilizacion de gastos por servicios serdn de aplicacién las
reglas a)a d),

En la contabilizacidn de las pérdidas por enajenacion o baja en inven-
tario del inmovilizado o de inversiones financieras temporales, se incluirdn
como mayor importe de las mismas los gastos inherentes a la operacion.

182 Ventas y otros ingresus.

Las ventas de inmuebles estardn constituidas por el importe de los
contratos, sea cualguiera la fecha de los mismos, que corresponden a inmue-
bles que estén en condiciones de entrega material a los clentes durante
el cjercicio.

Para el caso de ventas de inmuebles en fase de construceisn, se enten:
deri que aquéllos estdn en condiciones de entrega material a los clientes
cuando se encucntren sustancialmente terminados, es decir, cuando los
costes previstos pendientes de terminacién de obra no sean significativos
en relacion con el importe de {4 obra, al margen de los de {.,ara:ma v
conservacion hasta Ja entrega, Se entiende que no son signific ativos los
costes pendientes de terinie widu de obra, cuando al menos g0 ha incor
porado el 80 por 100G de los costes de la construceion sin teser en cuenta
el volor del terveno on goe se contraye la obra. Elegido un porcentaje
que deberd explicitorse en la memeria, se mantendri, de acuerdo con
e priecipio de vniformidad parz todas Jas obras que reahces la empresa.
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Los compromisos, generalmente contratos, relativos a la venta de
inmuebles cuando éstos no estén sustancialmente terminados y, por tanto,
no sea posible la contabilizacién de la venta se registrard, en su caso,
en las cuentas 437 6 467, por el importe anticipado.

En Ja contabilizacion de las ventas de immuebles y demds bienes se
tendrin también en cuenta las signientes reglas:

2) Las ventas se contabilizardn sin incluir los impuestos que gravan
estas operaciones. Los gastos inherentes a las mismas, se contabilizaran
en las cuentas correspondientes del grupo 6, sin perjuicio de lo establecido
en la regia d) siguiente.

b} Les descuentos y similares incluidos en factura gue no obedezean
a pronto pago se consideraran como menor importe de la venta. '

¢) Los descuentos y similares que sean concedidos por la empresa
por proate pago, estén o no incluidos en factura, se considerarén gastos
financicres, contabilizindose en la cuenta 665, ’

d} Les dascuentos y similares posteriores a la emision de la factura
originados por defectos de calidad, incumplimiento de los plazos de entrega
u otras causas andlogas se contabilizaran en la cuenta 708.

En la contabilizacion de ingresos por arrendamientos y por servicios
serdn de aplicacion las reglas a) a d).

En la contabilizacién de los beneficios por enajenacién del inmovilizado
o de inversiones financieras temporales, se incluirdn como menor importe
de los mismos los gastos inherentes a la operacién.

21" Uniones temporales de empresas,

L. En lo que se refiere a los criterios de valoracién las uniones tem-
porales habran de seguir los criterios que utilice la empresa que tenga
una mayor participacién en la propia unién temporal de empresa.

2, Parala integracion y contabilizacién de las operaciones realizadas
por las uniones temporales de empresas en las sociedades que las cons-
tituyen, se seguir4 el siguiente criterio:

a) Balance de la unién temporal.—Cada sociedad que participe en
la unién temporal, integrard en su balance, la parte proporcional de los
saldos de las partidas del balance de la unién temporal que corresponda
en funcién de su porcentaje de participacién.

Dicha inclusién se realizard una vez realizada la necesaria homoge-
nejzacion temporal, atendiendo a la fecha de cierre y al ejercicio econdémico
de la empresa, la homogeneizacién valorativa en el caso de que la unién
temporal haya utilizado criterios valorativos distintos de los empleados
por la empresa y las conciliaciones y reclasificaciones de partidas nece-
sarias.

Se deberdn eliminar los resultados no realizados que pudieran existir
por transacciones entre la empresa y la union temporal, en proporcién
a la participacién que corresponda a aquélila. También serdn objeto de
eliminacién los saldos activos y pasivos reciprocos.

b} Cuenta de pérdidas y ganancias de la unidn temporal —Cada socie-
dad que participe en la unién temporal, integrari en su cuenta de pérdidas
¥ ganancias la parte proporcional de las partidas de la cuenta de pérdidas
y ganancias de la unién temporal que corresponda en funcién de su por-
centaje de participacién, una vez realizadas las homogeneizaciones y eli-
minaciones de resultados sefialados en la letra a) anterior. También serin
objeto de eliminacién los ingresos y gastos reciprocos.

222  Cuamhbios en criterios contables y estimaciones.

Por la aplicacién del principio de uniformidad no podran modificarse
los critertos de contabilizacién de un ejercicio a otro, salve casos excep-
cionales que se indicaran y justificaran en la memoria y siempre dentro
de los criterios autorizados por este texto. En estos supuestos, se con-
siderara que el cambio se produce al inicio del ejercicio y se incluird
como resultades extraordinarios en la cuenta de pérdidas y ganancias
el efecty acumulado de las variaciones de activos y pasivos, calculadas
a esa fecha. que sean consecuencia del cambic de criterio.

Los cambios en aquellas partidas que reguieren para su valoracion
realizar estimacivnes y que son censecuencia de la obtencidn de infor-
macion adicional, de una mayor expeiiencia o del coswocimiente de nuevos
hechoes, no dekizn considerarse a los efectos sefialados en el pdrrafo anterior
como cambios de eriterio contable. ’

232 Princisios ¥ normas de contabilidad generaimente aceptados,

Se considerardn principios y normas de eontabilidad generalqnents
acepiados los establecidos en:

a) ElCédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

b} El Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

c) Las normas de desarrolio que, en materia contable, establezca en
su caso el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, y

d) Lademds legislacién que sea especificamente aplicable.

292 RESOLUCION de 2 de enero de 1995, del Organismo Nacio-
nal de Loterias y Apuestas del Estado, por la que se hacen
prblicas la combinacion gonadora, el nimero complemen-
tario y el nimero del reintegro de los sorteos del Abono
de Loteria Primitiva (Bono-Loto} celebrados los dies 26,
27, 28 y 30 de diciembre de 1994, y se tmuncw la fecha
de celebracion de los préximos sorteos.

En los sorteos del Abono de Loteria Primitiva (Bono-Loto) celebrados
los dias 26, 27, 28 y 30 de diciembre de 1994, se han obtenido los siguientes
resultades:

Dia 26 de diciembre de 1994:

Combinacidn garadora: 14, 26, 3, 43, 42, 17.
Niamero complementario: 28.
Namero del reintegro: 5.

Dia 27 de diciembre de 1994:

Combinacién ganadora: 32, 41, 33, 7, 34, 19.
Nuimerc complementario: 27.
Nimero del reintegro: 1.

Dia 28 de diciembre de 1994:

Combinacién ganadora: 6, 39, 49, 33, 36, 30.
Niimero complementario: 22.
Nimero del reintegro: 1.

Dia 30 de diciembre de 1994:

Combinacion ganadora: 4, 40, 48, 43, 2, 20
Nimero complementario: 45.
Nimero del reintegro: 2.

Los préximos sorteos, que tendrdn cardcter piblico, se celebraran los
dias 9, 10, 11 y 13 de enero de 1895, a las veintidés quince horas, en
el salén de sorteos del Organismo Nacional de Loterias y Apuestas del
Estado, sito en la calle Guzindn el Bueno, nmimero 137, de esta capital.

Madrid, 2 de enero de 1995.—La Directora general, P. 8., el Gerente
de la Loteria Nacional, Manuel Trufero Rodriguez.

293 RESOLUCION de 2 de enero de 1995, del Organismo Nacio-
nal de Lolerias y Apuestas del Estado, por la que se hacen
publicos la combinacién ganadora, ol nidmero complemen-
tario y el nimero del reintegro de los sorteos de la Loteria
Primitiva celebrados los dias 29 y 31 de diciembre de 1994,
y se anuncia la fecha de celebracion de los préximaos sorteos.

En los sorteos de la Loteria Primitiva celebrados los dias 29 y 31
de diciembre de 1994, se han obtenido los siguientes resultados:

Dia 29 de diciembre de 1994:
.

Combinacién ganadora: 15, 18, 3, 36, 44, 40.
Niimero coraplementario: 1.
Nidmero del reintegro: 6.

Dia 31 de diciembre de 1994:

Comabinacién ganadora: 42, 21,7, 3, 18, 1.
Nimero cecmplementario: 47.
Namero del reintegro: 6.

Los priximos sorteos de la Loteria Primitiva, que tendran caricter
publico, se celebraran el dia 5 de enero de 1995 a las veintiuna. treinta
horas, y el dia 7 de enero de 1995 a las veintidés quince horas, en el
salon de sorteos del Organismo Nacional de Loterias y Apuestas del Estado,
sito en la ealle Guzmdn el Bueno, 137, de esta capital.

Madrid, 2 de enero de 1995.-La Directora general, P. 5., el Gerente
de la Leteria Nacional, Manvel Trufero Rodriguez.



