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Séptimo.—Homdlogos ¢ contrapartes.

Denominamos homélogos a aquellas personas que actden co-
mo contrapartes de los Expertos espafioles.

Los homoiogos trabajaran en intima conexién con sus respec-
tivos Expertos. los cualeg deben transmitirles todos sus conoci-
mientos a fin de que, cumplida la misién de cada Experto, sus
correspondientes homélogos adquieran la responsabilidad total y
definitiva para el permanente desarrollo de los programas de su
prorvia especialidad. . . ] o

Los Expertos espaficles no se envian a Peru a sustituir
a los Profesores del Centro Hegional sino para ayudarles a
que se pongan en condiciones 6ptimas para el mejor desempefio
de sus funciones, Es por ello necesario que al llegar los Exper-
tos tengan ya designadog sus respectivos homélogos, a fin c!e
aprovechar al maximo la presencia de los Expertos en Peru.

Octavo.—Funciones de los homélogos.

Corresponde a los homélogos el desempério de idénticas fun-
ciones gue las designadas a los respectivos Expertos. .
En ung etapa inicial. el Experto marcara las pautas de ac-
tudcion de su propia especialidad. A medida que el homélogo se
vaya haciendo cargo de las funciones correspondientes a su tra-
bajo, el Experto centrara su atencién en.aquellos aspectog que

Noveno.—Perfiles de los homologos.

En una altima etapa, el homélogo se hara cargo de todas las
funciones a su puesto de trabajo y tomara la iniciativa actuan-
do el Experto unicamente como Asesor, ayudando al homdélogo
a corregir y perfeccionar sus propias funciones.

Se ‘procurara que sean los mismos o los mas aproximados a
los sefalados para los respectivos Expertos espafoles.

Décimo.—Convocatorias.

El Centro Regional de Desarrollo Integral de las Artesanias.
en coordinacién con la Secretaria Ejecutiva del Comité de
Accion de Artesanias del SELA y con el Instituto de Cooperacién
Iberoamericana, establecera las convocatorias, tanto para la
seleccién de los becarios latinamericanos que han de asistir a
los cursos de Formadores, como para los asistentes a los Semi-
narios andinos. | '

Recibidas las candidaturas, la Secretaria Ejecutiva del Comi-
té de Accion de Artesanias del SELA conjuntamente con el Cen-
tro Regional, resolveran la convocatoria, comunicando al Insti-
tuto de Cooperacion Iberoamericana la definitivg lista de par-
ticipantes, : : .

Undécimo.—Calendario de becas.

A) Becas para Hom6logos.
Niamero
Anos de
becarios
1983 ... i il e e e e e e 10
1984 ... . .o e eee e 10
Suman ... 20
B) Becas para Formadores.
- Niimero
Afos ©
be_ca.rios
1883 ... i v i e e e e e 30
19B4 ... ... e eh vee een . . 30
N -
Suman ... .. .. .. a0
C) Becas de asistencia a seminarios.
Numero:
Afos de
becarios
B 30
1084 ... i el i e vee see e eee 30
Suman .. ..'wi .. ' 60

El presente Protocolo entrara en vigor en la misma fecha que
el Acuerdo de Cooperacion Técnica entre el Gobierno espafiol y

-

e] Gobierno peruano para el establecimiento en Pera de un Cen-
‘tro Regional de Desarrollo Integral de las Artesanias.

Hécho en Lima el dia 2 de septiembre de 1982, en dos ejem--
plares haciendo fe los dos textos.

4
Por el Gobierno espaifiol
Pedro Bermejo Marin
Embajador Extraordinario y
Plenjpotenciario de Espana

Por el Gobierno peruano
Javier Arias Stella
Ministro de Relaciones
Exteriores

El presente Acuerdo entré en vigor el dia 2 de septiembre
de 1982, fecha de su firma, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 18 del mismo.

Lo que se hace publico para general conocimiento.
Madrid, 17 de septiembre de 1982.—El Secretario general Téc-
nico, José Antonio de Yturriaga Barberan.

MINISTERIO DE HACIENDA

7
ORDEN de 22 septiembre de 1982 por la que se
aprueban las normas técnicas para determinar el
valor catastral de los bienes de naturaleze urbana.

25820

Ilustrisimo senor:

Promulgada la Orden ministerial de 29 de enero de 1982
por la que se regula la coordinacién de valores de los bienes
de naturaleza inmobiliaria, y en la que se desarrolla la norma-
tiva sobre constituciéon y funcionamiento de los érganocs de
coordinacién integrados por las Comisiones Superiores y Juntas
Técnicas Territoriales, se hace necesaric complementarla con
la regulacién de las directrices y normas que en materia técnica
han de regir para la valoracién de los bienes de naturaleza
urbana, regulacién que ha sido detenidamente estudiada por la
Comision Superior de Coordinacién’ Inmobiliaria de Urbana al-
amparo del articulo 5 de la mencionada Orden ministerial.

En su virtud, y a propuesta de la Inspeccién Central, este
Ministerio ha tenido a bien disponer lo siguiente:

. N
* - Primero.—Aprobar el texto que figura seguidamente conte-
niendo las normas técnicas para determinar el valor catastral

- de los bienes de naturaleza urbana.

Segundo.—La presente Orden ministerial entrara en vigor
el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado». ,

Lo que comunico a V. I. para su conocimiento y efectos.
Madrid, 22 de septiembre de 1982. -

GARCIA ANOVEROS
IImo. Sr. Subsecretario de Hacienda.
NORMAS TECNICAS PARA DETERMINAR EL VALOR C;L\TASL
TRAL DE LOS BIENES DE NATURALEZA URBANA
) CAPI_TULO I NOhMAS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO
Regla 1. Delimitacion de poligonos.
1. El suélo Zuieto a tributaciébn por Contribucién Urbana

en cada término municipal se dividira en poligonos de actuacion
fiscal, delimitados segun los siguientes criterios:

a) Coherencia urbanistica.

b) Circunstancias que hagan aconsejable la unidad de ac-
tuacién.

c) Condiciones particulares de la ordenaciéon urbanistica.

d) Cualquier otro, suficientemente justificado en el corres-
pondiente estudio técnico-econémico de valoracién, y que ha-
bra de ser aprobado por el Consejo de Direcci6n del Consorcio
o, en su defecto, por la Junta de Valoracién prevista en el
articulo quinto de la Ley 34/1980.

2. Los poligonos se representaran graficamente en planos a
escala 1:2.000 e identificados a.lfapuméncamente con dos cam-
pos como maximo, pudiendo existir ademas un plano director
a la escala apropiada.

Regla 2. Valores unitarios del suelo.

La valoracién del suelo comprenderé la determinacién suce-
siva de los siguientes valores:

1. En poligono:

VUB: Valor basico del suelo, expresado en ptas/m? suslo,
definido en la regla 3.
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VRB: Valor bésico de repercusién, expresado en ptas/m? de
construccion y definido en la regla 4.

2. En calle, manzana o paraje:

VUC: Valor del suelo pormenorizado, expresado en pesetas/
metro cuadrado suelo, definido en la regla 8.

VRC: Valor de repercusién pormenorizada, expresado en pe- .

setas/metro cuadrado construido, definido en la regla 5. -

3. En parcela:

VUP: Valor suelo, expresado en ptas/m?, definido en la re-

gla 7.
VRP: Valor de repercusién, expresado en ptas/m? construido,
definido en la regla 7. ’

La relacién entre los valores unitarios del suelo y de reper-

cusién se rige por la siguiente formula:.
' VU=VR Xe
En la que:

VU = Valor unitario del suelo en ptas/m? suelo.
VR = Valor de repercusién en ptas/m? de construccion.. .
e = Edificabilidad en metros cuadrados de construccién
sobre rasante. R .

Esta edificabilidad se aplica y define segun la regla 6.

Regla 3. Valor bdsico unitario del suelo en cada poligono.

En cada poligono se establecera un valor basico del suelo por

* diferencia entre el valor correspondiente al rendimiento éptimeo,
segun las condiciones urbenisticas de uso y aprovechamiento,
y el coste de las construcciones necesarias para su obtentién,
¥ no sera superior al que resulte del precio medio del mercado.

Dicho rendimiento 6ptimo corresponde a la utilizacién mas
idénea del suelo y se determinara en funcion de los precios de
venta de mercado de la edificacién posible en dicho suelo o del
que resultare en funcién de la rentabilidad neta real de una
parcela tipo en el poligono.

Se considera parcela tipo a aquella que reuniese condiciones
normales, real o teéricamente, y por ello, no le serd de apli-
cacion ningun coeficiente corrector de su valor, encontrandose
en condiciones de- edificacién, sin necesidad de coste afiadido
alguno, para poner el suelo en situacién de aprovechamiento
normal con arreglo a la legislacién urbanistica vigente.

El rendimiento &éptimo, considerando los costes de produc-
ciéon de la promociéon inmobiliaria que permita lograr dicho
rendimiento, se determinari por aplicacién del coeficiente 0,71
sobre el valor de venta de mercado del inmueble, considerando
este ultimo como producto terminado de la actividad de la
construccion, incluido el valor del suelo que la soporta.

Cuando el rendimiento 6ptimo se -determine en funcién de
las rentas netas reales, en el .estudio técnico-econ6émico a que
hace referenicia la regla 8 se fijard el coeficiente que relacione
rentas y patrimonios, en razén del habitual de la zona y el
coeficiente que en funcién del valor en venta determine el valor
en renta. .

En defecto de los anteriores procedimientossse estard al
precio medio .de mercado. ..

" El valor unitario basico del suelo en cada poligono —VUB—
sera el cociente entre el valor del suelo obtenido segun los
parrafos anteriores y la superficie .total de la parcela tipo y se
expresara en ptas/m? de suelo.

Regla 4. Valor bdsico unitario de repercusion en el poligono.

El valor basico unitagio de repercusién en el poligono
~—VRB— se obtendra dividiendo el valor basico del suelo defi-
nido en la regla 3 por la edificacién sobre rasante corrsspon-
diente al rendimiento 6ptimo en parcela-tipo, de acuerdo con
la férmula que figura en la regla 2.

Regla 5. Valor unitario de repercusion, pormenorizado, en
calle, manzana o paraje.

El valor unitario de repercusién —VRC—, en lo sucesivo
evalor de repercusién», referido a cada parte del poligono, se
obtendra por aplicacién al valor basico unitario de repercusién
en el poligono —VRB— de un coeficiente que pondere ‘las
condiciones particulares de cada paraje, manzana, calle, tramo
de calle, etc., en relacién con las demés.

A ta] efecto podran considerarse las 'siguientes condiciones
particulares: '

— Distancia al centro urbano de la localidad.

— Medios de transporte publico.

— Desarrollo de la zona expectativa de rendimientos de los
bienes urbanos en venta o renta. ) i

— Situacién privilegiada de la que gozan, como méximo, un
10 por 100 de los terrenos de analogas condiciones en el poligono.

— Paisaje de interés destacado entre los terrenos de condi-
ciones scmejantes. '

— Calidad del planeamiento. .

— Conjunto de servicios o equipamiento social, disponibles
en forma inmediata y completa, asi como proximidad o rela-
cién con centros civico-comerciales. :

El valor unitario de repercusion podra contemplar el uso
o destino permitido por e! planeamiento para las distintas
plantas y locales de una misma edificacion segin criterios
de valoracion comparativa de los mismos,

‘Regla 6. Valor unitario del suelo pormenorizado, en caile,
manzana 0 paraje. :

Se denomina «valor unitario del suelo pormenorizafo»
—VUC— al que.corresponda segun los siguientes casos:

1. En el suelo urbano, al producto del valor de repercusién
correspondiente por la edificabilidad permitida por el planea-
miento —e—, y si ésta no estuviese establecida, por la resul-
tante de aplicar a la superficie de la parcela las condiciones
de edificabilidad fijadas por la Ordenanza de aplicacion y, en
ultimo caso, por la edificabilidad de un metro cuadrado por

~ metro cuadrado, - - :

2. En el suelo urbanizable programado, en funcién del apro-
vechamiento medio del sector. : -

3. En el suelo urbanizable, con normas subsidiarias y/o
complementarias del planeamiento, al que resulte de su uso
e intensidad de ocupacién sefalado en el planeamiento.

4. En diseminados y supuestos similares no contemplados
anteriormente, se determinard por el valor del suelo no urbani-
zable o urbanizable no programado, seguin criterios de la Con-
tribucién Territorial Rustica, corregido por un coeficiente que
contemple globalmente el grado de urbanizacion exterior a la
parcela. ’ ’

Regla 7. Valores unitarios de parcela.

1. Se denomina valor unitario del suelo en parcela —VUP—
al valor unitario en calle, indicado en la regla 8, corregido por

. coeficiente de la regla 9 que sea de aplicacién.

2. Se denomina «valor de repercusién en la parcelas —VRP—

. al valor de repercusi6n pormenorizado, indicado en la regla 5

—VRC—, corregido por los coeficientes de la posterior regla 9
que fuesen de aplicacién.

Regla 8. Contenido de lo§ estudios técnico-econémicos.

En los estudios técnico-econdémicos que se sometan a la
aprobacién -del Consejo de Direccién del C,onsorcio 0, en su
defecto, de la Junta de Valoracién prevista en el articulo 5 de
la Ley 34/1980, se incluira. la relacion de calles, tramos de
calle, plazas, colonias, etc., con indicacién del valor unitario
de repercusién en calle, por uso y planta, en su caso; edifica-
bilidad; fondo normal; superficie minima de parcela; valor
unitarip del suelo en calle, en tramo.de calle,- plaza, colonia,
zona, diseminado, etc.; asi comg la categoria y grado de urba-
nizacién considerado; costes, de urbanizacién correspondientes
y tipo de edificacion. El coste unitario de urbanizacién vendra
expresado en ptas/m? de suelo br/uto del poligcno.

Regla 9. Coeficientes correctores del v&lor del suelo.

El valor de repercusién pormenorizado, considerado en la
regla 5 precedente, y, en su caso, el valor unitario de calle,
de acuerdo con la regla 8, se corregira atendiendo a las carac-
feristicas intrinsécas y extrinsecas de la parcela, mediante la
aplicacion de los siguientes coeficientes:

1. Caracteristicas intrinsecas de la parcela.
1.1. Suelo ordenado para edificacién en manzana cerrada.
A) Solares con varias fachadas.

Para la valoracién de solares con mas de una fachada se
aplicara el siguiente procedimiento:

Se trazarg una paralela a la fachade de la calle de mayor
valor a la distancia del fondo normal edificable y a esta zona
se le aplicara dicho valor; igualmente se realizard con el resto
de las fachadas, orden decreciente de valor. La parte no inclui-
da dentro de las zonas asi determinadas se valorarda por el
indice F) por fondo excesivo. - . )

El valor resultante, suma de .los anteriores, para fachadag
formando esquina se corregirda con un coeficiente que sera:

Para dos fachadus: 1,10.
Para tres o mas fachadas: 1,15.

B) Longitud de fachada.

En .las parcelas cuya longitud de fachada sea inferior a la
minima establecida por el planeamiento se aplicara un coefi-

ciente corrector igual a , con limite inferior de valor de

0,50, siendo L la longitud de la fachade y LM la longitud mi-
nima definida por el planeamiento. L.
En el caso de que no exista planeamiento, o no esté definida

1a longitud minima,.LM sera igual a siete metros.

C) Configuracién irregular o anémala.

Cuando las caracteristicas geométricas de una parcela im-
pidan o dificulten la obtencién del rendimiento previsto en el

plancamiento se aplicard un coeficiente corrector de 0,85.
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D) Desmente excesivo: )
Desmonte con mas de tres metros de cota media: 0,90.
E) Profundidad del firme:

Firme a mas de tres metros: 0,90.

F) Fondo excesivo:

Al exceso de superficie de la parcela sobre el fondo maximo
edificable o, en su defecto, sobre el fondo normal en la,_lqce.m-
lidad, se.le asignara como valor unitario el resultado de dividir

el valor unitario de calle por el numero de plantas de edifica-

cién permitidas en dicha calle, mas una.
Criterios de aplicacién de los anteriores coeficientes:

Los coeficientes correctores por desmonte excesivo (D) -y por
profundidad del firme (E) sdlo se aplicaran en las parcelas
sin edificar cuando las respectivas caracteristicas tengan con-
dici6én singular’ en las parcelas no edificadas y sean suficiente-
mente justificados, y no en los casos.en que estuviesen gene-
ralizadas en la calle o zona a que pertenezca la parcela, pues
en este supuesto ya habran sido tenidas en cuenta al establecer
el valor unitario. -

El coeficiente por fondo excesivo (F) sélo,.tendra aplicacion
en parcelas sin edificar. La parte a que se aplique vendra de-
terminada por el procedimiento descrito en el apartado A) an-
terior. ’ ' : .

Las parcelas enclavadas o consideradas como interiores se
valoraran con los mismos critérios que en caso de fondo ex-

cesivo. 2

1.2. Suelo ordenado para edificacién abierta.

a) En caso de edificacion en bloque podran ser de aplica-
cion los coeficiente reductores por desmonte éxcesivo (D) y
por profundidad del firme (E), consignados en el apartado 1.1
anterior, siempre que estuviese justificado y no se hubieran
tenido en cuenta anteriormente para la determinacién del va-
lor del suelc v no se encontrara edificado. ’ '

En vivienda unifamiliar podran ser de aplicacién los
coeficientes B) y C) en todo caso y los D} y E) si no estuviese
edificado. =

¢) Superficie distinta a la minima.

En las parcelds sin edificar con superficie, S, distinta de la
minima, Sm, establecida en el planeamiento o, en su defecto,
por la costumbre, se aplicaran los siguientes coeficientes:

’

S/SIM <. 1 et te vt e e eee eer er ee e e 0,80
1<5/8Sm < © vee ene eee eee ann eee 1,00
S/SI 22 3 ... st ver eet ver vee e eer eee e e 0,80

2. Circunstancias extrinsecas a la parcela.
2.1

En aquellas parcelas cuya fachada o fachadas tengan grado
de urbanizacién distinto al de la calle o paraje en que estén
gituadas se sumara o restara, segun el caso, el coste de Ilos
servicios que la parcela tenga, respectivamente, por exceso o
defecto; sobre los de dicha calle o paraje y segun los siguientes
porcentajes del coste de la urbanizacién establecidos en la re-
gla 8, excepto en el caso de que estas obras deban ser compl'e-
mentadas por ejecucién de algunos de los sistemas de actuacion
previstos en la vigente legislacién del suélo:

Grado de urbanizaciéon.

Porcentaje

Suministro de agua ... ... ... ... ... 12
Energia eléctrica ...-... . 27
Alumbrado ... ... ... ... ... 8
Movimiento de tierras ... 10
Pavimentacion ... .. ... v e cer .en 3
Alcantarillado ... ... .. .. 0 e e 12

22. Inedificabilidad.

En caso de terrenos sin edificar que, por circunstancias ur-
banfsticas o legales, debidamente justificadas, resulten inedifi-
cables y mientras subsista esta condicién, se aplicara a la parte
de terreno afectada el coeficiente 0,50 respecto al valor que co-
rrespondiera en caso de no existir dicha afeccién. La aplica-
cién de este coeficiente excluird la de cualquier otro. :

Regla 10. Valor del suelo en parcela edificada.

El «valor del suelo en parcela edificada», SE, es el resultado
de multiplicar la suma de las superficies construidas de cada
local. incluide la parte proporcional de elementos comunes, por
el correspondiente «valor de repercusién en la parcelas. El valor,
resultante no podra ser inferior al que correspondiera a la
p‘arceI.a sin edificar, excepto que el edificio estuviese en la
sltu:/clzég de «finca afectada» que se considera en la regla 16,
punto 2.3. . . N

. Cuan_do una parcela tuviera mas de una fachada y, por la
complejidad que ello implicarh, no fuera aconsejable aplicar ol
criterio enterior, se valorard como si estuviese sin edificar.

En los casos que a continuacién se expresan el valor del
suelo en la parcela se fijara segan los criterios que para cada
uno de ellos se establecen: .

., a) En suelo residencial con uso de vivienda unifsmiliar se
obtendr4 multiplicando el «valor unitario del suelo en la par-
cela» —VUP— por su total superficie. )

b) En los terrenos no urbanizables o urbanizaebles no pro-
gramados, ocupados por construccionés de caracter urbano, sera
el producto del valor unitario del suelo, fijado para diseminados,-
por la superficie ocupada por las construcciones, segin se de-
finen en el texto refundido de la CTU, e incluyendo en ésta la
de los patios comprendidos entre ellas.

Regla 11.

El valor del suelo en parcela sin edificar —S— sera igual
al producto de su superficie por el valor unitario del suelo
correspondiente a su calle o zona —VUC— con las correcciones
que, en su caso, procedan. .

CAPITULO II. NORMAS PA}/lA DETERMINAR EL VALOR
DE LAS CONSTRUCCIONES

Valor del suelo en parcela sin edificar.

Regla 12. Criterios generales.

1. La valoracion de las construcciones se realizara atendien-
do a su coste actual, corregido en funcién de su edad, destino,.
clase de edificacion, posibilidades de renta y valor actual en .
el mercado. ’

2. Las construcciones se clasificaran de acuerdo con los
tipos que, con arreglo a su usa, clasé, modalidad, destino, ca-
tegoria y coste comparativo, figuran en el cuadro de la regla 17.

3. Cuando la singularidad de alguna construccién no per-
mita su tipificaciéon se asimilara a la que redne las caracteris-
ticas mas semejantes a las que sirvieron de base para la for-
macién de los tipos medios representativos. ' '

Regla 13. Coeficientes correctores del’ valor de la construc-
cién tipo. ) .

Realizada la tipificacién de la construcién se aplicaran los
_coeficientes correctores que procedan segun los conceptos y
valores que se indican a continuacién:

1. Antigiedad de la construccién.

El valor tipo~ asignado se corregira aplicando el coeficiente
que corresponda de acuerdo con la siguiente escala:

Anos completos transcurrides desde Coeficiente
su construccién o rehabilitacién corrector
De 0a 2. 1,00
De 2a 5., 0,88
. De 6a 8.. 0,77
‘De 9a11.. 0,74
De 12 a 14 .. 0,71
De 15 a 17 .. 0,68
De 18 a 20 ., 0,85
De 21 a 23 .. 0,63
De 24 a 26 .. 0,61
De 27 a4 29 .. 0,59
De 30 a 35 ., 0,57
De 36 a 41 .. 0,53
De 42 a 47 .. 0,50
De 48 a 53 .. 0,47
De 54 a 59 . 0,44
De 60 a 85 .. 0,42
De 68 a 71 .. 0,40
De 72 a 77 .. 0,37
De 78 a 83 .. 0,35
De 84 a 89 ... . . 0,33
De 90895 ... ... ... voomees olt e oo 0,31
De mis de 95 de antigiiedad ... 0,30

En todo caso se tomara como afio de referencia aquel en que
surta efectos la revision. :

N Coéficiante
Uso predominante del edificio corractor
Residencial ... ... . Ve vee des aes 1,00
Industrial:
Fabricas ... .. ... T e iee 73 0,70
Otros ... ... wov v 0% 0,90
Oficinas ... ... 0,80
Comercial ... 0,80
Deportes ... ..i v wor a 0,90
Espectéaculos ... .. 0,80
Turismo .. ... woo ver o vee 0w 0,80
Sanidad y beneficencia ... ... ... 0,90
Cultural y religioso .. ... i .. 0,980
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Estos coeficientes sélo seran aplicables a edificios a partir
del quinto afio de antigiedad de la construccién segun criterio
del apartado anterior.

3. Capacidad de renta por estado de conservaciéza.
Cuando el edificio no se encuentre en buen estado de con-

servacion, y ellp no sea imputable exclusivamente a la an-
tigiedad del edificio, se aplicaran las correcciones siguientes:

Estado de conservacién Coeficiente

ReguUlar ... . ole vee eee oee oo

. ees 0,9
Malo ... ... 0,8

see wes sts esa aas see eee RIN-3

.El estado regular vendra caracterizado por la existencia de
- defectos o dafios permanentes sin que comprometan las nor-
males condiciones de habitabilidad y estabilidad.

El estado malo se correspondera con la existencia de dafios
o lesiones que menoscaben su habitabilidad, o. que afecten a
su- resistencia, o de extensién generalizada, o que requieran,
reparaciones localizadas importantes. . '

En caso de edificios declarados en estado ruinoso, tributaran
sclamente por el valor del solar por aplicacién del coeficiente
cero a la construccién,

4. Coeficiente corrector total.

El coeficiente corrector.total a aplicar sobre el valor unita-
rio de la construccion tipo sera el producto de todos los coe-
ficientes correctores que resulten e aplicacién, segun los con-
ceptos referenciados en esta regla.

5. Valor unitario —tipo corregide VTC.

El valor unitario corregido, VIC, es el producto del valor
unitario tipo que corresponde a la construccién tipificada en
cada caso por el ecoeficiente corrector total definido en el pun-
to 4 anterior.

Regla 14. Yalor de la construccién.

El valor total de la eonstruccitn —C— ser4 la  suma de los
productos de las superficies edificadas en cada uno de. los tipos
constructivos que en ella existan por el valor unitario tipo co-
rregido que les corresponda. o

Superficie edificada es la comprendida dentro dé los limites
definidos por' las lineas perimetrales de las fachadas exteriores
e interiores y, en su caso, por los ejes de las medianerias, en
todas y cada una de las plantas del edifigio. '

Los cuerpos volados, balcones y terrazas, que estén cubiertos
por otros elementos analogos, o por tejadillos, o cobertizos, y
que se hallen limitados latecralmente por paredes, formaran par-
te integrante de la superficie construida; en los casos restantes
se computaran al 50 por 100 de su superficie, medida de igual
forma.

En uso residencial no se computaréd .como superficie cons-
truida los espacios de altura inferior a 1,50 metros.

CAPITULO IIl. NORMAS PARA LA DETERMINACION DEL VALOR
CATASTRAL '

Regla 15. Valor catastral de la finca.

El valor catastral —VC— de una finca estard integrado por
los valores del suelo y, en su caso, de las construcciones, afec¢-
tada su suma por los siguientes Indices, que atenderan:

a)

misma. a los gastys de su promocién y a los tributos locales
que la graven. - ) )

Ny b) Dentro de cada modalidad o destino cada

A la inclusién en el valor de ia constru_ccién_del importe -
de los honorarios de los pralssionales que intervienen en la

b Al aprovechamiento distinto del més .idéneo del suelo.

El valor del suelo sera el expresado en las anteriores res
g}ea.sI 10 y 11; el de las construcciones, el establecido en la re»
. 2la 14.
Cuando proceda, el valor catas‘ral de una finca se obtendrs
sumando los valores catastrales correspondientes a cada uno
de los distintos locales que la integren.

Rogla 18. Coeficientes correctores para obtener al valor ca-
tastral. :

Para obtener el valor catastral se aplicard a la suma de va-
lores del suelo y de las construcciones los siguientes coeficientes:

-1, Coeficiente al que se refiere el apartado a) de la re-
gla 15, 1. Este coeficiente se establece igual a la unidad por
haber sido considerado ya én reglas anteriores. C

2. Por aprovechamiento distinto- del mas idéneo del suelo.

2.1. Por depreciacién funcional.

En caso de construcién, disefio, uso o instalaciones inade<
cuadas; y en particular, en los casos de viviendas anteriores
al afio 1830, no rehabilitadas posteriormente y con superficie
superior al doble de la normal en su tipo, se aplicara el coe-
ficiente 0,80. : -

2.2. Viviendas interiores.

En aguellas viviendas consideradas como interiores, por
abrir todos sus huecos de luces y ventilacién a patios interio-
res’ de parcela, en edificacién cerrada, se aplicard el coefi-
ciente 0,60. .

2.3. Fincas afectadas.

En caso de fincas con cargas singulares por estar declaradas
oficialmente monumentos histérico-artisticos, o de caracter ana-
logo, como el de figurar incluidas en catilogos o planes espe-
ciales de proteccion, se aplicara el coeficiente 0,70. - )

2.4 Para fincas afectadas por futuro= viales, inconcrecién
urbanistica, expropiacién rsparcelacion, servidumbre o fuera
de ordenacién por uso, mientras persista tal situacion, se apli-
cara el coeficiente 0,80. . '

2.5. En las fincas con uso predominante cultural, docente,
deportivo, asistencia o religioso, no lucrativo, y miantras per-
manezca en esas condiciones, el coeficiente sera 0,80.

CAPITULO IV. NORMAS PARA CATALOGAR LAS EDIFICACIONES
Y CONSTRUCCICNES DE CARACTER URBANO

Regia 17. Catalogacién y pipificacién de las construcciones.

La tipificacién de las construccioncs a las.que sé refieren las
reglas 12 y 14 se realizara en razén de su uso, clase, modalidad
o destino y categoria o tipo de cada una, conforme al cuadro
adjunto gque figura al final de estas reglas, y en las condiciones
siguientes: ’ ,

a) Para construcciones del mismo uso, clase o modalidad,.
las categorias y tipos de clasificacién no seran mcnos de tres,
ni excederan de nueve; esta clasificacion cont=mplara el cosie
actual de cada tipo y permitira apreciar la diferencia de costes
antre dos inmediatos o consecutivos.

-ategoeria o
tipo significar4 un incremento del 10 por 100 sobre el coste
actual de la categoria inmediata antcrior.

Regla 18. Codificacién de los tipos de construccion.

-A los tipos de construcciéon que aparezcan en los estudios
técnico-econ6micos se les asignarda el codigo correspondiente,
que posibilite la futura revisién automética mediante progra-
mas de actualizacion de valores. N
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"ANEXO

A LA REGLA DIECISIETE

TIPOLOGIA DE LOS. EDIFICIOS “Y

E . CONSTRUCCIONES DE CARACTER URBANO

EDIFICIOS

CATEGORIA o TIPO

Uso CLASE

MODALIDADOoCESTINO |1 | 2 3T 4[5 617 819

; YIMENOAS COLECTIVAS

Ycon CAnACTER URRINO

L1 ) LO:ACACION ABIERTA

112 EN MANZINA CERRADA

1. RESIDENCIAL|, MENDAS UnrasiLianes -
€o CAMCTER URBANG

121 COIFICACION AtSLADA B PLREADA

$2.2 EN (INEA 0 MANZANS CERRADA,

1.3, EDIFICACION RURAL

121 (ONANEJO AGRICOLA

132.US0 EXXLWSIVO de VIVIENDA -

11, AUMACEMES -FABAICAS
TALLERES - GAANJA S

211 E UNA PLANTA -

2.1 2 EN VARUS PLANTAS

2.INDUSTRIAL

2.1.0404,

221 GARMIES

22 2 APRTAMIONTGS

2. o

J23V e=1aciones of semacio]

23 2 €STACONES PUZHTCS , AEROPUERTOS

JLEMIKCR E

3T 10FICIHAS MULTIPLES

112 0ACINAS UNTANWS N

3.0FICINAS 143 concio muto

321 UNIDO & VIVIENOSS

J22UNIDO A INDUSTRW

7
313. paNcAY

331 €N EDIACI0 EXCLUSIVO

JI2EN EDIACIO MIXTO

] COMERCRYS on

411 LOCALES COMERUIALES _

$5-geronnivos

"EDIMCIO MxTO 412 GALERAS COMERCIALES
&, COMERCIAL “m“m - 421 EN UNA PLANTA -
~XDIHCI0 CIGYIO 422 €8 VARUS PLANTAS
.9 MERCADOS ¥ 431 MERCADO0S -
SURLRMENCADCS 432 SUPTPMERCADSS
. $..1. 0EPORTES VAMOS
- 812 MStINaS
$.DEPORTES |. , £21 DEPORTES VARDOS
522 PISCINAS
£.3. AVTRIARES 5 31 VESTUAROS DEPURMDORAS MLFACCION- BTC
esee 561 SWONM3-PAZA ¢ TOROS

362 a4

4., YARIOS

611 QUDIEROS-0E SCUBERTOS

6 .
EGPETACULDS[& 25mrtrean

521 EN EDIFICID EXQUSIVO

€22 UNIDO A OTADS. YSDS

6.3.clSY TEAROS

&31 CINES

612 TEATROS .

7.1, CON A

71 1 HOTELES-HOSTALES~MOTELES

T[71.2 AT OTOLES AR MO BUNGALOWS”

T.TURISMO  [*.2. sin mesiceneia

724 RESTAURAKTES

722 BARES y CAFETERIAS |

EXPOSICIONES 731V CASINOS y C1UBS SOCIALES
* 3y meusones 712 2 FOSICIONES y CONGRESQS
s tauae | 817 SANATORIOS y CUNIIAS "

812 KOSPITALES

)
SANIDAD ¥ I,

827 AMBULATOROS ¥y CONSULTONOS

YAROS

| €22 BALNEAMOS - CASAS de BAROS

PENEFICENCIA !

811 CONRESICENCHM (4Si109 Resiaencas ete ) . -

. 0.3.0eNEnTs ¢

83 2 SEBN FSIZENCIA tComegnies Ll (uadenas &0 ) i -

(R CULTURELES cen
RE'

9.1.1 INTERNADOS

9 N MIDEACIA 31.2 COLEGIOS MATORES
CULTURALES 921 ES(UELLS CLEGIOS FACUUADES

9. 2. CULTURALES sin oI S —r N
RELIGIOSOS NESIDENCLA 422.619:101FAS T MUSLD

) 9..1. CONVENIOS y (ENTROS PARROQUIALES -

. 3.REUCIWI0S
: 932 IGLESUS ¥ “APILLS -
10,). MDNUVENTLLES
0 m__mmmc 1012 AMDIENTALES 0 IALDS
ANISTRATIVOS

EDch'm 1021 ADMN -
SINGULARES |02 O AT ORIt o R PRESENTAT vOS

10.3.08 CARACTER ESPECIAL

1033 PENTENCURIOS MUTAASS ¥ YARIOS

W3z

INSTRUCCION de 22 de septiembre de 1982, de
la Subsecretaria de Hacienda, sobre delimitacién
de suelo e contribucién territorial urbana.

Excelentisimos e ilustrisimos sefiores:

El articuio 4 del texto refundido de la Contribucién Territorial
Urbana, aprobado por Decreto 1251/1868, de 12 de mayo, es-

tablecié los terrenos que tendrian la consideracién de suelo
sujeto al impuesto,

iLla. d.isposli)clén final sexta de la Ley 18/1975, de 2 de mayo,
de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, habida cuenta de las profundas transformaciones intro-
ducidas, en especial en materla de calificacién del suelo, auto-
riz6 al Gobierno que dictase las disposiciones precisas para la



