S2OE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al num. 151 Dijous 25 de juny de 2015 Secc.l. Pag.1

|. DISPOSICIONS GENERALS

CAP DE LESTAT

7046 Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei hipotecaria aprovada per
Decret de 8 de febrer de 1946 i del text refés de la Llei de cadastre immobiliari,
aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg.

FELIPE VI

REI D’ESPANYA

A tots els qui vegeu i entengueu aquesta Llei organica.
Sapigueu: Que les Corts Generals han aprovat la Llei seglent i jo la sanciono.

PREAMBUL

El Consell de Ministres va acordar el 26 d’octubre de 2012 la creacié d’'una Comissio
per a la Reforma de les Administracions Publiques, per tal que elaborés un informe amb
propostes de mesures que dotessin ’Administracié de la mida, I'eficiencia i la flexibilitat
que demanen els ciutadans i 'economia del pais. El 21 de juny de 2013 es va rebre al
Consell de Ministres I'informe elaborat i, mitjancant el Reial decret 479/2013, de 21 de juny,
es va procedir a crear I'Oficina per a I'Execucié de la Reforma en I’Administracio als efectes
de coordinar I'execucio i 'impuls de les mesures necessaries, amb la possibilitat, a més,
de proposar noves mesures.

El camp de les duplicitats administratives és ampli i no és dificil trobar aspectes en quée
es pot millorar la coordinacioé entre diferents institucions publiques, entre aquestes el
Cadastre i el Registre de la Propietat.

El Registre de la Propietat i el cadastre immobiliari son institucions de naturalesa i
competencies diferenciades que, no obstant aix0, recauen sobre un mateix ambit: la
realitat immobiliaria. La coordinacio de la informacio existent en les dues institucions és
indispensable per a una millor identificacié dels immobles i una prestacio de serveis a
ciutadans i administracions més adequada.

Aquesta necessitat s’ha sentit des de temps pretérits i han estat nombrosos els intents
realitzats per satisfer-la. Perd no és fins a la publicacié de la Llei 13/1996, de 30 de
desembre, de mesures fiscals, administratives i de I'ordre social, quan es van comencar a
assentar els primers pilars per a la coordinacio efectiva, amb la introduccioé de la referéncia
cadastral com a element d’identificacié i intercanvi d’'informacio i en incorporar la certificacio
cadastral descriptiva i grafica com a requisit indispensable per a la immatriculacié de
finques en el Registre. Aquesta Llei va ser complementada en I'ambit hipotecari per la
publicacié del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual es van aprovar les normes
complementaries al Reglament per a I'execuci6 de la Llei hipotecaria sobre inscripcio en el
Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica. L’aprovacié de la Llei 48/2002,
de 23 de desembre, del cadastre immobiliari, va suposar un nou aveng en I'ambit de la
col-laboraci¢ i I'intercanvi d’informacid, ja que recull el que estableix la legislacié anterior,
que va ser objecte de refosa en el text refos de la Llei del cadastre immobiliari, aprovat pel
Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg, actualment en vigor, que va establir la
col-laboracié del Cadastre amb el Registre de la Propietat en I'exercici de les seves
funcions i competéncies respectives, i va facilitar que la cartografia cadastral servis per a
la identificacio de les finques en el Registre de la Propietat.

Des de llavors el Registre remet dades de rellevancia al Cadastre, pero fins al dia
d’avui no hi ha una connexié que possibiliti un intercanvi bidireccional d’informacié que
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permeti la coordinacié necessaria entre els dos. Existeixen suposits en que, pel caracter
voluntari de la inscripcio, per tal que es portin a terme operacions registrals o d’alteracio
cadastral sense que existeixi aquesta comunicacid, o per altres causes, es produeixen
situacions de divergéncia. Tampoc hi ha un procediment de coordinacié que permeti la
resolucié de discrepancies entre el Registre i el Cadastre en la descripcid dels béns
immobles.

Tenint en compte els antecedents abans referits i la dificultat demostrada per complir
I'objectiu comu amb els procediments fins ara existents, la finalitat d’aquesta Llei és
aconseguir la desitjable i inajornable coordinacié Cadastre-Registre, amb els elements
tecnologics avui disponibles, a través d’un fluid intercanvi segur de dades entre les dues
institucions, que potencii la interoperabilitat entre ambdues i doti el procediment d’'un marc
normatiu adequat, i aixi d’'un grau més alt d’encert en la representacié grafica dels
immobles, a fi d’incrementar la seguretat juridica en el transit immobiliari i de simplificar la
tramitacioé administrativa.

El primer efecte de la reforma ha de ser afavorir la coordinacié entre el Cadastre i el
Registre de la Propietat. Des del punt de vista econdmic i de la seguretat juridica és
essencial per al Registre determinar amb I'exactitud més alta possible la porci6 de terreny
sobre la qual projecta els seus efectes. Per al Cadastre és essencial conéixer i reflectir en
cartografia totes les modificacions o alteracions registrals que es produeixin sobre les
realitats fisiques de les finques mitjangant qualsevol fet, negoci o acte juridic. Aquesta
coordinacioé s’ha de dur a terme mitjancant procediments agils perd, al mateix temps,
dotats de prou garanties juridiques per als possibles afectats, a través de procediments
que evitin qualsevol situacié d’indefensio.

La Llei defineix quan s’entén que existeix concordanga entre la finca registral i la
parcel-la cadastral i quan s’entén que la coordinacié s’assoleix, i, alhora, estableix les vies
per deixar constancia registral i cadastral de la coordinacié assolida, aixi com per donar
publicitat d’aquesta circumstancia.

La fiabilitat de la informacié incrementa la seguretat juridica. La seguretat juridica en
les transmissions és un important valor afegit a la propietat immobiliaria, que ha d’evitar
suposits litigiosos i els costos, tant econdmics directes de tot contenciés com els indirectes,
derivats de les situacions de litispendéncia, per tal de dotar el mercat immobiliari de més
transparéncia.

Des del punt de vista del ciutada, a més de veure’s beneficiat per la seguretat juridica
a la qual abans s’ha fet referéncia, també es veura beneficiat per una simplificacié
administrativa en les seves relacions amb les dues institucions —la registral i la cadastral—
ja que no sera necessari, en molts casos, tornar a aportar informacié sobre la descripcid
dels immobles ja presentada.

Y

La reforma té un contingut global i arriba a les relacions entre Cadastre i Registre i a
tots els procediments en qué aquestes existeixen. Aixd explica que s’incorporin a la
reforma els procediments registrals que puguin afectar les realitats fisiques de les finques,
com els d'immatriculacié —tant dels particulars com de les administracions—, delimitacions,
excessos o rectificacions de cabuda, a qué es refereixen els articles 198 i seguents de la
Llei hipotecaria. D’aquesta manera es preveu, d’'una banda, un marc regulador general de
relacions, que es recull en els articles 9 i 10, i també un d’especific, relatiu a les que es
produeixen dins de cadascun dels procediments particulars.

Les modificacions que s’introdueixen en els procediments regulats en els articles 198
a 210 de la Llei hipotecaria tenen com a objecte, d’'una banda, la desjudicialitzacié
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d’aquests procediments amb I'eliminacié de la intervenci6 dels érgans judicials sense cap
minva dels drets dels ciutadans a la tutela judicial efectiva, que sempre és possible per la
via del recurs, i, d’altra banda, la seva modernitzacié, sobretot en les relacions que han
d’existir entre notaris i registradors i en la publicitat que d’ells s’hagi de donar.

L'article 199 regula el procediment d’'incorporacié al foli registral de la representacio
grafica cadastral, aixi com el procediment per possibilitar a I'interessat la posada de
manifest i rectificacié de la representacié cadastral si aquesta no es correspon amb la de
la finca registral; en ambdds casos amb salvaguarda dels drets dels contigus. L'article 201
regula I'expedient per a la rectificacio de la descripcio, la superficie i les llindes de les
finques sobre la base del qual a continuacié s’estableix per a la immatriculacio, excepte els
casos en queé, per la seva poca entitat, es considera que no és necessari. La immatriculacio
de les finques s’ha de portar a terme mitjangant I'expedient de domini que es regula de
manera minuciosa sense intervencié judicial. Aquest expedient substitueix el judicial
regulat per I'anterior article 201 de la Llei hipotecaria i es caracteritza per la seva especial
preocupacio per la defensa dels drets de tots els possibles afectats. Aixi mateix, es
procedeix a regular de manera més minuciosa la immatriculacié mitjangant un titol public
d’adquisicio de I'antic article 205.

L’article 206 s’ocupa de la immatriculacié de les finques de les administracions
publiques i les entitats de dret public. Es destacable la desaparicié de la possibilitat que la
legislacio de 1944-1946 va atorgar a I'Església catolica d'utilitzar el procediment especial
que regulava aquell article. L'autoritzacié perqué I'Església catolica utilitzés aquell
procediment s’ha de situar en un context socioeconomic molt diferent de 'actual, influenciat
encara pels efectes de les lleis desamortitzadores —a les quals el Reglament hipotecari
dedica encara quatre articles— i la posterior recuperacié per part de I'Església catolica
d’'una part dels béns, en molts casos sense una titulacié auténtica. Perd la desaparicio
progressiva de les circumstancies historiques a qué va respondre la seva inclusié, aixi com
el transcurs d’un temps suficient des de la reforma del Reglament hipotecari de 1998 que
ja va permetre la inscripcié dels temples destinats al culte catolic, proscrita fins llavors,
unida a la facilitat i normalitat actual, en una societat desenvolupada, amb una consciéncia
exacta del valor dels immobles i de la seva inscripcid en el Registre de la Propietat, que
possibilita I'obtencié d’una titulacié adequada per a la immatriculacié de béns, fan que es
consideri que la utilitzacié d’aquest procediment especial per part de I'Església catolica,
tenint la seva rad de ser indiscutible en el passat, sigui avui innecessaria.

A més, es regulen els procediments de delimitacio; doble o multiple immatriculacié de
finques; el d’alliberament de carregues o gravamens —amb una regla especifica per a la
cancel-lacié de censos, forums i altres gravamens analegs que, constituits per un temps
indefinit, se segueixen arrossegant sense titulars coneguts durant generacions— i el de
represa del tracte successiu interromput.

\

Finalment, es modifiquen en aquesta reforma una série de preceptes del text refés de
la Llei del cadastre immobiliari, a més dels derivats del nou sistema de coordinacié amb el
Registre de la Propietat.

Es recull el criteri jurisprudencial recent que considera que els sols urbanitzables sense
planejament de desenvolupament detallat o circumstanciat s’han de classificar com a béns
immobles de naturalesa rustica i s’aproven nous criteris per a la seva valoracié tenint en
compte les seves circumstancies de localitzaci6. Per agilitzar i regular el canvi de
classificacié d’aquests solIs urbanitzables s’adapta el régim transitori de la Llei i es modifica
el procediment simplificat de valoracié col-lectiva, la qual cosa també permetra d’ara
endavant adaptar amb més agilitat els criteris de valoracié continguts en les ponéncies de
valors cadastrals als canvis en les circumstancies urbanistiques dels immobles, sense
necessitat d’aprovar noves ponéncies.

Igualment, es pretén millorar I'actualitzaci6 de les dades cadastrals simplificant alguns
procediments i ampliant I'ambit del procediment de comunicacié a determinades alteracions
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en els béns immobles per part de les administracions i fedataris publics, a fi d’alleugerir
carregues administratives als contribuents.

W

La norma s’estructura en dos articles, el primer dels quals referit a la reforma precisa
en la Llei hipotecaria i el segon a la necessaria en el text refds de la Llei del cadastre
immobiliari aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg; la norma es completa
amb cinc disposicions addicionals, una de transitoria, una de derogatoria i cinc disposicions
finals.

Article primer. Modificacio de la Llei hipotecaria en la seva redaccié aprovada per Decret
de 8 de febrer de 1946.

La Llei hipotecaria, en la seva redaccié aprovada per Decret de 8 de febrer de 1946,
queda modificada de la manera seguent:

U. VLarticle 9 queda redactat de la manera seglent:

«El foli real de cada finca ha d’incorporar necessariament el codi registral unic
d’aquesta. Els assentaments del Registre han de contenir I'expressio de les
circumstancies relatives al subjecte, objecte i contingut dels drets inscriptibles
segons resultin del titol i els assentaments del Registre, amb la qualificacié prévia
del registrador. Amb aquesta finalitat, la inscripcié ha de contenir les circumstancies
seguents:

a) Descripcié de la finca objecte d’inscripcid, amb la seva situacié fisica
detallada, les dades relatives a la seva naturalesa, llindes, superficie i, si es tracta
d’edificacions, expressio de I'arxiu registral del llibre de I'edifici, llevat que per la
seva antiguitat no els sigui exigible. Igualment s’ha d’incloure la referéncia cadastral
de 'immoble o immobles que la integrin i el fet que la finca estigui o no coordinada
graficament amb el Cadastre en els termes de I'article 10.

Quan consti acreditada, s’ha d’expressar amb una nota al marge la qualificacio
urbanistica, mediambiental o administrativa corresponent, amb expressié de la data
a queé es refereixi.

b) Sempre que s'immatriculi una finca, o s’efectuin operacions de parcel-lacio,
reparcel-lacié, concentracié parcel-laria, segregacid, divisio, agrupacio o agregacio,
expropiacio forgosa o delimitacié que determinin una reordenacié dels terrenys, la
representacio grafica georeferenciada de la finca que completi la seva descripcio
literaria, amb expressid, si consten degudament acreditades, de les coordenades
georeferenciades dels seus vertexs.

Aixi mateix, la representacid6 esmentada es pot incorporar amb caracter
potestatiu a I’hora de formalitzar-se qualsevol acte inscriptible, o com a operacio
registral especifica. En tots dos casos s’han d’aplicar els requisits que estableix
l'article 199.

Per a la incorporacié de la representacié grafica de la finca al foli real, s’ha
d’aportar juntament amb el titol inscriptible la certificacié cadastral descriptiva i
grafica de la finca, llevat que es tracti d’'un dels suposits en qué la llei admeti una
altra representacié grafica georeferenciada alternativa.

En tot cas, la representacié grafica alternativa ha de respectar la delimitacio de
la finca matriu o del perimetre del conjunt de les finques aportades que resulti de la
cartografia cadastral. Si la representacio grafica alternativa afecta una part de
parcel-les cadastrals, ha de precisar la delimitacié de les parts afectades i no
afectades, i el conjunt d’aquestes ha de respectar la delimitacié que consti a la
cartografia cadastral. La representacio grafica esmentada ha de complir els requisits
técnics que permetin la seva incorporacié al Cadastre una vegada practicada
I'operacio registral.
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La representacio grafica aportada ha de ser objecte d’incorporacio al foli real de
la finca, sempre que el registrador no tingui dubtes sobre la correspondéncia entre
la representacié esmentada i la finca inscrita, valorant la manca de coincidéncia, si
més no parcial, amb una altra representacié grafica préviament incorporada, aixi
com la possible invasié del domini public.

S’entén que existeix correspondéncia entre la representacio grafica aportadaii la
descripcio literaria de la finca quan els dos recintes es refereixin basicament a la
mateixa porcié del territori i les diferéncies de cabuda, si n’hi ha, no excedeixin el
deu per cent de la cabuda inscrita i no impedeixin la perfecta identificacié de la finca
inscrita ni la seva diferenciacio correcta respecte dels contigus.

Una vegada inscrita la representacio grafica georeferenciada de la finca, la seva
cabuda és la resultant de la representacié esmentada, i s’ha de rectificar, si és
necessari, la que préviament consti en la descripcié literaria. El registrador ha de
notificar el fet que s’ha practicat aquesta rectificacio als titulars de drets inscrits,
llevat que del titol presentat o dels tramits de I'article 199 ja consti la seva notificacio.

Als efectes de valorar la correspondéncia de la representacio grafica aportada,
en els suposits de manca o insuficieéncia dels documents subministrats, el registrador
pot utilitzar, amb caracter merament auxiliar, altres representacions grafiques
disponibles, que li permetin esbrinar les caracteristiques topografiques de la finca i
la seva linia poligonal de delimitacié.

Tots els registradors han de disposar, com a element auxiliar de qualificacio,
d’'una unica aplicacié informatica subministrada i dissenyada pel Col-legi de
Registradors i integrada en el seu sistema informatic Unic, sota el principi de
neutralitat tecnologica, per al tractament de representacions grafiques, que permeti
relacionar-les amb les descripcions de les finques contingudes en el foli real,
prevenint a més la invasié del domini public, aixi com la consulta de les limitacions
al domini que es puguin derivar de la classificacié i qualificacidé urbanistica,
mediambiental o administrativa corresponent. L'aplicaci6 esmentada i les seves
diferents actualitzacions han de ser homologades per la Direcciéo General dels
Registres i del Notariat, per establir el compliment dels requisits de proteccio i
seguretat adequats a la qualitat de les dades.

Els registradors de la propietat no han d’expedir més publicitat grafica que la que
resulti de la representacio grafica cadastral, sense que pugui ser objecte d’aquesta
publicitat la informacio grafica continguda en I'aplicacio referida, en tant que element
auxiliar de qualificacié. Només en els suposits en que la llei admeti una altra
representacio grafica georeferenciada alternativa, aquesta pot ser objecte de
publicitat registral fins al moment en queé el registrador faci constar que la finca ha
quedat coordinada graficament amb el Cadastre. Fins llavors, s’ha de fer constar en
aquesta publicitat el fet que no hagi estat validada la representacié grafica pel
Cadastre. Aixi mateix, pot ser objecte de publicitat registral la informacié procedent
d’altres bases de dades, relativa a les finques la representacio grafica cadastral de
les quals hagi quedat incorporada o s’hagi d’incorporar al foli real.

c) La naturalesa, extensio i condicions, suspensives o resolutories, si n’hi ha,
del dret que s’inscrigui, i el seu valor quan consti en el titol.

d) Eldret sobre el qual es constitueixi el que sigui objecte de la inscripcio.

e) La persona natural o juridica a favor de la qual es faci la inscripcié o, quan
sigui el cas, el patrimoni separat a favor del qual s’hagi de practicar la inscripcio,
quan aquest sigui susceptible legalment de ser titular de drets o obligacions. Els
béns immobles i drets reals de les unions temporals d’empreses sén inscriptibles en
el Registre de la Propietat sempre que se n’acrediti, de conformitat amb l'article 3, la
composicio i el régim d’administracié i disposicié sobre aquests béns, i s’ha de
practicar la inscripcié a favor dels socis 0 membres que les integren amb subjeccio
al regim d’administracié i disposicié abans referit. També es poden practicar
anotacions preventives de demanda i embargament a favor de les comunitats de
propietaris en régim de propietat horitzontal.
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En qualsevol moment, el titular inscrit pot instar directament del registrador que
per mitja d’'una nota marginal es facin constar les circumstancies d’'un domicili,
adreca electronica als efectes de rebre comunicacions i notificacions electroniques
i telematiques relatives al dret inscrit. Les comunicacions a través de mitjans
electronics i telematics son valides sempre que hi hagi constancia de la transmissié
i recepcio, de les seves dates i del contingut integre de les comunicacions, i
s’identifiquin de manera autentica o fefaent el remitent i el destinatari.

f) La persona de qui procedeixin immediatament els béns o drets que s’hagin
d’inscriure.

g) Eltitol que s’inscrigui, la seva data, i el tribunal, jutjat, notari o funcionari que
I'autoritzi.

h) La data de presentacio del titol en el Registre i la de la inscripcio.

i) Lacta d’inscripcio i la signatura del registrador, que suposa la conformitat
d’aquest al text integre de I'assentament practicat.

El que disposa aquest article s’entén sense perjudici del que es regula
especialment per a determinades inscripcions.»

Dos. Larticle 10 queda redactat de la manera seguent:

«1. La base de representacié grafica de les finques registrals és la cartografia
cadastral, que ha d’estar a disposici6 dels registradors de la propietat.

2. En els casos d’incorporacio de la representacié grafica georeferenciada
d’acord amb el que disposa la lletra b) de l'article 9, s’ha d’aportar, al costat del titol
inscriptible, la certificacié cadastral descriptiva i grafica de la finca, llevat que es
tracti d’'un dels suposits que regula I'apartat 3 d’aquest article.

El registrador ha d’incorporar al foli real la representacié grafica cadastral
aportada sempre que es correspongui amb la descripcio literaria de la finca en la
forma que estableix la lletra b) de l'article anterior, fent constar expressament en
'assentament que en la data corresponent la finca ha quedat coordinada graficament
amb el Cadastre. Aixi mateix, el registrador ha de traslladar al Cadastre el codi
registral de les finques que hagin estat coordinades.

En el suposit que la correspondéncia no hagi quedat acreditada, el registrador
ha de traslladar aquesta circumstancia al Cadastre per mitjans telematics, i ha de
motivar a través d’un informe les causes que hagin impedit la coordinacié, als
efectes que, si s’escau, el Cadastre incoi el procediment oportu.

3. Unicament es pot aportar una representacié grafica georeferenciada
complementaria o alternativa a la certificacié cadastral grafica i descriptiva en els
suposits seguents:

a) Procediments de concordanca entre el Registre de la Propietat i la realitat
extraregistral del titol VI d’aquesta Llei en qué expressament s’admeti una
representacio grafica alternativa.

b) Quan I'acte inscriptible consisteixi en una parcel-lacié, reparcel-lacio,
segregacio, divisid, agrupacio, agregacié o delimitacio judicial, que determinin una
reordenacio6 dels terrenys.

En els suposits en qué s’hagi aportat una representacié grafica alternativa, el
registrador ha de remetre la informacié al Cadastre, d’acord amb la seva normativa
reguladora, per tal que aquest practiqui, si s’escau, I'alteracié que correspongui.

Si es practica I'alteracié, la Direccié General del Cadastre ho ha de traslladar al
Registre de la Propietat, als efectes que el registrador faci constar les referéncies
cadastrals corresponents, aixi com la circumstancia de la coordinacié, i incorpori al
foli real la representacié grafica cadastral.

4. En tota forma de publicitat registral s’ha d’expressar, a més de la referéncia
cadastral que correspongui a la finca, si esta o no coordinada graficament amb el
Cadastre a una data determinada.
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5. Un cop assolida la coordinacié grafica amb el Cadastre i inscrita la
representacio grafica de la finca en el Registre, s’ha de presumir, d’acord amb el que
disposa l'article 38, que la finca objecte dels drets inscrits té la ubicacio i delimitacid
geografica expressada en la representacié grafica cadastral que ha quedat
incorporada al foli real.

Aquesta presumpcid igualment regeix quan s’ha incorporat al foli real una
representacio grafica alternativa, en els suposits en que la representacié esmentada
hagi estat validada préviament per una autoritat publica, i hagin transcorregut sis
mesos des de la comunicacié de la inscripcié corresponent al Cadastre, sense que
aquest hagi comunicat al Registre que existeixin impediments a la seva validacié
técnica.

6. Amb la finalitat d’'assegurar l'intercanvi d'informacié entre el Cadastre i el
Registre de la Propietat, aixi com la interoperabilitat entre els seus sistemes
d’informacio, mitjangant una resolucié conjunta de la Direccié General dels Registres
i del Notariat i de la Direccio General del Cadastre, s’han de regular:

a) Laforma, el contingut, els terminis i els requisits del subministrament mutu
d’informacié que sigui rellevant per al compliment de les funcions respectives.

b) Les caracteristiques i funcionalitats del sistema d’intercanvi d’'informacid,
aixi com del servei d’'identificacio i representacio grafica de les finques sobre la
cartografia cadastral.

c) Els requisits que han de complir la descripcio técnica i la representacio
grafica alternativa que s’aporti al Registre de la Propietat en els suposits previstos
legalment.»

Tres. Larticle 11 queda redactat de la manera seguent:

«En la inscripcio dels contractes en qué hagi existit preu o lliurament de metal-lic,
s’ha de fer constar el que resulti del titol, aixi com la manera com s’ha fet o convingut
el pagament, i s’han d’acreditar els mitjans de pagament utilitzats, en la forma que
estableixen els articles 21, 254 i 255 d’aquesta Llei.

L'expressié de I'ajornament del pagament no té efectes en perjudici de tercer,
llevat que es garanteixi el pagament amb hipoteca o es doni a la manca de pagament
el caracter de condicio resolutoria explicita. En tots dos casos, si el preu ajornat es
refereix a la transmissié de dues o més finques, s’ha de determinar el corresponent
a cadascuna.

El que disposa el paragraf precedent s’ha d’aplicar a les permutes o
adjudicacions en pagament quan una de les parts ha d’abonar a l'altra alguna
diferéncia en diners o en espécie.»

Quatre. Larticle 198 queda redactat de la manera seguent:

«La concordanca entre el Registre de la Propietat i la realitat fisica i juridica
extraregistral es pot portar a efecte mitjangant algun dels procediments seglents:

1r Lainscripcio de la representacié grafica georeferenciada de la finca i la seva
coordinacié amb el Cadastre.

2n La delimitacio registral de la finca.

3r La rectificacio de la seva descripcio.

4t La inscripcio de plantacions, edificacions, instal-lacions i altres millores
incorporades a la finca.

5¢ La immatriculacié de finques que no estiguin inscrites a favor de cap
persona.

6& Les operacions registrals sobre béns de les administracions publiques, en
virtut de certificacio administrativa.

7& L'expedient de represa del tracte successiu interromput.

8¢ El procediment d’esmena de la doble o multiple immatriculacio.
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9¢é L'expedient d’alliberament registral de carregues o gravamens extingits per
prescripcid, caducitat o no Us.

Els procediments continguts en aquest titol es poden acumular quan la seva
finalitat sigui compatible i recaigui en el mateix funcionari la competéncia per a la
seva tramitacio, i s’ha d’integrar coetaniament, si és possible, o successivament en
un altre cas, la totalitat dels tramits exigits per a cadascun.

La desestimacio de la pretensié del promotor en qualsevol dels expedients
regulats en aquest titol no impedeix la incoacié d’'un procés jurisdiccional posterior
amb el mateix objecte que aquell.»

Cinc. Larticle 199 queda redactat de la manera seguent:

«1. Eltitular registral del domini o de qualsevol dret real sobre una finca inscrita
pot completar la descripcio literaria d’aquesta finca acreditant la seva ubicacio i
delimitacié grafica i, a través d’aix0, les seves llindes i la seva superficie, mitjangant
I'aportacié de la certificacio cadastral descriptiva i grafica corresponent.

El registrador només ha d’incorporar al foli real la representacio grafica cadastral
després que s’hagi notificat als titulars registrals del domini de la finca si aquests no
han iniciat el procediment, aixi com als de les finques registrals contigties afectades.
La notificacié s’ha de fer de forma personal. En cas que algun dels interessats sigui
desconegut, s’ignori el lloc de la notificacié o, després de dos intents, no sigui
efectiva la notificacid, s’ha de fer mitjancant edicte inserit en el “Butlleti Oficial de
I'Estat”, sense perjudici d’utilitzar, en tot cas, el sistema d’alertes previst a la regla
setena de I'article 203. Els aixi convocats o notificats poden comparéixer en el
termini dels vint dies seguients davant el registrador per al-legar el que convingui al
seu dret. Quan les finques contiglies estiguin dividides en régim de propietat
horitzontal, la notificacié s’ha de fer al representant de la comunitat de propietaris.
No és necessaria la notificacio als titulars registrals de les finques contiglies quan es
tracti de pisos, locals o altres elements situats en finques dividides en régim de
propietat horitzontal.

La certificacié grafica aportada, juntament amb I'acte o el negoci la inscripcié del
qual se sol-liciti, o com a operacié especifica, ha de ser objecte de qualificacié
registral d’acord amb el que disposa l'article 9.

El registrador ha de denegar la inscripcio de la identificacié grafica de la finca si
aquesta coincideix en tot o en part amb una altra base grafica inscrita o amb el
domini public, circumstancia que ha de ser comunicada a I'’Administracié titular de
immoble afectat. En els altres casos, i a la vista de les al-legacions efectuades, el
registrador ha de decidir motivadament segons el seu prudent criteri, sense que la
mera oposicié de qui no hagi acreditat ser titular registral de la finca o de qualsevol
de les registrals contiglies determini necessariament la denegacié de la inscripcid.
La qualificacié negativa pot ser recorreguda d’acord amb les normes generals.

Si la incorporacié de la certificacié cadastral descriptiva i grafica és denegada
per la possible invasié de finques contiglies immatriculades, el promotor pot instar la
delimitacié d’acord amb l'article segient, llevat que els contigus registrals afectats
hagin prestat el seu consentiment a la rectificacié sol-licitada, bé en document
public, bé per compareixenga en el mateix expedient i ratificacié davant el
registrador, que ha de deixar constancia documental d’aquesta circumstancia,
sempre que amb aixd no s’encobreixin actes o negocis juridics no formalitzats i
inscrits degudament.

En cas de qualificacié positiva, la certificacié cadastral descriptiva i grafica s’ha
d’incorporar al foli real i s’ha de fer constar expressament que la finca ha quedat
coordinada graficament amb el Cadastre, circumstancia que s’ha de notificar
telematicament a aquest i s’ha de reflectir en la publicitat formal que d’aquesta
s’expedeixi.
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2. Quan el titular manifesti expressament que la descripcié cadastral no es
correspon amb la realitat fisica de la seva finca, ha d’aportar, a més de la certificacié
cadastral descriptiva i grafica, una representacio grafica georeferenciada alternativa.

El registrador, una vegada tramitat el procediment d’acord amb I'apartat anterior,
en el que a més s’ha de notificar als titulars cadastrals contigus afectats, ha
d’incorporar la representacid grafica alternativa al foli real, i ho ha comunicar al
Cadastre a fi que incorpori la rectificacid que correspongui d’acord amb el que
disposa l'apartat 3 de l'article 18 del text refés de la Llei del cadastre immobiliari,
aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg.

Un cop practicada I'alteracio, el Cadastre ho ha de comunicar al registrador, als
efectes que aquest faci constar la circumstancia de la coordinacio i incorpori al foli
real la nova representacio grafica cadastral de la finca.

La representacio grafica alternativa només pot ser objecte de publicitat registral
fins al moment en que el Cadastre notifiqui la practica de l'alteracié cadastral, i el
registrador faci constar que la finca ha quedat coordinada graficament amb el
Cadastre.»

Sis. L’article 200 queda redactat de la manera seguent:

«L’expedient de delimitacié de finques inscrites s’ha de tramitar davant d’'un
notari habil per actuar en el districte notarial on radiquin les finques o en qualsevol
dels districtes notarials contigus amb aquest districte. Si les finques de les quals es
pretén la delimitacié estan ubicades en un territori pertanyent a diferents districtes
notarials, I'expedient es pot tramitar davant d’'un notari habil per actuar en el districte
notarial de qualsevol d’elles o en qualsevol dels seus districtes contigus.

S’ha d'iniciar I'expedient a instancia del titular registral del domini, o si en sén
diversos de qualsevol d’ells, o de qualsevol dret real mitjancant un escrit en qué
s’han de fer constar les circumstancies tant de la finca que es pretén separar com
de les contiglies afectades, aixi com les dades identificadores dels titulars d’'una i
altres, inclosos els cadastrals i el seu domicili quan sigui conegut pel promotor. Si la
delimitacié sol-licitada no es refereix a la totalitat del perimetre de la finca, s’ha de
determinar la part a qué s’hagi de contreure.

El promotor de la delimitacié ha d’aportar, en tot cas, la certificacié cadastral
descriptiva i grafica de la finca objecte de I'expedient i de les contiglies afectades,
aixi com els documents o justificants que serveixin de fonament a la seva pretensio.
A més, en cas que el promotor manifesti que la representacié grafica cadastral no
coincideix amb la delimitacié sol-licitada, n’ha d’aportar una representacié grafica
georeferenciada.

El notari ha de comunicar l'inici de I'expedient a tots els interessats, els qui, en
el termini de quinze dies, poden fer les al-legacions i presentar les proves que
considerin procedents. El notari ha de traslladar als interessats esmentats tota la
documentacio aportada i els ha de convocar, en el termini de trenta dies més, a una
compareixenga, per cercar I'avinenga entre ells. També ha de notificar I'inici de
I'expedient al Registre de la Propietat en qué estiguin inscrites les finques, per tal
que s’expedeixi la certificacié de titularitat i carregues d’aquestes i de les seves
contiguies afectades, els titulars de les quals han de ser notificats de I'expedient per
part del notari, i el registrador ha de fer constar per mitja d’'una nota al marge de les
finques I'expedicid de la certificacid esmentada, amb indicacié del notari que tramiti
I'expedient i la seva finalitat. La referida nota marginal s’ha de cancel-lar per
caducitat un cop transcorreguts dos anys des de la seva data.

Si s’aconsegueix I'acord, aquest s’ha de fer constar en escriptura publica, i el
notari ha de procedir en la forma establerta en el paragraf segon de la lletra c) de
I'apartat 2 de l'article 18 del text refés de la Llei del cadastre immobiliari. S’ha de fer
el mateix si I'acord és parcial, respecte d’alguna o algunes de les llindes. Si no hi ha
acord entre els interessats, el notari ha de donar per conclus I'expedient.



=2E BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al num. 151 Dijous 25 de juny de 2015

Si el registrador, a la vista de les circumstancies concurrents en I'expedient i del
contingut de I'historial de les finques en el Registre, té dubtes fundats sobre la
possibilitat que I'acord de delimitacié assolit encobreixi un negoci translatiu o
operacions de modificacié d’entitat hipotecaria, ha de procedir a suspendre la
inscripcié sol-licitada i ha de motivar les raons en qué fonamenti aquests dubtes.

El que disposa aquest article no és aplicable als immobles la titularitat dels quals
correspongui a les administracions publiques. En aquest cas, la delimitacio s’ha de
practicar d’acord amb la seva legislacio especifica.»

Set. Larticle 201 queda redactat de la manera seguent:

«1. L’expedient per rectificar la descripcio, la superficie o les llindes de
qualsevol finca registral s’ha de tramitar seguint les regles previstes a I'article 203,
amb les particularitats seguents:

a) L’hade promoure el titular registral de la totalitat o d’'una quota indivisa en el
domini, o de qualsevol dret real, mitjangant I'aportaci6 al notari de la descripcid
registral de la finca i la seva descripcié actualitzada, i d’assegurar sota la seva
responsabilitat que les diferéncies entre les dues obeeixen exclusivament a errors
descriptius del Registre i no a la celebracié de negocis translatius o en general a
qualsevol modificacid, no registrada, de la situacié juridica de la finca inscrita.

b) Aixi mateix, I'interessat ha d’expressar les dades de qué disposi sobre la
identitat i el domicili dels titulars del domini i altres drets reals sobre la mateixa finca
i sobre les contigles tant registrals com cadastrals, i ha d’aportar, en tot cas, la
certificacié cadastral descriptiva i grafica de la finca o finques objecte de I'expedient.
A més, en cas que el promotor manifesti que la representacié grafica cadastral no
coincideix amb la rectificacié sol-licitada, n’ha d’aportar una representacié grafica
georeferenciada.

c) No és aplicable a I'expedient regulat en el present article el que disposen
I'apartat c) de la regla segona, els apartats d) i €) de la regla cinquena i I'Gltim
paragraf de la regla sisena de l'article 203. Quant a la regla tercera, el contingut de
les certificacions s’entén limitat a la rectificacié la inscripcio de la qual se sol-licita.

d) En el supdsit que s’hagi aportat una representacio grafica alternativa, el
notari ha de procedir d’acord amb el que disposa el paragraf segon de la lletra c) de
'apartat 2 de l'article 18 del text refés de la Llei del cadastre immobiliari.

e) No es pot tramitar 'expedient que regulen els apartats anteriors per a la
rectificacié descriptiva d’edificacions, finques o elements integrants de qualsevol
edifici en régim de divisié horitzontal o finques resultants d’expedient administratiu
de reorganitzacio de la propietat, expropiacié o delimitacié. En aquests casos, és
necessaria la rectificacié del titol original o la tramitacié prévia del procediment
administratiu corresponent.

Si el registrador, a la vista de les circumstancies concurrents en I'expedient i del
contingut de l'historial de les finques en el Registre, té dubtes fundats sobre la
possibilitat que I'expedient de rectificacié de descripcié registral encobreixi un negoci
translatiu o operacions de modificacié d’entitat hipotecaria, ha de suspendre la
inscripcié sol-licitada i ha de motivar les raons en qué fonamenta aquests dubtes.

2. No obstant aixd, es pot efectuar la rectificacié de la descripcié de qualsevol
finca, sense necessitat de tramitacié d’'un expedient, quan es tracti d’alteracié de la
seva qualificacié o classificacid, destinacid, caracteristiques fisiques diferents de la
superficie o les llindes, o les dades que permetin la seva localitzacié o identificacié
adequada, com ara el nom pel qual es conegui la finca o el nimero o la denominacié
del carrer, el lloc o la ubicacié en qué es trobi, sempre que, en tots els casos, la
modificacioé s’acrediti d'una manera suficient, en la forma que es determini per
reglament.

3. Tampoc és necessari tramitar I'expedient de rectificacié per a la constatacio
de diferéncies de cabuda de la finca inscrita, en els suposits seguents:
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a) Quan les diferéncies de cabuda no excedeixin el deu per cent de la inscrita
i s’acrediti mitjangant una certificacié cadastral descriptiva i grafica, sempre que de
les dades descriptives respectives es desprengui la plena coincidéncia entre la
parcel-la objecte del certificat i la finca inscrita.

b) En els suposits de rectificacié de la superficie, quan la diferéncia al-legada
no excedeixi el cinc per cent de la cabuda que consti inscrita.

En tots dos casos és necessari que el registrador, en resolucié motivada, no
tingui dubtes sobre la realitat de la modificacid sol-licitada, fundats en la comprovacio
prévia, amb exactitud, de la cabuda inscrita, en la reiteracié de rectificacions sobre
aquesta o en el fet que la finca procedeixi d’actes de modificacié d’entitats
hipotecaries, com la segregacid, la divisié o I'agregacio, en qué se n’hagi determinat
amb exactitud la superficie. Un cop efectuada 'operacié registral, el registrador I'ha
de notificar als titulars registrals de les finques contigiies.»

Vuit. Larticle 202 queda redactat de la manera seguent:

«Les noves plantacions i la construccié d’edificacions o assentament
d’instal-lacions, tant fixes com amovibles, de qualsevol tipus, es poden inscriure en
el Registre per la seva descripcio en els titols referents a 'immoble, atorgats d’acord
amb la normativa aplicable per a cada tipus d’acte, en qué es descrigui la plantacid,
edificacié, millora o instal-lacié. En tot cas, s’han de complir tots els requisits que
hagin de ser objecte de qualificacio registral, segons la legislacié sectorial aplicable
en cada cas.

La porcié de soOl ocupada per qualsevol edificaciod, instal-lacié o plantacié ha
d’estar identificada mitjangant les seves coordenades de referenciacié geografica.

Llevat que per 'antiguitat de I'edificacié no li sigui exigible, s’ha d’aportar per al
seu arxivament registral el llibre de I'edifici, i se n’ha de deixar constancia en el foli
real de la finca. En aquest cas, quan es tracti d’edificacions en régim de propietat
horitzontal, s’ha de fer constar en el foli real de cada element independent la seva
representacié grafica respectiva, agafada del projecte incorporat al llibre.»

Nou. Larticle 203 queda redactat de la manera seguent:

«1. Lexpedient de domini per a la immatriculacié de finques que no estiguin
inscrites en el Registre de la Propietat a favor de cap persona s’ha de tramitar amb
subjecci6 a les regles seglents:

Primera. Lexpedient s’ha de tramitar davant de notari habil per actuar en el
districte notarial on radiqui la finca o en qualsevol dels districtes notarials contigus al
districte esmentat. Si la finca esta radicada en el territori corresponent a dos 0 més
districtes notarials diferents, I'expedient es pot tramitar davant d’'un notari de
qualsevol d’aquests districtes o dels seus respectius contigus. Es pot instruir un sol
expedient per a diverses finques sempre que aquestes estiguin situades en el
territori d’'un mateix Registre, encara que alguna estigui situada parcialment en un
districte hipotecari adjacent, sempre que la major part de la seva superficie radiqui
en el Registre esmentat.

Segona. S’ha d’iniciar el procediment mitjangant una sol-licitud per escrit del
titular dominical de la finca, en la qual, al costat de la descripcié literaria de la finca,
feta en els termes previstos per reglament, s’han de fer constar les dades personals
del promotor i el seu domicili per a la practica de notificacions, i s’ha d’acompanyar,
a més, dels documents segtients:

a) Titol de propietat de la finca que es pretén immatricular, que atribueixi el
domini sobre aquesta al promotor de I'expedient, juntament amb la certificacié
cadastral descriptiva i grafica de la parcel-la o parcel-les cadastrals, que es
corresponguin amb la descripci6 literaria i la delimitacié grafica de la finca la
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immatriculacié de la qual se sol-licita, amb expressio dels titulars cadastrals de les
parcel-les esmentades i les seves contigles, aixi com els seus domicilis respectius.

b) Relacié de les dades registrals, cadastrals o de qualsevol altre origen de
qué disposi el promotor i serveixin per localitzar les finques registrals i parcel-les
cadastrals adjacents. En particular, el nom i domicili dels seus propietaris actuals, si
son diferents dels que recullen les certificacions cadastrals descriptives i grafiques,
aixi com els titulars de carregues o gravamens sobre aquestes.

c) Identificacioé dels drets constituits sobre la finca, amb expressio de les
carregues a qué es pugui trobar afecta o les accions amb transcendencia real
exercitades en relacié amb aquesta, amb indicacio dels noms dels titulars o actors,
els seus domicilis i qualsevol altra circumstancia que ajudi a la seva identificacié
correcta, els quals han de ser requerits per tal que, si els convé, sol-licitin la
inscripcid o anotacio omesa, per a la qual cosa han de presentar els titols necessaris
en el Registre.

d) S’ha d’identificar també els posseidors de la finca que es pretén immatricular
i el seu arrendatari, si es tracta d’'un habitatge.

Tercera. EIl notari ha d’estendre una acta a la qual ha d’incorporar la
documentacié presentada, i n’ha de remetre una copia al registrador de la propietat
competent i sol-licitar 'expedicié d’'una certificacié acreditativa que la finca no consta
inscrita en el Registre i que, si s’escau, practiqui una anotacié preventiva de la
pretensio d’'immatriculacio.

El reqgistrador, després de consultar el seu arxiu, tant literari com de representacio
grafica en suport paper o informatic, ha d’expedir en el termini de quinze dies una
certificacié acreditativa de la falta d’inscripcié de la finca, sempre que hagi verificat
que concorren les circumstancies seguents:

a) La correspondéencia entre la descripcié continguda en el titol de propietat
aportat i la certificacié cadastral.

b) La falta d'immatriculacié prévia de la finca a favor de cap persona.

c) L’absencia de dubtes fundats sobre la coincidéncia total o parcial de la finca
la immatriculacié de la qual se sol-licita amb una altra o altres que hagin estat
immatriculades préviament.

En cas contrari, el registrador ha de procedir a estendre una nota de denegacio
de l'anotacio sol-licitada, i ha de motivar suficientment les causes d’aquesta
negativa, la qual s’ha d’acompanyar, si s’escau, d’una certificacio literal de la finca o
finques coincidents, i s’ha de comunicar immediatament al notari, amb la finalitat
que procedeixi a I'arxivament de les actuacions.

De la mateixa manera, si el registrador té dubtes fundats sobre la coincidéncia
total o parcial de la finca la immatriculacié de la qual es pretén amb una altra o altres
de domini public que no estiguin immatriculades perd que apareguin recollides en la
informacio territorial associada, facilitada per les administracions publiques, ha de
notificar aquesta circumstancia a I'entitat o 6rgan competent, que s’ha d’acompanyar
amb una certificacié cadastral descriptiva i grafica de la finca que es pretén
immatricular, amb la finalitat que, per part de I'entitat esmentada, es remeti l'informe
corresponent dins del termini d’'un mes a comptar de I'endema a la recepcio de la
notificacié. Si I’Administracié manifesta la seva oposicié a la immatriculacid, o no
remetent el seu informe dins de termini, el registrador conserva dubtes sobre
I’existéncia d’'una possible invasié del domini public, ha de denegar I'anotacié
sol-licitada i ha de notificar la seva qualificacié al notari per tal que procedeixi a
I'arxivament de les actuacions, i ha de motivar suficientment les causes de la
negativa esmentada, juntament amb la certificacio o el trasllat de les dades
procedents de la informacié territorial utilitzada i, si s’escau, la certificacio literal de
la finca o finques que consideri coincidents.
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Quarta. Si passa altrament, el registrador ha de practicar I'anotacié sol-licitada
i ha de remetre al notari, per unir a I'expedient, la certificacio registral, acreditativa
de la falta d’inscripcié de la finca i de coincidéncia d’aquesta amb una altra o unes
altres d'immatriculades préviament.

L’anotacio, que només s’ha d’estendre si de I'escrit inicial i els seus documents
complementaris resulten totes les circumstancies exigides, té una vigéncia de
noranta dies, i pot ser prorrogada a instancia del notari o del promotor de I'expedient,
fins a un maxim de cent vuitanta dies de la seva data, si segons el parer del
registrador existeix causa que ho justifiqui.

Cinquena. Un cop rebuda la comunicacio del Registre acreditativa de I'extensio
de 'anotacio, acompanyada de la certificacié corresponent, el notari ha de notificar
la pretensié d’'immatriculacio, en la forma previnguda per reglament, a tots aquells
que, de la relacié de titulars continguda en I’escrit amb qué s’acompanya la
sol-licitud, resultin interessats com a titulars de carregues, drets o accions que
puguin gravar la finca que es pretén immatricular, a aquell de qui procedeixin els
béns o els seus drethavents, si son coneguts, al titular cadastral i al posseidor de fet
de la finca, aixi com a I’Ajuntament en que estigui situada la finca i a 'Administracio
titular del domini public que es pugui veure afectat, per tal que puguin comparéixer
en I'expedient i fer valer els seus drets. Aixi mateix, ha d’inserir un edicte per
comunicar la tramitacié de I'acta per a la immatriculacié en el “Butlleti Oficial de
I'Estat”, que I'ha de publicar gratuitament. Potestativament el notari, ateses les
circumstancies del cas, pot ordenar la publicacié de I'edicte al tauler d’anuncis de
I’Ajuntament, també de forma gratuita. En la notificacié s’ha de fer constar:

a) El nom i cognoms, domicili, estat, professié, numero de document o codi
d’identitat del promotor i qualsevol altra dada que en pugui facilitar la identificacio.

b) Els béns descrits tal com resulten de la certificacié cadastral de la parcel-la.

c) Lespécie de dret, carrega o accio en que, segons el promotor, pugui estar
interessada la persona notificada.

d) Elstermes en qué, sense minva dels seus drets, es poden inscriure o anotar
els documents publics de qué aquests resultin.

e) Adverténcia sobre els perjudicis que, de 'omissié de la inscripcié o anotacid,
se’n puguin derivar.

Aixi mateix, ha de notificar la sol-licitud, amb expressio literal dels aspectes
recollits a les lletres a) i b) i en la forma previnguda en aquesta Llei, als propietaris
de les finques registrals i cadastrals adjacents i als titulars de drets reals constituits
sobre aquestes en els domicilis que constin en el Registre i, en cas que siguin
diferents, en qualsevol altre que resulti de I'expedient.

Sisena. Qualsevol interessat pot fer al-legacions davant el notari i aportar
proves escrites del seu dret durant el termini d’'un mes.

Si qualsevol dels interessats hi formula oposicid, amb expressié de la causa en
que es fonamenta, el notari ha de donar per conclis I'expedient i ha d’arxivar les
actuacions, i n’ha de donar compte immediata al registrador. En aquest cas, el
promotor pot entaular una demanda en judici declaratiu contra tots els qui s’hi hagin
oposat, davant el jutge de primera instancia corresponent al lloc en qué radiqui la
finca. Si passa altrament, el notari ha d’estendre una acta per accedir a la pretensié
del sol-licitant, en la qual s’han de recollir les incidéncies de I'expedient i els
documents aportats, aixi com la falta d’oposicié per part de cap dels possibles
interessats, i n’ha de remetre una copia al registrador per tal que practiqui, si escau,
la immatriculacio sol-licitada.

En cas de qualificacié positiva per part del registrador, aquest ha de procedir a
estendre la inscripcié del dret de domini, els efectes de la qual s’han de retrotraure
a la data de I'assentament de presentacié inicial de I'acta remesa pel notari a que es
refereix el paragraf anterior. Si s’ha agafat una anotacié preventiva que el
procediment s’ha incoat, s’ha de convertir en una inscripcié definitiva.
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La prioritat de les carregues o gravamens, reconeguts o constituits pel propietari
o per l'autoritat judicial o administrativa competent, els titols dels quals hagin estat
aportats a I'expedient o s’hagin presentat en el Registre abans que la immatriculacié
es practiqui i siguin qualificats favorablement pel registrador, s’ha de decidir atenent
les normes sobre preferéncia establertes per la legislacio civil i la normativa
especifica que sigui aplicable en atencio a la naturalesa del credit i de la carrega o
gravamen i, si no n’hi ha, la data dels mateixos titols. Si s6n incompatibles i els
interessats no manifesten la preferencia, s’ha de prendre una anotacié preventiva de
cada un, fins que els tribunals decideixin a quin d’ells s’ha de donar preferéncia.

Setena. El registrador ha d’ordenar la publicacié d’'un edicte que reflecteixi les
dades de la finca o finques que resultin de I'expedient, aixi com la seva titularitat i
carregues. L'edicte, que notifica a tots els interessats i a les persones ignorades a
qui pugui perjudicar I'expedient, s’ha de publicar de manera gratuita en el “Butlleti
Oficial de I'Estat”. La publicacié efectiva de I'edicte s’ha de fer constar per mitja
d’una nota al marge de la inscripcié del domini de la finca immatriculada. També s’ha
d’utilitzar, a efectes merament informatius, un servei en linia, relacionat amb
I'aplicacioé de representacio grafica a qué es refereix l'article 9, per crear alertes
especifiques sobre finques que estiguin afectades per procediments d'immatriculacio,
delimitaci6 o rectificacié de cabuda o llindes.

Vuitena. Durant la vigéncia de I'assentament de presentacio, o de I'anotacié
preventiva, no es pot iniciar un altre procediment d’immatriculacié que afecti de
manera total o parcial la finca objecte d’aquest mateix procediment.

Fora dels suposits d’oposicio, enfront de la denegacioé de I'anotacio preventiva o
la immatriculacioé per part del registrador, els interessats poden interposar els
recursos que preveu aquesta Llei per a la qualificacié negativa; sempre queda fora
de perill la facultat dels interessats per acudir al procediment corresponent, en
defensa del seu dret a 'immoble.

En tots dos casos, s’han d’aplicar a I'anotacié preventiva les normes sobre
prorroga i manteniment de la vigéncia de I'assentament de presentacio previstes per
al cas d'interposicié d’un recurs enfront de la qualificacio del registrador.

Fora d’aquests casos, sempre que s’entauli un judici declaratiu ordinari relatiu al
domini o qualsevol altre dret inscriptible, relatiu a la mateixa finca, I'expedient s’ha
de donar immediatament per conclus.

2. El titular d’'un dret real imposat sobre finques alienes no inscrites pot
sol-licitar la inscripcio d’aquell amb subjeccié a les regles seguents:

Primera. Ha de presentar el seu titol en el Registre de la Propietat en el
districte hipotecari del qual s’ubiquin la finca o finques afectades, i ha de sol-licitar
que es prengui anotacio preventiva per falta d’inscripcio previa.

Segona. Un cop practicada I'anotacio, el registrador ha de requerir el propietari
que, en el terme de vint dies a comptar del requeriment, inscrigui la seva propietat,
sota adverténcia que si no el verifica o impugna aquesta pretensié dins del terme
esmentat, I'anotador del dret real pot sol-licitar la inscripcio tal com estableix la regla
tercera.

Si s’ignora el lloc per al requeriment o després de dos intents no és efectiu,
aquest s’ha de fer mitjangant un edicte inserit en el “Butlleti Oficial de I'Estat’, i els
vint dies s’han de comptar des d’aquesta insercio.

Tercera. Un cop transcorregut el termini de vint dies, I'anotador pot demanar la
inscripcié del domini. Si no té els documents necessaris, ha d’acudir al registrador
per tal que, amb citacié del propietari, sol-liciti del notari, el jutjat o la dependéncia
administrativa on radiquin els arxius en qué es trobin, que n’expedeixin una copia o
un testimoni i es lliurin a I'anotador per a aquest objecte. En defecte de documents
0, quan aquests siguin defectuosos, no opti per reparar-los, l'interessat pot justificar
el domini del propietari en la forma que prescriu aquesta Llei.
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Quarta. El registrador ha d’inscriure el domini quan se li demani, segons les
regles anteriors, i ha de deixar arxivat, si s’escau, el document en qué consti el
requeriment, del qual ha de donar les certificacions que els interessats sol-licitin, i ha
de convertir en inscripcié definitiva 'anotacié del dret real. Si I'anotacié ha caducat,
s’ha d’inscriure el dret real, amb la nova presentacié previa del titol.

Cinquena. El registrador ha de donar per conclos el procediment sempre que
amb anterioritat a la practica dels assentaments esmentats se |li acrediti la
interposicié d’'una demanda que impugni la pretensié de I'anotador, sense perjudici
de les mesures cautelars que pugui acordar el jutge o el tribunal.»

Deu. VLarticle 204 queda redactat de la manera seguent:

«A més del procediment que preveu l'article anterior i la possibilitat d’inscripcio
dels titols previstos als articles 205 i 206, també es pot obtenir la immatriculacié de
finques en el Registre de la Propietat en els suposits seglients:

1r Quan es tracti de finques aportades a expedients de transformacié o
equidistribucié urbanistica i es pretengui la immatriculacié en virtut dels documents
en virtut dels quals es procedeixi a la inscripcio de les finques de resultat.

2n Quan es tracti de finques de reemplagament resultants d’expedients de
concentracié parcel-laria.

3r Quan es tracti de finques que hagin estat objecte d’expropiacioé forgosa.

4t Quan es tracti de finques de titularitat publica resultants de procediments
administratius de delimitacio.

5¢ En virtut d'una senténcia que expressament ordeni la immatriculacio,
obtinguda en procediment declaratiu en qué hagin estat demandats tots els qui, de
conformitat amb el que estableix I'article 203, hagin d’intervenir en I'expedient, i
s’han d’observar les altres garanties previstes a 'article esmentat.

Quan les noves finques creades en virtut dels procediments a qué es refereix
aquest precepte no hagin estat incorporades previament al pla parcel-lari cadastral
amb delimitacié de les parcel-les que els hagin de correspondre, el registrador ha de
remetre per mitjans electronics a la Direccié General del Cadastre una copia de la
representacié grafica aportada per a la immatriculaciéo I'endema de la seva
presentacio en el Registre de la Propietat. El Cadastre ha de tornar al registrador les
referéncies cadastrals de les finques objecte de 'acte de qué es tracti per a la seva
incorporacio a I'assentament, i la representacio grafica cadastral amb indicacio, si
s’escau, de sila finca s’ha d’entendre coordinada amb la descripcié grafica cadastral.

Una vegada practicada la immatriculacio, el registrador ha d’expedir I'edicte a
que es refereix la regla setena de l'apartat 1 de I'article anterior.»

Onze. VLarticle 205 queda redactat de la manera segient:

«Son inscriptibles, sense necessitat de la inscripcid prévia i sempre que no
estiguin inscrits els mateixos drets a favor d’una altra persona, els titols publics
translatius atorgats per persones que acreditin haver adquirit la propietat de la finca
almenys un any abans de I'atorgament esmentat també mitjancant un titol public,
sempre que existeixi identitat en la descripcio de la finca continguda en tots dos
titols segons el parer del registrador i, en tot cas, en la descripcio continguda en el
titol immatriculador i la certificacié cadastral descriptiva i grafica que necessariament
ha de ser aportada a aquest efecte.

El registrador ha de verificar la falta d’inscripcié prévia de la finca a favor d’una
persona i no ha de tenir dubtes fundats sobre la coincidéncia total o parcial de la
finca la immatriculacié de la qual es pretén amb una altra o altres que hagin estat
immatriculades préviament.

Si el registrador té dubtes fundats sobre la coincidéncia total o parcial de la finca
la immatriculacio de la qual es pretén amb una altra o altres de domini public que no
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estiguin immatriculades pero que apareguin recollides en la informacio territorial
associada facilitada per les administracions publiques, ha de notificar aquesta
circumstancia a I'entitat o 6rgan competent, i s’ha d’acompanyar amb la certificacid
cadastral descriptiva i grafica de la finca que es pretén immatricular amb la finalitat
que, per part de I'entitat esmentada, es remeti I'informe corresponent, dins del
termini d’'un mes a comptar de 'endema de la recepcioé de la notificacio.

Si 'Administracié manifesta la seva oposicié a la immatriculacié o, no remetent
el seu informe dins de termini, el registrador conserva dubtes sobre I'existencia
d’una possible invasié del domini public, ha de denegar la immatriculacio pretesa.

En cas de qualificacié positiva per part del registrador, aquest ha de procedir a
estendre la inscripcié del dret de domini, ha de notificar la immatriculacié efectuada,
en la forma prevista per reglament, al posseidor de fet, als titulars de carregues,
drets o accions que puguin gravar la finca i siguin coneguts, als propietaris de les
finques registrals i cadastrals contiglies en els domicilis que constin en el Registre i,
en cas que siguin diferents, en qualsevol altre que resulti dels documents aportats,
aixi com a I’Ajuntament en queé estigui situada la finca. Aixi mateix, ha d’ordenar la
publicacié de I'edicte i ha d’utilitzar el servei en linia per a creacié d’alertes
especifiques a que es refereix la regla setena de I'apartat 1 de l'article 203.»

Dotze. Larticle 206 queda redactat de la manera segient:

«1. Les administracions publiques i les entitats de dret public amb personalitat
juridica propia vinculades o dependents de qualsevol d’aquelles poden immatricular
els béns de la seva titularitat, mitjangant I'aportacié del seu titol escrit de domini,
quan en disposin, juntament amb una certificacié administrativa lliurada, amb
I'informe favorable previ dels seus serveis juridics, pel funcionari a carrec del qual
es trobi 'administracié d’aquests, acreditativa de I'acte, negoci o metode de la seva
adquisici6 i data de I'acord de I'drgan competent per a la seva inclusié en I'inventari
corresponent o, en cas que no n’hi hagi, data de I'acord d’aprovacié de I'Gltima
actualitzacié de l'inventari de la qual resulti la inclusié de I'immoble objecte de la
certificacié amb indicacié de la referéncia o indicador que hi tingui assignat, aixi com
de la seva descripcid, naturalesa patrimonial o demanial i la seva destinacio en el
primer cas o la seva eventual afectacio, adscripcid o reserva, en el segon.

Aixi mateix, les entitats referides han d’aportar una certificacié cadastral
descriptiva i grafica de la parcel-la o parcel-les cadastrals, que es correspongui amb
la descripcio literaria i la delimitacié geografica de la finca la immatriculacio de la
qual se sol-licita en la forma establerta a la lletra b) de I'article 9. Només en cas que
la finca no tingui una certificacié cadastral descriptiva i grafica, es pot aportar una
representacié grafica georeferenciada alternativa, la qual s’ha de correspondre amb
la descripcio literaria efectuada i respectar la delimitacioé dels contigus cadastrals i
registrals. La representacio grafica alternativa s’ha d’acompanyar amb un informe
del Cadastre.

2. Entot cas, és necessari que el registrador comprovi la falta d'immatriculacioé
prévia de tot o part de I'immoble. Si adverteix I'existencia de finques inscrites
coincidents en tot o en part, ha de denegar la immatriculacié sol-licitada, amb
I'expedicio previa d’una certificacié de les referides finques, que ha de remetre a
I'organisme interessat juntament amb la nota de qualificacio.

3. Un cop practicada la immatriculacio, el registrador ha d’expedir I'edicte a
que es refereix la regla setena de I'apartat 1 de I'article 203 amb el mateix régim que
s’hi preveu, inclos el sistema d’alertes.

4. Al costat del procediment registral ordinari, quan es tracti de finques
propietat d’alguna de les entitats referides a I'apartat 1, es pot obtenir la represa del
tracte successiu interromput a través d’una certificacié administrativa, expedida amb
els requisits que assenyala el present article, que posi fi al procediment regulat a
I'apartat 3 de I'article 37 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les
administracions publiques.
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5. A més d’aix0, mitjangant una certificacié administrativa de I'acte en qué aixi
es disposi, es poden practicar, en els béns de titularitat de les administracions
publiques i de les entitats de dret public a qué es refereix 'apartat 1 d’aquest article,
operacions registrals d’agrupacid, divisid, agregacio, segregaci6, declaracié d’obra
nova, divisié horitzontal, constitucié de conjunts immobiliaris, rectificacié descriptiva
o cancel-lacié, sempre que aquests actes no afectin tercers que no hagin estat
esmentats en I'expedient, es compleixin els requisits establerts per la legislacio
sectorial i s’aporti la representacio grafica cadastral de la finca o representacié
alternativa, en els termes que preveu l'article 10.»

Tretze. L’article 207 queda redactat de la manera seglent:

«Si la immatriculacioé de la finca s’ha practicat d’acord amb el que estableixen els
numeros 1r, 2n, 3r i 4t de l'article 204, I'article 205 i I'article 206, els efectes protectors
dispensats per l'article 34 d’aquesta Llei no es produeixen fins que no hagin
transcorregut dos anys des de la seva data. Aquesta limitacié s’ha de fer constar
expressament en I'acta d’inscripcid, i en tota forma de publicitat registral durant la
vigéncia de la limitacié esmentada.»

Catorze. L’article 208 queda redactat de la manera seglent:

«La represa del tracte successiu interromput s’ha de dur a terme en un expedient
tramitat d’acord amb les regles seglents:

Primera. No s’entén produida la interrupcié del tracte successiu quan la
persona a favor de la qual s’ha de practicar la inscripcié hagi adquirit el seu dret
directament del titular registral o els seus hereus. En aquest cas, la inscripcié
unicament es pot practicar mitjangant la presentacié del document en qué s’hagi
formalitzat I'adquisicid, declaracié o constitucié del dret, objecte de la inscripcié
sol-licitada.

Segona. La tramitacié s’ha d’acomodar al que preveu l'article 203, amb les
especialitats seglents:

1a S’ha d’iniciar I'expedient mitjangant un escrit en el qual, al costat de la
descripciod de la finca, s’ha d’expressar I'Gltima inscripcié de domini i totes les altres
que estiguin vigents, independentment de quina sigui la seva classe, i el qual s’ha
d’acompanyar dels documents que preveu la lletra a) de la regla segona de I'apartat
1 de l'article referit.

2a Linteressat ha d’aportar, juntament amb els documents que acreditin la
seva adquisicio, aquells altres de qué disposi que justifiquin I'adquisicio dels titulars
intermedis dels quals derivi i qualsevol altre que consideri oportu per justificar la
seva peticid.

3a Al costat dels interessats referits a la regla cinquena de l'apartat 1 de
I'article 203, s’ha d’esmentar en tot cas qui aparegui, segons l'Gltima inscripcio
vigent, com a titular del domini o dret real el tracte interromput del qual es pretén
reprendre o, si consta la seva mort, els seus hereus, i el promotor ha d’acreditar
aquest punt i la condicié i identitat d’aquests.

4a Quan I'ultima inscripcio de domini o del dret real el tracte del qual es
pretengui reprendre tingui menys de trenta anys d’antiguitat, la citacié al titular
registral o els seus hereus s’ha de fer de manera personal.

La mateixa regla s’ha d’observar si, malgrat tenir la inscripcié més de trenta anys
d’antiguitat, s’ha practicat amb posterioritat, dins del termini esmentat, qualsevol
altre assentament relatiu a qualsevol titol atorgat pel titular registral o els seus
hereus.
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Tercera. Si els citats compareixen i aixi ho convenen unanimement en virtut
d’'una acta signada pel notari juntament amb tots els interessats, s’ha d’estendre la
inscripcid del titol del sol-licitant, si és procedent.

Quarta. Si algun dels citats no compareix o, tot i compareixer, hi formula
oposicio, el notari ha de donar per concluses les actuacions i deixar constancia
d’aquest punt en I'acta que posi fi a 'expedient amb expressié de la causa en qué
es fonamenta. En aquest cas, el promotor pot entaular una demanda en judici
declaratiu contra tots els qui no hagin comparegut o s’hi hagin oposat, davant el
jutge de primera instancia corresponent al lloc en que radiqui la finca.

Cinquena. No han de perjudicar el titular de bona fe a favor del qual s’hagin
practicat les inscripcions resultants de I'expedient a que es refereix aquest article,
independentment de quina sigui la naturalesa del titol en que es fonamenta, els titols
de domini o altres drets reals contradictoris amb el del sol-licitant que no s’hagin
inscrit en el Registre amb anterioritat.»

Quinze. Larticle 209 queda redactat de la manera seglent:

«1. L'esmena de la doble o, en general, multiple immatriculacié d’'una mateixa
finca o una part d’aquesta en folis registrals diferents ha de tenir lloc a través d’'un
expedient que s’ha de tramitar amb subjeccié a les regles seguents:

Primera. Es competent per a la seva tramitacio i resolucié el registrador del
districte hipotecari en qué radiqui la finca doblement immatriculada. Si la superficie
de la finca s’estén sobre un territori de dos 0 més registres, la competéncia esta
determinada per I'historial registral més antic, i si tots fossin de la mateixa data,
correspon al registrador del districte on se situi la major part de la superficie de la
finca.

Segona. Lexpedient I'ha d’iniciar d’ofici el registrador, o a instancia del titular
registral de qualsevol dret inscrit en algun dels diferents historials registrals
coincidents, en els quals s’han de fer constar, en els termes previstos per reglament,
les dades personals del sol-licitant i un domicili per a la practica de notificacions.

Tercera. Si el registrador, una vegada efectuades les investigacions pertinents
en el seu propi arxiu, inclds 'examen de les representacions grafiques de qué
disposi, i un cop obtingudes les dades pertinents del cadastre immobiliari, aprecia la
coincidéncia de les finques i, en consequiéncia, la possibilitat de doble immatriculacio,
total o parcial, ha de notificar aquesta circumstancia als titulars dels drets inscrits en
cadascuna de les finques registrals o als seus drethavents, si s6n coneguts, en la
forma prevista en aquesta Llei, i ha de deixar constancia d’aixd mitjangant una nota
al marge de I'tltima inscripcié de domini estesa en el foli de cadascun dels historials
coincidents.

Quarta. Quan el domini sobre la finca aparegui inscrit en els diferents folis
registrals a favor d’'una mateixa persona, si aquests estan lliures de carregues o
aquestes son exactament les mateixes i estan inscrites seguint el mateix ordre, de
manera que no es puguin produir perjudicis per a tercers, la contradiccié s’ha de
salvar amb el consentiment dels interessats, i al final de I'historial registral més
recent se n’ha de practicar un assentament de tancament o cancel-lacio, fent
referéncia a aquest fet, mitjangant I'oportuna nota al marge en I'historial més antic.

Cinquena. Si son diferents els titulars del domini o de les carregues inscrites o
tot i ser coincidents no guarden un ordre idéntic, el registrador ha de convocar els
interessats a fi d’aconseguir I'acord que determini les titularitats que han de recaure
sobre la finca i la prelacié registral entre aquestes.

Sisena. Sitots compareixen i unanimement convenen les rectificacions que, al
seu judici, s’hagin d’efectuar, el registrador, sempre que consideri legalment
procedents les operacions aixi convingudes, ha de fer constar documentalment
I'acord, que ha de signar amb els interessats, i ha de procedir a cancel-lar I'historial
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de la finca registral més moderna i, si s’escau, rectificar la més antiga, en la forma
acordada.

Setena. Si algun dels interessats no compareix o, tot i compareixer, hi formula
oposicié en qualsevol fase de la tramitacid, el registrador ha de donar per conclos
I'expedient i ha de deixar constancia documental d’aquest punt i també per mitja
d’'una nota al marge de I'Ultima inscripcié6 de domini practicada en cadascun dels
folis reals coincidents.

En aquest cas, el promotor de I'expedient pot entaular una demanda en judici
declaratiu contra els qui no hi hagin comparegut o hi hagin formulat oposicié davant
el jutge de primera instancia corresponent al lloc en qué radiqui la finca.

Fora dels suposits d’oposicid, enfront de la denegacié de la constatacioé de la
doble immatriculacié per part del registrador els interessats poden interposar els
recursos que preveu aquesta Llei per a la qualificacié negativa; sempre ha de
quedar fora de perill la facultat dels interessats per acudir al procediment
corresponent, en defensa del seu dret a 'immobile.

Vuitena. Les notes marginals de doble immatriculacié practicades en els folis
de les finques afectades caduquen als sis mesos de la seva data, llevat que dins del
termini esmentat es practiqui una anotacié preventiva, com a consequéncia de la
presentacié en el Registre de la demanda interposada en el procediment judicial
corresponent.

En tots els casos, s’han d’aplicar a 'assentament de presentacié i, si s’escau, a
I'anotacid preventiva practicada les normes sobre prorroga o manteniment de
vigéncia previstes per al cas d’interposicio de recurs enfront de la qualificacio del
registrador.

Novena. En tots els altres suposits, sempre que s’entauli un judici declaratiu
ordinari relatiu al domini o qualsevol altre dret inscriptible, relatiu a la mateixa finca,
s’ha de donar immediatament per conclus I'expedient.

2. El que disposa aquest article s’entén sense perjudici del que preveu
'apartat 4 de I'article 37 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques, i altres disposicions concordants.»

Setze. Larticle 210 queda redactat de la manera seguent:

«1. Eltitular registral de qualsevol dret que registralment aparegui gravat amb
carregues o drets que hagin quedat legalment extingits per prescripcié, caducitat o
no us en pot sol-licitar la cancel-lacié registral, a través d’un expedient d’alliberament
de carregues i gravamens, tramitat amb subjecci6 a les regles segients:

Primera. Es competent per tramitar i resoldre I'expedient el registrador de la
propietat del districte en qué radiqui la finca o la major part de la seva superficie, en
els casos en qué la finca pertanyi a dos o més districtes.

Segona. El procediment s’ha d’iniciar mitjangant una sol-licitud del titular
registral del dret gravat o de qualsevol d’ells, si en sén diversos, en el qual el
sol-licitant ha d’identificar la finca i el dret o gravamen I'extincié del qual s’al-lega i
els seus titulars registrals, i ha de declarar expressament, sota la seva responsabilitat,
haver transcorregut el termini de prescripcio, caducitat o no Us previst a la llei per a
I'extincié del mateix dret, aixi com la falta d’interrupcié o suspensi6 del termini
esmentat.

Tercera. Un cop presentat I'escrit, el registrador ha de citar personalment als
titulars registrals de les carregues I'extincié de les quals se sol-licita o als seus
drethavents, si son coneguts, en la forma prevista en aquesta Llei.

Quarta. En el termini de quinze dies des de la notificacio o, a falta de notificacio,
des de la publicacié de I'edicte corresponent en el “Butlleti Oficial de I'Estat”, el
titular registral de la carrega o gravamen pot compareéixer per oposar-se a la peticio.
Igualment hi poden formular oposicio els drethavents del titular registral, sempre que
en el moment de formular-la presentin el seu titol d’adquisicié, de manera que



=2E BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al num. 151 Dijous 25 de juny de 2015

obtinguin la inscripcié d’aquest titol dins del termini de vigéncia de I'assentament de
presentacio corresponent.

Si els citats compareixen i consenten les cancel-lacions sol-licitades, aquestes
s’han de practicar, si son procedents.

Cinquena. Si algun dels interessats no compareix o, tot i comparéixer, hi
formula oposicioé en qualsevol fase de la tramitacio, el registrador ha de dictar una
resolucié que posi fi a 'expedient i ha de deixar constancia documental d’aquest
punt mitjangant una acta, i queda reservada a les parts I'accidé que sigui procedent,
per tal que els tribunals decideixin sobre I'extincio i la cancel-lacié de la carrega o
gravamen en el procediment corresponent.

Sisena. Fora dels suposits d’oposicio, enfront de la denegacié de la sol-licitud
del promotor per part del registrador, els interessats poden interposar els recursos
que preveu aquesta Llei per a la qualificacié negativa.

S’han d’aplicar, sigui quin sigui el procediment iniciat, les normes previstes a la
Llei hipotecaria per a la prorroga de I'assentament de presentacio.

Setena. En tots els altres suposits, sempre que s’entauli un judici declaratiu
ordinari relatiu al domini o qualsevol altre dret inscriptible, relatiu a la mateixa finca,
s’ha de donar immediatament per conclus I'expedient.

Vuitena. No obstant el que disposen els apartats anteriors, es poden cancel-lar
directament, a instancia de qualsevol interessat i sense necessitat de tramitacié de
I’expedient, les inscripcions relatives a drets d’opcid, retractes convencionals i
qualsevol altre dret o facultat de configuracio juridica, quan hagin transcorregut cinc
anys des del dia en qué va véncer el terme en qué, segons el Registre, es van poder
exercir, sempre que no consti una anotacié preventiva de demanda o un altre
assentament que indiqui que s’ha exercitat el dret, s’ha modificat el titol o s’ha
formulat una reclamacio judicial sobre el seu compliment.

Les inscripcions d’hipoteques, condicions resolutories i qualsevol altra forma de
garantia amb efectes reals, quan no consti en el Registre la data en qué es va
produir el pagament integre de I'obligacié garantida, igualment es poden cancel-lar
a instancia de qualsevol interessat quan hagin transcorregut vint anys des de la data
de I'llItim assentament en qué consti la reclamacio de I'obligacié garantida o, si no
n’hi ha, quaranta anys des de I'Gltim assentament relatiu a la titularitat de la mateixa
garantia.

De la mateixa manera, a instancia d’una persona amb interés legitim, els
assentaments relatius a censos, forums i altres gravamens de naturalesa analoga,
establerts per un temps indefinit, es poden cancel-lar quan hagin transcorregut
seixanta anys des de I'extensié de I'ultim assentament relatiu a aquests.

2. Perala cancel-laci6é d’un assentament relatiu a una concessié administrativa
inscrita registralment, n’hi ha prou amb la presentacio al Registre de la Propietat
d’una certificacié expedida per 'administracié publica titular de 'immoble en la qual
s’acrediti I'extincié de la concessié esmentada ».

Article segon. Modificacioé del text refés de la Llei del cadastre immobiliari, aprovat pel
Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg.

Es modifica el text refés de la Llei del cadastre immobiliari, aprovat pel Reial decret
legislatiu 1/2004, de 5 de marg, en els termes segients:

U. Es modifica 'apartat 1 de I'article 3, que queda redactat de la manera seglent:

«1. La descripcié cadastral dels béns immobles comprén les seves
caracteristiques fisiques, economiques i juridiques, entre les quals hi ha la
localitzacio i la referéncia cadastral, la superficie, I'Us o la destinacio, la classe de
conreu o aprofitament, la qualitat de les construccions, la representacio grafica, el
valor cadastral i el titular cadastral, amb el seu nimero d’identificaci6 fiscal o, si
s’escau, el numero d’identitat d’estranger. Quan els immobles estiguin coordinats



=2E BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplement en llengua catalana al num. 151 Dijous 25 de juny de 2015

amb el Registre de la Propietat s’ha d’incorporar la circumstancia esmentada
juntament amb el seu codi registral.»

Dos. Es modifica I'apartat 2 de l'article 5, que queda redactat de la manera seguent:

«2. En cada municipi es pot constituir una junta pericial per intervenir, com a
organ d’assessorament, suport i col-laboracid, en la tramitacié dels procediments
cadastrals que afectin béns immobles rustics. La composicio i les funcions de les
juntes pericials es regulen reglamentariament.»

Tres. Es modifica I'apartat 2 de I'article 6, que queda redactat en els termes seguients:
«2. També tenen la consideracié de béns immobles:

a) Els diferents elements privatius que siguin susceptibles d’aprofitament
independent, sotmesos al régim especial de propietat horitzontal, aixi com el conjunt
constituit per diferents elements privatius mituament vinculats i adquirits en unitat
d’acte i, en les condicions que reglamentariament es determinin, els trasters i les
places d’estacionament en proindivis adscrits a I'Us i el gaudi exclusiu i permanent
d’un titular. Latribucié dels elements comuns als respectius immobles, als Unics
efectes de la seva valoracié cadastral, s’ha de realitzar de la manera que es
determini reglamentariament.

b) Els compresos a I'article 8 d’aquesta Llei.

c) L’ambit espacial d’'un dret de superficie i el d’'una concessié administrativa
sobre els béns immobles o sobre els serveis publics als quals estiguin afectes, llevat
que es donin els supodsits previstos a les lletres anteriors.»

Quatre. Es modifica la lletra b) de I'apartat 2 de I'article 7, que queda redactada de la
manera seglent:

«b) Els terrenys que tinguin la consideracié d’urbanitzables o aquells per als
quals els instruments d’ordenacié territorial i urbanistica aprovats prevegin o
permetin el seu pas a la situaci6 de sol urbanitzat, sempre que s’incloguin en sectors
0 ambits espacials delimitats i s’hagin establert per a ells les determinacions
d’ordenaci6 detallada o circumstanciada, d’acord amb la legislacié urbanistica
aplicable».

Cinc. Es modifica l'article 9, que queda redactat de la manera seguent:
«Article 9. Titulars cadastrals i representacio.

1. Son titulars cadastrals les persones naturals i juridiques donades d’alta en
el cadastre immobiliari perqué tenen, sobre la totalitat o una part d’'un bé immoble,
la titularitat d’algun dels drets seguents:

a) Dret de propietat plena o menys plena.

b) Concessio administrativa sobre el bé immoble o sobre els serveis publics a
qué estigui adscrit.

c) Dretreal de superficie.

d) Dret real d’'usdefruit.

2. Quan la propietat plena d’'un bé immoble o un dels drets limitats a qué es
refereix I'apartat anterior pertanyi proindivis a una pluralitat de persones, la titularitat
cadastral s’ha d’atribuir a la comunitat constituida per totes aquestes, que s’ha de
fer constar sota la denominacio que resulti de la seva identificacio fiscal o, si no n’hi
ha, en una forma prou descriptiva. També tenen la consideracié de titulars cadastrals
cadascun dels comuners, membres o particips de les entitats esmentades, per la
seva quota respectiva.
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3. Quan algun dels drets a que es refereix I'apartat 1 sigui comu als dos
conjuges, d’acord amb les disposicions o els pactes reguladors del régim econdmic
matrimonial corresponent, la titularitat cadastral correspon a tots dos i s’atribueix per
meitat a cadascun d’ells, llevat que es justifiqui una altra quota de participacio.

4. En cas de discrepancia entre el titular cadastral i el del corresponent dret
segons el Registre de la Propietat sobre finques respecte de les quals consti la
referéncia cadastral en I'esmentat registre, es té en compte, als efectes del
Cadastre, la titularitat que en resulti, llevat que la data del document pel qual es
produeix la incorporacié al Cadastre sigui posterior a la del titol inscrit en el Registre
de la Propietat.

5. Als efectes de les seves relacions amb el Cadastre, els titulars cadastrals es
regeixen per les regles seguents:

a) Quan concorrin diversos titulars cadastrals en un mateix immoble, aquests
han de designar un representant. A falta de designacio expressa, es considera com
a tal el qui hagi de tenir la condicié de contribuent en I'impost sobre béns immobles
0, si existeix, preferentment el substitut del contribuent. Si concorren en aquesta
condicio una pluralitat de titulars, la representacio recau en qualsevol dels comuners,
membres o particips.

b) Quan la titularitat cadastral dels béns immobles correspon als dos conjuges,
es presumeix atorgada la representacio indistintament a qualsevol d’ells, llevat que
es produeixi una manifestacioé expressa en contra.

c) En els altres supdsits, o quan hi hagi una entitat sense personalitat, la
representacio es regeix pel que preveu la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general
tributaria.

El que disposa aquest apartat s’entén sense perjudici del dret dels representats
a ser informats en tot moment de les actuacions efectuades en relacié amb
I'immoble, aixi com de les resolucions que es puguin adoptar.»

Sis. S’afegeix un nou apartat 3 a I'article 11, que queda redactat en els termes
seguents:

«3. En cas de finques que hagin estat objecte de coordinacié d’acord amb la
legislacioé hipotecaria, es té en compte, als efectes del Cadastre, la descripcio grafica
coordinada, llevat que la data del document pel qual es produeix la incorporacio al
Cadastre sigui posterior a la de la coordinacio.»

Set. Es modifica l'article 13, que queda redactat en els termes seglents:

«1. S6n declaracions els documents pels quals es manifesta o reconeix davant
el cadastre immobiliari que s’han produit les circumstancies determinants d’una alta,
baixa o modificacié de la descripcié cadastral dels immobles. Les declaracions s’han
de fer de la manera, en els terminis, amb els models i les condicions que determini
el Ministeri d’'Hisenda i Administracions Publiques.

2. Els titulars dels drets a qué es refereix I'article 9 estan subjectes a I'obligacié
de formalitzar les declaracions conduents a la incorporacié en el cadastre immobiliari
dels immobles i de les seves alteracions, excepte en els casos de comunicacio que
preveu aquest capitol. Aixi mateix estan obligats a col-laborar amb el cadastre
immobiliari subministrant-li tota la informacié que sigui necessaria per a la seva
gestio, bé sigui amb caracter general, bé a requeriment dels drgans competents
d’aquell conforme al que s’estableix reglamentariament. Quan fossin diversos els
obligats a declarar un mateix fet, acte o negoci, quan I'obligacié sigui complerta per
un, s’entén complerta per tots.»
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Vuit. Es modifiquen les lletres a) i d) de l'article 14 i s’afegeix una nova lletra €), que
queden redactades de la manera seguent:

«a) La informacié que els notaris i registradors de la propietat han de remetre
conforme al que disposa I'article 36, quan es refereixi a documents autoritzats o
inscrits per ells el contingut dels quals suposi I'adquisicié o la consolidacio de la
propietat, o I'adquisicié o constitucié dels drets d’usdefruit, superficie o d’'una
concessié administrativa, tant si es refereixin a la totalitat de 'immoble com a una
quota indivisa d’aquest préviament incorporada en el Cadastre, sempre que els
interessats hagin aportat la referéncia cadastral en els termes a qué es refereix el
titol V i es formalitzi en escriptura publica o se’n sol-liciti la inscripci6 en el Registre
de la Propietat.

Aixi mateix, constitueix comunicacié la informacié que han de remetre els notaris
referida a la segregacio, divisio, agregacio o agrupacio dels béns immobles, sempre
que, un cop efectuades les actuacions que preveu I'apartat 2 de l'article 47, consti la
referéncia cadastral dels immobles afectats, existeixi correspondéncia entre els
immobles objecte de les actuacions esmentades i la descripcié que figura en el
Cadastre i que s’aporti el pla, representat sobre la cartografia cadastral, que permeti
la identificacio d’aquestes alteracions.»

«d) La informacié amb transcendéncia cadastral que ha de remetre ’Agéncia
Estatal d’Administracié Tributaria al Cadastre, en els sup0osits i les condicions que es
determinin reglamentariament, de la qual tingui coneixement a través dels
procediments d’aplicacié dels tributs, que permeti completar la titularitat dels
immobles inscrits en el Cadastre amb les quotes de participacioé no inscrites del
conjuge i dels comuners, membres o particips de les comunitats o entitats sense
personalitat, aixi com la referida a les dades identificadores, el domicili fiscal i el lloc
declarat de residéncia habitual dels titulars cadastrals, independentment de la data
de realitzacio dels actes, fets o negocis juridics corresponents.

e) La informacié amb transcendéncia cadastral que ha de remetre el Ministeri
d’Agricultura, Alimentacié i Medi Ambient, relativa als canvis dels conreus o
aprofitaments dels béns immobles rustics, de la qual tingui coneixement amb motiu
de les sol-licituds d’ajudes de la politica agricola comuna.»

Nou. Es maodifica l'article 15, que queda redactat en els termes seglients:
«Article 15.  Procediment d’incorporacié mitjangant una sol-licitud.

Pot formular una sol-licitud de baixa en el cadastre immobiliari, que s’ha
d’acompanyar de la documentacié acreditativa corresponent, qui, figurant com a
titular cadastral, ha cessat en el dret que va originar la titularitat esmentada.»

Deu. Es modifiquen les lletres e) i f) de I'apartat 2 de l'article 16, que queden
redactades en els termes seguents:

«e) La constitucidé, modificacié o adquisicié de la titularitat d’'una concessio
administrativa i dels drets reals d’'usdefruit i de superficie.

f) Les variacions en la quota de participacié que correspongui a cadascun dels
conjuges en els béns immobles comuns, aixi com en la composicioé interna i en la
quota de participacio de cadascun dels comuners, membres i particips en els
suposits de concurréncia de diversos titulars o d’existéncia de les entitats sense
personalitat a qué es refereix l'article 9.»

Onze. Es modifiquen les lletres c) i d) de I'apartat 2 i I'apartat 3, i s’afegeix un nou
apartat 4 a l'article 18, en els termes seguents:

«c) Si els atorgants li manifesten I'existéncia d’'una discrepancia entre la realitat
fisica i la certificacié cadastral, el notari n’ha de sol-licitar I'acreditacié per qualsevol
mitja de prova admeés en dret. Quan el notari entengui suficientment acreditada
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I'existencia de la discrepancia ho ha de notificar als titulars que resultin del que
disposa I'apartat 4 de 'article 9 que, en la seva condici6 de contigus, puguin resultar
afectats per la rectificacid, per tal que en el termini de vint dies puguin al-legar el que
convingui al seu dret. Si no s’hi manifesta oposicio, el notari ha d’incorporar la nova
descripcioé del bé immoble en el mateix document public o en un altre de posterior
autoritzat a I'efecte, en la forma que estableix la lletra b) anterior.

El notari ha d’informar la Direccié General del Cadastre sobre la rectificacio
efectuada, per mitjans telematics, en el termini maxim de cinc dies des de la
formalitzacié del document public. Una vegada validada técnicament per la mateixa
Direccié General la rectificacio declarada, s’ha d’'incorporar I'alteracié corresponent
en el Cadastre. En els suposits en qué s’aporti el pla, representat sobre la cartografia
cadastral, l'alteracié s’ha de dur a terme en el termini de cinc dies des del seu
coneixement pel Cadastre, de manera que el notari pugui incorporar en el document
public la certificacio cadastral descriptiva i grafica dels immobles afectats que
reflecteixi la seva nova descripcié.

d) En els suposits en que algun dels interessats manifesti la seva oposicié per
a I'esmena de la discrepancia o quan aquesta no resulti degudament acreditada, el
notari n’ha de deixar constancia en el document public i, per mitjans telematics, ha
d’'informar de la seva existéncia la Direccié General del Cadastre perque, si s’escau,
aquesta incoi el procediment oportu.»

«3. La Direccié General del Cadastre pot rectificar d’ofici la informacio
continguda en la base de dades cadastral quan la rectificacié es derivi d’'un dels
procediments de coordinacié amb el Registre de la Propietat als quals es refereix
I'article 10 de la Llei hipotecaria, en qué s’hagin utilitzat altres mitjans diferents de la
cartografia cadastral per a la descripcio grafica de les finques.

A aquest efecte, una vegada tramitat el corresponent procediment de conformitat
amb la normativa hipotecaria, el registrador ha d’informar la Direccié General del
Cadastre sobre la rectificacio efectuada, per mitjans electronics i en el termini maxim
de cinc dies des de la inscripcié. Una vegada validada técnicament per la Direccié
General esmentada s’ha d’incorporar la rectificacié corresponent en el Cadastre. La
Direccié General del Cadastre ha de comunicar la incorporacié al Registre de la
Propietat juntament amb la certificacio descriptiva i grafica actualitzada, per tal que
aquest faci constar la circumstancia de la coordinacié i incorpori al foli real la nova
representacié grafica d’aquesta.

Através d’aquest procediment no és procedent incorporar al cadastre immobiliari
cap alteracié cadastral que hagi de ser objecte d’algun dels procediments de
comunicacié que regula I'article 14.

4. La Direcci6 General del Cadastre pot rectificar d’ofici la informacié
continguda a la base de dades cadastral quan sigui necessari per efectuar
correccions de superficie dins del marge de tolerancia técnica que es defineixi
reglamentariament, aixi com per reflectir canvis en els identificadors postals o en la
cartografia, o quan es portin a terme altres operacions de caracter general, legalment
previstes, que tinguin per finalitat mantenir la concordanga adequada entre el
Cadastre i la realitat immobiliaria.

Quan l'operacié de caracter general consisteixi en la rectificacio de la descripcio
dels immobles que s’hagi de dur a terme amb motiu d’ajustos en la cartografia
basica oficial o en les ortofotografies inscrites en el Registre Central de Cartografia,
s’ha d’anunciar a la seu electronica de la Direccido General del Cadastre l'inici del
procediment de rectificacié per ajustos cartografics en els municipis afectats i el
calendari d’actuacions. Després de I'anunci s’ha d’obrir un periode d’exposicié
publica a I'ajuntament en qué s’ubiquin els immobles durant un minim de quinze dies
i la subseglent obertura del termini d’al-legacions durant el mes seglient. Quan com
a consequeéncia d’aquestes actuacions es produeixin rectificacions que superin el
deu per cent de la superficie dels immobles, la resolucié per la qual s’aprovin les
noves caracteristiques cadastrals, que té efectivitat 'endema del dia que s’hagi
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dictat, s’ha de notificar als interessats de conformitat amb el que preveu I'article 29,
i no és necessari I'anunci que preveu l'apartat 1 del dit article.»

Dotze. Es modifica I'article 24, que queda redactat de la manera seguent:

«1. Ladeterminacié del valor cadastral, llevat dels casos als quals es refereixen
les lletres c), d), g) i h) de l'apartat 2 de I'article 30, s’efectua mitjangant I'aplicacié de
la ponéncia de valors corresponent.

2. Qualsevol incorporacié o modificacié en el cadastre immobiliari practicada
en virtut dels procediments que preveu aquesta Llei, ha d’incloure, quan sigui
necessari, la determinacié individualitzada del valor cadastral de 'immoble afectat
d’acord amb les seves noves caracteristiques. El valor cadastral esmentat es
determina mitjangant 'aplicacié de la ponéncia de valors vigent al municipi en el
primer exercici d’efectivitat de la incorporacié o modificacié del Cadastre o, si
s’escau, mitjangant I'aplicacié dels moduls establerts per a I'exercici esmentat per a
la tramitacié del procediment de valoracié col-lectiva simplificada.

El que disposa el paragraf anterior s’entén sense perjudici de 'aplicacié de
posteriors ponéncies de valors o moduls que afectin I'immoble i dels coeficients
d’actualitzacio establerts per les successives lleis de pressupostos generals de
I'Estat.»

Tretze. Es modifica la lletra b) de I'apartat 2 de I'article 26, que queda redactada de
la manera segulent:

«b) Parcials, quan se circumscriguin als immobles d’una mateixa classe
d’alguna o diverses zones, poligons discontinus o finques, o a immobles amb
caracteristiques constructives que requereixin la seva valoracié singularitzada
d’acord amb el que es determini reglamentariament.»

Catorze. Es modifica I'apartat 3 de l'article 27, que queda redactat de la manera
seguent:

«3. Els acords d’aprovacié de les ponéncies de valors es publiquen mitjangcant
un edicte a la seu electronica de la Direccié General del Cadastre.

La publicacié d’aquests acords, que indica en tot cas el lloc i termini d’exposicio
al public de les ponéncies a que es refereixin, s’ha de fer abans de I'u de juliol de
I'any en qué s’adoptin, en cas de ponéncies de valors totals, i abans de I'u d’octubre,
en cas de ponéncies de valors parcials i especials.»

Quinze. Es modifica I'apartat 1 de I'article 29, que queda redactat de la manera
seguent:

«1. Els procediments de valoracio col-lectiva de caracter general i parcial
s’inicien amb I'aprovacié de la ponéncia de valors corresponent, excepte quan es
tracti d’'una ponéncia de valors parcial d’ambit nacional que se circumscrigui a
immobles urbans o rustics amb caracteristiques constructives que requereixin la
seva valoracio singularitzada.

Els valors cadastrals individualitzats resultants d’aquests procediments es poden
notificar als titulars cadastrals mitjangant una notificacié electronica, per
compareixenga presencial o per notificacié personal i directa per mitjans no
electronics. En el cas de béns immobles que corresponguin a un mateix titular
cadastral, aquests valors individualitzats es poden agrupar en una o diverses
notificacions, quan ho aconsellin raons d’eficiéncia i sigui técnicament possible.

El tramit de la notificacié s’inicia mitjangant la publicacié d’'un anunci a la seu
electronica de la Direccié General del Cadastre.»
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Setze. Es modifica 'article 30, que queda redactat de la manera segiient:

«1. EIl procediment simplificat s’inicia mitjangant un acord que es publica
mitjancant un edicte a la seu electronica de la Direccié General del Cadastre i no
requereix I'elaboracié d’'una nova ponéncia de valors.

2. Aquest procediment es regeix per les regles seguents:

a) Quan tingui per causa una modificacid6 de planejament que varii
I'aprofitament urbanistic dels béns immobles, mantenint els usos anteriorment fixats,
s’han de determinar els nous valors cadastrals de les finques afectades per aplicacié
del valor recollit per a aquests usos en la ponéncia vigent conforme als parametres
urbanistics esmentats.

b) Quan tingui per causa una modificacié de planejament que varii I'Us dels
béns immobles, els béns esmentats s’han de valorar prenent com a valor del sol el
minim que correspongui al seu nou Us, dels previstos en el poligon de valoracio de
la ponéncia vigent on estiguin situats o, si no n’hi ha, el minim per a I'is esmentat
dels inclosos en la ponéncia esmentada. Aquesta valoracié ha de respectar en tot
cas els criteris de coordinacié de valors del municipi.

¢) Quan, amb motiu de la modificacié o el desenvolupament del planejament,
els sols adquireixin la consideracio de sol de naturalesa urbana de conformitat amb
el que disposa la lletra b) de I'apartat 2 de l'article 7, poden ser valorats mitjangant
I'aplicacié dels moduls especifics per als diferents usos que s’estableixin per ordre
del ministre d’Hisenda i Administracions Publiques.

d) Es pot aplicar el procediment de valoracié previst al paragraf anterior quan
en els soOls a qué es refereix la lletra b) de I'apartat 2 de I'article 7, els valors que van
servir de base per determinar els seus valors cadastrals no es corresponguin amb
els moduls especifics establerts en I'ordre esmentada.

e) Quan, amb motiu de la modificacié o aprovacioé del planejament, els sols
adquireixin la consideracié de sol de naturalesa urbana de conformitat amb el que
disposa la lletra a) de l'apartat 2 de l'article 7, poden ser valorats prenent com a
valor de so0l el minim dels previstos en la ponéncia vigent per a I'is de qué es tracti,
sense perjudici de la consideracio, si s’escau, de la urbanitzacié pendent de dur a
terme. Aquesta valoracié ha de respectar en tot cas els criteris de coordinacié de
valors del municipi.

f) A partir del moment d’aprovacié del projecte de reparcel-lacié corresponent
o un altre instrument de gestio urbanistica, les parcel-les resultants ubicades en els
sOls a que es refereix la lletra b) de I'apartat 2 de I'article 7, es poden valorar prenent
com a valor de sOl el que correspongui al seu nou estat de desenvolupament i
d’acord amb els criteris del paragraf anterior.

g) Quan, amb motiu de I'anul-lacié o modificacié del planejament, el sol dels
immobles perdi la consideracié de sol de naturalesa urbana, no estant inclosos en
els suposits recollits a les lletres c¢), d), e) i f) de I'apartat 2 de l'article 7, es poden
valorar com a béns immobles rustics, considerant, si s’escau, la seva localitzacio.

h) Quan, amb motiu de I'aprovacié o modificacié d’'instruments d’ordenacié
territorial i urbanistica es classifiquin sols com a urbanitzables o es prevegi o permeti
el seu pas a la situacio de sol urbanitzat i s’incloguin en sectors o ambits espacials
delimitats, i mentre no disposin de determinacions d’ordenacié detallada o
circumstanciada, els immobles rustics afectats s’han de valorar considerant, en
qualsevol cas, la seva localitzacio.

3. Els actes dictats com a consequéncia dels procediments que regula aquest
article es notifiquen als interessats d’acord amb el que disposa l'article 17 i tenen
efectivitat, amb independéncia del moment en qué es produeixi la notificacio de la
seva resolucio, el dia 1 de gener de I'any seglent a aquell en qué tingui lloc
I'aprovacio, modificacié o anul-lacié de l'instrument d’ordenacio o gestié urbanistica
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del qual derivin, excepte en el suposit previst a la lletra d) de I'apartat anterior, que
té eficacia I'1 de gener de I'any en que s'inicii el procediment.

En tot cas, el termini maxim en qué s’ha de notificar la resolucié expressa és de
sis mesos, a comptar de la data de publicacié de I'acord d’inici. L'incompliment del
termini maxim de notificacié determina la caducitat del procediment respecte dels
immobles afectats per I'incompliment, sense que aix0 impliqui la caducitat del
procediment ni la ineficacia de les actuacions respecte d’aquells degudament
notificats.»

Disset. Es modifica I'apartat 2 de l'article 36, que queda redactat de la manera
seguent:

«2. Les administracions i altres entitats publiques, els fedataris publics i els qui,
en general, exerceixin funcions publiques estan obligats a subministrar al cadastre
immobiliari, en els termes que preveu l'article 94 de la Llei 58/2003, de 17 de
desembre, general tributaria, totes les dades o els antecedents rellevants per a la
seva formacié i manteniment que aquell obtingui, bé mitjangant una disposicié de
caracter general, bé mitjangant requeriments concrets. Amb aquesta finalitat, han de
facilitar 'accés gratuit a aquesta informacio en els termes que s’acaben d’indicar, a
través de mitjans telematics.

En particular, les entitats locals i altres administracions actuants han de
subministrar a la Direccié General del Cadastre, en els termes que reglamentariament
es determinin, la informacié que revesteixi transcendéncia per al cadastre immobiliari
relativa a I'ordenacié i a la gestié tributaria de I'impost sobre béns immobles, aixi
com el planejament i la gestié urbanistica, les concentracions parcel-laries, les
partions administratives i I'expropiacié forgosa. Igualment, les administracions
publiques competents han de remetre a la Direcci6 General del Cadastre la
informacié obtinguda amb motiu de la gestié d’ajudes agraries sobre els béns
immobles rustics que revesteixi transcendéncia per al cadastre immobiliari.»

Divuit. Es modifica la lletra b) de I'apartat 1 de l'article 53, que queda redactada de la
manera seglent:

«b) Per alaidentificacié i descripcio de les finques, aixi com per al coneixement
de les alteracions cadastrals relacionades amb els documents que autoritzin o els
drets que inscriguin o per als quals se sol-liciti el seu atorgament o inscripci6, pels
notaris i registradors de la propietat, de conformitat amb el que estableixen aquesta
Llei i la legislacié hipotecaria. Aixi mateix els notaris poden accedir als acords
cadastrals derivats de les alteracions esmentades per lliurar-los, si s’escau, als
interessats.»

Dinou. Es moadifica la disposicié addicional quarta, que queda redactada de la manera
seguent:

«Disposicié addicional quarta. Valoracié de les construccions indispensables per
al desenvolupament d’explotacions agricoles, ramaderes o forestals ubicades
en sol rastic.

En els municipis en els quals no s’hagi efectuat un procediment de valoracio
col-lectiva de caracter general amb posterioritat a I'1 de gener de 2006, a partir de
la publicacioé de la resolucié a qué es refereix I'apartat 2 de la disposicié addicional
tercera, s’ha de determinar un nou valor cadastral per als béns immobles que,
d’acord amb la normativa anterior a la Llei 48/2002, de 23 de desembre, del cadastre
immobiliari, tinguin naturalesa rustica i disposin de construccions indispensables per
al desenvolupament de les explotacions agricoles, ramaderes o forestals.
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Aquests valors, mentre no s’aprovin les noves normes reglamentaries de
valoracié d’immobles rustics, s’obtenen per I'aplicacié de les regles que conté la
disposicio transitoria primera, referides a la ponéncia de valors vigent al municipi.

Els valors tenen efectivitat el dia 1 de gener segiient a aquell en qué es publiqui
la resolucié esmentada, independentment de la data en qué es notifiquin».

Vint. Es fa una nova redaccié dels apartats 1 i 2 de la disposicié transitoria primera,
que queden redactats en els termes seglents:

«1. La classificacié dels béns immobles rustics i urbans establerta per aquesta
Llei és aplicable a partir del primer procediment de valoracié col-lectiva de caracter
general que es faci amb posterioritat a I'1 de gener de 2003, i els immobles que
figurin o es donin d’alta en el Cadastre mantenen fins aleshores la naturalesa que
els correspondria d’acord amb la normativa anterior a la Llei 48/2002, de 23 de
desembre, del cadastre immobiliari, sense perjudici del que disposa la disposicio
transitoria setena.

No obstant el que disposa el paragraf anterior, les construccions ubicades en sol
rastic que no siguin indispensables per al desenvolupament de les explotacions
agricoles, ramaderes o forestals, mantenen la seva naturalesa urbana fins a la
realitzacio, amb posterioritat a I'1 de gener de 2006, d’un procediment de valoracio
col-lectiva de caracter general, sigui quina sigui la classe d'immobles a qué aquest
es refereixi, o de caracter parcial que els inclogui expressament.

En aquests casos s’ha de determinar simultaniament un nou valor cadastral per
a tots els immobles que disposin d’'una construccié en sol de naturalesa rustica, amb
I'excepcié d’aquells el valor dels quals hagi estat determinat d’acord amb el que
disposa la disposicié addicional quarta d’aquesta Llei. Aquests valors, mentre no
s’aprovin les noves normes reglamentaries de valoracié d’'immobles rustics,
s’obtenen per I'aplicacio de les regles seglents:

a) Elvalor del sol de la superficie ocupada per les construccions es determina
per aplicacié dels moduls especifics que s’aprovin per mitja d’'una ordre del ministre
d’Hisenda i Administracions Publiques.

b) El valor de la construccié s’obté per aplicacio de regles idéntiques a les que
es determinin per obtenir el valor de les construccions dels béns immobles urbans
en la ponéncia de valors de la qual deriva el procediment de valoracio col-lectiva.

c) Elvalor cadastral de 'immoble resulta de la suma de dos components, dels
quals el primer s’ha de calcular mitjangant la suma dels valors resultants de les
regles anteriors afectada pel coeficient de referéncia al mercat vigent per als
immobles urbans, i el segon ha d’estar constituit, si s’escau, pel valor cadastral
vigent del sol de 'immoble no ocupat per construccions.

Si no hi ha una norma especifica, al procediment de determinacié del valor
cadastral i de la base liquidable de I'impost sobre béns immobles dels immobles
rastics a qué es refereix aquest apartat li és aplicable la regulacié propia del
procediment de valoracio col-lectiva de caracter general o parcial, especialment pel
que fa a la competéncia per a la determinacié del valor cadastral i de la base
liquidable, a la realitzacié del tramit d’audiéncia, a la notificacio i efectivitat dels
valors cadastrals i bases liquidables i a la impugnacioé dels actes que es dictin.

En els municipis en qué es dugui a terme el procediment de valoracio col-lectiva
a que es refereix aquest apartat i fins que entri en vigor el desplegament reglamentari
esmentat, s’han d’aplicar aquestes mateixes regles a la valoracié tant de les
variacions que experimentin les construccions en sol rustic com de les noves
construccions que sobre aquest s’aixequin.

2. Els béns immobles de caracteristiques especials que, a I'entrada en vigor de
la Llei 48/2002, de 23 de desembre, del cadastre immobiliari, constin en el cadastre
immobiliari de conformitat amb la seva naturalesa anterior, mantenen, fins a I'entrada
en vigor dels nous valors resultants de les ponéncies especials que s’aprovin abans
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del 31 de desembre de 2007 el seu valor cadastral, sense perjudici de la seva
actualitzacio quan escaigui, aixi com el régim de valoracio.

La incorporacié al cadastre immobiliari dels immobles restants que, d’acord amb
aquesta Llei, tinguin la condicié de béns immobles de caracteristiques especials
s’ha de practicar abans del 31 de desembre de 2005.»

Vint-i-u. Es modifica la disposicid transitdria segona, que queda redactada de la
manera seglent:

«1. El que estableix el titol Il d’aquesta Llei per a la determinacié del valor
cadastral queda en suspens respecte als béns immobles rustics fins que mitjangant
una llei s’estableixi la data de la seva aplicacio.

Fins aleshores, el valor cadastral dels béns referits és el resultat de capitalitzar
al tres per cent I'import de les bases liquidables vigents per a I'exaccié de la
contribucio territorial ristica i pecuaria corresponent a I'exercici 1989, obtingudes
mitjangant I'aplicacio dels tipus avaluatoris de la contribucié esmentada, prorrogats
en virtut del Reial decret llei 7/1988, de 29 de desembre, sobre prorroga i adaptacié
urgents de determinades normes tributaries, o dels quals s’han aprovat posteriorment
en substitucié d’aquells, i sense perjudici de la seva actualitzacié anual mitjangant
els coeficients establerts i els que estableixin les lleis de pressupostos generals de
I'Estat, una vegada incorporades les alteracions cadastrals que han experimentat o
experimenten en cada exercici.

2. No obstant el que disposa I'apartat anterior, si es tracta d'immobles rustics
el sol dels quals ha estat classificat com a urbanitzable pels instruments d’ordenacié
territorial i urbanistica aprovats o quan aquests prevegin o permetin el seu pas a la
situacio de sol urbanitzat, sempre que s’incloguin en sectors o ambits espacials
delimitats i mentre no disposin de determinacions d’ordenacié detallada o
circumstanciada, la valoracié cadastral s’ha d’efectuar mitjancant I'aplicacié dels
moduls que, en funcié de la seva localitzacio, s’estableixin per ordre del ministre
d’Hisenda i Administracions Publiques.

Mentre es dicta I'ordre ministerial esmentada, el valor cadastral del sol de la part
de I'immoble afectada per aquesta classificacié i no ocupada per construccions és
el resultat de multiplicar la superficie esmentada pel valor unitari obtingut d’aplicar
un coeficient de 0,60 als moduls de valor unitari de sol determinats per a cada
municipi per als usos diferents del residencial o industrial, d’acord amb els articles 1
i 2 de I'Ordre EHA/3188/2006, d'11 d’octubre, per la qual es determinen els moduls
de valoracié a efectes del que estableixen I'article 30 i la disposicié transitoria
primera del text refés de la Llei del cadastre immobiliari, aprovat pel Reial decret
legislatiu 1/2004, de 5 de marg, i pel coeficient de referéncia al mercat de 0,5.

Aquests criteris de valoracié son aplicables als immobles rustics afectats a partir
del primer procediment simplificat de valoracié col-lectiva que s'inicii amb
posterioritat a I'entrada en vigor de la Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la
Llei hipotecaria aprovada per Decret de 8 de febrer de 1946 i del text refos de la Llei
del cadastre immobiliari, aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg.»

Vint-i-dos. Es modifica la disposicio transitoria setena, que queda redactada de la
manera seguent:

«Disposicié transitoria setena. Regim transitori per a I'aplicacié de la modificacio
de la lletra b) de I'apartat 2 de l'article 7.

El canvi de naturalesa dels béns immobles urbans la classificacié dels quals no
es correspongui amb la lletra b) de I'apartat 2 de l'article 7 en la redacci6 que en fa
la Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei hipotecaria aprovada per Decret
de 8 de febrer de 1946 i del text refés de la Llei del cadastre immobiliari, aprovat pel
Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg, és aplicable a partir del primer
procediment simplificat de valoracié col-lectiva que s’inicii amb posterioritat a la seva
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entrada en vigor. A aquests efectes els ajuntaments han de subministrar a la Direccid
General del Cadastre informacio sobre els sols que estiguin afectats. Aquest
procediment s’ha d’ajustar al que disposa la lletra g) de I'apartat 2 de I'article 30, a
excepcio de la seva efectivitat, que té lloc I'1 de gener de 'any en que s’inicii el
procediment esmentat.

Els immobles rustics que a I'entrada en vigor de la Llei 13/2015, de 24 de juny,
de reforma de la Llei hipotecaria aprovada per Decret de 8 de febrer de 1946 i del
text refés de la Llei del cadastre immobiliari, aprovat pel Reial decret legislatiu
1/2004, de 5 de marg, estiguin en la situacié prevista a I'apartat 2 de la disposicid
transitoria segona, es poden valorar d’acord amb els criteris continguts a I'apartat
esmentat a través del procediment simplificat de valoracié col-lectiva previst a la
lletra h) de I'apartat 2 de l'article 30, a excepcio6 de la seva efectivitat, que té lloc I'1
de gener de I'any en qué s’inicii el procediment esmentat.»

Disposicié addicional primera. Aplicacié informatica registral.

1. Per tal que la Direccié General dels Registres i del Notariat pugui homologar
I'aplicacié informatica registral per al tractament de representacions grafiques, a qué es
refereix l'article 9 de la Llei hipotecaria, I'aplicacié esmentada o sistema d’informacié
geografica ha de permetre, a través de serveis de mapes web en linia, enllagar i interoperar
visualment, aixi com fer una analisi de contrast, amb la cartografia elaborada per la
Direccié General del Cadastre i amb les altres cartografies o planimetries, degudament
georeferenciades i aprovades oficialment per les diferents administracions competents en
matéria de territori, domini public, urbanisme o medi ambient, que siguin rellevants per al
coneixement de la ubicacid i delimitacié dels béns de domini public i de I'abast i el contingut
de les limitacions publiques al domini privat.

2. Per al’'nomologacio de I'aplicacié informatica a qué es refereix el nUmero anterior,
la Direccié General dels Registres i del Notariat ha de sol-licitar I'informe del Ministeri
d’Hisenda i Administracions Publiques i dels ministeris amb competéncia sobre les
matéries a que es refereix I'apartat anterior.

3. El Col'legi de Registradors de la Propietat i Mercantils d’Espanya ha de presentar
la sol-licitud d’homologacio de la nova aplicacié informatica registral a qué es refereix
aquesta disposicio addicional en el termini de tres mesos des de I'aprovacio de la resolucié
conjunta de la Direccié General dels Registres i del Notariat i de la Direccié General del
Cadastre prevista a I'apartat 6 de l'article 10 de la Llei hipotecaria. Mentre no s’obtingui
aquesta homologacié, aquesta nova aplicacié no es pot utilitzar.

Disposicié addicional segona. Anuncis i edictes de publicacié obligatoria per part dels
registradors en el «Butlleti Oficial de I'Estat».

Els anuncis i edictes que els registradors de la propietat, mercantils i de béns mobles,
aixi com els notaris, hagin de publicar en el «Butlleti Oficial de I'Estat» amb caracter
supletori quan, en els procediments en qué intervinguin per raé del seu carrec, els
interessats siguin desconeguts, s’ignori el lloc de la notificacié o, després de dos intents,
hagi estat infructuosa la notificacié personal, tenen el tractament previst a la disposicio
addicional vint-i-unena de la Llei 30/1992, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comu.

Disposicié addicional tercera. Mitjans.

Les mesures incloses en aquesta Llei no poden suposar un increment de dotacions ni
de retribucions ni d’altres despeses de personal.

Disposici6é addicional quarta. Régims forals especials.

El que disposa aquesta Llei és aplicable en tot el territori nacional, sense perjudici del
que preveuen els regims forals especials vigents.
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En el territori de la Comunitat Autdnoma de Navarra, les referencies que aquesta Llei
fa a la Direccié General del Cadastre, pel que fa a les relacions i comunicacions dels
Registres de la Propietat amb aquesta, s’entenen referides al Registre de la Riquesa
Territorial de Navarra o, si s’escau, a I'érgan que el substitueixi.

Disposicié addicional cinquena.

1. Els municipis, en el termini de tres mesos des de la publicacié d’aquesta Llei, han
de posar a disposicio dels registradors, per a la seva incorporacié a I'aplicacié informatica
auxiliar a qué es refereix I'article 9 de la Llei hipotecaria, un accés mitjangant un servei de
mapes web a tots els plans urbanistics generals i de desenvolupament, degudament
georeferenciats i metadatats, aixi com a les seves modificacions aprovades definitivament
i en vigor.

2. Excepcionalment, els municipis que no puguin complir el que disposa I'apartat
anterior per falta de disponibilitats técniques o pressupostaries, ho han de notificar aixi al
Col-legi de Registradors en el termini referit i, en tot cas, han de posar a disposicio del
Col-legi de Registradors, perqué al seu torn ho faci als registradors territorialment
competents, un exemplar certificat i en suport electronic de tots els plans urbanistics
generals i de desenvolupament, aixi com de les seves modificacions aprovades
definitivament i en vigor, inscrits en el llibre registre d’instruments de planejament de cada
ajuntament.

Disposicioé transitoria Unica. Procediments iniciats sota la regulacié anterior.

Tots els procediments regulats al titol VI de la Llei hipotecaria, aixi com els derivats
dels supdsits de doble immatriculacié que estiguin iniciats en la data d’entrada en vigor de
la present Llei, s’han de continuar tramitant fins a la seva resolucié definitiva d’acord amb
la normativa anterior. Als efectes de la immatriculacié que s’ha d’obtenir per mitja del
procediment recollit a l'article 205 o a l'article 206, només es considera iniciat el
procediment esmentat si a la data d’entrada en vigor de la present Llei esta presentat el
titol public immatriculador en el Registre de la Propietat.

Disposicié derogatoria inica. Derogacié normativa.

Queden derogades totes les normes que s’oposin al que preveu la present Llei i, en
particular:

1. Els apartats dos, cinc, sis, set, vuit, nou i deu de l'article 53 de la Llei 13/1996, de
30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de I'ordre social.

2. Ladisposicié addicional trenta-quatrena de la Llei 2/2004, de 27 de desembre, de
pressupostos generals de I'Estat per a I'any 2005.

Disposicio final primera. Modificacié de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni
de les administracions publiques.

L'apartat 3 de I'article 37 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les
administracions publiques, queda amb la redaccié seglent:

«3. A més del mitja que preveu l'article 208 de la Llei hipotecaria, la certificacio
a la qual es refereix I'article 206 d’aquesta Llei és titol valid per reprendre el tracte
successiu interromput, sempre que els titulars de les inscripcions contradictories o
els seus drethavents no hi hagin formulat oposicié dins dels trenta dies seglients a
aquell en qué I’Administracioé els hagi donat trasllat de la certificacidé que es proposa
inscriure, mitjangant una notificacié personal o, si aquesta no és possible, mitjangant
la publicacié d’edictes en els termes que s’expressen a continuacioé. Si els interessats
no sén coneguts, es pot inscriure la certificacié quan les inscripcions contradictories
tinguin més de trenta anys d’antiguitat, no hagin sofert alteracié durant aquest
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termini i s’hagin publicat edictes per un termini de trenta dies en qué es comuniqui
la intencié d’inscriure la certificacié en el tauler de I'ajuntament, i en el “Butlleti Oficial
de I'Estat”, en el de la comunitat autbnoma o en el de la provincia, segons quina
sigui 'Administracié que I'hagi expedit, sense que s’hi hagi formulat oposicié per
algu que acrediti tenir dret sobre els béns. En la certificacié es fa constar el titol
d’adquisicio del bé o del dret i el temps que fa que I'’Administracié és titular en la
possessi6 pacifica d’aquest.

Les inscripcions practicades en aquesta forma estan afectades per la limitacio
d’efectes que estableix I'article 207 de la Llei hipotecaria.»

Disposici6 final segona. Titol competencial.

La present Llei es dicta a 'empara de l'article 149.1.8a de la Constitucid, que atribueix
a I'Estat la competéncia exclusiva en relacié amb I'ordenacioé dels registres i instruments
publics. S’exceptua de I'anterior l'article segon, que es dicta a 'empara del que estableix
I'article 149.1.14a de la Constitucio.

Disposicio final tercera. Resolucié conjunta.

Abans de I'1 de novembre de 2015, la Direccié General del Cadastre i la Direccio
General de Registres i del Notariat han de dictar la resolucié conjunta a qué es refereix
I'apartat 6 de I'article 10 de la Llei hipotecaria.

Disposicio final quarta. Constancia registral de la referéncia cadastral.

Als efectes de l'aplicacio de la presumpcié a qué es refereix I'apartat 5 de I'article 10
de la Llei hipotecaria, no es considera suficient la comprovacié o validacié que hagin
efectuat els registradors, d’acord amb el segon incis de la regla 1a de I'apartat cinc de
I'article 53 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de
I'ordre social, només als efectes de fer constar la referéncia cadastral al marge de la
inscripcié de la finca.

Disposici6 final cinquena. Entrada en vigor.

La present Llei entra en vigor el dia 1 de novembre de 2015.
No obstant aix0, entren en vigor 'endema de la seva publicacio els preceptes seglients:

a) Lapartat dotze de I'article primer d’aquesta Llei, que fa una nova redacci6 de
l'article 206 de la Llei hipotecaria.

b) Larticle segon d’aquesta Llei, que modifica el text refés de la Llei del cadastre
immobiliari, aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg.

c) Lapartat 2 de la disposicié derogatoria Unica.

Per tant,
Mano a tots els espanyols, particulars i autoritats, que compleixin aquesta Llei i que la
facin complir.

Madrid, 24 de juny de 2015.
FELIPE R.

El president del Govern,
MARIANO RAJOY BREY
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