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PREAMBULO

Os problemas econdmicos e sociais existentes arredor do mercado do solo e da
vivenda en Espafa son de moi diversa indole e, en boa medida, anteriores a crise
econodmico-financeira. A maioria tefien, de feito, un caracter estrutural e non sé
conxuntural, ben que alguns deles se viron agravados polo cambio de ciclo econdmico,
ao tempo que contribuiron tamén a agudizar a crise.

A tradicion urbanistica espafiola, como xa recofieceu o lexislador estatal na Lei
8/2007, do 28 de maio, de solo, centrouse fundamentalmente na producion de nova
cidade, descompensando o necesario equilibrio entre estas actuacions e aqueloutras
que, orientadas cara aos tecidos urbanos existentes, permiten intervir de maneira
intelixente nas cidades, tratando de xerar benestar econémico e social e garantindo a
calidade de vida aos seus habitantes. Estoutras intervencions son moito mais complexas,
tanto desde o punto de vista social como econémico; complexidade que se agrava no
momento presente a consecuencia dun contexto desfavorable para o financiamento
publico, debido aos procesos de estabilizacion orzamentaria, e tamén para o
financiamento privado, polas restricions no acceso aos créditos, derivadas da crise do
sector financeiro e do empobrecemento de moitas familias como consecuencia dos altos
niveis de desemprego.

Porén, o camifio da recuperacion econémica, mediante a reconversién do sector
inmobiliario e da construcion e tamén mediante a garantia dun modelo sustentable e
integrador, tanto ambiental, como social e econdmico, require centrar todos os esforzos
naquelas actuacions, € dicir, as de rehabilitacién e de rexeneracion e renovacion urbanas,
que constitien o obxecto esencial desta lei. Tal e como se deduce do Sistema de
informacién urbana e do Estudo de sectores residenciais en Espana 2011, ambos
elaborados polo Ministerio de Fomento, Espafia posue actualmente, se non se reactiva a
demanda, solo capaz de acoller novos crecementos urbanisticos para os préximos
corenta e cinco anos. Esta situacidon agravase cando se observa que gran parte destes
solos se encontran situados en zonas onde non é previsible ningun incremento de
demanda nos préximos anos. A isto Unese o dato significativo de vivenda nova baleira,
723.043 vivendas. Tanto a curto como a medio prazo, sera moi dificil que os sectores
inmobiliario e da construcion poidan contribuir ao crecemento da economia espafiola e a
xeracion de emprego se continian baseandose, principalmente e con caracter xeral, na
transformacion urbanistica de solos virxes e na construcion de vivenda nova.

Pero ainda no caso de que asi fose, a lexislacién vixente xa da cumprida resposta a
estes procesos, pola contra, non existe un desenvolvemento en igual medida que permita
sustentar as operacions de rehabilitacion e as de rexeneracion e renovacién urbanas, nas
cales, ademais, ainda persisten obstaculos legais que impiden a sUa posta en practica
ou, mesmo, a sua propia viabilidade técnica e econémica. Cémpre, por tanto, xerar un
marco normativo idéneo para as ditas operacions, que non s6 cubra as lagoas legais
actualmente existentes, senén que remova os obstaculos que as imposibilitan na practica
€ que propicie a xeracion de ingresos propios para lles facer fronte.

A rehabilitacion e a rexeneracion e renovacién urbanas tefien, ademais, outro papel
relevante que xogar na recuperacién econémica, coadxuvando na reconversion doutros
sectores, entre eles, fundamentalmente o turistico. A actividade turistica é clave para a
economia do noso pais, supén mais dun 10,2 % do PIB e proporciona un 11,39 % do
emprego. Numerosos destinos turisticos «maduros» enfréntanse a un problema sistémico
en que ten moito que ver a deterioracion fisica das suas dotacions e respecto dos cales a
aplicacion de estratexias de rehabilitacién, rexeneracion e renovacion urbanas poderia
xerar impactos positivos que, pola sua vez, servirian de panca imprescindible para o
desenvolvemento econdmico de Espafia.
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Non parece admitir dubidas o dato de que o parque edificado espafol necesita
intervencions de rehabilitacion e de rexeneracidén e renovacion urbanas que permitan
facer efectivo para todos o dereito constitucional a unha vivenda digna e adecuada, asi
como a exixencia do deber dos seus propietarios de manter os inmobles en adecuadas
condicions de conservacion. Aproximadamente o 55 % (13.759.266) do dito parque
edificado, que ascende a 25.208.622 vivendas, é anterior ao ano 1980, e case 0 21 %
(5.226.133) conta con mais de 50 anos. O Unico instrumento que actualmente permite
determinar o grao de conservacion dos inmobles, a inspeccién técnica de edificios, non
s6 é insuficiente para garantir o dito obxectivo, e asi se pon de manifesto desde os mais
diversos sectores relacionados coa edificacion, senén que nin sequera esta establecido
en todas as comunidades autdnomas, nin se exixe en todos os municipios espafois.

Aisto hai que unir a gran distancia que separa o noso parque edificado das exixencias
europeas relativas a eficiencia enerxética dos edificios e, a través deles, das cidades.
Case 0 58 % dos nosos edificios se construiu con anterioridade a primeira normativa que
introduciu en Espafa uns criterios minimos de eficiencia enerxética: a norma bésica da
edificaciéon NBE-CT-79, sobre condicidons térmicas nos edificios. A Uniéon Europea
estableceu unha serie de obxectivos no Paquete 20-20-20 «Enerxia e cambio climatico»,
que establece, para os 27 paises membros, dous obxectivos obrigatorios: a reduciéon do
20 % das emisions de gases de efecto invernadoiro e a elevacién da contribucién das
enerxias renovables ao 20 % do consumo, xunto a un obxectivo indicativo, de mellorar a
eficiencia enerxética nun 20 %. Estes obxectivos europeos tradicense en obxectivos
nacionais e esta lei contrible, sen dubida, ao seu cumprimento a través das medidas de
rehabilitacion que permitirdn reducir os consumos de enerxia, que promoveran enerxias
limpas e que, por efecto das medidas anteriores, reducirdn as emisions de gases de
efecto invernadoiro do sector. En relacion con este ultimo obxectivo, Espafia debe reducir
no ano 2020 un 10 % das emisiéns dos sectores difusos, con respecto ao ano 2005.
Dentro destes sectores, definidos como aqueles non incluidos no comercio de dereitos de
emision, encéntrase o residencial, o cal, conxuntamente co sector comercial e
institucional, representa un 22 % das emisions difusas e €, asi mesmo, responsable de
emisions indirectas por consumo eléctrico. As emisions dos sectores difusos
representan os 2/3 das totais, polo que o obxectivo de avanzar nunha «economia baixa
en carbono», mediante actuaciéns nas vivendas de baixa calidade, que en Espana se
situan entre as construidas nas décadas dos 50, 60 e 70, mellorando a eficiencia do
conxunto do parque residencial, é clave.

Precisamente, a recente Directiva 2012/27/UE, relativa a eficiencia enerxética, tras
recofiecer que os edificios representan o0 40 % do consumo de enerxia final da Union
Europea, obriga non s6 a renovar anualmente unha porcentaxe significativa dos edificios
das administraciéns centrais para mellorar o seu rendemento enerxético, senén a que os
Estados membros establezan, tamén, unha estratexia a longo prazo, ata o ano 2020 —
para minorar o nivel de emisions de CO,- e ata 0 ano 2050 —co compromiso de reducir o
nivel de emisions un 80-95 % en relacion cos niveis de 1990—, destinada a mobilizar
investimentos na renovacion de edificios residenciais e comerciais para mellorar o
rendemento enerxético do conxunto do parque inmobiliario. A través desta estratexia de
renovacions exhaustivas e rendibles que reduzan o consumo de enerxia dos edificios en
porcentaxes significativas con respecto aos niveis anteriores & renovacion crearanse,
ademais, oportunidades de crecemento e de emprego no sector da construcion.

E ainda con todo, a porcentaxe que representa a rehabilitacion en Espafia en relacion
co total da construcion é, asi mesmo, unha das mais baixas da zona euro, situandose
trece puntos por debaixo da media europea, que alcanza arredor do 41,7 % do sector da
construcion, e isto ainda coa caida do dito sector en Espafa, como consecuencia da
crise.

Esta actividade, globalmente entendida, non sé é susceptible de atender os obxectivos
de eficiencia enerxética e de recuperacion econémica xa expresados, sendén tamén de
contribuir activamente a sustentabilidade ambiental, & cohesion social e & mellora da
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calidade de vida de todos os cidadans, tanto nas vivendas e nos edificios, como nos
espazos urbanos. Non en van, moitas das mais importantes operacions de rexeneracion
e renovacion urbanas tefien, ademais, un caracter integrado, € dicir, articulan medidas
sociais, ambientais e econdmicas que se suman as estritamente fisicas para lograr,
mediante unha estratexia unitaria, a consecuciéon daqueles obxectivos.

En suma, a actividade de rehabilitacion no seu conxunto debe buscar areas que
permitan aplicar politicas integrais que prevexan intervencions non s6 no ambito fisico-
espacial, senon tamén nos ambitos social, econédmico, ambiental e de integracion da
cidade. O tamafo destas operaciéns permitira a posta en servizo de redes de instalaciéns
enerxéticas a escala de barrio, con menor consumo de recursos, e que permitirian que os
barrios tendan a autosuficiencia enerxética no medio prazo.

Sen prexuizo das competencias das comunidades auténomas en materia de vivenda
e urbanismo, o Estado non se pode manter a marxe da realidade do sector inmobiliario
espafiol e, con el, da nosa economia, nin tampouco dos retos sociais e ambientais
formulados, non s6 porque parte das respostas corresponden ao seu ambito competencial,
senon tamén porque moitas das exixencias que se demandan en relacion cun medio
urbano sustentable proceden na actualidade da Unién Europea ou de compromisos
internacionais asumidos por Espafa. Entre eles, a Directiva 2002/91/CE do Parlamento
Europeo e do Consello, do 16 de decembro de 2002, refundida posteriormente na
Directiva 2010/31/UE do Parlamento Europeo e do Consello, do 19 de maio de 2010,
relativa a eficiencia enerxética dos edificios, e a Directiva 2012/27/UE do Parlamento
Europeo e do Consello, do 25 de outubro de 2012, relativa a eficiencia enerxética, as
cales se poden engadir a Estratexia tematica para o ambiente urbano, o Marco europeo
de referencia para a cidade sustentable ou a Declaracion de Toledo —aprobada polos
ministros responsables do desenvolvemento urbano dos 27 Estados membros da Unidn
Europea 0 22 de xuiio de 2010—, de acordo coa cal «a batalla principal da sustentabilidade
urbana se debe xogar precisamente na consecucion da maxima ecoeficiencia posible nos
tecidos urbanos da cidade xa consolidada», e na cal se destaca a importancia da
rexeneracion urbana integrada e o seu potencial estratéxico para un desenvolvemento
urbano mais intelixente, sustentable e socialmente inclusivo en Europa.

A regulaciéon que contén esta norma enmarcase nun contexto de crise econdmica,
cuxa saida depende en gran medida —dado o peso do sector inmobiliario na dita crise—,
da recuperacion e reactivacion —de cara sobre todo ao emprego— do sector da construcién.
A antedita saida, nun contexto de improcedencia de politicas de expansion, tales como a
xeracién de nova cidade e novas vivendas, s6 é posible actuando sobre o patrimonio
inmobiliario e a edificacion existente.

Tamén se enmarca na necesidade de operar, paralelamente, sobre o patrimonio
inmobiliario existente para os efectos de contribuir ao aforro enerxético, co relanzamento
da industria de materiais, asi como da relativa &s restantes instalacions e dotacions da
edificacion e das tecnoloxias de enerxias renovables, para facer fronte non s6 aos retos
enerxéticos da economia espafola —dependencia do exterior en enerxias primarias e
incremento de custos e riscos que tal dependencia supén—, sendon tamén aos
compromisos adquiridos no contexto da Unién Europea e o seu paquete de obxectivos en
materia enerxética e de loita contra o cambio climatico para o ano 2020. Estes
compromisos inclien a intervencién sobre o parque de vivendas existentes como sector
en que é posible un aforro enerxético considerable e no cal hai que incidir tamén desde o
punto de vista da loita contra o cambio climatico, inducido polos gases de efecto
invernadoiro.

Esta norma constitue lexislacion basica ditada ao abeiro da competencia estatal para
establecer as bases e a coordinacion da planificacién xeral da actividade econdmica,
recofiecida no artigo 149.1.13.2 da Constitucion, e fixa, en consecuencia, un «comun
denominador» de «caracter nuclear» que deixa suficiente marxe as comunidades
auténomas para o exercicio das competencias que lles son propias. Adicionalmente, e
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nos termos fixados na disposicién derradeira décimo novena, a presente lei ditase ao
abeiro dos titulos competenciais recofiecidos no artigo 149.1.1.2, 8.2, 14.2, 16.2, 18.2, 23.2,
25.2 e 30.2 da Constitucion, que atrible ao Estado a competencia sobre regulaciéon das
condicidns basicas que garanten a igualdade no exercicio dos dereitos e no cumprimento
dos deberes constitucionais, lexislacion civil, facenda xeral e débeda do Estado, bases e
coordinacion xeral da sanidade, bases do réxime xuridico das administracions publicas,
procedemento administrativo comun, lexislaciéon sobre expropiacién forzosa e o sistema
de responsabilidade das administracions publicas, lexislacién basica sobre proteccién do
ambiente, bases do réxime enerxético e regulacion das condicions de obtencion,
expedicién e homologacion de titulos académicos e profesionais.
Dentro deste marco, os obxectivos perseguidos por esta lei son os seguintes:

En primeiro lugar, potenciar a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracién e renovacion
urbanas, eliminando atrancos actualmente existentes e creando mecanismos especificos
que a fagan viable e posible.

En segundo lugar, ofrecer un marco normativo idéneo para permitir a reconversion e
reactivacion do sector da construcion, encontrando novos ambitos de actuacion, en
concreto, na rehabilitacion edificatoria e na rexeneracion e renovacion urbanas.

En terceiro lugar, fomentar a calidade, a sustentabilidade e a competitividade, tanto
na edificacion como no solo, acercando o0 noso marco normativo ao marco europeo, sobre
todo en relaciéon cos obxectivos de eficiencia, aforro enerxético e loita contra a pobreza
enerxética.

Para isto, ademais dos contidos propios da nova lei, cuxa funcién estriba basicamente
en encher os baleiros legais existentes, resulta necesario afrontar a modificacion das
seguintes normas actualmente en vigor, tanto para eliminar aqueles obstaculos que
impiden hoxe alcanzar os obxectivos propostos como para adaptar os existentes aos
novos: o texto refundido da Lei de solo, aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2008, do
20 de xufio; a Lei 2/2011, do 4 de marzo, de economia sustentable; o Real decreto lei
8/2011, do 1 de xullo, de medidas de apoio aos debedores hipotecarios, de control do
gasto publico e cancelacién de débedas con empresas e autdnomos contraidas polas
entidades locais, de fomento da actividade empresarial e impulso da rehabilitacion e de
simplificaciéon administrativa; a Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacion da
edificacion; o Real decreto 314/2006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Cdodigo
técnico da edificacion, e a Lei 49/1960, do 21 de xullo, sobre propiedade horizontal.
Nalguns casos puntuais, a modificacion inclie a derrogacion de determinados preceptos.

Os tres obxectivos sinalados nos paragrafos anteriores alifanse coa Directiva
2010/31/UE, na medida en que a presente lei persegue promover a eficiencia enerxética
e atender aos desafios provocados polo cambio climatico. Para isto, recofiécese a
oportunidade que ofrece a transformaciéon do modelo produtivo cara a parametros de
sustentabilidade ambiental, social e econdémica, coa creacion de empregos vinculados co
ambiente, os chamados empregos verdes, en concreto, aqueles vinculados coas enerxias
renovables e as politicas de rehabilitacion e aforro enerxético.

Y

A lei componse dun titulo preliminar, dous titulos, catro disposicions adicionais, duas
disposicions transitorias, unha disposicién derrogatoria e vinte disposicions derradeiras.

O titulo preliminar da lei describe o seu obxecto, que consiste en regular as condicions
basicas que garantan un desenvolvemento sustentable e competitivo do medio urbano,
asi como o impulso e o fomento das actuacions que conduzan a rehabilitacion dos
edificios e a rexeneracion e renovacion dos tecidos urbanos existentes, cando sexan
necesarias para asegurar aos cidadans calidade de vida e a efectividade do seu dereito a
gozar dunha vivenda digna e adecuada. O titulo preliminar, asi mesmo, refirese as
politicas que os poderes publicos, dentro do ambito das suas competencias, deberan
formular e desenvolver, no marco dos principios de sustentabilidade econémica, social e
ambiental, cohesidn territorial, eficiencia enerxética e complexidade funcional. Para todo
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isto, dispén o lexislador estatal de fundamento competencial constitucional, ao abeiro do
disposto no artigo 149.1.1.2, 8.2, 13.2, 16.2, 18.2, 23.2 e 25.2 da Constitucion.

\

O titulo | contén a regulacion basica do informe de avaliacion dos edificios, que parte
da establecida polo Real decreto lei 8/2011, do 1 de xullo, de medidas de apoio aos
debedores hipotecarios, de control do gasto publico e cancelacién de débedas con
empresas e autébnomos contraidas polas entidades locais, de fomento da actividade
empresarial e impulso da rehabilitacion e de simplificacion administrativa, pero supera
algunhas das suUas insuficiencias, entre elas, a que o identificaba plenamente coa
inspeccion técnica de edificios regulada polas comunidades auténomas e por alguns
concellos e, precisamente, para os seus Unicos efectos. O lexislador estatal, ao regular
este informe de avaliacién, trata de asegurar a calidade e sustentabilidade do parque
edificado, asi como obter informacioén que lle permita orientar o exercicio das suas propias
politicas. Para isto, détase dun instrumento que outorga a necesaria uniformidade aos
contidos que se entenden necesarios para asegurar o cumprimento dos ditos obxectivos,
todo isto sen prexulgar as concretas medidas de intervencion administrativa que deban
poér en marcha as administracidons competentes, para ir adaptando —de maneira gradual
no tempo— o parque edificado espafol a uns criterios minimos de calidade e
sustentabilidade. A sta exixencia tamén se limita a aqueles edificios que tefien verdadeira
transcendencia en relacién cos mencionados obxectivos, asi como cunha determinada
politica econdmica e de vivenda a escala estatal, que son os de tipoloxia colectiva e
sempre que 0 seu uso sexa o residencial ou asimilado.

Buscase tamén facilitar &s administracions competentes un instrumento que lles
permita dispor da informacién precisa para avaliar o cumprimento das condicions basicas
legalmente exixibles, tanto en materia de conservacion como de accesibilidade. Asi, as
primeiras regulanse no texto refundido da Lei de solo, aprobado polo Real decreto
lexislativo 2/2008, do 20 de xufo, e as segundas derivan da Lei 26/2011, do 1 de agosto,
de adaptacion normativa & Convencién internacional sobre os dereitos das persoas con
discapacidade, que exixe a realizacidén dos axustes razoables en materia de accesibilidade
universal (coas suas obras correspondentes) e establece mesmo un prazo, que finaliza
no ano 2015, momento a partir do cal poden ser legalmente exixidos, tanto para os
edificios, como para os espazos publicos urbanizados existentes e, polo tanto, tamén
controlados pola Administracion publica competente.

Por ultimo, o informe contén un nimero de caracter orientativo sobre un aspecto clave
para mellorar a calidade de vida dos cidadans, a eficiencia enerxética e o cumprimento
dos compromisos de Espafia con Europa no horizonte 2020: a certificacion da eficiencia
enerxética dos edificios, exixida pola Directiva 2002/91/CE do Parlamento Europeo e do
Consello, do 16 de decembro, relativa a eficiencia enerxética, e pola Directiva 2010/31/UE
do Parlamento Europeo e do Consello, do 19 de maio de 2010, que a refunde e completa.
A certificacién contera non s6 unha cualificacion do edificio para tales efectos (mediante
letras, da A & G), senén tamén unhas recomendaciéns sobre as melloras enerxéticas
que se poderian realizar, analizadas en termos de custo/beneficio e clasificadas en
funcion da sua viabilidade técnica, econdmica e funcional e da sua repercusion
enerxética. Dado que a directiva exixe que esta certificacion se achegue cando unha
vivenda se pofia en venda ou en alugamento, para unha maior transparencia do
mercado, unha maior informacién para os propietarios e un menor custo na sia emision,
buscase a dobre racionalidade e sinerxia que supén incluila no informe de avaliacion do
edificio.

W

O titulo Il contén a regulacion das actuacions sobre o medio urbano, que van desde
as de rehabilitacion edificatoria ata as que supofian unha rexeneraciéon e renovacion
urbanas, identificando os suxeitos lexitimados para participar nelas e ofrecendo novos
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instrumentos que, sen dubida, contribuiran a facilitar a xestién e a cooperacion
interadministrativa tan necesaria nestes casos. A lei amplia as facultades recofecidas as
comunidades de vecifios, agrupaciéns de propietarios e cooperativas de vivendas para
actuar no mercado inmobiliario con plena capacidade xuridica para todas as operacions,
incluidas as crediticias, relacionadas co cumprimento do deber legal de conservacién, e
introduce os instrumentos de xestidon e os mecanismos de cooperacion interadministrativa
que tefien por obxecto fortalecer o marco en que as citadas actuacions se desenvolven. A
isto Unese a busca de mecanismos que pretenden conseguir que o financiamento para a
rehabilitacién sexa mais accesible e se encontre mais ao alcance dos interesados.
Establécense, ademais, outros mecanismos especificos para facilitar o financiamento
destas actuacions, entre os que destacan os convenios entre as administracions publicas
actuantes, os propietarios e demais suxeitos que vaian intervir na execucion, que poden
incluir desde a explotacién conxunta do inmoble ou partes del aos seguintes tipos de
contratos ou colaboracion:

— cesion, con facultade de arrendamento ou outorgamento do dereito de explotacion
a terceiros, a cambio do pagamento aprazado da parte do custo que corresponda aos
propietarios dos predios.

— permuta ou cesion de terreos ou de parte da edificacidn suxeita a rehabilitacion por
determinada edificacion futura.

— arrendamento ou cesion de uso de local, vivenda ou calquera outro elemento dun
edificio por prazo determinado a cambio do pagamento polo arrendatario ou cesionario de
todos ou dalgun dos seguintes conceptos: impostos, taxas, cotas a comunidade ou
agrupacion de comunidades de propietarios ou da cooperativa, gastos de conservacion, etc.

— constituir consorcios ou sociedades mercantis de capital mixto, con participacion
privada minoritaria.

Ademais, con independencia de que se permita por en marcha calquera posible
féormula de coordinacion, asegurase a colaboracién e a cooperacién econémica da
Administracién xeral do Estado, en calquera das formas previstas legalmente, sempre
que se outorgue prioridade nas axudas estatais as actuacions que tefan por obxecto a
conservacion, a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e renovacion urbanas tal e
como se conciban nos correspondentes plans estatais.

Vil

As disposiciéns adicionais albergan catro normas de contido diverso. A primeira
recolle o sistema informativo xeral e integrado que dispuxo a Lei 2/2011, do 4 de marzo,
de economia sustentable, para garantir que a Administracion xeral do Estado, en
colaboraciéon coas comunidades auténomas e as administraciéns locais, promovera a
actualizacion permanente e a explotacién da informacién necesaria para o
desenvolvemento das politicas publicas a favor dun medio urbano sustentable e
competitivo. A segunda aclara que segue vixente todo o previsto no texto refundido da
Lei do catastro inmobiliario, aprobado polo Real decreto lexislativo 1/2004, do 5 de marzo,
en particular o que se refire a utilizacion da referencia catastral, a incorporacion da
certificacion catastral descritiva e grafica e as obrigas de comunicacién, colaboracion e
subministracion de informacion previstas pola normativa catastral. As disposicions
adicionais terceira e cuarta regulan, respectivamente, as infraccions en materia de
certificaciéon da eficiencia enerxética dos edificios e as sancions, asi como a sla
gradacion.

Vil

O réxime transitorio contén duas disposicions. A primeira delas ten como obxecto
establecer o calendario para que os propietarios das edificaciéons a que fai referencia o
artigo 4 se doten do informe de avaliacién regulado por esta lei, establecendo un esquema
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gradual razoable que, na lifia xa establecida polo Real decreto lei 8/2011, do 1 de xullo,
de medidas de apoio aos debedores hipotecarios, de control do gasto publico e
cancelacién de débedas con empresas e autbnomos contraidas polas entidades locais,
de fomento da actividade empresarial e impulso da rehabilitacion e de simplificacién
administrativa, ten en conta a sua antigliidade (mais de 50 anos), sen prexuizo de
establecer as especialidades que requiren aqueles edificios que xa pasaron a inspeccion
técnica, de conformidade coa sua propia regulacion, nos cales se busca evitar
duplicidades indesexables, e aqueloutros cuxos titulares pretendan acollerse a posibles
axudas publicas estatais a rehabilitacion. Establécese, ademais, un prazo mais amplo
que o que finaliza no ano 2015, a teor do disposto hoxe no citado Real decreto lei 8/2011,
prazo inalcanzable para os mais de 3 milléons de vivendas afectadas. Con isto preténdese
ir adaptando gradualmente, ainda que de forma decidida, o noso parque edificado a
condicidons minimas de conservacion, accesibilidade e calidade que xa son demandables
en virtude da lexislacién vixente, sen prexuizo do que establezan, ademais, as
comunidades auténomas e os propios concellos.

A segunda establece, con caracter excepcional, e durante un periodo que non
excedera os catro anos, unha norma transitoria que trata de adecuar a mencionada
reserva minima obrigatoria a realidade do mercado, asi como a dos seus potenciais
beneficiarios. A regra contida no artigo 10.1 b) da vixente Lei de solo tifia sentido nunha
conxuntura de expansion dos nosos mercados inmobiliarios, prolongada e intensa no
tempo, a vez que nun contexto marcado polas axudas publicas a adquisicion desta clase
de vivendas. A realidade, porén, é hoxe ben distinta. A actual situacién das familias que
reunen as condiciéns para poderen acceder a estas vivendas, unida a forte caida
acumulada dos prezos da vivenda libre durante os ultimos anos e a inexistencia de
adecuacion a dita situacion, nos médulos da vivenda protexida, provocaron dous efectos
que aconsellan o establecemento desta regra excepcional e temporal: dun lado, o
acercamento substancial dos prezos de ambas, o que resta toda competitividade a
vivenda protexida, caracterizada por un réxime xuridico moito mais restritivo que o da
vivenda libre, e doutro, a dificil situacion econémica das familias, tanto en termos de
renda para poderen adquirir unha vivenda como en termos do acceso ao crédito das
entidades financeiras. Todo isto provoca que hoxe, no stock de vivenda sen vender xa
construida, se encontren vivendas con proteccion publica, derivadas do cumprimento da
mencionada reserva minima estatal, e que a dita reserva, por tanto, non s6 non estea
coadxuvando no cumprimento dos fins previstos, senén que estea rixidizando
inxustificadamente as operaciéns que, sobre todo no solo urbano, pero tamén en gran
medida no solo urbanizable, tefien posibilidades de realizarse, mesmo nos momentos
dificiles que atravesa o sector inmobiliario.

Por ultimo, a disposicién derrogatoria contén, ademais da clausula xeral, a derrogacion
explicita de todos aqueles artigos das diversas leis xa mencionadas que quedan
subsumidos nesta lei, cunha nova redaccién sistematica e coherente.

IX

As disposicions derradeiras regulan outros aspectos da lei de indubidable relevancia.
Entre eles, as modificacions que se introducen sobre outras leis € un real decreto, hoxe
vixentes, co obxectivo de coadxuvar na consecucién dos obxectivos perseguidos, como
ocorre especificamente coa Lei de solo, aprobada polo Real decreto lexislativo 2/2008, do
20 de xuio; a Lei 49/1960, do 21 de xullo, de propiedade horizontal; a Lei 38/1999, do 5
de novembro, de ordenacion da edificacién, e o Real decreto 314/2006, do 17 de marzo,
do Cddigo técnico da edificacién. Ademais, catorce disposicidns derradeiras contefien
outras tantas modificacions legais puntuais, consideradas necesarias desde diversos
aspectos.

A disposicion derradeira primeira contén modificacions sobre a Lei 49/1960, do 21 de
xullo, de propiedade horizontal, co obxecto de evitar que os actuais réximes de maiorias
establecidos impidan a realizacion das actuacions previstas na nova lei. Non se pode
facer depender alguns dos seus mais importantes efectos de que as comunidades de
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propietarios adopten a dita decisiéon por unanimidade ou por maiorias moi cualificadas,
maxime cando van incluir obras que, ainda que afecten o titulo constitutivo ou os
estatutos, en realidade lle compete & Administracion actuante autorizar ou, nalguns casos,
exixir.

A disposicion derradeira segunda modifica o nimero 1 da disposicion adicional sétima
da Lei 13/1998, do 4 de maio, de ordenacidon do mercado de tabacos e normativa
tributaria, co obxecto de introducir unha mellora técnica na sua redaccion.

A disposicién derradeira terceira modifica a Lei 38/1999, do 5 de novembro, de
ordenacion da edificacion, para vincular a aplicacion do Codigo técnico da edificacion, de
maneira especifica, as intervenciéns que se realicen nos edificios existentes a que se
refiren as letras b) e c) do artigo 2.2 da dita lei. Todo isto con independencia de que o
Cadigo técnico da edificacion sera de aplicacion, ademais, a todas as intervencions nos
edificios existentes. Para estes efectos o seu cumprimento poderase xustificar no
proxecto ou nunha memoria subscrita por técnico competente, xunto a solicitude da
licenza ou de autorizacion administrativa que sexa preceptiva para a realizacién das
obras, e superar, asi, a falta de control actual sobre o dito cumprimento na maior parte
das obras de rehabilitacién.

A disposicion derradeira cuarta modifica alguns preceptos da Lei 1/2000, do 7 de
xaneiro, de axuizamento civil, co obxecto de introducir melloras técnicas na sua redaccion.

A disposicion derradeira quinta modifica a Lei 21/2003, do 7 de xullo, de seguridade
aérea, co obxecto de habilitar expresamente o Goberno para que estableza
regulamentariamente o contido minimo do plan de asistencia nos casos de accidente
aéreo, xa que o dito contido, con base nas orientacions da Organizacion Internacional de
Aviacion Civil (OACI), implica a asuncién, por parte das compafiias aéreas, de obrigas de
diversa natureza.

A disposicion derradeira sexta modifica a Lei 33/2003, do 3 de novembro, do
patrimonio das administracions publicas, dun lado, coa finalidade de habilitar a SEGIPSA
para que actue como medio propio de todos os poderes adxudicadores vinculados a
Administracion xeral do Estado e como instrumento especializado na xestiéon patrimonial
da Administracién xeral do Estado e as entidades que, tendo a condicion de poder
adxudicador, pertenzan ao sector publico estatal; e doutro, para facilitar o acceso dos
interesados aos procedementos de alleamento, flexibilizando as condiciéns existentes.

As disposicions derradeiras sétima, oitava e novena modifican, respectivamente, a
Lei 38/2003, do 17 de novembro, xeral de subvencions; a Lei 47/2003, do 26 de novembro,
xeral orzamentaria, e a Lei 58/2003, do 17 de decembro, xeral tributaria. Tratase de
establecer, en todas elas, un marco de colaboracion entre a Intervencion Xeral da
Administracién do Estado e a Axencia Tributaria, para un eficaz intercambio de informacion
entre ambas, medida que complementa as xa adoptadas para a loita contra a morosidade,
por medio do Real decreto lei 4/2013, do 22 de febreiro, de medidas de apoio ao
emprendedor e de estimulo e do crecemento e da creacién de emprego, que agora se
tramita como proxecto de lei.

A disposicién derradeira décima modifica o texto refundido da Lei reguladora das
facendas locais, aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2004, do 5 de marzo, co fin de
afondar no cumprimento do principio de transparencia contido na Lei organica 2/2012, do
27 de abril, de estabilidade orzamentaria e sustentabilidade financeira.

A disposicion derradeira décimo primeira modifica o Real decreto 314/2006, do 17 de
marzo, polo que se aproba o Cdadigo técnico da edificacion, co obxecto de resolver os
problemas que suscita en relacion coa rehabilitacion, e que vefien sendo reclamados
polos principais axentes do sector. Entre as ditas modificaciéns destacan as que tratan de
eliminar as definiciéns relacionadas con obras de rehabilitacion que actualmente inducen
a erro, a inclusion dos criterios de flexibilidade e non empeoramento na aplicacién do
Cadigo técnico as intervencions en edificios existentes e, por ultimo, a obriga de declarar
o nivel de prestacidons alcanzado e as condicions de uso e mantemento derivadas da
intervencion. Nos dous Uultimos casos tratase de proporcionar un elemento de
transparencia no mercado e de posta en valor da rehabilitacion. Todo isto con
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independencia de que se vaian realizando posteriores modificacions deste cédigo, con
caracter eminentemente técnico, coa finalidade de ir adaptandoo a intervencién sobre
edificios existentes, que revestirian xa a forma de orde ministerial.

A disposicion derradeira décimo segunda inclie unha importante modificacién do
texto refundido da Lei de solo, aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de
xufo. En primeiro lugar, complétase a regulacion do deber legal de conservacién para
sistematizar os tres niveis que xa, de conformidade coa lexislacion vixente, o configuran:
un primeiro nivel basico ou estrito, en que o deber de conservacidon comporta, con caracter
xeral, o destino a usos compatibles coa ordenacion territorial e urbanistica e a necesidade
de garantir a seguridade, salubridade, accesibilidade e ornato legalmente exixibles.
Ademais, con caracter particular, o deber legal de conservacién tamén contén a
necesidade de satisfacer os requisitos basicos da edificacion, establecidos no artigo 3.1
da Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacion da edificacion, co que se dota de maior
coherencia a tradicional referencia deste deber a seguridade e a salubridade, sen que o
cumprimento destes requisitos signifique, con caracter xeral, a aplicacion retroactiva do
Cadigo técnico da edificacion, aprobado polo Real decreto 314/2006, do 17 de marzo, a
edificacion construida con anterioridade a sua entrada en vigor.

Un segundo nivel, en que o deber de conservacion inclie os traballos e obras
necesarios para adaptar e actualizar progresivamente as edificacions, en particular as
instalacions, &s normas legais que lles vaian sendo explicitamente exixibles en cada
momento. Non se trata de aplicar con caracter retroactivo a normativa, senén de incluir
neste deber as obrigas que para a edificacion existente explicitamente vaia introducindo a
normativa do sector co obxectivo de manter as suas condiciéns de uso, de acordo coa
evolucién das necesidades sociais.

E un terceiro nivel, en que se define con maior precisién e se perfila mais
especificamente o caracter das obras adicionais incluidas dentro do propio deber de
conservacion, por motivos de interese xeral, desenvolvendo o que a Lei de solo definiu
como «mellora». Distinguense, asi, dous supostos: os tradicionais motivos turisticos ou
culturais, que xa forman parte da lexislacién urbanistica autonémica, e a mellora para a
calidade e sustentabilidade do medio urbano, que introduciu a Lei 2/2011, do 4 de marzo,
de economia sustentable, e que pode consistir na adecuacion parcial, ou completa, a
todas ou a algunha das exixencias basicas establecidas no xa citado Cdédigo técnico da
edificaciéon. En ambos os casos, a imposicion do deber requirira que a Administracién, de
maneira motivada, determine o nivel de calidade que deba ser alcanzado polo edificio,
para cada unha das exixencias basicas a que se refira a imposicién deste, e o seu limite
mantense nos mesmos termos que xa contén a lexislacion en vigor.

A modificacion exposta non impén, por tanto, novas obras de conservacién de
inmobles, xa que o deber de conservacion tivo e segue tendo os mesmos contidos que
agora observa o artigo 9 do texto refundido da Lei de solo. Tamén son xa obrigatorias,
sempre que encaixen no concepto de axustes razoables, as obras que deben garantir a
accesibilidade universal, tendo como limite maximo do seu cumprimento o ano 2015.

Outro obxectivo que persegue a reforma do texto refundido da Lei de solo é o de
eliminar as cargas urbanisticas inxustificadas que existen en relacion cos solos xa
urbanizados e que impiden levar a practica as actuaciéns reguladas por esta lei. As ditas
cargas estan establecidas cunha practica identidade entre os solos en situacién de
urbanizados e os solos en situacion rural, con destino a unha operacién de transformacion
urbanistica. Neste sentido, complétase a sucinta regulacién contida respecto do solo en
situacién de urbanizado no artigo 12.2 co obxecto de permitir a sua utilizacion instrumental
ao servizo do estatuto xuridico basico da propiedade do solo e do réxime de valoraciéns e
indemnizacions. Preténdese tamén limitar, para aqueles efectos, a posible consideracion
como solos en situacion de urbanizados de determinados solos que, mesmo ao abeiro do
planeamento urbanistico, e sobre a base da sua clasificacion como solos urbanos na sua
categoria de non consolidados, en absoluto a tefien, tanto de conformidade coa definicion
estatal como coa propia regulacion autonémica. Esta modificaciéon compleméntase coa
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derrogacion do artigo 2 do Regulamento de valoraciéns, aprobado polo Real decreto
1492/2011, do 24 de outubro, que xa se considera incompatible coa modificacion legal.

Polo que respecta as actuacions de transformacién urbanistica, introdlicense
modificacions tendentes a adecuar os seus actuais parametros a realidade do medio
urbano e das actuaciéns que se producen tanto sobre o patrimonio edificado como sobre
os propios tecidos urbanos. Para isto, as sinaladas actuaciéns, dentro das cales se
inclien as actuacions de dotacion, engadense as denominadas «actuacions edificatorias»,
que engloban tanto as de nova edificacion e de substitucion da edificacion existente como
as de rehabilitacion edificatoria, entendendo por tales a realizacion das obras e traballos
de mantemento ou intervencién nos edificios existentes, as suas instalaciéons e espazos
comuns, nos termos dispostos pola Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacién da
edificacion, cando non concorran os elementos que configuran a esencia das actuacions
de transformacion urbanistica. Entre eles, a urbanizacion, a reforma ou renovacién desta
e os reaxustes entre novas dotacions e os incrementos de edificabilidade ou densidade e
os cambios de uso. Tamén se adapta a este novo réxime o dos deberes urbanisticos
establecidos polo artigo 16 do vixente texto refundido da Lei de solo, & vez que se
incorpora na documentacion dos instrumentos de planificacién que comprendan a
ordenacién das ditas intervenciéns unha memoria de sustentabilidade econdmica cuxo
obxecto sera asegurar, con caracter previo a sia execucion, que se produce un adecuado
equilibrio entre os beneficios e as cargas.

Coa mesma idea de flexibilizar, incliese unha modificacién na regra basica estatal
que, desde o ano 2007, tratou de garantir unha oferta minima de solo para vivenda
economicamente accesible, exixindo un 30 % da edificabilidade residencial prevista, en
todos os solos que fosen obxecto de actuaciéns de urbanizacién. Esta regra, que se
aplicaba por igual aos solos urbanos e aos solos urbanizables, flexibilizase de maneira
especifica cando a actuacién se realiza sobre solo en situacion de urbanizado, coa idea
de asegurar na maior medida posible a xa complicada viabilidade das operacions de
renovacion urbana que impliquen unha reurbanizacion do ambito de actuacién.

Por ultimo, incluense tamén normas excepcionais para aqueles supostos en que a
actuacion se proxecta sobre zonas moi degradadas das cidades, ou cunha porcentaxe de
infravivenda moi elevada, en que, tanto a inexistencia de solos dispofibles no seu
contorno inmediato para dotar de coherencia os deberes de entrega de solo como o
cumprimento de determinadas cargas poderian frustrar a sua finalidade prioritaria, que é
superar tales situaciéns. En tales casos, a regra excepcional xustificase pola necesidade
de priorizar entre os diversos intereses publicos en presenza.

A disposicion derradeira décimo terceira modifica o texto refundido da Lei de contratos
do sector publico, aprobado polo Real decreto lexislativo 3/2011, do 14 de novembro,
para incorporar unha nova disposicién adicional trixésimo cuarta que explicita que nos
contratos executados en que se acheguen de forma sucesiva bens e servizos de prezo
unitario, as demandas da Administracion que superen o orzamento maximo que foi
obxecto de licitacién para adxudicar o contrato teran o tratamento de modificacions
previstas na documentacion que rexe a licitacién do dito contrato.

As disposiciéns derradeiras décimo cuarta e décimo quinta modifican,
respectivamente, o Real decreto lei 6/2012, do 9 de marzo, de medidas urxentes de
proteccion de debedores hipotecarios sen recursos, e a Lei 92012, do 14 de novembro,
de reestruturacion e resolucién de entidades de crédito. En ambos os casos se trata de
incluir meras melloras técnicas.

A disposicion derradeira décimo sexta modifica a Lei 17/2012, do 27 de decembro, de
orzamentos xerais do Estado para o ano 2013, para introducir elementos adicionais de
transparencia que, ademais, resultan acordes coa practica habitual existente na
actualidade.

A disposicidon derradeira décimo sétima modifica a Lei 1/2013, do 14 de maio, de
medidas para reforzar a proteccién aos debedores hipotecarios, reestruturacion de
débeda e alugamento social, novamente co obxectivo de proporcionar unha mellora
técnica.
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A disposicion derradeira décimo oitava remite a un posterior desenvolvemento
regulamentario, mediante orde dos ministerios de Industria, Enerxia e Turismo, e de
Fomento, a determinacion das cualificacidons que se requiriran para subscribir os informes
de avaliacion de edificios que regula esta lei, asi como os medios de acreditacion das
cualificaciéns requiridas para subscribir os informes de avaliacion de edificios.

As duas ultimas disposiciéns derradeiras, € dicir, a décimo novena e a vixésima,
contefien os habituais contidos dedicados a fundamentar os titulos competenciais do
Estado nas materias reguladas e a entrada en vigor da propia lei.

TITULO PRELIMINAR
Disposicions xerais
Artigo 1. Obxecto da lei.

Esta lei ten por obxecto regular as condiciéns basicas que garantan un
desenvolvemento sustentable, competitivo e eficiente do medio urbano, mediante o
impulso e o fomento das actuacidons que conduzan a rehabilitacion dos edificios e a
rexeneracion e renovacion dos tecidos urbanos existentes, cando sexan necesarias para
asegurar aos cidadans unha adecuada calidade de vida e a efectividade do seu dereito a
gozar dunha vivenda digna e adecuada.

Artigo 2. Definiciéns.

Para os efectos do disposto nesta lei, e sempre que da lexislacion especificamente
aplicable non resulte outra definicién mais pormenorizada, os conceptos incluidos neste
artigo seran interpretados e aplicados co significado e o alcance seguintes:

1. Residencia habitual: a que constita o domicilio da persoa que a ocupa durante
un periodo superior a 183 dias ao ano.

2. Infravivenda: a edificacion, ou parte dela, destinada a vivenda, que non reuna as
condicions minimas exixidas de conformidade coa lexislacién aplicable. En todo caso,
entenderase que non reunen as ditas condicidns as vivendas que incumpran os requisitos
de superficie, numero, dimensién e caracteristicas das pezas habitables, as que presenten
deficiencias graves nas suas dotacions e instalacions basicas e as que non cumpran 0s
requisitos minimos de seguridade, accesibilidade universal e habitabilidade exixibles a
edificacion.

3. Custo de reposicion dunha construcion ou edificacién: o valor actual de
construcidon dun inmoble de nova planta, equivalente ao orixinal en relacién coas
caracteristicas construtivas e a superficie util, realizado coas condicidons necesarias para
que a sUa ocupacion sexa autorizable ou, se for o caso, quede en condiciéns de ser
legalmente destinado ao uso que lle sexa propio.

4. Axustes razoables: as medidas de adecuacion dun edificio para facilitar a
accesibilidade universal de forma eficaz, segura e practica, e sen que supofian unha
carga desproporcionada. Para determinar se unha carga é ou non proporcionada teranse
en conta os custos da medida, os efectos discriminatorios que a sta non adopcién
poderia representar, a estrutura e caracteristicas da persoa ou entidade que a deba por
en practica e a posibilidade que tefian aquelas de obter financiamento oficial ou calquera
outra axuda. Entenderase que a carga € desproporcionada, nos edificios constituidos en
réxime de propiedade horizontal, cando o custo das obras repercutido anualmente,
descontando as axudas publicas a que se poida ter dereito, exceda doce mensualidades
ordinarias de gastos comuns.

5. Complexos inmobiliarios:

5.1 Complexo inmobiliario privado: aquel complexo inmobiliario suxeito ao réxime
de organizacion unitaria da propiedade inmobiliaria a que se refire o artigo 17.6 do texto
refundido da Lei de solo, aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de xufio,
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asi como aos réximes especiais de propiedade establecidos polo artigo 24 da Lei 49/1960,
do 21 de xullo, sobre propiedade horizontal.

5.2 Complexo inmobiliario urbanistico: o integrado, de conformidade co disposto
polo artigo 17.4 do texto refundido da Lei de solo, por superficies superpostas, na rasante
€ no subsolo ou no voo, destinadas a edificacion ou uso privado e ao dominio publico.

6. Edificio de tipoloxia residencial de vivenda colectiva: o composto por mais dunha
vivenda, sen prexuizo de que poida conter, de maneira simultanea, outros usos distintos
do residencial. Con caracter asimilado enténdese incluido nesta tipoloxia o edificio
destinado a ser ocupado ou habitado por un grupo de persoas que, sen constituir nicleo
familiar, compartan servizos e se sometan a un réxime comun, tales como hoteis ou
residencias.

Artigo 3. Fins comuns das politicas publicas para un medio urbano mais sustentable,
eficiente e competitivo.

Os poderes publicos formularan e desenvolveran no medio urbano as politicas da sua
respectiva competencia de acordo cos principios de sustentabilidade econdémica, social e
ambiental, cohesion territorial, eficiencia enerxética e complexidade funcional, para:

a) Posibilitar o uso residencial en vivendas constitutivas de domicilio habitual nun
contexto urbano seguro, salubre, accesible universalmente, de calidade adecuada e
integrado socialmente, provisto do equipamento, dos servizos, dos materiais e produtos
que eliminen ou, en todo caso, minimicen, por aplicaciéon da mellor tecnoloxia dispoiible
no mercado a prezo razoable, as emisions contaminantes e de gases de efecto
invernadoiro, 0 consumo de auga, enerxia e a producion de residuos, e melloren a sua
xestion.

b) Favorecer e fomentar a dinamizacién econdémica e social e a adaptacién, a
rehabilitacion e a ocupacion das vivendas baleiras ou en desuso.

¢) Mellorar a calidade e a funcionalidade das dotacions, infraestruturas e espazos
publicos ao servizo de todos os cidadans e fomentar uns servizos xerais mais eficientes
econdmica e ambientalmente.

d) Favorecer, coas infraestruturas, dotaciéns, equipamentos e servizos que sexan
precisos, a localizacién de actividades econdémicas xeradoras de emprego estable,
especialmente aquelas que faciliten o desenvolvemento da investigacion cientifica e de
novas tecnoloxias, mellorando os tecidos produtivos por medio dunha xestion intelixente.

e) Garantir o acceso universal dos cidadans as infraestruturas, dotacions,
equipamentos e servizos, asi como a stua mobilidade.

f) Integrar no tecido urbano cantos usos resulten compatibles coa funcién residencial
para contribuir ao equilibrio das cidades e dos nucleos residenciais, favorecendo a
diversidade de usos, a aproximacién dos servizos, as dotaciéns e os equipamentos a
comunidade residente, asi como a cohesién e a integracion social.

g) Fomentar a proteccion da atmosfera e o uso de materiais, produtos e tecnoloxias
limpas que reduzan as emisiéns contaminantes e de gases de efecto invernadoiro do
sector da construcion, asi como de materiais reutilizados e reciclados que contriblan a
mellorar a eficiencia no uso dos recursos.

h) Priorizar as enerxias renovables fronte a utilizacién de fontes de enerxia fosil e
combater a pobreza enerxética con medidas a favor da eficiencia e o aforro enerxético.

i) Valorar, se for o caso, a perspectiva turistica e permitir e mellorar o uso turistico
responsable.

j) Favorecer a posta en valor do patrimonio urbanizado e edificado con valor histérico
ou cultural.

k) Contribuir a un uso racional da auga, fomentando unha cultura de eficiencia no
uso dos recursos hidricos, baseada no aforro e na reutilizacion.
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TITULO |

O informe de avaliacion dos edificios

Artigo 4. O informe de avaliacién dos edificios.

1. Os propietarios de inmobles situados en edificacidons con tipoloxia residencial de
vivenda colectiva poderan ser requiridos pola Administracion competente, de
conformidade co disposto na disposicion transitoria primeira, para que acrediten a
situacion en que se encontran aqueles, ao menos en relacién co estado de conservacion
do edificio e co cumprimento da normativa vixente sobre accesibilidade universal, asi
como sobre o seu grao de eficiencia enerxética.

2. O informe de avaliacion que determine os aspectos sinalados no nimero anterior
identificara o ben inmoble, con expresidén da sua referencia catastral, e contera, de
maneira detallada:

a) Aavaliacion do estado de conservacion do edificio.

b) A avaliacion das condiciéns basicas de accesibilidade universal e non
discriminacion das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacién do edificio, de
acordo coa normativa vixente, establecendo se o edificio & susceptible ou non de realizar
axustes razoables para satisfacelas.

c) A certificacién da eficiencia enerxética do edificio, co contido e mediante o
procedemento establecido para esta pola normativa vixente.

Cando, de conformidade coa normativa autonémica ou municipal, exista un informe
de inspeccién técnica que xa permita avaliar os aspectos sinalados nas letras a) e b)
anteriores, poderase complementar coa certificacion referida na letra c), e producira os
mesmos efectos que o informe regulado por esta lei. Asi mesmo, cando contefia todos os
elementos requiridos de conformidade con aquela normativa, podera producir os efectos
derivados dela, tanto en canto a posible exixencia da reparacion das deficiencias
observadas como en canto a posible realizacién destas en substitucion e a custa dos
obrigados, con independencia da aplicacién das medidas disciplinarias e sancionadoras
que procedan, de conformidade co establecido na lexislacién urbanistica aplicable.

3. O informe de avaliacion realizado por encarga da comunidade ou agrupacion de
comunidades de propietarios que se refira a totalidade dun edificio ou complexo
inmobiliario estendera a sua eficacia a todos e cada un dos locais e vivendas existentes.

4. O informe de avaliacion tera unha periodicidade minima de dez anos pero as
comunidades auténomas e os concellos poderan establecer unha periodicidade menor.

5. O incumprimento do deber de elaborar en tempo e forma o informe de avaliacién
regulado por este artigo e pola disposicion transitoria primeira terd a consideraciéon de
infraccion urbanistica, co caracter e as consecuencias que atribla a normativa urbanistica
aplicable ao incumprimento do deber de se dotar do informe de inspeccion técnica de
edificios ou equivalente no prazo expresamente establecido.

6. Os propietarios de inmobles obrigados a realizacion do informe regulado por este
artigo deberan remitir unha copia del ao organismo que determine a comunidade
autonoma, co fin de que a dita informacion forme parte dun rexistro integrado uUnico. A
mesma regra resultara de aplicacion en relacion co informe que acredite a realizacion das
obras correspondentes, nos casos en que o informe de avaliacion integre o correspondente
a inspeccion técnica, nos termos previstos no ultimo paragrafo do nimero 2, e sempre
que deste Ultimo derive a necesidade de reparar as deficiencias observadas no inmoble.

Artigo 5.  Coordinacion administrativa.

Para asegurar os principios de informacién, coordinacion e eficacia na actuacion das
administracions publicas, e facilitar o cofiecemento cidadan en relacién coa
sustentabilidade e calidade do medio urbano e o parque edificado, os informes de
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avaliacion dos edificios serviran para nutrir os censos de construcions, edificios, vivendas
e locais precisados de rehabilitacion a que se refire a disposicion adicional primeira.

Artigo 6. Capacitacion para o informe de avaliacion dos edificios.

1. O informe da avaliacion dos edificios podera ser subscrito tanto polos técnicos
facultativos competentes como, se for o caso, polas entidades de inspeccién rexistradas
que poidan existir nas comunidades auténomas, sempre que conten cos ditos técnicos.
Para tales efectos, considérase técnico facultativo competente o que estea en posesion
de calquera das titulacions académicas e profesionais habilitantes para a redaccion de
proxectos ou direccion de obras e direccidn de execucion de obras de edificacion,
segundo o establecido na Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacién da edificacion,
ou acreditase a cualificacién necesaria para a realizacién do informe, segundo o
establecido na disposicion derradeira décimo oitava.

Os ditos técnicos, cando o consideren necesario, poderan solicitar, en relacion cos
aspectos relativos a accesibilidade universal, o criterio experto das entidades e
asociacions de persoas con discapacidade que conten cunha acreditada traxectoria no
ambito territorial de que se trate e tefian entre os seus fins sociais a promocion da dita
accesibilidade.

2. Cando se trate de edificios pertencentes as administracidns publicas enumeradas
no artigo 2 da Lei 30/1992, do 26 de novembro, de réxime xuridico das administracions
publicas e do procedemento administrativo comun, poderan subscribir os informes de
avaliacion, se for o caso, os responsables dos correspondentes servizos técnicos que,
pola capacitacion profesional, poidan asumir as mesmas funciéons a que se refire o
namero anterior.

3. As deficiencias que se observen en relacion coa avaliacion do disposto no artigo
4.2 xustificaranse no informe baixo o criterio € a responsabilidade do técnico competente
que o subscriba.

TITULO Il

As actuacions sobre o medio urbano

CAPITULO |

Actuacions e suxeitos obrigados

Artigo 7. Obxecto das actuacions.

1. De conformidade co disposto nesta lei, na lexislacién estatal sobre solo e
edificacion, e na lexislacién de ordenacion territorial e urbanistica, as actuacions sobre o
medio urbano definense como aquelas que tefien por obxecto realizar obras de
rehabilitacién edificatoria cando existan situacions de insuficiencia ou degradacion dos
requisitos basicos de funcionalidade, seguridade e habitabilidade das edificacions, e de
rexeneracion e renovacién urbanas, cando afecten tanto edificios como tecidos urbanos,
e poden chegar a incluir obras de nova edificacion en substitucién de edificios previamente
demolidos.

2. As actuacions de rexeneracion e renovacién urbanas teran, ademais, caracter
integrado cando articulen medidas sociais, ambientais e econdmicas enmarcadas nunha
estratexia administrativa global e unitaria.

Artigo 8. Suxeitos obrigados.

A realizacion das obras comprendidas nas actuacions a que se refire o artigo anterior
corresponde, ademais de a aqueles suxeitos aos cales a lexislacion de ordenacién
territorial e urbanistica atribua a dita obriga, aos seguintes:
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a) Aos propietarios e aos titulares de dereitos de uso outorgados por eles, na
proporcion acordada no correspondente contrato ou negocio xuridico que lexitime a
ocupacion. En ausencia deste, ou cando o contrato non contefia clausula ningunha
relativa a citada proporcion, correspondera a estes ou a aqueles, en funcién de se as
obras tefien ou non o caracter de reparacions menores motivadas polo uso diario da
vivenda, as suas instalacions e servizos. A determinacion realizarase de acordo coa
normativa reguladora da relacién contractual e, se for o caso, coas proporcions que
figuren no Rexistro da Propiedade, relativas ao ben e aos seus elementos anexos de uso
privativo.

b) As comunidades de propietarios e, se for o caso, as agrupaciéns de comunidades
de propietarios, asi como as cooperativas de vivendas, con respecto aos elementos
comuns da construcion, o edificio ou complexo inmobiliario en réxime de propiedade
horizontal e dos condominios, sen prexuizo do deber dos propietarios dos predios ou
elementos separados de uso privativo de contribuir, nos termos dos estatutos da
comunidade ou agrupacién de comunidades ou da cooperativa, aos gastos en que
incorran estas ultimas.

c) As administraciéns publicas, cando afecten elementos propios da urbanizacion e
non exista o deber legal para os propietarios de asumir o seu custo, ou cando estas
financien parte da operacion con fondos publicos, nos supostos de execucion subsidiaria,
a custa dos obrigados.

CAPITULO Il

Ordenacion e xestion

Artigo 9. A iniciativa na ordenacion das actuacions.

1. Ainiciativa para propor a ordenacién das actuacions de rehabilitacion edificatoria
e as de rexeneracion e renovacion urbanas podera partir das administracions publicas, das
entidades publicas adscritas ou dependentes delas e dos propietarios. En concreto,
estaran lexitimados para isto as comunidades e agrupaciéns de comunidades de
propietarios, as cooperativas de vivenda constituidas para o efecto, os propietarios de
terreos, construcions, edificacions e predios urbanos, os titulares de dereitos reais ou de
aproveitamento, e as empresas, entidades ou sociedades que intervefian en nome de
calquera dos suxeitos anteriores.

2. As administraciéns publicas adoptardan medidas que aseguren a realizacién das
obras de conservacion, e a execucion de actuacions de rehabilitacion edificatoria, de
rexeneracion e renovacion urbanas que sexan precisas e, se for o caso, formularan e
executaran os instrumentos que as establezan, cando existan situacions de insuficiencia
ou degradacién dos requisitos basicos de funcionalidade, seguridade e habitabilidade das
edificacions; obsolescencia ou vulnerabilidade de barrios, de ambitos ou de conxuntos
urbanos homoxéneos, ou situacions graves de pobreza enerxética. Seran prioritarias, en
tales casos, as medidas que procedan para eliminar situacions de infravivenda, para
garantir a seguridade, salubridade, habitabilidade e accesibilidade universal e un uso
racional da enerxia, asi como aquelas que, con tales obxectivos, partan, ben da iniciativa
dos propios particulares incluidos no ambito, ben dunha ampla participacién destes nela.

Artigo 10. Regras basicas para a ordenacion e execucion das actuacions.

1. As actuacions de rehabilitacion edificatoria e as de rexeneracion e renovacion
urbanas que impliquen a necesidade de alterar a ordenacidon urbanistica vixente
observaran os tramites procedementais requiridos pola lexislacion aplicable para realizar
a correspondente modificacion. Non obstante, tal lexislacion podera prever que
determinados programas ou outros instrumentos de ordenacién se aproben de forma
simultanea a aquela modificacién, ou independentemente dela, polos procedementos de
aprobacion das normas regulamentarias, cos mesmos efectos que terian os propios plans
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de ordenacién urbanistica. En calquera caso, incorporaran o informe ou memoria de
sustentabilidade econdmica que regula o artigo seguinte.

As actuacions que non requiran a alteracion da ordenacién urbanistica vixente
precisaran a delimitacion e aprobacion dun ambito de actuacion conxunta, que podera ser
continuo ou descontinuo, ou a identificacién da actuacion illada que corresponda, por
proposta dos suxeitos mencionados no artigo anterior, e a escolla do concello.

2. O acordo administrativo mediante o cal se delimiten os ambitos de actuacion
conxunta ou se autoricen as actuaciéns que se deban executar de maneira illada
garantira, en todo caso, a realizacion das notificacions requiridas pola lexislacion aplicable
e o tramite de informacién ao publico cando este sexa preceptivo, o cal contera, ademais
e como minimo, os aspectos seguintes:

a) Avance da equidistribucidon que sexa precisa, entendendo por tal a distribucion,
entre todos os afectados, dos custos derivados da execucidon da correspondente
actuacion e dos beneficios imputables a ela, incluindo entre eles as axudas publicas e
todos os que permitan xerar algun tipo de ingreso vinculado a operacion.

A equidistribucién tomara como base as cotas de participacion que correspondan a
cada un dos propietarios na comunidade de propietarios ou na agrupacion de
comunidades de propietarios, nas cooperativas de vivendas que se poidan constituir para
o efecto, asi como a participacion que, se for o caso, corresponda, de conformidade co
acordo a que se chegase, as empresas, entidades ou sociedades que vaian intervir na
operacion, para retribuir a sta actuacion.

b) O plan de realoxamento temporal e definitivo, e de retorno a que dea lugar, se for
0 caso.

3. Sera posible ocupar as superficies de espazos libres ou de dominio publico que
resulten indispensables para a instalacion de ascensores ou outros elementos, asi como
as superficies comuns de uso privativo, tales como vestibulos, descansos, sobrecubertas,
beiris e soportais, tanto se se localizan no solo como no subsolo ou no voo, cando non
resulte viable, técnica ou economicamente, ningunha outra solucién para garantir a
accesibilidade universal e sempre que asegure a funcionalidade dos espazos libres,
dotaciéns publicas e demais elementos do dominio publico. Para tales efectos, os
instrumentos de ordenacién urbanistica garantiran a aplicacion da dita regra, ben
permitindo que aquelas superficies non computen para efectos do volume edificable, nin
de distancias minimas a lindes, outras edificacidons ou a via publica ou alifiaciéns, ben
aplicando calquera outra técnica que, de conformidade coa lexislacién aplicable, consiga
a mesma finalidade.

4. O disposto no numero anterior sera tamén de aplicaciéon aos espazos que
requiran a realizacion de obras que consigan reducir, ao menos nun 30 por cento, a
demanda enerxética anual de calefaccion ou refrixeracion do edificio e que consistan:

a) Na instalacion de illamento térmico ou fachadas ventiladas polo exterior do
edificio, ou o cerramento ou acristalamento das terrazas xa cubertas.

b) Na instalacion de dispositivos bioclimaticos acaroados as fachadas ou cubertas.

¢) Na realizacion das obras e a implantacién das instalacions necesarias para a
centralizacion ou dotacién de instalacidons enerxéticas comuns e de captadores solares
ou outras fontes de enerxia renovables, nas fachadas ou cubertas cando consigan reducir
o0 consumo anual de enerxia primaria non renovable do edificio, ao menos nun 30 por
cento.

d) Na realizacion de obras en zonas comuns ou vivendas que logren reducir, ao
menos nun 30 por cento, 0 consumo de auga no conxunto do edificio.

5. Cando as actuacions referidas nos numeros anteriores afecten inmobles
declarados de interese cultural ou suxeitos a calquera outro réxime de proteccion,
buscaranse soluciéns innovadoras que permitan realizar as adaptaciéns que sexan
precisas para mellorar a eficiencia enerxética e garantir a accesibilidade, sen prexuizo da
necesaria preservacion dos valores obxecto de proteccion. En calquera caso, debera
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emitir informe favorable, ou autorizalas, se for o caso, o érgano competente para a xestion
do réxime de proteccion aplicable, de acordo coa sua propia hormativa.

Artigo 11.  Memoria de viabilidade econémica.

A ordenacion e execucion das actuacions referidas no artigo anterior requirira a
realizacion, con caracter previo, dunha memoria que asegure a sua viabilidade econdmica,
en termos de rendibilidade, de adecuacion aos limites do deber legal de conservacion e
dun adecuado equilibrio entre os beneficios e as cargas derivados dela, para os
propietarios incluidos no seu ambito de actuacion e contera, ao menos, os seguintes
elementos:

a) Un estudo comparado dos parametros urbanisticos existentes e, se for o caso,
dos propostos, con identificacion das determinacidons urbanisticas basicas referidas a
edificabilidade, usos e tipoloxias edificatorias e redes publicas que haberia que modificar.
A memoria analizara, en concreto, as modificaciéns sobre incremento de edificabilidade
ou densidade, ou introducion de novos usos, asi como a posible utilizacion do solo, voo e
subsolo de forma diferenciada, para lograr un maior acercamento ao equilibrio econémico,
a rendibilidade da operaciéon e a non superacidon dos limites do deber legal de
conservacion.

b) As determinacions econémicas basicas relativas aos valores de repercusion de
cada uso urbanistico proposto, estimacion do importe do investimento, incluindo, tanto as
axudas publicas, directas e indirectas, como as indemnizaciéns correspondentes, asi
como a identificacion do suxeito ou suxeitos responsables do deber de custear as redes
publicas.

c) A analise do investimento que poida atraer a actuacion e a xustificacion de que
este é capaz de xerar ingresos suficientes para financiar a maior parte do custo da
transformacion fisica proposta, garantindo o menor impacto posible no patrimonio persoal
dos particulares, medido, en calquera caso, dentro dos limites do deber legal de
conservacion.

A analise referida no paragrafo anterior fard constar, se for o caso, a posible
participacion de empresas de rehabilitacion ou prestadoras de servizos enerxéticos, de
abastecemento de auga, ou de telecomunicacions, cando asuman o compromiso de se
integraren na xestién, mediante o financiamento de parte desta, ou da rede de
infraestruturas que lles competa, asi como o financiamento da operacién por medio de
aforros amortizables no tempo.

d) O horizonte temporal que, se for 0 caso, sexa preciso para garantir a amortizacion
dos investimentos e o financiamento da operacion.

e) A avaliacion da capacidade publica necesaria para asegurar o financiamento e o
mantemento das redes publicas que deban ser financiadas pola Administracién, asi como
0 seu impacto nas correspondentes facendas publicas.

Artigo 12. Efectos da delimitacién dos d&mbitos de xestion e execucion das actuacions.

1. A delimitacion espacial do ambito de actuacién de rehabilitacion edificatoria e de
rexeneracion e renovacion urbanas, sexa conxunta ou illada, unha vez firme en via
administrativa, provoca os seguintes efectos:

a) Comporta a declaracion da utilidade publica ou, se for o caso, o interese social,
para os efectos da aplicacion dos réximes de expropiacion, venda e substituciéon forzosas
dos bens e dereitos necesarios para a sla execucion, e a sua suxeicion aos dereitos de
tanteo e retracto a favor da Administracion actuante, ademais daqueloutros que
expresamente deriven do disposto na lexislaciéon aplicable.

b) Lexitima a ocupacién das superficies de espazos libres ou de dominio publico de
titularidade municipal que sexan indispensables para a instalacion de ascensores ou
doutros elementos para garantir a accesibilidade universal, e a stia aprobacion definitiva
sera causa suficiente para que se estableza unha cesién de uso do voo polo tempo en
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gue se mantefia a edificacion ou, se for o caso, a sua recualificacion e desafectacion, con
alleamento posterior & comunidade ou agrupacion de comunidades de propietarios
correspondente, sempre que resulte inviable técnica ou economicamente calquera outra
solucion e quede garantida a funcionalidade do dominio publico correspondente.

Cando, coas finalidades e cos requisitos previstos no paragrafo anterior, for preciso
ocupar bens de dominio publico pertencentes a outras administracidéns, os concellos
poderan solicitar ao seu titular a cesion de uso ou desafectacion destes, a cal procedera,
se for o caso, de conformidade co previsto na lexislaciéon reguladora do ben
correspondente.

c) Marca o inicio das actuacions que se vaian realizar, de conformidade coa forma
de xestion pola que optase a Administracion actuante.

2. A conformidade ou autorizacion administrativas correspondentes a calquera das
actuacions referidas no numero 1 determinara a afeccion real directa e inmediata, por
determinacion legal, dos predios constitutivos de elementos privativos de réximes de
propiedade horizontal ou de complexo inmobiliario privado, calquera que sexa o seu
propietario, ao cumprimento do deber de custear as obras. A afeccion real farase constar
mediante nota marxinal no Rexistro da Propiedade, con constancia expresa do seu
caracter de garantia real e co mesmo réxime de preferencia e prioridade establecido para
a afeccion real ao pagamento de cotas de urbanizacion nas actuaciéns de transformacion
urbanistica.

Artigo 13. As formas de execucion.

1. As administracions publicas poderan utilizar, para o desenvolvemento da
actividade de execucion das actuacions de rehabilitacidon edificatoria e as de rexeneracion
€ renovacioén urbanas, todas as modalidades de xestién directa e indirecta admitidas pola
lexislacién de réxime xuridico, de contratacion das administraciéns publicas, de réxime
local e de ordenacion territorial e urbanistica.

2. Enfuncién da forma de xestién que se adopte, as seguintes regras procedementais
comuns resultaran de aplicacion en todo caso:

a) Na expropiacién, non sera preciso o consentimento do propietario para pagar o
correspondente prezo xusto expropiatorio en especie cando se efectie dentro do propio
ambito de xestién e dentro do prazo temporal establecido para a terminaciéon das obras
correspondentes. Asi mesmo, a liberacion da expropiacion non tera caracter excepcional,
e podera ser acordada discrecionalmente pola Administracion actuante cando o
propietario liberado achegue garantias suficientes en relacion co cumprimento das
obrigas que lle correspondan.

b) Na execucion subsidiaria a cargo da Administracién publica, esta substituira o
titular ou titulares do inmoble ou inmobles, asumindo a facultade de edificar ou de
rehabilitalos con cargo a aqueles.

3. Tanto nos supostos previstos no numero anterior, como en todos aqueles outros
que deriven dunha actuacioén de iniciativa publica, a Administracion resolvera se executa
as obras directamente ou se procede a sua adxudicacion por medio da convocatoria dun
concurso publico, caso en que as bases determinaran os criterios aplicables para a sua
adxudicacién e a porcentaxe minima de teito edificado que se atribuira aos propietarios
do inmoble obxecto da substitucién forzosa, en réxime de propiedade horizontal. Nos
ditos concursos podera presentar ofertas calquera persoa fisica ou xuridica interesada en
asumir a xestion da actuacion, incluindo os propietarios que formen parte do
correspondente ambito. Para tales efectos, estes deberan constituir previamente unha
asociacién administrativa que se rexera polo disposto na lexislacién de ordenacién
territorial e urbanistica, en relaciéon coas entidades urbanisticas de conservacion. A
adxudicacién do concurso tera en conta, con caracter preferente, aquelas alternativas ou
ofertas que propofian termos adecuadamente vantaxosos para os propietarios afectados,
salvo no caso de incumprimento da funcién social da propiedade ou dos prazos
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establecidos para a sua execucion, tal como se regula no artigo 9.2 do texto refundido da
Lei de solo, aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, establecendo
incentivos, atraendo investimento e ofrecendo garantias ou posibilidades de colaboracion
con estes; e aquelas que produzan un maior beneficio para a colectividade no seu
conxunto e propofian obras de eliminacién das situaciéns de infravivenda, de cumprimento
do deber legal de conservacion, de garantia da accesibilidade universal, ou de mellora da
eficiencia enerxética.

Asi mesmo, poderanse subscribir convenios de colaboracion entre as administracions
publicas e as entidades publicas adscritas ou dependentes delas, que tefian como
obxecto, entre outros, conceder a execucion a un consorcio previamente creado, ou a
unha sociedade de capital mixto de duracién limitada, ou por tempo indefinido, en que as
administracions publicas teran a participacion maioritaria e exerceran, en todo caso, o
control efectivo, ou a posicidén decisiva no seu funcionamento.

Artigo 14.  Os dereitos de realoxamento e de retorno.

1. Na execucién das actuacions previstas por esta lei que requiran o desaloxamento
dos ocupantes legais de inmobles que constitian a sua residencia habitual, deberan
garantir o dereito daqueles ao realoxamento nos termos establecidos pola Lei de solo e
pola lexislaciéon sobre ordenacion territorial e urbanistica:

a) A Administracion expropiante ou, se for o caso, o beneficiario da expropiacion,
cando se actue por expropiacion. Para tales efectos, deberan pér a disposicion daqueles
vivendas nas condicions de venda ou alugamento vixentes para as vivendas sometidas a
algun réxime de proteccién publica e superficie adecuada &s suas necesidades, dentro
dos limites establecidos pola lexislacion protectora. A entrega da vivenda de substitucién,
no réxime en que se vifiese ocupando a expropiada, equivalera ao aboamento do prezo
xusto expropiatorio, salvo que o expropiado opte por percibilo en metalico, caso en que
non tera dereito de realoxamento.

b) O promotor da actuacion, cando se actie mediante ambitos de xestion conxunta,
mediante procedementos non expropiatorios. Nestes casos, o promotor debera garantir o
realoxamento nas condicidns que estableza a lexislacion aplicable.

2. Cando se actie de maneira illada e non corresponda aplicar a expropiacién, os
arrendatarios que, como consecuencia das obras de rehabilitacion ou demolicién, non
poidan facer uso das vivendas arrendadas teran o dereito a un aloxamento provisional,
asi como a retornar cando sexa posible; e ambos os dereitos seran exercibles fronte ao
dono da nova edificacion e polo tempo que reste ata a finalizacion do contrato.

Para facer efectivo o dereito de retorno, o propietario do predio debera proporcionar
unha nova vivenda, cuxa superficie non sexa inferior ao cincuenta por cento da anterior e
sempre que tefia, ao menos, noventa metros cadrados, ou non inferior a que tiver, se non
alcanzaba a dita superficie, de caracteristicas analogas a aquela e que estea situada no
mesmo soar ou no contorno do edificio demolido ou rehabilitado.

3. O dereito de realoxamento é persoal e intransferible, salvo no caso dos herdeiros
forzosos ou do cénxuxe supérstite, sempre e cando acrediten que comparten co titular en
termos de residencia habitual a vivenda obxecto do realoxamento.

4. Todo procedemento de realoxamento respectara, ao menos, as seguintes normas
procedementais comuns:

a) A Administraciéon actuante identificara os ocupantes legais a que fai referencia o
numero 1 mediante calquera medio admitido en dereito e notificaralles a inclusiéon do
inmoble na correspondente actuacion, outorgandolles un tramite de audiencia que, no
caso de que exista tamén un prazo de informacién publica, coincidira con este.

b) Durante o tramite de audiencia ou informaciéon ao publico, os interesados,
ademais de acreditar que cumpren os requisitos legais necesarios para seren titulares do
dereito de realoxamento, poderan solicitar o recofiecemento do dito dereito ou renunciar
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ao seu exercicio. A ausencia de contestacién non impedira a Administraciéon continuar o
procedemento.

c) Unha vez finalizado o tramite previsto na letra anterior, a Administracién aprobara
a lista definitiva das persoas que tefien dereito a realoxamento, se non o fixo xa con
anterioridade, e notificaraa aos afectados.

d) Non obstante o disposto nos paragrafos anteriores, poderase recofiecer o dereito
de realoxamento doutras persoas que, con posterioridade ao momento correspondente,
acrediten que reunen os requisitos legais para ter o dito dereito.

5. Para facer efectivo o dereito de realoxamento sera preciso ofrecer unha vivenda
por cada unha das vivendas afectadas pola actuaciéon, ben no mesmo ambito de
actuacion, ou, se non é posible, o mais proximo a este. Cando non sexa materialmente
posible ofrecer a dita vivenda, os titulares do dereito de realoxamento teran dereito ao
seu equivalente econdémico.

A vivenda de substitucién tera unha superficie adecuada as necesidades do titular do
dereito de realoxamento e, no caso de que este fose unha persoa con discapacidade,
sera unha vivenda accesible ou acorde coas necesidades derivadas da discapacidade.

O dereito de realoxamento respectara, en todo caso, os limites establecidos pola
lexislacidon sobre vivenda protexida que resulte aplicable.

6. O recofiecemento do dereito de realoxamento é independente do dereito a
percibir a indemnizacién que corresponda, cando se extingan dereitos preexistentes,
salvo o disposto na letra a) do nimero 1.

CAPITULO IlI

Formulas de cooperacion e coordinacidn para participar na execucion

Artigo 15. Facultades dos suxeitos lexitimados.

1. Poderan participar na execucién das actuaciéns de rehabilitacion edificatoria e
nas de rexeneracidon e renovacion urbanas, ademais das administraciéns publicas
competentes, as entidades publicas adscritas ou dependentes delas e as comunidades e
agrupacions de comunidades de propietarios, as cooperativas de vivendas e as
asociacions administrativas constituidas para o efecto, os propietarios de terreos,
construcions, edificacions e predios urbanos e os titulares de dereitos reais ou de
aproveitamento, asi como as empresas, entidades ou sociedades que intervefian por
calquera titulo nas ditas operacions e as asociaciéons administrativas que sexan
constituidas por eles de acordo co previsto na lexislacion sobre ordenacion territorial e
urbanistica ou, no seu defecto, polo artigo seguinte.

2. A participacion na execucidon das actuacions previstas nesta lei producirase,
sempre que sexa posible, nun réxime de equidistribucion de cargas e beneficios.

3. Para os efectos da sua participacion nas actuaciéns reguladas por esta lei, os
suxeitos referidos no numero 1, de acordo coa sua propia natureza, poderan:

a) Actuar no mercado inmobiliario con plena capacidade xuridica para todas as
operacions, incluidas as crediticias, relacionadas co cumprimento do deber de
conservacion, asi como coa participacién na execucién de actuacions de rehabilitacion e
nas de rexeneracion e renovacion urbanas que correspondan. Para tal efecto poderan
elaborar, por propia iniciativa ou por encarga do responsable da xestiéon da actuacion de
que se trate, os correspondentes plans ou proxectos de xestion correspondentes a
actuacion.

b) Constituirse en asociaciéns administrativas para participar nos concursos
publicos que a Administraciéon convoque para os efectos de adxudicar a execucion das
obras correspondentes, como fiduciarias con pleno poder dispositivo sobre os elementos
comuns do correspondente edificio ou complexo inmobiliario e os predios pertencentes
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aos propietarios membros daquelas, sen mais limitacidons que as establecidas nos seus
correspondentes estatutos.

c) Asumir, por si mesmos ou en asociacion con outros suxeitos, publicos ou privados,
intervenientes, a xestion das obras.

d) Constituir un fondo de conservacion e de rehabilitacion que se nutrira con
achegas especificas dos propietarios para tal fin e co que se poderan cubririmpagamentos
das cotas de contribucién as obras correspondentes.

e) Ser beneficiarios directos de calquera medida de fomento establecida polos
poderes publicos, asi como perceptoras e xestoras das axudas outorgadas aos
propietarios de predios.

f) Outorgar escrituras publicas de modificacion do réxime de propiedade horizontal,
tanto no relativo aos elementos comins como aos predios de uso privativo, co fin de
acomodar este réxime aos resultados das obras de rehabilitacién edificatoria e de
rexeneracion e renovacion urbanas en cuxa xestion participen ou que directamente leven
a cabo.

g) Ser beneficiarios da expropiacion daquelas partes de pisos ou locais de edificios,
destinados predominantemente a uso de vivenda e constituidos en réxime de propiedade
horizontal, que sexan indispensables para instalar os servizos comuns que previse a
Administracion en plans, delimitacién de ambitos e ordes de execucion, por resultar
inviable, técnica ou economicamente calquera outra solucién e sempre que quede
garantido o respecto da superficie minima e os estandares exixidos para locais, vivendas
e espazos comuns dos edificios.

h) Solicitar créditos co obxecto de obter financiamento para as obras de
conservacion e as actuacions reguladas por esta lei.

Artigo 16. Asociacions administrativas.

1. As asociacions administrativas a que se refire o artigo 15 teran personalidade
xuridica propia e natureza administrativa, e rexeranse polos seus estatutos e polo
disposto neste artigo, con independencia das demais regras procedementais especificas
que provefan da lexislacion de ordenacioén territorial e urbanistica. Dependeran da
Administracién urbanistica actuante, a quen competera a aprobacién dos seus estatutos,
momento a partir do cal adquiriran a personalidade xuridica.

2. Os acordos destas asociacions adoptaranse por maioria simple de cotas de
participacion, salvo que nos estatutos ou noutras normas se estableza un quérum especial
para determinados supostos. Os ditos acordos poderanse impugnar en alzada ante a
Administracion urbanistica actuante.

3. Adisolucion das asociacions referidas neste artigo producirase polo cumprimento
dos fins para os que foron creadas e requirira, en todo caso, acordo da Administraciéon
urbanistica actuante. Non obstante, non procedera a aprobaciéon da disolucién da
entidade mentres non conste o cumprimento das obrigas que queden pendentes.

Artigo 17. Convenios para o financiamento das actuacions.

1. As administracidns publicas actuantes, os axentes responsables da xestion e
execucion de actuacions de rehabilitacidon edificatoria e de rexeneracion e renovacion
urbanas, asi como os demais suxeitos mencionados no artigo 15.1, poderan celebrar
entre si, para os efectos de facilitar a sta xestion e execucion, entre outros, os seguintes
contratos:

a) Contrato de cesion, con facultade de arrendamento ou outorgamento de dereito
de explotacion a terceiros, de predios urbanos ou de elementos destes por tempo
determinado a cambio do pagamento aprazado da parte do custo que corresponda aboar
aos propietarios dos predios.

b) Contrato de permuta ou cesion de terreos ou de parte da edificacion suxeita a
rehabilitacion por determinada edificacion futura.
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c) Contrato de arrendamento ou cesion de uso de local, vivenda ou calquera outro
elemento dun edificio por prazo determinado a cambio de pagamento polo arrendatario
ou cesionario do pagamento de todos ou dalgun dos seguintes conceptos: impostos,
taxas, cotas & comunidade ou agrupacion de comunidades de propietarios ou da
cooperativa, gastos de conservacion e obras de rehabilitacién e rexeneracion e renovacion
urbanas.

d) Convenio de explotacidon conxunta do inmoble ou de partes del.

2. No caso das cooperativas de vivendas, os contratos a que fan referencia as letras
a) e c) do numero anterior s6 alcanzaran os locais comerciais e as instalacions e
edificacions complementarias da sua propiedade, tal e como establece a sua lexislaciéon
especifica.

Artigo 18. Cooperacion interadministrativa.

1. Poderanse beneficiar da colaboracion e a cooperaciéon econdmica da
Administracién xeral do Estado, en calquera das formas previstas legalmente e tendo
prioridade nas axudas estatais vixentes, as actuaciéons con cobertura nos correspondentes
plans estatais que tefian por obxecto:

a) A conservacion, a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e renovacion
urbanas tal e como se definen nesta lei e se conciban nos correspondentes plans estatais.

b) A elaboracion e aprobacién dos instrumentos necesarios para a ordenacién e a
xestion das actuaciéns reguladas por esta lei e, en especial, daqueles que tefian por
finalidade actuar sobre ambitos urbanos degradados, desfavorecidos e vulnerables ou
que padezan problemas de natureza analoga que combinen variables econdmicas,
ambientais e sociais.

¢) Aqueloutras actuacions que, con independencia do disposto na letra anterior,
tefian como obxecto actuar en ambitos de xestion illada ou conxunta, coa finalidade de
eliminar a infravivenda, garantir a accesibilidade universal ou mellorar a eficiencia
enerxética dos edificios.

2. As administracions publicas fomentaran de maneira conxunta a actividade
econdmica, a sustentabilidade ambiental e a cohesion social e territorial. Para tales
efectos, poderan subscribir os convenios interadministrativos de asignacion de fondos
que correspondan.

Artigo 19. Organizacién da cooperacion.

1. As administracions publicas que cooperen na xestién das actuaciéns reguladas
por esta lei poderan acordar mediante convenio, no cal poderan participar as comunidades
e agrupacions de comunidades de propietarios, asi como, se for o caso, as asociacions
administrativas dunhas e doutras e os restantes suxeitos mencionados no artigo 15, os
seguintes aspectos:

a) Aorganizacion da xestion da execucion, que podera revestir a forma de consorcio
ou de sociedade mercantil de capital mixto, mesmo con participacion privada minoritaria.

b) O procedemento e a competencia para a determinaciéon do xestor directamente
responsable da execucién cando non a asuma directamente unha das administracions
actuantes ou o consorcio ou a sociedade constituidos para o efecto.

c) Os termos e as condicidns concretas, incluidas as axudas e incentivos publicos,
da ordenacion e da execucion da actuacion de que se trate, os cales poderan, pola sua
vez, ser concretados mediante acordos entre o xestor responsable da actuacion e
calquera dos suxeitos mencionados no artigo 15.

2. Todos os convenios a que se refire 0 numero anterior teran caracter xuridico-
administrativo, e correspondera a xurisdicion contencioso-administrativa o cofiecemento
de calquera cuestién relacionada con eles.
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Disposicion adicional primeira. Informacién ao servizo das politicas publicas para un
medio urbano sustentable.

Para asegurar a obtencion, actualizacion permanente e explotacién da informacion
necesaria para o desenvolvemento das politicas e as accidns a que se refiren os artigos
3, 4 e 5 desta lei, a Administracién xeral do Estado, en colaboracion coas comunidades
auténomas e as administracions locais, definira e promovera a aplicacién dos criterios e
principios basicos que posibiliten, desde a coordinacidon e complementacion coas
administracions competentes na materia, a formacién e actualizaciéon permanente dun
sistema informativo xeral e integrado, comprensivo, ao menos, dos seguintes
instrumentos:

a) Censos de construciéns, edificios, vivendas e locais desocupados e dos
precisados de mellora ou rehabilitacién.

b) Mapas de ambitos urbanos deteriorados, obsoletos, desfavorecidos ou en
dificultades, precisados de rexeneracidén e renovacion urbanas, ou de actuaciéons de
rehabilitacion edificatoria.

c) O sistema publico xeral e integrado de informacion sobre solo e urbanismo,
previsto na disposicion adicional primeira do texto refundido da Lei do solo, aprobado polo
Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, a través do cal os cidadans teran dereito a
obter por medios electronicos toda a informacion urbanistica proveniente das distintas
administracions, respecto a ordenacion do territorio levada a cabo por elas.

Disposicion adicional segunda. Catastro inmobiliario.

O disposto nesta lei enténdese sen prexuizo do previsto no texto refundido da Lei do
catastro inmobiliario, aprobado polo Real decreto lexislativo 1/2004, do 5 de marzo, en
particular no que se refire a utilizacion da referencia catastral, a incorporacion da
certificacion catastral descritiva e grafica e as obrigas de comunicacién, colaboracion e

subministracion de informacion previstas pola normativa catastral.

Disposicion adicional terceira. Infraccions en materia de certificaciéon da eficiencia
enerxética dos edificios.

1. Constituen infraccidns administrativas en materia de certificacion de eficiencia
enerxética dos edificios as accions ou omisiéns tipificadas e sancionadas nesta
disposicion e na disposicion adicional seguinte, sen prexuizo doutras responsabilidades
civis, penais ou doutra orde que poidan concorrer.

2. As infracciéns en materia de certificacion enerxética dos edificios clasificanse en
moi graves, graves e leves.

3. Constituen infraccions moi graves no ambito da certificacion enerxética dos
edificios:

a) Falsear a informacion na expedicion ou rexistro de certificados de eficiencia
enerxetica.

b) Actuar como técnico certificador sen reunir os requisitos legalmente exixidos para
selo.

c) Actuar como axente independente autorizado para o control da certificacion da
eficiencia enerxética dos edificios sen contar coa debida habilitacion outorgada polo
oérgano competente.

d) Publicitar na venda ou alugamento de edificios ou parte de edificios unha
cualificacion de eficiencia enerxética que non estea apoiada por un certificado en vigor
debidamente rexistrado.

e) Igualmente, seran infraccidns moi graves as infraccions graves previstas no
numero 4, cando durante os tres anos anteriores a stia comision fose imposta ao infractor
unha sancién firme polo mesmo tipo de infraccion.
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4. Constituen infraccions graves:

a) Incumprir as condicions establecidas na metodoloxia de calculo do procedemento
basico para a certificacion da eficiencia enerxética dos edificios.

b) Incumprir a obriga de presentar o certificado de eficiencia enerxética ante o
organo competente da comunidade auténoma en materia de certificacion enerxética de
onde se localice o edificio, para o seu rexistro.

¢) Non incorporar o certificado de eficiencia enerxética de proxecto no proxecto de
execucioén do edificio.

d) Exhibicién dunha etiqueta que non se corresponda co certificado de eficiencia
enerxética validamente emitido, rexistrado e en vigor.

e) Vender ou alugar un inmoble sen que o vendedor ou arrendador entregue o
certificado de eficiencia enerxética valido, rexistrado e en vigor, ao comprador ou
arrendatario.

f) lgualmente, seran infraccidons graves as infraccidns leves previstas no numero 5
cando durante o ano anterior & sua comision fose imposta ao infractor unha sancion firme
polo mesmo tipo de infraccién.

5. Constitien infraccions leves:

a) Publicitar a venda ou o alugamento de edificios ou unidades de edificios que
deban dispor de certificado de eficiencia enerxética sen facer mencién a sua cualificacion
de eficiencia enerxética.

b) Non exhibir a etiqueta de eficiencia enerxética nos supostos en que resulte
obrigatorio.

c) Aexpedicion de certificados de eficiencia enerxética que non inclian a informacién
minima exixida.

d) Incumprir as obrigas de renovacion ou actualizacion de certificados de eficiencia
enerxética.

e) Non incorporar o certificado de eficiencia enerxética do edificio terminado no libro
do edificio.

f) A exhibicion de etiqueta de eficiencia enerxética sen o formato e contido minimo
legalmente establecidos.

g) Publicitar a cualificacién obtida na certificacion de eficiencia enerxética do
proxecto cando xa se dispén do certificado de eficiencia enerxética do edificio terminado.

h) Calquera acciéon ou omision que vulnere o establecido en materia de certificacion
de eficiencia enerxética cando non estea tipificada como infraccion grave ou moi grave.

6. Seran suxeitos responsables das infraccidns tipificadas nesta disposicién as
persoas fisicas ou xuridicas e as comunidades de bens que as cometan, ainda a titulo de
simple inobservancia.

7. A instrucion e a resolucion dos expedientes sancionadores que se incoen
correspondera aos 6rganos competentes das comunidades auténomas.

Disposicioén adicional cuarta. Sanciéns en materia de certificaciéon enerxética de edificios
e gradacion.

1. As infraccions tipificadas na disposicion adicional terceira bis (nova) seran
sancionadas da forma seguinte:

a) As infraccions leves, con multa de 300 a 600 euros.
b) As infraccidns graves, con multa de 601 a 1.000 euros.
c) As infracciéons moi graves, con multa de 1.001 a 6.000 euros.

2. Non obstante o anterior, nos casos en que o beneficio que o infractor obtivese
pola comision da infraccidn fose superior ao importe das sanciéns en cada caso sinaladas
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no numero precedente, a sancion imporase por un importe equivalente ao do beneficio
asi obtido.

Na gradacién da sancion terase en conta o dano producido, o enriquecemento obtido
inxustamente e a concorrencia de intencionalidade ou reiteracion.

Disposicion transitoria primeira. Calendario para a realizacién do informe de avaliacién
dos edificios.

1. Co obxecto de garantir a calidade e a sustentabilidade do parque edificado, asi
como para orientar e dirixir as politicas publicas que persigan tales fins, e sen prexuizo de
que as comunidades auténomas aproben unha regulacidon mais exixente e sen prexuizo
do que dispofian as ordenanzas municipais, a obriga de dispor do informe de avaliacién
regulado no artigo 4 deberase facer efectiva, como minimo, en relacién cos seguintes
edificios e nos prazos que a continuacion se establecen:

a) Os edificios de tipoloxia residencial de vivenda colectiva cunha antigliidade
superior a 50 anos, no prazo maximo de cinco anos, contados desde a data en que
alcancen esa antiguidade, salvo que xa conten cunha inspeccidon técnica vixente,
realizada de conformidade coa slUa normativa aplicable e con anterioridade a entrada en
vigor desta lei. Neste ultimo caso, exixirase o informe de avaliacidon cando corresponda a
sUa primeira revision de acordo con aquela normativa, sempre que esta non supere o
prazo de dez anos, contados desde a entrada en vigor desta lei. Se asi for, o informe de
avaliacion do edificio deberase elaborar con aqueles aspectos que estean ausentes da
inspeccion técnica realizada.

b) Os edificios cuxos titulares pretendan acollerse a axudas publicas co obxectivo
de acometer obras de conservacion, accesibilidade universal ou eficiencia enerxética,
con anterioridade a formalizacién da peticion da correspondente axuda.

c) O resto dos edificios, cando asi o determine a normativa autonémica ou municipal,
que podera establecer especialidades de aplicacién do citado informe, en funcién da sua
localizacion, antigliidade, tipoloxia ou uso predominante.

2. Co obxecto de evitar duplicidades entre o informe e a inspeccién técnica de
edificios ou instrumento de natureza analoga que poida existir nos municipios ou
comunidades autbnomas, o informe resultante daquela integrarase como parte do informe
regulado por esta lei, téndose este ultimo por producido, en todo caso, cando o xa
realizado tivese en conta exixencias derivadas da normativa autonémica ou local iguais
ou mais exixentes ca as establecidas por esta lei.

Disposicién transitoria segunda. Regra temporal de aplicaciéon excepcional da reserva
minima de solo para vivenda protexida.

Durante un prazo maximo de catro anos contado desde a entrada en vigor desta lei,
as comunidades auténomas poderan deixar en suspenso a aplicacion do disposto no
artigo 10.1 b) do texto refundido da Lei de solo, aprobado polo Real decreto lexislativo
2/2008, do 20 de xufio, e determinar o periodo de suspensidn e os instrumentos de
ordenacion a que afecte, sempre que se cumpran, como minimo, os seguintes requisitos:

a) Que os citados instrumentos xustifiquen a existencia dunha porcentaxe de
vivenda protexida xa construida e sen vender no municipio superior ao 15 por cento das
vivendas protexidas previstas ou resultantes do planeamento vixente, e unha evidente
desproporcion entre a reserva legalmente exixible e a demanda real con posibilidade de
acceder as ditas vivendas.

b) Que os ditos instrumentos de ordenaciéon non fosen aprobados definitivamente
antes da entrada en vigor desta lei ou que, no caso de teren sido aprobados, non conten
ainda coa aprobacion definitiva do proxecto ou proxectos de equidistribucion necesarios.
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Disposicion derrogatoria unica.

Quedan derrogadas todas as disposiciéns de igual ou inferior rango que se opofian a
presente lei e, en particular, as seguintes:

1.2 Os artigos 8, 11 e 12 da Lei 49/1960, do 21 de xullo, sobre propiedade horizontal.

2.2 O numero 5 do artigo 2 do Real decreto 314/2006, do 17 de marzo, polo que se
aproba o Cadigo técnico da edificacion.

3.2 O artigo 13, a disposicion adicional décimo primeira e as disposicidns transitorias
segunda e quinta do texto refundido da Lei de solo, aprobado polo Real decreto lexislativo
2/2008, do 20 de xufio.

4.2 O artigo 2 do Real decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se aproba o
Regulamento de valoracions da Lei do solo.

5.2 Os artigos 107, 108, 109, 110 e 111 da Lei 2/2011, do 4 de marzo, de economia
sustentable.

6.2 Os artigos 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 e 25, a disposicion adicional terceira, as
disposicions transitorias primeira e segunda e a disposicion derradeira segunda do Real
decreto lei 8/2011, do 1 de xullo, de medidas de apoio aos debedores hipotecarios, de
control do gasto publico e cancelacion de débedas con empresas e autbnomos contraidas
polas entidades locais, de fomento da actividade empresarial e impulso da rehabilitacion
e de simplificacion administrativa.

Disposicion derradeira primeira. Modificacion da Lei 49/1960, do 21 de xullo, sobre
propiedade horizontal.

Modificanse os artigos 2, 3, 9, 10 e 17 e a disposicién adicional da Lei 49/1960, do 21
de xullo, sobre propiedade horizontal.

Un. Engadense as letras d) e e) ao artigo 2, que quedan redactadas da seguinte
maneira:

«d) As subcomunidades, entendendo por tales as que resultan cando, de
acordo co disposto no titulo constitutivo, varios propietarios dispofien, en réxime de
comunidade, para o seu uso e desfrute exclusivo, de determinados elementos ou
servizos comuns dotados de unidade e independencia funcional ou econdémica.

e) As entidades urbanisticas de conservacién nos casos en que asi o
dispofian os seus estatutos.»

Dous. O artigo 3 queda redactado da seguinte maneira:

«No réxime de propiedade establecido no artigo 396 do Cédigo civil corresponde
a cada piso ou local:

a) O dereito singular e exclusivo de propiedade sobre un espazo
suficientemente delimitado e susceptible de aproveitamento independente, cos
elementos arquitectonicos e instalacions de todas as clases, aparentes ou non, que
estean comprendidos dentro dos seus limites e sirvan exclusivamente ao
propietario, asi como o dos anexos que expresamente fosen sinalados no titulo,
ainda que estean situados féra do espazo delimitado.

b) A copropiedade, cos demais donos de pisos ou locais, dos restantes
elementos, pertenzas e servizos comuns.

A cada piso ou local atribuirase unha cota de participacion con relacién ao total
do valor do inmoble e referida a centésimas del. A dita cota servira de moédulo para
determinar a participacion nas cargas e beneficios por razén da comunidade. As
melloras ou menoscabos de cada piso ou local non alteraran a cota atribuida, que
s6 se podera variar de acordo co establecido nos artigos 10 e 17 desta lei.
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Cada propietario pode libremente dispor do seu dereito, sen poder separar os
elementos que o integran e sen que a transmision do desfrute afecte as obrigas
derivadas deste réxime de propiedade.»

Tres. As letras c), e) e f) do numero 1 do artigo 9 e o numero 2 do mesmo artigo
quedan redactados da seguinte maneira:

«c) Consentir na stia vivenda ou local as reparacions que exixa o servizo do
inmoble e permitir nel as servidumes imprescindibles requiridas para a realizacién
de obras, actuaciéns ou a creacion de servizos comuns levadas a cabo ou
acordadas conforme o establecido na presente lei, tendo dereito a que a
comunidade o resarza dos danos e perdas ocasionados.

[...]

e) Contribuir, consonte a cota de participacion fixada no titulo ou o
especialmente establecido, aos gastos xerais para o adecuado sostemento do
inmoble, os seus servizos, cargas e responsabilidades que non sexan susceptibles
de individualizacién.

Os créditos a favor da comunidade derivados da obriga de contribuir ao
sostemento dos gastos xerais correspondentes as cotas imputables a parte vencida
da anualidade en curso e os tres anos anteriores tefien a condicién de preferentes
para efectos do artigo 1.923 do Cédigo civil e preceden, para a sua satisfaccion, os
citados nos ordinais 3.°, 4.° e 5.° do dito precepto, sen prexuizo da preferencia
establecida a favor dos créditos salariais no texto refundido da Lei do Estatuto dos
traballadores, aprobado polo Real decreto lexislativo 1/1995, do 24 de marzo.

O adquirente dunha vivenda ou local en réxime de propiedade horizontal,
mesmo con titulo inscrito no Rexistro da Propiedade, responde co propio inmoble
adquirido das cantidades debidas a comunidade de propietarios para o sostemento
dos gastos xerais polos anteriores titulares ata o limite dos que resulten imputables
a parte vencida da anualidade na cal tefia lugar a adquisicion e aos tres anos
naturais anteriores. O piso ou local estara legalmente afecto ao cumprimento desta
obriga.

No instrumento publico mediante o que se transmita, por calquera titulo, a
vivenda ou local, o transmitente debera declarar que esta ao dia no pagamento dos
gastos xerais da comunidade de propietarios ou expresar os que deba. O
transmitente debera achegar neste momento certificacion sobre o estado de
débedas coa comunidade coincidente coa sua declaracién, sen a cal non se podera
autorizar o outorgamento do documento publico, salvo que fose expresamente
exonerado desta obriga polo adquirente. A certificacién sera emitida, no prazo
maximo de sete dias naturais desde a sua solicitude, por quen exerza as funcions
de secretario, co visto e prace do presidente, os cales responderan, en caso de
culpa ou neglixencia, da exactitude dos datos consignados nela e dos prexuizos
causados polo atraso na sua emision.

f) Contribuir, conforme a sua respectiva cota de participacion, & dotacion do
fondo de reserva que existira na comunidade de propietarios para atender as obras
de conservacion e reparacion do predio e, se for o caso, para as obras de
rehabilitacion.

O fondo de reserva, cuxa titularidade corresponde para todos os efectos a
comunidade, estara dotado cunha cantidade que en ningun caso podera ser inferior
ao 5 por cento do seu ultimo orzamento ordinario.

Con cargo ao fondo de reserva a comunidade podera subscribir un contrato de
seguro que cubra os danos causados no predio ou concluir un contrato de
mantemento permanente do inmoble e as suas instalacions xerais.

2. Para a aplicacién das regras do nimero anterior reputaranse xerais os
gastos que non sexan imputables a un ou a varios pisos ou locais, sen que a non
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utilizacién dun servizo exima do cumprimento das obrigas correspondentes, sen
prexuizo do establecido no artigo 17.4.»

Catro. O artigo 10 queda redactado da seguinte maneira:

«1. Teran caracter obrigatorio € non requiriran de acordo previo da xunta de
propietarios, impliquen ou non modificacion do titulo constitutivo ou dos estatutos, e
vefian impostas polas administracidns publicas ou solicitadas por instancia dos
propietarios, as seguintes actuacions:

a) Os traballos e as obras que resulten necesarias para o adecuado
mantemento e cumprimento do deber de conservacion do inmoble e dos seus
servizos e instalacions comuns, incluindo, en todo caso, as necesarias para
satisfacer os requisitos basicos de seguridade, habitabilidade e accesibilidade
universal, asi como as condicions de ornato e calquera outra derivada da
imposicion, por parte da Administracion, do deber legal de conservacion.

b) As obras e actuacions que resulten necesarias para garantir os axustes
razoables en materia de accesibilidade universal e, en todo caso, as requiridas por
instancia dos propietarios en cuxa vivenda ou local vivan, traballen ou presten
servizos voluntarios, persoas con discapacidade, ou maiores de setenta anos, co
obxecto de lles asegurar un uso adecuado as suas necesidades dos elementos
comuns, asi como a instalacién de ramplas, ascensores ou outros dispositivos
mecanicos e electrénicos que favorezan a orientacion ou a sta comunicacion co
exterior, sempre que o importe repercutido anualmente delas, unha vez
descontadas as subvenciéns ou axudas publicas, non exceda doce mensualidades
ordinarias de gastos comuns. Non eliminara o caracter obrigatorio destas obras o
feito de que o resto do seu custo, mais ala das citadas mensualidades, sexa
asumido por aqueles que as requiriron.

c) A ocupacion de elementos comuns do edificio ou do complexo inmobiliario
privado durante o tempo que duren as obras a que se refiren as letras anteriores.

d) A construciéon de novas plantas e calquera outra alteracion da estrutura ou
fabrica do edificio ou das cousas comuns, asi como a constitucién dun complexo
inmobiliario, tal e como prevé o artigo 17.4 do texto refundido da Lei de solo,
aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, que resulten
preceptivos como consecuencia da inclusién do inmoble nun ambito de actuacion
de rehabilitacion ou de rexeneracion e renovacion urbana.

e) Os actos de division material de pisos ou locais e 0s seus anexos para
formar outros mais reducidos e independentes, o aumento da sla superficie por
agregacion doutros lindeiros do mesmo edificio, ou a stua diminucién por
segregacion dalgunha parte, realizados por vontade e por instancia dos seus
propietarios, cando tales actuacidons sexan posibles como consecuencia da
inclusién do inmoble nun ambito de actuacién de rehabilitacién ou de rexeneracion
e renovacion urbanas.

2. Tendo en conta o caracter de necesarias ou obrigatorias das actuacions
referidas nas letras a) a d) do niumero anterior, procedera o seguinte:

a) Seran custeadas polos propietarios da correspondente comunidade ou
agrupacion de comunidades e o acordo da xunta limitarase a distribucién da
derrama pertinente e a determinacién dos termos do seu aboamento.

b) Os propietarios que se opoian ou demoren inxustificadamente a execucion
das ordes ditadas pola autoridade competente responderan individualmente das
sancions que se poidan impor en via administrativa.

c) Os pisos ou locais quedaran afectos ao pagamento dos gastos derivados
da realizacién das ditas obras ou actuaciéons nos mesmos termos e condicions que
os establecidos no artigo 9 para os gastos xerais.
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3. Requiriran autorizacion administrativa, en todo caso:

a) A constitucion e modificacion do complexo inmobiliario a que se refire o
artigo 17.6 do texto refundido da Lei de solo, aprobado polo Real decreto lexislativo
2/2008, do 20 de xufio, nos seus mesmos termos.

b) Cando asi se solicitase, logo de aprobacion polas tres quintas partes do
total dos propietarios que, pola sua vez, representen as tres quintas partes das
cotas de participacién, a division material dos pisos ou locais e 0s seus anexos,
para formar outros mais reducidos e independentes; o aumento da sua superficie
por agregacion doutros lindeiros do mesmo edificio ou a sua diminucién por
segregacion dalgunha parte; a construcion de novas plantas e calquera outra
alteracion da estrutura ou fabrica do edificio, incluindo o cerramento das terrazas
e a modificaciéon da envolvente para mellorar a eficiencia enerxética, ou das
cousas comuns, cando concorran os requisitos a que alude o artigo 17.6 do texto
refundido da Lei de solo, aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de
Xufio.

Nestes supostos debera constar o consentimento dos titulares afectados e
correspondera a xunta de propietarios, de comun acordo con aqueles, e por maioria
das tres quintas partes do total dos propietarios, a determinacién da indemnizacién
por danos e perdas que corresponda. A fixacidon das novas cotas de participacion,
asi como a determinacion da natureza das obras que se vaian realizar, en caso de
discrepancia sobre elas, requirira a adopcion do oportuno acordo da xunta de
propietarios, por idéntica maioria. A este respecto tamén poderan os interesados
solicitar arbitraxe ou ditame técnico nos termos establecidos na lei.»

Cinco. O artigo 17 queda redactado da seguinte maneira:
«Os acordos da xunta de propietarios suxeitaranse as seguintes regras:

1. A instalacion das infraestruturas comuns para o acceso aos servizos de
telecomunicacién regulados no Real decreto lei 1/1998, do 27 de febreiro, sobre
infraestruturas comuns nos edificios para o acceso aos servizos de
telecomunicacion, ou a adaptacion dos existentes, asi como a instalaciéon de
sistemas comuns ou privativos, de aproveitamento de enerxias renovables, ou ben
das infraestruturas necesarias para acceder a novas subministracions enerxéticas
colectivas podera ser acordada, por peticion de calquera propietario, por un terzo
dos integrantes da comunidade que representen, pola sua vez, un terzo das cotas
de participacion.

A comunidade non podera repercutir o custo da instalacion ou adaptacion das
ditas infraestruturas comuns, nin os derivados da sua conservacion e mantemento
posterior, sobre aqueles propietarios que non votasen expresamente na xunta a
favor do acordo. Non obstante, se con posterioridade solicitan o acceso aos
servizos de telecomunicaciéns ou as subministraciéns enerxéticas, e isto require
aproveitar as novas infraestruturas ou as adaptacions realizadas nas preexistentes,
poderan ser autorizados sempre que aboen o importe que lles corresponderia,
debidamente actualizado, aplicando o correspondente xuro legal.

Non obstante o disposto no paragrafo anterior respecto aos gastos de
conservacion e mantemento, a nova infraestrutura instalada tera a consideracion,
para os efectos establecidos nesta lei, de elemento comun.

2. Sen prexuizo do establecido no artigo 10.1 b), a realizacién de obras ou o
establecemento de novos servizos comuns que tefian por finalidade a supresion de
barreiras arquitecténicas que dificulten o acceso ou mobilidade de persoas con
discapacidade e, en todo caso, o establecemento dos servizos de ascensor,
mesmo cando impliquen a modificacion do titulo constitutivo ou dos estatutos,
requirira o voto favorable da maioria dos propietarios, que, pola sua vez,
representen a maioria das cotas de participacion.
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Cando se adopten validamente acordos para a realizacion de obras de
accesibilidade, a comunidade quedara obrigada ao pagamento dos gastos, mesmo
cando o seu importe repercutido anualmente exceda doce mensualidades
ordinarias de gastos comuns.

3. O establecemento ou supresidén dos servizos de portaria, conserxaria,
vixilancia ou outros servizos comuns de interese xeral, supofian ou non modificacion
do titulo constitutivo ou dos estatutos, requiriran o voto favorable das tres quintas
partes do total dos propietarios que, pola sua vez, representen as tres quintas
partes das cotas de participacion.

Idéntico réxime se aplicara ao arrendamento de elementos comuns que non
tefian asignado un uso especifico no inmoble e ao establecemento ou supresion de
equipamentos ou sistemas, non recollidos no nimero 1, que tefian por finalidade
mellorar a eficiencia enerxética ou hidrica do inmoble. Neste ultimo caso, os
acordos validamente adoptados conforme esta norma obrigan a todos os
propietarios. Non obstante, se os equipamentos ou sistemas tefien un
aproveitamento privativo, para a adopcién do acordo bastara o voto favorable dun
terzo dos integrantes da comunidade que representen, pola sua vez, un terzo das
cotas de participacién, e neste caso aplicarase o sistema de repercusion de custos
establecido no dito numero.

4. Ningun propietario podera exixir novas instalaciéns, servizos ou melloras
non requiridos para a adecuada conservacion, habitabilidade, seguridade e
accesibilidade do inmoble, segundo a sua natureza e caracteristicas.

Non obstante, cando polo voto favorable das tres quintas partes do total dos
propietarios que, pola sua vez, representen as tres quintas partes das cotas de
participacion, se adopten validamente acordos para realizar innovacions, novas
instalacions, servizos ou melloras non requiridos para a adecuada conservacion,
habitabilidade, seguridade e accesibilidade do inmoble, non exixibles e cuxa cota
de instalacion exceda o importe de tres mensualidades ordinarias de gastos
comuns, o disidente non resultara obrigado, nin se modificara a sua cota, mesmo
no caso de que non poida ser privado da mellora ou vantaxe. Se o disidente
desexa, en calquera tempo, participar das vantaxes da innovacién, debera aboar a
sta cota nos gastos de realizacién e mantemento, debidamente actualizados
mediante a aplicacion do correspondente xuro legal.

Non se poderan realizar innovacions que fagan inservible algunha parte do
edificio para o uso e desfrute dun propietario, se non consta o seu consentimento
expreso.

5. Ainstalacion dun punto de recarga de vehiculos eléctricos para uso privado
no aparcadoiro do edificio, sempre que este se sitle nunha praza individual de
garaxe, sO requirira a comunicacion previa a comunidade. O custo da dita
instalacion e o consumo de electricidade correspondente seran asumidos
integramente polo ou polos interesados directos nela.

6. Os acordos non regulados expresamente neste artigo que impliquen a
aprobacion ou modificacion das regras contidas no titulo constitutivo da propiedade
horizontal ou nos estatutos da comunidade requiriran, para a sua validez, a
unanimidade do total dos propietarios que, pola sua vez, representen o total das
cotas de participacion.

7. Para a validez dos demais acordos bastara o voto da maioria do total dos
propietarios que, pola sua vez, representen a maioria das cotas de participacion.
En segunda convocatoria seran validos os acordos adoptados pola maioria dos
asistentes, sempre que esta represente, pola sua vez, mais da metade do valor das
cotas dos presentes.

Cando a maioria non se puider lograr polos procedementos establecidos nos
numeros anteriores, o xuiz, por instancia de parte deducida no mes seguinte & data
da segunda xunta, e oindo en comparecencia os contraditores previamente citados,
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resolvera en equidade o que proceda dentro de vinte dias, contados desde a
peticion, facendo pronunciamento sobre o pagamento das custas.

8. Salvo nos supostos expresamente previstos nos cales non se poida
repercutir o custo dos servizos a aqueles propietarios que non votasen
expresamente na xunta a favor do acordo, ou nos casos en que a modificacién ou
reforma se faga para aproveitamento privativo, computaranse como votos
favorables os daqueles propietarios ausentes da xunta, debidamente citados, que
unha vez informados do acordo adoptado polos presentes, conforme o
procedemento establecido no artigo 9, non manifesten a sua discrepancia mediante
comunicacién a quen exerza as funciéns de secretario da comunidade no prazo de
30 dias naturais, por calquera medio que permita ter constancia da recepcion.

9. Os acordos validamente adoptados conforme o disposto neste artigo
obrigan a todos os propietarios.

10. En caso de discrepancia sobre a natureza das obras que se van realizar,
resolvera o procedente a xunta de propietarios. Tamén poderan os interesados
solicitar arbitraxe ou ditame técnico nos termos establecidos na lei.

11. As derramas para o pagamento de melloras realizadas ou por realizar no
inmoble seran a cargo de quen sexa propietario no momento da exixibilidade das
cantidades afectas ao pagamento das ditas melloras.»

Seis O numero 2 da disposicién adicional queda redactado nos seguintes termos:

«2. A dotacion do fondo de reserva non podera ser inferior, en ningun
momento do exercicio orzamentario, ao minimo legal establecido.

As cantidades detraidas do fondo durante o exercicio orzamentario para
atender os gastos das obras ou actuacions incluidas no artigo 10 computaranse
como parte integrante del para efectos do calculo da sua contia minima.

Ao inicio do seguinte exercicio orzamentario efectuaranse as achegas
necesarias para cubrir as cantidades detraidas do fondo de reserva conforme o
sinalado no paragrafo anterior.»

Disposicion derradeira segunda. Modificaciéon da Lei 13/1998, do 4 de maio, de
ordenacion do mercado de tabacos e normativa tributaria.

Modificase o numero 1 da disposicién adicional sétima da Lei 13/1998, do 4 de maio,
de ordenacion do mercado de tabacos e normativa tributaria, que queda redactado nos
seguintes termos:

«1. Continuaran subsistentes as autorizaciéns e concesions de expendedorias
de réxime especial, outorgadas ao abeiro da normativa anterior ou alfandegueira,
asi como as outorgadas a establecementos autorizados para a venda de
elaborados de tabaco libre de impostos existentes no momento da entrada en vigor
desta lei ainda que perdan con posterioridade este caracter. Asi mesmo, poderanse
conceder novas autorizaciéns para a venda de elaborados de tabaco, no réxime
fiscal que corresponda, a establecementos que puideren ser deste tipo,
preexistentes ou non, que non contasen coas oportunas autorizaciéns no momento
da entrada en vigor desta lei. O Goberno, por proposta do ministro de Facenda e
Administracions Publicas, desenvolvera o dito réxime e, se for o caso, introducira
as modificacions del que resulten necesarias.»

Disposicién derradeira terceira. Modificacion da Lei 38/1999, do 5 de novembro, de
ordenacién da edificacion.

Modificanse os artigos 2 e 3 da Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacioén da
edificacion.

Un. O numero 2 do artigo 2 queda redactado da seguinte maneira:
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«2. Teran a consideracion de edificacion para os efectos do disposto nesta lei,
e requiriran un proxecto segundo o establecido no artigo 4, as seguintes obras:

a) Obras de edificacion de nova construcion, excepto aquelas construciéns
de escasa entidade construtiva e sinxeleza técnica que non tefian, de forma
eventual ou permanente, caracter residencial nin publico e se desenvolvan nunha
soa planta.

b) Todas as intervencions sobre os edificios existentes, sempre e cando
alteren a sua configuracion arquitecténica, entendendo por tales as que tefan
caracter de intervencion total ou as parciais que produzan unha variacion esencial
da composicion xeral exterior, da volumetria ou do conxunto do sistema estrutural,
ou tefan por obxecto cambiar os usos caracteristicos do edificio.

c) Obras que tefian o caracter de intervenciéon total en edificacions
catalogadas ou que dispofian dalgun tipo de proteccién de caracter ambiental ou
historico-artistico, regulada a través de norma legal ou documento urbanistico e
aqueloutras de caracter parcial que afecten os elementos ou partes obxecto de
proteccion.»

Dous. O paragrafo primeiro do nimero 1 do artigo 3 queda redactado da seguinte
maneira:

«Artigo 3. Requisitos basicos da edificacion.

1. Co fin de garantir a seguridade das persoas, 0 benestar da sociedade e a
protecciéon do ambiente, establécense os seguintes requisitos basicos da
edificacion, que se deberan satisfacer, da forma que regulamentariamente se
estableza, no proxecto, na construcion, no mantemento, na conservacion e no uso
dos edificios e das suas instalacions, asi como nas intervenciéns que se realicen
nos edificios existentes:»

Tres. O paragrafo primeiro do numero 2 do artigo 3 queda redactado da seguinte
maneira:

«2. O Cadigo técnico da edificacion € o marco normativo que establece as
exixencias basicas de calidade dos edificios de nova construcién e das suas
instalacions, asi como das intervencions que se realicen nos edificios existentes,
de acordo co previsto nas letras b) e c) do artigo 2.2, de tal forma que permita o
cumprimento dos anteriores requisitos basicos.»

Disposicion derradeira cuarta. Modificacién da Lei 1/2000, do 7 de xaneiro, de
axuizamento civil.

Modificanse os artigos 552 e 695 da Lei 1/2000, do 7 de xaneiro, de axuizamento
civil.

Un. O paragrafo segundo do numero 1 do artigo 552 queda redactado como segue:

«Cando o tribunal apreciar que algunha das clausulas incluidas nun titulo
executivo dos citados no artigo 557.1 poida ser cualificada como abusiva, dara
audiencia por quince dias as partes. Oidas estas, acordara o procedente no prazo
de cinco dias habiles conforme o previsto no artigo 561.1.3.2»

Dous. O numero 2 do artigo 695 queda redactado como segue:

«2. Formulada a oposicién a que se refire o nimero anterior, o secretario
xudicial suspendera a execucidén e convocara as partes a unha comparecencia
ante o tribunal que ditou a orde xeral de execucién, debendo mediar quince dias
desde a citacion, comparecencia en que o tribunal oira as partes, admitira os
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documentos que se presenten e acordara en forma de auto o que considere
procedente dentro do segundo dia.»

Disposicién derradeira quinta. Modificacion da Lei 21/2003, do 7 de xullo, de seguridade
aérea.

Modificanse os artigos 37 e 50 da Lei 21/2003, do 7 de xullo, de seguridade aérea,
nos seguintes termos:

Un. O numero 3 do artigo 37 queda redactado nos seguintes termos:

«3. As compainiias aéreas con licenza espafiola deberan dispor dun plan de
asistencia as vitimas e aos seus familiares en caso de accidente aéreo de aviacion
civil no prazo de seis meses desde a entrada en vigor do Regulamento (UE) n.°
996/2010 do Parlamento Europeo e do Consello, do 20 de outubro de 2010, sobre
investigacion e prevencion de accidentes e incidentes na aviacion civil e polo que
se derroga a Directiva 94/56/CE, e executalo en caso de accidente.
Regulamentariamente estableceranse as obrigas minimas das compafias aéreas
na asistencia as vitimas e aos seus familiares, incluidas aquelas que tefian contido
econdémico e, en atencion a elas, o contido minimo deste plan. En particular, este
desenvolvemento atendera & politica e orientacions dos documentos da
Organizacion Internacional de Aviacion Civil nesta materia.

Este plan de asistencia sera auditado pola Axencia Estatal de Seguridade
Aérea, logo do informe preceptivo do Ministerio do Interior.»

Dous. Aregra 7.2 do numero 3 do artigo 50 queda redactada nos seguintes termos:

«7.2 O incumprimento da obriga de dispor dun plan de asistencia as vitimas e
familiares de accidente aéreo co contido minimo establecido regulamentariamente,
asi como que a companfia aérea non o0 execute ou o execute deficientemente en
caso de se producir o dito accidente.»

Disposicion derradeira sexta. Modificacion da Lei 33/2003, do 3 de novembro, do
patrimonio das administracions publicas.

Modificanse o artigo 137 e a disposicion adicional décima da Lei 33/2003, do 3 de
novembro, do patrimonio das administracions publicas, nos seguintes termos:

Un. O numero 6 do artigo 137 queda redactado como segue:

«6. A participacion en procedementos de adxudicacion de inmobles requirira
a constitucién dunha garantia dun 5 por 100 do valor de taxacién dos bens. En
casos especiais, atendidas as caracteristicas do inmoble e a forma ou
circunstancias do alleamento, o 6rgano competente para a tramitacion do
expediente podera elevar o importe da garantia ata un 10 por 100 do valor de
taxacion.

A garantia poderase constituir en calquera modalidade prevista na lexislacién
de contratos do sector publico e depositar na Caixa Xeral de Depdsitos ou nas
suas sucursais das delegacions de Economia e Facenda. En caso de que asi se
prevexa nos pregos, a garantia tamén se podera constituir mediante cheque
conformado ou cheque bancario, na forma e lugar que sinale o drgano competente
para tramitar o expediente.

Cando asi se prevexa no prego, a acreditaciéon da constitucion da garantia
poderase facer mediante medios electrénicos, informaticos ou telematicos.

A garantia constituida polo adxudicatario en efectivo ou en cheque conformado
ou bancario aplicarase ao pagamento do prezo de venda.»

Dous. Adisposicion adicional décima queda redactada como segue:
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«Disposicién adicional décima. Réxime xuridico da Sociedade Estatal de Xestion
Inmobiliaria de Patrimonio, Sociedade Anénima.

1. A Sociedade Estatal de Xestién Inmobiliaria de Patrimonio, Sociedade
Andnima (SEGIPSA), cuxo capital social debera ser integramente de titularidade
publica, tera a consideracién de medio propio instrumental e servizo técnico da
Administracion xeral do Estado e dos poderes adxudicadores dependentes dela,
para a realizacion de calquera traballo ou servizo que lle sexa encomendado
relativo a xestion, administracion, explotacién, mantemento e conservacion,
vixilancia, investigacion, inventario, regularizaciéon, mellora e optimizacion,
valoracion, taxacion, adquisicién e alleamento e realizaciéon doutros negocios
xuridicos de natureza patrimonial sobre calquera ben e dereito integrante ou
susceptible de integracién no patrimonio do Estado ou noutros patrimonios
publicos, asi como para a construcion e reforma de inmobles patrimoniais ou de
uso administrativo.

2. Envirtude do dito caracter, SEGIPSA estara obrigada a realizar os traballos,
servizos, estudos, proxectos, asistencias técnicas, obras e cantas actuacions lle
encomenden directamente a Administracion xeral do Estado e os poderes
adxudicadores dependentes dela na forma establecida na presente disposicion. A
actuacion de SEGIPSA non podera supor o exercicio de potestades administrativas.

3. Aencomenda ou encarga, que no seu outorgamento e execucion se rexera
exclusivamente polo establecido nesta disposicién, establecera a forma, termos e
condiciéns de realizacion dos traballos, que efectuara SEGIPSA con liberdade de
pactos e suxeicidon ao dereito privado. Poderase prever na dita encomenda que
SEGIPSA actue en nome e por conta de quen lle efectie a encarga que, en todo
momento, podera supervisar a correcta realizacion do obxecto da encomenda.
Cando tefa por obxecto o alleamento de bens, a encomenda determinara a forma
de adxudicacion do contrato, e podera permitir a adxudicacion directa nos casos
previstos nesta lei. En caso de que o seu outorgamento corresponda a un 6érgano
ou entidade que non sexa o0 ministro de Facenda e Administraciéns Publicas,
requirira o informe previo favorable do director xeral do Patrimonio do Estado.

4. O importe que haxa que pagar polos traballos, servizos, estudos, proxectos
e demais actuacioéns realizadas por medio de SEGIPSA determinarase aplicando
as unidades executadas as tarifas que fosen aprobadas por resoluciéon do
subsecretario de Facenda e Administracions Publicas, por proposta da Direccién
Xeral do Patrimonio do Estado. As ditas tarifas calcularanse de maneira que
representen os custos reais de realizacion. A compensacion que proceda nos casos
en que non exista tarifa establecerase, asi mesmo, por resoluciéon do subsecretario
de Facenda e Administraciéns Publicas.

5. Respecto das materias sinaladas no numero 1 desta disposicién adicional,
SEGIPSA non podera participar nos procedementos para a adxudicacion de
contratos convocados pola Administracion xeral do Estado e poderes adxudicadores
dependentes dela das cales sexa medio propio. Non obstante, cando non concorra
ningun licitador, poderase encargar a SEGIPSA a actividade obxecto de licitacion
publica.

6. Aexecucién mediante encomenda das actividades a que se refire 0 nUmero
1 desta disposicion realizaraa SEGIPSA, mediante a utilizacién dos seus medios
persoais e técnicos ou adxudicando cantos contratos de obras, subministracions e
servizos sexan necesarios para proporcionar eficazmente as prestacions que lle
foron encomendadas, recorrendo, neste caso, a contratacién externa, sen mais
limitacions que as que deriven da suxeicidon destes contratos ao previsto nesta
disposicion adicional e nos artigos 189 a 191 do Real decreto lexislativo 3/2011, do
14 de novembro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de contratos do sector
publico.

Seran susceptibles de recurso especial en materia de contratacién, previo a
interposicion do contencioso-administrativo, os actos relacionados no nimero 2 do
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artigo 40 do Real decreto lexislativo 3/2011, do 14 de novembro, polo que se
aproba o texto refundido da Lei de contratos do sector publico, cando se refiran a
algun dos tipos de contratos relacionados no numero 1 do mesmo artigo.

7. O establecido nos numeros anteriores sera tamén de aplicaciéon ao
Ministerio de Emprego e Seguridade Social, respecto do patrimonio sindical
acumulado, e as entidades xestoras e servizos comuns da Seguridade Social.

8. O ministro de Facenda e Administraciéns Publicas podera acordar a
delimitacion de ambitos de xestidn integral referidos a bens e dereitos do patrimonio
do Estado para a sua execucion a través de SEGIPSA, que podera comprender a
realizacién de calquera actuaciéon prevista nesta lei. Estas actuacidéns seranlle
encomendadas conforme o procedemento previsto nos nimeros anteriores.

9. Igualmente, SEGIPSA tera a consideracion de medio propio instrumental e
servizo técnico para a realizacion dos traballos de formacién e mantemento do
catastro inmobiliario que corresponden a Direccion Xeral do Catastro en virtude do
Real decreto lexislativo 1/2004, do 5 de marzo, polo que se aproba o texto refundido
da Lei do catastro inmobiliario, cuxa encomenda e realizacion se efectuaran de
acordo co establecido nesta disposicion.

10. Para a realizacion dos traballos que se lle encomenden de acordo coa
presente disposicion, SEGIPSA podera solicitar da Direccion Xeral do Catastro,
nos termos previstos no artigo 64 desta lei, a informacion de que dispofa en
relacion cos bens ou dereitos obxecto das actuacions que se lle encomendaron,
sen que sexa necesario o consentimento dos afectados.

11. As resoluciéns polas que se aproben as tarifas a que se refire o numero 4
anterior seran obxecto de publicacién no «Boletin Oficial del Estado» cando as
tarifas aprobadas resulten aplicables a encomendas que poidan ser atribuidas por
distintos érganos, organismos ou entidades do sector publico estatal, ou cando
pola sua relevancia asi o considere necesario a autoridade que aproba as tarifas.»

Disposicion derradeira sétima. Modificacién da Lei 38/2003, do 17 de novembro, xeral
de subvenciéns.

Engadese unha nova disposicion adicional vixésimo terceira a Lei 38/2003, do 17 de
novembro, xeral de subvencions, coa seguinte redaccion:

«Disposicion adicional vixésimo terceira. Colaboracién da Intervencién Xeral da
Administracién do Estado coa Axencia Estatal de Administracion Tributaria para
a loita contra a fraude fiscal.

Coa finalidade de colaborar coa Axencia Estatal de Administracién Tributaria na
loita contra a fraude fiscal autorizase a cesion de datos de natureza tributaria ou
subvencional por parte da Intervencion Xeral da Administracion do Estado. Os
datos cedidos tefien caracter reservado e sé poderan ser utilizados para a efectiva
aplicacién dos tributos ou recursos cuxa xestion tefia encomendada e para a
imposicion das sancions que procedan. A informacién debera ser subministrada
preferentemente mediante a utilizacion de medios informaticos ou telematicos e
estara protexida polos mesmos requirimentos de acceso e cesidén que os exixidos
en cada un dos sistemas de orixe.»

Disposicion derradeira oitava. Modificacion da Lei 47/2003, do 26 de novembro, xeral
orzamentaria.

Modificase o artigo 47 e engadese unha disposicion adicional vixésima & Lei 47/2003,
do 26 de novembro, xeral orzamentaria, coa seguinte redaccion:

Un. Engadese un numero 6 ao artigo 47 coa seguinte redaccion:
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«6. No caso da tramitacion anticipada dos expedientes de contratacion a que
se refire o artigo 110.2 do texto refundido da Lei de contratos do sector publico,
aprobado polo Real decreto lexislativo 3/2011, do 14 de novembro, e na tramitacién
anticipada daqueles expedientes de gasto cuxa normativa reguladora permita
chegar a formalizaciéon do compromiso de gasto, deberanse cumprir os limites e
anualidades ou importes autorizados a que se refiren os nimeros 2 a 5 deste
artigo.»

Dous. Engadese unha disposicion adicional vixésima coa seguinte redaccion:
«Disposicién adicional vixésima. Base de datos sobre operacions comerciais.

A Intervencion Xeral da Administracion do Estado formara e xestionara unha
base de datos coa informacién sobre operacidons comerciais efectuadas polas
entidades do sector publico facilitada pola Axencia Estatal de Administracion
Tributaria, & cal teran acceso os érganos de control interno das comunidades
auténomas e corporacions locais de conformidade co seu @mbito de competencias.»

Disposicion derradeira novena. Modificacion da Lei 58/2003, do 17 de decembro, xeral
tributaria.

Engadese unha nova letra 1) ao numero 1 do artigo 95 da Lei 58/2003, do 17 de
decembro, xeral tributaria, coa seguinte redaccion:

«l) A colaboracién coa Intervencién Xeral da Administracion do Estado no
exercicio das suas funciéns de control da xestion econdmico-financeira, o
seguimento do déficit publico, o control de subvenciéns e axudas publicas e a loita
contra a morosidade nas operacions comerciais das entidades do sector publico.»

Disposicion derradeira décima. Modificacion do texto refundido da Lei reqguladora das
facendas locais, aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2004, do 5 de marzo.

Modificase o artigo 167 do texto refundido da Lei reguladora das facendas locais,
aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2004, do 5 de marzo, que queda redactado nos
seguintes termos:

«Artigo 167. Estrutura dos estados de ingresos e gastos.

1. O Ministerio de Facenda e Administracions Publicas establecera con
caracter xeral a estrutura dos orzamentos das entidades locais tendo en conta a
natureza econdmica dos ingresos e dos gastos, as finalidades ou obxectivos que
con estes ultimos se propofian conseguir e de acordo cos criterios que se
establecen nos seguintes numeros deste artigo.

2. As entidades locais poderan clasificar os gastos e ingresos atendendo a
suUa propia estrutura de acordo cos seus regulamentos ou decretos de organizacion.

3. Os estados de gastos dos orzamentos xerais das entidades locais aplicaran
as clasificacions por programas e econémica de acordo cos seguintes criterios:

a) A clasificacion por programas, que constara dos seguintes niveis: o
primeiro, relativo & area de gasto; o segundo, a politica de gasto, e o terceiro, aos
grupos de programas, que se subdividiran en programas. Esta clasificacién
poderase ampliar en mais niveis relativos a subprogramas, respectivamente.

En todo caso, e coas peculiaridades que poidan concorrer no ambito das
entidades locais, os niveis de area de gasto e de politica de gasto axustaranse aos
establecidos para a Administracion do Estado.

b) A clasificacion econémica presentara, con separacion, os gastos correntes
e os gastos de capital, de acordo cos seguintes criterios:



=2E BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Suplemento en lingua galega ao num. 153 Xoves 27 de xuiio de 2013 Sec.l. Pax. 39

Nos créditos para gastos correntes incluiranse os de funcionamento dos
servizos, os de xuros e as transferencias correntes.

Nos créditos para gastos de capital, os de investimentos reais, as transferencias
de capital e as variacidéns de activos e pasivos financeiros.

c) A clasificacion econémica constara de tres niveis: o primeiro, relativo ao
capitulo; o segundo, ao artigo, e o terceiro, ao concepto. Esta clasificacion poderase
ampliar nun ou en dous niveis, relativos ao subconcepto e a partida,
respectivamente.

En todo caso, os niveis de capitulo e artigo deberan ser os mesmos que 0s
establecidos para a Administracion do Estado.

4. A aplicacién orzamentaria cuxa expresion cifrada constitie o crédito
orzamentario vira definida, ao menos, pola conxuncién das clasificacions por
programas e econdémica, a nivel de grupo de programa ou programa e concepto ou
subconcepto, respectivamente.

No caso de que a entidade local opte por utilizar a clasificacion organica, esta
integrara, asi mesmo, a aplicacion orzamentaria.

O control contable dos gastos realizarase sobre a aplicacién orzamentaria
antes definida, e o fiscal, sobre o nivel de vinculacion determinado conforme dispén
o artigo 172 desta lei.

5. O Ministerio de Facenda e Administracions Publicas establecera a estrutura
da informacion dos orzamentos, da sta execucion e liquidacion, a cal se deberan
axustar todas as entidades locais para efectos do cumprimento das suas obrigas
de remisién da dita informacién.»

Disposicién derradeira décimo primeira. Modificaciéon do Real decreto 314/2006, do 17
de marzo, polo que se aproba o Codigo técnico da edificacion.

Primeiro. Modificanse os artigos 1 e 2 e o anexo lll da parte | do Real decreto
314/2006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Cdédigo técnico da edificacion, que
quedan redactados como segue:

Un. O numero 4 do artigo 1 queda redactado da seguinte maneira:

«4. Asexixencias basicas débense cumprir, da forma que regulamentariamente
se estableza, no proxecto, na construcion, no mantemento, na conservacion e no
uso dos edificios e as suas instalaciéns, asi como nas intervenciéns nos edificios
existentes.»

Dous. Os numeros 3 e 4 do artigo 2 quedan redactados da seguinte maneira:

«3. Igualmente, o Codigo técnico da edificacién aplicarase tamén a
intervencidons nos edificios existentes e o seu cumprimento xustificarase no
proxecto ou nunha memoria subscrita por técnico competente, xunto a solicitude de
licenza ou de autorizacion administrativa para as obras. En caso de que a exixencia
de licenza ou autorizacion previa sexa substituida pola de declaracién responsable
ou comunicacion previa, de conformidade co establecido na normativa vixente,
deberase manifestar explicitamente que se esta en posesién do correspondente
proxecto ou memoria xustificativa, segundo proceda.

Cando a aplicacion do Cdédigo técnico da edificacion non sexa urbanistica,
técnica ou economicamente viable ou, se for o caso, sexa incompatible coa
natureza da intervencion ou co grao de proteccion do edificio, poderanse aplicar,
baixo o criterio e responsabilidade do proxectista ou, se for o caso, do técnico que
subscriba a memoria, aquelas soluciéons que permitan o maior grao posible de
adecuacion efectiva.

A posible inviabilidade ou incompatibilidade de aplicacién ou as limitaciéns
derivadas de razons técnicas, econdmicas ou urbanisticas xustificaranse no
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proxecto ou nha memoria, segundo corresponda, e baixo a responsabilidade e o
criterio respectivo do proxectista ou do técnico competente que subscriba a
memoria. Na documentacion final da obra debera quedar constancia do nivel de
prestacion alcanzado e dos condicionantes de uso e mantemento do edificio, se
existen, que poidan ser necesarios como consecuencia do grao final de adecuacion
efectiva alcanzado e que deban ser tidos en conta polos propietarios e usuarios.

Nas intervencions nos edificios existentes non se poderan reducir as condiciéns
preexistentes relacionadas coas exixencias basicas cando as ditas condiciéns
sexan menos exixentes que as establecidas nos documentos basicos do Codigo
técnico da edificacion, salvo que nestes se estableza un criterio distinto. As que
sexan mais exixentes unicamente se poderan reducir ata os niveis de exixencia
que establecen os documentos basicos.

4. Nas intervencidons en edificios existentes o proxectista debera indicar na
documentacion do proxecto se a intervencion inclie ou non actuaciéns na estrutura
preexistente; entendéndose, en caso negativo, que as obras non implican o risco
de dano citado no artigo 17.1.a) da Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacion
da edificacion.»

Tres. O numero 6 do artigo 2 queda redactado da seguinte maneira:

«6. En todo cambio de uso caracteristico dun edificio existente se deberan
cumprir as exixencias basicas do CTE. Cando un cambio de uso afecte unicamente
parte dun edificio ou dun establecemento cumpriranse as ditas exixencias nos
termos en que se establece nos documentos basicos do CTE.»

Catro. Modificase a definicion de «mantemento» e engadese a de «intervenciéns
nos edificios existentes» no anexo Ill da parte |, coa seguinte redaccién:

«Mantemento:

Conxunto de traballos e obras que hai que efectuar periodicamente para previr
a deterioracion dun edificio ou reparacions puntuais que se realicen nel, co obxecto
de mantelo en bo estado para que, cunha fiabilidade adecuada, cumpra cos
requisitos basicos da edificacion establecidos.»

«Intervencions nos edificios existentes:
Considéranse intervencions nos edificios existentes as seguintes:

a) Ampliacién: aquelas en que se incrementa a superficie ou o volume
construidos.

b) Reforma: calquera traballo ou obra nun edificio existente distinto do que se
leve a cabo para o exclusivo mantemento do edificio.

c) Cambio de uso.»

Segundo. Os preceptos modificados no punto primeiro anterior poderan ser obxecto
de reforma via regulamentaria, de conformidade coa normativa aplicable.

Disposicion derradeira décimo segunda. Modificacién do texto refundido da Lei de solo,
aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de xufio.

Modificanse os artigos 2, 5, 6,8 a 10, 12,14 a 17, 20, 36, 37, 39, 51 e 53, a disposicion
adicional terceira e a disposicion derradeira primeira do texto refundido da Lei de solo,
aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de xufo, que quedan redactados
como segue:

Un. O artigo 2 queda redactado da seguinte maneira:

«Principio de desenvolvemento territorial e urbano sustentable.
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1. As politicas publicas relativas a regulaciéon, ordenacién, ocupacion,
transformacién e uso do solo tefien como fin comun a utilizaciéon deste recurso
conforme o interese xeral e segundo o principio de desenvolvemento sustentable,
sen prexuizo dos fins especificos que lles atriblan as leis.

2. Envirtude do principio de desenvolvemento sustentable, as politicas a que
se refire o nUmero anterior deben propiciar o uso racional dos recursos naturais
harmonizando os requirimentos da economia, o emprego, a cohesion social, a
igualdade de trato e de oportunidades, a saude e a seguridade das persoas e a
proteccion do ambiente, contribuindo en particular:

a) A eficacia das medidas de conservacién e mellora da natureza, a flora e a
fauna e da proteccion do patrimonio cultural e da paisaxe.

b) A protecciéon, adecuada ao seu caracter, do medio rural e & preservacién
dos valores do solo innecesario ou inidoneo para atender as necesidades de
transformacion urbanistica.

c) A prevencién adecuada de riscos e perigos para a seguridade e a saude
publicas e a eliminacion efectiva das perturbacions de ambas.

d) A prevencién e minimizacién, na maior medida posible, da contaminacion
do aire, a auga, o solo e o subsolo.

3. Ademais do disposto no numero anterior, os poderes publicos propiciaran a
consecucion dun medio urbano que estea suficientemente dotado, no cal se ocupe
o solo de maneira eficiente e se combinen os usos de forma funcional, garantindo,
en particular:

a) A mobilidade en custo e tempo razoable, sobre a base dun adecuado
equilibrio entre todos os sistemas de transporte, que, non obstante, outorgue
preferencia ao transporte publico e colectivo e potencie os desprazamentos peonis
e en bicicleta.

b) A accesibilidade universal, de acordo cos requirimentos legais minimos,
dos edificios de uso privado e publico, dos espazos de uso publico e dos transportes
publicos.

c) O uso eficiente dos recursos e da enerxia, preferentemente de xeracién
propia, asi como a introducién de enerxias renovables.

d) A prevencién e, en todo caso, a minimizacion na maior medida posible, por
aplicacion de todos os sistemas e procedementos legalmente previstos, dos
impactos negativos dos residuos urbanos e da contaminacion acustica.

A persecucion destes fins adaptarase as peculiaridades que resulten do modelo
territorial adoptado en cada caso polos poderes publicos competentes en materia
de ordenacion territorial e urbanistica.

4. Os poderes publicos promoveran as condicidons para que os dereitos e
deberes dos cidadans establecidos nos artigos seguintes sexan reais e efectivos,
adoptando as medidas de ordenacion territorial e urbanistica que procedan para
asegurar un resultado equilibrado, favorecendo ou contendo, segundo proceda, os
procesos de ocupacion e transformacion do solo.

O solo vinculado a un uso residencial pola ordenacion territorial e urbanistica
esta ao servizo da efectividade do dereito a gozar dunha vivenda digna e adecuada,
nos termos que dispofia a lexislacidon na materia.»

Dous. O artigo 5 queda redactado da seguinte maneira:
«Deberes do cidadan.

Todos os cidadans tefien o deber de:
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a) Respectar e contribuir a preservar o ambiente e a paisaxe natural
absténdose de realizar actuaciéns que contaminen o aire, a auga, o solo e o
subsolo ou non permitidas pola lexislacion na materia.

b) Cumprir os requisitos e condicions a que a lexislacion suxeite as actividades
molestas, insalubres, nocivas e perigosas, asi como empregar nelas en cada
momento as mellores técnicas dispofiibles conforme a normativa aplicable,
encamifiadas a eliminar ou reducir os efectos negativos sinalados.

c) Respectar e facer un uso racional e adecuado, acorde, en todo caso, coas
sUas caracteristicas, funcién e capacidade de servizo, dos bens de dominio publico
e das infraestruturas e os servizos urbanos.

d) Respectar e contribuir a preservar a paisaxe urbana e o patrimonio
arquitectonico e cultural absténdose, en todo caso, de realizar calquera acto ou
desenvolver calquera actividade non permitidos.»

Tres. O artigo 6 queda redactado da seguinte maneira:

«Iniciativa publica e privada nas actuacions de transformacién urbanistica e
nas edificatorias.

1. Os particulares, sexan ou non propietarios, deberan contribuir, nos termos
establecidos nas leis, a accion urbanistica dos entes publicos, aos cales
correspondera, en todo caso, a direccidon do proceso, tanto nos supostos de
iniciativa publica como privada.

2. Nos supostos de execucién das actuacions de transformacion urbanistica e
edificatorias mediante procedementos de iniciativa publica poderan participar tanto
os propietarios dos terreos como os particulares que non tefian a dita propiedade,
nas condiciéns dispostas pola lexislacion aplicable. A dita lexislacion garantira que
0 exercicio da libre empresa se suxeite aos principios de transparencia, publicidade
€ concorrencia.

3. Os convenios ou negocios xuridicos que o promotor da actuaciéon celebre
coa Administracion correspondente non poderan establecer obrigas ou prestacions
adicionais nin mais gravosas que as que procedan legalmente, en prexuizo dos
propietarios afectados. A clausula que contravefia estas regras sera nula de pleno
dereito.

4. Ainiciativa privada poderana exercer, nas condicidons dispostas pola lei
aplicable, os propietarios.

5. Tanto os propietarios, nos casos de recofiecemento da iniciativa privada
para a transformacion urbanistica ou a actuacién edificatoria do ambito de que se
trate, como os particulares, sexan ou non propietarios, nos casos de iniciativa
publica en que se adxudicase formalmente a participacion privada, poderan
redactar e presentar a tramitacion os instrumentos de ordenacion e xestién
precisos, segundo a lexislacion aplicable. Para tal efecto, logo de autorizacién da
Administracién urbanistica competente, teran dereito a que os organismos publicos
lles faciliten cantos elementos informativos precisen para levar a cabo a sua
redaccioén, e a efectuar en predios particulares as ocupaciéns necesarias para a
redaccién do instrumento consonte a Lei de expropiacion forzosa.»

Catro. O artigo 8 queda redactado da seguinte maneira:
«Contido do dereito de propiedade do solo: facultades.

1. O dereito de propiedade do solo comprende as facultades de uso, desfrute
e explotacion deste conforme o estado, clasificacion, caracteristicas obxectivas e
destino que tefa en cada momento, de acordo coa lexislacion en materia de
ordenacion territorial e urbanistica aplicable por razén das caracteristicas e
situacion do ben.
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Comprende, asi mesmo, a facultade de disposicion, sempre que o seu exercicio
non infrinxa o réxime de formacién de predios e parcelas e de relacion entre elas
establecido no artigo 17.

2. No solo en situacion rural a que se refire o artigo 12.2.a), as facultades do
dereito de propiedade incluen as de usar, desfrutar e dispor dos terreos de
conformidade coa slUa natureza, e debera dedicarse, dentro dos limites que
dispofian as leis e a ordenacion territorial e urbanistica, ao uso agricola, gandeiro,
forestal, cinexético ou calquera outro vinculado a utilizacién racional dos recursos
naturais.

A utilizacion dos terreos con valores ambientais, culturais, historicos,
arqueolodxicos, cientificos e paisaxisticos que sexan obxecto de proteccion pola
lexislacion aplicable quedara sempre sometida a preservacion deses valores, e
comprendera unicamente os actos de alteracién do estado natural dos terreos que
aquela lexislacion expresamente autorice.

Con caracter excepcional e polo procedemento e coas condicidns previstas na
lexislacion de ordenacion territorial e urbanistica, poderanse lexitimar actos e usos
especificos que sexan de interese publico ou social, que contribian a ordenacién e
o desenvolvemento rurais, ou que se deban localizar no medio rural.

3. No solo en situacién rural para o cal os instrumentos de ordenacion
territorial e urbanistica prevexan ou permitan o seu paso a situacion de solo
urbanizado, as facultades do dereito de propiedade inclien as seguintes:

a) O dereito de consulta as administracions competentes sobre os criterios e
previsions da ordenacion urbanistica, dos plans e proxectos sectoriais e das obras
que deberan realizar para asegurar a conexion da urbanizacién coas redes xerais
de servizos e, se for o caso, as de ampliacion e reforzamento das existentes fora
da actuacion.

A lexislacion sobre ordenacion territorial e urbanistica fixara o prazo maximo de
contestacién da consulta, que non podera exceder tres meses, salvo que unha
norma con rango de lei estableza un maior, asi como os efectos que deriven dela.
En todo caso, a alteracién dos criterios e as previsions facilitados na contestacion,
dentro do prazo en que esta produza efectos, podera dar dereito a indemnizacién
dos gastos en que se incorrese pola elaboracién de proxectos necesarios que
resulten inutiles, nos termos do réxime xeral da responsabilidade patrimonial das
administracions publicas.

b) O dereito de elaborar e presentar o instrumento de ordenacion que
corresponda, cando a Administracion non reservase para si a iniciativa publica da
ordenacion e execucion.

c) O dereito a participar na execucién das actuaciéns de urbanizaciéon a que
se refire a letra a) do numero 1 do artigo 14, nun réxime de equitativa distribucién
de beneficios e cargas entre todos os propietarios afectados en proporcion & sua
achega.

Para exercer esta facultade, ou para se ratificar nela, se a exerceu antes, o
propietario dispora do prazo que fixe a lexislaciéon sobre ordenacion territorial e
urbanistica, que non podera ser inferior a un mes nin contarse desde un momento
anterior a aquel en que poida cofiecer o alcance das cargas da actuacion e os
criterios da sua distribucion entre os afectados.

d) Arealizacion de usos e obras de caracter provisional que se autoricen por
non estaren expresamente prohibidos pola lexislacion territorial e urbanistica, ou a
sectorial e sexan compatibles coa ordenacién urbanistica. Estes usos e obras
deberan cesar e, en todo caso, ser demolidas as obras, sen dereito a indemnizacion
ningunha, cando asi o acorde a Administracion urbanistica.

A eficacia das autorizaciéns correspondentes, baixo as indicadas condiciéns
expresamente aceptadas polos seus destinatarios, quedara supeditada a sua
constancia no Rexistro da Propiedade de conformidade coa lexislacion hipotecaria.
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O arrendamento e o dereito de superficie dos terreos a que se refire esta letra,
ou das construcidns provisionais que se levanten neles, estaran excluidos do
réxime especial de arrendamentos rusticos e urbanos e, en todo caso, finalizaran
automaticamente coa orde da Administracion urbanistica que acorde a demoliciéon
ou desaloxamento para executar os proxectos de urbanizacién. Nestes supostos
non existira dereito de realoxamento, nin de retorno.

e) O dereito de usar, desfrutar e dispor dos terreos de conformidade co
previsto no nimero 2, sempre que o exercicio destas facultades sexa compatible
coa prevision xa contida no instrumento de ordenacion territorial e urbanistica en
relacion co seu paso a situacioén de solo urbanizado.

4. Non obstante o disposto nos numeros anteriores, s6 se podera alterar a
delimitacidon dos espazos naturais protexidos ou dos espazos incluidos na Rede
Natura 2000 reducindo a sua superficie total ou excluindo terreos deles, cando asi
o xustifiquen os cambios provocados neles pola sua evolucidon natural,
cientificamente demostrada. A alteracion deberase someter a informacion publica,
que no caso da Rede Natura 2000 se fara de forma previa a remision da proposta
de descatalogacién a Comision Europea e a aceptacion por esta de tal
descatalogacion.

5. No solo en situacion de urbanizado, as facultades do dereito de propiedade
incluen, ademais das establecidas nas letras a), b) e d) do numero 3, se for o caso, as

seguintes:

a) Completar a urbanizacién dos terreos para que cumpran os requisitos e
condiciéns establecidos para a sua edificacion. Este dereito poderase exercer
individualmente ou, cando os terreos estean suxeitos a unha actuacioén de caracter
conxunto, cos propietarios do ambito, na forma que dispofia a lexislacion aplicable.

b) Edificar sobre unidade apta para iso nos prazos establecidos na normativa
aplicable e realizar as actuacidns necesarias para manter a edificacién, en todo
momento, nun bo estado de conservacion.

c) Participar na execucion de actuacidons de transformacion urbanistica nun
réxime de xusta distribucion de beneficios e cargas, cando proceda, ou de
distribucion, entre todos os afectados, dos custos derivados da execucion e dos
beneficios imputables a ela, incluindo entre eles as axudas publicas e todos os que
permitan xerar algun tipo de ingreso vinculado a operacion.

6. As facultades referidas nos numeros anteriores alcanzan o voo e o subsolo
ata onde determinen os instrumentos de ordenacién urbanistica, de conformidade
coas leis aplicables e coas limitacions e servidumes que requira a proteccién do
dominio publico.»

Cinco. O artigo 9 queda redactado da seguinte maneira:
«Contido do dereito de propiedade do solo: deberes e cargas.

1. O dereito de propiedade dos terreos, as instalacions, construciéns e
edificacions comprende, con caracter xeral, calquera que sexa a situacion en que
se encontren, os deberes de dedicalos a usos que sexan compatibles coa
ordenacion territorial e urbanistica e conservalos nas condiciéns legais para servir
de soporte ao dito uso e, en todo caso, nas de seguridade, salubridade,
accesibilidade universal e ornato legalmente exixibles, asi como realizar obras
adicionais por motivos turisticos ou culturais, ou para a mellora da calidade e
sustentabilidade do medio urbano, ata onde alcance o deber legal de conservacion.
Este deber, que constituira o limite das obras que se deban executar por conta dos
propietarios cando a Administracién as ordene por motivos turisticos ou culturais,
ou para a mellora da calidade ou sustentabilidade do medio urbano, establécese
na metade do valor actual de construcién dun inmoble de nova planta, equivalente
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ao orixinal en relacion coas caracteristicas construtivas e a superficie Util, realizado
coas condicidns necesarias para que a sla ocupacion sexa autorizable ou, se for o
caso, quede en condicions de ser legalmente destinado ao uso que lle sexa propio.
Cando se supere o dito limite, correran por conta dos fondos daquela Administracion
as obras que o superen para obter melloras de interese xeral.

No solo que sexa rural para os efectos desta lei, ou estea vacante de
edificacion, o deber de conservalo supén custear e executar as obras necesarias
para manter os terreos e a sia masa vexetal en condicions de evitar riscos de
erosion, incendio, inundacion, asi como danos ou perdas a terceiros ou ao interese
xeral, incluidos os ambientais; garantir a seguridade ou saude publicas; previr a
contaminacion do solo, a auga ou o aire e as inmisiéns contaminantes indebidas
noutros bens e, se for o caso, recuperalos delas nos termos dispostos pola sta
lexislacién especifica, e asegurar o establecemento e funcionamento dos servizos
derivados dos usos e das actividades que se desenvolvan no solo. O cumprimento
deste deber non eximira das normas adicionais de proteccion que estableza a
lexislacion aplicable.

En particular, cando se trate de edificaciéns, o deber legal de conservacion
comprendera, ademais, a realizacion dos traballos e as obras necesarias para
satisfacer, con caracter xeral, os requisitos basicos da edificacion establecidos no
artigo 3.1 da Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacion da edificacion, e para
adaptalas e actualizar as suas instalaciéns as normas legais que lles sexan
explicitamente exixibles en cada momento. As obras adicionais para a mellora da
calidade e sustentabilidade a que fai referencia o paragrafo primeiro deste nimero
poderan consistir na adecuacion parcial ou completa a todas ou a algunhas das
exixencias basicas establecidas no Cédigo técnico da edificacion, e a Administracion
debera fixar, de maneira motivada, o nivel de calidade que deba ser alcanzado
para cada unha delas.

2. A Administracién competente podera impor, en calquera momento, a
realizacion de obras para o cumprimento do deber legal de conservacion, de
conformidade co disposto na lexislacion estatal e autondmica aplicables. O acto
firme de aprobacién da orde administrativa de execuciéon que corresponda
determinara a afeccion real directa e inmediata, por determinacion legal, do
inmoble, ao cumprimento da obriga do deber de conservacion. A dita afeccion real
farase constar, mediante nota marxinal, no Rexistro da Propiedade, con referencia
expresa ao seu caracter de garantia real e co mesmo réxime de preferencia e
prioridade establecido para a afeccion real, ao pagamento de cargas de
urbanizacién nas actuacions de transformacion urbanistica.

Conforme o disposto na normativa aplicable, nos casos de inexecucion
inxustificada das obras ordenadas dentro do prazo conferido para o efecto,
procedera a sua realizacion subsidiaria a Administracion publica competente ou a
aplicacion de calquera outra férmula de reaccion administrativa, a escolla desta. En
tales supostos, o limite maximo do deber de conservacion poderase elevar, se asi
o dispon a lexislacion autonémica, ata o 75% do custo de reposicion da construcion
ou do edificio correspondente. Cando o propietario incumpra o acordado pola
Administracion, unha vez ditada resolucion declaratoria do incumprimento e
acordada a aplicacion do réxime correspondente, a Administracién actuante
remitira ao Rexistro da Propiedade certificacion do acto ou actos correspondentes
para a sua constancia por nota na marxe da ultima inscricion de dominio.

3. Cando o solo en situacién rural non estea sometido ao réxime dunha
actuacion de urbanizacidon, o propietario tera, ademais do previsto no punto
primeiro, o deber de satisfacer as prestacions patrimoniais que estableza, se for o
caso, a lexislacion sobre ordenacion territorial e urbanistica, para lexitimar os usos
privados do solo non vinculados a sua explotacion primaria, asi como o de custear
e, se for o caso, executar as infraestruturas de conexién das instalaciéons e
construciéns autorizables, coas redes xerais de servizos, e entregalas &
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Administracion competente para a sua incorporacion ao dominio publico, cando
deban formar parte del.

Neste solo quedan prohibidas as parcelaciéns urbanisticas, sen que se poidan
efectuar divisions, segregacions ou fraccionamentos de calquera tipo en contra do
disposto na lexislacion agraria, forestal ou de similar natureza.

4. Cando o solo en situacion rural estea sometido ao réxime dunha actuacion
de transformacién urbanistica, o propietario debera asumir, como carga real, a
participacion nos deberes legais da promocién da actuacién, nun réxime de
equitativa distribucién de beneficios e cargas, asi como permitir ocupar os bens
necesarios para a realizacion das obras, se for o caso, ao responsable de executar
a actuacion, nos termos da lexislacion sobre ordenacion territorial e urbanistica.

5. No solo en situacién de urbanizado, o deber de uso supén o de completar a
urbanizacion dos terreos cos requisitos e condicions establecidos para a sua
edificacién. Cando a Administracion impofia a realizacién de actuaciéns de
rehabilitacion edificatoria e de rexeneracién e renovacién urbanas, o propietario
tera o deber de participar na stia execucion no réxime de distribucion de beneficios
e cargas que corresponda, nos termos establecidos no artigo 8.5.c).

6. En todo solo en situacion de urbanizado en que asi o prevexa a ordenacion
urbanistica e nas condicidns por ela establecidas, o propietario tera o deber de
edificar nos prazos establecidos na normativa aplicable.

7. Todo acto de edificacion requirira do acto de conformidade, aprobacion ou
autorizacién administrativa que sexa preceptivo, segundo a lexislacién de
ordenacion territorial e urbanistica, e a sua denegacién debera ser motivada. En
ningun caso poderan entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades
ou dereitos que contravenan a ordenacion territorial ou urbanistica.

8. Con independencia do establecido no nimero anterior, seran expresos,
con silencio administrativo negativo, os actos que autoricen:

a) Movementos de terras, explanacions, parcelacions, segregacions ou outros
actos de division de predios en calquera clase de solo, cando non formen parte dun
proxecto de reparcelacion.

b) As obras de edificacion, construcion e implantacién de instalaciéons de nova
planta.

c) A localizaciéon de casas prefabricadas e instalacions similares, xa sexan
provisionais ou permanentes.

d) A corta de masas arboreas ou de vexetacién arbustiva en terreos
incorporados a procesos de transformacién urbanistica e, en todo caso, cando a
dita corta derive da lexislacion de proteccién do domino publico.

9. Cando a lexislacion de ordenacion territorial e urbanistica aplicable suxeite
a primeira ocupacion ou utilizacion das edificacidons a un réxime de comunicacién
previa ou de declaracion responsable, e dos ditos procedementos non resulte que
a edificacion cumpre os requisitos necesarios para o destino ao uso previsto, a
Administracion a que se realice a comunicacion debera adoptar as medidas
necesarias para o cesamento da ocupacion ou utilizacion comunicada. Se non
adopta esas medidas no prazo de seis meses, sera responsable dos prexuizos que
se poidan ocasionar a terceiros de boa fe pola omisién de tales medidas. A
Administracion podera repercutir no suxeito obrigado a presentacion da
comunicacién previa ou declaracion responsable o importe de tales prexuizos.

Tanto a practica da comunicacion previa a Administracion competente como as
medidas de restablecemento da legalidade urbanistica que aquela poida adoptar
en relacion co acto comunicado se deberan facer constar no Rexistro da
Propiedade, nos termos establecidos pola lexislacion hipotecaria e por esta lei.»

Seis. Aletra b) do numero 1 do artigo 10 queda redactada da seguinte maneira:

«Criterios basicos de utilizacién do solo.
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b) Destinar solo adecuado e suficiente para usos produtivos e para uso
residencial, con reserva, en todo caso, dunha parte proporcionada a vivenda
suxeita a un réxime de proteccion publica que, ao menos, permita establecer o seu
prezo maximo en venda, alugamento ou outras formas de acceso a vivenda, como
o dereito de superficie ou a concesién administrativa.

Esta reserva sera determinada pola lexislacion sobre ordenacion territorial e
urbanistica ou, de conformidade con ela, polos instrumentos de ordenacién,
garantira unha distribucion da sua localizacién respectuosa co principio de cohesién
social e comprendera, como minimo, os terreos necesarios para realizar o 30 por
cento da edificabilidade residencial prevista pola ordenacién urbanistica no solo
rural que vaia ser incluido en actuacions de nova urbanizacién e o 10 por cento no
solo urbanizado que se deba someter a actuacions de reforma ou renovacion da
urbanizacion.

Non obstante, a dita lexislacion podera tamén fixar ou permitir,
excepcionalmente, unha reserva inferior ou eximila para determinados municipios
ou actuacions, sempre que, cando se trate de actuacions de nova urbanizacion, se
garanta no instrumento de ordenacion o cumprimento integro da reserva dentro do
seu ambito territorial de aplicacion e unha distribucién da sua localizacion
respectuosa co principio de cohesion social.»

Sete. Modificase o numero 3 e engadese un numero 4 ao artigo 12, co seguinte
texto:

«Situaciéns basicas de solo.

3. Encodntrase na situacion de solo urbanizado o que, estando legalmente
integrado nunha malla urbana conformada por unha rede de vias, dotaciéns e
parcelas propia do nucleo ou asentamento de poboacidon de que forme parte,
cumpra algunha das seguintes condicions:

a) Ter sido urbanizado en execucion do correspondente instrumento de
ordenacion.

b) Ter instaladas e operativas, conforme o establecido na lexislacion
urbanistica aplicable, as infraestruturas e os servizos necesarios, mediante a sua
conexion en rede, para satisfacer a demanda dos usos e edificacidns existentes ou
previstos pola ordenacion urbanistica ou poder chegar a contar con eles sen outras
obras mais que as de conexidn coas instalaciéons preexistentes. O feito de que o
solo sexa lindeiro con estradas de circunvalacion ou con vias de comunicacion
interurbanas non comportara, por si mesmo, a sua consideracion como solo
urbanizado.

c) Estar ocupado pola edificacion, na porcentaxe dos espazos aptos para ela
que determine a lexislacién de ordenacion territorial ou urbanistica, segundo a
ordenacion proposta polo instrumento de planificaciéon correspondente.

4. Tamén se encontra na situacion de solo urbanizado o incluido nos nucleos
rurais tradicionais legalmente asentados no medio rural, sempre que a lexislacion
de ordenacion territorial e urbanistica lles atribda a condicion de solo urbano ou
asimilada e cando, de conformidade con ela, conten coas dotacions, infraestruturas
€ servizos requiridos para o efecto.»

Oito. O artigo 14 queda redactado da seguinte maneira:
«Actuacions de transformacion urbanistica e actuacions edificatorias.

1. Para efectos desta lei, enténdese por actuacions de transformacion
urbanistica:

a) As actuacions de urbanizacion, que inclien:
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1) As de nova urbanizacion, que supofien o paso dun ambito de solo da
situacion de solo rural & de urbanizado para crear, xunto coas correspondentes
infraestruturas e dotaciéns publicas, unha ou mais parcelas aptas para a edificacion
ou uso independente e conectadas funcionalmente coa rede dos servizos exixidos
pola ordenacion territorial e urbanistica.

2) As que tefian por obxecto reformar ou renovar a urbanizacion dun ambito
de solo urbanizado, nos mesmos termos establecidos no paragrafo anterior.

b) As actuacions de dotacion, considerando como tales as que tefan por
obxecto incrementar as dotaciéns publicas dun ambito de solo urbanizado para
reaxustar a sta proporcidén coa maior edificabilidade ou densidade ou cos novos
usos asignados na ordenacion urbanistica a unha ou mais parcelas do ambito e
non requiran a reforma ou renovacion da urbanizacion deste.

2. Sempre que non concorran as condicidns establecidas no nimero anterior,
e para os unicos efectos do disposto por esta lei, enténdese por actuacions
edificatorias, mesmo cando requiran obras complementarias de urbanizacion:

a) As de nova edificacion e de substitucion da edificacion existente.

b) As de rehabilitacion edificatoria, entendendo por tales a realizacion das
obras e traballos de mantemento ou intervencién nos edificios existentes, as suas
instalacions e espazos comuns, nos termos dispostos pola Lei 38/1999, do 5 de
novembro, de ordenacién da edificacion.

3. As actuaciéns sobre nucleos tradicionais legalmente asentados no medio
rural seralles de aplicacion o disposto nos niumeros anteriores, de conformidade
coa natureza que lles atribua a sua propia lexislacion, en atencién as suas
peculiaridades especificas.

4. Para os unicos efectos do disposto nesta lei, as actuaciéns de urbanizacién
enténdense iniciadas no momento en que, unha vez aprobados e eficaces todos os
instrumentos de ordenacion e execucién que requira a lexislacién sobre ordenacion
territorial e urbanistica para lexitimar as obras de urbanizacion, empece a execucion
material destas. A iniciacién presumirase cando exista acta administrativa ou
notarial que dea fe do comezo das obras. A caducidade de calquera dos
instrumentos mencionados restitue, para os efectos desta lei, o solo a situacion en
que estaba ao inicio da actuacion.

A terminacion das actuacions de urbanizacion producirase cando concluan as
obras urbanizadoras de conformidade cos instrumentos que as lexitiman, unha vez
cumpridos os deberes e levantadas as cargas correspondentes. A terminacion
presumirase cando a Administracion reciba as obras ou, no seu defecto, ao finalizar
0 prazo en que se debese ter producido a recepcion desde a sua solicitude,
acompafada de certificacion expedida pola direccion técnica das obras.»

Nove. O numero 4 do artigo 15 queda redactado da seguinte maneira:

«4. Adocumentacién dos instrumentos de ordenacion das actuaciéns de nova
urbanizaciéon, de reforma ou renovacion da urbanizacion e das actuacions de
dotacion debera incluir un informe ou memoria de sustentabilidade econdémica, en
que se ponderara, en particular, o impacto da actuacion nas facendas publicas
afectadas pola implantaciéon e o mantemento das infraestruturas necesarias ou a
posta en marcha e a prestacion dos servizos resultantes, asi como a suficiencia e
adecuacion do solo destinado a usos produtivos.»

Dez. O artigo 16 queda redactado da seguinte maneira:

«Deberes vinculados a promocién das actuacions de transformacién urbanistica
e as actuacions edificatorias.
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1. As actuacions de urbanizacion a que se refire o artigo 14.1 a) comportan os
seguintes deberes legais:

a) Entregar a Administracion competente o solo reservado para vias, espazos
libres, zonas verdes e restantes dotacions publicas incluidas na propia actuacion
ou adscritas a ela para a sua obtencion.

Nestes solos incluiranse, cando deban formar parte de actuaciéns de
urbanizacién cuxo uso predominante sexa o residencial, aqueles que o instrumento
de ordenacién adscriba & dotacion publica de vivendas sometidas a algun réxime
de proteccién, con destino exclusivo ao alugamento tanto nos supostos en que asi
se determine pola lexislacion aplicable como cando da memoria do correspondente
instrumento derive a necesidade de contar con este tipo de vivendas de natureza
rotatoria, e cuxa finalidade sexa atender necesidades temporais de colectivos con
especiais dificultades de acceso a vivenda.

b) Entregar & Administracion competente, e con destino a patrimonio publico
de solo, o solo libre de cargas de urbanizacién correspondente a porcentaxe da
edificabilidade media ponderada da actuacion, ou do ambito superior de referencia
en que esta se inclua, que fixe a lexislacidon reguladora da ordenacion territorial e
urbanistica.

Con caracter xeral, a porcentaxe a que se refire o paragrafo anterior non podera
ser inferior ao 5 por cento nin superior ao 15 por cento.

A lexislacién sobre ordenacién territorial e urbanistica podera permitir,
excepcionalmente, reducir ou incrementar esta porcentaxe de forma proporcionada
e motivada, ata alcanzar un maximo do 20 por cento no caso do seu incremento,
para as actuaciéns ou os ambitos en que o valor das parcelas resultantes sexa
sensiblemente inferior ou superior, respectivamente, ao valor medio nos restantes
da sua mesma categoria de solo.

A lexislacién sobre ordenacién territorial e urbanistica podera determinar os
casos e condicions en que caiba substituir a entrega do solo por outras formas de
cumprimento do deber, excepto cando se poida cumprir con solo destinado a
vivenda sometida a algun réxime de proteccion publica en virtude da reserva a que
se refire a letra b) do numero 1 do artigo 10.

c) Custear e, se for o caso, executar todas as obras de urbanizacion previstas
na actuacion correspondente, asi como as infraestruturas de conexién coas redes
xerais de servizos e as de ampliacion e reforzamento das existentes fora da
actuacion que esta demande pola sta dimensién e caracteristicas especificas, sen
prexuizo do dereito a reintegrarse dos gastos de instalacion das redes de servizos
con cargo as suas empresas prestadoras, nos termos que se estipulen nos
convenios que para o efecto se subscriban e que deberan ser aprobados pola
Administracion actuante. En defecto de acordo, a dita Administraciéon decidira o
procedente.

Entre as obras e infraestruturas a que se refire o paragrafo anterior,
entenderanse incluidas as de potabilizacion, subministracion e depuracién de auga
que se requiran conforme a sua lexislacion reguladora, e a lexislacion sobre
ordenacion territorial e urbanistica podera incluir, asi mesmo, as infraestruturas de
transporte publico que se requiran para unha mobilidade sustentable.

d) Entregar a Administracién competente, xunto co solo correspondente, as
obras e infraestruturas a que se refire a letra anterior que deban formar parte do
dominio publico como soporte inmoble das instalaciéons propias de calquera rede
de dotacions e servizos, asi como tamén as ditas instalacions cando estean
destinadas a prestacion de servizos de titularidade publica.

e) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de
inmobles situados dentro da area da actuacion e que constitian a sua residencia
habitual, asi como o retorno cando tefian dereito a el, nos termos establecidos na
lexislacion vixente.
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f) Indemnizar os titulares de dereitos sobre as construcions e edificacions
que deban ser demolidas e as obras, instalaciéns, plantacions e sementeiras
que non se poidan conservar.

2. Cando se trate das actuaciéns de dotacién a que se refire o artigo 14.1 b),
os deberes anteriores exixiranse coas seguintes excepcions:

a) O deber de entregar a Administracion competente o solo libre de cargas de
urbanizacién correspondente a porcentaxe da edificabilidade media ponderada da
actuacion ou do ambito superior de referencia en que esta se inclia que fixe a
lexislacion reguladora da ordenacion territorial e urbanistica determinarase
atendendo s6 ao incremento da edificabilidade media ponderada que, se for o
caso, resulte da modificaciéon do instrumento de ordenacion. O dito deber poderase
cumprir mediante a substitucion da entrega de solo polo seu valor en metalico, coa
finalidade de custear a parte de financiamento publico que puidera estar prevista
na propia actuacion, ou a integrarse no patrimonio publico de solo, con destino
preferente a actuacions de rehabilitacion ou de rexeneracién e renovacion urbanas.

b) O deber de entregar a Administracion competente o solo para dotaciéns
publicas relacionado co reaxuste da sua proporcion poderase substituir, en caso de
imposibilidade fisica de materializalo no ambito correspondente, pola entrega de
superficie edificada ou edificabilidade non lucrativa, nun complexo inmobiliario,
situado dentro deste, tal e como prevé o artigo 17.4, ou por outras formas de
cumprimento do deber nos casos e condicidons en que asi 0 prevexa a lexislacion
sobre ordenacion territorial e urbanistica.

3. En relacién coas actuaciéns edificatorias seran exixibles, de conformidade
coa suUa natureza e alcance, os deberes referidos nas letras €) e f) do numero 1
deste artigo, asi como o de completar a urbanizaciéon dos terreos cos requisitos e
condicidns establecidos para a sua edificacion.

4. Con independencia do establecido nos niumeros anteriores, con caracter
excepcional e sempre que se xustifique adecuadamente que non cabe ningunha
outra solucién técnica ou economicamente viable, os instrumentos de ordenacién
urbanistica poderan eximir do cumprimento dos deberes de novas entregas de solo
que lles correspondesen a actuacions sobre zonas cun alto grao de degradacién e
inexistencia material de solos dispofiibles no seu contorno inmediato. A mesma
regra poderase aplicar aos aumentos da densidade ou edificabilidade que foren
precisos para substituir a infravivenda por vivenda que reuna os requisitos
legalmente exixibles, con destino ao realoxamento e ao retorno que exixa a
correspondente actuacion.

5. As actuaciéns sobre nucleos tradicionais legalmente asentados no medio
rural comportaran os deberes legais establecidos nos numeros anteriores, de
acordo coas caracteristicas que a estes atribla a sua propia lexislacion.

6. Os terreos incluidos no ambito das actuaciéns e os adscritos a elas estan
afectados, con caracter de garantia real, ao cumprimento dos deberes dos niumeros
anteriores. Estes deberes presumense cumpridos coa recepciéon pola
Administracién competente das obras de urbanizacién ou de rehabilitacién e
rexeneracion ou renovaciéon urbanas correspondentes, ou, no seu defecto, ao
finalizar o prazo en que se debese ter producido a recepcion desde a sua solicitude
acompafada de certificacion expedida pola direccidon técnica das obras, sen
prexuizo das obrigas que poidan derivar da liquidacién das contas definitivas da
actuacion.»

Once. Os numeros 3, 4 e 6 do artigo 17 quedan redactados da seguinte maneira:

«3. A constitucién de predio ou predios en réxime de propiedade horizontal ou
de complexo inmobiliario autoriza para considerar a sua superficie total como unha
soa parcela, sempre que dentro do perimetro desta non quede superficie ningunha
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que, conforme a ordenacion territorial e urbanistica aplicable, deba ter a condicién
de dominio publico, ser de uso publico ou servir de soporte as obras de urbanizacién
ou poida computarse para os efectos do cumprimento do deber legal a que se refire
a letra a) do numero 1 do artigo anterior.

O complexo inmobiliario poderase constituir sobre un sé predio ou sobre varios,
sen necesidade de agrupacién previa, sempre que sexan lindeiros entre si ou
unicamente estean separados por solos que, de acordo coa ordenacion territorial e
urbanistica, deban ter a condicién de dominio publico, ser de uso publico, servir de
soporte as obras de urbanizacién, ou ser computables para os efectos do
cumprimento do deber de entregar a Administracion o solo reservado para vias,
espazos libres, zonas verdes e restantes dotacions publicas incluidas na propia
actuacion ou adscritas a ela para a sua obtencién.

4. Cando os instrumentos de ordenacion urbanistica destinen superficies
superpostas, na rasante e o subsolo ou o voo, a edificaciéon ou uso privado e ao
dominio publico constituirase un complexo inmobiliario en que aquelas e esta teran
o caracter de predios especiais de atribucion privativa, logo da desafectacion e
coas limitacions e servidumes que procedan para a proteccién do dominio publico.
Tales predios poderan estar constituidos tanto por edificacions xa realizadas como
por solos non edificados, sempre que a sua configuracion fisica se axuste ao
sistema parcelario previsto no instrumento de ordenacién.

[...]

6. A constitucion e modificacién do complexo inmobiliario debera ser
autorizada pola Administracion competente onde radique o predio ou predios sobre
0s que se constitua tal réxime, e sera requisito indispensable para a sua inscricion
que ao titulo correspondente se xunte a autorizacidon administrativa concedida ou o
testemufio notarial dela. Non sera necesaria esa autorizacion nos supostos
seguintes:

a) Cando o numero e caracteristicas dos elementos privativos resultantes do
complexo inmobiliario sexan os que resulten da licenza de obras que autorice a
construcion das edificacions que integren aquel.

b) Cando a modificacion do complexo non provoque un incremento do nimero
dos seus elementos privativos.

Para os efectos previstos neste nimero considérase complexo inmobiliario
todo réxime de organizacion unitaria da propiedade inmobiliaria en que se distingan
elementos privativos, suxeitos a unha titularidade exclusiva, e elementos comuns,
cuxa titularidade corresponda, con caracter instrumental e por cotas porcentuais, a
quen en cada momento sexa titular dos elementos privativos.»

Doce. O artigo 20 queda redactado da seguinte maneira:
«Declaracion de obra nova.

1. Para autorizar escrituras de declaracion de obra nova en construcion, os
notarios exixirdn, para o seu testemufio, a achega do acto de conformidade,
aprobacion ou autorizacién administrativa que requira a obra segundo a lexislacién
de ordenacion territorial e urbanistica, asi como certificacion expedida por técnico
competente e acreditativa do axuste da descricién da obra ao proxecto que fose
obxecto do dito acto administrativo.

Tratandose de escrituras de declaracion de obra nova terminada, exixiran,
ademais da certificacion expedida por técnico competente acreditativa da
finalizacién desta conforme a descricion do proxecto, os documentos que acrediten
0s seguintes aspectos:

a) O cumprimento de todos os requisitos impostos pola lexislaciéon reguladora
da edificacién para a entrega desta aos seus usuarios e
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b) O outorgamento das autorizacions administrativas necesarias para garantir
que a edificacién retne as condicidns necesarias para o seu destino ao uso previsto
na ordenacion urbanistica aplicable e os requisitos de eficiencia enerxética tal e
como demanda a normativa vixente, salvo que a lexislacion urbanistica suxeitase
tales actuacions a un réxime de comunicacion previa ou declaracion responsable,
caso en que aquelas autorizacions se substituiran polos documentos que acrediten
que a comunicacion foi realizada e que transcorreu o prazo establecido para que
se poida iniciar a correspondente actividade, sen que do Rexistro da Propiedade
resulte a existencia de resolucién obstativa ningunha.

2. Para practicar as correspondentes inscricions das escrituras de declaracion
de obra nova, os rexistradores da propiedade exixiran o cumprimento dos requisitos
establecidos no numero anterior.

3. Naqueles casos en que a descricion da obra terminada non coincida coa
que conste no Rexistro da Propiedade, por térense producido modificacions no
proxecto, a constancia rexistral da terminacion da obra producirase mediante un
asento de inscricion, cuxa extension quedara suxeita ao previsto no nimero 1 en
relacién cos requisitos para a inscricion das obras novas terminadas.

4. Non obstante o disposto no niamero anterior, no caso de construcions,
edificacions e instalacions respecto das cales xa non proceda adoptar medidas de
restablecemento da legalidade urbanistica que impliquen a sta demolicion, por teren
transcorrido os prazos de prescricion correspondentes, a constancia rexistral da
terminacion da obra rexerase polo seguinte procedemento:

a) Inscribiranse no Rexistro da Propiedade as escrituras de declaracion de
obra nova que se acompafien de certificacion expedida polo concello ou por técnico
competente, acta notarial descritiva do predio ou certificacion catastral descritiva e
grafica do predio en que conste a terminacion da obra en data determinada e a sua
descricidon coincidente co titulo. Para tales efectos, o rexistrador comprobara a
inexistencia de anotacion preventiva por incoacion de expediente de disciplina
urbanistica sobre o predio obxecto da construcion, edificacion e instalacion de que
se trate e que o solo non ten caracter demanial ou esta afectado por servidumes de
uso publico xeral.

b) Os rexistradores da propiedade daran conta ao concello respectivo das
inscricidns realizadas nos supostos comprendidos nos numeros anteriores, e faran
constar na inscricién, na nota de despacho e na publicidade formal que expidan a
practica da dita notificacion.

c¢) Cando a obra nova tiver sido inscrita sen certificacion expedida polo
correspondente concello, este, unha vez recibida a informaciéon a que se refire a
letra anterior, estara obrigado a ditar a resolucidén necesaria para facer constar no
Rexistro da Propiedade, por nota na marxe da inscricion da declaracion de obra
nova, a concreta situacion urbanistica dela, coa delimitacion do seu contido e
indicacion expresa das limitaciéns que impofia ao propietario.

A omisién da resolucién pola que se acorde a practica da referida nota marxinal
dara lugar a responsabilidade da Administracion competente no caso de que se
produzan prexuizos econémicos ao adquirente de boa fe do predio afectado polo
expediente. En tal caso, a citada Administracion debera indemnizar o adquirente de
boa fe polos danos e perdas causados.»

Trece. O artigo 36 queda redactado da seguinte maneira:
«Procedencia e alcance da venda ou substitucion forzosas.

1. O incumprimento dos deberes establecidos nesta lei habilitara a
Administracién actuante para decretar, de oficio ou por instancia de interesado, e,
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en todo caso, logo de audiencia do obrigado, a execucion subsidiaria, a
expropiacion por incumprimento da funcién social da propiedade, a aplicacién do
réxime de venda ou substitucion forzosas ou calquera outra consecuencia derivada
da lexislacion sobre ordenacion territorial e urbanistica.

2. A substitucion forzosa ten por obxecto garantir o cumprimento do deber
correspondente mediante a imposicion do seu exercicio, que se podera realizar en
réxime de propiedade horizontal co propietario actual do solo, en caso de
incumprimento dos deberes de edificacion ou de conservacion de edificios.

3. Nos supostos de expropiacion, venda ou substitucion forzosas previstos
neste artigo, o contido do dereito de propiedade do solo nunca podera ser minorado
pola lexislacion reguladora da ordenacion territorial e urbanistica nunha porcentaxe
superior ao 50 por cento do seu valor, correspondendo a diferenza a
Administracién.»

Catorce. O artigo 37 queda redactado da seguinte maneira:
«Réxime da venda ou substitucion forzosas.

1. A venda ou substitucién forzosas iniciarase de oficio ou por instancia de
interesado e adxudicarase mediante procedemento con publicidade e concorrencia.

2. Ditada resolucion declaratoria do incumprimento e acordada a aplicacion
do réxime correspondente, a Administracion actuante remitird ao Rexistro da
Propiedade certificacion do acto ou actos correspondentes para a sua constancia
por nota na marxe da ultima inscricion de dominio. A situacidon de execucion
subsidiaria, de expropiacion por incumprimento da funcién social da propiedade, a
aplicacion do réxime de venda ou substitucién forzosas, ou calquera outra a que
quede suxeito o inmoble correspondente consignarase nas certificacions rexistrais
que se expidan.

3. Cando o procedemento determine a adxudicacién por aplicaciéon da venda
ou substitucion forzosas, unha vez resolto este, a Administracién actuante expedira
certificacion da dita adxudicacion, que sera titulo inscritible no Rexistro da
Propiedade, no cal se faran constar as condiciéns e os prazos de cumprimento do
deber a que quede obrigado o adquirente, en calidade de resolutorias da
adquisicion.»

Quince. O numero 1 do artigo 39 queda redactado nos seguintes termos:

«1. Os bens e recursos que integran necesariamente os patrimonios publicos
de solo en virtude do disposto no numero 1 do artigo anterior deberan ser
destinados a construcién de vivendas suxeitas a algun réxime de proteccion
publica, salvo o disposto no artigo 16.2 a). Poderan ser destinados tamén a outros
usos de interese social, de acordo co que dispofian os instrumentos de ordenacion
urbanistica, s6 cando asi o prevexa a lexislacidon na materia especificando os fins
admisibles, que seran urbanisticos, de proteccion ou mellora de espazos naturais
ou dos bens inmobles do patrimonio cultural, ou de caracter socioeconémico para
atender as necesidades que requira o caracter integrado de operacions de
rexeneracion urbana.»

Dezaseis. O artigo 51 queda redactado da seguinte maneira:
«Actos inscritibles.
1. Seran inscritibles no Rexistro da Propiedade:

a) Os actos firmes de aprobacién dos expedientes de execucion da
ordenacién urbanistica en canto supofian a modificaciéon dos predios rexistrais
afectados polo instrumento de ordenacion, a atribucién do dominio ou doutros
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dereitos reais sobre eles ou o establecemento de garantias reais da obriga de
execucion ou de conservacion da urbanizacion e das edificacions.

b) As cesions de terreos con caracter obrigatorio nos casos previstos polas
leis ou como consecuencia de transferencias de aproveitamento urbanistico.

c) Aincoacién de expediente sobre disciplina urbanistica ou restauracion da
legalidade urbanistica, ou daqueles que tefian por obxecto o constrinximento
administrativo para garantir tanto o cumprimento das sanciéns impostas como das
resolucidons para restablecer a orde urbanistica infrinxida.

d) As condiciéns especiais a que se suxeiten os actos de conformidade,
aprobacion ou autorizacion administrativa, nos termos previstos polas leis.

e) Os actos de transferencia e gravame do aproveitamento urbanistico.

f) A interposicion de recurso contencioso-administrativo que pretenda a
anulacion de instrumentos de ordenaciéon urbanistica, de execucion, ou de actos
administrativos de intervencién.

g) Os actos administrativos e as sentenzas, en ambos os casos firmes, en
que se declare a anulacion a que se refire a letra anterior, cando se concreten en
predios determinados e participase o seu titular no procedemento.

h) Calquera outro acto administrativo que en desenvolvemento dos
instrumentos de ordenacién ou execucién urbanisticos modifique, decontado ou no
futuro, o dominio ou calquera outro dereito real sobre predios determinados ou a
descricion destes.

2. En todo caso, na incoacion de expedientes de disciplina urbanistica que
afecten actuacioéns por virtude das cales se leve a cabo a creacion de novos predios
rexistrais por via de parcelacion, reparcelaciéon en calquera das suas modalidades,
declaracién de obra nova ou constitucion de réxime de propiedade horizontal, a
Administracién estara obrigada a acordar a practica no Rexistro da Propiedade da
anotacioén preventiva a que se refire o artigo 53.2.

A omision da resolucion pola que se acorde a practica desta anotacion
preventiva dara lugar a responsabilidade da Administracion competente no caso de
que se produzan prexuizos econdmicos ao adquirente de boa fe do predio afectado
polo expediente. En tal caso, a citada Administraciéon debera indemnizar o
adquirente de boa fe polos danos e perdas causados.

3. Inscrita a parcelacion ou reparcelacion de predios, a declaraciéon de novas
construcions ou a constitucion de réximes de propiedade horizontal, ou inscritos, se
for o caso, os conxuntos inmobiliarios, o rexistrador da propiedade notificara a
comunidade autdbnoma competente a realizacién das inscricidons correspondentes,
cos datos resultantes do rexistro. A comunicacion, da cal se deixara constancia por
nota na marxe das inscricions correspondentes, xuntarase certificacion das
operacions realizadas e da autorizacion administrativa que se incorpore ou xunte
ao titulo inscrito.»

Dezasete. O artigo 53 queda redactado da seguinte maneira:
«Clases de asentos.

1. Faranse constar mediante inscricion os actos e acordos a que se refiren as
letras a), b), g) e h) do artigo 51, asi como a superficie ocupada a favor da
Administracién, por tratarse de terreos destinados a dotacions publicas pola
ordenacion territorial e urbanistica.

2. Faranse constar mediante anotacién preventiva os actos das letras c¢) e f) do
artigo 51, que se practicara sobre o predio en que recaia o correspondente
expediente. Tales anotaciéns caducaran aos catro anos e poderan ser prorrogadas
por instancia do 6rgano urbanistico actuante ou resolucién do érgano xurisdicional,
respectivamente.

3. Faranse constar mediante nota marxinal os demais actos e acordos a que
se refire o artigo 51. Salvo que outra cousa se estableza expresamente, as notas
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marxinais teran vixencia indefinida, pero non produciran outro efecto mais que dar
a cofiecer a situacion urbanistica no momento a que se refire o titulo que as
orixinara.»

Dezaoito. A disposicion adicional terceira queda redactada da seguinte maneira:

«Disposicién adicional terceira. Potestades de ordenacion urbanistica en Ceuta e
Melilla.

As cidades de Ceuta e Melilla exerceran as suas potestades normativas
regulamentarias no marco do establecido polas respectivas leis organicas polas
que se aproban os seus estatutos de autonomia, esta lei e as demais normas que
o Estado promulgue para o efecto.

En todo caso, correspondera a Administracion xeral do Estado a aprobacién
definitiva do plan xeral de ordenacion urbana destas cidades e das suas revisions,
asi como das suUas modificaciéns que afecten as determinaciéns de caracter xeral,
os elementos fundamentais da estrutura xeral e organica do territorio ou as
determinaciéns a que se refire o ordinal cuarto da disposicién derradeira primeira
desta lei.

A aprobacion definitiva dos plans especiais non previstos no plan xeral, e das
stias modificacions, asi como das modificacions do plan xeral non comprendidas
no paragrafo anterior, correspondera aos 6rganos competentes das cidades de
Ceuta e Melilla, logo do informe preceptivo da Administracién xeral do Estado, o cal
sera vinculante no relativo a cuestions de legalidade ou a afectacion a intereses
xerais de competencia estatal, deberase emitir no prazo de tres meses e
entenderase favorable se non se emite no dito prazo.»

Dezanove. A letra b) do numero 4 da disposicién derradeira primeira queda
redactada da seguinte maneira:

«b) A porcentaxe a que se refire a letra b) do numero 1 do artigo 16 sera, con
caracter xeral, o 15 por cento. Non obstante, o plan xeral podera, de forma
proporcionada e motivada, reducila ata un 10 por cento, ou incrementala ata un
maximo do 20 por cento, nas actuacions ou ambitos en que o valor dos soares
resultantes sexa sensiblemente inferior, ou superior ao valor medio dos incluidos
na sua mesma clase de solo, respectivamente.»

Disposicion derradeira décimo terceira. Modificacion do texto refundido da Lei de
contratos do sector publico, aprobado polo Real decreto lexislativo 3/2011, do 14 de
novembro.

Engadese unha nova disposicion adicional trixésimo cuarta ao texto refundido da Lei
de contratos do sector publico, aprobado polo Real decreto lexislativo 3/2011, do 14 de
novembro, co seguinte teor:

«Disposicién adicional trixésimo cuarta. Contratos de subministraciéns e servizos
en funcién das necesidades.

Nos contratos de subministracions e de servizos que tramiten as administracions
publicas e demais entidades do sector publico con orzamento limitativo, nos cales
0 empresario se obrigue a entregar unha pluralidade de bens ou a executar o
servizo de forma sucesiva e por prezo unitario, sen que o numero total de entregas
ou prestacidns incluidas no obxecto do contrato se defina con exactitude ao tempo
de celebrar este, por estaren subordinadas estas as necesidades da Administracion,
deberase aprobar un orzamento maximo.

No caso de que, dentro da vixencia do contrato, as necesidades reais fosen
superiores as estimadas inicialmente, deberase tramitar a correspondente
modificacion. Para tales efectos, deberase prever na documentacion que rexa a
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licitacion a posibilidade de que se poida modificar o contrato como consecuencia
de tal circunstancia, nos termos previstos no artigo 106 desta lei. A citada
modificacién deberase tramitar antes de que se esgote o orzamento maximo
inicialmente aprobado, e reservarase para tal fin o crédito necesario para cubrir o
importe maximo das novas necesidades.»

Disposicién derradeira décimo cuarta. Modificaciéon do Real decreto lei 6/2012, do 9 de
marzo, de medidas urxentes de proteccion de debedores hipotecarios sen recursos.

Modificanse os artigos 2 e 3 bis do Real decreto lei 6/2012, do 9 de marzo, de medidas
urxentes de proteccion de debedores hipotecarios sen recursos, que quedan redactados
como segue:

Un. O artigo 2 queda redactado do seguinte modo:

«As medidas previstas neste real decreto lei aplicaranse aos contratos de
préstamo ou crédito garantidos con hipoteca inmobiliaria cuxo debedor se encontre
situado no limiar de exclusion e que estean vixentes na data da sua entrada en
vigor, con excepcion das contidas nos artigos 12 e 13, que seran de aplicacion
xeral.

As medidas previstas neste real decreto lei aplicaranse igualmente aos fiadores
e avalistas hipotecarios do debedor principal, respecto da sua vivenda habitual e
coas mesmas condicions que as establecidas para o debedor hipotecario.»

Dous. O artigo 3 bis queda redactado do seguinte modo:
«Artigo 3 bis  Fiadores, avalistas e hipotecantes non debedores.

Os fiadores, avalistas e hipotecantes non debedores que se encontren no limiar
de exclusion poderan exixir que a entidade esgote o patrimonio do debedor
principal, sen prexuizo da aplicacion a este, se for o caso, das medidas previstas
no Caédigo de boas practicas, antes de lles reclamar a débeda garantida, mesmo
cando no contrato tivesen renunciado expresamente ao beneficio de excusion.»

Disposicion derradeira décimo quinta. Modificacién da Lei 9/2012, do 14 de novembro,
de reestruturacion e resolucion de entidades de crédito.

Modificase a disposicion derradeira vixésimo primeira da Lei 9/2012, do 14 de
novembro, de reestruturacion e resoluciéon de entidades de crédito, que queda redactada
como segue:

«Disposicion derradeira vixésimo primeira. Finalizacién da vixencia do capitulo
Vil

O disposto no capitulo VII desta lei sera aplicable ata o 31 de decembro de
2013.»

Disposicién derradeira décimo sexta. Modificacion da Lei 17/2012, do 27 de decembro,
de orzamentos xerais do Estado para o ano 2013.

Engadese un paragrafo final ao nimero tres da disposicién adicional décimo terceira
da Lei 17/2012, do 27 de decembro, de orzamentos xerais do Estado para o ano 2013,
coa seguinte redaccion:

«Para os efectos desta bonificacion, do importe da tarifa bonificable deducirase
o importe correspondente as prestacions patrimoniais publicas a que se refiren as
letras d), e) e f) do artigo 68.2 da Lei 21/2003, do 7 de xullo, de seguridade aérea,
con independencia de que fosen repercutidas ou non ao pasaxeiro. Para tal efecto,
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as ditas prestacions patrimoniais apareceran desagregadas na documentacion
xustificativa dos cupéns de voo.»

Disposicién derradeira décimo sétima. Modificacion da Lei 1/2013, do 14 de maio, de
medidas para reforzar a proteccidon aos debedores hipotecarios, reestruturacion de
débeda e alugamento social.

Modificanse a rubrica do capitulo I, a disposicion adicional primeira e as disposicions
transitorias cuarta e quinta, coa seguinte redaccioén:

Un. Modificase a rubrica do capitulo Ill, nos seguintes termos:

«CAPITULO IlI
Melloras no procedemento de execucion»

Dous. Dase nova redaccion ao paragrafo primeiro da disposiciéon adicional primeira
nos seguintes termos:

«Encoméndase ao Goberno que promova co sector financeiro a constitucion
dun fondo social de vivendas propiedade das entidades de crédito destinadas a
ofrecer cobertura a aquelas persoas que fosen desaloxadas da sua vivenda
habitual polo impagamento dun préstamo hipotecario cando concorran as
circunstancias previstas no artigo 1 desta lei. Este fondo social de vivendas tera por
obxectivo facilitar o acceso a estas persoas a contratos de arrendamento con
rendas asumibles en funcién dos ingresos que perciban.»

Tres. Dase nova redaccion ao numero 5 da disposicion transitoria cuarta nos
seguintes termos:

«O disposto no artigo 579.2 a) da Lei 1/2000, do 7 de xaneiro, de axuizamento
civil, sera de aplicacién as adxudicacions de vivenda habitual realizadas con
anterioridade ao momento da entrada en vigor desta lei, sempre que nesa data non
se tiver satisfeito completamente a débeda e que non transcorresen os prazos do
numero 2 a) do citado artigo. Nestes casos, os prazos anteriores que vencesen ao
longo de 2013 prolongaranse ata o 1 de xaneiro de 2014.

A aplicacion do previsto neste punto non supora en ningun caso a obriga do
executante de devolver as contias xa percibidas do executado.»

Catro. Dase nova redaccion ao paragrafo primeiro da disposicion transitoria quinta
nos seguintes termos:

«O previsto no artigo 3.Tres aplicarase as vendas extraxudiciais de bens
hipotecados que se inicien con posterioridade a entrada en vigor desta lei, calquera
que fose a data en que se outorgase a escritura de constitucion de hipoteca.»

Disposicién derradeira décimo oitava. Cualificaciéns requiridas para subscribir 0s
informes de avaliacion de edificios.

Mediante orde do Ministerio de Industria, Enerxia e Turismo e do Ministerio de
Fomento, determinaranse as cualificacions requiridas para subscribir os informes de
avaliacion de edificios, asi como os medios de acreditacion. Para estes efectos, terase en
conta a titulacion, a formacién, a experiencia e a complexidade do proceso de avaliacion.

Disposicién derradeira décimo novena. Caracter basico e titulos competenciais.

1. Apresente lei ten o caracter de lexislacion basica sobre bases e coordinacion da
planificacion xeral da actividade econdmica, de conformidade co disposto no artigo
149.1.13.2 da Constitucion.
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2. Adicionalmente, a presente lei ditase ao abeiro dos seguintes titulos
competenciais:

1.° Os artigos 1 a 4, 8 e 15, as disposicidns adicionais primeira, terceira e cuarta, as
disposicions transitorias primeira e segunda, as disposicions derradeiras sexta, sétima,
décima e décimo primeira e os niumeros un a dez e trece da disposicion derradeira décimo
segunda, ao abeiro do disposto no artigo 149.1.1.2, 16.2, 18.2, 23.2 e 25.2 da Constitucion,
que atrible ao Estado a competencia sobre regulacion das condicions basicas que
garanten a igualdade no exercicio dos dereitos € no cumprimento dos deberes
constitucionais, bases e coordinaciéon xeral da sanidade, bases do réxime xuridico das
administracions publicas, lexislacion bésica sobre proteccién do ambiente e bases do
réxime enerxético.

2.° Os artigos 5, 11, 12 e 14, as disposicions derradeiras primeira e terceira, € os
numeros once e doce e catorce a dezasete da disposicion derradeira décimo segunda, ao
abeiro do disposto no artigo 149.1.8.2 e 18.2 da Constitucion, que atrible ao Estado a
competencia sobre lexislacion civil, procedemento administrativo comun, lexislacién sobre
expropiacion forzosa e o sistema de responsabilidade das administracions publicas.

3.° A disposicién adicional segunda, ao abeiro do disposto no artigo 149.1.14.2 da
Constitucion, que atrible ao Estado a competencia sobre facenda xeral e débeda do Estado.

4.° O artigo 6 e a disposicion derradeira décimo oitava, ao abeiro do disposto no
artigo 149.1.30.2 da Constitucion, que atribue ao Estado a competencia sobre regulaciéon
das condicidons de obtencién, expedicion e homologacion de titulos académicos e
profesionais.

5.° A disposicién derradeira cuarta, ao abeiro do disposto no artigo 149.1.6.2 da
Constitucion, que atrible ao Estado a competencia en materia de lexislacion procesual.

6.° A disposicién derradeira quinta, ao abeiro do disposto no artigo 149.1.20.2 da
Constitucién, que atrible ao Estado a competencia en materia de control do transito e
transporte aéreo.

7.° Adisposicion derradeira décimo terceira, ao abeiro do disposto no artigo 149.1.18.2
da Constitucion, que atribue ao Estado a competencia en materia de lexislacién basica sobre
contratos.

8.° As disposicions derradeiras décimo cuarta e décimo quinta, ao abeiro do disposto
no artigo 149.1.11.2 da Constitucién, que atrible ao Estado a competencia en materia de
bases da ordenacion de crédito, banca e seguros.

3. O disposto nesta lei aplicarase sen prexuizo dos réximes civis, forais ou especiais,
ali onde existen.

Disposicion derradeira vixésima. Entrada en vigor.

A presente lei entrara en vigor o dia seguinte ao da sua publicaciéon no «Boletin Oficial
del Estado».

Por tanto,
Mando a todos os espafiois, particulares e autoridades, que cumpran e fagan cumprir
esta lei.

Madrid, 26 de xufo de 2013.
JUAN CARLOS R.

O presidente do Goberno,
MARIANO RAJOY BREY
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