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|. DISPOSICIONS GENERALS

CAP DE LESTAT

5073 Llei 172013, de 14 de maig, de mesures per a reforgar la proteccio als deutors
hipotecaris, reestructuracié de deute i lloguer social.

JUAN CARLOS |
REI D’ESPANYA

Atots els qui vegen i entenguen esta llei.
Sapieu: Que les Corts Generals han aprovat la llei segiient i jo la sancione.

PREAMBUL

L’'atencid a les circumstancies excepcionals per les quals passa el nostre pais,
motivades per la crisi econdmica i financera, en qué nombroses persones que van
contractar un préstec hipotecari per a I'adquisicio de la seua vivenda habitual es troben en
dificultats per a fer front a les seues obligacions, exigix I'adopcié de mesures que, en
diferents formes, contribuisquen a alleujar la situacié dels deutors hipotecaris.

Si bé la taxa de morositat al nostre pais és baixa, cal tindre molt present el drama
social que representa, per a cada una de les persones o families que es troben en
dificultats per a atendre els seus pagaments, la possibilitat que, a causa d’esta situacid,
puguen veure incrementar-se els seus deutes o arribar a perdre la seua vivenda habitual.

L'esforg col-lectiu que estan duent a terme els ciutadans del nostre pais a fi de superar
de manera conjunta la situacioé de dificultat per la qual passem, requerix que, de la mateixa
manera i des de tots els sectors, es continuen adoptant mesures per a garantir que cap
ciutada és conduit a una situacié d’exclusio social.

Amb este fi, cal aprofundir en les linies que s’han anat desenrotllant en els ultims
temps, per a perfeccionar i reforgar el marc de proteccio als deutors que, a causa d’estes
circumstancies excepcionals, han vist alterada la seua situacié econdmica o patrimonial i
s’han trobat en una situacié mereixedora de proteccio.

A este efecte, s’aprova esta llei, que consta de quatre capitols.

El primer preveu la suspensié immediata i per un termini de dos anys dels
desnonaments de les families que es troben en una situacié d’especial risc d’exclusio.
Esta mesura, amb caracter excepcional i temporal, afectara qualsevol procés judicial
d’execucié hipotecaria o venda extrajudicial pel qual s’adjudique al creditor la vivenda
habitual de persones pertanyents a determinats col-lectius. En estos casos, la llei, sense
alterar el procediment d’execucio hipotecaria, impedix que es procedisca al llangament
que culminaria amb el desallotjament de les persones.

La suspensié dels llangcaments afectara les persones que es troben dins d’'una situacio
d’especial vulnerabilitat. En efecte, perqué un deutor hipotecari es trobe en este ambit
d’aplicacio sera necessari el compliment de dos tipus de requisits. D’'una banda, els
col-lectius socials que s’hi podran acollir sén les families nombroses, les families
monoparentals amb dos fills a carrec, les que tenen un menor de tres anys o algun
membre amb discapacitat o dependent, o en les quals el deutor hipotecari es trobe en
situacié de desocupacio i haja esgotat les prestacions socials o, finalment, les victimes de
violéncia de génere.

Aixi mateix, en les families que s’acullen a esta suspensid, els ingressos no podran
superar el limit de tres vegades l'indicador public de renda d’efectes multiples. Este limit
s’eleva respecte d’unitats familiars en les quals algun membre siga persona amb
discapacitat o dependent o que convisca amb persones amb discapacitat o dependents. A
més, cal que, en els quatre anys anteriors al moment de la sol-licitud, la unitat familiar



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

i

i

Suplement en valencia al nim. 116

Dimecres 15 de maig de 2013 Secc. I

Pag.

2

haja patit una alteracio significativa de les seues circumstancies econdmiques, en termes
d’esfor¢ d’accés a la vivenda.

L'alteracio significativa de les seues circumstancies economiques es mesura en funcio
de la variacio de la carrega hipotecaria sobre la renda experimentada en els ultims quatres
anys. Finalment, la inclusié en 'ambit d’aplicacié passa pel compliment d’altres requisits,
entre els quals es poden destacar que la quota hipotecaria siga superior al 50 per cent dels
ingressos nets que perceba el conjunt dels membres de la unitat familiar, o que es tracte
d’'un crédit o préstec garantit amb hipoteca que recaiga sobre 'iinica vivenda en propietat
del deutor i que haja sigut concedit per a I'adquisicio d’esta.

La transcendéncia d’esta previsié normativa és indubtable, perqué garantix que durant
este periode de temps els deutors hipotecaris especialment vulnerables no puguen ser
desallotjats de les seues vivendes, amb la confianga que, a la finalitzacié d’este periode,
hauran superat la situacié de dificultat en qué es puguen trobar en el moment actual.

Per a estos deutors especialment vulnerables es preveu, a més, que el deute que no
haja pogut ser cobert amb la vivenda habitual no merite més interés de demora que el
resultant de sumar als interessos remuneratoris un dos per cent sobre el deute pendent.

El capitol Il introduix millores en el mercat hipotecari a través de la modificacié de la Llei
Hipotecaria, text refés segons el Decret de 8 de febrer de 1946; la Llei 2/1981, de 25 de
marg, de regulacié del mercat hipotecari, i la Llei 41/2007, de 7 de desembre, per la qual es
modifica la Llei 2/1981, de 25 de marg, de regulacié del mercat hipotecari i altres normes del
sistema hipotecari i financer, de regulacié de les hipoteques inverses i I'asseguranga de
dependéncia i per la qual s’establix determinada norma tributaria. Especialment rellevant és el
fet que, per a les hipoteques constituides sobre vivenda habitual, es limitaran els interessos
de demora que poden exigir les entitats de crédit a tres vegades l'interés legal dels diners. A
més, es prohibix expressament la capitalitzacié d’estos interessos i s’establix que, en el cas
que el resultat de I'execucio siga insuficient per a cobrir tot el deute garantit, el mencionat
resultat s’aplicara en ultim lloc als interessos de demora, de tal manera que es permeta en la
major mesura possible que el principal deixe de meritar interés. Addicionalment s’enfortix en la
Llei Hipotecaria el regim de venda extrajudicial de béns hipotecats. D’altra banda, es reforga la
independéncia de les societats de taxacié respecte de les entitats de crédit.

En la venda extrajudicial s’introduix la possibilitat que el notari puga suspendre-la
quan les parts acrediten que s’ha sol-licitat a I'6rgan judicial competent, en la forma
prevista per l'article 129 de la Llei Hipotecaria, que dicte una resolucié en la qual es
decrete la improcedéncia de 'esmentada venda, per haver-hi clausules abusives en el
contracte de préstec hipotecari, o la seua continuacié sense I'aplicacié de les clausules
abusives. A més, es faculta expressament el notari perqué advertisca les parts que alguna
clausula del contracte pot ser abusiva. Estes modificacions s’adopten com a conseqiiéncia
de la Senténcia del Tribunal de Justicia de la Unié Europea, de 14 de marg de 2013,
dictada en I'assumpte pel qual es resol la questié prejudicial plantejada pel Jutjat Mercantil
num. 3 de Barcelona respecte a la interpretacié de la Directiva 93/13/CEE del Consell, de
5 d’abril de 1993.

El capitol Il arreplega diferents modificacions a la Llei d’Enjudiciament Civil, a fi de
garantir que I'execucié hipotecaria es realitza de manera que els drets i interessos del
deutor hipotecari siguen protegits de manera adequada i, en conjunt, s’agilitze i flexibilitze
el procediment d’execucié. En particular, com a mesura de gran rellevancia, s’establix la
possibilitat que si després de I'execucié hipotecaria d’'una vivenda habitual encara queda
deute per pagar, durant el procediment d’execucié dineraria posterior es podra condonar
part del pagament del deute romanent, sempre que es complisquen certes obligacions de
pagament. A més, es permet que el deutor participe de I'eventual revaloracié futura de la
vivenda executada. D’altra banda, es facilita 'accés de postors a les subhastes i es
rebaixen els requisits que s’imposen als licitadors, de manera que, per exemple, es
disminuix I'aval necessari per a licitar del 20 al 5 per cent del valor de taxacio dels béns.
Aixi mateix, es duplica, en idéntic sentit, el termini de temps perqué el més-dient d’'una
subhasta consigne el preu de I'adjudicacio.
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S’introduixen determinades millores en el procediment de subhasta, i s’establix que el
valor de taxaci6 als efectes d’esta no podra ser inferior al 75 per cent del valor de taxacio
que va servir per a concedir el préstec. Anteriorment no hi havia cap limit per al tipus de
subhasta. A més, en el cas que la subhasta concloga sense cap postor, s'incrementen els
percentatges d’adjudicacio del bé. En concret, s’elevaria del 60 per cent fins a un maxim
del 70 per cent, sempre per als suposits de vivenda habitual.

Este capitol arreplega també la modificacio del procediment executiu a I'efecte que,
d’ofici o a instancia de part, I'drgan judicial competent puga apreciar I'existéncia de
clausules abusives en el titol executiu i, com a consequéncia, decretar la improcedéncia
de I'execucio o, si és el cas, que continue sense aplicar-hi les considerades abusives.
Esta modificacié s’adopta com a conseqiiéncia de la Senténcia del Tribunal de Justicia de
la Unié Europea, de 14 de marg de 2013, dictada en 'assumpte, per la qual es resol la
questié prejudicial plantejada pel Jutjat Mercantil num. 3 de Barcelona respecte a la
interpretacié de la Directiva 93/13/CEE del Consell, de 5 d’abril de 1993.

Finalment, el capitol IV modifica el Reial Decret Llei 6/2012, de 9 de marg, de mesures
urgents de proteccié de deutors hipotecaris sense recursos, tant pel que fa a I'ambit
d’aplicacié com a les caracteristiques de les mesures que poden ser adoptades.

Addicionalment, esta llei inclou un mandat al Govern perqué emprenga immediatament
les mesures necessaries per a impulsar, amb el sector financer, la constitucié d’'un fons
social de vivendes destinades a oferir cobertura a aquelles persones que hagen sigut
desallotjades de la seua vivenda habitual per I'impagament d’'un préstec hipotecari. Este
fons hauria de mobilitzar un ampli parc de vivendes, propietat de les entitats de crédit, en
benefici d’aquelles families que només poden accedir a una vivenda en el cas que les
rendes s’ajusten a I'escassetat dels seus ingressos.

CAPITOL |

Suspensio dels llangaments

Article 1. Suspensié dels llangaments sobre vivendes habituals de col-lectius
especialment vulnerables.

1. Fins transcorreguts dos anys des de I'entrada en vigor d’esta llei, no sera
procedent el llangament quan en un procés judicial o extrajudicial d’execucié hipotecaria
s’haja adjudicat al creditor, o a la persona que actue pel seu compte, la vivenda habitual
de persones que es troben en els supodsits d’especial vulnerabilitat i en les circumstancies
econdomiques previstes en este article.

2. Els suposits d’especial vulnerabilitat a qué es referix I'apartat anterior son:

a) Familia nombrosa, de conformitat amb la legislacio6 vigent.

b) Unitat familiar monoparental amb dos fills a carrec.

c) Unitat familiar de la qual forme part un menor de tres anys.

d) Unitat familiar en la qual algun dels seus membres tinga declarada discapacitat
superior al 33 per cent, situacio de dependéncia o malaltia que l'incapacite acreditadament
de manera permanent per a realitzar una activitat laboral.

e) Unitat familiar en la qual el deutor hipotecari es trobe en situacié de desocupacio i
haja esgotat les prestacions per desocupacio.

f) Unitat familiar amb la qual convisquen, en la mateixa vivenda, una o més persones
que estiguen unides amb el titular de la hipoteca o el seu conjuge per vincle de parentiu
fins al tercer grau de consanguinitat o afinitat, i que es troben en situacié personal de
discapacitat, dependéncia, malaltia greu que els incapacite acreditadament de manera
temporal o permanent per a realitzar una activitat laboral.

g) Unitat familiar en la qual hi haja una victima de violéncia de génere, d’acord amb
el que establix la legislacié vigent, en cas que la vivenda objecte de llangament
constituisca el seu domicili habitual.
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3. Perqué s’aplique el que preveu l'apartat 1 hauran de concérrer, a més dels
suposits d’especial vulnerabilitat previstos en I'apartat anterior, les circumstancies
econdmiques seguents:

a) Que el conjunt dels ingressos dels membres de la unitat familiar no supere el limit
de tres vegades I'indicador public de renda d’efectes multiples. El mencionat limit sera de
quatre vegades l'indicador public de renda d’efectes multiples en els suposits previstos en
les lletres d) i f) de I'apartat anterior, i de cinc vegades 'esmentat indicador en el cas que
I'executat siga persona amb paralisi cerebral, amb malaltia mental o amb discapacitat
intel-lectual, amb un grau de discapacitat reconegut igual o superior al 33 per cent, o
persona amb discapacitat fisica o sensorial, amb un grau de discapacitat reconegut igual
0 superior al 65 per cent, aixi com en els casos de malaltia greu que incapacite
acreditadament, la persona o el seu cuidador, per a realitzar una activitat laboral.

b) Que, en els quatre anys anteriors al moment de la sol-licitud, la unitat familiar haja
experimentat una alteracié significativa de les seues circumstancies econdmiques, en
termes d’esforg d’accés a la vivenda.

¢) Que la quota hipotecaria siga superior al 50 per cent dels ingressos nets que
perceba el conjunt dels membres de la unitat familiar.

d) Que es tracte d’un crédit o préstec garantit amb hipoteca que recaiga sobre
I'dnica vivenda en propietat del deutor i concedit per a I'adquisicié d’esta.

4. Als efectes del que preveu este article s’entendra:

a) Que s’ha produit una alteracio significativa de les circumstancies economiques
quan l'esfor¢ que represente la carrega hipotecaria sobre la renda familiar s’haja
multiplicat almenys per 1,5.

b) Per unitat familiar la formada pel deutor, el seu conjuge no separat legalment o
parella de fet inscrita i els fills, amb independéncia de la seua edat, que residisquen en la
vivenda, incloent-hi els vinculats per una relacié de tutela, guarda o acolliment familiar.

Article 2. Acreditacio.

La concurréncia de les circumstancies a qué es referix esta llei sera acreditada pel
deutor en qualsevol moment del procediment d’execucioé hipotecaria i abans de I'execucid
del llangament, davant del jutge o el notari encarregat del procediment, per mitja de la
presentacio dels documents seglents:

a) Percepcié d’ingressos pels membres de la unitat familiar:

1r. Certificat de rendes i, si és el cas, certificat relatiu a la presentacié de I'lmpost de
Patrimoni, expedit per 'Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria amb relacié als ultims
quatre exercicis tributaris.

2n. Ultimes tres nomines percebudes.

3r. Certificat expedit per I'entitat gestora de les prestacions, en el qual figure la
quantia mensual percebuda en concepte de prestacions o subsidis per desocupacio.

4t. Certificat acreditatiu dels salaris socials, rendes minimes d’insercié o ajudes
analogues d’assisténcia social concedides per les comunitats autdnomes i les entitats
locals.

5t. En el cas de treballador per compte propi s’aportara el certificat expedit per
I’Agencia Estatal d’Administracié Tributaria o, si estiguera percebent la prestacio per
cessament d’activitat, el certificat expedit per I'd6rgan gestor en qué figure la quantia
mensual percebuda.

b) Nombre de persones que habiten la vivenda:

1r. Llibre de familia o document acreditatiu de la inscripcié com a parella de fet.
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2n. Certificat dempadronament relatiu a les persones empadronades en la vivenda,
amb referencia al moment de la presentacié dels documents acreditatius i als sis mesos
anteriors.

c) Titularitat dels béns:

1r. Certificats de titularitats expedits pel Registre de la Propietat en relacié amb cada
un dels membres de la unitat familiar.

2n. Escriptures de compravenda de la vivenda i de constitucidé de la garantia
hipotecaria i altres documents justificatius, si és el cas, de la resta de les garanties reals o
personals constituides, si n’hi ha.

d) Declaracié responsable del deutor o deutors relativa al compliment dels requisits
exigits per a considerar-se situat en 'ambit d’aplicacié d’esta llei.

CAPITOL I

Mesures de millora del mercat hipotecari

Article 3. Modificacié de la Llei Hipotecaria, text refos segons el Decret de 8 de febrer de
1946.

La Llei Hipotecaria, text refés segons el Decret de 8 de febrer de 1946, queda
modificada com seguix:

U. S’afig un apartat 3 a 'article 21, que queda redactat de la manera seglient:

«1. Els documents relatius a contractes o actes que s’hagen d’inscriure
expressaran, almenys, totes les circumstancies que necessariament ha de
contindre la inscripci6 i siguen relatives a les persones dels atorgants, a les finques
i als drets inscrits.

2. Les escriptures publiques relatives a actes o contractes pels quals es
declaren, constituisquen, transmeten, graven, modifiquen o extingisquen a titol
onerds el dominii els altres drets reals sobre béns immobles, quan la contraprestacio
consistisca, en tot o en part, en diners o signe que els represente, hauran
d’expressar, a més de les circumstancies previstes en l'apartat anterior, la
identificacié dels mitjans de pagament empleats per les parts, en els termes que
preveu I'article 24 de la Llei del Notariat, de 28 de maig de 1862.

3. Enles escriptures de préstec hipotecari sobre vivenda haura de constar el
caracter, habitual o no, que es pretenga atribuir a la vivenda que s’hipoteque. Es
presumira, excepte prova en contra, que en el moment de I'execucio judicial de
'immoble és vivenda habitual si aixi es fa constar en I'escriptura de constitucié.»

Dos. S’afig un tercer paragraf a l'article 114, que queda redactat de la manera
seglent:

«Els interessos de demora de préstecs o crédits per a 'adquisicié de vivenda
habitual, garantits amb hipoteques constituides sobre la mateixa vivenda, no
podran ser superiors a tres vegades l'interés legal dels diners i només es podran
meritar sobre el principal pendent de pagament. Estos interessos de demora no
podran ser capitalitzats en cap cas, excepte en el suposit previst en I'article 579.2.a)
de la Llei d’Enjudiciament Civil.»

Tres. Es maodifica l'article 129, que queda redactat de la manera seguent:

«1. Laccio hipotecaria es podra exercir:
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a) Directament contra els béns hipotecats subjectant el seu exercici al que
disposa el titol IV del llibre 11l de la Llei 1/2000, de 7 de gener, d’Enjudiciament Civil,
amb les especialitats que establix el seu capitol V.

b) O per mitja de la venda extrajudicial del bé hipotecat, de conformitat
amb I'article 1.858 del Codi Civil, sempre que s’haja pactat en I'escriptura de
constitucioé de la hipoteca només per al cas de falta de pagament del capital o dels
interessos de la quantitat garantida.

2. La venda extrajudicial es fara davant de notari i s’ajustara als requisits i
formalitats seguents:

a) Elvalor en qué els interessats taxen la finca perque servisca de tipus en la
subhasta no podra ser diferent del que, si és el cas, s’haja fixat per al procediment
d’execucié judicial directa, ni podra, en cap cas, ser inferior al 75 per cent del
valor assenyalat en la taxacio realitzada d’acord amb el que preveu la Llei 2/1981,
de 25 de marg, de regulacioé del mercat hipotecari.

b) Lestipulacié en virtut de la qual els atorgants pacten la subjecci6 al
procediment de venda extrajudicial de la hipoteca haura de constar separadament
de les restants estipulacions de I'escriptura i haura d’indicar expressament el
caracter, habitual o no, que es pretenga atribuir a la vivenda que s’hipoteque. Es
presumira, excepte prova en contra, que en el moment de la venda extrajudicial
'immoble és vivenda habitual si aixi s’ha fet constar en I'escriptura de constitucio.

c) Lavenda extrajudicial només es podra aplicar a les hipoteques constituides
en garantia d’obligacions, la quantia de les quals aparega inicialment determinada,
dels seus interessos ordinaris i de demora liquidats de conformitat amb el que
preveu el titol i amb les limitacions indicades en l'article 114.

En el cas que la quantitat prestada estiga inicialment determinada pero el
contracte de préstec garantit preveja el reembossament progressiu del capital, a la
sol-licitud de venda extrajudicial s’haura d’adjuntar un document en qué consten les
amortitzacions fetes i les seues dates, i el document fefaent que acredite que s’ha
efectuat la liquidacio en la forma pactada per les parts en I'escriptura de constitucié
d’hipoteca.

En qualsevol cas en qué s’hagen pactat interessos variables, a la sol-licitud de
venda extrajudicial s’haura d’acompanyar el document fefaent que acredite que
s’ha efectuat la liquidacié en la forma pactada per les parts en I'escriptura de
constitucié d’hipoteca.

d) La venda es fara per mitja d’'una sola subhasta, de caracter electronic, que
tindra lloc en el portal de subhastes que a este efecte disposara I'Agéncia Estatal
Boletin Oficial del Estado. Els tipus en la subhasta i les seues condicions seran, en
tot cas, els determinats per la Llei d’Enjudiciament Civil.

e) En el Reglament hipotecari es determinaran la forma i les persones a les
quals s’hagen de fer les notificacions, el procediment de subhasta, les quantitats a
consignar per a prendre-hi part, causes de suspensio, I'adjudicacio i els seus
efectes sobre els titulars de drets o carregues posteriors, aixi com les persones que
hagen d’atorgar I'escriptura de venda i les seues formes de representacio.

f) Quan el notari considere que alguna de les clausules del préstec hipotecari
que constituisca el fonament de la venda extrajudicial o que haja determinat la
quantitat exigible puga tindre caracter abusiu, informara el deutor, el creditor i, si és
el cas, l'avalador i I'hipotecant no deutor, als efectes oportuns.

En tot cas, el notari suspendra la venda extrajudicial quan qualsevol de les
parts acredite haver plantejat davant del jutge que siga competent, d’acord amb el
que establix I'article 684 de la Llei d’Enjudiciament Civil, el caracter abusiu de les
mencionades clausules contractuals.

La qlestié sobre I'esmentat caracter abusiu se substanciara pels tramits i amb
els efectes previstos per a la causa d’oposicié regulada en l'apartat 4 de l'article
695.1 de la Llei d’Enjudiciament Civil.
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Una vegada substanciada la questio, i sempre que no es tracte d’'una clausula
abusiva que constituisca el fonament de I'execucio, el notari podra prosseguir la
venda extrajudicial a requeriment del creditor.

g) Una vegada conclos el procediment, el notari expedira la certificacio
acreditativa del preu de I'execuci6 i del deute pendent per tots els conceptes, amb
distincié de la corresponent a principal, a interessos remuneratoris, a interessos de
demora i a costes; tot aixd amb aplicacié de les regles d’imputacié que conté
I'article 654.3 de la Llei d’Enjudiciament Civil. Qualsevol controversia sobre les
quantitats pendents determinades pel notari sera dilucidada per les parts en jui
verbal.

h) La Llei d’Enjudiciament Civil tindra caracter supletori en tot alld que no es
regule en la llei i en el Reglament hipotecari, i en tot cas hi sera aplicable el que
disposa l'article 579.2 de la Llei d’Enjudiciament Civil.»

Article 4. Modificacié de la Llei 2/1981, de 25 de marg, de regulacié del mercat hipotecari.

U. VLarticle tercer queda redactat de la manera seguent:

«1. Les societats de taxacié i els servicis de taxacié de les entitats de crédit
estaran sotmeses als requisits d’homologacié prévia, independéncia i secret que
s’establisquen reglamentariament.

2. Les societats de taxacié els ingressos totals de les quals deriven, en el
periode temporal que reglamentariament s’establisca, almenys en un 10 per cent
de la seua relacié de negoci amb una entitat de crédit o amb el conjunt d’entitats de
crédit d’'un mateix grup, sempre que alguna d’eixes entitats de crédit haja emés i
tinga en circulacio titols hipotecaris, hauran de disposar de mecanismes adequats
per a afavorir la independéncia de l'activitat de taxacié i evitar conflictes d’interés,
especialment amb els directius o les unitats de I'’entitat de crédit que, sense
competéncies especifiques en I'analisi o la gestio de riscos, estiguen relacionats
amb la concessioé o comercialitzacié de crédits o préstecs hipotecaris.

Eixos mecanismes consistiran almenys en un reglament intern de conducta que
establisca les incompatibilitats dels seus directius i administradors i els altres
aspectes que siguen més adequats per a I'entitat, atenent la seua dimensid, tipus
de negoci, i la resta de caracteristiques. EI Banc d’Espanya verificara els
mencionats mecanismes i podra establir els requisits minims que hagen de complir
amb caracter general i requerir les entitats, de manera raonada, perqué adopte les
mesures addicionals que siguen necessaries per a preservar la seua independéncia
professional.

L'obligacié de disposar d’eixos mecanismes afectara també els servicis de
taxacio de les entitats de credit. Igualment afectara aquelles societats de taxacio en
qué exercisquen una influéncia significativa accionistes amb interessos especifics
en la promocié o comercialitzacié d'immobles, o en activitats que, a jui del Banc
d’Espanya, siguen de naturalesa analoga.

3. Les entitats de crédit que hagen emés i tinguen en circulacié titols
hipotecaris i compten amb servicis propis de taxacié hauran de constituir una
comissidé técnica que verificara el compliment dels requisits d’independéncia
mencionats en l'apartat anterior. La mencionada comissio elaborara un informe
anual, que haura de remetre al consell d’administracié o 6rgan equivalent de
I'entitat, sobre el grau de compliment de les esmentades exigéncies. El mencionat
informe anual haura de ser remés igualment al Banc d’Espanya.

4. Les societats de taxacid s’hauran de sotmetre a auditoria de comptes,
ajustant I'exercici economic a I'any natural. La revisié i verificacio dels seus
documents comptables es fara d’acord amb el que preveuen les normes
reguladores de I'auditoria de comptes.»
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Dos. Es modifica I'apartat 2.a).1a de l'article tercer bis, que queda redactat com
seguix:

«1a. Lincompliment, durant un periode superior a tres mesos, del requisit del
capital social minim exigible per a exercir I'activitat de taxacid en la legislacié del
mercat hipotecari, aixi com, durant el mateix periode, I'abséncia, o la cobertura per
import inferior a I'exigible, de 'assegurament de la responsabilitat civil establit en
eixa mateixa normativa.»

Tres. La lletra a) de l'article tercer bis.4 queda redactada de la manera seguent:

«a) El Banc d’Espanya incoara obligatériament un procediment sancionador
quan hi haja una comunicacié raonada d’un altre organisme o autoritat
administrativa en qué es pose de manifest que la prestacio irregular dels servicis de
taxacié ha tingut repercussions en el seu camp d’actuacié administrativa. Aixi
mateix, el Consell de Consumidors i Usuaris podra sol-licitar al Banc d’Espanya la
incoacio d’'un procediment sancionador quan, al seu parer, es pose de manifest la
prestacio irregular dels servicis de taxacié.»

Quatre. VLarticle tercer bis.l) queda redactat de la manera seguent:

«Les entitats de crédit, inclus aquelles que disposen de servicis propis de
taxacio, estaran obligades a acceptar qualsevol taxacié d’un bé aportada pel client,
sempre que siga certificada per un taxador homologat de conformitat amb el que
preveu la present llei i no estiga caducada segons el que disposa legalment, i aixd
sense perjui que I'entitat de credit puga realitzar les comprovacions que considere
pertinents, de les quals en cap cas podra fer repercutir el cost al client que aporte la
certificacié. L'incompliment d’esta obligacié s’entendra en tot cas com a infraccié
greu o molt greu de I'entitat de crédit en els termes dels articles 5.d) o 4.e),
respectivament, de la Llei 26/1988, de 29 de juliol, de Disciplina i Intervenci6 de les
Entitats de Crédit, respectivament.»

Cinc. Els apartats 1 i 2 de l'article tercer ter queden redactats com seguix:

«1. Tota persona fisica o juridica que pretenga adquirir, directament o
indirectament, una participecié significativa en una societat de taxacié haura
d’informar préviament d’'aixo el Banc d’Espanya. Aixi mateix, s’haura de comunicar al
Banc d’Espanya, quan en tinguen coneixement, les adquisicions o cessions de
participacions en el seu capital que traspassen el nivell assenyalat en I'apartat 2
d’este article. Queda prohibida 'adquisicid o manteniment per part de les entitats de
crédit, de forma directa o indirecta, d’'una participacio significativa en una societat de
taxacio. Identica prohibicié d’adquisicio o manteniment de participacions significatives
en una societat de taxacio s’estendra a totes aquelles persones fisiques o juridiques
relacionades amb la comercialitzacio, propietat, explotacié o finangament de béns
taxats per esta.

2. Als efectes d’esta llei es considerara com a participacio significativa en una
societat de taxacio aquella que arribe, de manera directa o indirecta, almenys al
10 per cent del capital o dels drets de vot de la societat.

També tindra la consideracio de participacid significativa aquella que, sense
arribar al percentatge indicat, permeta exercir una influencia notable en la societat.»

Sis. El segon paragraf de I'article quint queda redactat de la manera seguent.

«El préstec o crédit garantit amb esta hipoteca no podra excedir el 60 per cent
del valor de taxacio del bé hipotecat. Quan es finance la construccid, rehabilitacié o
adquisicié de vivendes, el préstec o credit podra arribar al 80 per cent del valor de
taxacio, sense perjui de les excepcions que preveu esta llei. El termini d’amortitzacié
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del préstec o credit garantit, quan finance I'adquisicio, construccio o rehabilitacio de
la vivenda habitual, no podra excedir els trenta anys.»

Set. Se suprimix el tercer paragraf de l'article quint.

Article 5. Modificacié de la Llei 41/2007, de 7 de desembre, per la qual es modifica la
Llei 2/1981, de 25 de marg, de regulacié del mercat hipotecari i altres normes del
sistema hipotecari i financer, de regulacioé de les hipoteques inverses i I'asseguranga
de dependencia i per la qual s’establix determinada norma tributaria.

La lletra a) de I'apartat 1 de la disposicié addicional primera queda redactada de la
manera seguent:

«a) que el sol-licitant i els beneficiaris que este puga designar siguen persones
d’edat igual o superior als 65 anys o afectades de dependéncia o persones a qui
se’ls haja reconegut un grau de discapacitat igual o superior al 33 per cent.»

Article 6. Enfortiment de la proteccié del deutor hipotecari en la comercialitzacié dels
préstecs hipotecaris.

1. En la contractacié de préstecs hipotecaris a qué es referix 'apartat seglent
s’exigira que I'escriptura publica incloga, junt amb la firma del client, una expressié
manuscrita, en els termes que determine el Banc d’Espanya, per la qual el prestatari
manifeste que ha sigut advertit adequadament dels possibles riscos derivats del contracte.

2. Els contractes que requeriran 'esmentada expressié manuscrita seran aquells
que se subscriguen amb un prestatari, persona fisica, en els quals la hipoteca recaiga
sobre una vivenda o la finalitat de la qual siga adquirir o conservar drets de propietat
sobre terrenys o edificis construits o per construir, en els quals concdérrega alguna de les
circumstancies seguents:

a) que s’estipulen limitacions a la variabilitat del tipus d’interés, del tipus de les
clausules de taxa minima i maxima, en els quals el limit de variabilitat a la baixa siga
inferior al limit de variabilitat a I'alga;

b) que porten associada la contractacié d’'un instrument de cobertura del risc de
tipus d’interés, o bé;

c) que es concedisquen en una o diverses divises.

CAPITOL 1lI

Millores en el procediment d’execucio hipotecaria

Article 7. Modificacié de la Llei 1/2000, de 7 de gener, d’Enjudiciament Civil.
La Llei 1/2000, de 7 de gener, d’Enjudiciament Civil, queda modificada com seguix:

U. S’afig un paragraf a 'apartat 1 de I'article 552, que queda redactat de la manera
seguent:

«Quan el tribunal aprecie que alguna de les clausules incloses en un titol
executiu dels mencionats en I'article 557.1 puga ser qualificada com a abusiva,
donara audiéncia per cinc dies a les parts. Oides estes, acordara alld que
corresponga en el termini dels cinc dies seglients, d’acord amb el que preveu
I'article 561.1.3a»

Dos. S’afig una causa 7a a I'apartat 1 de l'article 557, que queda redactat de la
manera seguent:

«7a. Que el titol continga clausules abusives.»
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Tres. S’afig un punt 3a a l'apartat 1 de I'article 561, que queda redactat de la manera
seguent:

«3a. Quan s’aprecie el caracter abusiu d’'una o diverses clausules, la
interlocutoria que es dicte determinara les consequéncies d’este caracter, siga
decretant la improcedéncia de I'execucio, siga despatxant-la sense aplicacié
d’aquelles considerades abusives.»

Quatre. S’afig un apartat 1 bis a I'article 575, que queda redactat de la manera
seguent:

«1 bis. En tot cas, en el suposit d’execucié de vivenda habitual, les costes
exigibles al deutor executat no podran superar el 5 per cent de la quantitat que es
reclame en la demanda executiva.»

Cinc. VLarticle 579 queda redactat de la manera seguent:

«Article 579. Execuci6 dineraria en casos de béns especialment hipotecats o
pignorats.

1. Quan l'execucio es dirigisca exclusivament contra béns hipotecats o
pignorats en garantia d’'un deute dinerari, caldra ajustar-se al que disposa el capitol V
d’este titol. Si, subhastats els béns hipotecats o pignorats, el seu producte és
insuficient per a cobrir el crédit, 'executant podra demanar el despatx de I'execucio
per la quantitat que falte, i contra qui corresponga, i I'execucié prosseguira d’acord
amb les normes ordinaries aplicables a tota execucio.

2. Sense perjui del que preveu I'apartat anterior, en el suposit d’adjudicacié
de la vivenda habitual hipotecada, si I'execucié aprovada és insuficient per a
aconseguir la completa satisfaccié del dret de I'executant, I'execucio, que no se
suspendra, per la quantitat que reste, s’ajustara a les especialitats seglents:

a) L'executat quedara alliberat si la seua responsabilitat queda coberta, en el
termini de cinc anys des de la data del decret d’aprovacié de I'execucié o
adjudicacio, pel 65 per cent de la quantitat total que llavors quede pendent,
incrementada exclusivament en l'interés legal dels diners fins al moment del
pagament. Quedara alliberat en els mateixos termes si, no podent satisfer el 65 per
cent dins del termini de cinc anys, satisfa el 80 per cent dins dels deu anys. Si no
concorren les anteriors circumstancies, el creditor podra reclamar la totalitat del
que se li dega segons les estipulacions contractuals i normes que hi siguen
aplicables.

b) En el cas que s’haja aprovat I'execucio o I'adjudicacié a favor de I'executant
o d’aquell a qui haja cedit el seu dret i estos, o qualsevol societat del seu grup, dins
del termini de 10 anys des de I'aprovacid, procedisquen a I'alienacio de la vivenda,
el deute romanent que corresponga pagar a I'executat en el moment de I'alienacié
es veura reduit en un 50 per cent de la plusvalua obtinguda en esta venda, per al
calcul de la qual es deduiran tots els costos que acredite degudament I'executant.

Si en els terminis abans assenyalats es produix una execucié dineraria que
excedisca l'import pel qual el deutor podria quedar alliberat segons les regles
anteriors, es posara a la seua disposicié el romanent. El secretari judicial encarregat
de I'execucié fara constar estes circumstancies en el decret d’adjudicacié i ordenara
efectuar el corresponent assentament d’inscripcié en el Registre de la Propietat, en
relacié amb el que preveu la lletra b) anterior.»

Sis. L’article 647.1 queda redactat de la manera seguient:
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«Article 647. Reaquisits per a licitar. Executant licitador.

1. Per a prendre part en la subhasta els licitadors hauran de complir els
requisits seguents:

1r. Identificar-se de forma suficient.

2n. Declarar que coneixen les condicions generals i particulars de la subhasta.

3r. Presentar el resguard d’haver depositat en el compte de deposits i
consignacions o d’haver prestat aval bancari pel 5 per cent del valor de taxacié dels
béns. Quan el licitador faga el depdsit amb quantitats rebudes en tot o en part d’'un
tercer, es fara constar en el resguard als efectes del que disposa I'apartat 2 de
l'article 652.»

Set. Larticle 654 queda redactat de la manera seguent:

«Article 654. Pagament a I'executant, destinacié del romanent, imputacié de
pagaments i certificacié de deute pendent en cas d’insuficiencia de I'execucio.

1. El preu de I'execucio s’entregara a I'executant a compte de la quantitat per
la qual s’haja despatxat I'execucié i, si sobrepassa la mencionada quantitat, es
retindra el romanent a disposicié del tribunal fins que s’efectue la liquidacié del que,
finalment, es dega a I'executant i de I'import de les costes de I'execucio.

2. S’entregara al'executat el romanent que puga existir una vegada finalitzada
la realitzacié forgosa dels béns, una vegada satisfet plenament I'executant i
pagades les costes.

3. En el cas que I'execucio6 siga insuficient per a saldar tota la quantitat per la
qual s’haja despatxat I'execucid6 més els interessos i costes meritats durant
I’execucid, 'esmentada quantitat s’imputara per I'orde seglent: interessos
remuneratoris, principal, interessos moratoris i costes. A més, el tribunal expedira
certificacié acreditativa del preu de I'’execucid, i del deute pendent per tots els
conceptes, amb distincio de la corresponent a principal, a interessos remuneratoris,
a interessos de demora i a costes.»

Huit. L'article 668 queda redactat de la manera seglent:
«Article 668. Contingut de I'anunci de la subhasta.

La subhasta s’anunciara d’acord amb el que preveu l'article 646, i en els edictes
s’expressara la identificacié de la finca, que s’efectuara en manera concisa i
incloent-hi les dades registrals i la referéncia cadastral, si n’hi ha; la situaci6
possessoria, si consta al jutjat; la valoracio inicial per a la subhasta, determinada
d’acord amb el que disposa I'article 666, i els punts seglents:

1. Que la certificacio registral i, si és el cas, la titulacié sobre I'immoble o
immobles que se subhasten esta de manifest en I'oficina judicial seu de I'drgan de
I'execucio.

2. Que s’entendra que tot licitador accepta com a suficient la titulacio existent
o que no hi haja titols.

3. Que les carregues o gravamens anteriors, si n’hi ha, al crédit de 'actor
continuaran subsistents i que, pel sol fet de participar en la subhasta, el licitador els
admet i accepta quedar subrogat en la responsabilitat que se’n deriva, si I'execucid
s’adjudica a favor seu.

Aixi mateix, la subhasta s’anunciara en el portal de subhastes judicials i
electroniques existents i dependent del Ministeri de Justicia. En la publicacié de
'anunci es fara expressa mencio al portal i a la possibilitat de consulta més
detallada de les dades.»

Nou. L'apartat 1 de I'article 670 queda redactat de la manera seguent:
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«1. Si la millor postura és igual o superior al 70 per cent del valor pel qual el
bé ha eixit a subhasta, el secretari judicial responsable de I'execucid, mitjangant un
decret, el mateix dia o 'endema, aprovara I'execucié a favor del millor postor. En el
termini de quaranta dies, el més-dient haura de consignar en el compte de deposits
i consignacions la diferéncia entre el que deposita i el preu total de I'execucid.»

Deu. Larticle 671 queda redactat de la manera seguent:

«Article 671. Subhasta sense cap postor.

Si en l'acte de la subhasta no hi ha cap postor, el creditor podra demanar
I'adjudicacio del bé en el termini de vint dies. Si no es tracta de la vivenda habitual
del deutor, el creditor podra demanar I'adjudicacio pel 50 per cent del valor pel qual
el bé haja eixit a subhasta o per la quantitat que se li dega per tots els conceptes. Si
es tracta de la vivenda habitual del deutor, I'adjudicaci6 es fara per un import igual
al 70 per cent del valor pel qual el bé haja eixit a subhasta o si la quantitat que se li
deu per tots els conceptes és inferior a eixe percentatge, pel 60 per cent. S’aplicara
en tot cas la regla d'imputacié de pagaments que conté l'article 654.3.

Quan el creditor no faga Us d’eixa facultat en el termini de vint dies, el secretari
judicial procedira a I'algament de 'embargament, a instancia de I'executat.»

Onze. Larticle 682 queda redactat de la manera segient:
«Article 682. Ambit del present capitol.

1. Les normes del present capitol només seran aplicables quan I'execucio es
dirigisca exclusivament contra béns pignorats o hipotecats en garantia del deute
pel qual es procedisca.

2. Quan es perseguisquen béns hipotecats, les disposicions del present
capitol s’aplicaran sempre que, a més del que disposa l'apartat anterior, es
complisquen els requisits seglents:

1r. Que en l'escriptura de constitucié de la hipoteca es determine el preu en
qué els interessats taxen la finca o bé hipotecat, perqué servisca de tipus en la
subhasta, que no podra ser inferior, en cap cas, al 75 per cent del valor assenyalat
en la taxacio realitzada d’acord amb les disposicions de la Llei 2/1981, de 25 de
marg, de regulacié del mercat hipotecari.

2n. Que en la mateixa escriptura conste un domicili, que fixara el deutor, per a
la practica dels requeriments i de les notificacions.

En la hipoteca sobre establiments mercantils es tindra necessariament per
domicili el local en que estiga instal-lat I'establiment que s’hipoteca.

3. Elregistrador fara constar en la inscripcié de la hipoteca les circumstancies
a qué es referix 'apartat anterior.»

Dotze. Es modifica I'article 691.2, que passa a tindre la redacci6 seguent:

«2. La subhasta s’anunciara, almenys, amb vint dies d’antelacié.
L'assenyalament del lloc, dia i hora per a I'execucié es notificara al deutor, amb la
mateixa antelacio, en el domicili que conste en el registre o, si és el cas, en la
forma en qué s’haja efectuat el requeriment, d’acord amb el que preveu l'article 686
d’esta llei. Durant el mencionat termini qualsevol interessat en la subhasta podra
sol-licitar al tribunal inspeccionar 'immoble o immobles hipotecats, el qual ho
comunicara a qui estiga en la possessio, i sol-licitara el seu consentiment. Quan el
posseidor consenta la inspeccié de I'immoble i col-labore adequadament davant
dels requeriments del tribunal per a facilitar el millor desenrotllament de la subhasta
del bé hipotecat, podra sol-licitar al tribunal una reduccié del deute hipotecari de
fins a un 2 per cent del valor pel qual el bé haja sigut adjudicat. El tribunal, ateses
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les circumstancies, i amb l'audiéncia prévia de I'executant per un termini no superior
a cinc dies, decidira el que corresponga dins del maxim deduible.»

Tretze. L’article 693 queda redactat de la manera seglent:

«Article 693. Reclamaci6 limitada a part del capital o dels interessos el pagament
dels quals s’haja de fer en terminis diferents. Venciment anticipat de deutes a
terminis.

1. El que disposa este capitol sera aplicable al cas en qué es deixe de pagar
una part del capital del crédit o els interessos, el pagament dels quals s’haja de fer
en terminis, si vencen almenys tres terminis mensuals sense que el deutor haja
complit la seua obligacié de pagament o un nombre de quotes tal que implique que
el deutor ha incomplit la seua obligacié per un termini almenys equivalent a tres
mesos. Aixi ho fara constar el notari en I'escriptura de constitucié. Si per al
pagament d’algun dels terminis del capital o dels interessos és necessari alienar el
bé hipotecat, i encara queden per véncer altres terminis de 'obligacié, es verificara
la venda i es transferira la finca al comprador amb la hipoteca corresponent a la
part del credit que no estiga satisfeta.

2. Es podra reclamar la totalitat del deute per capital i per interessos si s’ha
convingut el venciment total en cas de falta de pagament d’almenys tres terminis
mensuals sense que el deutor haja complit la seua obligacié de pagament o un
nombre de quotes tal que implique que el deutor ha incomplit la seua obligacié per
un termini, almenys, equivalent a tres mesos, i este conveni consta en I'escriptura
de constitucid.

3. En el cas a qué es referix I'apartat anterior, el creditor podra sol-licitar que,
sense perjui que I'execucio es despatxe per la totalitat del deute, es comunique al
deutor que, fins al dia assenyalat per a la celebracié de la subhasta, podra alliberar
el bé per mitja de la consignacié de la quantitat exacta que per principal i interessos
estiga vencuda en la data de presentacié de la demanda, incrementada, si és el
cas, amb els venciments del préstec i els interessos de demora que es vagen
produint al llarg del procediment i resulten impagats en tot o en part. A este efecte,
el creditor podra sol-licitar que s’actue d’acord amb el que preveu l'apartat 2 de
l'article 578.

Si el bé hipotecat és la vivenda habitual, el deutor podra, inclis sense el
consentiment del creditor, alliberar el bé per mitja de la consignacié de les quantitats
expressades en el paragraf anterior.

Una vegada s’haja alliberat un bé per primera vegada, podra alliberar-se en
una segona o ulteriors ocasions, sempre que hi haja almenys tres anys entre la
data de l'alliberament i la del requeriment de pagament judicial o extrajudicial
efectuada pel creditor.

Si el deutor efectua el pagament en les condicions previstes en els apartats
anteriors, es taxaran les costes, que es calcularan sobre la quantia de les quotes
retardades abonades, amb el limit previst en I'article 575.1 bis i, una vegada
satisfetes estes, el secretari judicial dictara decret i alliberara el bé i declarara
acabat el procediment. El mateix s’acordara quan el pagament el faga un tercer
amb el consentiment de I'executant.»

Catorze. Larticle 695 queda redactat de la manera seguent:
«Article 695. Oposicié a I'execucié.

1. En els procediments a qué es referix este capitol només s’admetra
I'oposicio de I'executat quan es funde en les causes seguents:

1a. Extincid de la garantia o de I'obligacié garantida, sempre que es presente
un certificat del registre expressiu de la cancel-lacié de la hipoteca o, si és el cas,
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de la penyora sense desplagament, o una escriptura publica de la carta de
pagament o de la cancel-lacié de la garantia.

2a. Error en la determinacio de la quantitat exigible, quan el deute garantit siga
el saldo que presente el tancament d’'un compte entre executant i executat. L'executat
haura d’acompanyar el seu exemplar amb la llibreta en qué consten els assentaments
del compte i només s’admetra I'oposicié quan el saldo que presente la dita llibreta
siga diferent del que resulte de la presentada per I'executant.

No sera necessari adjuntar-hi la llibreta quan el procediment es referisca al
saldo resultant del tancament de comptes corrents o operacions semblants
derivades de contractes mercantils atorgats per entitats de crédit, estalvi o
finangament en els quals s’havia convingut que la quantitat exigible en cas
d’execucio seria I'especificada en un certificat expedit per I'entitat creditora, pero
I'executat haura d’expressar amb la deguda precisié els punts en qué discrepe de
la liquidacié efectuada per I'entitat.

3a. En cas d’execuci6é de béns mobles hipotecats o sobre els quals s’haja
constituit una penyora sense desplagament, la subjecci6 dels dits béns a una altra
penyora, hipoteca mobiliaria o immobiliaria 0 embargament inscrits amb anterioritat
al gravamen que motive el procediment, fet que s’haura d’acreditar per mitja de la
certificacio registral corresponent.

4a. El caracter abusiu d’una clausula contractual que constituisca el fonament
de I'execucio o que haja determinat la quantitat exigible.

2. Formulada I'oposicié a qué es referix I'apartat anterior, el secretari judicial
suspendra I'execucié i convocara les parts a una compareixenga davant del tribunal
que haja dictat I'orde general d’execucié una vegada hagen passat quatre dies des
de la citacio, compareixenga en qué el Tribunal oira les parts, admetra els
documents que s’hi presenten i acordara en forma d’interlocutoria el que estime
procedent durant el segon dia.

3. La interlocutdria que estime I'oposicié basada en les causes 1a i 3a de
'apartat 1 d’este article manara sobreseure I'execucio; la que estime I'oposicid
basada en la causa 2a fixara la quantitat per la qual se seguira I'execucid.

Si s’estima la causa 4a, s’acordara el sobreseiment de I'execucié quan la
clausula contractual fonamente I'execucié. En qualsevol altre cas, es continuara
I'execucio amb la inaplicacié de la clausula abusiva.

4. Contra la interlocutoria que ordene el sobreseiment de I'execuci6 o la
inaplicacié d’una clausula abusiva es podra interposar un recurs d’apel-lacio.

Fora d’estos casos, les interlocutories que decidisquen I'oposicié a qué es
referix este article no seran susceptibles de cap recurs i els seus efectes se
circumscriuran exclusivament al procés d’execucio en qué es dicten.»

CAPITOL IV

Modificacié del Reial Decret Llei 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de
proteccio de deutors hipotecaris sense recursos

Article 8. Modificacié del Reial Decret Llei 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de
proteccio de deutors hipotecaris sense recursos.

El Reial Decret Llei 6/2012, de 9 de mar¢, de mesures urgents de proteccié de deutors
hipotecaris sense recursos, queda modificat com seguix:

U. VLarticle 2 queda redactat de la manera seglent:

«Les mesures previstes en este reial decret llei s’aplicaran als contractes de
préstec o crédit garantits amb hipoteca immobiliaria el deutor dels quals es trobe en
el llindar d’exclusioé i que estiguen vigents en la data de la seua entrada en vigor, a
excepcid de les contingudes en els articles 12 i 13, que seran d’aplicaci6 general.
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Les mesures previstes en este reial decret llei s’aplicaran igualment als
avaladors hipotecaris respecte de la seua vivenda habitual i amb les mateixes
condicions establides per al deutor hipotecari.»

Dos. Larticle 3 queda redactat de la manera seguient:

«1. Es consideraran situats en el llindar d’exclusié els deutors d’un credit o
préstec garantit amb hipoteca sobre la seua vivenda habitual quan concérreguen
en ells totes les circumstancies seguents:

a) Que el conjunt dels ingressos dels membres de la unitat familiar no supere
tres vegades el limit de I'indicador public de renda d’efectes multiples. A este efecte,
es considerara com a unitat familiar la formada pel deutor, el seu cdnjuge no
separat legalment o la parella de fet inscrita i els fills, amb independéncia de la
seua edat, que residisquen en la vivenda, incloent-hi els vinculats per una relacio
de tutela, guarda o acolliment familiar.

El limit previst en el paragraf anterior sera de quatre vegades I'indicador public
de renda d’efectes multiples en el cas que algun dels membres de la unitat familiar
tinga declarada una discapacitat superior al 33 per cent, una situacié de
dependéncia o una malaltia que l'incapacite acreditadament de forma permanent
per a realitzar una activitat laboral; o de cinc vegades el dit indicador en el cas que
un deutor hipotecari siga una persona amb paralisi cerebral, amb malaltia mental o
amb discapacitat intel-lectual amb un grau de discapacitat reconegut igual o
superior al 33 per cent, o una persona amb una discapacitat fisica o sensorial amb
un grau de discapacitat reconegut igual o superior al 65 per cent, aixi com en els
casos d’'una malaltia greu que incapacite acreditadament la persona o el seu
cuidador per a realitzar una activitat laboral.

b) Que en els quatre anys anteriors al moment de la sol-licitud la unitat familiar
haja experimentat una alteracié significativa de les seues circumstancies
econOmiques en termes d’esfor¢ d’accés a la vivenda, o que hagen sobrevingut en
el dit periode circumstancies familiars d’especial vulnerabilitat.

A estos efectes, es considerara que s’ha produit una alteracid significativa de
les circumstancies economiques quan I'esfor¢ que represente la carrega hipotecaria
sobre la renda familiar s’haja multiplicat almenys per 1,5, llevat que I'entitat acredite
que la carrega hipotecaria en el moment de la concessié del préstec és igual o
superior a la carrega hipotecaria en el moment de la sol-licitud de I'aplicacié del
Codi de bones practiques.

Aixi mateix, es considera que es troben en una circumstancia familiar d’especial
vulnerabilitat:

1r. La familia nombrosa, de conformitat amb la legislacié vigent.

2n. La unitat familiar monoparental amb dos fills al seu carrec.

3r. La unitat familiar en la qual algun dels seus membres tinga declarada una
discapacitat superior al 33 per cent, una situacié de dependéncia o una malaltia
que l'incapacite de forma permanent, de forma acreditada, per a realitzar una
activitat laboral.

4t. La unitat familiar de la qual forme part un menor de tres anys.

c) Que la quota hipotecaria siga superior al 50 per cent dels ingressos nets
que perceba el conjunt dels membres de la unitat familiar. El dit percentatge sera
del 40 per cent quan algun dels dits membres siga una persona en la qual concorren
les circumstancies previstes en el paragraf segon de 'apartat a).

Als efectes de les lletres a) i b) anteriors, es considerara que presenten una
discapacitat d’'un grau igual o superior al 33 per cent els pensionistes de la
Seguretat Social que tinguen reconeguda una pensié d’'incapacitat permanent amb
el grau de total, absoluta o gran invalidesa, i els pensionistes de classes passives
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que tinguen reconeguda una pensié de jubilacié o de retir per una incapacitat
permanent per al servici o inutilitat.

2. Per a l'aplicacié de les mesures complementaries i substitutives de
I’execucio hipotecaria a qué es referixen els apartats 2 i 3 de I'annex, sera
necessari, a mes, que es complisquen els requisits seguents:

a) Que el conjunt dels membres de la unitat familiar no tinga prou béns o drets
patrimonials per a fer front al deute.

b) Que es tracte d'un credit o préstec garantit amb hipoteca que recaiga sobre
I’dnica vivenda en propietat del deutor o deutors i que haja sigut concedit per a
adquirir-la.

c) Que es tracte d'un crédit o préstec sense altres garanties, reals o personals,
0 en el cas que dispose de garanties personals, que no posseisca prou béns o
drets patrimonials per a fer front al deute.

d) En cas que hi haja codeutors que no formen part de la unitat familiar,
hauran d’estar inclosos en les circumstancies a), b) i c) anteriors.

3. La concurréncia de les circumstancies a qué es referix I'apartat 1 sera
acreditada pel deutor davant de I'entitat creditora per mitja de la presentacié dels
documents seguents:

a) Percepcio d’ingressos dels membres de la unitat familiar:

1r. Certificat de rendes i, si és el cas, certificat relatiu a la presentacio de
I'lmpost de Patrimoni, expedit per ’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria o
I'érgan competent de la comunitat autbnoma, si és el cas, i amb relacié als ultims
quatre exercicis tributaris.

2n. Ultimes tres nomines percebudes.

3r. Certificat expedit per I'entitat gestora de les prestacions, en el qual figure la
quantia mensual percebuda en concepte de prestacions o subsidis per desocupacio.

4t. Certificat acreditatiu dels salaris socials, de les rendes minimes d’insercio
o de les ajudes analogues d’assisténcia social concedides per les comunitats
autbonomes i les entitats locals.

5t. En el cas de treballador per compte propi, si esta percebent la prestacié
per cessament d’activitat, el certificat expedit per I'organ gestor en qué figure la
quantia mensual percebuda.

b) Nombre de persones que habiten la vivenda:

1r. Llibre de familia o document acreditatiu de la inscripcié com a parella de
fet.

2n. Certificat d’empadronament relatiu a les persones empadronades en la
vivenda, amb referéncia al moment de la presentacié dels documents acreditatius i
als sis mesos anteriors.

3r. Declaracié de discapacitat, de dependéncia o d’incapacitat permanent per
a realitzar una activitat laboral.

c) Titularitat dels béns:

1r. Certificats de titularitats expedits pel Registre de la Propietat en relacié
amb cada un dels membres de la unitat familiar.

2n. Escriptures de compravenda de la vivenda i de constitucié de la garantia
hipotecaria i altres documents justificatius, si és el cas, de la resta de garanties
reals o personals constituides, si n’hi ha.

d) Declaracio responsable del deutor o deutors relativa al compliment dels
requisits exigits per a considerar-se situats en el llindar d’exclusié, segons el model
aprovat per la comissié constituida per al seguiment del compliment del Codi de
bones practiques.»
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Tres. S'’introduix un nou article 3 bis amb la redaccié seguent:
«Article 3 bis. Fiadors i hipotecants no deutors.

Els fiadors i hipotecants no deutors que es troben en el llindar d’exclusié podran
exigir que I'entitat esgote el patrimoni del deutor principal, sense perjui que li siguen
aplicades, si és el cas, les mesures previstes en el Codi de bones practiques, abans
de reclamar-los el deute garantit, encara que en el contracte hagen renunciat
expressament al benefici d’exclusié.»

Quatre. Larticle 4 queda redactat de la manera seguent:

«1. En tots els contractes de crédit o préstec garantits amb hipoteca
immobiliaria en qué el deutor es trobe en el llindar d’exclusid, I'interés moratori
aplicable des del moment que el deutor sol-licite a I'entitat I'aplicacié de qualsevol
de les mesures del Codi de bones practiques i acredite davant seu que es troba en
la dita circumstancia, sera, com a maxim, el resultant de sumar als interessos
remuneratoris pactats en el préstec un 2 per cent sobre el capital pendent del
préstec.

2. Esta moderacié d’interessos no sera aplicable a deutors o contractes
diferents dels regulats en el present reial decret llei.»

Cinc. VLarticle 5 queda redactat de la manera segient:

«1. El Codi de bones practiques incldos en I'annex sera d’adhesio voluntaria
per part de les entitats de crédit o de qualsevol altra entitat que, de manera
professional, realitze I'activitat de concessié de préstecs o crédits hipotecaris.

2. L’aplicacié del Codi de bones practiques s’estendra a les hipoteques
constituides en garantia de préstecs o crédits concedits per a la compravenda de
vivendes el preu d’adquisicié de les quals no excedisca els valors seguients:

a) per a municipis de més d’1.000.000 d’habitants: 250.000 euros per a
vivendes habitades per una o dos persones; el dit valor s'ampliara en 50.000 euros
addicionals per cada persona a carrec, fins a un maxim de tres;

b) per a municipis d’entre 500.001 i 1.000.000 d’habitants o els integrats en
arees metropolitanes de municipis de més d’1.000.000 d’habitants: 225.000 euros
per a vivendes habitades per una o dos persones; el dit valor s’ampliara en 45.000
euros addicionals per cada persona a carrec, fins a un maxim de tres;

c) per a municipis d’entre 100.001 i 500.000 habitants: 187.500 euros per a
vivendes habitades per una o dos persones; el dit valor s’ampliara en 37.500 euros
addicionals per cada persona a carrec, fins a un maxim de tres;

d) per a municipis de fins a 100.000 habitants: 150.000 euros per a vivendes
habitades per una o dos persones; el dit valor s’ampliara en 30.000 euros
addicionals per cada persona a carrec, fins a un maxim de tres.

A este efecte, es tindran en compte les ultimes xifres de poblacioé resultants de
la revisio del padré municipal. Aixi mateix, es consideraran com a persones a carrec
els descendents i ascendents i les vinculades per una relacié de tutela, guarda o
acolliment familiar que habiten en la mateixa vivenda i que depenguen
econdmicament del deutor perqué perceben rendes inferiors al salari minim
interprofessional.

No obstant aixd, només es podran acollir a les mesures previstes en 'apartat 3
del codi les hipoteques constituides en garantia de préstecs o credits concedits per
a la compravenda de vivendes el preu d’adquisicié de les quals no excedisca els
valors seguents:

a) per a municipis de més d’1.000.000 d’habitants: 200.000 euros;
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b) per a municipis d’entre 500.001 i 1.000.000 d’habitants o els integrats en arees
metropolitanes de municipis de més d’1.000.000 d’habitants: 180.000 euros;

c) per a municipis d’entre 100.001 i 500.000 habitants: 150.000 euros;

d) per a municipis de fins a 100.000 habitants: 120.000 euros.

3. Les entitats comunicaran la seua adhesi6 a la Secretaria General del Tresor
i Politica Financera. En els primers deu dies dels mesos de gener, abril, juliol i
octubre, el secretari d’estat d’Economia i Suport a 'Empresa, mitjangant una
resolucio, ordenara la publicacioé de la llista d’entitats adherides en la seu electronica
de la Secretaria General del Tresor i Politica Financera i en el «Boletin Oficial del
Estado».

4. Des de I'adhesi6 de l'entitat de crédit, i una vegada que es produisca
I'acreditacié per part del deutor del fet que es troba en el llindar d’exclusio, seran
d’obligada aplicacio les previsions del Codi de bones practiques. Sense perjui
d’aix0, qualsevol de les parts podra compel-lir I'altra a la formalitzacié en una
escriptura publica de la novacié del contracte resultant de l'aplicacié de les
previsions contingudes en el Codi de bones practiques. Els costos de la dita
formalitzacié seran a carrec de la part que la sol-licite.

5. La novacio del contracte tindra els efectes previstos en I'article 4.3 de la
Llei 2/1994, de 30 de marg, sobre subrogacié i modificacié de préstecs hipotecaris,
respecte als préstecs i crédits objecte de la novacio.

6. L'adhesio de I'entitat es considerara produida per un termini de dos anys,
prorrogable automaticament per periodes anuals, excepte la denuncia expressa de
I'entitat adherida, notificada a la Secretaria General del Tresor i Politica Financera
amb una antelacié minima de tres mesos.

7. El contingut del Codi de bones practiques s’aplicara exclusivament a les
entitats que s’hi adherisquen, als deutors i als contractes a qué es referix este reial
decret llei. No sera procedent, per tant, I'extensié de la seua aplicacio, amb caracter
normatiu o interpretatiu, a cap altre ambit.

8. Sense perjui del que disposa I'apartat anterior, les entitats adherides
podran, amb caracter purament potestatiu, aplicar les previsions del Codi de bones
practiques a deutors diferents dels compresos en I'article 3, i podran, en tot cas, en
I'aplicacié del codi, millorar les seues previsions.

9. Les entitats adherides al Codi de bones practiques hauran d’informar
adequadament els seus clients sobre la possibilitat d’acollir-se al que disposa el
codi. Esta informacié s’haura de facilitar especialment en la seua xarxa comercial
d’oficines. En particular, les entitats adherides hauran de comunicar per escrit
I’'existéncia d’este codi, amb una descripcié concreta del seu contingut, i la
possibilitat d’acollir-s’hi per a aquells clients que hagen incomplit el pagament
d’alguna quota hipotecaria o manifesten, de qualsevol manera, dificultats en el
pagament del seu deute hipotecari.»

Sis. L’article 6 queda redactat de la manera seguent:

«1. El compliment del Codi de bones practiques per part de les entitats que
s’hi adherisquen sera supervisat per una comissié de control constituida a este
efecte.

2. La comissi6 de control estara integrada per onze membres:

a) Un membre nomenat pel Ministeri d’Economia i Competitivitat amb,
almenys, rang de director general, que presidira la comissié i tindra vot de qualitat.
b) Un membre designat pel Banc d’Espanya, que actuara com a secretari.
¢) Un membre designat per la Comissié Nacional del Mercat de Valors.

d) Un jutge designat pel Consell General del Poder Judicial.
e) Un secretari judicial designat pel Ministeri de Justicia.

f) Un notari designat pel Consell General del Notariat.

g) Un membre designat per I'Institut Nacional d’Estadistica.
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h) Un membre designat per I'’Associacié Hipotecaria Espanyola.

i) Un membre designat pel Consell de Consumidors i Usuaris.

j) Dos membres designats per les associacions no governamentals que
determinara el Ministeri de Sanitat, Servicis Socials i Igualtat, que realitzen labors
d’acollida.

La comissié de control determinara les seues normes de funcionament i es
reunira cada vegada que siga convocada pel seu president, per iniciativa d’ell o a
instancia de quatre dels seus membres. Estara, aixi mateix, facultada per a establir
el seu propi régim de convocatories.

3. Per a la valida constitucié de la comissio als efectes de la celebraci6 de
sessions, deliberacions i adopcié de decisions, sera necessaria I'assisténcia de,
com a minim, cinc dels seus membres, sempre que entre ells figure el president.
Els seus acords s’adoptaran per majoria dels seus membres.

4. La comissio de control rebra i avaluara la informacié que, en relacié amb els
apartats 5 i 6, li trasllade el Banc d’Espanya i publicara semestralment un informe en
qué avalue el grau de compliment del Codi de bones practiques. Este informe s’haura
de remetre a la Comissio d’Economia i Competitivitat del Congrés dels Diputats.

Aixi mateix, correspondra a esta comissio I'elaboracié del model normalitzat de
declaracio responsable a que es referix la lletra d) de l'article 3.3.

5. Les entitats adherides remetran al Banc d’Espanya, amb caracter mensual,
la informacié que els requerisca la comissié de control. Esta informacié incloura, en
tot cas:

a) El nombre, el volum i les caracteristiques de les operacions sol-licitades,
executades i denegades en aplicacié del Codi de bones practiques, amb el
desglossament que es considere adequat per a valorar el funcionament del codi.

b) Informacioé relativa als procediments d’execucio hipotecaria sobre vivendes
de persones fisiques.

c) Informacié relativa a les practiques que duguen a terme les entitats en
relaciéo amb el tractament del deute hipotecari vinculat a la vivenda de les persones
fisiques.

d) Les reclamacions tramitades d’acord amb el que preveu I'apartat seguent.

La comissié de control podra igualment requerir a les entitats adherides
qualsevol altra informacié que considere apropiada en relacié amb la proteccié de
deutors hipotecaris.

6. Es podran formular davant del Banc d’Espanya les reclamacions derivades
del presumpte incompliment per les entitats de crédit del Codi de bones practiques,
les quals rebran el mateix tractament que les altres reclamacions la tramitacio i
resolucié de les quals correspon al Banc d’Espanya.

7. La comissié podra analitzar i elevar al Govern propostes relatives a la
proteccié dels deutors hipotecaris.»

Set. S’introduix un nou capitol VI amb la redaccié seglent:

«CAPITOL VI
Régim sancionador
Article 15. Régim sancionador.

El que preveuen els apartats 4 i 9 de l'article 5 i I'article 6.5 tindra la condicié de
normativa d’ordenacié i disciplina, d’acord amb el que preveu la Llei 26/1988, de
29 de juliol, sobre disciplina i intervencié de les entitats de crédit, i 'incompliment
de les obligacions que en deriven es considerara infraccio greu, que se sancionara
d’acord amb el que establix la dita llei.»
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Huit. L'annex queda redactat de la manera seguent:

«ANNEX

Codi de bones practiques per a la reestructuracié viable dels deutes amb
garantia hipotecaria sobre la vivenda habitual

1. Mesures prévies a I'execucio hipotecaria: reestructuracido de deutes
hipotecaris.

a) Els deutors compresos en I'ambit d’aplicacié de l'article 2 del Reial Decret
Llei 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de proteccid de deutors hipotecaris
sense recursos, podran sol-licitar i obtindre de I'entitat creditora la reestructuracié del
seu deute hipotecari a fi d’aconseguir-ne la viabilitat a mitja i llarg termini. Junt amb la
sol-licitud de reestructuracié aportaran la documentacié prevista en l'article 3.3 del
mencionat reial decret llei.

No podran formular la sol-licitud aquells deutors que es troben en un
procediment d’execucio, una vegada s’haja produit 'anunci de la subhasta.

b) En el termini d’'un mes des de la presentacié de la sol-licitud anterior, junt
amb la documentacio a que es referix la lletra anterior, I'entitat haura de notificar i
oferir al deutor un pla de reestructuracié en el qual es concreten I'execucio i les
consequéncies financeres per al deutor de I'aplicacié conjunta de les mesures
contingudes en esta lletra. Sense perjui d’aix0, el deutor podra presentar en tot
moment a I'entitat una proposta de pla de reestructuracié, que haura de ser
analitzada per I'entitat, la qual, en cas que la rebutge, haura de comunicar al deutor
els motius en qué es fonamenta.

i. Carencia en I'amortitzacié de capital de cinc anys. El capital corresponent a
les quotes d’eixe periode podra passar-se a una quota final al terme del préstec o
prorratejar-se en les quotes restants, o fer una combinacié dels dos sistemes.

ii. Ampliacié del termini d’amortitzacié fins a un total de quaranta anys a
comptar de la concessio del préstec.

iii. Reduccio del tipus d’interés aplicable a I'euribor + 0,25 per cent durant el
termini de caréncia.

Addicionalment, les entitats podran reunificar el conjunt dels deutes contrets pel
deutor.

No comportara costos per compensacié I'amortitzacié anticipada del crédit o
préstec hipotecari sol-licitada durant els deu anys posteriors a I'aprovacié del pla de
reestructuracio.

c) En el pla de reestructuracié I'entitat advertira, si és el cas, del caracter
inviable del pla conforme al criteri previst en 'apartat seglent, o que, si el mencionat
pla és inviable, es podran sol-licitar les mesures complementaries previstes en
I'apartat seglent.

2. Mesures complementaries.

a) Els deutors per als quals el pla de reestructuracio previst en I'apartat
anterior siga inviable per causa de la seua situacié economicofinancera, podran
sol-licitar un quitament en el capital pendent d’amortitzacié en els termes que
preveu este apartat, que I'entitat tindra facultat per a acceptar o rebutjar en el
termini d’'un mes a comptar de l'acreditacid6 de la inviabilitat del pla de
reestructuracio.

A este efecte, es considerara com a pla de reestructuracié inviable aquell que
establisca una quota hipotecaria mensual superior al 50 per cent dels ingressos
que perceben conjuntament tots els membres de la unitat familiar.
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b) A fi de determinar el quitament, I'entitat emprara algun dels seglents
métodes de calcul i notificara, en tot cas, al deutor els resultats obtinguts, amb
independéncia que decidisca o no concedir el quitament:

i. Reduccié en un 25 per cent.

ii. Reduccio equivalent a la diferéncia entre capital amortitzat i el que tinga la
mateixa proporcié amb el total del capital prestat que el nombre de quotes satisfetes
pel deutor sobre el total de les degudes.

iii. Reduccio equivalent a la mitat de la diferéncia entre el valor actual de la
vivenda i el valor que resulte de sostraure al valor inicial de taxacié dos vegades la
diferéncia amb el préstec concedit, sempre que el primer siga inferior al segon.

c) Esta mesura també podra ser sol-licitada per aquells deutors que es troben
en un procediment d’execucidé hipotecaria en el qual ja s’ha produit 'anunci de la
subhasta. Aixi mateix, la podran sol-licitar aquells deutors que, estant inclosos en el
llindar d’exclusié a que es referix el Reial Decret Llei 6/2012, de 9 de marg, de
mesures urgents de proteccié de deutors hipotecaris sense recursos, no han pogut
optar a la dacié en pagament perqué la vivenda té carregues posteriors a la
hipoteca.

3. Mesures substitutives de I'execucié hipotecaria: dacié en pagament de la
vivenda habitual.

a) En el termini de dotze mesos des de la sol-licitud de la reestructuracio, els
deutors compresos en I'ambit d’aplicacié de I'article 2 del Reial Decret Llei 6/2012,
de 9 de marg, de mesures urgents de proteccié de deutors hipotecaris sense
recursos, per als quals la reestructuracio i les mesures complementaries, si és el
cas, no siguen viables d’acord amb el que establix I'apartat 2, podran sol-licitar la
dacié en pagament de la seua vivenda habitual en els termes que preveu este
apartat. En estos casos I'entitat estara obligada a acceptar I'entrega del bé hipotecat
per part del deutor a la propia entitat, o a un tercer que esta designe, i el deute
quedara definitivament cancel-lat.

b) La dacié en pagament suposara la cancel-lacio total del deute garantit amb
hipoteca i de les responsabilitats personals del deutor i de tercers davant de I'entitat
per rad del deute.

c) El deutor, si aixi ho sol‘licita en el moment de demanar la dacié en
pagament, podra estar durant un termini de dos anys en la vivenda en concepte
d’arrendatari, satisfent una renda anual del 3 per cent de I'import total del deute en
el moment de la dacié. Durant el dit termini 'impagament de la renda produira un
interés de demora del 10 per cent.

d) Les entitats podran pactar amb els deutors la cessié d’'una part de la
plusvalua generada per I'alienacié de la vivenda, en contraprestacié per la
col-laboracié que este puga prestar en 'esmentada transmissio.

e) Esta mesura no sera aplicable en els casos que es troben en procediment
d’execucio en els quals ja s’haja anunciat la subhasta, o en els que la vivenda
estiga gravada amb carregues posteriors.

4. Publicitat del Codi de bones practiques.

Les entitats garantiran la maxima difusié del contingut del Codi de bones
practiques, en particular entre els seus clients.»

Disposicié addicional primera. Fons social de vivendes.

S’encomana al Govern que promoga amb el sector financer la constitucié d’'un fons
social de vivendes propietat de les entitats de crédit, destinades a oferir cobertura a
aquelles persones que hagen sigut desallotjades de la seua vivenda habitual per
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'impagament d'un préstec hipotecari. Este fons social de vivendes tindra com a objectiu
facilitar 'accés d’estes persones a contractes d’arrendament amb rendes assumibles en
funcié dels ingressos que perceben.

En el termini de sis mesos des de I'entrada en vigor d’esta llei, es podra valorar
I'ampliacié de 'ambit de cobertura del fons social de vivendes a persones que es troben
en circumstancies de vulnerabilitat social diferents de les que preveu l'article 1 d’esta llei.
Abans del dit periode, Unicament es podran efectuar adjudicacions a les dites persones
quan les circumstancies excepcionals del cas ho justifiquen i aixi es pose de manifest.

Disposicié addicional segona. Informe del Banc d’Espanya sobre la independencia de
les societats de taxacio.

En el termini de tres mesos des de I'aprovacioé d’esta llei, el Banc d’Espanya remetra
al Govern un informe en qué s’analitzen les possibles mesures que s’han d’impulsar
perque, a I'efecte d’aconseguir garantir I'estabilitat financera i el funcionament correcte
del mercat hipotecari, s’enfortisca la independéncia en I'exercici de I'activitat de les
societats de taxaci6 i la qualitat de les seues valoracions de béns immobles.

Disposicié addicional tercera. Publicacié pel Banc d’Espanya de la «Guia d’accés al
préstec hipotecari».

En el termini de dos mesos des de 'aprovacio d’esta llei, el Banc d’Espanya publicara
la «Guia d’accés al préstec hipotecari» a qué es referix I'article 20 de I'Orde
EHA/2899/2011, de 28 d’octubre, de transparéncia i proteccid del client de servicis
bancaris.

Disposici6 addicional quarta. Exempcié de devolucié d’ajudes i beneficis fiscals.

Als beneficiaris d’ajudes estatals per a 'adquisicio de vivendes acollides a finangament
estatal protegit, no se’ls exigira 'autoritzacié administrativa ni el reintegrament a
I’Administracié General de I'Estat de les ajudes rebudes ni de les exempcions o
bonificacions tributaries atorgades quan la vivenda protegida siga objecte de dacié en
pagament al creditor o a qualsevol societat del seu grup o de transmissioé per mitja del
procediment d’execuci6 hipotecaria o venda extrajudicial.

Tampoc s’exigira als adquirents de vivendes acollides a finangament estatal de proteccio
oficial la devolucié de les ajudes atorgades sempre que, com a consequiéncia de
reestructuracions o quitaments de deutes hipotecaris fets a 'empara del Reial Decret Llei
6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de proteccié a deutors hipotecaris sense
recursos, es modifiquen les condicions dels préstecs regulats en els diferents plans estatals
de vivenda, encara que estos es convertisquen en préstecs lliures.

Les previsions contingudes en esta disposicié addicional no implicaran la modificacio
del regim juridic de qualificacié de la vivenda ni la resta de condicions que li siguen
aplicables.

Disposici6 transitoria primera. Procediments en curs.

Esta llei sera aplicable als processos judicials o extrajudicials d’execucié hipotecaria
ja iniciats en la seua entrada en vigor en els quals no s’haja executat el llangament.

Disposicio transitoria segona. Interessos de demora d’hipoteques constituides sobre la
vivenda habitual.

La limitacié dels interessos de demora d’hipoteques constituides sobre la vivenda
habitual prevista en l'article 3, apartat dos, sera aplicable a les hipoteques constituides
després de I'entrada en vigor d’esta llei.

Aixi mateix, la dita limitacié sera aplicable als interessos de demora previstos en els
préstecs amb garantia d’hipoteca sobre la vivenda habitual constituits abans de I'entrada
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en vigor de la llei, que es meriten amb posterioritat a I'entrada en vigor, aixi com als que
s’han meritat en esta data perd no han sigut satisfets.

En els procediments d’execucié o venda extrajudicial iniciats i no conclosos en el
moment de I'entrada en vigor d’esta llei, i en els quals s’haja fixat ja la quantitat per la qual
se sol-licita que es despatxe I'execucié o la venda extrajudicial, el secretari judicial o el
notari donara a I'executant un termini de deu dies perqué recalcule la quantitat d’acord
amb el que disposa I'apartat anterior.»

Disposicié transitoria tercera. Régim de participacions significatives en una societat de
taxacio.

Les entitats de credit, aixi com les persones fisiques o juridiques relacionades amb la
comercialitzacid, la propietat, I'explotacio o el finangament de béns taxats per aquelles,
hauran de reduir les seues participacions en les societats de taxacio, en compliment del
que preveu l'article 3 ter de la Llei 2/1981, de 25 de marg, de regulacié del mercat
hipotecari, en el termini maxim d’un any des de I'entrada en vigor d’esta llei.

Disposicio transitoria quarta. Regim transitori en els processos d’execucio.

1. Les modificacions de la Llei 1/2000, de 7 de gener, d’Enjudiciament Civil,
introduides per la present llei seran aplicables als processos d’execuci6 iniciats en el
moment de la seua entrada en vigor Unicament respecte a aquelles actuacions executives
pendents de realitzar.

2. En tot cas, en els procediments executius en curs en el moment de I'entrada en
vigor d’esta llei en qué haja transcorregut el periode d’oposicié de deu dies previst en
l'article 556.1 de la Llei d’Enjudiciament Civil, les parts objecte d’execucié disposaran d’un
termini preclusiu d’'un mes per a formular un incident extraordinari d’oposicié basat en
I'existéncia de les noves causes d’oposicid previstes en els apartats 7m de l'article 557.1 i
4t de l'article 695.1 de la Llei d’Enjudiciament Civil.

El termini preclusiu d’'un mes es comptara des de 'endema de I'’entrada en vigor
d’esta llei i la formulacié de les parts de l'incident d’oposicié tindra com a efecte la
suspensio del curs del procés fins a la resolucié de I'incident, d’acord amb el que preveuen
els articles 558 i seguents i I'article 695 de la Llei d’Enjudiciament Civil.

Esta disposicié transitoria s’aplicara a tot procediment executiu que no haja culminat
amb la presa de possessio de I'immoble per I'adquirent d’acord amb el que preveu l'article
675 de la Llei d’Enjudiciament Civil.

3. Aixi mateix, en els procediments executius en curs en qué en el moment de
'entrada en vigor d’esta llei ja s’haja iniciat el periode d’oposicié de deu dies previst en
l'article 556.1 de la Llei d’Enjudiciament Civil, les parts executades disposaran del mateix
termini preclusiu d’'un mes previst en I'apartat anterior per a formular I'oposicié basada en
I’'existéncia de qualsevol causa d’oposicid prevista en els articles 557 i 695 de la Llei
d’Enjudiciament Civil.

4. La publicitat de la present disposici6 tindra el caracter de comunicacié plena i
valida als efectes de la notificacid i del comput dels terminis previstos en els apartats 2 i 3
d’este article, i no sera necessari en cap cas dictar una resolucié expressa a este efecte.

5. El que disposa l'article 579.2 de la Llei d’Enjudiciament Civil sera aplicable a les
adjudicacions de vivenda habitual fetes amb anterioritat a I'entrada en vigor d’esta llei,
sempre que en eixa data no s’haja satisfet completament el deute i que no hagen
transcorregut els terminis a qué es referixen les lletres a) i b) de 'esmentat article. En
estos casos, els terminis anteriors que vencen al llarg de 2013 es prolongaran fins a I'1 de
gener de 2014.

L’aplicacié del que preveu este apartat no suposara en cap cas l'obligacié de
I'executant de tornar les quanties ja percebudes de I'executat.
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Disposici6 transitoria quinta. Venda extrajudicial.

El que preveu l'article 3, apartat tres, s’aplicara a les vendes extrajudicials que s’inicien
després de I'entrada en vigor d’esta llei, independentment de la data en qué s’haja atorgat
I'escriptura de constitucié d’hipoteca.

En les vendes extrajudicials iniciades abans de I'entrada en vigor de la present llei i en
les quals no s’haja produit I'adjudicacio del bé hipotecat, el notari n’acordara la suspensio
quan, en el termini preclusiu d’'un mes des de I'endema de I'entrada en vigor d’esta llei,
qualsevol de les parts acredite haver plantejat davant del jutge competent, d’acord amb el
que preveu larticle 129 de la Llei Hipotecaria, el caracter abusiu d’alguna clausula del
contracte de préstec hipotecari que constituisca el fonament de la venda extrajudicial o
que determine la quantitat exigible.

Disposicié transitoria sexta. Constitucié de la comissié de control del Codi de bones
practiques.

La comissié de control del Codi de bones practiques s’haura de constituir i fer la
primera reunio, amb la composicié prevista en I'apartat 6 de I'article 8, en el termini maxim
d’'un mes a partir de I'entrada en vigor d’esta llei.

Disposicié transitoria séptima. Aplicacié del Codi de bones practiques.

Els procediments d’aplicacié del Codi de bones practiques iniciats i no finalitzats
abans de I'entrada en vigor d’esta llei, es regiran pel que disposa el Reial Decret Llei
6/2012, de 9 de marg, i incorporaran les adaptacions necessaries per a ajustar-se als
canvis que introduix esta llei en el codi a partir que I'entitat comunique que s’hi adherix.

L'aplicacié de les modificacions d’este codi en cap cas implicara un empitjorament de
la situacié del deutor en relacié amb la proteccié que hauria rebut d’acord amb I'antiga
redaccio del codi.

Disposicio transitoria octava. Adhesié al Codi de bones practiques.

Les entitats comunicaran 'adhesié a les modificacions introduides per esta llei en el
Codi de bones practiques a la Secretaria General del Tresor i Politica Financera. En els
primers deu dies dels mesos de gener, abril, juliol i octubre, el secretari d’estat d’Economia
i Suport a 'Empresa, mitjangant una resolucié, ordenara la publicaci6 de la llista de les
entitats adherides a les dites modificacions en la seu electronica de la Secretaria General
del Tresor i Politica Financera i en el «Boletin Oficial del Estado».

Les entitats que s’hagen adherit al Codi de bones practiques aprovat pel Reial Decret
Llei 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de proteccié de deutors hipotecaris sense
recursos, i no s’adherisquen a les modificacions introduides en el codi per esta llei,
seguiran obligades en els termes de I'’esmentat reial decret llei, en la seua versié
originaria.

Disposicio transitoria novena. Limit d’emissié de cedules hipotecaries.

Els préstecs i crédits hipotecaris amb un termini d’amortitzacié superior a trenta anys
formalitzats per les entitats abans de I'entrada en vigor d’esta llei i que complisquen la
resta de requisits que conté la secci6 Il de la Llei 2/1981, de 25 de marg, de regulaci6 del
mercat hipotecari, continuaran pertanyent, fins a I'amortitzacié completa, a la cartera de
préstecs i crédits elegibles a I'efecte del calcul del limit d’emissié de cédules hipotecaries
contingut en l'article 16 de la dita llei.
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Disposicié transitoria deu. Aplicacions de les exempcions de devolucié d’ajudes i
beneficis fiscals relatius a vivendes de proteccio oficial.

El que preveu la disposicié addicional quarta sera aplicable tant als procediments
iniciats en el moment de I'entrada en vigor d’esta llei com a aquells altres que, havent-se
iniciat abans de la dita data, no hagen finalitzat.

Disposicio final primera. Modificacié del text refés de la Llei de regulacié dels plans i
fons de pensions, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 1/2002, de 29 de novembre.

S’hi afig una disposicié addicional séptima en els termes seglents:

«Disposicio addicional séptima. Disponibilitat dels plans de pensions en cas de
procediment d’execucié sobre la vivenda habitual.

Durant el termini de dos anys des de I'entrada en vigor de la Llei 1/2013, de
mesures per a reforgar la proteccié dels deutors hipotecaris, reestructuracio de
deute i lloguer social, excepcionalment, els particips dels plans de pensions podran
fer efectius els seus drets consolidats en el cas de procediment d’execucié sobre la
vivenda habitual del particip. Reglamentariament, es podran regular les condicions
i els termes en qué es podran fer efectius els drets consolidats en el dit cas, i hi
hauran de concdrrer almenys els requisits segients:

a) Que el particip es trobe incurs en un procediment d’execucié forgosa
judicial, administrativa o venda extrajudicial per al compliment d’obligacions en el
qual s’haja acordat procedir a 'alienacié de la seua vivenda habitual.

b) Que el particip no dispose de prou béns, drets o rendes per a satisfer la
totalitat del deute objecte de I'execucié i evitar I'alienacié de la vivenda.

c) Que I'import net dels seus drets consolidats en el pla o plans de pensions
siga suficient per a evitar I'alienacié de la vivenda.

El reemborsament de drets consolidats es fara efectiu a sol-licitud del particip,
en un pagament unic per la quantia necessaria per a evitar 'alienacié de la vivenda,
i se subjecta al regim fiscal establit per a les prestacions dels plans de pensions. El
reemborsament s’haura d’efectuar en el termini maxim de set dies habils des que el
particip presente la documentacio acreditativa corresponent.

El Govern, a proposta del ministre d’Economia i Competitivitat, podra ampliar el
termini previst en esta disposicidé per a sol-licitar el cobrament dels plans de
pensions en cas de procediment d’execucié sobre la vivenda habitual o establir
nous periodes a este efecte, tenint en compte les necessitats de renda disponible
en la situacié d’endeutament derivada de les circumstancies de I'economia.

El que establix esta disposicié sera igualment aplicable als assegurats dels
plans de previsié assegurats, plans de previsio social empresarial i mutualitats de
previsid social a qué es referix I'article 51 de la Llei 35/2006, de 28 de novembre,
de I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques, i en general a les
assegurances col-lectives que instrumenten compromisos per pensions en els
quals s’haja transmés als assegurats la titularitat dels drets derivats de les primes
pagades per I'empresa, aixi com respecte als drets corresponents a primes
pagades per aquells.»

Disposicio final segona. Modificacio del text refés de la Llei d’ordenacio i supervisié de
les assegurances privades, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 6/2004, de 29
d’octubre.

Es modifica I'apartat 3 de I'article 60 del text refds de la Llei d’ordenacié i supervisio
de les assegurances privades, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 6/2004, de 29 d’octubre,
en els termes seglents:
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«3. Enles assegurances de vida en les quals el prenedor assumix el risc de la
inversié s’informara de forma clara i precisa sobre el fet que I'import que es
percebra depén de fluctuacions en els mercats financers, aliens al control de
I'assegurador, i que els seus resultats historics no sén indicadors de resultats futurs.

En aquelles modalitats d’asseguranca de vida en qué el prenedor no assumisca
el risc de la inversi6 s’informara de la rendibilitat esperada de I'operacio, considerant
tots els costos. Les modalitats a les quals siga aplicable aixi com la metodologia de
calcul de la rendibilitat esperada es determinaran reglamentariament.»

Disposici6 final tercera. Titols competencials.

Esta llei s’aprova a I'empara del que disposen les regles 6a, 8a, 11a, 13a i 14a de
I'article 149.1 de la Constitucid Espanyola, que atribuixen a I'Estat la competéncia
exclusiva sobre la legislacié mercantil i processal, la legislacié civil, les bases de
I'ordenacié del crédit, la banca i les assegurances, les bases i la coordinacié de la
planificacié general de l'activitat economica i la hisenda general i el deute de I'Estat,
respectivament.

Disposicio final quarta. Entrada en vigor.
Esta llei entrara en vigor el dia que es publique en el «Boletin Oficial del Estado».

Per tant,
Mane a tots els espanyols, particulars i autoritats, que complisquen esta llei i que la
facen complir.

Madrid, 14 de maig de 2013.
JUAN CARLOS R.

El president del Govern,
MARIANO RAJOY BREY
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