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Disposici6 final segona. Entrada en vigor.
Este reial decret llei entrara en vigor el mateix dia
de la seua publicacié en el «Boletin Oficial del Estadon».

Madrid, 16 de maig del 2003.
JUAN CARLOS R.

El president del Govern,
JOSE MARIA AZNAR LOPEZ

10185 LLEI 10/2003, de 20 de maig, de Mesures
Urgents de Liberalitzacié en el Sector Immo-
biliari i Transports. («<BOE» 121, de 21-5-2003.)

JUAN CARLOS |

REI D’ESPANYA

A tots els que vegen i entenguen esta llei.

Sapieu: Que les Corts Generals han aprovat la llei
seglient i jo la sancione.

EXPOSICIO DE MOTIUS

L'evolucié positiva de I'economia espanyola, en la
qual han tingut una especial incidencia les mesures libe-
ralitzadores acordades pel Govern, fa necessari continuar
avancant en el procés de liberalitzacié per a mantindre
el ritme de creixement economic. D’altra banda, la inter-
dependéencia de les economies, a l'introduir certs ele-
ments de comportament imprevisible que poden reper-
cutir desfavorablement en I'evolucié positiva produida
fins ara en 'economia espanyola, obliga també a adoptar
certes mesures que eviten efectes indesitjables.

Per aixo, esta llei, en el marc d'un conjunt de mesures
de naturalesa estructural que amb caracter d'urgéncia
adopta el Govern, a fi d’evitar I'aparicié de desequilibris
macroeconomics que amenacen l'estabilitat i el procés
expansiu de la nostra economia, se centra, sense perdre
la condicié de mesures integrants de la politica unitaria
del Govern, en els sectors de la competencia del Ministeri
de Foment. El seu objectiu fonamental és incidir de forma
immediata en el comportament dels distints agents eco-
nomics per a estimular la competéencia, aconseguir una
millor assignacio dels recursos i, en definitiva, influir posi-
tivament sobre el nivell de preus.

Les mesures, per tant, que conté esta llei es projecten
sobre una série de sectors basics de I'esfera d'actuacié
del Ministeri de Foment, com sén el sector immobiliari
i el dels transports, incloent-hi el subministrament d’hi-
drocarburs als barcos en els ports per a afavorir la com-
peténcia entre les empreses subministradores.

Pel que fa al sector immobiliari, les mesures que s’a-
dopten pretenen corregir les rigideses advertides en el
mercat com a conseqiiencia del fort creixement de la
demanda i la incidéncia en els productes immobiliaris
del preu del sol, condicionada al seu torn per I'escassetat
de sol urbanitzable o urbanitzat, segons els casos. En
consequencia, la reforma que s’introduix ha d'incremen-
tar l'oferta del sol, a l'introduir flexibilitat en aquelles
previsions normatives en vigor que poden limitar-a, i
traslladar este efecte positiu al preu final dels béns immo-
biliaris.

En esta direccié s‘orienten la major objectivitzacié
de la classificacio del sol no urbanitzable i la pretensié

d'incrementar l|'oferta de sol urbanitzable. Amb la
mateixa finalitat es potencia també el desenrotllament
dels sols urbanitzables, els quals es doten d'una major
flexibilitat ampliant les possibilitats d’actuacié recone-
gudes fins ara, sense que aix0 supose cap minva de
la capacitat d’'actuacio i de decisié ultimes de les Admi-
nistracions publiques competents en la materia. Aixi
mateix, per a evitar possibles bloquejos de les iniciatives
urbanitzadores, com a conseqiiéncia de la inactivitat de
I’Administracid, s’establix 'aplicacié del silenci positiu.

Finalment, i a fi d’aclarir els métodes aplicables en
les valoracions dels sols urbans i urbanitzables, evitant
interpretacions contraries als criteris generals de la llei,
es modifiquen els articles corresponents, explicitant I'a-
plicacié en cada cas d’'un metode o d'un altre, descartant
de forma expressa els elements especulatius i les expec-
tatives la presencia futura dels quals no estiga assegu-
rada i ratificant la deduccié de la totalitat dels gastos
de transformacié del sol que preveu la llei mateixa.

D’altra banda, i pel que fa també al sector esmentat,
la llei pretén aclarir la situacié actual de I'exercici de
I'activitat d'intermediacié immobiliaria, que es troba afec-
tada per la falta d'una jurisprudéencia unanime que reco-
nega que la dita activitat no esta reservada a cap collectiu
singular de professionals.

En relacié amb el sector dels transports, les mesures
que conté la llei estan destinades a actuar sobre el regim
concessional dels servicis regulars de viatgers per carre-
tera, reduint els terminis de les concessions, a fi que
I'evolucié de I'economia en general i del sector en con-
junt repercutisquen amb caracter immediat en la pres-
tacio del servici. Esta reduccié de terminis ha de permetre
una major sequencia en l'adjudicacid de les concessions
amb lI'increment conseglient de la competéncia.

Daltra banda, i en la mateixa linia de foment de la
competéncia, se suprimix, en I'ambit portuari, qualsevol
obstacle de caracter formal que puga suposar una res-
triccié en el subministrament de productes petroliers als
barcos, amb la repercussié positiva en els preus que
se n'ha de derivar.

El conjunt d’estes mesures té suport constitucional
en l'article 149.1.13a, que atorga a I'Estat competéncia
exclusiva sobre les bases i la coordinacié de la plani-
ficacid6 general de l'activitat economica; en larticle
149.1.1a, que preveu la competencia estatal per a la
regulacié de les condicions basiques que garantisquen
la igualtat en I'exercici dels drets i en el compliment
dels deures constitucionals, en relacié amb l'article 33
de la Constitucié; en l'article 149.1.18a, sobre proce-
diment administratiu comd, i en la competéncia estatal
sobre els ports d’interés general i sobre els transports
terrestres que transcorreguen pel territori de més d'una
comunitat autobnoma, a qué es referix I'article 149.1.20a
i21a.

Article 1. Modificacio de la Llei 6/1998, de 13 d‘abril,
sobre Regim del Sol i Valoracions.

U. Elpunt 2 de l'article 9 queda redactat de la forma
seguent:

«Que el planejament general considere necessari
preservar pels valors a qué fa referéncia el paragraf
anterior, pel valor agricola, forestal, ramader o per
les riqueses naturals, aixi com aquells altres que
considere inadequats per al desenrotllament urba,
siga per imperatiu del principi d’utilitzacié racional
dels recursos naturals, siga d'acord amb criteris
objectius de caracter territorial o urbanistic que
establix la normativa urbanistica.»

Dos. S’afig un nou apartat 2 a l'article 15, quedant
I'actual paragraf Unic com a apartat 1, de manera que
I'article esmentat queda redactat de la manera seglient:
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«1. Els propietaris del sol classificat com a urba-
nitzable tindran dret a usar, disfrutar i disposar dels
terrenys de la seua propietat conforme a la natu-
ralesa rustica d'estos. A més, tindran dret a pro-
moure'n la transformacié instant I’Administracio
que aprove el planejament de desenrotllament
corresponent, de conformitat amb el que establisca
la legislacié urbanistica.

2. La transformacié del sol urbanitzable podra
ser també promoguda per les Administracions
publiques siguen o no competents per a aprovar
el planejament de desenrotllament corresponent.

Les Administracions publiques a qué es referix
el paragraf anterior podran promoure la transfor-
macio de sol urbanitzable siga per raé de titularitat
dominical de sol en I'ambit de qué es tracte, siga
per raons de competéncia sectorial.»

Tres. L'article 16 queda redactat de la forma
seguent:

«1. El dret a promoure la transformacié del sol
urbanitzable, per mitja de la presentacié del pla-
nejament que corresponga o, si és el cas, de la
proposta prévia de delimitacié de I'ambit corres-
ponent per a tramitar-la i aprovar-la, s'exercira de
conformitat amb el que establix la legislacié urba-
nistica.

2. A estos efectes, les comunitats autonomes,
a través de la legislacié urbanistica, regularan la
tramitacioé, les determinacions i el contingut de la
documentacié necessaria per a procedir a eixa
transformacid. Aixi mateix, esta legislacié regulara
els efectes derivats del dret de consulta a les Admi-
nistracions competents sobre els criteris i les pre-
visions de l'ordenacié urbanistica, dels plans i els
projectes sectorials, i de les obres que hauran de
realitzar a costa seua per a assegurar la connexio
amb els sistemes generals exteriors a I'actuacié de
conformitat amb el que disposa l'apartat 3 de I'ar-
ticle 18 d’esta llei. La dita legislacié fixara, igual-
ment, els terminis de contestacid a la consulta
esmentada.

3. En tot cas, els instruments de planejament
urbanistic de desenrotllament que elaboren les
Administracions publiques a les quals no compe-
tisca aprovar-los, o els particulars, quedaran apro-
vats definitivament pel transcurs del termini de sis
mesos, o del que, si és el cas, establisca com a
maxim la legislacié autondmica per a la seua apro-
vacié definitiva, comptats des de la presentacio
davant de I'Organ competent per a la seua apro-
vacio definitiva, sempre que haja efectuat el tramit
d’informacio publica, haja sollicitat els informes que
siguen preceptius, de conformitat amb la legislacié
aplicable, i haja transcorregut el termini per a eme-
tre'ls.

Tot I'anterior s’entendra sense perjui del que haja
establit la legislacié urbanistica de les comunitats
autonomes quant a assignacié de competéncies,
subrogacié en I'exercici i terminis i comput del silen-
ci administratiu.»

Quatre. L'article 27 queda redactat de la forma
seguent:

«1. Elvalor del sol urbanitzable inclos en ambits
delimitats per als quals el planejament haja establit
les condicions per a desenrotllar-los s’obtindra per
aplicacié a l'aprofitament que li corresponga del
valor basic de repercussié en poligon, que sera el
deduit de les ponéncies de valors cadastrals. En
el cas que la ponéncia establisca per a tal sol valors
unitaris, el valor del sol s'obtindra per aplicacié d’es-

tos a la superficie corresponent. De tals valors es
deduiran els gastos que establix I'article 30 d’esta
llei, llevat que ja s’hagueren deduit totalment en
la determinacid dels valors de les ponéncies.

En els suposits d’'inexistencia, perdua de vigencia
dels valors de les ponéncies cadastrals o inapli-
cabilitat d'estos per modificacié de les condicions
urbanistiques tingudes en compte en el moment
de fixar-los, el valor del sol es determinara de con-
formitat amb el metode residual dinamic definit en
la normativa hipotecaria, considerant en tot cas els
gastos que establix I'article 30 d’esta llei.

En tot cas, es descartaran els elements espe-
culatius del calcul i aquelles expectatives la pre-
sencia de les quals no estiga assegurada.

2. El valor del sol urbanitzable, no inclos pel
planejament en els ambits a que es referix |'apartat
anterior i mentres no s'aprove el planejament de
desenrotllament que establisca la legislacié urba-
nistica, es determinara en la forma establida per
al sol no urbanitzable, sense cap consideracié de
la seua possible utilitzacié urbanistica.»

Cinc. Es modifica I'apartat 4 de l'article 28 i s'afig
un nou apartat 5 amb la redaccio seglient:

«4. En els suposits d’inexisténcia, pérdua de
vigencia dels valors de les ponéncies cadastrals
o inaplicabilitat d’estos per modificacié de les con-
dicions urbanistiques tingudes en compte en el
moment de fixar-los, s'aplicaran els valors de reper-
cussi6 obtinguts pel métode residual.

5. Enqualsevol d’estos suposits, del valor obtin-
gut per aplicacié de valors de repercussié es dedui-
ran els gastos que establix I'article 30 d’esta llei,
llevat que ja s’hagueren deduit totalment en la
determinacid dels valors de les ponéncies.»

Sis. Es modifiquen les disposicions transitories pri-
mera a tercera i quinta amb la redaccié segient:

«Disposicid transitoria primera. Normes d‘aplica-
cié immediata.

Ta. Sobre el regim urbanistic del sol. Les dis-
posicions d’esta llei que conté l'article 1, apartat
dos, i tres, numero 1, seran d’aplicacio des de I'en-
trada en vigor d'esta fins a I'execucié dels plans
i les normes vigents en tal moment, sense perjui
de les especialitats sobre gestié i Us del sol de
la legislacié urbanistica.

2a. Sobre les normes de procediment. Les nor-
mes de procediment que conté l'article 1, apartat
tres, numero 3, d’'esta llei seran d’aplicacié als ins-
truments de planejament que s’hi indiquen que es
presenten davant de I'organ administratiu compe-
tent a partir de I'entrada en vigor d’esta.

Disposicié transitoria segona. Planejament gene-
ral vigent.

L'adaptacio del planejament general vigent, a
I'entrada en vigor d’esta llei, a les determinacions
d’este s'efectuara de conformitat amb el regim tran-
sitori que establix la legislacié urbanistica autono-
mica.

En absencia d'este, el planejament general
vigent adaptara la classificacio de sol al que disposa
esta llei quan es procedisca a la seua revisid, o
a la tramitacié de modificacions que afecten la clas-
sificacié del sol no urbanitzable.

Disposicié transitoria tercera. Planejament gene-
ral en tramitacio.

L'adaptacio del planejament general en trami-
tacio, a I'entrada en vigor d'esta llei, a les deter-
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minacions d’este s'efectuara de conformitat amb
el regim transitori que establix la legislacié urba-
nistica autonomica.

En abséncia d'este, el planejament general en
tramitacio, amb independencia de la fase en que
es trobe, adaptara la classificacié de sol a esta.

Disposicié transitoria quinta. Valoracions.

En els expedients expropiatoris, seran aplicables
les disposicions sobre valoracié que conté esta llei,
sempre que no s’haja arribat a la fixacio definitiva
del preu just en via administrativa.»

Article 2. Modlificacié de la Llei 16/1987, de 30 de
juliol, d’Ordenacié dels Transports Terrestres.

L'apartat 3 de I'article 72 queda redactat de la manera
seguent:

«3. La duracié de les concessions s'establira
en el titol concessional, d’acord amb les caracte-
ristiques i les necessitats del servici i atenent els
terminis d’amortitzacio de vehicles i d'installacions.
Esta duracié no podra ser inferior a sis anys ni supe-
rior a 15. Quan finalitze el termini concessional sen-
se que haja conclos el procediment tendent a deter-
minar la subsegiient prestacid del servici, el con-
cessionari prolongara la gestié fins a la finalitzacié
de tal procediment, sense que en cap cas estiga
obligat a continuar la dita gestié durant un termini
superior a 12 mesos.»

Article 3. Condicions per a I'exercici de I'activitat d'in-
termediacié immobiliaria.

Les activitats enumerades en l'article 1 del Decret
3248/1969, de 4 de desembre, pel qual s’aprova el
Reglament dels Collegis Oficials d’Agents de la Propietat
Immobiliaria i de la seua Junta Central, podran ser exer-
cides:

a) Pels Agents de la Propietat Immobiliaria conforme
als requisits de qualificacié professional continguts en
la seua propia normativa especifica.

b) Per persones fisiques o juridiques sense neces-
sitat d'estar en possessid de cap titol, ni de pertinenca
a cap collegi oficial, sense perjui dels requisits que, per
raons de proteccid als consumidors, establisca la nor-
mativa reguladora d’esta activitat.

Article 4. Modificacié de la Llei 27/1992, de 24 de
novembre, de Ports de I'Estat i de la Marina Mercant.

S’afig una disposicié addicional vint-i-u amb el con-
tingut seglent:

«Les Autoritats Portuaries, de conformitat amb
el que disposa esta llei, adjudicaran un nombre
minim d’installacions d’avituallament de combus-
tibles dins del domini public portuari, en els termes
i d’acord amb els criteris que reglamentariament
es determinen; tals criteris tindran en compte, entre
altres circumstancies, la intensitat del transit, el
volum d’operacions comercials, la superficie ocu-
pada per cada port, la seua situacié estrategica,
la distancia a uns altres ports, les condicions de
seguretat, la incidéncia de les operacions d’avitua-
llament de combustibles en el transit de barcos
i, en general, les que puguen afectar la seguretat
en el subministrament i el bon desenrotllament del
transit i de les operacions portuaries.

En tot cas, les installacions d’avituallament de
combustibles hauran de complir els requisits tec-

nics exigibles, aixi com les condicions de seguretat
per a les persones i les coses, i el titular de la
concessié haura d'obtindre les llicéncies, els per-
misos i les autoritzacions conforme a la legislacio
vigent.»

En el termini de sis mesos a partir de I'entrada en
vigor d’esta llei, el Govern desenrotllara reglamentaria-
ment el que establix esta disposicio.

Disposicié transitoria tnica.

Les concessions de linies regulars de transport de
viatgers per carretera que, a lI'entrada en vigor d’esta
llei, no hagen esgotat el termini de vigencia subsistiran
fins a la finalitzacié del termini inicialment concedit i
el de les prorrogues legalment atorgades.

Disposicié derogatoria tnica.

Queden derogades totes les disposicions que s'opo-
sen al que disposa esta llei.
Disposicié final primera. Facultat de desplegament.

S’habilita el Govern per a desplegar reglamentaria-
ment el que disposa esta llei.

Disposicié final segona. Titols competencials.

L'article 1 es dicta a I'empara del que disposa l'article
149.1.1a, 13ai 18a de la Constitucio.

L'article 2 es dicta a I'empara del que disposa l'article
149.1.13ai 21a de la Constitucio.

L'article 3 es dicta a I'empara del que disposa l'article
149.1.13ai 18a de la Constitucid.

L'article 4 es dicta a I'empara de l'article 149.1.13a
i 20a de la Constituciod.

Disposicié final tercera. Entrada en vigor.

La present llei entrara en vigor I'endema de la seua
publicacié en el «Boletin Oficial del Estado».

Per tant,
Mane a tots els espanyols, particulars i autoritats,
que complisquen esta llei i que la facen complir.

Madrid, 20 de maig del 2003.
JUAN CARLOS R.

El president del Govern,
JOSE MARIA AZNAR LOPEZ

10286 LLEI ORGANICA 3/2003, de 21 de maig,
Complementaria de la Llei Reguladora dels
Equips Conjunts d’Investigacio Penal en 'Am-
bit de la Unid Europea, per la qual s’establix
el regim de responsabilitat penal dels mem-
bres destinats en tals equips quan actuen a
Espanya. («BOE» 122, de 22-5-2003.)

JUAN CARLOS |
REI D'ESPANYA

A tots els que vegen i entenguen esta llei.
Sapieu: Que les Corts Generals han aprovat la llei
organica seglient i jo la sancione.



