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aixi mateix, amb |'objecte d'impedir la propagaci¢ de
I'organisme, s’han de fer controls oficials dels plans de
reg i aspersid i, si s’escau, s’han de prohibir.

4.2 Dins de la zona delimitada i sens perjudici de
les mesures que disposa el punt 4.1, les comunitats
autdbnomes:

a) immediatament després de la declaracio de con-
taminacié i durant un periode de tres anys de cultiu
com a minim:

aa) en els casos en qué la delimitacié de la zona
s’hagi fet en virtut de l'incis iv) de la lletra a) de I'apartat 1
de l'article 6:

— garantir que els seus organismes oficials respon-
sables supervisin les instaHacions que cultivin, emma-
gatzemin o manipulin tubercles de patata o tomaquets,
aixi com aquelles altres installacions que en el marc
d’'un contracte utilitzin maquinaria per a la produccio
de patates o tomaquets,

— han d'exigir que la maquinaria i els magatzems
d'aquelles instaHacions es netegin i, si s'escau, es desin-
fectin utilitzant metodes adequats tal com disposa el
punt 3,

— han de requerir que, per a tots els cultius de patata
dins de la zona delimitada, es plantin exclusivament lla-
vors certificades o llavors cultivades sota control oficial,
i s'efectui una analisi després de recollir els cultius de
patates de sembra en llocs de produccio determinats
com a probablement contaminats segons l'incis iii) de
la lletra a) de l'apartat 1 de l'article G,

— han de disposar que en totes les installacions situa-
des a la zona es manipulin separadament les existéncies
recollides de patates de sembra i les de patates de
consum,

— s’ha d'efectuar I'examen oficial que disposa |'a-
partat 1 de l'article 3;

ab) en els casos en qué, en virtut de l'incis ii) de
la lletra c) de l'apartat 1 de l'article 6, s’hagin declarat
contaminades aigiies de superficie o en que, per dis-
posicid del punt 2 de I'annex V d'aguest Reial decret,
s'hagin inclos les dites aiglies entre els factors de la
possible propagacio de I'organisme:

— han de fer un examen anual, en els moments opor-
tuns, amb una presa de mostres de les aigiies de super-
ficie i de les plantes hoste solanacies presents en les
fonts hidriques pertinents, aixi com analisis d'acord amb:

en el cas del material vegetal indicat, el métode
corresponent que estableix I'annex Il d'aquest Reial
decret, o

en altres casos, qualsevol altre métode oficialment
autoritzat;

— amb la finalitat d'impedir la propagacié de l'or-
ganisme, han d'establir controls oficials dels plans de
reg i aspersio, aixi com una prohibicié (revisable a la
vista dels resultats de I'examen anual damunt dit) de
I'us de les aigues declarades contaminades per al reg
i l'aspersio del material vegetal indicat i, si s'escau, d'al-
tres plantes hoste;

— en els casos en qué s’hagin contaminat per abo-
caments de residus liquids, han d'establir controls oficials
de l'eliminacio dels residus procedents de les installa-
cions industrials de transformacido o envasament que
manipulin el material vegetal indicat;

b) han d'establir, quan sigui procedent, un programa
per a la substitucid en un termini adequat de totes les
existéncies de patates de sembra.

ANNEX VI

Les installacions d’eliminacid de residus autoritzades
oficialment a qué fa referéncia el quart guid del punt 1
de I'annex V| d'aguest Reial decret han de complir les
disposicions que s'indiquen a continuacidé amb la finalitat
d’evitar qualsevol risc de propagacié de I'organisme:

i) els residus procedents de la transformacié de
patates i tomaguets (incloses les patates i els tomagquets
rebutjats i les peles), aixi com qualsevol altre residu solid
que acompanyi les patates i els tomaquets, s’han d'e-
liminar:

— mitjancant I'enterrament profund en un abocador
on no hi hagi cap risc de filtracio en terres agricoles
ni de contacte amb fonts d'aigua que es puguin utilitzar
per al reg d’'aquestes terres; els residus s’han de conduir
directament a I'abocador en les condicions necessaries
per evitar qualsevol risc de pérdua, o

— mitjancant la incineracié;

i} elsresidus liquids procedents de la transformacio
que continguin elements sdlids en suspensié s'han de
filtrar o s’han de sotmetre a processos de sedimentacié
per a la separacio d'aguests elements. S’han d’eliminar
tal com disposa l'incis i).

Per la seva part, els residus liquids s’han de sotmetre
a alguna de les mesures segiients:

— escalfament a una temperatura minima de 70 °C
com a minim durant trenta minuts abans de l'elimina-
cio, o

eliminacié per un altre sistema que, aprovat oficial-
ment i aplicat sota control oficial, descarti qualsevol risc
de contacte dels residus amb terres agricoles o amb
fonts d'aigua que es puguin utilitzar per al reg de terres
agricoles. Les caracteristiques d'aquest sistema han de
ser notificades al Ministeri d’Agricultura, Pesca i Alimen-
tacié i aquest, al seu torn, per mitja de la via corresponent,
als altres estats membres i a la Comissid.

CAP DE LESTAT

21567 [1LFlI 38/1999, de 5 de novembre, d’ordena-
cio de [‘edificacié. («BOE» 266,
de 6-11-1999)

JUAN CARLOS |
REl D'ESPANYA

A tots els qui vegeu i entengueu aquesta Llei,
Sapigueu: Que les Corts Generals han aprovat la Llei
seglent i jo la sanciono.

EXPOSICIO DE MOTIUS

El sector de I'edificacié és un dels sectors econdmics
principals, amb repercussions evidents en el conjunt de
la societat i en els valors culturals que integren el patri-
moni arquitectonic i, no obstant aixé, no disposa d'una
regulacié d’acord amb aguesta importancia.

Aixi, la regulacio tradicional del sol contrasta amb
la falta d'una configuracio legal de la construccié dels
edificis, basicament establerta a través del Codi Civil i
d'una varietat de normes el conjunt de les quals té lla-
cunes serioses en l'ordenacié del complex procés de
I'edificacio, tant respecte a la identificacid, les obliga-
cions i les responsabilitats dels agents que hi intervenen,
com pel gue fa a les garanties per protegir ['usuari.
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D altra banda, la societat demana cada vegada més
la qualitat dels edificis i aixd incideix tant en la seguretat
estructural i la proteccié contra incendis com en altres
aspectes vinculats al benestar de les persones, com ara
la proteccid contra el soroll, I'ailllament térmic o l'ac-
cessibilitat per a persones amb mobilitat reduida. En tot
cas, el procés de I'edificacio, per la seva incidéncia direc-
ta en la configuracié dels espais, implica semppre un com-
promis de funcionalitat, economia, harmonia i equilibri
mediambiental de rellevancia evident des del punt de
vista de l'interés general, aixi ho preveu la Directiva
85/384/CEE de la Unio Europea, quan declara que «la
creacid arquitectonica, la qualitat de les construccions,
la seva insercié harmoniosa en l'entorn, el respecte dels
paisatges naturals i urbans, aixi com del patrimoni coHec-
tiu i privat, revesteixen un interés public».

En resposta a aquest ordre de principis, la necessitat,
d’'una banda, de donar continuitat a la Llei 6/1998, de
13 d’abril, sobre régim del sél i valoracions, que ordena
la construccié dels edificis, | de superar, d’'una altra, la
discrepancia existent entre la legislacié vigent i la realitat
per la insuficient regulacié actual del procés de I'edi-
ficacid, aixi com d’establir el marc general en qué es
pugui fomentar la qualitat dels edificis i, finalment, el
compromis de fixar les garanties suficients als usuaris
davant els possibles danys, com una aportacié meés a
la Llei 26/1984, de 19 de juliol, general per a la defensa
dels consumidors i usuaris, sén els motius gque justifiquen
ampliament aquesta Llei d'ordenacio de l'edificacid, el
contingut primordial de la qual és el seglient:

1. L'objectiu prioritari és regular el procés de l'e-
dificacié actualitzant i completant la configuracio legal
dels agents que hi intervenen, i fixar-ne les obligacions
per establir les responsabilitats i cobrir les garanties als
usuaris, d'acord amb una definicié dels requisits basics
qgue han de satisfer els edificis.

2. Amb aquesta finalitat, es defineix técnicament
el concepte juridic de I'edificacio i els principis essencials
que han de presidir aguesta activitat i es delimita I'ambit
de la Llei, i es precisen aquelles obres, tant de nova
construccido com en edificis existents, a les quals s’ha
d'aplicar.

Tenint en compte la demanda creixent de qualitat
per part de la societat, la Llei estableix els requisits basics
que han de satisfer els edificis de manera que la garantia
per protegir els usuaris es basi no només en els requisits
técnics de la construccié sind també en l'establiment
d’'una asseguranca de danys o de caucid.

Aquests requisits comprenen tant els aspectes de fun-
cionalitat i de seguretat dels edificis com aquells que
es refereixen a I'habitabilitat.

S'estableix el concepte de projecte, obligatori per al
desenvolupament de les obres incloses en I'ambit de
la Llei, i es precisa la cocrdinacié necessaria entre els
projectes parcials que s’hi puguin incloure, aixi com la
documentacid que cal lliurar als usuaris per a I'is i el
manteniment correctes dels edificis.

Aixi mateix, es regula 'acte de recepcid d'obra, atesa
la importancia que té en relacid amb l'inici dels terminis
de responsabilitat | de prescripcid establerts en la Llei.

3. Per als diferents agents que participen al llarg
del procés de l'edificacio s’enumeren les obligacions que
corresponen a cada un d'ells, de les quals deriven les
seves responsabilitats, i es configura el promotor com
una persona fisica o juridica que assumeix la iniciativa
de tot el procés i a la qual s'obliga a garantir els danys
materials que l'edifici pugui tenir. Dins de les activitats
del constructor s'esmenta especialment la figura del cap
d'obra, aixi com l'obligacié de formalitzar les subcon-
tractacions gue, si s'escau, s'estableixin.

A més a més la Llei delimita I'ambit d’actuacions que
corresponen als professionals, el projectista, el director

d'obra i el director de I'execucié de l'obra, i estableix
clarament I'ambit especific de la seva intervencié, en
funcié de la seva titulacio habilitant.

4. La responsabilitat civil dels diferents agents per
danys materials en I'edifici s'exigeix de manera personal
i individualitzada, tant per actes propis, com per actes
d’altres agents pels quals, d’acord amb aquesta Llei, s'ha-
gi de respondre.

La responsabilitat s'exigeix solidariament si no pot
ser atribuida de manera individualitzada al responsable
del dany o si hi ha concurréncia de culpa, | no es pot
precisar la influéncia de cada agent que intervé en el
dany produit.

A la figura del promotor s'equiparen també les de
gestor de cooperatives o de comunitats de propietaris,
o altres d'analogues que apareixen cada vegada amb
més freqliéncia en la gestié econdmica de |'edificacio.

b. Quant als terminis de responsabilitat, s'esta-
bleixen en periodes d'un, tres i deu anys, en funcié dels
diversos danys que hi pugui haver en els edificis. El cons-
tructor, durant el primer any, ha de respondre dels danys
materials derivats d'una execucio deficient, tots els
agents que intervenen en el procés de I'edificacié, durant
tres anys, han de respondre dels danys materials en I'e-
difici causats per vicis o defectes que afectin I'habita-
bilitat, i durant deu anys, pels gue resultin de vicis o
defectes que afectin la seguretat estructural de I'edifici.

Les accions per exigir responsabilitats prescriuen en
el termini de dos anys, com també les de repeticié contra
els agents presumptament responsables.

6. Pel que fa a les garanties, la Llei estableix, per
als edificis d'habitatge, la subscripcid cobligatdria pel
constructor, durant el termini d'un any, d'una assegu-
ranca de danys materials o de caucio, o bé la retencid
pel promotor d'un b per 100 del cost de |'obra per fer
front als danys materials ocasionats per una execucio
deficient.

S'estableix igualment per als edificis d’habitatge la
subscripcid obligatdria pel promotor d’'una asseguranca
que cobreixi els danys materials que ocasioni en l'edifici
I'incompliment de les condicions d’habitabilitat o que
afectin la seguretat estructural en el termini de tres i
deu anys, respectivament.

Es fixen les normes sobre les garanties de subscripcid
obligatoéria, aixi com els imports minims de garantia per
als tres casos d'un, tres i deu anys, respectivament.

No s’admeten franquicies per ccbrir els danys en el
cas d'un any, i no poden excedir I'1 per 100 del capital
assegurat per als altres dos casos.

A més a més, amb la finalitat d'evitar el frau als adqui-
rents, s'exigeixen determinats requisits gue acreditin la
constitucio de l'asseguranca per a la inscripcio d'escrip-
tures publiquesila liquidacio de les societats promotores.

7. La Llei es completa amb set disposicions addi-
cionals. En la primera s'estableix que la percepcié de
les quantitats anticipades regulades per als habitatges
s'amplii a promocions d’habitatges en réegim de comu-
nitats de propietaris o societats cooperatives.

La segona disposicio addicional preveu que |I'exigén-
cia de lI'obligatorietat de les garanties a qué fa referéncia
l'article 19 de la Llei s’ha de fer de manera escalonada
en el temps, per permetre que el sector es s’acomodi
al que disposa aquesta norma. Aixi la garantia de deu
anys contra els danys materials causats per vicis o defec-
tes que afectin els elements estructurals, també ano-
menada asseguranca decennal, és exigible a partir del
I'entrada en vigor d’aquesta Llei per als edificis el desti
principal dels quals sigui el d’habitatge. Posteriorment,
i per un reial decret, tenint en compte les circumstancies
del sector de l'edificacié i del sector assegurador, es
pot establir I'obligatorietat de les altres garanties, és a
dir, de I'asseguranca de tres anys que cobreix els danys
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causats en els elements constructius o en les installa-
cions que afectin I'habitabilitat o I'asseguranca triennal,
i de I'asseguranca d’'un any que cobreix els danys mate-
rials per vicis o defectes d’'execucio que afectin elements
de terminacié o acabat de les obres.

La tercera exceptua els membres dels cossos d'en-
ginyers dels exércits del que disposa aquesta Llei pel
que fa a la delimitacid de les seves actuacions en I'ambit
de la defensa.

La quarta concreta la titulacié académica i profes-
sional dels coordinadors de seguretat i salut, en les obres
d’edificacio.

8. Mitjancant una disposicié transitoria s'estableix
I"'aplicacio del que preveu la Llei a les cbres per als pro-
jectes de les guals se soHiciti llicéncia d'edificacié a partir
de la seva entrada en vigor. Finalment, la primera de
les quatre disposicions finals invoca els preceptes a l'em-
para dels quals s'exerceix la competéncia de |'Estat en
les matéries que regula la Llei; la segona autoritza el
Govern pergué en el termini de dos anys aprovi un codi
tecnic de l'edificacié que desenvolupi els requisits basics
que han de complir els edificis esmentats a l'article 3;
la tercera insta el Govern perqué adapti al Reglament
de la Llei d'expropiacio forcosa les modificacions intro-
duides en la disposicid addicional cinquena, i la quarta
determina I'entrada en vigor de la Llei.

La Llei, en definitiva, intenta, dins del marc de com-
peténcies de |'Estat, fomentar la qualitat incidint en els
requisits basics i en les obligacions dels diferents agents
que s’encarreguen de dur a terme les activitats del procés
de l'edificacio, per poder fixar les responsabilitats i les
garanties que protegeixin l'usuari i per donar compliment
al dret constitucional a un habitatge digne i adequat.

No obstant aixd, la regulacio del procés de l'edificacié
no quedaria actualitzada i completa si la Llei no es referis
als supdsits en qué aquest procés constructiu ha exigit
I'expropiacié prévia de béns o drets per vincular-se a
una finalitat o un objectiu d'utilitat publica o interés
social. En aquest sentit, la Llei actualitza la regulacio
d'un aspecte de la legislacié d'expropiacio forcosa que
sens dubte necessita una revisio per adaptar-se a la dina-
mica del nostre temps, que presenta una significacié
qualificada i la posada al dia de la qual no s’ha de demo-
rar, com ara |'exercici del dret de reversié, dret qualificat
pel Tribunal Constitucional de dret de configuracio legal.

CAPITOL |

Disposicions generals

Article 1.  Objecte.

1. Aquesta Llei t¢ com a objecte regular en els
aspectes essencials el procés de l'edificacio, establir les
obligacions i les responsabilitats dels agents que inter-
venen en aguest procés, aixi com les garanties neces-
saries per al seu desenvolupament adequat, amb la fina-
litat d"assegurar la qualitat mitjancant el compliment dels
requisits basics dels edificis i la proteccié adequada dels
interessos dels usuaris.

2. Les obligacions i les responsabilitats relatives a
la prevencié de riscos laborals en les obres d'edificacié
es regeixen per la seva legislacio especifica.

3. Quan les administracions publiques i els orga-
nismes i les entitats subjectes a la legislacido de con-
tractes de les administracions publiques actuin com a
agents del procés de l'edificacio s’han de regir pel que
disposa la legislacid de contractes de les administracions
publiques i en el que aguesta no preveu, per les dis-
posicions d'aquesta Llei, llevat del que disposa sobre
garanties de subscripcid obligatoria.

Article 2.  Ambit d’aplicacic.

1. Aquesta Llei és aplicable al procés de l'edificacid,
entés com l'accid i el resultat de construir un edifici de
caracter permanent, public o privat, I'us principal del qual
estigui compreés en els grups segiients:

a) Administratiu, sanitari, religios, residencial en
totes les seves formes, docent i cultural.

b) Aeronautic; agropecuari; de l'energia; de la
hidraulica; miner; de telecomunicacions (referit a I'en-
ginyeria de les telecomunicacions); del transport terres-
tre, maritim, fluvial i aeri; forestal; industrial; naval; de
I'enginyeria de sanejament i higiene, i accessori a les
obres d’'enginyeria i la seva explotacio.

c) Totes les altres edificacions els usos de les quals
no estiguin expressament esmentats en els grups ante-
riors.

2. Tenen la consideracio d'edificacio als efectes del
que disposa aguesta Llei, i requereixen un projecte
segons el que estableix l'article 4, les obres segiients:

a) Obres d'edificacié de nova construccio, llevat de
les construccions d'escassa entitat constructiva i sen-
zillesa técnica gue no tinguin, de manera eventual o per-
manent, caracter residencial ni public i siguin d’'una sola
planta.

b) Obres dampliacio, modificacio, reforma o reha-
bilitacid que ahlterin la configuracio arquitectonica dels
edificis; s'entenen com a tals les que tinguin caracter
d’intervencio total o les parcials que produeixin una varia-
cio essencial de la composicié general exterior, la volu-
metria, o el conjunt del sistema estructural, o tinguin
per objecte canviar els usos caracteristics de l'edifici.

c¢) Obres gque tinguin el caracter d’intervencié total
en edificacions catalogades o que disposin d'algun tipus
de proteccié de caracter ambiental o historicoartistic,
regulada per mitja d'una norma legal o document urba-
nistic, i aquelles altres de caracter parcial que afectin
els elements o les parts objecte de proteccio.

3. Esconsideren compreses en lI'edificacié les seves
installacions fixes i I'equipament propi, aixi com els ele-
ments d'urbanitzacié que estiguin adscrits a I'edifici.

CAPITOL Il

Exigéncies técniques i administratives de l'edificacié

Article 3. Requisits basics de ['edificacio.

1. Amb la finalitat de garantir la seguretat de les
persones, el benestar de la societat i la proteccid del
medi ambient, els edificis s’han de projectar, construir,
mantenir i conservar de manera que se satisfacin els
requisits basics seglients:

a) Relatius a la funcionalitat:

a.1) Utilitzacié, de manera que la disposicio i les
dimensions dels espais i la dotacié de les instaHacions
facilitin la realitzacio adequada de les funcions previstes
en l'edifici.

a.2) Accessibilitat, de manera que es permeti a les
persones amb mohilitat i comunicacio reduides l'accés
i la circulacio per l'edifici en els termes que preveu la
normativa especifica.

a.3) Accés als serveis de telecomunicacié, audio-
visuals i informacio d’'acord amb el que estableix la nor-
mativa especifica.

b) Relatius a la seguretat:

b.1) Seguretat estructural, de manera que no es pro-
dueixin en l'edifici, o en parts de I'edifici, danys que tin-
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guin origen en els fonaments, els suports, les bigues,
els forjats, els murs de carrega o altres elements estruc-
turals, o que els afectin, i que comprometin directament
la resisténcia mecanica i I'estabilitat de I'edifici.

b.2) Seguretat en cas d'incendi, de manera que els
ocupants puguin desallotjar I'edifici en condicicns segu-
res, es pugui limitar I'extensio de I'incendi dins del mateix
edifici i dels adjacents i es permeti I'actuacié dels equips
d’extincio i rescat.

b.3) Seguretat d'utilitzacié, de manera que |I'is nor-
mal de l'edifici no suposi risc d'accident per a les per-
sones.

¢} Relatius a I'habitabilitat:

c.1) Higiene, salut i proteccié del medi ambient, de
manera que s’'aconsegueixin condicions acceptables de
salubritat | estanquitat en 'ambient interior de I'edifici
i que aquest no deteriori el medi ambient en el seu entorn
immediat, i garanteixi una gestié adequada de 1ota classe
de residus.

c.2) Proteccio contra el soroll, de manera que el
soroll percebut no posi en perill la salut de les persones
i els permeti dur a terme satisfactdriament les seves
activitats.

c.3) Estalvi d’'energia i aillament térmic, de manera
que s’aconsegueixi un Us racional de I'energia necessaria
per a la utilitzacid adequada de l'edifici.

c.4) Altres aspectes funcionals dels elements cons-
tructius o de les installacions que permetin un Us satis-
factori de I'edifici.

2. El Codi Técnic de I'Edificacié és el marc normatiu
que estableix les exigéncies basiques de qualitat dels
edificis i de les seves installacions, de manera que permet
el compliment dels requisits basics anteriors.

Les normes basiques de |'edificacié i les altres regla-
mentacions técniques de compliment obligatori cons-
titueixen, a partir de I'entrada en vigor d'aguesta Llei,
la reglamentacié técnica fins que s’aprovi el Codi Técnic
de I'Edificacio d'acord amb el que preveu la disposicié
final segona d'aquesta Llei.

El Codi es pot completar amb les exigéncies d'altres
normatives dictades per les administracions competents
i s’ha d'actualitzar periddicament d'acord amb I'evolucié
de la técnica i la demanda de la societat.

Article 4. Projecte.

1. El projecte és el conjunt de documents mitjancant
els quals es defineixen i es determinen les exigéncies
técniques de les cbres que preveu l'article 2. El projecte
ha de justificar técnicament les solucions proposades
d'acord amb les especificacions requerides per la nor-
mativa técnica aplicable.

2. Quan el projecte es desenvolupi o es completi
mitjancant projectes parcials o altres documents técnics
sobre tecnologies especifiques o installacions de l'edifici,
s’ha de mantenir entre tots ells la coordinacioé necessaria
sense que es produeixi una duplicitat en la documentacié
ni en els honoraris que han de percebre els autors dels
diferents treballs indicats.

Article 5. Llicéncies i autoritzacions administratives.

La construccio d'edificis, la realitzacié de les obres
que s’hi executin i la seva ocupacid necessita les lli-
céncies preceptives i altres autoritzacions administrati-
ves gque siguin procedents, d'acord amb la normativa
aplicable.

Article 6. FRecepcid de I'obra.

1. La recepcio de l'obra és I'acte pel qual el cons-
tructor, una vegada conclosa, I'entrega al promotor i
aquest l'accepta. Es por fer amb reserves o sense i ha
d’incloure tota I'obra o fases completes | acabades, quan
aixi ho acordin les parts.

2. La recepcid s’ha de consignar en una acta fir-
mada, almenys, pel promotor i el constructor, i s’hi ha
de fer constar:

a) Les parts que hi intervenen.

b) La data del certificat final de la totalitat de I'obra
o de la fase completa i acabada d'aquesta.

c) El costfinal de I'execucié material de I'ocbra.

d) La declaracio de la recepcié de l'obra amb reser-
ves 0 sense, especificant-les, si s'escau, de manera objec-
tiva, i el termini en qué han de quedar solucionats els
defectes observats. Una vegada solucionats, s'ha de fer
constar en una acta a part, subscrita pels signants de
la recepcio.

e) Les garanties que, si s'escau, s'exigeixin al cons-
tructor per assegurarne les responsabilitats.

Aixi mateix, s’ha d'adjuntar el certificat final d'obra
subscrit pel director d'obra i el director de 'execucié
de I'cbra.

3. El promotor pot rebutjar la recepcio de 'obra per-
que considera gue no esta acabada o que no s’adequa
a les condicicns contractuals. En tot cas, el rebuig ha
de ser motivat per un escrit en l'acta, en la qual s'ha
de fixar el nou termini per efectuar la recepcid.

4. Llevat que hi hagi un pacte exprés en contra,
la recepcid de I'obra ha de tenir lloc dins dels trenta
dies seglients a la data de la terminacié, acreditada en
el certificat final d'obra, termini gque es compta a partir
de la notificacié efectuada per escrit al promotor. La
recepcid s’‘entén tacitament produida si transcorreguts
trenta dies des de la data indicada el promotor no ha
posat de manifest les reserves o el rebuig motivat per
escrit.

b. Elcomput dels terminis de responsabilitati garan-
tia que estableix aquesta Llei s'inicia a partir de la data
en qué se subscrigui I'acta de recepcio, o quan aquesta
s'entengui tacitament produida segons el que preveu
I'apartat anterior.

Article 7. Documentacio de 'obra executada.

Una vegada finalitzada |'obra, el director d'obra ha
de facilitar al promotor el projecte, amb la incorporacid,
si s'escau, de les modificacions degudament aprovades,
per formalitzar els tramits administratius corresponents.

A la documentacié esmentada, s’hi ha d'adjuntar,
almenys, 'acta de recepciod, la relacid identificativa dels
agents que hi han intervingut durant el procés d'edi-
ficacio, aixi com la relativa a les instruccions d'Us | man-
teniment de 'edifici i les seves installacions, d’acord amb
la normativa que li sigui aplicable.

Tota la documentacio a que fan referéncia els apartats
anteriors, que constitueix el Llibre de I'edifici, s’ha d'en-
tregar als usuaris finals de I'edifici.

CAPITOL Ill
Agents de I'edificacié

Article 8. Concepte.

Sén agents de l'edificacié totes les persones, fisiques
o juridigues, que intervenen en el procés de l'edificacid.
Les seves obligacions, les determina el que disposen
aquesta Llei i altres disposicions que siguin aplicables
i el contracte que n'origina la intervencid.
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Article 9. El promotor.

1. Es considera promotor gqualsevol persona, fisica
o juridica, publica o privada, que, individualment o collec-
tivament, decideix, impulsa, programa i financa, amb
recursos propis o aliens, les obres d'edificacié per a ell
mateix o per a l'alienacid, I'entrega o la cessio posteriors
a tercers sota qualsevol titol.

2. 5on obligacions del promotor:

a) Exercir sobre el solar la titularitat d'un dret que
el faculti per construir-hi.

b) Facilitar la documentacio i la informacié prévia
necessaries per a la redaccié del projecte, aixi com auto-
ritzar el director d'obra les seves modificacions poste-
riors.

c) Gestionar | obtenir les llicéncies i les autoritza-
cions administratives preceptives, aixi com subscriure
I'acta de recepcid de l'obra.

d) Subscriure les assegurances previstes a l'arti-
cle 19.

e) Entregar al'adquirent, sis’escau, la documentacio
d'obra executada, o qualsevol altre document exigible
per les administracions competents.

Article 10. El projectista.

1. El projectista és I'agent que, per encarrec del pro-
motor i amb subjeccio a la normativa técnica i urbanistica
corresponent, redacta el projecte.

Poden redactar projectes parcials del projecte, o parts
que el complementin, altres téchics, de manera coor-
dinada amb l‘autor.

Quan el projecte es desenvolupi o es completi mit-
jancant projectes parcials o altres documents técnics
segons el que preveu l'apartat 2 de l'article 4 d’aguesta
Llei, cada projectista ha d'assumir la titularitat del seu
projecte.

2. 50n obligacions del projectista:

a) Estar en possessio de la titulacio académica i pro-
fessional que habiliti com a arquitecte, arquitecte técnic,
enginyer o enginyer técnic, segons correspongui, i com-
plir les condicions exigibles per a I'exercici de la professio.
En cas de persones juridiques, designar el técnic redactor
del projecte que tingui la titulacié professiconal habilitant.

Quan el projecte tingui com a cbjecte la construccid
d'edificis per als usos indicats en el grup a) de 'apartat
1 de I'article 2, la titulacié académica i professional habi-
litant és la d'arquitecte.

Quan el projecte tingui com a cbjecte la construccid
d'edificis per als usos indicats en el grup b) de 'apartat
1 de l'article 2, la titulacié académica i professional habi-
litant, amb caracter general, és la d'enginyer, enginyer
técnic o arquitecte, i la determinen les disposicions legals
vigents per a cada professid, d’acord amb les respectives
especialitats i competéncies especifiques.

Quan el projecte tingui com a cbjecte la construccio
d’edificis compresos en el grup c) de l'apartat 1 de l'ar-
ticle 2, la titulacio académica i professional habilitant
és la d'arquitecte, arquitecte técnic, enginyer o enginyer
tecnic, i la determinen les disposicions legals vigents
per a cada professid, d’'acord amb les seves especialitats
i competéncies especifiques.

Se segueixen criteris idéntics pel que fa als projectes
d'obres a qué es refereixen els apartats 2.b) i 2.c) de
I"article 2 d’'aquesta Llei.

En tot cas, i per a tots els grups, en els aspectes
concrets corresponents a les seves especialitats | com-
peténcies especifiques, | en particular pel que fa als ele-
ments complementaris a qué es refereix 'apartat 3 de
I"article 2, també hi poden intervenir altres técnics titulats
de I'ambit de 'arquitectura o de I'enginyeria, subscrivint

els treballs que han dut a terme ells i que ha coordinat
el projectista. Aquestes intervencions especialitzades
son preceptives si aixi ho estableix la disposicio legal
reguladora del sector d'activitat de queé es tracti.

b) Redactar el projecte d'acord amb la normativa
vigent i amb el que s'hagi establert en el contracte, i
entregardo amb els visats que siguin preceptius.

c) Acordar, si s'’escau, amb el promotor la contrac-
tacié de colHaboracions parcials.

Article 11. El constructor.

1. El constructor és I'agent gque assumeix, contrac-
tualment davant el promotor, el compromis d'executar
amb mitjans humans i materials, propis o aliens, les obres
o part de les obres d'acord amb el projecte i el contracte.

2. Son ohligacions del constructor:

a) Executar I'obra amb subjeccio al projecte, a la
legislacio aplicable i a les instruccions del director d'obra
i del director de I'execucié de l'obra, per tal d’aconseguir
la qualitat exigida en el projecte.

b) Tenir la titulacié o la capacitacio professional que
habilita per al compliment de les condicions exigibles
per actuar com a constructor.

c) DeS|gnar el cap d'obra que ha d'assumir la repre-
sentacié tecnica del constructor en l'obra i que per la
seva titulacié o experiéncia ha de tenir la capacitacio
adequada d'acord amb les caracteristiques i la complexi-
tat de I'obra.

d) Assignar a l'obra els mitjans humans i els mate-
rials que requereixi la seva importancia.

e) Formalitzar les subcontractacions de determina-
des parts o installacions de I'obra dins dels limits esta-
blerts en el contracte.

f) Signar l'acta de replantejament o de comenca-
ment i 'acta de recepcid de |'obra.

g) Facilitar al director d'obra les dades necessaries
per elaborar la documentacié de I'obra executada.

h) Subscriure les garanties que preveu l'article 19.

Article 12. El director d’obra.

1. El director d'obra és l'agent que, formant part
de la direcci¢ facultativa, dirigeix I'execucié de |'obra
en els aspectes técnics, estétics, urbanistics | mediam-
bientals, d'acord amb el projecte que la defineix, la Ili-
cencia d'edificacio i altres autoritzacions preceptives i
les condicions del contracte, per assegurar-ne |'adequa-
cid proposada finalment.

2. Poden dirigir les obres dels projectes parcials
altres técnics, sota la coordinacié del director dobra.

3. Son obligacions del director d’'obra:

a) Estar en possessid de la titulacio academica i pro-
fessional que habilita com a arquitecte, arquitecte técnic,
enginyer o enginyer técnic, segons correspongui, i com-
plirles condicions exigibles per a I'exercici de la professio.
En el cas de persones juridigues, designar el técnic direc-
tor d’'obra que tingui la titulacié professicnal habilitant.

En el cas de la construccio d'edificis per als usos
indicats en el grup a) de l'apartat 1 de l'article 2, la
titulacid académica i professicnal habilitant és la dar-
quitecte.

Quan les obres tinguin com a objecte la construccid
de les edificacions indicades en el grup b) de l'apartat
1 de l'article 2, la titulacié habilitant, amb caracter gene-
ral, és la d'enginyer, enginyer técnic o arquitecte, i la
determinen les disposicions legals vigents per a cada
professio, d'acord amb les seves especialitats | compe-
téncies especifiques.

Quan les obres tinguin com a objecte la construccid
de les edificacions indicades en el grup ¢) de l'apartat 1
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de l'article 2, la titulacié habilitant és la d’arquitecte,
arquitecte técnic, enginyer o enginyer técnic, i la deter-
minen les disposicions legals vigents per a cada pro-
fessid, d'acord amb les seves especialitats | competén-
cies especifiques.

Se segueixen criteris idéntics pel que fa a les obres
a queé es refereixen els apartats 2.b) i 2.c) de larticle 2
d'aquesta Llei.

b) Verificar el replantejamenti I'adequacié dels fona-
ments i de 'estructura projectades a les caracteristiques
geotécniques del terreny.

c¢) Resoldre les contingéncies que es produeixin en
I'cbra i consighar en el Llibre d’'Ordres i Assisténcies
les instruccions necessaries per a la interpretacio correc-
ta del projecte.

d) Elaborar, a requeriment del promotor o amb la
seva conformitat, modificacions eventuals del projecte,
que siguin exigides per la marxa de l'obra sempre que
s'adaptin a les disposicions normatives previstes i cbser-
vades en la redaccio del projecte.

e) Subscriure I'acta de replantejament o de comen-
cament d'cbra i el certificat final d'obra, aixi com con-
formar les certificacions parcials i la liquidacio final de
les unitats d'obra executades, amb els visats que siguin
preceptius.

f) Elaborar i subscriure la documentacié de lI'obra
executada per entregarda al promotor, amb els visats
gue siguin preceptius.

d) Les que es detallen a l'article 13, en els casos
en qué el director de l'obra i el director de 'execucid
de I'obra sigui el mateix professional, si és aquesta l'opcio
escollida, d'acord amb el que preveu l'apartat 2.a) de
I"article 13.

Article 13. El director de I'execucio de I'obra.

1. El director de I'execucid de lI'obra és I'agent que,
formant part de la direccio facultativa, assumeix la funcié
técnica de dirigir I'execucio material de I'obra i de con-
trolar gqualitativament i quantitativament la construccié
i la qualitat de I'edificacio.

2. 50n obligacions del director de l'execucidé de
I'cbra:

a) Tenir la titulacio académica | professional habi-
litant i complir les condicions exigibles per a lI'exercici
de la professié. En cas de persones juridiques, designar
el técnic director de l'execucié de l'obra que tingui la
titulacid professional habilitant.

Quan les obres tinguin com a objecte la construccid
d'edificis per als usos indicats en el grup a) de l'apar-
tat 1 de l'article 2, la titulacié académica i professional
habilitant és la d'arquitecte técnic. Aixi mateix, aquesta
és la titulacié habilitant per a les obres del grup b) que
siguin dirigides per arquitectes.

En els altres casos la direccié de I'execucio de I'obra
pot ser exercida, indistintament, per professionals amb
la titulacid d'arquitecte, arquitecte técnic, enginyer o
enhginyer técnic.

b) Verificar la recepcio a I'cbra dels productes de
construccio 1 ordenar la realitzacio d'assajos | proves
necessaries.

c) Dirigir I'execucio material de |'obra comprovant
els replantejaments, els materials, I'execucio i la dispo-
sicié correctes dels elements constructius i de les ins-
tallacions, d'acord amb el projecte i les instruccions del
director d’obra.

d) Consignar en el Llibre d' Ordres i Assisténcies les
instruccions necessaries.

e) Subscriure l'acta de replantejament o de comen-
cament d’obra i el certificat final d'obra, aixi com elaborar
i subscriure les certificacions parcials i la liquidacio final
de les unitats d'obra executades.

f) Collaborar amb els restants agents en |'elaboracio
de la documentacié de l'obra executada, aportant els
resultats del control efectuat.

Article 14. Les entitats i els faboratoris de control de
qualitat de I'edificacio.

1. Son entitats de control de qualitat de I'edificacid
aquelles capacitades per prestar assisténcia técnica en
la verificacié de la qualitat del projecte, dels materials
i de I'execucid de l'obra i les seves installacions d'acord
amb el projecte i la normativa aplicable.

2. Sonlaboratoris d'assajos per al control de qualitat
de l'edificacio els capacitats per prestar assisténcia téc-
nica, mitjancant la realitzaci¢ d'assajos o proves de servei
dels materials, sistemes o installacions d'una obra d'e-
dificacio.

3. Son obligacions de les entitats i dels laboratoris
de control de qualitat:

a) Prestar assisténcia t&cnica i entregar els resultats
de la seva activitat a l'agent autor de l'encarrec i, en
tot cas, al director de I'execucio de les obres.

b) Justificar la capacitat suficient de mitjans mate-
rials | humans necessaris per dur a terme adequadament
els treballs contractats, si s'escau, per mitja de |'acre-
ditacio oficial corresponent atorgada per les comunitats
autonomes amb competéncia en la matéria.

Article 1b. FEls subministradors de productes.

1. Es consideren subministradors de productes els
fabricants, els magatzemistes, els importadors o els vene-
dors de productes de construccio.

2. S’entén per producte de construccio aquell que
es fabrica per ser incorporat permanentment en una obra
incloent materials, elements semielaborats, components
i obres o part de les obres, tant acabades com en procés
d'execucié.

3. Sdn obligacions del subministrador:

a) Ferles entregues dels productes d'acord amb les
especificacions de la comanda, i respondre de l'origen,
la identitat i la qualitat, aixi com del compliment de les
exigéncies que, si s'escau, estableixi la normativa técnica
aplicable.

b) Facilitar, quan sigui procedent, les instruccions
d'ds i manteniment dels productes subministrats, aixi
com les garanties de qualitat corresponents, per a la
seva inclusio en la documentacio de l'obra executada.

Article 16. Els propietaris i els usuaris.

1. Soénobligacions dels propietaris conservar en bon
estat I'edificacio mitjancant un Us i un manteniment ade-
quats, aixi com rebre, conservar i transmetre la docu-
mentacié de l'obra executada i les assegurances i les
garanties amb qué aquesta compti.

2. Son obligacions dels usuaris, siguin propietaris
o ho, la utilitzacié adequada dels edificis o de part dels
edificis d’acord amb les instruccions d’ds i manteniment
que conté la documentacio de 'obra executada.

CAPITOL IV
Responsabilitats i garanties

Article 17. Responsabilitat civil dels agents que inter-
venen en el procés de l'edificacio.

1. Sens perjudici de les seves responsabilitats con-
tractuals, les persones fisiques o juridiques que inter-
venen en el procés de l'edificacié han de respondre
davant els propietaris i els tercers adquirents dels edificis
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o part dels edificis, en cas que siguin objecte de divisio,
dels seglients danys materials ocasionats a I'edifici dins
dels terminis indicats, comptats des de la data de recep-
cid de I'obra, sense reserves o des de I'esmena d'agues-
tes:

a) Durant deu anys, dels danys materials causats
a l'edifici per vicis o defectes que afectin els fonaments,
els suports, les bigues, els forjats, els murs de carrega
o altres elements estructurals, i que comprometin direc-
tament la resisténcia mecanica i |'estabilitat de I'edifici.

b) Durant tres anys, dels danys materials causats
a l'edifici per vicis o defectes dels elements constructius
o de les installacions que ocasionin l'incompliment dels
requisits d’habitabilitat de l'apartat 1, lletra c), de I'ar-
ticle 3.

El constructor també ha de respondre dels danys
materials per vicis o defectes d'execucid gue afectin ele-
ments de terminacid o acabat de les obres dins el termini
d'un any.

2. Laresponsabilitat civil és exigible de manera per-
sonal i individualitzada, tant per actes 0 omissions propis,
com per actes o omissions de persones per les quals,
d'acord amb aquesta Llei, s’hagi de respondre.

3. No obstant aix0, quan no es pugui individualitzar
la causa dels danys materials ¢ quedi degudament pro-
vada la concurréncia de culpes sense que es pugui pre-
cisar el grau d'intervencié de cada agent en el dany
produit, la responsabilitat s’exigeix solidariament. En tot
cas, el promotor ha de respondre solidariament, amb
els altres agents que hi intervenen, davant els possibles
adquirents dels danys materials en l'edifici ocasionats
per vicis o defectes de construccid.

4. Sens perjudici de les mesures d'intervencié admi-
histratives que en cada cas siguin procedents, la res-
ponsabilitat del promotor que estableix aguesta Llei s'es-
tén a les persones fisiques o juridiques que, per rad del
contracte o per la seva intervencid decisoria en la pro-
mocié, actuin com a promotors sota la forma de pro-
motor o gestor de cooperatives o de comunitats de pro-
pietaris o altres figures analogues.

b. Quan el projecte hagi estat contractat conjun-
tament amb més d'un projectista, aquests han de res-
pondre solidariament.

Els projectistes que contractin calculs, estudis, dic-
tamens o informes d'altres professionals s6n directament
responsables dels danys que puguin derivar de la seva
insuficiéncia, incorreccié o inexactitud, sens perjudici de
la repeticid gue puguin exercir contra els seus autors.

6. El constructor ha de respondre directament dels
danys materials causats en |'edifici per vicis o defectes
derivats de la impericia, la falta de capacitat professional
o técnica, la negligéncia o l'incompliment de les obli-
gacions atribuides al cap d'obra i altres persones fisiques
o juridigues gue en depenguin.

Quan el constructor subcontracti amb altres persones
fisiques o juridiques l'execucio de determinades parts
o installacions de l'obra, és directament responsable dels
danys materials per vicis o defectes de la seva execucio,
sens perjudici de la repeticio que correspongui.

Aixi mateix, el constructor ha de respondre directa-
ment dels danys materials causats a I'edifici per les defi-
ciencies dels productes de construccio adquirits o accep-
tats per ell, sens perjudici de la repeticié que corres-
pongui.

7. El director d'obra i el director de I'execucié de
I'obra que subscriguin el certificat final d'obra sén res-
ponsables de la veracitat i 'exactitud del document
esmentat

Qui accepti la direccio d'una obra el projecte de la
qual no hagi estat elaborat per ell mateix, ha d’assumir
les responsabilitats derivades de les omissions, les defi-

ciéncies o les imperfeccions del projecte, sens perjudici
de la repeticid que li pugui correspondre davant el pro-
jectista.

Quan per la direccid d'obra es contracti de manera
conjunta més d’'un técnic, aguests han de respondre soli-
dariament sens perjudici de la distribucid que corres-
pongui entre ells.

8. Les responsabilitats per danys no sén exigibles
als agents que intervinguin en el procés de 'edificacid,
si es prova gue els danys van ser ocasionats per un
cas fortuit, per forca major, per un acte d'un tercer o
pel mateix perjudicat pel dany.

9. Les responsabilitats a qué es refereix aquest arti-
cle s'entenen sens perjudici de les que corresponen al
venedor dels edificis o les parts edificades davant el com-
prador d’acord amb el contracte de compravenda subs-
crit entre ells, als articles 1.484 i seglients del Codi Civil
i altra legislacié aplicable a la compravenda.

Article 18. Terminis de prescripcid de les accions.

1. Les accions per exigir la responsabilitat que pre-
veu |'article anterior per danys materials dimanants de
vicis o defectes, prescriuen en el termini de dos anys
a comptar del moment que es produeixin agquests danys,
sens perjudici de les accions que puguin subsistir per
exigir responsabilitats per incompliment contractual.

2. L'accid de repeticid que pugui correspondre a
qualsevol dels agents que intervenen en el procés d'e-
dificacid contra els altres, o als asseguradors contra ells,
prescriu en el termini de dos anys des de la fermesa
de la resolucid judicial que condemni el responsable a
indemnitzar pels danys, ¢ a partir de la data en qué
s’hagi procedit a la indemnitzacié de manera extraju-
dicial.

Article 19. Garanties per danys materials ocasionats
per vicis i defectes de la construccio.

1. El régim de garanties exigibles per a les obres
d'edificacio compreses a l'article 2 d'aguesta Llei es fa
efectiu d’'acord amb l'obligatorietat que s’estableixi en
aplicacio de la disposicié addicional segona, tenint com
a referent les garanties seglients:

a) Asseguranca de danys materials o asseguranca
de caucid, per garantir, durant un any, el rescabalament
dels danys materials per vicis o defectes d'execucio que
afectin elements de terminacid o acabat de les obres,
que pot ser substituida per la retencio pel promotor d'un
b per 100 de I'import de I'execucié material de 'obra.

b) Asseguranca de danys materials o asseguranca
de caucio, per garantir, durant tres anys, el rescabala-
ment dels danys causats per vicis o defectes dels ele-
ments constructius o de les installacions que ocasionin
I'incompliment dels requisits d'habitabilitat de |'apar-
tat 1, lletra c), de l'article 3.

c¢) Asseguranca de danys materials o asseguranca
de caucid, per garantir, durant deu anys, el rescabala-
ment dels danys materials causats en l'edifici per vicis
o defectes que tinguin l'origen en els fonaments, els
suports, les bigues, els forjats, els murs de carrega o
altres elements estructurals, o els afectin, i que com-
prometin directament la resisténcia mecanica i estabilitat
de I'edifici.

2. Lesassegurances de danys materials han de com-

plir les condicions seglents:

a) Té la consideracié de prenedor de I'asseguranca
el constructor en el suposit a) de I'apartat 1 i el promotor,
en els suposits b) i ¢) del mateix apartat, i tenen la con-
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sideracid d'assegurats el mateix promotor i els adqui-
rents successius de l'edifici o de part de l'edifici. El pro-
motor pot pactar expressament amb el constructor que
aquest sigui prenedor de I'asseguranca per compte d'a-
quell.

b) La prima ha d'estar pagada en el moment de
la recepcid de l'obra. No obstant aixd, en cas que s'hagi
pactat el fraccionament en periodes segiients a la data
de recepcid, la falta de pagament de les fraccions de
prima seglients no ddna dret a l'assegurador a resoldre
el contracte, ni aguest queda extingit, ni la cobertura
de l'assegurador suspesa, ni aquest alliberat de la seva
obligacio, en cas que l'assegurat hagi de fer efectiva
la garantia.

c) No és aplicable la normativa reguladora de la
cobertura de riscos extraordinaris sobre les persones i
els béns gue conté l'article 4 de la Llei 21/1990, de
19 de desembre.

3. Les assegurances de caucid han de reunir les
condicions seglients:

a) Les assenyalades en els apartats 2.a) i 2.b) d'a-
quest article. En relacié amb lI'apartat 2 a), els assegurats
so0n sempre els adquirents successius de |'edifici o de
part de I'edifici.

b) L'assegurador assumeix el compromis d'indem-
nitzar la persona assegurada al primer requeriment.

c¢) L'assegurador no pot oposar a la persona asse-
gurada les excepcicons que li puguin correspondre contra
el prenedor de I'asseguranca.

4. Una vegada tinguin efecte les cobertures de I'as-
seguranca, no es pot rescindir ni es pot resoldre el con-
tracte de comu acord abans del transcurs del termini
de durada que preveu l'apartat 1 d’aquest article.

b. Limport minim del capital assegurat és el
seglient:

a) El b per 100 del cost final de 'execucié material
de lI'obra, inclosos els honoraris professionals, per a les
garanties de I'apartat 1.a) d'aquest article.

b) El 30 per 100 del cost final de I'execucio material
de lI'obra, inclosos els honoraris professionals, per a les
garanties de 'apartat 1.b) d’aquest article.

c) El 100 per 100 del cost final de I'execuciéo mate-
rial de l'obra, inclosos els honoraris professicnals, per
a les garanties de l'apartat 1.c) d'aquest article.

6. L'assegurador pot optar pel pagament de la
indemnitzacié en metallic que correspongui a la valoracié
dels danys o per reparar-los.

7. L'incompliment de les normes anteriors sobre
garanties de subscripcid obligatéria implica, en tot cas,
I'obligacid de respondre personalment l'obligat a subs-
criure les garanties.

8. Per ales garanties a qué es refereix I'apartat 1.a)
d'aquest article, no son admissibles clausules per les
quals s'introdueixin franquicies o limitacions a la res-
ponsabilitat de I'assegurador davant I'assegurat.

En cas que en el contracte d'asseguranca a que es
refereixen els apartat 1.b) i 1.¢c) d'aguest article s'es-
tableixi una franquicia, aquesta no pot excedir I'1 per
100 del capital assegurat de cada unitat registral.

9. Tretque hi hagi un pacte en contrari, les garanties
a qué es refereix aquesta Llei no cobreixen:

a) Els danys corporals o altres perjudicis economics
diferents dels danys materials que garanteix la Llei.

b) Els danys ocasionats a immobles contigus o adja-
cents a l'edifici.

c) Els danys causats a béns mobles situats a 'edifici.

d) Els danys ocasionats per modificacions o obres
fetes a l'edifici després de la recepcid, llevat de les d'es-
mena dels defectes que s'hi hagin observat.

e) Els danys ocasionats pel mal Us o per falta del
manteniment adequat de |'edifici.

f) Les despeses necessaries per al manteniment de
I'edifici del qual ja s’ha fet la recepcid.

a) Els danys que tinguin origen en un incendi o una
explosio, excepte per vicis o defectes de les installacions
propies de 'edifici.

h) Els danys que siguin ocasionats per un cas fortuit,
una forca major, un acte de tercer o el mateix perjudicat
pel dany.

i} Els sinistres que tinguin origen en parts de l'obra
sobre les quals hi hagi reserves recollides en 'acta de
recepcid, mentre aquestes reserves no hagin estat solu-
cionades i les esmenes quedin reflectides en una nova
acta subscrita pels signants de I'acta de recepcid.

Article 20. Requisits per a I'escripturacio i la inscripcio.

1. No s’han d'autoritzar ni inscriure en el Registre
de la propietat escriptures publiques de declaracié d'obra
nova d’edificacions a les qguals sigui aplicable aquesta
Llei, sense que s’acrediti i es testimonii la constitucié
de les garanties a qué es refereix I'article 19.

2. Quan no hagin transcorregut els terminis de pres-
cripcid de les accicns a quée es refereix l'article 18, no
s’ha de tancar en el Registre mercantil el full obert al
promotor individual ni inscriure la liquidacié de les socie-
tats promotores sense que s'acrediti préviament al regis-
trador la constitucid de les garanties gue estableix aques-
ta Llei, en relacid amb totes i cada una de les edificacions
que hagin promogut.

Disposicié addicional primera. Percepcio de quantitats
a compte del preu durant la construccio.

La percepcid de quantitats anticipades en 'edificacié
pels promotors o gestors s’ha de cobrir mitjancant una
asseguranca que indemnitzi I'incompliment del contracte
de manera analoga al que disposa la Llei 57/1968, de
27 de juliol, sobre percepcid de quantitats anticipades
en la construccid i la venda d’habitatges. La Llei esmen-
tada, i les seves disposicions complementaries, s'apli-
quen en el cas d’habitatges amb les modificacions
seglents:

a) La normativa expressada és aplicable a la pro-
mocid de tota classe d’habitatges, fins i tot als que es
facin en régim de comunitat de propietaris o societat
cooperativa.

b) Lagarantia que estableix la Llei 57/1968 s'estén
a les quantitats entregades en efectiu o mitjancant qual-
sevol efecte canviari, el pagament del qual s’ha de domi-
ciliar en el compte especial previst en la Llei esmentada.

c¢) La devolucido garantida comprén les quantitats
entregades més els interessos legals dels diners vigents
fins al moment en qué es faci efectiva la devolucid.

d) Les multes per incompliment a qué es refereix
el paragraf primer de l'article 6 de la Llei esmentada,
les imposen les comunitats auténomes, en una quantitat,
per cada infraccié, de fins al 25 per 100 de les quantitats
la devolucido de les quals hagi de ser assegurada o pel
que disposa la normativa propia de les comunitats auto-
nomes.

Disposicié addicional segona. Obligatorietat de les
garanties per danys materials ocasionats per vicis i
defectes en la construccic.

U. La garantia contra els danys materials a qué es
refereix I'apartat 1.c) de l'article 19 d'aguesta Llei és
exigible, a partir de la seva entrada en vigor, per a edificis
el desti principal dels guals sigui el d’habitatge.
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Dos. Mitjancant reial decret es pot establir I'obliga-
torietat de subscriure les garanties que preveuen els
apartats 1.a) i 1.b) de I'esmentat article 19, per edificis
el desti principal dels quals sigui el d’habitatge. Aixi
mateix, mitjancant reial decret es pot establir I'obliga-
torietat de subscriure qualsevol de les garanties que pre-
veu l'article 19, per a edificis destinats a qualsevol Us
diferent del d’habitatge.

Disposicié addicional tercera. Intervencions en el pro-
cés de l'edificacio dels cossos d'enginyers dels exér-
cits en 'ambit de la defensa.

Els membres dels cossos d'enginyers dels exércits,
quan intervinguin en la realitzacio d'edificacions o insta-
Hacions afectes a la defensa, es regeixen, pel que fa a
la seva capacitat professional, per la Llei 17/1999, de
18 de maig, de régim del personal de les Forces Armades,
i les disposicions reglamentaries de desplegament.

Disposicié addicional quarta. Coordinador de seguretat
I salut.

Les titulacions académiques i professicnals que habi-
liten per exercir la funcié de coordinador de seguretat
i salut en obres d’edificacié, durant I'elaboracid del pro-
jecteil’execucio de l'obra, son les d’arquitecte, arquitecte
téchic, enginyer o enginyer técnic, d'acord amb les seves
competéncies i especialitats.

Disposicid addicional cinquena. Regulacid del dret de
reversio.

Els articles 54 i bb de la Llei d'expropiacio forcosa,
de 16 de desembre de 1954, queden redactats de la
manera seglient:

«Article b4.

1. En cas que no s‘executi 'obra o no s'es-
tableixi el servei que va motivar l'expropiacid, i si
hi ha alguna part scbrant dels béns expropiats, o
desapareix |'afectacié, el propietari primitiu o els
seus drethavents poden recobrar la totalitat o la
part scbrant de I'expropiat, mitjancant 'abecnament
a la persona que era titular de la indemnitzacié
que determina l'article seglient.

2. No obstant aixd, no hi ha dret de reversio
en els casos segiients:

a) Quan simultaniament a la desafectacid del
fi gue va justificar I'expropiacié s'acordi justifica-
dament una nova afectacidé a un altre fi que hagi
estat declarat d'utilitat publica o interés social. En
aquest suposit 'Administracié ha de donar publi-
citat a la substitucid, i el propietari primitiu o els
seus drethavents poden allegar tot el que consi-
derin oportu en defensa del seu dret a la reversid,
si consideren que no concorren els requisits que
exigeix la llei, aixi com sollicitar I'actualitzacié del
preu just si no s’ha executat I'obra o no s’ha esta-
blert el servei inicialment previstos.

b) Quan l'afectacid al fi que va justificar |'ex-
propiacid o a un altre que hagi estat declarat d'u-
tilitat publica o d'interés social es prolongui durant
deu anys des de l'acabament de I'obra ¢ |'esta-
bliment del servei.

3. Quan, d'acord amb el que estableixen els apar-
tats anteriors d'aguest article, sigui procedent la
reversio, el termini perqué el propietari primitiu o
els seus drethavents puguin sollicitarla és de tres
mesos, a comptar de la data en qué I'’Administracié
hagi notificat I'excés d'expropiacio, la desafec-

tacio del bé o el dret expropiats o el seu proposit
de no executar l'obra o de no implantar el servei.

En defecte d’aquesta notificacioé, I'expropiati els
seus drethavents poden exercitar el dret de reversid
en els casos i amb les condicions segiients:

a) Quan s’hagi produit un excés d'expropiacid
o la desafectacio del bé o el dret expropiats i no
hagin transcorregut vint anys des de la presa de
possessio del bé o el dret.

b) Quan hagin transcorregut cinc anys des de
la presa de possessid del bé o el dret expropiats
i no s’hagi iniciat I'execucié de I'obra o la implan-
tacio del servei.

c) Quan l'execucid de I'obra o les actuacions
per a l'establiment del servei estiguin suspeses meés
de dos anys per causes imputables a I'Adminis-
tracio o al beneficiari de |'expropiacié sense que
es produeixi per part d'aquests cap acte exprés
per reprendre-la.

4. La competéncia per emetre resolucié sobre
la reversio correspon a I'’Administracié que tingui
titularitat del bé o el dret en el moment en qué
se solliciti aquesta reversio o a I'Administracio a
la qual estigui vinculat el beneficiari de I'expropia-
cio, si s'escau, titular dels béns o els drets.

5. En les inscripcions en el Registre de la pro-
pietat del domini | altres drets reals sobre béns
immobles adquirits per expropiacio forcosa s’ha de
fer constar el dret preferent dels reversionistes
davant tercers possibles adquirents per recuperar
el bé o el dret expropiats d’acord amb el que dis-
posen aquest article | el segilient; sense la seva
constancia registral el dret de reversié no és opo-
sable als tercers adquirents que hagin inscrit els
titols dels seus drets respectius d’acord amb el que
preveu la Llei hipctecaria.

Article bb.

1. L'exercici del dret de reversid té com a pres-
suposit la restitucid de la indemnitzacié expropia-
toria percebuda per l'expropiat, actualitzada d'a-
cord amb l'evolucié de I'index de preus al consum
en el periode comprés entre la data d'iniciacié de
I'expedient de preu just i la d’'exercici del dret de
reversio. La determinacié d'aquest import, I'ha de
fer I'’Administracié en el mateix acord gue reconegui
el dret de reversié.

2. Per excepcio, si el bé o el dret expropiat
ha experimentat canvis en la seva qualificacio juri-
dica, que poden condicionar-ne el valor o han incor-
porat millores aprofitables pel titular d’aquell dret
o sofert menyscapte de valor, se n"ha de fer una
altra valoracio, referida a la data d'exercici del
dret, fixada d'acord amb les normes que conté el
capitol lll del titol Il d’agquesta Llei.

3. Lapresa de possessid del bé o el dret revertit
no pot tenir lloc sense el pagament previ o la con-
signacié de I'import resultant d'acord amb els apar-
tats anteriors. El pagament o la consignacio esmen-
tats han de tenir lloc en el termini maxim de tres
mesos des de la seva determinacio en via admi-
nistrativa, sota pena de caducitat del dret de rever-
si6 i sens perjudici de la interpaosicid de recurs con-
tencids administratiu. En aquest ultim cas, les dife-
réncies que puguin resultar de la senténcia que
es dicti, s’han de satisfer o reemborsar segons
correspongui, incrementades amb els interessos
meritats al tipus d’interés legal des de la data del
primer pagament en el termini de tres mesos des
de la notificacié de la senténcia sota pena de cadu-
citat del dret de reversid en el primer suposit.»
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Disposicio addicional sisena. Infraestructures comunes
als edificis per a l'accés als serveis de telecomuni-
cacio.

L'article 2, apartat a), del Reial decret llei 1/1998,
de 27 de febrer, scbre infraestructures comunes als edi-
ficis per a I'accés als serveis de telecomunicacid, queda
redactat de la manera seglent:

«w) A tots els edificis i conjunts immabiliaris
on hi hagi continuitat en I'edificacio, d'us residencial
0 No i siguin de nova construccié o no, gue estiguin
acollits, o s’hagin d'acollir, al régim de propietat
horitzontal que regula la Llei 49/1960, de 21 de
juliol, de propietat horitzontal, modificada per la
Llei 8/1999, de 6 d'abril.»

Disposicié addicional setena. Solicitud de la demanda
de notificacio a altres agents.

Qui resulti demandat perqué s’exercitin en contra d'ell
accions de responsabilitat basades en les obligacions
resultants de la seva intervencié en el procés de l'e-
dificacié que preveu aquesta Llei, pot solicitar, dins el
termini que la Llei d'enjudiciament civil concedeix per
contestar a la demanda, que aquesta es notifiqui a un
altre o altres agents que també hagin tingut intervencio
en el proceés.

La notificacio s’ha de fer d'acord amb el que estableix
per a I'emplacament dels demandats i inclou l'adver-
téncia expressa a aquells altres agents convocats al pro-
cés que, en el cas que no hi compareguin, la senténcia
que es dicti és oposable i executable davant seu.

Disposicio transitoria primera.

El que disposa aquesta Llei, excepte en matéria d'ex-
propiacié forcosa, en qué cal atenirse al que estableix
la disposicié transitdria segona, és aplicable a les obres
de nova construccié | a obres en els edificis existents,
per als projectes dels quals se soHiciti la llicencia d'edi-
ficacioé corresponent, a partir de la seva entrada en vigor.

Disposicié transitoria segona.

El que estableix la disposicid addicional cinquena no
és aplicable als béns i els drets sobre els quals, quan
entri en vigor la llei, s'hagi presentat la sollicitud de
reversio.

Disposicié derogatéria primera.

Queden derogades totes les disposicions del mateix
rang o de rang inferior que s’oposin al que disposa aques-
ta Llei.

Disposicié derogatodria segona.

Els articles 64 a 70 del Reglament de la Llei d'ex-
propiacio forcosa, aprovat pel Decret de 26 d'abril de
1957, continuen vigents mentre no s'oposin o siguin
compatibles amb el que estableix la disposicié addicional
cinquena.

Disposicié final primera. Fonament constitucional.

Aquesta Llei es dicta a I'empara de la competéncia
que correspon a I'Estat d'acord amb els articles de la
Constitucio segiients:

a) Larticle 149.1.6a, 8ai 30aen relacio amb les
materies civils i mercantils dels capitols | i Il i amb les

obligacions dels agents de I'edificacio i atribucions deri-
vades de l'exercici de les professions que estableix el
capitol Ill, sens perjudici dels drets civils, forals o espe-
cials existents en determinades comunitats autbnomes.
b) Larticle 149.1.16a, 21a, 23a i 2baper a larticle 3.
c) Larticle 149.1.6a, 8ai 11a per al capitol IV.
d) Larticle 149.1.18a per a la disposicio addicional
cinguena.

El que disposa aquesta Llei és aplicable sens perjudici
de les competéncies legislatives | d’'execucio que tinguin
assumides les comunitats autbnomes en aquest ambit.

Disposicié final segona. Autoritzacio al Govern per a
l'aprovacio del Codi Tecnic de I'Edificacio.

S’autoritza el Govern perqué, mitjancant reial decret
i en el termini de dos anys a comptar de l'entrada en
vigor d'aquesta Llei, aprovi el Codi Técnic de I'Edificacié
que estableixi les exigéncies que han de complir els edi-
ficis en relacié amb els requisits basics gue estableix
l'article 3, apartats 1.b)i 1.c).

Fins a la seva aprovacio, per satisfer aquests requisits
basics s’han d'aplicar les normes basiques de I'edifica-
cio-NBE que regulen les exigéncies técniques dels edificis
i que s’enumeren a continuacio:

NBE CT-79

Condicions termiques en els edificis.

NBE CA-88

Condicions acustiques en els edificis.

NBE AE-88

Accions en l'edificacio.

NBE FL-90

Murs resistents de fabrica de totxana.

NBE QB-90

Cobertes amb materials bituminosos.

NBE EA-95

Estructures d'acer en edificacio.

NBE CPI-96

Condicions de proteccié contra incendis en els edi-
ficis.

Aixi mateix, s'aplica la resta de la reglamentacio téc-
nica de compliment obligatori que reguli algun dels requi-
sits basics que estableix l'article 3.

Disposicié final tercera. Adaptacio del Reglament de
fa Liei d'expropiacio forcosa.

El Govern, en un termini de sis mesos, ha d'adaptar
la seccio 4a del capitol IV del titol Il del Reglament de
la Llei d’'expropiacio forcosa al que disposa aquesta Llei.

Disposicié final quarta.  Entrada en vigor.

Aquesta Llei entra en vigor al cap de sis mesos de
la publicacié en el «Butlleti Oficial de I'Estat», excepte
les seves disposicions addicional cinquena, transitéria
segona, derogatdria primera pel que fa a la legislacié
en matéria d’'expropiacio forcosa, derogatdria segona,
i final tercera, que entren en vigor I'endema de la publi-
cacid esmentada.

Per tant,
Mano a tots els espanyols, particulars | autoritats,
que compleixin aquesta Llei i que la facin complir.

Madrid, b de novembre de 1999.
JUAN CARLOS R.

El president del Govern,
JOSE MARIA AZNAR LOPEZ
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