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Disposicion final Unica. Entrada en vigor.

~ La presente Ley Organica entrara en vigor el dia
siguiente al de su publicaciéon en el «Boletin Oficial del
Estado».

Por tanto,

Mando a todos los espanoles, particulares y auto-
ridades, que guarden y hagan guardar esta Ley Orgéanica.

Madrid, 6 de abril de 1999.

JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobierno,
JOSE MARIA AZNAR LOPEZ

7858 LEY 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de
la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre

Propiedad Horizontal.

JUAN CARLOS |
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo
vengo en sancionar la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El largo periodo de vigencia de laLey 49/1960, de 21
de julio, sobre Propiedad Horizontal, ha demostrado la
gran utilidad de ésta en muy diversos ambitos: en la
regulacién de las relaciones entre los copropietarios
sometidos a su régimen, en el fomento de la construccion
y en el urbanismo. Tanto la Ley 2/1988, de 23 de febre-
ro, como la Ley 3/1990, de 21 de junio, significaron
un gran avance en el acercamiento de aquélla a la rea-
lidad social. Sin embargo, transcurrido el tiempo, han
surgido nuevas aspiraciones de la sociedad en materia
de regulacion de la propiedad horizontal.

Se considera asi hoy en dia que la regla de la una-
nimidad es en exceso rigurosa, en cuanto obstaculiza
la realizacion de determinadas actuaciones que son con-
venientes para la comunidad de propietarios e incluso,
por razones medioambientales o de otra indole, para
el resto de la colectividad. Se ha considerado asi conveniente
flexibilizar el régimen de mayoria para el establecimiento
de determinados servicios (porterias, ascensores, supresion
de barreras arquitecténicas que dificulten la movilidad
de personas con minusvalias, servicios de telecomuni-
cacion, aprovechamiento de la energia solar, etc.).

Otra de las grandes demandas de la sociedad es lograr
que las comunidades de propietarios puedan legitima-
mente cobrar lo que les adeudan los copropietarios inte-
grantes de las mismas. Lo que se viene denominando
«lucha contra la morosidad» se pretende combatir con
esta reforma a través de una pluralidad de medidas diri-
gidas a tal fin: creacién de un fondo de reserva, publi-
cidad en el instrumento publico de transmisién de las
cantidades adeudadas por los propietarios, afeccion real
del inmueble transmitido al pago de los gastos generales
correspondientes a la anualidad en la cual tenga lugar
la adquisicion y al afio inmediatamente anterior, respon-
sabilidad solidaria del transmitente que no comunique
el cambio de titularidad, atribucién de caracter ejecutivo
a los acuerdos formalizados en el acta de la Junta de
propietarios, establecimiento de un procedimiento agil
y eficaz de ejecucion judicial para el cobro de las deudas
con la comunidad, etc.

La presente Ley lleva a cabo también una regulacién
actualizada de la formacién de las actas de las Juntas,

funciones de los érganos de la comunidad, en particular
del administrador, que podra ser cualquier copropietario
o persona fisica con cualificacion profesional suficiente,
régimen de convocatorias, ejercicio del derecho de voto,
renuncia al cargo del presidente y otras numerosas mate-
rias que la realidad diaria de la vida en comunidad habia
puesto de relieve que estaban insuficientemente regu-
ladas.

Con ello la Ley de Propiedad Horizontal gana en flexi-
bilidad y dinamismo, pero también en eficacia, y se aco-
moda a los nuevos requerimientos sociales, en el con-
vencimiento de que seguird siendo durante las décadas
venideras una de las normas juridicas de mayor trans-
cendencia para nuestro pais.

Articulo primero.

El articulo 1 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguiente
términos:

«La presente Ley tiene por objeto la regulacién
de la forma especial de propiedad establecida en
el articulo 396 del Coédigo Civil, que se denomina
propiedad horizontal.

A efectos de esta Ley tendran también la con-
sideracién de locales aquellas partes de un edificio
que sean susceptibles de aprovechamiento inde-
pendiente por tener salida a un elemento comun
de aquél o a la via publica.»

Articulo segundo.

El articulo 2 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«Esta Ley seréa de aplicacion:

a) A las comunidades de propietarios consti-
tuidas con arreglo a lo dispuesto en el articulo b.

b) Alas comunidades que relunan los requisitos
establecidos en el articulo 396 del Cédigo Civil y
no hubiesen otorgado el titulo constitutivo de la
propiedad horizontal.

Estas comunidades se regiran, en todo caso, por
las disposiciones de esta Ley en lo relativo al régi-
men juridico de la propiedad, de sus partes pri-
vativas y elementos comunes, asi como en cuanto
a los derechos y obligaciones reciprocas de los
comuneros.

c) A los complejos inmobiliarios privados, en
los términos establecidos en esta Ley.»

Articulo tercero.

La rabrica del capitulo Il de la Ley 49/1960, de 21
deljulio, sobre Propiedad Horizontal, queda redactada
asi:

«Del régimen de la propiedad por pisos o loca-
les.»

Articulo cuarto.

El articulo 7 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1. El propietario de cada piso o local podra
modificar los elementos arquitecténicos, instalacio-
nes o servicios de aquél cuando no menoscabe
o altere la seguridad del edificio, su estructura gene-
ral, su configuracién o estado exteriores, o perju-
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dique los derechos de otro propietario, debiendo
dar cuenta de tales obras previamente a quien
represente a la comunidad.

En el resto del inmueble no podra realizar alte-
racion alguna y si advirtiere la necesidad de repa-
raciones urgentes deberd comunicarlo sin dilacién
al administrador.

2. Al propietario y al ocupante del piso o local
no les esta permitido desarrollar en él o en el resto
del inmueble actividades prohibidas en los esta-
tutos, que resulten danosas para la finca o que
contravengan las disposiciones generales sobre
actividades molestas, insalubres, nocivas, peligro-
sas o ilicitas.

El presidente de la comunidad, a iniciativa propia
o de cualquiera de los propietarios u ocupantes,
requerird a quien realice las actividades prohibidas
por este apartado la inmediata cesacién de las mis-
mas, bajo apercibimiento de iniciar las acciones
judiciales procedentes.

Si el infractor persistiere en su conducta el pre-
sidente, previa autorizacion de la Junta de propie-
tarios, debidamente convocada al efecto, podra
entablar contra él accién de cesacidon que, en lo
no previsto expresamente por este articulo, se subs-
tanciard por las normas que regulan el juicio de
cognicion.

Presentada la demanda, acompanada de la acre-
ditacion del requerimiento fehaciente al infractor
y de la certificacién del acuerdo adoptado por la
Junta de propietarios, el juez podra acordar con
caracter cautelar la cesacidon inmediata de la acti-
vidad prohibida, bajo apercibimiento de incurrir en
delito de desobediencia. Podra adoptar asimismo
cuantas medidas cautelares fueran precisas para
asegurar la efectividad de la orden de cesacién.
La demanda habra de dirigirse contra el propietario
Yy, en su caso, contra el ocupante de la vivienda
o local.

Si la sentencia fuese estimatoria podra disponer,
ademads de la cesacion definitiva de la actividad
prohibida y la indemnizacién de dafos y perjuicios
que proceda, la privacién del derecho al uso de
la vivienda o local por tiempo no superior a tres
afios, en funcién de la gravedad de la infraccion
y de los perjuicios ocasionados a la comunidad.
Si el infractor no fuese el propietario, la sentencia
podra declarar extinguidos definitivamente todos
sus derechos relativos a la vivienda o local, asi como
su inmediato lanzamiento.»

Articulo quinto.

El articulo 9 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre

Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1. Son obligaciones de cada propietario:

a) Respetar las instalaciones generales de la
comunidad y demas elementos comunes, ya sean
de uso general o privativo de cualquiera de los pro-
pietarios, estén o no incluidos en su piso o local,
haciendo un uso adecuado de los mismos y evi-
tando en todo momento que se causen danos o
desperfectos.

b) Mantener en buen estado de conservacion
su propio piso o local e instalaciones privativas,
en términos que no perjudiquen a la comunidad
o a los otros propietarios, resarciendo los danos
que ocasione por su descuido o el de las personas
por quienes deba responder.

c) Consentir en su vivienda o local las repa-
raciones que exija el servicio del inmueble y permitir
en él las servidumbres imprescindibles requeridas
para la creacidon de servicios comunes de interés
general acordados conforme a lo establecido en
el articulo 17, teniendo derecho a que la comunidad
le resarza de los dafos y perjuicios ocasionados.

d) Permitir la entrada en su piso o local a los
efectos prevenidos en los tres apartados anteriores.

e) Contribuir, con arreglo a la cuota de par-
ticipacion fijada en el titulo o a lo especialmente
establecido, a los gastos generales para el adecua-
do sostenimiento del inmueble, sus servicios, car-
gas y responsabilidades que no sean susceptibles
de individualizacion.

Los créditos a favor de la comunidad derivados
de la obligacién de contribuir al sostenimiento de
los gastos generales correspondientes a las cuo-
tas imputables a la parte vencida de la anualidad
en curso y al aino natural inmediatamente anterior
tienen la condicién de preferentes a efectos del
articulo 1923 del Cdédigo Civil y preceden, para
su satisfaccion, a los enumerados en los aparta-
dos 3.2, 4.° y 5.° de dicho precepto, sin perjuicio
de la preferencia establecida a favor de los cré-
ditos salariales en el Estatuto de los Trabajadores.

El adquirente de una vivienda o local en régimen
de propiedad horizontal, incluso con titulo inscrito
en el Registro de la Propiedad, responde con el
propio inmueble adquirido de las cantidades adeu-
dadas a la comunidad de propietarios para el sos-
tenimiento de los gastos generales por los ante-
riores titulares hasta el limite de los que resulten
imputables a la parte vencida de la anualidad en
la cual tenga lugar la adquisicién y al ano natural
inmediatamente anterior. El piso o local estaréa legal-
mente afecto al cumplimiento de esta obligacion.

En el instrumento publico mediante el que se
transmita, por cualquier titulo, la vivienda o local
el transmitente, debera declarar hallarse al corrien-
te en el pago de los gastos generales de la comu-
nidad de propietarios o expresar los que adeude.
El transmitente debera aportar en este momento
certificacion sobre el estado de deudas con la
comunidad coincidente con su declaracién, sin la
cual no podra autorizarse el otorgamiento del docu-
mento publico, salvo que fuese expresamente exo-
nerado de esta obligacién por el adquirente. La cer-
tificacion serd emitida en el plazo maximo de siete
dias naturales desde su solicitud por quien ejerza
las funciones de secretario, con el visto bueno del
presidente, quienes responderan, en caso de culpa
o negligencia, de la exactitud de los datos con-
signados en la misma y de los perjuicios causados
por el retraso en su emision.

f) Contribuir, con arreglo a su respectiva cuota
de participacion, a la dotacion del fondo de reserva
que existird en la comunidad de propietarios para
atender las obras de conservacioén y reparacion de
la finca.

El fondo de reserva, cuya titularidad corresponde
a todos los efectos a la comunidad, estara dotado
con una cantidad que en ningln caso podra ser
inferior al 5 por 100 de su ultimo presupuesto
ordinario.

Con cargo al fondo de reserva la comunidad
podra suscribir un contrato de seguro que cubra
los dafios causados en la finca o bien concluir un
contrato de mantenimiento permanente del inmue-
ble y sus instalaciones generales.

g) Observar la diligencia debida en el uso del
inmueble y en sus relaciones con los demas titu-
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lares y responder ante éstos de las infracciones
cometidas y de los danos causados.

h) Comunicar a quien ejerza las funciones de
secretario de la comunidad, por cualquier medio
que permita tener constancia de su recepcion, el
domicilio en Espafna a efectos de citaciones y noti-
ficaciones de toda indole relacionadas con la comu-

4. Al pago de los gastos derivados de la rea-
lizacion de las obras de conservacioén a que se refie-
re el presente articulo estara afecto el piso o local
en los mismos términos y condiciones que los esta-
blecidos en el articulo 9 para los gastos generales.»

Articulo séptimo.

El articulo 11 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los
siguientes términos:

nidad. En defecto de esta comunicacién se tendra
por domicilio para citaciones y notificaciones el piso
o local perteneciente a la comunidad, surtiendo ple-
nos efectos juridicos las entregadas al ocupante

del mismo.

Si intentada una citacidn o notificacion al pro-
pietario fuese imposible practicarla en el lugar pre-
venido en el parrafo anterior, se entendera realizada
mediante la colocacidn de la comunicaciéon corres-
pondiente en el tabléon de anuncios de la comu-
nidad, o en lugar visible de uso general habilitado
al efecto, con diligencia expresiva de la fecha y
motivos por los que se procede a esta forma de
notificacion, firmada por quien ejerza las funciones
de secretario de la comunidad, con el visto bueno
del presidente. La notificacién practicada de esta
forma producira plenos efectos juridicos en el plazo
de tres dias naturales.

i) Comunicar a quien ejerza las funciones de
secretario de la comunidad, por cualquier medio
que permita tener constancia de su recepcion, el
cambio de titularidad de la vivienda o local.

Quien incumpliere esta obligacién seguira res-
pondiendo de las deudas con la comunidad deven-
gadas con posterioridad a la transmision de forma
solidaria con el nuevo titular, sin perjuicio del dere-
cho de aquél a repetir sobre éste.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera de
aplicacion cuando cualquiera de los érganos de
gobierno establecidos en el articulo 13 haya tenido
conocimiento del cambio de titularidad de la vivien-
da o local por cualquier otro medio o por actos
concluyentes del nuevo propietario, o bien cuando
dicha transmisién resulte notoria.

2. Para la aplicacion de las reglas del apartado
anterior se reputaran generales los gastos que no
sean imputables a uno o varios pisos o locales,
sin que la no utilizacién de un servicio exima del
cumplimiento de las obligaciones correspondien-
tes, sin perjuicio de lo establecido en el articu-
lo 11.2 de esta Ley.»

«1. Ningun propietario podra exigir nuevas ins-
talaciones, servicios o mejoras no requeridos para
la adecuada conservacion, habitabilidad y seguri-
dad del inmueble, segun su naturaleza y caracte-
risticas.

2. Cuando se adopten validamente acuerdos
para realizar innovaciones no exigibles a tenor del
parrafo anterior y cuya cuota de instalacion exceda
del importe de tres mensualidades ordinarias de
gastos comunes, el disidente no resultara obligado,
ni se modificard su cuota, incluso en el caso de
que no pueda privarsele de la mejora o ventaja.

Si el disidente desea, en cualquier tiempo, par-
ticipar de las ventajas de la innovacién, habra de
abonar su cuota en los gastos de realizacién y man-
tenimiento, debidamente actualizados aplicando el
correspondiente interés legal.

3. Las innovaciones que hagan inservible algu-
na parte del edificio para el uso y disfrute de un
propietario requeriran, en todo caso, el consenti-
miento expreso de éste.

4. Las derramas para el pago de mejoras rea-
lizadas o por realizar en el inmueble serdn a cargo
de quien sea propietario en el momento de la exi-
gibilidad de las cantidades afectas al pago de
dichas mejoras.»

Articulo octavo.

El articulo 12 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los
siguientes términos:

«La construccién de nuevas plantas y cualquier
otra alteracion de la estructura o fabrica del edificio
o de las cosas comunes afectan al titulo constitutivo
y deben someterse al régimen establecido para las
modificaciones del mismo. El acuerdo que se adop-
te fijard la naturaleza de la modificacién, las alte-
raciones que origine en la descripcion de la finca

y de los pisos o locales, la variacion de cuotas y
el titular o titulares de los nuevos locales o pisos.»

Articulo sexto.

El articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los
siguientes términos:

Articulo noveno.

El articulo 13 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los

«1. Serd obligacion de la comunidad la reali- obr eda
siguientes términos:

zacion de las obras necesarias para el adecuado
sostenimiento y conservaciéon del inmueble y de
sus servicios, de modo que reuna las debidas con-
diciones estructurales, de estanqueidad, habitabi-
lidad y seguridad.

2. Los propietarios que se opongan o demoren
injustificadamente la ejecucién de las érdenes dic-
tadas por la autoridad competente responderan
individualmente de las sanciones que puedan impo-
nerse en via administrativa.

3. En caso de discrepancia sobre la naturaleza
de las obras a realizar resolvera lo procedente la
Junta de propietarios. También podran los intere-
sados solicitar arbitraje o dictamen técnico en los
términos establecidos en la ley.

«1. Los 6rganos de gobierno de la comunidad
son los siguientes:

a) LaJunta de propietarios.

b) El presidente y, en su caso, los vicepresi-
dentes.

c) El secretario.

d) El administrador.

En los estatutos, o por acuerdo mayoritario de
la Junta de propietarios, podran establecerse otros
6rganos de gobierno de la comunidad, sin que ello
pueda suponer menoscabo alguno de las funciones
y responsabilidades frente a terceros que esta Ley
atribuye a los anteriores.
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2. El presidente serd nombrado, entre los pro-
pietarios, mediante eleccidon o, subsidiariamente,
mediante turno rotatorio o sorteo. El nombramiento
serd obligatorio, si bien el propietario designado
podra solicitar su relevo al juez dentro del mes
siguiente a su acceso al cargo, invocando las razo-
nes que le asistan para ello. El juez, a través del
procedimiento establecido en el articulo 17.3.2,
resolvera de plano lo procedente, designando en
la misma resolucién al propietario que hubiera de
sustituir, en su caso, al presidente en el cargo hasta
que se proceda a nueva designaciéon en el plazo
que se determine en la resolucién judicial.

Igualmente podra acudirse al juez cuando, por
cualquier causa, fuese imposible para la Junta

b) Aprobar el plan de gastos e ingresos pre-
visibles y las cuentas correspondientes.

c) Aprobar los presupuestos y la ejecucion de
todas las obras de reparacioén de la finca, sean ordi-
narias o extraordinarias, y ser informada de las
medidas urgentes adoptadas por el administrador
de conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo 20.c).

d) Aprobar o reformar los estatutos y deter-
minar las normas de régimen interior.

e) Conocer y decidir en los demas asuntos de
interés general para la comunidad, acordando las
medidas necesarias o convenientes para el mejor
servicio comun.»

designar presidente de la comunidad.

3. El presidente ostentara legalmente la repre-
sentacion de la comunidad, en juicio y fuera de
él, en todos los asuntos que la afecten.

Articulo undécimo.

El articulo 15 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los
siguientes términos:

4. La existencia de vicepresidentes sera facul-
tativa. Su nombramiento se realizard por el mismo
procedimiento que el establecido para la designa-
cion del presidente.

Corresponde al vicepresidente, o a los vicepre-
sidentes por su orden, sustituir al presidente en
los casos de ausencia, vacante o imposibilidad de
éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus fun-
ciones en los términos que establezca la Junta de
propietarios.

5. Las funciones del secretario y del adminis-
trador serdn ejercidas por el presidente de la comu-
nidad, salvo que los estatutos o la Junta de pro-
pietarios por acuerdo mayoritario, dispongan la pro-
vision de dichos cargos separadamente de la pre-
sidencia.

6. Los cargos de secretario y administrador
podran acumularse en una misma persona o bien
nombrarse independientemente.

El cargo de administrador y, en su caso, el de
secretario-administrador podrd ser ejercido por
cualquier propietario, asi como por personas fisicas
con cualificacién profesional suficiente y legalmen-
te reconocida para ejercer dichas funciones. Tam-
bién podra recaer en corporaciones y otras per-
sonas juridicas en los términos establecidos en el
ordenamiento juridico.

7. Salvo que los estatutos de la comunidad dis-
pongan lo contrario, el nombramiento de los 6rga-

«1. Laasistencia a la Junta de propietarios sera
personal o por representacion legal o voluntaria,
bastando para acreditar ésta un escrito firmado por
el propietario.

Si algun piso o local perteneciese «pro indiviso»
a diferentes propietarios éstos nombraran un repre-
sentantes para asistir y votar en las juntas.

Si la vivienda o local se hallare en usufructo,
la asistencia y el voto correspondera al nudo pro-
pietario, quien, salvo manifestacién en contrario,
se entenderd representado por el usufructuario,
debiendo ser expresa la delegacion cuando se trate
de los acuerdos a que se refiere la regla primera
del articulo 17 o de obras extraordinarias y de
mejora.

2. Los propietarios que en el momento de ini-
ciarse la junta no se encontrasen al corriente en
el pago de todas las deudas vencidas con la comu-
nidad y no hubiesen impugnado judicialmente las
mismas o procedido a la consignaciéon judicial o
notarial de la suma adeudada, podran participar
en sus deliberaciones si bien no tendran derecho
de voto. El acta de la Junta reflejara los propietarios
privados del derecho de voto, cuya persona y cuota
de participacion en la comunidad no sera compu-
tada a efectos de alcanzar las mayorias exigidas
en esta Ley.»

nos de gobierno se hard por el plazo de un ano.
Los designados podran ser removidos de su car-
go antes de la expiracién del mandato por acuerdo

Articulo duodécimo.

! ) G El articulo 16 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,

de la Junta de propietarios, convocada en sesion sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los

extraordinaria. _ _ o siguientes términos:

dass'o Iggglne‘loeenl mljwmeeialri?igi(e) %rgpéigae'ézséj: Zlv:ﬁrno- «1. La Junta de propietarios se reunira por lo
p un €c e cu menos una vez al afio para aprobar los presupues-

podran acogerse al regimen de administracion del tos y cuentas y en las deméas ocasiones que lo

articulo 398 del Cédigo Civil, si expresamente lo considere conveniente el presidente o lo pidan la

establecen los estatutos.» cuarta parte de los propietarios, o un numero de
éstos que representen al menos el 25 por 100
de las cuotas de participacion.

2. Laconvocatoria de las Juntas la hara el pre-
sidente y, en su defecto, los promotores de la reu-
nién, con indicacidon de los asuntos a tratar, el
lugar, dia y hora en que se celebrarad en primera

Articulo décimo.

El articulo 14 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los
siguientes términos:

«Corresponde a la Junta de propietarios:

a) Nombrar y remover a las personas que ejer-
zan los cargos mencionados en el articulo anterior
y resolver las reclamaciones que los titulares de
los pisos o locales formulen contra la actuacién
de aquéllos.

0, en su caso, en segunda convocatoria, practi-
candose las citaciones en la forma establecida en
el articulo 9. La convocatoria contendra una rela-
cion de los propietarios que no estén al corriente
en el pago de las deudas vencidas a la comunidad
y advertird de la privacion del derecho de voto
si se dan los supuestos previstos en el articu-
lo 15.2.
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Cualquier propietario podra pedir que la Junta
de propietarios estudie y se pronuncie sobre cual-
quier tema de interés para la comunidad; a tal efec-
to dirigira escrito, en el que especifique claramente
los asuntos que pide sean tratados, al presidente,
el cual los incluira en el orden del dia de la siguiente
Junta que se celebre.

Si a la reuniéon de la Junta no concurriesen, en
primera convocatoria, la mayoria de los propietarios
que representen, a su vez, la mayoria de las cuotas
de participaciéon se procedera a una segunda con-
vocatoria de la misma, esta vez sin sujecion a
“quérum”.

La Junta se reunira en segunda convocatoria en
el lugar, dia y hora indicados en la primera citacién,
pudiendo celebrarse el mismo dia si hubiese trans-
currido media hora desde la anterior. En su defecto,
serd nuevamente convocada, conforme a los requi-
sitos establecidos en este articulo, dentro de los
ocho dias naturales siguientes a la Junta no cele-
brada, cursandose en este caso las citaciones con
una antelacidn minima de tres dias.

3. La citacion para la Junta ordinaria anual se
hara, cuando menos, con seis dias de antelacion,
y para las extraordinarias, con la que sea posible
para que pueda llegar a conocimiento de todos
los interesados. La Junta podra reunirse validamen-
te aun sin la convocatoria del presidente, siempre
que concurran la totalidad de los propietarios y asi
lo decidan.»

tes, conforme al procedimiento establecido en el
articulo 9, no manifiesten su discrepancia por
comunicacion a quien ejerza las funciones de secre-
tario de la comunidad en el plazo de treinta dias
naturales, por cualquier medio que permita tener
constancia de la recepcién.

Los acuerdos validamente adoptados con arre-
glo a lo dispuesto en esta norma obligan a todos
los propietarios.

2.2 Lainstalacion de las infraestructuras comu-
nes para el acceso a los servicios de telecomu-
nicaciéon regulados en el Real Decreto-ley 1/1998,
de 27 de febrero, o la adaptacion de los existentes,
asi como la instalacion de sistemas comunes o pri-
vativos, de aprovechamiento de la energia solar,
o bien de las infraestructuras necesarias para acce-
der a nuevos suministros energéticos colectivos,
podré ser acordada, a peticién de cualquier pro-
pietario, por un tercio de los integrantes de la comu-
nidad que representen, a su vez, un tercio de las
cuotas de participacion.

La comunidad no podréa repercutir el coste de
la instalacién o adaptacién de dichas infraestruc-
turas comunes, ni los derivados de su conservacion
y mantenimiento posterior, sobre aquellos propie-
tarios que no hubieren votado expresamente en
la Junta a favor del acuerdo. No obstante, si con
posterioridad solicitasen el acceso a los servicios
de telecomunicaciones o a los suministros ener-
géticos, y ello requiera aprovechar las nuevas
infraestructuras o las adaptaciones realizadas en

las preexistentes, podra autorizarseles siempre que
abonen el importe que les hubiera correspondido,
debidamente actualizado, aplicando el correspon-
diente interés legal.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente res-

Articulo decimotercero.

El articulo 17 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los
siguientes términos:

«Los acuerdos de la Junta de propietarios se
sujetaran a las siguientes normas:

1.2 La unanimidad sélo sera exigible para la
validez de los acuerdos que impliquen la aprobacién
o modificacién de las reglas contenidas en el titulo
constitutivo de la propiedad horizontal o en los esta-
tutos de la comunidad.

El establecimiento o supresion de los servicios
de ascensor, porteria, conserjeria, vigilancia u otros
servicios comunes de interés general, incluso cuan-
do supongan la modificaciéon del titulo constitutivo
o de los estatutos, requerird el voto favorable de
las tres quintas partes del total de los propietarios
que, a su vez, representen las tres quintas partes
de las cuotas de participaciéon. El arrendamiento
de elementos comunes que no tengan asignado
un uso especifico en el inmueble requerira igual-
mente el voto favorable de las tres quintas partes
del total de los propietarios que, a su vez, repre-
senten las tres quintas partes de las cuotas de par-
ticipacion, asi como el consentimiento del propie-
tario directamente afectado, si lo hubiere.

La realizacién de obras o el establecimiento de
nuevos servicios comunes que tengan por finalidad

pecto a los gastos de conservacién y mantenimien-
to, la nueva infraestructura instalada tendra la con-
sideracion, a los efectos establecidos en esta Ley,
de elemento comun.

3.2 Para la validez de los demas acuerdos bas-
tara el voto de la mayoria del total de los propie-
tarios que, a su vez, representen la mayoria de las
cuotas de participacion.

En segunda convocatoria seran validos los acuer-
dos adoptados por la mayoria de los asistentes,
siempre que ésta represente, a su vez, mas de la
mitad del valor de las cuotas de los presentes.

Cuando la mayoria no se pudiere lograr por los
procedimientos establecidos en los parrafos ante-
riores, el juez, a instancia de parte deducida en
el mes siguiente a la fecha de la segunda Junta,
y oyendo en comparecencia los contradictores
previamente citados, resolvera en equidad lo que
proceda dentro de veinte dias, contados desde la
peticion, haciendo pronunciamiento sobre el pago
de costas.»

Articulo decimocuarto.

El articulo 18 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los
siguientes términos:

la supresion de barreras arquitectonicas que difi-
culten el acceso o movilidad de personas con

minusvalia, incluso cuando impliquen la modifica-
cién del titulo constitutivo o de los estatutos, reque-
rird el voto favorable de la mayoria de los propie-
tarios que, a su vez, representen la mayoria de las
cuotas de participacion.

A los efectos establecidos en los parrafos ante-
riores de esta norma, se computaran como votos
favorables los de aquellos propietarios ausentes de
la Junta debidamente citados, quienes una vez
informados del acuerdo adoptado por los presen-

«1. Los acuerdos de la Junta de Propietarios
serdn impugnables ante los tribunales de confor-
midad con lo establecido en la legislacién procesal
general, en los siguientes supuestos:

a) Cuando sean contrarios a la ley o a los esta-
tutos de la comunidad de propietarios.

b) Cuando resulten gravemente lesivos para los
intereses de la propia comunidad en beneficio de
uno o varios propietarios.
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c) Cuando supongan un grave perjuicio para
algun propietario que no tenga obligacion juridica
de soportarlo o se hayan adoptado con abuso de
derecho.

2. Estaran legitimados para la impugnaciéon de
estos acuerdos los propietarios que hubiesen sal-
vado su voto en la Junta, los ausentes por cualquier
causa y los que indebidamente hubiesen sido pri-
vados de su derecho de voto. Para impugnar los
acuerdos de la Junta el propietario debera estar
al corriente en el pago de la totalidad de las deudas
vencidas con la comunidad o proceder previamente
a la consignacioén judicial de las mismas. Esta regla
no serd de aplicacién para la impugnacién de los
acuerdos de la Junta relativos al establecimiento
o alteracion de las cuotas de participacion a que
se refiere el articulo 9 entre los propietarios.

3. Laaccién caducara a los tres meses de adop-
tarse el acuerdo por la Junta de propietarios, salvo
que se trate de actos contrarios a la ley o a los
estatutos, en cuyo caso la accién caducara al ano.
Para los propietarios ausentes dicho plazo se com-
putard a partir de la comunicacién del acuerdo con-
forme al procedimiento establecido en el articulo 9.

4. Laimpugnacioén de los acuerdos de la Junta
no suspenderd su ejecucién, salvo que el juez asi
lo disponga con cardacter cautelar, a solicitud del
demandante, oida la comunidad de propietarios.»

adoptados, con indicacién de los votos a favor y
en contra, asi como las cuotas de participacion que
respectivamente suponga y se encuentre firmada
por el presidente y el secretario. Dicha subsanacion
deberda efectuarse antes de la siguiente reunion de
la Junta de propietarios, que deberd ratificar la
subsanacion.

4. El secretario custodiara los libros de actas
de la Junta de propietarios. Asimismo deberd con-
servar, durante el plazo de cinco anos, las convo-
catorias, comunicaciones, apoderamientos vy
demas documentos relevantes de las reuniones.»

Articulo decimosexto.

El articulo 20 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los
siguientes términos:

«Corresponde al administrador:

a) Velar por el buen régimen de la casa, sus
instalaciones y servicios, y hacer a estos efectos
las oportunas advertencias y apercibimientos a los
titulares.

b) Preparar con la debida antelacion y someter
ala Junta el plan de gastos previsibles, proponiendo
los medios necesarios para hacer frente a los mis-
mos.

c) Atender ala conservacion y entretenimiento
de la casa, disponiendo las reparaciones y medidas

Articulo decimoquinto. que resulten urgentes, dando inmediata cuenta de

El articulo 19 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, ellas al presidente o, en su caso, a los propietarios.

sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los d) Ejecutar los acuerdos adoptados en materia
siguientes términos: de obras y efectuar los pagos y realizar los cobros

«1. Los acuerdos de la Junta de propietarios
se reflejaran en un libro de actas diligenciado por
el Registrador de la Propiedad en la forma que regla-
mentariamente se disponga.

2. El acta de cada reunién de la Junta de pro-
pietarios debera expresar, al menos, las siguientes
circunstancias:

a) Lafechay el lugar de celebracién.

b) El autor de la convocatoria y, en su caso,
los propietarios que la hubiesen promovido.

c) Su caréacter ordinario o extraordinario y la
indicacion sobre su celebracién en primera o segun-
da convocatoria.

d) Relacién de todos los asistentes y sus res-
pectivos cargos, asi como de los propietarios repre-
sentados, con indicacién, en todo caso, de sus
cuotas de participacion.

e) Elorden del dia de la reunion.

f) Los acuerdos adoptados, con indicacion, en
caso de que ello fuera relevante para la validez
del acuerdo, de los nombres de los propietarios
que hubieren votado a favor y en contra de los
mismos, asi como de las cuotas de participacion
que respectivamente representen.

3. El acta debera cerrarse con las firmas del
presidente y del secretario al terminar la reuniéon
o dentro de los diez dias naturales siguientes. Desde
su cierre los acuerdos serdn ejecutivos, salvo que
la Ley previere lo contrario.

El acta de las reuniones se remitird a los pro-
pietarios de acuerdo con el procedimiento estable-
cido en el articulo 9.

Seran subsanables los defectos o errores del acta
siempre que la misma exprese inequivocamente
la fecha y lugar de celebracion, los propietarios asis-
tentes, presentes o representados, y los acuerdos

que sean procedentes.

e) Actuar, en su caso, como secretario de la
Junta y custodiar a disposicion de los titulares la
documentacioén de la comunidad.

f) Todas las demas atribuciones que se con-
fieran por la Junta.»

Articulo decimoséptimo.

El articulo 21 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda redactado en los
siguientes términos:

«1. Las obligaciones a que se refieren los apar-
tados e) y f) del articulo 9 deberadn cumplirse por
el propietario de la vivienda o local en el tiempo
y forma determinados por la Junta. En caso con-
trario, el presidente o el administrador, si asi lo
acordase la Junta de propietarios, podra exigirlo
judicialmente a través del procedimiento estable-
cido en este articulo.

2. La utilizacién de este procedimiento reque-
riria la previa certificacion del acuerdo de la Junta
aprobando la liquidacién de la deuda con la comu-
nidad de propietarios por quien actie como secre-
tario de la misma, con el visto bueno del presidente,
siempre que tal acuerdo haya sido notificado a los
propietarios afectados en la forma establecida en
el articulo 9.

3. La competencia territorial correspondera
exclusivamente al juez del lugar donde se halle la
finca, no siendo obligatoria la postulacién mediante
abogado ni procurador, sin perjuicio de lo dispuesto
en el apartado 10 de este articulo.

4. El proceso principiara por demanda sucinta,
a la que se acompanara la certificacion a que se
refiere el niumero 2 de este articulo. En el caso
de que el titular anterior deba responder solida-
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riamente del pago de la deuda, y sin perjuicio de
su derecho a repetir contra el propietario actual,
deberd ser demandado conjuntamente con éste.
En cualquier caso debera ser demandado el titular
registral.

5. Presentadala demanday admitida a tramite,
el juez requerira al demandado para que, en el plazo
de veinte dias, pague al demandante, acreditandolo
ante el tribunal, o comparezca ante éste y alegue,
en escrito de oposicion, las razones por las que,
a su entender, no debe, en todo o en parte, la
cantidad reclamada. El requerimiento debera efec-
tuarse en el domicilio en Espana previamente desig-
nado por el deudor o, en su defecto, en el propio
piso o local, con el apercibimiento de que, de no
pagar ni comparecer alegando las razones de la
negativa al pago, se despachara contra él ejecuciéon
segun lo previsto en el niUmero siguiente.

6. Si el demandado no compareciere ante el
tribunal o no se opusiere a la demanda, el juez
dictara auto en el que despachara ejecucion, que
proseguira conforme a lo dispuesto para la de sen-
tencias judiciales, por la cantidad adeudada mas
los intereses y costas previstos y por los gastos
previos extrajudiciales de las notificaciones de la
liquidacidon de la deuda, cuando se haya utilizado
la via notarial.

El solicitante de este proceso y el deudor eje-
cutado no podran pretender ulteriormente en pro-
ceso ordinario la cantidad reclamada en aquél o
la devolucién de la que con la ejecucién se obtu-
viere.

ra los honorarios del abogado y del procurador de
la parte vencedora, si hubiere utilizado los servicios
profesionales de los mismos en la demanda o la
contestacion.

11. Podran acumularse durante el curso del
proceso, sin necesidad de retrotraer el procedimien-
to, las cuotas vencidas con posterioridad a la pre-
sentacion de la demanda, considerdndose comunes
a la ampliacion los tramites que le hayan precedido.
Esta facultad se extendera a la fase de ejecucion
de la sentencia.

La acumulacién durante el proceso de la deuda
vencida con la comunidad con posterioridad a la
presentacion de la demanda requerird su previa
acreditacion mediante una nueva certificacién del
acuerdo aprobatorio de la liquidacién, expedida con
arreglo a lo dispuesto en el apartado 2.

12. Elrecurso contrala sentencia no sera admi-
tido a tramite si el demandado no acreditase al
interponerlo tener satisfecha o consignada la can-
tidad liquida a que se contrae la sentencia con-
denatoria.

Si la sentencia condenase al pago de cantidades
liquidas por incumplimiento de plazos o cuotas ven-
cidas, se tendra por desierto el recurso si durante
su tramitacién dejase el recurrente de abonar o
consignar a su tiempo las que de su misma indole
vayan venciendo.»

Articulo decimoctavo.

Se afiade un articulo 22 a la Ley 49/1960, de 21
de julio, sobre Propiedad Horizontal, que tendra la
siguiente redaccion:

Desde que se dicte auto despachando ejecucion,
la deuda devengara el interés legal del dinero incre-

mentado en dos puntos.

7. Si el deudor atendiera al requerimiento de
pago, tan pronto como lo acredite se le hara entrega
del documento en que conste la deuda y se archi-
varan las actuaciones.

No obstante, seran de su cuenta las costas que
se indican en el niumero 10 de este articulo y los
gastos a que se refiere el nimero anterior.

8. Si el deudor se opusiere alegando razones
para negarse al pago, en todo o en parte, el juez,
previo traslado al demandante del escrito de opo-
sicion, seguira la tramitacién del juicio verbal a par-
tir del momento de la citacién para juicio oral. No
obstante, formulada oposicién, el actor podra pedir
el embargo preventivo de bienes del deudor sufi-
cientes para hacer frente a la cantidad reclamada,
los intereses y las costas.

El juez acordara en todo caso el embargo pre-
ventivo sin necesidad de que el acreedor preste
fianza. El deudor podra librarse del embargo pres-
tando aval bancario por la cuantia por la que se

«1. La comunidad de propietarios respondera
de sus deudas frente a terceros con todos los fon-
dos y créditos a su favor. Subsidiariamente y previo
requerimiento de pago al propietario respectivo, el
acreedor podrd dirigirse contra cada propietario
que hubiese sido parte en el correspondiente pro-
ceso por la cuota que le corresponda en el importe
insatisfecho.

2. Cualquier propietario podra oponerse a la
ejecucion si acredita que se encuentra al corriente
en el pago de la totalidad de las deudas vencidas
con la comunidad en el momento de formularse
el requerimiento a que se refiere el apartado ante-
rior.

Si el deudor pagase en el acto de requerimiento,
serdn de su cargo las costas causadas hasta ese
momento en la parte proporcional que le corres-
ponda.»

decrete el embargo preventivo. Articulo decimonoveno.

9. Si el deudor comparece dentro de plazo y
se opone parcialmente al pago, alegando pluspe-
ticidn, solo se admitira la oposicién si acredita haber
pagado o puesto a disposicion del demandante,
antes de la interposicion de la demanda, la suma
que reconoce como debida. Si la oposicion se funda
en pluspeticioén, sélo podra pedirse el embargo pre-
ventivo por la suma a que ascienda la cantidad
no satisfecha por el deudor.

10. La sentencia que recaiga tendrd fuerza de
cosa juzgada.

Se impondran las costas al litigante que hubiera
visto totalmente desestimadas sus pretensiones.
De estimarse parcialmente la demanda, cada parte
soportara las costas causadas a su instancia y las «1. El régimen especial de propiedad estable-
comunes por la mitad. La condena en costas inclui- cido en el articulo 396 del Cédigo Civil sera apli-

El articulo 21 de la vigente Ley 49/1960, de 21 de
julio, sobre Propiedad Horizontal, pasa a ser el articu-
lo 23 de esta misma Ley, sin experimentar variacion
alguna en su redaccién.

Articulo vigésimo.

Se afiade un capitulo Il en la Ley 49/1960, de 21
de julio, sobre Propiedad Horizontal, rubricado «Del régi-
men de los complejos inmobiliarios privados». Dicho
capitulo estara integrado por el articulo 24 de la Ley,
que tendra la siguiente redaccion:
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cable aquellos complejos inmobiliarios privados
que reunan los siguientes requisitos:

4. A los complejos inmobiliarios privados que
no adopten ninguna de las formas juridicas sena-

ladas en el apartado 2 les seran aplicables, suple-
toriamente respecto de los pactos que establezcan
entre si los copropietarios, las disposiciones de esta
Ley, con las mismas especialidades sefaladas en
el apartado anterior.»

a) Estarintegrados por dos o mas edificaciones
o parcelas independientes entre si cuyo destino
principal sea la vivienda o locales.

b) Participar los titulares de estos inmuebles,
o de las viviendas o locales en que se encuentren
divididos horizontalmente, con caracter inherente
a dicho derecho, en una copropiedad indivisible
sobre otros elementos inmobiliarios, viales, insta-
laciones o servicios.

Articulo vigésimo primero.

Se afiade una disposicion adicional ala Ley 49/1960,
de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, con la siguien-
te redaccioén:

2. Los complejos inmobiliarios privados a que
se refiere el apartado anterior podran:

a) Constituirse en una sola comunidad de
propietarios a través de cualquiera de los proce-
dimientos establecidos en el parrafo segundo del
articulo b. En este caso quedaran sometidos a las
disposiciones de esta Ley, que les resultaran inte-
gramente de aplicacion.

b) Constituirse en una agrupaciéon de comuni-
dades de propietarios. A tal efecto, se requerira
que el titulo constitutivo de la nueva comunidad
agrupada sea otorgado por el propietario unico del
complejo o por los presidentes de todas las comu-
nidades llamadas a integrar aquélla, previamente
autorizadas por acuerdo mayoritario de sus respec-
tivas Juntas de propietarios. El titulo constitutivo
contendra la descripcién del complejo inmobiliario
en su conjunto y de los elementos, viales, insta-
laciones y servicios comunes. Asimismo fijara la
cuota de participacién de cada una de las comu-
nidades integradas, las cuales responderdn conjun-
tamente de su obligacion de contribuir al soste-
nimiento de los gastos generales de la comunidad
agrupada. El titulo y los estatutos de la comunidad
agrupada seran inscribibles en el Registro de la
Propiedad.

3. La agrupacion de comunidades a que se
refiere el apartado anterior gozara, a todos los efec-
tos, de la misma situacién juridica que las
comunidades de propietarios y se regird por las
disposiciones de esta Ley, con las siguientes espe-
cialidades:

a) La Junta de propietarios estara compuesta,
salvo acuerdo en contrario, por los presidentes de
las comunidades integradas en la agrupacion, los
cuales ostentaran la representacién del conjunto
de los propietarios de cada comunidad.

b) La adopcion de acuerdos para los que la
ley requiera mayorias cualificadas exigira, en
todo caso, la previa obtencién de la mayoria de
que se trate en cada una de las Juntas de pro-
pietarios de las comunidades que integran la
agrupacion.

c) Salvo acuerdo en contrario de la Junta no
serd aplicable a la comunidad agrupada lo dispues-
to en el articulo 9 de esta Ley sobre el fondo de
reserva.

La competencia de los 6rganos de gobierno de
la comunidad agrupada uUnicamente se extiende a
los elementos inmobiliarios, viales, instalaciones y
servicios comunes. Sus acuerdos no podra menos-
cabar en ningun caso las facultades que corres-
ponden a los 6rganos de gobierno de las comu-
nidades de propietarios integradas en la agrupaciéon
de comunidades.

«1. Sin perjuicio de las disposiciones que en
uso de sus competencias adopten las Comunidades
Auténomas, la constitucion del fondo de reserva
regulado en el articulo 9.1.f) se ajustard a las
siguientes reglas:

a) El fondo debera constituirse en el momento
de aprobarse por la Junta de propietarios el pre-
supuesto ordinario de la comunidad correspondien-
te al ejercicio anual inmediatamente posterior a la
entrada en vigor de la presente disposicion.

Las nuevas comunidades de propietarios cons-
tituirdn el fondo de reserva al aprobar su primer
presupuesto ordinario.

b) En el momento de su constitucion el fondo
estara dotado con una cantidad no inferior al 2,5
por 100 del presupuesto ordinario de la comunidad.
A tal efecto, los propietarios deberan efectuar pre-
viamente las aportaciones necesarias en funcién
de su respectiva cuota de participacion.

c) Alaprobarse el presupuesto ordinario corres-
pondiente al ejercicio anual inmediatamente pos-
terior a aquel en que se constituya el fondo de
reserva, la dotacién del mismo debera alcanzar la
cuantia minima establecida en el articulo 9.

2. La dotacion del fondo de reserva no podra
ser inferior, en ningln momento del ejercicio pre-
supuestario, al minimo legal establecido.

Las cantidades detraidas del fondo durante el
ejercicio presupuestario para atender los gastos de
conservacion y reparacion de la finca permitidos
por la presente Ley se computaran como parte inte-
grante del mismo a efectos del calculo de su cuantia
minima.

Al inicio del siguiente ejercicio presupuestario
se efectuaran las aportaciones necesarias para
cubrir las cantidades detraidas del fondo de reserva
conforme a lo sefalado en el parrafo anterior.»

Disposicion adicional Gnica.

El articulo 396 del Cdédigo Civil quedara redac-

tado en los siguientes términos:

«Los diferentes pisos o locales de un edificio
o las partes de ellos susceptibles de aprovecha-
miento independiente por tener salida propia a un
elemento comun de aquél o a la via publica podran
ser objeto de propiedad separada, que llevara inhe-
rente un derecho de copropiedad sobre los ele-
mentos comunes del edificio, que son todos los
necesarios para su adecuado uso y disfrute, tales
como el suelo, vuelo, cimentaciones y cubiertas;
elementos estructurales y entre ellos los pilares,
vigas, forjados y muros de carga; las fachadas, con
los revestimientos exteriores de terrazas, balcones
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y ventanas, incluyendo su imagen o configuracion,
los elemento de cierre que las conforman y sus
revestimientos exteriores; el portal, las escaleras,
porterias, corredores, pasos, muros, fosos, patios,
pozos y los recintos destinados a ascensores, depo-
sitos, contadores, telefonias o a otros servicios o
instalaciones comunes, incluso aquéllos que fueren
de uso privativo; los ascensores y las instalaciones,
conducciones y canalizaciones para el desaglie y
para el suministro de agua, gas o electricidad, inclu-
so las de aprovechamiento de energia solar; las
de agua caliente sanitaria, calefaccién, aire acon-
dicionado, ventilaciéon o evacuacion de humos; las
de deteccion y prevencion de incendios; las de por-
tero electrénico y otras de seguridad del edificio,
asi como las de antenas colectivas y demas ins-
talaciones para los servicios audiovisuales o de tele-
comunicacién, todas ellas hasta la entrada al espa-
cio privativo; las servidumbres y cualesquiera otros
elementos materiales o juridicos que por su natu-
raleza o destino resulten indivisibles.

Las partes en copropiedad no son en ningun
caso susceptibles de divisidon y sélo podran ser ena-
jenadas, gravadas o embargadas juntamente con
la parte determinada privativa de la que son anejo
inseparable.

En caso de enajenacién de un piso o local, los
duenos de los demas, por este solo titulo, no ten-
dran derecho de tanteo ni de retracto.

~ Esta forma de propiedad se rige por las dispo-
siciones legales especiales y, en lo que las mismas
permitan, por la voluntad de los interesados.»

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado ante-
rior, las modificaciones introducidas en el Cédigo Civil
y en la Ley Hipotecaria por los articulos 1y 2 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal,
permanecen en vigor con su redaccion actual.

Disposicidn transitoria Unica.

Las normas contenidas en el articulo 21 de la Ley
sobre Propiedad Horizontal, conforme a la nueva redac-
cion dada a dicho precepto por la presente Ley, no serdn
aplicables a los procesos judiciales ya iniciados de acuer-
do con la legislacién anteriormente vigente, los cuales
continuardn tramitdndose con arreglo a ésta hasta su
conclusion.

Disposicion final Gnica.

1. Quedan derogadas cuantas disposiciones gene-
rales se opongan a lo establecido en la presente Ley.
Asimismo quedan sin efecto las clausulas contenidas
en los estatutos de las comunidades de propietarios que
resulten contrarias o incompatibles con esta Ley.

2. Los estatutos de las comunidades de propietarios
se adaptaran, en el plazo de un ano, a lo dispuesto en
la presente Ley.

Por tanto,

Mando a todos los espanoles, particulares y auto-
ridades, que guarden y hagan guardar esta Ley.

Madrid, 6 de abril de 1999.
JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobierno,

JOSE MARIA AZNAR LOPEZ

MINISTERIO DE FOMENTO

ORDEN de 18 de marzo de 1999 por la que
se regula el control metroldgico del Estado
sobre los instrumentos destinados a medir la
opacidad y determinar el coeficiente de absor-
cion luminosa de los gases de escape de los
vehiculos equipados con motores de encen-
dido por compresion (diesel).

La Ley 3/1985, de 18 de marzo, de Metrologia,
establece el régimen juridico de la actividad metro-
l6gica en Espafia, al que deben someterse, en defensa
de la seguridad, de la proteccién de la salud y de los
intereses econdmicos de los consumidores y usuarios,
los instrumentos de medida, en las condiciones que
reglamentariamente se determinen. Esta Ley fue
desarrollada posteriormente por diversas normas de
contenido metroldgico, entre las que se encuentra el
Real Decreto 1616/1985, de 11 de septiembre, por
el que se establece el control metroldgico que realiza
la Administracién del Estado.

La Directiva 92/55/CEE, del Consejo, de 22 de junio,
relativa al control técnico de los vehiculos de motor y
de sus remolques (emisiones de gases de escape), deter-
mina unos limites del coeficiente de absorcién de los
gases de escape de los vehiculos equipados con motores
de encendido por compresion (diesel). Por otro lado, en
la referida Directiva se establece también la exigencia
de utilizar equipos capaces de controlar con exactitud
los limites de contaminacion de los gases emitidos por
este tipo de vehiculos. Esta Directiva fue incorporada
al derecho interno por la Orden del Ministerio de Indus-
tria, Comercio y Turismo de 24 de julio de 1992.

Por su parte, el texto articulado de la Ley sobre Trafico,
Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial, apro-
bado por el Real Decreto Legislativo 339/1990, de 2
de marzo, prohibe expresamente en su articulo 10.5 la
emision de gases en las vias urbanas e interurbanas por
encima de los limites reglamentariamente establecidos.

De todo lo anterior se desprende la necesidad de
que, desde el punto de vista metrolégico, se regulen
los requisitos que estos instrumentos deben cumplir para
superar el control metrolégico del Estado y poder ser
utilizados para medir el coeficiente de absorcion de los
gases de escape de los vehiculos equipados con motores
de encendido por compresion (diesel).

En la tramitacién de esta Orden se ha cumplido el
procedimiento de informacién en materia de normas y
reglamentaciones técnicas, de acuerdo con lo dispuesto
en el Real Decreto 1168/1995, de 7 de julio.

En su virtud, dispongo:
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CAPITULO |
Campo de aplicacién, comercializacion
y libre circulacién

Articulo 1. Campo de aplicacion.

Esta Orden tiene por objeto regular el control metro-
I6gico del Estado, establecido en la Ley 3/1985, de 18 de
marzo, de Metrologia, y en el Real Decreto 1616/1985,
de 11 de septiembre, sobre los equipos (denominados
en adelante «opacimetros») destinados a medir la opa-
cidad y determinar el coeficiente de absorcién luminosa
de los gases de escape de los vehiculos equipados con
motores de encendido por compresion (diesel), asi como
sobre los dispositivos complementarios destinados a
imprimir o a registrar los resultados de las medidas efec-
tuadas por dichos equipos.



