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. I. Disposiciones gcnorales

JEFATURA DEL ESTADO

LEY 83/1980, de 31 de diciembre, de arrcicamicrtos
rusticos. ’

DON JUAN CARLOS I. REY DE ESPANA

2261

A todos los que la presente vieren y entendieren,

Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo
en sancionar la siguiente Ley:

TITULO I
CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales '
DE LOS ARRENDAMIENTOS
Articulo primero.

Se consideraran arrendamicntos rusticos a los efectos de esta
Ley y quedaran sujetos @ los. preceptos de la misma todos los

contratos mediante los cuales se ceden temporalmente una o©
varias fincas para su aprovechamiento agricola. pecuario o
forestal, @ cambio de precio o renta.

Articulo segundo.

No perderan su naturaleza los contratos a que Se refiere_el
articulo anterior, aunque concurra alguna de las circunstancias
s.guientes:

Primera.—Recibir de las pertes una denominacion distinta de
la de arrendamiento. .

Segunda.—Incluir, ademas de las tierras, edificaciones. ins
trumentos u otros elementos destinadog a la explotacion.

Tercera.—Consistir el- precio en una cantidad elzada pare
todo e! tiempo del arrendamiento o, en todc o en’ parte, en la
mejora o transformacién del fundo arrendado.

Articulo tercero.
Uno. Une mismm finca puede ser susceptible de diverso:

arrendamientos simultaneos cuando cada uno tenga como objetc
distintos aprovechamientos compatibles y printipales.
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Dos.
para su aprovechamiento agricola o gapadero no se considera-
ran incluidos los aprovechamiéntos de otra naturaleza, como
la caza o los aprovechamientos forestales.

Articulo cuarto.

Uno. Los contratos en cuya virtud el duefio del suelo cede,
contra un canon o participacién fija o variable, su uso por
tiempo superior a doce afios para plantar y aprovechar vifias,
narenjos. olivares u otras especies arboreas no forestales se
regiran por las normas de Derecho comin y, en particular, con
las variaciones en su caso periinentes en los territorios de
Derecho especial, por las del articulo mil seiscientos cincuenta
y scis del Codigo Civil. : .

Dos. Cuando después -de terminado el plazo del contrato,
continuare el usuario en el uso y aprovechamiento de la finca
con consentimiento ta4cito del cedente, se considerard establecido
un arrendamiento por seis afios con posibles tacitas reconduc-
ciones por pericdos de tres afios. La renta, en defecto de
acuerdo entre las partes, se determinara conforme a lo dispuesto
en la letra a) del apartado cuatro del articulo ciento veintiuno.

Articulo quinto.

No se consideraran arrendamientos rusticos los contratos de
recoleccién de cosechas a cambio de una parte de log productos
ni. en general, los de realizacién de alguna faena agricola clara-
mente individualizada, aunque se retribuya o compense con una
participacién en los productos o con algun aprovechamiento sin-
gular.

Articulo sexto.

Quedan exceptuados de los preceptos del presente texto legal:

Primero.—Los arrendamientos entre pariéntes en linea recta,
o0 entre colaterales hasta el segundo grado, ya lo sean por
consanguinidad. por afinidad o por adopcién, salvo que se otor-
guen por escrito con sumisién expresa a eSta Ley.

Segundo.—Los celebrados entre los coparticipes o sus c6ényu-
ges sokre fincas total o parcialménte pertenecientes a la heren-
cia indivisa, con la misma salvedad que en el supuesto anterior.

Tercero.—La cesién del aprovechamiento de tierrag a cambio '

de servicios prestados fuera de ellas.

Cuarto.—Los arrendamientos que por su fndole sean s6lo d&
temporada, inferior al efio agricola. ’

Quinto.—Los arrendamientos de tierras labradas y prepara-
das por cuenta del propietario para la siembra a le que especi-
ficamente se refiera el contrato.

Sexto.—Los que tengan por objeto fincag adquiridas por causa
de utilidad publica o de inteérés social, en los {érminos .que
disponga la legislacién especial.

Séptimo.—Los que tengan cualquiera de estos objetos:

a) Aprovechamientos de rastrojeras, pastos secundarios,
praderas roturadas, plataneras, montaneras y, en general, apro-
vechamientos secundarios distintos siempre de los principales
y compatibles con éstos. -

b) Aprovechamientos encaminados a semillar ¢ mejorar bar-
bechos.

¢) Le caza.

d) Explotaciones ganaderas de tipo industrial, o locales o
terrenog dedicados exclusivarnente a la estabulacién del ganado.

Articulo séptimo.

Uno. Tampoco se aplicaran las normas de esta Ley a los
arrcndamientos que tengan por objeto, inicial o posteriormente,
fincas en las que concurran elguna de las circunstancias si-
guientes:

Primera.—Constituir, conforme g la legislacién especifice,
suelo urbano o su€lo urbanizable programado.

Segunda.—Ser accesorias de edificios o de explotaciones aje-

nas al destino- rustico siempre que el rendimiento ajeno al |

rustico sca nctoriamente superior a éste.

Tercera.—Tener, por cualquier circunstancia ajena al destino
egrario. un, valor en venta superior al doble del precio que
normalmente corresponda en la comarca o zona a lag de su
misma calidad o cultivo.

Dos. Si, vigente el contrato, sobreviniere alguna de las cir-
cunstancias determinedas en el apartado anterior, el arrendador
podra poner término al arrendamiento conforme & lo dispuesto
en el articulo ochenta y tres.

Articulo octavo.

Son nulos los actos realizados en fraude de esta Ley y no
impedirén la debida aplicacién de la norma que se huglere
tratado de eludir,

Salvo pacto expreso, en el arrendamiento de una finca ‘

Articulo noveno.

Uno. Son nulas y se tendran por no puestés las clausulas
que modifiquen en perjuicio del arrendatario las normas de la

presente Ley, salvo los casos en que ésta expresamentes lo
autorice. -
Dos. No puede imponerse al arrendatario condiciones o pres-

taciones diferentes de las que le son propias conforme a lo
establecido en esta Ley, ni gastos por reparaciones u otros
conceptos que por Ley no le correspenden.

Articulo diez.

Uno. E] arrendatario tiene derecho a determinar el tipo de
cultivo. sin perjuicio de su obligacién de devolver la finca, al
terminar el arriendo, en el estado en que ‘la recibié y de lo
dispuesto sobre mejoras en la presente Ley. Seran nulos los
pactos que impongan al arrendatario cualquier restriccién sobre
los cultives o sebre el destino de los productcs, salvo los gue
tengan por fin evitar que la tierra sea esquilmada o sean
consecuencia de disposiciones legales o reglamentarias

Dos. Cuando la determinacién del tipo o sisterra de cultivo
implique transformac.én de destino s6lo podra hacerse de acuer-
do con lo dispuesto en el articulo 61.

Articulo once.

Uno. Sélo seran renunciables los derechos del arrendatario
desde el momento en que puedan ser ejercitados. La renuncie
deberé constar en documento publico. : .

Dos. Los derechos del arrendador son renunciables con arre-
glo a las normas ordinarias.

CAPITULO 11
Partes contratantes
Articulo doce.

Uno. Parae dar fincas en arrendamientos sujetos a esta Ley
se exige la misma capacidad que para enajenarlas.

Dos. Los padres o tutores podran dar en arrendamiento las
fincas de los menores sujetos ea su pairia potestad ¢ tutela
por término no Superior al que falte a dichos menores para
alcanzar la mayoria de edad. Estos arrendamientos seran im-
prorrogables. Expirado el plazo del arrendamiento, el arrendata-
rio tendra derecho a continuar en posesion de la finca hasta ia
reécoleccién de la cosecha pendiente. :

Articulo trece.

Los arrendamientos otorgados por ususfructuarios, superfi-
ciarios, enfiteutas y cuantos tengan un analogo derecho de goce
sobre la finca se resolveran al extinguirse cl derecho del erren-
dador, subsistiendo el arrendamiento durante el correspondiente
afio agricola; también podran subsistir durante el tiempg con-
certado en el contrato, cuando éste excediere de la duracion de
aquellos derechos, si a su otorgamiento hubiere concurrido el
propietario.

"Articulo catorce.

Uno. Soélo pueden ser arrendatarios y, en su cdso, subarren-
datarios de fincas rusiicas los profesionales de la agricultura.
No podran ser arrendatarios log extranjeros, salvo los
sabditos de aquellos paises que apliquen a los &spafioles el
principio de reciproc.dad en esta materia. .

Articulo quince.

Se entiende por profesional de la agricultura a los efectos
de esta Ley:

a) La persona natural en la plenitud de sus derechos civileg
o emancipado o habilitado de edad que se dcdique o vaya a
dedicarse de manera preferente a actividades de caracter agra-
rio y se ocupe de manera efectiva y directa de la explotacion.

b) Las Cooperaetivas Agrarias, Sociedades Agrarias de Trans-
formacion u otras formas de asociacién de agricultores. las
Organizaciones profesionales de Agricultores, las Camaras Agra-
rias y los Sindicatos Agrarios, en la forma que se determine
reglamentariamente. ’

c) El Instituto Nacional de Reforma y Desarrollo Agrario
(IRYDA) u Organismos similares de las Comunidades Auténo-
mas, con la finalidad de subarrendar a los profesionales de la
agricultura contemplados en los dos apartados anteriores. Sélo
excepcionalmente podr4 el IRYDA retener fincas como arren-
datario. -

d) Las Entidades publicas, Sociedades estatales u Organis-
mos auténomos que estén facultados conforme a sus normas
reguladorag para la explotacién de fincas rusticas.

e) Las Sociedades en las que las participaciones o acciones
de sus socios sean nominativas y tengan por extlusivo obijeto,
conforme a Ssus Estatutos. la explotacicn agricola ganadera o
forestal y, eventualmente, la comercializacién e industriatizacién
de los productog obtenidos. Cualquier variacién del objeto ©
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ampliacién de las actividades sociales fuera de los supuestos
previstos en e! parrafo anterior privara a la Sociedad de su
cond.cién de profesional de la agricultura,

Articulo dieciséis.

Uno. Se considerara cultivador personal a quien lleve la
explotacion por si, o con ia ayuda de familiares que con éi
conviven, sin utilizar asalariados mas que circunstanc:almgnté,
por exigencias estacionales de la explotacién agraria. No se
perdera la condicién de cultivador personal, aunque se utilicen
uno o dos asalariados, en caso de enfermeded sobrevenida o
de olra justa causa que impida continuar el cultivo personal.

Dos
como profesional de la agricultura e los efectos de esta Ley.

Articulo diecisiete.

En los contratos celebrados con quienes no sean profesionales
de ia ag:iculiura o, aun siendolo, superen los limites que resulten
de la aplicacién del articulo siguientie, si el arrcndador, previo
requerimiento del IRYDA, no hiciese uso en el plazo de treinta
dias del derecho que le otorga el articulo setenta y seis, dicho
Organismo tendra la facultad de arrendar la finca, abonando
como renta la usual en la comarca.

En taleg casos, y salvo lo dispuesto en el apartado c¢) del
articulo quince de esta Lcy, las tincas seran subarrcndadas a
personas de las coraprendidas en los apartados a) y b) del ar-
ticulo quince y preferentemente a los titulares de cxplotaciones
colindantes que no alcancen los limites minimos de viabilidad.

Articulo dieciocho.

Uno. No podran ser arrendatariog de fincas rusticas las
"personas fisicas que, por si o por persona fisica o juridica inter-
puesta, sean ya titulares de una explotacion agraria o varias
cuyas dimensiones y demas caracteristicas seran fijadas en
lag distintas comarcas del pais por los Organos competentes
de las Comunidades Auténomas o por el Ministério de Agricul-
tura, sin que pucdan exceder en total de quinientas hectiareas
de secano o cincuenta de regadio.

Cuando se trate de finca para aprovechamiento ganadero en
régimen eoxicnsivo el hmite maximo sera de mil hectareas.

Si las fincas arrendadas incluyen superficies incultas, califi-
cadas catastralmente comg eriales, matorrales y monte bajo,
dichas superficies no se computaran a los efectos estableoidos
en este articulo.

Dos. Respecto del IRYDA y demas Entidades publicas, So-
ciedades estatales y Organismos-autéonomos, a que se refieren
los apartados ¢} y d) del articulo quince, no existira limitacién
de superficie. )

. Tres. En cuanto a las Entidades comprendidas en el aparta-
do b) del articulo quince, el limiie s¢ determinara rcglamenta-
riamentes en funcicén de las caracleristicas de aquéllas

Cuatro. Los requisitos de superficie y demags taracteristicas
a que se refiere el apartado 1 de este articulo seran igualmente
aplicables a las Socicdades mencionadas o1 el apartado el del
articulo quince. A tal efecto, se considcrard que cada socio es
arrendatario del nuimero de hectareas que resulte de aplicar a
la superficie lotal arrendada por la Sociedad el porcentaje de
participacién de aquél en el capital social.

Cinco. Si las Sociedades no redujeren o anularen la parti-
cpacién del socip en la medida que exceda de los limites
sefialados en el apartado anterior, a_los arrendamientos concer-
tados por las mismas les sera de “aplicacién lo dispuesto en
el arlicuio diccisicte,

Seis, En el caso de finca mixtas, para la determinaciéon
del limite mazimo toial se computara cada hectarea de regadio
por diez de sccano y cada dos hectarcas de terreno forestal o
ganadero por una de secano,

Siete. Podra, no obstante, por una misma persona, tomarse
en arrendamiento, previa autorizacién del IRYDA wuna finca
cuya superficie sea superior a los limites que resulten del
desarrollo nermativo de los apartados uno y tres de este ar-
ticulo, siempre que constituya una unidad'de cxplotacién cuya
division menoscabe sustaficialmente su rentabilidad.

Ocho. Cuando se trate de fincas cuyo destino sea forestal
y los arrendatarics industrialicen la totalidad de los productos
forestales obtenidos en ellas no regiran los limites de superficie
establecidos en este articulo, pero correspondera al Ministerio
de Agricultura o a los Organos competentes de las Comunidades
Auténomas scialar la superficie maxima que se puede tomar

en arrendam.ento de acuerdo con las caracteristicas de la Em-

presa y podra limitar las cspecies, métodos de plantacion ¥
tratamiento selvicola que pretenden utilizarse, cuando puedan
alterar el equilibrio ecolégico de la zona. )

Esta facultad la ejerceran el Ministerls de Agricultura o
los Organos competentes de las Comunidades Auténomas por
primera vez en el plazo de seis meses a partir de la entrada en
vigor de esta Ley, .

Ariicrnlo diecinueve.

Uno. En el caso de que, durente el arrendamiento, el arren-
datario dejare de ser profecsional de la agricultura o arrendare

El cultivador personal ser4 considerado en todo caso

explotaciones que rebasen los limites @ que se refiere g; articulo
anicrior se aplicara lo dispuestc en el articulo diecisiete

Dos. Los contratos a que se refiere el apartado anterior
quedaran convalidados si, antes de que e! arrendador 0, en
su defecto, el IRYDA ejercite su derccho, ~ecupera el arrenda-
tario la condic.6n de profesional de la agricultura o se resolvie-
ran o extinguieran otros arrendamientos de modo que las tie-
rras que putda explotar el arrendatario queden reducidas & los
limites permitidos.

CAPITULO 111
Forma y prueba def contrato
Articulo veinte.

Log coniratos de arrendamiento podran convenirse con liber-
tad de formea. Pero la Administracién competente estableccré,
con las variaciones que para cada comarca se determinen,
contratos-tipo para su formalizacion por escrito. y en ellos se
haran constar los derechos y obligaciones de ambas partes.

Estas podran incorporar al contrato los pactog y condicioncs
particulares que no sean contrarios a lo dispuesto en esta Ley.

Articulo veintiunb. '

Uno. Las partes podran compelerse reciprocamente gl otor-
gamiento del contrato-lipo correspondiente.
~ Dos. Antes de que el arrendatario entre en poses.én de la
finca o dentro de los dos meses siguiehtes las paries podran
cpmpolcrse a fermalizar inventario que describa el estado de Ja
finta, de las edificaciones y demés bienes incluidos en el arren-
damiento. Los gastos del inventario se pagaran por mitad.

Articulo veintidos.

Uno. Incumbe la carga de la prueba & quien invoque la
existencia de estipulaciones que se aparten de lag normas dis-
positivas o de las clausulas que para los arrendamientos corres-
pondientes estén establecidas en el contrato-tipo que corresponda
utilizar en la comerca.

Dos. Cuando no constare el tiempo o precip convenidos, se
presumira que se concertd por la duracién minimg fijada en el
articulo 25 de la presente Ley y por el precio que se acostumbre
en la comarca. : ot

Tres. Salvo pacto expreso en contrario, se presume que el
arrendemienio lo es a renta fija.

/

Articulo veintitrés.

El'convenio contenido en el contrato-tipo se elevara a escri-
tura publica a instancia de cuelquiera de las partes, siendo
de cuenta de la que lo solicite todos los gastos que se deriven
de ello. ’

Articulo veinticuatro.

Por Real Decreto, a propuesta de los Ministerios de Justicia
y Agricultura. se organizard un Registro Especial de Arrenda-
mientos Rusticos, el cual pasarda a depender en los territorios
autéonomos de los Organos correspondientes,

CAPITULO 1V
Duracién

Articulo veinticinco.

Uno. Los arrendamientos tendran una duracién minima de
seis anos. i

Dos. Terminado el plazo contractual, cl arrendatario tendréd
derecho a una primera prérroga por sSeis afios y a prorrogas
sucesivas de tres anos cada una, entendiéndosc que utiliza cste
derecho si al terminar el plazo Inicial o ¢l de cada proérroga
no renuncie a seguir en el arrendamiento, salvo lo dispuesto
en el artitulo s.guiente. No obstante, el arrendatario podra
rescindirlo al término de cada aflo agricola, dando al arrendador
una preaviso de seis meses.

Tres. En todo caso el tiempo total de prérrogas legalcs no
exceder4 de quince afios, transcurridos los cuales sa extinguira
el contrato y el arrendador podrd arrendar nuevamente la finca
a quien tuviere por conveniente én los términos sciiaiados por
el articulo catorce.

Articulo veintiséis.

Uno. Podra oponerse a cualquiera de las prorrogas estable-
cidas cn el articulo anterior el arrendador que sc complumcta
a cultivar directamente la finca arrendada durante seis anos,
por si o por su conyuge o para que la cultive alguno de sus
descendientes mayores de dieciséis afos en gquien concurra o se
proponga adquirir la condicién de profesional de la agricultura.

Dos. El arrendador que se proponge oponerse a cualquiera
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de lags prérrogas deberad. notificarlo fchacion'wmente al arren-
datario con antelacién minima de un afio al comienzo de aquétla,
expresando la causa de la oposicién.

-Articulo veirtisiete.
Uno. Ejercitado por el arrendador el derecho a la denega-

cién de la prorroga y declarada judicialmente la temeridad de
la oposicién del arrendatario, se. considerara e éste poscedor

de mala 72 desde Ia fecha en que, a tenor de la sentencia, dekié

abandonar la finca. .

Dos. El incumplimiento de lag condiciones establecidas en
el articulo veintiséis para oponersc a la prorroga.dara derecho
al arrendatario a la reanudacion del arrendamiento sin compu-
tar el tiempo que hiv%ics~ Jdurndo la interrupcién y a que se
le indemnicen, en cuantia no inferior g um afio de renta. lqs
dafios y perjuicios que hubiese sufrido si la causa no es justifi-
cada. En todo case el arrendatorin consevvara, si la finca
hubiese sido enajenada, los derehos de tanteo, retracto y ad-
guisicién preferente, regulados en los articulos ochenta y seis
y siguientes de la presente Ley.

"Articulo veintiocho

Uno. En los contratos de larga duracién éste serd al menos
de dieciocho afios y el arrendador, al terminar el plazo pactado,
podrd recuperar la finca sin sujecién a ningin requisito o
compromiso salvo el de notificarlo fehacientemente al arrenda-
tario al meénos con un afio de antelacién.

Dos. Para que surta los efectos reconocidos al mismo en
la presente Ley este. contrato de larga duracién habrd de
constar necesariamente por escrito y reconofer al arréndatario
la facultad de hacer libremente mejoras utiles. indemirizables
al final del contrato. .

Tres. Si a] término del contreto no se récaba la finca por
el arrendador, se entendera el contrato tacitamente prorrogado
por tres afios, y asf sucesivamente, pudiéndose e€jercitar. al
término de cada proérroga, el derecho de recuperacién, previa
la notificacién establecida.

Articulo veintinueve.

El participe de la finca arrendada podra ejercitar indepen-
1ientemnente, sobre la porcién que se l¢ adjudique a consecuencia
de la division, el derecho a la denegacién de prérroga.

Articulo treinta.

El arrendador no podrd ser privado, cuando le corresponda
~onforme & lo dispuesto en esta Ley, de su derecho a recuperar
'a finca mas que por cause justificada de utilidad publica o
interés social y mediante pago del precio justo determinado
conforme g las normas de valoracién que establece la legislacién
de expropiacién forzosa. :

CAPITULO .V
‘Renta
X A) REGLAS GENERALES
Artieulo ffeinta ¥ uno.

Uno. La renta se fijard en dinero y serd la que estipulen
las partes, sin perjuicio de lo que esfablece la presente Ley
en cuanto & actualizacién y revisién. )

Dos. Si, no obstante, la fijaren en especie, el contrats sera
valido, pero cualquiera de las partes podra exigir la conversion
de la renta en dinero, conforme e los criterios establecidos en
el articulo treinta y ocho.

Articulo treinta vy dos.

Uno. La renta se pagara por afios, en la fecha pactade,
y, en su defecto, con arreglo a la costumbre del Jugar

Dos. Cuendo el préecio se fije en una cantidad alzada para
lodo el tiempo del arrendamiento. se dividird por la duracién
pactada pare determinar la cantidad que habri de ser pagada
anualmente como renta a los solos efectos de establecer el
momento del pago. .

Articulo treinta y tres.

Queda prohibido el pago anticipado de rentas por mAs de un
afio. E) arrendatario podré. reclamar el duplo de las cantidades

indebidamente anticipadas si demostrase que el arrendador obré
le mala fe.

Articulo treinta y cuatro.

El pago de la renta se verificard en el lugar y forma
sactados y, en su defecto, en la morada o casa del arrendatario.

Articulo treinta y cinco.

Uno. Todas las cantidades que hubiere de pagar el arrenda-
iioxj y que por dlqusf_cmn legal sean repercutibles al arrenda-
tario podrén.ser exigides por aquél desde el momento en aue
las hayae satisfecho, -expresando el concepto, importe y dispo-
siciébn que autorice la repercusiém, ‘

Dos. El impagc de tales cantidadeg equivaldra al impago
de la renta. — -

Tres. El derecho a repercutir prescribira gl afio de haberse
efectuado el pago por el arrendador.

Articulo treinta y seis.

El arrendatario podrad asegurar la produccién normal contra
riesgos ordinariamente asegurables y el arrendador compelerly
a que lo haga. En ambos casos le serd posible al arrendatario
repercutir contra el arrendador, a partir del momenic en que
le notifique el seguro concertado, una parte de la prima que
guarde, en relacién con su importe total, la misma proporcién
que exista entre la renta y la suma total asegurada.

‘Articulo treinta y siete.

Para resolver las cuestiones 'a que dé lugar la fijacién da
la renta su actualizacién o su revisibn se estara a lo que
dispone la letra a) del apartado tres del articulo ciento veintiuno,

B) ACTUALIZACION
Articulo treinta y ocho. R

Uno. Podra acordarse por las partes la actualizaciéon de la
renta para cada anualidad por referencia al ultimo indice anuag
de precios percibidos por el agricultor, establecido por el Mi-
nisterio de Agricultura para los productos agricolas en general
o- para alguno o algunos de los productos principales de que
sea susceptible la finca, atendidas sus caracteristicas y la cos-
tumbre de la tierra. N

Dos. Del mismo-modo, tratindose de fincas cuyos principa
les preductos sean ganederos, podra también referirse la actua-
lizacién el indice de los precios de alguno o algunos de los
produttos. ’

. Tres. En el caso a que se refiere el apartado dos del
articuio treinta y dos no habra lugar, salvo pacto eScrito en
contrario, a la actualizacién de la renta, sin perjuicio de la
revision que en su caso fuera procedente. :

Articulo treinta Yy nueve.
Cualquiera de las partes podra en defecto de acuerdo, soli-

citar del Juez que aifiada al contrato la cldusula de actual zacién
que vorresponda conforme a los criterios senialados en el articulo

‘anterior y previo el procedimiento previsto en la letra a) del

apartado tres del articulo ciento veintiuro.
'C) REVISION

Articulo cuarenta.

Trancurrido. el primer afio de vigencia de] contrato, cual-
quiera de las partes podra ped.r la revisibn de la renta por
ser ésta superior o inferior e la usual en el lugar para fincas
analogas.

Articulo cuarenta v uno.

En las revisiones de la renta no se tendran en cuecnta los
incrementos de produccién imputables a la iniciativa del arren-
datario o las mejoras cuyo tosto hubiera él anticipado.

~ Articulo cuarenta v dos.

La revision de la renta.sélo tendra efecto respscto de log
vencimientos pcsteriores a la demanda. R

Articulo cuarenta v tres.

Uno. Cualquiera de las partes podré solicitar revisién extra.
ordinaria de la renta o participacién por haber cambiado las
circunstancias que influyeron en su determinacién, dando lugar
a une lesion superior al quince por ciento de la renta justa.

Dos. Si se accede a la revisién extraordinaria a solicitud
del arrendador e} arrendatario podri optar por la cesacién
de la relacién arrendaticia.

D) REDUCCION O EXONERACION
Articulo cuarenta y cuatro.

Procedera. la reduccion e incluso la ‘exoneraciérn de la renta

.cuando por caso fortuito o fuerza mayor y tratandose de riegos

ordinariamente no asegurables. sc perdiere antes de {~rminar
todas las operaciones de recoleccién mas de la miind de los
productos que ordinariamente produzca la finca. La renta se
reducira en igual porcentaje en que hayan auedado rednceidos
los productos de la finca, teniéndose siempre en cuenta al esti-
marlos, la indemnizacién recibida Yy, en su caso, la repercusion
& que se refiere el articulo treinta y seis.

Articulo cuarenta y cirico.

_ Para que el arrendalario pueda ejercitar el derecho de reduc-
cién o exqoneracién es necesario que notifique fehacicntémente
el siniestrd al arrendador en el plazo de treinta dias cesde que
se produzca, y que actie con diligencia a fin de conseguir, en
su caso, la efectividad de cualquier indemnizacién e que pudiera
haber derecho. ‘ :
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Articulo cuarenta y seis.

Cualquier menoscabo o deterioro de la finca que disminuya
su productividad, aunque esté causado por obra permiiida o
impuestia al arrendador por la Ley, dara dereciio al arrendatario
para solicitar la reduccién de la renta en proporcion a la
dismiriucién ¥y durante el tiempo que dure ésta,.
caso de que el menoscabo o deterioro sea imputeble a tulpa
o negligencia del arrendatario.

. CAPITULO VI
Gastos y mejoras
A} REGLAS GENERALES

Articulo cuarenta y siete.

Uno. Arrendador y arrendatario estan obligados a permitir
la, realizaciéon de las obras, reparaciones o mejoras que deba o
pueda realizar la otra parte contratante.

Dos. Tales reparaciones o mejoras se realizaran en la época
del afio y circunstancias que menos perturben, salvo las que
no puedan diferirse.

Articulo cuarenta y ocho.

Incumben al arrendador las obras, mejoras o inversiones
que, por Ley o resolucién judicial o administrativa firme, hayan
de realizarse precisamente sobre la finca arrendeda, a salvo
lo que especialmente se disponge en la Ley o resoluciéon que

imponga las obras, mejoras o inversiones.
N 1

Articulo cuarenta y nueve.

Incumben al arrendatario las demas inversiones o mejoras
impuestas al empresario agrario.

Articulo cincuenta.
El arrendatario puede hacer -desaparecer las paredes, valle-

dos, setos vivos 6 muertos, zanjas u otras formas de cerra-.

mientos o cercado del predio arrendado si separan dos o mas
fincas integradas en una misma unidad de explotacién siempre
que, de no contar con el consentimiento del prop.etario, garanti-
cen suficientemente, a juicio del IRYDA, la reposxcufm del cer-
cado o cerramiento y queden mojones o hitos que haga indis-
cutibles los linderos.

Articulo cincuenta y uno.

Se presume que las mejoras hechas en la tierra han sido
realizadag .por el arrendatar.o, salvo prueba en contrario.

B) GASTOS NECLESARIOS

Articulo cincuenta vy dos.

El arrendador, sin derecho a elevar por ello la renta, reali-
zard todas las obres y reparaciones necesarias con el fin de
conservar la finca en estado de servir para el aprovechamiento
o explotacién a que fue destinada al concerlarse el contrato.

Articule cincuenta y tres.

Cuando por causag de fuerza mayor la finca arrendada sufra
dafios no indemnizados cuya reparacion tenga un coste super.or
a una anualidad de renta no csiard chiigodo el arrondedor a
dicha reparacién y el arrendatario podra optar por rescindir el
contrato o continuar el arriendo con la disminucion proporclonal
de la renta a que hubiere lugar.

Articulo cincucnia v cuatro.

Uno. Si, reguerido el arrendador, no realizare las obras a
que se refiere el articulo cincuenta y dos, el arrendatario podré
optar por compelerle a eollo judicialintnte resolver el contrato,
obtener una reducciéon de la renta proporcional a la de la pro-
ductividad de la finca o realizarlas por cuenta propia, pudiendo
reintegrarse inediante compensaciéon con las rentas pendientes
a medida que vayan venc.endo, siempre que en este ultimo
caso obtenga informe previo favorable del IRYDA sobre la
necesidad e importe de las obras.

Dos. Podra ademas el arrendatario reciamar indemnizacién
de los daios y per]Ulclos causados por el incumplimiento del
arrendador.

Articulo cincuenta y cinco.

Si se trata de rerparaciones tan urgentes que no pudiera Sin
dano inmincnte- o grave incomodidad esperarse al resullado
del requerimiento, podréd el arrendatario realizarlag inmediata-
mente con derecho de reintegro y sin perjuicio del que le asiste
para compensar su iiporte con las rentas que vayan venciendo,
sirmpre que obicnpga en cste Ultimo caso la aprobacion del
II'RYtliDA en cuanto a la necesidad e importe de las obras rea-
izadas.

Articulo r-mcuenta_g' seis.

Las obras de reparacién que tengan su origen en dafio doloso
o0 negligente producido por el arrendaterio o persona que tra-

saivo en el

bajen en la finca bajo su dependencia ser4n de su cargo, sin
perjuicio de lo aispuesto en la causa quinta del apartado uno del
articulo sétenta y cmco

C) MEJOHAS UTILES Y SOCIALES

Articulo cincuenta y siete.

Uno, Son mejoras utiles lag obras ingorporadas a la finca
arrendada que aumenten, de modo duradero, su produccién,
rentabilidad o valor egrario.

Dos. Son mejoras de caracter social las que, quedando igual-
mente incorporadas a la finca, faciliten la prestacién del traba-
jo en condiciones de mayor comodidad o dignidad o tengan
por objeto la promocién de los trabajadores. Las mejoras de
caréicter social estaran sujetas al mismo régimen que lag Gtiles.

Articulo cincuenta y ocho.

Uno. El arrendador puede por si solo realizar en la finca,
previa autorizac.on del IRYDA, oido el arrendatario, cualqmer
mejora de las determinadas en el apartado uno del articulo
anterior, siemrpre que no meénoscabe por ella su. rendimiento
ni el uso agricola a que ha sido destinada en el arrendemiento
y sin perjuicio del derecho del arrendatario a la reduccién de
la renta miéntras duren las obras y a la indemn:zacién de los
demas dafios y perjuicios que se le causen.

Dos. Realizada la mejora, el arrendador tendra derecho a
elevar la renta en proporcién a la mayor productividad o renta-
bilidad conseguida, segun determinacion del IRYDA.

Tres. En el caso especial de plantaciones forestales o apro-
vechamientos méas intensos del arbolado se estara a lo dispuesto
en el articulo tre.nte y cuatro de la Ley cinco/mil novecientos
setenta y siele, de cvuatro de enero, sobre  Fomrento de la Pro-
duccion Forestal,

Articulo cincuenta y nueve.

Uno. Notificada por el arrendador la nueva renta que co-
rresponde a la finca mejorada, dentro de los tres meses siguien-
tes e la notificacion el arrendatario tendrd derecho a su
eleccion:

a) A continuar en la relacién arrendataria, ateniéndose a
la. renta notificada.

b) A que cese la relacién arrendaticia.

c) A que no se eleve la renta restringiendo el arrenda-
miento a una parte de la finca que, teniendo en cuenta la
nueva rentabilidad de la tierra, corresponda con la renta vi-
gente antes de las obras, siempre que a juicio del IRYDA,
Ja tierra restante pueda. ser objeto con independencia de ex-
plotaciéon viable.

d) A que cese, con la correspondiente reduccién de renta,
la relacién arrendaticia respecto de las fincas o parte de fincas
afectadas por la transformacién de cullivos, siempre que a juitio
del IRYDA la tierra restante pucda ser obleto con independencia
de é&xplotacién viable.

Si el arrendatario eligiese cesar en la relacién arrendaticia
respecto de toda o parte de la finca, conforme a los parrafss
b) o d) de este apartado, podra exigir al arrendador una in-
demnizacién equivalente a la que le corresponderia =n caso de
exprop.acion de la finca o parte de finca que devueiva.

Dos. Si el arrendatario no comunica otra cosa al arrendador
dentro de los tres meses, se entiende que opte por continuar
en el arrendantiento sujetandose a la nueva renta.

Articulo sesenta.

El arrendatario podra realizar lag mejoras utiles y sociales
a que se refiere el articulo cincuenta y siete, siempre que no
menoscaben el valor de la finca. Para llevarlas a cabo el
arrendatario comunicara por escrito proviamente al arrcndador
el plan circunstanciado de las mejoras proycctadas, que se en-
tenderan consentidas por el Oltimo s1 no da respucsta en el
término de un mes. En caso de exprésar oposicién. el arrenda-
tario podr4 emprender :as obras con informe favorable del
IRYDA, oido el arrendador.

Articulo sesenia y uno.

Uno. Cuando se trate de mejoras que supongan una trans-
formacién de la finca por variar su destino productivo, como
la puesta en regadio, roturac.6n y otras semejantes que lleven
consigo una inversién superior a nueve anualidades de renta y
el arrendador no las realizare, previamente requerido por el
arrendatario, podri éste acometerlag por si, previa autorizacién
de!l IRYDA, con tal que a juicio de éste, se garantice la
terminacién de las obras en el plazo previsto.

Dos. En este supuesto qurdara en suspenso durante nueve
afiog y por una sola vez durante la. vigencia de la relacién
arrendaticia la facuitad del arrendador de recuperar la flinca
por expiracion del perfodo contractual o de cada ung de las
prorrogas legales. Cuando por razoncs excepcionales ds fuerza
meyor o impedimento fisico u otras analogas el arrendatario
no pudirre atender cl camhbio de exr)lolamon que la meiora
trac consigo pcdra cntances subarrcndar a quien tenga aptitud
legal para ser arrcndatario,
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Tres. Estas obras sélo se aﬁtorizarém:

a) Si se aumenta al menos y como consecuencia de ellas,
en up cincuenta por ciento el valor agrario. _

b} Y cuando se inicien dentro del periodo contractual en
los primeros doce afos de prérroges.

‘Articulo sesenta y dos.
N

Uno. Terminado por cualquier causa el arrendamiento, el
arrendatario podra optar:

a) Por retirar las mejoras realizadas por &l, si la finta no
sufr ere deterioro.-

b) Por exigir al arrendador que, a eleccién de éste, se le
abone. en compensacion por las mejoras, bien el mayor valor
que por cause de las moioras subsiguientes tenga entonces
la firca, bien ¢l ceste actvel que svpondria la reelizacion de las
que todavia subsistan en el estado en que se encuentren.

Dos. Si el arrendatarip exige que se le abonen las mejoras
se determinara por acuerdo entre lds partes o, en su caso,
por resolucién judicial la cantidad que deba ser reembolsada
por ci arrendador. asi como la renta que corresponderfa a.la
finca mejorada. Si el arrendador no cumpliese su obligacién
de abonar las mejoras el arrendatario podra reclamar judicial-
mente el pago o continuar en el arrendamiento con faculiad
de subarriendo en los supuestos excepcionales previstos en la
apartado dos del articuio sesenta y uno, micntras no se le
liquide la deuda. abonando solamente la renta pactada, con la
actual zaCién que corresponda, y. aplicard a la compensacién
de lo que se le adeude la diferencia hasta la mayor renta- de-
terminada para la finca tomo consecuencia de la mejora.

Articulo sesenta y tres.

Las partes no podran pacter en el contrato que el arrendador
recupere la finca arrendada con sus mejoras sin indemrnizacién
ni, en general, modificar los derechog reconocidos al arrendata-
rio en materia de mejoras, sin perjuiCio de lo dispuéesto sobre
éstas en el articulo segundo circunsiancia tercera, de esta Ley.

“Articulo sesenta y cuatro.

El arrendatario téndra. respecto de las cantidades que haya
de pagarle el arrendador, los mismos privilegiog y garantias
quz el acreedor refaccionario.' Podra pedir la anotacién pre-
ventiva presentando conirato escrito o tamb/én en virtud de
resolucién judicial dictade en el expediénte previsto en los ar-

ticulos sesenta y uno y siguientes de la Ley Hipotecaria en los .

casos en que la finca estuviese sujeta a cargag o derechos
reales inscritos y en el ctual el, arréndador tendrid el mismo
lratamiento procesal que los demds t.tulares de derechos reales
inscritos. Las costag y gastos Seran de cuenta del arrendatario.

Articulo sesenta y cinco.

El arrendatario resarcird al arrendador de la elevacién de la
contribucién o de cualquier otro gesto o desembolso que le
ocasione la realizacién por aquél de las mejoras, en tanto ro
quede el gasio’compensado,con una mayor rentabilidad efectiva
en favor del arrendador.

Articulo sesenta y seis.

Tanto el prop:etario como el arrendatario pueden participar
en las mejoras promovidas o fomentadas por la Administracidn.
aplicandose a las relaciones entre aquéllos lo establecido en los
articulos anteriores. ’

Articulo sesenta y siete.

La parte que perciba subvenciones oficiales no podra incluir-
las en la cuente de las mrejoras.

Articuio sesenta y ocho.

] Laq'mejora.s utiles o sociales que vengan impuestas se re-
giran por lo dispuesto en esta Ley, a salvo lo que establezca
la Ley que imponga la mejora.

D) MEJORAS SUNTUARIAS

Articulo sesenta v nueve.

Uno Tanto el arrendador como el atrendatario pueden, a
su costa, realizar sobre la finca las mejoras de mero lujo,
adorno o recreo que tengan por conveniente, siemprTe que nNO
sufran detrimento los intereses de la otra parte

Dos Al finalizar el arrendamiento, el arren lataric podra
llevarse los adornos con que hublera embellecido la finca, si
ésta no eufriera deterjoro. El arrendador podr4 en todo caso
exigirselo, -

CAPITULO VII
Subarriendo, cesién y subrogacion

Articulo sctcnfa.

Son nulos los subarriendos o lag cesiones, totales o parciales,
de los derechos del arrendatario, Sin perjuicio de la nulided,

tales actos seran ademas. causa de desahucio, sin que‘pueda»n
ser convalidados por el consentimiento del arrendador.

Articulo setenta y uno.

No obstante lo dispuesto en el arifculo anterior, quedan au-
torizados sin necesidad de consentimiento del arrendador:

a) El subarriendo entre labradores o ganaderos residentes
en ta comarca sobre fincas hasta entonces integradas en la
explctacién del arrendatario, siempre que se produzcan circuns-

tan- as extraordinarias ajenas g su voluntad que impiden téempo-

ralmente e] cultivo de las fincas. La renta del subarriendo no
podra exceder de la del aerrendamiento, ni el plazo podra ser
superior a trés anos. - .

b) El subarriendo, en caso de mejoras, a que se refieren
los articujos sesentg y ung y sesenta y dos.

c) El subarriendo de temporada de la vivienda que sea
parte integrante de la finca rustica arrendada y los subarriendos
que tengan por objeto aprovechamientos secundarios de la finca,
Cuando Jo percibido anualmente por el arrendatario como renta,-

_ por todos estos subarriendos, exceda de la renta anual del

arrendamiento, la mitad de dicho exceso la abonara el arren-
datario al arrendador.’ . :

d) Los subarriendos pactados en favor del cényuge o de
descendientes. El errendatario podra conceder por escrito al
descendiente subarrendatario el derecho de sucederle en el
arrendamiento. :

e) La cesion, incluso por precio, al TRYDA o a los Orga-
nismos similares de las Comunidadeés Auténomas.

f) La aportacién del vso y disfrute de la tierra a alguna de
les Entidades a que se refiere el apartado b) del articulc quince,
sin que ello séa causa de resolucién del arrendarmiento.

Articulo setenta y dos.

El cesionario o subarrendatario no podra enirar en la po-
sesion de la f.nca sin previa notificacién fehaciente de' arren-
datario al arrendador de la cesién o subarriendo. La omision
de este requisifo sera czusa de resoiucidn del arrendamicnto,
salvo en el supuesto del apartado c) del articulo anterior.

Articulo setenta y tres.

Uno. El arrendatario podra subrogar en el contrato & su
cényuge o a uno de sus descendientes s1 en €l concurre el
mismo caracter de profesional de la agricultura y, en su caso,
de cuitivador personal.

Dos. Sera requisito indispensable la notificacién fehaciente
hecha por subrogante y subrogado a] arrendador.

Articulo setenta y cuatro.

E] adquirente de la finca, aun cuando estuviere amparado
por el articulo treinta y cuatro de lg Ley Hipotecaria, quedara
subrogado en todos los derechos y obl gaciones del arrendador.

CAPITULO VIII
Terminacién del arrendamiento
A) RESOLUCION

Articulo setenta y cinco..

-El contrato podra resolverse a instancia del arrendador por
alguna de las causas siguientes: .

Primera.—Falta de pago de la renta. .

Segunda.—Incumplir gravemente la obligacion de mejora o
transformacion de la finca, si el arrendatario se hubiere com-
prometido a ello en el contrato.

Tercera.—No explotar la finca, aun parcialmente,. o desti-
narla en todo o en parte a fines o0 aprovechamientos distintos
a los previstos en el articulo primero de esta Ley.

Cuarta.—Subarrcndar, ceder o subrogar, salvo en 16s casos
y con los requisilos previstos en esta Ley.

Quinta.—Causar graves dafnos en la finca. con dolo o negli-
gencia manifiesta.

Sexta.—En los oasos de plantaciones o aprovechamientos fo-
restales regulados en el erticulo treinta v cuetro de la Ley
cinco/mil novecientos setents y siete, de cuatro de enero.

Articulo setenta y seis.

Seran también causas de resolucién e instancia del arren-
dador, por intecrés social:

Primera.—Perder e! arrendatario su condicién de prefesional
de la agricultura. )

Scgunda.—No reunir o perder la Entidad arrendataria las
ce.r;:ct.eristicas a que se refiere el articulo quince, apartados b)
a e).

Tercera.—Excederse. el arrendatarip de los limites que im-
pone el articulo dieciocho.

Cuarta.—Infringir normas vigentes en orden a mejoras o
cultivos, siempre que la infraccién comporte de modo expreso
la resolucién del conirato.

Quinta.—Les que estén determinadag por Leyes especiales.
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Articulo setenta y siete.

En cuanto a la -causa tercéra de resolucién del articulo an-
{erior, la accién de desahucio correspondera a cualquiér arren-
dador si hubiere mas de uno y afectarda a la finca entera
y no s6lo al exceso, siendo, en su caso, preferido el arrendador
que primero entable la demanda.

Articulo setenia y ocho. -

La resolucion del derecho del aerrendador sobre la finca

arrendada facultara al que resuite propietario para pedir la
resolucién del arrendemiento sin perjuic.o de las accicnes que
correspondan a los que concertaron el arrendamiento.

B) SUCESION
Articulo setenta y nueve.

Uno. En caso de fallecimiento del arrendatario, tendra de-
recho a succderic e¢n el arrendemizouw, por orlden de proie-
rencia, salvo lo dispuesto en el apartado d) del articulo setenta
y uno:

~ Primero.—E] legitimario g cooperador de hecho en ei cultivo
de la finca que designe el arrendatario en su testamento.

Segundo.—E! conyuge supérstite no separado legaimente o
de hecho. '

Tercero.—E] heredero ¢ legatario que al abrirse la herencia
fuere subarrcndatario de la iinca o coupcrador de hecho cn
su cultivo.

Cuarto.—Cualquiera de los restanies herederos.

Dos. En todo caso el sucesor habra de ser profesional de la
agricultura.

Articulo ochenta.

Uno. Cuando existieran variag personas con el mismo de-
recho sucederd en el arrvendamicznto aquel gue elijan por me-
yoria los que tienen derecho a cont.nuar el arrendamiento.
Esta eleccién sera notificada fehacientemente al arrendador
antes de los dos meses siguientes al fallecimiento del arrenda-
tario; de no recibirse la comunicacién, el arrendador, previo
requerimiento para que real.cen la eleccion antes de los quince
dias siguicnies, elegira al que prefiera.

Dos. En 6l caso de ser varios los arrendatarios, al falleci-
miento de cualquiera de ellos los que le suceédan se integraran
en la rclacion ericndeticie, sin cue por ello se eltere ¢l caracier
ind.visible de ésta. Si no existieren personas con derecho a
suceder en el arrendamiento o no lo ejercieren el.conirato con-

tinuara con los demas arrendatarios. .
Arti¢ulo ochenta y uno.

La relacién arrendaticia no podra ser objeto de valoraciéon
en la sucesion del arrendatario, sin perjuicio de compular en
1a herencia los créditos v deudas que tenga pendientes el falle-
c.do en relacion con el arrendamiento.

C) EXTINCION

Articulo ochenta y dos.

Uno. Si la finca dada en arrendamiento se perdiera total-
mcnte por caso foriuito o {atrza meyor. ¢f arccldamento gus-
dara extinguido, sin derccho a indomnizacion para ninguna de
las partes. En los casos de pérdida parcial, el arrendatar.o
podra oplar entre continuar el arriendo con la reduccién pro-
porcional de la renta o pedir la resolucidén del contrato.

Dos. Si la pérdida se debiera a culpa o dolo de una de las
partes, tendra la otra derecho a la indemmizacién correspon-
diente.

Articulo ochenta y tres.

Uno. El arrendamiento se extingue y el arrendador podra
instar el desahucio:

a) Por haber expirado el periodo coniractual, si el arren-
datario hubiere renunciado al derecho de prérroga.

b) Por haber expirado el Ultimo periodo de prorroga legal,
salvo que hubiere habido tacita reconducciéon, en cuyo caso
ésta tendrd la duracion establecida en el Cédigo Civil.

c) Por haber expirado el periodo de tacita reconduccién.

Dos. Si, Vigente el contrato, sobreviene cualquiera de las
dos primeras circunstancias mencionadas en el articulo séptimo,
apariado uno, el arrendador o su causahabiente podra der por
finalizado el arriendo avisando con seis meses de antelacion
al arrcndatario, que debiera dejar libre la finca a la termina-
nacién del afio agricola, En tales casos el arrendatario tendra
dereco a la doceava parte del precio de la tierra, segun el
que tengan las fincasg rusticas de su misma calidad y cultivo
en la zona, cn concepto de indemnizacién poer las perturbaciones
y gastos que le ocasione el cese inmcdiato, y otro tanto por
cada uno de los afios que le restarian de vigencia el contrato,
sin computar las futuras prérrogas y sin que pueda nunca
rebasarse el precio tota] de la finca arrendada, valorada tomo
rustica. Las indemnizacCiones por mejoras o geastos realizados
hasta el cambio de circunstancias no entraran a componer las

~de acceder a la propiedad de ia misma por

estimaciones de valor referidas y se pegaran aparte, conforme
a lo establecido en la presente Ley.

Tres. Si sobreviene la tercera de las circunstancias mencio-.
nadas en el articulo sépiimo, apartado uno, el arrendador o su
causahabiente s6lo podrda pomer término al arriendo, con los
mismog requisitos e indemnizacién determinados en el apartado
anterior, en el caso de que se proponga ed.ficar, establecer
instalaciones industriales o destinar la tierra o cualquier obra
a, actividad no agraria. Si en el.plazo de un afio desde que
quede libre el predic no dieren comienzo las obras u operaciones
necesar.as para realizar las citadas obras o actividades por
causas imputables al arrendador, o se simularen o interrum-
pieren maliciosamente, podra el arrendatario obtener judicial-
mente ]a reposicion en el disfrute de la finca y una indemniza-
cion suplementaria no inferior a dos anualidades de renta que
los Tribunales dctorminaran en funcion de la malicia que apre-
cien y de los perjuicios ocasionados.

Cuatro.- En el juicic que en cualquicra de los supuestos
previstos se siga para poner término al arriendo quedarin
determinadas en su caso las indemnizaciones que corresponda
percibir al arrendatario y si recayese sentencia de desahucio
no podra ser ésta ejecutada sin el previo pago o consignacion

- de d chas indemnizaciones.

Cinco. Si lag circunstancias a que se refiere ests articulo
afectaran solamente a una parte de la finca arrendada pod:a
acordarse judicialmente, a peticién del arrendatario que se
restrinja para el futuro el arrendamiento a lo que reste la
finca, con la consiguiente reduccién de ia renta, l:mitandose
en este caso las indemnizaciones que corresponden al arrenda-
tario a la parte de la finca en que cese el arrendumriento.

CAPITULO IX
Formas de acceso a la propiedad
Articulo ochenta y cuatro.

Uno. El arrendatario de una finca rustica tendra la faculta&
los siguentes
medios: - :

Primero.—Mediante el ejercicio de los derechos de tanteo
y retracto ¢ del de adquisicién preferente. -

Segundo.—Mediante el ejercicio del derecho que se regula
en los articulos noventa y ocho y siguientes.

Dos. Ejercitado el derecho de 'acceso, el arrendatario que
adquiera la propiedad de la finca arrendada no podra, salvo
que lo haga en favor del IRYDA, enajenarla, arrendarla o
cederla en aparceria hasta que transScurran seis afiog desde la
fecha de adquisicién. Si hipotecase la finca, la accién del acree-
di)r no podra tener efectividad mientras ng transcurra dicho
plazo. ’ .

Tres. Si el arrendatar.o incumpliere cualquiera de las pro-
hibiciones esteblecidas en el apartado anterior, el arrendador
podra pedir la resolucion del conirato ordinario, recuperando
la. propiedad de la finca, con la consiguiente resolucion, segun
proceda, de la transmisién, arrendamienio o cosién efectuados.

Articulo cchenta v cinco.

El Estado habilitara lineas especiales de crédito en las condi-
ciones mas favorables de las que se autoricen para el crédilo
oficinl, a fin de faciliiar a los arrendatarios el cjercicio de su
derecho de acceso a lae propiedad.

A) TANTEO, RETRACTO Y 'ADQUISICION PREFERENTE

Articulo ochenta y seis.

En toda enajenacién intervivog de fincas riusticas arrendadas,
de su nuda propiedad, de porc;6n determinada o de una partici-
pacién indivisa de las mismas, el arrendatario tendra derecho
de tanteo y retracto o de adquisicién preferecnie con arreglo
a lo que se dispone en los articulos siguientes.

Articulo ochenta y siete:

El transmitente nctificara de forma fehacientc al arrenilata-
rio su proposito de enajenar, indicando las condiciones de la
enajenacién, as{ como el precio, en su caso, y el nombre y
circunstancias del adquirente.

Articulo ochenta y ocho.

El arrendatario tendra un plazo de sesenta dias habiles desde
que hubiera rec.bido la notificacion para ejercilar su derecho
de adquirir la finca en el mismo precio y condiciones notifi-
candolo asi al enejenante también de modo fchaciente. En
defecto de notificacion del errcndador el arrcndatario ten:dra
derecho de retracto durante sesenta dias habiles a parlir de la
fecha en que. por cualquier medio, haya tenide conocimicnto
de la transmisién.

Arti(;ulo ochenta y nueve.

En los contratos de donacion, aportacion a Sociedad, permuta,
adjudicacién en pago o cualesquicra otras distintos de la con-
praventa el arrendetario podra ejercitar su derccho de. adqui-
sicién preferente en la misma forma eslablecida para el tantco
y el retracto. Si del contrato no resultase el valor de la finca
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transmitida, el arrendatario debera pagar el precip ‘ustp de la
finca, determinado en via civil, conforme a las _normas
valoracién que establece la legislacién de expropiacién forzosa.

Articulo noventa.

Uno. Ejercitado en forma legal cualquiera de los derechos
establecidos en los articulos anteriores la escritura se otorgard
dentro de los treinta dias siguientes. )

Dos. El pago se realizara en las mismas condiciones esti-
puledes en el contrato de transmisién, siendo .de cuenta del
arrendatario los reembolsos determinados en eF articulo mil
quinientos dieciocho del Cédigo Civil. )

Tres. Si el arrendatario no ejercitase su derecho, quedara
libre el oferente para enajenar la finca a la persona inditaeda.

Articulo noventa y uno. .

Uno. En toda escritura de enajenacion de fincas rusticas
el transmitente debera declarar, bajo pena de falsedad, si la que
es objeto de la misma se halla o no arrendada y, en este
ultimo supuesto si ha hecho uso en los seis anos anteriores a
la iransmcisién del derecho que reconoce al arrendador el ar-
ticula veintiséis puntc uno de la presente Ley. Sin esta declara-
cién npe podra inscribirse la transmisién en el Registro de la
Propiedad.- Caso afirmativo, el fedatarior no la autorizara -sin
que se le acredite de forma fehaciente la practica de la notifi-
cacion a.la que se refieren los articulos anteriores.

Dos. En todo caso, la escriture de enajenacion se notificaréa
de forme fchacicite al arrendatario al efecto de que pueda
ejercitar el derechp de retracto o, en su caso, el de adquisicién,
si las condiciones de la cnaienacién, el precio o la persona
del adquirente no correspondieran de un modo exacto a las
contenidas en la notificacién previa. E] mismo derecho tendra
si ng se hubiere cumplido en forma el requisito de :a notifica-
cion previa. En este caso, el retracto o el derecho de adquisicion
preferente podran ser ejercitados durante el plazo de sesenta
dias habiles a partir de la notificacién.

Tres. Para inscribir en el -Begistro de la Propiedad los
titulos de adquisicién intervives de fincas rusticas arrendadas
debera justificarse la practica de la notificacién que establece
el apartado anterior.

Articulo noventa y dos.

No procederan los derechos de tanteo, retracto y adquisicién
preferente en los casos siguientes: : ,

a) En las transmisiones a titulo gratuito cuando el adqui-
rente sea descendiente o ascendiente del transmitente. o su
coényuge, :

b) En la permuta de fincas rusticas cuando se efectue-

para agregar una de las fincas permutadag a otra de cueal-
quiera de los permutantes y siempre que sean inferiores a diez
hectareas de secano, o -una de regadio, los predios que se
permutan.

Articulo noventae y tres.

Uno. Cuando sean varjos los arrerndatarios de una misma
finca habra que cumplir con cada uno de ellos los requisitos
anteriores, y cl derecho de tanteo y retracto v el de cdquisicién
preferente podran ser ejercitados por ellos separadamente, refe-
ridos a la porcién o porciones de fincas ocupadas, respetando
las normas wigentes sobre unidades minimas de cultivo.

Dos. Si uno o varios arrendatarios renuncian al derecho de
tantco o retracto la Junta Arbitral establecera la preferencia
de los restantes sobre las porciones renunciadas en funcién
de la viaebilidad de las cexplotaciones resultantes. ’

Los derechos de relracto y adquisicidln preferente sélo po-
draﬁ? ser ejercitadog por quienes sean profesionales de la agri-
cultura.

Articulo noventa v cuatro.

Los derechos establecidos en el presente capitulo serdn prefe-
rentes con respecto a cualquier otro de adquisicion, salvo el
retracto de colindantes establecidg por el articulo mil quinientos
veintitrés del Cddigo Civil, que prevalecera sobre los derechos
regulados en esta seéccién A) cuando no excedan de una hectaea
tanto la finca objeto- de retracto como la colindante que lo
fundamente.

Articulo noventa y cinco.

Cuando se trate de fincas de aprovechamientos diversos con-
cedidas a diferentes arrendatarios el tanteo y retracto o el
deretho de preferente adquisicién correspondera.ejercitarlo sola-
mente al que lo sea del aprovechamiento principal.

Articulo noventa y seis.

En los casos de fincas de las que s6lo una parte de su
extensiéon haya sido cedida en arriendo los derechos regulados
en los articulos anteriores se entenderan limitados a la superfi-
cie arrendada. A tal efecto el documento por el que sea forma-
lizada la 1iransmisién de .la finca decbera especificar, en su
caso, la cantidad que del total importe del precio corresponde
a la porcién dade en arriendo.

Articulo noventa y siete. -

Los arrendatarios que a la vez sean propietarios de mas
de veinte hectareas en regadio o de doscientas en secano en
territorio nacional no podran ejercitar ninguno de los dérechos
de adquisicién que establecen log articulos anteriores.

B) ADQUISICION FORZOSA

Articulo noventa y ocho.

Uno. En los arrendamientos anteriores al Cédigo Civil el
arrendatario que traiga causa de quien lo fuera a la publicacién
de dicho Cuerpo legal -podra acceder a la propiedad de la fin-
ca, pagando al arrendador al contado y en metalico el precio de
la misma, determinado en via civil, conforme a las normas de
valoracién que establece la legislacién de expfopiacion forzosa.

Dos. Cuando se trate de censos enfitéuticos, el acceso a la
propiedad se regira por las normas de su redencién.

Articulo noventa vy nueve.
.

Uno. En los contratos de_arrendamiento anteriores a uno de
agosto de mil novecientos cuarenta y dos, cuya renta hubiera
sido regulada por una cintidad de trigo no supcrior a cuarcnta
quintales  métricos v en los aue la finca venga siendo cultivada
personalmente por el arrendatar.o, éste tendra derecho a adqui-
rir le propiedad de la misma cuando concurran circunstancias
determinadas en los apartados siguientes.

Dos. Finalizada la prérroga legal que se halle en curso a
la entrada en vigor de esta Ley, el arrendador podra recabar
'a entrega de la finca para cultivarla perscnalmente, por si o
por alguno de sus heredsros forzosos, notificando fzhacientemen-
te al arrendatar.o su propodsito en tal sentido con seis meses de

‘antelacién, como minimo. a la finalizaciéon del afo agricola co-

rrespondiente y comprometiéndose a llevar a cabg ern dicha
forma la explotacion durante el plazo minimo de seis afios. La
accién de recuperacion, cuando sea necesaria, debera entablar-
se dentro de los tres meses siguientes a la exp.racion de la
proérroge. :

Trés. Si el arrendador no ejercite tal derecho. el arrenda-
tario podra ejercitar el de adquisicibn de la propiedad en el
plazo de un afp a partir de la terminacién de la prorroga o,
en su caso, desde quz recayerc resolucion judicial declarando la
improcedencia de la recupecracién o caducase la instancia para
hacer ésta efectiva. El arrendatario que ejercite su derecho de
adquisicion deberd pagar al contado y en metalico al propie-
tario el justo precio de la finca, determinado en via civil ton-
forme a las normas de valoracion que establece la legislac.on de
expropiacién forzosa y tendra igualmente la obligacion de culti-
va: personalmente durante seis afios como minimo la: finca
adquirida. .

Cuatro. El incumplimiento de la obligacién de cultivo per-
sonel por el arrendador en caso de recuperacién de la fince
arrendada facultara al arrendatarip para ejercitar su derecho
de adquisicién con indemmizacién de los dafios y perjuicios que
hubiere sufrido.

Cinco. Si fuera el arrendatario quien incumpliera su obliga-
cién de cultivo personal, el arrendador podra resolver. la trans-
misién con derecho a indemnizacién de dafios v perjuicios y
recuperar la finca libre de arrendatarios u ocupantes.

Seis. En el caso de que el arrendatario no hiciera uso
de su derecho de adquisicién forzosa en el plazo y con las con-
d.ciones determinadas en el apartado tres de este articulo,
el arréndamicnto quedara sujecto, por el tiempo de duracion de
lag prérrogas legales, al régimen normal establscido en esta
Ley,. especialmente en lo cue resnecta al dorcch . ol p~cioora-
cién. que corresponde al arrendador conforme al articulo vein-
tiséis de la misma,

CAPITULO X
Expropiacion

Articulo cien.

Uno. En el supuesto de expropiacién total o parcial del de-
recho del arrendatario, éste tendra derccho frente al expro-
piante: .

a) Al importe de una renta anual actualizada y ademag al
de una cuarta parte de dicha renta por cada afio o fraccién
que falte para la expiracién del periodo minimo o el de la
prorroga legal en que se halle. Cuando la exprqpiacién sea
parcial, estos importes se referiran a la parte de renta que
corresponda a la porcion expropiada. :

b) Al importe de lo que el arrendador deba por mejoras.

c) A exigir que la expropiacién forzosa comprenda la totali-
dad cuando la conservacion de arrendamiento sobre la parte
de la finca no expropiada resulte antieconémica para el grren-
datario, aunque se redujera la renta. :

. d) Al importe de las cosechas pendientes que pierda con
la expropiacion. .

‘®) A la indemnizacién de los dafios y perjuicios que sufra la
exnlotacion agricola de la que el arrendamiento gea uno de los
elementos integrantes.. .

f} A la indemnizacién que comporte el cambio de residencia,
€n su caso.

8) Al premlo de afeccién caloulado sobre el impoTte total.
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Dos. El expropiante descontara al arrendador del justo pre-
cio lo que haya de pagarse al arrendatario por gastos y mejoras
cuyo importe corresponda abonar al arrendador.

Tres. En los casos de fincas que tuvieran la condicién de
rasticas al iniciarse el arrendamiento y que hayan adquirido un
plus-valor en el expediente de expropiaciéon por corresponderle
en tal momento distinta calificacién, el propietario expropiado
debera abonar al arrendatario, con cargo a dicho plus-valor, una
doceava parie del precio de la tierra por cada afio que le reste
de vigencia al contrato, valorada la tierra eegin el precio que
tengan las fincas rusticas similares a la arrendada y sin que
lo que abone €l propietario pueda alcanzar nunca el valor to-
tal atribuido a las fincas ni la mitad del plus-valor. )

Cuatro. En los casos de expropiacién por causas de interés

social, zonas regables u otros en los que el arrendatario tenga |

un derecho preferente a que se le adjudique otra explotacion
en sustitucién de la expropiada se tendra en cuenta esta cir-
cunstancia para disminuir equitativamente la cuantia de la
indemnizacion,

‘CAPITULO X1
Arrendamiento parciario
‘Articulo ciento uno.

Uno. Cuando se cede la tierra a cambio de una participa-
cién en los productos que se obtengan de la misma, si el cedente
no aporta, ademas de la tierra, el ganado, la maquinaria y el
capital circulante o 1o hace en proporcion inferior al veinticinco
por ciento, el contratc se considerar4 como de arrendamiento
parciario y se regira por las normas establecidas para el arren-
damiento en la presente Ley ccn las modificaciones que se indi-
can en los apartados siguientes de este mismo articulo.

Dos. Las mejoras realizadas por el arrendatario determina-
ran la elevacién de la d1:>art1c1pac1on en pro'\orcmn a la mayor
productividad conseguida por el mismo, segin determinacién
de la Junta Arbitral de Arrendamientos Rusticos, conforme al
articulo ciento veintiuno, apartado cuatro.

Tres. Las partes contribuiran al seguro conlcertado por cual-
qulera de ellas, en proporcién a sus raspectivas participaciones.

Cuatro. En caso de expropiacion, la renta a que se refiere la
letra- a), apartado uno del articulo cien, sera la media del
ultimo quinquenio.

Cinco. En el arrenda,mlento parciario sera también causa
de resolucion-del contrato a instancia del arrendador la desleal-
tad o fraude por parte del arrendatario en la valoracién o en la
entrega al arrendador de los frutos que le corréspondan.

Seis. El arrendamiento parciario se convertir4 en arrenda-
miento ordinario sobre la totalidad de la finca si alguna de las
partcs lo pidiere dentro de los dos meses anteriores al comienzo
del nueve afio agricold. Ldg renta en metalico serd la usual en
el lugar p ra fincas analogag y ‘su actualizacion se hara de
acuerdo con lo dispucsto en el articulo treinta y ocho.

TITULO 1IJ .

DE LAS APAHCER!J!S
CAPITULO PRIMERO
Disposiciones genperales
Articulo ciento dos.

Uno. Por el contrato de aparceria el tilular de una finca
rustita ccde temporalinente para su explotacion agraria el uso
y disfrute de aquélla o de alguno de sus aprov2chamientos,
aportandp @] mismo tiempo un veinticinco por ciento, como mi-
nimo, del vator total del! ganado, maquinaria y capital circu-
lante y conviniendo con el cesionario en repartirse los rro-
ductos por partes alicuotas, en proporcién a sus respsctivas
aportaciones. El cedente sera considerado ¢omo cultivador di-
recto. . ’

Dos. Se presumira, salvo pacto en conirario, que el contra-
to de aparceria no comprende relacién lerboral alguna entre
cedente y cesionario; de pactarse expresamente ecsa relacion,
se aplicara, ademas, la legislacion corr2spondiente,

Articulo ciento tres.

No perderan su naturaleza los contratos a que se refiere el
articulo ciento des, aunque concurra en ellos alguna ds las
circunstancias siguientes:

Primera.—Recibir de las partes una denominacion distinta
de la de aparceria.

Segunda.—Incluir en el contrato, adcmas de las tierras’ pro-
piamente dichas, edificios, construcciones, instalaciones u otros
elementos destinados a la explotacion, estén sitos o no en la
propias fincas objeto de la aparcenia.

Articulo ciento cuatro.

Sera nula, sin perjuicio de ser causa de desahucio, la cesion
total o parcial del uso o disfrute’de la finca, del aprovecha-
miento o aprovechamientos principales de la misma o del con-
trato de aparceria. }

Articulo ciento cinco. . .
Los aparceros podran invocar a su favor los beneficios que

_les concede esta Ley, que seran irrenunciables, salvo que- con-
‘curran circunstancias anédlogas a las previstas en el articulo

once.
Articulo ciento seis.

En defecto de pacto expreso, de normas forales o de derecho
especial y de costumbre, se aplicaran Jlas disposiciones del
presente titulo y, con caracter . supletorio, las normag sobre
arrendamientos Tusticos contenidos en la présente Ley, siempre
que no resulten contrarias a la naturaleza del contrato de apa,r
ceria,

CAPITULO II
Forma del contrato y valoracion de las aportaciones
Articulo ciento siete.

Uno. En el contrato de aperceria, que debera formalizarse
por escrito, se hard constar el valor de las respectivas aporta-
ciones de los contratantes o los criterios para su. valoracién
o, cuando menos, la indicacién del porcentaje que representa la
a.porta,cnﬁn de cada uno. Del propio modo se hara constar la
participaciéon en los productos.

Dos. En el caso de que no figure en el contrato mas que la
participacién en los productos, se presumira que la valoracién
de las respectivas aportaciones coincide con ella, y lo mismo
cuando, valoradas las aportaciones, nada se diga de la partici-
pacioén. )

Tres. En los casos en que no figure en el contrato y faltare
la prueba de la participacién de las aportaciones y en los
productos, o de sus circunstancias, se entendera que rigen las
acostumbradas en la localidad o‘en la ¢omarca.

Articulo ciento ocho.

Uno. Cuando el aparcero aporte exclusivamente su trabajo
personal deberia serle garantizado, en todo caso, el salario
minimo que corresponda al tiempo de su actividad que dedique
al cultivo de las fincas objeto del contrato de aparceria y
cumplirse, en general, lo prevxsto en la legislacién laboral 4 de
seguridad social.

Dos. Igualmente se procedera c¢uando lo qué corresponda
aportar al aparcero, ademas de su trabajo personal, sea in-
ferior al diez por ciento del valor total del ganado, maquinaria
y capital circulante.

Tres. En estos casos, el aparcero I:endra. derecho a exigir
que se le pague semanaimente tal salario, sin perjuicio de que
se consider?, al hacer la liquidacion de los frutog obtenidos,
como cantxdad percibida a cuenta de su participacion en el caso
de que le correspondierdn productes valorados en cantidad su-
perior a lo cobrado.

CAPITULO 111
Duracién

Articulo ciento nueve.

Uno. El plazo minimo de duracién de las aparcecrias sera
el tiempo necesario para completar una rotacidn o ciclo de
cultivo.

Dos. Para extinguir las aparcerias de duracion superior a un
ailp sera imprescindible el preaviso, en forma fehaciente, del
cedente al aparcero con un afio de antelacion al menos a la
fecha de su conclusién.

Tres. A falta de este preaviso, la aparceria se profrogara
por otra rotaciéon del cultivo y asi sucesivamente mientras no
se produzca el preaviso, en forma fehaciente, con el afio de
antelacion a la terminacién de cualquiera de ellas.

Cuatro. Recibido el preaviso por el aparcero, éste podra
optar por ‘el abandono al cedente del cultivo de la finca,-o por
su continuacién como arrendatario, conforme a lo dispuésto en el
articulo ciento diecinueve de esta Ley.

Articulo ciento diez.

Uno. En las aparcerias que el cedente aporte la tierra pre-
parada y labrada por él, para que el aparcero, mediante su
trabajo personal, la dedique & un determinado cultivo de carac-
ter estacional e inferior a un afio, la duracién del contrato
sera la del cultivo que se trate, sin los derechos de tanteo,
retracto y adquisicién preferente o conversién en arrendamiento,
regulados en los articules ciento dieciocho y ciento diecinueve
de esta Ley.

Dos. Sin perjuicio de la participacién pactade, en todo case
le quedarg garantizado al aparcero el salario mi{nimo aplicable
al tiempo que dure el contrato por la actividad realizada y len-
dra derecho a que el cedente se lo anticipe semanalméente s
cuenta de lo que le corresponda en la liquidacién final,

CAPITULO IV
Derechos y obligaciones de las partes

Articulo ciento once.

La determinacion del tipo y clase de cultivo cbrr%porideré
al cedente, al aparcero o a ambos segin lo seiialado en el con-
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trato y, en defecto de pacto, se seguira el sistema y método de
cultivo mas usual en la localidad o en la comarca, salvoe que
otra cosa vini?ra impuesta por disposiciones legales o regla-
mentarias. '

Articulo ciento doce.

Uno. La liquidacién de los frutos obtenidos y su adjudica-
cion a los contratantes se practicara en el tiempo y forma que
exprese el contrato o, en defecto del mismo, de acuerdo con
las costumbres locales o comarcales.

Dos. En defecto de pacto o costumbre, se¢ practicar4 anual-
mente o al terminar la recoleccién del fruto.

Tres. La. practica de una liquidacién y adjudicacién presume
que estan realizadas las anteriores.

Articulo ciento trece.

Uno. Todo anticipo que el cedents haga al aparcero para
que éste pueda realizar las aportaciones que le son propias
segin el contrato de aparceria, incluido el adelanto de jorna-

les, tendra a efectos de prelacién la consideracion establecida.

en e] namero seis del articulo mil novecientos veintidés dei
Cé&digo Civil.

Dos. El anticipo por el aparcero al cedente a cuenta de la
cosecha futura esta prohibido, si®ndo nula y teniéndose por no
Ppuesta la clausula que lo estableciera.

Tres. Los frutos o productos serarados, sobre los que ce-
dente y aparcero tengan partipacién, se consideran bicnes cc
munes de ambos y ninguno de ellos puede retirarlos sin el
consentimiento del otro, salvo pacto en contrario.

Cuatro.. En ningin caso podran ser adjudicados al acrecdor
del aparcero o del cedente productos de la aparceria sin estar
previamente hecha la liquidacién anual de la misma, limitan-
dose el derecho del acreedor a la parte que en dicha liquidacién
le sea adjudicada a su deudor.

Articulo ciento catorce.

Uno. Scran, en todo caso, de cargo del cedente el ‘pago de
los gravamenes, contribuciones, impuestos y arbitrios de todas
clascs que recaigan sobre la promedad de la finca.

Dcs. Seran de cuenta del cedente v d2l aparcero, en pronor-
cidén a su participacion, los gravamenes, contribuciones, impues-
tos © arbitrios de todas clases que recaigan sobre los  producios.

Tres. Respecto de las cuotas por Seguridad Social y, en su
caso, Camaras Agrarias, se estara a lo que dispongan las dlS
posiciones o Estatutos que las regulen.

Cuatro. Los tratamientos obligatorios contira plagas o simi-
lares seran satisfechos por ambas partes de conformidad con Jo
que disponga la Ley que los establezca y, a falta de ella o de
pacto, uso o costumbre, en proporcién a su particiyecién en la
aparceria. .

Cinco. Ambos contratantes contribuiran a los scguros con-
certados por cualquiera de ellos en proporcion a los riesgos que
efectivaiente les afecten.

CAPITULO V
Revisién
Articulo ciento quince.

Podra solicitarse, en cualquier tiempo, la revisién del con-
trato de aparceria en cuanto a la proporcién en la distribucién
de los productos fijada en el conirato, en los casos d> infraccién
de lo dispuesto en el presente titulo, en los de dolo o mala fe
vy en los de lesién superior al quince por ciento de lo que debe
corresponder a cada parte con arreglo a sus respectivas apor-
taciones.

CAPITULO VI
Mejoras
Articulo ciento dieciséis. .

. Uno. Las mejoras existentes en las fincas explotadas en
régimen de aparceria o incluidas en la misma se presumen,
salvo prueba en. contrario, que han sido costcadas por la parte
contratante a quisn incumbe su realizacién, segun lo establecido
en los articulos cuarenta y ocho y cuarenta y nueve.

Dos. Respecto de las mejoras nttiles y sociales y las de
adorno o recreo se aplicaran lag normas establecidas en esta
Lev para el arrendamiento.

Tres. Los gastos por deterioro que,procedan del uso natural
de las cosas seran pagados por los contratantes en proporcién a
su participacién,

CAPITULO VII
Extincién
Articulo ciento diecisiete.

Uno. Seran causas de extincién de las aparcerias las si-
guicntrs:

Primera.—La terminacién del plazo pactado en el contrato
o del que rija segin la costumbre del lugar.

Segunda.—Incumplimiento grave de las obligacion2s de} apar-
cero.

Tercera.—Falta de entrega al cedente de la parte de los
productos obtenidos que al mismo corréespondan segun lo con-
venido o los usos y costumbres locales.

Cuarta.—Deslealtad o fraude por parte del aparcero en la va-
loracién o entrega al cedente de los frutos de la finca que le
corresponda segQin contrato o en la de los gastos necesarios ‘para
su ohtencién.

Quinta.—Cualquiera otra causa que resulte del contrato o de
los usos y costumbres locales, siempre que no se ogongan & lo
establecido en esta Ley. En estos casos, sin embargo, el apar-
cero podra optar por continuar como arrendatario, conforme a
lo dipuesto en el articulo ciento diecinueve de esta Ley.

Sexta.—Las demas causas que provocan la extincién del
arrendamiento. -

Dos. La muerte o invalidez dsl aparcero .no producira la
extincién de la aparceria, que asumiran les familiares de] cau-
sante que vinieran cooperando en la explotacién.

El cedcente podréd en estos ceasos optar por la conversidon de la
aparceria en arrendamiento conforme al articulo ciento dieci-
nucve de esta Ley.

En todo caso, la anarceria subsistira hasta la terminaciéon d=I
afio agricola corriente.

CAPITULO VIII

Formas de acceso a la propiedad

Articuilo ciento dieoiccho.

Uno. El aparcero tendra derecho en tcda enajenacion inter-
vivos d= la finca Tastica que explote en aparceria, de su nuda
propiedad, de porcidon determinada o de participacién indivisa
de la misma, a acceder a la propicdad de ella medianie ¢l cjer-
cicio de los d3rechos de tanteo y de retracto y adquisicién pre-
fersnte con les mismos requisitos, condiciones y efectos que se
establecen para el arrendataric en esta Ley.

Dos. El tzrcer adquirente de la finca rno viene obligado a
continuar la aparceria y para el'o debera preavisar d= extin-
cion al aparcero, quien, en tal caso, tendra los derechos que se
deriven de la ©xistencia de mejoras realizadasz per el mismo en
1a finca y liquidacién de rroduactes, asi como la posibilided de
optzr por la conversién en arrendamiento que se regula en el
articulp ciento diecinueve d2 esta Ley.

CAPITULO IX - '

Conversion de la aperceria de arrendamiento
Articulo ciento diecinueve.

Uno. En los casos en que proceda la conversién de la apar-
ceria cn arrendamiento y las partes no hunbicran llcgads ¢ un
acucrdc mediante compareccncia ante la Cameara Local Agraria
el IRYDA formulara propuesia sobre el canon arrendulicio v
la ubicacién de la tierra sobre la que ha de rccaer el arren-
damiento, atendiendo a la viabilidad de las explotaciones resul-
tantes v de modo que el aparccro obtenga rendimientos analogos
a los que le producia la saparceria,

Dos. Si persiste cl desacuerdo entre las partes cualquiera
de ellas podra plantear la cuestién antz el Ju7ﬂado ccm re-
tente.

Tres. La duracién del arrerdamiento serd como minimo de
Seis afios contados desdc la conversiéon y el arrendatario t2ndra
dgerecho a las proérrogas que en es‘a Ley se estabiecen, dedu-
ciendo ds las mismas el tiempo que hubiere durado la apar-
ceria. E] aparcero dispondra del tiempo que dure el arrenda-
miento para indemnizar anuzlmente al cedente del canite’ mobi-
liario mccanico y vivo aportado por éste.

Cuatro. No procedera l1a convereidn si el aparccero nc reune
las condiciones exigidas en esta 'Ley para ser arrendatario.

CAPITULO X

Expropiaciéon

Articulo ciento veinte.

En caso de exprepiaciéon de una finca cedida en aparceria
se estara a lo dispucsto en el articulo cien de 'a prcsente Ley,
considerandose como Trenta a los efectos establecidos en el
apartado uno a) de dicho articulo la que le correspondena en
caso de conversién del arrendamiento.

TITULO III

JURISDICCION EN MATERIA DE ARRENDAMIENTOS

RUSTICOS Y APARCERIAS
Articulo ciento veintiuno.
Uno. El conocimiento y -resolucién de los litigios que puedan

suscitarse al amparo de esta Ley.correspondera a los Juzgados
y Tribunales de la jurisdiccién ordjnaria,
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Dos. Todas las atribuciones asignadas al IRYDA y a las Jun-
tas Arbitrales de Arrendamientos Risticos en la presente Ley
se entenderan siempre sin perjuicio del derecho que asiste a
los interesados para plantear la cuestién en via civil ante el
Juzgado correspondiente. Cuando la resoluci6n judicial confirme
el informe o determinacién del IRYDA ¢ la decisién de la Junta
Arbitral se impondran de oficio las costas al vencido.

Tres. Las Juntas Arbitrales, de oficio o a instancia de parte,
podran intentar la avenencia en las cueétiones relacionadas con
la aplicacién de esta Ley.

‘Este intento de avenencia previo ser4 preceptivo para la
incoacion de los procedimientos que versen sobre:

a) La fijacién de la renta, su actualizacién o su revision.

d b) La denegacion de prérroga para cultivo directo del arren-
ador. : .

c) La realizacién de las obras a que se refiere el articulo
cincuenta y dos de esta Ley. N

d) La determinacién de la cantidad que el arrendador haya
de abonar al arrendatario por las mejoras que éste opte por
dejar en la finca de acuerdo con el articulp sesenta y dos de la
presente Ley,

e) La aplicacién del articulo noventa y nueve del presente
texto legal. b i

f) La conversion de la aparteria o del arrendamiento par-
ciario en arrendamiento ordinario. - ’

g) La liquidacion y adjudicacion de los frufos en el con-
trato de aparceria. -

Cuatro. Las Juntas Arbitrales de Arrendamientos Rusticos
decidiran, también como tramite previo & cualquier contienda
judicial y con caracter ejecutivo, sin perjuicio de la posibilidad
de recurrir a los Tribunales de acuerdo con el apartado dos de
este articulo, las cuc%stiones que se planteen acerca de:

a) La determinacion del importe de la renta cuando las
partes no lo hayan hecho constar en el contrato, asi como en
los arrendamientos tacitos previstos en el articulpg cuarto, apar-
tado dos de esta Ley, y en aquellos en que el IRYDA sea arren-
datario al amparo del articulo diecisiete, parrafo primero, de la
pressnte Ley. . ’

b) La fijacién de la nueva renta en el supuesto previsto en
el articulo cincuenta y ocho, apartado dos, de esta Ley.

¢) Ll senalamiento de la cuantia en que ha de elevarse la
participacion del arrentario cuando concurra el supuesto preve-
nido en el articulo ciento uno, apartado dos, de la presente Ley.

d) La resolucién de las discrepancias que surjan entre las
partes sobre el valor de las aportaciones de los aparceros y su
participacién en los productos.

e) La preferencia a que se refiere el articulo noventa y tres,
apartado dos.

Cinco. Cada Junta Arbitral estara constituida por un Presi-
dente, un Secreéiario y por seis Vocales, tr2s de ellos exclusiva
o predominantemente arrend:dorcs y los otros tres exclusiva
o predominantemente arr2ndatarios. E]l ambito de la Junta Ar-
bitral sera el de lag Comarcas definidas segin corresponda for
la Administiracion Central o la Autondémica.

Para cada Junta Arbitral la Administracién de Agricultura
correspondiente designara los funcionarios de la misma que asu-
miréan la Fresidencia y la Secretaria. El Secretario, que no ten-
dra v.to, scra Licenciado en Derecho. )

Los candidatos a Vocal deberdan estar en posesion de todos
sus derechos civiles, &r Vccales de las Camaras Agrarias de
la comarca y residir en la misma. Seran presentados por las
Organizaciones prelesionaies agrarias con representacion en
las Camaras de la Comarca o por agrupaciones de Vocales in-
dependientes en la forma que reglamsntariamente se determine.

La eleccion de los seis Vccales, y de cuairo suplentes, ge
hara por el conjunto de los Vocal2s de las Camaras Agrarias de
la comarca,
pero podran ser presentados nuevamente para un solo nuevo
periodo. . ’

Las normas complementarias de funcionamisnto de las Jun-
tas Arbitrales se elaboraran, segun corresponda, ror el Minis-
terio de Agricultura, los 6rganos ejecutivos de las Comunidades
auionomsas o de las Entidades pr2autondémicas.

Seis. Las Juntas Arbitrales podran recabar de la Adminis-
tracion los asesoramientos técnicos que estimen precisos para
el ejercicio de sus funciones, bien por via d= informe, bien
convocando a los funcionarics que hayan de prestar dicho ase-
sorcmiento para que asistan a la sesién con voz pero sin voto.

Articulo ciento veintidos.

Uno. Cuando por razones de urgsncia, o por tratarse de pla-
zos perentorios, se presente la demanda judicial sin el previo
informe del IRYDA, sin el previo intento de aven?ncia ante la
Junta Arbitral o sin la resolucién de ésta y estos tramites fue-
sen preceptivos de acuerdo con la pressnte Ley, el Juez acor-
darA que se cumplimenten antes de dar tramite a la deman-
da, sin perjuicio de adoptar las medidas precautorias que pro-
cedan.

Das. Sera competente la Junta Athitral de la comarca en
que se cncuentre la finca a que se refiera la cuestién planteada,

Los Vocales seran renovados cada cuatro afios, &

Si la finca se encontrase en més de una comarca, la competen-
cia de la Junta Arbitral se determinara por las mismas normas
que la del Juzgado.

Articulo ciento veintitrés.

Uno. Aunque medie sumisiéon oxpresa a la jurisdiccién de
otro Juzgado, serd competente en todo caso el que correspon-
dicre al lugar en que se hallare la finca, entrando el asunto a
turno donde hubiere varios.

Dos.  Si por razén del lugar fueren competentes distintog Juz-
gados, la comrpetencia se atribuird al que corresponda al lugar
en.que se encuentra la parte principal de la finca, consideran-
do como tal el de situacién de la casa labor del arrendatario
o aparcero y, en su defecto, la parte de mayor cabida.

Articuln ciento veinticutro.

Uno. La cuantia litigiosa la determinar4 en los arrenda-
mientos la renta anual. ,

Dos. En las aparcerias la cuantia litigiosa vendra dada por
la valoracion de la aportacién del litigante, si estuviera deter-
minada, y, en su defecto, la valoracién de la participaciéon que
al mismo haya correspondido en la liquidacién del afio preceden=
te, sin que existiere prueba escrita de la misma. En -defecto

_de ello se estimara como de cuantia indeterminada.

. Tres. Cuando el litigio. verse sobre una reclamacién con-
creta, la cuantia se determinaréd por el valor de lo efectiva-
mente reclamado. -

Articulo ciento veinticinco.

En cuanto a representacién y defensa se aplicaran las dis-
posiciones vigentes en los juiciog respectivos, si bien cuandg el
interesado, en los casos en que la Ley le autorice, no haga uso
del derecho a comparecer y defenderse por sf mismo habra de
valerse de Abogado y Procurador.

Articulo ciento veintiséis.

Uno. - Tanto en los asuntos atribuidos al conocimiento del
Juzgado de Distrito como en los que sean de la competeDcia del
Juez de Primera Instancia podra el actor acumular las accio-
nes que le asistan contra el mismo demandado. Se exceptuaran
de la norma anterior los juicios de desahucio por falta de pago
y los de retracto. .

Dos.” Igualmente podra acumular las acciones -que le compe-
tan contra distintos arrendatarios o aparceros cuando unos y
otros lo sean de la misma finca, salvo que la competencia co-
rresponda a Juzgados distintos y siempre que se fundamenten en
hechos comunes. . ’

Tres. No obstante, unos y otros podran litigar con represen-
ciones y defensas difersntes.

Articulo ciento veintisiete.

Uno. Los Jueces de Distrito conoceran en primera instancia:

a} Del juicio de desahucio por falta de pago dc la renta
convenida en los arrsndamientos o cantidades asimiladas.

b) De cuantos litigios se promuevan en ejercicio de acciones
que se funden en derechos reconocidos en esta Ley, cuando la
cuantia del mismo no sobrepase las cincuenta mi] pesetas, sin
mas excepcioles que las que se expresan en el numero si-
guiente,

Dos. Los Jueces ‘de Primera Instancia conoceran;

a) Del procedimiento en el que se ejerza la accién de re-
tracto.

b) Del procedimiento para obtener la anotacién de crédito
refaccionario que se indica en el articulg sSsenta y cuatro de
esia Ley.

¢) De cuantos litigios se promuevan en ejercicio de accio-

nes que se furrden en derechos rcconocidos en esta Ley, cuando
la cuantia del mismo sobrepase las cincuenta il pesetas.

Articulo ciento veintiocho.

El juicio de desahucio solameniec se podra utilizar en el su-
puesto de falta de pago de la renta o cantidades as!mlladag. Se
sustanciara conforme a las normas de la Ley de Enjuiciamiento

. Civil en los articulos mil quinientos setenta y uno y siguientes,

teniendo en cuenta las reglas siguientes:

Primera.—E] demedando podra enervar la accién si en cual-
quier momento anterior a ser notificado de la sentencia que no
a¢ lugar-a ulierior recurso él u olra persona en su noiibre,
aunque obra sin su conséntimiento, paga al actor o pone a su
disposicion en el Juzgado el importe de lag cantidades en cuya
inefectividad se sustente la demanda y el de las que en dicho
instante debiere. . .

S6lo cuando el pago o consignacioén se realice hasta el mismo
dia schalado para el juicio, y antes de su celebracion, podra este
proscguirse por las costas, y en tal caso si el demandado intlen-
tare acreditar el ofrecimiento de las rentas al actor con ante-
rioridad a la preoscmtacion de la demanda se admitiran olias
pruckas precedeanies cn Derecho edemmas de los que autonza el
parrafo segundo del articulo mil quinientos sétenta y nueve de la
Ley Procesal Civil.
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Segunda.—FE] demandado podré& rehabilitar de plena vigencia
el contrato y evitar el lanzamiento si hasta el momento mismo
en que fuera & practicarse 61 u otra persona én su nombre,
aunque cobre sin su consentimiento, paga al actor o pone a su
disposicién, depositandolo incluso en poder del encargado de eje-
cutar la diligencia, que en todo caso lo tomara y dara rec_lbo,
¢] importe de las cantidades que por principal debiera en dicho
instante, el veinticinco por ciento del mismo y los Intereses
legales a contar éstos desde la fecha de la demanda, por las
sumas vencidas y, desde el dia en que el pago debié haterse,
por las pendientes.

En tales casos se suspendera el lanzamicento y, de haberse
hecho cargo el Juzgado de las sumas pagadas por e] demandado,
requerira al actor para que dentro del quinto dia las reciba,
procediendo & ingresarlas en el establecimiento correspondiente
si transcurrido dicho plazo no lo hace.

Dentro de los diez dias siguientes podra el demandante pedir
que, do cuenta del demandado, se tasen las costas y gastos le-
gitimos que con ocasion del juicio hubiere realizado. Practicada
la tasacién. de resultar su importe igual o superior al veinticinco
por ciento depositado por el demandado, se entregara al deman-
dante; mas si fuere inferior, se reintegraréd al demandado la
diferencia, archivandose sin. mas las actuaciones, tanto en unos
como en otros casos, sin perjuicio del derecho del actor a re-
clamar la diferencia ejercitando la oportuna accién personal.

Cuando el actor deje transcurrir los diez dias sin instar la
tasacién, el Juzgado, de oficio y @ cargo del demandado, liqui-
dara las costas judiciales exclusivamente y, entregando a este
ultimo la diferencia, si la hubiere, archivara asimismo las ac-
tuaciones.

Tercera.—Cuando se reiterare tres o dos veces consecutivas el
uso del beneficio a que les precedentes reglas se refieren no
tendra efectos enervatorios la consignacién efectuada, a cuyo fin
el actor podra, en el curso del litigio, alegar dicha reiteracion
y practicar la prueba para acreditarla.

Articulo ciento veintinuve.

Cuando se accione de reiracto el procedimiento sera el del
titulo XIX, libro II, de la Ley de Enjuiciamiento Civil, ajustan-
dose & lo prevenido en la presente Ley. -

Articulo ciento treinta.

Los juicios de embargo de bienes para pago de deudas naci-
das de contratos de arrendamientos o de aparcerias, los de
intervencién de cosechas y los -de aseguramientg de biencs
agricolas o pecuarios litigiosos se sustanciaran por los tramites
establecidos en la Ley de Enjuiciamiento Civil para el ejerticio
de las acciones de esta indole.

Articulo ciento treinta y uno.

Los juicios no comprendidos en las normas anteriores se sus-
tanciaran, sea cual fuere el Juzgado competente, conforme al
articulo ciento veintisiete de esta Ley, por las normas del juicio
de cognicién con las siguientes particularidades:

a) EIl Juez, para mejor proveer, podra acordar toda clase de
pruebas, pedir antecedentes y asesoramientos y dentro de cinco
dias dictara sentencia.

Entre dichas diligencias para mejor porveer, si no se hubiera
incoporado por los litigantes, el Juez podra solicitar informe a la
Camara Agraria del lugar de s:tuacién de las fincas en los casos
en que deban {enerse en cuenta los usas y costumbres locales,
aun cuando la no solicitud de este informe no constituye vicio
de procedimento ni en su falta puede apoyarse el recurso de
revisién,

b) El Juez o Tribunal tendrian en todo caso atribucién plena
para determinar la renta justa en cada caso sometida a su
revisién o para esteblecer la cldusula de actualizac.6n de rentae
tn los contratos que no la tengan sin que la solicitud de aumen-
to impida pronunciar fallo rebajando la rente o lo solicitado
sobre el particular y, viceversa, no siendo preciso que el deman-
dedo haga uso de la reconvencién,

Articulo ciento treinta y dos.

Uno. Las sentencias que dicten los Juzgados de Distrito
serdn apelables ante las Audiencias Provinciales, aplicAndose a
estos recursos las normas contenidas en la Ley diez/mil nove-
cientos sesenta y ocho, de veinte de junio. Las resoluciones que
dicten las Audiéncias no Seran susceptibles de recurso alguno.

Dos. Contra las resoluciones que dicten los Juzgados de Pri-
mera Instancia podran los interesados entablar recursn de ape-
lacién ante la Audiencia Territorial correspondiente. Estos re-
cursos se interpondran en el plazo de diez dias ante el Juzgado
que hubiere dictado la resolucién y se tramitarén por las normas
astablrcidas en la seccion tercera, titulo VI, del libro II de la
Ley de Enjuiciamiento Civil.

Tres. Contra las resoivciones que dicten las Audiencias Te-
rritotiales en cuantos pleitos conozcan por apelacién v siempre
que la cuantia no sea infericr a doscirntas mil pesetas podra
entablarse en el término de diez di~< recurso de casacién ante
la Sala Primera del Tribunal Supreémo, debiendo inexcusable-
mentr fundaimentarse en alguna de estas causas:,

Primera.—-Incompetencia de jurisdiccién,

Segunda.—Quebrantamiento de las formalidades eSenciales
del juicio, ‘cuando hubiere producide indelensién. .

Tercera,—Infraccién de Ley. ' .

Cuarta.—Man:fiesto error de derecho o de hecho en la apre-
ciacién de las pruebas, siempre que este ultimo resulte acre-
ditado por la prueba documental o pericial obrante en autos.

Cuatro. El recurso de casacién se preparard por medio de
escrito presentado en la Audincia Territorial dentro de los diez
dias siguientes e la notificacién del fallo y se interpondra y
fundamentara, con firma del Letrado, ante la Sala Primnera del
Tribunal Supremo, dentro del término de quince dias, concedidos
por la Sala en la providencia correspond:ente. -

Cinco. Interpuesto en forma el recurso, y recibidos los autos,
la Sala ordenara que se entreguen éstos a las pertes y al Po-
nente para instruccién por término de cinco dfes, a cada una,
empezando por aqudlles.

Seis. Instruido el Ponente, se mandaran traer los autos a la
vista con citacién de las partes, sefialando dia para su cele-
bracién, g ser posible dentro del més s:guiente. Celebrada la
vista, se dictara sentencia dentro de dicz dias.

Articulo ciento treinta v tres.

Salvo ¢l recurso contra providencias de mero tramite autori-
zado en el articulo trescientos setenta y seis de la Ley de En-
juiciamiento Civil, que Sera sustanciado y resurlio segun dicho
precepto legal, todos los incidentes, excenciones y reposiciones
que pudieran plantearse en los procedirientos que se indican
en los articulos anteriores habran de ser resueltos necesaria-
mente en la sentencia que recaige sobre la cuestion principal,
haciendo pronunciamiento previo sobre cada una de las cuestio-
nes incidentales y absteniéndose de entrar en el fondo del asunto
cug,ndo la naturaleza de estos pronunciamientos previos lp im-
pidiera.

Articulo ciento treinta y cuatro.

Uno. En las sentencias que pongan término al juicio se hara
pronunciamiento expreso sobre costas. Las de primera instancia
se impondran, tanto en las que se sigan ante los Juzgados de
Distrito como ante los de Primere Instancia, a los litigantes
cuyos pedimentos fueran totalmente rechazados, y si sélo se
estimaran parcialmente, cada parte abonard las causas a su
instancia y las comunes por mitad.

Dos. En las apelaciones y en los recurses la Audiencia o
Tribunal hara sobre las costas del recurso el pronunc.amiento
que repute justo, en - consideracién a si aprécia o no temeridad
en el apelante o recurrente. Cuandg el recurso se declare de-
sierto se impondran las costas al recurrente.

Tres. En los juicios de desahucio por falta de pago las
costas se impondran el demandado cuando se declare haber
lugar al mismo o que ésta hubiera procedido de no mediar el
pago o la consignacioén, y al actor en los demas casos.

Cuatro. En los pleitos que versen sobre aumento, reducc:6n
o exoneracién de rénta, si no se accediera a la peticidn, sera
preccptiva en todas las instancias la imposicién de costas al
demandante.

Cinco. En los pleitos a que se refiere el articulo treinta
y nueve, entablados para que por el Juez se afiada al contrato
de arrendamicnto la clausula de actualizacién, si el arrendatario
Se opusiera a su existencia sera condenado en cestas. y si se
opusiere en cuanto al médulo para fijar la renta o su cuantia,
se hara pronunciamiento sobre costas, pudiendo serle-impuestas
a] demandante o demandado Segun la apgeciacion.de la buena
o mala fe del litigante. -

Seis. En los litigios para fijar la renta a la porcién de fincas
sobre la que ha de recaer el arrendamiento por conversién de
la aparceria las costas seran por mitad para ambos liticantes.

Siete. En lo pertinente se estard a lo dispuesto en el apar-
tados dos del art{culo ciento veintiuno.

Articulo ciento treinta y cinco.

Los procedimientos entablados y los recursos interpuestos al
amparo de los precedentes articulos gozaran de los siguientes
beneficios:

Primero.—Seran de tramitacidon preferente tanto en los Juz-
gados de Distrito y de Primera Instancia como en las Audiencias
Provinciales y Territoriales y ante el Tribunal Supremo.

Segundo.—Cuando se inste una resolucién judicial que haya
de surtir efectos en el futuro, como en los casos de conversion
de la aparceria en arrendamiento, denegacién de prérroga del
arrendamicnto o de la aparceria. enire otros, podra plantearse
la accién inmediatamente con el fin de sustanciar e] litigio
antes de que se produzca la fecha en que debe alcanzar efecli-
vidad el pronunciamiento. aun cuando na se ejecute hasta que
la misma llegue y siempre que se mantengan las circunstancias
que dieron lugar a la resolucién.

Articulo. ciento treinta y seis.

Uno. En los casos en que se discuta la cuantia de la renta
el arrendatario debera consignar previamente ante el Juzgado
la pactada. de la cual podra disponer el arrendador. Tratandose
de aparceria, si fuera conocida la participacién del cedente,
deberé4 hacerse la consignacién de la figurada con los mis-
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mos efectos que la renta. Si no fuera conocida o determi-
nada el aparcero consignaré o -pondra a disposicién del ce-
dente lo que estime adecuado, pudiéndose hacer cargo de ello
el propietario, sin que ello implique conformidad, y el Juez,
en la sentencia que dicte, aténdiendo & las circunstancias del
caso, prevendrd lo procedente en cuanto a lo que debe ser
objeto de consignacién. .

Dos. En los casos de revisién, reduccién o condonacién de
renta el Juez podra autorizar al arrendatario o aparcero a que
consigne sélo una parte o dispensarle totalmente de consignar.

Tres. Los plazos de renta que venzan durante la sustancia--

cién del pleito deberdan ser consignados, bajo pena de tener
por desistido de la reclamacién o del recurso al arrendatario
0 aparcero.

Articulo ciento treinta y siete.

‘En todo lo que no estd especialmente previsto en este titulo
regirdn en materig de jurisdiccion, como supletorias, las dis-
posiciones de la Ley de Enjuiciamiento Civil y las orgénicas
de los Tribunales. ‘

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera.

Quedan sujetos a esta Ley los contratos de arrendamiento
0 aparceria sobre fincas rusticas, cualquiera que sea la fecha
de su celebracién; con las salvedades que establecen las si-
guientes reglas: i

Primera.—Los contratos existentes a la entrada en vigor de
esta Ley se regiran en cuanto a su duracién por lo establecido
en la legislac.6n anterior. - : :

No obstante, cuando se trate de cultivadores personales en
los términos que define el articulc dieciséis de la presente Ley,
éstos tendran derecho a las prorrogas que la misma determina,
hasta el limite de veintiun afios, contados desde la iniciacion del
contrato.

Segunda.—Las consecuencias prévistas.en los articulos dieci-
siete y diecinueve no serdn de eplicacién a los contratos actual-
mente en vigor en tanto no finaliée el plazo estipulado o la
prérroga se halle en curso, sin que puedan prorrogarss en nin-
guna forma, ni aun con consentimiento del arrendador.

Tercera.—Los 'arrendamientos concertados con anterioridad
a la publicacién de la Ley de quince de marzo de mil nove-
cientos tre.nta y cinco en que se hubiere perdido memoria del
tiempo por el que se concertaron, cuando el cultivador sea per-
sonal, se entenderan prorrogados por dos perfodos de tres afios;
durente "estos periodos el arrendatario podra hacer uso del
derecho de acceso a la propiedad en los términos establecidos
en el parrafo primero del articulo noventa y ocho de esta Ley.

Segunda.

En tanto no tengan lugar las préximas elecciones para Cama-
ras Agrarias, las Juntas Arbitrales de Arrendamientos Rusticos
estaran constituidas por seis Vovales que lo sean de las CAmaras
Locales radicadas en la comarca correspondiente. Los Vocales
seran designados por sorteo entre los que se ofrezcan para
desempenar tal funcién.

La Pres dencia y la Secretaria de las Juntas Arbitrales seran
cubiertas de acuerdo con lo indicado en el articulo ciento vsin-
tiuno, apartado cinco.

DISPOSICION ADICIONAL

Uno. La presente Ley sera de aplicacion en todo el territorio
nacional, sin perjuicio de:

a) La aplicacion preferente de los derechos civiles, forales
o espcciales en todos los territor.os del Estado dgnde existan
normas peculiares al respecto.

b) La conservacion, modificacién o desarrgllo por las Comu-
nidades Auténomas de las normas de su Derecho Civil relativas
a las materias reguladas en esta Ley.

Dos. En materia de aparcerias se estaré a lo dispuesto en
el articulo ciento seis de la presente Ley.

Tres. Las facultades conferidas en esta Ley al Ministerio
de Agricultura o al IRYDA seran asumidas, en su caso, por las
Comunidades Auténomas, de conformidad con lo que se esta-
blezca en los respectivos estatutos y las transferencias de ser-
vicios que se realicen de acuerdo con la Constitucién.

Cuatro. Quedan excluidos del a&mbito de esta Ley los bienes
comunales, los de propios de las Corporaciones Locales y los
montes vecinales en mano comun, cuyo disfrute. incluso en su-
puestos arrendaticios, se regulard por normas especificas.

DISPOSICION FINAL

Quedan derogadas las Leyes de quince de marzo de mil
novecientos treinta y cinco, veintiocho de junio de mil nove-
clentos cuarenta, veintitrés de julio de mil novecientos cuarenta
y dos. dieciocho de n:arzo de mil novecientos cuarenta y cuatro,
dieciocho de diciembre de mil noveciéntos cuarenta y seis, die-
cislete de julio de mil novecientos cincuenta y tres y quince

de julio de mil novecientos cincuenta y cuatro, sus Reglamentos
y cuantas se opongan a la presente Ley. -

Por tanto,

Mando a todos los espafioles, particulares y autoridades, que
guarden y hagan guardar esta Ley. )

Dada en Bagqueira Beret a treinta y uno de diciembre de mil

novecientos ochenta. -
. . JUA ARL
El Presidente del Gobierio, NC 0S R

ADOLFO SUAREZ GONZALEZ
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ENTRADA en vigor definitiva del Acuerdo eritre el
Gobierno de Espafia y el Gobierno de la Republica
Popular de Hungria sobre transportes internaciona-
les por carretera y protocolo anejo, firmado en Ma-
drid el 19 de febrero de 1980.

El Acuerdo entre el Gobierno de Espafia y el Gobierno de
la Republica Popular de Hungria sobre transportes internacio-
nales por carretera y protocolo anejo, firmado en Madrid el
19 de febrero de 1980, entrdé en vigor definitivo, de conformidad
con su articulo 21.1, el 6 de diciembre de 1980. Las fechas de
las Notas espafiola y hungara son de 8 de noviembre de 1080
y 1 de octubre de 1980, respectivamente.

Lo que se hace publico para conocimiento general, completan-
do asi la publicacién- efectuada en. el «Boletin Oficial del Es-
tado» numero 82, de 4 de abril de 1980.

Madrid, 15 de enero de 1981.—El Secretario general Técnico,
José Cuenca Anaya. ‘

MINISTERIO DE HACIENDA

REAL DECRETO 132/1981, de 23 de enero, por el
que se modifica el articulo trece de la Instruccion
de Loterias de 23 de marzo de 1956.

El Decreto mil setecientos doce, de veinticuatro de junio de
mil novecientos sesente y cinco introdujo, entre otras modifi-
caciones, la de establecer el pago indistinto de premios de la
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" Loteria Nacional. :

Las previsiones contenidas en el preambulo del mencionado
Decreto han quedado sin virtualidad en los momentos actuales,
entre otros motivos, por el incremento alcanzado en las emi-
siones de billetes, el crecimiento del precio de los mismos ¥y,
subsiguientemente, el de los premios ofrecidos, asi como el de
los puntos de venta, circunstancias que obligan a la adopcién
de las maximas medidas cautelares en defensa de los intereses
de los jugadores y del Tesoro Publico.

En su consecuencia, y habiendo demostrado la experiencia
la necesidad de reconsiderar la modificacion establecida por el
citado Decreto, para un mayor control y garantia en el pago
de los premigs y en evitaciéon de cualquier fraude previsible,

~es imprescindible restablecer al anterior sistema de pago de

premios vinculandolo exclusivamente a la Administracién ex-
pendedora de los billetes agraciados teniendo en cuenta, ade-
mas, la posibilidad de utilizaciéon por los jugadores de los dis-
tintos procedimientos de gestién de cobro a su alcance.

En su virtud, a propugsta del Ministro de Hacienda y previa
deliberaciéon del Consejo de Ministros en su reunién del dia
veintitrés de enero de mil novecicntos ochenta y uno,

DISPONGO:

Articulo primero.—El articulo trece de la Instruccién de Lo-
terias de veintitrés de marzo de mil novecientos cincuenta y
seis, modificaco por -el Decreto mil setecientos doce, de vein-
ticuatro de junio de mil novecienlos sesenta y cinco, quedaréa
rcdactado como- sigue:

<Articulo trece.—Los premios se pagar&n precisamente por
la Administracién expendedora de los billetes que los obten-
gan, luego de conocido el resultado del sorteo a que corres-
pondan y sin mas demora que la precisa para practicar la
correspondiente liquidacién y la que exija la provisién de fon-
dos cuando no alcance al efecto los que en la Administracién
existan disponibles.

Los premios se dividiran segun su cuantfa y, a efectos de
SU pago, en mayores y menores.

Se consideraran premios mayores los de cuantia igual o
superior & quinientas mil pesetas en todos los sorteos, incluso
en el de Navidad.

Seran premios menores todos los de cuantia inferior a la
sefialada en el anterior parrafo. Para determinar su condicién
de mayor o menor no se acumularan los diversos premios que
pueda obtener un solo billete. .

Las cifras topes indicadas en este articulo podran variarse,
cuando las circunstancias lo exijan, por -Orden ministerial.»



