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© GOBIERNO DE LA NACION

M]NISTERIO DE JUSTICIA

v

DEGRETO de 8 de fehrero ds 1946 por el que se aprueba
- la nueva redaccién oficial de ja Ley Hipotecaria.

EXPOSICION

v

La Ley de treinta de ‘diciembre de mil movecientos cua-
centa y. cuatro, que’ introduce considerables reformas en el
derecho hipotecario, aut®iza a] Gobierno en su chposxcu’m
adicienal segunda para publicar, en el plazo Mdximo de un
afio, una nueva redaccién de la Ley Hipotecaria, cuya fina-
lidad debe consistir en armonizar debidamente los textos legales
vigentes, en abreviar el contenido de los asientos-del Registro,
" sin mengua de {los principios fundamentales del sistema, y

en dar 4 los preceptos legales una mds -adecuada ‘ordenadidn -

sistemética y la necesaria unidad de estilo, sirviendo de base

para todo ello, &demis de las disposiciones de la Ley Hipote-
caria y la de su Reforma, las del ‘Reglamento, la jurispru-
dencia del Tribunal Supremo. y ta doctrina de Ja Direccion
General de los Registro§ y del Notariado. -

Tan dificil y delicada tarca ha sido acometida por el Mi-
nistro que suscribe desde ! momento. Jm<mo en que se po-
sésion6 de su cargo, cuando_iban ya transcurridos casi ocho de
los doce «meses del plazo concedido por las Cortas para la
publicacién de la nueva Ley. -

La Comisién designada al efecto.en el _Centro directivo
correspondiente ha consagrado actividad sin tasa, em una la-
bor. constante, a dar cima, dentro del términd legal, al arduo
trabajo que le fué encomendado; y- fruto de su celo'es el texto
refundido’ que por este Decreto se sanciona, *

Ateniéndose con fidelidad ‘a las directrices 'sefialadag por
la Ley de mil novecientos cuarenta y cuatro; el nuevo texto
se limita A dar cumplimiento a lo que ¥sta determina como
rora1as: fnexcusables de su redaccion.

"o Se ha.introducido, a tal fin /una nueva ordehacién de los

titulos de la ey para darles mds sistemdtica distribucion,
colocarrdo en pnmer término todos los relativos a las mate-

rias sustantivas v Wejando para el final los atinentes a la

parte adjetiva y orgénica, reguladora de la Direccién Gene-
za] y det Cuerpo de Registradores. Y aunque <l nuyevo texto
comprende menor numero_de artfculos que el anterior, se ha

. procurado conservar la misma numeracién a los mas impor-

tantes y miés frecuentemente citados en sentencias y resolu-
ciones, no sdlo por respeto, que podria pecar de excesivo, a
una tradim(m, sino también por famhtar en fo futurd el cono-
c1mlénto y aplicacién de la doctrina jurigprudéncial relativa a
‘las materias reguladas por aquellos articutos,

Han sido trasladados al nuevo texto algunos preceptos re-
glamentarios,. de indudable jerarqufa legislativa,tales~como
.Jos referentés a la competencia por razén de circuhscripcién
territorial de los Registros y a la salvaguardia judicial de
sus asiendos; y de] mismo modo, numerosos articulog.de la
Ley, de simple contenido ordenancista o' de dstalle, han sido
suprimidos para su m\corporacmn al_Reglamento, por consi-

derarse qma si era l6gica su inclusion en, la Ley pnm:txva,,

cuando por y¢z primera se implantaba en Espafia la institu.
eién del Registro, resultaba inconveniente mantenerlos ahora,
‘dado su evidente caricter reglamentacio. _~ ’
Asimismo, se ha procurado, en_lo pgsible, umﬁcar el estilo
de las dos Lejes rcfundndas,\medlan_tg leves corséociones gra-

~

maticales y sustituciones, de locuciones y vocablos arcaicos
‘0 en desuso en la actual nomenclamm jurfdica; si bien para

us labbr minuciosa y acertada’ en tal sentido habria sido

.necesario contar con el tiempo suficiente para nuevas revi-

siones de la redacciéon del texto.

En cudnto a la mayor brevedad de 105 asientos del Re-
gistro, aspiracién expresada por el legislador en armonfa gon
las exigencias modernas, que requierén la mdixima sencillez
y claridad en 1as. €6rmulas de la inscripcién, el nuevo texto
simplifica no sélo la redaccion de los asientos principales, en
los que se refleja el historial de] dominio y de los derechos

reales sobre inmuchles, sino también la del asiento de pre-

_serttacidén, cuya importancia es tan capital en nuestro sistemra

. . aye o) .. s, . 2
inmobiliario. La reduccion al minimo de los requisitos for-

males de todos los asientos, sin menoscabo de los principios

esenciales del sistema, unida a la supresion de las menciones
de derechos que pueden y deben ser objeto de inscripciin
especial, asi como la eliminacion de les derechos de natura-
leza netamente personal u obligaciona] del 4dmbito. inmuni-
zante del Registro, han de contribuir qu(lex'osan1éx1te a la cla-
ridad de éste y a facilitar su publicidad, haciéndolo mas ase-
quible al directo conocimiento de los interesados. ’
Se han incorporado a {a nueva llLey en su integridad los
preceptos de la de reforma de mi] novecientos cuarenta y cua-
tro, casi literalmente o con pequeiias conrecciones de estiio,
y alguno de ellos con nueva ordenacidn sistematica. Ocioso
serfa tratar de explicar ia profundidad v sustancia de las mo-
dificagiones ‘e innovaciones que estos nuevos articulos intro.

.ducen en el conjunto de fa legislacion hipotecaria, pues fue-

ron cxplicadas y puestas de'relieve en la ,magistral exposi+
cién de motivos de la referida Ley de mil novecientos cua-
renta y cuatro, - : ‘ .

"Haciendo .uso do las facultades concedidas por el legislas
dor al Ministerio de Justicia en orden ala organizacioh terri-
torial de los Registros y a la regulacion del Lstatuto Orga.
nico de los Registradores, se han inclyido en el nuevo texto
los- preceptos indispensables para armonizarlos con las dispo-
siciones vxgenteb y especialmente pdra llevar a la _prictica. el
expreso mandato legislativo referente a la sustitucién de las

.clasés dé los Registros por las catexzorfas personales de los

Registradores: Con el nuevo texto, que regula de modo defi-
nitivo estas materias, se agota y consumé la autorizacién con-=
cedida por el legislador; y de este modo las nueyas hormas
que establecen el régimen orgénico de los funcionarios que
sirven los Re{,xstros adquieren su tradicional rango legislativo.

" Cumpliendo, pues, deritro de los estrictos limites y plazo
predeserminados, el mandato de las Cortes, el Ministro que

_ suscribe tiene el honor de someter a la aprohacién del, Jefe

del. II‘stado y de su- Corisejo de mestros el adjunto’ _pro-
yecto de - : .

DECRETO

A propuesta . del Ministro de Justicia, de conformidad con’

e Cohsejo de Estado y previa dehberacxon del (,oneejo de
Ministros, = S . :

DISPONGO ) '

Artfeulo umoo.-se aprueba la nueva redaccwn oﬁcial dé

la Ley Hipotecaria y se autcriza al Ministro de Justxcxa

para que, en ‘cwmplimiento de lo ordenado por. la; segunda

.

- disposickn adicional’ dela Ley d& treintd de diciembre de

mi] novecxenioa cuargnta ¥, cuatro y, en el artxculo umoo ‘de

‘
'
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estabiecidos en esta Ley.
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la Ley de treint/a y 'uno de diciembre de mil novecientos:
cuarenta y cinco, publique el texto ad]u.nto en 'al BOLETIN
OFICIAL DEL ESTADO.

As{ lo dlspongo por el presente Deaeto dado en Madrid
a ocho de febrero do.rml novecientos cuarenta y seis,

) FRANCISCO FRANQO

El Ministro de Justicia, o

RAIMUNDO FERNANDEZ-CUESTA

¥ MERELO
HIPOT.EC'ARIz\
TITULO PRIMERO

Del Regxstm de Ja Propledad y de los titulos sujetos a
me‘cnpcion ’

LEY,

Artlcula 1.0 El kegnsmo de la Propiedad tiene por objeto
la m<cnpc16n o anotacion de los actos y contratos relativos al
dominio y demds derechos .redles sobre bienes inmuebles,

Las .expresadas inscripciones o anotaciones se hardn ea los
Registros en cuya cir unecrxpmén territorial radlquen los
mmucbk\

Los asientos del Registro pracncados en los hbros que ‘se
determinan en " los articulos doscientos treinta y ocho y si-
guxemea, en, cuantd se refieran a los derechos inscribibles, estdn
bajo la ca_haguardia dé los Tribunales y producen todos sus
efectos mientras no se declare su mexactxtud en log términos

.Art. 2.° En los Registros eApreS«dOs en el artfculo ante.
gior se inscribiran :

Primero. Los titulos traslativos ¢ decﬂara'tnvos del dominio
de log inmpebles o de los (‘erechos reales 1mpuestos sobre los
mismos.

Segundo. -Los tftulos er..que.se consntuyan econozcan,
transmitan; modifiquerl o extingan derechos de usufructo, uso,
habitacion, -enfiteusis, hipoteca, censos, servidumbres y otros
cualesquiera reales.

Tercero.
quen a alguno bienes inmuebles o derechos réales, aunque sea
con la obhgacxén de transmitirlos a otro o de mvextlr su ime
porte en objeto determicado. |

.Cuarto. Las resoluciones judiciales en que se imponga la

‘ pena de interdiccién civil, o se declare la iricapacidad leggl para

T

"y derechos reales que pertenezcan al Estado, p a las corpora- -

administrar,” la ausencia, el fallecimiento y cualesquiera otras
por las que se modifique la capacxdad civil de las personas en
cuanto a la libre disposicin de sus bienes,

Quinto.
bles por un perfodo de mAs de seis afos,. o0 aquellos en-los
cuales se hayan anticipado las rentas de tres 0 mis, o cuando,

. &in-eoncurrir ninguna de estas circunstancias, hubiere convenio

expreso- de las partes para que se inscribam
© "Sexto. Los titulos de adquisicién de los bienes inmuébles

ciones civiles o eclesiasticas, con su;ecxén a Io establecxdo en
las léyes o reglamentos, ' |

Art. 3.° Para que puedan ‘ser mscntos “los t(tuﬂos expu'e-
sados en el articulo aaterior, deberan estar consignados en es-
gritura plblica, e]ecutona o documenty auténtico.expedido por
Autoridad judicial -o” por el Gobierny o sus Agentes, en la

forma que prescriban fos reglamentos,

Art. 4.° También se inscribirdn en el Registro los titulos

. expresados en‘el’articulo segundo; oturgados en pafs extranjero,

v .

que tengan fuerza er. Espafia con arreglo’ a las leyes, y las
ejecutonas pronunciadas por Tribunales extranjeros a que deba
darse cumplimiento en Espan}i, con arreglo a la Ley de En-
juiciamiento Civil.

Art. 5.0 Los titulos referentes al mero o s:.mple hecho de
poseer no se«’ém inscribibles. .

TITULO 11 -
De la forma y efectos de. la inscripcién

. Art. 6,° La inscripcién de los titulos en el Registro pod:é
" pedirse indistintamente :

a) Por &l que:adquiera el derecho.

b) Por el que lo transmita. :

) Por quien tenga interés en aseguran el dereo)mo que se
deba inscribir,

d) Por quien tenga la representaczén de cualquiera de ellos.

..
‘ . ’

Los actos y. cumratos en cuya virtud se adjudi-

Los contratos de arrendamxehto de bienes inmue-

[

- casos, si

—— - =

Aft 7.° La pnmera mscrxpcnén de cada finca en el Registro
de la Propiedad ser4 de dominio y sse practicard con arreglo a
los. procedimientos  regulados en el titulo VI de esta Ley.

El tituldr de cualquier, déerecho real impuesto sobre finca
cuyo duefio no hubiere inscrito su dominio, podr4 solicitar la
inscripcion ‘de su derecho con su]em(m a las normas prescritas
en el Reglamento.

drt. 8° Cada finca tendré desde que se inscriba por pri-
mera vez un ntmero diferente y correlativo.

‘Las Inscripciones que se refieran a una misma finca tendran
otra numeracién correlativa y especial.

Se inscribéran como una sola finca bajo un mismo niimero:

Primero. El territorio, término- redondo ‘o lugar de cada

“foral en Galicia o Actunas, siempre que recondzcan uo .solo

duefio directo o varios proindiviso, aunque esté . dividido  en -
suertes o porcxones, dadas en dominio util o foro a dlferertes
colonos, si su conjunto, se halla comprendldo deotro de ‘los
linderos de dicho térmmo

Se estimard tnico el sefiorio directo para los efectos de la
inscripcién, aunqué sean varios los que, a titulo' de sefiores
-directos, cobren rentas o pensiones de un foral ¢ lugar, siem-
pre que la tierra aforada no se halle dividida entre ellos por
el mismo concepto, - .

Segundo. Toda' \:plotacién agricola, con o sm casa de
labor, que fotme ura unidad organiga, aunque esté constitufda
por predios no colindantes, y las expiotdciones industriales que
formen un cuerpo. de bienes unidos o dependientes entre sf.

Tercero. Las fincas .urbanas y los edificios, aunque perte-
nezcan a diferentes duefios en dominic pleno o menos pleno.

No obstante, podrin m;cnbxrse, también, como fincas in.:
dependientes, los diferentes pisos o partes de piso susceptibles

[ dé¢ dominio separado de un mismo .edificio, cuya construceién

esté conclufda o, por lo menos, comen7ada pertenezcan o
estén destinados a pertenecer a diferentes duenos haciéndose
constar en dichas inscripciones, con referencia a la inscgipcion
principal, el «condominio que comn 4auejo inseparable de su
derecho cprresponde a cada titular sobre los elementos comunes
. del edificio a que se reﬁere el art{culo trescientos noventa y sels
del Cédigo Civil. -

En las inscripciones de esta c'ase se expresard el valor de .
la parte privativa de cada propietatio en relacién ‘con el valor
total del inmueble, a fos efectos de 'a,distribucién de beneﬁaoa

y cargas, .

. Eng la mscrlpcxén del solar ¢ del edificio en con)unto, se haran
constar los . pisos _ meramente proveclados as{ como aquellos
pactos, que ‘permitidos por el propio articulo tresc;entos noven-
ta y seis del Cédigo ‘Civil, modifiquen el ejercicio o contenida
de los derechos reales. a que €l expresado articulp se refiere,

Art. 9.° “Toda mscnpuén que se haga en el Registro expre,
sard las circunstancias siguientes :

Primera. ILa naturaleza, situacién y linderos de los mmue.
‘bles objeto de la inscripcién, o a los cuales afecte ‘el derecho
que deba inscribirse, y su medida superficial, pombre y numero
si constaren del titulo.

Segunda. La naturaleza extensiorn y condlc:ones, suspenn )
'sivas. o resclutorias, si las hubxae de' derecho que se inscribay,
y su valor, cuando constare en el titulo,

Tercera. E! derecho sobre el cua\l se conshtu}a el que sea
-objeto de 1a inscripcién. '

Cuarta. La persona natural ° juridica a cuyo favor se
haga la inscripcion, . h
. Quinta. La persona de quien procedan mmedxatamente los
bienes. o derechvs que deban.iascribirse,

. Sexta. El titulo que se inscriba, su fecha, y el,TribunaJ,,
Juzgado, Notario o funcienari¢ que lo autorice. ‘ ’

Séptima. La fecha de presentacién del titulo en el Ree
'glstro y la de la inscripcién.

Octava. ILa ﬁrma ‘del Reglstrador, que 1mp11caré la con-
formidad de'la inscripcion. con 'a copia del titulo de dornde
se hubiere tomado.

"Lo' dispuesto en este articulo se.entier.de sin perjmmo da
fo -especialmente establecido. ‘para determinadas inscripcionesy

Art. 10. Enila inscripcién de los contratds en que haya
mediado precio o entrega de metdlicc, se hard constar €] que
resulte del titulo, as{ como la forma en que se hubiese hechca
o, convenido el pago.

Art. 11, La expresién del a;ﬂazamxento oel pago, conforme
al artfculo anterior, no surtir4 efectos en perjuicio de terceroy
a menos'que se garantice aquél con hipoteca o se dé a la falta
de pago el caracter de condicién resolutoria explicita. En ambos
i el precio- aplazade se refiere a la transmision de dos’

.
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® mds fincas,
de ellas, ‘ .

Lo dispuestq en <l phrrafo precedente se aplicard a las
permutas o adjudicaciones et pago cuando una de las partes
tuyiers que abonar 2 (o ofva algana diferencia -en dinerp o
&0 eInecie,

Art. 12, Las inscripeiones de hipoteca expresardn el im-
porte de la obligacidn. asegurada v el de fos intereses, si s¢
hubiesen estipulade, ' ' .

Art. 13, Los derechgs reales knijtetivos, los de garantia
¥, en general cuaiquier carga o limitacién del dominio o de los
derechos reales, para que surtan efectos contra tecrc'ea'os. deberan
constar en da inscripeidn de la finca o derecho sobre que ye-
caigan. . ) .

I.as ;f:rvidum/bres reaies padrdn también hacerse constar
en la inscripeitn del predic dominante, como cualidad del
snismae, ' : .

Avrt, 1.
agcl registro, €s €] tostamente, el contrate zucesorio, o ia de-
elaracion judicial de herederos abintestato. :

Para inscribir bicnes y -adjudicaciones concretas deberan
determivarse ep escritura publiea o por sentencia firme los
bienes, o parte indivisa de los mismaos que correspondan o se
adjudiguen a cada tiwlar ¢ hereders, con ln scla eXcepridn de
1o ordenady en ¢! pdrrale sigulente,

Cuaundo se tratare de herederp dnice, y no exista ningim
interesado con derechd a legitima, ni tampoco Comisario o

so deleTmitass i correspondiente 2 cada wna

1

persona auterizada para gdjudicar 3a hérencia, el ‘titulo de la

&ueesiém, acompanado de los documentos a que se reficre el
articulo digeiséls de esta Ley, bastard para inscribir directa-
nicnte a {aver del heredero jos bieney y derechos de que ‘en
@l Registro era titulur e causante, .

Art. 33, Los derechos dol legitimario de parte alicuota
gue g pueda promover el juicio de testamentarfa por hallarse
autoriado el heredere pata pogar las legltimas en efectivo o

* en bi¢hes no inmuehles, as{ como los de los legitimarios sujetos
a fa ‘legislacién cspecia! catalana, <o mencionardin en la ins-
- eripcion de los bienes hereditarios, :

J.a asignacién de bienes concrefoz para page o su afecpién

en garantia_de das legithmas, ce hara constar por eota margingl.
' as refertdas menclones se practicardn con Jos documentos
jen cua virtud se inscriban los bieneg a favor de los heredercs,
aunque en gquélles no paymn temdo intervencitn los legiti-
manes, . ,
"+ Las dlsposigones de este artfeuly producirdn efectd solamen.
te respecto de los terceros protegidos ?or ¢l artfculo treinta ¥
" euatro, no entre herederos y legitimarios, cuyas relaciones se
regirdn pov las normas civiles aplicables 2 la herencia del
eaunsante, . )

. Conira dichos tercercs log legitimarios wo podedn ejercitar
wiras ni mis acciones que las que e deriven de 1as menclones
referidas, a tenor de las reglas que siguen ) :

a) Durante (03 cinco primeros afios de-la fecha da Ia men-
cion, quedardn’ gelidariamente afectos al pago de la legitima

todos los bienes.de la herencia en !a cuantia y farma que las:

loyes determinen, cualesquitra que sean fas disposiciones del
causante o"los acuerdos del Comisario, Contador-Partidor o
Albaces con facultad de partir, heredera distributario, heredero
de confianza, usufructuario con facultad de sefialar y pagar
iegitimas u otras personas con andlogas facultades, nombrados
por el-causani ¢r anto de ultima voluntad contractual o tes-
tamentaria. . L
Fsta mencidn quedard sin efecto y se estard a lo dispuesto
en los-ndmeros segundo y terceéro de la letra-b) del presente
articuio, si ¢ logitimario hubiese aceptado bienes determinados
© cantidad cierin para pago-de dichas legitimas o concretado
su garantia gobre une ¢ mis Inmucbles de la herencia,.
b) Transcurtidos fos clnco primeros afios de su fecha, los
efectos de la mencién seréin los siguientes : :
Primero. Cuando el causante, ¢ por su designacidon: las
g‘:rscnns expresadas en. ¢! parrafo primero del apartado-ia),no
hubjeran fijade ¢l importe de dichas legitimas, ni concretado su
garantin solwe elertos bieoes Inmuebles, ni asignado bienes
determinados para‘el pago de las mismas, contlnuard surtiendo
- pienos cfecos® la mencidn solidaria expresada en la letra' a)
Zprecedente, basta cumplides veinie ados del fallecimiento del
_€ausante,

" Segundo, Cuando las mismas persbnas se hubleren fimita-

¥o a asignar una cantidad cierta para pago de lis legitimas, -

" quedardn solidariamente sujetos a ‘a efectividad de las mismas
todos Tos bienes de la herencia, durante el plazo antes indicado.
N ohstante, <i dentro de los cinon afios giguientss a sn cons-

El titulo de 1o sucesién hereditaria, a log efcctos

-

. nado. bienes elertos po

tancia en el Registeo de la Prepiedad, los legitimarios mo hn-
bieren impugnado por insuficiente tal asignacidn, trahscurride
que seq este plazo podra concirrss la meneciin solidaria es-
presada en el apartado.a) slempre que justifique el hereders
haber depositado suma basiante en wp esiablecimiena boncerin
o Caja oficial, a las resuitas del pogo ¢e lns legitimas en i
cantidad asignada v de sus intereses de cinco afios o1 tipo fega’.

Tercero. fLuando ks supradichas personas hubieren asig-
2 @l pado e las legitimas, ¢ concretade
a garantia de Jas mismas sobro bienes determinados, &) fegi-
timario solamente pedri hacer efectivos sus derechos sobre dif
chos bienes en la forma que disponga e} carvespondienia tituie
gucesorio o acto particional, - -

Cuarte, Cuando ¢! causanie hubicre desheredade a 2lgle
fegitimario o manifesiado on €l titulo cuecesorio que ciertas le-
g{timas fueron totalmente satisfechas, se entenderd que los
legitimanios aludidos aceptan wespecto de terceros -la deshereda-
¢ion o las manilestaciones del causante si durante el plazc
detorminado en ¢l apartado &) de este articuie ne impugnaren
dicha disposicidn. :
© Dentro de fos plazos 4o vigeneia de las menciones por de-
rechos legitinrarics, fos heredercs podrén, sin necesidad de au-.
torjzacién alguna, cancelar hipotecas, redimir censos, cobra:
precios aplazados, retrowender v, en general, extingulr otros
dgrechos analoges de cuantfa determirada o determinable arit-
méticamente que fornen parte de Ja herencia, siempre que
¢l importe asi obtenido o la camidadggierta o parte alfeuota dei
mismo que cogste en ¢l Regiswo como responsabilidad especial
por, legltimas, afectante al derecho extinguido, se invierta en
valores del Estado, que. se depositaran, con intervencidn dei
Notario, en un establecimiento bancario o Caja oficial, a ias
resultas del pago de las legitimas. ’ :

Los depisitos a que hacen referencia o1 pirrafo anterior ¥
€ numero segundy, letra b do este artfculo, podrdn sér reti-
rados por los herederos transcarrides veinte afos, a contar desde
¢l -fallecimiento del causante, siempre que ne hubieren sido
aceptados o reclamados por Jos legitimarlos ventro del plazo
indicado. ' . -

las menciones reguladas en los ndmeros primero, segundo

y tercero del apartado®b) caducardn sin excepeién eumplidos
veinte afios desde el fallecimiento dei causante,
* Los biencs hereditarics se inscribirdn sin mencidn alguna
de’ derechos legitimarios, cuando la herencia tenga ingreso en
el Registro- después de transcwrridos veintg, ailos desde el fa-
Hecimiento del causante. . ' .

Art. 16, Los duefiog de biencs immuebles o dereches reales
por testamento u .otro tftulo universal o singular, que no fos
sefiale y describa Individualmente, podrén obtener su inscrip.
ci6n, presentando dicho titulo con el documento, en su- caso,
que prueba haberies sido aquél transmitido y ‘justificando con
cualquier otro doctmento fehacientd que se hallan comprendi-
dos en @ los bienes que traten de insciibly, ’ vt

Art, 17, Tascrito o anotado proventivamente en e] Registro
cualquier titulo traslativo o dedlarativo dol domiaio de los
inmuebles o de los derechos reales impuestos sobre los mismos,
no podrd inscribirse o anotarse ningdin otro de igual o anterior
fecha que se le oponga o sea incompatible, por el cual se Yrane.
mita o grave la propiedad del mismo inmueble o derecho real.

Si sélo se hubiera extendido el asiento de presentacién, no
podrd tampoco Inscribirse o anotarse ningiin otro tffplo de la
Jlase antes expresada durante e término de sesenta dfas, con-
tados desde ¢l siguiente al de la fecha del mismo asiento. -

4rt. 18. Los-Registradores calificarén, bajo su respogsabi. ..
lidad, la legalidad de las formas extrirsecas de los documentos
de toda clase, en euya virtud se solicite 1a inscripcidn, asf coma
la capaciddd de Jos-otorgantes y ia validez de los actos dis-
positivos contenidos en las escrituras: piblicas, par lo que re-
sulte de ellas y de los asientos del Registro,

Art. 19: Cuando ¢l Registrador notare alguna falta en el
t{tulo conforme al artfculo anterior, la manifestard a los que
pretendan fa inscripcion, para que, si quieren, reeojan el docu-
mento y subsanen la falta durante ln vigentia del asiento de
presentacién.. Si no lo recogen o no subsanan la falta a satis-
faccion del Registrador, dovolveéra ¢l documento para que pue-
dan ejercitarse los recursos correspordientes, sin perjuicio de
hacer la anotacién preventiva que ordena- el artfcule cuarenta
y dos en su numero nueve, si sc solicita expresamente.

En el caso de no hacerse la anotacién preventivh, ¢l aslento
de presentacién del titulo, continuarid produclendo sus efectos
durante los sesenta dfas antes expresados. | - L

Art. 20. Para inseribir o anotar titulos por los que se de-
claren, transmitan, graven, modifiguer o extingan &l dominio
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7 demds derechos reales sobfe inmuebles, deheri constar pre-
‘wviamente inscrito o anotado e! derecho de ia persona que otor-
gue o en cuvo nombre sean otorgados Jos actes referides, |
kn el caso de resultar inscrito aquel derecho g favgr de per.
song distinta de {a que viorgue la transmision o gravamen, los
Registradores denegardn la inscripeior solicitada,

Cuando no resultare inserito a faver de persona alguna el
expresado -derecho ¥ no se acredite fuere inscribible con arreglo
al articulo doscientos cince, los Registradores hardn anptacion
preventiva a sdlicitud de! interesadn, la cuul subsistird durante
¢l plazo que sefiala e} articuto noventa y seis de csta Ley.

No serd mecesaria la previa inscripcivn o anotacién a favor
de los mandatarios, represemtantes, liquidadores, albaceas §
domis persoras que con-caricter temporal actien como drganos

de representacidén vy dispongan de intereses wjencs en la fvrma
] -

permitida por fas levés, v
Tampoco sersd precisa dicha inscripeidn previa para inscribir
fos documentog oisrgados por Jos hercderas : Primero. Cuando
Fatifiquen contratos privados realizados por su causante, siem-
pren que consten por escrito y firmados por éste. Segundo.
Cuando vendieren o cedieren a un coheredero flncas adjudicsdas
proindiviso a les vendedores o tedéntes, pero en la inscripeién
que se haga habra de expresarse dicha previa adjudicacién pro.
indivizo eon referencia al titulo en que asi coustare. Y terce-
mo. Cuande se trate de testimonios de autos e adjudicacién ‘o
escritura de venta verifivada en wombre de los herederos del
ejecutado en virtud de ejecucion de sentencia, con tal queeel
mmueble o derecho real se halle inscrito a favor de] causante.
Cuando en una particién de herencia, verificada después del
fallecimiento de algin heredero, se® adjudiquen a los que lo
fueven de éste los bienes que a aquél correspondian, deberd
cticarse la inscripcién @ faver de los adjudicatarios, pero
ciéndose constar en e¢lla las iransmisiones realizadas,

Art. 21. Lbs documentos relativos a contratos o actos que
dieban inscribirse, expresardn, por o mencs, todas las circuns-
tancias que necesariamente debe coatener -1a insuigeién, ¥ stan
relativas a las personas de los otorgantes, a lag fincas y a los
derechos jnscritos, ' : -

Art. 22. El Notario que cometiere alguna omision que
fmpida inscribir el acto o contrato, conforme a lo dispuesto
en el articulo anterior, la subsanard oxtendiendo a su costa
una nueva escritura, si fuere posible, e-indemnizando, en su
cao, a {og interesados e los perjuicios que les ocasione,s5u

1a < i .

Art, a3. E]’cump‘limiento de las condicicnes suspensivas,
resolutorias o rescisorias de los actos o contratos inscritos, se
hara constar en el Registro blen medio de una nota mar
-ginal, sl se consuma la adguisici n del derecho, bien por una
nueva inscripcién a favor de quien corresponda, si'la resolu.
cion- o rescisiop llega a vesificarse, _

Art. 24. Se considera comofecha de {a inscripcién para
todos Jos efectos que ésta deba producir, la fecha del asientd
&a presentaciéy que deberi constar en la inscripclén misma.

Art. 25. Para determinar la preferencia entre dos .0 mds

#nscripcioneg de igual fecha, relativas 3 una misma finca, se
atenderd a la hora de la presentacién en e Registro de jos

tftuloy respectivos. . .
Art, 26. Las prohibiciones de disponer o enajenar se hardn
constar en e! Registro de da Propiedad y producirdn efecto con
arregle a las siguientes normas; .
* Primera. Las establecidas por la Ley, que sin expresaide-
claracidn judicidl o administrativa, tengap plena eficacia 'ju-
ridica, no mnecesitardn inscripelén separada’ y especial y surti-
g4n sus efectos como limitaciones legales del dominio, .
_ Segunda, 1
solucién judicial o administrativa serin’ objeto de anotacién
" preventiva. N : _— :
Tercera. Las intpuestas per el testador o donaute en actos
o disposiciones de iltima voluntad, cepitulaciones matrimonia-
les, donaciones y demds actos a titule gratuito, serdn inscribi-
_bles giempre que la legislacién vigerte reconozca #u validez.

Art. 27, Las prohibiclones de disponer que tengan su origen |

en actos o contratos de log no comprendidos en el articulo
aaferior, no tendrdn acceso al Registro, sin perjuicio. de que
mediante hipoteca o cualquiera otra forma de garantia rea] se
asegure su cumplimiento. ' : o .

Art. 28. Las inscripciones dao fincas o derechos reales adqui-
ridos por heroncia ¢ legado, no surtirin cfecto en cuanto a

v

tercero - C . e |
muette del causante. Exveptianse las inscripciones por titujo

de herencia testada o, intestada, mejora o legado a favor de
herederos forzoscs. .

hasta ' transcurridos dos 2iios desde la fecha do la

Las que delan su origen inmediato a alguna re-’

-

- su transmtitente.

"Art. 29. La fe phblica del' Registro no se extenderd a s
meacién de derechos susceptibles de inscripcién separada ¥
espegig:.. . i . ] ’

. Art.?s50.  Las inscripciones de los titulos expresados en ios
articulas segundo y cuarto, serdn nulas sl en ellas se omite o
se expresa con inexactitud sustancial alguna de las circunstan.
cias comprendidas en el artfculo nueve, sin perjuicio de lo es-
tablecido en esta Ley sobre rectificacion de errores.

Art, 31. La nilidad de las inscripciones de que trata el
articulo precedente, no perjudicari el derecha anteriormente
adquirido por un tercero pretegido con arreglo al artftulo treinta
¥ cuatro, o

Art. 32, Los titulos de dominio o de otros derechos reales
sovre bienes inmuebles, que no estén debidamente inscritos @
anotados en el Registro de ja Propiedad, no perjudican a tercero.

A4rt. 33. ‘La inscripcién no convalida los actos o contratos
que sean nulos con arreglo a ias leyes. .

Art. 34. El tercero que de buena fe adqulera a tftulo one-
ro30 algun derecho de persona %ue -en el Registro aparezca con
facultades para transmitirlo, serd mantenido en su adquisicién,
una vez que haya inscrito su derecho, aunque después se anule
o resuelva el del otorgante por virtud de causas que no consten
cn el mismo Registro. . £

i.a buena fe del tercero se presume siempre mientrds no se
pruebe que conocfa la imexactitud de! Registro. R

Los adquirentes a ti{tulo gratuito no gozardn de mds pros
teccion registral que la que tuviere su causante o transferente.’

Art. 33 A los efectos de la prescripeidn agquisitiva en fa-
var del titular fhscrito, serd justo titulo ia inscripcith, 'y se
presumird que aquél ha poseido publica, pacifica, ininterrum-
pidamente y de ‘buena fe durante el tiempo de vigencia del
agiento y de los de aus antecebores de quienes traigan causa.

drt. 36. Frente a titularss inseritos que tengan la condi
cién de' terceros con arreglo al articule treinta 'y cuatro, sdlo .
prevglecera la prescripeian adquisitiva consumada o la que
pueda consumarse dentro del afto sigulenta a su adquisicion,
en los dos supuestos sigujentes i S . '

a) Cuando se demuestre que el adquirente conocié o tuvo
medios racioriales y motivos suficientes para conocer, -antes de
perfeccionar su adquisicién, que la fioca o. derecho estaba pa-
sefda de hecho ¥ a'titule de duefo por persona distinta de

b) Siempre que, no habiendo conocide ni podido canqgcer,
segin las normas anteriores. tal pusesién de hecho al tlempo
de la adquisicién, €l adquirente inscrito la consienta, expresa
o tacitamente, -durante todo el ailo sigulente a la adquisicién.
Cuando la prescripcién afecte a una servidumbre pegativa o ne
aparerite, y dsta pueda adquirirse por prescripcién, el plazp del

afio se contaré desde que €l titular pudo. conocer gu existéncia

en la forma prevenida en el apartado a), o, eff su defecto, -desde
que se praduje un acto obstativo & la lihertad del predio sir-
viente. ‘ , ' & ,
La prescripcin comenzada perjudicard igualmente al titu-
lar inscrito, si éste no la interrumpiere en la forma y plazo
antes indicades, y. sin perjuicio de que pueda ‘también inte.
rrumpirla antes de su conpumacion total.

En cuanto a]l que prescribe y al duefio del inmueble ¢ dere-
cho real que se esté prescribiendo y a sus sucesores que ne
tengan 1a cqqsideracién de terceros, se callficard el titulo 3 se
contdr4 el tiempo con -atreglo g la legislacion eivii. ‘

Los derechos adquirtdos a titulo oneroso y de buena fe que

-no lleven aneja la facultad de jnmediato disfrute del dereche

sobre el cual se Hubleren constitufdo, no se extinguiran por
usucapidn de éste, Tampoco. se extinguirdn los que impliquen
aquella facultad cuando ‘el disfrute de los misnfos no fuere in-
compatible con la, &%esién causd .de la prescripcién adquis
sitiva, o cuandao, siéndolo, rednan sus titulares las circunstan-
cias y progedan en la forma y plazos que determina ¢l parra-
{o b) .de este articulo, Y

L prescripcién extintiva de derechus reales sobre cosa ajena,
susceptibles de posesion. o de proteccién posesoria, perjudicard

" siempre al titular segin el Redistre, aunque tenga la condi-

cién de tercero. . .

Art. 37, Las acciones rescisorias, revocatorias y resoluto-
rias no se darin contra tercero que haya inscrito los titulos de
s#s respectivos derechos conforme a (¢ prevenido en esta Ley.

*Se exceptian de 13 regla contenida en el pérrafo anterior -

Primero. {Las accdones rescisorias y resolutorias que deban
su origen. a causas que consten explicitamente en el Registro.
. Segundo. ‘Las de revocacién de donaciones en el caso de
ne cumplir ¢! donatario condiciones inscritas en &) Registro.

-
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Texcero. Las de retracto ‘eba‘.l
qQue las leyes, estabiecen.

Cuarto. " Las acciones rescisorias de enajenaciones hechas
en frande de acreedores, las cuales perjudicardn a tercero:

a) Cuando hubiese adquirido por titulo gratuito,

b) Cuando habiendo adquirido por titulo oneroso hubiese
‘sido cémplice en el fraude.:E, simple conocimiento de haberse
aplazado el pago del precip no unphcarA por si solo, compli-
®idad en el fraude.

En ambos casos no perjudxcar{\ a tercero la accién resci-
soria que mo se hubiere entablado dentro del plazo de cuatro
afios, contadus desde el dia de la enajenacién fraudulenta.

En el caso de qu: la accido resolutoria, revocatoria o résci-

gitoria no se pyeda dirigir contra tercero, conforme a lo dis-,

puesto en el parrafo primero de este articulo, se podrdn ejer-
¢itar entre das partes Jas acciones personales que correspondan.
Art. 38.. A todos los efectos legales se presumird que los

- derechos rkales inscritos en el Registro existen y pertene-

cen a su titular en la forma determinada por el "asiento 1€
pectivo. De igual modo se presumird que quien tenga ins-
crito el dominio de los inmuebles o derechos ceales tiene
la posesién de los mismos.

Comio consecuencia de lo dnspuecto anteriomente, no podra
ejercitafse ninguna accién contradictoria del dominio de in-
muebles © derechos, reales inscritos a nombre de persona o
entidad determinada, sin que, previamente o a la vez, se en-
‘table demanda de nulidad o cancelacién de la inscripcién co-

‘rrespondiente. La demanda de nulidad habrd de fundarse en

las causas que taxativamente expresa esta: Ley cuando haya
de perjudicar d tercero.’

En caso de emibargo preventivo, Juxcxo e)ecutno o via de
-apremio contra bienes inmuebles o derechos reales determi-
fados, se solreseer4 todo procedimiento de apgremio respecto -

de los mismos o ‘de sus frutos, productos o rentas en el ins-
tante en ‘que consté en autos, por certificacién -del . Registro
de la. Propiedad, que dichos bienes o derechos constan ins-

_critos a favor de persona distinta de aquella contra la cual

se decreté el embargo o se sigue el procedlmzento a no_ser
que se¢ hubiere dirigido contra ella la accién en concepto de
heredera del que aparece como duefio en el Registro. Al
acreedor - ¢jecutante le’ quedaré reservadatsu. accién para per-

"seguir en el mismo ]Ul(.lO ejecutivo otros bienes del deudor

y para ventilar en el juicio correspondiente el derecho que cre-

yere asistirle en cuante a los bienes respectg) de .los cuales

se suspende el procedimiento.

Cudndé se persigan bienes hxpotecados que hayan pasado.

a ser propiedad de un tercer poseedor, se procederé con arre-
glo, a lo dispuesto en los artisulos ciento treinta y cuatro
y concordantes’ de esta Ley. . .

fLas mismas reglas se observardn cuando, después de efec-
tuada en el lReglstro alguna anotacién preventiva de las es-

- tablecidas en los nimeros segundo y tercero del articulo cuarenta

y dos, ‘pasasen los biénes. anotados a poder de un tercer po-
seedor,

Art. 39. Por mexactxtud del R gxstro se entiende todo des-

acuerdn que en orden a los derec 0s insciibibles exista entre -

el Registro y la realidad juridicd. extrarregistral. .
Art. 40. La rectificacién del Registro sélo podrd ser soli-
citada por el titular de! dominio o derecho real que no esté
inscrito, que lo esté erréneamente o que resulte iesionado por
el asiento \nexacto, y se practicard cop arreglo a las siguien-
tes normas:

a) "Cuando la mexactttud proviniere de no haber tenido

.acceso al Registro alguna relacién jurfdica inmiobiliaria, ‘la
“rectificacién tendrd lugar Primero,

la toma de razén del
titulo correspondiente, si hubiere lugar a ello; segundo, por

. 1a reanudacién del tracto sucesivo, coh arreglo a lo dispues-

to en el Titulo VI de esta Ley, y tercero, por resolucxén ju-
dicial;, ordenando la rectificacién.

b) Cuando la inexactitud debiera su origen a' la extin-
.cibn de algun derechp iriscrito o anofado, la rectificacién se
hard mediante la correspondiente cancelacsén efectuada con-

.forme¢ a lo dispuesto en el Titulo 1V o en virtud del pro-

cedimiento de liberacién que establece el Titulo VI.

¢). Cuando la inexactitud tuviere lugar por nulidad o-error
de glgiin;asiento, se rectificard el Registro en la forma que”
_ determina ¢l Titulo VII.

d) ,Cuando la inexactitud procadxere de falsedad, nulxdad

o defei'to del - t{tulo que_hubiere rthotivado el asiento y, en.

general, de chalquier otra causa de las no ‘especificadas. an-
teriormente, la rectificacién. precisard - et consemtxm:ento del
-titulas- o,-en- su defecto, revoluclén Judmal, P

en los casos y términcs -

En los cascs en que haya de solicitarde judicialmente la
rectificacion, se dirigira la demanda contra todog aquellos a
quienes el asiento que se. trate de rectificar con«:ﬁda algan
derecho, y se sustanciara por los trdmites del juicio dec]aa-a,.
tivo corxespundxeme. Si se deniega. totalmente la accién de
rectificacién ejercitadd, se impondran las costas al aotor; si
sélo se deniega en (parte decidira el Juez a su ,prudentP ar-
bitrio.

‘La accién de rectificacion serd inseparable del domirio
o derecho real de que se derive.

En ningin caso la rectificacién del registro perjudicara los

_derechos adquiridos por tercero p titulo oneroso de buena fe

durante la vigencia del asiento que se declare inexacto.

Art. 41, ILas actiones reales” procedentes de 4os derechos
‘inscritos  podidn ejer(:ltarse por ‘el procemmxento que sefia-
lan los parrafos siguientes contra quienes, sin tftulo insctito,
se opongan a aquellc» derechos o perturben su ejercicio, siem-
pre que por certificacién del Registro se acredite la vigencia,
sin .contradiccién alguna, ‘del asiento correspond:ente

El juzgado, a_instancia del titular, adoptard las medidas
qlie, segun las circunstancias, fuesen necesarias para ase-
gurar en todo caso el cumphmnento de !a eemencm, que re-
cayere/ \

A la persona 0 personas designadas por el propio titular
como causantes del despojo o pecrturbacxén se las emplazard
para que en el térmmo de seis dfas pticdan pemsonarse en
autos.

, Si comparecieren,’ prestarén caucién adecuada para res- .
ponder de la devoluu&n de frutos e indemnizacién de dafcs
y perjuicios y pago de c8stas, y verificado, se les conceder4
un plazo de diez dias para formular demanda de contradiccion,

En caso de incomparecencia, de no prestar caucién o de
no formular la demanda en el referido plazo, se dictar4 aute
acordando la préctica de cuantas dnhgencxas sean necesarias
para la plena efectividad del ‘derecho ingerito.

ILa demanda de contradictién se sustanciard con arreglo

" a los articulos setecientos cuarenta y nueve y siguientes de la

Ley de Enjuiciamiento Civil. S6lo podrd furdarse en alguna.
de las causas siguientes:

Primera. Falsedad de la certificacién del Registro u omi:
sién en ella. de’ derechos o condiciones inscritas que desvir-
tden la accién’ ejercitada. - o

Segunda. Poseer’ el contradictor ¥a finca o dlsfarutar el de-
recho discutido por contratc u otra cualquieda relacién jurf-
dica directa con el tltimo titular, o con titulares anteriores,
o en virtud - de pvescripcién siempre que ésta deba perjudi-
car al titular finscrito, segun el articulo treinta y seis.

Tercera. Que la finca o el derecho se _encuentren inscris

. tos a faver del contradictor. v

i

' nes- inmuebles o la: constitucién, declaracxbn mod

Cuarta. No ser la finca insorita la que efectxvamenbe.po-
sea ‘el contradictor,
“Cualquierd "otra, alegacién se. ‘réservard para el juicio de-

.claratwo que corresponda, sin producit el efecte de suspender

ni entorpecer el procedimiento que establece este articulo.

Si el titular segin el Registro no contesta la demanda de
contradicci6n, se -dictars auto, teniéndole por desistido del
procedxmxemo y por renunmante a'la accibn real ejercitada,
sin, perjuicio de _poderla deducic en el juicio declarativo co-
reaspondiente.

Ia sentenma dictada en e] procedimiento a que se, refiere
este hrtfculy no producira. excepcién de cosa juzgadal quedan-~
do a salvo el derecho de las partes para promover el juicio
declarativo sobre l1a_misma cuestién, :

TITULO II1

" De las anotaciones preventivas

.

" Art. 42. Podré4n pedxr anotacién preventiva de sus respec.
tivos derechos en el Registro correspond)ente'» :
Primero. - El que demandare en juicio la propi dad de bie-
ﬁc'acién o
extincién de cualquier derecho real.

Segundo. El que gbtuviere a su favor mandamlemo de
embargo que se haya hecho éfectivo en bienes inmuebles’ del-
depdor.

"“Terceto. . El qué en cualquier juicio obtuviese sentencia

" ejecutorfa’ condenando al demandado, la cual deba llevarse a

efecto por los wémltes estqblecxdos en la 'Ley de En)ulcla.- :
mlemo Civil. :

Cuarto. ' El que, demandando en juicio ordmaho el cum.
plxm:en'to de cualquiera obhgacxén, obtuvieré,  con aneglo &
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las leyes,: providencia ordenando el secuestro o prohnbx_endo la
enajenacion de bienes inmuebles,.

:Quinto, -El°que propusiere demanda con objeto de obtener
alﬂuua de las resoluciones judiciales expresadas en el nime-
ro cuarto del “articulo gsegundo de esta l.ey.

Sexto, Los herederm respecto_de su derecho hecred:tano
cuando no sq haga especial adjudicacién entre ellos de b:e-
nes Concretos, cuotas o partes indivisas de los mismoe..

Séptimo. €l legatario que flo tenga derecho, segin las
leyes, a promover el juicio de testamentarfa,

" Octavo. El acreedor
obras que sean objeto de la refaccién.

Noveno. IEJ que presentare en el Reglstro algin’ tftulo
cuya. mscnpcwr\ no pueda hacerse por falta de algin requi-
" sita subsanable o por imposibilidad del Reg:strador

Décimo. El que en aualqmera otro caso tuviere dere.
cho a exigir anotacién preventiva, conforme a lo- dxspuesto
en ésta o en otra Lay.

Art. 43. En el caso del nimers primero del artxculo ante.
rior no. podra hacerse la anotacidn ,pweyentna sino. cuando
se ordene .por providencia judicial, dictada a ‘instancia de par-
te, legitima y ¢n virtud de documento bastante al prudente
arbitrio del juz“ador.

En el caso del itimero segundo del mismo articulo, cuan-
do se trate de juicio e]ecuhvo serd ghligatoria la anotacién,
segun lo, ‘dispuesto en el articulo mil cuatrocientos c1mucnta
v tres de Lt ey de Enjuiciamiento Civil/

En el caso del nimero qumto del _repetidq articulo debers
hacerse también la gnotacion’ en: virtud de providencia judi-
cialy que podrd -dictarse de oficto, cuando no hubiere intere-
sados que Ia reclamen, slempre que ¢l juzgador, a su pru-
dente. arbitrio, lo esume conveniente para aseguyrar el efec-
fo de la sentencia ‘que pueda tecaer en el juicio,

Art. 44. El ncreedor que obtenga anotacion a su favor en
los casos de los, ntmeros segundo, tercero y-cuario del ar-
t\ulo cuarenta v dos, tendri para el cobro de su crcdxt‘o la

.preferencm estab]ec:da en el artlculo mil ,noxecxentos veinti-
irés-del Cédige Civil, .

Art. 45. La adjudicacién de bienes mmuebles de una_he-
rencia, concurso o quiebra;, hechas o que se haga para pago
de’ deudas _reconocidas contra la misma universalidad de bie-
nes no ,producnrré garantfa alguna de naturaleza real en favor
de los respectivos acrcedares, a no ser que en la*misma ad;u«
dlcacidén se hubiese estipulado expresamente.

“Los dcreedofes cuyos créditos consten en escritura pubh.
ca o por sentericia firme podran, sin embargo, obtener ano-
tacidn preserl»twa de su derecho sobre las fincas que se hu-
bieren adjudicado para pago de sus respectivos créditos, siem.
pre-que la soliciten dentro de los ciento ochenta dias siguien-
tes a la. adjudicacion, a no ser que conste en el Roqmro
el pago de-aquéllos.

Art. 46: El derecho hereditario cuando @o se haga especial
adjudicacion a los herederos de bienes concretos, cuotas o
partes indivisas de los mismos, s6lo podra ser objeto de ano-
tacién preventiva, Esta anotacion podri ser solicitada por
cualquiera de los que tengan derecho a la herencia“o acre-

diten un interés legitimo en el deregho que se trate de anotar. -

-'Si'la anotacién fuere pedida por los berederos, legitima-
rios o personas que tengan derecho a promover el ]mclo de
testamentarfa, se hara med:ante colicitud, acompafiada de’
los dodumentos p1emtoe en'el artfculo dicciséis. En los des
- mds cidsos se practicard mediante providencia judicial, ob-

tenida por los - trAmites establecu:los on el artfculo cincuen-

ta vy siete,

‘El derecho hereditario anotndo podrd tr'msmltnﬂe, gra-
varse y ser ohjeto de sMA anetacién.

A4rt. 47. El legatario de bienes inmuebles determinados o
de créditos o pensiones consignados sobre: ellos podrd pedir
en cualquier tiempo, anotacnén ‘preventiva de su derecho.

Esta anotacién sblo-podra fractxc&cse sobre los mirmos
.bienes . cbjeto del legado. -

Art, 48, El legatario de género - o ca.nhdad podrd pedir
1a anotacién ,p«e’ventna de-su valor, deitro-de los_ ciento.
oghienty, dfas siguientes a la muerto de] testador, sobre cuales-
quiera. bienes inmuebles de-la herencia, bastantes. para cu-

brirlo, siempre que no hubieren sido legados especxalmen\te«

a2 btros.. -

No. serd obstdculo para. la :motamén preventlva due otro
legatario:de género o cantidad haya obtenido otra anotac:én
a"su favor sobre los mismos bieres.

drt. 49.. Si el heredero quisiere insctibir a -su favor los
.bxenep. de la herencia. o apotar s derecho Wedatmo dentro.

refaccionarip mlentras du@en las .

del expresado plazo., de.los ciento ochenta dfas, Y no hubiere
para ello impedimento legal, podm hacerlo, con tal de que
renuncien previamente y en escritura pubhc.a todos los lea
gatarios a .su derécho de anotacién, ¢ que. er defecto’ de
renuncia- exprasa se les votifique judicialmente, ¢on tremta
dias . ¢e anucx\pacxun, la golicitud del heredero, a fih de

durante dicho término. puedan hacer ‘uso de aquel derec o

Si alguno de loe¢ legatarios no fuere persona  cierta, el
Juez o Tribunal mandard hacer la anotacién preventiva de

. su legado, bien instancia del mismo heredero o de etro
interesado, bien é’e oficio, - )

El heredero que salicitare la mscnpcu.’)n a su favor da

~los bienes de la herencia dentro de los referidos mento ochen.
ta dias, podri anotar preventivainente, desde lue5o dicha
wolicitud. -

Esta anotacién no se convertird en msc‘xpcxén definitiva
hasta que los legatarios bayan obtenido o renunciado la ano- -
tacion de sus. lega«dos o haya tra»nsuqmdo el plazo de los cien-
to ochenta dias..

Art. 50, Kl ]egamno que obtuvxere anotacién preventwa.
serd preferido a lus atreedores del herédero que haya acep-. .
tado la herencia sin_beneficio “de’ inventario y a gcualquiera
otro que, con postetioridad a dicha anotacidn, adquiera-al
gun derecho sobre los bLienes anotados; pero ‘entendiéndosa
que esta preferencia es solamente en cuanto al importe de d;—
chos bienes/

- Art. 51, La anotacién’ preventiva daré preferencia, en cuan<
to al importe de los bienés anotados, 4 los legatarios que ha-
yan hecho uso de su derecho dentro de los ciénto ochenta
dias sefialados en el articulo cuarenta y ocho, sobre los que.
no lo hicierei del suyo en -el mismo térmmo.

iLos que dentro de éste la hayan- realizado, no tendrfm pfe—
ferencia entre 's{, sirr perjuicio de la que correcponda»ad lega-~
tario de eqpecx‘e o a_ cualquiera éfro, respecto de los demas,
con arreglo a la Tegislacién civil, anto en &se caso’ (como
‘en” el de no haber pedxdo su anotacion.

Art. 52, El legatario que no lo fuere de esoeme ¥ dejare
transcurrir €l plazg -senalado en ‘el artfculo cuarenta.y ocho-
din hacer uso de-su derecho, sblo.podré exigir despuéds la
anctacién preventiva sobre los bieres de la herencia que sub-
sistan_en poder del heredero; gfero no surtird. efecto contra el
que antes haya adquirido o inscrito algn derecho sobre
los bienes heredifarios. > .

Art. 53. El legatario gue, tradscurridos los ciento ochenta
dms, pidiese anotacion sobre los biensé hereditarios que sub-
sistan en poder d’el heredero, no obterrdrd por ello preferen-
cia alduna sobte 1qs demds Ieoatarxa; que omitan ‘esta for-

alidad ni lograra otra ventaja que la de ser antepuesto para

el cobro de su Jlegado a cualquier acreedor del heredero que
con poefeﬂondad adqmera algun dere\cho sobre los bxencs
. anotados.

Art. 54. La anotacién pedida fuera de término podrd ha-

cerse sobre bienes anotados” dentro de él a faver de otro Je- .

. gatavio, siemipre que subsistan en poder del heredero ; ‘pero
el legatario que la obtuvier¢ no cobrard su legado sino en
cuanto alcanzare el importe de los bienes,” después. de satis-
fechos los que dentro del término hicieron su anotacién.

Art. 55. La anotacién preventiva de los legados y de Ids
créditos. refaccionariog, no se decretara. judicialmente sin au-
- dieacia previa y suma?:a de lo; que puedan ‘tener- interds, en
contradecirla. .

Art. 56. La anotacién prexentwa ‘de Iecados r4 hacerse’
por convenic entre 1as partes o por mandato judiciadl, presen-
tando al efecto-en’el Registry el t{mlo en que se funde el de-
recho del legatario. ‘

Art. 57. Cuando hubiers de hacerse 1a anotacién'de legados
o de derecho hereditario por mandato judicial} acudit4 el inte-

k. resado al Juez. o Tribunal competente exponiendo su. dere-
cho, presentando log tftulos er- que se funde y sefialando los
bienes que pretenda anotar. [El Juez o Tribunal, oyendo =
105 interesados en juicio.verbal, dictar4 providéncia, bxen de-
negando la pretensién o bien. accediendo a ella,.

En este dltimo caso. sefialacd los bienes que hayan. de ser
anotadog ylibrard el correspondiente mandamiénto al. Res/
gistrador, .con insercién - hteral de lo prevenido para que lo
ejecute. )

Art. 58. Si ped:da Judxcxalmen te la anotacién por va le -, >
" tarip “acudiere- otro ejercitando_igual derrecho respecto a
mismos bienes, serd’ también oldo en el juicio.

. Art. 50. El acreedor refaccionario podra exwigir anotadién .
sobre. la_finea refaccicnada por las cantidades que, de. una
vezZ o suceswamex;';e, a,nucxpare, presentando el contrato poe

x\
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‘eiscnto que en cualquier forma legal haya oelebrado con el
euder.

Esta anotacién surtira, respecto al crédito refaccmnano, to.
dos los efectos de la htpoteca.
" Art. 6o. No ser4 .necesario que los titulos en cuya vu’tud
se pxda la anctacién ,preventiva de créditos refaccionarios de-
terminen fijamente la cantidad de dinero o efectos en que
consistan los mismos créditos, y bastar4'-que contengan los
datos suficientes para liquidarios al terminar las obras . con-
tratadas. '

Art. 61, Si la finca que haya de ser objeto.de la refacc1én

estuvieré sujeta a cargas o derechos reales inscritos, no se
har4 la ‘anotacién, sino bien en virtud de cenvenio unalmme~

pur escritura pubhca entre el propietario’y las personas a
cuyo favor estuvieren constituidas aquéllas sobre el objeto
de la refaccidén misina y el valor de la finca antes de empe-
zar las obras, o bien en virtud de providencia judicial, dic-

. tada en expediente. instruido para hacer -constar dicho xalor,

‘persona cierta, estuviere ausente,

y con citacién de todas las indicadas personas.

Art 62, Si alguno de los que tuvieren a su favor las cargas
© derechus reales expresados en el articulo anterior no.fuere
ignordndose su paradero,
o megare’su consentimiento, no .podré hacerse la a:notacx()n
sino por providencia Judxuq.l

Art. 63. El valor que en cualquier forma se dxere a la
ﬂnca que ha de ser refaccionada, antes de empezar las obras,
se¢ ha’i constar en la anotacién del crédito.

Art. 64. Las personas a4 cuye favor estuvieren coustituidos
derechos reales sobre la finca refaccivnada, cuyo valor se
haga constar en la forma ‘prescrita en los articulos prece-
dﬁntes
a;creedm refaccionario, pero solamq.nte por un valor igual
al que se hubiere declarado a la misma finca.

El acreedor refaccionario ser4 considerado comd hipote-
cario .respecto a lo que exceda el valor de la finca al de las
cargas o derechos.reales anteriormente mencionados, y en
te-do caso, respecto a la diferencia entre.el precio dado a la
#isma finca antes de las obras y_ el que alcanzare en su ena-
jenacidn - judicial. .

Art. 65. Las faltas de lo: titulos sujetos a inscripcién pue-

"den se- ,subsanables ‘o insubsanables.

Yo

- practicar la mscnpmén por falta de algln: requisito subsana. .

"Si el titulo tuviere alguna falta subsanable, el Registra-
dor suspenders la ipscnpcxén y extendera anotacxén preven-
tiva cuando la solicite el que.presert$ el titplo,

En el caso de contener alguna falta insubsariable se dene.
gara la inscripcién, sin poder hacerse la anotaci6n, preventiva.

~Para distinguir las faltas subsanables de las insubsanables
y -extender o no, en su cousecuencia, la anotaa(m preventiva
a que:se refiere este articulo, atender4 el Registrador tanto al
contenido como a las formas y solemridades del titulo y a los
asientos del Registro con él relacionados.

* Art. 66. Los interesados podradh reclamar gubernatxvamente
contra la calificacién del titulo hecha por el Remsbrador, en
la. cual se sus»penda o deniegue el gsiento solicitado, sin per-

]uxcno de acudir, si qlieren, a los Tribunales de Justlcxa para -
-ventilar y contender entre si acerca-de.la validez o nulidad

de los mismos titulos. En el caso de que se suspendiera la

inscripci6n por faltas subsanables’del tftulo-y no se solicitare '
la anotacién preventiva,. podran: los interesados subsanar las’
faltas en los sesenta dfas_que duran los efectos del asiento

de ‘presentaciép.’ Si se extiende 1a anotacién .preventwa, po-
dré hacerse en el t:empo que écta Subsiste, segtiin el artfcu-
lo noventa y seis.

Cuando -se' hubiere denedado la mscnpcxén y el interesa-
do, dentro de los sesenta dias siguientés’ al de la fecha del
asiento de prescntacién, propusicra.demanda ante los Tri.
bunaleg de Justicia para gue se declare la validez del titulo,
podrd pedirse anotacién preventiva de la demanda,. y la
que :se practique se retrotraetd a la fecha del asiento de pre-

sentacion. Después de dicho término né suitird efecto la -
_anotacién-preventiva de la' demanda, s

sino desde su fecha,

En el caso de recurrirse gube{natlvamente contra la ali-
ficacién. del titulo, todos los términos expresados en los dos
parrafos anteriores quedardn en suspenso desde el.dfa’en que
se interponga el.recurso hasta el . de su resolucién definitiva

Art. 67. En el caso de hacerse la anotacién por no poderse

ble, podrd exigir el interesado que el Registrador - le dé

copia de dvcha anotacién, autorizada con su ﬁrma en la-

cual conste si hay o no penchemes de registro algunos -otros
titulos relativos al mismeo inmueble y cuélles sean éstos, en
su’ caso. . .

K| . ) ‘ . , ..

-conservaran su derecho de preferencia respecto .al.

Art, 68, Las providencias decretando .o denegundo la ano
tacién preventiva en los casos primero, quinto, sexto y sép-
timo del articulo cuarenta y dos serdn mpelables en un solo
efecto.

En el caso octavo del mismo articulo serd apelable en
ambos la prcmdemcxa cuando se haya opuesty a la anotas
cién ‘el que tuviere a su fdvor algun derecho wea] anterior
sobre el inmueble anotado.

Art. 69. El que pudiendo pedir la ariotacién prevemwa de
un derecho, dejase de hacerlo dentro-de términ. sefialado 4l

“efecto, no podra déspués inscribirlo o anotdrlo a su favor en’

per]uxcno de tercero que haya inscrito ¢l mismo derecho, ad-
quiriéndolo de persona que aparezca en el Reglstwo con fa~
cultad de transmitirio.

Art. 50. Cuando la anotacién preventiva de un derecho se
conviérta en inscripcion definitiva del mismo, surtird ésta we
efectos desde la fecha de la anotacién,

Art. 71. Los bienes inmuebles o derechos reales anotados
podran ser enajenados o gravados, pero sin perjuicio del de-
recho de la persona a cuyo‘favor se haya hecho la anotacion.

Art. 72, Las anctaciones preventivas. contendrdn las cir-
cunstancias que -se exigen para las inscriptivnes en cuanto
resulten de los titulos o documentos.presentados para exigir
las mismas anotaciones;

Las que deban su grigen a ‘providencia de embargo o
secuestro expresardn la causa que haya dado lugar a ello, y
el importe de la obligacion que los hubiere -originado.

Art. 73. Todo mandamiento judicial disponiendo hacer una
_anotacion pre\crntwa expresard las circunstancias que -deba
ésta contencr, segln 'lo prevenido en el articulo anterior, si
resultasen de los tftulos y documlentos que se hayan tenido.
a la vista para dictar la providencia de anotacién.

- Cuando, la anotacién deba ‘comprender todos los bienes de
'una persona, como en los casos de incapacidad y otros ana-
loges, el Registrador anotard todos los que se hallen lnscri-
tos a su favor.

’I‘amlbxén podrdn anotarse en este caso los bienes no ins-
critos, siempre que el Juez o el Tribunal lo ordene y s
haga pteviamente su inscripcién a favor de la persona gra~
\ada pot dicha anotacién, .

Art. 74. Silos titulos o documentos en cuya virtud se pida
judicial o extrajudicialmente, la anotacién preventiva no con-
tuvieren las circunstancias que ésta necesite para su validez,
se consignarén dichas circunstancias por los interesados en
el escrito en ‘que, de comin acuerdo, soliciten la anotacién.
No, habiendo a\e‘ncncna, el ‘que solicita la anotacién consxg-
nard en el escrito en que la pida . dichas ‘circunstancias, vy,
previa audiencia del otro interesado sobre' su exact:tud el
Juez o Tribunal decidird lo que proceda.

Ari. 75. La anotacién preventiva serd nula cuando por ella
no pueda venirse en conocimiento e la finca o derecho anota-

do, de la persona a qulen afecte la anotauén o-de la fech:a'

de ésta. X .
' TITULO IV
De l1a extincién de las inscripciones y anotaciones
prgventiyas :

Art. 76. Las inscripciones’ no se extinguen, en cuanto a
tercero, sino por su cancelacién o por la mscrupcnén de la
transferenma del dominio o derecho real inscrito a favor de
otra persona.

Art. 77,
celacion, por: caducidad o por su conversidn en. mscnpmén

Art. 78. La cancelacion de las inscripciones y anotamones‘

preunma» podrd ser total 4 pareial.

Art. Podra pedirse y deber4d ordenarse, en su caso, la
ca\ncelacz(m tatal de las inscripciones o anota;cxonee pre\cn—
tivass -

Primero. Cuando se- ex%n a por comple_to el inmuebde
chjeto de las mismas.. '

- Segumdo. Cuando se extinga también por completo e de-
recho inscrito o -anotado.

Tercero. Cuando se declare la nulidad del titulo en cuya
virtud se hayan hecho.

Cuarto. Cuando se declare su nulidad por falta de alguno
de sus requisitos esenciales, conforme a lo dlﬁpuesto en
esta Ley.

Art: Bo. Dodra. pedirse y.'debera: dgcretarse, en su caso, la
cancelacion parcial :

Primero.  Cuando’se dfeduzca el inmueble objeto de la ms—
wipcién o amotacxén prevenuva.

Las anota(:lones prevéntivas se extmguen por can.
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Segundo. Cuando se reduzca e dérecho inscrito o
.anctado, . ) -
4rt, 81. La ampliacién de cualquier derecho inscrito serd

objeto de una nueva. mscrlpcxén, en la cual se hard referencia
a la del derecho ampliado.

Art. 82.  Las inscripciones o anota sciones. preventlvas hechas

- en virtud de escritura publica, no se cancelaran sino por sen-
tencia contra la cual no se halle pendiente recurso de cdsa-

¢ién, o por otra escritura , documento auténtico, en ¢), cual

preste su consentimiento para la cancelacién la persona a

cuyo favor se hubiere hecho la mscnpuén o anotacién, o sus

causahabientes o representantes legitimos. \

Podran, no obstante, ser canceladas sin dichos Yequisitos
cuando el derecho inscrito ¢ anotado quede extinguido por de:
claracién. de la Ley o resulte as{ del mismo tltulo en cuya

_wirtud se practicé la inscripcién o anotacion prevenuya,

Si constituida la inscripeién o anotacién por escritura pu-
blica, procediere su cancelacién y no consintiere en ella’ aquel
a quxen ésta perjudique, podra el otro interesado euglrla en
juicio ordinario.

Lo dispuesto en el .preeente anrtfculo se. entiende sin per-*

juicio de las normas especiales que sobre determmadas can-
celaciones se comprenden en esta Ley.

Art. 83. Laus inscripciones o acotaciones hechas en virtud
de mandamiento judicial *no se cancelaran sino pur Provi--
dencia ejecutoria.

’ Si los interesados convinieren validamente en la cance-
lacién, acudiran al Juez o al Tribunal competente por medio
de un escrito, manifestandolo -asf, y después de ratificasse
en su oontenido, si no hubiere ni pudiere haber perjuicio
para tercero, se dictar4 providencia ordenando la cancelacién.

También dictard el Juez o el Tribunal la misma providen-
cia cuando sea procedente, aunque.ne consienta-en la can-
celacién la persomna en cuyo.favor ‘se hubiere hecho.

Art. 84. Serd competente para ordenar la cancelacién.de

)

una anotacién preventiva o su conversién en inscripcién de- |

finitiva el Juez o Tribunal que la haya mandado hacer o aquel
a -quien " haya correspondido legalmente el conocimiento del
negocio que di6 lugar a ella.

Art. 85. La anotacién preventiva se cancelard no sélo
cuando se extinga el derecho anotado, sino también cuando

en la escritura se convenga o en la pxowdencxa se dmpanga )

convertirla en inscripcién definitiva.

'Si"se hubiere hecho la anotacién sin eéscritura pubhca y
se tratasd de cancelarla sin cohvertirla en inscripcién defini-
tiva, podrd hacerse también la cancelacién mediante docu-
mentcs. de la misma especie que los que -se hubjeren preisen-
tado para hacer la anotacion,

Art. 86. lLas anotacionés preventivas, cualquiera que sea
su - origen, caducardn a los cuatro afios de su fecha, salvo
aquellas que tengan seiialado en la ey un plazo de cadu-
cidad mdas breve. No-obstante, a instancia de los interesa-
das o por mandato de las Autoridades que las demeta;ron, po-
dran prorrogarse por un plazg de cuatro aiios mi4s, sqempm
que la prérroga sea anotada antes de que caduque el asiento.

La cadué¢idad de las anotaciones preventivas se har4,cons-
tar en ol Registro a instancia del dueno del mmueble o de-
recho real afectado.

Art. 87. La anotacita p:‘eventna a favor del legatario que
no lo sea de’especie, caducard al ano de su fecha.
. Si el legado no fuere exigible a las diez meses,
siderard subsistente la anotacién Rasta dos meses después
de la fecha en que pueda exigirse.

Si antes de extinguirse la anctaci6n prewentna resultare
ser insuficiente para la ‘seguridad del legado, por razén de
las cargas o condiciones especiales ‘de los bienes sobre' que
recaiga, podrad pedir el legatario que se constituya otra so-
bre, bienes diferentes, siempre que los haya' en 14 herencia
susceptiblés de ser “anotados.

Art. 88. El legatario de rentis o pensiones periédicas im-
puestas por' el testador deterniinadamente 'a cargo de algu-
no de los herederos o de otros legatarios, " sin dec]arar perso-
nal esta 3b11gac:6n, tendr4 derecho; dentro del plazo .sefia-
lado en el artfculo anterior, a exigir que la anotacién preven-
tiva que oportunamente hubiere constituido de su derecho
se_convierta en inscripcién de h:pot\eca

"Art. 8g. El heredero o legatario gravado. con la pensién

se com-

deber{x constituir 1a hipoteca de que “trata el artfculo ante- .

rior sobre los mismos bienes objeto de la anotacién,. si se-

le ~adjudicaren; o sobre cualesquiera’ otros x‘nmuebles de la
herencaa que se le  adjudiquen, . - - ..

La eleccion corresponderé en . todo. .aso, a dicho heredero
o legatario gravado, y el penuomsta deber4 .admitir la hi-
poteca que aqué] le ofrezca, siempre que sea bastante y la
imponga 'sobre bienes procedentes de la herendia. .

Art. go. El pensionista que no hubiere obtenido anotacxén
.preventwa podra exigir también en cualquier tiempo la conss
titucién de hipoteca en garantia de su dcTerho sobre los bies
nes de la herencia que subsistan en pyder del heredéro o
se hayan adjudicado al heredero o ledatano gravado, con su-
jecién a lo dispuesto en el artfculo “anterior.

La mscrlpm(m de la. hipcteca, en este caso, no surmé

. efe(‘to sino desde su fecha.

- Art. g1, E] pensionista que huhvere obtenido anotaci6n pre-
ventiva no podné exigir que se le hipotequen bxcnes distin-
tos-de los anotados, si éstos fueran suficientes para asegurar
el legado. Si no lo fueran, podré exigit el complementy de
su  hipoteca sobre otros bicnes de. la herencia, pero con
sujecion, en cuanto a estos Gltimos, a fo dmpueato en el se-
gundo . parrafo- del articulo’ anterior

Art. g2. La anotacién a .favor de! acreedor refacmonano
caducard a los sesenta dxas de concluida la obra objeta de la
refaccién. . :

‘Art. 93. El acreedor refaccionu'in podra pedir la conver-
sién «de su anotacién preventiva en inscripcién’ de! hipoteca, si al
e:\pu ar el término senafado en el artilculo anterior no estuviere
ain pagado por completo de su crédito, por no haber vencido
el plazo estipulado en el contrato.

Si el plazo estuviere vencido, pedrd el acreedor, o prorro-
garlo mediante dicha conversion, o exigir el pago desde luego;
para lo cual surtird la anotauén todos los efectos de la hx--
poteca. ‘

Art. 94.1 Para convertir en merlpcx(m de hxpoteca fa’ ano- .
tacién de crédito refaccionario se liquidara éste, si no fuerd
hqmdo 'y se otorgar4 escritura ptblica.- .~/

" Art. 95. Las cuestiones que se susciten entre’ el acreedor
v el deudor sobre la liquidacién del crédito refaccionatio o
sobre la constitucion de la’ hipoteca se decidirén en juicio or-
dinario, Mientras éste se sustancie y, termine, subsistir4 Ia,
anotacién preventiva y producird todos sus efectos.

Art., La anotaci6n preventiva por defectos subsanables
del titulo caducard a los sesenta dias de su fecha,

Este plazo se podré prorrogar hasta ‘ciento ochenta . dfas
por justa causa y en virtud de prO\ldenma judicial.

Art. g7. Cancelado un asiento se presume extmguxdo ol
derecho a que dicho asiento s¢ refiere. .
Art. ¢8. .Los derechos personagles no asegurados espec1al.
mente. las menciones de derechos susceptibles de inscripcién
especial y separada y los legados no legifimarios que no
hayan sido anctados preventivamente dentro del plazo legal
no tendré4n la consideraci¢n gde gravdmenes a los efectos de estd
Ley v ser4n cancelado~ por el Registrador a mstancxa de parte

interesada. .

Art. 99. ILos Reg:stradores calificarén, baJo SU responsas.
bilidad, 12 legalidad de los documentos en cuya virtud se soli.
citen las cancelaciones y la capacidad de los otorgamtes, en los
términos prevenidos  para -las mcmpcﬂmes por los artfculo$
dieciocho y concordantés de esta Ley.

Art. 100. Los Registradores calhﬁcarén también,. bajo su
tesponsabilidad, la competencia de los Jueces o Tribunales que’
ordenen las cancelaciones, cuando no- firmare el despacho el
“mismo que hubiere decretado la inscripcién o ‘anotacién 'pre-"
ventiva,

Si dudaren de la competencia del Juez o Tribunal darén'
cuenta al presidente de la Audiencia respectwa, el cual’ dec:-‘
dird lo que estime procedente:

Art. 161. Cuando el Presidente de.la Audxencla declare la
competencia del Juez o Trxbunal el Regrstrado;’ har4 desde
Tuego la cancelacién.,

Si declara ta incompetencia, el mismo Regxstrador comunis
car4 esta décisién al interesado, devolviéndole el'despacho,  .+*

Art. 102. Contra la decisién del Presidente podra recurrirse,
tanto por fos Jueces y Tritunales como.por los interesados, a

Jla Audlencxa, la cual, oyendo a las partes detefmmaré lo que
estime justo.

Art. 103. La cancelacién de toda mscrxpcxén o a'notamén
-preventiva contendrd necesanamente las siguientes circuns-
tancias 3 :

Primera. La clase 'y fecha del documento en cuya virtud
se haga la cancelacién 'y el nombre del Notario que:io haya
" autorizado o el-del Juez, Tribunal o Autondad que la hu.’
biere expedldo,

v . <
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Segunda. El nombre y apellidos de 1a persona a cuya ins-
tancia 0 con cuyo consentimiento se verifique Ia cancelacion.
Tercera. La expresion de quedar cancelado. ‘total o par-
cialmente el asiento de que se trale, S
Cuarta.” La parte del inmueble que haya desaparecido, o la

. parte del derecho que se extinga y la que subsisia, cuando sc .

trate de cancelacion parcial, L
Quinta, La fecha de' la presentacién en el- Registro del
titulo en que se haya‘convenido o mandado la cancelacién,
Cuando la cancelacién se practique en el caso del parrafo
segundo del articulo ochenta y dos, se espresara la razon de-
terminante de-la extincién del derechc  inscrito o anotado..
Cuando se cancele una anotacién preventiva en virtud de
documento privado, cuyas firmas no se hallen legitimadas, 1a

cancelacién -expresard la fe de conocimiento por el Registrador,

de los que suscriban el documento o ‘de los testigos, en su
defecte. } ) . 0

La omisién de cualquiera de estas circunstancias determi-
nard la nulidad del asiento de cancelacion,

Vi 3
{

- TITULO V - .
\ De las hipotecas !

SECCION 1.?

~

De la hipoteca en general

_Ari. 104. La lipoteca sujeta directa e inmediatamente tos
bienes sobre que se impone, cualquiera que sea su poseedor, al
cumplimiento de la. obligacién para cuya:seguridad fué. cons-
tituida. R ' .

Art. 105, La hipoteca podrd constituirse en garantfa de

toda clase de obligaciones y no alterar4 la responsabilidad per- .

aonal ilimitada del dendor” que establece él articulo mil’ nove-
" cientos once del Cédigo Civil.
Art. 106, ' Podran ser hipotecados : .
‘Primero. Los bienes inmuebles susceptibles de inscripgion.
~ Segundo. Los derechos rea'es enajenables, con arreglo a
Igs leyes, impuestos sobre log mismos bienes.
Art. 107. Podréa. también hipotecarses+—- :
Primero.. El derecho de usufructo, pero quedando extin-
. guida la hipoteca, cuando congjuya el mismo usuftucto por un
hecho ajeno a la-voluntad del usufructuario. Si concluyere por
su voluntad, subsistird la hipoteca hasta que se cumpla la
obligacidn asegurada, o hasta, que we€nza el tiempo en que el

usufiucto habria naturalmente conclu{do’ a- no mediar el hecho

gtie fe puso fin. - ‘
. Segundo. La mera propiedad, en cuyo caso, si el usufructo
ee consolidare con. ella en la ‘persona. del propietario, no sélo

subsistir la hipoteca, sino que se extendéra también al mismo |

usufructo, como no se haya pactado lo contrario, .
" Tercero.
estén con el pacto de no volverlos o hipotecar.
" Cuarto, , El derecho de hipoteca voluntaria, pero quedando
pendiente la que se constituya sobre’é, -
fnismo ‘derecho. - o _
Quintc. 1Los derechos de superficié, pastos, aguas, lefias y

otros sémejantes de naturaleza real. .
Sexto. Las concesiones administrativas de misas, ferroca~
criles, canales, puentes y otras obras destinadas al servicio
publico, y los edificios o terrenos que, no estando directa y ex-
dusivamente destinados al referido servicio, pertenezcan al

dominio particular, si.bien se hallen agregados a aquellas.

obrag,. quedando pendiente Ia hipoteca; en el primer caso,” de
. Ja resolucién del derecho del cgncesionario, '
' Séptimo. 'Log¢ bienes vendidos con pacto :
de gracia, si el comprador o su causahabiente limita la hipoteca
a (a captidad que deba recibir en casu de resolverse la venta,
. dAndose conocimiento del contrato al vendedor, .2 fin" de que
8i de rétrajeren los bienes antes de cancelarse la hipoteca, no
devuelya’ ,e{ ptecio sin conocimiento del acréedor, a no mediar
para ello precepto judicial, : , ST
. Octavo. El derecho de retracto convencional, si bien el
acreedor no podra repetir contra los bienes hipotecados sin re-
traerlos , previamente.en nombre del deudor, en el tiempo eh
que éste tenga derecho y anticigando la.cantidad que para
-allo fuere necesaria. U o
Si el vendedor ejercita el derecho de retracto no sélo sub-
- gistird 1a hipoteca, sino que ésta recaera directaments sobre los
bienes retraidos. ; ) ' . :
- Noveno. Los bienes fitigiosos, ‘si la.- demanda origen del
pléito se ha anotado preventivamente, ¢ si se hace constat en'la

i

-~
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Los bienes anteriormiente hipotecados, aunque lo

e la resolucion del -

de rétro o a carta’

inscripcion ‘que el acreedor tenfa conocimiento del litigio, pero
en“cualquiera de los dos casas la hipoteca quelara pendiente
de ta resolucién del pleito. - S

Dé¢cimo. Los bienes sujetos 2 condiciones resolutorias ex-
presas, quedando extinguida la hipoteca al gesoiverse el dere-
cho del hipotecante. ' ) )

Undécime. l.os pisos o partes determinadas de ellos, sus-
ceptibles de aprovechamiento independiente, inscritog como fin-
cas especiales con arreglo al arMculo octavo do esta Ley, alcan-
zando la hipoteca a la copropiedad ancja e inseparable -sobre
las partes comunes del edificio expresadas en el articulo 396 del
Cddigo Civil. : :

Art. 108. No se podrdn hipotecar : )

Primero. Lag servidumbres a mmenos que se hipotequen jun-
tamente con el predio dominante, -y exceptudmdose, en todo
caso, jJa.de aguas, la cual podrd ser hipote -da.

Segundo. Los usufructes legales, excepto ¢} concedido al
cényuge viudo por el Codigo Ciwl‘i]. :

* Tercero. Ei uso y la habitacién.

Art. 109. La hipoteca se extiende a las acceslones natu-
rales, a las mejoras y al importa de las indemnizaciones conce-
didas o debidas al propietario por razbén de los bienes hipote-
cados. . .
Art. 110. Conforme a lo dispucsto en el articulo anterior,
- se entenderan hipotecados juntamefite con ia finca, aunque no

sa mencionen en el contrato, siempre que correspondan al pro-
pietario: - ‘ R

. Primero. Las 'mejoras que consistan en nuevas plantacio-
nes, obris de riego o desagiie, obras de reparaci6n, seguridad,
transformacion, comodidad, .adorno o elevaciéon da los edificios
y cuslesquiera otras sémejantes que no consistan en agregacién
de terrefos, excepto. por accesién nhtural, 0 en nueva congtruc-
cibn de edificios donde angtes no los hubiere. o

Segundo. Las indemnizaciones concedidas o debidas al pro-

pietario de los inmuebles hipotecados por razén de éstos, siem-
pre que el siniestro o hecho qua las motivare haya tenido lugar
después da la constitucién de la hipoteca y,. asimismo, las pro-
cedentes de la expropiacién de los inmuebles' por eausa de uti-
lidad publica. Si cualquiera ‘de.estas indemnizaciones .debiera
hacerse efectiva antes del vencimiento de la obligacién asegu-
rada y quien haya de satisfacerlag hubiere sido notificado pre-
viamente de la existencia de la hipoteca, se depositar4d su im.
porte en la forma que convéngan los interesados o, ‘en defecto
de comvenio, en la establecida por los articulos 1.176 y siguien-
tes del Cédigo Civil, ; ' )
~ Art. 111, Sglvo pacto expreso o disposicién legal en con~
trario, la hipotéca, cualquiera que sea la naturaleza y forma
de la obligacién que garantice, no comprender : : '

Primero. Los objetas muebles que se hallen colocados per-

manentemente en la finca -hipotecada, bien para su adorne, co-
modidad’ o explotacién, o bien para el servicio de alguna in-
dustria, a no ser que no puedan separarse sin quebranto de
la materia ‘0 detetioro del objeto. ‘

Segundo. Los frutos, cualquiera que sea la

se encuentren.’ ) . :

Tercero. ~ Las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo

de exigirse el cumplimiento de la obligacién garantizada, .
Art. 112, Cuando la finca hipotecada pasare a un tercet
- poseedor, no ser4 extensiva Ja hipoteca a-lés muebles colocados
permanentemefite en los edificios, ni a‘las mejoras que no con-
sistan en obtas de repapacién, seguridad o transformaciong
siempré que unos u .otras se hayarn costeado por el nuevo
dueiio, ni a los frutos peadientes y rentas vencidas que sean de

situacién en que

la- pertenencia ‘dél mismo, . , :

© - Art. 113.  El dueflo de.las accesiones o mejoras que no se

enticridan hipotecadas, segun lo dispuesto en el artfculo ante-

rior, podri exigir 'su impofte en todo caso o bien retener los

objetos en que consistan,ssi esto Gltimo pudiere hacetse sia .
menoscaba del valor del resto de !a fincas p

b~ Si exigiere su. importe no podrd detener el cumplimiento

- de-1a obligacién principal bajo el pretexto de hacer efectivo
su derecho, siho .que habrd de cobrar lo que le corrésponda

_con &l precio de la misma finca cuando se eunajenie para pagar

el erédito, T S o ‘

Si las accesiones o mejoras no pudi_&ra& wepararse sin ‘me-
noscabc' de la finca, el duefio de las mismas cobrard su im-
porte, alngie la cantidad restante no aleance para’ cubfir el
crédito hipotecario ; mdg si pudieran ser separadas sia dicho
menoscabo. y aquél hubjere optado, sifi embargo, por no lle-

“varselas, se enajenardn con separacién del predio, y su. precio,
‘tan sélo, quedard a_disposicién de dicho duefio,
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Art. 114. Salvo pacto en contrario, la hipoteca constitufda

a favor de un crédito que devengue interés no asegurari, ccu
perjuicio de tercero, ademds del capital, sino los intereses de los
dos ultimos afios transcurridos y a parte vencida de la anua-
lidad corriente. . . »
En ningin casc podrad pactarse que la hipoteca asegure ‘in-
tereses por plazo superior a cinco anos. .
Art. 115. Para asegurar los intéreses vencidos y no satis-
fechos que no estuvieren garantizados conforme al artfculo an-
terior el acreedor podra exigir del deudor amplihcién de la
hipoteca sobre los mismos bicnes hipctecados. . )
Esta ampliacién no perjudicard ep ningin caso los dere-
chos reales inscritos con anterioridad a ella, i
Si la finca hipotecada no perteneciera al deudor no podra
el acreedor exigir que se constituya sobre ella la referida am-
pliacién, pero podrd ejercitar igual derecho respecto a cuales-

-quiera otros bienes inmuebles del deudor que puedan ser hipo-

- tecados.

Art. 116. El acreedor por peasiores atrasadas de ‘censo no
" podra’ repetir contra ta finca acensuada, con perjuicio de otro
acreedor hipotecario o cewnsualista posterior, sino en' los tér-
minos y con las restricciones establecidas ¢n los articulos ciento
cdtorce y parrafos primero § seguudo del ciento quince; pero
podra exigir hipoteca en el caso' y con las “limitaciones que
‘tiene derecho a hacerlo el acreedor hipotecario, cualquiera que
sea el poseedor de-la finca acensuada ' ’

- Avt. 117, Cuando 1a finca hipotecada se deteriorare, ‘dismi.-

nuyeado de valor, por dolo, culpa ¢ voluntad del dueio, podfréd
¢l acreedor hipotecario solicitar del Juez de primera instancia
artido en que: esté situade la finca, qué le admita justi.

exactitud y fundado el temor de que sea insuficiente. la- hipo-
teca, se dictard providericla mandande al propietario hacer o
no hacer lo que proceda para evitar o remediar el daio.

Si después insistiere el propietario en el abuso, dictard el
Juez aueva providencia poniendo el inmueble en admipistra-
cién judicial. . ' .

En todos estos casos se seguird e] procedimiento estable-
cido en los articulos setecientos veinte y siguientes de la lLey
de, Enjuiciamiento Civil. .

Art. 118. En caso- de venta de finca hipotecada, si el ven-
dedor .y "€l comprador hubieren' pactado que el segundo se
subrogard nd sélo en flas responsabilidades derivadas de‘fa hi-
poteca, sino también en la obligacidn personal con ella ggran-
tizada, quedar4 el primero desligado. de dicha obligacion, si
el acreedor prestare su consentimientc expreso o técito, -

Si no se hubiere pactado la transmision de la obligacion
. garantizada, pero el comprador hubiere descontado su importe
del precio de la venta, o lo hubiere retenido y al vencimiento
de la obligacidn fuere ¢sta satisfecha por el deudor que vendié
la finca, quedari subrggado éste en el fugar del acreedor hasta
tanto que por ¢l comprador se le reintegre el total importe re-
tenido o descontado. . , o
- Art. 119, .Cuando s¢’ hipotequen varias fincas a la vez por
un solo crédito, se determinar4 la cantidad o parte de grava-
men de que cada una deba responder, : .

Art. 120. Fijada en la inscripcion la parte de. crédito de
que deba responder cada uno de los, bienes hipotecados, no se

podr4 repetir contra ellos con perjuicio de tercero, sino por la -

cantidad, a que respectivamente estén afectos y la que a la
misma corresponda por razén de intereses, con.arreglo a lo
prescrito en .Ios anteriores artfculos. . : oo

Art. 121, Lo dispuegto en el articylo anterior se entenderd
sln perjuicio de que, si la hipoteca no alcanzare a cubrir la
totalidad del créditogpueda, €l acrecdor repetir por la diferencia
contra las demds -fincas hipotecadas que conserve el deudor

“en su poder; perv sin prelacién, en cuanto a dicha diferen-

¢ia, sobre los que, después de inscrita fa hipoteca, hayan ad- .

quirido algtin derecho real en las mismas fincas.

. Art. 122. La hipoteca subsistir4 {ntegra, mientras .no se
cancele, sobre la totalidad de los blenes hipotecados, aunque
se reduzca l4 obligacién garantizada, y sobre cualquiera parte
de los ‘mismos bienes que se conserve,. aunque la restante haya
‘desaparecido ;" pero sin ' perjuicio de lo" que se dispone en los
dos siguientes articulos. . L

Art, 123. Si ufa finca hipotecada se dividiere en dos o més,
no se distribuir4 entre ellas el crédito hipotecario, sino cuando

-.voluntariamente lo acordaren el acteedgr y el deudor. No ve-

rificAndose esta distribucién, podr4 repetir el acreedor por fa
totalidad de la suma’ asegurada conira cualquiera de las nue-
vas fincas en que se haya dividido la primera ‘o contra todas
a la vez, )

Art. 124. Dividida la hipoteca constituiga para la seguri-’
dad de un crédito entre varias fincas, .y pagada la parte del.
mismo crédito con que estuviere: gravada alguna 'de ellas, se
podr4 exigir por aquel a quien interese la éaq_celaqién_parcial
-de la hipoteca en cuanto a la misma finca. Si la parte de
ccrédito pagada se pudiere aplicar 2 lz liberacién de una o de
otra de’las finicas gravadas por no ser inferior al importe de
la responsabilidad especial de cada una, el deudor elegird la
que haya de quedar libre, } : o

Art125. Cuando sea una la finca hipotecada,” o cuando
siendo varias rio se haya senalado la responsabilidad” de cada

| una, por ocurrir. el caso previsto en el articulo clento veinti-

“trés, no ‘ée podra exigir la liberacién de ninguna parte de los
bienes hipotecados, cualquiera que sea la del crédito que e
deudor haya satisfecho. . o ,

Art. 126. Cuando en juicic éjecutivo seguido conforme a
las disposiciones de la Ley de Enjtiiciamiento Civil se -persi-

© guieren bienes hipotecados, y éstos hubiesen pasado a poder
de un tercer poseedor, podra el acreedor reclamar de éste el
pago de la parte de crédito asegurada con fos que el mismo
posee, si al vencimiento dei plazo no lo vérifica el deudor des-
pués de requerido judicialmente o por Notario,

Requerido el tercer poseedor de unc.de los dos modos ex-
presados en el parrafo anterior, detera verificar el pago del
crédito con los intereses correspondicntes, conforme a o dis-
puesto en el articulo cientb catorce, o.desamparar los bienes
hipotecados. ' _ : -

Si el tercer poseeddr no paga ni desampara los bienes seré.
responsable con los suyos' propios, ademds de los hipotecados,
de dos intereses devengados desde el requerimiento y de ias
costas judiciales a que por su morosidad diere lugar. En el
caso de que el tercer poseedor desampare los bienes hipoteca-
dos, ge considerardn éstos en poder del.deudor, a fin de que
pueda dirigirse contra los mismos el procedimiento ejecutivo.

- Art. 127. Lo dispuesto en el articulo anterior seri igual-
mente aplicable al caso en que deje ‘'de pagarse una parte del
capital del crédito o de los intereses, cuyo pago debe hacerse
en plazos diferentes, si venciere alguno de ellos sin cumplir
€l deudor su obligacién. . T : . ‘

Cuando para el pago de alguno de los plazos de] capital o
de los intereses fuere necesario -enajenar la finca hipotecada y .
aun quedaran por vencer otros plazos de la obligacién, se prac- *
ticard lo dispuesto en el pdrrafo segundo del articulo ciento
treinta y cinco. Si el comprador no quisiere la finca con la
carga de la hipotecd que queda por satisfacer, se depositard
su importe con los intereses que f¢ correspondan, para que.
sea pagado el acreedor al vericimiento ‘de los plazos pendientes.

-Se consideraran también como terceros posecedores, para los
efectos de! artfculo ciento veintiséis, los designados en el p4-
srafo 'segundo del ciento treinta y-cuatro. '

Si hubiere més de un tercer poseedor por pertenecér a uca
persona la propiedad o el dominio directo y a otra el usu-
fructo o el dominio ﬁti}, se entender4d con ambas el requeris

miento, . : . ‘ \

Al vencimiento del plazo para e! pago de la deuda, e}
acreedor podr4 pedir que ve despache mandamiento de ejecu-
cién contra todos los bienes hipotecados, estén o no en poder
de uno o variog terceros poséedores; pero éstos no podrin ser
requeridos al pago, sino después de haberlo sido ¢l deudor y
no haberlo realizado. . .

Cada uno de los terceros poseedores, si se opusiete, serd
considerado como parte en el procedimiento respecto de los
bienes -hipotecados que posea, y se entenderdn sieripre con el
mismo y ef detidor todas las diligencias relagvas al embargo
y venta de dichos bienes, debieddo e ‘tercer poseedor otorgar
la escritura de venta u otorgarse de oficio en su rebeldfa.

Serd. Juez o Tribundl competente para conocer del proce-
dimijento el que lo fuera tespecto de! deudor. No se suspenderi
en ningin caso el. procedimiento ejecutivo por las reclama-
cipnes de un_tercero, si no estuvieren fundadas epn un tftulo
anteriormente inscrito, wi por la muerte del deudor o del ter-
cer poseedor, ni_por la declaracién de quiebra, ni por el con-
curso de acreedores de-cualquiera de ellos.' ¢

‘Art. 128 La accién hipotecaria prescribird a_13s veinte
afios; contados desde que pueda ser ejercitada. .

Ar¢; 129. La accién hipotecaria podra ejercitarse directa-
mente contra los bienes hipotecados, sujetando- su ejercicio” al
procedimiento judiciad sumario: gue se establece en el artfcu-
fo ciento treinta y unp de esta l.ey sio que ninguno de sus
tridmites pueda ser alterado pot. cunvenio entre las partes.

Adem3s, en la escritura de constitucién de la hipoteca po-
dra validamente pastarse un pracedimiento ejecutivo extrajudi- -

Ve
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¢ial para hacer efectiva la accién hipotecaria, el cusl sera apli-
cable, afin en ¢l caso de que existan tercerps, con arreglo a
los trémites fijados en el .Regiamento hipotecario.

Ast. 330. Para qua pueda tramitarse la reclamacidn con
‘arregle a! procedimiento judicltl sumarld, sera indispensabie
que en ia escritura dg constitueién de la hipoteca st determine
@ precio ep que los interesados tasan la finca para que sirva
de tipo en fa subasta y un domiglio, que fijara el doudor, para
la préctiva de los requerimientos v de las notificacionas,

El Registrador hard constar ambas crcunstancias en la
inscripion de la hipoteca, v A

_ El deudor podrid cambiar después a su voluntad ese domi-
‘cilio, siempre que el cambio tenga ugar dentro degla misma
poblacién que se hubiere designado en'la escriturs, ® de cual-
quiera otra que esté enclavada en el término en que radiquen

las fincas y gue sirve para determinar la competencia del Juz.
®

gado.

Para cambi
sados ‘ser4 necesana la conformidad del acreedor.

La modificacién en el domicilio y su conocimiento al acree-
dor se haran constar en acta noiarial y en el Registro de la
Propiedad, por nota al margen de la inscripcidn o inscripeio-
aes de 'a hipoteca. i

Dicha’ acta, limitada a hacer constar estas circunstancias,
no estard sujetxr al gnpuesto de dereghos reales y se extenderéd
en pape! sellado de la ditima clase. . ,

Tods posterior adquirente de la finca podra variar el do-
micilio que encontrare fijado al tiempo de la adquisicion, - pero
sujetdndos¢ a las condiciongs y requisitos antes expresados, y,
en su defecto. quedard subsistente el que aparezca en ¢l Re-
gistro. , : * -

dxt. 131, El ‘procedimientc judicia' sumario se ajustsrd a
las siguientes reglas: o .

Primera. Serd 'Jlez competente para conocer di procedi-
miento, cualquiera que sea la cuantia de la obligacién, €l de

rimera instancia a quien ge hubieren sometido las partes en
& escritura de constitucién de hipoteca; en su defecto, €l de
primera instancia del partido en que rudique ‘la finca, y si ésta
radicare en mds de uno, lo mismo que si fuesen.varias y radi.

caran en diferentes partidos, el Juez de primera instancia de -

cualquiera de ellos, a eleccidn dgl -demandante.
Segunda. Se iniciard el procedimiento por demanda auto-
rizada por Letrado, en la que debers "constar necesariamente :
I, Los hechos y las razones juridicas determjnantes de la
certeza, subsistendia y exigibilidad del crédito yde la compe.
tencia del Juzgado. . . )
I1. La cantiddd exacta que por todos Jos conceptos .sea ehv
jeto de la reclamacién. ‘
+ El acreedor quedarad sujeto a indemnizar cuantos daiios y
perjuicios irrogare al deudor o<terceros interesados ‘por malicla
en la exposiciin de los hecftos y de las demés clrcunstancias
que ha de apreriat el Juez para autorizar el procedimiento.
Tercera. Con este egcrito presentard ¢} actor los documen-
tos siguientes: : . i

Primero. Los comprobantes de la personalidad, incluso los

que actediten el peder del procurador,

Segundo. El titulo o titulos de crédito, revestidos de los
requisitos que la Ley de Enjuiciamicnto Clvil eWa des-
pachar la ejecucién. Si no pudiesp presentarse el titulo ins.
crito deberd acompafiarse con el que se presente certificaclén
del Registrg que acredite la inscripeidn y subsistencia de la

! hipoteca. ' )

_Percera. Acta notarial justificativa de haberse reguerido de
pago cen dlez dfas de anticipacién, cuando menos, al deudm‘\’
y también gl terocr poseedor de las fincas en el caso de que
éste hubiese acreditado al acreedor la adquisiclén del -inmueble.

El requerlmiento deberd haberse practicado en el domicilio
que resulte vigenie en el Registro, bien personalmente si se en-
contrare en 41 €] deudor o e tercer noseedor que haya de ser re-
querido, o bien al pariente mas préximo, familiar o dependien-
tes mavores de catorce afios que se hallaren en la habitacién
de! gue hublere de ser requerido, v ¢} no se encontrare a nadie
en ella, a! portero, o al vecino més préximeo que fuere habido.

‘Cuarta  El Juez examinard la demanda y los documentos
acompanadus, ¥ si se hubiesen cumplido los requisitos antes
expresados la admitird f' mandar4 eustanciar e] procedimiento,
" ordenando que se practiquen los requerimientos, cuando no se

*+ haya presentado acta notarial que ‘os acredite, en los domici-

lios y de la manera que se determina en el presente art{culo."

En este caso, el requerimiento se acreditard .en los autos en la
forma dispuesta en la Ley Procesal Civil para das notificaciones
por cédulg. El Juea reclamars del Registrador de la Propledad,

/ ¢
{ -

ar ese domicilio @ punto diferente de los expre-

¢

de poseson; en su cnse, qua se hayy practicade

extremo primero .de

&

a instancia del actor, certificacidn comprensiva de los extremos
siguientes : .

1. lnsercidn Biteral de la dltima inscripeibén de demialo o
se halle
vigente,

2. Reédacian de todos 'os
derech¢ : reales y wnotaciones a que estén alectos
debiéndose hacer consiar exprisamente que se halla
y sin cancelar la hipoteea o faver del actor,

El Registrador hrog constzg por nuta awrginal #n la ins-
criptidn de hipoteca que ha expedido esta certificacion, expre-
sando sy fecha y la existencin del procedimiento o que s¢ refiere.

Si los requisitoz legules no se hubiecsen cumplide, el Juss
denegatsa la admisién del escrito v decumenios por media do
auto fundado, que scrd apelable en nmbos efectos,

Quinta, St de la cerfifitaciin del Registro apareciese que
la persena a cuyo favor vesulte pructicada ia dltima inscrip-
cion de dominio o de posesion, ¢n st caso, a4 que se refiere ¢

la regla cnaria, eo ha sido requerida de
pago -en ninguna de las formas notarial o judicial antes indi-
cadas, se notiticard a la mizma la existoncla de} procedinfients
en el fugar prevenido en la regln tervora de oste atticulo par:
que pueda, $l.:‘r“¢ convizne, interveptr o dn subasta o'saiisi};cvr
antes del remate ¢l importe del orédito y de los intereses v oev---
tas ep ;a parte que esté asegurada cen ki hipoteea de su Boon.

Cuando ¢n la susodicha certificacion aparesca alguna earga

1INENes ¥
s bienve,
subsistentr

cences, Kpotecas, M

o derechn real constituido con posterioridad 5 la inscripeign de

la hipoteca que garantiza el erédito del actor, so notificard tam.
bién para 105 eleetes indicados en el parrafo anterior, la exis-
tencla del procedimientd a' los acreadores que se hallen en gste
easo; y cuando dichos acrceddbes satisfagan anies del remate
¢l imforte del erédito, intereses v costus asegurndos con la hi-
poteca "de lo finca, quedarin subrogadus en iea derechas de:
actpr. Se harén constar @ pago v [ subrogacidn ol margen de 1o
insgrip&ion o inserpriones «da e hipoteca en qug dichos acree-
dorts se suMrogan y de las de sus créditos o derechos respecti.
vos, mediante presentacion en ¢l Registro del acta notarial de
entrega de las ocantidades adeudadas o del oportuno manda.
miento judicial. en su caso.

Por el concepto 1ofetido no se devengard impuecsto alguno.

Sexta. Transcurrido el térinino de dicz dias desde el reque-
rimiento de pago, practicado en cualquicra de las formas in-
dicadas en las reglas anteripres, el actor podri pedir que se lo

-

confiera la administracién o posesion interina de i3 finca, i ai

se hubiese pa~tado-en la escritura de constigucién de la hipotecn
o tuviere reconocido expresamnente ¢se derdcho por alguna Ley.
El acreedor percibird en dicho caso las rentas vencidas y no
satisfechas, si asi se hubicse estipulado, y los frutos y rentas
posteriores, cubriendo con ello, los gastos de conservacion y ex-
plotacién que la misma finca exija y después su propio (rédito,

Si los actores fuesen mas de uno, correspenderd laiadmi-
nistracién al que seq preferents, segén ol Registro, y si fueran
de la'mismu prelaciin podra pedirla cualguiera de elloi en be-
neficio comiin, aplicando los trutgs y rentas segun determina el
pérv%fo anterior, a prorrata entre los créditos de todos los ac-
tores Si lo pidieran varios de la misma prelacion, decidird el
Juez a sy prudente arbitrio

Séptima, Cumplido lo dispuesto en las reglas pregedentes

p ¥ transcurridos treinta dias desde que tuvieron lugar ¢l reque-

rimlentn de pago y;las notificaciones antes expresadas, se pro-
cederd a instancia del actor, del deudor o del tercer puseedor,
a la subasta de la finca ‘ante el Juzgado que conozea det pro-
cedimientc, anunciandose el remate con veinte dias habiles de
antelacién, cyardp menos, al scialado para dicho acto en el
BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO o en ¢l «Boletin Oficialn v
de la provincla o provincias donde se siga el juicio v radiquen
las fincas La publicacion de log . anuncios en el BOLETIN .
OFICiAl DEL, ESTADO s6lo iendrd lugar cuandg €l valor
de la finca -0 fincas excediere de cien mil pesetas. S el valor
de ellas rebasa de guinientas mil pesetas «e putdicarj, ademds,
otro edictp en unv de los periddicos de mayor circulacién de
Ia capital de 'a provincio a que corresponda ‘¢l Juzgado donde
se sustancie - procedimiento.

Octava, En los anuncios se expresard: Que los autos y
la, certificacién del Registro a que se refiere. la regla cuarta
estan de ‘manifiester en.la Secretaria ; que se entender4 -que todo
licitador acepta comd hastante la titulacién, y que las cargas 4.

-gravdmenes anteriures y los preferentes-—si los hybiere—al cré-

dito del. actor continuardn subsistentes, entendiéndose que el
rematante los acepta v queda subrogado en la rospur.uabilidad
de los mismos, #in destinarse a sm extincién el precio del re-
mate, - , ‘ ‘ o
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Novena. Servira de tlpo para la subasia e pactado en la
escritura de constitucién (.E&
alguna que soca inferior a dicho tipo.
-~ Décima.  Si no hubiere postura admisible en 1o primera su-
basta el acreedor podva pedir, dentro del término de cinco dias,
ta adjudicacién de 1n finea - fincas en pago de su crédito, por
el tipo de aquéllas, aceptando ia subsisiencia de las cargas an-
teriores éy las preferentes, si las hubicre, y subrogéndose en la
n de satistaceilas. ’

Undécima. 8i no conviniese al aéreedor. la adjudicacién lo
naritestard asi al Juzgado en e plazo antes indicado, y en
este ¢aso, 0 si e deja transcurriy dicho término sin instar cosg

alguna sobra &) particulsr, €l Juez acordard la celebracidn de:

gegunda subasta, pare {a que servird de tlpo ¢l setenta y cinco
por ciento de la primera, sin .que so pueda admitlr postura in-
erior a esie tipo. & «i tampoco en ella huldern postura ad-
misible en ¢l plazo del quinto dia, podri el aicreedor pedir la
adjudicacién por el tipo de la segunda subasta'y con la’ misma
gondicion expresada on 1a regla anteripr. . :

Duadécima Si el acreedor gpo ‘hicicse uso de este derecho
el Juez acardarf Ia celebracion e tertera subasta, sin sujecién
a tipo, pero con las mismas wondiciones establecidas en la re-
gla octava, Celebrada esta subasta, si la postura fuese inferior
al tipo do (a segunda, pggran el actor—que na hubiese sido

rematante—; el duvefio de la finca o fincas o un tercerp autori-

gado por cllos, mejorar la postura en el términa de nueve dins.
Cuando asf lo pidan, deberii consignar cada uno de ellos ¢l diez
por ciento de la cantidad que sirvio de tipo para la segunda
subasta, y el Juez, seguidamente, mandari abrir nueva licita.
cién entre ambos postores, sefialando, dentro del quinto dia,

el en que hayan de compatrecer con este objeto, y adjudicara -

ia finca al que hiciere la proposicibn m4s ventajosa.

" Si ¢ primer postur, en vista de la mejora hecha por el se.
gundo, manifestare que renuncia, se prescindirdrde la préctica
de la diligencia acordada segtn el pdrrafo anterior y sg apro-
bard ¢l renfate a favor del segundo, - : .

Transcurridas los nueve dias sin que se mejore la postura,
se adjudicard el remate, Sifla tercera subasta-quedase desierta
por falta de licitadones, podr4 reproducirse tantas veces como
lo solicite el duefio do 1a finea. Continuard micntras tanto el
mmueble en administracion, si el acreedor hubiese utilizado él

’ derecho_que le concede la regla sexta. En este case la fecha
de rendicién de cuentas de la administracion serd fijada por ol -

Juez a su prudente artditrio.

Décimotercera. En ¢l acto de la subasta se harg constar
que ¢l rematante acepta las obligaciones consignadas enla re-
glqéwtavq, y 8 no las aceptd, no lo serd admitida ja prope-
2i0ioN. o N

Détimocuarta, El acreedor demondante podr4 concurrir
como postor a todas las subgstas y no nevesitard eonsignar
cantidad alguna para tomar parte en la licitacién. Todos los
demds postores, sin excepridn, deberdn consignar en el Juzga-
? o ent el establecimiento destinado a) efecto el diez por ciento

el tipo, tanto en la primera como en la segunda subasta, si
hubiere lugar & cllo, para tomar parte ¢n las mismas.

Er la tercera o ulteriores subastas que, en su caso, puedan
celebrarse, el depdsito consistir4 en el diez por ciento del tipo
fijado para la segunda, y lo dispuesto en el pirrafo anterior
serda wmmbién aplicable a ellas. s -

Décimoquinta. Aprobado el remats se le hard saber al ad
quirente, a fin de que, en el 1érmina de ocho dias, contados des-

de la notificaciép, ccnsigne la diferencia entre do depositado .

para tomar purte en la sybasta y el total precio de aquél. Si
el rqmatante fuera el mismo -acreedor so deducira de lo conm-
signado Ja cantidad a que ascienda el crédita y los intereses ase-

gwados con la nhipoteca, sin perjuiclo de que cuando se prae. -

tique la liquidacion de costas se reintegre el acreedor, con lo
que haya eonsignado, del impirte de lag originadas hasta la

- cantiddd asegurada por 1a hiputeca. Lo mismo se har4 cuando

se adjudiquen as fmcas al actor y el importe de su crédito e

intereses asegurados por la hipoteca sen infer';or al fijada como

tipo para la subasta. )
Si en el pluzo fijado no consignase ¢l rematgnte el comple-

mento del precio a ihstancia de) actor, del deudor o dei tercer.

poseedar, y ain conceder ai postor audiencia ni recurso alguno,
se declarard sin. éfecto el remate y ‘se reproducird ta subasta
celetrada. En este caso ¢l depé&ta constituido por el rematante
sa destinard; en primer término, a satisfacer los gastos que
originen lg subasta o subastas posterlores, y el resto, si lo -
biere, al pago del crédito, intergses v costas. Eh ¢! caso de ser
el misgnro acreedor ejécutante, el rematante o adjudicatario, y
de no consignar la diferencia entre el precio del remate o de

la adjudicaclén y el importe del crédito y de los Intereses ase.

Y

hipoteca y no se admitirg postura .

1

urados con hipuwteca, .n el término de wche dias, contados
esde que se. ie noffique ia diguidacijyn de esta diferencia, se
declarar4a también sin elccto el remate, pero responderd el ace
tor de cpantos gastos originen la subasta o subastas posterig-

.res qu A instancia de cualquier interesado sea precisg cele-

brar, y. o tendra derecho a percibir intereses de su erédito du-
rante ¢] tiempo que se emplee en verificarias. o
Dé¢cimosexta.  El precio de remate so destinard, sin dila-
cién, 1 pago del crédito hipotecario del actor; el sobrante se
eniregard a los acrgpdores posteriores @ a quien corresponda,
constituyéndose entretanto en depdsitc en el estabiecimicito

" publico destinado al efecto.

Décimoséptima.  Verificado el remate o la adjudicacion y

" consignado, en su.caso, ¢l precio, se dictard dewoficio. auto

aprobadolus en representacién del dueio de los bienes hipote-
cados que sc enajenen y ordenando la cancelacién de la hipote-
ca que ghrantizabs el crédito del actor y, en su caso; la de
todas. las inscripeiones y anotaciones posteriores a la inscrip-
cion de aquélla, incluso las que < hubicsey verificado des-
pués de expedida la certificacion prevenida en la regla cuarta,
despachandose al efecto el oportuno mandamiento, en el que
se har4. constar que se hicieron las notificaciones expresadas en
la regla quinta, que el valor de lo vendido o adjudicado fué
igual o inferior al importe total del crédito del actor, y en el
caso de haber superado, que se consigné el exceso en el esta-
blectmiento pulttico destinado al efecto, & disposicion de los
acreedores pasteriores - )

Todas estas circunstancias deberin expresarse en el asiento
de cancelacién. . : :

Sera t{tulo bastante para la inscripcion el testimoenin ex-
pedido por ¢ actuarib, con ¢! visto buene del Juez, compren.
sivo del referido auio y de las circunstancias ‘pecesarigs para
verificar aquélla.

También se pondrd en posesidn judicial de los bienes al ad-
quirente, si lo solicitase.’ . . ) )

Art. 132, - El procedimients sumaria. que- establece el articuio
precedente no se suspenderd por la muertejdel deudor ¢ del
tercer poseedor, ni por la declaraciéon de quiebra o concurso
de -cualquiera de ellos, ni gor medio de incidentes promovidos
por los mismus o por otro que se presente comq interesado,
salvo én los siguientes casos : -

Primero. Si se justificase documerntalmente la existencia de’
un procedimierito eriminal, por falsedad del titulo hipotecario en

" cuyavirtud se proceda, en que se haya admitide querella o

dictado auto de procesamiénto,
Segundo. Si s interpusiere una tercesia de dominio, acom.
afiando, inexcusablemente con ella, titulo de propiedad de la
gnca de que se trate, inscrito a faver el tercerista o de su caue

.sante, con fecha anterior a la inscripcién del crédito del actor,

certificacién de no dparecer extinguido ni cancelado es ef-

egistrd €l asiento de dominio a favor del tercerista, )

Tercero. Si se {)\'esenmrecqrtiﬁcooibn del Registro, expresi,
va de quedar cancelada 'a hipoteca, ec virtud de la cual se pro.
ceda; o copia auténtica de la escritura pablica de cancelacién de

" ia misma, con 1a nota de presentacion en alguro de tos Registras

en donde sg¢ haya de tomar 1azon de ella, otorgada por e! actor
o por sus causantes o causahabientes, acreditindose también

“documentalmente el titulo de transmisién, en su caso,

Cuarto. Cuando la hipoteca esté constituida en garantfa de
cuentas corrientes y la llhreta que presente el dewdor arroje umr
saldo distinte del que resulte de la presentada per el actor. Si el
saldo se debiere acreditar por certificacidp de la’.entidad agree-

| dora, y el deudor hubiere alegado error o falsedad, se estars
exclusivamente a lo dispuesto en & articulo 153.

En el primer caso subsistird la suspensién hasta que ter-

‘mine la causa’ criminal, pudiéndose reanudar entonces €l pro-

cedimiento si no quedase declarada ‘a falsegad. ‘

Er el segundo caso' subsistird hasta el término del juicio de
tercerfa. . :

En los casos tercero v cuarto, el Juez canvoears a las partes
a una comparecencia, debiendo mediar cuatro dias desde fa
citacion ; oird a las partes, admit'vd log docymerntos que se
presenten y acordasd en forma de auto la que estime proce®
dente dentro del segundo dfa. \

Ser4 apelable én ambos efectos este auto, cuando ordenare
la suspensidn. : . o .

Todas las dem4s reclamaciones ‘que puedan formular, asi-et
deudor como los terceros poseedores y los deméds intevesadas,
incluso las que versen sobre nulidad del tftulo o de.las actui.
ciones o sobre vencimiento. certeza, extinclén o cuantia de
deuda, se ventilardn en el juicie declarativo que corresponda,
sin producir nunca el. efecto de suspender ni &torpecm €} pro-
cedimiento que establece la presénte Ley.

\ -
¢ -
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La competencia para conocer \de este juicio declarativo se
detefmiftari por lag reglas erdinanas. .

Al tiempo de formular la reclamacién a que se refiere el

parrafo precedente o durante el curso del juicio a que diere,
lugar, podr4 solicitarse que se asegure la efectividad de la sen-'

tencia‘ que se dicte en ¢l mismo, con retencién del. todo o de
una parte de la cantidad que, por el procedimiento ‘que esta-
blece la presente Ley, deba entregarse al actor..

El Juez decretard esta retencidén en vista de los documen-
tos que se preseaten, si estima bastantes las razones que se
aleguen, Si el que solicitase la retencidén no tuviera solvencia
notoria y suficiente, el - Juez deberd exigirle previa.y bas-
tante garantfa para responder de ios intereses de demara y
del resarcimiento de cualquiera otros dafios ‘y. perjuicios que
puedan ocasionarse al acreedor, ’

‘Cuando el acreedor afiance a satisfaccién del Juez la can-
tidad que estuviere mandada retener a las resultas del juicio
declarativo, se alzar4 la retencién, - y

- Art. 133. La administracién y posesién interina de fas
fincas, concedida al acreedor-en virtud de esta o de cualquiera
otra Ley, no exceder4, como norma general, de dos afos, A
su término el acreedor rendird cuentas de su gestién al Juez,
quien las aprobar4, si procediese. Sis. este requisito no podri

proseguirse la éjecucion. .
Lo dispuesto en el articulo ciento treinta y uno, en cuanto
%4 Ia subsisténcia de las hipotecas y demds gravdmenes ante-

riores o ‘preferentes al crédito del ejlecutante, ser4 aplicable no

s6lo a los casos en que este crédity sea hipotecario, sino. tam- -

bién a aquellos otros en que se ejercite cualquiér accién real o
personal que,produzca la venta de bienes inmuebles,

Art. 134. Si antes de que el acreedor haga efectivo su de-
recho sobre la finca hipotecada pasare ésta a manos de un
tercer poseedor, éste, acreditando la inscripcién de su titulo,
podra pedir que se le exhiban los autos en la Secretaria, y el
Juez lo acordard sin paralizar el curso del procedimiento, en-
tendiéndose con él las diligencias ulteriores, - como, subrogado
en el lugar del deudor, S o

0.+ Se considerars también como terce: poseedor el que hubiere
adquirido solamente el usufricto o el dominio dtil de la finca
hipotecada, o bien la propiedad.o el dominio directo, quedando
en el deudor el derecho correlativo; pero en tales casos se en-
tenderdn -con ambos las diligencias ‘del juicio. ‘

- Art. 135. Lo dispuesto epn los .articulos precedentes serd
aplicable al caso en que deje de pagerse una parte del capital
del crédito o los intereses, cuyo pagc deba hacerse .en plazos
diferentes, si venciere alguno de ellos sin cumplir el deudor. su
obligacién, y siempre que tai estipulacidén conste inscrita en ¢l
Registro, - . :

Si para el pago de alguno de los plazos del capital o de los

- intereses fuere necesario enajenar fa finca hipotecada, y auo
quedaren por vencer otr0s plazos d¢ la obligacién, se verificard
la venta y se transferiri la finca-al comprador con la hipoteca

correspondiente a la parte del crédito que no estuviere satis-

fecha. .

Los autos del procedimiento sumario que establece esta Ley
‘10 son acumulables entre sf, ni tampoco a Ibs del juicio efecu-
tivo, ni a un juicto universal. ‘

. Art. 136.  Las inscripciones y cancelaciones de ‘las hipote-

“cas se sujetardn a las reglas establecidas en los titulos segundo

|

v
i

’

Cuando la hipoteca as{ constitulda afectase a” dos o més
fincas y'el valor de alguna,de ellas no cubriese la parte de
crédito de que responda, podra el, acreedor repetir po. la difg.
rencia exclusivam-nte contra ‘las cemds fincas hipotecadas, en
la forma y c¢on las limitaciones establecidas en el articulo
clento veintiuno. : '

Art. 141, En las hipotecas vol intarias constitufdas por acto
unilateral del duefio de la finca lLipctecada, la aceptacién de 1a
persona a cuyo favor se establecieron o ihccribieron se hari
constar en el Registro por nota marginal, cuyos etectos se re-
trotraerdn a la fecha de la constitucion. de la misma.

Si no constare la aceptacion después de transcurridos dos -

' meses, a contar desde €l requerimiento que a dicho efecto se

haya -ralizado, podra cancelarse la hipoteca a peticién del duefio
de la finca, sin necesidad cel consentimient> de o pt sona a
cuyo favor se constituyo. A ‘

Art. 142. La hipoteca constituida para la seguridad de una
obligacién futura o sujeta a condiciones suspensivas inscri,
tas, surtird efecto, contra tercero, desde su inscripcidén, si la
obligacién llega a contraerse o la condicién a cumplirse,

_ Si la obligacién asegurada estuviere sujeta a condicién reso-
lutoria inscrita, surtira la hipoteca su efecto, en cuanto a ter-
‘cero, hasta, que se haga constar en el Registro €l cumpli-
miento de fa condici¢n. :

Art. 143. Cuando se contraiga la obligacién futura o se
cumpla la condicitn suspensiva,. de que, trata el parrafo pri-
mero del articulo anterior, podran los interesados hacerlo cons-
tar as{ por medio de una nota al margen de la inscripcidn
hipotecaria. ) ‘ T

Art. '144. Todo hecho o convenie éntre las partes, que
pueda modificar o destruir la eficacia de una obligacién hipo-
tecaria anterior, como el ‘pago, la compensacién, la espera, el
pacto o promesa de no pedir, la novacién del contrato primi~
tivo y la transaccion o compromiso, no surtira efecto contra .
tercero, como no se¢ haga constar en el Registro por medio de

" una inscripcién nueva, de una cancélacién total o parcial o

de una nota marginal, segun los casos. .

Art. 145 Para que las hipotecas voluntarias queden vilis
damente establecidas, se requiere: . .

Primero. Que se hayan constitufdo en escritura publica.

“Segundo. Que la escritura se haya inscrito en el Registro
de la Propiedad. o :

"Art. ‘146. El acreedor hipotecacio podrd repetir contra los
bienes hipotecados por.el pago de los intereses veacidos, cual-
‘quiera que sea la ‘época en que deba verificarse el reintegro .
del capital; mas si hubiere un tercero interesado en dichos
bienes, a quien pueda perjudicar la repetici6n, no podrd ex-
ceder fa cantidad que por ella se reclame de la garantizada
con arreglo al articulo ciento catorce. )

Art. 147. La parfe de intereses qué ¢l acrepdor .no pueda
exigir por la accién real hipotecaria podrd reclamarla del obli-
gado .por la personal, siendo considerado respecto a ella, gn :
caso de concurso, como acreedor escrituragio y salvo lo dis-
.puesto en el articulo ciento cuarenta. ‘

Art. 148. Cuando se redima un censo gravado con hipoteca,
tendrd derecho el acreedor hipotecario a que el redimente, a
su elecciém, de pague su crédito por completo con los intereses
vencidos ;y por vencer, o le reconozca su misma hipoteca sojre.
la finca que estuva. gravada con el ¢enso., -

' § cuarto para las inscripciones y canceidciones en general; sin En este dltimo caso se harid una nueva inscripcién de la

- perjuicio de las especiales contenidas en este tftufo.

~ Art. 137. ILas hipotecas son voluntarlas o legales.

. . SECCION 2.8 A

‘Re las hipetecas voluntarias N

Art..138. Son hipotecas voluntarias las convenidas entre
partes o impuestas por disposicién. de! duefio-de los bienes sobre
que se establezcan y sélo podrén constituirlas quienes tengan fa
fibre disposicién de: aquéllos o, ea casc de no tenerfa, se hallen .
autorizados para ello con arreglo a las leyes.

Art. 139. Los que, con arreglo al articulo anterior, tienen
fa facultad de constitujr hipotecas voluntacias, podrdn hacerlo
por sf o por medio de apoderado, con poder especial bastante.

Art. 130.  No obstante lo dispuesto en el articulo ciento

¢fnco, podra. vélidamente pactarse en ia escritura de constitucién -

de 1a hipoteca voluntaria que la obiigacién garantizada se haga
~golamente efectiva sobre los bienes hpotecados, . .
"En. este caso- la responsabilidad 'del deudor y {a ‘accién del
acreedor; por virtud del préstamo hipotecarie, quedardn limita-
das gl importe de los bienes hipotécados, y no.alcanzardn a los
dem4s bienes del patrimopio def dewdos,. e oy

hipoteca, la cual gxpresara claramente aquella circ_uns&ancia, 4
surtir4 efecto desde la fecha de la inscripcién anterior. - . .
Art. 149. El crédito hipotecario puede enajenarse o ced%rsg
en todo o en parte, siempre que se haga en escritura puablica,
‘de 1a cual se dé conocimiento al deudor y se inscriba en el
Registro, =~ - Lo : . ,
Tl deudor no quedard obligado por dicho contrato a més que
lo estuviere por el suyo. . } - ’
El cesionario se subrogard en todos los derechos del cedente.
Art. 150. Cuando, la hipoteca .se hubiere constituido para
: garantizar obligaciones transferibles por éndoso o tftulos al por-
tador, el derecho hipotecario se entenderd transferido, con I;x
obligacién o con el titulo, sin necesidad de dar dg ello conoci-
miento al_deudor 'ni de hacerse constar la transferencia en el
Registro. ’ ./ ’ . B
" Art. 151, Sien los casos en ‘que deba hacerse,’se omite dar
. conotimiento al deudor de la cesién del crédito hipotecario,” ser4
el cedénte responsable de los perjuicios qué pueda sufrir el ce.
sionario por corsgecuencia de esta falta. y ;
Art. 152. Los derechos o créditos’ asegurados con hipoteca
legal no podrdn cederser sino cuando haya liegado el caso de
“gxigir sy importe, S T _

‘

'

U
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Arl. 153, Podra constituirse hippteca en garantfa de cuen-
tas corrientes de crédite, determindndose en la escritura Ja can.
tidad maxima de que responda la finca y el plazo de duracién,
haciendo constar si ¢sle es o no prucrogable, y, caso dio sérlo, la
-prérroga posible y flos plazos de hiquidacién de la quenta,

Si al vencimiento del término fijado por los otorgantes o de
la prérroga, en su.caso, el acrcedor no se hubiere reintegrado
del saldo de fa cuenta, podra utilizar-la aeceién hipotecaria para
su cobro en la parte que no oxceda de la cantidad asegurada
con la hipoteca por el procedimiento cstablecido en los art{cu-
los 129 y siguientes. A la escritua y demds documentos desig-
nados en la regla 3.* del articulo 131 deberd acompaiiar el que
acredite el importe lquido de la cantidad adeudada.

Para ello serd necesaria la presentacién del ejemplar que
obra en poder del actor de Ja libreta que a continuacién se
dice, . .

Para que pucda determinarse al tiempo de la reclamacion
la cantidad liquida a que asciende,’los dnteresados llevardn una
libreta dn ejemplares duplfcados: unho en poder del que ad-
quiere la hipoteca ¥y diro en el .del que la otorga, en los cua-
les, al tiempo de todo cobro o entrega se hard constar, .con
aprobacién v firma de ambos interesados, cada uno de los

- asiontos de la cuenta corriente, ¢ . .

" No obstante, en las cuentas ccrrientes abiertas por los
Bancos, Cajas de Ahorro y Sociedades de crédito debidameate
autorizadas podrid convenirse. que, a los efectos de proceder
ejrcutivamente, ¢l saldo puede. acreditarse miediante una cer-

wiiticacion de la Lntidad acreedora. En.este caso, para proce-

der a la ejecucién ce ndtificard, judicial o notarialmente, all
deudor un extracto de la cuenta, pudieado éste. alegar en la
mwisma forma, dentro de los ocho dfas siguientes, error o
" falsedad. . ’ R .o

Si el deudor opusiere crror, el Juez competente para enten-
der del procedimicnto de ejécucién, a peticidn de una de las
partes, citard a éstas, dentre del término dé ocho dfas, a una
comparecencia, y, después de oftlas, admitird los documentos
que se presenten, y acordard, dentro de los tres dfas, ‘lo que
estime procedente. \El auto que se dicte serd apelable en un
solo -efecto, y el recurso se sustanciard por los trédmites de
apelacién de los incidentes. : ’ .

Cuando se. alegare falsedad, y se incoe causa criminal,
quedar4 interrumpido ¢l procedimicato hasta que en dicha cau:
sa recaiga sentencia firme o auto de sobreseimiento libre o
provisional. ' : )

Opuesta por ef deudor alguna de estas excepciches, no po-

di’ aducirlas muevamente én los juicios ejecutivos que, para
hacer efectivo dicho saldo, puedan entablarse, sin perjuicio de
que en su dia’ejercite cuantas accivnes le competan en -los pro-
cedimientos eiviles o criminales correspondientes. i

Art, 154. La constituciéh de hipotecas para garantizar ti-
tulos transmisibles por endoso o al portador, debersd hacerse
por medio de escritura publica, que se inscribird en .el Regis-
tro o Registros de la Propiedad a que correspondan los bienes
que se hipotequen, o en el del arranque o cabeza de la obra
publica, cuando sea dc esta clase la garant{a hipotecaria, ha-
ciéndose cn cste caso breve referencia en los demds Registros
_por cuyo territorio atraviese aquélla, a continuacién de las ins-
cripciones de referencia de la de dominid, que deben constar
,en los mismos, ’ :

N 1 .
“Ea dicha escritura habrin de ccmsignarse, ademds de las

1

circufistancias propias de las de constitucién de hipoteca, fas

relativas al ndmero y valor de las obligaciones que se emitan

¥y que garantice la hipoteca; la serié o series a que correspon-’

dan; la fecha o fechas de la emisién; el plazo y forma en

que han de ser amortizadas; la zutorizacién obtenida para:

emitirlas, ea caso de ser ésta necesaria, y cualesquiera otras
que sirvan para determinar las eondiciones de dichos. tftulos,
que habrdn de ser talonarios; "haciéndose constar expresa-
" mente, cuando sean al portador, que queda constituida-la- hi-
poteca a favor de los tencdores presentes o futuros de las
obligaciones. ‘ . ‘

En los titulos deberd hacerse asimismo constar la fecha y
Notarip autorizante de la escritura, y el ndmero, folio, libro y
fecha de su inscripcién en los respectivos<Registros de la Pro-
piedad y en el Registro Mercantil, cuando as{ proceda, .con
“arreglo a lo prevenido en el artfculs veintiuno, numero diez,
de! Codigo de Comercio. . .

,Art. 135. El procedimiento para hacer efectiva la actién
hipotecaria nacida de los titulos, tarto nominativos como al
portador, serd el establecido en los articulos ciento veintinueve
y sifuientes de esta lLey, cyalquiera qué- fuera el importe de
la’ qantidad reclamada. Con los titulos u obligaciones deberd

[
’

acompaifiarse un certificado de inscripcién de la hipoteca en el

Registro «le la Propiedad, y el requerithiento de pago al deu-

dor o al tercer poseedor -d¢ la finca, si lo hubiere, habra de’

hacerse en ‘el domicilio de los mismos, aunque ne residan en

el lugar del juicio, o subsidiariamente a las personas que ex- .
presa €l artfculo ciento treinta y uao de esta Ley.

En el caso He existir otros tyios con igual derecho que
los que sean base de la ejecucién, habr4 de verificarse la su-
basta y la venta de las fincas objere del procedimiento, de.
jando subsistentes las hibotecas cerrespondientes al valor to-
tal de dichos titulos, y entendiéndoge que el rematante las
acepta y se subroga en ellas, sin dé&tinarse a-su pago o ex-
tincién el precio del remate, en -armonfa ‘con lo dispuesto en
los artfculos ciento treinta v uno y ciento treinta y cinco de.
esta Ley, y quedando derogado lo que.sobre#ste particular
se establece en el articulo mil quinientos diecisiete de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. : ‘

Lo dispuesto en el presente articulo no es aplicable a las
obligaciones emitidas por las Compaiifas de Ferrocarriles y
dem4s Obras Publicas y por las de crédito territorial, las cua-
les comtinuardn rigiéndose por las dispasiciones del. Cédigo de -
Cdmercio y demds referentes a 'as mismas, S

Art. 156. La cancelacién de tas inscripciones de hipoteca
constitufdas en garaatia de titu'os transmisibles por endoso se
efectuarq presentdndose la escritu®a otorgada por los que ha-
yan cobrado los créditos, en (a cual debe constar haberse inuti- .

lizado en el acto del otorgamiento los titulos endosables, o

solicitud firmada por dichos interésados y por el deudor, a la
cual se acomipaifien inutilizados los réteridos titulos, o bien pre-
vio' ofrecimiento y consignacién de' importe de fos titylos,
hecha en los tasos y con .los quuisitos prevenidos ¢n los ar-
ticulos mil ciento setenta 4. seis y siguientes dél Cédigo Civil. -
Las inscripciones de hipotecas constituidas con objeto de
garantizar t{tulos al portador se cancelardn totalmente si se
hiciere constar por aota notarial estar recogida y én poder del.’
deudor toda la emisién de los titulos debidamente -inutilizados.
Asimismo procederd la cancelacién total sl se presentasen,
por lo menos, las tres cuartas partes de los tftulos emitides y
se asegurase ¢l pago de los restaptes, consignando su importe
v el .de los intereses que procedan'en el establecimiento piblico,
destinado al efecto. La cancelacidn, er este caso; debegd acor-
darse por sentencia, previos dos llamamientos por edictos, pu-
blicados en el BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO, y tiem-
po de dos meses gada llamamients, a cuanfos se consideren
con derecho a oponerse a la cancelaciép. ,
Podrédn también cancelarse parcialmente dichas hipotecas
presentando acta ndtarial de -estar recogidas y en poder del
deudor, debidamente inutilizadas, obligaciones por 'un valor
equivalgnte al importe de fa hipoteca parcial que se trate de
extinguir, siempre que dichas obligaciones asciendan, por lo
menos, a la décima parte del total de la emisién. En este
caso, si son varias las fineas hipotecadas, podran cancelarse
completamente las inscripciones de hipoteca dé una o varias
fincas, cuya responsabilidad sea igual al valor de las obliga-'
ciones recogidas, o libérarse parcialmente todas ellag a pro.
rrata, o -en proporcién a sus respectivas responsabilidades.
También podrd cancelarse parcialmente la hipoteca euando
se presente acta notarial que acredite estar recogidas y -en
poder del deudor, debidamente inutilizadas, obligaciones equi-,
valentes al totdl Importe de la responsaiw' ad porque esté
afecta a la hipoteca’ una finca determinada, au dichas
obligaciones no asciendan a la décima parte del total de la
emisién. En este caso sdld podri cancelarse la insceipcion de

“fa hipoteca que grave la finca que se trate de liberar,

Las hipotecas constitufdas en garantia de titulos transmsi-
sibles por endoso o al portador podrdn cancelarse totalmente
si la Entidad emisora dechkra que no han sido puestos en
circulacién ; justifica la deelaracién con una certificacién de su
contabilidad, expresiva de que no ha habide el ingreso en caja,
ocotrespondiente al valor. de los mismos; y publica sendos anun-
cios en el uBoletin Oficialn de 'a provimcia y-en un didrio,
si lo hubiere, de 1a localidad en gue radiquen las fincas y en
donde esté domiciliada la entidad, notificando al piblico su
propésito de solicitar la cancelacién. .

Cuando en virtud de una Ley o comfo consecuencia de lo
establecido en la escritura de emisién se hubieren constitufdo
consorcios, asociaciones o sindicates de obligacionistas con fa- -
cultades de cancelar, procéders la  cancelacién si- el acuerdo
correspondiente Rubiera sido aprobado por fog tenedores que
répresentaren {as tres cuartas partes de los titulos .en circu-

lacidn, ’

- e



1532 o

27 febrero 1946

B. O. del E.—Niim 58

4rt. 157. Podra constituirse hipoteca: en garant{a de rentas
© prestaciones peri6dicas! . -

En la inscripcion se har4 constar el acto o contrato por
el cual se hubieran coostituido las rentas o prestaciones y el
plazo, modo y forma con que deban ser safisfechas,

El acreedor de dichés.rentas o préstaciengs periddicas podrd

- ejecutar estas hipotecas utilizando' &l prod¢edimiento sumario
establecido .en los articulos /ciento veintinueve y. siguientes de
esta Ley. El que remate los bienes. gravadaes con tal hipoteca
los adquirir4 con subsigtencia de la-misma y de fa obligacién

" de pago de la pensién o prestacioh_hasta su vencimiento, Igua-

les efectos producird la hipoteca .en ‘¢uanto a tercero; pero -

respecto a las pensiones vencidas y no satisfechas, no perju-
dicardn a éste sino -en los. términos. sefialados en los articu-
los ciento catorce y pdrrafos ptimero y segundo del ciento
quince de esta Ley. o .

Salvo pacto en contrario, transcurridos seis' meses desde 1a
fecha en que, a. tenor de' lo connsignado en el Registro, de-
biera haberse satisfecho la Gltima. persidén o prestacidn, el. ti-

tular del inmueble podra solicitar.la cancelacién de la -hipo-

teca, siempre que no conste asiento algunp que indique ha-
_berse modificado. el contrato o formulado teclamacién contra
€l deudor sobre pagou de dichas persiones ¢ prestaciones,

: : SECCION 3.

De las hipotecas legales

~ Art. 158, Sélo seran hipotecas legales lag admitidas expre-
samente. por las leyes con tal cafdcter.

.Las personas a cuyo favor concede la fLey hipoteca legal
no.tendran otro derecho que el-de exigir la constitucién.de una
hipotecn. especial suficiente ‘para la garantia de su dérecho,

“Art. 159. Para que las hipotecas legdales queden vélida-
mente establecidas”se necesita la iuseripcién del tftulo en cuya

- virtud se constituyan. . ]

Art. 160. Las personas a, cuyo favor ‘reconoce la Ley hipo-
teca legal podran exigir dicha hiputeca'.sobre cualesquiera bie-
nes inmuebles o deréchos reales de que- pueda disponer el obli-
gado a prestaria, en cualquiér tiempo, aunque haya cesado ‘la

, ‘causa que le diere fundamento, comd el matrimonio, la tutela,
‘la patria .potestad o la admivistracién, siempre que esté ‘pen-

diente’ de cumplimiento la obligacién’ que ge debiera haber

asegurado. :
wo Art, 161,
surte 10s mismos efectos que la voluutaria, $in mds especia-
-lidades que las expresamente detetminadas en esta Ley, cual-
quiera que sea la persona que, deba ejercitar los derechos que
la misma hipoteca confiera. s

Art. 162,
se -ofrecierep ‘diferentes bienes y no ¢oavinierén los’ interesados
en la parte de responsabilidad que.haya de pesar sobre cada

uno, conforme a lo dispuesto en e!. articulo ciento di€cinueve,-

:decidira el Juez o el Tribunal, previo dictamen de peritos.
Del mismo modo decidira el Juez o el Tribunal las: cues-

‘tiones que se susciten entre {os interesados ‘sobre la calificacién .

- de suficiencia de los' bienes” ofrecidos para la constitucién de
cualquiera hipoteca legal. . = | T .
- Art, 163. En cualquier tiempo en que llegaren -a_ser insu-
‘ficientes las hipotecas legales inscritas podrén ‘reclamar su
ampliacién o debetdn pedirla los que, con .afréglo a esta "Ley,
tengan respectivamente el derecho o la obligation. de exigirlas
y de calificar su suficieacia. o . .
. Art. 164. Las hipotecas legales inscritas subsistirdn hasta
que s¢ extingan los derechos para cuya seguridad sé hubieren
" constitifdo, ¥ se cancelardn en los mismos itérminos que ‘lag
voluntarias. . . o -
Art. 165. Para‘constituir o ampliar judicialmente' y a’ins-
" tancia'de parte cualquiera hipoteca 1égal se procederd con su-
jecion a las reglas siguientes:, - ° S o
Primera. El que teaga derechn a exigirla presentar4 un
“ escrito en el Juzgado®o Tribunal d&' domicilio del obligado a
prestarla, pidiendo que se constituya la hipoteca, fijando la
cantidad. por que deba constituirse y senialando los bienes que
. puedan ser .gravados con ella, o, por lo menos, el Registro
,donde déban constar, inscritos los que posea la misma persona
obligada, . - ST ;
" - Segunda. “A ‘este escrit0 acompiafiar4 ‘preeisamente el titulo
o documentos que produzca ¢l deséche de hipoteca legal, y si

. fuere posible, una certificacién 'dél Registrador. én que consten .

‘todesfos bienes hipotecables qué poses el deriandado.,

Tercera. El Juez o el Ttibunal, ec ’su vista, mandars coth- |

parecer a su presencia a todos’ los. intéresados en Ja constitt-
LT . . - A ' \ Y

v

La hipoteca legal, una vez constituida e -inscrita, -

Sitpara la constitucién de alguna hipoteca legal:

cién de la -hipoteea, a fin de qie se avengan, si fuere posible,
en cuanto al modo de verificaria, ;

Cuarta. Si se Avinieren, mandard el Juez o el Tribunal

coastituir la hipoteca en los. términus que se hayan convenido.

Quinta. Si mo se avinieren, ya sea en cuanto a fa obli-
gacion de hipotecar o ya =n cuanto a la cantidad que deba
asegurarse o a la suficienua de la hipoteca ofrecida, se hari
traslado del escrito de demanda a demandadosy seguirq el ’
juicio los trdmites establecidos para los incidentes en la Ley
de Enjuiciamiento Civil. .

Art. 166. En los casos en que el Juez o el Tribunal deba
proceder de oficio para exigir la constitucién de una hipo-
teca legal, dispondrd que el Registrador correspondiente le
remita la certificacién prevenida en la regla segunda del ar-
ticulo anterior; en su vista, mandard comparecer al obligado
a constituir ﬂa;\hi:potma, y con su audiencia y la del Ministe-
rio Fiscal, seguird después el juicio por los triamites que que-
dan prescritos. ¢ ‘

Art. 167. Lo dispuesto en los dos anteriores articulos se
entendera sin perjuicio de las reglas establecidas sobre hipo-
tecas por bienes rescrvables y sobre fianza de los tutores, ¥
no serd aplicable a'la hipoteca legal a favor del Estado, de
las proviricias o de los pueblos 'sino cuando los Reglamentos
administrativos no establecieren otrg procedimiento para exi-

itla. ' : '
g Art. 168. Tendrdn derecho a exigir hipoteca legal:

Primero.  Las mujeres casadas sobre los bienes de sus
maridos: o : ‘

a) Por las dotes que les hayan sido entregadas solernne-

. mente bajo fe de Notario: .

b) Por los parafernales que con la solemnidad anterior- .
inente dicha hayan entregado a sus maridos. * «

¢) . Por las donaciones que los mismos maridos les hayan
prometido-dentro de los limites de la [Ley. ' :

d) Por cualesquiera otras bienes que las mujeres hayan
apcrtado al - mattimonio y entregado a sus maridos con la
misma solemnidad. °

‘Segunde. Los reservatarios sobre los bienes de los re-
servistas en los casos seiialados por los articulos ochocientos

. once, noveciento8 sesenta y ocho y novecientos ochenta del

Cédigo Civil y en cualesquiera otros comprendidos en ‘eyes
‘o’ fueros especiales. .
Tercero. iLos hijos sometidos a la patria potestad por

-los bienes de.su propiedad usufructuados o administrados por -

el padre o madre que hubieran contraido segundo. matrimo-
nio, y so‘brg,los biengs de los mismos padres. ’ :
Cuarto.. ILos menores o ircapacitados sobre los biefles de
sus_tutores, por los que éstos administren y por la respon-
sabilidad en que incwrieren, a no ser que presten, en lugar
de la ‘fianza hipotecaris otra garantia establecida y autoriza-
da por el Cédigo Civil. e '
. Quinto. El Estads, las Provinci®s y los Pueblos, sobre
los bienes de los que contraten con ellos 0 administren sus
intereses, por las responsabilidades que contrajeren éstos, de
conformidad con lo establecido en las leyes y reglamentos.
Sexto. [El Estadc sobre os bienes de los contribuyentes

_en.los casos establecidos en esta Ley, ademis de la preferen-

cia que a su favor se reconoce en el articulo ciento noventa
y cuatro; y : . -

Séptimo. Los aseguradores sobre los bienes de. los ase-
gurados, también en los cascs establecidos en esta ILey, ade:
més ‘de .la preferencia que a su favor reconoce el articulo ciento
noventa' y seis. - : A

. Subseccién 1.3
De la hipoteca dotal

Ant. 169. La mujer casada a cuyo favor reconoce esta Ley

*hipoteca legal tendra derecho:

. Primero. A que el marido inscriba a nombre propio e hi-
poteque en favor de su mujer los bienes inmuebles y dere-
chos reales que reciba como dote estimada u otros bastam
tes para ‘asegurar la devolucién de su importe.. o

Segundo. A.que se inscriban en el Registro, a nombre
de la misma, si ya no lo estuviéren en calidad de dotales o
parafernales, o por el concepto legal que les corresponda,
todos los- demés bienes ihmuebles y derechos reales que ‘el
marido reciba como inestimados .y deba devolver, en su caso.

. B o : .+ - (Continuard.) ‘.\
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