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BANCO DE ESPANA

3311 CIRCULAR ntimero 3/1998, de 27 de enero,
del Banco de Espafia, a sociedades y servicios
de tasacion homologados, sobre informacion

a rendir al Banco de Espana.

SOCIEDADES Y SERVICIOS
DE TASACION HOMOLOGADOS

Informacién a rendir al Banco de Espaia

El articulo 43 bis de la Ley 26/1988, de disciplina
e intervencién de las entidades de crédito, asigna al Ban-
co de Esparia el control e inspeccion de la aplicacion
de la Ley 2/1981, sobre regulacion del mercado hipo-
tecario, sin perjuicio de las competencias de la Comision
Nacional del Mercado de Valores.

Las letras a) y b) del articulo 15.1 del Real Decre-
to 775/1997, de 30 de mayo sobre el régimen juridico
de homologacion de las sociedades y servicios de tasa-
cion, atribuyen especificamente al Banco de Espafia la
vigilancia del cumplimiento por estas sociedades o ser-
vicios de los requisitos para obtener y conservar la homo-
logacién, y de las restantes obligaciones que resultan
exigibles para que las valoraciones de bienes inmuebles
que realicen puedan surtir efecto en el mercado hipo-
tecario o en aquellos casos requeridos por las normas
que rigen a las entidades de crédito.

El articulo 15.3 de este mismo Real Decreto habilita
al Banco de Espaiia para solicitar de forma individual
o general de estas sociedades o servicios la informacion
adecuada para el ejercicio de sus competencias, entre
las que cabe destacar las supervisoras antes citadas,
v las de formacioén de estadisticas relacionadas con sus
funciones.

En consecuencia, en uso de las facultades que en
la materia tiene conferidas, y conforme a lo establecido
en el articulo 3 de la Ley 13/1994, de 1 de junio, el
Banco de Espafia ha dispuesto:

Norma primera. [Informacion a rendir por las sociedades
de tasacion.

Las sociedades de tasacion homologadas remitiran
al Banco de Espafia la informacion siguiente:

1. Informacion relativa a los requisitos para conser-
var la homologacion. A enviar a la Oficina de Instituciones
Financieras siempre que se produzca una modificacion
en la documentacién anteriormente remitida:

a) Estatutos sociales: Escritura plblica de modifica-
cion de los Estatutos sociales debidamente inscrita en
el Registro Mercantil, junto con un ejemplar completo
de los Estatutos reformados, para su constancia en el
Registro Especial de Estatutos. La documentacion citada
debera remitirse dentro de los quince dias habiles
siguientes a la inscripcidn de la escritura publica de modi-
ficacidn en el Registro Mercantil.

b) Profesionales vinculados: Comunicacion decla-
rando al correspondiente profesional, a efectos de su
alta en el Registro especial de profesionales vinculados,
en el plazo maximo de quince dias habiles desde su
contratacidn, acompafiando:

i) Fotocopia del documento personal de identifica-
cion del interesado;

ii) Copia compulsada del titulo o documento acre-
ditativo de su inscripcidon en el Colegio Oficial corres-
pondiente;

_iii) Fecha de su contratacién y copia del contrato
firmado con la sociedad;

iv) Historial profesional, con especial atencion a las
actividades relacionadas con la valoracion;

v} Declaracion firmada por el profesional en la que
declare conocer y aceptar las obligaciones de secreto
v las incompatibilidades establecidas en los articulos 11
vy 13 del Real Decreto 775/1997.

También se comunicaran las bajas de los profesio-
nales, o los cambios en las caracteristicas de su contrato,
en el plazo maximo de quince dias habiles, contados
a partir del momento en que se produzcan.

c) Pdliza de responsabilidad civil: Copia completa
de cualquier modificacion en el contenide de la pdliza
que asegure la responsabilidad civil de la sociedad o,
en caso de sustitucion de la misma, copia completa de
la nueva pdliza, todo ello en el plazo maximo de quince
dias habiles, contados a partir de su firma. Con inde-
pendencia de ello, se justificara periodicamente el pago
de la prima, dentro del mes natural siguiente a su fecha
de vencimiento.

d) Declaracion relativa a los cargos de administra-
cidon y direccion de la sociedad, segun lo establecido
en la Circular del Banco de Esparfia 13/1988, de 27
de octubre.

2. Informacion contable y estadistica (a enviar a la
Oficina de Documentacion y Central de Riesgos):

a) Dentro del primer trimestre del afio, remitiran el
Balance y la Cuenta de Pérdidas y Ganancias corres-
pondientes al ejercicio anterior, utilizando a estos efectos
los modelos de los estados | y Il que figuran en anexo.

Remitiran asimismo las cuentas anuales del ejercicio
anterior, acompafiadas del acuerdo de la Junta General
en que hubieran sido aprobadas vy, en su caso, del infor-
me de auditoria correspondients, en los quince dias
siguientes a la celebracion de la Junta.

Caso de que los datos contenidos en los estados |
v |l sean modificados en las cuentas anuales aprobadas
por la Junta General, los estados rectificados se remitiran
al mismo tiempo que dichas cuentas.

b) Dentro de los dos primeros meses del afio remi-
tiran informacion sobre las tasaciones realizadas durante
el ejercicio anterior y sobre otros datos de su actividad,
de acuerdo con los modelos de los estados Il a VI
del anexo. Ademas, remitiran la informacion incluida en
el estado lll del anexo referida al primer semestre del
afio antes del 15 de septiembre del mismo ejercicio.

~ 3. Informacion sobre accionistas (a enviar a la Ofi-
cina de Documentacion y Central de Riesgos):

a) Tan pronto como sean conocidas, y como maxi-
mo en el plazo de diez dias habiles desde la anotacion
en el Libro Registro de acciones nominativas, la sociedad
comunicara las adquisiciones de acciones que supongan
que la participacion de una persona o grupo de socie-
dades alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.
En igual plazo se comunicaran las cesiones de acciones
que supongan que la participacién de una persona o
grupo descienda del 20 por 100 del capital social.

b) Dentro del primer trimestre del afio, remitiran una
relacién de los accionistas que participen directa o indi-
rectamente en el capital social, o tengan derechos de
voto, en un peorcentaje superior al 10 por 100, con arre-
glo al estado IX que figura en anexo.
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Norma segunda. [Informacion a rendir por los servicios
de tasacion de las entidades de crédito.

Las entidades de crédito que cuenten con servicios
de tasacion homologados remitiran al Banco de Esparia
la informacion siguiente:

1. Informacion relativa a los requisitos para conser-
var la homologacion siempre que se produzca una modi-
ficacion en la documentacién anteriormente remitida al
Banco de Espafia (a enviar a la Oficina de Instituciones
Financieras).

a) Profesionales vinculados: Comunicacion decla-
rando al correspondiente profesional, a efectos de su
alta en el Registro especial de profesionales vinculados,
acompariando la documentacidn citada en la norma pri-
mera, apartado 1.b), asi como las bajas y los cambios
en las caracteristicas de sus contratos, todo ello en los
plazos previstos en dicha norma.

b} En el plazo de un mes comunicaran la extincion
de los Convenios de colaboracién que tengan estable-
cidos con otras entidades que no pertenezcan al mismo
grupo de la entidad de crédito, v la firma de nuevos
Convenios con entidades de su grupo.

2. Informacion estadistica {a enviar a la Oficina de
Documentacion y Central de Riesgos).

Dentro de los dos primeros meses del afio, remitiran
informacion sobre las tasaciones realizadas durante el

ejercicio anterior, y sobre otros datos de su actividad,
de acuerdo con los modelos de los estados Ill a Vil
del anexo. Ademas, remitiran la informacion incluida en
el estado lll del anexo referida al primer semestre del
afio antes del 15 de septiembre del mismo ejercicio.

Norma tercera. Presentacion de los estados.

1. A efectos estadisticos, en la elaboracion de los
estados lll a V| se considerara que una unidad de tasacion
es cada uno de los expedientes de valoracion realizados
por una sociedad o servicio de tasacion que constituyan
un informe vy certificado de tasacion individualizado; no
obstante, cuando en dichos informe y certificado se inclu-
va la valoracion independiente de varios bienes inmue-
bles que no constituyan un unico edificio o una Unica
finca registral, cada bien valorado constituira, a los efec-
tos citados, una unidad de tasacion.

2. La totalidad de los estados anexos se remitiran
al Banco de Espafia impresos, fechados, sellados y visa-
dos en todas sus paginas, vy firmados por el Presidente,
Consejero Delegado o Director general.

Disposicion final. Entrada en vigor.
La presente Circular entrara en vigor a los veinte dias
de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».

. Madrid, 27 de enero de 1998 —E| Gobernador, Luis
Angel Rojo Duque.



Sociedad

BALANCE

ESTADO |

{Millones de pesetas redondeados)

{Millones de pesetas redondeados)

3. Otras partidas (2)

ACTIVO

T INMOVIIZAO ..o e
1.1 Gastos de establecimiento e inmovilizado inmaterial ...........
1.2 Inmavilizado material ...
1.2.1  Terrenos y CONSTIUGCIONES ...
1.2.2 Instalaciones, maquinaria, utillaje y mobiliario .........
1.2.3  Otro inmovilizada ..o
1.3 Inmovilizado financiera ...
2. ACUVO CITCUIANTE ..o e
2.1 Deudores (1) e
2.1.1 Clientes por ventas y prestacidn de servicias ...........
212 OHIOS oot

2.2 Inversiones financieras tempaorales
2.3 TESOEIA (oot e

Importe

2.2 Pérdidas y ganancias {(+ & -}

3. Acreedores

4. Otras partidas {1)

PasSIvO

FONAOS PrOPIOS .o e e e
1.1 Capital desembolsado ...

1.1.1  Capital suscrito

1.1.2  Accionistas por desembolsos pendientes (-} ..........
T.2 RESEIVAS ..oiiiiiii ettt et
RESUITAOOS ..o e e e
2.1 Resultados de ejercicios anteriares (+ 6 =) .o

3.1 Acreedores alargo plazo ..o
3.1.1 Deudas con entidades de crédito ... ..
B2 OMr8S i

3.2 Acreedores a corta plazo ...
3.2.1 Deudas con entidades de crédito ..o
3.2.2 Servicios de profesionales independientes ............
323 Otroscomerciales ...
3.24 Otros no comerciales ...

TOTAL PASINVO

Importe

TOTALACTIVO e | ettt e
(1)  Netos de provisiones. (1)
(2) Se desagregaran, en hoja anexa, las cuentas cuyo importe supere el 2 por 100 del activo total.
................................................................................. 8. de
{Sello de |a entidad)

FIrm A O (Por Poder): o

{Nombre y cargo)

8661 0/2i03) ¢ SIUBIA 8¢ 'wnu 3049

LG



CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Caorrespondiente al periodo comprendido entre el ...

{Millenes de pesetas redondeados)

sode

vel o

{Millones de pesetas redondeados)

ESTADO II

Importe Importe
DEBE HABER
1. Gastos de PErSONAl ...t |t e To WEBNTAS oottt et et ee |1 e
2. SErviCios EXLEBIOIES ..ottt et es et | naeeets e e ereeaes s renaeens 1.1 Prestacion de SErvICIos ... [
2.1 Servicio de profesionales independientes ... Lo 1.1.1  Por tasacienes de bienes inmuebles ...l
211 TASAAOIES oo e eeeeon | oeeee e 112 POr otros SErvIGIOS ..o Lo
2.1.2 Otro tipo de profesionales o sociedades no ligadas T2 OTFAS e e e e e et e s
direGtaments @ & TaSACIAN ... [ 2. INQresos TINANCIEIOS ...t eaeeas et ee s e e ee e eeenen
2.2 Arrendamientos ¥ CANONES ..ot ee e ees e evee e et ee e en e ens o ) )
2.3 Prima de péliza del seguro de responsabilidad Givil ...\ 3. Beneficios e iNQresos excepCioNales ... o
28 OIS et e bt er et et | ebean et ettt 4. OHras PATIAS ..o ettt ettt ens ettt
3. Gastos fiNANCIEIOS ... 5. Resultados del Jercicio ... |
3.1 Con entidades de crédito ..
3.2 RESTO it
4. Dotaciones amortizacidn inmovilizado ...
5. Dotaciongs a las provisionas (1) ... et e
B, TIIDUTOS oottt ettt et ea et et | etean et er bt
7. Pérdidas y gastos excepcCionales ... s
8. OMras PArtitdas ..ottt |t ettt
9. Resultados del 8rCiCio ... [
TOTAL DEBE ..ottt | eaeis e et TOTAL HABER ..ottt [+ttt
(1) Netas disponibles y aplicadas.
................................................................................. A e B e dE

(Sello de Ia entidad)

FIrMMAOO (POF POUBI ..o e ettt ettt e ettt e e et et e et et e te e et et ee e e eeeee e e enee e e e e neeen e senen e e

{Nombre y cargo)

rA LA

8661 00109 €| SOUBIA

8¢ "wnu 304d



DISTRIBUCION DE TASACIONES

Correspondiente al periodo comprendido entre

el ... de . de ... vel..... de de ...
ESTADO llI
Sociedad 0 8erviCio de TASACIAN ... ettt
Tasaciones Numero Imp:)rte Superficie
de tasaciones Millones ptﬂS en m?
|. De bienes inmuebles
T.  FINCAS FUSTIGAS oo e b o
2. Terrenos urbanos ...
3. Edificios {1}{2)
3.1 Deusoresidencial ... o
3.2 De uso terciario
3.3 Industriales
3.4 Otros
4. Elementos de edifiCios ..o [ e
4.1 Viviendas (3) ...
4.2 Oficinas ...
4.3 Locales comerciales ...
44 Otros o
5. Edificaciones ligadas a una explotacién eco-
Lo 1Lt T BTl SRR R
6. Otros bienes inmuebles (4) ... |l
Il. De magquinaria, instalaciones y otros bienes ........ .o heeeceeceee e
lll. Otras tasaciones
T, EMPresas ..o e e
2. Fondos de comercio, activos inmateriales y
Lo 1 o T TP T
TOTALL @ Ul e e
Otras valoraciones
1. Actualizacién de tasaciones (5) ..
2. Valoraciones intermedias de obra ...
3. Patrimonios (B) ..o |

(n
2)
i
(5)
(6)

Los edificios se clasificardn segiin su uso dominante atendiendo a la superficie de cada uno; incluye en todo
caso los edificios en construccion.

En el caso de edificios en construccion o rehabilitacion, se incluirad en el apartado | la valoracion del edificio termi-
nado, sea ésta la obtenida en la hipotesis inicial o la correspondiente a la finalizacion del edificio. Las valoraciones
intermedias se incluiran, exclusivamente, en Otras Valoraciones.

Incluye viviendas unifamiliares terminadas y en construccidn.

Incluye las tasaciones de obras de urbanizacion y de todo tipo de edificaciones, construcciones y obras no
incluidas en otros nimeros de este epigrafe.

Se incluirén las efectuadas con menos de dos afios de antigliedad, excepto cuando haya habido modificaciones sig-
nificativas en el bien valorado, en cuyo caso seradn consideradas nuevas tasaciones.

Con independencia de su desglose en los distintos componentes, que se incluirdn en los apartados | alll precedentes.

(Sello de la entidad)

FIFMBAO (BOF POBIY ..ottt et e et et et ee et ee e et nae e e etennenanen
{Nombre y cargo)

Sociedad o servicio de tasacion

DISTRIBUCION DE LA CLIENTELA

Correspondiente al ejercicio de ........

ESTADO IV

Tasaciones solicitadas por:

Numero
de tasaciones

Importe

Millones ptas.

BN =

© vwo~No o

Bancos (1) (2) e
Cajas de ahorro {1)

Cooperativas de crédito (1)

Establecimientos Financieros de Crédito y Socieda-
des de Garantia Reciproca (1)

Entidades aseguradoras
Administraciones y organismos publicos {3) ...........
Instituciones de Inversién Colectiva Inmob. ...........
Fondos de pensiones ........ooocveccceeeee e

Otras personas juridicas (4) ..o cveoeeeeeieeeeee
Personas fisicas

TOTAL1a 10

(m

(2)
(3)

(4)

Se incluiran en estos apartados las tasaciones requeridas por estas entidades, aunque hayan

sido facturadas a los clientes de las mismas.
Incluye el Instituto de Crédito Oficial.

Incluye Administracion central, Comunidades Auténomas, Corporaciones locales, entidades gestoras
dela Seguridad Social y Organismos auténomos administrativos, comerciales o industriales.

Incluye empresas publicas.

(Sello de la entidad)

FIrMAOO (POr PO ..o ettt et et ettt e e ee et et ea e e e ae e e e e s ee st e et an
{Nombre y cargo)
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DISTRIBUCION GEOGRAFICA DE LAS TASACIONES DE INMUEBLES

Correspondiente al ejercicio de ........

FINALIDAD DE LAS TASACIONES DE INMUEBLES

Correspondiente al ejercicio de ........

ESTADO V ESTADO VI
Sociedad 0 ServICIo de TaSACION ..ot Sociedad 0 5ervicio de TaSACION ...t e
Namero Importe N Ndmero Importe
de tasaciones N Finalidades (1) de tasaciones -
Millones ptas. Millones ptas.

1.  ESPANA 1. Canstituir garantia hipotecaria de préstamos ... | e
ANAIUCTE (1) oo oo e s 1.1 De préstamossujetos alaley 2/19871(2) .. | el
AFBOON et e et ere ettt et 1.2  De los restantes préstamos ... e
ASTUPIES oo e oo e 2.  Regueridos por las normas contables que rigen las
BAlGAIES ..o ereee e oo eree e e entidades de Crédito ... s
CANATIAS ..ottt et et e ee st besen s en et o 3. Inmovilizado de cobertura de las provisiones técni-

. cas de las entidades aseguradoras ... oo e
Cantabria ... e e e ) ] o . )
Castilla-La M h 4.  Patrimonio de Instituciones de Inversion Calectiva
as ' ATE8 MIANCNA s e e INMODINAFIAS ..o [ e
Castillay Ledn ... 5. Patrimonio de fondos de pensiones ... o
CAtAlURA ..ottt et s e e 6 ot . .
. ras valoraciones a efectos mercantiles o conta-
EXTremadura ..o e e et Lo bles (3) .....
GANIGIA oot e e 7. Adquisicién o venta
8. EXPropiaciOnes ... [oeeeeenene s e
9. Otrasfinalidades ... e
TOTAL T A8 ettt [ttt e
(1) Con independencia de que llegue a perfeccionarse o no la operacion.
(2) Préstamos en los que los bienes se valoren segln lo establecido en la seccidn segunda del capitulo |1
9. del Real Decreto 685/ 1982 y Orden de 30 de noviembre de 1994,
(3) Noincluidas en el namero 2 anteriory que respondan, por ejemplo, a requerimientos de Registradores
TOTAL mecaritiles (fusiones, aportaciones no dinerarias, etc.) o de los Auditores segiin lo previsto en el de Resolucion
....................................................................................................................................... del ICAC, de 20 de diciembre de 1996,
(1) Incluye Ceuta y Melilla.

MNota: La distribucion geografica se hara teniendo en cuenta la ubicacion de cada uno de los iInmuebles tasa-
dos, considerando cada uno de ellos como tasaciones diferentes.

{Sello de la entidad)

FIrmad o (por poder) . o

{Nombre y cargo)

............................................................ 2 [ ¢+ - S

{Sello de la entidad)

Firmado (por poder): .o e

{Nombre y cargo)

ITATdAS
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INFORMACION SOBRE NUMERO DE EMPLEADOS Y PROFESIONALES

Correspondiente al ........de ... de

Sociedad 0 Servicio de TASACION ...ttt et

Numero de empleados en plantilla (1) ... [ s
2. NUMErO de tASAUOIES ... oottt s | et eee et ee e e se e b e
2.1 WVINCUIAAOS oot es | et ee ettt
2.2 NOWVINCUIAAOS «.cni e | ettt
3. Numero de sucursales 0 delegaciones (2) ... e

(1) Incluidos los tasadores a que se refiere el punto 2, cuando tengan contrato laboral.
(2) Sodlo en el caso de sociedades de tasacion.

{Sello de la entidad)

FIFMBOO (POF POUETY. .eeeee ettt e et et ettt ea et e ae e teee e ee e eeeaeetes e e e e eneeneenen e

{Nombre y cargo)

INFORMACION SOBRE ACTIVIDAD

Correspandiente al ejerciciode .......... de de ...

bY ot oy =T =T T TR

(Millones de pesetas)

Importe

1. Ingresos por tasaciones de bienes inmuebles ... [
1.1 Garantia de préstamos hipotecarios ... o

1.2 Regueridos por las narmas contables de las entidades
de Crédito ..

1.3 Provisiones técnicas de aseguradoras

1.4 Patrimonio de fondos de pensiones .

1.5 Patrimonio de Inst. de Inv. Calect. ...
1.6

2. Relacidn de clientes a los que carresponda, al menos, el 15 por 100 de los ingresos
totales {1)

. C(_)c_ilgo_t’ie Nombre o denominacion Importe facturado (3) Porcen_ts]e sobre total
identificacion (2) ingresos
Resto clientes
TOTAL 100

(1) Encasode que no exista ninguno no se rellenara.

(2) En el caso de entidades de crédito residente, se incluiré el cddigo del Registro del Banco de
Espaiia, y. en los demas casos, el NIF o nimero de tarjeta de residencia, excepto para los extran-
jeros no residentes, que se informaran en blanco la primera vez, hasta que se les comunique la
codificacion con la que deberan ser declarados en sucesivas ocasiones.

(3) Se imputaran a cada entidad o grupo las tasaciones que, aunque facturadas a los clientes de
tales entidades, hayan sido requeridas o solicitadas por éstos.

{Sello de la entidad)

Firmado (por poder): .

{Nombre vy cargo)
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Entidad

INFORMACION SOBRE LA ESTRUCTURA DE CAPITAL DE LAS SOCIEDADES DE TASACION

Correspondiente al .................

Capital social (1),

ESTADO IX

Cddigo de identificacion (2)

Nombre o denominacion (3)

Clave pais y tipo de socio (4)

Valor nominal {5)

Porcentaje sobre
capital social (6)

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

Importe nominal, en pesetas, emitido a la fecha de la comunicacion.
En el caso de entidades de crédito residentes, se incluira el cadigo del Registro del Banco de Espafia y, en los demas casos, el NIF o nimero de tarjeta de residencia, excepto para los extranjeros no residen-
tes, que se informaran en blanco la primera vez, hasta que se les comunique la codificacion con la que deberan ser declarados en sucesivas ocasiones. Dado que la CNMV no comunica el NIF de los menores
de edad, &stos se declararan tal como los informa dicha Comisian.
Para las personas fisicas se declararan los apellidos y el nombre, y para las juridicas, su denominacion completa, que incluira la clase de sociedad.
Clave con tres posiciones. Las dos primeras recogeran el cadigo 1SO alfabético correspondiente al pais cuya nacionalidad ostente el accionista/socio. La tercera posicion sera un «1», en el caso de que el

accionista/socio sea una entidad financiera, y un «O», en los demas casos.

Importe en pesetas de las acciones o las aportaciones a nombre de la persona fisica o Juridica correspondiente.
Dos decimales redondeados, con la equidistancia al alza.

(Sello de la entidad)

Firmad O (por poder) e

{Nombre v cargo)

S As
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