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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE HACIENDA

5044 Acuerdo de 19 de febrero de 2024, del Consorcio de la Ciudad de Cuenca,
por el que se aprueban las bases reguladoras de las subvenciones a
conceder en régimen de concurrencia competitiva para la rehabilitacion de
locales en el casco antiguo de Cuenca, en el afio 2024 y siguientes.

El Consorcio de la Ciudad de Cuenca, de acuerdo con el Real Decreto 112/2004,
de 23 de enero, tiene como fines esenciales «servir de apoyo administrativo y de gestién
al Real Patronato de la Ciudad de Cuenca para el mejor cumplimiento por éste de sus
fines propios». En el citado Real Decreto se establece como fin del Real Patronato
«promover y coordinar todas aquellas acciones que deban realizar en Cuenca las
Administraciones y entidades que lo componen, orientadas a la conservacion y
revitalizacién del patrimonio cultural de la ciudad, asi como al desarrollo y potenciacion
de las actividades culturales y turisticas vinculadas a ella».

Para la consecucion de los fines del Consorcio, este distribuye las acciones en
diferentes programas con reflejo directo en su presupuesto anual, entre los que destaca
el programa de «Conservacion y revitalizacion del patrimonio».

Este programa incluye la rehabilitacion de edificios y locales comerciales, todo ello
referido al Casco Antiguo de la ciudad de Cuenca, con ayudas a conceder, mediante la
convocatoria de subvenciones en concurrencia competitiva para la ejecucion de obra privada.

El Consorcio fundamenta la concesion de estas subvenciones, por una parte, en la
mejora de las condiciones de vida en el casco histérico de Cuenca, a los efectos de fijar
poblacion que habite la ciudad con caracter permanente y no estacional, mejorando las
condiciones de los locales existentes, fomentando la apariciébn de nuevos negocios
recuperando la actividad econdmica, no sélo para el sector turistico, y por otra, en el
fomento de la colaboracion entre el sector publico y el privado, como mecanismo de
desarrollo econémico.

La aprobacion de las presentes bases es competencia del Consejo de Administracién
del Consorcio de la Ciudad de Cuenca segun establecen sus Estatutos aprobados en
sesion de fecha 27 de noviembre de 2018 y publicados en el BOE de fecha 4 de
diciembre de 2018. La convocatoria de las subvenciones corresponde a la Comision
Ejecutiva del Consorcio de la Ciudad de Cuenca (competencia delegada segin acuerdo
de delegacién del Consejo de fecha 12 de diciembre de 2018, publicado en el BOE de
fecha 22 de enero de 2019), que en virtud de las presentes bases constituye el 6rgano
concedente con base a lo dispuesto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones (en lo sucesivo LGS).

Por todo ello, el Consejo de Administracion del Consorcio de la Ciudad de Cuenca, en
sesion celebrada el dia 19 de febrero de 2024 acuerda, la aprobacion de las presentes
bases reguladoras de las subvenciones a conceder en régimen de concurrencia
competitiva por el Consorcio de la Ciudad de Cuenca para la rehabilitacion de locales en el
Casco Antiguo de Cuenca, que se regiran por las siguientes condiciones:

CAPITULO |
Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto.

Estas bases reguladoras, en adelante bases, regulan las subvenciones a conceder
por el Consorcio de la Ciudad de Cuenca, en adelante el Consorcio, para la
rehabilitacion de locales, en el Casco Antiguo de Cuenca, en el afio 2024 y siguientes.
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Estas subvenciones se conceden en régimen de concurrencia competitiva,
requiriendo su concesion la comparacion, en cada uno de los procedimientos, de una
eventual pluralidad de solicitudes.

Las ayudas irdan destinadas a la recuperaciéon de los comercios y a la dotacion de
servicios para la poblacion residente en el casco antiguo de Cuenca, mediante la
financiacion de dos tipos de actuaciones:

a) La rehabilitacion de locales individuales.
b) La rehabilitacién de los elementos comunes del edificio al que pertenece el local.

Los locales a los que afectan las presentes bases pueden encontrarse en
funcionamiento en el momento de la solicitud de las ayudas, o adquirir el compromiso de
gue, a la finalizacion de las obras, el local estard en posesion de la correspondiente
licencia de actividad y en funcionamiento efectivo. De esta forma se pretende recuperar
los locales sin actividad, asi como mejorar los existentes. Se potencia la recuperacion de
los elementos comunes de los edificios donde existan locales, al posibilitarles la opcion
de contar con ayudas especificas al respecto.

Las presentes bases podran aplicarse con independencia de otros regimenes de
ayudas que puedan existir en desarrollo de otras normativas sectoriales.

Articulo 2.  Ambito territorial.

El ambito territorial de estas bases es el definido e incluido en el Plan Especial de
Ordenacién, Mejora y Proteccién del Casco Antiguo y sus Hoces de Cuenca, en adelante
PECA, aprobado por el pleno del Ayuntamiento de Cuenca con fecha 31 de julio de 2000
(BOP de fecha 14 de febrero de 2001).

Articulo 3. Régimen juridico.

Para todo aquello no previsto en las presentes bases sera de aplicacion la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, en adelante LGS vy, su
Reglamento aprobado por RD 887/2006, de 21 de julio, en adelante RLGS.

CAPITULO Il

Beneficiarios y condiciones de las actuaciones de rehabilitacién

Articulo 4. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios, y por tanto solicitar las ayudas a la rehabilitacién de
locales los promotores de obras que tengan la condicion de propietarios legales o
titulares de algin derecho de uso sobre los locales, y sus inquilinos cuando puedan
realizar las obras, conforme a la legislaciéon aplicable, siempre que dicho local se
encuentre abierto al publico en el momento de la solicitud y se comprometan a
mantenerlo abierto durante un periodo minimo de doce meses a contar desde la fecha
de concesion definitiva de las ayudas.

2. Asi mismo, podran solicitar las ayudas los titulares de locales sin actividad,
cuando se comprometan a realizarla en dichos locales en nombre propio o en
arrendamiento, para el desarrollo de una actividad de las previstas en estas bases, en el
plazo de seis meses desde la finalizacion de las obras y por un periodo minimo de doce
meses, a contar desde la fecha de concesién definitiva de las ayudas.

En estos casos la concesion de las ayudas quedara condicionada a la efectiva
ocupacion de los locales en dicho plazo, que podra ser prorrogada hasta un afio por
solicitud del interesado cuando medie causa debidamente justificada sin que, en
consecuencia, se proceda al pago de la subvencién en tanto no estén efectivamente
ocupados.
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3. Podran ser beneficiarios de las ayudas a la rehabilitacion de elementos comunes
de los edificios los propietarios de locales o titulares de algun derecho de uso sobre
ellos, siempre que se cumplan los mismos requisitos establecidos en alguno de los dos
puntos anteriores de este mismo articulo.

4. En todo caso, el uso al que estén destinados los locales en el momento de
presentar la solicitud o el uso al que se pretendan destinar una vez rehabilitados y
durante los siguientes doce meses en que el beneficiario se compromete a mantenerlos
con actividad, debe estar comprendido dentro de los sefialados en el anexo | de estas
bases.

5. Cuando los locales se encuentren en régimen de copropiedad, proindiviso,
comunidad de propietarios o comunidad de bienes, se debera designar un representante
legal.

6. En los supuestos de actuaciones en los elementos comunes de los edificios en
régimen de propiedad horizontal, actuard como representante el presidente de la
comunidad de propietarios legalmente constituida. En la ausencia de ésta, los
propietarios designaran un representante legal por acuerdo entre ellos.

7. Cuando los solicitantes sean personas juridicas, actuara como representante el
designado como tal en las escrituras correspondientes.

Articulo 5. Actuaciones subvencionables.

1. Las disposiciones de estas bases son de aplicacion en las actuaciones en los
locales existentes, entre las definidas en los articulos 2.19 a 2.23 de la normativa del
PECA, referidas a restauracién, conservacion, consolidacion y rehabilitacion. En cuanto
a las obras de reestructuracion interior (articulo 2.24 del PECA), Unicamente se
financiaran obras de reestructuracion parcial.

2. En particular, podran obtener las ayudas establecidas en estas bases, las
actuaciones en elementos comunes del edificio donde se encuentre ubicado el local, que
consistan en las obras de mejora de la seguridad, estanqueidad, accesibilidad y
eficiencia energética, y la utilizacién de energias renovables.

3. Podra ser objeto de ayuda conforme a estas bases la demoliciéon de elementos
afiadidos disconformes con el planeamiento o actuaciones parciales de adecuacién
arquitectonica de fachadas y elementos exteriores.

4. Asi mismo, podran ser objeto de ayuda la instalacion de ascensores, las
instalaciones para la deteccién y prevencion de incendios, la habilitacion de vias de
evacuacion, la adecuacibn de accesos 0 espacios de transito para uso de
discapacitados, la supresiéon de antenas individuales e instalacion de antenas colectivas
y la supresion de cables u otros dispositivos de suministros (luz, telefonia, gas, etc.) o
mejora del ornato de las fachadas.

5. No se subvencionardn en ningun caso las intervenciones que supongan
demoliciones de edificios, reestructuraciones totales, el vaciado de las edificaciones
objeto de rehabilitacion, ni las obras de ampliacién o adiccién de plantas, ni la nueva
edificacion.

6. Seran subvencionables las actuaciones con licencia de obra concedida a partir
del 1 de enero de 2023, independientemente de que estén finalizadas o no, siempre que
cumplan los requisitos de las presentes bases. Asi mismo podran acogerse aquellas
actuaciones tramitadas con las bases reguladoras anteriores con la solicitud de
subvencién presentada, que por falta de consignacion presupuestaria no hayan podido
obtener subvencion en sus convocatorias correspondientes, y siempre que cumplan con
los requisitos de las presentes bases.

Articulo 6. Conformidad con el planeamiento.

1. Los inmuebles donde se sitGan los locales y los usos para los que se solicitan las
ayudas deberan estar conformes con el PECA, o adaptarse a su conformidad como
consecuencia de la ejecucién de las obras objeto de las ayudas solicitadas.
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2. Las actuaciones adoptaran los criterios, composicién y materiales establecidos
en el PECA.

Articulo 7. Condiciones de los inmuebles.

1. Enlos locales a los que son de aplicacion las presentes bases debera ejercerse
alguna de las actividades relacionadas en el anexo I. En el caso de que en el momento
de presentacion de la solicitud de subvencibn no se ejerza ninguna de dichas
actividades, el solicitante debera aportar compromiso escrito de que el destino del local
sera el desarrollo, por él mismo o por terceras personas, de alguna de las citadas
actividades de manera habitual y permanente, en el plazo maximo de seis meses y
durante al menos doce meses contados desde la fecha de concesion definitiva de las
ayudas.

2. El uso del local debera contar o estar en condiciones de tener las oportunas
licencias.

3. No se protegeran actuaciones de rehabilitacién de locales o elementos comunes
pertenecientes a edificios que carezcan de seguridad estructural o constructiva, de
condiciones suficientes de estanqueidad frente a la lluvia, de suministro eléctrico o de
una adecuada funcionalidad de la red de saneamiento general, hasta que las obras
incluyan las necesarias para la consecucion de las condiciones sefialadas.

4. Las actuaciones de rehabilitacion deberan atender prioritariamente a mejorar las
condiciones del local relativas a distribucién interior, instalaciones de agua, electricidad,
ventilacion, iluminacién natural y aireacién, aislamiento térmico, servicios higiénicos e
instalaciones de otros servicios de caracter general, asi como intervenciones en los
cerramientos exteriores que redunden en la mejora de la imagen urbana. No se
protegeran obras de acabados que deriven de otras actuaciones de rehabilitacion, ni
gastos de mero mantenimiento, conservacion u ornato interior del local, como por
ejemplo limpieza, pintado, decoracién o actuaciones similares.

5. Cuando las actuaciones afecten a elementos comunes de un edificio sera
condicién indispensable tener realizado el Informe de Evaluacion del Edificio, o en caso
contrario, incluir su realizacién en las actuaciones (articulo 5 de las presentes bases).

Articulo 8. Coste maximo de las obras.

1. A los efectos de las subvenciones reguladas por estas bases, el coste de las
obras no podra exceder del que resulte de aplicar los precios contenidos en la relacién
de precios de rehabilitacion elaborada por la oficina técnica del Consorcio, y aprobada
por la Comision Ejecutiva del Consorcio, y compuesta en aplicaciéon de sus unitarios, o
en su ausencia, los de las distintas partidas de la base de datos correspondiente.

La relacion de precios de rehabilitacion sera actualizada anualmente.

Cualquier precio nuevo no contenido en esta relacion, debera presentarse en forma
descompuesta. Estos nuevos precios podran ser incorporados a la relaciébn en su
actualizacion anual.

En defecto de la relacién de precios elaborada por la oficina técnica del Consorcio se
aplicara la base de precios «Precio de la Construccion Centro», actualizada, editada por
el Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacion de
Guadalajara.

2. El presupuesto de ejecucién debera estar definido por capitulos y desglosado en
las diferentes partidas con sus precios unitarios y descompuestos. Cuando el importe del
gasto subvencionable supere en el caso de un contrato de obras, los 40.000 euros y la
prestacidon de servicios supere los 15.000 euros, debera solicitar como minimo tres
ofertas de diferentes proveedores, con caracter previo a la contraccién del compromiso
para la obra, la prestacion del servicio o la entrega del bien, salvo que por sus especiales
caracteristicas no exista en el mercado suficiente nimero de entidades que los realicen,
presten o suministren, 0 salvo que el gasto se hubiere realizado con anterioridad a la
subvencion.
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La eleccion entre las ofertas presentadas, que deberan aportarse en la justificacion,
0, en su caso, en la solicitud de subvencion, junto con el proyecto, se realizard conforme
a criterios de eficiencia y economia, debiendo justificarse expresamente en una memoria
la eleccién cuando no recaiga en la propuesta econdmica mas ventajosa.

3. El estudio técnico y la valoracion de las obras se realizaran bajo los criterios de
actuacion de la logica constructiva, economia de obra y del cumplimiento de las
normativas técnicas vigentes y de los criterios del PECA, verificando la prioridad de las
actuaciones y la oportunidad de la intervencion en relacion con el estado general de la
edificacion.

CAPITULO IlI

Subvenciones y asesoramiento

Articulo 9. Modalidad, destino y cuantia de las ayudas.

1. Las ayudas consistiran en la subvencion de las actuaciones, el asesoramiento
técnico y, en su caso, la redaccion de la documentacion técnica de obra menor necesaria
para la rehabilitacién de:

a) Local individual. La cuantia maxima para aportar por cada actuacién sera del 75
por ciento del presupuesto protegido (PP), con un maximo a aportar por cada actuacion
de 18.000 euros por local.

No se establece cuantia minima del presupuesto protegido.

b) Elementos comunes del edificio donde se sitle el local. Esta actuacién debera
ser promovida por la comunidad de propietarios del inmueble y acogida a la convocatoria
vigente de Subvenciones a conceder en régimen de concurrencia competitiva por el
Consorcio de la Ciudad de Cuenca para la rehabilitacion de edificios y viviendas en el
casco antiguo de Cuenca.

La cuantia maxima a aportar por cada actuacion sera del 75 por ciento del
presupuesto protegido (PP), en funcion de su cuota de participacion con respecto a los
elementos comunes del edificio que corresponda al local, con un maximo a aportar en
cada actuacion de 10.000 euros por local con derecho a subvencién. En caso de estar
excluido del anejo 1 el maximo a aportar en cada actuacién sera de 6.000 euros por local
para las actuaciones en la envolvente exterior del edificio.

No se establece cuantia minima del presupuesto protegido.

Articulo 10. Solicitud de visita de inspeccion técnica previa.

Debera solicitarse, mediante impreso oficial normalizado, una visita de inspeccion
técnica previa a la solicitud oficial de las ayudas. Esta seré efectuada por técnicos de la
oficina técnica del Consorcio para comprobar el estado de la edificacion y asesorar al
particular sobre las posibilidades de mejora en la rehabilitacién de los locales.

Articulo 11. Asistencia y asesoramiento técnico.

1. La oficina técnica del Consorcio desarrollard las tareas de informacion, asistencia
y asesoramiento técnico al solicitante de las ayudas para la definicion previa de las obras
que el solicitante desee acometer en el local y, de darse el caso, los contratos de obra.

Tanto la redaccion de la documentacion para la obtencién de licencia como la
direccion facultativa de las obras seran abonadas por el solicitante y realizadas por
técnicos con capacitacion profesional y habilitacion legal suficiente y adecuadas a las
caracteristicas de las obras que se deban acometer.
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Articulo 12. Agente gestor de la subvencion.

El agente gestor de la subvencién es la persona fisica o juridica, o entidad publica o
privada que colabora con el beneficiario en la gestién de las presentes subvenciones.
Estaréa sujetos a las siguientes obligaciones:

a) Tramitar electrénicamente la solicitud de la subvencion, junto con la
documentacion requerida, ademas de recibir las notificaciones y comunicaciones
electrénicas en el marco del procedimiento subvencional, en nombre y por cuenta del
beneficiario, debiendo tener suscrito el acuerdo que les faculte y autorice a actuar como
su representante, segin modelo establecido.

b) Comprobar que la informacion y documentacion remitidas al érgano instructor
cumplan con los requisitos exigidos en las bases reguladoras y normativa de aplicacion.

¢) Adecuar su actuacion a los requisitos y exigencias establecidas en estas bases
reguladoras y en la convocatoria.

Cuando no coincida con el beneficiario, se subvencionaran los honorarios del agente
gestor de la subvencién por la gestion y tramitacion administrativa hasta un maximo
de 500,00 euros por expediente, incrementandose 100,00 euros por local o vivienda si la
actuacion comprende la rehabilitacion de elementos comunes del edificio.

La participacion del agente gestor de la subvencion no exime al destinatario tltimo de
cumplir todas las obligaciones que le incumben, sin perjuicio de la responsabilidad que,
ademas, pueda exigirse a dicho agente.

CAPITULO IV

Procedimiento, tramitacion de las solicitudes y ejecucién de las obras

Articulo 13. Procedimiento para otorgar las subvenciones.

El procedimiento para otorgar las subvenciones sera el de concurrencia competitiva.
Dentro del crédito disponible se adjudicaran las subvenciones atendiendo a los criterios
gque a continuacién se exponen y hasta un maximo de 35 puntos:

a) Locales de nueva apertura. 18 pts.

b) Por obras que mejoren la accesibilidad. 10 pts.

¢) Por mayor volumen de obra necesaria para la rehabilitacion, en funcion del
informe técnico previo. 7 pts.

d) En caso de empate en la puntuacidn, primara el orden de presentacion.

Dichos criterios deberan justificarse en la resolucion que se dicte, salvo que el
namero de solicitudes admitidas no agoten el presupuesto total de cada convocatoria.

Articulo 14. Organo competente para la instruccién del procedimiento.

El Organo competente para la instruccion del procedimiento es la Gerencia del
Consorcio, que tiene atribuida la condicién de ente gestor.

Articulo 15. Iniciacién del procedimiento. Solicitudes.

1. La iniciacién del procedimiento sera siempre de oficio mediante convocatoria
aprobada por la Comisién Ejecutiva del Consorcio, que contendra los datos a que se
refiere el articulo 23.2 de la LGS. La convocatoria se publicara a través de la Base de
Datos Nacional de Subvenciones en el «Boletin Oficial del Estado» y mediante anuncio
en el «Boletin Oficial de la Provincia de Cuenca», asi como en el tablén de anuncios de
la pagina web del Consorcio (http://www.consorciodecuenca.es/tablon-anuncios).

2. Dentro del plazo establecido en la convocatoria, los interesados deberan
presentar la solicitud de visita de inspeccién técnica previa, segun el articulo 10 de estas
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bases, en el Registro del Consorcio, calle Alfonso VIII 83, 1.2 planta, o en cualquiera de
los lugares establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas, en adelante
LPACAP.

3. Una vez concluido el plazo de inspeccidn previa, realizada la visita de inspeccion
técnica previa y supervisada por la oficina técnica del Consorcio la documentacion
precisa para la obtencion de licencia, dentro del plazo fijado especificamente en la
convocatoria, las solicitudes se presentaran en el registro electrénico del Consorcio, si el
expediente es tramitado por agente gestor, permitiéndose, en caso de carecer de dicho
agente, la presentacion fisica en impreso oficial normalizado en el Registro del
Consorcio, calle Alfonso VIII 83, 1.2 planta, o en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 16.4 de la LPACAP. Se acompafiara la siguiente documentacion, segun
proceda en cada caso:

3.1 Documentacion relativa a la personalidad del solicitante:

a) Fotocopia del DNI del solicitante y, en su caso, del representante. En el caso de
persona juridica, se debera aportar fotocopia de la identificacion fiscal y copia de la
escritura de constitucion y estatutos debidamente inscritos, asi como los poderes de
representacion de la misma.

b) Cuando se trate de actuaciones en los elementos comunes de los edificios en
régimen de propiedad horizontal, debera presentarse certificacion del secretario de la
comunidad de propietarios del Acta de la reunién en que se designe su presidente o
representante legal, y Acta en la que se recoja el acuerdo de aprobacién para la
realizacion de las obras. Si no existiese comunidad de propietarios legalmente
constituida, deberd presentarse un escrito en el que conste la conformidad de los
copropietarios para la realizacion de las obras, la conformidad en solicitar las ayudas, el
nombre de la persona nombrada al efecto para la representacion y, la conformidad en
solicitar el abono de las subvenciones en un Gnico niUmero de cuenta bancaria.

3.2 Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble:

a) En los supuestos de propiedad o derecho de uso:

Contrato de compraventa, certificacion o nota simple del Registro de Propiedad,
Escritura puablica de particion y adjudicacion hereditaria, Escritura pablica de donacion,
Escritura publica de usufructo, o cualquier otra documentacion que acredite
suficientemente la titularidad del inmueble.

b) En los supuestos de arrendamiento:

Si las obras son promovidas por el inquilino, debera presentar fotocopia del contrato
de arrendamiento y del convenio entre el propietario y el inquilino donde se haga constar
una descripcion de éstas y la autorizacién del propietario para realizarlas, cuando sea
legalmente exigible.

Si las obras son promovidas por el propietario, debera presentarse el convenio entre
éste y el inquilino donde se haga constar su conformidad con las obras vy, si se da el
caso, su repercusién en la renta contractual y en las demas condiciones pactadas.

3.3 Documentacion relativa al destino del local:

a) Cuando en el local ya se esté desempefiando una actividad de las recogidas en
el anexo | de las presentes bases, el solicitante debera presentar la licencia de actividad
correspondiente y un certificado de la Agencia Tributaria donde se acredite que el titular
se encuentra dado de alta en el impuesto de actividades econémicas.

b) Cuando el local se encuentre sin actividad, el solicitante debera aportar
compromiso escrito de que el destino del mismo sera el desarrollo, por él mismo o por
terceras personas, de una actividad de las recogidas en el anexo | de las presentes
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bases, de manera habitual y permanente, en el plazo maximo de seis meses y durante al
menos doce meses contados desde la fecha de concesion definitiva de las ayudas.

3.4 Documentacion técnica relativa a las obras a realizar, con expresa aceptacién
de su alcance, por el solicitante.

3.5 Declaracion de otras subvenciones solicitadas o concedidas para la misma
actuacion.

3.6 Licencia municipal de las obras propuestas o solicitud de la misma, o en su
caso, Orden de ejecucion municipal. No sera admitida ni la declaracion responsable ni el
acto comunicado, etc.

3.7 Informe de Evaluacion del Edificio, en su caso.

3.8 Ficha de terceros cumplimentada con los datos personales (nombre, DNI,
domicilio y firma del solicitante) y datos bancarios (nUmero de cuenta dénde efectuar el
ingreso de la subvencion, firma y sello del banco).

3.9 Certificados de hallarse al corriente de las obligaciones tributarias con la
Administracién estatal, autonémica y Ayuntamiento de Cuenca, asi como estar al
corriente del cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social, para la
acreditacion de las circunstancias previstas en los articulos 18 y 19 del RLGS.

El solicitante podra autorizar o denegar de forma expresa el consentimiento para que
el Consorcio obtenga de forma directa los certificados, teleméaticos en su caso.

Si la cuantia de la subvencion es inferior a 3.000 euros bastard una declaracion
responsable al respecto.

Asimismo, debera presentarse una declaracion responsable de no estar incurso en
ninguna de las prohibiciones previstas en el articulo 13 de la LGS.

4. Si la solicitud no reudne los requisitos establecidos en la convocatoria y/o
presentes bases reguladoras, se requerira al interesado para que la subsane en el plazo
maximo e improrrogable de 10 dias, indicandole que si no lo hiciera se le tendra por
desistido de su solicitud, y se dictara resolucion en ese sentido, en la forma prevista de la
LPACAP.

Articulo 16. Propuesta de resolucion.

1. La Gerencia del Consorcio realizard de oficio cuantas actuaciones estime
necesarias para la determinacion, conocimiento y comprobacién de los datos en virtud
de los cuales deba formularse la propuesta de resolucion.

2. Existird una fase de preevaluacién, con anterioridad a los tramites previstos en
los apartados siguientes, en la que se verificara si se cumplen las condiciones
establecidas en las bases, para adquirir la condicion de beneficiario. Si no se cumplieren
esos requisitos se formulara una propuesta de resolucion, que se notificara al interesado
para que pueda hacer alegaciones en el plazo de diez dias.

3. La Gerencia del Consorcio pedird cuantos informes sean necesarios o
preceptivos para resolver. En la peticién se indicara el caracter determinante de aquellos
informes que sean preceptivos. El plazo para su emision sera de diez dias, salvo que, en
funcion de las caracteristicas del informe o del procedimiento, se solicite su emision en
un plazo menor o mayor, sin que en este Ultimo caso pueda exceder de dos meses.
Cuando en el plazo sefialado no se haya emitido el informe, calificado por disposicién
legal, como preceptivo y determinante o, en su caso, vinculante, podra interrumpirse el
plazo de los tramites sucesivos.

4. Acto seguido se evaluaran las solicitudes por la Comisién de Valoracion, 6rgano
colegiado cuya composicién es la siguiente:

a) Un representante de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
b) Un representante del Ayuntamiento de Cuenca.
¢) Un representante de la Diputacion de Cuenca.
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Actuara como secretario la responsable del Area de Asuntos Juridicos y
Administracion del Consorcio y como Ponente un técnico del Consorcio.

La Comision de Valoracion debera emitir informe en el que concrete el resultado de
la evaluacion efectuada.

La Gerencia del Consorcio, como 6rgano instructor del procedimiento, a la vista del
expediente y del informe de la Comision de Valoracion, formulariq la propuesta de
resolucion provisional, debidamente motivada, que deberd notificarse a los interesados
en la forma prevista en la LPACAP y se concedera un plazo de 10 dias para presentar
alegaciones.

Se podréa prescindir del trdmite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento,
ni sean tenidos en cuenta, otros hechos ni otras alegaciones y pruebas que las aducidas
por los interesados. En este caso, la propuesta de resolucién formulada tendra el
caracter de definitiva.

Examinadas las alegaciones aducidas en su caso por los interesados, se formulara la
propuesta de resolucion definitiva, que deberd expresar el solicitante o la relacion de
solicitantes para los que se propone la concesién de la subvencion, y su cuantia,
especificando su evaluacion y los criterios de valoracién seguidos para efectuarla.

La propuesta de resolucion definitiva se notificard a los interesados que hayan sido
propuestos como beneficiarios en la fase de instruccion, para que en el plazo de diez
dias comuniquen su aceptacion.

Las propuestas de resolucion provisional y definitiva no crean derecho alguno a favor
del beneficiario propuesto frente al Consorcio, mientras no se le haya notificado la
resolucion de concesion.

5. Cuando la propuesta de resolucidn provisional proponga una subvencion inferior
a la que figure en la solicitud del interesado se instara al beneficiario para que reformule
su solicitud para ajustarse a aquella propuesta. La solicitud reformulada una vez que
obtenga la conformidad de la Comision de Valoracion, se remitird con la propuesta
correspondiente a la Gerencia del Consorcio para resolver.

Articulo 17. Resolucion.

1. Una vez formulada la propuesta de resolucién definitiva, la Comisién Ejecutiva
del Consorcio dictara resolucién motivada, en la cual se recogera una relaciéon de
solicitantes a quienes se concede la subvencidon y de los solicitantes a quienes se ha
desestimado. Esta resolucion agotara la via administrativa y se notificara a los
interesados en la forma establecida en la LPACAP.

2. El plazo maximo para resolver y natificar la resolucién del procedimiento sera de
seis meses a contar desde la finalizacion del plazo de presentacién de las solicitudes,
establecido en la correspondiente convocatoria.

3. El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucién, legitima a
los interesados para entender desestimada por silencio administrativo la solicitud de
concesion de la subvencion.

Articulo 18. Compatibilidad y comunicacién de otras subvenciones.

1. El beneficiario de la concesion debera comunicar al Consorcio la concesion de
cualquier otra subvencion, ayuda, ingreso o recurso con la misma finalidad, procedentes
de cualesquiera Administraciones o Entes publicos o privados, nacionales o de la Unién
Europea o de Organismos internacionales. Estas subvenciones son compatibles con las
previstas en las presentes bases, pero la suma de las subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos con la misma finalidad no podra ser superior al 100 por ciento del presupuesto
protegido definido en estas bases, ni superior al 100 por ciento del presupuesto
correspondiente a la totalidad de las obras realizadas, en caso de ser este inferior al
protegido.

2. En el caso de que el solicitante de ayudas a la rehabilitacién de un local ya
hubiera recibido ayudas anteriores del Consorcio, podra solicitar nuevamente ayudas
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para la rehabilitacién de elementos comunes, y viceversa, no constituyendo limitacion del
importe percibido para la obtencion de nuevas ayudas. No obstante lo anterior, no se
podran solicitar nuevas ayudas para los mismos inmuebles en un periodo inferior a cinco
afos desde la concesidn de las Ultimas ayudas recibidas para el bien para el que ya se
hubieran recibido, salvo que no se hubiese percibido el importe maximo subvencionable.

Articulo 19. Contratacion de las obras.

Los solicitantes contratardn las obras con las empresas o profesionales que
consideren mas oportunos, debiendo cumplir lo estipulado en el articulo 8.2. Para ello,
deberan aportar copia del contrato al Consorcio en los supuestos que la obra supere los
limites establecidos en dicho articulo.

Articulo 20. Ejecucion de las obras.
Obtenida la licencia municipal de obras se procedera a su ejecucion.

1. El solicitante promotor de las obras presentara en el Consorcio la citada licencia
municipal de obra y un escrito en el que quede constancia de la fecha de inicio de las
mismas, dentro de los quince dias siguientes a dicha fecha de inicio.

2. El plazo de ejecucion de las obras sera el previsto en la licencia, o en las
prorrogas concedidas al efecto.

3. Las obras deberan ajustarse a las prescripciones contenidas en el proyecto
técnico o en la documentacion que sirvié de base para el otorgamiento de la licencia, no
admitiéndose mas modificaciones en su ejecucion que las autorizadas, a propuesta de la
direccion facultativa, por el Consorcio y que en todo caso deberan contar con la
correspondiente licencia urbanistica municipal.

4. EIl Consorcio podra en todo caso supervisar las obras, con objeto de comprobar
el correcto cumplimiento de las condiciones a que se encuentren sometidas, en virtud de
las ayudas concedidas.

5. Durante el periodo de ejecucién de las obras, el promotor debera colocar un
cartel en lugar visible desde el exterior, segin modelo oficial, donde conste que las
mismas se acogen a las ayudas reguladas en estas bases, y el logotipo del Consorcio y
de las distintas Instituciones participantes en su financiacion.

Articulo 21. Recepcion de las obras.

Finalizadas las obras la direccién facultativa redactara el correspondiente certificado
final de obra, de acuerdo con la Ley 38 de 1999 de Ordenacién de la Edificacién, con el
cumplimiento de las condiciones a que estan sometidas las actuaciones.

Este certificado se presentara en el Consorcio acompafado del acta de recepcion de
obra, de acuerdo con la citada ley.

Articulo 22. Aprobacidn definitiva y pago de la subvencion.

Para que se proceda a la aprobacion definitiva y al pago de la subvencion seran
requisitos imprescindibles:

1. La efectiva realizacién de las obras subvencionadas, asi como el pleno ajuste de
las mismas a los proyectos o documentos tenidos en cuenta en el momento de otorgarse
las subvenciones.

2. La acreditacion por parte de los beneficiarios de las ayudas, previamente al pago
de las mismas, de todas aquellas circunstancias que en la aplicacién de estas bases se
exigen a los mismos.

3. Lajustificacion de la aplicacion de la subvencion otorgada debera presentarse en
un plazo maximo de tres meses, contados desde la fecha del certificado final de la obra
que se subvenciona o de la aprobacion de la concesion de la subvencion y se realizara
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mediante la aportacion de la cuenta justificativa de los gastos realizados. Estos gastos se
acreditardn mediante facturas y demés documentos de valor probatorio equivalente con
validez en el trafico mercantii o con eficacia administrativa. Deberan presentarse
originales que se devolveran a los interesados, dejando constancia en los mismos de
gue han sido utilizados como justificantes de la subvencién percibida.

En caso de no aportar justificantes o presentar documentacion justificativa
incompleta, se notificard al beneficiario de la subvencion, pudiendo el mismo subsanar
las deficiencias en el plazo maximo de quince dias a partir de la fecha de la notificacion.
Transcurridos estos plazos sin que los documentos requeridos hayan tenido su entrega
en el Registro del Consorcio, el beneficiario perdera el derecho a percibir la subvencion
no justificada.

En lo no previsto en la presente normativa, se estard a lo dispuesto en los
articulos 30y 31 de la LGS.

4. Cabra la posibilidad de realizar pagos fraccionados que respondan al ritmo de
ejecucion de las acciones subvencionadas, abonandose por cuantia equivalente a la
justificacion presentada, correspondiéndose con el 33 o el 66 por ciento de la obra
ejecutada.

5. No podra realizarse el pago de la subvencion en tanto el beneficiario no se halle
al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias estatales, autonémicas y
con el Ayuntamiento de Cuenca, y con la Seguridad Social. A tal efecto debera
presentarse certificacion administrativa acreditativa de dichos extremos.

Tampoco podra realizarse el pago de la subvencion correspondiente en tanto el
beneficiario sea deudor por resolucion de procedencia de reintegro. La acreditacion del
cumplimiento de las obligaciones por reintegro de subvenciones se realizara mediante
declaracion responsable del beneficiario.

Con la solicitud de abono de la subvencidn, el arquitecto del Consorcio redactara el
informe final de obra en el que se hagan constar, al menos, los datos de comienzo y final
de las obras y su coste final, asi como el cumplimiento de las condiciones a las que
estdn sometidas las actuaciones. Una vez emitido este informe final favorable, se
procedera al pago de la subvencion concedida por el Consorcio, en el plazo méaximo de
treinta dias. En el supuesto del articulo 4.2 de las presentes bases, solo se procedera al
pago cuando se acredite el uso efectivo para el cual se otorga la subvencion.

Articulo 23. Pérdida del derecho a la subvencion.
Se perdera el derecho a percibir la subvencién por las siguientes razones:

a) No reunir las condiciones exigidas por estas bases relativas a los beneficiarios, o
a los inmuebles a rehabilitar.

b) Iniciar las obras sin comunicarlo al Consorcio.

¢) No ejecutar las obras en el plazo previsto en la licencia de obras o en las
prorrogas concedidas al efecto.

d) Incumplir los plazos o las condiciones relativas al uso o al desarrollo de la
actividad.

e) La realizacion de obras no previstas en el proyecto que no estén autorizadas por
el Consorcio 0 que no cuenten con licencia municipal.

f) El impedimento o la obstaculizacion del acceso a las obras, a los técnicos
del Consorcio por parte del promotor o del contratista.

g) La grave incorreccién técnica o constructiva de las obras, apreciada por los
técnicos del Consorcio y constatada en el proyecto o en la ejecucion de las mismas.

Articulo 24. Régimen de uso.

1. Los locales rehabilitados al amparo de estas bases reguladoras deberan estar
destinados al desarrollo de la actividad declarada durante un plazo minimo de doce
meses contados desde la concesion definitiva de las ayudas, salvo causa justificada.
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2. El incumplimiento de esta condicion o el cambio de uso, determinard la
obligacién de reintegro del importe de las subvenciones recibidas, incluso la imposicion
de sanciones, en los términos y condiciones previstos en la LGS.

Articulo 25. Limitaciones y facultad de disposicion.

Los locales a que se refiere el articulo anterior no podran ser objeto de transmision
intervivos por ningan titulo, durante el plazo de cinco afios, contado desde la fecha de
concesion definitiva de las ayudas. Si se produjera el incumplimiento de esta obligacién
se procedera al reintegro del importe de las subvenciones recibidas, en los términos y
condiciones previstos en la LGS. No obstante, el Consorcio, por causa justificada, podra
autorizar la enajenacién del local, asumiendo el adquirente del mismo, la obligacién de
ocupacion y destino del local por el periodo restante, hasta cumplir el periodo minimo de
cinco afos. En el caso de que este Ultimo incumpliere, se procedera al reintegro de las
ayudas. Se faculta al Consorcio a exigir a los beneficiarios de las subvenciones la
anotacioén en el Registro de la Propiedad de la prohibiciéon de disponer del inmueble para
el que se ha solicitado la ayuda durante el mencionado plazo de cinco afios.

Articulo 26. Reintegro de subvenciones por infraccion urbanistica.

La comision de infraccién urbanistica tipificada como grave o muy grave sobre los
inmuebles objeto de las ayudas reguladas en estas bases, por parte de sus beneficiarios
en el plazo de cinco afios desde la finalizacion de las obras, determinara la obligacion de
reintegro del importe de las subvenciones recibidas, en los términos y condiciones
previstos en la LGS, con independencia de las sanciones que pudiesen ser impuestas,
en aplicacién de la legislacién urbanistica.

Articulo 27. Entrada en vigor y posibilidad de recurso.

Las presentes bases entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin
Oficial del Estado».

Contra el acuerdo por el que se aprueban las presentes bases podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de
Cuenca de acuerdo con lo previsto en la legislacién procesal, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la fecha de su publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado» y potestativamente en reposicion, ante el mismo érgano que lo dictd, en el plazo
de un mes, a partir del dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».

La presentacién del recurso de reposicion podra efectuarse en los lugares
establecidos en el articulo 16 de la LPACAP.

Disposicion adicional primera. Definicion de conceptos utilizados en estas bases
reguladoras.

A los efectos de la gestion de las ayudas regidas por estas bases reguladoras se
establecen las siguientes definiciones:

a) Superficie util. Es la del suelo de la vivienda cerrada por el perimetro definido por la
cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas o locales de cualquier
uso. Asi mismo incluira la mitad de la superficie del suelo de los espacios exteriores de uso
privativo de la vivienda tales como terraza, tendederos u otros. En el computo de la
superficie Util se excluird la superficie ocupada en planta por los cerramientos exteriores e
interiores de la vivienda, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones
y conductos con seccion horizontal superior a 100 centimetros cuadrados, asi como la
superficie cuya altura libre sea inferior a 150 centimetros.

b) Presupuesto de ejecucién material (PEM) o coste estimado de las obras, se
calcula teniendo en cuenta exclusivamente los precios de los materiales empleados,
mano de obra y medios auxiliares.
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¢) Presupuesto general (PG) es el integrado por las siguientes partidas:

1.2 Presupuesto de ejecucion material.

2.2 Gastos generales y Beneficio industrial, que se cifran, como maximo en el 13
por ciento y el 6 por ciento, respectivamente del presupuesto de ejecucién material, en
los proyectos donde les corresponda.

d) Presupuesto de contrata (PC) es el integrado por las siguientes partidas:

1.2 Presupuesto general.
2.2 Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA).

e) Presupuesto protegido (PP) es el presupuesto subvencionable de la actuacion
obtenido al descontar del Presupuesto general (PG) las partidas o unidades de obra no
subvencionables. No podra superar en ninguin caso el valor del Presupuesto maximo
protegido (PMAX). Lo integran:

1.2 Presupuesto general.

2.2 Honorarios facultativos (incluyendo en su caso los de Informe de Evaluacion del
Edificio).

3.2 Honorarios por gestién y tramitacion administrativa de la actuacion y otros
gastos generales similares.

4.2 Tasas por licencias urbanisticas, si las hubiere.

5.2 Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, si lo hubiere.

Estos importes incluiran el Impuesto sobre el Valor Afiadido, salvo que el promotor de
las obras tenga derecho a la deduccién de las cuotas de IVA soportado.

f) Presupuesto maximo protegido (PMAX) es el maximo presupuesto de obra con
derecho a subvencion.

g) Modulo unitario de rehabilitacion (MR) es el valor tipo expresivo del coste medio
de ejecucién material por metro cuadrado util estimado por el Consorcio para su actuacion
en el Casco Antiguo. Se fija en la Disposicion adicional segunda de estas bases.

Disposicién adicional segunda. Convenios.

Podran acogerse a las ayudas reguladas en estas bases las actuaciones de
rehabilitacion de inmuebles destinados a usos de interés publico, social o cultural, a
través del correspondiente convenio con el Consorcio, en el que se determinara en cada
caso la cuantia y condiciones de las ayudas. La cuantia de las subvenciones no podra
exceder de los maximos que resulten de aplicar lo previsto en el articulo 9.

Disposicién adicional tercera. Reiteracion de solicitudes.

No se admitiran a tramite solicitudes referidas a actuaciones de rehabilitacion que
hayan recibido ayudas del Consorcio mientras no transcurra el plazo de cinco afios
desde la fecha de concesion definitiva de las ayudas anteriores, salvo que no se refieran
al mismo tipo de intervencion para el que se obtuvo la subvencion y no superen el limite
maximo subvencionable, segin lo dispuesto en el articulo 17.2 de las presentes bases.

Disposicion final primera. Aprobacion de los modelos de solicitud y concesion de
ayudas.

Se faculta al Gerente del Consorcio de la Ciudad de Cuenca a aprobar mediante
Decreto los modelos de solicitud y justificacién de las ayudas previstas en las presentes
bases.

Cuenca, 19 de febrero de 2024.—El Presidente del Consejo de Administracion del
Consorcio de la Ciudad de Cuenca, Dario Francisco Dolz Fernandez.
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ANEXO 1
Usos de locales

A.1 Se admiten los siguientes usos de Industrial previstos en el vigente Plan
Especial del Casco Antiguo de Cuenca:

a. Talleres domésticos.

b. Produccion artesanal y oficios artisticos.

c. Talleres de artesania, estudios de escultor, pintor, herrero, cantero, carpintero y
anélogos.

d. Laboratorios fotograficos.

e. Panaderias y pastelerias.

f. Reparacion de calzado.

g. Servicio de planchado, limpieza y tefiido, peluquerias, salones de belleza y saunas.

h. Garaje y trastero.

A.2 Se admiten los siguientes usos de Terciario previstos en el vigente Plan
Especial del Casco Antiguo de Cuenca:

A.2.1 Comercio:

a. Alimentacion.

b. Venta de vestido, calzado y tocado.

c. Venta de mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

d. Venta de articulos de drogueria, perfumeria, limpieza, venta de productos
quimicos, farmacéuticos y combustibles.

e. Venta de maquinaria, productos metdlicos y material de saneamiento.

f. Papeleria, artes gréaficas, material de oficina, loterias y estancos.

g. Venta de aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos y de musica.

h. Articulos de regalo y similares.

A.2.2 Oficinas:

a. Servicios de la Administracion.
b. Oficinas privadas.
c. Despachos profesionales.

A.3 Se admiten los siguientes usos de Dotacional previstos en el vigente
Plan Especial del Casco Antiguo de Cuenca:

A.3.1 Educaciony cultura:

a. Centros de investigacion y formacién profesional.
b. Academias y centros de estudios.

c. Galerias de arte y salas de exposiciones.

d. Asociaciones culturales, sociales o religiosas.

A.3.2 Sanitario-asistencial.

a. Ambulatorios.
b. Centros de bienestar social.

A.3.3 Deportivo.

Se excluye expresamente el uso de Hospedaje, en todas sus situaciones, asi como
el de Restaurantes, Bares, Pubs y establecimientos de consumo de bebidas alcohdlicas.

En el caso de existir discrepancia sobre alguno de los usos admitidos en las
presentes bases, se deberd establecer acuerdo expreso por parte de la Comision
Ejecutiva del Consorcio de la Ciudad de Cuenca.
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