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I. DISPOSICIONES GENERALES

COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ILLES BALEARS

10211 Decreto-ley 3/2025, de 14 de marzo, de actuaciones urgentes destinadas a la
obtencion de suelo mediante proyectos residenciales estratégicos en el
municipio de Palma.

EXPOSICION DE MOTIVOS
I

La Constitucion Espafiola ordena a los poderes publicos promover las condiciones
necesarias y dictar las normas precisas para hacer efectivo el derecho de todos los
espafioles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada consagrado en el articulo 47 del
citado cuerpo legal.

El articulo 2 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, dispone
que constituyen fines comunes de la accion de los poderes publicos en materia de
vivienda, en el ambito de sus respectivas competencias: «a) La efectividad de los
derechos de acceso en condiciones asequibles a una vivienda digna y adecuada de
acuerdo con la Constitucion Espafiola y las recomendaciones de los instrumentos
internacionales ratificados por Espafia».

Por su parte, el titulo | del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, referido a
los derechos y deberes de la ciudadania, contiene un mandato dirigido a los poderes
publicos a fin de que dichos derechos y obligaciones sean reales y efectivos, adoptando
las medidas de ordenacion territorial y urbanistica que correspondan para asegurar un
resultado equilibrado, y favoreciendo o conteniendo, segun proceda, los procesos de
obtencion, ocupacion y transformacion del suelo.

El acceso a una vivienda digna y adecuada en las llles Balears, especialmente en
Palma tras la crisis econdmica y el estallido de la burbuja inmobiliaria, se caracteriza
fundamentalmente por la falta de oferta suficiente, tanto de vivienda libre como de
vivienda protegida, para atender una demanda en crecimiento constante tanto en
régimen de propiedad como en régimen de alquiler, problematica que se ve acrecentada
por el impacto sobre el mercado de alquiler de las viviendas vacacionales y por la falta
de disposicién de suelo urbanizado necesario para atender la demanda.

Existe una escasez de disponibilidad de suelo urbanizado por motivos de lentitud en
la tramitacion necesaria para su transformacion. Tanto la legislacion urbanistica como las
afecciones al urbanismo de la legislacion sectorial diversa (tanto estatal como
autondmica) imponen un nimero elevado y creciente de informes sectoriales durante la
elaboracién de planes urbanisticos. Los procesos urbanisticos son excesivamente
complejos, dilatando en el tiempo los tramites de forma innecesaria. El ritmo al que se
libera suelo y la demanda esta desacompasado. La brecha entre la necesidad de
vivienda y la tasa a la que se puede construir se agranda cada vez mas.

A lo anterior debe unirse el considerable incremento de los precios de la vivienda en
las llles Balears, que, en el afio 2023, experimentd una subida de mas del 20,30 % y
contintan creciendo exponencialmente segin los datos proporcionados por el Instituto
Nacional de Estadistica, por delante de otras comunidades autonomas como Madrid,
Catalufia o el Pais Vasco. El precio medio de la vivienda nueva y usada en el municipio
de Palma esta un 10,1 % por encima del maximo del boom inmobiliario de 2007. El valor
tasado medio de la vivienda libre en dicho municipio, en el tercer trimestre de 2024 se
sitia en 3.003,7 euros/m?, segun fuentes del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible, muy por encima de la media nacional. Respecto del porcentaje de renta
disponible que un hogar medio tiene que dedicar al pago de la primera cuota de una
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hipoteca que cubra el 80% del valor de una vivienda media a los precios actuales
(esfuerzo tedrico anual), en Palma esta por encima del 50 %, junto a Barcelona, Cadiz,
San Sebastian, Mélaga y Madrid.

Por su parte, el importe del alquiler continda creciendo, lo que provoca que un gran
namero de jévenes, asi como familias —entre otros colectivos— no dispongan de ingresos
suficientes para permitirse el acceso a la vivienda, ni en régimen de propiedad, ni en
régimen de alquiler. Segun los datos aportados por el sector, en las llles Balears se
necesitan cerca de 30.000 viviendas para dar respuesta a la demanda y conseguir
reducir los precios.

De este modo, en la actualidad, las llles Balears y, en particular, el municipio de Palma,
su capital, como eje fundamental del desarrollo de las islas, se encuentran en una situacion
critica con una elevada demanda de vivienda, especialmente de vivienda protegida, y una
manifiesta incapacidad de la oferta, tanto pablica como privada, para atender esa demanda.
Segun la Direccion General de Planificacién y Evaluacion del Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana, se estima que para el periodo 2024-2027, la necesidad de vivienda en las
lles Balears para cubrir el déficit existente es de 27.662 viviendas.

Por tanto, la realidad de Palma en materia de vivienda es de emergencia habitacional
en la medida que el déficit acumulado y la demanda estimada para el horizonte no
pueden ser cubiertos inicamente mediante la utilizacion de los mecanismos urbanisticos
ordinarios de transformacion urbanistica del suelo, sino que requieren una actuacion
decidida de todas las partes implicadas, tanto publicas como privadas.

La emergencia habitacional en el municipio de Palma constituye un caso de
extraordinaria y urgente necesidad que demanda una respuesta excepcional y urgente
de los poderes publicos, con el fin de hacer frente al mandato constitucional consagrado
en el articulo 47 de la Constitucion Espafiola de promover las condiciones necesarias y
establecer las normas pertinentes para hacer efectivo el derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada.

En el ambito autondmico, el articulo 12.3 del Estatuto de Autonomia de las llles
Balears, aprobado por la Ley Organica 1/2007, de 28 de febrero, de reforma del Estatuto
de Autonomia de las llles Balears, dispone que las instituciones propias de la comunidad
auténoma de las llles Balears, para cumplir las finalidades que les son propias y en el
marco de las competencias que les atribuye el Estatuto, promoveran, como principios
rectores de la politica econémica y social, el desarrollo sostenible encaminado al pleno
empleo, la cohesidn social y el progreso cientifico y técnico, de manera que se asegure a
toda la ciudadania el acceso a los servicios publicos y el derecho a la vivienda, entre
otros derechos.

Por su parte, el articulo 22 del Estatuto de Autonomia dispone que las
administraciones publicas de las llles Balears garantizaran el derecho de acceso a una
vivienda digna de los ciudadanos de las llles Balears.

Conforme al articulo 2 de la Ley 5/2018, de 19 de junio, de la vivienda de las llles
Balears, son principios rectores de la politica de vivienda de la comunidad autdbnoma de
las llles Balears, entre otros: hacer efectivo el derecho de acceso de los ciudadanos de
las llles Balears al disfrute de una vivienda digna, adecuada, accesible y asequible, con
la adopcién de las medidas necesarias para favorecer la equidad social y para eliminar
los obstaculos que lo impiden, asi como para garantizar la dimensién social que hay que
otorgar a las politicas de vivienda.

La situacion actual impone la adopcion de medidas que faciliten el ofrecimiento del
mayor nimero de viviendas posible en el municipio de Palma, donde se concentra casi
un tercio de la poblacién de les llles Balears, con el fin de contrapesar aquella demanda,
sentando las bases para reequilibrar el mercado de vivienda, y con ello hacer posible el
ejercicio por la ciudadania del derecho de acceder a una vivienda digna y adecuada a
sus necesidades, en condiciones asequibles.

Por todo ello, en el marco de los objetivos inicialmente planteados por el Ministerio
de Vivienda y Agenda Urbana para las comunidades autbnomas de cara al proximo Plan
Estatal de Vivienda 2026-2029, con este Decreto-ley se pretende incentivar en el
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municipio de Palma el desarrollo de suelo para lograr una rapida puesta a disposicion
para la edificacion de viviendas asequible, aumentando el ritmo actual de licencias de
construccion. Asimismo, se pretende cubrir el déficit de construccion privada actual y
recuperar ritmos de construccion acorde con la demanda, aumentando la oferta de
vivienda asequible e incrementando la inversion en vivienda publica en Palma, para
ponernos a ritmos europeos. Del mismo modo, se persigue aumentar la disponibilidad y
eficiencia de los recursos publicos para reducir el tiempo medio de resolucion de
expedientes urbanisticos.

Para hacer frente a la emergencia habitacional en la capital de las llles Balears y
promover, impulsar y facilitar la construcciéon de viviendas, la presente norma incorpora,
para el municipio de Palma, la figura de los proyectos residenciales estratégicos, cuyo
objeto es agilizar los tramites administrativos fusionando en una Unica tramitacion el plan
de ordenacion y los proyectos de reparcelacion y urbanizacion, para desarrollar ambitos
de suelo urbanizable y urbano destinados a uso residencial en los que se reserve un
porcentaje de vivienda destinado a algun régimen de proteccion publica, de modo que se
pueda producir con celeridad y en la cantidad requerida el suelo urbanizado necesario
para atender el déficit actual de viviendas y las demandas previstas.

La incorporacion de este tipo de figuras en el ordenamiento juridico no es
desconocida en la normativa de las llles Balears, contando en la actualidad con los
proyectos industriales estratégicos regulados en la Ley 14/2019, de 29 de marzo, de
proyectos industriales estratégicos de las llles Balears, que ha conseguido agilizar y
simplificar los procedimientos administrativos. Consecuentemente, la emergencia
habitacional hace necesario regular una figura analoga para los usos residenciales.

También como antecedente se encuentra la figura de las reservas estratégicas de
suelo (RES) de la Ley 5/2008, de 14 de mayo, de actuaciones urgentes destinadas a la
obtencion de suelo para viviendas de proteccion publica. En la exposicion de motivos de
dicha ley se indicaba que el déficit acumulado y la demanda estimada para el horizonte
de la legislatura en curso no podian ser cubiertos Unicamente mediante la utilizacion de
los mecanismos urbanisticos ordinarios de transformacién urbanistica del suelo, sino que
requerian de una actuacion decidida del Gobierno de las llles Balears en conjuncion con
la iniciativa privada y con las entidades y los organismos competentes en materia de
urbanismo y vivienda.

No obstante, dos factores fueron determinantes para la baja incidencia que tuvo en la
construccion de nueva vivienda en esta comunidad auténoma: por un lado, el impacto de
la crisis econdmica (la ley se aprueba a mediados de 2008, en pleno estallido de la
burbuja inmobiliaria), cosa que retrae a numerosos promotores de iniciar nuevas
actuaciones, dado que el problema que existia era el de un exceso de oferta; y por otro
lado, una larga tramitacion de las normas subsidiarias y complementarias (el instrumento
de ordenacion elegido), y posteriores proyectos de urbanizacion y compensacion para
poder dar inicio a las obras. Los efectos finales de la aplicaciéon de esta Ley 5/2008 fueron
la aprobacion de seis ambitos, todos ellos en Mallorca, de los que a dia de hoy se han
ejecutado Unicamente tres. Por tanto, se trata de un antecedente que naci6 con una buena
declaracion de intenciones pero que, a efectos practicos, no ha tenido la incidencia ni los
resultados esperados. El procedimiento de aprobaciéon que plantea este Decreto-ley para
la nueva figura de los proyectos residenciales estratégicos pretende agilizar y simplificar el
que la Ley 5/2008 establecio para las reservas estratégicas de suelo.

De este modo, los proyectos residenciales estratégicos se configuran como
instrumentos de intervencion directa que tienen por objeto proyectar la ejecucion
inmediata de actuaciones de interés general que se desarrollen en el municipio de
Palma, por su contribucién a solucionar la emergencia habitacional, aun cuando no
tengan prevision ni acomodo en el planeamiento urbanistico.

La finalidad de esta norma es facilitar y posibilitar el derecho de acceso de todos los
ciudadanos a una vivienda digna, adecuada, accesible y asequible, partiendo de una
politica de colaboracion publico-privada en la transformacion, sin demoras innecesarias,
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del suelo urbanizable y urbano delimitado en unidades de actuacién necesario para
solventar la crisis de vivienda, aunando el interés general y el desarrollo sostenible.

Con este nuevo instrumento se trata de agilizar los tramites para que el suelo sea
Optimo para albergar la construccion de viviendas —debiendo estar un porcentaje destinado
a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica—, mas alla de los desarrollos
tradicionales de suelos urbanizables o urbanos no consolidados con destino residencial.

Con la pretension de que las diferentes medidas contempladas en la presente norma
tengan una eficacia directa, se dispone que su regulacion prevalece y se impone sobre
cualquier otra norma autondmica o insular o instrumento de planeamiento aprobado que
sea disconforme, sin necesidad de llevar a cabo procesos de modificacion o adaptacién
que retrasen su efectividad.

El municipio de Palma, en virtud de su estatus especial otorgado por la Ley 23/2006,
de 20 de diciembre, de capitalidad de Palma, goza de un reconocimiento especifico y de
una asignacion de competencias que lo distinguen del resto de los municipios de la
Comunidad Auténoma de las llles Balears. Este Decreto-ley viene a reconocer y poner
en practica su singularidad como capital autonémica y las competencias especificas en
materia de ordenacion territorial y vivienda de las que es titular, tal como se desprende
de los articulos 64 y 71 de la mencionada Ley de capitalidad.

En particular, el articulo 64 de la Ley de capitalidad establece que el municipio de
Palma tiene las competencias atribuidas por dicha ley, las que le atribuyen las demas
normas legales y las que le sean delegadas por otras administraciones publicas,
reconociendo asi un marco amplio de atribuciones en diversas materias. Asimismo, el
articulo 71 dispone la participacion del Ayuntamiento de Palma en la ordenacion del
territorio, de acuerdo con la legislacién vigente, mediante su intervenciéon en la
elaboracién de las directrices de ordenacidn territorial, el Plan Territorial de Mallorca y los
otros instrumentos de ordenacién y planeamiento. Esta facultad de participaciéon es
esencial en la adopciéon de medidas que afectan directamente al desarrollo urbano, la
ordenacion del suelo y, en especial, a la politica habitacional del municipio.

Adicionalmente, en virtud del capitulo 1V del titulo VIl de la Ley de capitalidad, que
regula las competencias del Ayuntamiento en materia de vivienda, y considerando el
marco legal vigente, se justifica la necesidad del presente Decreto-ley disefiado para dar
respuesta a la emergencia habitacional existente en dicho municipio.

La creacibn de una normativa especifica responde a la urgencia de atender la
emergencia habitacional en Palma, en un contexto donde la legislacion ordinaria resulta
insuficiente para abordar las particularidades de este municipio, que, por su condicion de
capital y su relevancia dentro del conjunto insular, requiere de un marco normativo ad hoc.

Con ello, se pretende garantizar que el Ayuntamiento de Palma pueda desplegar
todo su potencial normativo y operativo para hacer frente a la crisis habitacional, en
coordinacioén con las restantes administraciones y conforme a los principios de justicia
social y equidad que deben presidir la actuacién publica.

El Decreto-ley se estructura en una exposicion de motivos, cuatro titulos, dos
disposiciones adicionales, una disposicién derogatoria y catorce disposiciones finales.

El titulo | contiene las disposiciones generales y consta de dos articulos en los que
se define el objeto del Decreto-ley y la declaracion de emergencia habitacional para el
municipio de Palma.

El titulo Il establece el concepto y la finalidad de los proyectos residenciales
estratégicos, las determinaciones a las que han de sujetarse, los requisitos que han de
cumplir y la documentacion que han de contener para que sean aprobados, y contiene
cinco articulos.
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El titulo Ill regula el procedimiento para la aprobacion de los proyectos residenciales
estratégicos y consta de dos articulos.

El titulo IV regula las actuaciones posteriores a la aprobacién de los proyectos
residenciales estratégicos, en tres articulos.

La disposicion adicional primera modifica el texto refundido de la Ley de evaluacion
ambiental de las llles Balears, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de
agosto, e incorpora los proyectos residenciales estratégicos, con sus particularidades, en
la legislacion de evaluacién ambiental, a los efectos de la preceptiva evaluacion de los
mismos.

La disposicidn adicional segunda incluye la delimitacién de la superficie del Distrito
de Innovacion de Nou Llevant y la declaracién como inversion de interés autonémico de
los equipamientos, proyectos y actuaciones que tienen que ejecutarse en esta superficie.

La disposicion derogatoria Unica incluye la clausula habitual de estilo por la que se
dispone la derogacién de todas las normas de rango igual o inferior que se opongan a
las normas que se aprueban mediante este Decreto-ley y también la derogacion expresa
de la letra c) del apartado 4 del articulo 12 del Texto refundido de la Ley de evaluacion
ambiental de las llles Balears, puesto que la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de medidas
urgentes de simplificacion y racionalizaciéon administrativas de las administraciones
publicas de las llles Balears, introdujo un apartado 6 en el articulo 12 mencionado de
contenido similar.

La disposicion final primera regula la reserva de suelo destinada a la generacion de
energia renovable en los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el planeamiento
de Palma.

La disposicion final segunda establece que la superficie de los terrenos sometidos a
actuaciones urbanisticas en suelo urbano no computara como crecimiento.

La disposicion final tercera modifica algunos apartados de la actual regulacion de la
vivienda de precio limitado de la Ley 3/2024, de 3 de mayo, de medidas urgentes en
materia de vivienda, con el fin de garantizar que el 30% de las viviendas de precio
limitado de una promocién se reserven a menores de 35 afios. También se prevé que
haya una inscripcién provisional en el Registro de viviendas de precio limitado, previa a
la inscripcion definitiva que se regula en la disposicion adicional decimosegunda de la
Ley 3/2024, de 3 de mayo.

La disposicion final cuarta establece la aplicacion del procedimiento de urgencia a los
expedientes de licencias urbanisticas municipales relativas a los proyectos de edificacion
derivados de la Ley 5/2008, de 14 de mayo, de actuaciones urgentes destinadas a la
obtencion de suelo para viviendas de proteccion publica.

La disposicion final quinta hace referencia al célculo de densidad aplicable a los
ambitos de las reservas estratégicas de suelo de la Ley 5/2008, de 14 de mayo.

La disposicion final sexta incorpora un requisito en el articulo 70 de la Ley 5/2018,
de 19 de junio, de la vivienda de las llles Balears, consistente en acreditar la residencia
por un tiempo minimo en el municipio donde se encuentre la vivienda.

La disposicion final séptima establece un régimen para las nuevas viviendas que
resulten de las actuaciones previstas en aplicacién de las disposiciones adicionales
decimoséptima, decimoctava y vigesimoprimera de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre,
de urbanismo de las llles Balears.

La disposicion final octava modifica la disposicion adicional segunda del Decreto-
ley 3/2020, de 28 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda, facilitando la
aplicacion del procedimiento de establecimiento del derecho de superficie a las viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion con destino exclusivo al alquiler, con fijaciéon de
precios maximos y para la construccion y gestion de alojamientos dotacionales.

La disposicion final novena introduce medidas de agilizacion y simplificacion para
promociones de viviendas de titularidad publica declaradas como inversion de interés
autondmico de las llles Balears.

La disposicion final décima modifica el apartado 7 del articulo 7 de la Ley 1/2022, de 8
de marzo, de educacion de las llles Balears, de forma que tenga el tenor literal que figura
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en el Acuerdo de la Comision Bilateral de Cooperacion Administracion General del Estado-
Comunidad Auténoma de las llles Balears en relacion con el Decreto-ley 3/2024, de 24 de
mayo, de medidas urgentes de simplificacién y racionalizacion administrativas de las
administraciones publicas de las llles Balears (BOIB n.° 17, de 6 de febrero de 2025).

Mediante la disposicion final undécima se da cumplimiento al Acuerdo de la Comisién
Bilateral de Cooperacién Administracion General del Estado-Comunidad Auténoma de
las llles Balears en relacién con la Ley autonomica 9/2022, de 23 de noviembre, de
régimen juridico y de procedimiento de las actividades sujetas a autorizacién ambiental
integrada, de acuerdo con el cual el Gobierno de las llles Balears asume el compromiso
de modificar los apartados 7 y 8 del articulo 9 de esta ley en el sentido que recoge la
disposicion final mencionada.

La disposicion final duodécima modifica el apartado 8 de la disposicién adicional
decimoséptima de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
a fin de permitir la reconversion de locales existentes en viviendas cuando se ubican por
encima de la cota de inundacién, aunque se hallen dentro de la delimitacién de las zonas
de flujo preferente o del resto de zonas inundables que resulte de los estudios
hidrolégicos o hidraulicos aprobados o validados por la Administracion hidraulica.

La disposicion final decimotercera modifica el Decreto-ley 1/2018, de 19 de enero, de
medidas urgentes para la mejora y/o la ampliacion de la red de equipamientos publicos de
usos educativos, de investigacion, sanitarios o sociales de la Comunidad Autébnoma de las
llles Balears, con el objeto de permitir la mejora y/o ampliacion de equipamientos publicos
de uso educativo afectados por la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio
Histdrico de las llles Balears, que se sitien en un conjunto historico, en los casos de
ausencia de plan especial o instrumento urbanistico de proteccion. Asimismo, modifica el
citado Decreto-ley 1/2018 para permitir la mejora y/o ampliacion de equipamientos
publicos de uso educativo afectados por una zona de reserva viaria de carreteras.

Por dltimo, la disposicion final decimocuarta establece la entrada en vigor del
Decreto-ley el mismo dia de su publicacion en el «Boletin Oficial de las llles Balears».

\%

Este Decreto-ley tiene habilitacion expresa en el articulo 49 del Estatuto de
Autonomia y se dicta al amparo de los competencias exclusivas que ejerce la
Comunidad Auténoma de las llles Balears de acuerdo con el articulo 30 del Estatuto, en
materia de ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda (apartado 3), y también en
materia de politicas de atencién a las personas y a los colectivos en situacion de pobreza
0 necesidad social (apartado 15) y en materia de procedimiento administrativo derivado
de las especialidades de la organizacién propia (apartado 36).

El articulo 49 del Estatuto de Autonomia permite al Gobierno de la Comunidad
Auténoma dictar medidas legislativas provisionales, en forma de Decreto-ley, en casos
de extraordinaria y urgente necesidad, las cuales no pueden afectar a determinadas
materias. Se trata de una figura inspirada en la prevista en el articulo 86 de la
Constitucion Espafiola y cuyo uso ha producido una extensa jurisprudencia del Tribunal
Constitucional. El alto tribunal ha insistido en que la definicién, por parte de los 6rganos
politicos, de una situacién de extraordinaria y urgente necesidad tiene que ser explicita y
razonada, teniendo que existir una «conexion de sentido», o relacion de adecuacion,
entre la situacion excepcional y las medidas que se pretendan adoptar, que tienen que
ser idoneas, concretas y de eficacia inmediata. Es exponente de esta doctrina
constitucional la Sentencia 12/2015, de 5 de febrero, donde se recogen los reiterados
pronunciamientos del alto tribunal sobre la utilizacién de este instrumento normativo.

Desde la Sentencia 137/2011, de 14 de septiembre, el Tribunal Constitucional ha
reconocido que la valoracién de la extraordinaria y urgente necesidad puede ser
independiente de su imprevisibilidad e, incluso, puede tener origen en la inactividad
previa de la administracibn competente, siempre que concurra efectivamente la
excepcionalidad de la situacion. Asimismo, el Tribunal Constitucional, en la misma linea
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que la anterior Sentencia 29/1986, de 20 de febrero, en la Sentencia 237/2012, de 13 de
diciembre, razona que no se tiene que confundir la eficacia inmediata de la norma
provisional con su ejecucion instantanea y, por lo tanto, tiene que permitirse que las
medidas adoptadas con caracter de urgencia incluyan un posterior desarrollo normativo y
de actuaciones administrativas de ejecucion de aquellas.

Las medidas que se adoptan en este Decreto-ley tienen como finalidad ultima
aumentar la oferta de vivienda a un precio asequible a la ciudadania. Dados los datos
que se han expuesto, es necesario y urgente simplificar y abreviar tanto como sea
posible el proceso para alcanzar el mencionado objetivo en un plazo minimo vy, asi,
satisfacer las necesidades basicas e imperiosas de la ciudadania. La imperiosa
necesidad en el ambito de la vivienda no permite esperar al régimen ordinario de
adaptacion del planeamiento municipal a la nueva regulacion.

La importancia de cubrir esta necesidad basica y esencial de la poblacion determina
la urgencia de las medidas que se tienen que adoptar, que exigen un plazo mas breve
gue el que requiere la tramitacion parlamentaria de las leyes, tanto por el procedimiento
ordinario como por el de urgencia, y, en consecuencia, justifica la utilizacion del
instrumento del Decreto-ley previsto en el articulo 49 del Estatuto de Autonomia de las
llles Balears.

Este Decreto-ley cumple los requisitos exigidos por la jurisprudencia constitucional
para hacer uso de esta figura, puesto que las medidas que comprende pretenden
producir con celeridad el suelo urbanizado necesario para facilitar el acceso a la vivienda
a un precio asequible para dar una respuesta urgente a la emergencia habitacional
existente.

Las medidas establecidas mediante este Decreto-ley son concretas y se consideran
idoneas para la grave situacion de falta de vivienda a precio asequible que padece el
municipio de Palma. Las medidas que se adoptan introducen una serie de
modificaciones legales que pretende resolver problemas muy concretos, y que se
requieren para poder en el futuro aumentar la oferta de vivienda disponible. El nuevo
régimen juridico, en la medida que responde a los objetivos expuestos y que se adecua
a los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad y no discriminacién, se ha
disefiado en sintonia con los principios del derecho autonémico y constitucional.

Por todo ello, a propuesta del consejero de Vivienda, Territorio y Movilidad, y
habiéndolo considerado el Consejo de Gobierno en la sesién del dia 14 de marzo
de 2025, se dicta el siguiente Decreto-ley:

TITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

Este Decreto-ley tiene por objeto regular la figura de los proyectos residenciales
estratégicos, como medida extraordinaria y urgente para aumentar la oferta de suelo con
destino a vivienda en el municipio de Palma, a fin de facilitar el derecho de todos los
ciudadanos a tener una vivienda digna, adecuada, accesible y asequible.

Articulo 2. Declaracion de emergencia habitacional.

1. Se declara el municipio de Palma en situacién de emergencia habitacional, a los
efectos de que este Decreto-ley prevalezca sobre lo dispuesto en cualquier otra norma
autonOmica o insular o instrumento de planeamiento municipal, los cuales seran de
aplicacion, en su caso, en lo no previsto en este Decreto-ley.

2. Esta declaracion implica que la Administracion publica local y autonémica de las
lles Balears deberd promover proactivamente cuantas actuaciones sean necesarias
para la consecucion de los objetivos de esta norma.
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Para ello, el Ayuntamiento de Palma y sus organismos autonomos deberan asignar
una dotacién de recursos técnicos y humanos suficiente para garantizar la coordinacion,
tramitacion, seguimiento y aprobacion de los proyectos residenciales estratégicos.

3. El Ayuntamiento de Palma tramitara, de forma preferente, los proyectos
residenciales estratégicos, y la Gerencia de Urbanismo de la corporacion municipal
asumira las responsabilidades y obligaciones derivadas de la tramitacién del
procedimiento para la aprobacidn de dichos proyectos de acuerdo con el principio de
celeridad y a la preferencia que la presente norma otorga a los mismos.

4. La situacion de emergencia habitacional implica, asimismo, la necesidad de
someter los proyectos residenciales estratégicos a un procedimiento simplificado, tal y como
se desarrolla en el titulo 11l de la presente norma, y también comporta que los expedientes
de licencias urbanisticas relativas a los proyectos de edificacién derivados de los proyectos
residenciales estratégicos aprobados se tengan que tramitar por el procedimiento de
urgencia, con los efectos previstos en el articulo 33 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

TiTuLO Il

Concepto, determinaciones y requisitos de los proyectos residenciales
estratégicos

Articulo 3. Concepto y finalidad.

Los proyectos residenciales estratégicos rednen en un Unico instrumento el
contenido del plan de ordenacién y los proyectos de reparcelacion y de urbanizacién, a
fin de obtener suelo urbanizado con uso residencial en el menor tiempo posible mediante
una Unica tramitacién urbanistica y ambiental.

Articulo 4. Determinaciones basicas.

1. Los proyectos residenciales estratégicos podran desarrollarse, siempre que
respeten la legislacién ambiental y sectorial de aplicacion, Gnicamente en suelos urbanos
y urbanizables.

2. El ambito de los proyectos residenciales estratégicos debera coincidir con alguno
de los ambitos completos delimitados por el Plan General de Palma como SUB (suelo
urbanizable), o ARU o ARI (suelo urbano), o bien con las unidades de actuacion
delimitadas en el Plan General de Ordenacion Urbana o en el Plan de Reconversion
Integral de la Playa de Palma.

3. Los proyectos residenciales estratégicos podran promoverse sin tener en cuenta la
programacion prevista en el planeamiento vigente y contaran con su propio plan de etapas.

4. Los proyectos residenciales estratégicos podran modificar las condiciones
establecidas para el desarrollo del sector de suelo urbanizable o del suelo urbano por el
planeamiento general municipal vigente, y estableceran la ordenacién detallada del suelo
con el nivel propio de un plan urbanistico derivado, en todo aquello regulado
expresamente en la presente norma.

5. Los proyectos residenciales estratégicos no podran desarrollarse en los ambitos
declarados reserva estratégica de suelo de la Ley 5/2008, de 14 de mayo, de actuaciones
urgentes destinadas a la obtencién de suelo para viviendas de proteccion publica.

Articulo 5. Requisitos.
Los proyectos residenciales estratégicos deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Reservar, como minimo, el suelo correspondiente al 50 % de la edificabilidad
residencial prevista a viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica,
incluidas las viviendas de precio limitado.
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El 50% del suelo restante de la reserva podra destinarse a la edificacion de
viviendas de precio libre.

La cesion al Ayuntamiento del suelo lucrativo libre de cargas de urbanizacion
correspondiente al 15% del aprovechamiento lucrativo se destinard a vivienda de
proteccioén publica.

b) La densidad residencial maxima que podra alcanzarse es de 225 habitantes por
hectarea.

Los proyectos residenciales estratégicos deberan contener como minimo 100
viviendas en los sectores de suelo urbanizable (SUB), en las areas de renovacion urbana
(ARU), en las areas de reforma interior (ARI) del Plan General y en las unidades de
actuacion del Plan General de Ordenacion Urbana y del Plan de Reconversion Integral
de la Playa de Palma que desarrollen.

c) La edificabilidad global maxima permitida sera:

— En sectores de suelo urbanizable delimitados en el Plan General:

e De uso global residencial, se permite un incremento del coeficiente de
edificabilidad global del 45 % sin poder superar el coeficiente de 1 m?t/m? s. Se podra
destinar como méximo una edificabilidad del 0,15 m? t/m? s a usos diferentes del
residencial. Se debera destinar como minimo un 5 % de la edificabilidad total del sector a
uso comercial.

e De uso global terciario o secundario y donde el Plan General prevé edificabilidad
de uso residencial, se permite un incremento del 45% de la edificabilidad destinada a
uso residencial sin poder superar el coeficiente de 1 m? t/m? s del sector.

— En éareas de renovacion urbana y areas de reforma interior en suelo urbano
delimitadas en el Plan General:

e De uso global residencial, se permite un incremento del coeficiente de
edificabilidad global del 45%, pudiéndose destinar como méaximo una edificabilidad
del 0,15 m? t/m2s a usos diferentes del residencial. Se debe destinar como minimo
un 5% de la edificabilidad total del sector a uso comercial.

e De uso global terciario o secundario y donde el Plan General prevé edificabilidad
de uso residencial, se permite un incremento del 45% de la edificabilidad destinada a
uso residencial.

— En unidades de actuacion en suelo urbano delimitadas en el Plan General de
Ordenacién Urbana o en el Plan de Reconversion Integral de la Playa de Palma, se
permite un incremento del coeficiente de edificabilidad de uso residencial hasta un
maximo del 20 %.

d) Los incrementos de aprovechamiento implicaran el cumplimiento de la cesién de
suelo dotacional, segun regulan los articulos 29 y 30 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

e) La reserva de plazas de aparcamiento en suelo de dominio publico sera la
regulada en el articulo 43.4.c) de la Ley de urbanismo de las llles Balears, sin que sea de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 53.1.c) del Reglamento general de la Ley 12/2017,
de 20 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de Mallorca, aprobado
definitivamente por acuerdo del Pleno del Consejo Insular de Mallorca el dia 29 de marzo
de 2023.

f) En los nuevos desarrollos urbanisticos que prevean los proyectos residenciales
estratégicos, se reservara un area de suelo destinada a la generacion de energia
renovable, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 20 de la
Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transiciéon energética, sin que sea
de aplicacién lo dispuesto en la norma 6.1.12 del Plan General de Palma.

g) En cuanto a los sistemas generales previstos en el planeamiento urbanistico de
Palma dentro de los ambitos susceptibles de desarrollo a través de un proyecto
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residencial estratégico, su plan de ordenacién los tendra que mantener.
Excepcionalmente, el promotor podra proponer, en el estudio preliminar, la modificacion
o reduccion de los sistemas generales mencionados, aunque no se logre la ratio prevista
en la norma 9 del Plan Territorial. En todo caso, se tendrd que justificar el mantenimiento
de la ratio de 5 m? por habitante de sistema general de espacio libre publico. El
Ayuntamiento de Palma debera pronunciarse, de forma motivada, en el informe que
emita sobre dicho estudio preliminar.

Articulo 6. Otras determinaciones.

1. Podran formular el proyecto residencial estratégico el propietario Unico o las
personas propietarias interesadas que representen mas del 60 % de la superficie del
ambito, constituidas en junta de compensacion, en el momento de la presentacion del
proyecto residencial estratégico ante el Ayuntamiento de Palma.

2. En caso de no ser propietario Unico, las personas propietarias promotoras del
proyecto residencial estratégico deberan constituirse en junta de compensacion, que
actuara como interlocutor U(nico y promotor responsable de la ordenacion, la
urbanizacién y la reparcelacién de los terrenos. La incorporacién de los propietarios a la
Junta no presupone, salvo que sus estatutos dispongan otra cosa, la transmisiéon a
aquella de los inmuebles afectados a los resultados de la gestion comun; en todo caso,
la Junta actuara como fiduciaria con poder dispositivo pleno sobre las fincas
pertenecientes a las personas propietarias miembros, sin mas limitaciones que las que
se establezcan en los estatutos.

3. En el supuesto de pluralidad de propietarios constituidos en junta de
compensacion, y en caso de propietarios que no se incorporen a la misma y no
garanticen su participacién en el desarrollo del proyecto residencial estratégico, sus
fincas seran objeto de reparcelacion, y se podra prever el pago de los gastos de
urbanizacién mediante la adjudicacién de fincas de resultado, en los términos previstos
en el articulo 127 del Reglamento de la Ley 12/2017, de 20 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears, para la isla de Mallorca.

4. Cuando las personas propietarias, pese a haberse incorporado a la Junta de
Compensacién o haber garantizado su participacién, incumpliesen la obligacion de pago
de las cuotas de urbanizacién, la Junta de Compensacion podra solicitar de la
Administracién la aprobaciéon de una operacion juridica complementaria al proyecto de
reparcelacion a los efectos de prever la cesion de fincas de resultado en pago de cuotas
de urbanizacion.

5. Para la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva del proyecto residencial
estratégico debera prestarse garantia en alguna de las formas y con los requisitos
previstos en la legislacién reguladora de la contratacion del sector puablico.

El importe total de esta garantia sera del 20 % del coste de ejecucion de las obras de
urbanizacién y cualquier variaciéon al alza que se produzca de este coste determinara la
obligacién de ampliar el importe de la garantia, que debera llevarse a cabo en el
momento en que la administracion asi lo requiera, sea de oficio o a instancia de
personas interesadas.

La garantia se cancelara previa resolucion expresa de la administracién actuante una
vez transcurridos dos afios de garantia de las obras de urbanizacion desde la recepcion
de la urbanizacioén, segun lo regulado en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 7. Contenido de los proyectos residenciales estratégicos.
Los proyectos residenciales estratégicos contendran la siguiente documentacion:
I) Plan de ordenacion.

— Memorias informativa, justificativa y social, y estudios justificativos y complementarios.
— Planos de informacién y de ordenacion.
— Normas reguladoras de los pardmetros de parcelacion, usos y edificacion del suelo.
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— Ficha normativa de parametros del proyecto residencial estratégico, que indique
gue el sistema de actuacién de reparcelacion en modalidad de compensacion es el que
ha de regir la ejecucion del proyecto mencionado y prevision sobre la futura
conservacion de las obras de urbanizacion.

— Informe de sostenibilidad econémica y memoria de viabilidad econémica.

— Presupuesto de las obras y los servicios.

— Plan de etapas y plazos para comenzar y acabar la ejecucion de las actuaciones
(para iniciar y acabar las obras de urbanizacion y para la edificacién a partir de la
recepcion de las obras de urbanizacién, en los términos del articulo 114 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears).

— Division en unidades de actuacion, en su caso, en funcion del resultado del
informe de sostenibilidad econémica.

— Nombre, apellidos y direccion de las personas propietarias afectadas.

— Estudio de evaluacién de la movilidad generada y definicién de las medidas que se
han de adoptar respecto de los grandes centros generadores de movilidad que se
prevean. Justificacion de que se cumplen las determinaciones sobre movilidad sostenible.

— Estudios que garanticen el cumplimiento del derecho a la accesibilidad universal.
Documento de catalogo (en su caso).

Plan de realojamiento y retorno (en su caso).

Estudio paisajistico.

Documentacién ambiental que proceda.

Compromisos que se han de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y
entre aquel y los futuros propietarios de solares.

— Garantias del exacto cumplimiento de los compromisos.

— Medios econémicos de todo tipo con justificacion de la viabilidad econémica de la
promocion.

II) Proyecto de reparcelacién (modalidad compensacion).

Debera incluir todos los documentos exigidos para este proyecto en la legislaciéon
aplicable en el momento de su tramitacion.

) Proyecto de urbanizacion.

Debera incluir todos los documentos exigidos para este proyecto en la legislaciéon
aplicable en el momento de su tramitacion.

TITULO 1l

Procedimiento para la aprobacion de los proyectos residenciales estratégicos

Articulo 8. Presentacion del estudio preliminar y del proyecto residencial estratégico.

1. Podran redactar y elevar al Ayuntamiento de Palma el estudio preliminar del
proyecto residencial estratégico, sin perjuicio de lo que dispone el articulo 53.3 de la Ley
de urbanismo de las llles Balears, las entidades publicas y las personas particulares.

2. Podran promover proyectos residenciales estratégicos ante el Ayuntamiento de
Palma el propietario Unico de los terrenos del ambito del sector urbanizable o de la
unidad de actuacion, o la Junta de Compensacion.

Articulo 9. Procedimiento de aprobacion de los proyectos residenciales estratégicos.

1. La aprobacion de los proyectos residenciales estratégicos se ajustara al
siguiente procedimiento:

a) Solicitud de la persona interesada ante el Ayuntamiento de Palma.
La persona interesada presentara la solicitud ante el Ayuntamiento de Palma
acompafiada de un estudio preliminar del proyecto residencial estratégico, que constara
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de los documentos expresivos de la identificacion y acreditacién de los propietarios-
promotores y de la propuesta escrita y grafica de ordenacion, incluyendo los parametros
urbanisticos aplicables y en el que se justifique el cumplimiento de las determinaciones
béasicas del articulo 4 y los requisitos del articulo 5.

El Ayuntamiento de Palma, una vez comprobada la suficiencia de la documentacion
presentada, emitira un informe sobre el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 4
y 5, en el plazo de cuatro meses desde la recepcion de la documentacion completa.
Tanto la solicitud de la persona interesada como el informe deberdn comunicarse a la
Consejeria de Vivienda, Territorio y Movilidad del Gobierno de las llles Balears, para su
conocimiento.

En el procedimiento para la aprobacion de los proyectos residenciales estratégicos
no se formulara avance del documento de ordenacion, y la participacion ciudadana y
acceso a la informacién en relacion a dicho documento serd lo previsto en el
articulo 12.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

b) En el supuesto de que el informe municipal sobre el estudio preliminar sea
favorable, se notificara a los interesados a los efectos de que, si se trata de una persona
propietaria Unica, presente, en el plazo de seis meses, el proyecto residencial
estratégico, que debera contener toda la documentacion relacionada en el articulo 7, con
indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistida de su solicitud.

En caso de pluralidad de propietarios, se notificara el informe municipal a quienes
presentaron el estudio preliminar, y se les requerira para que, en un plazo de seis meses,
se constituyan en junta de compensacion. La inactividad de los interesados en el
procedimiento de constitucion de la Junta de Compensacion permitird la terminacion del
procedimiento, en los términos de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas. Una vez que se acredite la
constitucion de la Junta de Compensacion y su inscripcion en el Registro de entidades
urbanisticas colaboradoras, se requerira a esta la presentacion, en el plazo de seis
meses, del proyecto residencial estratégico, que debera contener toda la documentacion
relacionada en el articulo 7, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistida de su solicitud.

En el plazo de seis meses siguiente a la recepcion de la documentacién completa del
proyecto residencial estratégico, incluido el documento ambiental que fuera preceptivo, el
Ayuntamiento de Palma analizard el contenido de la misma, procediéndose, previo
requerimiento de subsanacion de deficiencias, en su caso, a su aprobacion inicial.

Cuando haya transcurrido el plazo establecido para adoptar la resolucién relativa a la
aprobacion inicial del proyecto residencial estratégico, este se tiene que entender
aprobado inicialmente por silencio administrativo positivo, siempre que la documentacion
esté completa al inicio del cémputo, incluida la ambiental preceptiva.

¢) Una vez aprobado inicialmente el proyecto residencial estratégico, junto con el
documento ambiental se sometera a informacion publica y se iniciara el procedimiento de
evaluaciéon ambiental. El tramite de informacion puablica tendra un plazo de treinta dias y
se debera anunciar en el «Boletin Oficial de las llles Balears» y en la sede electronica del
Ayuntamiento de Palma.

Durante el plazo de informacion publica se concedera audiencia por el mismo plazo a
las personas interesadas mediante citacién personal y se solicitard informe a las
administraciones publicas afectadas, para su emisioén en los plazos que determine la
normativa aplicable. Asimismo, se solicitara a las empresas de suministro de servicios
gue se pronuncien sobre la parte del proyecto residencial estratégico relativa al proyecto
de urbanizacion.

No sera necesario solicitar informe al 6rgano del Consejo Insular de Mallorca que ejerce
las competencias en materia de urbanismo, ni someter la modificacién o reduccion de los
sistemas generales de espacio libre a dictamen del Consejo Consultivo de las llles Balears.

Todas las administraciones publicas deberan aplicar criterios de preferencia,
celeridad y concentracion de tramites en la emision de los informes. En particular, en el
supuesto en que un mismo 6rgano administrativo deba emitir mas de un informe en el
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seno de la tramitacion de un proyecto residencial estratégico, se procurara la emision
coordinada de dichos informes, tanto en términos temporales como en términos
sustantivos o de fondo.

d) A la vista de las alegaciones presentadas en el periodo de informacién publica y
de los informes emitidos, se procedera, en su caso, a la aprobacion definitiva por el
Ayuntamiento de Palma.

El transcurso del plazo de resolucién se interrumpird cuando una norma con rango
de ley exija preceptivamente que un érgano de una administracién diferente de la
municipal emita un informe sobre las partes integrantes del proyecto residencial
estratégico, durante el periodo de tiempo comprendido entre la peticion y la recepcion
del informe. El plazo méaximo de suspension serd el que determina la legislacion sectorial
que impone la emision del informe para expresar el punto de vista de la administracion
titular de la competencia sectorial, 0, si no estd determinado, el plazo de tres meses
previsto por la Ley del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

El proyecto residencial estratégico se entenderda aprobado definitivamente por
silencio administrativo positivo si la resolucion definitiva no se notifica en el plazo de seis
meses desde la recepcidn del pronunciamiento favorable del 6rgano ambiental.

En ningln caso se puede entender que se produce la aprobacién definitiva por
silencio administrativo positivo si el proyecto residencial estratégico no dispone de la
documentacion y las determinaciones establecidas por este Decreto-ley, la Ley de
urbanismo de las llles Balears y su desarrollo reglamentario, ni cuando las
determinaciones del proyecto sean contrarias a este Decreto-ley, a la Ley mencionada, a
su desarrollo reglamentario, a los instrumentos de ordenacion territorial o al Plan General
de Palma, o cuando la aprobacion del proyecto residencial estratégico esté sometida a
requisitos especiales de acuerdo con la legislacion sectorial.

e) El acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto residencial estratégico, junto
con el contenido normativo de su plan de ordenacion, debera publicarse integramente en
el «Boletin Oficial de las llles Balears» y en el tablon de anuncios de la sede electrénica
del Ayuntamiento de Palma y, asimismo, deberd comunicarse a la Consejeria de
Vivienda, Territorio y Movilidad del Gobierno de las llles Balears.

Los proyectos residenciales estratégicos no produciran efectos hasta que no se haya
producido la publicacion mencionada en el parrafo anterior y haya transcurrido el plazo
de quince dias habiles a que alude la legislacién de régimen local para la entrada en
vigor del contenido normativo de los planes urbanisticos.

2. Los proyectos residenciales estratégicos deberan ser sometidos a evaluacién
ambiental estratégica simplificada, de acuerdo con lo dispuesto en la disposicién
adicional primera de este Decreto-ley, que aflade un articulo 20 bis al Decreto
Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de evaluacion ambiental de las llles Balears.

El pronunciamiento favorable del 6rgano ambiental sobre un proyecto residencial
estratégico substituira, para este ambito, a la declaracién ambiental del Plan General de
Palma, y no seran de aplicacion las normas del Plan General de Palma que sean
consecuencia directa de dicha declaracion ambiental.

3. Para la ejecucion de los proyectos residenciales estratégicos sera necesaria la
constatacion, mediante un informe técnico municipal, del cumplimiento de las
condiciones impuestas, en su caso, para el inicio de las obras de urbanizacién en el
acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto.

4. En la ejecucién y recepcion de las obras de urbanizacién, se estara a lo
establecido en la legislacion urbanistica aplicable.
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TITULO IV

Actuaciones posteriores a la aprobacién de los proyectos residenciales
estratégicos

Articulo 10. Incumplimiento en la ejecucién de los proyectos residenciales estratégicos.

En caso de incumplimiento en la ejecucion de los proyectos residenciales
estratégicos se estara a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable.

Articulo 11. Determinaciones relativas a los futuros proyectos de edificacion.

1. Las licencias urbanisticas relativas a los proyectos de edificacion derivados de
los proyectos residenciales estratégicos aprobados deberan solicitarse en el plazo de
nueve meses desde la recepcion de las obras de urbanizacion.

2. Las viviendas sometidas a un régimen de proteccion publica, incluidas las
viviendas de precio limitado, que resulten de las actuaciones previstas en esta norma,
deberan ajustarse en todo caso a los requisitos y a las caracteristicas que establezca la
normativa vigente sobre viviendas de proteccion publica.

3. En el supuesto de que la urbanizacion y la ejecucion de todas las viviendas de
un determinado proyecto residencial estratégico se realice por un mismo promotor, las
viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica se ejecutaran simultdneamente
con las de precio libre, y el certificado final de obra de estas Ultimas no podra ser emitido
hasta que no se haya otorgado para igual nimero de viviendas sujetas a algun régimen
de proteccion publica.

Articulo 12. Edificacién simultanea a la urbanizacién.

En caso de solicitarse licencia de edificacion simultanea a las obras de urbanizacion,
se estara a lo establecido en la legislacidon urbanistica de aplicacion. No obstante, la
garantia que proceda se podra prestar en cualquiera de las formas previstas en la
legislacion reguladora de la contratacion del sector publico.

Disposicién adicional primera. Modificacion del texto refundido de la Ley de evaluacion
ambiental de las llles Balears, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de
agosto.

Se afiade un articulo, el articulo 20 bis, al texto refundido de la Ley de evaluacion
ambiental de las llles Balears, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de
agosto, con la siguiente redaccion:

«Articulo 20 bis. Particularidades de la evaluacion ambiental estratégica de los
proyectos residenciales estratégicos.

Los proyectos residenciales estratégicos estaran sometidos a evaluacion
ambiental estratégica simplificada. No obstante, dado que estos proyectos
incluyen tanto la parte de planificacion como la parte de proyecto, con la
evaluacion ambiental estratégica se evaluaran conjuntamente también los
aspectos propios del proyecto.

A estos efectos, el contenido del documento ambiental que debera elaborar el
promotor, ademas de la informacion especificada en el articulo 29.1 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, deberd incorporar
también el contenido especificado en el articulo 45.1 de dicha ley.»
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Disposicién adicional segunda. Delimitacion de la superficie del Distrito de Innovacion
de Nou Llevant y declaracion como inversion de interés autonémico de los
equipamientos, proyectos y/o actuaciones que tienen que ejecutarse dentro de dicha
superficie.

1. La superficie del Distrito de Innovacién de Nou Llevant, en el término municipal
de Palma, se delimitara por acuerdo de la Junta de Gobierno.

2. Con el propésito de crear un area complementaria al actual ecosistema de
creatividad, conocimiento e innovacion en el municipio mediante la implantacién de
actividades de alto valor y competitividad con repercusién en la isla de Mallorca y en el
conjunto de las llles Balears, potenciar los sistemas generales de espacios libres
publicos de la zona, asi como promover la revitalizacién del barrio de La Soledat sur, el
Gobierno de les llles Balears, en colaboracién con el Consejo Insular de Mallorca,
llevaran a cabo programas plurianuales de inversiones, fomento y/o actuaciones publicas
dentro de la superficie especificada en el parrafo anterior.

3. Los equipamientos, proyectos y/o actuaciones ubicados dentro de la superficie del
Distrito de Innovacion de Nou Llevant seran declarados inversiones de interés autonémico
a partir de la entrada en vigor del presente Decreto-ley. Para la tramitacion de la ejecucién
de estos equipamientos, proyectos y/o actuaciones, seran aplicables las disposiciones de
la Ley 4/2010, de 16 de junio, de medidas urgentes para el impulso de la inversién en las
lles Balears, y del Decreto-ley 1/2018, de 19 de enero, de medidas urgentes para la
mejora y/o la ampliacién de la red de equipamientos publicos de usos educativos, de
investigacion, sanitarios o sociales de la Comunidad Auténoma de las llles Balears.

Disposicién derogatoria Unica. Normas que se derogan.

Quedan derogadas todas las normas de rango igual o inferior que se opongan a lo
gue dispone este Decreto-ley y, en particular, la letra ¢) del apartado 4 del articulo 12 del
texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears, aprobado por el
Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto.

Disposicion final primera. Reserva destinada a generacion de energia renovable en
nuevos desarrollos urbanisticos de Palma.

En los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el planeamiento de Palma se
reservara un area de suelo destinada a la generacion de energia renovable, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 20 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de
cambio climético y transicidn energética, sin que sea de aplicacion lo dispuesto en la
norma 6.1.12 del Plan General de Palma.

Disposicién final segunda. Cdémputo del crecimiento de los terrenos sometidos a
actuaciones urbanisticas en suelo urbano.

En ningln caso la superficie de los terrenos sometidos a actuaciones urbanisticas en
suelo urbano computara como crecimiento a los efectos de lo previsto en el articulo 33
de la Ley 6/1999, de 3 de abiril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles
Balears y de Medidas Tributarias, y las disposiciones correspondientes que fijen los
planes territoriales en desarrollo de este articulo.

Disposicién final tercera. Modificaciones de la Ley 3/2024, de 3 de mayo, de medidas
urgentes en materia de vivienda.

1. El apartado 7 del articulo 2 de la Ley 3/2024, de 3 de mayo, de medidas urgentes
en materia de vivienda, queda modificado de la siguiente manera:

«7. El plazo durante el cual estas viviendas estaran sujetas a las limitaciones
establecidas y mantendran la condicion de vivienda de precio limitado sera
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permanente. Se permiten las transmisiones de propiedad y uso entre vivos en
cualquier momento mientras se cumplan las condiciones de acceso exigidas a los
beneficiarios. Los cambios en cualquiera de las condiciones de uso, modalidades
de acceso, situaciones personales de los beneficiarios u otras circunstancias
sobrevenidas que afecten a las limitaciones en la facultad de disposicion de estas
viviendas deberan comunicarse por escrito a la Direccion General de Vivienda y
Arquitectura en el plazo de treinta dias desde su efectiva realizacion.

Los titulares o promotores de diez 0 més viviendas de precio limitado deberan
reservar, durante un plazo de dos afios a contar desde la inscripcion de la obra
nueva, un minimo del 30 % para personas jovenes de hasta 35 afios. Esta reserva
tendra que constar en toda la publicidad de la promocion de las viviendas.»

2. La letra a) del apartado 2 de la disposicién adicional decimosegunda de la
Ley 3/2024 mencionada, queda modificada de la siguiente manera:

«a) El beneficiario de una vivienda de precio limitado sea una persona fisica
mayor de edad y que no podra ser titular del pleno dominio o de un derecho real
de uso y disfrute de mas del 50 % sobre alguna vivienda libre o sometida a alguin
régimen de proteccidon, salvo que la vivienda resulte sobrevenidamente
inadecuada por circunstancias personales o familiares, u otras circunstancias
objetivas debidamente acreditadas.»

3. Se aflade un apartado, el apartado 11, a la disposicién adicional decimosegunda
de la mencionada Ley 3/2024, con la siguiente redaccion:

«11. EI promotor podra solicitar la inscripcion provisional de las viviendas en
el Registro autondémico de viviendas de precio limitado antes de la obtencién de la
licencia de ocupacién o de primera utilizacién, a los efectos de poder inscribir la
declaracion de obra nueva de las viviendas en el Registro de la Propiedad. Junto
con la solicitud de inscripciébn se tendra que adjuntar copia de la licencia
urbanistica municipal concedida o declaracién responsable presentada.

En estos casos, la Direccion General de Vivienda y Arquitectura emitird un
justificante de la inscripcion provisional en el cual figurara el nUmero de registro de
cada una de las viviendas de precio limitado para las que se solicite la inscripcion
provisional. Una vez finalizada la obra y emitida la licencia de ocupacion o de
primera utilizacion, la inscripcion provisional quedara sin efecto y se tendra que
solicitar la correspondiente primera inscripcion en el Registro autonémico para
cada una de las viviendas.»

Disposicion final cuarta. Carécter de urgencia de los proyectos de edificacion derivados
de la Ley 5/2008, de 14 de mayo, de actuaciones urgentes destinadas a la obtencion
de suelo para viviendas de proteccion publica.

Los expedientes de licencias urbanisticas relativas a los proyectos de edificacion
derivados de la Ley 5/2008, de 14 de mayo, de actuaciones urgentes destinadas a la
obtencién de suelo para viviendas de proteccién puablica, se tramitaran por el procedimiento
de urgencia, con los efectos previstos en el articulo 33 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Disposicién final quinta. Computo de intensidad poblacional aplicable a las reservas
estratégicas de suelo de la Ley 5/2008, de 14 de mayo, de actuaciones urgentes
destinadas a la obtencion de suelo para viviendas de proteccion publica.

La intensidad poblacional aplicada tanto para viviendas de precio tasado, como para
viviendas de proteccion publica y viviendas libres situadas en los ambitos de las reservas
estratégicas de suelo de la Ley 5/2008, de 14 de mayo, de actuaciones urgentes
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destinadas a la obtencidon de suelo para viviendas de proteccion publica, podra ser
de 2,5 habitantes por vivienda.

En caso de aplicacion, se respetarda la densidad méxima poblacional y la
edificabilidad méaxima aprobada en las respectivas normas subsidiarias vy
complementarias aprobadas para cada ambito, y el nuevo cémputo de viviendas se
distribuira entre los diferentes tipos de viviendas de manera proporcional a la establecida
en las mismas normas.

La estructura general de la actuacién se mantendra, incluyendo el sistema viario, el
sistema de espacios verdes y el sistema de equipamientos.

Se aportaran los cuadros de datos y parametros edificables afectados por la
aplicacion del nuevo cémputo para incorporarlos como documentacién anexa a las
normas subsidiarias y complementarias.

Disposicion final sexta. Modificacion de la Ley 5/2018, de 19 de junio, de la vivienda de
las Illes Balears.

Se afiade un apartado, el apartado 8, en el articulo 70 de la Ley 5/2018, de 19 de
junio, de la vivienda de las llles Balears, con la siguiente redaccion:

«8. Para poder acceder a una vivienda protegida o sometida a cualquier
régimen de proteccion publica, el beneficiario tendr4 que acreditar la residencia
por un plazo minimo de cinco afios inmediatamente anterior, en el municipio donde
se encuentre la vivienda.»

Disposicion final séptima. Régimen de las viviendas en aplicacién de las disposiciones
adicionales decimoséptima, decimoctava y vigesimoprimera de la Ley 12/2017, de 29
de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

Las nuevas viviendas que resulten de las actuaciones previstas en aplicacion de las
disposiciones adicionales decimoséptima, decimoctava y vigesimoprimera de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, que se ejecuten en
viviendas protegidas o edificios de viviendas protegidas, tendran la condicion de viviendas
protegidas mientras esté vigente el régimen de proteccion al cual esté sometido el edificio.
Una vez finalizado el régimen de proteccion determinado en la calificacion definitiva, la
vivienda pasard a tener la condicién de vivienda de precio limitado y se tendra que inscribir
en el Registro autondmico de viviendas de precio limitado.

Disposicion final octava. Maodificacion de la disposicion adicional segunda del Decreto-
ley 3/2020, de 28 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda.

La disposicién adicional segunda del Decreto-ley 3/2020, de 28 de febrero, de
medidas urgentes en materia de vivienda, queda modificada de la siguiente manera:

«Disposicion adicional segunda. Establecimiento del derecho de superficie a
favor de personas fisicas o juridicas para la construccién y gestion de
viviendas sometidas a algun régimen de protecciéon con destino exclusivo al
alquiler, con fijacion de precios maximos y para la construccion y gestion de
alojamientos dotacionales.

1. Las administraciones publicas y los entes publicos podran promover
viviendas de titularidad publica mediante la constitucion a favor de personas
fisicas o juridicas privadas de derechos de superficie sobre patrimonio de su
titularidad para la construccién y gestion de viviendas sometidas a algun régimen
de proteccién con destino exclusivo al alquiler a precio asequible o alojamientos
dotacionales.

2. El derecho de superficie a favor de personas fisicas o juridicas privadas
para la construccién y gestion de viviendas sometidas a algun régimen de
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proteccién solo se podra conceder mediante un concurso publico, debiendo
establecerse necesariamente en las bases los aspectos siguientes:

a) La determinacién exacta de los bienes sobre los cuales se constituye el
derecho de superficie.

b) La duracibn maxima de la concesion, incluidas las prérrogas, que no podra
superar el limite de 75 afios.

c) Elcanon anual que se debe satisfacer, en su caso.

d) El nidmero minimo de viviendas por construir y sus caracteristicas basicas.

e) Las condiciones de acceso a las viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion y los criterios de seleccion de los demandantes, de conformidad con el
articulo 70.7 de la Ley 5/2018, de 19 de junio, de la vivienda de las llles Balears.

f) El precio maximo mensual de alquiler asequible por metro cuadrado (util,
que no puede ser superior al médulo de alquiler de vivienda del régimen de
proteccién aplicable.

g) El plazo maximo de ejecucibn de estas obras, que en caso de
incumplimiento puede suponer la reversibn de la concesién, y el resto de
condiciones resolutorias que se prevean.

h) Los mecanismos de colaboracion y fiscalizacion que tiene que ejercer la
administracion publica concedente.

i) La forma en que se tiene que ejecutar la reversibn a favor de la
administracion publica concedente una vez que se ha agotado el plazo de
concesion o que se ha resuelto esta.

3. La administracién o el ente publico ftitular del suelo podra construir y
gestionar directamente los alojamientos dotacionales publicos o podra otorgar un
derecho de superficie 0 una concesion administrativa a terceros para que los
construyan y gestionen. El derecho de superficie a favor de particulares solo se
podra conceder mediante concurso publico, cuyas bases estableceran los mismos
aspectos sefialados en el apartado 2, a excepcion de los previstos en las letras d) y
f), debiendo indicar ademas el nimero minimo de alojamientos que se construiran,
sus caracteristicas y la renta o canon maximo que deberan abonar los usuarios.»

Disposicion final novena. Medidas de agilizacion y simplificacion en promociones de
viviendas de titularidad publica declaradas como inversion de interés autonémico de
las Illes Balears.

Una promocion de viviendas de titularidad publica se considera como una inversion
de interés autondmico cuando asi lo declare expresamente el Consejo de Gobierno de
las llles Balears, en cumplimiento del articulo 5 de la Ley 4/2020, de 16 de junio, de
medidas urgentes para el impulso de la inversién en las llles Balears, y en las
condiciones que el Consejo de Gobierno determine para ejecutarla.

A los efectos de esta disposicion se consideran viviendas de titularidad puablica
aquellas que se desarrollen sobre suelo de titularidad publica y se destinen a alquiler,
cesion o cualquier otra formula de tenencia temporal sujeta a limitaciones de renta o
venta y dirigidas a personas u hogares con dificultades para acceder a una vivienda en el
mercado.

Atendiendo al régimen especial de los municipios de Palma y Eivissa establecido por
la Ley 23/2006, de 20 de diciembre, de capitalidad de Palma, en el marco de la
legislacion basica estatal, del Estatuto de Autonomia de las llles Balears, y de la
legislacion sobre régimen local de las llles Balears, asi como la Ley 16/2019, de 8 de
abril, del estatuto especial de capitalidad de la ciudad de Eivissa, los ayuntamientos
respectivos, mediante un acuerdo de la Junta de Gobierno local, podran solicitar
directamente al Gobierno de las llles Balears, a través de la consejeria competente en
materia de vivienda, que una promocion de vivienda de titularidad publica sea declarada
como inversién de interés autondémico.
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La declaracién de una promocién de viviendas de titularidad publica como inversion
de interés autondmico, ademéas de las determinaciones aplicables de la Ley 4/2010,
de 16 de junio, de medidas urgentes para el impulso de la inversion en las llles Balears,
comporta lo siguiente:

1. Redaccion y aprobacion de proyectos de obras para ejecutar en terrenos
propiedad de otra administracion.

Para actuaciones que se lleven a cabo para la ejecuciéon de promocién de viviendas
de titularidad publica de la Comunidad Auténoma de las llles Balears situadas en
terrenos que sean propiedad de otra administracion, la consejeria o ente correspondiente
podra tramitar la redaccién y aprobar el proyecto de obras, una vez que haya recibido la
comunicacion de la voluntad de aquella administracion para proceder a la puesta a
disposicion de los terrenos a favor de la Administracion de la Comunidad Auténoma o de
un ente de su sector publico, sin perjuicio de la necesidad de instrumentar
posteriormente la cesion de la titularidad de los terrenos o el otorgamiento del titulo
habilitante para ejecutar las obras de la promocién de viviendas de titularidad publica.

Para la ejecucioén de las obras de la actuacion, la Comunidad Autonoma de las llles
Balears o el ente instrumental que ejecute el proyecto debera disponer de la cesion
formal de los terrenos donde se ubicara la promocion de viviendas de titularidad publica
o del correspondiente titulo habilitante.

2. Condiciones de los terrenos y calificacion del suelo.

La promocion de viviendas de titularidad publica se podra situar en suelo urbano,
urbanizable y rastico comdn de titularidad publica. En este Ultimo caso debera estar
situada de manera continua en tramas urbanas existentes y con posibilidad de enlazarse
e interconectarse con las redes viaria y de servicios existentes sin dificultades.

Los terrenos donde se acuerde la ubicacion de la promocion de viviendas de
titularidad publica se calificaran automaticamente como sistema general dotacional de
vivienda publica.

3. Determinaciones urbanisticas.

Las determinaciones urbanisticas de la promocion corresponderan a las requeridas
para el proyecto necesario para llevar a cabo la actuacion y, por tanto, no deberan
depender del desarrollo territorial o urbanistico previo ni de los instrumentos de
planeamiento correspondientes, y deberan ser efectivas de forma inmediata.

Si la actuacion se sitla en terrenos clasificados como suelo urbanizable o rustico
comun, debera contemplar las reservas correspondientes a espacios libres publicos y
equipamientos, de acuerdo con los estdndares minimos que determina la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para los suelos urbanizables.

4. Condiciones del proyecto de construccion y de dotacion de servicios o de
urbanizacién de la promocién de viviendas.

El proyecto de edificacion, firmado por el técnico o técnica competente, respondera a
las necesidades funcionales y edificatorias de la promocién propuesta, y dara
cumplimiento a las normativas de habitabilidad, accesibilidad, seguridad y actividades,
asi como respetara las normas de aplicacién directa previstas en el articulo 68 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del Cddigo Técnico
de la Edificacion.

El proyecto, en su caso, se sometera a la evaluacion ambiental de acuerdo con la
legislacion aplicable, si bien se aplicara el articulo 8 de la Ley 4/2010, de 16 de junio, de
medidas urgentes para el impulso de la inversién en las llles Balears, sin perjuicio de lo
que establece la legislacién basica del Estado.

El proyecto de edificacién podra complementarse con los proyectos de dotacion de
servicios o de urbanizacién necesarios para completar la conexion a las redes existentes.
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5. Aprobacion del proyecto de construccion y de dotacion de servicios o de
urbanizacién de la promocién de viviendas.

Correspondera al Consejo de Gobierno la autorizacion del proyecto a propuesta de la
consejeria competente en materia de vivienda, con el tramite previo de informacién
publica de quince dias naturales y el informe favorable del ayuntamiento donde se
ubigue la promocién, que debera emitirse en el mismo plazo. Transcurrido este plazo sin
que el érgano municipal competente notifique una resolucién en contra, el informe se
entendera favorable.

Asimismo, visto el régimen juridico especial de los municipios de Palma y Eivissa
establecido por la Ley 23/2006, de 20 de diciembre, de capitalidad de Palma, en el
marco de la legislaciéon basica estatal, del Estatuto de Autonomia de las llles Balears y
de la legislacion sobre régimen local de las llles Balears, y por la Ley 16/2019, de 8 de
abril, del estatuto especial de capitalidad de la ciudad de Eivissa, los ayuntamientos
respectivos, mediante un acuerdo de la Junta de Gobierno, podran autorizar
directamente el proyecto una vez que el Consejo de Gobierno haya aprobado la
correspondiente declaracion de inversion de interés autonémico.

6. Ejecucion de las obras de construccion y de dotacién de servicios o de
urbanizacioén de la promocién de viviendas.

Las viviendas de titularidad publica deberan tramitar la correspondiente calificacion,
de acuerdo con la normativa autonémica en materia de vivienda.

Para la ejecucién de las obras de las viviendas de titularidad publica que se acojan al
procedimiento de esta disposicibn no serd necesaria la obtenciéon de ningun tipo de
licencia o autorizacién insular o municipal.

7. Plazos de ejecucion de la actuacion.

La administracion o el ente instrumental publico promotor cuenta, desde la
declaracion de una promocion de viviendas como inversion de interés autonémico de las
llles Balears, con un plazo maximo de dos afios para presentar el proyecto y de dos afios
mas a continuacién para iniciar la ejecucion.

El incumplimiento de cualquiera de los dos plazos indicados en este apartado
determinara la caducidad de la declaracion. No obstante, en los casos en que se
considere oportuno tramitar de nuevo la declaracion de inversion de interés autonémico
se podran incorporar al procedimiento los actos y tramites cuyo contenido se hubiera
mantenido igual si ho se hubiera producido la caducidad. A estos efectos, si el proyecto
de construccion de la promocion de viviendas no ha sufrido ningin cambio, se
incorporara en todo caso al nuevo procedimiento la autorizacion del proyecto prevista en
el apartado 5 junto, en su caso, al informe emitido por el ayuntamiento del municipio
donde se ubique la promocién. La administracion o el ente publico instrumental promotor
contara, desde la nueva declaracion de interés autonémico, con el plazo de ejecucién de
la actuacion establecido en el primer parrafo de este apartado.

8. Finalizacion de las obras y utilizacion de las viviendas.

Una vez acreditada la finalizacion de las obras previstas y la adecuacion de estas a
los proyectos autorizados, correspondera al 6rgano promotor de las obras presentar ante
el ayuntamiento competente la solicitud de licencia de ocupacién o de primera utilizacién
de las viviendas, asi como, en los casos que corresponda, la declaraciéon responsable de
inicio y ejercicio de la actividad junto con el proyecto de actividades ejecutado a los
efectos previstos en la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de
instalacién, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears.

Correspondera al ayuntamiento donde se ubique la promocion de viviendas dictar los
actos de intervencion administrativa, inspeccién, control y sancién, de acuerdo con lo
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gue, con caracter general, regula la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las llles Balears.

9. Adecuacién urbanistica.

Asimismo, el ayuntamiento deberd incorporar a su planeamiento, cuando se lleve a
cabo su revisibn o modificacién, la regularizacion urbanistica de la promocion de
viviendas de titularidad publica ejecutadas, sin perjuicio de su efectividad inmediata.

Disposicion final décima. Modificacion de la Ley 1/2022, de 8 de marzo, de educacion
de las llles Balears.

El apartado 7 del articulo 7 de la Ley 1/2022, de 8 de marzo, de educacion de las
llles Balears, queda modificado de la siguiente manera:

«7. Adicionalmente se podran formalizar convenios de colaboracién en los
términos que dispone el apartado 1 del articulo 15 de la Ley Organica 2/2006, de 3
de mayo, de educacién.»

Disposicion final undécima. Modificacion de la Ley 9/2022, de 23 de noviembre, de
régimen juridico y de procedimiento de las actividades sujetas a autorizacion
ambiental integrada.

Los apartados 7 y 8 del articulo 9 de la Ley 9/2022, de 23 de noviembre, de régimen
juridico y de procedimiento de las actividades sujetas a autorizacién ambiental integrada,
gquedan modificados de la siguiente manera:

«7. Una vez emitido el informe favorable de cumplimiento de las condiciones
de la autorizacién ambiental integrada, el érgano competente tiene que registrar
de oficio la actividad y lo tiene que notificar a la persona interesada.

8. [Sin contenido].»

Disposicion final duodécima. Modificacion de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears.

El apartado 8 de la disposicién adicional decimoséptima de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears, queda modificado de la siguiente manera:

«8. La reconversion de locales existentes en viviendas prevista en esta
norma temporal no serd de aplicacidon en los casos en que los locales se ubiquen
por debajo de la cota de inundacién, dentro de la delimitacién de las zonas de flujo
preferente o del resto de zonas inundables que resulte de los estudios hidrolégicos
0 hidraulicos aprobados o validados por la Administracion hidraulica, de acuerdo
con el procedimiento establecido por el articulo 17 de la Ley 7/2024, de 11 de
diciembre, de medidas urgentes de simplificacién y racionalizacion administrativas
de las administraciones publicas de las llles Balears.»

Disposicién final decimotercera. Modificaciones del Decreto-ley 1/2018, de 19 de enero,
de medidas urgentes para la mejora y/o la ampliacion de la red de equipamientos
publicos de usos educativos, de investigacion, sanitarios o sociales de la Comunidad
Auténoma de las llles Balears.

1. Se aflade una nueva disposicién adicional, la disposicion adicional cuarta, al
Decreto-ley 1/2018, de 19 de enero, de medidas urgentes para la mejora y/o la
ampliacién de la red de equipamientos publicos de usos educativos, de investigacion,
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sanitarios o sociales de la Comunidad Auténoma de las llles Balears, con la siguiente
redaccion:

«Disposicion adicional cuarta. Autorizacion de obras de mejora y/o ampliacién de
equipamientos publicos de uso educativo afectados por la Ley 12/1998, de 21
de diciembre, del Patrimonio Histérico de las llles Balears.

1. El Consejo de Gobierno de las llles Balears, a propuesta de la Consejeria
de Educacion y Universidades, mediante la declaraciéon de inversion de interés
autondmico, podra autorizar las obras o actuaciones en equipamientos publicos de
uso educativo situados dentro de un conjunto histérico, mientras no se apruebe
definitivamente la normativa urbanistica de proteccién a que hace referencia el
articulo 36 de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio Histérico de las
llles Balears, siempre que cuente con la autorizacién previa de la Comision Insular
del Patrimonio Histérico, ademas de dar cumplimiento a las normas de aplicacién
directa previstas en el articulo 68 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, y demas previsiones del articulo 8.3 de este
Decreto-ley.

2. Estas obras o actuaciones deberan procurar mantener la estructura
urbana y arquitecténica del conjunto y las caracteristicas generales del ambiente y
de la silueta paisajistica, evitando los impactos visuales. Se permitira la instalacién
de energias renovables compatibles con la preservacion de los valores culturales
del conjunto.

3. Se permitiran de forma excepcional las sustituciones de inmuebles, si esta
sustitucion contribuye a la conservacion general del conjunto. En cualquier caso,
se mantendran las alineaciones urbanas existentes.»

2. Se afiade una nueva disposicion adicional, la disposicién adicional quinta, al
Decreto-ley 1/2018, de 19 de enero, de medidas urgentes para la mejora y/o la ampliacion
de la red de equipamientos publicos de usos educativos, de investigacion, sanitarios o
sociales de la Comunidad Autonoma de las llles Balears, con la siguiente redaccion:

«Disposiciéon adicional quinta. Mejora y/o ampliacién de equipamientos publicos
de uso educativo existentes.

El Consejo de Gobierno de las llles Balears, a propuesta de la Consejeria de
Educacion y Universidades, podra declarar como inversion de interés autonémico,
en las condiciones que determine, de acuerdo con el articulo 8 de este Decreto-
ley, las actuaciones de mejora y/o ampliacion de equipamientos publicos de uso
educativo existentes y en funcionamiento, afectados por una zona de reserva
viaria de carreteras a que se refiere el articulo 30 de la Ley 5/1990, de 24 de
mayo, de carreteras de la comunidad autbnoma de las llles Balears, y
excepcionarlos de la prohibicion que establece el mencionado articulo, con la
autorizacion previa del organismo titular de la carretera, que se podra otorgar por
razones de interés general, vistas las circunstancias concretas, la existencia de un
proyecto de trazado viario o el planeamiento urbanistico.»

Disposicion final decimocuarta. Entrada en vigor.

Este Decreto-ley entrar4 en vigor el mismo dia de su publicacién en el «Boletin
Oficial de las llles Balears».

Palma, 14 de marzo de 2025.—La Presidenta, Margarita Prohens Rigo.—El Consejero
de Vivienda, Territorio y Movilidad, José Luis Mateo Hernandez.

(Publicado en el «Boletin Oficial de las llles Balears» numero 33, de 15 de marzo de 2025. Convalidado por
Resolucién del Parlamento de las Illes Balears, publicada en el «Boletin Oficial de las llles Balears» nimero 52,
de 26 de abril de 2025)
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