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Catalana del Consum els recursos de |'Institut Catala del
Consum i de la Subdireccié General de Consum.

Disposicio final tercera. Entrada en vigor.

Aquesta Llei entra en vigor I'’endema d’haver estat
publicada en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

Per tant, ordeno que tots els ciutadans als quals sigui
d’aplicacié aquesta Llei cooperin al seu compliment i
que els tribunals i les autoritats als quals pertoqui la
facin complir.

Palau de la Generalitat, 24 de desembre de 2004.

JOSEP HUGUET I BIOSCA,
Conseller de Comerg, Turisme
i Consum

PASQUAL MARAGALL | MIRA,
President

(Publicat en el «Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya» num. 4291,
de 30 de desembre de 2004)

2531 LLEI 10/2004, de 24 de desembre, de modifica-
cio de la Llei 2/2002, del 14 de marg, d’urba-
nisme, per al foment de I’habitatge assequible,
de la sostenibilitat territorial i de I"'autonomia

local. («BOE» 40, de 16-2-2005.)

EL PRESIDENT DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA

Sia notori a tots els ciutadans que el Parlament de
Catalunya ha aprovati jo, en nom del Rei i d"acord amb el que
estableix I'article 33.2 de I'Estatut d’autonomia de Catalunya,
promulgo la seglient Llei 10/2004, de 24 de desembre, de
modificacio de la Llei 2/2002, del 14 de marg, d’'urbanisme,
per al foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de 'autonomia local.

PREAMBUL
|

Larticulacio del territori catala com una realitat am-
bientalment sostenible, funcionalment eficient, economi-
cament competitiva i socialment cohesionada ha d’ésser
I'objectiu principal de I'accié dels poders publics i de la
normativa en mateéria d’'urbanisme i ordenacio del terri-
tori. Per a avancgar cap a aquests fins, imprescindibles a
I'hora de garantir el benestar de les generacions presents
i de les venidores, cal promoure un model d’urbanitzacié
que es caracteritzi, en termes generals, per la compacitat
dels assentaments, la diversitat de llurs funcions i el
caracter socialment integrat de llur poblacié.

El territori catala presenta unes potencialitats optimes
per a un desenvolupament d’aquest tipus. Potencialitats
que son fruit tant dels factors fisics —el clima, |'orografia
variada, la riquesa dels paisatges— com del llegat historic
—l'estructura urbana, les infraestructures, la persistent
humanitzacio de I'entorn—i I'actuacio dels poders publics.
Tanmateix, hi ha algunes dinamiques —com ara la disper-
si6 de la urbanitzacio, la creixent especialitzacié funcional
de l'espai i el risc de la segregacio induida pel mercat
immobiliari- que, si perduren, poden arribar a posar en
perill I'Gs racional del territori i, en darrer terme, el benes-
tar col-lectiu.

Per tal que la col-lectivitat pugui aprofitar, doncs,
aquelles potencialitats i fer front a aquests reptes, cal
dotar els poders publics dels instruments adequats en
materia d’ordenacio i us del territori. Es a dir, dels instru-
ments necessaris per a regular |'activitat urbanistica en

defensa de l'interées general, en un marc caracteritzat,
d’'una banda, per la seguretat juridica dels agents publics
i dels subjectes privats, i, de I'altra, per I’aplicacio del prin-
cipi de subsidiarietat respecte als ajuntaments i les altres
administracions locals.

El perfeccionament d’aquests instruments és un dels
objectius fonamentals d’aquesta Llei. Aixi, en exercici de
la competéncia urbanistica, es modifiquen i completen
determinats aspectes de la Llei 2/2002, del 14 de marg,
d’urbanisme, amb la finalitat principal de fomentar I'accés
de la poblacid a I'habitatge, la sostenibilitat en I'us del
territori i I'autonomia local.

Aquesta Llei consta de nou articles, cinc disposicions
addicionals, cinc disposicions transitories, una disposicié
derogatoria i tres disposicions finals.

En I'article 1 s’adopten diversos preceptes per tal de
fomentar la disposicié de sol per a la construccié d’habi-
tatge assequible. En particular, s’habilita el planejament
urbanistic general perqué inclogui en la seva regulacio un
nou sistema urbanistic anomenat d’habitatges dotacio-
nals publics a I'efecte de satisfer els requeriments tempo-
rals de col-lectius de persones amb necessitats d’assis-
téncia o d’emancipacio justificades en politiques socials
previament definides. Aquests sistemes, justificadament,
es poden incloure en sectors de planejament derivat en
substitucio total o parcial de les reserves per a equipa-
ments publics, amb un limit del 5% de la reserva global
del municipi per a equipaments publics locals.

D’altra banda, s’estableix que I'elaboracio dels plans
directors urbanistics per a la programacié de politiques
supramunicipals de sol i d’"habitatge ha de garantir la soli-
daritat intermunicipal, la suficiéncia i la viabilitat d"aques-
tes politiques per a garantir el dret constitucional a I’habi-
tatge i el compliment dels principis de desenvolupament
urbanistic sostenible. Pel que fa als documents que han
de compondre els plans d’ordenacio urbanistica munici-
pal, s'hi inclou la memoria social, que ha de contenir la
definicié dels objectius de produccié d’habitatge protegit
i d'altres tipus d’habitatge assequible que determini la
legislacio sectorial. Mentre el planejament general no
incorpori la memoria social, el planejament urbanistic
derivat que el desenvolupa ha d’incorporar la dita memo-
ria per a definir els objectius esmentats. A més, s’esta-
bleix, per als plans d'ordenacié urbanistica municipal,
I'obligacié d’actualitzar I'agenda cada sis anys i el proce-
diment per a fer-ho.

Larticle 1 escomet també la modificacio de diversos
preceptes per tal d'estendre la possibilitat que els ajunta-
ments utilitzin els instruments de politica de sol i d’habi-
tatge establerts per la Llei 2/2002, sense necessitat de
tenir un programa d’actuacié urbanistica municipal. A
més, els ajuntaments que tinguin un planejament urba-
nistic general que delimiti ambits d'actuacio urbanistica
susceptibles de generar cessions de sol de titularitat
publica amb aprofitament han de diferenciar, en el termini
de sis mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta Llei, com
a patrimoni separat dels altres béns municipals, els béns
que integrin el patrimoni municipal de sol i d’habitatge,
amb I'obligacid, també, de constituir un diposit especific
per a l'ingrés dels fons obtinguts mitjancant I'alienacio i la
gestio dels béns que integren aquest patrimoni.

Com a novetat destacable, s’estableixen els mecanis-
mes necessaris per a assegurar la materialitzacié efectiva
de les reserves per a la construccié d'habitatges de pro-
teccié publica establertes per I'article 57.3 de la Llei. En
aquest sentit, el planejament urbanistic ha de determinar
els terminis obligatoris per a I'inici i per a I'acabament de
la construcci6 d'aquests habitatges. Lincompliment
d’aquests terminis pot comportar que I’Administracié
expropii els terrenys.
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Larticle 1 introdueix també I'exigéncia de distribuir les
reserves per a la construccio d’habitatges de proteccio
publica en el territori de manera que afavoreixi la cohesio
social i eviti la segregacio territorial dels ciutadans per rad
de llur nivell de renda. La localitzacié concreta d’aquestes
reserves ha d’evitar la concentracidé excessiva d'habitat-
ges d’aquest tipus i s’"ha de fer mitjangant la qualificacio
de terrenys, que es pot vincular a un régim especific de
proteccié publica.

S’articula, a més, un nou sistema de materialitzacio
d’aquestes reserves, que no es recolza exclusivament
sobre sol de I’Administracio, sind també sobre terrenys
dels propietaris privats. En aquesta linia, la modificacio
determina que les cessions de sol amb aprofitament a
I'administracio actuant poden atendre proporcionalment
cadascuna de les qualificacions de zona de I'ambit d’ac-
tuacié en quiestio. Aixo fa que, en el cas d’Us residencial,
I’Administracio hagi de destinar a habitatge de proteccio
publica en aquell ambit la part de cessié6 de sol amb
aquesta qualificacié. La resta, fins a completar la reserva
establerta, es pot fer sobre el sol privat destinat a habi-
tatge de proteccid publica. A més, I’Administracié haura
de destinar el producte obtingut de I"alienacié del sol que
no tingui la qualificacié d’habitatge protegit a la finalitat
que estableix la Llei vigent de fer efectiu el dret dels ciuta-
dans a un habitatge digne i adequat, mitjancant un regim
de protecci6 publica.

Com a aspecte significatiu, en aquest primer article de
la modificacio s’estableix una férmula per a agilitar I'apli-
cacio de les determinacions de la Llei 2/2002 relatives a
les reserves de sol per a la construccid d’habitatges de
proteccié publica, habilitant el planejament urbanistic
general i el planejament derivat per a establir aquestes
reserves, en els termes de l'article 57.3 de la Llei, sense
necessitat d’aprovar un nou pla d’ordenacio urbanistica
municipal o un programa d’actuacioé urbanistica munici-
pal. Aquestes reserves s’estableixen com d’aplicacié pre-
ceptiva en el cas de modificacions del planejament gene-
ral que impliquin canvi de classificacio del sol no
urbanitzable destinat a usos residencials i en suposits
concrets de planejament derivat de determinades viles i
ciutats que, per llur poblacié o llur funcié en el territori,
han de fer front a necessitats d’habitatge d’aquest tipus.

Finalment, en previsioé de noves mesures d’estimul de
I’habitatge assequible establertes per la legislacio corres-
ponent, s’estableix per a aquests mateixos municipis
I'obligacié de fer una reserva minima del 10% del sostre
per a us residencial de nova implantacié per a la construc-
ci6 d’habitatges objecte de les noves mesures, en el
moment en queée siguin aplicables. Aquesta previsid és
aplicable voluntariament a la resta de municipis.

Larticle 2 estableix diverses prescripcions per tal de
garantir la participacié de la col-lectivitat en els beneficis
derivats de les actuacions urbanistiques. Entre aquestes
prescripcions destaca |'obligatorietat dels propietaris de
sol urba no consolidat de cedir de manera gratuita a I'ad-
ministracié actuant el 10% de I'aprofitament urbanistic
dels ambits d’actuacid inclosos en sectors de millora
urbana o poligons d’actuacié urbanistica que prevegin
operacions urbanistiques que comportin el desenvolupa-
ment o la reconversié del model urbanistic de I'ambit de
qué es tracti quant a I’estructura fonamental, I’edificacié
existent o els usos principals. La modificacié de la Llei
estableix la immediata aplicacié d'aquesta cessio als
ambits que no tinguin projecte de reparcel-lacio, de com-
pensacio o de taxacid conjunta inicialment aprovats en el
moment de la seva entrada en vigor.

Per tal de permetre d’efectuar la cessi6 en el cas que
I'ordenacié urbanistica doni lloc a una parcel-la Unica i
indivisible i en el cas que es tracti de millorar la politica
d'habitatge, es preveu, de manera similar a la regulacio
que la Llei 2/2002 ja fa per al sol urbanitzable, la possibili-
tat de substituir-la pel seu equivalent en altres terrenys

fora de I'ambit. En el cas de parcel-la Unica i indivisible,
s’admet també la possibilitat de substituir-la per I'equiva-
lent del seu valor economic. En tots els casos, I'equivalent
s’ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni public
de sol.

Aquests dos primers articles tenen com a finalitat
essencial fomentar la cohesié social per mitja de politi-
ques publiques de sol i habitatge. Larticle 2 incorpora, a
més, una determinacié lligada a la finalitat de garantir la
sostenibilitat en I'Us del territori: I'establiment del deure
dels propietaris de sol urba no consolidat de participar en
els costos d'implantacié de les infraestructures de trans-
port public en aquells casos en qué la promocié urbanis-
tica hagi de donar lloc a una actuacié de tal magnitud que
obligui a redefinir o ampliar les esmentades infraestructu-
res i llurs connexions com a consequiéncia de la mobilitat
generada. Pel que fa als propietaris de sol urbanitzable
delimitat, s’estableix el deure de participar en els costos
d’'implantacioé de les infraestructures de transport public
que resultin necessaries per a l'adequada connectivitat
del sector. En tots els casos, aquesta Llei remet I'especifi-
cacioé d'aquests deures a la legislacio sectorial.

Els articles 3 i 4 participen de la finalitat de garantir la
sostenibilitat territorial. Aixi, I'article 3 modifica diversos
aspectes de la Llei 2/2002 per tal de millorar la gestio del
sol no urbanitzable, la proteccié del paisatge i I'Us racio-
nal del territori.

Amb aquest objectiu, s'incorporen com a directrius per
al planejament urbanistic la necessitat de preservar de la
urbanitzacio els terrenys de pendent superior al 20%, sem-
pre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de crei-
xement dels nuclis existents. També es determina que la
perdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com
a consequiencia d’'un incendi forestal no pot ésser el fona-
ment per a modificar-ne la classificacié com a sol no urba-
nitzable.

La modificacié, d’altra banda, redefineix en positiu el
concepte de sol no urbanitzable posant I'émfasi en els
valors dels terrenys com a motivadors d’aquesta classifi-
caci6 i especificant la possibilitat de determinar els ter-
renys exclosos del desenvolupament urba atenent criteris
objectius establerts pel planejament territorial o urbanis-
tic, d’acord amb la darrera doctrina del Tribunal Constitu-
cional.

Entre les raons que permeten reconstruir o rehabilitar
les masies i les cases rurals, s’hi inclouen les mediam-
bientals i les socials, sempre amb la condicio de la pree-
xistencia de |'edificacio. Pel que fa als usos de possible
implantacié en aquestes edificacions, s’hi inclou I'hoteler,
amb I'Gnica pretensidé de possibilitar la recuperacié de
masies o cases rurals en sol no urbanitzable dignes de
proteccié que, per I'entitat de la superficie edificada pree-
xistent, siguin susceptibles d’ésser destinades a un esta-
bliment turistic de més entitat que |'establiment que la
legislacio sectorial determina com de turisme rural. En
tots els casos, pero, I'us hoteler exclou la modalitat d’ho-
tel apartament, ha d’estar previst especificament en el
cataleg de masies i cases rurals del municipi i s’ha d’ajus-
tar al limit del nombre de places que aquest estableixi.

La modificacié introdueix també diverses especifica-
cions per assegurar les degudes implantacio i integracié
de les edificacions en el territori i aclareix el procediment
de tramitacié dels projectes d’activitats i construccions
directament vinculades a |'explotacido de recursos natu-
rals. Amb el mateix objectiu, la disposicio transitoria pri-
mera estableix en quines condicions es poden autoritzar
actuacions de rehabilitacio de masies i cases rurals si no
hi ha cataleg i actuacions d’ampliacié d’edificacions exis-
tents legalment implantades.

D’altra banda, I'article 4 estableix un precepte destinat
a integrar les consideracions ambientals en el planeja-
ment urbanistic. Aixi, s’estableix un regim transitori, men-
tre no es transposi la Directiva 2001/42/CE, del Parlament
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Europeu i del Consell, relativa a I'avaluacioé dels efectes
de determinats plans i programes sobre el medi ambient,
pel qual se subjecten a avaluacié d’'impacte ambiental o a
declaracié d'impacte ambiental determinats suposits,
relatius sobretot a actuacions que afecten sol no urbanit-
zable.

En la mateixa linia, la disposicié transitoria segona
estableix que les figures de planejament urbanistic deri-
vat en soOl urbanitzable que desenvolupen planejament
urbanistic han de justificar en tots els casos que s’adapten
als imperatius derivats de la utilitzacié racional del terri-
tori i a altres determinacions establertes pels articles 3i 9
de la Llei 2/2002.

Una vegada establerts els preceptes relatius a les
mesures que tenen una relacié més directa amb la cohe-
sio social i la sostenibilitat territorial, I'article 5 modifica la
legislacio existent per tal de conferir més competéncies
als municipis en matéria urbanistica. D’aquesta manera,
s’'estableix que els ajuntaments dotats d'un pla d'ordena-
cidé urbanistica municipal o d'un programa d’actuacié
urbanistica municipal poden aprovar de manera definitiva
determinat planejament que en derivi.

Amb la mateixa finalitat, la disposicio transitoria ter-
cera estableix que aquestes competéncies poden ésser
també assumides, si hi concorre voluntat expressa i es
compleixen determinats requisits, pels municipis que, a
I'entrada en vigor de la Llei 2/2002, tenien un pla general
d’ordenacié urbana i es trobaven en la primera etapa qua-
driennal del programa d’actuacio d’aquest pla general.

Larticle 5 estableix, aixi mateix, els casos en qué I'Ad-
ministracio de la Generalitat pot subrogar, per raons d’inte-
rés public, competéncies urbanistiques dels ajuntaments,
sens perjudici de l'aplicabilitat del silenci administratiu
positiu als suposits d’inactivitat de I'ens local.

Larticle 6, amb I'objectiu d’agilitar la gestid urbanis-
tica i d'aclarir les obligacions dels propietaris, suprimeix
I'exigéncia de mantenir el percentatge del 45% de sol pri-
vat en el desenvolupament d’un sector de sol urbanitza-
ble d’ambit fisicament continu i possibilita la delimitacio,
amb caracter general, de sectors i poligons d'actuacid
urbanistica fisicament discontinus.

Aquesta Llei, a més, amplia els suposits en qué es
genera el dret de reallotjament i aclareix I'obligacio de la
comunitat reparcel-latoria de fer-lo efectiu.

Com a novetat destacable, aquesta Llei simplifica
notablement la modalitat de compensacid per concerta-
ci6 del sistema de reparcel-lacié i facilita I'aplicacio dels
sistemes i de les modalitats de la Llei d’urbanisme als
ambits delimitats amb anterioritat.

Larticle 7 engloba la modificacié de diversos precep-
tes amb I'objectiu de completar i millorar la Llei d'urba-
nisme en aquells aspectes I'aplicacié practica dels quals
ha posat en relleu la necessitat de reformar-los o aclarir-
los. Aixi, es reconeix la possibilitat que les mancomuni-
tats en materia urbanistica tinguin la condicié d’entitat
urbanistica especial i d’administracio actuant, per a facili-
tar la mancomunacio dels sols productius, i s’aclareix la
possibilitat que les entitats urbanistiques especials siguin
receptores de la cessio a titol gratuit de terrenys del patri-
moni public de sol i d’habitatge.

Pel que fa a la classificacio del sol, es remarca el paper
del planejament en la classificacio del sol urba i es precisa
el concepte de sol urba no consolidat. En I'ambit dels pla-
nejaments general i derivat, es reconsideren algunes de
les determinacions que han d’incorporar els plans d’orde-
nacié urbanistica municipal i els plans parcials urbanistics
pel que fa a I'ordenacié de volums i a la concrecio de les
obres d’urbanitzacié basiques. Amb relacié a aquestes
obres, es possibilita, en els sectors subjectes a planeja-
ment derivat, que es concretin mitjangant un projecte
d’urbanitzacié. En tots els casos, aquest projecte s'ha
d’aprovar definitivament perqueé el pla parcial urbanistic
d’'un determinat sector pugui ésser executiu. Aquesta Llei

regula el contingut i la tramitacié6 d'aquests projectes
d’urbanitzacio.

Aixi mateix, s'"ha considerat la conveniéncia d'especi-
ficar la vigencia indefinida dels programes d’actuacié
urbanistica municipal, sens perjudici de I'abast temporal
de llurs determinacions que tinguin aquesta naturalesa i
de llur necessaria actualitzacio cada sis anys. De la
mateixa manera, s’aclareixen les facultats d’aquests pro-
grames i llur incapacitat per a alterar la classificacio del
sol no urbanitzable. D’altra banda, atés el caracter optatiu
d’aquests programes, s’incorpora la possibilitat que llurs
previsions de programacio s’incloguin entre les determi-
nacions propies dels plans d’ordenacié urbanistica muni-
cipal.

Larticle 7 aclareix, d'altra banda, el comput dels estan-
dards urbanistics quan concorren diferents usos en un
sector i estableix en I'ambit legal I'exigéncia, en determi-
nats suposits, d'incrementar les reserves d’espais lliures
quan es promouen modificacions de planejament que
comporten un augment de la densitat de I'Us residencial.
A més, respecte al sol urba, estableix unes reserves espe-
cifiques en determinats suposits.

Un altre aspecte important a destacar és que aquesta
Llei aclareix el regim aplicable a la cessio de sols que inte-
gren el patrimoni public de sol i d’habitatge i estableix un
régim transitori especific per als municipis que no tenen
planejament general.

Larticle 8, amb I'objectiu de protegir el manteniment
de la superficie i la funcionalitat dels sistemes urbanistics
d’espais lliures i d’equipaments esportius, estableix, en
I'ambit legal, I'obligacié de mantenir essencialment en les
modificacions de planejament les condicions quantitati-
ves i qualitatives d’aquests espais, la qual cosa s’ha de
justificar en el marc d'un procediment especial, que pot
ésser més simplificat en suposits d’escassa transcenden-
cia.

Finalment, |'article 9, amb l'objectiu de millorar la
regulacié de la proteccié de la legalitat urbanistica, acla-
reix els suposits de vulneracié de I'ordenament juridic
urbanistic i incideix en la regulacié del procediment per a
I'adopcio de les ordres de suspensio d’'obres i el procedi-
ment de reposicio. A més, aclareix la subjecci6 a llicencia
urbanistica de les operacions juridiques que tinguin per
objecte crear divisions en propietat horitzontal o modifi-
car-les quan comportin increment d’habitatges, i se’'n
tipifica I'incompliment com una infraccié especifica. D'al-
tra banda, regula els suposits de concurréencia d’infrac-
cions i aclareix la tipificaci6 com a lleu de I'execucid
d’actes legalitzables d’acord amb el planejament vigent
sense tenir el titol habilitant corresponent.

Aquesta regulacio es completa amb cinc disposicions
addicionals, dues disposicions transitories més, a part de
les tres que ja han estat esmentades, una disposicio dero-
gatoria i tres disposicions finals. Cal fer esment de la dis-
posicio addicional primera, que efectua les adaptacions
necessaries dels preceptes de la Llei 2/2002 no modificats
com a consequeéncia dels canvis proposats i substitueix,
amb caracter general, les referéncies als projectes d’'urba-
nitzacié complementaris per la de projectes d’'urbanitza-
cid. A més, aclareix que els documents relatius a les obres
d’urbanitzacié basica unicament sén exigibles si el pla
incorpora el tracat i les caracteristiques d’aquestes
obres.

Cal afegir que aquesta Llei, mitjancant la disposicio
transitoria quarta, pretén afrontar la publicacio de les nor-
mes urbanistiques dels plans aprovats definitivament
abans de l'entrada en vigor de la Llei d'urbanisme a
mesura que es vagin produint modificacions del planeja-
ment o tramitacions d’instruments de planejament urba-
nistic derivat o de gestid, reconeixent a aquestes publica-
cions l'efecte de validacié de la tramitacié i I'aprovacié de
les disposicions i els actes d’aplicacié dictats a I'empara
de I'aprovacio definitiva del pla en questio.
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Pel que fa a la disposicié final primera, autoritza el
Govern a refondre en un text Unic aquesta Llei i la Llei
2/2002, en el termini d'un any, i a regularitzar, aclarir i har-
monitzar aquests textos legals. La disposici6 final segona
obliga, en el termini de divuit mesos a comptar de I'en-
trada en vigor d’aquesta Llei, a aprovar el reglament que
I’'ha de desenvolupar integrament. Finalment, la disposi-
ci6 final tercera determina l'entrada en vigor d’aquesta
Llei I'endema d'haver estat publicada en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya. Aixi es podran escometre
d’'una manera immediata els objectius que aquesta Llei
persegueix.

Article 1.

Amb I'objectiu de facilitar la disposicié de sol per a la
construcciéo d'habitatge assequible, es modifiquen els
articles 34, 56, 57, 59, 104 i 136, el titol del capitol | del titol
cinqué, els articles 151, 156, 164 i 169 i la disposicio tran-
sitoria segona de la Llei 2/2002, del 14 de marg, d'urba-
nisme, i s’hi afegeixen dues disposicions addicionals, la
vuitena i la novena, els quals articles, titol i disposicions
resten redactats de la manera seguent:

«Article 34. Sistemes urbanistics generals i locals.

1. Integren els sistemes urbanistics generals
els terrenys que el planejament urbanistic reserva
per a les comunicacions, per als equipaments comu-
nitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de
servei és d’abast municipal o superior. Els sistemes
urbanistics generals configuren I'estructura general
del territori i determinen el desenvolupament urba.

2. Integren els sistemes urbanistics locals els
terrenys que el planejament urbanistic reserva per a
les comunicacions, per als equipaments comunitaris
i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei
és un ambit d'actuacio de sol urba o de sol urbanit-
zable o el conjunt de sol urba d’'un municipi, d’acord
amb el que estableixin, en aquest darrer cas, el pla
d’ordenacié urbanistica municipal o el programa
d’actuacié urbanistica municipal.

3. El planejament urbanistic general pot pre-
veure com a sistemes urbanistics reserves de ter-
renys destinats a habitatges dotacionals publics. El
sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics
compren les actuacions publiques d’habitatge desti-
nades a satisfer els requeriments temporals de col-
lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d’emancipacio justificades en politiques socials pré-
viament definides. Aquestes politiques s’han d’es-
pecificar en la memoria social del planejament urba-
nistic.

4. El sistema urbanistic de comunicacions
compren totes les infraestructures necessaries per a
la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per
transport terrestre, maritim o aeri, i compren també
les arees de proteccio i les arees d'aparcament de
vehicles respectives.

5. El sistema urbanistic d’equipaments comu-
nitaris compren els centres publics, els equipaments
de caracter religids, cultural, docent, esportiu, sani-
tari, assistencial, de serveis técnics i de transport i
els altres equipaments que siguin d’interés public o
d’interés social.

6. El sistema urbanistic d’espais lliures publics
compren els parcs, els jardins, les zones verdes i els
espais per a l'esbarjo, el lleure i I'esport. La concre-
ci6 dels elements que integren aquest sistema ha de
tenir en compte l'existéncia de restes arqueologi-
ques d’interées declarat, d’acord amb el que estableix
I"article 9.3.

7. Elsterrenys reservats per a sistemes urbanis-
tics de titularitat publica, si son compresos en un
ambit d’actuacié urbanistica sotmés al sistema de
reparcel-lacio, s'adquireixen mitjangant cessio obli-
gatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix
I"article 150. Si cal avancar I'obtencio de la titularitat
publica i 'ocupacié directa regulada per I'esmentat
article no és suficient, es pot també efectuar una
actuacio aillada expropiatoria, en el qual cas I’Admi-
nistracio adquirent se subroga en els drets i els deu-
res de la persona que n’era propietaria.

8. Els terrenys reservats per a sistemes urba-
nistics publics que no siguin compresos en un ambit
d’actuacié urbanistica sotmes al sistema de reparcel-
lacié es poden adquirir mitjangant I’actuacioé expro-
piatoria que correspongui.»

«Article 56. Plans directors urbanistics.

1. Correspon als plans directors urbanistics, de
conformitat amb el planejament territorial i atenent
les exigéncies del desenvolupament regional, d’es-
tablir:

a) Les directrius per a coordinar |'ordenacio
urbanistica d’un territori d’abast supramunicipal.

b) Determinacions sobre el desenvolupament
urbanistic sostenible, la mobilitat de persones i mer-
caderies i el transport public.

c) Mesures de proteccio del sdl no urbanitza-
ble, i els criteris per a I'estructuracié organica
d’aquest sol.

d) La concrecio i la delimitacié de les reserves
de sol per a les grans infraestructures, com ara xar-
xes viaries, ferroviaries, hidrauliques, energétiques,
portuaries, aeroportuaries, de sanejament i abasta-
ment d’aigua, de telecomunicacions, d’equipaments
i altres de semblants.

e) La programacioé de politiques supramunici-
pals de sol i d’habitatge, concertades amb els ajun-
taments afectats en el si de la tramitacié regulada
per 'article 81. Aquesta programacié ha de garantir
la solidaritat intermunicipal en I'execucié de politi-
ques d'habitatge assequible i de proteccié publica,
la suficiéncia i la viabilitat d"aquestes politiques per
a garantir el dret constitucional a I'habitatge i el
compliment dels principis que estableix |'article 3.

2. Els plans directors urbanistics han d’'especi-
ficar els criteris per a fer-ne el seguiment i per a la
modificacié o la revisio, han d’incloure les determi-
nacions adequades per a les finalitats que perse-
gueixen i han de contenir la documentacié seglent:

a) Els estudis justificatius.
b) La memoria.

c) La programacié de les actuacions per a apli-
car-los.

d) Les bases técniques i economiques per a
desenvolupar-los.

e) Els planols d’'informacio i d’ordenacié.

f) Les normes que s'han de complir obligada-
ment.

3. Els plans directors urbanistics poden establir
determinacions per a ésser directament executades
o bé per a ésser desenvolupades mitjangant plans
especials urbanistics que facin possible I’'exercici de
competéncies propies dels ens supramunicipals.
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4. EIl planejament que resulti afectat per les
determinacions d’'un pla director urbanistic s’hi ha
d’adaptar en els terminis que aquest estableixi, sens
perjudici de I'entrada en vigor immediata del pla
director i salvant les disposicions transitories que
inclogui.»

«Article 57. Plans d’ordenacio urbanistica munici-
pal.

1. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal
son l'instrument d’ordenacio urbanistica integral del
territori i poden abastar un o més d’un terme muni-
cipal.

2. Correspon als plans d’ordenacié urbanistica
municipal, com a minim:

a) Classificar el sol, amb vista a I'establiment
del regim juridic corresponent.

b) Definir el model d'implantacié urbana i les
determinacions per al desenvolupament urbanistic,
d’acord amb el que estableix I'article 3.

c) Definir I'estructura general que cal adoptar
per al’ordenacio urbanistica del territori i establir les
pautes per a fer-ne el desenvolupament.

d) Determinar les circumstancies que en poden
produir la modificacié o la revisio.

3. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal
han de reservar per a la construccié d’habitatges de
proteccié publica, amb caracter general, com a
minim, el sol corresponent al 20% del sostre que es
qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacio,
tant en sol urba com en sol urbanitzable. Tanmateix,
les comissions territorials d'urbanisme, a proposta
municipal, poden disminuir aquesta reserva en els
sectors amb densitats inferiors a vint-i-cinc habitat-
ges per hectarea que, per llur tipologia, no siguin
aptes per a la construccio d’habitatges protegits.

4. Les reserves per a la construccié d’habitat-
ges de proteccid publica s’han d’emplacgar evitant la
concentracio excessiva d'habitatges d’aquest tipus,
d’acord amb el que estableix |'article 3.2, per tal
d’afavorir la cohesi6 social i evitar la segregacio ter-
ritorial dels ciutadans per rado de llur nivell de
renda.

5. El planejament urbanistic general o derivat,
segons que correspongui, ha de determinar la loca-
litzacio concreta de les reserves per a la construccio
d’habitatges de proteccidé publica mitjangant la qua-
lificacio de terrenys per a aquesta finalitat, la qual es
pot vincular a un regim especific de proteccio
publica. El planejament ha de preveure els terminis
obligatoris per a l'inici i per a I'acabament de la
construccié d'aquests habitatges.»

«Article 59. Documentacid dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal.

1. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal
es formalitzen, salvant el que estableix I'apartat 2,
mitjangant els documents seguents:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla,
amb els estudis complementaris que escaiguin.

b) Els planols d’informacié i d’ordenacié urba-
nistica del territori i de tracat de les xarxes basiques
d’abastament d’aigua, de subministrament de gas i
d’energia electrica, de comunicacions, de telecomu-
nicacions i de sanejament i les corresponents als
altres serveis establerts pel pla.

c) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir, d’acord amb
|'article 69.

e) Lagenda i l'avaluacié economica i financera
de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequadai,
com a minim, I'informe mediambiental.

g) El programa d’actuacioé urbanistica munici-
pal, si escau.

h) La memoria social, que ha de contenir la defi-
nicié dels objectius de produccié d’habitatge protegit
i, si escau, dels altres tipus d'habitatge assequible
que determini la llei. A més, si el planejament ha
inclos les reserves a que fa referéncia l'article 34.3, cal
justificar-ho en la memoria social.

2. En el cas que I'escassa complexitat urbanis-
tica d’'un municipi només exigeixi distingir entre sol
urba i sol no urbanitzable, la documentacio minima
dels plans d’ordenacid urbanistica municipal ha de
consistir en la memoria, els planols d’'informacio i
de delimitacio del sol urba i no urbanitzable, les nor-
mes urbanistiques basiques, alineacions i rasants i
I'informe mediambiental.

3. La memoria a queé es refereix I'apartat 1.a ha
d’integrar:

a) El programa de participacié ciutadana que
I'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de for-
mulacio i tramitacio del pla per a garantir I'efectivitat
dels drets reconeguts per |'article 8.

b) La justificacié de I'observanca de I'objectiu
del desenvolupament urbanistic sostenible i de les
directrius per al planejament urbanistic que son
objecte, respectivament, dels articles 3 i 9.

c) Les mesures adoptades per a facilitar I'asso-
liment d’'una mobilitat sostenible en el municipi, en
compliment de I'obligacié de prestacio del servei de
transport col-lectiu urba de viatgers.

4. Lagenda a qué es refereix I'apartat 1.e, si no
hi ha un programa d’actuacio urbanistica municipal,
s’actualitza cada sis anys per acord de I'ajuntament,
després d'un termini d’'un mes d’informacio publica.
Aquest acord s’ha de publicar en el Butlleti Oficial
corresponent i s’ha de comunicar a la comissio terri-
torial d’'urbanisme competent.»

«Article 104. Suposits legitimadors de les expro-
piacions per raons urbanistiques.

1. Lexpropiacié forgosa per raons urbanisti-
ques es pot aplicar en els suposits seglients:

a) Com a sistema d’actuacié per a |'execucio
del planejament urbanistic en el marc d’un poligon
d’actuacié urbanistica o d'un sector de planejament
urbanistic derivat, d’acord amb el que estableixen
els articles 146 a 149.

b) Per al’execucio dels sistemes urbanistics de
caracter public, d’acord amb el que estableixen els
articles 34.8 i 107

c) Per ala constitucio o I'ampliacié de patrimo-
nis publics de sol i d’habitatge, d’acord amb el que
estableixen els articles 154 i 155, i per a I'adquisicié
de terrenys destinats a habitatges de proteccié
publica, si ho determina el planejament.

d) Perrad de la manca de participaci6 dels pro-
pietaris en el sistema de reparcel-lacio, segons el
que estableix el capitol Il del titol quart, que en
regula les modalitats.
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e) Perrad de l'incompliment de la funcié social
de la propietat, en els suposits seglients:

Primer—Que es cometin infraccions urbanisti-
ques molt greus en materia de parcel-lacio, d'us del
sol i d’edificacio.

Segon.—Que s’incompleixin els terminis esta-
blerts per a executar les obres d’urbanitzacié o per a
edificar els solars resultants.

Tercer.—Que s’incompleixin els terminis que el
planejament urbanistic estableix per a iniciar o per a
acabar I'edificaci6 d’habitatges de proteccio
publica.

Quart.—Que els propietaris d'immobles no facin
les obres d’adaptacio que siguin requerides per a la
seguretat de les persones o les obres que siguin
determinades pels plans, les normes o els projectes
de caracter historic, arqueologic o artistic.

Cinqué.—Que s’incompleixin els deures que com-
porten les diverses modalitats del sistema de
reparcel-lacio.

Sise.—Que s’incompleixin els deures o les condici-
ons imposats als propietaris en el suposit d'allibera-
ment de béns de I'expropiacio regulat per |'article 105.

2. Pel que fa al suposit primer de |'apartat 1.e,
s’ha de deduir del preu just el cost de reposicio, si
s’'escau, i s’ha d’incorporar el bé expropiat al patri-
moni public de sol i d’habitatge.

3. Per al'exercici de la potestat expropiatoria a
que es refereixen els suposits segon, tercer, quart,
cinqué i sise de l'apartat 1.e, cal haverne fet el
requeriment als propietaris, amb advertiment exprés
dels efectes expropiatoris.

4. Lexercici de la potestat expropiatoria en el
suposit tercer de I'apartat 1.e correspon, en primer
terme, a I'administracio actuant. Si aquesta adminis-
tracio no actua, el Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques pot exercir la potestat expropiato-
ria, després d'haver fet el requeriment a I'adminis-
tracio actuant perqué exerceixi la dita potestat en el
termini d'un mes. La tramitacié de I'expropiacio for-
¢osa en aquest suposit s'ha d'ajustar al que disposa
I"article 106.»

«Article 136. Concepte i iniciativa.

1. S’entén per sectors d'urbanitzacio prioritaria
els ambits de sol urba no consolidat i de sol urbanit-
zable delimitat per a qualsevol Us que son objecte de
la declaracio corresponent per I'administracio com-
petent. Lactuacié6 urbanitzadora immediata en
aquests sectors es justifica o bé per la concurrencia
de circumstancies especials de caracter urbanistic o
demografic, de necessitat de desenvolupament dels
sistemes urbans o de necessitat d’obtencié imme-
diata de sol urbanitzat, o bé, si escau, d’acord amb el
planejament territorial.

2. La declaracié de sector d'urbanitzacié priori-
taria ha d’ésser acordada per les comissions territo-
rials d'urbanisme, a proposta de les corporacions
municipals interessades o, amb I'informe favorable
de I'ajuntament corresponent, de la Direccié Gene-
ral d'Urbanisme. Els ajuntaments que tinguin un pla
d’ordenacié urbanistica municipal o un programa
d’actuacié urbanistica poden també acordar la
declaracié de sector d’urbanitzacié prioritaria,
d’acord amb el que disposi el planejament general,
amb l'informe previ de la Direccié General d'Urba-
nisme.

3. La declaracié de sector d'urbanitzacio priori-
taria ha de determinar I'administracié actuant que
ha de formular els projectes pertinents, tramitar i
aprovar els instruments de gestid, percebre les ces-
sions de terrenys amb aprofitament, tramitar i apro-
var els expedients d’expropiacié i d’alienacio for-
¢osa en cas d'incompliment d'obligacions, i aplicar,
si escau, la via de constrenyiment.

4. Les propostes de declaracié de sector d'ur-
banitzacié prioritaria han d’ésser posades a informa-
cid6 publica per un termini d'un mes.»

«CAPITOL |
Reserves de terrenys de possible adquisicio

Article 151.  Previsio de reserves de terrenys.

1. El planejament urbanistic general pot pre-
veure reserves de terrenys de possible adquisicio,
referides a qualsevol classe de sol, per a constituir o
ampliar el patrimoni municipal i comarcal de sol i
d’habitatge.

2 Ales reserves de terrenys de possible adqui-
sicid, previstes pel planejament urbanistic general
és aplicable, si escau, el que estableix I'article 108.»

«Article 156. Constitucio del patrimoni municipal
de sol i d’habitatge.

1. Els ajuntaments que tinguin un planejament
urbanistic general que delimiti ambits d’actuacié
urbanistica susceptibles de generar cessions de sol
de titularitat publica amb aprofitament han de cons-
tituir Illur patrimoni municipal de sol i d’habitatge.
També el poden constituir els ajuntaments que ho
acordin voluntariament.

2. El sol corresponent al percentatge d'aprofi-
tament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita,
tant en sol urba com en sol urbanitzable, s’incorpora
al patrimoni municipal de sol i d’habitatge. Si els
terrenys sén d’us residencial, el producte obtingut
de I'alienacio del sol que no té la qualificacié d’habi-
tatge protegit passa a formar part del diposit muni-
cipal constituit a aquest efecte i s’ha de destinar
obligatoriament a la finalitat especificada per |'arti-
cle 153.4.b, mitjangcant un regim de proteccio
publica.

3. El volum del patrimoni municipal de sol i
d’habitatge s’ha d’ajustar tant a les necessitats pre-
vistes pel pla d’ordenaciéo municipal i pel programa
d’actuacié urbanistica municipal com als mitjans
economics de cada ajuntament.»

«Article 164. Delimitacio d’arees.

1. Als efectes de constituir o incrementar el
patrimoni municipal de sol i d’habitatge i de facilitar
el compliment dels seus objectius, els ajuntaments
poden delimitar arees en les quals les transmissions
oneroses de terrenys queden subjectes a I'exercici
dels drets de tanteig i retracte, que correspon al
mateix ajuntament, a les entitats urbanistiques
especials o a I'administracié actuant.

2. En la delimitacié de les arees a qué es refe-
reix I'apartat 1 s’"han de concretar els tipus de fin-
ques la transmissié de les quals resta subjecta a
I'exercici dels drets de tanteig i retracte, que poden
ésser els terrenys sense edificar, tant els que son
solars com els que no ho soén, i els terrenys amb
edificacions ruinoses o totalment desocupades. La
delimitacié d’arees es pot referir també a sol classi-
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ficat com a no urbanitzable, als efectes del que esta-
bleix I'article 153.4.d.

3. Lacord de delimitacio de les arees a que es
refereix |'apartat 1 pot declarar-ne la subjeccio a
I'exercici dels drets de les transmissions d’habitat-
ges en construccié o construits, sempre que els
transmissors els hagin adquirit dels promotors. En
el segon cas, cal també que la transmissio es pro-
jecti o es perfeccioni abans que no hagi transcorre-
gut un any des de I'acabament de I'edifici.

4. Es poden delimitar arees de tanteig i retracte
en les zones d'influéncia d’actuacions urbanistiques
d’iniciativa publica als efectes d’evitar I'especulacio
i afavorir els reallotjaments.

5. Sil’ambit delimitat d’'una area ha estat pre-
viament integrat, en tot o en part, dins les previsi-
ons d'un programa de rehabilitacid, el correspo-
nent acord de delimitacio pot establir que I'exercici
dels drets de tanteig i retracte compren fins i tot les
finques edificades d’acord amb I'ordenacio aplica-
ble, tant si la transmissio es projecta i es verifica
en conjunt com si es fa de manera fraccionada, i
tant si és en regim de propietat horitzontal com si
no ho és.

6. El termini maxim de subjeccié de les trans-
missions a l'exercici dels drets de tanteig i retracte
és de sis anys a comptar de la data d’aprovacio del
projecte de delimitaci6 de I'area.

7. Els propietaris de béns afectats per les deli-
mitacions d’arees a que es refereix aquest article
han de notificar la decisié d’alienar-los de conformi-
tat amb el procediment que sigui establert per regla-
ment.

8. La manca d’acreditacié d'haver-se notificat
segons el reglament I'alienacié de béns afectats per
delimitacions d’arees impedeix la inscripcié en el
Registre de la Propietat de la transmissid efec-
tuada.»

«Article 169. Registre municipal de solars sense
edificar.

1. Els ajuntaments poden crear el registre
municipal de solars sense edificar, de conformitat
amb les disposicions d'aquesta Llei i del reglament
que la desplegui.

2. Elregistre municipal de solars sense edificar
té per objecte la inscripcié de les declaracions d’in-
compliment de l'obligacio d’edificar referides a
solars concrets. El registre és public, i tothom pot
obtenir certificats de les inscripcions que hi constin.

3. Els assentaments en el Registre de la Propie-
tat dels acords relacionats amb el registre municipal
de solars sense edificar s’"han d’ajustar al que esta-
bleix la legislacio hipotecaria.»

«Disposicié addicional vuitena.

En el cas que la legislacio en matéria d’habitatge
estableixi noves mesures d’estimul de I’habitatge
assequible, els plans d'ordenacié urbanistica muni-
cipal que s’aprovin a partir de la seva entrada en
vigor poden reservar, a més del 20% que estableix
I"article 57.3, un minim del 10% del sostre destinat a
us residencial de nova implantacio, tant en sol urba
com en sol urbanitzable, per a la construccié d'habi-
tatges objecte d'aquestes noves mesures. Aquesta
reserva minima del 10% és obligatoria en els muni-
cipis de més de deu mil habitants i les capitals de
comarca.»

«Disposicié addicional novena.

Els ajuntaments que tinguin un planejament
urbanistic general que delimiti ambits d’actuacié
urbanistica susceptibles de generar cessions de sol
de titularitat publica amb aprofitament, en el termini
de sis mesos des de I'entrada en vigor de la modifi-
cacio d'aquesta Llei, han de diferenciar, com a patri-
moni separat de la resta de béns municipals, els
béns que integren el patrimoni municipal de sol i
d’habitatge. A més, han de constituir un diposit
especific per a ingressar-hi els fons obtinguts mit-
jancant I'alienacid i la gestio dels béns del patrimoni
municipal de sol i d’"habitatge.»

«Disposici6 transitoria segona.

1. El planejament urbanistic general vigent en el
moment de |'entrada en vigor d’aquesta Llei s’hi ha
d’adaptar quan, en virtut de les previsions propies, o
bé anticipadament, en els suposits regulats per I'arti-
cle 93, es faci la revisié del dit planejament o del
programa d’actuacio urbanistica corresponent.

2. Des del moment de I'entrada en vigor
d’aquesta Llei, no obstant el que disposa |'apartat 1,
els ajuntaments poden formular i tramitar progra-
mes d’actuacio urbanistica municipal, que han de
contenir la reserva per a la construccié d’habitatges
de proteccio publica, d’acord amb el que estableix
I'article 57.3 i, si escau, la reserva que estableix la
disposicio addicional vuitena.

3. Sino hi ha un programa d’actuacio urbanis-
tica municipal, les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic general no adaptats a aquesta
Llei, el planejament urbanistic derivat i [lurs modifica-
cions poden establir reserves de sol per a habitatges
de protecciod publica, mitjangant la qualificacié de sol,
d’acord amb el que estableix |'article 57.5, i, si escau,
la reserva que estableix la disposicio addicional vui-
tena. Aquestes reserves, en el cas dels municipis de
més de deu mil habitants i les capitals de comarca,
s’han d’aplicar preceptivament i immediatament,
d’acord amb el que estableixen |'article 57.3 i, si
escau, la disposicié addicional vuitena, als sectors de
millora urbana en sol urba no consolidat que preve-
gin usos residencials de nova implantacio i als sec-
tors de sol urbanitzable amb Us residencial. S’excep-
tuen d’aquesta obligacié els sectors que tinguin un
planejament derivat aprovat inicialment abans de
I’entrada en vigor de la modificacié d’aquesta Llei.
Les dites reserves també s’han d’aplicar, preceptiva-
ment i immediatament, quan es tramiti una modifica-
ci6é del planejament general de qualsevol municipi si
aquesta implica un canvi de la classificacio del sol no
urbanitzable amb la finalitat d’incloure-hi nous usos
residencials, sempre que la modificacid no estigui
aprovada inicialment en el moment de |'entrada en
vigor de la modificacié d'aquesta Llei.

4. Els instruments de planejament urbanistic
derivat que desenvolupen planejament urbanistic
general aprovat definitivament abans de I'entrada
en vigor de la modificaciéo d’aquesta Llei i que no
continguin la memoria social que exigeix I'article 59
n’han d’incorporar una que defineixi els objectius de
producci6 d’habitatge protegit i, si escau, dels altres
tipus d’habitatge assequible que determini la llei.
Aquesta exigencia no és aplicable als instruments
de planejament urbanistic derivats aprovats inicial-
ment abans de |I'entrada en vigor de la modificacié
d’aquesta Llei.»
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Article 2.

Es modifiquen, amb I'objectiu de garantir la participa-
cié de la col-lectivitat en els beneficis de les actuacions
urbanistiques, els articles 43, 44 i 45 i la disposicio transi-
toria primera de la Llei 2/2002, els quals articles i disposi-
ci6 resten redactats de la manera seglent:

«Article 43. Deure de cessio de sol amb aprofita-
ment en sol urba no consolidat.

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han
de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el
sol corresponent al 10% de I"aprofitament urbanistic
dels ambits d’actuacio inclosos en sectors de millora
urbana o en poligons d’actuacioé urbanistica que tin-
guin per objecte alguna de les finalitats a que fa
referéncia I'article 68.2.a.

2. Ladministracié actuant ha de fixar I'empla-
cament del sol de cessié amb aprofitament urbanis-
tic en el procés de reparcel-lacié, i pot atendre pro-
porcionalment les diferents qualificacions de zona
de I'ambit d’actuacio, per tal d’assegurar la partici-
pacié de la iniciativa privada en la construccié d'ha-
bitatges de proteccio publica.

3. La cessio de sol a qué es refereix I'apartat 1
pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén
millorar la politica d’habitatge o si I'ordenaci6 urba-
nistica déna lloc a una parcel-la Unica i indivisible.
En aquest darrer cas, la cessié pot ésser substituida
també per I'equivalent del seu valor economic. En
tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conser-
var o ampliar el patrimoni public de sol.»

«Article 44. Deures dels propietaris de sol urba no
consolidat i de sol urbanitzable delimitat.

1. Els propietaris de sol urba no consolidat i els
propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els
deures comuns seguents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les
carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir al’ajuntament, de manera obligatoria i
gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanis-
tic per als sistemes urbanistics locals inclos en I'am-
bit de desenvolupament en qué siguin compresos
els terrenys, amb les especificitats seglients:

Primera.—En sol urba, I'ambit d’actuacio és el del
poligon d'actuacio urbanistica o el sector del pla de
millora urbana, que poden ésser fisicament discon-
tinus.

Segona.—-En sol urbanitzable delimitat, I'ambit
d’actuacio6 és el sector del pla parcial corresponent,
que també pot ésser fisicament discontinu.

c) Cedir al'ajuntament, de manera obligatoria i
gratuita, el sol necessari per a I'execucio dels siste-
mes urbanistics generals que el planejament urba-
nistic general inclogui en I'ambit d’actuacié en que
siguin compresos els terrenys.

d) Costejar i, si escau, executar la urbanitzacio,
sens perjudici del dret a rescabalar-se de les despe-
ses d’instal-lacid de les xarxes d’abastament d’ai-
gua, de subministrament d’energia electrica, de dis-
tribucié de gas, si escau, i de la infraestructura de
connexio a les xarxes de telecomunicacions, a car-
rec de les empreses subministradores en la part
que, segons la reglamentacid especifica d’aquests
serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts
pel planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel plane-
jament urbanistic la construccié de I’habitatge pro-
tegit que eventualment els correspongui.

g) Conservar les obres d'urbanitzacié, agrupats
legalment com a junta de conservacio, en els supo-
sits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta
obligacio o bé ho imposin justificadament el pla
d’ordenacié urbanistica o el programa d’actuacié
urbanistica, vinculant-la objectivament a la manca
de consolidacio del sol o a la insuficiencia de la
urbanitzacio.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no
inclos en ambits d’actuacioé urbanistica estan obli-
gats a cedir gratuitament a I'ajuntament, de manera
previa a l'edificacid, unicament els terrenys desti-
nats a carrers o qualsevol altre tipus de via de sis-
tema de comunicacid o a llurs ampliacions que
siguin necessaris perqué aquest sol adquireixi la
condicio de solar.

3. Els propietaris de sol urba no consolidat han
de participar en els costos d'implantacio de les infra-
estructures de transport public, d’acord amb el que
estableix la legislacio sectorial, en els casos en qué
la promocid urbanistica hagi de donar lloc a una
actuacio la magnitud de la qual obligui a redefinir o
ampliar les dites infraestructures i llurs connexions,
com a consequéncia de la mobilitat generada.»

«Article 45. Deures addicionals dels propietaris de
sol urbanitzable delimitat.

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat
tenen, a més dels que imposa l'article 44, els deures
seglients:

a) Cedir a l'administracié6 actuant, gratuita-
ment, dins el sector de sol urbanitzable en queée
siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a
edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofita-
ment urbanistic del sector.

b) Costejar i, si escau, executar les infraestruc-
tures de connexid amb els sistemes urbanistics
generals exteriors a I’actuacio urbanistica i les obres
per a I'ampliacié o el reforgament d’aquests siste-
mes que siguin necessaries com a consequeéncia de
la magnitud de la dita actuacio, d’acord amb les
determinacions del planejament general, incloent-
hi, d’acord amb el que estableix la legislacio secto-
rial, I'obligacié de participar en els costos d'implan-
tacio de les infraestructures de transport public que
siguin necessaries perque la connectivitat del sector
sigui I'adequada.

2. Ladministracié actuant ha de fixar I'empla-
cament del sol de cessiéo amb aprofitament urbanis-
tic en el procés de reparcel-lacio, i pot atendre pro-
porcionalment les diferents qualificacions de zona
de lI'ambit d’actuacio, per tal d’assegurar la partici-
pacio de la iniciativa privada en la construccié d'ha-
bitatges de proteccio publica.

3. Lacessio de sol a que es refereix I'apartat 1.a
pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén
millorar la politica d"habitatge o si I'ordenacio urba-
nistica déna lloc a una parcel-la Unica i indivisible.
En aquest darrer cas, la cessio pot ésser substituida
també per I'equivalent del seu valor economic. En
tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conser-
var o ampliar el patrimoni public de sol.»
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«Disposicio transitoria primera.

1. El regim urbanistic del sol que estableix
aquesta Llei és aplicable des del moment de I'en-
trada en vigor, atenent, pel que fa al sol urba, les
regles seguents:

a) Mentre no es produeixi |'adaptacio a aquesta
Llei del planejament general vigent, el sol urba
inclos en virtut d’aquest planejament en poligons o
unitats d’actuacié i en sectors de desenvolupament
mitjancant un pla especial de reforma interior o
altres tipus de planejament derivat passa a tenir la
condicio de sol urba no consolidat, i també passa a
tenir-la el sol urba que, amb la finalitat de poder
esser edificat, ha de cedir terrenys per a carrers o
vies. Es sol urba consolidat tot el sol en el qual con-
corren les condicions establertes per |'article 30.

b) En el cas de planejament general aprovat
definitivament abans de |'entrada en vigor de la
modificacié d’aquesta Llei, és aplicable el deure de
cessio de sol amb aprofitament que estableix |"arti-
cle 43, en els ambits d'actuacié urbanistica i en els
sectors subjectes a un pla urbanistic derivat que tin-
guin alguna de les finalitats a qué fa referéncia I'arti-
cle 68.2.a, sempre que no tinguin un projecte de
reparcel-lacié, de compensacié o de taxacid con-
junta aprovat inicialment a I’entrada en vigor de la
modificacié d’aquesta Llei.

¢) Enles modificacions de planejament general
no adaptat a aquesta Llei, relatives a poligons d’ac-
tuacio urbanistica o sectors de millora urbana en sol
urba no consolidat que tinguin alguna de les finali-
tats a que fa referencia I'article 68.2.a, és aplicable el
deure de cessio de sol amb aprofitament que esta-
bleix I'article 43.

2. A I'hora d’aplicar el regim urbanistic del sol
que estableix aquesta Llei, cal atendre, pel que fa al
sol urbanitzable, les regles seglents:

a) Elsol urbanitzable programati el sol apte per
a ésser urbanitzat passen a ésser sol urbanitzable
delimitat des de I'entrada en vigor d’aquesta Llei.

b) El sol urbanitzable no programat passa a
tenir la condicio de sol urbanitzable no delimitat des
de I'entrada en vigor d’aquesta Llei. A aquest efecte,
fins que el planejament general no s'hagi adaptat a
les determinacions d’aquesta Llei, és obligatoria la
consulta regulada per I'article 73 abans de la trami-
tacio del pla parcial de delimitacio, amb vista a cons-
tatar I'adequacio de la proposta a les determina-
cions del planejament de rang superior i a les
determinacions que estableix I'article 3. El caracter
negatiu de qualsevol dels dos informes de la con-
sulta impedeix la formulacio i la tramitacié del pla
parcial de delimitacié.»

Article 3.

Amb l'objectiu d’assolir una gestio efica¢ del sol no
urbanitzable, es modifiquen els articles 9, 32, 47, 48, 49, 50
i 51 de la Llei 2/2002, els quals resten redactats de la
manera seglent:

«Article 9. Directrius per al planejament urbanistic.

1. Les administracions amb competéncies en
materia urbanistica han de vetllar perqué les deter-
minacions i I'execucié del planejament urbanistic
permetin assolir, en benefici de la seguretat i el be-
nestar de les persones, uns nivells adequats de qua-
litat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preser-
vaci6 enfront dels riscs naturals i tecnologics.

2. Es prohibit d’urbanitzar i d’edificar en zones
inundables i en zones de risc per a la seguretat i el
benestar de les persones, salvant les obres vincula-
des a la proteccid i la prevencio dels riscs.

3. Elplanejament urbanistic ha de preservar els
valors paisatgistics d’interés especial, el sol d'alt
valor agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels
municipis, i ha d'incorporar les prescripcions ade-
quades perqué les construccions i les instal-lacions
s’adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on
s’hagin de construir i no comportin un demeérit per
als edificis o les restes de caracter historic, artistic,
tradicional o arqueologic existents a I’'entorn.

4. El planejament urbanistic ha de preservar de
la urbanitzacio els terrenys de pendent superior al
20%, sempre que aix0 no comporti la impossibilitat
absoluta de creixement dels nuclis existents.

5. La perdua dels valors forestals o paisatgis-
tics de terrenys com a conseqtiéncia d'un incendi no
pot fonamentar la modificacié de la seva classifica-
ci6 com a sol no urbanitzable.

6. Si l'avaluacié d'impacte ambiental és pre-
ceptiva, el planejament urbanistic ha de contenir les
determinacions adequades per a fer efectives les
mesures que contingui la declaracio corresponent.

7. Les administracions urbanistiques han de
vetllar perque la distribucio en el territori dels ambits
destinats a espais lliures i a equipaments s’ajusti a
criteris que en garanteixin la funcionalitat en bene-
fici de la col-lectivitat.»

«Article 32. Concepte de sol no urbanitzable.
Constitueixen el sol no urbanitzable:

a) Els terrenys que el pla d’ordenacié urbanis-
tica municipal ha de classificar com a no urbanitza-
bles per ra¢ dels factors seglients, entre d’altres:

Primer.—Un régim especial de proteccio aplicat
per la legislacio sectorial i pel planejament territorial
que exigeixi aquesta classificacié com a consequén-
cia de la necessitat o la conveniéncia d’evitar la
transformacio dels terrenys per a protegir-ne l'inte-
rés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o
d’un altre tipus.

Segon.-Les determinacions dels plans directors,
d’acord amb el que estableix |'article 56.

Tercer.—La subjeccio dels terrenys a limitacions o
servituds per a la proteccio del domini public.

b) Els terrenys que el pla d’ordenacio urbanis-
tica municipal considera necessari classificar com a
sol no urbanitzable per rad de:

Primer.—La concurréncia dels valors considerats
per la legislacio aplicable en materia de regim de sol
i de valoracions.

Segon.-Lobjectiu de garantir la utilitzacio racio-
nal del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el
model de desenvolupament urbanistic sostenible
definit per I'article 3, i també la concurréncia d’altres
criteris objectius establerts pel planejament territo-
rial o urbanistic.

Tercer.—El valor agricola dels terrenys inclosos
en indicacions geografiques protegides o denomi-
nacions d’origen.

c) Els terrenys reservats per a sistemes urba-
nistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable.»
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«Article 47. Regim d’us del sol no urbanitzable.

1. Els propietaris de sol no urbanitzable tenen
el dret d'us, de gaudi i de disposicié de llurs propie-
tats, d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys,
sempre sota els imperatius derivats del principi
d’utilitzaci6 racional dels recursos naturals i dins els
limits establerts per aquesta Llei, per la legislacio
sectorial, pel planejament urbanistic i per la legisla-
cid que sigui aplicable a I'exercici de les facultats de
disposicio d’aquesta classe de sol.

2. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanisti-
ques en sol no urbanitzable.

3. Es permeés, en sol no urbanitzable, amb els
requisits fixats per aquesta Llei, de reconstruir i
rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui
preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques, mediambientals, paisatgistiques o so-
cials. Les masies i les cases rurals han d’haver estat
incloses pel planejament urbanistic en el cataleg a
que es refereix I'article 50.2, amb vista a destinar-les
a habitatge familiar, a un establiment hoteler amb
exclusié de la modalitat d’hotel apartament, a un
establiment de turisme rural o a activitats d’educa-
cié en el lleure. Tanmateix, per a poder destinar les
masies o les cases rurals a establiment hoteler ha
d’estar previst expressament en el dit cataleg, el
qual pot establir un limit del nombre de places.

4. Elsol no urbanitzable pot ésser objecte d’ac-
tuacions especifiques per a destinar-lo a les activi-
tats o els equipaments d’interés public que s’hagin
d’emplagar en el medi rural. A aquest efecte, sén
d’interés public:

a) Les activitats col-lectives de caracter espor-
tiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo que
es desenvolupin a l"aire lliure, amb les obres i instal-

lacions minimes i imprescindibles per a I'Gs de qué
es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no
compatibles amb els usos urbans.

c) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per
a serveis técnics com les telecomunicacions, la
infraestructura hidraulica general, les xarxes de sub-
ministrament d’energia eléctrica, d’abastament i
subministrament d'aigua i de sanejament, el tracta-
ment de residus, la produccio d’energia a partir de
fonts renovables i les altres instal-lacions ambien-
tals d’interés public.

5. Lautoritzacié de les actuacions especifiques
d’interés public a que es refereix I'apartat 4 ha de
justificar degudament que I'ambit d’actuacio no esta
sotmes a un regim especial de proteccié amb el qual
siguin incompatibles, per rad dels seus valors, per
I'existéncia de riscs o pel fet d’estar subjecte a limi-
tacions o a servituds per a la proteccio del domini
public. Aixi mateix, les actuacions que s’autoritzin
no han de disminuir de manera significativa la per-
meabilitat del sol ni han d’afectar de manera nega-
tiva la connectivitat territorial.

6. En sol no urbanitzable, ultra les actuacions
d’interés public a qué es refereix I'apartat 4, només
es poden admetre com a noves construccions, res-
pectant sempre les incompatibilitats i les determina-
cions de la normativa urbanistica i sectorial aplica-
ble:

a) Les construccions i les dependéncies pro-
pies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacio

de recursos naturals o, en general, rustica. Entre les
construccions propies d'una explotacié de recursos
naturals procedents d’activitats extractives, s’hi
inclouen les instal-lacions destinades al primer trac-
tament i a la seleccié d'aquests recursos, sempre
que aquestes activitats produeixin un impacte am-
biental menor si es duen a terme al lloc d’origen.

b) Les construccions destinades a habitatge
familiar que estiguin directament i justificadament
associades a una de les activitats d’explotacié a quée
fa referencia la lletra a.

c) Les estacions de subministrament de carbu-
rants i de prestacio d’altres serveis de la xarxa via-
ria.

d) Lesconstruccionsiles instal-lacions vincula-
des a lI'execucio, el manteniment i el funcionament
de les obres publiques.

e) Les construccions destinades a les activitats
de turisme rural o de camping autoritzades pel pla
d’ordenacié urbanistica municipal, que exigeixen en
tot cas la tramitacio prévia d'un pla especial urbanis-
tic.

7. Lautoritzacié d'obres i usos en sol no urba-
nitzable ha de garantir en tots els casos la preserva-
ci6 d’aquest sol respecte al procés de desenvolupa-
ment urba i la maxima integracié ambiental de les
construccions i les activitats autoritzades.

8. Lautoritzacié de les obres i els usos en els
casos regulats pels articles 48, 49 i 50 esta subjecta,
préviament a la tramitacio de la llicéncia urbanistica
municipal, al procediment que estableixen els dits
preceptes.

9. El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a
usos que, atenent els valors que el pla d’ordenacio
urbanistica municipal protegeix o preservaii les fina-
litats que persegueix, en transformin la destinacio o
la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitza-
ci6 dels dits valors i I'assoliment de les dites finali-
tats.»

«Article 48. Procediment per a I'aprovacio de pro-
jectes d’actuacions especifiques d’interes public
en sol no urbanitzable.

1. Els projectes de les actuacions especifiques
d’interés public a que es refereix I'article 47.4, si no
estan incloses en un pla especial urbanistic, han
d’ésser sotmesos a informacié publica per I'ajunta-
ment, per un termini d'un mes. Tant el projecte
d’aquestes actuacions com, si s’escau, el pla espe-
cial urbanistic formulat per a acomplir-les han d'in-
cloure la documentaci6 seguent:

a) Una justificacio especifica de la finalitat del
projecte i de la compatibilitat de I'actuacié amb el
planejament urbanistic i sectorial.

b) Un estudi d'impacte paisatgistic.

¢) Un estudi arqueologic i un informe del
Departament de Cultura, si I'actuacié afecta restes
arqueologiques d’interes declarat.

d) Un informe del Departament d’Agricultura,
Ramaderia i Pesca, si no és comprés en un pla secto-
rial agrari.

e) Un informe de I'administracio hidraulica, si
I'actuacio afecta aquifers classificats, zones vulnera-
bles o zones sensibles declarades de conformitat
amb la legislacio vigent.
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f)  Uninforme del Servei Geologic de Catalunya,
si I'actuacio afecta jaciments paleontologics o punts
geologics d'interés.

g) Els altres informes que exigeixi la legislacio
sectorial.

2. Laprovacié prévia dels projectes a qué es
refereix I'apartat 1 correspon a I'ajuntament i I'apro-
vacio definitiva correspon a la comissié territorial
d’urbanisme que pertoqui, que I’ha d’adoptar en el
termini de tres mesos des que se li presenta |'expe-
dient complet. En tots els casos, la resolucidé ha de
fixar les mesures correctores aplicables a fi d’evitar
la degradacio i la fragmentacio d’espais agraris i de
minorar els efectes de les edificacions, de llurs usos
i accessos i dels serveis i les infraestructures asso-
ciats sobre la qualitat del paisatge, i també les con-
dicions de caracter urbanistic que calgui, el compli-
ment de les quals s’ha de garantir adequadament. El
projecte es pot denegar, si escau, pels motius que
estableixen els apartats 3 i 4 de |'article 85. Lavalua-
cio d'impacte ambiental es tramita d’acord amb la
legislacio sectorial especifica, quan és preceptiva.

3. Laprovacié definitiva dels projectes a que es
refereix I'apartat 1 és requisit per a poder tramitar
les llicencies o autoritzacions municipals relatives a
I"actuacié, que tanmateix poden ésser tramitades
simultaniament, condicionades sempre a |'aprova-
ci6 del projecte.»

«Article 49. Procediment per a I'aprovacio de deter-
minats projectes de noves activitats i construc-
cions en sol no urbanitzable.

1. Els projectes de construccions a que es refe-
reix |'article 47.6.a, propies d’'una activitat agricola,
ramadera o, en general, rdstica, s’han de sotmetre al
procediment regulat per I'article 48 si se superen els
llindars que estableixen el planejament urbanistic
general o els plans especials regulats per I'article
67.1 i que fan referéncia a les caracteristiques dels
projectes, a llur ubicacio i a llur impacte potencial.
Els projectes d'activitats i les construccions directa-
ment vinculades a I'explotacié de recursos naturals
resten subjectes al procediment que estableix |'arti-
cle 48.

2. Els projectes de noves construccions a que
es refereix |'article 47.6.b, destinades a habitatge
familiar o a I'allotjament de treballadors temporers,
s’han de sotmetre en tots els casos al procediment
regulat per l'article 48, inclosos els projectes a qué
es refereix I'apartat 1 que incorporin aquests usos.
En qualsevol cas, els esmentats usos han d’estar
directament i justificadament associats a I'explota-
ci6 rastica de qué es tracti, i les construccions han
de constituir un conjunt integrat, adequat al medi
rural.

3. El procediment d’aprovacié de projectes
regulat per l'article 48 s’aplica també a les actua-
cions seglents en sol no urbanitzable:

a) Lobertura o la recuperacié de vies d’accés,
camins i dreceres, en el cas que la recuperacid no
estigui integrada en un projecte d’actuaciéo admesa
en aquesta classe de sol, tramitat d’acord amb la
legislacio sectorial.

b) Les estacions de subministrament de carbu-
rants i de prestacio d'altres serveis de carretera.

c) Qualsevol altra actuacié que afecti restes
arqueologiques d’interés declarat, aquifers classifi-
cats, zones vulnerables o zones sensibles declarades

de conformitat amb la legislaci6é vigent, jaciments
paleontologics o punts geologics d’interés.»

«Article 50. Procediment per a I’'aprovacio de pro-
jectes de reconstruccio i rehabilitacio de masies
i cases rurals en sol no urbanitzable.

1. Els projectes de reconstruccié o rehabilitacio
de masies i cases rurals en sol no urbanitzable han
d’ésser sotmesos a informacio publica per I'ajunta-
ment, per un termini de vint dies, i a I'informe de la
comissié territorial d'urbanisme competent, que
s’ha d’emetre en el termini de dos mesos. La llicen-
cia corresponent només es pot atorgar si el dit
informe és favorable i, si escau, ha de fixar les mesu-
res correctores i les condicions de caracter urbanis-
tic a que fa referéncia I'article 48.2. Els projectes que
només comportin obres de conservacio, d'adequa-
cio, de millora o de manteniment d'un Us existent
admés per lI'ordenament urbanistic resten Unica-
ment subjectes a llicencia municipal.

2. El planejament urbanistic general o especial
ha d’identificar en un cataleg especific les masies i
les cases rurals susceptibles de reconstruccié o de
rehabilitacio i justificar les raons que en determinen
la preservacio i la recuperacio, d'acord amb el que
estableix l'article 47.3. Els criteris paisatgistics que
determinen la inclusié de les masies i les cases
rurals en el cataleg s’han d’adequar a les determina-
cions que, si escau, estableix el planejament urba-
nistic o sectorial per a la proteccid i el millorament
del paisatge.

3. La reconstrucci6 i la rehabilitacié del patri-
moni arquitectonic rural han de respectar el volum
edificat preexistent i la composicio volumetrica ori-
ginal préviament determinats. Si no s’alteren les
caracteristiques originals de I'edificacio, se’'n pot
admetre la divisié horitzontal, amb les limitacions
que estableixi el planejament urbanistic i d’acord
amb la normativa reguladora de les condicions
objectives d'habitabilitat.»

«Article 1. Directrius per a les llicencies d’edifica-
cié en sol no urbanitzable.

1. Els materials, els sistemes constructius, el
volum i la tipologia aparents de les edificacions en
sol no urbanitzable han d’ésser els propis de I'ambit
territorial on siguin emplacats. El planejament terri-
torial i el planejament urbanistic han d’establir els
criteris o les condicions necessaris per a fer efectiva
aquesta directriu.

2. Lesllicencies municipals per a I'edificacio en
sol no urbanitzable han de fixar les condicions espe-
cials que s’han d’adoptar, a carrec dels interessats,
per a I'obtencié dels subministraments necessaris i
I’assoliment dels nivells de sanejament adequats,
amb les degudes garanties de seguretat, salubritat i
no-contaminacidé que tinguin en compte els riscs
geologics, naturals i tecnologics. En tot cas, s’aplica
a aquestes condicions d’edificacié el que estableix
per a les edificacions en sol urba l'article 41.3.»

Article 4.

S’afegeix, amb I'objectiu d’integrar les consideracions

ambientals en el planejament urbanistic, una disposicid
transitoria, la desena, a la Llei 2/2002, amb el text
seglient:

«Disposicio6 transitoria desena.

Mentre no es transposi la Directiva 2001/42/CE,
del Parlament Europeu i del Consell, relativa a I'ava-
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luacio dels efectes de determinats plans i programes «Article 78. Competencies de les comissions terri-
sobre el medi ambient, sens perjudici del que esta- torials d’urbanisme.
bleixi la legislacié sectorial, el regim d’avaluacié C | L territorials d'urb
ambiental aplicable a les figures de planejament . orlfespon a_,%s ;_:O_rT]ISSI(;)r!S errntorials durba-
urbanistic no resoltes definitivament en el moment nisme l'aprovacio definitiva de:
de I’'entrada en vigor de la modificacioé d’aquesta Llei a) Els plans d’ordenacio urbanistica municipal i
és el seglient: els programes d’actuacié urbanistica municipal

1. S6n objecte d’avaluacié ambiental: I'aprovacio definitiva dels quals no correspongui al

) ’ conseller o consellera de Politica Territorial i Obres

a) Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i Publiques.
llurs revisions. b) Els plans especials urbanistics a qué fa refe-

b) Les modificacions del planejament urbanis- réncia |'article 67.1.d, els plans de millora urbanai els
tic general que alterin la classificacié o qualificacio plans parcials urbanistics en el cas que els ens locals
urbanistica del sol no urbanitzable si la classificacio no tinguin atribuida o no hagin d’exercir aquesta
o qualificacié urbanistica resultant comporta un competencia, d’acord amb el que estableix aquesta
canvi en els usos d’aquest sol. Llei.

c) EIl planejament urbanistic derivat per a la c) Els plans especials urbanistics a quée fan
implantacié en sol no urbanitzable d’equipaments i referéncia les lletres a, b i ¢ de I'article 67.1.
serveis comunitaris no compatibles amb els usos d) Els plans i els programes urbanistics pluri-
urbans, les instal-lacions i les obres necessaries per municipals I'aprovacié definitiva dels quals no cor-
a la prestacié de serveis tecnics, les estacions de respongui al conseller o consellera de Politica Terri-
subministrament de carburants i de prestacio d'al- torial i Obres Publiques.
tres serveis de la xarxa viaria, i les construccions ] o
destinades a les activitats de camping. e) Els plans parcials de delimitacio que no cor-

. S, respongui d’aprovar al conseller o consellera de

d) Els plans parcials de delimitacio. Politica Territorial i Obres Publiques.

__e) Elsinstruments de planejament o llurs modi- Article 79. Competéncies dels ajuntaments.
ficacions que estableixin el marc per a autoritzar ) o
projectes sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental 1. Correspon als ajuntaments, sens perjudici
d’acord amb el que estableix la legislacio sectorial. del que estableix l'article 75.8, un cop vist I'informe

L, . . de la comissio territorial d’'urbanisme competent,

2. La documentacié de les figures de planeja- I'aprovacio definitiva de:
ment a que fa referencia |'apartat 1 ha d’incloure un ) o
informe ambiental amb el contingut que estableixen a) Els plans parcials urbanistics que afecten llur
I'article 5 i I'annex 1 de la Directiva 2001/42/CE, del terme municipal i que son promoguts d'acord amb
Parlament Europeu i del Consell, relativa a I'avalua- les determinacions d’un pla d’ordenacio6 urbanistica
ci6 dels efectes de determinats plans i programes municipal o d'un programa d’actuacié urbanistica
sobre el medi ambient. municipal.

3. Linforme ambiental s’ha de sotmetre a infor- b) Els plans de millora urbana que afecten llur
macié publica juntament amb el pla o el programa, terme municipal i que sén promoguts d’acord amb
d’acord amb el que estableix I'article 83.6. les determinacions d'un pla d’ordenacio urbanistica

e . , municipal o d'un programa d’actuacié urbanistica

4. Elplail'informe ambiental s’han de trametre municipal

1 : pal.
al departament competent en materia de medi . . .
ambient perqué els valori. Aquest tramit es regeix _ ¢) Elsplans de millora urbana a qué fa referén-
pel que estableix I'article 83.5. cia l'article 68.4, in fine, sempre que el municipi tin-
. . T gui un pla d’ordenacié urbanistica municipal o un

5. Els instruments de planejament urbanistic i programa d’actuacié urbanistica municipal i que no
les actuacions que prevegin la transformacié d’un s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i
ambit continu de superficie superior a 100 hectarees les carregues urbanistiques, ni l'estructura fona-
de sol classificat com a no urbanitzable, o de més de mental del planejament urbanistic general.

10 hectarees de sol classificat com a no urbanitzable . o R
en els suposits a qué fa referéncia el grup 9.b de _ d) Els plans especials urbanistics a que fa refe-
I'annex | de la Llei 6/2001, del 8 de maig, de modifi- réncia I'article 67.1.d que afecten llur terme munici-
caci6 del Reial decret legislatiu 1302/1986, del 28 de pal, sempre que es tracti d’equipaments comunitaris
juny, d"avaluacié d'impacte ambiental, s’han de sot- d |nter,es exclusivament local i que siguin promo-
metre al procediment de declaracié d’'impacte am- guts d’acord amb les determinacions d'un pla d’or-
biental que estableix el Decret 114/1988, del 7 d"abril. denacio urbanistica municipal o d’'un programa
En aquests casos, I'aprovacio del pla o de I'actuacié d'actuacio urbanistica municipal.
correspon al conseller o consellera de Politica Terri- e) Els plans parcials urbanistics de sectors d’ur-
torial i Obres Publiques, sens perjudici de la compe- banitzacio prioritaria.
téncia del Govern en els suposits a que fa referéncia L. L.
I’article 5 del Decret 114/1988.» 2. Enels suposits de I'apartat 1, la competéncia

) dels ajuntaments s’estén a les modificacions dels

Article 5. plans que I'Administracié de la Generalitat hagi

Amb l'objectiu de potenciar les competéncies dels

municipis en matéria d’aprovacio del planejament urba-
nistic derivat, es modifiquen els articles 78, 79 i 88 de la

Llei
des

2/2002, i s’hi afegeix una disposiciéo addicional, la
ena, els quals articles i disposicio resten redactats de

la manera seguent:

aprovat definitivament amb anterioritat.

3. Els ajuntaments poden determinar en el pla
d’ordenacié urbanistica municipal o en el programa
d’actuacié urbanistica municipal que 'Administracio
de la Generalitat exerceixi les competéncies a que
fan referéncia els apartats 1 2.
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Article 88. Subrogacio del Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques.

1. Els organs urbanistics competents del Depar-
tament de Politica Territorial i Obres Publiques es
poden subrogar d'ofici amb requeriment previ, per
raons d’interes public, en la competéncia municipal
o supramunicipal per a la formulacié o la tramitacio
de les figures del planejament urbanistic, si es pro-
dueix un incompliment dels terminis establerts. En
cas d’'incompliment dels terminis de tramitacio6 esta-
blerts per I'article 87 respecte als plans urbanistics
derivats i els projectes d’urbanitzacié quan llur apro-
vacioé definitiva sigui un requisit d’eficacia de I'apro-
vacio definitiva d'un pla parcial urbanistic, la subro-
gacié es pot produir a instancia dels interessats.

2. Quan hagi transcorregut el termini establert
per a adoptar la resolucié relativa a I'aprovacio ini-
cial o provisional del planejament derivat o a I'apro-
vacio inicial del projecte d'urbanitzacié en el suposit
a queé fa referéncia I'apartat 1, aquests s’entendran
aprovats inicialment o provisionalment, segons que
correspongui, per silenci administratiu positiu, sem-
pre que la documentacié sigui completa a l'inici del
comput del termini. En aquest cas, llurs promotors
poden instar la subrogacié de I'6rgan competent del
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques
per a I'aprovacio definitiva del pla urbanistic derivat,
al qual organ correspon continuar la tramitacié de
I'expedient fins a I'aprovacio definitiva. La subroga-
cié es pot produir també en qualsevol moment del
tramit si hi ha inactivitat municipal.

3. Lorgan que incoi un expedient de subroga-
cié ha de concedir audiéncia a I’'organ originaria-
ment competent i requerir-lo a exercir les seves
competéncies. Si en el termini d'un mes no les ha
exercides, li ha de reclamar, un cop acordada la
subrogacio, que li trameti una copia certificada de la
documentacioé que integra I'expedient, la qual se li
ha de trametre en el termini dels deu dies seglients
a la reclamacio.

Disposicié addicional desena.

Els municipis compresos en I'ambit territorial
d’'un planejament general plurimunicipal aprovat
definitivament abans de I'entrada en vigor de la Llei
2/2002 poden formular i tramitar llur propi programa
d’actuacié urbanistica municipal, I'aprovacié defini-
tiva del qual correspon a I'organ que estableixen,
segons que correspongui, els articles 77 i 78.»

Article 6.

Es modifiquen, amb I'objectiu d’agilitar la gesti6 urba-
nistica i d'aclarir les obligacions dels propietaris, els arti-
cles 35, 112, 114, 129, 130, 131 i 132 i la disposicio transito-
ria cinquena de la Llei 2/2002, que resten redactats de la
manera seglient:

«Article 35. Inclusio de sistemes urbanistics en sec-
tors o poligons d’actuacio.

1. El sol reservat per a sistemes urbanistics
generals que el pla d'ordenacié urbanistica munici-
pal o el programa d’actuacio urbanistica municipal
inclogui, als efectes de llur gestio, en poligons d’ac-
tuacio urbanistica en sol urba o en sectors de plane-
jament urbanistic derivat resta classificat com a sol
urba o com a sol urbanitzable, segons que corres-
pongui, i, en consequiencia, és part integrant del
sector.

2. Els indexs d’edificabilitat bruta, els usos i les
densitats als quals fan referéncia els apartats 5i 7 de

I'article 58 s’apliquen a la superficie total de cada
sector.

3. El sol susceptible d’aprofitament privat en
cada sector de sol urbanitzable es fixa en el planeja-
ment urbanistic derivat en funcié del model propo-
sat pel planejament general, de I'edificabilitat neta i
de la intensitat dels usos previstos i atenent la viabi-
litat economica de I'operacio.

Article 112. Poligons d’actuacio urbanistica.

1. Els poligons d’actuacié urbanistica son els
ambits territorials minims per a dur a terme la gesti6
urbanistica integrada. Els sectors de planejament
urbanistic derivat poden constituir un Unic poligon
d’actuacié urbanistica o bé subdividir-se en dos o
més poligons. Els poligons d’actuacié urbanistica
poden ésser fisicament discontinus.

2. Si un sector de planejament urbanistic es
desenvolupa mitjangant més d’un poligon d’actua-
cio, el sistema d’actuacio, o bé la modalitat del sis-
tema de reparcel-lacio, pot ésser diferent per a
cadascun dels poligons.

3. En sol urba, els plans d’ordenacié urbanis-
tica municipal i els programes d’actuacié urbanistica
municipal poden delimitar poligons d’actuacié no
inclosos en sectors subjectes a un pla de millora
urbana.

4. Els poligons d’actuacioé urbanistica es deli-
miten tenint en compte els requisits seglients:

a) Que per llurs dimensions i per les caracteris-
tiques de I'ordenacio urbanistica siguin susceptibles
d’assumir les cessions de sol regulades pel planeja-
ment.

b) Que, dins el mateix sector, estiguin equili-
brats uns respecte als altres, pel que fa als beneficis
i les carregues, i permetin fer-ne un repartiment
equitatiu; a aquest efecte, s'ha d’aplicar, si escau, el
que estableix |'article 91.b.

c) Que tinguin entitat suficient per a justificar
técnicament i economicament I'autonomia de l'ac-
tuacio.

5. La delimitacié de poligons d’actuacioé urba-
nistica es pot efectuar per mitja de les figures del
planejament urbanistic general o derivat, o bé sub-
jectant-se als tramits fixats per I'article 113. En sol
urba no consolidat, la delimitacié de sectors de
millora urbana o de poligons d’actuacio urbanistica
no inclosos en aquells s’ha d’efectuar per mitja del
pla d’ordenacié urbanistica municipal o del pro-
grama d’actuacié urbanistica municipal.

6. La delimitacié de poligons d’actuacio urba-
nistica que sigui necessaria per a la cessié de ter-
renys per a carrers i vies es pot efectuar d’acord amb
el que disposa l'article 113. La cessid es pot fer mit-
jangant escriptura publica atorgada pels propietaris,
que I'han de sotmetre a I'acceptacio de I'ajuntament
corresponent.

Article 114. Despeses d’urbanitzacio a carrec dels
propietaris i dret de reallotjament.

1. Les despeses d'urbanitzacié a carrec dels
propietaris comprenen els conceptes seglients:

a) La totalitat de les obres d’urbanitzacio deter-
minades pel planejament urbanistic i pels projectes
d’urbanitzacio amb carrec al sector de planejament
urbanistic o al poligon d’'actuacio urbanistica, sens
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perjudici, si s’escau, dels suposits regulats per I'arti-
cle 46.

b) Les indemnitzacions procedents per I'ender-
rocament de construccions i la destruccié de planta-
cions, d'obres i d’instal-lacions que siguin exigits
per a I'execucio6 dels plans, d’acord amb la legislacio
aplicable en matéria de regim de sol i de valora-
cions.

c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat
forgds d’activitats.

d) EI cost dels avantprojectes, dels plans par-
cials i els plans de millora urbana, dels projectes
d’urbanitzaci6 i dels instruments de gestié urbanis-
tica.

e) Les despeses de formalitzacio i d'inscripcio
en els registres publics corresponents dels acords i
les operacions juridiques derivats dels instruments
de gestio urbanistica.

f) Les despeses de gestio, degudament justifi-
cades, sota els principis de proporcionalitat i de no-
enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extin-
cié de drets reals o personals, d’acord amb la legis-
lacié aplicable en matéria de regim de sol i de valo-
racions.

h) Les despeses generades per a l|'efectivitat
del dret de reallotjament, d’acord amb el que dis-
posa |'apartat 2.

2. En el desplegament de les modalitats del sis-
tema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacio, es
reconeix el dret de reallotjament a favor dels ocupants
legals d’habitatges que constitueixin llur residéncia
habitual, sempre que compleixin les condicions exigi-
des per la legislacio protectora i sempre que, en el cas
d’ésser propietaris, no resultin adjudicataris d’apro-
fitament urbanistic equivalent a una edificabilitat
d’Us residencial superior al doble de la superficie
maxima establerta per la dita legislacio.

3. Correspon a la comunitat reparcel-latoria o
bé, si s’escau, al concessionari de la gestié urbanis-
tica integrada, I'obligacio de fer efectiu el dret de
reallotiament i d’'indemnitzar els ocupants legals
afectats per les despeses de trasllat i d’allotjament
temporal fins que es faci efectiu el dit dret.

4. Cal posar a disposicié dels ocupants legals
afectats habitatges amb les condicions de venda o
lloguer vigents per als de proteccidé publica, dins
dels limits de superficie propis de la legislacié pro-
tectora, per tal de fer efectiu el dret de reallotja-
ment.

5. Les despeses d'urbanitzacié es reparteixen
entre els adjudicataris de les finques resultants de la
reparcel-lacio en proporcié al valor d'aquestes. Sens
perjudici d'aix0, s’han de regular per reglament els
suposits en que els propietaris tenen la consideracio
d’adjudicataris, a tots els efectes economics i juri-
dics reals derivats de la reparcel-lacio.

Article 129. |Iniciativa.

1. Lexecucié urbanistica de I'ambit d’actuacio
urbanistica, en la modalitat de compensacio per
concertacié del sistema de reparcel-lacid, correspon
als propietaris que hagin concertat amb [|'ajunta-
ment la seva gestié urbanistica integrada, en els
termes establerts per aquesta Llei.

2. La iniciativa en el sistema de reparcel-lacié,
en la modalitat de compensacidé per concertacio,

correspon als propietaris de finques la superficie de
les quals representi més del 25% de la superficie
total del sector de planejament urbanistic o del poli-
gon d’actuacié urbanistica de que es tracti.

3. La determinacié del sistema d’actuacio per
reparcel-lacio, en la modalitat de compensacio
basica, possibilita, directament, la iniciativa a que fa
referéncia I'apartat 2, sense necessitat de tramitar la
modificacié de la modalitat.

Article 130. Formalitzacio i publicitat de la inicia-
tiva.

1. Lainiciativa a que fa referencia 'article 129.2
s'ha de formalitzar per escrit davant I'administracio
actuant i ha d'incorporar un projecte de bases.

2. El projecte de bases a qué fa referéncia
I'apartat 1 ha d’especificar els documents que els
propietaris que han de dur a terme I'execucio urba-
nistica han de redactar, els criteris de reparcel-lacio,
les obres que s’han d’executar, el termini d’execucié
de les obres, les facultats de vigilancia que correspo-
nen a l'administracio, els factors que han de deter-
minar la fixacié dels preus de venda dels solars
resultants, els deures de conservacio i manteniment,
les penalitzacions per incompliment, els suposits de
resolucio i de caducitat, les garanties i els compro-
misos necessaris per a I'execucié del plai les altres
circumstancies exigibles per reglament.

3. Lescondicions del projecte de bases a qué fa
referéncia I’'apartat 1 han d’afavorir els aspectes que
contribueixin a |'abaratiment del sol urbanitzat
resultant.

4. El projecte de bases a que fa referéncia
I'apartat 1 ha de contenir els avancos que calguin
dels documents especificats per l'article 132.1, i
també un avang del pressupost d’execucio de les
obres d’urbanitzacio i de la repercussio de llur cost
en el valor dels terrenys edificables.

5. Lainiciativa a qué fa referéncia I'article 129.2
ha d’'ésser sotmesa a informacio6 publica, juntament
amb el projecte de bases, per un termini minim d’'un
mes, i simultaniament s’ha de concedir audiéncia
als propietaris mitjangant notificacié personal, amb
I'advertiment de les especificitats de la modalitat de
compensacio per concertacio i, si escau, dels efectes
expropiatoris que pot comportar. Dins aquest ter-
mini, els propietaris es poden comprometre, amb
les garanties que siguin exigides per reglament, a
participar en I'execucio del planejament i, en el cas
que les bases no prevegin expressament |'aplicacié
del que estableix |'article 116.2, poden expressar llur
preferéncia pel pagament de les quotes d'urbanitza-
cié amb terrenys.

Article 131. Concertacio de la gestio urbanistica
integrada.

1. Un cop finit el termini d’informacio publica
regulat per I'article 130 sense que s’hagin presentat
altres iniciatives en competéncia, I'administracié
actuant, en el termini d’'un mes, s’ha de pronunciar
sobre la iniciativa presentada i sobre les bases que
aquesta incorpora.

2. En el suposit a que fa referéncia |'apartat 1,
les bases poden ésser objecte d’aprovacié, de dene-
gacié o, quan l'administracié actuant consideri
necessari afegir-hi prescripcions per a garantir la
millor execucié del planejament, de suspensio de
I'aprovacio. En aquest darrer cas, els propietaris que
han presentat la iniciativa tenen un termini de dos
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mesos per a presentar les bases corregides. En cas
contrari, s'entén que desisteixen de la iniciativa.

3. Es causa de denegacié de la iniciativa el fet
que, dins el termini d’audiéncia, els propietaris de
finques la superficie de les quals representi més del
50% de la superficie de I'ambit d'actuacié promo-
guin la modalitat de compensacié basica, amb les
garanties que siguin exigides per reglament.

4. En el suposit a que fa referencia 'apartat 1,
un cop aprovades les bases de la concertacio, els
propietaris que han exercit la iniciativa han de dur a
terme la gestié urbanistica integrada de I'ambit d’ac-
tuacio d’acord amb les dites bases.

5. Quan els propietaris de finques la superficie
de les quals representi més del 25% de la superficie
total del sector de planejament urbanistic o del poli-
gon d’actuacio urbanistica de qué es tracti presentin
altres iniciatives en competéncia en el tramit d'infor-
macio publica i audiéncia, I'ajuntament ha de decidir
qui ha de dur a terme la gestio urbanistica integrada,
per concurs entre els qui hagin formulat les iniciati-
ves.

Article 132. Obligacions dels propietaris que tenen
a llur carrec I'execucié urbanistica de I’ambit
d’actuacio.

1. Els propietaris que han concertat la gestio
urbanistica integrada han de redactar, en tots els
casos, el projecte de reparcel-lacié. La concertacid
pot incloure també I'obligacioé de redactar la corres-
ponent figura de planejament urbanistic i el projecte
d’urbanitzacio.

2. Els propietaris a que fa referéncia I'apartat 1,
si no s’aplica el que estableix |'article 116.2, tenen la
condicié de beneficiaris de I'expropiacio dels ter-
renys dels propietaris que no compleixin llurs obli-
gacions. En aquest cas, els correspon la redaccio del
projecte de taxacié conjunta.

3. Correspon als propietaris a queé fa referéncia
I'apartat 1 I'execucié de les obres d’urbanitzacio.
Llur retribucié pot consistir en terrenys edificables o
en solars, d'acord amb el que estableixen els apar-
tats 1i 2 de I'article 116.

4. Els propietaris que han concertat la gestio
urbanistica integrada actuen com a entitat urbanis-
tica col-laboradora d’acord amb la forma organitza-
tiva que s’estableixi per reglament.

Disposici6 transitoria cinquena.

1. Les determinacions d'aquesta Llei sobre sis-
temes i modalitats d’actuacio urbanistica sén aplica-
bles, des del moment de I'entrada en vigor
d’aquesta, als ambits d’actuacié per als quals encara
no s’hagin presentat a tramit davant I'administracio
competent els corresponents projectes de compen-
sacio, reparcel-lacié o taxacido conjunta. A aquests
efectes, quan el sistema d’actuacié previst és el de
compensacio, és aplicable el réegim propi del sis-
tema de reparcel-lacié en la modalitat de compensa-
cidé basica, mentre que, quan el sistema d’actuacio
és el de cooperacio, és aplicable la modalitat de coo-
peraci6 del sistema de reparcel-lacio.

2. Les determinacions d'aquesta Llei sobre sis-
temes i modalitats d’actuacio urbanistica sén aplica-
bles quan s’acordi la substitucié d'un sistema d’ac-
tuacio, fins i tot en el cas en que s'hagi aprovat
definitivament el corresponent projecte de compen-
sacio, reparcel-lacié o taxacié conjunta. La substitu-
cio s’ha de dur a terme pel procediment que esta-

bleix I'article 113 i d’acord amb el que estableix
|'article 115.3, amb notificacidé individual, en tots els
casos, als propietaris afectats.

3. Les determinacions sobre la modalitat de
compensacido per concertacié en el sistema de
reparcel-lacié que estableix la modificacio d’aquesta
Llei son aplicables, des de I'entrada en vigor
d’aquesta modificacio, als ambits d’actuacié urba-
nistica que tinguin concretada aquesta modalitat,
sempre que no s’hagi aprovat encara el conveni a
que feia referéncia l'article 132 d’aquesta Llei ante-
rior a la seva modificacié.

4. Els sectors d'urbanitzacio prioritaria que es
delimitin a partir del moment de I'entrada en vigor
d’aquesta Llei queden subjectes a la regulacié
d’aquesta.

5. En els ambits d’actuacio urbanistica en que,
en el moment de I'entrada en vigor d’aquesta Llei,
concorrin les circumstancies d'haver d’executar
obres d'urbanitzacié o bé d’haver-les d’adequar a la
normativa sectorial vigent i d’estar la junta de con-
servacio inscrita en el Registre d’Entitats Urbanisti-
ques Col-laboradores de la Direccié General d'Urba-
nisme, la dita junta, en el termini de cinc anys, pot
formular un projecte de reparcel-lacié economica
simultaniament amb la modificacié dels estatuts, de
tal manera que la junta passi a ésser de compensa-
cid i de conservacié i el seu objecte i les seves facul-
tats comprenguin també I'execucié o I'adequacio de
les obres d'urbanitzacid, fins al lliurament reglamen-
tari d'aquestes obres.»

Article 7.

Amb |'objectiu de completar i millorar la Llei i d"assolir
més seguretat juridica, se suprimeix I'article 27, que resta
sense contingut; es modifiquen els articles 22, 23, 25, 30,
31, 58, 60, 65, 67, 68, 85, 86, 87, 89, 94, 100, 101, 102, 108 i
158; s’elimina l'apartat 1 de la disposicio transitoria
quarta, i s'afegeixen un article —el 69 bis-i tres disposi-
cions addicionals -I'onzena, la dotzena i la tretzena-i una
disposicio transitoria, I'onzena, a la Llei 2/2002, els quals
articles i disposicions resten redactats de la manera
seguent:

«Article 22. Entitats urbanistiques especials.

1. Llinstitut Catala del Sol és una entitat urba-
nistica especial de la Generalitat. També son entitats
urbanistiques especials els consorcis urbanistics, les
mancomunitats en matéria urbanistica, les entitats
publiques empresarials locals i les societats de capi-
tal integrament public de caracter local, si ho deter-
minen llurs estatuts.

2. Les entitats urbanistiques especials poden
assumir competéncies urbanistiques en materia de
planejament i de gestié urbanistics en els suposits
en qué operen com a administracio actuant i poden
ésser receptores de la cessio a titol gratuit o de
I'alienacié directa de terrenys del patrimoni public
de sol i d'habitatge.

3. Correspon al Govern acordar la participacio
de I'’Administracié de la Generalitat en consorcis
urbanistics amb altres administracions publiques,
d’acord amb la legislacié d’organitzacio, procedi-
ment i regim juridic de I’'Administracié de la Genera-
litat.

Article 23. Condicidé d’administracio actuant.

1. La condicié d’administracié actuant corres-
pon:
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a) Als ajuntaments, en |'exercici de llurs com-
peténcies urbanistiques en matéria de planejament i
de gestio.

b) A I'Institut Catala del Sol, si ho determina el
planejament urbanistic, si es determina en virtut de
I'article 136.3 i en els casos en que I'"Administracié de
la Generalitat se subrogui en les competéncies urba-
nistiques municipals, d’acord amb el que estableix
I"article 152.2.

c) Als consorcis urbanistics, a les mancomuni-
tats en materia urbanistica, a les entitats publiques
empresarials locals i a les societats de capital inte-
grament public de caracter local, si ho determina un
acord exprés de I'ajuntament, que s’ha de sotmetre
a la publicitat requerida per a I'executivitat de I'ins-
trument urbanistic de planejament o de gestio de
queé es tracti.

2. Les entitats urbanistiques especials, si ope-
ren com a administracié actuant, poden formular
qualsevol figura de planejament urbanistic, formu-
lar, tramitar i aprovar definitivament els instru-
ments de gestioé corresponents, directament o indi-
rectament, i també, en el cas dels consorcis i les
mancomunitats en mateéria urbanistica, si ho deter-
minen llurs estatuts, tramitar les figures de planeja-
ment per atribucio dels corresponents municipis i
en funcio de les competéncies municipals atribui-
des.

3. La condicié d’administracié actuant, acor-
dada per l'ajuntament, de les societats de capital
integrament public local que siguin entitats urbanis-
tiques especials, no obstant el que estableix |'apar-
tat 2, no comporta la cessio de la titularitat de la
competencia ni dels elements substantius del seu
exercici i és responsabilitat de I'0rgan competent de
I’ens local dictar els actes o les resolucions de carac-
ter juridicoadministratiu que donin suport a l'activi-
tat material i técnica objecte de I'encomanda o en
els quals s’integri la dita activitat.

4. LlInstitut Catala del Sol, si opera com a admi-
nistracio actuant, té dret a rebre el sol de cessio
obligatoria i gratuita corresponent al percentatge
aplicable sobre I'aprofitament urbanistic de I'ambit
d’actuacié corresponent, dret de qué també gaudei-
xen, si ho decideix I'ajuntament, les entitats a que es
refereix I'apartat 1.c. En aquests casos, el sol cedit
s’ha d’integrar en el patrimoni public de sol respec-
tiu, d'acord amb els articles 153 i seglients.

Article 25. Concepte de sol urba.
Constitueixen el sol urba:

a) Els terrenys que el planejament urbanistic
inclou de manera expressa en aquesta classe de sol
perque, havent estat sotmesos al procés d’'integra-
ci6 en el teixit urba, tenen tots els serveis urbanistics
basics o bé sén compresos en arees consolidades
per I'edificacié d’almenys dues terceres parts de llur
superficie edificable. El simple fet que el terreny
confronti amb carreteres i vies de connexié interlo-
cal i amb vies que delimiten el sol urba no comporta
que el terreny tingui la condicio de sol urba.

b) Els terrenys que, en execucié del planeja-
ment urbanistic, assoleixen el grau d’urbanitzacio
que aquest determina.

Article 30. Concepte de sol urba consolidat.
Constitueixen el sol urba consolidat:

a) Els terrenys que tenen la condicié de solar,
d’acord amb I'article 29.

b) Els terrenys als quals només manca, per a
assolir la condicio de solar, assenyalar les alinea-
cions o les rasants, o bé completar o acabar la urba-
nitzacié en els termes assenyalats per I'article 29.a,
tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un
poligon d'actuacié urbanistica o en un pla de millora
urbana com si no hi han estat inclosos.

Article 31. Concepte de sol urba no consolidat.

1. Téla condici6 de sol urba no consolidat el sol
urba altre que el consolidat.

2. El sol urba consolidat esdevé no consolidat
quan el planejament general el sotmet a actuacions
de transformacio urbanistica incorporant-lo en sec-
tors de millora urbana o poligons d’actuaci6 urba-
nistica, o quan deixa de complir les condicions de
les lletres b i d de I'article 29 com a consequiéncia de
la nova ordenacio.

Article 58. Determinacions dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal.

1. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal,
en aplicacio del que estableix I'article 57:

a) Classifiquen el territori en les classes de sol
definides per aquesta Llei i en els ambits o les super-
ficies que resultin necessaris en funcié dels objec-
tius de desenvolupament i de la complexitat urba-
nistica del municipi.

b) Estableixen les determinacions que corres-
ponen a cada classe de sol per a aconseguir la plena
efectivitat del regim respectiu.

c) Desenvolupen per a cada classe de sol I'es-
tructura general i el model del territori, que s’ha
d’adequar a les determinacions dels articles 3i 9.

d) Determinen els indicadors de creixement,
poblacio, recursos i desenvolupament economic i
social del sistema urba que hagin d’ésser conside-
rats per a decidir I'oportunitat i la conveniéncia de
cada actuacid, d’acord amb els interessos publics
derivats de I'imperatiu d’utilitzacio racional del terri-
tori.

e) Incorporen previsions sobre la disponibilitat
dels recursos hidrics i energetics.

f) Defineixen el sistema general d’espais lliures
publics, que ha de respondre, com a minim, a la pro-
porcio de 20 m? per cada 100 m? de sostre admeés pel
planejament urbanistic per a us residencial no inclos
en cap sector de planejament urbanistic.

g) Poden definir el sistema urbanistic d’habitat-
ges dotacionals publics que estableix I'article 34.3 i
preveure reserves d’aquest tipus en sectors de pla-
nejament urbanistic derivat en substitucié total o
parcial de la reserva d’equipaments, sempre que
s’acrediti que no cal destinarlos a equipaments
publics. Aquestes reserves incloses en sectors no
poden ésser superiors al 5% de la reserva global del
municipi per a equipaments publics locals.

h) Estableixen les determinacions necessaries
per a assolir una mobilitat sostenible en el muni-
cipi.

i) Estableixen, per mitja de I'agenda, quan no
tenen cap programa d’actuacié urbanistica, les
determinacions propies d’aquests pel que fa a les
prioritats i a les previsions temporals de I'execucié
del pla d’ordenacié urbanistica municipal.
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2. En sol urba, els plans d’ordenacié urbanis-
tica municipal:

a) Apliquen les técniques de qualificacio o zoni-
ficacio del sol i de reserva o afectacio d'aquest per a
sistemes urbanistics generals i locals, respectant
sempre la proporcié adequada a les necessitats de
la poblacié.

b) Assignen usos detallats per a cada zona.

c) Regulen els parametres i els criteris d’har-
monitzacié formal i compositiva de les edificacions.

d) Determinen quins valors arquitectonics,
arqueologics, paisatgistics i mediambientals hi han
d’ésser protegits.

e) Regulen I'Us del subsol, d’acord amb I'article
39, per fer factibles la prestacié dels serveis i la
implantacio de les infraestructures necessaries per a
la col-lectivitat, respectant sempre els aprofitaments
privats que hi siguin compatibles.

3. Ensolurba consolidat, i en els ambits del sol
urba no consolidat no inclosos en sectors subjectes
a un pla de millora urbana, els plans d’ordenacio
urbanistica municipal detallen I'ordenacié urbanis-
tica del sol, fixen els parametres urbanistics neces-
saris per a I’'atorgament de llicencies d’edificacio i
assenyalen les alineacions. Pel que fa a I'ordenacio
de volums, el pla en pot preveure una amb caracter
obligatori o diverses d’alternatives. En aquest darrer
suposit, el pla pot especificar graficament les dites
alternatives, o bé concretar els parametres de I'edifi-
cacié que, sense alterar I'aprofitament urbanistic de
la zona o de l'illa, admeten variacio.

4. En sol urba consolidat, els plans d'ordenacio
urbanistica municipal precisen les rasants i les
caracteristiques i el tracat de les obres d’urbanitza-
cié. En els ambits de sol urba no consolidat per als
quals els plans delimitin poligons d’actuacio, les
obres d’urbanitzacié i les rasants s’han de definir i
concretar mitjangant un projecte d'urbanitzacio, que
ha de comprendre totes les obres d’urbanitzacio i
que s’ha de tramitar simultaniament amb el projecte
de reparcel-lacié o amb el de taxacio conjunta.

5. En els ambits del sol urba no consolidat per
als quals delimitin sectors subjectes a un pla de
millora urbana, els plans d’ordenacié urbanistica
municipal fixen els indexs d’edificabilitat bruta, les
densitats, els usos principals i compatibles, i els
estandards per a determinar les reserves minimes
per al sistema local d'espais lliures i equipaments.
Aquests sectors poden ésser fisicament disconti-
nus.

6. Ensol urba consolidat, els plans d'ordenacio
urbanistica municipal estableixen quins son els ele-
ments d’urbanitzacié que cal completar o acabar
perqueé els terrenys adquireixin la condicié de solar.

7. En sol urbanitzable delimitat, els plans d'or-
denacio urbanistica municipal concreten la delimita-
ci6 dels sectors, que poden ésser fisicament discon-
tinus, i, per a cadascun d’'aquests, els indexs
d’edificabilitat bruta; la densitat maxima, que no pot
superar en cap cas els cent habitatges per hectarea;
els usos principals i compatibles, i els estandards
que determinen les reserves minimes per al sistema
local d’espais lliures i equipaments.

8. En sol urbanitzable no delimitat, els plans
d’ordenacio urbanistica municipal estableixen:

a) Les magnituds maximes o minimes de les
actuacions urbanistiques que hi sén permeses, en
funcid dels diferents usos.

b) Les intensitats maximes dels usos urbanis-
tics.

c) Les connexions amb les infraestructures
exteriors.

d) Els nivells o percentatges de sol de cessid
obligatoria i gratuita.

9. En sol no urbanitzable, els plans d’ordenacio
urbanistica municipal:

a) Regulen cadascuna de les qualificacions
possibles, en coheréncia amb el grau de conserva-
cié i proteccio pretesos.

b) Regulen els parametres basics de les edifica-
cions admissibles.

c) Estableixen els llindars a qué es refereix I'ar-
ticle 49.1.

d) Contenen, si escau, el cataleg a qué es refe-
reix I'article 50.2.

Article 60. Programes d’actuacio urbanistica muni-
cipal.

1. Els programes d’actuacié urbanistica munici-
pal sén l'expressié de les politiques municipals de
sol i d’habitatge i contenen les previsions i els com-
promisos assumits per al desenvolupament dels
plans d’ordenacié urbanistica municipal correspo-
nents pel que fa a la reforma i la millora urbanes, als
equipaments i a la generacié d’activitat economica,
dins el marc del desenvolupament urbanistic soste-
nible.

2. Els programes d'actuacié urbanistica muni-
cipal han d'avaluar i atendre les necessitats de sol i
d'habitatge dels municipis i, si escau, de sol per a
usos industrials i activitats productives, i han d’acre-
ditar que son coherents amb els plans territorials o
directors que els afecten. Aixi mateix, han de deter-
minar quina iniciativa, la publica o la privada, és
preferent per a la promocié del planejament urba-
nistic derivat, i poden establir, si escau, una reserva
per a la iniciativa publica al llarg d'un termini con-
cret, que no pot superar els sis anys.

3. Els programes d’actuacié urbanistica muni-
cipal poden preveure totes o alguna de les figures
del planejament urbanistic derivat a qué fa referen-
cia el pla d’ordenacié urbanistica municipal corres-
ponent.

4. Ladopcié dels programes d’actuacio urba-
nistica municipal és de caracter potestatiu.

5. Les determinacions del programa d’actuacié
urbanistica municipal definitivament aprovat, en els
municipis que en tenen, sén el marc de referéncia
adequat per a concertar actuacions en materia de
sol i d’habitatge entre els ajuntaments i 'Administra-
ci6 de la Generalitat.

6. Els programes d’actuacié urbanistica muni-
cipal tenen vigencia indefinida, sens perjudici de
I'abast temporal de llurs determinacions que tinguin
aquesta naturalesa, i s’"han de referir tant a les ac-
}uacions del sector public com a les dels particu-
ars.

7. Els programes d’actuacié urbanistica munici-
pal poden delimitar el sol urbanitzable no delimitat i
modificar els sectors préviament delimitats, fins i tot
per a atribuir-los la condicié de sol urbanitzable no
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delimitat. En tots aquests suposits, han de contenir
les determinacions propies dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal i la documentacié que sigui
pertinent. Els programes d’actuacié urbanistica
municipal no poden alterar la classificacié del sol no
urbanitzable.

8. Els programes d’actuacio urbanistica muni-
cipal completen, si escau, la determinacio dels crite-
ris objectius que han de permetre decidir la conve-
niéncia o la necessitat de la delimitacio i la
transformacié urbanistica del sol urbanitzable no
delimitat, d'acord amb el que estableixen els apar-
tats 1.d, 1.e i 7 de l'article 58.

9. Els programes d’actuacié urbanistica muni-
cipal poden incloure sistemes urbanistics generals
en els sectors de sol urbanitzable i en I'ambit dels
plans de millora urbana, i també en els poligons
d’actuacio urbanistica en sol urba. Aixi mateix,
poden acordar operacions de millora urbana i actua-
cions sotmeses a un pla especial urbanistic, i també
delimitar poligons d’actuacié urbanistica no definits
pel pla d’ordenacié urbanistica municipal correspo-
nent.

10. Els programes d’actuacié urbanistica muni-
cipal han de concretar i distribuir la reserva de sol
que el pla d’ordenacio urbanistica municipal corres-
ponent determini en compliment del que disposa
I"article 57.3 i en els termes d’aquest, si el pla d’orde-
nacié no ho fa.

11. Els programes d’actuacié urbanistica muni-
cipal han d’establir terminis per a I'execucioé de les
obres d’urbanitzacio, poden fixar terminis per a
I'edificacidé dels solars, delimitar arees tant per a
I'exercici dels drets de tanteig i de retracte com per
a l'aplicacié de programes de rehabilitacio d’edificis,
definir sectors d’urbanitzacié prioritaria, incloure les
reserves de terrenys regulades per l'article 151 i
establir les mesures pertinents per a I'adequada cul-
minacio urbanistica de les urbanitzacions existents.

12. Ladopcio, I'actualitzacio, la modificacio o la
revisio dels programes d’actuacié urbanistica muni-
cipal, si es tramiten amb independéncia del pla d’or-
denacio urbanistica municipal corresponent, seguei-
xen el mateix procediment que aquest. Els
programes d’actuacié urbanistica municipal s’han
d’actualitzar cada sis anys.»

«Article 65. Plans parcials urbanistics.

1. Els plans parcials urbanistics tenen per
objecte, en sol urbanitzable, desenvolupar el plane-
jament urbanistic general i contenen totes les deter-
minacions pertinents per a I'ordenacié urbanistica
detallada dels sectors que abasten, de conformitat
amb el regim del sol urbanitzable.

2. A l'efecte del que estableix |'apartat 1, els
plans parcials urbanistics:

a) Qualifiquen el sol.

b) Regulen els usos i els parametres de I'edifi-
cacié que han de permetre I'atorgament de llicen-
cies.

c) Assenyalen les alineacions i les rasants.

d) Defineixen els parametres basics de I'orde-
nacié de volums. El pla en pot preveure una amb
caracter obligatori o diverses d’alternatives. En
aquest darrer suposit, el pla pot especificar grafica-
ment les dites alternatives, o bé concretar els para-
metres de l'edificacié que, sense alterar |"aprofita-

ment urbanistic de la zona o de l'illa, admeten
variacio.

e) Poden precisar directament les caracteristi-
ques i el tracat de les obres d’urbanitzacié basiques
a que fa referéncia I'apartat 2 de l'article 69 bis. En
aquest cas, el pla ha de definir les obres amb el grau
suficient de detall per a permetre’n I'execucié imme-
diata, avaluar-ne el cost i preveure les etapes d'exe-
cucio per a cada poligon d’actuacio urbanistica i ha
d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de
les altres obres i despeses d’urbanitzacio, sens per-
judici que els projectes d’urbanitzacié complemen-
taris els concretin. Opcionalment, les obres d'urba-
nitzacio basiques es poden concretar en un
document separat mitjancant un projecte d'urbanit-
zacio.

f) Estableixen les condicions de gestid i els ter-
minis per a promoure els instruments corresponents
i per a executar les obres d’urbanitzacio i d’edifica-
cid, sens perjudici que aquests puguin ésser modifi-
cats pel programa d’actuacio urbanistica municipal.

g) Preveuen la localitzacido concreta dels ter-
renys on s’ha de materialitzar, si escau, la reserva
per a la construcci6 d'habitatges de proteccio
publica, d’acord amb aquesta Llei i el planejament
general, i estableixen els terminis obligatoris en els
quals I'administracié actuant i els propietaris adjudi-
cataris de sol destinat a habitatge de proteccio
publica han d’iniciar i acabar I'edificacié dels dits
habitatges.

3. En els sectors d’Us residencial, els plans par-
cials urbanistics han de reservar per a zones verdes
i espais lliures publics un minim de 20 m2de sol per
cada 100 m? de sostre edificable, amb un minim del
10% de la superficie de I'ambit d’actuacio, i han de
reservar també per a equipaments de titularitat
publica un minim de 20 m? de sol per cada 100 m? de
sostre, amb un minim del 5% de la superficie de
I'ambit, a més del sol destinat a serveis técnics, si
s'escau. En el cas que el planejament urbanistic
general prevegi el sistema urbanistic d’habitatges
dotacionals publics, pot determinar que aquesta
reserva de 20 m? per cada 100 m? de sostre edifica-
ble per a equipaments de titularitat publica es des-
tini, en determinats sectors, totalment o parcialment
al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
publics, d’acord amb el que estableix I'article
58.1.g.

4. En els sectors d’Us no residencial, els plans
parcials urbanistics han de reservar per a zona verda
un minim del 10% de la superficie de I'ambit i han de
reservar per a equipaments un minim del 5% de la
dita superficie, a més del sol destinat a serveis téc-
nics, si s'escau.

5. En els sectors en qué s’admet tant I'Us resi-
dencial com altres usos, els estandards es computen
independentment en funcié dels diferents usos si la
zonificacio estableix la destinacié concreta a cadas-
cun d’aquests usos. S’han d’aplicar, en tots els
casos, les reserves que s’estableixen per a I'Us resi-
dencial quan la regulacié de la zona admet indistin-
tament usos residencials i no residencials.

6. Els ajuntaments, en ocasié de la tramitacié
d’'un pla parcial urbanistic, han de concretar les
caracteristiques del mobiliari urba, I'arbrat, I'enjardi-
nament, el paviment de les voreres, el tipus de vora-
desid’enllumenat i la senyalitzacio, d’acord amb les
prescripcions municipals pertinents, a fi de possibi-
litar-ne la valoracio i el costejament ulterior a carrec
dels propietaris afectats.»
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«Article 67. Plans especials urbanistics.

1. Sens perjudici dels que es puguin aprovar en
virtut de la legislacié sectorial, es poden redactar
plans especials urbanistics en els suposits
seglients:

a) Si son necessaris, en desenvolupament de
les determinacions contingudes en els plans territo-
rials parcials i sectorials i en el planejament urbanis-
tic general, per a I'ordenaci6 de recintes i conjunts
artistics, per a la recuperacié i el millorament del
paisatge urba, per a la proteccio addicional de les
vies de comunicacio, per al millorament d’ambits
rurals, per a la identificacio i la regulacié de les
masies i les cases rurals a que es refereix l'article
50.2, per a la implantacio de les obres i els usos en
sol no urbanitzable que estableix I'article 47.4, per a
la proteccid i el millorament dels espais agricoles i
forestals, dels espais fluvials i, en general, del medi
natural i del paisatge, o per a qualsevol altra finalitat
analoga.

b) Amb vista a I'ordenacid del subsol, si no és
objecte d'una altra figura del planejament urbanistic
derivat.

¢) Amb vista a la implantaci6 de campings i
d’establiments de turisme rural, d'acord amb el que
estableix |'article 47.6.e.

d) Per concretar la titularitat i I'is dels equipa-
ments comunitaris, si no ho fa el planejament urba-
nistic general.

e) Per a I'execucio directa d'obres correspo-
nents a la infraestructura del territori o als elements
determinants del desenvolupament urba, pel que fa
a I'assenyalament i la localitzacié de les infraestruc-
tures basiques relatives a les comunicacions terres-
tres, maritimes i aéries, a la infraestructura hidrau-
lica general, a les infraestructures de gesti6 de
residus, a l'abastament i el subministrament d’ai-
gua, al sanejament, al subministrament d’energia
eléctrica, a les telecomunicacions, a la produccid
d’energia a partir de fonts renovables i a la resta de
sistemes urbanistics generals. Si la infraestructura
afecta més d’un municipi o diverses classes de sol,
la formulacio i la tramitacio del pla especial sén pre-
ceptives, sens perjudici del que estableix la legisla-
ci6 sectorial.

f) Amb vista a la implantacio d'activitats vincu-
lades a I'explotacid de recursos naturals.

2. Els plans especials urbanistics dictats en
virtut de l'apartat 1.a que tinguin per finalitat la
proteccio de zones d’un gran valor agricola, fores-
tal o ramader, de zones deltaiques o d’espais
rurals o periurbans poden imposar restriccions
d’us dels terrenys, per a impedir-ne la desaparicio
o l'alteracié.

3. Laprovacio dels plans especials urbanistics
habilita I'administracié competent per a executar les
obres i les instal-lacions corresponents, sens perju-
dici de I'exigibilitat de les llicéncies i autoritzacions
administratives que siguin preceptives i sens perju-
dici del que estableix la legislacié sectorial.

4. Els plans especials urbanistics contenen les
determinacions que exigeixen el planejament terri-
torial o urbanistic corresponent o, a manca d'aquest,
les propies de llur naturalesa i llur finalitat, deguda-
ment justificades i desenvolupades en els estudis,
els planols, les normes i els catalegs que escai-
guin.»

«Article 68. Plans de millora urbana.

1. Els plans de millora urbana tenen per
objecte:

a) En sol urba no consolidat, de completar el
teixit urba o bé d’acomplir operacions de rehabilita-
cio, de reforma interior, de remodelacio urbana, de
transformacié d’'usos, de reurbanitzacio, d'ordena-
ci6 del subsol o de sanejament de poblacions i altres
de similars.

b) En el sol urba consolidat, de completar o
acabar la urbanitzacio, en els termes assenyalats per
la lletra b de I"article 30, i regular la composicio volu-
meétrica i de faganes.

2. Els plans de millora urbana que tinguin per
objectiu la reforma interior, la remodelacio urbana,
la transformacié d’'usos, la reurbanitzacié o comple-
tar el teixit urba poden:

a) Determinar operacions urbanistiques que
comportin el desenvolupament o la reconversio del
model urbanistic de I'ambit de qué es tracti, quant a
I'estructura fonamental, I'edificacié existent o els
usos principals.

b) Establir la substitucié integral o parcial de les
infraestructures d’urbanitzacié i la implantacio de
noves infraestructures, per raons d'obsolescéncia o
d'insuficiencia manifesta de les existents o per les
exigencies del desenvolupament economic i social.

3. Els plans de millora urbana que tinguin per
objectiu I'ordenacié especifica del subsol per a
ambits determinats han de regular:

a) La possibilitat d’aprofitament privat i, espe-
cificament, de mantenir o no, en tot o en part, I'apro-
fitament privat preexistent.

b) Lus del subsol, vinculat a I'is public i a la
prestacio de serveis publics, d’acord amb el que
estableix I'article 39.

4. Els plans de millora urbana que tinguin per
objectiu 'acompliment d’operacions de millora
urbana no contingudes en el planejament urbanistic
general requereixen la modificacié d’aquest, previa-
ment o simultaniament, a excepcio dels suposits en
qué no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofita-
ments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura
fonamental del planejament urbanistic general.

5. Els plans de millora urbana que tinguin per
objectiu I'acompliment d’operacions de revitalitzacio
del teixit urba, per a garantir el manteniment o el resta-
bliment de la qualitat de vida, han de regular les condi-
cions de compatibilitat dels diversos usos del sol.

6. Els plans de millora urbana contenen les
determinacions propies de llur naturalesa i llur fina-
litat, degudament justificades i desenvolupades en
els estudis, els planols i les normes corresponents.

7. S'aplica als plans de millora urbana el que
estableixen els articles 65 i 66 per als plans parcials
urbanistics, a excepcio del que disposen els apartats
3i4 de l'article 65 pel que fa a la reserva de sol.

8. Els plans de millora urbana han de concretar
les reserves necessaries per als sistemes urbanistics
locals, si no ho ha fet el planejament urbanistic
general.»

«Article 69 bis. Projectes d’urbanitzacio.

1. Els projectes d’urbanitzacié sén projectes
d’'obres que tenen per finalitat posar en practica
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I'execucido material de les determinacions dels plans
d’ordenacio urbanistica municipal i dels plans urba-
nistics derivats en els ambits d’actuacié urbanistica.

2. Els projectes d'urbanitzacié poden fer refe-
réncia a totes les obres d’urbanitzacié o Unicament a
les obres d'urbanitzacié basiques, que comprenen
les relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors
d’aiglies pluvials, els col-lectors d’aiglies residuals i
les actuacions adequades relacionades amb la
depuracié d’aiglies residuals; la compactacio i I'ani-
vellament de terrenys destinats a carrers o vies,
incloent-hi el pas de vianants, i les xarxes de submi-
nistrament i distribucio d’aigua, d’energia eléctrica i
de connexio a les xarxes de telecomunicacions. Si el
projecte d'urbanitzacio fa referencia només a les
obres d’urbanitzacié basiques, s’ha de completar
posteriorment amb un o diversos projectes d'urba-
nitzacié complementaris.

3. Els projectes d’urbanitzacié no poden modi-
ficar les determinacions del planejament que execu-
ten.

4. La documentacio dels projectes d’urbanitza-
cid ha de comprendre una memoria descriptiva de
les caracteristiques de les obres, el planol de situa-
cié degudament referenciat i els planols de projecte
i de detall, el plec de prescripcions técniques, els
amidaments, els quadres de preus, el pressuposti el
pla d’etapes. Quan el projecte d’urbanitzaci6 com-
pren solament les obres d'urbanitzacié basiques, ha
d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de
les altres obres i despeses d’'urbanitzacié, sens per-
judici que els projectes d'urbanitzacié complemen-
taris els concretin.»

«Article 85. Informe de les comissions territorials
d’urbanisme en la tramitacio del planejament
urbanistic derivat d’aprovacié municipal i comar-
cal.

1. Un cop els plans especials urbanistics, els
plans de millora urbana i els plans parcials urbanis-
tics han estat objecte d’aprovacio inicial, en els
suposits a qué es refereix |'article 79.1, els ajunta-
ments han de sol-licitar un informe a la comissio
territorial d’'urbanisme que escaigui, la qual I'ha
d’emetre i comunicar en el termini de dos mesos;
altrament, s’entén que l'informe és favorable. Si al
llarg de la tramitacié del pla s’introdueixen canvis
substancials en el document aprovat inicialment,
abans de l'aprovacié definitiva de I'expedient,
aquest s’ha de sotmetre novament a informe de la
comissio territorial d'urbanisme.

2. Elsinformes a qué es refereix I'apartat 1 han
d’incloure les consideracions que calguin, fonamen-
tades en raons de racionalitat i funcionalitat urbanis-
tiques i orientades a la superacié de contradiccions,
a I'esmena d’errors i a la millora de la claredat i la
precisio juridiques i tecniques. En tot cas, son vincu-
lants, Unicament, les prescripcions que continguin
fonamentades en els motius d’interés supramunici-
pal i de legalitat especificats pels apartats 3 i 4.

3. Sén motius d’interés supramunicipal, als
efectes del que estableix I'apartat 2:

a) La coheréncia amb la planificacio6 territorial,
pel que fa a la cohesio territorial i a I'organitzacio
correcta del desenvolupament urba.

b) La compatibilitat, I'articulacié i la connexid
entre els elements vertebradors del territori d’abast
supramunicipal i les infraestructures de caracter
local.

c) La compatibilitat amb el risc preexistent,
d’acord amb els indicadors dels riscs geologics i de
proteccid civil disponibles.

d) Ladequacio a la planificacié mediambiental i
a la politica de desenvolupament sostenible.

e) Ladequacio ales politiques supramunicipals
de sol, d'habitatge, de gestiod dels recursos naturals
i de proteccio del patrimoni cultural, natural i cienti-
fic.

4. Sén motius de legalitat, als efectes del que
estableix |'apartat 2, els relatius a:

a) Latramitacio del planejament urbanistic.

b) Elsotmetiment a les determinacions propies
del planejament urbanistic de rang superior.

c) Ladequacié alalegislacié sectorial i urbanis-
tica.

d) Lainterdiccio de I'arbitrarietat.

5. Elsinformes a qué es refereix I'apartat 1 han
d’expressar la inviabilitat del planejament en trami-
tacio, si s’escau que les deficiencies constatades no
son susceptibles d’esmena.»

«Article 86. Lliurament de la documentacio dels
plans urbanistics derivats aprovats pels ajunta-
ments.

Les administracions locals competents, un cop
els plans urbanistics derivats hagin estat aprovats
definitivament, han de lliurar en el termini d'un mes
a les comissions territorials d’urbanisme que escai-
gui, als efectes d’informacid, coordinacio i arxiva-
ment, la documentacio técnica i administrativa com-
pleta. Aquest lliurament és condicio per a la
publicaci6 de I'acord d’aprovacié definitiva
d’aquests plans, sens perjudici del regim de comuni-
caci6 d’acords regulat per la legislacio municipal i
de régim local de Catalunya.»

«Article 87. Terminis per a la tramitacio dels plans
urbanistics derivats i dels projectes d’urbanitza-
cio.

1. El termini per a adoptar I'aprovacio inicial
d’un pla urbanistic derivat és de tres mesos des de
la recepcié de la documentacié completa si no pre-
cisa les obres d'urbanitzacié basiques i de quatre
mesos si les precisa.

2. Els plans urbanistics derivats promoguts a
instancia de part interessada no es poden inadmetre
a tramit ni rebutjar per manca de documentacio,
sin6 que se n'ha d’'acordar I'aprovacié inicial o bé, si
escau, la suspensio o la denegacid, que han d’ésser
motivades.

3. La suspensio de les propostes a qué es refe-
reix |'apartat 2 s'aplica per rad de defectes esmena-
bles. Si no sén esmenables, les propostes s’han de
denegar. La denegacio es pot fonamentar també en
la manca de la justificacié formal o substantiva dels
requeriments exigits pels articles 58.1.d i 58.1.e i
58.7, si es tracta de plans parcials urbanistics de deli-
mitacio. En tot cas, la paralitzacié de I'expedient per
causa imputable als promotors en produeix la cadu-
citat, d’acord amb la legislaci6 de procediment
administratiu comu.

4. Les propostes de promocio d'un pla urbanis-
tic derivat I'ambit territorial del qual abasti més d'un
municipi formulades a instancia de part interessada
han d’ésser presentades a cadascun dels ajunta-
ments afectats. Si aquests, en el termini d'un mes,
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no manifesten llur acord per a la tramitacié con-
junta, els promotors poden presentar el pla a I’organ
que sigui competent segons el que estableix I'article
83.2, el qual ha d'adoptar la resolucidé inicial en el
termini de dos mesos des de la recepcid de la docu-
mentacidé completa; en el cas que hi hagi acord entre
els ajuntaments, aquest termini comencga a comptar
des de la notificacio de I'acord.

5. Lacord d'aprovacio provisional d'un pla
urbanistic derivat s’ha d’adoptar en el termini de
dos mesos des del finiment del periode d’informa-
cid publica establert per I'article 83.4, sempre que
es disposi de la declaracié d'impacte ambiental per-
tinent, en els suposits que sigui preceptiva. Ladmi-
nistracié competent, un cop s’hagi adoptat I'acord
d’aprovacié provisional del pla, disposa d'un ter-
mini de deu dies per a lliurar I'expedient complet a
I’drgan a qui correspon resoldre I'aprovacié defini-
tiva.

6. Els ajuntaments aproven inicialment i defini-
tivament els projectes d'urbanitzacioé seguint la tra-
mitacié que estableix I'article 113.2. Tanmateix, I'au-
diencia als interessats només és preceptiva en el cas
de projectes d’iniciativa privada. Un cop aprovat
inicialment el projecte, s’ha de demanar un informe
als organismes publics i establir un termini d'un
mes perque les empreses de subministrament de
serveis afectades es pronunciin sobre el projecte.
Els ajuntaments aproven els projectes d’urbanitza-
cié complementaris sense que sigui preceptiu el
tramit d’'informacio publica.

7. Els plans parcials urbanistics, quan no incor-
poren directament les caracteristiques i el tragat de
les obres d’urbanitzacié basiques, no poden ésser
executius si no s’han tramitat el projecte o els pro-
jectes d’urbanitzacio de tots els poligons d’actuacio
urbanistica que integren el sector.

8. En el suposit a quée fa referéncia I'apartat 7,
quan l'aprovacio definitiva del pla parcial correspon
als ajuntaments, es pot adoptar simultaniament
amb la del projecte d'urbanitzacié. En el cas que no
s’adoptin simultaniament, i també en el supodsit que
I"aprovacio definitiva correspongui a 'Administracio
de la Generalitat, I’'executivitat de I'acord d’aprova-
cié definitiva del pla i la conseglient publicacio al
diari oficial corresponent resten condicionades a
I"aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio. En
el termini de dotze mesos des de la notificacio de
I'acord d'aprovacié definitiva del pla s’ha d'acreditar
a la comissio territorial d'urbanisme I'estat de trami-
tacié del projecte d'urbanitzacié. Si en aquest ter-
mini no es compleix aquesta condicié d'acreditacio
o si, complint-se, resulta que el projecte d’'urbanitza-
cié no s’ha presentat a tramit, la tramitacié i I’apro-
vacio definitiva del pla resten sense cap efecte. En el
cas que el projecte s’hagi presentat a tramit, la
comissio territorial d'urbanisme ha d’establir un ter-
mini de sis mesos perqué se n’acrediti I'aprovacio
definitiva. Si finalment no es compleix aquesta con-
dicio, la tramitacio i I'aprovacio definitiva del pla
resten sense cap efecte.»

«Article 89. Silenci administratiu positiu.

1. Enla tramitacio dels plans d’ordenaci6 urba-
nistica municipal i dels programes d’actuacié urba-
nistica municipal i comarcal, s’entén que es pro-
dueix silenci administratiu positiu si la resolucio
definitiva no es notifica en el termini de quatre
mesos des de la recepcio de I'expedient complet per
I'drgan competent per a I'aprovacio definitiva. En el
cas que es tracti de plans urbanistics plurimunici-

pals l'aprovacié inicial dels quals hagi estat acor-
dada per una comissio territorial d’'urbanisme o pel
director o directora general d’Urbanisme, el termini
és de tres mesos i compta des de I'acord d'aprova-
cio provisional.

2. En la tramitacié dels plans urbanistics deri-
vats 'aprovacio definitiva dels quals correspongui
als organs urbanistics de la Generalitat, s’entén que
es produeix silenci administratiu positiu si la resolu-
cié definitiva no es notifica en el termini de tres
mesos des de la recepcid de I'expedient complet per
I’drgan competent per a I'aprovacio definitiva.

3. En la tramitacio dels plans urbanistics deri-
vats "aprovacio definitiva dels quals correspongui
als ajuntaments o als consells comarcals, s’entén
que es produeix silenci administratiu positiu si la
resolucio definitiva no es notifica en el termini de
dos mesos des del finiment del periode d'informacié
publica, sempre que es disposi de la declaracio
d'impacte ambiental pertinent, en els suposits que
sigui preceptiva, i que hagi transcorregut el termini
establert per I'article 85.1 o que la comissio territo-
rial d'urbanisme competent hagi emeés l'informe
corresponent.

4. En la tramitacié dels plans urbanistics deri-
vats |'aprovacié definitiva dels quals correspongui,
per subrogacio, a un organ urbanistic de la Genera-
litat, s’entén que es produeix silenci administratiu
positiu si la resolucié definitiva no es notifica en el
termini de dos mesos des del finiment del periode
d'informacié publica, llevat que I'drgan originaria-
ment competent ja hagi complert aquest tramit, en
el qual cas el termini és de tres mesos des de la
recepci6 de I'expedient complet per la comissio.

5. En el suposit que en la tramitaciéo d'una
figura del planejament urbanistic es produeixi un
acord que requereixi la presentacio d'un text refos o
de nova documentacio, la resolucié subsegient de
I’drgan competent s’ha de dictar dins el mateix ter-
mini que la Llei fixa per a I'aprovacié definitiva de
I'instrument de planejament de que es tracti. Si, un
cop transcorregut aquest termini, no s’ha notificat
cap acte exprés, s‘entén que hi ha hagut silenci
administratiu positiu i que s’ha produit I'aprovacié
definitiva del text refés o la complecié definitiva de
I’expedient, amb la documentacié aportada.

6. Enl'aprovacio definitiva d’una figura del pla-
nejament urbanistic, els actes presumptes es poden
acreditar i fer valer d’acord amb el que estableix la
legislacié de procediment administratiu comu, sens
perjudici del que disposa l'article 100 quant a I'exe-
cutivitat dels plans.

7. La notificacié de l'aprovacio definitiva dels
projectes d'urbanitzacié s’ha de produir en el ter-
mini de dos mesos des del finiment del termini d’in-
formacié publica. Altrament, s’entén que el projecte
resta aprovat definitivament per silenci administra-
tiu positiu.

8. La notificacio de l'aprovacié dels projectes
d’urbanitzacié complementaris s’ha d’efectuar en el
termini d'un mes des de la presentacio de la docu-
mentacié completa; altrament, s’entén que és apro-
vat per silenci administratiu. En el cas que s’hi
observin deficiencies, s’atorga un termini de quinze
dies per a esmenar-les i, mentrestant, queda inter-
romput el termini per a adoptar i notificar I'aprova-
cié, que s’ha de fer en el termini d’'un mes d'haver
estat esmenades.»
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«Articulo 94. Modlificacio de les figures del planeja-
ment urbanistic.

1. La modificacido de qualsevol dels elements
d'una figura del planejament urbanistic se subjecta
a les mateixes disposicions que en regeixen la for-
macio. No obstant aix0, en el cas de les modificacions
dels plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia
territorial de les quals quedi limitada a un unic
terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat
per la modificacid d’acordar-ne I'aprovacio inicial i
I"aprovacié provisional.

2. Si la modificacié d'una figura del planeja-
ment urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s’han d’in-
crementar proporcionalment, com a minim, els
espais lliures i les reserves per a equipaments deter-
minats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol urba,
s’ha de preveure una reserva minima per a zones
verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada
100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada
100 m? de sostre d'altres usos. Per a computar
aquests estandards, s'ha d’aplicar el que estableix
I’article 65.5. A més, si cal, s’ha de reservar sol per a
equipaments publics en la quantitat adequada per a
fer front als requeriments que deriven de la modifi-
cacio.

3. Quan la modificacio del planejament com-
porta I'augment de la densitat de I'Us residencial,
sense increment de |'edificabilitat, s’ha de preveure
una reserva complementaria de terrenys per a siste-
mes d’espais lliures i equipaments de 10 m?, com a
minim, per cada nou habitatge, llevat que I'augment
de densitat es destini a habitatges de proteccié
publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que
resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb
aquesta destinacio. En el cas que aquesta reserva
complementaria, per raons d’impossibilitat mate-
rial, no es pugui emplacar en el mateix ambit d’ac-
tuacid, es pot substituir per I'equivalent del seu
valor economic, que lI'ajuntament competent ha de
destinar a nodrir un fons constituit per a adquirir
zones verdes o espais lliures publics de nova creacié
en el municipi.»

4. En sol urba, quan la modificacié del planeja-
ment té per objecte la reordenacié general d'un
ambit que comporta la transformacié global dels
usos previstos pel planejament, ha d’'incorporar una
reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre
residencial per a zones verdes, espais lliures publics
i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de
destinar un minim de 15 m? de sol per cada 100 m?
de sostre residencial a zones verdes i espais lliures
publics. Aixi mateix, s'ha d’'incorporar una reserva
per a zones verdes, espais lliures publics i equipa-
ments publics de 75 m? de sol per cada 100 m? de
sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves
s’apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de
I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves
que s’han obtingut o s’han previst per a qualsevol
Us per rao de la destinacio de I'ambit en questio
d’acord amb el planejament anterior i s’hi ha d’apli-
car el que estableix I'article 65.5.

5. Les propostes de modificacio d'una figura de
planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conve-
nieéncia amb relacio als interessos publics i privats
concurrents. Lorgan competent per a tramitar la
modificacié ha de valorar adequadament la justifica-
cio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio
negativa, ha de denegar-la.

«Article 100. Executivitat del planejament urbanis-
tic.

1. Les diverses figures del planejament urba-
nistic I'aprovacioé definitiva de les quals correspon a
I’Administraciéo de la Generalitat son executives a
partir de la publicacié en el Diari Oficial de la Gene-
ralitat de Catalunya de I'acord d’aprovacié definitiva
i de les normes urbanistiques corresponents. Pel
que fa al planejament urbanistic I’'aprovacio defini-
tiva del qual correspongui als municipis, és aplica-
ble el que estableixi la legislacié de regim local.

2. Els particulars i 'Administracié publica que-
den obligats al compliment de les disposicions
sobre ordenacio urbanistica contingudes en aquesta
Llei i en els instruments de planejament i de gestio
que en derivin.

3. Laconstitucié de la garantia a qué es refereix
I'article 101.3 és condicié d’eficacia de I'executivitat
dels plans urbanistics derivats d’iniciativa privada i
dels projectes d'urbanitzacié. El termini per a la
constitucid de la garantia és tres mesos des de la
notificacid de I'acord d’aprovacid, i es prorroga per
la meitat del termini si el promotor ho sol-licita
abans que no fineixi. Si, un cop exhaurits els termi-
nis, no s'ha constituit la garantia, la tramitacié del
pla resta sense cap efecte, llevat que hi concorrin
raons d’interés general, en el qual suposit I'organ
competent pot procedir a tramitar la substitucié del
sistema d’actuacio o bé de la modalitat d'aquest.

4. Laprovacié definitiva del projecte o dels pro-
jectes d’urbanitzacio de tots els poligons d’actuacio
urbanistica que integren el sector és condicié d’efi-
cacia de I'executivitat dels plans parcials urbanistics
en els suposits i en els termes de |'article 87.8.

5. Els diferents departaments exerceixen,
d’acord amb les disposicions dels plans urbanistics,
les facultats que els corresponguin segons la legisla-
ci6 aplicable per ra6 de la materia.»

«Article 101. Publicacio de I'aprovacio definitiva de
les figures del planejament urbanistic.

1. Els acords d'aprovacid definitiva de tots els
instruments del planejament urbanistic s’han de
publicar en el diari o Butlleti Oficial corresponent i
han d’indicar expressament el lloc i els mitjans ade-
quats perque es puguin exercir correctament els
drets de consulta i d'informacio.

2. Siun instrument del planejament urbanistic
és aprovat per silenci administratiu positiu, I'organ
competent per a acordar-ne I'aprovacio definitiva ha
d’ordenar, d’ofici o a instancia de part interessada, la
publicacié de I'aprovacio en el diari o Butlleti Oficial
corresponent i, si escau, ha de fer les notificacions
que corresponguin.

3. Per a la publicacié de l'acord d'aprovacio
definitiva d’'un pla urbanistic derivat d’iniciativa pri-
vada, és requisit previ que s’asseguri |'obligacio
d’urbanitzar mitjangant la constitucio de la garantia
corresponent, per I'import del 12% del valor de les
obres d'urbanitzacié.

4. Per a la publicacié de I'aprovacié definitiva
d'un pla parcial urbanistic, en els suposits a que fa
referencia |'article 87.8, és requisit previ que s’hagi
aprovat definitivament el projecte o els projectes
d’urbanitzacio de tots els poligons d’actuacié urba-
nistica que integren el sector.

5. El lliurament a la comissio territorial d'urba-
nisme corresponent de la documentacié a que fa
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referéncia |'article 86 és condicio per a la publicacio
de I'acord d’aprovacio definitiva dels plans urbanis-
tics derivats adoptat per les administracions locals
competents.»

«Article 102. Edificis i usos fora d’ordenacio o amb
volum disconforme.

1. Queden fora d'ordenacio, amb les limita-
cions assenyalades pels apartats 2 i 3, les construc-
cions, les instal-lacions i els usos que, per rad de
I'aprovacio del planejament urbanistic, quedin sub-
jectes a expropiacio, cessio obligatoria i gratuita,
enderrocament o cessament.

2. En les construccions i les instal-lacions que
estan fora d’ordenacié no es poden autoritzar obres
de consolidacié ni d’augment de volum pero si les
reparacions que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona conservacio de
les dites construccions i instal-lacions. Les obres que
s’hi autoritzin no comporten augment del valor d’ex-
propiacio.

3. Els canvis d'Us de les construccions i les
instal-lacions que estan fora d’ordenacié es poden
autoritzar en els suposits i les condicions regulats
per 'article 53.5.

4. En les construccions i les instal-lacions que
tinguin un volum d’edificacié disconforme amb els
parametres imperatius d'un nou planejament urba-
nistic, pero que no quedin fora d’ordenacid, s’hi han
d’autoritzar les obres de consolidacio i rehabilitacié
i els canvis d'Us, sempre d’acord amb les condicions
basiques del nou planejament.

5. Els usos preexistents a un nou planejament
urbanistic es poden mantenir mentre no esdevin-
guin incompatibles amb aquest i sempre que
s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insa-
lubritat i de perill que estableixi per a cada zona la
nova reglamentacio.

6. Les figures del planejament urbanistic han de
contenir les disposicions pertinents per a resoldre totes
les qliestions que les noves determina-cions urbanisti-
ques plantegin amb relacio a les preexistents.

7. Les construccions i les instal-lacions a les
quals no es puguin aplicar les mesures de restaura-
cié regulades pel capitol Il del titol seté i que no
s’ajustin al planejament resten en situacié de fora
d’ordenacio o de disconformitat, segons que corres-
pongui en aplicacio dels apartats de I'1 al 6. En tots
els casos, queden fora d’ordenacio les edificacions
implantades il-legalment en sol no urbanitzable.»

«Article 108. Iniciacio d’un expedient expropiatori
per ministeri de la llei.

1. Un cop transcorreguts cinc anys des de I'en-
trada en vigor del pla d’ordenacié urbanistica muni-
cipal, en cas que no disposi de programa d’actuacié
urbanistica municipal, o un cop exhaurit el termini
establert pel programa o I'agenda, si no s’ha iniciat
el procediment d’expropiacio dels terrenys reservats
per a sistemes urbanistics que, en virtut de les deter-
minacions del pla, hagin d’ésser necessariament de
titularitat publica i que no estiguin inclosos, a I'efecte
de llur gestid, en un poligon d’actuacié urbanistica o
en un sector de planejament urbanistic, els titulars
dels béns poden advertir I'administracié competent
de llur proposit d’iniciar I'expedient d’apreuament.
Si transcorre un any des de la formulacié de I'adver-
timent i I'administracio no hi ha donat resposta,
I'inici de I'expedient d’apreuament es produeix per

ministeri de la llei; a aquest efecte, els propietaris
poden presentar el full d’apreuament corresponent
i, si transcorren tres mesos i I'administracié no |'ac-
cepta, es poden dirigir al Jurat d’Expropiacié de
Catalunya, la resolucié del qual per a fixar I'apreua-
ment exhaureix la via administrativa.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s’en-
tén que la valoracié es refereix al moment de la ini-
ciacio de I'expedient d’apreuament per ministeri de
la llei i que els interessos de demora s’acrediten des
de la presentacio del full d’apreuament pels propie-
taris.

3. Les determinacions d'aquest article s’apli-
quen també als béns i els drets inclosos en poligons
d’actuacié urbanistica o en sectors de planejament
urbanistic en que el sistema d’actuacio sigui el d'ex-
propiacio.

4. EIl que estableixen els apartats 1, 2 i 3 no
s'aplica a:

a) Els propietaris de terrenys classificats com a
sol no urbanitzable.

b) Els propietaris de terrenys classificats com a
sol urbanitzable, si en el moment de |'afectacio els
terrenys es dediquen a l'explotacié agricola, rama-
dera, forestal o cinegética o, en general, a activitats
propies de llur naturalesa rustica i compatibles amb la
classificacio i I'afectacio esmentades fins a I'execucio
de les determinacions del planejament urbanistic.

c) Els propietaris que, d’acord amb |'article 53,
hagin obtingut I'autoritzacié per a I’as o I'obra provi-
sionals.

5. Si, abans de transcorrer els terminis esta-
blerts per I'apartat 1, s’ha aprovat inicialment una
modificacio o una revisié del planejament urbanistic
que comporta la inclusié dels sistemes en poligons
d’actuacié o en sectors de planejament, als efectes
de llur gestio, els dits terminis resten interromputs i
subjectes a l'aprovacio definitiva. El comput dels
terminis es reprén si transcorre un any sense haver-
se produit la publicacio de I'aprovacié definitiva.»

«Article 158. Cessio i alienacio de terrenys.

1. Els plans d'ordenacio i els programes d’ac-
tuacié urbanistica municipals poden donar prioritat
a unes finalitats sobre les altres, entre les que espe-
cifica I'article 153.4, salvant el que disposa l'article
156.2. Dins el marc establert per aquests preceptes,
les administracions poden cedir i alienar els terrenys
del patrimoni public de sol i d"habitatge.

2. Les cessions i les alienacions de terrenys a
que es refereix I'apartat 1 s’han d’ajustar als requi-
sits establerts per la legislacié aplicable en cada cas,
amb observanca del regim establert per aquesta
Llei, d’acord amb llur finalitat urbanistica. Aquest
regim especific és aplicable als béns que, d’acord
amb aquesta Llei, integren el patrimoni municipal
del sol i d’habitatge.»

«Disposicié addicional onzena.

Els terminis per a la tramitacié i la resolucié defi-
nitiva de les figures de planejament urbanistic i de
gestio urbanistica establerts per aquesta Llei s’am-
plien en un mes, en cas que coincideixin totalment o
parcialment amb el mes d'agost.»

«Disposicio addicional dotzena.

Correspon al conseller o consellera de Politica
Territorial i Obres Publiques, a iniciativa del titular
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del departament corresponent, d’adoptar les mesu- bres de la Comissio d'Urbanisme de Catalunya ho
res preventives establertes per la legislacié sectorial sol-liciti, ha de sotmetre |'expedient de modificacio a
que comportin I'aplicacido en un determinat ambit dictamen de la Comissio Juridica Assessora. En
d’'un régim de sol diferent de I'atribuit pel planeja- aquest suposit, la resolucio definitiva de I'expedient
ment urbanistic. Si el conseller o consellera de Poli- correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria
ticaTerritorial i Obres Publiques dissenteix de la dita si I'informe de la Comissid Juridica Assessora és
iniciativa, correspon al Govern de decidir si és pro- favorable.
gt’a:;g;t%:jg?:joptar la mesura proposadali, si escau, 4. Laresolucio definitiva de les modificacions a

’ que fa referéncia I'apartat 1 s’ha d’adoptar en el ter-
«Disposicié addicional tretzena. mini de dos mesos des de |'emissio del darrer
. L informe. Si, un cop transcorregut aquest termini, no
__El Departament de Politica Territorial i Obres s'ha adoptat cap resolucié expressa, s’entén que la
Publiques ha d'incorporar la perspectiva de genere modificacié ha estat denegada.
en el desenvolupament d’aquesta Llei.» . ,
5. La tramitacio regulada per l'apartat 2 no
«Disposicié transitoria quarta. s’aplica a les modificacions esmentades que siguin
. . incloses en el procediment de revisiéo d'un pla d’or-
Els estudis de detall exigits expres§ament pel denacio urbanistica municipal, ni tampoc als ajustos
planejament vigent en el moment de l'entrada en en la delimitacié dels espais esmentats que no n’al-
vigor d'aquesta Llei, i també els que resultin neces- terin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio
saris, es poden tramitar d’acord amb la normativa en el territori.
anterior a aquesta Llei, fins que el planejament no e
incorpori les noves determinacions sobre ordenacio 6. Les propostes de modificacio regulades pels
volumetrica.» apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria perti-
nent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui
«Disposici6 transitoria onzena. necessaria, que es compleix el que estableix aquest
.. , L . article.»
1. En els suposits d’abséncia de planejament
general, el sol es classifica en sol urba i no urbanit- Article 9.
zable. El sol urba compren els nuclis de poblacio i b I'obiectiu d " | lacid
existents que tenen els serveis urbanistics basics de IEsprx)c’:géc:%uggllzr:égal?ta{cegilgan?s'[}yaOé?sr a?'tirc?lgel; ??90
definits per I'article 26.1 o que s’integren en arees . ' : '
consolidgdes per I’edificacig d’almengs dues terce- 191, 197, 198, 199, 200, 204, 207, 210 i 216 de. la Llei 2/2002,
res parts de llur superficie edificable. que resten redactats de la manera seguent:
2. En el suposit a que fa referéncia I'apartat 1, «Article 179. Actes subjectes a llicéncia.
les noves edificacions compreses en I'ambit del sol . L . R
urba no poden tenir més de tres plantes ni superar _ 1. Estan subjectes a la llicéncia urbanistica pre-
en alcada la mitjana de la de les edificacions veines, via, en els termes establerts per aquesta Llei, pel
sens perjudici de les altres limitacions que siguin planejament urbanistic i per les ordenances munici-
aplicables.» pals, tots els actes de transformaci6 o utilitzacio del
. sol o del subsol, d’edificacid, de construccioé o d’en-
Article 8. derrocament d’obres.

Es modifica, amb I'objectiu de protegir legalment el

manteniment de la superficie i la funcionalitat dels siste-
mes urbanistics d'espais lliures i d’equipaments espor-
tius, 'article 95 de la Llei 2/2002, que resta redactat de la
manera seglent:

«Article 95. Modificacio dels sistemes urbanistics
d’espais lliures, zones verdes o equipaments
esportius.

1. La modificacié de figures del planejament
urbanistic que tingui per objecte alterar la zonifica-
cié o I'Gs urbanistic dels espais lliures, les zones
verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals ha de garantir el manteniment de
la superficie i de la funcionalitat dels sistemes
objecte de la modificacié. Els canvis proposats dels
terrenys qualificats d’equipaments esportius només
poden comportar que se n'ajusti la superficie quan
ho requereixi l'interés prevalent de llur destinacio a
espai lliure o zona verda.

2. Elconseller o consellera de PoliticaTerritorial
i Obres Publiques aprova definitivament la modifica-
ci6 de les figures de planejament a qué fa referéncia
I'apartat 1, amb l'informe previ favorable de la
comissio territorial d'urbanisme competent i de la
Comissio d’Urbanisme de Catalunya.

3. Elconseller o consellera de PoliticaTerritorial
i Obres Publiques, no obstant el que disposa l'apar-
tat 2, en el cas que un terg del nombre legal de mem-

2. Resten subjectes a la llicéncia urbanistica les
actuacions seglients:

a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construccié i d’edificacié de
nova planta, i les d’ampliacio, reforma, modificacié
o rehabilitacio d’edificis, construccions i instal-
lacions ja existents. En aquests casos, les llicencies
han de contenir necessariament la previsio del nom-
bre d’habitatges o d’establiments.

c) La demolicié total o parcial de les construc-
cions i les edificacions.

d) Les obres puntuals d'urbanitzacié no inclo-
ses en un projecte d'urbanitzacio.

e) La primera utilitzacio i ocupacio, i el canvi
d’us, dels edificis i de les instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de des-
muntatge o esplanacio en qualsevol classe de sol.

g) Lautoritzacié d’obres i usos de manera pro-
visional, d’acord amb el que estableix aquesta Llei.

h) Lextraccié d’arids i I'explotacié de pedreres.

i) Lacumulacio de residus i el diposit de mate-
rials que alterin les caracteristiques del paisatge.

j) La construccié o la instal-lacié de murs i tan-
ques.

k) Lobertura, la pavimentacioé i la modificacio
de camins rurals.
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I) Lainstal-lacio de cases prefabricades i instal-
lacions similars, siguin provisionals o permanents.

m La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions
similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacio
arbustiva o d'arbres aillats, en els suposits en que
ho exigeixi el planejament urbanistic.

o) Lacol-locacio de cartells i tanques de propa-
ganda visibles des de la via publica.

p) Lesinstal-lacions i les actuacions que afectin
el subsol.

q) La instal-lacié de linies eléctriques, telefoni-
ques o altres de similars i la col-locacié d’antenes o
dispositius de telecomunicacions de qualsevol
tipus.

r) La constitucié d'un régim de propietat horit-
zontal o bé d'un complex immobiliari privat, o la
seva modificacio quan comporti un increment del
nombre d’habitatges o establiments, i també les
operacions que tinguin per objecte constituir més
elements susceptibles d’aprofitament independent
dels que s’hagin fet constar en una declaracié d’obra
nova precedent. No cal la llicencia si la llicéncia
d’obres ja conté el nombre de departaments indivi-
duals susceptibles d’aprofitament independent.

s) Totes les altres actuacions en qué ho exigei-
xin el planejament o les ordenances municipals.

3. No estan subjectes a la llicencia urbanistica
les obres d’urbanitzacio previstes en els plans i els
projectes degudament aprovats, ni les parcel-lacions
o la divisi6 de finques incloses en un projecte de
reparcel-lacio.

4. Les ordenances municipals, en els termes
establerts per la normativa de regim local i en funcié
de I'entitat de les obres o les actuacions a fer, poden
substituir la necessitat d’obtenir la llicencia urbanis-
tica per una comunicacio prévia de la persona inte-
ressada a |I'administracio municipal. Les llicencies
s'atorguen sens perjudici de la resta d'autoritza-
cions que siguin preceptives d’acord amb la legisla-
cio de regim local o sectorial.»

«Article 191.  Procediments de proteccio de la lega-
litat urbanistica.

1. Totes les accions o les omissions que pre-
sumptament comportin vulneracié de les determi-
nacions contingudes en aquesta Llei o en el planeja-
ment urbanistic, subjectes a sancido de conformitat
amb el que estableixen aquesta Llei i el reglament
que la desplegui, han de donar lloc a les actuacions
administratives necessaries per a aclarir els fets i,
subseglientment, o bé directament, si no es reque-
reix informacié prévia, a la incoacié d'un expedient
de proteccio de la legalitat urbanistica.

2. La potestat de proteccio de la legalitat urba-
nistica és d’exercici preceptiu. Lexercici d’aquesta
potestat déna lloc a la instruccid6 i la resolucio d’'un
procediment o de més d'un que tenen per objecte,
conjuntament o separadament, l'adopcio de les
mesures seguents:

a) La restauracio de la realitat fisica alterada i
de I'ordre juridic vulnerat.

b) Laimposicio de sancions.

c) La determinacié dels danys i els perjudicis
causats.»

«Article 197. Ordres de suspensio d’obres i requeri-
ments de legalitzacio.

1. Siels actes d’edificacio o d'Us del sol i el sub-
sol que especifica I'article 179 s’efectuen sense lli-
céncia o sense ordre d’execucio o no s’ajusten a les
condicions que s’hi assenyalen, l'alcalde o alcal-
dessa, un cop incoat I'expedient de proteccio de la
legalitat urbanistica, ha de dictar una primera reso-
lucié de suspensio provisional i immediata d’aquests
actes, i ha de ratificar o modificar la resolucié de
suspensio provisional dins els quinze dies poste-
riors al venciment del termini d’audiéncia de quinze
dies que s’atorga als afectats en notificar-los la pri-
mera resolucio.

2. Enelcas de ratificacié de la resolucio de sus-
pensid, o si s'acorda la incoacié d'un expedient de
restauracio de la realitat fisica alterada, es requereix
la persona interessada perqué, en el termini de dos
mesos comptats d’en¢a de la notificacidé correspo-
nent, sol:liciti la llicencia pertinent o, si escau, ajusti
les obres a la llicencia o al'ordre d’execucio, tret que
aquestes siguin manifestament il-legalitzables.
Aquest requeriment també escau quan les obres no
autoritzades o no ajustades a les condicions asse-
nyalades ja s’"han executat.

3. La suspensio provisional, en cas que no es
ratifiqui en el termini de quinze dies, resta automati-
cament sense efecte, sens perjudici que I'adminis-
tracio pugui posteriorment dictar una nova resolucio
de suspensid, amb la incoacio de I'expedient de res-
tauracio.

4. El director o directora general d'Urbanisme,
en el suposit de presumptes infraccions greus o
molt greus, pot acordar la mesura cautelar de sus-
pensio i, si escau, la ratificacio ulterior d’aquesta si,
un cop requerit I'ajuntament a aquests efectes, |'al-
calde o alcaldessa no adopta la mesura correspo-
nent en el termini que estableix |'article 192.3. Igual-
ment, el director o directora general d’Urbanisme
pot requerir la persona interessada perque legalitzi
les obres executades sense llicéncia o sense ajustar-
se als termes d’aquesta si I'ajuntament no ho fa en
els terminis que estableix I'article 192.3.»

«Article 198. Restauracio de la realitat fisica alte-
rada.

1. Un cop transcorregut el termini de dos
mesos establert per I'article 197 sense que s'hagi
sol-licitat la llicencia corresponent, o sense que s’ha-
gin ajustat les obres o les actuacions a les condi-
cions assenyalades, l'ajuntament, mitjancant la
resolucio del procediment de reposicio, ha d'acor-
dar I'enderrocament de les obres, a carrec de la per-
sona interessada, i ha d'impedir definitivament els
usos a que podien donar lloc. Ha de procedir de la
mateixa manera si les obres s6n manifestament
il-legals o si la llicencia es denega perqué |'atorga-
ment d’aquesta seria contrari a les prescripcions de
I'ordenament urbanistic.

2. Si, en el suposit a qué es refereix I'apartat 1,
la persona interessada no executa l'acord en el ter-
mini d'un mes, "alcalde o alcaldessa en pot acordar
I’execucio subsidiaria, sens perjudici de la imposicio
de multes coercitives d’acord amb I'article 217.

3. Si, en el suposit regulat per I'apartat 1, no es
produeix l'actuacid municipal corresponent, el
director o directora general d’'Urbanisme, en el cas
de presumptes infraccions urbanistiques greus, o el
conseller o consellera de Politica Territorial i Obres
Publiques, en el cas de presumptes infraccions urba-



792

Dimarts 1 marg 2005

Suplement num. 5

nistiques molt greus, un cop fet el requeriment per-
tinent, ha d’acordar la mesura de reposicio i, si la
persona interessada no I'executa en el termini d'un
mes, en pot acordar I'execucié subsidiaria.»

«Article 199. Prescripcio de I’accio de restauracio.

L'accid per a requerir la legalitzacio de les obres
o de les actuacions dutes a terme sense llicéncia, per
a ajustar-les a la llicencia atorgada o per a adoptar
altres mesures de restauracio prescriu al cap de sis
anys, a comptar d’acord amb el que disposa l'article
219, a excepcio dels actes nuls de ple dret, que res-
ten subjectes al que estableix |'article 202.»

«Article 200. Revisio de llicencies i d’ordres d’exe-
cucio.

1. Les llicencies i les ordres d’execucio el con-
tingut de les quals sigui contrari a les determina-
cions d’aquesta Llei i dels plans i les normes d’orde-
nacio urbana han d’ésser revisades seguint el
procediment pertinent entre els que estan establerts
per a la revisi6 dels actes en via administrativa.

2. El director o directora general d’Urbanisme
pot instar la incoacié dels expedients de revisio, mit-
jangant peticié raonada efectuada a I'ajuntament,
tant si es tracta d’actes nuls com si es tracta d’actes
anul-lables.

3. Si les obres autoritzades es troben en curs
d’execucio, I'organ competent per a acordar la in-
coacio de I'expedient de revisido ha de suspendre
I'executivitat de l'acte administratiu i ordenar la
paralitzacio immediata de les obres iniciades a I'em-
para d’aquest acte.

4. Lajuntament ha d’acordar, si és procedent,
mitjangant el pertinent procediment de reposicié de
la realitat fisica alterada, I'enderrocament de les
obres dutes a terme, sempre sens perjudici de les
responsabilitats que siguin exigibles conformement
al que disposa aquesta Llei.»

«Article 204. Actuacions que vulneren [l'ordena-
ment juridic.

1. La vulneracié de I'ordenament juridic urba-
nistic es produeix tant mitjangant actuacions sense
llicencia o sense ordre d’execucié com mitjangant
actuacions que no s’ajusten a les condicions
d’aquests actes administratius.

2. La manca dels titols administratius concrets
que, d’acord amb aquesta Llei, habiliten per a dur a
terme els actes de parcel-lacio, urbanitzacié, edifica-
cié o us del sol, o I'acompliment d’aquestes actua-
cions vulnerant el contingut dels dits titols constitu-
eix una infraccio urbanistica de caracter molt greu,
greu o lleu, segons que correspongui, en funcié dels
suposits continguts en els articles 205, 206 i 207
Igualment, constitueix una infraccié urbanistica lleu
I'acompliment d’actuacions que requereixen una
comunicacié previa en substitucio de la llicéncia
urbanistica si es duen a terme sense haver-la pre-
sentada o bé sense respectar el contingut de la
comunicacio.»

«Article 207. Infraccions urbanistiques lleus.
Son infraccions urbanistiques lleus:

a) Lincompliment, en sol urba i en sol urbanit-
zable delimitat, de les determinacions urbanistiques
sobre regim d’indivisibilitat de finques i sobre edifi-
cacio.

b) La vulneracié de I'ordenament juridic urba-
nistic en sol no urbanitzable no subjecte a proteccio
especial i en sol urbanitzable sense planejament
parcial definitivament aprovat, en els suposits
seglients:

Primer—En matéria d’us del sol i del subsol, si
I'actuacié no comporta fer edificacions ni instal-
lacions fixes.

Segon.—-En materia d’edificacio, si l'actuacié con-
sisteix en la construccio d’elements auxiliars o com-
plementaris d'un Us o una edificacié preexistents
legalment implantats.

c) La vulneracio, fins a un 10%, en qualsevol
classe de sol, dels parametres imperatius a que fa
referencia l'article 205.c.

d Lincompliment del deure de conservacié
dels terrenys, les urbanitzacions, les edificacions, els
rétols i les instal-lacions en general en condicions de
salubritat i decorum public.

e) Els actes a que fan referéncia els articles 205
i 206 que siguin legalitzables i s’ajustin al que esta-
bleix I'article 208.

f) Els actes de propaganda d’urbanitzacions,
per mitja d’anuncis, cartells, tanques publicitaries,
fullets o cartes, per mitjans informatics o per qualse-
vol altre sistema de divulgacié o difusi6 que no
expressin les dades referents a I'aprovacié de I'ins-
trument de planejament corresponent o que inclo-
guin indicacions susceptibles d’induir a error els
consumidors.

g) Latalaol’abatiment d’arbres sense la llicén-
cia urbanistica corresponent, si I'exigeixen el plane-
jament urbanistic o les ordenances municipals.

h) Lexecucié d'actes legalitzables d’acord amb
el planejament vigent sense tenir el corresponent
titol administratiu habilitant.»

«Article 210. Operacions que tenen per objecte la
constitucio d’elements privatius.

1. La constitucié d'un régim de propietat horit-
zontal o d'un complex immobiliari privat, o la seva
modificacié6 quan comporti un increment del nom-
bre d’habitatges o d’establiments, i també les opera-
cions que tinguin per objecte constituir més ele-
ments susceptibles d’aprofitament independent
dels que s'hagin fet constar en una declaracié d'obra
nova precedent, es tipifiguen com a infraccié urba-
nistica greu si s’efectuen en contra de les determina-
cions del planejament, o bé sense llicéncia urbanis-
tica previa, d’acord amb el que estableix |'article
179.2.r, o bé en contra de la llicencia atorgada.

2. S’had’incorporar, a l'escriptura de les opera-
cions a que fa referéncia I'apartat 1, un testimo-
niatge de la llicencia urbanistica en qué consti
expressament el nombre d’habitatges o d’establi-
ments permesos. Per a poder fer la inscripcio ulte-
rior en el Registre de la Propietat s’ha de complir
aquest requisit.»

«Article 216. Infraccions connexes.

1. En el cas que sobre un mateix subjecte s’ins-
trueixi un expedient sancionador per més d’'una
infraccio entre les quals hi hagi connexio de causa i
efecte, se li ha d’'imposar la sancié que correspongui
a la infraccié comesa més greu, per a la graduacié
de la qual s'ha de tenir en compte el resultat final
perseguit i el dany causat.
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2. S’han d'imposar als responsables, en els
suposits de concurréncia de dues o més infraccions
urbanistiques altres que els que regula l'apartat 1,
les multes corresponents a cadascuna de les infrac-
cions comeses, si bé mitjancant un unic expedient
de proteccio de la legalitat urbanistica. En aquest
cas, I'organ competent per a imposar les multes és
el que té atribuida la competéncia per a imposar la
sancio de més quantia.

3. Correspon al Departament de PoliticaTerrito-
rial i Obres Publiques, en els mateixos suposits que
regula l'apartat 2, quan aquest departament exer-
ceix la proteccié de la legalitat urbanistica i concor-
ren infraccions greus o molt greus amb d’altres de
lleus, la instruccié de I'expedient que les engloba,
amb la corresponent adopcio, si escau, de mesures
provisionals, la imposicio de totes les multes i
I'adopcid de les mesures de restauracio i de deter-
minacié de danys i perjudicis. Lorgan competent per
a imposar les sancions i adoptar aquestes darreres
mesures és el que té atribuida la competéncia per a
imposar la sancio de més quantia.»

Disposicié addicional primera. Adequacio i aclari-
ment de diversos aspectes de la Llei 2/2002.

1. Se substitueixen les remissions que els arti-
cles seguients de la Llei 2/2002 fan a altres preceptes
de I'articulat per les que s’indiquen a continuacio:

a) En l'article 128.4, on diu «article 114.4» ha de
dir «article 114.5».

b En l'article 142, on diu «article 58.3.b» ha de
dir «article 69 bis.2».

c) Enlarticle 202, on diu «article 32.1.a.primer»
ha de dir «article 32.a».

d) En I'article 205, on diu «article 32.2» ha de dir
«article 32.a».

2. Les referencies que els articles de la Llei
2/2002 que es mantenen fan als projectes d'urbanit-
zaci6 complementaris s’han d’entendre substitui-
des, amb caracter general, per la de projectes d'ur-
banitzacid, entenent que aquesta denominacio
inclou també els complementaris.

3. Els documents relatius a les obres d’urbanit-
zacio basiques que la Llei 2/2002 requereix per als
diversos tipus de plans només son preceptius si el
pla incorpora el tracgat i les caracteristiques d’aques-
tes obres.

Disposicié addicional segona. Determinacions en
materia d’habitatge.

Les normes que despleguen el Pla pel dret a I'ha-
bitatge, amb relaci6 als diferents regims de protec-
cio, als possibles beneficiaris i als preus maxims de
venda, i també els recursos que s’hi destinin, han de
tenir com a objectiu atendre prioritariament les
necessitats de les persones amb una renda per
capita inferior a la mitjana catalana, prestant una
atencio especial als joves en edat d’emancipar-sei a
la gent gran amb necessitats assistencials.

Disposicié addicional tercera. Suport al planeja-
ment municipal.

El Govern ha d'aprovar, amb caracter anual, un
programa especific de subvencions a les corpora-
cions locals per a la formulacié de plans d’ordenacio
urbanistica municipal, programes d’actuacié urba-
nistica municipal i plans derivats d'iniciativa publica,

per tal de fomentar |'adaptacié dels municipis a la
nova legislacio i de garantir-ne I'aplicacié.

Disposicio addicional quarta. Revitalitzacio de
nuclis rurals.

El Govern, durant I'any 2005, ha de presentar un
programa pluriennal d’intervenci6 integral en nuclis
rurals de muntanya en el marc dels plans comarcals
de muntanya, amb la finalitat de fomentar-ne la
rehabilitacio, la qualitat urbana, la reocupacio, la
racionalitzacio de I'us del sol, la millora de I'accessi-
bilitat i les telecomunicacions i la revitalitzacié des
del punt de vista economic i social.

Disposicié addicional cinquena. Regim especial
dera Val dAran.

Les determinacions de la Llei 2/2002 i d'aquesta
Llei s’entenen sens perjudici del régim especial dera
Val d’Aran.

Disposicid transitoria primera. Autoritzacié de la
rehabilitacio o la reconstruccio de masies i cases
rurals en abséncia de cataleg, i ampliacio d’edifi-
cacions i activitats en sol no urbanitzable.

1. Als efectes del que estableixen els articles
47.3 i 50.2 de la Llei 2/2002, en la redaccié donada
per l'article 3 de la present Llei, mentre el planeja-
ment general o un pla especial d’iniciativa publica
no contingui la catalogacio de les masies i les cases
rurals del terme municipal, per a regular llur recons-
truccio o rehabilitacid, aquestes actuacions poden
ésser autoritzades per mitja del procediment que
estableix |'article 48 de la Llei 2/2002, en la redaccié
donada per la present Llei. La documentacié, en
aquest cas, ha d’incloure una justificacio especifica
de les raons arquitectoniques, historiques, paisat-
gistiques o socials que determinen la preservacio i
la recuperacié de I'edificacio.

2. Les edificacions i les activitats existents en
sOl no urbanitzable, degudament autoritzades
d’acord amb la legislacié anterior, que no s’ajustin al
régim d’us del sol no urbanitzable que estableix
aquesta Llei, es poden ampliar sempre que el plane-
jament urbanistic vigent, aprovat definitivament
abans de I'entrada en vigor de la Llei 2/2002, ho pre-
vegi expressament. Lampliacié s'autoritza d’acord
amb el procediment establert per I'article 50 en la
redaccié donada per la present Llei.

Disposicio transitoria segona. Justificacio del com-
pliment de les determinacions que estableixen
els articles 3 i 9 per a les figures de planejament
urbanistic general no adaptat a la Llei 2/2002.

Les figures de planejament urbanistic derivat en
sol urbanitzable que desenvolupen planejament
urbanistic general no adaptat a la Llei 2/2002 i que
no hagin estat aprovades definitivament a I’'entrada
en vigor de la present Llei han de justificar els inte-
ressos publics derivats de I'imperatiu d’utilitzacié
racional del territori i I'adequacioé de la proposta a
les determinacions que estableixen els articles 3 9
de la Llei 2/2002.

Disposicio transitoria tercera. Atribucio de compe-
tencies d’aprovacio definitiva dels plans urbanis-
tics derivats a determinats municipis.

El nou regim competencial municipal que esta-
bleix I'article 5 és aplicable als municipis que a I'en-
trada en vigor de la Llei 2/2002, o posteriorment,
tenien un pla general d'ordenacié urbana i es troba-
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ven en la primera etapa quadriennal del programa
d'actuacié d’aquest pla general, de manera que
poden assumir les competencies d’aprovacio defini-
tiva dels plans urbanistics derivats a que fa referen-
cia l'article 79.1 de la Llei 2/2002, en la redaccio
donada per la present Llei, amb les condicions
seglients:

a) Que els plans siguin promoguts d’acord
amb les determinacions del dit programa d’actua-
cio.

b) Que en el termini de sis mesos des de I'en-
trada en vigor d’aquesta Llei, acreditin davant el
conseller o consellera de Politica Territorial i Obres
Publiques el compliment dels altres requisits que
exigeix aquesta disposicid i llur voluntat, expres-
sada mitjancant acord del ple municipal, d"assumir
les dites competéncies. En el termini de dos mesos,
el conseller o consellera de PoliticaTerritorial i Obres
Publiques ha d'adoptar la corresponent resolucio6 de
reconeixement de competeéncia, si escau.

Disposicio transitoria quarta. Publicacio de les nor-
mes urbanistiques d’instruments de planeja-
ment aprovades entre l'entrada en vigor de la
Llei 7/1985 i la de la Llei 2/2002 o d’instruments
en tramit que no han estat publicades.

1. Les normes urbanistiques de les figures de
planejament aprovades definitivament per I'Admi-
nistracio de la Generalitat entre I’entrada en vigor de
la Llei 7/1985, del 2 d’abril, reguladora de les bases
de régim local, i la de la Llei 2/2002 que no hagin
estat publicades en el Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya o en el Butlleti Oficial de la provincia
corresponent, han d'ésser publicades amb motiu de
llur modificacié o de la tramitacié d’instruments de
planejament urbanistic derivat o de gestié urbanis-
tica. A aquest efecte, els expedients de modificacid
han d’incorporar el text refés complet de la norma-
tiva aplicable, que ha d’ésser publicat en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, conjuntament
amb l'acord d’aprovacié definitiva de la modificacié.
Aquesta exigéncia és aplicable també als expedients
de modificacié en tramit que encara no hagin estat
aprovats definitivament.

2. Abans d’acordar l'aprovaci6 inicial dels ins-
truments de planejament urbanistic derivat i de ges-
ti6 urbanistica que es formulin a partir de I'entrada
en vigor d'aquesta Llei, s’han de publicar les normes
urbanistiques de I'instrument o els instruments de
planejament que desenvolupin. Lajuntament, sem-
pre que les normes urbanistiques no hagin estat
modificades posteriorment, les pot publicar en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, prenent
com a base el document diligenciat d’aprovacio
definitiva. Altrament, I'ajuntament ha d’elaborar un
text articulat que refongui aquestes modificacions i
I’ha de trametre a '’Administracié de la Generalitat
per tal que sigui verificat per I'Organ que va aprovar
definitivament I'expedient, el qual n"ha d’ordenar la
publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

3. Abans d’acordar l'aprovacié definitiva dels
instruments de planejament urbanistic derivat i de
gestido urbanistica que estiguin en tramit en el
moment de I'entrada en vigor d’aquesta Llei, s’han
de publicar les normes urbanistiques de l'instru-
ment o els instruments de planejament que desen-
volupin si no han estat publicades abans.

4. Els ajuntaments, sens perjudici del que esta-
bleixen els apartats 1, 2 i 3, poden publicar en tot
moment en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya les normes urbanistiques d’instruments
de planejament urbanistic aprovats definitivament
durant el periode a que fa referéencia l'apartat 1,
sempre que no s’hagin de refondre com a conse-
gliencia de modificacions posteriors.

5. Els edictes de publicacié de les normes urba-
nistiques a qué fan referéncia els apartats de I'1 al 4
han d’identificar els acords d’aprovacio definitiva
d’aquestes normes i el Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya en qué aquests acords han estat publi-
cats.

6. La publicacio en un diari oficial, per I'Admi-
nistracio de la Generalitat o per I'ajuntament compe-
tent, de les normes urbanistiques de les figures de
planejament urbanistic aprovades definitivament
per I’Administracié de la Generalitat abans de I'en-
trada en vigor de la Llei 2/2002 valida la tramitacio i
I'aprovacio de les disposicions i els actes d’aplicacio
que s’hagin dictat a I'empara de llur aprovacio defi-
nitiva, ja que la manca de publicacié préevia de les
disposicions i els actes esmentats Unicament com-
porta, si escau, llur anul-labilitat. Aquest mateix
efecte de validacio té la publicacié de normes urba-
nistiques en un diari oficial abans de I'entrada en
vigor de la present Llei.

7. El cost de la publicacié de la normativa dels
plans aprovats definitivament per I’'Administracio de
la Generalitat que, en virtut de les determinacions
d’aquesta disposicio, efectuin els ajuntaments és a
carrec de I'"Administracié de la Generalitat.

Disposicio transitoria cinquena. Aprovacio pels
ajuntaments de plans urbanistics derivats en
determinats suposits i regim d’altres procedi-
ments iniciats abans de [|’entrada en vigor
d’aquesta Llei.

1. Els municipis que a I'entrada en vigor
d’aquesta Llei tinguin un pla d’ordenacio6 urbanistica
municipal poden aprovar definitivament, complint
préviament el tramit que regula l'article 85.1 de la
Llei 2/2002, en la redaccio donada per la present Llei,
els plans urbanistics derivats a que fa referéncia I'ar-
ticle 79 de la Llei 2/2002, en la redaccié donada per
la present Llei, sempre que en la data de la dita
entrada en vigor no estiguessin aprovats provisio-
nalment.

2. Els procediments iniciats abans de I'entrada
en vigor d'aquesta Llei es regeixen per la normativa
anterior en tot el que no sigui objecte de regulacié
transitoria especifica.

Disposicié derogatoria Unica.

Resten derogades les disposicions legals i regla-
mentaries que s'oposen al que estableix aquesta
Llei.

Disposicio final primera. Refosa en un text tnic.

S’autoritza el Govern perquég, en el termini d'un
any a comptar de I'entrada en vigor d'aquesta Llei,
refongui en un text Unic aquesta Llei i la Llei 2/2002.
La refosa ha de comprendre també la regularitzacio,
I’aclariment i I’'harmonitzacio dels textos de les dites
lleis. El Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques ha d’elaborar la proposta de text refos en
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el termini de sis mesos a comptar de |'entrada en
vigor d'aquesta Llei.

Disposicié final segona. Desenvolupament de la
Llei d’urbanisme.

El Govern, en el termini de divuit mesos a comp-
tar de I'entrada en vigor d’aquesta Llei, ha d’aprovar
un reglament que desenvolupi integrament la Llei
d’urbanisme.

Disposici6 final tercera. Entrada en vigor.

Aquesta Llei entra en vigor I'endema d’haver
estat publicada en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

Per tant, ordeno que tots els ciutadans als quals sigui
d’aplicacio aquesta Llei cooperin al seu compliment i que
els tribunals i les autoritats als quals pertoqui la facin
complir.

Palau de la Generalitat, 24 de desembre de 2004.

JOAQUIM NADAL | FARRERAS,
Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques

PASQUAL MARAGALL | MIRA,
President

(Publicada en el «Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya»
numero 4291, de 30 de desembre de 2004)

2646 LLEI 11/2004, de 27 de desembre, de pressu-

postos de la Generalitat de Catalunya per al
2005. («BOE» 41, de 17-2-2005.)

EL PRESIDENT DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA

Sia notori a tots els ciutadans que el Parlament de
Catalunya ha aprovat i jo, en nom del Rei i d"acord amb el
que estableix l'article 33.2 de |'Estatut d’autonomia de
Catalunya, promulgo la seglient Llei 11/2004, de 27 de
desembre, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya
per al 2005.

PREAMBUL

Mitjancant la Llei 6/2004, del 16 de juliol, es van apro-
var els pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al
2004, i aixi es va posar fi a la situacié de prorroga pressu-
postaria que s’havia viscut pel fet de no haver-los aprovat
abans de I'1 de gener de 2004, com a consequliéncia que
les darreres eleccions al Parlament tinguessin lloc el 16 de
novembre de 2003.

Amb aquesta Llei s’aproven ara, dins el termini ordi-
nari, els pressupostos de la Generalitat de Catalunya per
al 2005. Continuant la linia iniciada amb el pressupost
passat, i d'acord amb la doctrina que ha anat elaborant el
Tribunal Constitucional, aquesta Llei consta, d'una banda,
del contingut minim indispensable propi d’aquests tipus
de lleis (aixo0 és, la previsio dels ingressos i I’habilitacié de
les despeses de la Generalitat i el seu sector public vincu-
lat o dependent) i, d’altra banda, de la regulacié d'una
série de mateéries diferents de les indispensables, perod
que tenen una relacid directa amb les despeses i els
ingressos o amb els criteris de politica econdomica general
del Govern. A més, aquests pressupostos van acompa-
nyats d'una Llei de mesures financeres que, per primera
vegada, no inclou mesures de caracter administratiu i es
limita a les que, en connexié amb el pressupost, han d’és-

ser objecte d’una llei ordinaria d’acord amb la mateixa
doctrina del Tribunal Constitucional.

Des del punt de vista financer, els pressupostos que
ara s’aproven s’inscriuen en el marc dels compromisos
adquirits en el Pla de sanejament 2005-2008, presentat
d’acord amb el que estableix la Llei organica 5/2001, del
13 de desembre, complementaria a la Llei general d’esta-
bilitat pressupostaria, que comporta la reduccié progres-
siva del déficit de les finances de la Generalitat en els
termes del sistema europeu de comptes, per a assolir una
situacié d’equilibri a mitja termini.

En aquest sentit, I'aplicacio de les mesures ja previs-
tes en el pressupost del 2004, conjuntament amb el fet de
mantenir la politica de contencioé de la despesa corrent de
caracter discrecional i el rigor en I’'execuci6 dels pressu-
postos, han de permetre d'atényer I'objectiu de millorar
I'estat de les finances publiques i, alhora, possibiliten
d’articular tot un seguit d’actuacions orientades a les pri-
oritats basiques del Govern per al 2005: les infraestructu-
res, els programes socials, i la internacionalitzaci6 i la
millora de la competitivitat de I'economia catalana, en la
linia de I'acord estrategic amb els representants del mén
social i economic de Catalunya.

Més concretament, I'esforc inversor es materialitzara
tant en la construccié de les infraestructures de transport,
medi ambient i recerca, com en els equipaments necessa-
ris per a la prestacié dels serveis publics essencials.

D’altra banda, la millora de la qualitat dels serveis de
salut, la potenciacié del sistema d’educacié public, I'incre-
ment de I'abast i la cobertura dels diferents programes de
caracter social, i 'augment de la dotacid dels recursos
destinats a la proteccio civil i 'administracié de justicia,
completen |I'esquema en el qual s’inscriuen els pressu-
postos per al 2005.

Pel que fa als continguts especifics del text articulat de
la Llei, en primer lloc, el titol I, dedicat a I'aprovacio del
pressupost i al regim de les modificacions pressuposta-
ries, manté el precepte que introdui la Llei de pressupos-
tos per al 2004, que estableix un fons de contingéncia
d’execucio pressupostaria amb la finalitat d’atendre
necessitats no previstes pel pressupost aprovat inicial-
ment que poden sorgir al llarg de I'exercici.

El titol I, relatiu a les normes sobre gestid pressupos-
taria i despesa publica, inclou, per segona vegada conse-
cutiva, la regulacié dels mecanismes necessaris per a
evitar I'adopcid d’acords i de resolucions que incomplei-
xin les normes generals de limitacié de I'augment de la
despesa.

Del titol Ill, sobre despeses de personal, cal destacar
que estableix I'increment del 2% de les retribucions inte-
gres del personal. Aixi mateix, aquest titol preveu les
normes de regulacié necessaries d'aquesta matéria,
inclosa la clausula de limitacié de I'augment de la des-
pesa. Com a novetat, cal destacar la possibilitat de fer
aportacions a plans de pensions d’ocupacio o contractes
d’'asseguranca col-lectius que incloguin la cobertura de la
contingencia de jubilacio.

Pel que fa al titol IV, relatiu a les operacions financeres
i les linies d’actuacio del credit public, cal dir que, a més
de les autoritzacions pertinents sobre endeutament i
avals, recull les actuacions dels instruments del credit
public de la Generalitat. En aquest sentit, determina les
linies de finangament que han de desenvolupar I'Institut
Catala de Finances i les societats que aquest participa i
també I'Institut Catala del Credit Agrari.

Les normes tributaries, regulades pel titol V, fan refe-
réncia, en primer lloc, al gravamen de proteccio civil de
Catalunya. En relacié amb les empreses afectades per un
pla especial de proteccio civil, estableix una nova quota,
aplicable ales empreses que facturen més de 60.101.210,42
euros, i manté les quotes ja establertes per al 2004 per a
les empreses amb una facturacié inferior a aquesta quan-
tia. En segon lloc, pel que fa al canon de I'aigua, atés que



