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COMUNIDAD AUTONOMA
DE CATALUNA

8700  LEY 6/1990, de 6 de marzo, de los Censos.

EL PRESIDENTE DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA

Sea notorio a todos los ciudadanos que el Parlamento de Cataluha
ha aprobado y yo, en nombre del Rey y de acuerdo con lo que establece
el articulo 33.2 del Estatuto de Autonomia de Cataluha, promu]go la
siguiente

LEY 6/1990, DE 16 DE MARZQ, DE LOS CENSOS

La modernizacion de la regulacion juridica catalana respecto a 10s
derechos reales, para conseguir un derecho inmobiliario de Catalufia
completo y moderno, se manifiesta especialmente necesaria en materia
de censos,

La regulacién aciualmente vigente en materia de censos es efectuada,
por un lado, en la Compilacién del Derecho Civil de Cataluiia, aprobada
por ¢l Deercto legislativo 1/1984, de 19 de julio. De otro lado, también
regulan esta materia la Ley del 31 de diciembre de 1945, del Estado,
sobre Inscripcion, Divisién y Redencién de Censos en Cataluna («Bo]e-
tin Oficial de! Estado» de 4 de enero de 1946), con sus correspondientes
modificaciones, y la Ley- Organica del Poder Judicial (Ley 6/1985, del
Estado, de:'t de julio). .

La necesidad de actuahzacmn y de reforma de dicha regulacién
deriva de cuatro factores distintos:

Primero, la conveniencia de refundir en un solo texto legal todo el
conjunto de disposiciones relativas a los censos.

Segundo, la necesidad de adaptar la Jegislacion especial sobre censos

a los principios constitucionales.

Terccero, la posibilidad de atribuir una configuracion juridica clara a
los censos, mediante una nueva regulacion, y eliminar su-compleja’

division de dominio y su confundible clasificacion.

En cuarto lugar, la oportunidad de facilitar la liberacion de cargas de
las fincas que actualmente aun estin gravadas con censos y que, como
tales, figuran inscritas e¢n los libros de Registro de la Propiedad. No es
precise recordar la importancia gue ha tentdo la enfiteusis en el derecho
civil de Catalyna, pero no debe olvidarse que la Ley 3171945, sobre
Inscripeién, Division y Redencidn de Censos en Catalufia, inicid un
proceso de cambio de dicha institucion ¥y establecio el principio de
redimibilidad, el de divisibilidad y ¢l de prescribilidad de los censos por
el mero transcurso del tiempo, con lo cual daba una nueva regulacion
menos gravosa para ¢l censatario.

La finalidad de la nueva Ley se orienta a culminar el proceso
normative iniciado con la Ley de Censos de 1945 y a eswablecer una
regulacion clara del censo como institucion juridica de cardcter real, en
virtud del cual el censataric se convierte en titular del derecho de
propicdad sobre una finca que queda sujeta al pago de una pension
periddica.

Dicho censo puede ser perpetuo, con la denominacién de censo
enfitéutico, o temporal, con la denominacion de vitahcio. El censo
perpeluo, Hamado enfitéutico, puede tener dos modalidades de constitu-
cion, en funcién de su contenido: Por un lado, la que solo otorga al
censalista el derecho a cobrar la pensién y, por otro lado, 1a que. en
virtud de pacto expreso, otorga al censalista, ademas del derecho a
cobrar 1a pension, el derecho de laudemio y el derecho de «fadiga».

En definitiva, ¢i objelo de la presente Ley consiste en regular el censo
de caricter real con dos clases distintas: Una perpetua con dos
modalidades de contenido, pero susceptible de redencion a voluntad del
censatario, denominada censo enfitéutico, y una temporal, no suscepti-
ble de redencion, salve mutuo acuerdo, denominada vitalicio.

Se prescinde, pues, de la regulacién de las formas de pensién
pertodica de naturaleza meramente personal, como es el caso del censal
¥ su forma de constitucién temporal, conocida como violario.

Por otro lado, es también objeto de la presente Ley favorecer la
liberactén de cargas de las fincas v, subsiguientemente, facilitar la
cancelacion de inscripciones reglstrales Con dicha finalidad se establece
up sistema adecnado de disposicicnes transitorias que persiguen hacer

I. Disposiciones generales

compatible la liberacion -de cargas de las fincas con el respeto a Jos
derechos de los titulares.

" CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales .

Articulo 1°  El censo.~El censo es una prestacion periédica dinera-
ria anual de cardcler perpetuo o temporal que se vincula a la propiedad
de una finca, la cual responde directa e inmediatamente de su pago.

. Recibira el nombre de censataric aquel que esté obligado a pagar la
pensién y el de censalista aquel que tenga derecho a recibiria.

Art. 2.° Las clases de censo-El censo podra constituirse con
cardcter perpeiuo y redimible a voluntad del censatario, sepun los
requisitos previstos en los articulos 11 y 12, en cuyo caso recibira la
denominacién de censo enfiléutico, o con caracter temporal ¢ irredimi-
ble a voluntad del censatario, sin perjucio que explicitamente se¢ pueda
estipular su redimibilidad, en cuyo taso recibird la denominacion de
censo vitalicio.

Art, 3.°  La constitucion del censo.-Los 1itulos de constitucion del
censo podran ser:

a) El contrato. La constitucion contractual de un censo podri
realizarse:

Primero.—-Por fa transmision de la titularidad del derecho de propie-
dad al censatario, a cambio del page de la prestacion perigdica anual
censalista. En este caso de constitucion del censo, se podra determinar
el pago a favor del censalista y por una sola vez, al contado o a plazos,
de una cantidad denominada «entradax».

Segundo.-Por «revessejais», en virtud de [a constitucion del censo
por ¢l propietano (e la finca y lu cesion a tercero del derecho a recibir
la prestacion periddica anual.

b) La usucapion. La cast posesion del censo por espacto de treinta
anos equivale a titulo, si se han percibide las pensiones durante dicho
tiempo.

c) La disposicién por causa de muerte.

Art. 4.° La forma de constitucion del cvenso.-La constitucion
negocial de un censo debera rcahzarsc necesariamente eno ¢scritura
piblica, en que se expresara la pension y se hara constar la valoracion
de la finca a los efeclos de redencion.

Art. 5.°  Latransmisibilidad de lu finca y ¢l censo—1. El censatario
podra enajenar la finca gravada con el censo: ¢] censalista también podra
hacerlo respecto a su derecho de censo.

2. Elderecho de «fadigan se reconocerd solo al censatario. En razon
del derecho de «fadigan, ¢l censatario podri ejercer el derecho de tanteo
y. si procede, ¢l derecho de retracto para adquirir el derecho de censo
que haya sido enajenado a titulo oneroso, por cf mismo precio v en las
mismas condiciones convenidas entre el censalista y ¢l adquirente.

3. El gjercicio de dicho derecho de «fadiga» se hara de acucrdo con
lo establecido en la seccidn tercera del capitulo segundo.

Art. 6.°  La division del censo.~1.  Los censos seran esencialmente
divisibles, La divisién de una finca gravada con un censo supondrs la
division del gravamen, de modo que haya tantos censos como fincas
gravadas.

2, La divisién del censo corresponderd al censatario, quien distri-
buird ia pension equilativamente en funcién de la superficie y segun las
caracteristicas de la finca gravada. Cuando alguna de las fincas resultan-
tes de la division del censo esté constituida ¢n régimen de propiedad
horizontal, la pensién que se le asigne de acuerdo con el parrafo anterior
se distribuira entre los efementos que conforman dicha propiedad en
proporcion a la cuota correspondiente a cada uno de dichos elementos.

El censatario debera notificar fehacientemente la division al
censalista en su domicilio en el plazo de tres meses. En el caso de que
¢l domicilio no sea conocido, dicha circunstancia se hard constar en la
escritura publica de division del censo y el Registrador de ta propiedad
una veZ inscrita, publicard durante ires meses edictos que anuncien
dicha division en el Ayuntamiento del término mumupal donde radique
la finca dividida.

4. El censalista tendra un plazo de caducidad de un ano para
1mpugnaropudlcla]memc la division. )

La inscripcion del censo.-1. Las inscripciones de censos
en el Registro de la Propiedad deberan expresar la clase del censo, la
pensign que supone, la valoracion de la finca a los efectos de redencion.
el lavdemio y la wiadigan, si se han estipuladc, y el titulo de constitucién,
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i junto con las demds circunstancias exigidas por la legislacion hipote-
caria.

2. No podrin inscribirse en ¢l Registro de la Propiedad las
agrupaciones de fincas sujetas a censo sin la correspondiente descripcién
de todas las fincas o parcelas gravadas y los censos que las afectan,
mientras no sean redimidos. . .

Art. 8° La pension-1. La pensién o prestacion periddica consti-
tuye el contenido esencial del derecho de censo. .

2. La pensién sélo podrd consistir en dinero. En el titulo de
constitucion del censo, o también, posteriormente, por acuerdo entre ¢l
censalista y el censatario, se podra determinar una cldusula de estabiliza-
cién del valor de la pensién.

3. La pensién serd siempre anual, sin perjuicio de que por
estipulacion o por clausula expresa se pueda determinar una forma de
pago fraccionada.

i
s
¥

- vencidas o, en el caso del censo vitalicio, por anualidades adelantadas,
£ sino se determina to contrario. El lugar de pago, salvo prevision expresa,
¢ sera el domicilio del censatario. La finca responderd del pago de las
pensiones vencidas y no satisfechas v, si procede, también responders
del pago de los laudemios. Respecto a un tercero, serd preciso atenerse
. a o establecido en las disposiciones de la legislacién hipotecaria.
e 5. El censalista, en el momento de entregar el recibo de cualquier

 pension, tendra derecho & recibir del censatario un resguardo en el que
f+ conste que se ha realizado ¢l pago. o :

! 6. La finca resporidera del pago de las pensiones vencidas y no
satisfechas v, si procede, también respondera del pago de los laudemios.
¢ Respecto a-un tercero, serd preciso atenerse a lo establecido en las
%4 disposiciones de la legislacién hipotecaria.

7. La falta de pago de las pensiones no hara caer la finca en comiso.

%». El comiso no podrd pactarse en ¢l titulo de constitucidn del censo.

1 Art. 9.° [Inexigibilidad de la pension—1. La reclamacién de pen-

- siones debidas no podrd exceder de las veintinueve tltimas.

s 2. El pago de tres pensiones consecutivas sin reserva del censalista
eximird de pagar las anieriores. )

Art. 10. extincivon del censo.—El censo se extinguird:

a) -Por pérdida de la finca:

; 1. En el caso de expropiacion forzosa debera efectuarse necesaria-
mente la redencion del censo. ’

! 2. La pérdida parcial de Ia finca no eximird de pagar la pension,
salvo si la pérdida afectara a la mayor parte de 1a finca, ya Que, entonces,

se reducird proporcionalmente la pensién,

b) Por expiracidn del plazo o del cumplimiento de la condicién.
¢) Por consolidacién. i

d) Por prescripcion extintiva, gue correrd a partir del dia en que el
censatario deje de pagar ta pensidn.

? e} Por redencion.

f) Por renuncia del censalista.

Art. 11. La redimibilidad del censo~!. Los censos de cardcter
perpetuo y los de caracter temporal en que se hava estipulado expresa-
mente seran redimibles a voluntad del censatario.

2. En los censos de carédcter perpetuo y en los de cardcter temporal
constitutdos como redimibles en que no se determine nada distinto en
el titulo de constitucién, el censataric no podra imponer la redencion
. hasta transcurridos veinte afios desde la constitucién del censo.

[ 3. No obstante, en los censos de caricter perpetuo se podra pactar
; la no redencién del censo por un plazo mdximo de sesenta afos, o
. durante la vida del censalista y una generacién mds. La generacidn se
considerara extinguida al morir el altimo de los descendientes en primer
- grado del censalista.
Art. 12. La redencion def censo.-1. La redencién no podrd ser
. parcial, de modo que deberd comprender necesaria ¢ integramente la
{ pensidn y, si procede, los demds derechos inherentes al censo.
2. El censatario no podrd imponer la redencién si no estd al
! cormiente en el pago de todo lo que deba al censalista por causa del censo.
: La redencion se formalizard en éscritura publica y se efectuara,
salve acuetrdo en contra, con la entrega de la cantidad equivalente al
* valor de la finca que conste en el titulo de constitucion. En el caso de
que se hava estipulado el laudemioc, el precio de redencién incluira
también el impotte de un laudemio. En el supuesto de que el censo se
haya adquirido por usucapién, el valor de la finca sera el que tenia en
= €l momento de iniciarse dicha usucapion,
: 4. Del precio de redencidon se deducird la entrada, si se ha
estipulado su pago en el titulo de constitucion.
E! precio de redencidn, si no se pacta el contrario, se satisfard en

dinero v al contado.

CAPITULO II
Del censo enfitéutico
SECCION 1.2 DIsPOSICION GENERAL

Art. 13.  El censo enfitéutico.-1.

El censo enfitéutico, ademds del

4. El censalista tendra derecho a recibir la pension po-r anualidades -

L’ﬁ derecho a la prestacidn penidica anual, podri otorgar al censalista el |

derecho de laudemio y el dereche de «fadiga», o uno solo de dichos
derechos, si se ha estipulado en el titulo de constitucion.

2. Laestipuiacion debera ser expresa y el contenido de los derechos
establecidos deberd ajustarse necesariamente a las disposiciones del
presente capitulo.

SeccioN 22 DEL LAUDEMIO

Art. 14, El devengo def laudemio.~1. Cuando se haya pactado, el
censalista tendra derecho a percibir el laudemio por cada transemision de
la finca, excepto en los casos previstos en el articulo 15.

En caso de usufructo, ¢l derecho a percibir ¢l laudemto corres-
pondera al usufruciuario. .

Art. 15, Las excepciones al devengo del laudemio,~En ningiin caso
se deberd laudemio:

1. En enajenaciones hechas por expropiacidn forzosa o por aporta-
cion de la finca a juntas de compensacion o adjudicaciones de las
mismas a sus miembros. ’

En enajenaciones hechas a titulo gratuito, quien quiera que sea
el adquirente, ¥ en {as transmisiones por causa de muerte.

3. En las adjudicaciones de la finca por disolucion de comunidades
matrimoniales de .bienes ¢ por cesién sustitutiva de pension, en
supuestos de divorcio o separacién y en el de ‘nulidad del matrimonio.

4, En la agnicion de buena fe, es decir, la declaracién que, dentro
del afio de la firma del contrato, hace el comprador de haber hecho la
adquisicion en interés y con dinero de la persona que designa,

5. En las transmisiones de fincas situadas en el valle de Ribes y en
la villa de Moia. :

Art, V6. La cuota del laudemio.~La cuota del laudemio sera la
pactada y, salvo pacto, serd el 2 por 100 del precio de la finca
transmitida, en el momento de 13 transmisién:

Art. 17, El devengo del laudemio en casos especiales—1. En ventas
en cartz de gracia se devengard la mitad del laudemio en la venta y la
?elég mitad en la retroventa o cuando quede extinguido el derecho de

imir. :

2. Enlas permutas y aportaciones a sociedad ¢ adjudicaciones a los
socios, en el caso de reduccion de capital o de disolucidn, el laudemio
se calculard sobre el valor de la finca en el mornento de la transmision.

Art. 18, La restitucion del laudemio.-Si la transmisién de la finca
resultara ineficaz a consecuencia de demanda judicial interpyesta dentro
de los cuatro afios siguientes, el laudemio cobrado serd restituido en el
plazo méximo de seis meses, a contar desde la fecha de la sentencia.

Art. 19. La prescripcicn del laudemio.—El derecho a reclamar el
laudemio prescribiri a los treinta afos a contar desde el dia en que se
ha devengado.

Art. 20. La garantia del laudemio,-La finca responderad directa €
inmediatamente tfel pago de los laudemios devengados v no satisfechos,
quien quiera que sea el titular. Respecto a un tercero, serd precis
atenerse a las disposiciones de la legislaciéa hipotecaria. :

Art. 21.  Ef pago del laudemio.-1. Salvo pacto en contra, el pago
del laudemio corresponderd al adquirente y se realizara en el domicilio
del deudor.

2. Ellaudemio no se presumira satisfecho o renunciado por el mero
hecho de que el censalista cobre al nuevo censatario las pensiones del
censo.

SECCION 3.4 DE LA «FADIGA»

Art. 22. El derecho de «fadigar.~1. El derecho de prelacién
denominado «fadiga», reconocido por ley s6lo al censatario, podrd ser
otorgado al censalista si se ha determinado de forma expresa en el titulo
de constitucién.

Por razon del derecho de «fadigaw, el censatario v, si procede, el
censalista podran ¢jercer el derecho de tanteo o el derecho de retracto,
para adquirir, respegtivamente, et derecho de censo ¢ la finca gravada
que hayan sido enajenados a titulo oneroso, por el mismo precio ¥ en
las condiciones convenidas con el adquirente.

Art. 23, El gjercicio del derecho de «fadiga».~1. Por razén del
derecho de «fadiga», el propietario de la finca gravada o el titular del
derecho de censo que pretendan enajenarlos a titulo oneroso deberdin
notificar notarialmente al censalista ¢ al censatario, fehacientemente, la
propuesta de transmision un minimo de quince dias antes de la
enajenacién vy, dentro de dicho plazo, el censalista o, si procede, el
censatario, deberd notificar fehacientemente al propietario o al censalista
que ejerce su derecho y requerirle para el otorgamiento de la escritura
y ¢l pago del precio, que podrd consignar judicialménte o depositar
notanialmente, si éste se negara a recibir el precio.

2. Si no hubiera notificacion, el censalista y el censatario tendrdn,
reciprocamente, ¢l derecho de retracto, que podrd ser ejercido dentro del

anfo siguiente a 1a fecha de 1a inscripcién de la enajenacidn en ¢l Registro
*de {a Propiedad. .
Art. 24, Intransmisibilidad del derecho de «fadigar y de la

finca.-1. Los derechos de «fadiga» nuncaz podran ser transmitidos
separadamente de la finca o del censo.

{
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2. Elcensalista que haya adquirido la propiedad de la finca gravada
haciendo uso del derecho de «fadiga» no podra transmitirla a titulo
oneroso antes de seis afios a partir de la adquisicién.

Art. 25. Excepciones a}) derecho de «fadiga».—El derecho de
«ladiga» no corresponderi:

1. En las permutas.

2. En las retroventas.

3. En las transacciones.

4, En las demds enajenaciones en que el titular del derecho no
pueda hacer ni dar agquello a que se ha obligado el adquirente.

Art. 26, Pérdida del derecho de «fadiga».-El derecho de «fadiga»,
en cualquiera de sus manifestaciones de tanteo o de retracto, se perdera:

1. Si se ha cobrado el laudemio correspondiente.
2. Si se gjerce el derecho de redencion, siempre que sea antes de
dictarse sentencia gue dé lugar a «fadigarn.

Art. 27, La cotitularidad del derecho de censo.~1.  Si el censo que
grava l[a finca enajenada pertenece 2 distintas personas en pro indivisa,
no se podrd ejercer ¢l derecho de «fadiga» si nu lo hacen todas
conjuntamente, una o varias de ellas por cesion de las restantes.

2. En el supuesto de que el derecho de censo esté gravado con un
usufructo, el derecho de «fadigan correspondera siempre al nudo
propictario. Si esta gravade con un fideicomiso, correspondera al
fiduciario, que podra pagar el precio de adquisicion a cargo del
fideicomiso, o a su cargo, si bien en este dltimo caso podri reclamar del
fideicomisario, en su momento, ¢l importe satisfecho.

CAPITULO N

Del censo vitalicio

Art. 28, El conso vitalicio.~E] censo vitalicio otorgard al censalista
el derecho a recibir una prestacion periédica anual durante la vida de
unz o dos personas que vivan en ¢t momento de la constitucion del
censo.

Art. 290 Las curacteristicus del vitalicio.~El vitalicio sera irredimi-
ble, salvo acuerde mutuo o disposicion en contra.

Art. 30. La titularidad del derecho de censo.-1. El censo podrd
constituirse en favor de cualquier persona o personas, aungque no sean
lus que transmiten ta finca que queda gravada.

2. No obstante, el censo constituido quedara sin efecto si la persona
o personas sobre cuya vida se ha constituide mueren, a consecuencia de
una cnfermedad cxistente en ¢l momenito de la constitucion, dentro de
los dos meses siguientes a ella. Quedara exceptuado cl caso de que la
cnfermedad fuera conocida por cl censalista.

3. En el supuesto de cotitularidad del derecho de censo, cuando la
designacién de los beneficiarios haya sido conjunta, si uno de cllos no
acepta o, habiendo aceptado, mucre, su cuota en el derecho de censo
aumentard la de los demds beneficiarios.

Ar. 31 Lapension—1.  El pago de las pensiones, con independen-
ciz de la forma de pago traccionado convenida. si se trata de anualidades

wncidas. se hard de modo que la correspondiente al ano que muera la
u!.lma e las personas a cuvo favor se ha constituido el censo se pagara
a sus herederos proporcionalmente a los dias que haya vivido. Pero si
se tratara de anualidades adelantadas, 1a correspondiente al periodo de
defuncion se abonara integra sin que el censatario tenga dereche a
devolucion.

2. No se podri exigit ¢l pago de la pension sin acreditar que la
porsona para cuya vida s¢ ha csiablecido es viva.

An. 32, Eldisfrce de la finca gravada.~Podra paciarse validamente
quu fa persorma que lransmite la finca a cambio de la pensién retenga,
con cardcter vitalicio o temporal, un derecho de usufructo o de
habitacién sobre la misma tinci, que se consolidard necesariamente con
la propiedad cuandn se extinga el censo.

33, Disposicrenes finales:

Primera.-Quedan derogados per 1a presente Ley los anticulos 296 al
319 v 336 de la Compriacion del Derecho Civil de Catalufa v la Ley de
31 de dwciembre de 1945, del Estado, sobre Inscripeion, Divisién y
Redencion de Census en Cataluia, con las modificaciones sucesivas
hasta fa Ley de 26 de diciembre de 1957,

S cgunda.-1.  Quedan mudificados los articulos 76 y 192, segundo
la Compilacién det Derecho Civil de Cataluna, que 'se leeran como
|guc

«Art. 76, En iz facultad de enajenar que corresponde al heredante,
no se entenderdn homprend;dos salvo paclo expreso e¢n contrano, los
contraios Jde vitalicio, censal o censo, No obstante, si, nigiendo el
principio de unidad famﬂ,ar 2} heredero o los suvos Hublcsen dejado de
trabajar en favor Jde ia casa, pcdra el hercd:mte celebrar ios contratos
expresados en Ia cartidad que, dada su situacion personal ¥ patrimonial,
se esiime necesaria para asegurarle a €], a su esposa v a sus h11os MENOres
t¢ cdad o incapacitados para el traba}o una renta ¢ canon saficiente para
vivir decorosamente, segiin el rango social de la casa.

A falta de consentimiento del heredero, serd necesaria la autorizacion
Judicial, previa citacién del heredero y de todos los demas interesados
en el heredamiento, al efecto.n

«Art. 192. Segundo. Retrovender bienes comprados a carta de
gracia © con pacto de retro; otorgar las enajenaciones a que se hubiere
obligado el fideicomitente y las procedentes de un derecho de opcidn;
redimir censos y consentir la cancelacién de inscripctones de hipoteca
constituidas en garantia de créditos hereditarios ya extinguidos o que se
satisfagan, siempre que los interesados exijan los expresados actos.»

2. También se modifica la nibrica del titulo 4-del libro 3 de dicha
Compilacidn, que sera «De la rabassa morta», vy la rabrica del capitu-
lo I, titulo I, del libre IV, que pasari a ser «Dels censals 1 els violaris».

Tercera.~Respecto a la redencion de les censos del Estado, serd
preciso atenerse a las disposiciones vigentes sobre el régimen patrimo-
nial del Estado.

Art. 34. Disposiciones transitorias:

Primera.—1. Transcurridos tres afos a partir de la entrada en vigor
de la presente Ley, todos los censos, sean de la clase que sean, que
afectando a diversas fincas no hayan sido objeto de division entre ellas
quedaran extinguidos y podrin ser cancelados a peticion del censatario,
segin las disposiciones de la legislacion hipotecaria.

2. La division de estos censos podra efecluarse:

a)  Por acuerdo del censalista y de todos los CEnsatarios.
~ b) Por otorgamiento unilateral del censalista si el censo estd
ingerito en el Registro de la Propiedad, distribuyendo la pension de
acuerdo con las siguienies reglas:

Primera.-En caso de que se conozea la extension de todas las fincas
o parcelas gravadas, la pension se dividira entre éstas en proporeion a
la superficie respectiva, sin tener en cuenta diferencias de valor o
calidad.

Cuando alguna de las fincas resultantes de la divisién del censo esté
constituida en régimen de propiedad horizontal, la pension que se le
asigne de acuerdo con cl parrafo anterior se debera distribuir entre los
elementos que conforman dicha propiedad en proporcion a la cuota
correspondiente a cada uno de dichos elementos.

Segunda.-Si se ignora la extension de las fincas o parcelas gravadas,
s¢ presumird, sdlo a dicho efecto, que lodas tienen la misma superficie.

Tercera.~En ¢l caso de que existan fincas o parcelas gravadas de
superficie conocida y otras de extension ignorada, se presumird que cada
una de cstas dltimas tiene la superficie resultante de dividir la suma
correspondiente a la de extension conocida por el nimero de clias,

Cuarta.-Si la pension consistiera cn cosas evaluables no divisibles
entre todas las fincas gravadas, se estimara de acuerdo con ¢l valor de
mercado, que podrd justificarse por acto de notoriedad, y la pension
resultante en efectivo serd dividida segin las normas precedentoes.

Quinta.-Cuando la pension teaga cardcier simbolico ¥y no sea, por
wnto, evaluable, se estimard en una pescila por pirticion v sera dividida
scgun las normas precedentes.

3. Los censatarios afectados por 1 divisién efeciuada unilateral-
mente por ¢l censalista podrdn aceptarla en escritura posterior, [a cual
tendrd que hacerse constar en el Registro de la Propiedad en una nota
marginal, Aquellos que no ia hayan aceptado podrin impugnarla
judicialmente cn el plazo de un ano a partir de la mscripeion de la
escritura de division en el Registro de la Propiedad v pedran obtener
anotacisn preventiva de su demanda, de confermidad con la legislacion
hipotecaria.

Segunda.-Todos los censos, sean de la clase que sean. cuyas
inscripciones en el Registro de la Propiedad no hayan experimentado
varizcion alguna duranle los ditimos weinta afos podrin cancelarse de
acuerdo con lo establecido en la legislacion hipotecaria. siempre que o
solicite ¢! censatario mediante instancia dmigida al Registro de la
Propicdad, acompanada de un ceriificado del Registro Civik de la
defuncion del censalista que acredite la fecha de su muerte, al menos,
con diez anos de anterioridad, o su ausencia en paraderoe desconocide
durante ¢l mismo tiempo acreditada por acto de notoriedad.

Tercera—1.  Todos los titulares de censos inscrites en ¢! Registro de
la Propiedad, scan de la clase que scan, deberdn acreditar su vigencia
durante un plazo de cinco anos a partir de la entrada en vigor de la
presente Ley, fo cual tendrd que hacerse constar en una nota al margen.

2. La acreditacion de fos censos se hard mediante instancia firmada
por su iitular, dingida al Registro de ia Propiedad en que consten
Inscritos, en quc se :dgnuﬁquun tos censos y fincas sobre que recaen v
se solicite la correspondiente nota gl margen.

3. Transcurrido ¢l plazo de Iinw anos s gue s¢ hava heche
constar {a V1g<.nc13 del censo en los términes sxpresados <n fa presente
disposicion urunsitona, ¢ste quedard extingaido ¥ pogrd CANCLIATSE 3
jnstancias del censatano, segin Jas disposiciones de ja jegisiacion
hipotecania.

4 La presente disposicion no afectara a los censes gque se han
dividido de acuerdo con la disposicidn iransiloria primeri.
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Cuarta.~I. Todos los censos, sean de [a clase que sean, constituidos
al amparo de la legislacién anterior y cualesquieran que sean las
condiciones pactadas en su titulo de constitucién, podran ser redimidos
a peticién del censatario en el plazo pactado v, en todo caso, siempre que
hayan transcurrido més de veinte aios desde su constitucidn,

2. Los censos citados en el parrafo anterior también deberdn ser
redimidos por ¢l censatario a peticion del censalista, una vez éste haya
acreditado la vigencia de su derecho, de acuerdo con las disposiciones
transitorias precedentes,

3. El censatario no podra exigir la redencidn st no esta al corriente

en el pago de todo lo que debe al censalista por pensiones, laudemtios o
cualguier otro concepto derivado del censo.

4. En uno y otro caso, las normas de redencién de los censos serdn
las siguientes:

Primera.-La redencién comprenderd necesariamente la pension y
demds derechos inherentes al censo, incluso los denominados derechos
dominicales. No podrd efectuarse la redencion de parte de la cesion.

Segunda.-El censatario podri exigir, conjunta o separadamente y en
el orden que estime oportuno, la redencion de los censos que existan
sobre la finca, cualquiera que sea su naturaleza o subordinacién. La
parte de laudemio relativa a un censo redimido no acrecentard los que
sigan subsistiendo. Se considerari también extinguida a beneficio del
censatario la parte de laudemio de algunos de los censos anteriormente
existentes que haya quedado sin efecto por redenciém, prescripcion o
cualgquier otra causa.

Tercera.~La redencién deberd formalizarse en escritura publica y se
. efectuara por la cantidad convenida al constituirse el censo o en un
pacto posterior, El precio de la redencién, salvo pacto en contra, se
satisfard en dinero y al contado. Los gastos de la redencion y de las
operaciones de regisiro irdn a cargo del censatario.

Cuarta.-En los censos con dominio, z falta de convenio entre los
interesados, el censalista percibira:

a) En concepto de redencion de.la pension, ia cantidad que resulte
de capitalizarla al tipo estipulado v, en su defecto, al 3 por 100. Cuando
la pension se pague en frutos, éstos se estimardn al precio medio que en
el ultimo quinquenio hayan obtenido en el término municipal donde
radiquen las fincas. En el caso de que la pensién consista en una parte
alicucta de frutos, se tomard 1ambién como base para capitalizarla la
cantidad media que haya percibido o debido percibir el censalista en el
altimo quinquenio. Si el censo afectara a diversas fincas, la parte de
pension correspondiente a la que se trata de liberar se determinara de
acuerdo con las reglas establecidas en la disposicién transitoria primera,
Si el censo hiciera o prestara correspoension, es decir, si €l subenfiteuta
pagara el tota] de la pension convenida al duefio mediano, la correspon-
sion se deducird de la pension a los efectos de capitalizarla. El
rendimiento quedara subrogado en la obligacién de pagar las correspon-
siones deducidas. .

b} Para la extincidn de los derechos de laudemio, «fadiga» y demds
inherentes al dominio, el censalista deberd percibir el importe de un
laudemio al tipo pactado en el titulo de constitucion o, si no existe
pacto. at 2 por 100, o bien al 10 por 100, si se trata del antiguo territorio
enfitéutico de Barcelona, calcutado sobre el valer total del inmueble..
comprendiendo las edificaciones. hechas, las accesiones y las mejoras.
Deberd percibir, ademds, una cuarentava parte de otro laudemio por
cada anualidad completa transcurrida desde ia Gitima transmisién de la
finca que lo haya devengado, hasta recibir, como mdximo, el importe de
dos laudemios.

¢) St no hubiera acuerdo, el precio de la finca a los efectos de la
redencidn sera el que se determineg judicialmente.

d) Para determinar el lJaudemio v demds derechos dominicales del
valor atribuido a la finca tendrdn que deducirse el precio de redencion
del censo, caleulado segun las reglas precedentes, y la entrada, si se pagd
al constituirse el censo.

e) En la aplicacion de las reglas anteriores no tendra eficacia
ninguna de las alegaciones formuladas por los censalistas sobre la falta
de pago de algunc de los laudemios devengados. ni que los hayan
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Percibido personas distintas del entonces titular del censo, ni que haya
sido de mienor importe en relacién con el mayor que le corresponda por
efecto de las mejoras posteriores en la dltima transmisién.

Quinta.-En los censos a nuda percepcion y de cualquiera otra

~ especie, enfitéuticos o no, y también cuando el censo proceda de la

desamortizacion y haya sido transmitido por el Estado, el censalista
debera percibir inicamente la suma a que se refiere el niumero 4, a), de
la presente disposicidn transitoria.

Sexta.—Las cantidades a percibir por la extincidn del laudemio y de

otros derechos denominados dominicales se distribuiran de la siguiente
manera:

a) S5i ¢l dominio directo es inico, le corresponderd el total del
precio.

b) Si existe un dominio directo v un dominio medio, percibirdn
una cuarta parte y ires cuartas partes, respectivamente.

¢} En el caso de concurrir un dominio directo v dos de medios, et
segundo medio deberd cobrar dos cuartas partes, ¥ el otro medio y el
directo, una cuarta parte cada unoc de ellos.

d) En el caso de concumrir un dominio directo y tres medios,
corresponderd una cuarta parte a cada uno de ellos.

Al efecto de la anterior distribucion, serd preciso tener en cuenta el
no acrecentamiento del laudemio previsto en el punto 4 de la presente
disposicién transitoria.

Séptima.-En [os censos transmitidos una 0 mds veces a titulo
oneroso desde el dia 1 de enero de 1900 hasta el 31 de diciembre
de 1945, la cantidad total a percibir por el censalisia no podra exceder
del cuadruplo del precio entregado en la ultima de las transmisiones
mencionadas, como tampoco podrd exceder de la cantidad que en
concepto de redencion le corresponderia en virtud de las reglas de la
presente disposicion transitoria.

Octava.~En el caso de pedir la redencion al censatario, no sera
obsticulo alguno que el censo esté adscrito a condiciones, retractos,
sustituciones, reservas, gravamenes de cualquiera especie y limitaciones
en la facultad de disponer, aunque tengan interés en ellos personas
inciertas ¢ no nacidas. En virtud de ello, 1os censos podran ser redimidos
a solicitud del titular de la finca gravada, v las personas que los tengan
inscritos a su favor, ya sea con cardcter de albacea, heredero fiduciario
¥, en general, tantas personas como ejerzan la representactdn de la
titulanidad de dichos censos deberdn acceder a su redencion. En este
caso, el precio de la redencion se depositard en la Caja General de
Depdsitos, a disposicién de quienes puedan ser sus beneficiarios
definitives. En la redencidn de censos afectos a legitiras, serd preciso
atenerse a lo dispuesto por la Ley Hipotecaria, del Estado.

Novena.~En las redenciones realizadas a instancia del censalista, si
el censatario no pudiera hacer frente al pago de las cantidades que le
corresponde abonar por la redeficion del censo, podrd capitalizar dicho
importe imponiénde €l capital a interés con primera y suficiente
hipoteca, la cual deberd amortizarse en el plaze maximo 'de diez afios.
El Juez deberd decidir sobre la procedencia de dicha capitalizacién si el
censalista no acepta la decisién del censatario en este sentido.

Quinta.~-Las normas sobre redencion, reguladas por las presentes
disposiciones transitorias, no serdan de aplicacion a los vitalicios consti-
tuidos segiin la legislacién anterior, salvo que se haya pactado expresa-
mente su redencion.

Por_tanto, ordeno que todos los ciudadanos a los que sea de
aplicacién esta Ley cooperen en su cumplimiento y que los Tribunales
y autoridades a los que corresponda la hagan cumplir.

Palacio de la Generalidad, 16 de marzo de 1990

AGUSTI M. BASSOLS [ PARES,
Consejero de Justicia

JORDI PUJOL,
Presidente de la Generalidad de Cataluna

(Publicada en el «Diarto Oficial de la Generalidad de Cataturay ndmero 1.273, de 28 de marzo
de 1990) ~
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