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I. DISPOSICIONES GENERALES

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA

8490 Decreto-ley 2/2025, de 25 de febrero, por el que se adoptan medidas
urgentes en materia de vivienda y urbanismo.

EL PRESIDENTE DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA

El articulo 67.6.a del Estatuto de autonomia de Catalufia establece que los decretos
ley son promulgados, en nombre del rey, por el presidente o presidenta de la Generalitat.
De acuerdo con eso, promulgo este Decreto-ley.

PREAMBULO

La falta de aprobaciéon de los presupuestos de la Generalitat de Catalunya para
el 2025 comporta por segundo afio consecutivo una nueva situacion de prérroga
presupuestaria, en concreto de la Ley 2/2023, de 16 de marzo, de presupuestos de la
Generalitat de Catalunya para el 2023.

El articulo 33 del texto refundido de la Ley de finanzas publicas de Catalufia,
aprobado por el Decreto legislativo 3/2002, de 24 de diciembre, establece que, si por
cualquier motivo el 1 de enero el presupuesto no estd aprobado, se considera
prorrogado automaticamente el del afio anterior en sus créditos iniciales hasta la
aprobacion y la publicacion de los nuevos en el «Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya».

Consiguientemente, durante un periodo de prorroga presupuestaria en el
ejercicio 2025 y sin perjuicio del marco legal que comporta la situacién de prérroga, se
plantea una serie de retos que el Gobierno de Cataluiia debe afrontar y que, por razén
de su urgencia y necesidad, no pueden aplazarse.

Hay que tener en cuenta que el articulo 26 del Estatuto de autonomia de Catalufia
determina que los poderes publicos deben establecer medidas en normas con rango de
ley con el fin de garantizar el derecho de acceder a una vivienda digna.

El articulo 137 del Estatuto de autonomia de Catalufia establece que corresponde a
la Generalitat la competencia exclusiva en materia de vivienda, la cual incluye, entre
otros, el establecimiento de prioridades y objetivos de la actividad de fomento de las
administraciones publicas de Catalufia en materia de vivienda y la adopcion de las
medidas necesarias para alcanzarlos, tanto con relacion al sector publico como al
privado. Este titulo competencial fundamenta las medidas que se adoptan mediante este
Decreto-ley, de forma respetuosa con los derechos de los ciudadanos y, concretamente,
con el derecho a la propiedad.

Asi mismo, de acuerdo con el articulo 148.1.3 de la Constitucién espafiola, se
asumieron competencias plenas en urbanismo, de manera que el articulo 149 del
Estatuto de autonomia de Catalufia otorga también a la Generalitat competencias
exclusivas en ordenacion del territorio, el paisaje y el litoral, y en urbanismo, siempre
respetando las competencias del Estado.

La problematica del acceso a la vivienda, considerada un derecho fundamental,
requiere que se adopten con urgencia medidas que permitan garantizarlo, a pesar de la
inexistencia de un nuevo presupuesto. Estas medidas afectan al ambito de la vivienda
propiamente dicho, mediante la incorporacion de modificaciones a la Ley 18/2007, de 28
de diciembre, del derecho a la vivienda; al Decreto-ley 1/2015, de 24 de marzo, de
medidas extraordinarias y urgentes para la movilizacién de las viviendas provenientes de
procesos de ejecucion hipotecaria; al Decreto-ley 17/2019, de 23 de diciembre, de
medidas urgentes para mejorar el acceso a la vivienda, o a la Ley 11/2022, de 29 de
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diciembre, de mejoramiento urbano, ambiental y social de los barrios y las villas. También
afectan a la vertiente urbanistica, mediante previsiones en el texto refundido de la Ley de
urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, o0 su Reglamento,
aprobado por el Decreto 305/2006, de 18 de julio.

A este efecto, la norma consta de una parte expositiva y de una parte dispositiva
estructurada en tres titulos, diez articulos, una disposicion transitoria, una disposicién
derogatoria y dos disposiciones finales.

El primer titulo, relativo a medidas en materia de obra publica, contiene el articulo 1,
gue modifica la Ley 3/2017, de 4 de julio, de la obra publica, la cual establece los
requisitos y los procedimientos que se tienen que cumplir para, entre otros, proyectar las
obras publicas que la misma ley define; ademas, sus disposiciones complementan la
legislacion sectorial aplicable a cada tipo de obra. Sin embargo, la redaccién actual del
articulo 19, relativo a la tramitacion de los proyectos de obras, contradice a menudo las
disposiciones que, con respecto a esta tramitacion, establecen las legislaciones
sectoriales aplicables a cada tipo de obra y produce confusiones o interpretaciones
erroneas que, mediante la modificacién que se propone, se pretenden evitar.

El segundo titulo, relativo a medidas administrativas, incorpora, con el articulo 2 del
Decreto-ley, una modificacion de la Ley 13/1996, del Registro y el depésito de fianzas de
los contratos de alquiler de fincas urbanas y de modificacion de la Ley 24/1991, de la
vivienda, ya que concreta el destino de las fianzas que tenga en depésito el Instituto
Catalan del Suelo con el fin de incrementar los recursos publicos para destinarlos a
inversiones para la construccion de vivienda publica protegida, asi como la obligacion de
mantener disponibilidades por un importe no inferior al 5 % para garantizar la efectividad
en el pago de las cancelaciones y las devoluciones correspondientes.

El tercer titulo, relativo a medidas en materia de urbanismo y vivienda, incorpora, del
articulo 3 al 9, varias modificaciones del Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo (TRLUC); del
Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
urbanismo (RLUC); de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda; del
Decreto-ley 1/2015, de 24 de marzo, de medidas extraordinarias y urgentes para la
movilizacion de las viviendas provenientes de procesos de ejecucion hipotecaria; de la
Ley 11/2022, de 29 de diciembre, de mejoramiento urbano, ambiental y sociales de los
barrios y las villas; del Decreto-ley 17/2019, de 23 de diciembre; de la Ley 12/2017, de 6
de julio, de la arquitectura, y, por Ultimo, del Decreto-ley 1/2009, de 22 de diciembre, de
ordenacion de los equipamientos comerciales.

Las modificaciones introducidas en el TRLUC y en el RLUC se refieren a ambitos
como la publicidad de los instrumentos de gestion urbanistica con el fin de garantizar el
mismo nivel de publicidad e informacién que las figuras de planeamiento urbanistico, y
se configuran de esta manera como una garantia del derecho de acceso a la informacion
publica de los ciudadanos.

Asi mismo se incorporan varias modificaciones de otros preceptos del TRLUC y
también una disposicion adicional, la vigesimoquinta, para garantizar la necesaria
seguridad juridica que debe dar la regulacion vigente aplicable y evitar previsiones que
puedan dificultar la aplicacién, ajustando sus determinaciones a disposiciones que, por
competencia, resultan de obligado cumplimiento y derogando aquellas normas que, por
coherencia, hay que eliminar del ordenamiento juridico.

También se establecen medidas para fomentar la vivienda publica protegida y otros
tipos de alojamiento: se garantiza la eficacia en la gestion del suelo destinado a este tipo
de vivienda, se simplifica la obtencién del permiso para iniciar la ejecucion y la
promocion, y se agiliza la contratacion para la redaccion del proyecto y la direccion de
obra.

Por otra parte, se incorporan medidas relativas a las explotaciones familiares
agrarias con el fin de hacer frente a la problematica derivada de procedimientos
sucesorios y para facilitar la continuidad de actividades en suelo ristico, legalmente
implantadas, las cuales contribuyen a la economia del municipio donde se ubican.
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Hay que destacar también las medidas incorporadas al TRLUC para fomentar la
simplificacion del sector publico institucional: se eliminan los consorcios urbanisticos en
las AREs, que se sustituyen por convenios urbanisticos, y se regula un régimen
transitorio por seguridad juridica.

Con respecto a las medidas vinculadas a la disposicion adicional vigesimoquinta y la
derogacion de la Ley 3/2009, de 10 de marzo, de regularizacion y mejora de
urbanizaciones con déficits urbanisticos, asi como de la Orden PTO/82/2010, vinculada a
la mencionada norma, se justifican con el fin de resolver la problematica de un gran
namero de urbanizaciones en suelo rustico. Se establece un régimen especial para
abordar el problema de las urbanizaciones nacidas los afios 60 y 70, consolidadas a
menudo con carencias y procesos de urbanizacién inacabados, que han aflorado dada la
tendencia actual de convertirlas de segunda en primera residencia.

En cuanto a las medidas relativas a modificaciones de la Ley 18/2007, de 28 de
diciembre, del derecho a la vivienda, muchas son necesarias para adaptarla a la
Ley 12/2023 estatal, por el derecho a la vivienda, con el objetivo de revertir las
deficiencias o insuficiencias del mercado de vivienda y favorecer el equilibrio entre la
oferta de vivienda y la necesidad de residencia habitual en los municipios declarados
zonas de mercado residencial tensionado. Asi, se establecen medidas para reforzar la
seguridad juridica y la eficacia de las competencias de la Administracion con el fin de
movilizar directamente las viviendas propiedad de grandes tenedores, con el fin de
garantizar a las familias el acceso a una vivienda digna y adecuada.

Asi mismo, hay que ampliar los ambitos en que la Administracion puede ejercer los
derechos de tanteo y retracto con el fin de favorecer la existencia de una oferta de
vivienda suficiente y adecuada, que dé respuesta a la demanda existente y permita un
equilibrio del mercado, y que asegure la transparencia y un correcto funcionamiento de
este mercado.

La prevision de programas especificos es precisamente una medida orientada a
disponer de viviendas asequibles suficientes y en condiciones de habitabilidad para
poder atender las necesidades de la poblacién que requiere un alojamiento.

Se incorporan también modificaciones para concretar el régimen de sujecion o
exclusion de las viviendas de proteccion oficial al régimen de precios de venta y rentas
correspondientes, medidas necesarias para fomentar la incorporacién del parque ya
existente de viviendas al régimen de la proteccion oficial, con el consiguiente incremento
del parque protegido y la reduccién de la especulacion.

Correlativamente a las medidas mencionadas, hay que establecer otras adicionales
para garantizar la proteccion del derecho a la vivienda que corresponde a la
Administracion. Asi, con la modificacion del plazo de caducidad de la inscripcion en el
Registro de solicitantes de vivienda con proteccion oficial o con la prevision de la
manifestacion de la voluntad de las personas inscritas previamente al ofrecimiento de la
adjudicacion, se establecen medidas para garantizar una gestion mas eficiente en este
ambito.

Por otra parte, se incorpora una infraccién con caracter grave en el articulo 124,
relativa a la negativa al suministro de datos a la Administracion en relaciéon con el
Registro de viviendas vacias y de viviendas ocupadas o el de personas grandes
tenedoras de viviendas.

Precisamente en relacién con este ultimo punto se modifica la disposicién adicional
vigesimosexta para concretar el desarrollo reglamentario que tiene que permitir la
entrada en funcionamiento del Registro de personas grandes tenedoras de viviendas, la
necesidad del cual se determina como prioritaria en el momento actual con el fin de
identificar las viviendas que son susceptibles de movilizacion por parte de las
administraciones publicas.

En esta linea de medidas se modifica el Decreto-ley 1/2015, de 24 de marzo, en el
articulo 5, con el fin de afiadir supuestos adicionales de sujecién al derecho de tanteo y
retracto de la Administracion, para que los pueda ejercer para favorecer el equilibrio
entre la oferta de vivienda y la necesidad de residencia habitual en los municipios

Verificable en https://www.boe.es

cve: BOE-A-2025-8490



2

BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO Fhas
Nuam. 103 Martes 29 de abril de 2025 Sec.|l. Pag. 57757

declarados zonas de mercado residencial tensionado. De la misma manera, se afiade
una prevision al articulo 2.3 del Decreto-ley 1/2015 para concretar supuestos en que no
se ejercera el derecho de tanteo en relacion con determinadas personas fisicas inscritas
en el Registro de solicitantes de vivienda con proteccion oficial.

Hay que tener en cuenta, para acabar, que se prevé que todas las viviendas
adquiridas mediante el ejercicio del derecho de tanteo y retracto se tendran que calificar
de forma permanente como viviendas con protecciéon oficial, aunque no superen los
precios maximos establecidos por la correspondiente tipologia de viviendas con
proteccion oficial, como medida para incrementar el parque especifico de viviendas con
proteccion oficial de régimen general o figura equivalente.

Por su parte, el articulo 7 incorpora varias modificaciones de la Ley 11/2022, de 29
de diciembre, de mejoramiento urbano, ambiental y social de los barrios y las villas, con
el fin de facilitar la aplicacion sin necesidad de prever, en todo caso, un desarrollo
reglamentario para concretarla.

Finalmente, hay que hacer menciéon de la modificacion del Decreto-ley 17/2019,
de 23 de diciembre, de medidas urgentes para mejorar el acceso a la vivienda, mediante
el articulo 8, concretamente de la disposicion transitoria quinta bis, en el articulo 7 del
Decreto-ley, para actualizar los precios de venta y rentas méximas que se aplican
durante la transitoriedad de régimen juridico aplicable, garantizar la viabilidad de las
nuevas promociones por todo el territorio y facilitar la financiacion de las promociones.

El articulo 9 incorpora modificaciones de la Ley 12/2017, de 6 de julio, de la
arquitectura, para establecer una simplificacion administrativa de la redaccion y el
encargo de proyectos, esenciales en el &mbito de la vivienda que nos ocupa.

Finalmente, el articulo 10 incorpora modificaciones al Decreto-ley 1/2009, de 22 de
diciembre, de ordenacion de los equipamientos comerciales, con el fin de adaptar la
norma a las circunstancias sobre las nuevas modalidades de vivienda que han ido
surgiendo, tal y como queda reflejado en las diferentes normativas que se han aprobado
en relacién con la vivienda.

La disposicion transitoria que recoge el Decreto-ley es para concretar las
disposiciones aplicables hasta la adaptacion del Decreto 75/2014, de 27 de mayo, del
Plan para el derecho a la vivienda, a las modificaciones que el mismo Decreto-ley
incorpora. Concreta las disposiciones aplicables a las calificaciones de las viviendas con
proteccion oficial.

De acuerdo con la situacion expuesta y con articulo 38 de la Ley 13/2008, de 5 de
noviembre, de la presidencia de la Generalitat y del Gobierno, el Gobierno, ante la
necesidad extraordinaria y urgente que suscita la situacién de prérroga mencionada,
puede dictar disposiciones legislativas provisionales, bajo la forma de decreto-ley, en los
términos del articulo 64 del Estatuto de autonomia de Catalufia. La norma del decreto-ley
es que es un recurso extraordinario del Gobierno y, por lo tanto, se tiene que hacer un
uso prudente y limitado a las situaciones que realmente merecen la consideracion de
urgentes y convenientes.

Este decreto-ley responde a los principios de buena regulacion establecidos en el
articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun
de las administraciones publicas, y en el articulo 62 de la Ley 19/2014, de 29 de
diciembre, de transparencia, acceso a la informacion y buen gobierno. El principio de
necesidad ha quedado acreditado en la justificacion y la concurrencia del presupuesto
habilitante que exige el articulo 64 del Estatuto de autonomia de Catalufia ha quedado
descrita en esta parte expositiva.

De acuerdo con los principios de necesidad y eficacia, este decreto-ley se justifica
por las razones de interés general que persigue esta norma y que exige un instrumento
juridico eficaz; asi, el decreto-ley es el instrumento més inmediato para garantizar su
consecucion. Por otra parte, se cumple el principio de proporcionalidad, ya que se trata
de la regulacion minima e indispensable para la consecucién de los objetivos descritos.
De la misma manera, el principio de seguridad juridica resulta plenamente garantizado
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porque la norma respeta el sistema de fuentes y el resto del ordenamiento juridico,
dentro de los que se inserta coherentemente.

En uso de la autorizacion que concede el articulo 64 del Estatuto de autonomia de
Catalufia; de conformidad con el articulo 38 de la Ley 13/2008, del 5 de noviembre, de la
presidencia de la Generalitat y del Gobierno;

A propuesta de la consejera de Territorio, Vivienda y Transicion Ecolégica, y con la
deliberacion previa del Gobierno, decreto:

TITULO |

Medidas en el ambito de la obra publica

Articulo 1. Modificacion de la Ley 3/2007, de 4 de julio, de la obra publica.

Se madifica el articulo 19 de la Ley 3/2007, de 4 de julio, de la obra publica, que
resta redactado de la manera siguiente:

«Articulo 19. Tramitacién de proyectos de obras de competencia de la
Generalitat.

1. El proyecto debe ser redactado por un o una proyectista, bajo el control del
promotor y, si procede, del gestor, y debe ser visado por los colegios profesionales
si asi lo determina la legislacion. El coordinador o coordinadora de seguridad y
salud en la fase de elaboracion del proyecto debe redactar los documentos que
son exigibles de acuerdo con la legislacion de seguridad y salud en el trabajo.

2. La tramitacién del proyecto debe sujetarse al procedimiento que establece
la legislacién sectorial, el cual debe cumplir lo que determinan los apartados del 3
al 5.

3 El proyecto tiene que ser aprobado técnicamente por el promotor de la
obra, después de haber sido emitido el informe de supervision preceptivo.

4. La informacién publica y la audiencia del proyecto sirven para dar
cumplimiento a la informacion de la relacion de bienes y derechos afectados que
requiere la legislacion sobre expropiacion forzosa.

5. Si no se ha elaborado ni se ha tramitado ningun estudio informativo o
anteproyecto, o si este documento no ha sido sometido a la preceptiva declaracion
de impacto ambiental de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable o con la
legislacion medioambiental, el proyecto debe ser sometido a este tramite.»

TiTuLo Il

Medidas administrativas

Articulo 2. Modificacion de la Ley 13/1996, del Registro y el depdsito de fianzas de los
contratos de alquiler de fincas urbanas y de modificacién de la Ley 24/1991, de la
vivienda.

Se modifica el apartado 1 del articulo 7 de la Ley 13/1996, de 29 de julio, del Registro
y el deposito de fianzas de los contratos de alquiler de fincas urbanas y de modificacion
de la Ley 24/1991, de la vivienda, que queda redactado de la manera siguiente:

«1. El Instituto Catalan del Suelo debe destinar el importe de las fianzas que
tenga en depdsito a inversiones para la construcciéon publica de viviendas, con una
atencién especial a las promociones en régimen de alquiler y a actuaciones
directas en cascos antiguos o sujetas a un proceso de renovacién urbana, y
también a las finalidades que le son propias de acuerdo con su regulacion. En
estas actuaciones, la colaboracién y la coordinacion con los ayuntamientos
afectados deben llevarse a cabo de acuerdo con lo que establece el apartado 2.
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En todo caso, el Instituto Catalan del Suelo tiene que mantener disponibilidades
por un importe no inferior al 5 % de estos recursos para garantizar la efectividad
en el pago de las cancelaciones y las devoluciones consiguientes que ocurran.»

TiTuLO 1N

Medidas en materia de urbanismo y vivienda

Articulo 3. Modificacion del Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo.

1. Se modifican las letras b) y d), del apartado 5 y se modifica el apartado 6 del
articulo 8 del Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de urbanismo, que restan redactadas de la manera siguiente:

«b) Hay que garantizar el acceso telematico en un formato interoperable al
contenido integro de los instrumentos de planeamiento y de gestién urbanistica
vigentes.»

d) se desarrollan por reglamento las formas de consulta y divulgacién de los
instrumentos de planeamiento y de gestién urbanistica y los medios de acceso de
la ciudadania en estos instrumentos y la prestacion de asistencia técnica para que
puedan comprenderlos correctamente.»

6. Los organismos publicos, los concesionarios de servicios publicos y los y
las particulares tienen que facilitar la documentacion y la informacién necesarias
para la redaccion de los planes urbanisticos y de los instrumentos de gestion
urbanistica en un formato interoperable.»

2. Se modifica el apartado 8 del articulo 9 del Decreto legislativo 1/2010, de 3 de
agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo, que queda
redactado de la manera siguiente:

«8. El planeamiento urbanistico y las ordenanzas sobre edificaciéon y uso del
suelo solo pueden establecer condicionantes en los usos del suelo que comporten
restricciones en el acceso o en el ejercicio de las actividades econémicas si estos
no vulneran los principios y requisitos establecidos por la Directiva de servicios y
estan justificados por razones imperiosas de interés general de acuerdo con la
misma Directiva. Estas restricciones se tienen que ajustar a los principios de
necesidad, proporcionalidad y no discriminacion y quedar pertinentemente
justificadas en la memoria del plan en ponderacion con el resto de los intereses
generales considerados en el planeamiento.»

3. Se modifica la letra b) del apartado 1 del articulo 9 bis del Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que resta redactada de la manera siguiente:

«b) En los espacios de las parcelas en suelo urbano no ocupados por las
edificaciones y otras construcciones auxiliares de estas, cuando las instalaciones
se destinen a reducir la demanda energética de la edificacion y no superen el
metro de altura desde la rasante del suelo ni comporten una ocupacion de la
parcela superior al 25 % de su superficie no edificable. Sin perjuicio de eso, en el
caso de construcciones con tipologia de edificacidn aislada, las instalaciones no
pueden superar los 2,2 metros de altura desde la rasante del suelo y no pueden
comportar una ocupacion de la parcela superior al 50 % de su superficie no
edificable.»
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4. Se modifica el apartado 2 del articulo 9 bis del Decreto legislativo 1/2010, de 3
de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo, que resta
redactado de la manera siguiente:

«2. Los proyectos de obras para la rehabilitacion de edificaciones
preexistentes pueden comportar la autorizacion para ocupar, mientras subsista la
edificacién, suelos reservados a sistemas urbanisticos o terrenos privados
inedificables que sean indispensables para instalar ascensores u otros elementos
relacionados con la accesibilidad de las personas, o para reducir la demanda
energética anual del edificio mediante la intervencién sobre aquellos elementos de
la envolvente térmica que influyan para dar cumplimiento a los requerimientos y
las exigencias técnicas que el Cddigo técnico de edificacion establece para los
elementos intervenidos, y de acuerdo con lo que establece la legislacién en
materia de suelo, siempre que:

a) Sea inviable técnica o econdmicamente cualquier otra solucion.

b) No se perjudique sensiblemente la funcionalidad del sistema urbanistico
afectado o las condiciones de ventilacién, soleamiento y vistas de las edificaciones
vecinas.

En estos supuestos no es necesaria la modificacion del planeamiento
urbanistico.»

5. Se modifica la letra b) del apartado 1 del articulo 23 del Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que resta redactada de la manera siguiente:

«b) En el Instituto Catalan del Suelo, si lo determina el planeamiento
urbanistico o la declaracion de sector de urbanizacion prioritaria de acuerdo con el
articulo 142.3, si asi lo determina la persona titular del departamento competente
en materia de urbanismo de acuerdo con el articulo 157.3, y si se acuerda entre el
Instituto Catalan del Suelo y el ayuntamiento afectado.»

6. Se aflade un nuevo apartado 2 al articulo 43 del Decreto legislativo 1/2010, de 3
de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo, que queda
redactado de la manera siguiente:

«2. Los porcentajes de cesion de suelo correspondientes al aprovechamiento
urbanistico que establece el apartado anterior se reducen a la mitad en el caso de
promociones sociales sin animo de lucro que lleven a cabo viviendas de
proteccién publica. Esta reduccion debe aplicarse con los requisitos siguientes:

a) Que la totalidad de los terrenos afectados sean de titularidad de uno o
varios promotores publicos o privados sin animo de lucro, que tengan la condiciéon
de promotores sociales de acuerdo con la legislacién sectorial vigente.

b) Que sean sectores de uso residencial dominante.

c) Que mas de la mitad del techo edificable esté destinado a vivienda de
proteccion publica.»

7. Se modifica la letra h) del apartado 6 del articulo 47 del Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el cual se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que resta redactada de la manera siguiente:

«h) Excepcionalmente, las instalaciones de produccién de energia mediante
fuentes renovables destinadas al autoconsumo con el objetivo de dar servicio a
actividades legalmente implantadas emplazadas en sectores limitrofes en el suelo
no urbanizable y en el cual estas instalaciones no puedan ser construidas, sea por
insuficiencia o por agotamiento del espacio disponible dentro del sector.»
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8. Se modifica la letra b) del apartado 6 bis del articulo 47 del Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que resta redactada de la manera siguiente:

«b) Que la persona promotora de la vivienda familiar sea un descendiente de
la persona titular de una explotacién rastica familiar situada en el municipio. La
persona titular de la explotacion rustica debe residir en esta explotacion.»

9. Se modifican el apartado 2 y el apartado 3 del articulo 52 del Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que restan redactados de la manera siguiente:

«2. El régimen de uso del suelo urbanizable no delimitado, mientras no se
haga su transformacion, se ajusta al régimen de utilizacién, disfrute y disposicion
que establece este capitulo para el suelo no urbanizable, si bien se pueden
autorizar los usos y obras provisionales que describe el capitulo V.

3. En suelo urbanizable delimitado no es posible autorizar los usos y las
obras que regula el articulo 47 para el suelo no urbanizable. Con caréacter
provisional y transitorio se pueden autorizar los usos y obras provisionales que
describe el capitulo V.»

10. Se modifica el apartado 1 del apartado 3 del articulo 53 del Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que queda redactado de la manera siguiente:

«1. En los terrenos comprendidos en suelo urbanizable delimitado sometidos
a planeamiento urbanistico derivado o en poligonos de actuacion urbanistica, en
suelo urbanizable no delimitado y, fuera de estos ambitos, en los terrenos
destinados a sistemas urbanisticos, se pueden autorizar usos y obras de caracter
provisional que no prohiban la legislacion y el planeamiento sectoriales o el
planeamiento territorial o urbanistico, mientras no se haya iniciado el
procedimiento de reparcelacién, de ocupacidon directa o de expropiacion
correspondiente para la ejecucion de la actuacién urbanistica que los pueda
afectar.»

11. Se modifica la letra a) del apartado 3 del articulo 53 del Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que resta redactada de la manera siguiente:

«3.a) EIl almacenaje o el deposito simple y mero de mercancias, de bienes
muebles y el aparcamiento de vehiculos.»

12. Se modifica la letra a) del apartado 3 del articulo 54 del Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que resta redactada de la manera siguiente:

«3.a) La constitucién de las garantias necesarias para asegurar la reposicion
de la situacion alterada a su estado originario, en cualquiera de las formas
admitidas en derecho, incluida la hipoteca unilateral y por el importe que se
determine en el momento de otorgar la licencia de obras.»

13. Se modifica el apartado 3 del articulo 57 del Decreto legislativo 1/2010, de 3 de
agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo, que queda
redactado de la manera siguiente:

«3. Los planes de ordenacién urbanistica municipal y sus modificaciones y
revisiones deben reservar para la construccion de viviendas de proteccion publica
el suelo suficiente para el cumplimiento de los objetivos definidos en la memoria
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social que, como minimo, debe cumplir los porcentajes del techo que se califique
para el uso residencial de nueva implantacion, destinados a venta, al alquiler o a
otras formas de cesion de uso, siguientes:

a) El suelo correspondiente al 40 % del techo en actuaciones de
transformacion urbanistica del suelo urbanizable.

b) EIl suelo correspondiente al 30 % del techo en las actuaciones que se
realicen en el suelo urbano no consolidado.

Salvo que el planeamiento territorial o director urbanistico determinen otra
cosa, restan exentos de esta obligacion minima los planes de ordenacion
urbanistica municipal de los municipios que por su escasa complejidad urbanistica
solo distinguen entre suelo urbano y suelo no urbanizable.»

14. Se aflade un nuevo apartado c) al articulo 93 del Decreto legislativo 1/2010,
de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo, que
gqueda redactado de la manera siguiente:

«C) Se acredite la ordenaciéon detallada de todo el sector, mediante un
avance de planeamiento urbanistico derivado que abarque todo el sector y que se
desarrolle en subsectores, con el fin de garantizar lo que establece el apartado b
de este articulo.

No obstante, los planes urbanisticos derivados pueden ajustar la ordenacion
detallada del avance del planeamiento urbanistico derivado de la totalidad del
sector.»

15. Se afiade un nuevo apartado, el 7, al articulo 98 del Decreto legislativo 1/2010,
de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo, que
resta redactado de la manera siguiente:

«7. Cuando la modificacién de la figura de planeamiento a la que se refiere el
apartado 1 tenga por objeto la construccibn de un equipamiento docente o
sanitario de titularidad publica, previa declaracion de interés general al efecto, no
sera exigible el mantenimiento de la superficie y funcionalidad de los suelos
destinados a equipamientos deportivos.»

16. Se modifican el titulo y los apartados 1, 2 y 3, y se afiade un apartado, el 3.bis,
en el articulo 103, del Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de urbanismo, que queda redactado de la manera siguiente:

«Articulo 103. Publicidad de los instrumentos de planeamiento y de gestion
urbanistica.

1. Los instrumentos de planeamiento y de gestidn urbanistica son publicos.
Todo el mundo puede consultarlos en todo momento, informarse de su contenido y
obtener copias en el ayuntamiento correspondiente o en el Registro urbanistico de
Cataluia.

2. El Registro urbanistico de Catalufia garantiza la publicidad de los
instrumentos de planeamiento y de gestidbn urbanistica en vigor mediante la
consulta publica presencial y telematica, en formato interoperable, de los
instrumentos que en él estan depositados.

3. La publicacién en el “Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya” de los
acuerdos de aprobacién definitiva de los planes urbanisticos adoptados por la
Administracién de la Generalitat debe incluir el enlace al Registro urbanistico de
Cataluia que permita hacer la consulta telematica del contenido de los
documentos que conforman el plan, con el fin de facilitar el acceso inmediato al
contenido de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
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3 bis. En el plazo maximo de dos meses desde la firmeza en via
administrativa de los instrumentos de gestion urbanistica aprobados y de sus
modificaciones, los ayuntamientos deben enviar una copia completa del
expediente a la Administracion de la Generalitat, que tiene que incluir la
documentacion y los datos en el Registro urbanistico de Catalufia para permitir la
consulta telematica, en formato interoperable, del contenido de los documentos
que lo conforman y asi facilitar el acceso inmediato al contenido de los
instrumentos de gestion urbanistica correspondientes, garantizando el
cumplimiento de la legislacién en materia de protecciéon de datos. Por orden del
consejero 0 consejera competente en la materia, deben establecerse los datos
genéricos y especificos que los ayuntamientos tienen que enviar al Registro, asi
como el formato y el protocolo de envio de los datos y de los documentos
asociados a los expedientes de planeamiento y de gestion urbanistica y la fecha
en que tiene que ser operativa esta nueva forma de funcionamiento.

4. Todo el mundo tiene derecho a ser informado por escrito por el
ayuntamiento que corresponda, en el plazo de un mes a contar de la solicitud, del
régimen urbanistico aplicable a una finca o a un sector de suelo, mediante la
emision de certificados de régimen urbanistico. Los titulares del derecho de
iniciativa en las actuaciones de urbanizacion ejercen el derecho de consulta
mediante la solicitud de los correspondientes certificados de régimen urbanistico
0, en el caso del suelo urbanizable no delimitado, mediante el procedimiento de
consulta establecido por el articulo 75.

5. La publicidad relativa a una urbanizacion de iniciativa privada debe
explicitar la fecha de aprobacion definitiva del plan correspondiente y el érgano
administrativo que la ha dispuesto, y no puede contener ninguna indicacion
contradictoria con el contenido de dicho plan.»

17. Se modifica el apartado 3 del articulo 115 del Decreto legislativo 1/2010, de 3
de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo, que queda
redactado de la manera siguiente:

«3. A efectos de las indemnizaciones que establece la legislacion aplicable
en el caso de modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico que
impidan o alteren la facultad de participar en actuaciones de transformacion
urbanistica, hace falta que los terrenos cuenten con planeamiento derivado en
vigor, cuando este es necesario, y, en todo caso, con la aprobacion definitiva de
los proyectos de urbanizacion y de reparcelacion, cuando sea aplicable este
sistema de actuaciéon. El plazo para desarrollar, ejecutar y patrimonializar los
derechos urbanisticos se computa, en todo caso, desde la vigencia del
planeamiento urbanistico general o derivado que corresponda. En defecto de
prevision expresa de plazos de ejecucidon o que estos no estén vinculados a la
aprobacion definitva y entrada en vigor del planeamiento, a efectos
indemnizatorios, las modificaciones y revisiones no tienen caracter anticipado si
han transcurrido tres afios desde la entrada en vigor del planeamiento que prevea
el desarrollo o desde que se haya establecido la correspondiente ordenacion
detallada, siempre que la demora no sea imputable a la Administracién.»

18. Se afiade un apartado, el 3 ter, al articulo 188 del Decreto legislativo 1/2010,
de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo, con el
texto siguiente:

«3 ter. En el procedimiento de solicitud de licencia urbanistica se puede
solicitar una licencia basica previa cuando se trate de obras de nueva planta, de
sustitucion o de rehabilitacié; en cualquier caso, con la finalidad de promover y
construir vivienda de proteccion publica.
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La obtencion de esta licencia basica habilita a la persona interesada a ejecutar
las obras que ampara esta licencia, sin perjuicio de que, durante la ejecucion, el
procedimiento de licencia tiene que continuar hasta que se obtenga la validacién
del resto de pardmetros urbanisticos necesarios a través de la obtencién de la
correspondiente licencia urbanistica y las autorizaciones que procedan. El plazo
maximo de resolucion de la licencia basica es de un mes.

El inicio de la actuacion con licencia basica se produce bajo la responsabilidad
solidaria de la persona promotora, la constructora y la persona o personas
técnicas que integren la direccion de la obra. Esta responsabilidad abarca la
conformidad de las obras con la ordenacion urbanistica aplicable y la adecuacion
al proyecto presentado.

La documentacion que debe acompafiar la solicitud de licencia basica, que en
todo caso tiene que incluir un proyecto basico, asi como el procedimiento de
otorgamiento y denegacidn, debe regularse en las ordenanzas municipales.

El plazo de resolucion de la licencia urbanistica es de un mes desde la
concesion de la licencia basica. En caso de denegacién de la licencia urbanistica,
la construccion ejecutada queda sin posibilidad de uso ni funcionamiento, sin
perjuicio de las medidas de restablecimiento de la legalidad y sancionadora que
correspondan. La concesion de la licencia urbanistica habilita para la realizacion
de la totalidad de la ejecucion en los términos solicitados en esta.»

19. Se modifica el apartado 1 del articulo 202 del Decreto legislativo 1/2010, de 3
de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo, que resta
redactado de la manera siguiente:

«1. Los procedimientos de proteccion de la legalidad urbanistica caducan si,
una vez transcurrido el plazo maximo de dieciocho meses para dictar resolucion,
esta no ha sido dictada y notificada. Este plazo queda suspendido en los
supuestos a que se refiere la legislacion de procedimiento administrativo comun.»

20. Se modifica la disposicion adicional vigésimo quinta del Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que resta redactada de la manera siguiente:

«Disposicion adicional vigésimo quinta. Urbanizaciones con déficits urbanisticos.

1. EIl régimen especial que establece esta disposicion es aplicable a las
urbanizaciones residenciales con déficits urbanisticos implantadas en el territorio
entre la entrada en vigor de la Ley del suelo y ordenacion urbana, de 12 de mayo
de 1956, y la entrada en vigor de la Ley 9/1981, de 18 de noviembre, de
proteccion de la legalidad urbanistica, que tengan obras de urbanizacién
pendientes de recepcion por parte del ayuntamiento correspondiente.

2. Las urbanizaciones a que hace referencia el apartado 1 que, de acuerdo
con el planeamiento urbanistico vigente a la entrada en vigor de esta disposicion,
estan clasificadas como suelo no urbanizable y que tengan que mantener esta
clasificacion por el hecho de tratarse de una clasificacion reglada o por la
inadecuacion de los terrenos para el desarrollo urbano, tienen que ser objeto de
una regulacion por parte de los planes especiales urbanisticos, por los planes de
mejoramiento urbano o por los planes especiales urbanisticos de desarrollo que
incluya:

1. La especificacién del régimen juridico aplicable a las parcelas edificadas
de acuerdo con la regulacion general del suelo no urbanizable, distinguiendo entre
las edificaciones implantadas legalmente y las que estan en situacion asimilada de
fuera de ordenacion.

2. La determinacion de cuales son los servicios urbanisticos bésicos de los
que deben disponer las edificaciones que se pueden mantener en uso y la forma
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de prestarlos, sea mediante sistemas individuales o mediante la conexién a redes
publicas proximas. En todo caso, el coste de estos servicios tiene que ir a cargo
de las personas propietarias de las mencionadas edificaciones.

3. Las urbanizaciones a que hace referencia el apartado 1 que no se
encuentren en el supuesto del apartado 2, con independencia de cual sea la
clasificacion otorgada por el planeamiento urbanistico vigente a la entrada en vigor
de esta disposicion, pueden ser clasificadas y reguladas como suelo urbano no
consolidado con las siguientes especialidades:

a) Para clasificar el &mbito como en suelo urbano no consolidado hace falta
valorar y justificar las posibilidades de reduccién del &mbito de la urbanizacién a
partir de estudiar las posibilidades de concentracion de los ambitos edificables y
de la respuesta de las personas propietarias sobre su voluntad de participar en la
urbanizacién. En caso de que esta respuesta dé una distribucién irregular de las
personas propietarias interesadas en participar en la urbanizaciéon, hay que
plantearse también las posibilidades de permutas de propiedades y de férmulas de
prestacion individual de los servicios basicos para determinadas parcelas con el fin
de acotar al maximo las obras de urbanizacion.

b) Dentro del ambito de la urbanizacion deben efectuarse unas reservas de
suelo para destinarlas a sistema urbanistico para los espacios libres en terrenos
de menos del 20 % de pendiente y a sistema urbanistico de equipamientos
comunitarios de proximidad que, en conjunto, tengan una superficie equivalente a
entre 5y 10 m? por vivienda. El plan debe justificar la reserva que establezca en
funcion de las necesidades del potencial de poblacion, de la capacidad de los
equipamientos publicos existentes en el municipio para absorber las mencionadas
necesidades y de las posibilidades de reforzar o ampliar estos equipamientos y
facilitar el acceso.

c) Las personas propietarias que forman parte de la urbanizacién tienen que
ceder a la administracion competente el suelo libre de cargas de urbanizacién en
que se pueda materializar el 5 % del aprovechamiento urbanistico atribuido al
ambito de actuacion, excepto que la urbanizacién esté consolidada por la
edificaciébn en un 50 % o mas de su superficie. ElI suelo obtenido puede ser
enajenado por la administracion actuante y el producto obtenido debe destinarse a
pagar, total o parcialmente, el coste de implantacion de los equipamientos dentro
del ambito de actuacibn o de la ampliacion o el reforzamiento de las
infraestructuras y los equipamientos externos que tienen que dar servicio en el
ambito.

d) No tienen la obligacion de efectuar reservas para vivienda de proteccion
publica.

e) se tiene que concretar la forma de prestar los servicios urbanisticos
basicos procurando establecer sistemas de abajo coste que relnan condiciones
técnicas homologables.

f) se pueden efectuar recepciones parciales de las obras de urbanizacién
referidas en determinados &mbitos o infraestructuras.

4. No obstante lo que establece el apartado 3, cuando se trate de
urbanizaciones clasificadas por el planeamiento urbanistico vigente a la entrada
en vigor de esta disposicion como suelo urbanizable o suelo urbano no
consolidado:

a) Si disponen de proyecto de reparcelacién inscrito en el Registro de la
Propiedad, no pueden acogerse a las especialidades que establecen los puntos a)
y b) del apartado 3.

b) Si disponen de ordenacion detallada, pero no de proyecto de
reparcelacion inscrito en el Registro de la Propiedad, se puede plantear una
reduccion de las reservas con destino a los sistemas urbanisticos para espacios
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libres y de equipamientos comunitarios, dando cumplimiento a lo que establece la
especialidad del punto b) del apartado 3. Los suelos anteriormente destinados a
dichas reservas deben pasar a clasificarse como suelo no urbanizable.

c) En caso de que eventualmente se planteen incrementos de techo o de
densidad para optimizar la ocupacién de suelos con buena posicidn territorial, los
incrementos deben sujetarse al cumplimiento de las exigencias generales
establecidas por esta ley para el suelo urbano no consolidado.

5. En las urbanizaciones a que hace referencia el apartado 1, la depuracion y
el saneamiento de las aguas residuales domésticas se puede llevar a cabo
mediante la conexién a redes publicas proximas o, alternativamente, mediante
sistemas autbnomos que tienen que ser homologados segun las normas técnicas
correspondientes y ser de titularidad municipal. El coste de estos sistemas
auténomos va a cargo de las personas propietarias en los términos que establece
el planeamiento local.

6. Las cesiones para sistemas urbanisticos pendientes de ser efectuadas se
inscriben a favor del ayuntamiento en el Registro de la Propiedad por medio de la
documentacién que exige la legislacion hipotecaria, a partir de la aprobacién
definitiva del proyecto de reparcelacion, sin ningln tipo de contraprestacién ni de
consentimiento por parte del titular registral.»

21. Se modifica la disposicion adicional vigésimo sexta del Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que resta redactada de la manera siguiente:

«Vigésimo sexta. Planes urbanisticos para la implantacion de actuaciones
declaradas de interés general superior.

1. Los planes directores urbanisticos de delimitacion y ordenacion de
sectores de interés supramunicipal para la ejecucién directa de actuaciones de
especial relevancia social o econémica o de caracteristicas singulares del
articulo 56.1.g) se pueden formular como planes directores urbanisticos para la
implantacion de actuaciones que el Gobierno declare de interés general superior.

También se pueden formular como planes urbanisticos para la implantacién de
actuaciones declaradas de interés general superior por parte del Gobierno los
planes directores urbanisticos de delimitacion de una o de varias areas
residenciales estratégicas y de las determinaciones necesarias para la ejecucion
directa de estas actuaciones, que regula el articulo 56.1.f) asi como las
modificaciones de dichos planes directores urbanisticos.

A los efectos de lo que establece esta disposicién, exclusivamente, una
determinada actuacién se puede declarar de interés general superior cuando de
manera debidamente justificada concurran razones excepcionales de especial
relevancia o repercusion territorial, social o0 econémica.

Estos planes, que tienen la consideracion de instrumentos de caracter
excepcional, quedan sujetos a la regulacidn especial contenida en esta
disposicion.

2. Ademés de las determinaciones de ejecucion directa que establece el
articulo 56, los planes que regula esta disposicidon tienen que incorporar las
siguientes:

a) La concrecion del trazado y las caracteristicas de las obras de
urbanizacién con el nivel y la documentacion propios de un proyecto de
urbanizacion.

b) La documentacion necesaria que permita ejecutar la gestion urbanistica
integrada del ambito o &mbitos que se delimiten, por medio del sistema de
actuacion urbanistica que corresponda.
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c) La concrecion de los usos o actividades que se tienen que implantar, con
el nivel y la documentacién que exige la legislacion de prevencion y control
ambiental de las actividades para la obtencién de autorizacién ambiental o licencia
ambiental, si procede.

2 bis. Ademas de lo que prevé el apartado 2, los planes que regula esta
disposicion también pueden incorporar la documentacion propia del proyecto
técnico que exige la legislacion sobre ordenacién de la edificacion para la
obtencién de licencia urbanistica de toda o parte de la edificacion prevista en el
plan.

3. La presentacion de propuestas para la formulacion de los planes
regulados en esta disposicidn corresponde Unicamente a los departamentos de la
Administracién de la Generalitat. EI departamento competente en materia de
urbanismo tiene que someter la propuesta a la declaracion, por parte del
Gobierno, del interés general superior de la actuacion, con la incorporacion de los
documentos siguientes:

a) La memoria justificativa de la actuacion, que comprenda las razones de
especial relevancia o repercusion territorial, social o econémica que motiven la
excepcionalidad y conveniencia de formular este tipo de instrumento urbanistico,
asi como de la viabilidad técnica y econémica atendiendo los usos existentes o
previstos en el entorno.

b) La adecuacién o vinculacién de la actuacion en el planeamiento territorial
vigente.

¢) Un estudio preliminar de la incidencia ambiental y paisajistica de la
actuacion.

d) Los planos de emplazamiento y delimitacion del ambito de la actuacion.

e) Los planos béasicos de ordenacion de la actuacion.

f) Las caracteristicas principales, la descripcion y los planos del edificios y las
construcciones de nueva planta que se pretendan construir.

g) Las caracteristicas principales y la descripcion de los usos y las
actividades que se pretendan implantar.

h) La prevision de disponer de recursos econOmicos o de obtener
financiacion adecuada y suficiente para costear las actuaciones propuestas.

Cuando se trate de un proyecto empresarial designado como estratégico, de
acuerdo con el articulo 24 de la Ley 18/2020, del 28 de diciembre, de facilitacién
de la actividad econ6émica, que requiera un plan urbanistico de acuerdo con lo que
establece el apartado primero de esta disposicion, no hace falta aportar la
documentacién a qué hacen referencia las letras a), g) y h), en la medida en que
esta haya sido aportada anteriormente durante el procedimiento de designacién
como proyecto empresarial estratégico.

El departamento competente en materia de urbanismo tiene que conceder un
trdmite de audiencia al ayuntamiento del municipio 0 municipios comprendidos en
el &mbito territorial de la actuacion propuesta y al Area Metropolitana de Barcelona
si el alcance de la propuesta del plan afecta a algin municipio de este ambito,
durante el plazo de un mes, para que se manifiesten con relacion a la actuacién de
interés general superior propuesta.

El consejero o consejera del departamento competente en materia de
urbanismo tiene que elevar la propuesta de formulacién del plan al Gobierno, con
el informe previo favorable de la Comision de Territorio de Catalufia sobre la
adecuacion y compatibilidad de la propuesta con los objetivos, las directrices y las
determinaciones del planeamiento territorial, y sobre la ponderacion de la
concurrencia del interés urbanistico superior de la actuacion.
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4. El acuerdo del Gobierno que, si procede, declare el interés general
superior de la actuacion propuesta debe tener el contenido siguiente:

a) Debe apreciar la concurrencia en la actuacion propuesta de las razones
excepcionales de especial relevancia o repercusion territorial, social o econémica
que motiven la declaracion.

b) Debe designar el 6rgano de la Administracion de la Generalitat al que se
atribuirdn funciones de coordinacién interdepartamental de todos los documentos
que haya que elaborar para la tramitacion del planeamiento urbanistico y la
ejecucién correspondiente, especialmente con respecto a la coordinacion de los
informes sectoriales de los diversos departamentos y organismos por razén de sus
competencias.

En el caso de los proyectos empresariales estratégicos, el érgano responsable
de la coordinacion interdepartamental es la Oficina de Gestién Empresarial, como
impulsora de la ventanilla Gnica empresarial.

El acuerdo de declaracion del interés publico debe publicarse en el «Diario
Oficial de la Generalitat de Catalunya», debe comunicarse al departamento que
haya formulado la propuesta, a la Comisién de Territorio de Catalufia, y debe
notificarse a las entidades locales comprendidas en el ambito.

5. La formulacion, tramitacién y aprobacion de los planes regulados en esta
disposicion tienen que sujetarse a lo que establece el titulo tercero de la ley para
los planes directores urbanisticos del articulo 56, con las especificidades
reguladas en los apartados siguientes.

6. La tramitacion de los planes que regula esta disposicion tiene caracter
preferente para la actuacion del conjunto de la Administracion de la Generalitat.

Los departamentos y las entidades y organismos que integran el sector publico
institucional de la Administracion de la Generalitat tienen que emitir los informes a
qgue se refiere el articulo 83.3 en el plazo de un mes; en el caso de que una
disposicion autorice un plazo mas largo, no puede ser superior a dos meses.

7. Los planes que prevean la implantacion de actividades que requieran la
obtencion de la autorizacion o licencia ambiental de acuerdo con lo que establece
la Ley 20/2009, de 4 de julio, de prevencion y control ambiental de las actividades,
la obtencion de esta tiene que llevarse a cabo de acuerdo con lo que establece
dicha ley, con las reglas siguientes:

a) La tramitacion y resolucion corresponden a los érganos ambientales del
departamento competente en materia de medio ambiente, incluidos los supuestos
de actividades sujetas a la obtencidn de la licencia ambiental.

b) El 6rgano urbanistico que tramita el plan urbanistico, previamente a la
aprobacion inicial, tiene que enviar el estudio de impacto ambiental y la
documentacién del proyecto de actividades incorporada al plan al 6rgano
ambiental competente, el cual llevara a cabo la verificacion formal y la suficiencia
en los términos del articulo 19 de la ley.

c) El resultado favorable de la suficiencia y la idoneidad del estudio de
impacto ambiental y de la documentacion del proyecto de actividad debe
comunicarse al érgano urbanistico que tramita el plan urbanistico para continuar
los trAmites de la aprobacion inicial, con indicacién de las administraciones
publicas y las personas interesadas a quienes hay que dirigir las consultas durante
el trdmite de informacion publica.

d) Los tramites de informacién publica que establecen los procedimientos de
autorizacion y licencia ambiental tienen que hacerse de manera conjunta con el
tramite de informacion publica que regula el articulo 86 bis.3, junto con las
consultas a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas
que haya indicado el 6rgano ambiental, y deben solicitarse los informes que
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establecen los procedimientos correspondientes y los otros informes preceptivos
gue, atendiendo la naturaleza de la actividad, haya indicado el 6rgano ambiental.

La participacion de los municipios en la tramitacion ambiental queda integrada
en el trdmite de informacion publica y de consulta que sigue a la aprobacion inicial
de los planes directores urbanisticos.

e) Una vez hechos los tramites anteriores, el érgano competente en la
tramitacion del plan debe remitir el resultado al 6rgano ambiental, con las
modificaciones introducidas en la documentacion, si procede, para que continle la
tramitacion del procedimiento de obtencién de la autorizacion o la licencia
ambiental que corresponda.

f) La resolucién del procedimiento de obtenciéon de la autorizacion o la
licencia ambiental que regula este apartado debe dictarse y notificarse en el plazo
de tres meses a contar de la finalizacién del tramite de informacién publica
conjunto a que hace referencia la letra c).

Mientras, la tramitacién urbanistica de la aprobacion del plan queda en
suspenso hasta que se envien las actuaciones hechas al 6rgano que haya
aprobado inicialmente el plan, para la reanudacién del procedimiento de
aprobacion.

g) En el supuesto de que el 6rgano ambiental competente deniegue la
autorizacion o la licencia ambiental, o dicte cualquier otra resolucién que impida la
continuacion, tiene que impedirse la tramitacion del plan respecto de las
determinaciones de los edificios de nueva planta y la implantacion de las
actividades proyectadas.

En estos casos, la entidad que ha formulado el plan puede presentar
nuevamente la documentacion exigida para iniciar un nuevo tramite de obtencion
de autorizacion ambiental o licencia ambiental, que dara lugar, si procede, a un
nuevo tramite de informacién publica y de consultas.

8. Las maodificaciones de los planes regulados en esta disposicion deben
tramitarse de acuerdo con lo que establecen los articulos 96 y siguientes de esta
ley, con las especificidades siguientes:

a) Las modificaciones que afecten a las determinaciones del sistema de
actuacion urbanistica, instrumento de gestibn urbanistica y proyecto de
urbanizacién, se sujetan a la regulacién del procedimiento de aprobacion
correspondiente contenida en el titulo cuarto.

b) Las modificaciones que afecten a las determinaciones relativas a la
ejecucion de las edificaciones y construcciones de nueva planta se sujetan a la
regulacién establecida en su normativa reguladora, y corresponde la aprobacion a
la administracion actuante.

c) Las modificaciones que afecten a las determinaciones relativas a la
implantacion de las actividades proyectadas se sujetan a la regulacion establecida
en su normativa reguladora y corresponde la aprobacién al érgano ambiental
competente, si se refieren a actividades en régimen de autorizacién o licencia
ambiental, o a la administracion actuando en el resto de los casos.

d) A cualquier otra modificacién diferente de las anteriores que afecte a las
determinaciones reguladas en la legislacién sectorial se le aplica el régimen de
modificacidn que establece esta.

9. Ademaés de los efectos que establece el articulo 106, la aprobacién de los
planes que regula esta disposicién implica las cuestiones siguientes:

a) La ejecucion de la gestién urbanistica integrada del dmbito o &mbitos
delimitados por los planes tiene los efectos juridicos y economicos que
correspondan en funcion del sistema de gestion considerado, de acuerdo con lo
gue establece el titulo cuarto.
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b) La obligacion y el interés inmediato de la ejecucién de las obras de
urbanizacién bésicas y, en caso de que se haya incorporado la documentacion
propia del proyecto técnico de toda o parte de la edificacion prevista en el plan,
también la obligacion de la edificaciéon de los solares resultantes para los que se
haya concretado la edificacion.

¢) La urbanizacion de los terrenos y, en caso de que se haya incorporado la
documentacion propia del proyecto técnico de toda o parte de la edificacion
prevista en el plan, la construccion de las edificaciones de nueva planta y la
implantacion de los usos y las actividades proyectadas, que tienen que llevarse a
cabo con sujecion a las determinaciones y el programa temporal o plan de etapas
previstos en la documentacion de los planes, sin que haya que disponer de ningin
otro titulo urbanistico habilitante.

En todo caso, si para la ejecucion de las obras de urbanizacién y de
edificacion o para el inicio de los usos o de las actividades proyectadas, la
legislacion sectorial exige la obtencion de otras autorizaciones o licencias, hay que
promover la obtencién previamente al inicio.

El inicio de las obras de edificacion y el inicio de los usos y las actividades que
establece el plan deben comunicarse previamente al ayuntamiento
correspondiente.

d) La vigencia y los efectos de la autorizacion o la licencia ambiental
otorgada para la implantacién de las actividades proyectadas, siempre que esta
sea requerida por la Ley 20/2009, del 4 de julio, de prevencion y control ambiental
de las actividades, y también el inicio y el régimen de control correspondientes, se
sujeta a las determinaciones de la legislacion sectorial aplicable, y corresponde a
los 6rganos ambientales competentes el ejercicio de las potestades que tienen
atribuidas legalmente.

e) Es aplicable el régimen de declaracion de incumplimiento de las
obligaciones de urbanizar o de edificar y los efectos que regulan, respectivamente,
los articulos 150 y 151.

10. La ejecucion de los planes que regula esta disposicién corresponde a la
administracion actuante, que ejerce las potestades que la legislacion urbanistica
atribuye con relacién a la gestion, la intervencién en la edificacion y uso del suelo y
la proteccion de la legalidad, con la asistencia del departamento competente en
materia de urbanismo, cuando no intervenga como administracion actuante, y en
coordinaciéon con el resto de administraciones que tengan que intervenir en
cumplimiento de la legislaciéon sectorial aplicable.

No obstante, la ejecucién de la actuacién urbanistica se puede complementar
con la formalizacion de convenios interadministrativos entre el departamento
competente en materia de urbanismo, el municipio 0 municipios comprendidos en
el @mbito del plan y la administracion actuante, si es diferente de los anteriores.

11. La aprobacién definitiva de los planes regulados por esta disposicion
supone la generacion, como carga de urbanizacion, de un canon urbanistico a
favor del municipio o municipios comprendidos en su ambito, en contraprestacion
por el caracter inmediatamente ejecutivo con relacibn a la construccion de
edificaciones de nueva planta sin necesidad de disponer de otros titulos
urbanisticos habilitantes, con las caracteristicas siguientes:

a) Elcanon es del 2 % sobre el importe constituido por el coste real y efectivo
de la construccién proyectada en el plan que sea objeto de ejecucion directa.

b) EIl canon se genera en el momento de iniciarse las obras de edificacion
correspondientes sobre la base del importe del presupuesto de ejecucién material,
con la comunicacion previa a que hace referencia la letra c) del apartado 9.

c) Lagestiony la recaudacion del canon corresponden al municipio.

d) Los recursos obtenidos por medio de este canon tienen que destinarse a
los municipios.
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12. Sin perjuicio de los plazos regulados en esta disposicion, en el caso de
los proyectos empresariales estratégicos es aplicable el articulo 47 del
Decreto 131/2022, del 5 de julio, del Reglamento de la Ley de facilitacion de la
actividad econémica, que permite la tramitacion preferente y urgente por parte de
las administraciones publicas afectadas con el fin de reducir los plazos e
imposibilitar las prérrogas.»

22. Se afiade una disposicidon transitoria, la vigésimo segunda, al Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que queda redactada de la manera siguiente:

«Vigésimo segunda. Plazo de disolucién de los consorcios urbanisticos para la
ejecucion de las areas residenciales estratégicas.

Los consorcios urbanisticos constituidos entre el Instituto Catalan del Suelo y
los ayuntamientos para la ejecucion de las areas residenciales estratégicas tienen
gue disolverse en el plazo de un afio a contar desde la entrada en vigor de esta
disposicion transitoria. La disolucion del consorcio comporta las correspondientes
compensaciones econdémicas entre sus miembros con respecto a los gastos
sufragados hasta la fecha, tanto para la modificacién de planeamiento como para
la gestion del area residencial estratégica.»

23. Se afiade una nueva disposicion transitoria, la vigésimo tercera, al Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
urbanismo, que queda redactada de la manera siguiente:

«Vigésimo tercera.

La reduccidn prevista en el articulo 43.2 se aplica a las actuaciones que, en el
momento de su entrada en vigor no dispongan de un instrumento de planeamiento
aprobado inicialmente que regule la ordenacién detallada.»

Articulo 4. Modificacién del Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de urbanismo.

1. Se modifica el apartado 1, la letra d) del apartado 2 y el apartado 3 del
articulo 17 del Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley de urbanismo, que queda redactado de la manera siguiente:

«Articulo 17. Publicidad de los instrumentos urbanisticos.

1. Los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanisticos vigentes son
publicos y cualquier persona puede consultarlos en todo momento, informarse de
su contenido y solicitar la obtencién de copias al ayuntamiento correspondiente o
al Registro urbanistico de Catalufia.

2. Alos efectos de lo que establece el apartado anterior, los ayuntamientos:

a) Tienen que tener un ejemplar completo y debidamente diligenciado de
cada uno de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos vigentes a
disposicion del piblico durante el horario de oficina.

b) Tienen que facilitar copias de los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanisticos vigentes a quien las solicite.

¢) Tienen que adoptar las medidas organizativas necesarias para garantizar
que se atiendan las solicitudes de informacién que pueda formular cualquier
persona, por escrito o por medio de consulta verbal, sobre las determinaciones de
los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos vigentes.
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d) Tienen que promover la posibilidad de consultar los instrumentos de
planeamiento y gestion urbanisticos por medios teleméticos y en un formato
interoperable.

3. Los ayuntamientos tienen que garantizar la consulta por medios
teleméaticos, como minimo, de la memoria, de las normas urbanisticas y de los
planos de ordenacion de los instrumentos de planeamiento municipal, general y
derivado, y de la memoria, planos y otros documentos de los instrumentos de
gestion urbanistica, vigentes en su ambito territorial, garantizando el cumplimiento
de la legislacion de proteccion de datos. La consulta por medios teleméaticos
también debe permitir el acceso a los datos genéricos y especificos del
expediente.»

2. Se modifica el articulo 18 del Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley de urbanismo, que resta redactado de la manera
siguiente:

«Articulo 18. Registro urbanistico de Catalufia.

1. El Registro urbanistico de Cataluiia tiene por objeto garantizar la
publicidad de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica en vigor y
tiene que permitir la consulta publica de estos instrumentos tanto de forma
presencial como por medios telematicos y en formato interoperable.

2. El Registro depende del Departamento competente en materia de
urbanismo y corresponde a las comisiones territoriales de urbanismo la
recopilacion, el depésito y el tratamiento de los documentos y datos que lo
integran relativos en su ambito territorial, y facilitar la consulta de forma presencial
de estos documentos.

3. Debe incorporarse al Registro un ejemplar completo de todos los
instrumentos de planeamiento y de gestidn urbanistica vigentes en el ambito de
Cataluia, incluidos los planes urbanisticos derivados y los instrumentos de gestion
urbanistica aprobados definitivamente por los ayuntamientos, garantizando el
formato interoperable de la informacion y el cumplimiento de la legislaciéon de
proteccién de datos.

4. El Registro urbanistico de Catalufia debe garantizar el acceso telematico
en formato interoperable, como minimo, a la memoria, a las normas urbanisticas y
a los planos de ordenacion que integran los instrumentos de planeamiento en
vigor. A estos efectos, la documentacién que tiene que entregarse a los 6rganos
de la Generalitat para la aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento
urbanistico debe incorporar, ademas del expediente completo en formato papel,
como minimo el texto de la memoria, las normas urbanisticas, los planos de
ordenacion y los datos genéricos y especificos en soporte informatico, de acuerdo
con los requerimientos técnicos que el departamento competente en materia de
urbanismo establece.

5. También a estos efectos, en el caso de planes derivados aprobados
definitivamente por los ayuntamientos, la documentacion que hay que entregar a
las comisiones territoriales de urbanismo en cumplimiento del articulo 86 de la Ley
de urbanismo debe incorporar, ademas del instrumento de planeamiento completo
en formato papel, como minimo, el texto de la memoria, las normas urbanisticas,
los planos de ordenacion y los datos genéricos y especificos en soporte
informatico, de acuerdo con los requerimientos técnicos que el departamento
competente en materia de urbanismo establece.

5 bis. En el plazo maximo de dos meses desde la firmeza en via
administrativa de los instrumentos de gestién urbanistica aprobados y de sus
modificaciones, los ayuntamientos deben enviar una copia completa del
expediente a la Administracion de la Generalitat que tiene que incluir la
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documentacion y los datos en el Registro urbanistico de Catalufia que permita la
consulta telematica, en formato interoperable, del contenido de los documentos
que lo conforman, con el fin de facilitar el acceso inmediato al contenido de los
instrumentos de gestion urbanistica correspondientes. A estos efectos, la
documentacion que debe entregarse tiene que incorporar, ademas del expediente
completo en formato papel, como minimo, el texto de la memoria, planos y otros
documentos de los instrumentos de gestion urbanistica y los datos genéricos y
especificos, en soporte informatico, de acuerdo con los requerimientos técnicos
que el departamento competente en materia de urbanismo establece, que tienen
gue garantizar el cumplimiento de la legislacion de proteccion de datos. Esta
nueva manera de funcionar serd operativa en la fecha que establezca el
departamento competente en materia de urbanismo.

6. Cualquier persona puede consultar los documentos contenidos en el
Registro urbanistico de Catalufia y solicitar la obtencion de copias.»

Articulo 5. Modificacién de la Ley 18/2007, de 28 de desembre, del derecho a la
vivienda.

1. Se afiade un parrafo al apartado 2 del articulo 15 de la Ley 18/2007, del 28 de
diciembre, del derecho en la vivienda, con el texto siguiente:

«En la transmision de viviendas en zonas declaradas mercado residencial
tensionado, la Administracion de la Generalitat puede ejercer el derecho de tanteo
y retracto en estos ambitos.»

2. Se afade la letra c) al apartado 1 del articulo 79 de la Ley 18/2007, de 28 de
diciembre, del derecho a la vivienda, con el texto siguiente:

«c) Que asi lo establezcan programas especificos de fomento del acceso a la
vivienda y de la rehabilitacion.»

3. Se modifica el apartado 1 del articulo 83 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre,
del derecho a la vivienda, que queda redactado de la manera siguiente:

«1. Las viviendas con proteccion oficial se sujetan al régimen de precios de
venta y de rentas que corresponde abonar a los usuarios como maximo,
determinados de acuerdo con los articulos del 83 bis al 83 ter o los que
establezcan, en su caso, los programas especificos de fomento del acceso a la
vivienda y de la rehabilitacion.»

4. Se modifica el apartado 9 del articulo 95 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre,
del derecho a la vivienda, que queda redactado de la manera siguiente:

«La inscripcion en el Registro de solicitantes de vivienda con proteccién oficial
caduca en el plazo de dos afios, a menos que sea renovada antes del transcurso
de este plazo mediante la presentacion de una declaracién responsable sobre el
cumplimiento de los requisitos exigidos.»

5. Se afiade un apartado, el 4, al articulo 101 bis de la Ley 18/2007, de 28 de
diciembre, del derecho a la vivienda, con el texto siguiente:

«4. En el supuesto de que se describe en el segundo parrafo del apartado 1
y en el caso de las primeras adjudicaciones del apartado 2, los promotores pueden
optar por hacer un procedimiento de adjudicacion al que se puedan presentar las
personas inscritas en el Registro de solicitantes de viviendas con proteccién oficial
que estén interesadas en la promocidn concreta de que se trate. En este
supuesto, tienen prioridad en la adjudicacion de las viviendas las personas
presentadas inscritas en el mencionado Registro con mas antigliedad de la
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inscripcién. Las personas inscritas que, a pesar de cumplir los requisitos
establecidos en el anuncio, no participen en el procedimiento, causan baja del
registro salvo en los casos en que se acredite que la vivienda o las condiciones de
contratacion no son adecuadas para la unidad de convivencia.»

6. Se modifica la letra f) del apartado 1 del articulo 124 de la Ley 18/2007, de 28 de
diciembre, del derecho a la vivienda, que queda redactada de la manera siguiente:

«f) Negarse a suministrar datos a la Administracion, obstruir o no facilitar las
funciones de informacion, control o inspeccion, o incumplir las obligaciones de
comunicacion, en tiempo y forma, de los datos que tienen que ser objeto de
inscripcién en el Registro de viviendas vacias y de viviendas ocupadas sin titulo
habilitante y en el Registro de personas grandes tenedoras de vivienda.»

7. Se madifica la disposicién adicional vigésimo séptima de la Ley 18/2007, de 28
de diciembre, del derecho en la vivienda, que resta redactada de la manera siguiente:

«1. Se crea el Registro de personas grandes tenedoras de vivienda, con
caracter administrativo, que depende de la Agencia de la Vivienda de Catalufia, en
el que deben inscribirse las personas juridicas que sean grandes tenedoras de
acuerdo con lo que establece el articulo 5 de la Ley 24/2015, de 29 de julio, de
medidas urgentes para afrontar la emergencia en el ambito de la vivienda y la
pobreza energética, y las personas que, de acuerdo con el articulo 3.k) de la
Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, tengan la consideracion
de grandes tenedoras.

2. Las personas a las que hace referencia el apartado anterior, desde el
momento en que se cumplan los requisitos que originan la obligacion de inscribirse
en el Registro, deben comunicar a la Agencia de la Vivienda de Catalufia su
condicién de grandes tenedoras, asi como el nimero de viviendas de que son
titulares, sin perjuicio de que cuando entre en vigor el reglamento que regule el
funcionamiento del Registro, deban llevar a cabo esta inscripcién, de acuerdo con
la forma, los datos y los plazos que determine el reglamento.

3. La Agencia de la Vivienda de Cataluiia tiene que colaborar con los entes
locales, comarcales y supramunicipales y con la Administracion de justicia para
facilitar la consulta de los datos recogidos.»

Articulo 6. Modificacion del Decreto-ley 1/2015, de 24 de marzo, de medidas
extraordinarias y urgentes para la movilizacion de las viviendas provenientes de
procesos de ejecucion hipotecaria.

1. Se afiade un apartado 2 al articulo 2 del Decreto-ley 1/2015, de 24 de marzo, de
medidas extraordinarias y urgentes para la movilizacion de las viviendas provenientes de
procesos de ejecucion hipotecaria, con el texto siguiente:

«2. También estan sujetos al derecho de tanteo y retracto de la
Administracion de la Generalitat:

1. La transmision de cualquier vivienda situada en una zona declarada
mercado residencial tensionado que sea propiedad de un gran tenedor persona
juridica que esté inscrito en el Registro de personas grandes tenedoras de
vivienda, de acuerdo con lo que establece la disposicién adicional vigésimo
séptima de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, o de
acuerdo con lo que establece el articulo 3.k) de la Ley 12/2023, de 24 de mayo,
por el derecho a la vivienda. Este derecho de adquisicién preferente afecta la
primera transmision y las posteriores de las viviendas durante la vigencia de este
Decreto-ley.
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No estan sujetas al tanteo y retracto que establece el parrafo anterior las
transmisiones de viviendas de nueva construccion que se hagan a personas
fisicas para su uso propio.

2. La adjudicacion de cualquier vivienda que provenga de una subasta
administrativa o judicial.»

2. Se afade la letra h) al apartado 3 del articulo 2 del Decreto-ley 1/2015, de 24 de
marzo, de medidas extraordinarias y urgentes para la movilizacion de las viviendas
provenientes de procesos de ejecucidn hipotecaria, con el texto siguiente:

«h) La Administracion de la Generalitat de Catalunya no ejerce el derecho de
tanteo en el caso de adquisiciones de viviendas por parte de personas fisicas que
cumplan los siguientes requisitos y que declaren acogerse a esta excepcion:

1. Que estén inscritas en el Registro de solicitantes de vivienda con
proteccion oficial.

2. Que se comprometan a solicitar, en el plazo de 1 mes desde la fecha de
adquisicién de la vivienda, la calificacion de la vivienda como vivienda con
proteccion oficial de régimen general o figura equivalente existente y con caracter
permanente.

3. Que se comprometan a destinar la vivienda que adquieran a vivienda
habitual y permanente durante un periodo minimo de 10 afios, a contar desde la
fecha de adquisicion.

El incumplimiento de los compromisos de los apartados 2 y 3 comporta el
ejercicio del derecho de retracto por parte de la Generalitat de Catalunya, en los
términos que establece la letra €) de este articulo.»

3. Se afiade el apartado 4 al articulo 2 del Decreto-ley 1/2015, de 24 de marzo, de
medidas extraordinarias y urgentes para la movilizacién de las viviendas provenientes de
procesos de ejecucion hipotecaria, con el texto siguiente:

«4. Todas las viviendas adquiridas mediante el ejercicio del derecho de
tanteo y retracto establecido en este articulo tienen que calificarse de forma
permanente como viviendas con proteccion oficial de régimen general o figura
equivalente existente, aunque superen los precios maximos establecidos para la
correspondiente tipologia de viviendas con proteccion oficial.

El precio maximo de estas viviendas en sucesivas transmisiones es el precio
establecido en la escritura publica de adquisicion de la vivienda, incrementado con
la variacién interanual del indice de precios al consumo calculada en funcién de
las medias anuales del conjunto del Estado, entre el afio de la calificacién y el afio
de la formalizacion del contrato.

Este sistema de fijacion de los precios se aplica también al supuesto que
establece el apartado 3.h) de este articulo.»

4. Se afiade un apartado 3 a la disposicion transitoria Unica del Decreto-ley 1/2015,
con el texto siguiente:

«3. Mientras no entre en vigor el Decreto regulador que tiene que desplegar
el Registro de personas grandes tenedoras de vivienda, las personas juridicas que
quieran transmitir viviendas situadas en una zona declarada mercado residencial
tensionado, de acuerdo con lo que establece el articulo 2.2 de este Decreto-ley,
deben acreditar mediante certificacion registral el nUmero de viviendas de que son
propietarias en el momento de formalizar la escritura de compraventa. Esta
certificacion debe testimoniarse en el titulo.»
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Articulo 7. Modificacion de la Ley 11/2022, de 29 de diciembre, de mejoramiento
urbano, ambiental y social de los barrios y las villas.

1. Se modifica el apartado 3 del articulo 1 de la Ley 11/2022, del 29 de diciembre,
de mejoramiento urbano, ambiental y social de los barrios y las villas, que queda
redactado de la manera siguiente:

«3. El Fondo de Recuperacion Urbana, Ambiental y Social de Barrios y Villas
de Atencion Especial tiene que contribuir a evitar el riesgo de fractura social y a
hacer frente a la crisis ambiental por medio de la mejora de las condiciones de
vida de la poblacién en los barrios, villas y areas urbanas que sufren déficits
urbanisticos, baja calidad de la edificacién, falta de equipamientos y servicios,
dificultades de accesibilidad, riesgos ambientales, exposicidon grave a los efectos
de la emergencia climatica, alta vulnerabilidad social y riesgos de exclusion.»

2. Se modifica el apartado 3 del articulo 9 de la Ley 11/2022, de 29 de diciembre,
de mejoramiento urbano, ambiental y social de los barrios y las villas, que resta
redactado de la manera siguiente:

«3. Cada una de las actuaciones financiadas debe ejecutarse en un plazo
maximo de cinco afios a contar de la fecha de otorgamiento de la financiacion.
Este plazo puede ampliarse a ocho afios, siempre que al cabo de cuatro afios
desde el otorgamiento de la financiacion se haya ejecutado el 50 % del
presupuesto global incluido en el programa memoria de intervencion integral.»

3. Se madifica la letra f) del apartado 3 del articulo 17 de la Ley 11/2022, de 29 de
diciembre, de mejoramiento urbano, ambiental y social de los barrios y las villas, que
gqueda redactada de la manera siguiente:

«f) El modelo de gobernanza propuesto, que explicite tanto la distribucion de
tareas y responsabilidades entre los miembros del partenariado publico-
comunitario, si hay, como la relaciéon con las diversas administraciones publicas
implicadas y otros agentes econdmicos y sociales.»

4. Se modifica el apartado 1 del articulo 20 de la Ley 11/2022, de 29 de diciembre,
de mejoramiento urbano, ambiental y social de los barrios y las villas, que resta
redactado de la manera siguiente:

«1. La contribucién del Fondo de Recuperacion Urbana, Ambiental y Social
de Barrios y Villas de Atencion Especial a la ejecucién de los proyectos que han
obtenido financiacién se establece en cada caso y tiene que representar como
minimo el 50 % y como méaximo el 75 % del presupuesto global del proyecto, si
bien excepcionalmente puede llegar al 90 %, de acuerdo con los criterios que
determine la convocatoria correspondiente.»

5. Se modifica el apartado 2 del articulo 22 de la Ley 11/2022, de 29 de diciembre,
de mejoramiento urbano, ambiental y social de los barrios y las villas, que queda
redactado de la manera siguiente:

«2. El censo enfitéutico no puede tener una duracién superior a diez afios. El
importe que debe ser resarcido en caso de transmision no puede ser superior a la
inversion efectuada sobre el inmueble afectado con cargo al Fondo. Este importe
se reduce progresivamente en funcion del tiempo que quede del plazo de duracién
establecido.»
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6. Se madifica el apartado 3 del articulo 25 de la Ley 11/2022, de 29 de diciembre,
de mejoramiento urbano, ambiental y social de los barrios y las villas, que queda
redactado de la manera siguiente:

«3. Para garantizar que se alcanzan los objetivos de relevancia, eficiencia y
efectividad en la asignacién y el uso de los recursos publicos y también de
transparencia y rendicion de cuentas, debe elaborarse un plan de evaluacién de
las actuaciones que incluya las evaluaciones ex ante, in itinere y ex post que
tienen que hacerse en los diversos momentos del proyecto. ElI departamento
competente en materia de actuaciones de fomento del programa de barrios y
areas urbanas de atencién especial debe aprobar el plan de evaluacién.»

Articulo 8. Moadificacion del Decreto-ley 17/2019, de 23 de diciembre, de medidas
urgentes para mejorar el acceso a la vivienda.

1. Se maodifica el apartado 1 de la disposicion transitoria quinta bis del Decreto-
ley 17/2019, de 23 de diciembre, afiadida por el Decreto-ley 50/2020, de 9 de diciembre,
gue queda redactada de la manera siguiente:

«Quinta bis. Precios maximos de venta y de rentas de acuerdo con el régimen
anterior.

1. Cuando, de conformidad con la disposicién transitoria quinta, es aplicable
el sistema de determinacién de los precios maximos de venta y de rentas de
acuerdo con el régimen anterior, las viviendas con proteccion oficial se sujetan a
los precios y a las rentas maximos por metro cuadrado de superficie Util siguientes:

Venta (€/m?) Alquiler/cesion de uso(€/m?)
Régimen
Vivienda Anexos Vivienda Anexos
Régimen general 2.836,59 1.418,29 10,65 5,33
Régimen especial 2.493,10 1.246,55 9,35 4,67
Precio concertado 3.001,68 1.200,67 10,65 4,26.»

Articulo 9. Modificacion de la Ley 12/2017, de 6 de julio, de la arquitectura.

1. Se afade un apartado, el 4, al articulo 12 de la Ley 12/2017, de 6 de julio, de la
arquitectura, que resta redactado de la manera siguiente:

«4. Quedan exentos de las especificidades que determina este capitulo los
contratos a que hace referencia el apartado 1 cuando se trate de proyectos
vinculados a viviendas de proteccion publica.»

Articulo 10. Maodificacién del Decreto-ley 1/2009, de 22 de diciembre, de ordenacion de
los equipamientos comerciales.

1. Se afiaden dos nuevas letras, la k) y la 1), al articulo 5 del Decreto-ley 1/2009,
de 22 de diciembre, de ordenacion de los equipamientos comerciales, que queda
redactado de la manera siguiente:

«k) Usos residenciales: el uso residencial de renta libre y vivienda protegida
en cualquier modalidad; el sistema urbanistico de viviendas dotacionales publicas,
alojamiento dotacional (también el de iniciativa privada) y alojamiento con
espacios comunes complementarios (publicos privados).

[) Ordenaciéon detallada: incluye, como minimo, el régimen urbanistico del
suelo y las zonas y sistemas, con sus normas especificas. Las zonas deben
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contener los pardmetros de ordenacion, las condiciones de ordenacién y
edificacion, las condiciones de los usos y el techo por usos de cada zona. Los
sistemas deben contener el tipo, el ambito, el objeto, el uso general y
complementario, la titularidad, el sistema de ordenacion, la ocupacién y las
condiciones de ordenacion de la edificacion.»

2.  Se maodifica el segundo apartado del articulo 7 del Decreto-ley 1/2009, de 22 de
diciembre, de ordenacion de los equipamientos comerciales, que resta redactado de la
manera siguiente:

«2. Alos efectos de este articulo:

a) Se entiende por areas residenciales el conjunto de zonas y sistemas en
suelo urbano o en sectores en suelo urbanizable con planeamiento urbanistico con
ordenacion detallada aprobada y vigente, siempre que configure una ordenacién
unitaria que dé continuidad al conjunto del tejido urbano residencial.

b) Se entiende que el uso residencial es dominante cuando el techo de los
usos residenciales, tanto privado como publico, representa méas del 50 % del techo
total del aprovechamiento privado.

c) Se interpreta que hay continuidad cuando se produce la contigliidad entre
frentes de parcelacion, vinculada a la confrontacion de ordenaciones adyacentes
apoyadas en un mismo vial.»

Disposicién transitoria.

Disposicion aplicable hasta la adaptacion del Decreto 75/2014, de 27 de mayo, del
Plan para el derecho a la vivienda.

Disposicidn transitoria primera.

Hasta la adaptacion del Decreto 75/2014, de 27 de mayo, del Plan para el derecho a
la vivienda, a las modificaciones introducidas por los articulos 5 y 6 de este Decreto-ley,
son aplicables las disposiciones siguientes a las calificaciones de las viviendas con
proteccion oficial:

1. Las caracteristicas de las viviendas con proteccion oficial establecidas en el
articulo 44 del Decreto 75/2014, de 27 de mayo, del Plan para el derecho a la vivienda,
no son aplicables a las viviendas existentes que se califiquen, por el ejercicio del derecho
de tanteo y retracto o de acuerdo con programas especificos de fomento del acceso a la
vivienda y de la rehabilitacion, que deben regirse por las condiciones que prevén estos
programas.

2. En el supuesto de solicitudes de calificacion definitiva de viviendas con
proteccién oficial de viviendas existentes con cédula de habitabilidad vigente que se
califiqguen de acuerdo con programas especificos de fomento en el acceso a la vivienda y
la rehabilitacion, la documentacion a adjuntar es la siguiente:

a) Documento acreditativo de la titularidad de las viviendas y de la inexistencia de
cargas y gravamenes que impidan su uso.
b) Numero de identificacién de la cédula de habitabilidad.

Disposicion transitoria segunda.

Hasta la adaptacién del Decreto 75/2014, de 27 de mayo, del Plan para el derecho a
la vivienda, al nuevo sistema de determinacién de precios de venta y rentas maximos,
son aplicables las disposiciones siguientes:

1. A los efectos de determinar los ingresos maximos de las personas solicitantes
que accedan a las viviendas con proteccion oficial calificadas de acuerdo con el sistema
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de precios que establece la disposicion transitoria quinta del Decreto-ley 17/2019, de 23
de diciembre, de medidas urgentes para mejorar el acceso a la vivienda, los ingresos de
las unidades familiares o unidades de convivencia deben ponderarse con los coeficientes
C (composicion de la unidad) en funcion de los miembros de la unidad y el coeficiente U
(ubicacion) de la zona A que establece el articulo 4.2 del Decreto 75/2014, de 27 de
mayo, del Plan para el derecho a la vivienda.

2. El precio de venta del suelo urbanizado calificado urbanisticamente para la
construccion de viviendas con proteccion oficial no puede superar el 20 % del precio de
venta por metro cuadrado de superficie Util de las viviendas con proteccion oficial de
régimen general o régimen especial, vigente en el momento de la transmision.

3. El precio méximo de transmisién del derecho de superficie de una vivienda con
proteccion oficial es del 85 % del precio maximo de venta.

Disposicién derogatoria.
Quedan derogadas las disposiciones siguientes:

— El articulo 97 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

— El capitulo Il del Decreto 106/3009, de 19 de mayo, por el que se regulan el
Registro de solicitantes de viviendas con proteccion oficial de Cataluiia y los
procedimientos de adjudicacion de las viviendas con proteccion oficial.

— El apartado 2 del articulo 49 de la Ley 5/2017, de 28 de marzo, con efectos de la
entrada en vigor de la modificacion del articulo 24 de la misma Ley 5/2017, efectuada por
el articulo 27 de esta Ley de medidas.

— El apartado 6 del articulo 18 de la Ley 12/2027, del 6 de julio, de la arquitectura.

— La ley 3/2009, de 10 de marzo, de regularizacion y mejora de urbanizaciones con
déficits urbanisticos, y la orden PTO/82/2010, de 19 de febrero, por la que se aprueban
las bases reguladoras de los ayuntamientos de Catalufia para la financiacién de la
ejecucioén de las obras de ejecucién previstos en el capitulo IV de la Ley 3/2009, del 10
de marzo, de regularizacion y mejora de urbanizaciones con déficits urbanisticos.

— El articulo 28 del Decreto 305/2006, del 18 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Urbanismo.

Disposicion final primera. Mantenimiento del rango reglamentario.

Las modificaciones hechas al Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley de urbanismo, mantienen el rango reglamentario de
decreto a efectos de despliegue, modificacion y derogacion.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

Este Decreto-ley entra en vigor el dia siguiente de haber sido publicado en el «Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya».

Barcelona, 25 de febrero de 2025.—El Presidente de la Generalitat de Catalunya,
Salvador llla i Roca.—La Consejera de Territorio, Vivienda y Transicién Ecoldgica, Silvia
Paneque i Sureda.

(Publicado en el «Diario Oficial de la Generalitat de Catalufia» numero 9359, de 26 de febrero de 2025.
Convalidado por Resolucion 169/XV del Parlamento de Catalufia, de publicada en el «Diario Oficial de la
Generalitat de Catalufia» numero 9393, de 15 de abril de 2025)
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