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. DISPOSICIONES GENERALES

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS

9453 Ley 9/2011, de 11 de abril, sobre la declaracion de interés general de la
reubicacién de los barrios de Ojos de Garza, La Montafieta y el Caserio de
Gando, afectados por la ampliaciéon del aeropuerto de Gran Canaria donde
llaman «Montafa Las Tabaibas» del municipio de Telde.

Sea notorio a todos los ciudadanos que el Parlamento de Canarias ha aprobado y yo,
en nombre del Rey y de acuerdo con lo que establece el articulo 12.8 del Estatuto de
Autonomia, promulgo y ordeno la publicacion de la ley 9/2011, de 11 de abril, sobre la
declaracion de interés general de la reubicacion de los barrios de ojos de garcia, la
montafeta y el caserio de gando, afectados por la ampliaciéon del aeropuerto de gran
canaria donde llaman «Montafia las Tabaibas» del municipio de Telde.

EXPOSICION DE MOTIVOS
|

La aprobacion del Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria y de su nueva zona
de servicio, realizada por Orden, de 20 de septiembre de 2001, del Ministerio de Presidencia,
asi como la previsidon contenida en el mismo de ampliar el campo de vuelos con la
construccion de una nueva pista, con sus correspondientes servidumbres aeronauticas,
inciden directamente sobre los habitantes de algunos nucleos residenciales del municipio
de Telde, cuyas viviendas se encuentran ubicadas dentro de los terrenos que delimita la
citada nueva zona de servicio y la ampliacién de ésta prevista en el proyecto basico de la
futura pista. Consecuentemente, los terrenos y viviendas deben ser objeto de expropiacion
por parte de la Administracion estatal, habiéndose recogido a tal fin en la relacion de fincas
afectadas por el expediente de expropiacion (81-AENA.08) promovido por el Ministerio de
Fomento a instancias de Aena. En concreto, la afeccion se proyecta fundamentalmente
sobre los habitantes de los barrios de Ojos de Garza, La Montafieta y el Caserio de Gando,
cuyas viviendas, asi como algunas otras dispersas dentro de la zona afectada, deberan
ser derruidas por estar ubicadas en la zona de ampliaciéon del campo de vuelos o por
constituir un obstaculo para la regularidad de las operaciones aeroportuarias asociadas a
la nueva pista y comprometer su seguridad.

Es evidente que la isla de Gran Canaria requiere una infraestructura aeroportuaria
capaz de garantizar y potenciar su desarrollo social y econémico, demandada por el propio
caracter insular del territorio canario y su necesaria vocacion hacia el turismo nacional e
internacional como motor esencial de la economia del archipiélago. Pero ese interés
general no puede justificar necesariamente actuaciones que conlleven un sacrificio
desproporcionado de los derechos y necesidades del concreto grupo de ciudadanos
afectados por la ampliacion del aeropuerto de Gran Canaria. En este caso especifico,
dado el importante nimero de familias afectadas por la inevitable demolicion de los barrios
afectados, el pago de una indemnizacién pecuniaria por parte de la Administracién General
del Estado compensaria en términos econémicos la injerencia en el derecho de propiedad
y en el derecho a una vida personal y familiar adecuada, pero no resolveria los traumas y
conflictos sociales que se plantearian ni el impacto humano que se ocasiona a cada uno
de los afectados.

En efecto, el desmantelamiento de un barrio siempre resulta dramatico para la
colectividad vecinal afectada ante la ruptura del entramado social existente, pero en el
presente caso esa incidencia negativa se ve exacerbada en una sociedad como la canaria,
fuertemente estructurada a través de unas estrechas relaciones de vecindad, y en concreto
en los barrios de Ojos de Garza, La Montafieta y el Caserio de Gando en el municipio de
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Telde, donde los vinculos sociales trabados entre sus habitantes alcanzan cotas
especialmente significativas, dadas las caracteristicas, naturaleza y modo de generacion
de tales barrios. Ante esta situacién excepcional, el conjunto de las administraciones de la
Comunidad Auténoma de Canarias, Gobierno de Canarias, Cabildo Insular de Gran
Canaria y Ayuntamiento de Telde, debe responder con medidas igualmente excepcionales,
conducentes a minimizar los impactos sobre los sentimientos de pertenencia, arraigo y
estructuracion social de las comunidades vecinales afectadas.

La intencion de no romper la cohesioén social de los barrios referidos, manteniendo los
vinculos existentes entre sus habitantes, determina que la reubicacion se efectie atendiendo
a criterios de proximidad entre los mismos, lo que unido a la extensién de los barrios
afectados, dificulta el optar para la reubicacién por un suelo urbanizable de los existentes
actualmente en el Plan General de Ordenacion Urbana del municipio del Telde.

Es por ello que se opta por una ley singular, que posibilita la reubicacién mediante la
reclasificacion directa de un suelo rustico de proteccién agraria en suelo urbanizable, en
lugar de proceder a la modificacion de la normativa correspondiente que supondria dejar
abierta esta misma posibilidad para eventuales operaciones expropiatorias que pudieran
llevarse a cabo en el futuro y en las que pudieran no concurrir las presentes circunstancias
excepcionales, dificiimente reproducibles en otros procedimientos expropiatorios.

El permanente dialogo con los sujetos afectados desarrollado por las administraciones
publicas canarias desde la aprobacion del Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria,
constituidos en la Asociacion de afectados por la ampliacién del aeropuerto de Gando,
arroja una conclusion significativa. Efectuadas diversas consultas, la mas reciente en julio
de 2008, en torno a un 90% de los sujetos afectados optaria por reubicarse en un mismo
asentamiento con el resto de los vecinos afectados dentro del mismo término municipal de
Telde, prefiriendo mayoritariamente que las administraciones publicas asumiesen la
construccion de las nuevas viviendas, estando dispuestos a aplicar el justiprecio en dicha
actuacion.

Esta solucion es el resultado de varios afios de trabajo con los vecinos afectados en el
seno de la comision municipal creada por el Ayuntamiento de Telde, que ha dado lugar a
diversos acuerdos plenarios, donde se reconoce la trascendencia de la misma y la
necesidad de que el Ayuntamiento de Telde, el Cabildo Insular de Gran Canaria y el
Gobierno de Canarias intervengan en el marco de sus competencias para dar una respuesta
adecuada a la excepcional situacién que el traslado de todos los vecinos afectados creara.
Ese proceso de colaboracion ha cristalizado en el «Convenio marco de colaboracion entre
la entonces Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial del Gobierno de
Canarias, el Excmo. Cabildo de Gran Canaria y el M.l. Ayuntamiento de Telde, para
viabilizar el realojo de los vecinos afectados por la construcciéon de la nueva pista del
aeropuerto de Gran Canaria», suscrito el 21 de noviembre de 2007, donde las tres
administraciones publicas canarias se comprometieron, fundamentalmente, a promover la
declaracion de interés general de las actuaciones necesarias para lograr la efectividad del
traslado de aquellos afectados que asi lo desearan, a localizar unos terrenos adecuados
contando con los intereses de los afectados, a adecuar los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica a dicha necesidad y, finalmente, a articular todo el proceso de dicho
traslado.

La eleccion de la concreta ubicacion donde efectuar el traslado de los barrios
desplazados dentro del término municipal de Telde no ha resultado sencilla. La grave
incidencia social, la gran cohesion de la postura adoptada por los sujetos afectados, asi
como el compromiso mayoritario de destinar la indemnizaciéon expropiatoria a su futura
reubicacién, han compelido a las administraciones a buscar el consenso con los afectados
en la busqueda del lugar idéneo donde efectuar la reposiciéon de los citados barrios. El
objetivo perseguido ha sido, de una parte, hacer coparticipes de la decision a los sujetos
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afectados, evitando imposiciones indeseables que acrecentasen el trauma inherente al
traslado masivo y, de otra parte, seleccionar la ubicacién idénea, mas alla de las posibles
limitaciones que el planeamiento territorial y urbanistico vigentes puedan plantear,
otorgando prevalencia a la adecuada solucién del problema social creado, sin perjuicio del
necesario respeto a aquellos valores ambientales excepcionales que resulten contrastados
y reales.

Cuatro han sido, fundamentalmente, los criterios adoptados por las administraciones y
los sujetos afectados, al respecto. En primer lugar, los antecedentes territoriales y
urbanisticos de la zona a elegir que, mas alla de la aplicacion directa del planeamiento,
pongan de manifiesto la aptitud de los terrenos a involucrar en la reubicacion a ser
transformados por la urbanizacion inherente al mismo, asi como la inexistencia de valores
naturales de entidad relevante y la incorporacién de aquellos otros presentes que
contribuyan a resolver una ordenacion integrada con su entorno. En segundo lugar, la
accesibilidad y dotacién del emplazamiento con las redes de comunicacion viaria ya
existentes, asi como con el resto de redes de infraestructuras que posibiliten un desarrollo
urbano con los necesarios niveles de calidad de vida. En tercer lugar, la ubicacién fuera de
las huellas de ruido previsibles del nuevo campo de vuelo recogidas por el Plan Director
del Aeropuerto de Gran Canaria. Finalmente, y en cuarto lugar, que los terrenos elegidos
propicien la menor pérdida posible del sentimiento de pertenencia a las zonas de
procedencia, en atencion a su proximidad, con la finalidad de lograr que la zona de realojo
pueda ser reconocible e interiorizada por los afectados y generar su mejor predisposicion
a soportar el proceso.

Los terrenos seleccionados estan constituidos por las laderas que conforman la
denominada Montana Las Tabaibas, cuya localizacion y delimitacion méas precisa se
recogen en el anexo | de esta ley. Se trata de unos terrenos clasificados por el vigente Plan
General de Ordenacion de Telde como suelo rustico de proteccion agraria, mientras que el
vigente Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria los zonifica bajo la clave B.b.4, como
suelo agrario en abandono. La mayor parte de los terrenos elegidos fueron calificados
como sistema general con uso de campo de golf en el anterior Plan General de Ordenacion
de Telde, no habiéndose realizado ninguna actividad agricola desde hace décadas. El
lugar elegido cuenta actualmente con una accesibilidad suficiente con el casco urbano de
Telde, a través de la GC-100 y con la GC-1 a través de la GC-140, existiendo la posibilidad
de contar con una conexién a la futura variante aeroportuaria de la GC-1. Por otra parte,
en relacion a afecciones acusticas, los terrenos estan fuera de la huella de ruido prevista
en el Plan Director del Aeropuerto para su desarrollo previsible. Finalmente, el ambito
elegido tiene entidad y caracteristicas suficientes para albergar la totalidad de la reubicacion
de forma unitaria, y cuenta que la disposicion favorable de los representantes de los
vecinos afectados puesta de manifiesto en la Comision de Seguimiento del Convenio antes
citado, celebrada el 25 de febrero de 2010.

v

La adaptacién del vigente planeamiento urbanistico de Telde a las necesidades de
suelo, en términos de clasificacion, calificacion, intensidades de uso... etc., ocasionadas
por la ampliacién del aeropuerto de Gran Canaria requeriria iniciar un dilatado proceso de
revision del plan general que, unido al tiempo que requieren las consecuentes actuaciones
inherentes al propio proceso de reubicacion pretendido, resulta en todo punto incompatible
con la urgencia en la respuesta de los poderes publicos demandada por los afectados. Por
ello se ha optado, como medida mas adecuada, por la figura de una norma con rango de
ley. No se produce la invasién de competencias locales, sino el ejercicio consensuado por
parte de las tres administraciones implicadas ante la excepcionalidad de la situacion a la
que debe hacerse frente, de lo que es expresion que esta iniciativa haya surgido del
consenso alcanzado en la Comisién de Seguimiento del Convenio de referencia en la que,
ademas de las tres administraciones, participan como invitados los representantes de los
afectados.
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La reclasificacion directa del suelo efectuada por esta ley se constituye en una decisiva
garantia frente a cualquier atisbo de especulacion urbanistica o de arbitrariedad, en
términos similares a los previstos por el articulo 34 a) del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, y como Unica
respuesta, necesaria y viable para lograr, en un espacio de tiempo razonable, la efectividad
de la reubicacion de los vecinos afectados. La rigidez inherente al sistema de planeamiento
territorial y urbanistico disefiado por el texto refundido no permite establecer con certeza
un horizonte temporal definido en el que pueda determinarse la fecha exacta de aprobacion
de las alteraciones de tales instrumentos de planeamiento, lo que unido a la necesaria
elaboracién de un planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion pormenorizada
del suelo, podria frustrar el traslado de los afectados en los términos expuestos.

El articulo 30.15 del Estatuto de Autonomia de Canarias atribuye a la Comunidad
Auténoma de Canarias competencia exclusiva en materia de ordenacion del territorio y de
litoral, urbanismo y vivienda. Por otro lado, la potestad expropiatoria y el ejercicio de las
restantes competencias de la legislacion expropiatoria atribuidas a la Administracion del
Estado, cuando se trate de materia competencia de la Comunidad Auténoma, esta prevista
en el articulo 41 b) del mismo texto legal. Por ultimo, la disposicidon adicional quinta del
Estatuto se refiere a la declaracion de interés general de obras, instalaciones o servicios
en Canarias, teniendo en cuenta las singularidades del archipiélago.

Como consecuencia de los motivos expuestos, se dicta la presente ley, la cual consta
de tres articulos, una disposicién adicional y tres disposiciones finales.

Articulo 1. Declaracién de interés general.

Se declara de interés general la reposicion de los barrios de Ojos de Garza, La Montaneta
y el Caserio de Gando, afectados por la aprobacién del Plan Director del Aeropuerto de Gran
Canaria y la delimitacion de su zona de servicio, asi como por su ampliacion, contemplada
en el proyecto basico de la futura pista, mediante la urbanizacién, edificacion y demas
actuaciones necesarias, en el lugar conocido por «Montafia Las Tabaibas», dentro del
término municipal de Telde, delimitados en el anexo | de la presente ley.

Articulo 2. Régimen urbanistico del suelo.

1. Los terrenos delimitados en el anexo | de la presente ley, y que en el planeamiento
vigente en el municipio de Telde se encuentran clasificados como suelo rustico de proteccion
agraria, ostentaran, desde la aprobacion de la presente ley y por determinacion directa de
la misma, la clasificacion de suelo urbanizable sectorizado no ordenado.

2. Tanto la delimitacion como los parametros urbanisticos estructurantes del sector
que figuran en el anexo | constituyen el marco maximo de aplicacion de esta ley, pudiendo
el correspondiente plan parcial de ordenacién ajustarlos de manera mas precisa a las
necesidades finales de la reconstruccion de los citados barrios, atendiendo al nimero de
afectados que manifiesten el deseo al traslado y a las exigencias de las servidumbres
aeronauticas y de las medidas de integracion ambiental que requiera la actuacion.

3. Encaso de que el citado plan parcial no considerase necesario ordenar la totalidad
delosterrenosdelimitados enelanexo, los suelos excluidos recuperarian por determinacion
legal la clasificacion original de suelos rusticos de proteccién agraria.

4. De no llevarse a efecto el citado traslado, la totalidad del suelo reclasificado como
urbanizable sectorizado recobraréa su clasificacion y categorizacion originaria como suelo
rustico de proteccioén agraria.

Articulo 3. Traslado de los barrios afectados.

1. Alos efectos de la Ley de Expropiacion Forzosa, se declara de interés social la
reposicion de los barrios de Ojos de Garza, La Montafeta y el Caserio de Gando en orden
a la adquisicion de los terrenos delimitados en el citado anexo |.

2. La Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias, el Cabildo Insular de
Gran Canaria y el Ayuntamiento de Telde, en el marco de los convenios de colaboracion
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que suscriban entre si, y en su caso, con la Administracion General del Estado y los
ciudadanos afectados por el expediente expropiatorio que opten por la reposicion de sus
viviendas en los terrenos delimitados en el anexo | de la presente ley, coordinaran todas
las actuaciones necesarias para la reposicion de los barrios afectados en los terrenos
sefialados en el anexo |.

3. Lasadministraciones firmantes del convenio citado en el apartado anterior, deberan
garantizar a los ciudadanos afectados por el expediente expropiatorio derivado del Plan
Director del Aeropuerto de Gran Canaria y la ampliacién de su zona de servicio contemplada
en el proyecto basico de la futura pista que promueve el Ministerio de Fomento, la
posibilidad de trasladar sus edificaciones a la nueva ubicacién en los terrenos delimitados
en el anexo .

4. Los afectados que deseen acogerse al traslado deberan convenir, de forma
individualizada, con las citadas administraciones la consignacion de las cuantias de los
justiprecios y demas indemnizaciones recibidas por los inmuebles y demas derechos
afectados como consecuencia de la ampliacion del aeropuerto de Gran Canaria, a
excepcion de los gastos de traslado, que resulten equivalentes al valor de la edificacion
repuesta, en los términos del anexo |.

Disposicién adicional unica. Modificacion del planeamiento.

1. El Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria y el Plan General de Ordenacion
de Telde quedan modificados en los términos del anexo |, debiendo procederse, a tal
efecto, a la adaptacion de los documentos de dichos planes, dentro del plazo de seis
meses desde la entrada en vigor de la presente ley.

2. De haberse procedido a la adaptacion a que se refiere el apartado anterior y
recuperar los terrenos su clasificacion originaria, de acuerdo con lo dispuesto en los
apartados 3 y 4 del articulo 2, los documentos de los referidos planes deberan volver a
adaptarse a la nueva situacion.

3. El suelo destinado a la reubicacion sera gestionado por el sistema de ejecucién
publica previsto en los articulos 123 y siguientes del texto refundido.

4. El plan parcial que ordene pormenorizadamente el suelo afectado destinado a la
reubicacion debera formularse en el plazo maximo de un afio desde la aprobacion de la
presente ley, en los términos previstos por el articulo 35.3 del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

Disposicién final primera. Desarrollo reglamentario.

Se autoriza al Gobierno de Canarias para proceder, en el marco de sus atribuciones,
al desarrollo reglamentario de esta ley.

Disposicion final segunda. Documentacién complementaria.

A los efectos de interpretacion vy justificacion de las determinaciones contenidas en la
presente ley, se tendra en cuenta el documento titulado Informe sobre la Propuesta del
Suelo de Montafia Tabaiba como posible ubicacion para acoger la operacion de realojo de
Ojos de Garza promovido por Gesplan por encargo del Gobierno de Canarias, y que se
incorpora como anexo |l

Disposicion final tercera. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin
Oficial de Canarias».

Por tanto, mando a los ciudadanos y a las autoridades que la cumplan y la hagan cumplir.
Santa Cruz de Tenerife, 11 de abril de 2011.—El Presidente, Paulino Rivero Baute.

(Publicada en el «Boletin Oficial de Canarias» numero 84, de 28 de abril de 2011)
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ANEXO |

TERRENOS Y DETERMINACIONES URBANISTICAS ESTRUCTURANTES PARA
LA REUBICACION DE AFECTADOS POR LA AMPLIACION DEL AEROPUERTO
DE GRAN CANARIA
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ANEXO I

Informe sobre la propuesta del suelo de Montana de las Tabaibas como posible
ubicacion para acoger la operacion de realojo de Ojos de Garza

1. Objeto.
2. Antecedentes.

2.1 El Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria.

2.2 La demanda vecinal de realojo de los vecinos afectados por la ampliacién del
aeropuerto. El arraigo familiar y social del barrio.

2.3 Proceso previo a la propuesta del suelo apto para el realojo de los vecinos de
Ojos de Garza en «Montafia de las Tabaibas».

3. Justificacion de la ubicacion de «Montafia de las Tabaibas» como suelo habilitante
para la reposicion del nuevo barrio de Ojos de Garza

3.1 Criterios y condiciones tenidos en cuenta en la valoracion de Montafia de las
Tabaibas como el suelo idoneo para viabilizar la operacién de realojo

4. Conclusion sobre la viabilidad del suelo Montafia de las Tabaibas.
5. Planos.

5.1 Afecciones y planeamiento territorial.
5.2 Sintesis de afecciones y propuesta de ubicacion.

1. Objeto

El presente informe tiene por objeto justificar la ubicacion del suelo habilitante para la
operacion de realojo de los vecinos de Ojos de Garza.

2. Antecedentes

2.1 ElPlan Director del Aeropuerto de Gran Canaria.—La aprobacién del Plan Director
del Aeropuerto de Gran Canaria y de su nueva zona de servicio, realizada por Orden, de
20 de septiembre de 2001, del Ministerio de Presidencia, asi como la previsiéon contenida
en el mismo de ampliar el campo de vuelos con la construcciéon de una nueva pista, con
sus correspondientes servidumbres aeronauticas, inciden directamente sobre los habitantes
de algunos nucleos urbanos del municipio de Telde cuyas viviendas se encuentran ubicadas
dentro de los terrenos que delimita la citada nueva zona de servicio y la ampliacion de
ésta, prevista en el proyecto basico de la futura pista, las cuales deben ser objeto de
expropiacion por parte de la Administracion estatal.

2.2 La demanda vecinal de realojo de los vecinos afectados por la ampliaciéon del
aeropuerto. El arraigo familiar y social del barrio.—Fruto de la creciente inquietud generada
entre los vecinos de Ojos de Garza por esta actuacion, enlos ultimos afios se ha consolidado
un movimiento vecinal a propoésito del realojo de sus hogares con motivo de la ocupacion
del suelo de sus actuales viviendas por la ampliaciéon del aeropuerto de Gran Canaria,
movimiento vecinal que ha cristalizado en la denominada «Asociacion de afectados por la
ampliacién del Aeropuerto de Gran Canaria».

Dicha preocupacion vecinal ha devenido en la demanda de un realojo colectivo por
parte de la citada vecindad en las proximidades de su actual nucleo de poblacion,
entendiendo que el arraigo familiar y social inherente al barrio no se ve suficientemente
considerada con la culminacién del pertinente expediente expropiatorio y consiguiente
pago de una indemnizacién pecuniaria por parte de la administracion aeroportuaria
expropiante (AENA), en la medida que dicha indemnizacién no resolverian los traumas y
conflictos sociales que se plantean, ni el impacto humano que se infiere a cada uno de los
afectados.
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A resultas de la aprobacion del Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria, y como
respuesta a la ansiedad generada entre los vecinos, por el Ayuntamiento de Telde se
encargd6 en el afio 2004 a la empresa municipal de vivienda y suelo la elaboracion de un
«Estudio del censo de viviendas de Ojos de Garza como consecuencia de la Aprobacion
del Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria», en el que se concluia que el 71,60%
de los encuestados optaban por el realojo.

Al respecto de esta demanda vecinal, que abarca a un conjunto de mas de mil hogares,
se puede afirmar que el desmantelamiento de un barrio resulta dramatico para la colectividad
vecinal afectada ante la ruptura del entramado social existente. Esta incidencia negativa
se ve exacerbada en una sociedad como la canaria, fuertemente estructurada a través de
unas estrechas relaciones de vecindad, y en concreto en los barrios de Ojos de Garza, La
Montaneta y el Caserio de Gando en el municipio de Telde, donde los vinculos sociales
tejidos entre sus habitantes alcanzan cotas especialmente significativas, dadas las
caracteristicas, naturaleza y modo de generacién de tales barrios.

El arraigo a la zona se justifica por las estructuras sociales establecidas por los vecinos
entre siy con respecto a sus modos de vida. Esta reubicacién espacial del colectivo vecinal
entrafia una serie de desajustes en los modos de vida y en el sistema de relaciones
interpersonales y familiares que resulta dificil poder dimensionar, en la medida que, en
este contexto geografico, las personas residentes han adaptado sus estrategias econdmicas
a las condiciones que le permite el territorio; el lugar de residencia original fue elegido por
factores como la distancia respecto al puesto de trabajo, la accesibilidad, la composicién
social del vecindario, el potencial econdmico del entorno o los servicios disponibles
(comerciales, deportivos, educativos, etc.).

En esta situacion, la poblacién que se ve abocada a ser realojada o expropiada lo seria
por un motivo ajeno a su situacion familiar o econémica, viéndose obligados a ser desplazados
por el interés de un colectivo social mucho mas amplio (insular), que precisa el suelo que
dichos vecinos ocupan para la mejora del sistema del transporte aéreo de la isla.

Ante la excepcional situacion que el traslado de todos los vecinos afectados creara,
pionera en Espafa por su dimension y calado, surge la necesidad de dar respuesta a esta
demanda social, con el fin de minimizar los impactos sobre los sentimientos de pertenencia,
arraigo y estructuracion social de las comunidades vecinales afectadas.

El permanente dialogo con los sujetos afectados, desarrollado por las administraciones
publicas canarias desde la aprobacion del Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria,
organizados a través de la Asociacion de afectados por la ampliacion del Aeropuerto de
Gran Canaria, arroja una conclusion significativa; efectuadas diversas consultas, la mas
reciente en julio de 2008, en torno a un 90% de los propietarios de los hogares afectados
optaria por reubicarse en una misma urbanizacién con el resto de los vecinos afectados
dentro del mismo término municipal de Telde, prefiriendo mayoritariamente que las
Administraciones Publicas asuman la construccion de las nuevas viviendas y todo el
proceso asociado a tal fin, estando dispuestos a aplicar el justiprecio en dicha actuacion.

Ese proceso cristalizé en el «Convenio Marco de colaboracién entre la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacioén Territorial del Gobierno de Canarias, el Excmo. Cabildo de
Gran Canaria y el M.I. Ayuntamiento de Telde, para viabilizar el realojo de los vecinos
afectados por la construccién de la nueva pista del Aeropuerto de Gran Canaria», suscrito
el 21 de noviembre de 2007, donde las tres administraciones publicas canarias se
comprometieron, fundamentalmente, a promover la declaraciéon de interés general de las
actuaciones necesarias para lograr la efectividad del realojo de aquellos afectados que asi
lo desearan, a localizar unos terrenos adecuados contando con los intereses de los
afectados, a adecuar los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica a dicha
necesidad y, finalmente, a articular todo el proceso del realojo.

2.3 Proceso previo a la propuesta del suelo apto para el realojo de los vecinos de
Ojos de Garza en «Montafia de Las Tabaibas».—La eleccién de la concreta ubicacion
donde efectuar el realojo de los vecinos desplazados dentro del término municipal de Telde
no haresultado sencilla. La grave incidencia social, la gran cohesion de la postura adoptada
por los vecinos afectados, asi como el compromiso mayoritario de destinar la indemnizacion
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expropiatoria a su futuro realojo, han compelido a las Administraciones a buscar el consenso
con los afectados en la busqueda del lugar idoneo donde efectuar el realojo.

El objetivo perseguido ha sido, de una parte, hacer coparticipes de la decision a los
sujetos afectados, evitando imposiciones indeseables que acrecienten el trauma inherente
al traslado masivo y, de otra parte, seleccionar la ubicacién, mas alla de las posibles
limitaciones que el planeamiento territorial y urbanistico vigentes puedan plantear,
otorgando prevalencia a la adecuada solucién del problema social creado, sin perjuicio del
necesario respeto a aquellos valores ambientales que resulten contrastados y reales.

A modo de una primera aproximacion que diera luz sobre posibles localizaciones que
pudieran albergar el realojo de los vecinos de Ojos de Garza, en el afio 2008 se procedid
a realizar un estudio, encargado a la empresa publica Gesplan, SA, de localizaciones
posibles de suelo para acoger la reposicion de los nucleos afectados por la construccion
de la nueva pista del aeropuerto de Gran Canaria, dentro del término municipal de Telde.

Teniendo en cuenta que se trata de una primera aproximacion objetiva al asunto, el
ambito de analisis de dicho estudio se extiende a la totalidad del término municipal de
Telde, atendiendo a su contexto territorial y funcional, y teniendo en cuenta principalmente
las determinaciones del planeamiento territorial y urbanistico. Surgen asi distintos suelos
en varias localizaciones; junto al nucleo urbano principal, casco de Telde, en la zona
costera, junto a los nucleos residenciales préximos a la GC-1 y en la zona de medianias.
Del estudio realizado resultaron los siguientes suelos alternativos: El Hornillo, Las Tapias,
Salinetas, Las Huesas, La Mediania, La Jardinera y Piletillas.

Presentado el resultado del trabajo, en la Comision de Seguimiento del Convenio para
viabilizar el realojo de los vecinos afectados por la construccion de la nueva pista del
Aeropuerto de Gran Canaria, celebrada con fecha 9/6/2008, la representacion vecinal se
decanta de entre los suelos planteados por la opcion de Piletillas (Cuesta Quintana), al
estar en el entorno mas inmediato a su actual localizacion y constituir un ambito reconocible
para los vecinos por su situaciéon proxima a la actual ubicacion de Ojos de Garza.

Aresultas de la presentacion de este estudio, en la Comision de Seguimiento celebrada
con fecha 15 de julio de 2008, por la «Asociacion de afectados por la ampliacion del
Aeropuerto de Gran Canaria» se planted, a efectos de una mejor acreditacion del parecer
de los afectados sobre las opciones planteadas, realizar entre los vecinos del barrio de
Ojos de Garza una «consulta» cuyo objeto era constatar, entre otras cuestiones, las
preferencias de los vecinos de Ojos de Garza con respecto a las opciones de reubicacion
del barrio, de cuyo resultado se dio cuenta en la Comision de Seguimiento celebrada con
fecha 29/7/2008, en el que, por unanimidad de los encuestados se constataba la preferencia
de los vecinos a la reconstruccion del barrio junto a Retinas, en la zona conocida como
Cuesta Quintana, frente a otras opciones planteadas.

Analizada las condiciones del entorno de la ubicaciéon seleccionada en «Cuesta
Quintana», se advierte la presencia del Destacamento de Cuatro Puertas, el cual, en virtud
de la Orden 118/1982, de 12 de agosto (Boletin Oficial del Estado niumero 102, de 26 de
agosto de 1982), tiene asociada una Zona Proxima de Seguridad de 750 metros, contados
hacia el exterior, a partir de la alambrada o vallado que marca los limites de la instalacion,
todo ello de conformidad con lo preceptuado en los articulos 25.1 y 25.2 del Real Decreto
689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de las zonas e
instalaciones de interés para la defensa nacional, que desarrolla la Ley 8/1975, de 12 de
marzo. Ello impone una servidumbre que imposibilitaria llevar a cabo el realojo en «Cuesta
Quintana» de mantenerse dicha distancia de 750 m, por lo que el presidente de la Comisién
de Seguimiento solicité al Ministerio de Defensa la revision de la Orden 118/1982, de 12
de agosto, en el sentido de que se redujera la zona préxima de seguridad asignada al
Destacamento de Cuatro Puertas de 750 m a 300 m, conforme al marco legal que determina
el articulo 8 de la precitada Ley 8/1975, a fin de que ésta no afectara al ambito consensuado
con los afectados, para llevar a cabo su realojo en la zona denominada «Cuesta
Quintana.
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En la Comision de Seguimiento celebrada el 18 de noviembre de 2009, se da cuenta
del informe emitido con fecha 6 de noviembre de 2009 por la Direccion General de
Infraestructuras del Ministerio de Defensa, en respuesta a la solicitud formulada de reducir
la zona proxima de seguridad asignada al Destacamento de Cuatro Puertas de 750 m a
300 m, en el que se pone de manifiesto la negativa del ministerio a reducir dicha zona
préxima de seguridad dada la naturaleza e importancia que tiene dicha instalacién militar,
siendo el tenor literal del Informe emitido, el siguiente:

«El polvorin de Cuatro Puertas es el unico que cuenta el Ejército del Aire en el
Archipiélago canario para almacenar la municion de los aviones F-18 de la Base Aérea de
Gando y la necesaria para hacer frente a los planes operativos y para el uso de unidades
aéreas desplegadas en dicha base con motivo de ejercicios y operaciones reales. Por lo
tanto, su existencia es indispensable para asegurar la operatividad y empleo de los medios
aéreos desplegados en el archipiélago.

Por otra parte, la zona préxima de seguridad fue establecida en 750 metros, de acuerdo
con la necesidad de preservar la zona aledafa al polvorin de los posibles efectos de una
eventual deflagracién de las municiones almacenadas y en atencion a las especiales
caracteristicas de estas, no es posible reducir la distancia al minimo de 300 metros para
permitir el realojo de los vecinos de Ojos de Garza en un suelo préximo a Piletillas, en la
inmediacion del polvorin de Cuatro Puertas».

Ante la respuesta desfavorable del Ministerio de Defensa y la voluntad de los vecinos
de ubicarse en las inmediaciones del lugar hasta ese momento consensuado, se plantea
en la citada Comisién de Seguimiento, la necesidad de estudiar una ubicacioén alternativa
para el realojo en las inmediaciones de «Cuesta Quintana», proponiéndose a tal fin una
zona del entorno de «Montafia de Las Tabaibasy; alternativa que finalmente cuenta con el
respaldo de los representantes vecinales manifestada en la Comision de Seguimiento
celebrada con fecha 25 de febrero de 2010.

3. Justificacion de la ubicaciéon de «Montana de Las Tabaibas» como suelo habilitante
para la reposicién del nuevo barrio de Ojos de Garza

3.1 Criterios y condiciones tenidos en cuenta en la valoracion de Montafia de Las
Tabaibas como el suelo idoneo para viabilizar la operacion de realojo.

El presente informe sobre la viabilidad de la ladera de «Montafia de Los Quintana»
paralareposicion del nuevo barrio ha tenido en cuenta, como condicionantes determinantes,
de un lado, la predisposicion del colectivo vecinal de ubicarse en el lugar mas proximo
posible a sus actuales viviendas y de otro lado, las afecciones y servidumbres que acotan
y limitan las zonas posibles para el realojo conforme se grafia en plano nium. 3 que se
acompafa como anexo a este informe, siendo éstas las siguientes:

Afecciones de los polvorines militar y civil (limites norte y oeste).

Ocupacion de suelos por el Parque Aeroportuario de Actividades Econdmicas de Gran
Canaria (limite este).

Afeccién por servidumbre de seguridad militar (limite norte).

Via tangencial de Telde y variante aeroportuaria de la GC-1 (limite este).

Afecciones aeronauticas, en particular las radioeléctricas y huella de ruido (limite este).

Afecciones hidrolégicas (transversales y discontinuas).

Partiendo de esta premisa, se consideran los siguientes criterios de busqueda para la
localizacion y justificacion del suelo susceptible de acoger la operacion de realojo:

Los antecedentes territoriales y urbanisticos de la zona a elegir que, mas alla de la
aplicacion directa del planeamiento, pongan de manifiesto la aptitud de los terrenos a
involucrar en el realojo y a ser transformados por la urbanizacion inherente al mismo.
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La posibilidad de conexion viaria del emplazamiento con las redes de transportes ya
existentes, asi como con el resto de redes de infraestructuras que posibiliten un desarrollo
urbano con los necesarios servicios.

La ubicacion fuera de las huellas de ruido previsibles del nuevo campo de vuelo
recogidas por el Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria.

La inexistencia de valores naturales de entidad relevante y la incorporacion de aquellos
otros presentes que contribuyan a resolver una ordenacion integrada con su entorno.

Superficie minima de 400.000 m?2, que facilite la plena ejecucion de la nueva urbanizacion
con las calidades previsibles.

Que los terrenos elegidos logren la menor desvinculaciéon respecto a las zonas de
procedencia, principalmente por proximidad, con la finalidad de lograr que la zona de
realojo pueda ser reconocible e interiorizada por los afectados y generar su mejor
predisposiciéon a soportar el proceso. Tras descartarse otras posibles ubicaciones
planteadas en el estudio inicial en el que recogian localizaciones situadas a una distancia
aproximada de 4 km, que bajo la percepcion vecinal eran ajenas a su contexto territorial,
entendido este como el territorio vinculado visualmente a su localizacion préxima al
aeropuerto. La zona de busqueda se ha limitado, por tanto, a lo que los vecinos consideran,
de forma perceptual, su entorno fisico inmediato, definido este por el campo visual que se
domina en sentido extenso desde el actual nucleo de Ojos de Garza; abarcando desde el
barranco de Silva al norte hasta el barranco del Draguillo al sur (limite municipal), siendo
el limite occidental el cambio brusco de pendientes que se observa a partir de la GC-100
en el tramo de Cuatro Puertas - Ingenio. Dichos limites se circunscriben en un semicirculo
de 3 km de radio aproximado.

Atendiendo a los criterios sefalados, y descartada la opcién de Cuesta Quintana por
los motivos sefialados, la disponibilidad de suelo en la zona objeto de estudio, resulta
dificil fuera de la ubicacion propuesta en el entorno de «Montafia de Las Tabaibasy,
conforme se justifica a continuacion.

La afeccion de la huella de ruido, la afeccién de servidumbre de seguridad militar
determinada por la presencia del Centro de Telecomunicaciones El Goro (estacion de
telecomunicaciones militar), establecida por O0.MM. 175/1981 y 169/1982, la proximidad
a la futura variante de la GC-1, la escasez de espacio como resultado de estas afecciones,
unido a las determinaciones sobre clasificacion y calificacion de suelo del PGO de Teide
para la zona conocida como Jardineras-El Goro, con la prevision de suelo urbano y
urbanizable industrial, llevan a descartar la posibilidad de localizar un suelo idéneo para
acoger la operacion de realojo en esta zona norte al nucleo actual de Ojos de Garza.

Igual consideracién cabe sefialar respecto a la posibilidad de localizar un suelo
adecuado al suroeste del nucleo urbano de Piletillas, al estar afectado por la zona de
seguridad del depdsito de explosivos civil de Canarias Explosivos, SA, y su afeccién por
suelo rustico de proteccion ambiental, con valores ambientales reconocidos (Suelo Rustico
de Proteccion Paisajistica).

Dentro de la zona objeto de estudio, se localiza una superficie de suelo suficiente para
acoger la operacion de realojo en el entorno de «Montafa de Las Tabaibas» que comprende
las vertientes subhorizontales que rodean la misma. Se trata de unos terrenos clasificados
por el vigente Plan General de Ordenacion de Teide como Suelo Rustico de Proteccion
Agraria, mientras que el vigente Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria los zonifica
como B.b.4, de suelo agrario en abandono. La mayor parte de los terrenos elegidos fueron
calificados como Sistema General con uso de Campo de Golf en el anterior Plan General
de Ordenacion de Teide, estando abandonados de toda actividad agricola desde hace
décadas.

Esta ubicacién tiene menor pendiente media (9,5%) que el suelo previsto inicialmente
en «Cuesta Quintana», siendo morfolégicamente apta para albergar la futura urbanizacién
y cuenta actualmente con una accesibilidad suficiente con el casco urbano de Teide, a
través de la GC-100 y de la GC-1, a través de la GC-140, existiendo la posibilidad de
contar con una conexion a la futura Variante Aeroportuaria de la GC-1.
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Por otra parte, en relacién a la huella de ruido, los terrenos estan fuera de la huella de
ruido prevista en el Plan Director del Aeropuerto para su desarrollo previsible. Si bien este
suelo esta afectado parcialmente por la servidumbre radioeléctrica, conforme se concluye
en el «estudio aerondutico sobre la incidencia de un desarrollo urbanistico en ‘Montafia de
Las Tabaibas’ (Teide) en las operaciones del Aeropuerto de Gran Canaria», elaborado por
el estudio de ingenieria PROINTEC, SA, el mismo resulta compatible y no compromete la
seguridad ni regularidad de las operaciones de las aeronaves en el aeropuerto de Gran
Canaria.

Finalmente, la ubicacién tiene entidad y caracteristicas suficientes para albergar la
totalidad del realojo de forma unitaria, superandose las dificultades que tenia la ubicacion
de «Cuesta Quintana» al quedar fuera de la Zona Proxima de Seguridad del Destacamento
de Cuatro Puertas, con el polvorin que éste alberga, quedando también fuera de la zona
de afecciéon del polvorin de CESA, ubicaciéon que, ademas, cuenta con la disposicion
favorable de los representantes de los vecinos afectados puesta de manifiesto en la
Comision de Seguimiento celebrada el 10 de febrero de 2010.

4. Conclusién sobre la viabilidad del suelo Montara de las Tabaibas

A resultas del proceso de seleccidn realizado, cabe concluir que de las localizaciones
alternativas que se plantean, con los criterios y condicionantes expuestos en el presente
informe, el entorno territorial donde es factible la implantaciéon de una nueva urbanizacion
de acogida de los vecinos Ojos de Garza son las vertientes situadas inmediatamente al
Oeste de la futura GC-1, que rodean la «Montafia de Las Tabaibas» por cumplir los
requisitos minimos de superficie, pendientes y accesibilidad, no siendo consideradas la
viabilidad de otras ubicaciones en el radio objeto de estudio, teniendo en cuenta no sélo el
factor social proclive a esta ubicacion, sino a la previsible ocupacién de suelo determinada
por el Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria, el futuro trazado de la variante de la
Autovia GC 1 a su paso por la zona aeroportuaria, el suelo que ocupara el Parque
Aeroportuario de Actividades Econémicas de Gran Canaria y las diferentes afecciones
aeronauticas, militares y de polvorines civiles.

No obstante, dicha localizacién no esta exenta de incompatibilidades territoriales y
legales derivadas de las determinaciones de ordenacion del vigente Plan General de
Ordenacion de Telde, del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, y de las Directrices
Generales de Ordenacién del Territorio y del Turismo de Canarias. Sin embargo, dicha
zona de Montafa de Las Tabaibas ha sido objeto de anteriores propuestas urbanisticas
dentro del Plan General de Ordenacion de Telde, entre las que destaca la implantacion de
un campo de golf con edificabilidad vinculada.

La clasificacion del suelo del suelo de Montafia de Las Tabaibas como suelo rustico de
proteccion agraria (SRPA), y la zonificacion del mismo en el Plan Insular de Ordenacion de
Gran Canaria, unido a las determinaciones del PIOT y de las Directrices de Ordenacién del
Territorio llevan a concluir, en el marco urbanistico y territorial vigente, su incompatibilidad
con la implantacién de un conjunto residencial-urbano, por lo que se hace necesario
instrumentar una via legal que permita la reclasificacion, siendo este el objeto de la iniciativa
legislativa planteada en la Comisién de Seguimiento, procedimiento legal necesario para
la modificacién, con caracter excepcional, de la ordenacion territorial vigente en el ambito
especifico de Montafha de Las Tabaibas, con el objeto de facilitar la implantacion de la
futura urbanizacion para el realojo de los vecinos de Ojos de Garza.
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5. Planos

5.1. Afecciones y planeamiento territorial
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: ACCIDENTES TOPOGRAFICOS (BARRANCOS)
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