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2. La cuantia de las ayndas a percibir por estos alumnes serd de un
20 por 100 de las previsias en esta Ley. )

3. Para poder disfrutar de estas ayudas dJebera acreditarse la
residencia del beneficianio en la misma localidad donde csté ubicado el
centry universitario de gue se rate.

DISPOSICIONES FINALES

Primera,-E! Gobierno dictard, en el plazo de seis meses. las disposi-
riones necesarias para el desarrolle de la presente Ley de acuerdo con
los principios y finalidad que la inspiran.

Scgunda.-La presente Ley entrara en vigor el dia siguiente at de su
publicacion en el «Balatin Oficial de Canariass.

Tercera.—Las ayudas contempladas en esta Ley se otorgarin a parur
del curso académico E99(-1991,

Por tanto, ordeno a todos 1o0s ciudadanos a los que sca de aplicacion
esta Ley, cooperen en su cumplimiento v que los Tribunales ¥
Autoridades a2 los gue corresponda la cumgplan v la hagan cumplir.

Santa Cruz de Tenerife, 13 de judio de 1989. |

LORENZO OLARTE CULLEM,
Presidente del Golrema

iPublicada s el aBolettn Q¥icial de Conariase aumerg 99, de 21 de juiie de 1989}

21044 LEY 1171989 de 13 de julio, de Viviendas para Canarias.

Ei PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS

Seca polorio a tados los ciudadanos que ef Parlamento de Canarias ha
aprobado ¥ yo, en nombre del Rey, vy de acucrdo con lo gque gstablece
¢l Estatuto de Autonomia, promulgo v ordeno la publicacion de la Ley
de Viviendas para Canarias.

PREAMBULO

La Constitucion Espancle consagra en su articulo 47 el derecho de
1odos los espanoles a2 disfrutar de una vivicnda digna v adecuada,
exigiendo de los poderes piblicos la promocion de las condiciones
necesarias y el establecimienio de las nommas pertinentes para hacer
cfectivo ese derecho. El Estatute de Autonomia d¢ Cavatias, ea su
articulo 29.11, otocga a la Comunidad Autdnoma competencias exclusi-
vas en materia de vivienda. Dar respuesta al mandato constitucional
mediante el desarrolio de las compelencias estatutarias justifica ia
presenic Ley,

Se regulan en la misma todos los regimenes juridicos de {a vivienda,
asi como la actuacion de la Administracion respecio de cada uno de
clios: Desde la vivienda de Proteccion Oficial de Promocion Pablica
hasta las de libre promocion, pasando por regimenes intermedios como
las viviendas de Proteccidn Oficial de g?omocién Privada, la autocons-
truccion. la adquisicion protegida de vivienda usada v la rebabilitacion.

Como instrumento que articule la actividad administrativa en
materiz de vivienda, ¢l Gobierno de Canariss establecerd planes
plurianuales de actuacién que vendran referidos no s6lo a ia construc-
gdn,_ $ino también a la adquisicién v rehabilitacién de las va construi-

S

Para propiciasr la participacion ¥ con la finahdad de coerdipar los

programas y asesorar al Gobierno, se crea y regula la Comisidn de

¥ivienda.

En la adjudicacion de viviendas de Proteccicén Oficial de Promocion
Publica la tiene en cuenia la situacidn scondmica y familiar de la
poblacion demandante, estableciendo un sistema gue beneficie & los
sectores socizles con menores niveles de renta. .

La regulacion de las viviendas de Proteccidn Oficial en Régimen
General de Promocion Privada es objeto en la Ley de una atencion
zspecial, referida no s6lo a garantizar Yz calidad de la oferta, simo
1ambién 2 la consecucidn de ayudas destinadas a su adquisicién por los

" sectores sotizles que, por sus circunstancias econdmicas o puedan
acceder al mercado libre de viviendas ni & las de promocion puablica.

Factores de indole cujtural, econdmico ¥ socioisgico han propiciado
en las islas fendmenos como la autoconstruccion, que la Ley contempla
no solo en cuanto a la adaptacion al medio en gue se sitdan, sino a la
Hinanciacién y apovos técnicos que garanticen una dptima calidad
constructiva, A este fin se prevé que el Gobierno de Canarias, directa-
mente o a iravés de los Cabildos Tnsulares o Ayuniamigntos, creara las
Oficinas de Vivienda,

Se establecen en la Ley beneficics a la adquisicién de la vivienda
usada ¥, asimismo, para mejorar ¢l pargue de viviendas se regula la
rehabilitacidn v reparacién, previnidndose apoyos financieros de la
propia Comunidad Auténoma o de otras Administraciones Publicas.

Por iitime, en cuanto a la promocién libre de viviendas, la Ley {53
€] marco en ¢l que deben basarse las normas reglamentarias de calidad
y disefto de estas viviendas v eshoza un sistema agit para la tramitacién
de los expedientes.

TITULG PRELIMINAR

Objeto de la Ley

Articule 1.° Fs objeto de la presente Lev fa regulacido de fas
actuaciones de las Administraciones Publicas Canadas en matena de
vivienda dentro del dmbito territorial de lza Comunidad Auténoma de
Canarnas.

TITULO PRIMERO

De los planes ¥ programas de vil\riendas y de la habilitacién de
suele

Art. 2.° £l Gobierno de Canarias elaborard un Plan de Viviendas.
de caracter plurianual, con el fin de atender las demandas existentes en
esta materiz, que scrd sometido g la aprobacion det Parlamento de
Cananas.

El Plan de Viviendas estara coordinado con las demds planificacio-
nes sectoriales ¥ en particular con las correspondientes a Urbanismo,
Educacion y Cultura, Sanidad e Infraestructuras.

Art. 3% 1. A} objeto de dar cumplimiento a dicho Plan, el
Gobierno de Canarias estabiecera jos programas precisos en funcién de
las necesidades sociales v de las disponibilidades econdmicas,

1 Los Programas podran acogerse a las medidas de financiacion
cualificada previstas en los Planes establecidos v regulades por la
normativa estatal o comunitaria, o bien a través de ls financiacion que
la propiza Comumdad Audnoma establerca mediante sus propios
MRCUTS0S,

Ar, 4% L
siguicntes:

Los programas podrin contener las actuaciones

a) Factlitar la adquisicién y urbanizacién do suclo para la construe-
cidn de viviendas de Proteccidn Oficial.

b} Promocion y construccion de viviendas de Promocidon Pubfica
en Régimen Especial.

¢} Adquisicion de nuevas promociones de viviendas para sa
catificacion y adjudicacion comg viviendas de Promocion Publica en
Régimen Especial. ’

dy Adquisicicn de edificios y viviendas para su rehabilitacion con
destino 2 viviendas de Promocion Piiblica en Régimen Especial,

¢} Autoconsiruecion de viviendas.

fy Rehabiiitacidn y reparacion del parque publico de viviendas y
sus dotacionss. asi como de la vivienda rurak

g) Fomento de la construccion de la vivienda de Proteccion Oficial
en Régimen General

kY Fomento de la rehabilitacion del parque privada de viviendas.

ity Medidas conducentes a la mejora de la calidad de la vivienda.

1} Normativa gue garantice la celeridad de los procedimientos
administrativos,

k) Acceso a ia propiedad de viviendas de Proteccion Oficial de
Promaocidn Piiblica.

2. Las actuaciongs ¢nunciadas anteriormente podran Hevarse a
cabo por las Administraciones Publicas Canarias competenies, bien
directamente 0 & wavés de Entidades publicas convenidas,

Art. 5.9 La Comunidad Aunidnoma de Canarias, a través de sus
propios recursos o mediante los convenios que se establezcan con la
Administracion Estatal. podrd adoptar medidas de proteccion destina-
das a cubrir los obietivos de la presente Ley. tales como:

a) Préstamos cualificados 2l promotor ¢ al adquirente.

b} Subvencicnes personales.

¢) Subsidiaciones de los intereses devengados por los préstamos
concedidos.

Art. 6% 1. Los Ayuntamientos cuyns érminos municipales estén
contemplados en los Planes de construceidn de viviendas de Promocion
Publica ¥ que estén inferesados e¢n acogerse a los beneficios de los
mismos, habilitardy suelo parz su gjecucidn,

2. Los aprovechamientos medios obtenidos de sus plancamientos
tendran que materializarse en suelo adecuado al cumplimiento de los
MISMOS,

3. Flsuele afectado por los Planes citados tendrd la consideracién
de utilidad pablica ¢ interés social a los efectos de su expropiacion, en
¢l marco de lo establecido en la Ley de Expropiacion Forzosa.

TITULO 11

De la Comision de Vivienda

ATt.7® 1. Conel fin de coordinar los programas de viviendas, asi
como de asesorar ai Gobierno #n todas aquellas materias relacignadas
con la vivienda, 3¢ crea la Comision de Vivienda.
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2. Dicha Comision tendrd los siguientes cometidos:

2) ‘Promover y recoger las iniciativas para ta solucidn de los
problemas de la vivienda en la region, elaborando al efecto las
correspondientes estadisvicas de déficit cualilativas y cuantitativas.

b Elevar al Gobierno a iravés de la Consejeria competente las
propuestas de programacién de viviendas, junto con las prioridades en
su acioacion, .

¢} Elaborar los estudios sobre las condiciones de las viviendas, con
especial incidencia en ¢f chabolismo, infravivienda, autoconstruccion y
demas peculiaridades del parque de viviendas de las islas.

d) Seleccion, designacién y posterior adjudicacién de las viviendas
promovidas por la Comunidad Auténoma de Canarias.

e} FEl asesoramiento al Gobierno sobre todos aguellos asunios que
relacionados con 1a vivienda les sean encomendados.

3. La Comisién de Viviendg estars formada por representantes del
Gaobierno de Canarias, Cabildos Insularcs, Ayuntamienios, Asoclationes
Empresariales y Sindicatos. También podrd comiar con los Colegios
Profesionaies, Universidades y asociaciones legalmenie constituidas que
tengan por objeto la defensa del derecho a disfrular de una vivienda
digna y adecuada, . . )

An. 8° Con el fin de facilitar las funciones que tiene encomenda-
das, 1a Comisién de Viviends creara ponencias técpicas, cuyo nuimero
y composicién se determinard reglamentariamente,

TITULO 11
e las viviendas de Proteccidn Oficial
CAPITULO PRIMERD
De la Promocion Péblica. Régimen Especial
SeccION 1. DE LA PROMOCION
Arl. % 1. El Gobierno de Canarias velara para que la construc-

cion de viviendas de Promocidn Piiblica se adapie al entormo geografico
v social. Asimisma, claborard kas normas técnicas de calidad y disedo

que ticen ia correcta adscuacion de la viviendz a las necesidades
que ha de cubnr.
2. Ei Gobierno de Cananias dictard las normas oportunas para

lograr mayor celeridad en lot procedimientos administrativos cuya
finalidad sea la construccién de viviendas de Promocida Publica.

3. Las acluaciones en viviendas d¢ Promocion Publica deberin
dotarse de lz infraestructura de equipamientos ¥ servicios necesarios
para ¢} cumplimiento de sus fines, debiendo asumir los Ayuntamientos,
en ef momento de la recocpeitn provisional, su manledimiénto y
CONServacion.

Ar, [0. 1. El Gobierno de Canarias, al objetc de atender las
necesidades sociales gue puedan existir en determinadas zonas del
archipiélago, podra proceder a la adquisicion de nuevas promociones de
viviendas para su calificacion y adjudicacién como viviendas de
Promocion Piblica, :

2. Asimisto, podrd proceder a la adquisicidén de edificios v
viviendas para su rehabilitacion y posterior calificacion y adjudicacion
como viviendas de Promocién Publica.

SEcciON 1. DE LA ADIUDICACION

Art. 11, |, El Gobicrno dc Canarias velard para que la adjudica-
cién de viviendas de Promacion Publica se realice dentro de los
principios de justicia, equidad y solidaridad, de forma que sean las
farnilias mds necesitadas las 3:: accedan 2 su Htularidad.

. Para ef cumplimiento de #stos objetivos s 1endrin en cuenta los
siguientes aspectos de la familia:

a) Composicion.

b} Recurses econdmicos.

¢} Condiciones de habitabiltidad de los alojamientos gque ocupe.
d) Hacinamiento.

3. Dentro de jos cupos generales podrd reservarse Ul OUImero
determinado de viviendas en cada promocion para atender a necesida-
des generadas por situgciopes excepcionales.

Art. 12, El Gobierno de Canarias para dar solucion a necesidades
derivadas de causas excepcionales que afecter a colectivos de poblacidn
coacretos, podra establecer cupos especificos.

Art. 13, 1. La adjudicacién en venta o arrendamiento de vivien-
das de Promocién Pablica vendrs determinada fundamentalmente por
Ia capacidad ccontmica de sus adjudicatarios y planes de financiacion
por los que se lleven a cabo dichas promociones.

2. El Gobierno de Canarias con relacion a sus programas de
Promocion Publica de vivicndas podra establecer bonificaciones a la
adquisicidn y arrendamisnio de las mismas, atendiendo a las circunstan-
cias socioccondmicas de los adjudicatarios. No obsiante, en ningun caso,
ias cantidades mensuales a abonar por Jos adjudicatarios podran exceder

del 12 por 100 de los togresos de Ia unidad familiar en los supuestos de
arrendamignios.

3. Tales bonificaciones podrin financiarse a través de convenios
suscrAips con otras Administraciones ¢ bieth z través de 105 FeCHFSOS
propios de la Comunidad Auldnoma.

Art. 14, 1. Las viviendas adjudicadas en régimen de venta serin
destinadas a domicilic familiar del adjudicatanc y no podran ser
transmitidas por actos inter vivos mientras no se haya satisfecho la
tonalidad del pago.

2. En cualquier case. la Comunidad Auténoma tendré derecho de
{anten ¥ CRLTACEO.

Arl. 15. Las viviendas que se incorporen al parque de la Comuni-
dad Auldnoma se adjudicardn en régimen de alquiler por un numero
limitado de afios. Reglamentarzamente se regulari el sistema de prdrroga
del contrato.

Las viviendas promovidas por los Cabildos, Ayuntamientos, Empre-
sas piblicas v restantes promotores piiblicos se adjudicardn cn régimen
de venta.

CAPITULO T
De Iz Promocién Privads. Régimen General

Ar 16, 1. Las Administraciones Publicas Canarias promoverdn
la construccion de Viviendas de Proicccidn Oficial de Promooién
Privada mediante la adopcién de ias medidas fiscales, econémicas y
aquelizs otras que las incentiven. .

2. Tendran {a consideracion de Viviendas de Promocién Oficial de
Promocion Privada aguellas gue reuniendo los requisitos de su cie,
calidad y precio que reglamentariaments se determinen, sean calificadas
como tales y se destinen a residencia habitual y permanents de sus
titulares. * i

Art. 17.  El Gobierne de Canarias velard para que los proyectos de
Viviendas de Proteccidn Oficial v su ejecucion se adecuen al entormno
peografico y social.

ArL 18 1. El Gobierno de Canarias dictard cuantas normas sean
precisas para garantizar ia calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial

2. Asimismo, definird un sistema objetive para clasificar las
viviendas en catcgorias.

El otorgamiento a una vivienda de uvna determinada categoria
implicars la garantia del disfruie del nivel de calidad correspondiente a
dicha caicgoria. )

Art. 19,  Los precios maximos de venta y renta de las Viviendas de
Proteccioh Oficial se determinardn mediante modulos establecidos
reglamentaniamente, Las Administraciones Pablicas Canarias velaran
por ¢l estricto complimiento de su aplicacion.

An. 20.  Les promotores y adquirentes de Viviendas de Proteccién
Oficial de Promocién Privada podran acogerse a las medidas de
financiacitn cualificadas establecidas en 12 normativa estatal o autond-
mica.

CAPITULO 1IE

De la autoconstreccitn

Art. 21. 1. Se entiende por viviendas antoconstruidas las destina-
das exclusivamente a domicilio habitual ¥y permanente de su promotor,
en 1as que Ja persona de éste coincida con ia del constructor, siempre gue
se asienten en suelo calificado como urbano y destinado a ese fin por los
respeCtivos Ayunlamienlos y que cuente ¢on 1os servicios minimos para
ser considerado como sofar,

Reglamentariamente se determinarin los requisitos que deberin
concurrir en Jos autoconstructores, asi como las condiciones de los
solares y de las viviendas . gue puedan ser consideradas como
viviendas protegidas z los efectos de acceder a los beneficios que tal
calificacién comporta. :

Art. 22, Ademds de las ayudas que provengan de los Convenios
suscriios con otras Administraciones Pubhicas, el Gobierno de Canarias
podra conceder: : :

2} Subvenciones a la adquisicion de suelo y urbamzacion det
mismo.

b} Subvenciones a la adquisicion de solares.

¢)  Ayudas técnicas a la autoconstruction,

d) Subvenciones a 1a construccion.

" Art. 23, 1. Al objeto de garantizar una mejor calidad y seguridad
de la vivienda autoconstruida el Getnerno de Canarias, directamente o
a través de los Cabildos Insulares o Aventamientos, creard las Oficinas
de Vivienda.

2. A las Oficinas de Vivienda corresponders. entre otras funciones,
el apoyo a la autoconstruccion medianie fa realizacién de proyecios,
asespramiento técnico v direccidon de obras.

Ar.. 24, Para el cumpiimiento de los fines citados en el aniculo
anterior, podrin establecerse Convenios de colaboracidn con los Cole
gios Profesionales relacionados con la matena, :
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TITULO TV
De la adquisicién protegida de 1a vivienda usada

Ar. 25, Alosefectos de la presente Ley se entiende como vivicnda
usada aquella que, con una superficic Gt equivalente a 1z de la vivienda
de Proteccion Oficial baya sido utilizada ininterrumpidamente por plaze
de tres afios, después de la terminacion de la consumccion o su
rehabilitacion estructural o funcienal por su propictario ¢ titulares de
Dereehos Reales de uso o disfrute, v, en tode caso. b adquirida
transcurridos dicz anos desde la citada construccién ¢ rehabibitacion,

Art. 26, La financiacidn, ayadas v requisitos para la adquisicidn de
las viviendas definidas en ¢l articuio anterior, serdn fas establecidas en
1a normativa ¢statal 0 autonomica.

TITULO V
De la rehabilitacion de viviendas

art. 27. 1. El Gobierne de Cananas, al objeto de dar cumpli-
miento al Plan de Vivienda. clzborard las programas de rehabilitacion
v reparacion nNecesarios para que el parque de viviendas tenga las
condicivnes idoneas vy s¢ adapte a las necesidades de sus usuanos.

2. Los programas de rehabilitacion v reparacion tenderdn a cumphir
ios siguienies objetivos:

a} Adecuacion estructural ¥ funcional det edificio para conseguir
una mejor habitabilidad de las viviendas. )

b} Obras de mejora que permitan la adaplacion de las viviendas a
fa normativa vigenle en materia de agua, gas, electricidad, telecomunics-
ciones, Saneamiento, asCENSOres ¥y profecoion conird incendios,

¢} Obras que permitan ia supresion de harreras arquiteclonicas.

d} Mejoras de las zonas comunes y entorno inmediato a las
viviendas v su equipamicnto complemeniario. )

e} Ampliacion de! espacio habitable de la vivienda medianic obras
de nueva construccion, dentro de los lHmites legalmente establecidos.
. N Conservacion de los valeres arguitectdnicos, MS10MCOs ¥
ambientales de los edificios, dando caracter prioritano a los gue se
encuentien ubicados en dreas de rehabilitacién integral.

g; Rehamlitacion de fa vivienda ruml .

hy La adecuacion de tzlleres artesanos y anejos de viviendas de
agé'icultores. ganaderos v pescadores vinculudos a las viviendas rehabili-
tadas.

Art. 28, Los titulares de viviendas, propistanios o arrendatanos
para 1a rehabifitacion de vivicndas regulada en el presente titulo, podrin
acoperse a las medidas de financiacién cualificada establecidas en 1a
aoTmaiva estatal o avtonomica.

TITULO V!
De la viviendas libre

_Art 29 A los efecios de 2 presente Loy, se entiende por vivienda
Iibre aqucéila promovida por persona fisica o juridica que no esté acogida
a los regimenes de proteccion contemplados er la presente Lev, v que
cumpla fos requisitos que reglamentariamente se determinen.

Art, 30, E} Gobierno de Canarias velani por que la vivienda libre
reiina los requisitos de calidad adecuados, dictando las disposiciones
aportunas relativas a:
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4} Habitahihdad.
b Sepundad estruciural ¥ constructiva.
) Adecudcon al medio geografico v soctal
b Adecuacién de sus matertales e instalaciones a I normativa
Vigente.

Art. 3. Para que la vivienda libre pueds ser considerada como tal
serd requisito imprescindible gue disponga de ks correspondiente cédula
de habutabitidad.

DISPOSICIONES ATHCIONALES

Primera~Ef Gobierno de Canarias, ai ohicio de garantizar una mejor
cahidad de 1as viviendas construsdas o por construir, propiciany

a} La creacign de Centros Tecnoldgicos de Investpacion.
. by El establectmignto de convenios de colaboracion con Entidades
docendes, Curporaciones profesionales o similares.

Segunda.~El Goblerno de (ananas favorecera ef acceso 3 la propie-
dad de las viviendas de ttuluridad de l2 Comunidad Auténoma a sus
udiudicatanos,

fas ayudas 2 ia adjudicacion en régimen de alguiler serin las que
defina el Gobierno de Cananas. Ep cuealquier caso. los importes
acumulados por ¢l pagoe de rentas de alquiler se deducirdn del precio de
ia viviends al concretar el posible acceso a Ia proptedad.

DISPOSICION TRANSITORLA

El Gobierna de Canarias, previo informe de fos Semvicios Soviates de
os Ayuntamientos respectives. dictard las disposicioncy operiynas para
regufarizar las situaciones de los ocupantes ilegales de vivierstas de
promocion pablica anteriorss al | de epero de 1984, Estos Jdeberan
reanir los requisitos legaimente exigidos para ser adiudivamrios do
Viviendas de Promocion Pabiica.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas disposwiones de qgeal o infviwor range se
opongan a o establecido on ta presente Lev.

DISPOSICIONES FINALES

Primera ~El Gobierno de Cananas, en ¢l pizzo Jde on mes, o parr
de la publicacion de la presente ey, establecera, medianic Deorcio. las
competencias ¥ composicion de la Comision de Vivienda.

Sepunda.~E] Goblerno de Cananas dictard [as disposiciones regla-
mentarnas adecuadas a fa aphcacion v desarrolle do esta Lov,

Tercera.—-La presente Lev entrarg en vigor azl dia signwernie de sn
publicacian =n el «Boletin Oficial de Cananas».

Por anto, ordeno a wxdos los cludadanos. a los gue sea de aphicacion
esta Ley, vooperent en su vumplimiento. v que los [ribunzles 3
Autoridades a fng que ¢orrosponda fa cumplan v hagan cumpiie

Santa Cruz de Tenerife. 13 de julio de 1989,
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