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Dos. Ne obstante, lo dispuesto en el a anterior, el
Consejero de Educamén podré solicitar que ¢l informe s¢ realice en
trémite de urgencia, en cuyo caso el plazo de emisién del informe
no podri ser superior a quince dias.

. .Las reuniones del Consejo Escolar de Canarias se
cclebraran alternativamente en Las Palmas de Gran Canaria y en
Santa Cruz de Tenerife.

CAPITULO HI
De los Consejos Escolares Municipales y Comarcales

27. En todos los municipios canarios s¢ constituird un
Conscjo Escolar Municipal, como instrumento de participacién de
los sectores afectados en la gestién educativa y como de
nsesoramiento de la Administracion,

Art. 28. La composicidn y funcionamiento del Censejo Esco-
lar Municipal se por &l Ayuntamiento, tizdndose en
todo caso que ¢l mimero de profesores, de alumnos,

alumnos nal de adminisiracién y servicics no sea en su
amunto inferior a la mitad del total de los componentes de dicho
nsejo

Art 29, Uno. El Conscjo Escolar Municipal serd consultado
preceptivamente en las siguientes materias:

o a) Dlspouciones y actuaciones municipales que afecten a la
ucacién.
b) Prnpuemmummmhlmhmynménmem!deh

€n
c) uier otra cuestidn que el como Presidente de
la Corporaci noelPlenolcsomeu:lam:ﬁa.

Dos. El Consejo Escolar Municipal podrd, a iniciativa propia,
elevar informes & la Administracién competente sobre las cuestio-
nes relativas al ambito de aplicacion de esta Ley.

Tres. El Co Escolar Municipal coordinard sus actuacio-
nes con los Consejos Escolares de los Centros radicados en el
término municipal

Art. 30. 1. Podrdn constituirse Consejos Escolares Comarca-
les como instrumentos de participacién y coordinacién entre varios

muni

mEl‘nlesCo jos podrin constituirse bien a iniciativa de los
municipios o de Ia idmmmcu&n de la Comunidad Auténoma de
Cmmu.giuuﬁndmealoucmenosynormumuhdomdeh
comercializacién del servicio educativo.

Art. 31anos Consejos Escolares Comamleluteﬁdrin la com-
posicitn y funciones que entariamente se establezcan, garan-
tizéndose en todo <aso la representacion de todos los municipros de
lacomquueelnummdelosrepmemanmde proicsores,

alumnos y personal de administracién vy
Servicios no sea mfenor a un tercio del toial de los componentes de
este Consejo.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.-El Conscjo Escolar de Canarias deberd constituirse ea
¢l plazo dc tres meses a partir de 1a entrada en vigor de la presente

Sesunda.-Enelplmdedosmmnplmrdch&chadz

blicacién de Ia nte Ley en el «Boletin Oficial de Canariase,
as Instituciones, dades y Organismos » que hace referencia o
articulu 6. la designacién de sus representantes al

Conscjo Escolar de Canann y remisién de lss correspondienten
propuestas de nombramiento a la de Educacién.
ercera.-La convocatoria para la sesdn constitutiva del Con-
oEmﬁh:deCamumiefectuadaporelCowrode
ucacion.

Cuarta.-Los Consejos Escolares Municipales deberdn consti-
tuuseenaypluodc un afio, a partir de la entrds en vigor de la
presents

anta.—ll Hasa tanto 32 (‘:ea::rrxl:;.lm un Entemasocmm uvct:
& los municipios sus represen en
asjroupgscolardeanams serdn elegidos por sorteo de la
siguiente

Dos por los municipios de més de 50.000 habitantes.
b Dos por los municipios comprendidos entre 15.000 ¥
50. habitantes.
¢) Dos por los municipios de menos de 15.000 habitantes.

2. En la renovacidn rnlag:sentelzyseexcluirﬁn
del correspondiente sorteo val las Corporaciones que hayan
resittado electas hasta la rotacidn completa del resto de Corpora-
ciones de cads uno de los niveles establecidos en el apartado
anterior,

Sexta.-Hasta se celebren las elecciones sindicales en el
secwrdcllemxuanhs iones presentes en la Mesa
Negociadora con la Consej de Educacidn q:_:pondnin un
representante de cada asociacion en el Consejo Esco Canarias.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.-En e} plazo de dos meses, desde su constitucion, el
Consejo Escolar elaborarf su propio R: to de funciona-
miento que someters a la Consejeria de Educacién a cfectos de
control En dicho to se articulars et funciona-
miento det Consejo en todo lo no expresamente normado en esta

Ley.

Se ~El Gobierno de Canarias dictaré las normas precisas
para dotar al Consejo Escolar de Canarias de los recursos necesarios
para su normal funcionamiento.

Tercera.-Se autoriza al Consejo de Gobiemo pars que dicte
cuantas disposiciones sean sas para el dcsm'ollo reglamentario
de las prewuom conteni ¢en la presente Ley

CuamLa presente Ley entrard en eldiamemealde

ublicacién en el «Boletin Oficial de ariass,
tanto ordeno a todos los ciu a los que sea de
licacién esta Ley, cooperen en su cumplimiento y que los
nibunales y aulondadea a los gque corresponda la cumplan v la
hagan cumplir.

l.asPalmuchnnCmari&Tdeabrﬂdel%?.

JERONIMO SAAVEDRA ACEVEDO,
Prexideme del Gobierne

{«Boletin Oficial de Canariase nimero 49, de 20 de abril de 1587)

LEY 5/1987, de 7 de abril, sobre la ordenacicn
urbanistica del suelo ristico de la Comunidad Auté-
noma de Canarigs.

11092

EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO DE CANARIAS

Sea notorio 8 todos los ciudadanos que el Parlamento de
Canarias ha 8 lpmbado ¥ ¥, en nombre del Rey y de acuerdo con
lo gue establece el articulo 11.7 del Estatuto de Autonomia,
promulgo y ordeno Ia publicacién de la siguicnte Ley:

PREAMBULO

El ordenamiento jurtdico urbanistico que emana de la Ley sobre
moRéglmd:n dcldfucl:ﬁy Ol'i:ieﬂ(1e acién Urbana ha dcmosu'adomser, a =0
sus diez aihos de vigencia, excesivamente gen parg lo

que demanda la realidad fisica de Canarias. §

No podiz ser de otra manera, dado ¢l cardcter de legislacidn
acnén:aal que dicho texto legal ostenta para la totalidad del territorio
DAacio

La propia dcnommdn en vo, que 1a Ley hace del suelo
que va a quedar des roceso urbanizador (suclo no
urbanmble),lewnﬁata uélun clrictcrres:dual.uodcseabtc
Y, £ todo caso, impropio relevante que ¢l suclo nistico
ostenueneloq O na las distintas islas del archipié-

Enlamciemehmomurbanismdecamma n seflales
inequivocas de la necesidad de abordar con urgencia un desarrollo
especifico de aquellas determinaciones, en linea de fornentar en la
préctica urbanistica y en 1z politica que la dirige una concepcién
global del temmitorio,

En este sentido, ta Ley sobre Ordenacitn del Suelo Ristico
establece —al amparo de las competencias exclugivas en materia
urbanistica, contenidas en el Estatuto de Autonomia de Canariag—,
que ha de ser un objetivo bdsico de la ordenacién urbanistica el

estudio pormenocrizado del suelo que expresamente va a quedar,
por decisién del plan, e:u:lmdo del proceso urbanizador, al tism
que orienta mediante el sefialamiento de las distintas categorias del
suelo nistico existentes en el dmbito de 1a Comunidad 1a forma en
que, como minimo, ha de abordarse aquella pormencrizacion.

Asipues,leconﬁenacsteﬁpo deuueloelmismoransoynwcl
respecto de 13 ordenacion urbanistica que la Ley del Régimen del
g fae e L o e e

1 agosto, por la
que sc agrueba el Estatuto de Autonomia de Canarias, en su
articulo 29, apartado 11, se otorga a la Comunidad Autépoma de
Canarias la com exclusiva e¢n la materia relativa a lIa
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Vivienda.

Por ltimo, se regula un procedimiento de tramitacién para l-
solicitudes de eventuales caciones en €] suelo nistico, mds 45
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y al mismo tiempo mds com que el hasta ahors vigente, en la
medida er que implica en la wstruccidn del expediente a! Departa-
mento de Gobierno competents en materia de agricultura. activi-
dad productiva ésia, que constituye la funcidn primerdial de este
1ipo de suclo.

CAPITULO PRIMERC
Disposiciones generales

Articulo 1.° Es objeto de la presente Ley la regulacion del
régimen urbanistico del suclo nistico en el territorio de la Comuni-
dad Auténoma, :

Art. 2.° La ordenaci6n territorial y la urbanistica procurarén
la utilizacién racional y 1a debida proteccién y mejora del suelo
ristico, asf como ¢l desarrollo arménico de las actividades en el
mismo, teniendo en cuenta las caracteristicas de escasez, singulari-
dad, no renovebilidad ¢ insularidad det territorio de la Comunidad
en cuanto recurso natural. -

An.3° 1, La totalidad del territorio de los municipios de la
Comunidad Autépoma de Canarias s¢ clasificars mediante el
instrumento de plameamiento que corresponda, en todos o algunos
de fos siguientes fipos: Suclo urbeno, suelo urbanizable y suclo
Fusiuco.

2. Constituye ¢! suclo riistico aquel que, bien por sus caracle-
risticas naturales o cultursles, o bie;gor su potencialidad produc-
tiva dentro de s ordenacién gen de la economia, debe ser
expresamente excluido del proceso urbanizador.

Art. 4.° La totlidad del territorio de los municipios que
carczcan de piancamiento municipal tendrd la condicién de suelo
ristico a los cfectos de esta Ley.

El dmbito de los niicleos urbanos de peblacion consolidados que
cumplan Jos requisitos del articulo 81 5 la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana quedard excluido de la aplicacion
del régimen urbenistico de suelo ristico una vez que quede
aj li?;:ado el correspondiente Proyecto de Delimitacién del Suelo

rbano.

CAPITULO Ii
Actos de nse del smelo ristico

Att. 57 1. Los actos de usoc y aprovechamiento del suelo
ristico confl‘ormgéa su naturaleza, sifn tra‘:lsforglacitin del milm_o 4
para su explotacién agropecuariz y forestal estdn sujeros exclusiva.
mente a las limitaciones establecidas por ia leg:Jslacién civil ¥
administrativa ¢special aplicable por razén de la materia.

2. Sélo la ordenacién territorial y urbanistica legitima la
realizacién de cyalesquiera otros actos y aprovechamientos distin-
tos de los previstos en el piimero anterior, asf como la de las
instalaciones, construcciones o edificaciones que requicra el esta-
blquﬁchtg ol].a elx”plotaczé?age estos iltimos. .

. 6. . parcelaciones, segregaciones o cualesguiera
otros actos de divisién de fincas o predios en suelo ristico requerird
la previa licencia municipal otorgada conforme al ordenamiento
j cOo,

2. Sc considera parcelacion urbanistica la division simuliinea
o sucesiva de terrenos en dos o més lotes, cuando puedan dar lugar
& la constitucién de un micleo de poblacién.

3 Las iones o divisiones de fincas misticas deberdn ser
autorizadas mediante licencia municipal, previo informe favorabie
de Ia Consejeria competente en materia de agricultura.

4. Cualquiera de los actos previstos en el nimero | requerird,
para su pl:tlscnpaén en ¢l Registro de 1a Propiedad, 1a previa licencia
mumici .

Los Notarios ¥ Registradores de la Propiedad exigirdn para
autorizar ¢ i ir, respectivamente, escrituras de division de
terrenos, que se acredite ¢l otorgamiento de la licencia, gue los
primeros deberdn festimoniar en ¢l documento. ]

En ningin caso se considerardn solares ni se permitird edificar
en ellos los lotes resultantes de una parcelacidn o reparcelacién
cfectuadas con infraccién de las dispesiciones de este articulo o el
que antecede.

Art 7° 1,
especial o, en su defecto, planearmnigsito supramunicipal o insular
que cxpresamente establezca prescripeitn distinta y sicmpre gque

oceda conforme a lo dispuesto en el nimero 2 del articule 9, 1a
edificacién deberd gjustarse a las siguientes reglas: .

8) Tener el cardcter de aislada.

b) No exceder de una ta con cardcter general ni de dos en
los micleos urbanos de lacién consolidados o asentapvientos
rursles existentes, medidos en ¢ada punto del terreno que ocupe.

2. La suspensién de la vigencia de los planes prevista en la
legislacién urbanistica determina automdticamente ia aplicacidn
del nimero anierior.

Mientas no cxista planeamiento municipal o

CAPITULO Il
Ordeaacién urbanistica del suelo ristico

Art, 8.7 En el suelo nistico, el planeamiento municipal o
insular establecerd todas o algunas de las siguientes categorias
mediante la identificacién precisa de cada una de ellas:

a) Sc enienderd por suclo nistico forestal aquel que esti
ocupado por masa arbdrea o sea susceptible de consolidar masas
arbdreas existentes. : )

Se entenderd por suelo nistico de cembre aquel que, ubicado en
zona de cumbre, precise, por sus caracteristicas fisiograficas y valor
paisajistico, un tratamiento diferencindo con independencia de su
posible aptitud forestal. )

b) Suelo rustico cgotcnualmcnte produc tivo, integrado por el
que 5ea susceptible ser aprovechado desde el punto de vista
minero, agricola, ganadero, forestal o hidroldgico.

¢) Suelo mistico de proteccion, formado por aquel que tenga
un valor natural, -ecoldgico o paisajistico, y por aquel otro que
afecte a monumentos o conjunto del Patrimonio Histérico-Artis-
tico ¥ su entomo, o de proteccion de acuiferos.

d{ Suelo ristico de litoral y costero, integrado por la zona
maritimo-terrestre y los terrenos colindantes, independientemente
de que pertenezca a cualquiera de las oiras categorias e¢n este
articulo sefaladas

e) Asentamientos rurales, integrados por agquellas entidades de
poblacién con mayor o menor grado de zlor rsidn, cuyo origen ¥
desarrolle aparecen directamente vi 5 @& las activi
descritas en ¢l apartado b) de este articulo y, en 1as cuales, su grado
de colmatacién ¥ caracteristicas mo justifica su ificacién y
trutamiento como suslo urbano. )

En relacion con tales asentamientos, €] plancamiento municipal
deberd realizar un reconocimiento explicito de su formacién y
evolucion, de sus peculi urbanisticas y de sus expectativas
de desarrollo, sefialando al efecto las dotaciones y servicios
minimos y condiciones de edificabilidad & las que deberdn quedar
SUfe10s.

f} Suclo rastico residual, coastituido por el que el planca-
miento 0o incluya en alguna de las otras categorias.

Art. 9% 1, Ademis de las condiciones que sean de aplicacin
en virtud de la legislacién sectorial ndiente, en sucle
ristico no podrdn realizarse construcciones, instalaciones o trans-
formaciones de su naturaleza, use y desting, cuando las mismas no
estuvicsen concreta y expresamente sutorizadas por el planca-
miento.

2. Excepcionalmente, y mediante Jos procedimientos estable-
cidos en el capftulo IV, podrin autorizarse construcciones ©
instalaciones en las Areas o categorias de suelo nistico en las que el
planeamiento y la legislacién sectorial asi lo itan ¢ no lo
prohiban expresamente, ¥ conforme a las de naciones de aquél
0 cuando no existiese iento, conforme & la presente Ley,
referidas a las siguientes activi :

a) Las necesariamente vinculadas a explotaciones agrarias,
forestales, acuicolas, hidrologicas v otras de similar naturaleza que
en 1a debida relacion de adecuacién y propercienalidad con
naturaleza, extensidn y destino de la finca, y se ajusten, en su
©aso, a los planes o normas de la competenic cn materia
de agriculiura, érgano que, ¢n cualquier caso, deberd emitir el
correspondiente informe. : ]
b) Las instalaciones vinculadas a la ejecucidn, conservacion y
servicio de las obras piblicas, ya scan con cardcter provisional o
permanente. . "

¢} Las construcciones ¢ instalaciones declaradas de utilidad
publica o interds social ¢l frgano com te, por razén de la
materia ¢ finalidad & la que sirven, n destinadas al uso o
servicio piiblico ¥ que hayan de emplazarse necesariamente en el
suelo nistico.

d) Las construcciones aigladas, fijay o mdviles, destinadas a
viviends unifamiliar, agricola y residencial, siempre gue seé ubiquen
enucllos ldugarcs doage no exista la posibilidad de formacion de un
nucleo de poblacidn,

¢) Les construcciones ¢ instalacionss previstas por ¢l planea-
miento ¢n fas dreas delimitadas como ssentamiento rural.

f) Las insalaciones méviles v estacionales de acompada y
campamentos de turismo necesariamente emplazados en el suelo
nistico, que no impliquen transformaciones permancntes de i
naturaleza del suelo,

g) Las actividades mineras, extractivas de tierras o dridos, asi

como las prospecciones de aguas. :

3. En todo casp, la autorizacion se otorgard, en cualquicra de
los supuestos del nimero anterior, conforme & las determinaciones
wrbanisticas de uso, volumen, estética, superficie, forma, porcentaje
de suelo para cultivos o plantaciones, cerramientos y distancias
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mlixnimagdela;cgﬁ;;rcaciongs'aﬁndmxcaminosseﬂahdosmd
planeamiento insular, munici oczeculparamhca y
éreadesuelorﬁsﬁooo,enm&g&o, ludetemﬁucioneﬁges
materiales de ordenacidn contenidas en el articulo 7.° de esta Ley
y ¢n la Ley sobre Régi del Suelo y Ordenacién Urbana,

Art, 10, "1, El planeamiento insular y, en su caso, ¢l munici-
paloeles establecerfin pecesariamente las oportunas incom-
patibilid de uso y las determinaciones & que s¢ refiere el
nimero 3 del articulo 9.° en relacién con las diferentes categorias
del suelo nistico comprendidas en su émbito termitorial.

2. En todo caso, serdn i 1tibles con la categoria de suelo
ristico forestal y de cumbre Ins actividades previstas en las letras
d) ¥ ¢) del apartado 2 del articulo anterior.

CAPITULO IV
Normas de procedimiexto

Art. 11. 1. a) El procedimiento pars 1a sutorizacién de
cualquiera de las co i i i i
¥ usas a que se refiere el vistos en
el 1o, 8¢ iniciark a instancia del in medianie
Director de

plancamien
excrito do al Urbanismo. .
estimase en la solicitud deficiencias o
Cre to, lo pondrd en conocimiento del
solicitante, concediéndole un plazo de diez diss para subsanarias.
En ¢] caso d¢ que no fuesen subsanables, el procedimiento se
tramitard conforme a lo dispuesio en ¢l apartado siguicnte.

¢} Antes de dictar Resoluciém, o Director general de Urba-
nismo deberd recabar informe del Ayuntamiento respectivo v A las
Consejerias competentes, que se entenderd favorable 3i no hubiese
sido emitido en el plazo de un mes contado desde la fecha de la
wc?méq del oficio per la Corporacién Local, . )

) Si hubieran transcurrido dos meses desde la iniclacién del

] to v, denunciada la mora ante a Direccidn General de

thanismo, £sta no hubitse resuelto en ¢l plazo de un mes, s
entenderd otorgada la autorizacitn solicitada.

¢) En cualquier caso, la Resolucifn del Director general de
Urbanismo, concedicndo expresa o presuntamente ia autorizaci
no exime de la necesidad de obtener la preceptiva licencia de
Ayuntamiento para iniciar las obras, construcciones o instalaciones
objeto del proyecto, . )

2 5) Cuando s tratase de construcciones o instalaciones
excepcionales contempladas en ¢l articulo 9.2, no previstas en el
planeamiento ¢ discrepanies con el mismo, el procedimiento se
iniciard mediante solicitud de autorizacitn del interesado ante el
Director general de Urbanismo.

b} Una vez examinada la documentacion presentada, el Direc-
tor sencr:ia%probaﬁ inicialmente el expediente, previa valoracién
de la uuli iblica o interés social de la edificacidn o instalacién,
siempre que dicha utilidad o interés no esté expressmente determi-
nada por su legislacion especifica, asl como de las razones que
determinen la necasidad de emplazarse en el medio rural.

. Cuando se tratase de edificios distinados a vivienda unifamiliar,
dicha valoracién habré de efectuarse con arreglo a los criterios de
Plancamiento General Municipal, tenicndo en cuenta las tircuns-
tancies que impidan la posibilided de formacién de un nicleo de

poblacién. .
¢) El Director general de Urbanismo someterd ¢l expediente a
infor)macién piiblica durante el de quince dias, con publica-

cién en el «Boletin Oficial de izse, en cl tablén de anuncios
%zlqunmmienwyenunodehsdmosdemayordMndch

m

d) Simultineamente, se recabani informe del Ayuntamiento
respective y de las Consciering competentes por tazén de la
materia, que se considerarin favorables si no s emitiesen en el
plazo de un mes desde la recepcion de su solicitud. .

¢) El Director general de Urbanismio resolverd definitiva-
mente el expediente, sin perjuicio del preceptivo otorgamiento de
1a licencia mupicipal por &l Ayuntamiento vo.

En la Resolucidn se val In idad, en su caso, con las
determinaciones del iento, las alternativas de situacioén y
las condiciones o idas carrectorss 3¢ sus efectos. Su denegacion
vendri motivada por razones de inadecuacién wbanistica, agraria,
estética, ecologica, cultural o de mcionalidad en ke utilizacién de los

FeCursos.

f) Si transcurridos tres meses desde la iniciacién del expe-
diente ante el Director general de Urbanismo, vy denunciada la
mora, no fuese dictada resolycién expresa en ¢l plazo de un mes
mis, se entenderd denegada la autorizacién por silencio administra-
tivo.

Los ecios aprobados en la forma regulada en este
ar!é&oin%hor&énmbuﬁdadﬂmﬁmﬁoaqmse
refieran,

3. Como trémite to 2 1a licencia municipal, las construc-
ciones de cardcter residencial, 8 que se refiere el apartado 2, d), del
articulo 9.%, requeririn la inscripci6n registral en ¢l mismo asiento
de la superficie suficiente, vinculada 2 la edificacién autorizada.

Art. 12. 1. Los expedientes 2 que se refiere el articulo
anterior s¢ iniciardn mediante peticién del interesado ante el
Director general de Urbanismo, en la que se bhardn constar los
siguicntes extremos:

a) Nombre y apellidos o, en su caso, denominacion socisl, ast
como domicilio de la persona fisica o juridica solicitante.

b) Situacién de la finca en que se pretenda construir, con
. Supericie ocupads por Ia.consarmcciin y descri

< ocy, con: n y descripcidn téc-
niudehsqbruconelgﬂentedemﬂeoomomqu:pueda
evaluare ol impacto ambiental,

2. Cuando se trate de edificaciones o instalaciones de utilidad
publica o interés social habrin de justificarse tales extremos y la
necesidad de memphnmme:ét: e:e elhmedio niral, Eo:n informe del

competenate por materia. ningin case
mmmmmmmmhdom industriales en el
medio rural, excepcidn hecha de aquellas relacionadss con equipa-

miento de sistemas os.

3. Si se traw de la construccién de viviendas unifamiliares
tendiré que consistir en edificios aislados ubicados en lugares en los
quemmﬂaﬁu'pﬂsdaddcfommondeunnﬂcleodepobhcidn,
Quedando prohibidas las construcciones caracteristicas de zonas
urbanas.

DISPOSICION ADICIONAL

Lo i eneml.?enoafecualodispuesmenelaruculo
ldela 371985, de 29 de julio, de Medidas Urgentes en materia
de Urbanismo y de Proteccién de la Naturaleza, los cuales
conservarin plenamente su vigencia

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.-En relacién con lo dispuesto en el articulo 4.° de 1a
presente Ley, se deberd tramitar por los Ayuntamientos Proyectos
de Delimitacién de Suelo Urbano en un plazo miiximo de un afo,
a partir de la entrada en vigor d¢ 1a misma. En ¢l caso de que las
Corporaciones = no cumplieran w, la laC:nse}ma i
competente en la materia proceders, sul s¢ en las compe-
tencias municipales la tramitacitn y aprobacion del proyecto
formulado por Ia racion Local o, en su defecto, para su
formulaci6n, tramitacién y aprobacién. :

Segunds.~Los instrumentos de planeamiento municipal, apro-

vigencig, gu total tacién & la misma.
o e o e

prooceder 2 su adaptacién con anterioridad a su bacién provi-
sional o definitiva, mpre

DISPOSICIONES FINALES

Primers.-1. Por la presenie Ley el seamiento urbanistico
vigente o futuro, y en su desarrollo o aplicacién se entiende que el
suelo no urbanizable de la del Régimen de Suelo y Ordenacién
Urbana, de 9 de abril de 1976, queda reclasificado como suelo

2, wdomhaphnopmﬁ!mndoddmmﬁcnﬂalycl
suclo apto 18 urbanizacidn de Normas Subsidi tendré, a
todos los efectos, idéntico régimen y procedimiento que el suelo
ristico de la te Ley hasta que se apruebe el Programa de
Actuncién U i i ramecﬁ\ramente. .
Segunda -Los articulos, 74, 77, 85y 86 de 1a dec Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana no serén de aplicacién en la
e e s, it
ercery -La im X
modificacién y procedimiento de aprobacién de los campamen
de mnm& e:mpnmcnét%s gv%mlu, abergues, eenltaros,hpolqrém dz
andlogas legislaci urismo, sin obstar la aplicacidén
sus i iones sectoriales i usomenerﬁngntodoala
legislacion urbanistica, entendi que no es de aplicacién en
la Comunidad Autdnoma de Canarias los con osm
contrarios o s¢ opengan a [a misma y al plancamicnto i
vigente.

Clwu-Quedandempdulo cmmhnmdfeyi;ualomfen' ior

SE opongan a dugucstoen presente Ley,

nngxinta.-Se autoriza al Gobierno dictar cuantas disposicio-
nes sean necesarias para ¢l desarrollo y aplicacion de esta Ley,
Por tanto ordeno a todos los ciudadanos a los que sea de
aplicacién csta Ley, cooperen en su cumplimiento y que los
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Tribunales y Autoridades a los que comespenda la cumplan y
hagan cumplir.

Las Palmas de Gran Canaria, 7 de abril de 1987,

FERONIMO SAAVEDRA ACEVEDO
Presidente det Gobierno
(«Boletin Oficial de Cararigss mimera 48, de 17 de abeil de 1987)

LEY 6/1987, de 7 de abril, sobre sistema de actuacion
de urbanizacion diferida.

EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO DE CANARIAS

Sea notorio & todos los ciudadanos que el Parlamento de
Canarias ha aprobado ¥ yo, en nombre del Rey y de acuerdo con
lo que establece el cula 11.7 del Estatuio de Auionomia,
promulge y ordeno la publicacién de la siguiente Ley.

PREAMBULO

La iniciativa y colaboracién de los particulares en Ia accidn
urbznizadora se nge en la legislacion espafiola por el principio de
no trapsferencia de costes a la Administracion Piblica.

El promotor debe financiar y ejecutar anticipadamente la
wrbanizacion, a carﬁomdcl beneficio que en su momenio o
por la venta de solares, y una vez completamente terminada fa
entregard al muaicipio, gue serd en lo sucesivo el responsable del
mantenimiento de la misma y de la mestacién de sus servicios
ordinarios. .

En los itimos afios, diversos estudios de investigacidn pura o
aplicada al plancamiento territorial en ef &mbito de Is Comunidad
Autonoma de Canarias han puesto de manifiesto que la rigidez
financiera del esquema descrito, contrae su operatividad a un
nimero muy limitado de dreas urbanas que por una u otra razdn
siraen corrientes de inversi6n suficientemente importantes como
para soportar Ia inmovilizacién de recursos que el sistema com-
porta, mientras que por ef contrario, en Ia mayor parte del territorio
ansular, iven formas pnnﬂ_n.n.imms'de ocupacién del suelo y
desarrolio de asentamientos sin urbanizar que periddicamente,
deben ser objeto de atencidn &rﬂh Administracién Publica
mediante los llamados planes de barrios o programas de inversién
destinados a enjugar los déficit de ordenacién y
servicios dcj&dfzgfur un mercado popular de suelo y vivienda que
no encuentra fiicil encaj¢ en las férmulas empresariales y financie-
ras presupuesias por la legislacion. .

A fin de afrontar estos hechos, la presents Ley introduce en el
trifico urbanistico ¢! concepto de urbanizacidn diferida, mediante
el cual se pretende ampliar la operatividad del mercado del suelo
urbanisticamente ordenado bajo los mismos principios por los que
s¢ rige ¢] comercio ordinario,

ttulo II de ta Ley ica 1071982, de 10 de agosto, por la

ue se apructa ¢l Estatuto de Autonom{a de Canarias en su articulo

9, apartado 11 se ctorga a 1a Comunidad Auténoma de Canarias

Ia competencia exclusiva en la materia relativa a 1a Ordenacién del
Territorio, Urbarismo y Vivienda.

Articulo 1.° La presente Ley tiene por objeto regular el uso y
gestisn del suelo en aquellos casos en que sea conveniente diferir
temporalmente ¢l de urbanizacién en zonas determinadas
con el fin de contribuir a hacer efective ¢l derecho de los grupos
sociales més necesitados a disfrutar de una vivienda digna y

adecuada.

Art 2% 1a Memoria de los Planes Generales y Normas
Subsidiarias Munict incorporard un estudio analftico y pros-

ivo de las condiciones del mercado de sueio y vivienda en el

bito de su aplicacién, Presentarin grificamente el modelo
histérico de ocupacién de suelo, distinguiendo, al menos, dos
catcgorias de asentamiento, segin que la urbanizacién con o
& las normas minimas hasta entonces M catalogar a los
terrenos como solares haya precedido a E: ificacién o viceversa.
Del mismo meodo, clasificardn las tipologias residenciales mis
relevantes diferenciando y delimmitando en particular aquellas dreas
reconocidas o especialmente destinadas a la autogestion y auto-
construccidn clandestine de viviendas unifamiliares, analizando el
impacto que tales asentamientos hayan tenido sobre los valores
estructurales, paisajisticos, ecolégicos, urbanos ¢ histdricos, y 1a
diferente aptitud de esos terrenos para su utilizecién.

Arn. 3° FEl pleno o norma sehalard los objetives, directrices y
estrategias de desarrollo urbano, incorporande expresamente los
resultados del estudio anterior y propondré razonadamente las
modificaciones de tendencia geuc conviniendo & sus objetivos,
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puedan justificarse en funcién de fos recursos y medios de gestion
con que cuente, L
Art. 4° 1. En casos especinles que se consideren justificada-

mentle convenientes en orden al interés general, ¢l Ayuntamiento,

de acuerdo con su dp.;)l{tica urbaristica, podrd admitir sistemas de
urbanizacién diferida en agpcl]as dreas en que ¢l planeamiento to
permita. Se entenders por Sistema de Urbanizacién Diferida aquél
en el que los costes fotales de urbanizacién repercutibles en los
solares se materializan por fases temporales, de modo que la fase
minima inicial se reduzca de acuerdo con los objetivos v estrategias
sefiaiados en e} plancamiento y por refereacia al articulo 82.1 de la
Ley de Régimen del Suelo ¥ nacién Urbana. ]

2. Lla fase minima imicial en los sistemas de urbanizacién
diferida comprenderd, al menos, tos accesos rodados al irca objeta
de intervencitn, la explanacion de viales, la materializacion de
alineaciones X rasantes mediante bordillo y redes subterrdneas de
suministros de agua potable, energia eléctrica domicitiaria, entu-
bado de las redes de alumbrado piblico y telefonia, asi como el
sefialamiento del trazado de la futura red de alcantarillado.

Art. 5° 1. La aceptacion de sistemas de urbanizacidn dife-
rida estard condicionads al establecimiento de Convenios entre ¢l
Ayuntamiento, el urbanizador y los adquiricntes de solares, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 53.2 d), de 1a Ley del
Régimen del Suelo y Ordensacién Urbana, por 1os que st garantice
¢! cumplimiento de las obligaciones respectivas en orden a la parte
de urbanizacién aplazada. Ea cualquier caso, la oportunidad,
realizacién y contenido de estos Convenios deberd contar con la
sutorizacién del Gobieno de Canarias. .

2. Los Convenios de Urbanizacién diferida regulardn los
derechos y obligaciones de los distintos intervinientes en el proceso
urbamuci- 3 or ¥ ¢ Ayuntamicnto y constard, como minimo, de los
siguicnies extremos:

a)} Distribuciéon de beneficios ¥ cargas en orden &-ia gestion
urbanistica del suelo, caso de ser necesaria. i

b} Obras minimas de urbanizacién a realizar en la primera
fase de sistemas de actuacién.

c¢) Modo de repario ygeao de los costes de las obras de

izacién en la primera X
d) Obras de ejecucion diferida, sistemas de actuacién y forma
de finznciacién y reparto. . )
_¢) Planos y condiciones de las diversas fases de la urbaniza-
cién y requisitos de Jos proyectos de obras gue las desarzollan.
Garanitias exigidas al urbanizador y a los demds interesados
en el proceso, pars asegurar la completa ciecucidn del Convenio, asi
como las consecuencias juridicas que ¢conllevarin los supuestos de
su incumplimiento. L '

g) Determinacién del valor inicial de los terrenos. .

) Compromise del adquirente de solar, que ntice la
acometida de saneamiento domiciliario a Ia futura red de aicantari-

Art. 6° El Ayuntamiento y, en su caso, el Gobierno de
Canarias, concertar con ¢l urbanizador topes méximos en los
precios de venta de los solares, los cuales deberdn ser mcol;ldos en
¢l texto del Convenio a que hace referencia el articulo 5.° de esta

Ley.

Art. .° A efectos de esta Ley y para las razones desarrolladas
a través del sistema de urbanizacion diferida, tendrén ia considera-
cién de solares las superficies de suelo que cumplan los requisitos
de urbanizacidn previstos en cl apa.mgo 2, del articulo 4.7 de {a
misma.

Art. B.° A los efectos dz los srticulos 40 a 42 del Reglamento
de Gestién Urbanistica, s¢ entenderdn servicios publicos v
redes generales necesarias, Jos descritos en ¢ nimero 2 del articule
4.° de 1a presente Ley, siempre que e haﬂ: uso de la potestad
prevista en ¢l nimero ! del articulo 4.° de Ia misma,

DISPOSICION TRANSITORIA

Las disposiciones de lz nte Ley serdn aplicables & los
municipios de la Comuni Auténoma de Carnarias que, a8 su
entrada en \n.g or, cuenten con planes generales de ordenacién o
normas subsi s 0 complementarias, siempre que sc hayan
idg;ptsdo a las determinaciones previstas en el articulo 2.° de esta

DISPOSICIONES FINALES

Primera.-Se antoriza at Gobierno para dictar las disposiciones
que sean precisas pars ¢l desarrollo y aplicacion de Ia presente Ley.
Segunda.-1a presente Ley entrard en vigor a los veinte dias de

su publicacién en ¢l «Boletin Oficial de Canariasn. )
or tanto ordeno a los ciudadanos a los que sea de aplicacion
esta Lz cooperen €n su cumplimiento y que los Tribunales y
Autoridades a los que corresponda la cumplan y la hagan cumplir.

Las Palmas de Gran Canana, 7 de abril de 1587,

JERONIMO SAAVEDRA ACEVEDO
El Presidents dedi Gobierno,

(«Bolain Oficial de Canarias mimerg 48, 17 de abril de 1987)



