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Los Consejeros generales del grupo de impositores
que deben ser nombrados en la primera Asamblea gene-
ral de acuerdo con lo establecido en esta , serdn
etegidos por sorteo de entre los actuales Consejeros de
este grupo. Para garantizar el principio de proporciona-
lidad instituido por esta Ley. el sorteo se realizara entre
los Consejeros elegides en su dia en una misma lista
o candidatura y con respeto a las demarcaciones terri-
toriales establecidas. Su mandato tendri vigencia hasta
la primera renovacién del grupo de impositores.

La Consaejaria competents dictard las normas de apli-
cacién de lo establecido en la presente disposicion.

Disposicidn transitoria sexta.

Si alguno de los miembros de los 6rganos da gobierno
de las Cajas de Ahorros que hayan ostentado el cargo
con anteriorictad a la entrada en vigor de la presente
Ley, resultara nuevamente elegido, para el cémputo total
de su mandato, que en ningun caso podrd superar los
limites impuestos ‘al ndmero de mandatos en los que
Eueda ser elegible en el articulo 27.1 de la presente

ey, se tendra en cuenta el tiempo durante el que haya

~

desempedado el carge con antenoridad. .

Disposicién transitoria séptima.

En el plazo de tres meses a contar desde la cons-
titucidn de las Asambleas generales de las Cajas, la Fede-
raciéon de Cajas de Ahorros de Castilla-La Mancha, en
la que aquéllas se integran, procederd a adaptar sus
Estatutos y Reglamentos a las disposiciones que en las
mismas se contianan y remitirlos para su aprobacién
a ta Consejerla competente da la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha. Asimismo, en el plazo de los dos
meses siguientes deberd constituir sus nuevos drganos
de gobierno. Transcurridos dichos plazos sin la modi
ficacidn correspondiente de los Estatutos y Reglamentos
y constitucién de los érganos de gobierno de la Fede-

racion, vendra obligado el Consejo de Gobierno de la .

Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha para la
redaccion y aprobacién definitiva de aquéllos y a dictar
las disposiciones necesarias para la constitucién de los
¢rganos de gobierno correspondientes.

Disposicién adicional primera.

Al objato de cumplir 1o dispuesto en los articulos 27,
42 y 53 de esta Ley, las Cajas de Ahorros incluirdn
entre sus normas transitorias de funcionamiento la obli-
gacidn de llevar a cabo la primera renovacién parcial
dentro de los tres meses desde la celebracidn de las
préximas elecciones autondmicas y municipales, que
afectard a todos los miembros de los grupos de las Cortes
de CastillaLa Mancha, Corporaciones Municipales y enti-
dades fundadoras, cuyos representantes veran asi limi-
tado su mandato.

Transcurridos dos aftos desde Ja ptimera renovacion
parcial citada, se renovarén totalmente los grupos de
impositores y empleados.

Disposicidn adicional segunda.

El articulo 2, apartado segundo, letra c}, de la Ley
de Publicidad en el Diario Oficial de las Rentas, Bienes
KAActmdades de los Gestores Publicos de Castilla-La

ancha queda redactado como sigue: ‘

- «c} Los Presidentes y Directores de las Cajas
. Rurales.» . <

Viemes 17 octubre 1997

Disposicion adicional tercera.

Las facultades concedidas a la Asamblea general, en
relacién con los Estatutos vy Reglamentos de las Cajas
de Ahorros, se entienden sin perjuicio de la posterior
aprobacidn de los mismos por la Consejerfa competente
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, que
podré ordenar la modificacion, en todo caso, de aquellos
preceptos fue no se ajusten a las normas © principios
de la legisiacion vigente.

Disposicién adicional cuarta.

Si de la aplicacién del principio de proporcionalidad
estricta en la eleccién de representantes de los distintos
drganos y grupos citados en aesta Ley, resultaran cifras
compuestas de nimeros enteros y decimales, se redon-
dearan éstos, tomando el nimero entero inmediato supe-
rior al resultante si la cifra decimal fuera igual o suparior
a cinco y. en caso contrario, el inmediato inferior. En
caso necesario se tendrd en cuenta para la asignacion
los mayores restos de dichos resultados.

Disposicién derogatoria.

A partir de la entrada en vigor de la presente Ley,
quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o info-
rior rango se opongan a lo dispuesto en la presente
Ley. ' .

Disposiéién final primera.

Se auteriza al Consejo de Gobierno de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha para adoptar las
medidas y dictar las disposiciohes que seéan necesarias
para el desarrollo y aplicacién de la presente Ley.

Disposicion adicional segunda.

La brasenta Ley entrard en vigor el dia siguiente al
de su publicacién en el «Diario Oficial de Castillala
Manchan.

Toledo, 15 de julio de 1997,

JOSE BONO MARTINEZ,
Presidente

{Publicads en sl «Disric Oficial de Castillaia Menchas numero 33, de 18
: de julic de 1897)

21912 LEY 5/1997, de 10 de julio; de Medidas
Urgentes en Materia de Régimen dal Suelo
y grdenacidn Urbana.

Las Cortes de Castillala Mancha han aprobado y
ya, en nombre del Rey, promulgo la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de
marzo de 1997 declara la inconstitucionalidad y, por
tanto, la nulidad de una serie de preceptos del texto
refundide de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Orde-
nacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, todos ellos por razén exclu-
sivamente compstencial. Unos, la mayoria. por haber
sido establecidos con funcién supletoria respecto del
Derecho autonomico y el resto, los menos, por haberse
excedido el legislador general de la cobertura prestada
por el titulo competencial invocado y ejercido en cada
caso‘ L em . .
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Debe sefialarse que la expulsién del ordenamiento

urbanistico, con efecto general o para todos de los corres- .

pondientes preceptos legales declarados nulos, es eficaz
‘tan s6lo a partir de la publicacion de la referida sentencia
en el «Boletin. Oficial del Estado»; de.suerte que dicha
~ eficacia no es trasladable sin mas.a los actos sean de

planeamiento o de ejecucion de éste producidos durante .

el tiempo que media entre la entrada en vigor .de la
Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Regimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo.y la expresada publi-
cacion de la sentencia. L

La desaparicién de los preceptos legales generales
de caracter supletorio no suscita mayor problema desde
el punto de vista de considerar completo el ordenamiento
urbanistico; toda vez que no ha determinado, conforme
a la propia sentencia del Tribunal Censtitucional y gracias
a la operacion cumplida. por ésta sobre-la disposicidn
derogatoria del texto refundido de 26 de junio de 1992
ya mencionado, vacio normative alguno. El lugar y fun-
cién de tales preceptos ha venido a ser ocupado auto-
mética y totalmente por los correspondientes preceptos
del texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legis-
lativo 1346/1976, de 9 de abril; concretamente, por
aquellos no sustituidos y, por tanto, no derogados, por
los aun vigentes del repetido. texto refundido de 1992.

" Mayor problema plantea desde luego la desaparicion
de los preceptos de esta Gltima norma legal general a
los que se habia atribuido caracter bien pleno, bien basi-
co, vy ahora declarados nulos, y ello desde el punto de
vista de la estabilidad y continuidad. del ordenamiento
juridico-urbanistico en una Comunidad Auténoma que,
hasta la fecha, no habia ejercido su potestad legislativa
propia en la materia. Pues la ausencia de estos preceptos
si que .genera, no ‘tanto un verdadero vacio normativo
respecto de los objetos por ellos regulados, sino mas
bien una fisura limitada en la cobertura legal formal de
la ordenacién urbanistica, en los términos en que esta
cobertura ha venido definida por el propio legislador al
ocupar la materia. El fallo del Tribunal Constitucional,
centrado en la dimensién competencial, deja bien claro
que el espacio decisiona! asi abierto corresponde ocu-
parlo precisamente al legislador autonémico.

En este contexto se justifica, pugs, una intervencion
urgente de las Cortes de Castilla-La Mancha. La inexis-
tencia, en efecto, de una legislaciéon urbanistica propia,
unida, de un lado, a la pendencia de procedimientos
para la aprobacion de instrumentos de planeamiento ela-
borados en el marco del texto refundido de 26 de junio

de 1992, es decir, partiendo de la vigencia. integra del -

mismo, lo que significa dotados de un contenido sus-
tantivo que desborda por razones-obvias las previsiones
del texto refundido de 9 de abril de 1976 en vigor con
carécter supletorio; y, de otro lado; a la vigencia actual
en esta Comunidad Auténoma, parcial y simultdneamen-
te, de los dos indicados textos legislativos generales,
plantean sin duda ocasion para que se susciten situa-
ciones de alta complejidad y dificil resolucion tanto para
la Administracion Pablica en su responsabilidad gestora
de! interés publico urbanistico, como para los sujetos
ordinarios llamados a aplicar el Derecho. :

. Pero si la intervencién legislativa autondmica debia
ser urgante, no por ello habia de intentar abordar, maxi-
me en una norma que se plantea como transitoria, la
regulacion del conjunto de la materia propia de la com-
petencia autonémica y, menos aun, hacerlo con propé-
sito innovador, toda vez que ello podria redundar en
una mayor perturbacién de la situacion actual. De ahi
que la presente Ley, reproduciendo ampliamente aque-
llos preceptos que habiéndose considerado plenos y basi-
cos en el texto refundido de 1992 fueron declarados
nulos y aguellos otros que declarados como supletorios
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no tienen cabida en el texto refundido de 1976, o que
atn teniéndola requieren de una adaptacion a la situa-
cion actual, limite su propésito a fa reintegracion practica
del marco legal del texto refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/1992.Y todo ello, sin per-
juicio, naturaimente, de que, en el futuro, en momento
idéneo y sabre la base de la maduracién de una politica
en materia urbanistica acorde con las necesidades y las
caracteristicas especificas del territorio de la Comunidad
Auténoma, proceda abordar la regulacion de dicha mate-
ria con pretensién de agotamiento del entero espacio
competencial o decisional propio.

TiTULO |
Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

CAPITULO |

Derecho al aprovechamiento urbanistico

Articulo 1. Aprovechamiento urbanistico susceptiblé
de apropiacion.

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacion por el titular de un terreno seré el resultado
de referir a su superficie el 85 por 100 del aprovecha-
miento tipo del area de reparto en que se encuentre,
calculado en la forma sefalada por los articulos 21y 22.

2. El aprovechamiento urbanistico apropiable por el
conjunto de propietarios incluidos en una unidad de eje-
cucién sera el resultado de referir a su superficie el 85
por 100 del aprovechamiento tipo del area de reparto
en que se encuentre. '

3. Los desajustes entre los aprovechamientos a que

‘se refiere el niimero anterior y tos resultantes de la apli-

cacién directa de las determinaciones del planeamiento
se resolveran en la forma establecida en los articu-
los 33y 34 de esta Ley. _

4. En el suelo urbano donde no se apliquen las dis-
posiciones sobre dreas de reparto y aprovechamiento
tipo, el aprovechamiento susceptible de apropiacién sera
como minimo el 85 por 100 del aprovechamiento medio
resultante en la unidad de ejecucién respectiva o, en
caso de no estar incluido el terreno en ninguna de estas
unidades, del permitido por el planeamiento.

Articulo 2. Derecho al aprovechamiento en actuacio-
nes sistemnéticas.

1. En defecto de prevision de plazos por el planea-
miento urbanistico aplicable, el plazo sera de cuatro afnos
a contar desde la aprobaciéon de dicho planeamiento,
en suelo urbano, y desde la delimitacién de la corres-
pondiente unidad de ejecucioén, en suelo urbanizable.

2. Acreditado por los propietarios el cumplimiento
de los deberes a que se refiere el articulo 26 de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, texto
refundido aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, la Administracién actuante
expedira la certificacién correspondiente a instancia de
aquéllos. Por el transcurso de tres meses sin resolucion
expresa, se entenderd otorgada esta certificacién.

3. Alos solos efectos de lo establecido en el nimero
anterior, en el caso de que la Administracién no resol-
viere sobre la recepcién de las obras de urbanizacion
en el plazo previsto en el planeamiento u ordenanza
municipal o, en su defecto, en el de tres meses, bastara
el ofrecimiento formal de cesion de las mismas. = .
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Articulo 3. Concrecién del aprovad)an'}iento urbanistico.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se
concretara:

a) Cuando se trate de terrenos incluidos en una uni-
dad de ejecucion, bajo aiguna de las siguientes moda-
lidades a establecer en los correspondientes procesos
redistributivos de beneficios y cargas:

1.2 Adjudicacion de parcelas aptas para edificacién,
con las compensaciones econdmicas que por diferencias
de adtjudicacién procedan.

2. Compensacién econdmica sustitutiva.

b) En suelo urbano, cuando no se actie mediante
unidades de sjecucidn: :

1. Sobre la propia parcela si no estd afecta a uso
publico.

2.° Sobre otras parcelas lucrativas incluidas en la
misma érea de reparto, en caso de estar afecta a uso
publico la del titular de! aprovechamiento.

2. En ambos casos los desajustes se resolveran en
la forma prevista en esta Ley.

Articulo 4.  Reduccidn del derecho al aprovechamiento
urbanistico en actuaciones sistemdticas.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se
reducird en un 50 por 100 si no se solicita Ia licencia
de edificacion en el riazo fijado en el planteamiento
o, en su defacto, en el de un afio desde su adquisicidn.
Tratandose de suelo urbanizable no programado, si el
programa se formulase como consecuencia de concurso,
regiran los plazos establecidos en las bases del mismo.

2. la resolucion administrativa municipal o autoné-
mica daclarando el incumplimiento a que se refiere el
ndmero 1 debera dictarse previa audiencia del intere-
sado, El Ayuntamiento decidird sobre la expropiaci6n
o0 sujecién al régimen de venta forzosa de los corres-
pondientes terranos, cuyo valor se determinaré, en todo
casa, con arreglo a la sefialada reduccién del aprove-
chamiento urbanistico.

3. Lo establecido en los apartados anteriores seré
de aplicacidn a los solares sin edificar y lo serd también
a los terrenos en que existan edificaciones ruinasas en
los supuestos y con los requisitos y plazos que para
su equipacién establacen la legislacién v el planteamien-
to urbanistico.

Articulo 5. Reduccién del aprovechamiento urbanistico
en actuaciones asistomaticas.

_ 1. En suelo urbano, cuando se trate de tarrenos no
incluidos en una unidad de ejecucién, el derecho al apro-
vechamianto urbanlstico se entenderd adquirido por la
aprobacidn del planeamiento preciso en cada caso.

2. [Este aprovechamiento se reducird en un 50
por 100 si no se solicita licencia municipal de edificacién
en el plazo fijado en el planeamiento o, en su defecto,
en el plazo de dos afos computados desde la fecha
de aprobacion definitiva del planeamiento preciso en
cada caso, previa conversion de la parcela en solar o
garantizandose la ejecucion simultdnea de urbanizacién
y edificacion. En estos supuestos serd de aplicacion lo
establecido en e! nimero 2 det articulo anterior.

Articulo 8. Aprovechamiento atribuible en expropiacio-
nes no maotivadas por incumplimiento de deberes
urbanisticos. ' '

1. No obstante lo dispuesto en el articulo 1, el apro-
vachamianto atribuible a los terrenos destinados a sis-

temas generales adscritos, o en el suelo urbano, que
se obtengan expropiacién, seré el resultado de referir
a su supaerficie el 75 por 100 del aprovechamiento tipo,
calculado en la forma regulada por el-articulo 16.

2. El aprovechamiento atribuible al suelo urbano
inctuido en una unidad de ejecucidn a desarrollar f)or‘
al sistema de expropiacidn ¢ afecto a dotacién publica
de caracter local, no incluido en ninguna de ellas, que
se obtenga igualmente por expropiacion, seréa el resul
tado de referr a su superficie el 76 por 100 del apro-
vechamtento tipo del drea de reparto respectiva.

3. El aprovechamisanto atribuible al suelo urbaniza-
ble programado destinado a sistemas generales que se
obtengan por expropiacion y al incluido en una unidad
de ejecucidn a desarrollar por el sistama de expropiacién
sera el resultado de referir a su superficie el 50 por 100
det aprovechamiento tipo de! drea de reparto respectiva.

CAPITULO Il
Derecho a edificar

Articulo 7. Adquisicion del derecho a edificar.

Cuando la licencia autorice la urbanizacién y edifi-
cacion simultdneas, la adquisicion definitiva de los
derechos al aprovechamiento urbanistico vy a adificar,
gueg:laré subordinada al complimiento del deber de ur-

anizar.

Articulo 8. No adquisicién del derecho a edificar.

Le falta de adquisicién del derecho a edificar por cau-
sa imputable al titular del terreno determinaré su expro-
piacidn o venta forzosa, con aplicacién de la reduccién
del aprovechamiento sefialada en los articulos 4.1y 5.2,
respectivamente.

Articulo 9. Plazos para la edificacion.

El acto de otorgamiento de la licencia fijaré los plazos
de iniciacién, interrupcidn maxima vy finalizacién de las
obras, de conformidad, en su caso, con la normativa
aplicabla.

CAPITULO It
Darecho a la sdificacién

Articulo 10.  Efectos de Ia extincién del derecho a edificar.

La Administracién expropiard los correspondientes
terranos con las obras ya ejecutadas o acordaré su venta
forzosa, valorandose aquéilos conforme al 50 por 100
del aprovechamiento urbanistico para el que se obtuvo
la licencia y éstas por su coste de ejecucion. '

Articulo 11. Edificacién sin licencia e incompatible con
gl planearmiento.

1. Si aiin no hubieran transcurrido los plazos resul-
tantes de los articulos 4 y 5 el interesado podra solicitar
licencia para proyecto conforme con dicho planeamiento
o ajustar las obras a la ya concedida. )

2. Cuando, por haber transcurrido el plazo de adqui
sicién del derecho a edificar o por no haberse adquirido
el derecho al aprovechamiaento urbanistico al tiempo de
concluir la edificacidn, proceda la expropiacion del terre-
no ¢ su venta forzosa, se valorard con arreglo al grado
de adquisicidn de facultades urbanisticas en aquel
momanto, con el limite maximo del 50 por 100 del apro-
vechamiento urbanistico patrimonializable,
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Articulo 12. FEdificacién sin licencia compatible con el
planeamiento. . -

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse
a sus condiciones pero compatible con el planeamiento
puede ser objeto de legalizacién mediante solicitud de
la correspondiente licencia en el plazo de dos meses
a contar desde el oportuno requerimiento, si ya se hubie-
se adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico.

Si faltase sélo para la adquisicién del mencionado dere-

- cho la realizacién de la urbanizacién, ia legalizacion exi-
gird también el cumplimiento de dicho deber.

Articulo 13.  Licencia ilegal y expropiacién o venta forzosa.

En el supuesto de que el propietario no hubiera adqui-
rido el derecho al aprovechamiento urbanistico cuando
solicité la licencia anulada, procederd la expropiacion
del terreno o su venta forzosa. En el caso de gue hubiera
adquirido dicho derecho, deber4 solicitar nueva licencia.

El plazo para solicitar la citada licencia serd de un
afio a contar desde el requerimiento que a tal efecto
se formule al interesado.

~ CAPITULOIV -

Consecuencias de la inactividad

Articulo 14. Consecuencias de la inactividad de la
Administracién ante el incumplimiento.

1. En los casos da incumplimiento de deberes urba-
nisticos, si los Ayuntamientos respectivos no ejercitaran
las potestades de expropiacién o sujecién al régimen
de venta forzosa de los correspondientes terrenos en
el plazo de un afio desde que se produjo dicho incum-
plimiento, la Consejerfa competente por razén de la mate-
ria, previa comunicacién al Ayuntamiento respectivo, y
en caso de no ser atendido su requerimiento, podré sus-
tituir a éste en los términos establecidos en la legislacién
vigente de régimen local en el ejercicio de la potestad
expropiatoria, debiendo destinar los terrenos expropia-
dos a los fines previstos en el articulo 280.1 de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
texto refundido aprobado por Real Decreto Legislati-
- vo 1/1892, de 26 de junio. R

2. El plazo para adoptar las medidas previstas en
el nimero anterior serd de cuatro afios, a contar desde
la fecha en que se produjo el incumplimiento de los
deberes urbanisticos. : S

3. En tanto no se notifique a los propietarios afec-
tados la iniciacién del expediente declarativo del incum-
plimiento de deberes urbanisticos, podran aquetlos
iniciar o proseguir el proceso de urbanizacién y edifi-
cacidn y adquirir las facultades urbanisticas correspon-
dientes al cumplimiento de los respectivos deberes, con
la particularidad de que el aprovechamiento susceptible
de apropiacion se reducird en un 50 por 100, cuando
' no se hubiera adquirido ‘ese derecho en el momento
de la notificacién de! incumplimiento.

4. Dicha reduccién podra hacerse efectiva exigien-
do el abono del valor del aprovechamiento corres-
pondiente en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia, o en la forma y en el plazo establecido en el
articulo anterior.

. 5, Transcurridos cuatro meses desde la notificacién
de la incoacién del expediente declarativo del incum-
plimiento sin que hubiere recaido resolucion expresa,
quedara sin efecto dicha notificacién. .

TITULO NI

Vanraciones'
CAPITULO UNICO

Valoracién de los terrenos a obtéener
por expropiaciones

Articulo 15. Suelo urbano.

1. La valoracién de los terrenos destinados a dota-
ciones locales y de las unidades de ejecucién para las
que se hubiere fijado el sistema de expropiacion seréd
el resuitado de referir a su superficie el 75 por 100
del aprovechamiento tipo del area de reparto donde
estén adscritos o situados, respectivamente.

2. En el supussto de terrenos destinados a sistemas
generales y por tanto no incluidos en areas de reparto,
el aprovechamiento atribuible seré el resultado de referir
a la superficie de aquellos el 75 por 100 del aprove-
chamiento tipo definido por et Plan General, en la forma
que determinan las siguientes reglas:

a) Si sélo se hubiera delimitado un area de reparto,
el mencionado porcentaje se aplicard sobre el aprove-
chamiento tipo de dicha area. _

b) - Si se hubieran delimitado varias areas de reparto,
el expresado porcentaje se aplicaré sobre el promedio
de ios aprovechamientos tipo de las areas con el uso
residencial exclusivo .0 predominante determinado
mediante las siguientes operaciones: '

1.2 Homogeneizacién de dichos aprovechamientos
respecto de la tipologfa predominante en el conjunto
de las dreas. : '

2.2 Ponderacion de los aprovechamientos homoge-
neizados en funcién de la superficie de cada area res-
pecto de la superficie total de las mismas.

Articulo 16. Suelo urbanizable programado.

La valoracion, a efectos expropiatorios, de los terrenos
destinados a sistemas generalas adscritos, o en suglo
urbanizable programado y de los incluidos en unidades
de ejecucion que hubieran de desarrollarse por el sistema
de expropiacién, en dicha clase de suelo, seré el resul-
tado de referir a su superficie el 50 por 100 del apro-
vechamiento tipo del drea respectiva.

Articulo 17. Terrenos destinados al Patrimonio Munt
cipal del Suelo y otros fines de interés social.

Los terrenos que sean objeto da expropiacion para
la constitucién y ampliacién del Patrimonic Municipal
del Suelo y otros patrimonios publicos de suelo, o para
la construccién de viviendas de proteccién publica u
otros usos de interés social, se valorardn por aplicacién
del 75 o dei 50 por 100 del aprovechamiento tipo del
area de reparto correspondiente, segun se trate de suelo
urbano o urbanizable programado. respectivamente.

Articulo 18. Suelo urbano sin aprovechamiento tipo.

1. En los municipios donde no hayan de regir las
disposiciones de esta Ley sobre delimitacion de areas
de reparto y célculo det aprovechamiento tipo para suelo

- urbano, el aprovechamiento urbanistico que servird de

base para su valoracién se determinard conforme a lo
dispuesto en el articulo 1.4. En defecto del planeamiento
o cuando éste no atribuya aprovechamiento lucrativo
alguno a! terreno no incluido en unidad de ejecucion,
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el aprovechamiento a tener en cuenta, a los solos afactos
de su valoracién, seré de un metro cuadrado construible
por cada metro.de suelo, referido al uso predominante
en el poll?ono-ﬁscal en el que resuite incluido.

2. Alosreferidos aprovechamientos se aplicardn los
porcentajes previstos en los articulos 4, 5, 6, 10, 11,
16.1 y 17 de esta Ley, segin los distintos supuestos.

TITULO W

Areas de reparto y aprovechamiento tipo
CAP{TULO UNICO |
Areas de reparto y aprovechamiento tipo

Articulo 19. Delimitacién de dreas de reparto.

1. Los instrumentos de. planeamiento general del+
mitaran para la totalidad de! suelo urbano una o varias
areas de reparto de cargas y beneficios.

2. Todos los terrencs clasificados como suselo urba-
nizable y los afectos a sistemas generales adscritos o
en esta clase de suelo para su obtencién, debardn quedar
incluidos en dreas de reparto.

3. Para delimitar las areas de reparto se aplicardn
las siguientes raglas:

a) En suelo urbano quedaran excluidos de las 4dreas
de repartc los terrenos destinados a sistemas generales
adscritos ¢ incluidos en él. Cuando las circunstancias
lo aconssejen podra considerarse la totalidad de este sue-
lo como una sola 4rea de reparto.

b) En suelo urbanizable programado, los sectores
cuyo planeamiento parcial deba aprobarse en un mismo
cuatrienio y los sistamas generales adscritos o incluidos
en aquellos para su gestién, integraran una sola drea
da reparto.

¢} En svelo urbanizable ne programado, los mbitos
de cada Programa de Actuacién Urbanistica con los
sistemas generales adscritos o incluidos en el sector o
sectores que se delimitan, integrardn una scla area de
reparto.

d) En suslo apto para urbanizar, en la forma que
establezcan las normas subsidiarias de planeamiento.

Articulo 20. Aprovechamiento tipo.

Para cada érea de reparto el Plan General o Programa
de Actuacién Urbanistica o instrumentos eguivalentes,
sagun {os casos, definiran el aprovechamiento tipo ras-
pectivo, cuyo calculo se realizard en la forma que se
sefiala en los articulas siguientes.

Articulo 21. . Cdlcwio dsl aprovachamiento tipo en suelo
urbano.

1. Ensuelo urbano, el aprovechamiente tipo de cada
drea de reparto se obtendrad dividiendo el ovecha-
miento lucrativo total, inchiido el dotacional privado,
correspondiente a la misma, expresado siempre en
metros cuadrades construibles del uso y tipologia edi
ficatoria caracteristicos, por su superficie total excluides
los terrencs afectos a dotaciones publicas, de cardcter
general-o local, ya existentes. El resultado reflejard siem-

re, unitariamanta, la superficia construible de uso y tipo-
ogfa caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo
del 4rea respectiva. '

2. Para que el aprovechamiento tipo pueda expre-
sarse por refarencia al use y tipologla edificatoria carac-

teristicos, el planeamiento fijard justificadamente los
coeficientes de ponderacién relativa entre dicho uso y
tipologla, al qua siempre se le asignard el valor de la
unidad, y fos restantas, a los que corresponderén valores
superiores o inferiores, an funcién de las circunstancias
concretas del municipio y drea de reparto. _

_ Articulo 22. Célculo del aprovechamisnto tipo en suelo

urbanizable. ) .

1* Ei Plan General en el suelo urbanizable progra-
mado o el Programa de Actuacién Urbanistica en el no
programadeo fijaran el aprovechamiento tipo de cada érea
de reparto dividiendo- el aprovechamiento lucrativo total
de las zonas incluidas en ella, expresado en metros cuza-
drados construibles del uso caracteristico. por la super-
ficie total del drea. .

2. La ponderacién relativa de los usos de las dife-

rentes zenas, en relacién siempre con el caracteristico,

-se producira en la forma seiialada en el nimero 2 del

articulo anterior. .

3. Los planes parciales, ras?etando la ponderacién
fijada por el Plan General para las zonas que incluyan,
astablecerian la ponderacidn relativa de los usos por-
menorizados y tipologias edificatorias resultantes de la
subzonificacidn que contengan, con referencia igualmen-
ta al uso y tipologla edificatoria caracteristicos.

Articulo 23. Otras determinaciones.

1. Se considerara uso caracteristico de cada area
de reparto el predominante segin la ordenacién urba-
nistica aplicable, )

2. Los terrenos destinados por el planeamiento
urbanfstico a edificaciones o instalaciones de uso o ser-
vicio publico tendran cardcter dotacional, por 1o que no
serdn tenidos en cuenta a efectos del célculo de los
aprovechamiantos lucrativos.

3. Siel planeamiento general calificara terrenos con
destino a la construcciéon de viviendas de proteccidn ofi-
ciala u otro régimen de proteccidn pablica, considerara
esta calificacion como en uso especifico, asignéndosele
el coeficiente de ponderacién que, justificadamente y
en coordinacién con los criterios de valoracidn catastral,
exprese su valor en relacién con el caracteristico del
Area en gue quede incluido,

Articulo 24, Aplicacién del aprovecharmiento tipo y da
fas transferencias de aprovechamiento.

1. La aplicacién efectiva del aprovechamiento tipo
correspondiente para determinar el aprevechamisnto
susceptible de apropiacién, segin esta Ley. y de las trans-
ferencias de aprovechamiento vinculadas a éste, tendra
lugar, en los terrenos ya edificados no incluidos en uni-
dades de ejecucién, cuando se proceda a sustituir la
edificacién existents. o

2.. Los supuestos de rehabilitacién no exigida por
el planeamiento urbanistico o disposiciones especiales,

ue puedan considerarse en atencién a sus caracteris-
ticas y alcance equivalentes a la sustitucidn de la edi-
ficacion, se sujetardn al régimen de ésta. En todo caso,
se considerara sustitucién de la edificacién la ejecucion
de obras que, por su naturaleza, hubieran permitido la
declaracién de ruine del inmueble.

3. En los supuestos de rehabilitacidn forzosa y res-
pecto de edificaciones que tengan un aprovechamiento
distinto al correspondiente al drea de reparto en gue
se@ sncuentren, s& tendré en cuenta esta circunstancia
a efactos de ayudas especificas y beneficios fiscales.
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TITULO IV
Ejecuci6n del planeamiento

CAPITULO |

Disposiciones generales.

Articulo 25.  Presupuestos de la sjecucion.

1. La ejecucién del planeamiento requiere la apro- .

bacién del instrumento més detallado exigible segun la
.clase de suelo de que se trate. .

2. En suelo urbano seré suficiente la aprobacién del
planeamiento general, si éste contuviera su ordenacion
detallada. En su defecto se precisaré la aprobacion del
correspondients Plan Especial de Reforma Interior o Estu-
dio de Detalle. _

‘3. En suslo urbanizable programado se requerira la
gg'evia aprobacion del Plan Parcial del sector correspon-

iente.

4. En suelo urbanizable no programado sélo podra
actuarse mediante la aprobacién de Programas de Actua-
cién Urbanistica y de los correspondientes planes par-
ciales para su ejecucion. '

5. La ejecucién de los sistemas generales se llevara
a cabo, bien directamente, bien mediante la aprobacién
de planes especiales.

‘Articulo 26. Excepciones a la actuacién mediante
unidades de ejecucién.

La ejecucién del planeamiento urbanistico se realizara
mediante las unidades de ejecucién que se delimiten
dentro de cada area de reparto, salvo en los supuestos
de actuaciones asistemadticas en suelo urbano y cuando
se trate de ejecutar directamente los sistemas generales
o algune de sus elementos. '

Articulo 27. Unidades de ejecucién.

1. Las unidades de ejecticiébn se delimitardn de

forma que permitan el cumplimiento conjunto de los
deberes de cesién, equidistribucién y urbanizacion de
la totalidad de su superficie conforme a lo que establezca
la presente Ley. : :
' 2. En suelo urbano, las unidades de ejecucion pue-
den ser discontinuas. Cuando ni siquiera de esta forma
puedan dehimitarse en determinadas 4reas unidades de
ejecucion que permitan el cumplimiento conjunto de los
deberes urbanisticos basicos a que se refiere &l nimero
anterior, podrén excluirse dicha delimitacidn, previa su
justificacién, terrenos con aprovechamiento lucrative o
destinados a dotaciones publicas de carécter local cuyos
titulares quedaran sujetos a las obligacionas establecidas
en el capitulo V de este titulo. ‘ ‘

3. En suelo urbanizable programado todos los terre-
nos, salvo los sistemas generales, quedarén incluidos
en unidades de ajecucidén. _ C o

Afticulo_QS. Requisitos' bara la delimitacion de unidades
- de ejecucign. ‘ :

No podran delimitarse unidades de ejecucién en las
que la diferencia entre el aprovechamiento lucrativo total
de cada unidad y el resultante de la aplicacion del apro-
vechamiento tipo, cuando exista, sobre su superficie, sea
superior al 15 por 100 de este (ltimo, salve que en
suelo urbano el planeamiento justifique 1a imposibilidad

de respetar esta diferencia maxima.. :

Articulo 29. Procedimiento para la delimitacién de
unidades de ejecucion. ‘ -

1. En suelo urbano las unidades de ejecucién
podran contenerse en el planeamiento general o deli-
mitarse mediante el procedimiento regulado en el nime-
o siguients, L

2. En suelo urbanizable programado, la delimitacién
de unidades de ejecucién, si no se contuviere en los
planes, asi como la modificacion de las ya delimitadas
cuando proceda, se acordara, de oficio o a peticion de
los particulares interesados, por el Ayuntamiento, previos
los tramites de aprobacién inicial e informacién pablica
durante veinte dias.

En la tramitacion de los proyectos de delimitacion
de unidades de ejecucién se observaran las reglas sobre
plazos, subrogacién y aprobacién del articulo 40 de esta

Ley.
Articulo 30. Sociedades mercantiles para la ejecucion.

1. Las entidades locales y demas Administraciones
Publicas podran constituir sociedades mercantiles cuyo
capital social pertenezca integra o parcialmente a las
mismas, con arreglo a la legislacién aplicable, para la
ejecucion de los Planes de Ordenacion.

2. La Administracién podré ofrecer la suscripcion
de una parte del capital de la sociedad a constituir a
todos los propietarios afectados sin licitacion. La dis-
tribucién de dicha parte del capital entre los propietarios
que aceptasen participar en la sociedad se hara en pro-
porcidn a la superficie de sus terrenos.

CAPfTULO
Actuacién mediante unidades de ejecucién

Articulo 31. Sistemas de actuacion.

1. Las unidades de ejecucién se desarrollaran por
el sistema de actuacién que la Administracién elija en
cada caso.

2. Los sistemas de actuacién son los siguientes:

a) Compensacién.
b} Cooperacion.
¢} Expropiacion.

Articulo 32. FEleccidn del sistema de actuacion.

1. La eleccidn del sistema de actuacién se llevara
acabo con la delimitacidn de la unidad de ejecucion.
La modificacién justificada del sistema elegido se tra-
mitara de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29.2.

2. . Cuando el sistema de compensacion venga esta-
blecido en el planeamiento para una determinada unidad
de ejecucion, su efectiva aplicacion requerird que, en
el plazo reglamentariamente establecido, los prepietarios
que representen, al menos, el 60 por 100 de la superficie
de aquélla, presenten el proyecto de Estatutos y de bases
de actuacion, debiendo la Administracidn sustituir el sis-
tema, en otro caso. Cuando el mencionado -sistema no
venga establecido en el planeamiento, sera requisito para
la adopci6n del mismo que igual porcentaje de propie-
tarios lo soliciten en el trémite de informacién publica
del procedimiento para delimitar la unidad de ejecucion.
Dicha solicitud, no obstante, no vinculard a la Adminis-
tracién que resolverd, en todo caso, segun se establece
en el numero 1 del articulo anterior. : L

3. Cuando se hubiese fijado un sistema de gestién
privada y transcuiran los ptazos establecidos en el pla-

neamienta o, en su defecto, en el articulo 2.1, para el
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-cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucion
y urbanizacién, computados desde la delimitacion de la
correspondiente unidad de ejecucién, sin que dicho cum-
- plimiento se hubtera producido, se observarén las
siguientes reglas:

1.2 La Administracién actuante procedera a sustituir
el sistema por otro de gestién pablica.

2.2 Los propietarios gue antss de la finalizacién de
los plazos establecidos ofrezcan constituir depdsito o
prestar aval, por un importe equivalente al 25 por 100
de los gastos de urbanizacion y gestién atin pendientes,
y formalicen efectivamente las garantias en el plazoy
cuantia que la Administracién les notifique, conservaran
el derecho a.adquirir el aprovechamiento urbanistico
correspondiente. Los restantes propietarios seréan expro-
piados por el valor inicial de sus terrenos, salvo que
se trate de suelo urbano, en cuyo caso se estard a lo
dispuesto en el articulo 52 de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Crdenacién Urbana, texto refundido apro-
bado . por, el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26
de junio.

3.2 Si el sistema sustitutorio elegido fuera el de
expropiacién, el valor urbanistico a efectos de determi-
nacion del justiprecio de las parcelas cuyos propietarios
conservaran el derecho a adquirir el aprovechamiento
urbanistico sera el correspondiente al 75 o al 50
por 100 de este ultimo, seglin la clasificacion urbanistica
de§ suelo.

Articulo 33. Unidades de ejecucidén con exceso de
aprovechamiento real.

1. Cuando los aprovechamientos permitidos por el
planeamiento en una unidad de ejecucidon excedan de
los susceptibles de apropiacién por el conjuntc de pro-
pietarios incluidos en la misma, los excesos co;'respoa-
deran a la Administracion actuante.

.2. Dichos excesos podran destinarse a compensar
a propietarios de terrenos no incluidos en unidades de
ejecucion afectos a dotaciones locales o sistemas gene-
rales. También podran destinarse dichos excesos a com-
pensar a propietarios con aprovechamiento real inferior
al susceptible de apropiacion en el area de reparto en
que se encuentren,

3. La Administracidn y/o fos propietarios sefialados

en el nimero anterior participaran en los costes de urba-
nizacién de la unidad de ejecucién respectiva en pro-

porcién a los aprovechamientos que les correspondan.
4. No cobstante lo dispuesto en el ndmero 2, si existe
conformidad de todos los propietarios de la unidad de
ejecucion, la Administracién actuante podra transmiitirles
el exceso de aprovechamiento real por el precio resul-
tante de su valor urbanistico cuando el uso de los terre-
nos en la unidad de ejecucion no sea adecuado a los
fines del Patrimonio Municipal del Suelo. En este caso,
también serd posible transmitir dicho exceso por per
muta con terrenos situados fuera de la unidad de gje-
cucién con uso adecuado a los mencionados fines.

Articulo 34. Unidades de ejecucién con aprovecha-
- miento real inferior al susceptible de apropiacion.

1. Cuando los aprovechamientos permitidos por el
planeamiento fueran inferiores a los susceptibles de
apropiacion por el conjunto de propietarios, se disminuiré
la carga de urbanizar en cuantia igual al valor del apro-
vechamiento no materializable, con aplicacién en todo
caso del articulo b4 de la 1ey sobre el Régimen dei
Suelo y Ordenacion Urbana, texto refundido aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio,

sufragando la Administracién actuante la diferencia
resultante.

2. Si mediante esta reduccion no pudiera compen-
sarse integramente el valor de los aprovechamientos no
materializables, la diferencia se hara efectiva en otras
unidades de ejecucién que se encuentren en situacion
inversa e incluidas en la misma area de reparto o median-
te el abono en metélico de su valor urbanistico, a eleccién
de ia Administracion actuante.

Articulo 3b. Compensac:on en determinadas actua-
ciones. : _

En los municipios en los que no se aplique el apro-
vechamiento tipo en suelo urbano, cuando la actuacion
en determinadas unidades de ejecucion delimitadas en
esta clase de suelo no sea presumiblemente rentable,
por resultar excesivas las cargas en relacion con el esca-
so aprovechamiento previsto para las zonas edificables,
el Ayuntamiento podra autorizar sin modificar las deter-
minaciones del plan, una reduccién de la contribucién
de los propietarios a las mismas o una compensacién
a cargo de la Administracion, procurando equiparar los
costes de-la actuacién a los de otras anéiogas que hayan
resultado viables.

Articuio 36. Distribucidn justa de beneficios y cargas.

Cuando en la unidad de ejecucién existan bienes de
dominio y uso pablico no obtenidos por cesion gratuita,
el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su
superficie pertenecera a la Administracion titular de
aquellos. En el supuasto de obtencidn por cesion gratuita,
cuando las superficies de los bienes de dominio y uso
publico, anteriormente existentes, fueren iguales o infe-
riores a las que resuiten como consecuencia de la eje-
cucion del plan, se-entenderan sustituidas unas por otras.
Si tales fueran superiores, la Administraciéon percibird
el exceso, en la proporcion que corresponda, en terrenos
edificables.

Articulo 37. Cargas adicionales en el Programa de
Actuacién Urbanistica.

Los adjudicatarios de la ejecuciéon de un Programa
de Actuacién Urbanistica, habran de costear las obras
exteriores de infraestructura sobre las que se apoye la
actuacion, debiendo garantizarse un adecuado enlace
con las redes viarias y servicios integrantes de la estruc-
tura del municipio en que se desarrolle ¢l programa.

Articulo 38. Gastos de urbanization.

1. En los gastos de urbanizacion que deban ser
sufragados por los propietarios afectados se compren-
den los sigulentes conceptos:

~a) El coste de las obras referidas a viales, sanea-
miento, suministro de agua y energia eléctrica, alum-
brado publico, arbolado y jardineria, que estén previstas
en los planes y proyectos y sean de interés para la unidad
de ejecucion, sin perjuicio del derecho a reintegrarse
de los gastos de instalacion de las redes de suministro
de agua y energia eléctrica con cargo a las empresas
que prestaren los servicios, salvo la parte en que deban
contribuir los usuarios segan la reglamentacién de aque-
llos, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo 30 de
la Ley Reguladora delas Haciendas Locales.
b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo
de construcciones, destruccion de plantaciones, obras
e instataciones que exijan la ejecucion de los planes.



30160

BOE niim. 249

. ¢} Elcoste de los planes parciales y de los proyectos
de urbanizacién y gastos originados por la compensacién
y reparcelacion. -

2. El pago de estos gastos podré realizarse, previo
acuerdo con los propietarios interesados, cediendo astos,
gratuitamente y libre de cargas, terrenos edificables
en ;a proporcidon que se estime suficiente para compen-
sarlos. .

CAPITULO Il

Reparcelacién y compensacion

Articulo 39. Reparcelacién.

1. Se entenderé por reparcelacién la agrupacién de
fincas comprendidas en la unidad de ejecucion para su
nueva divisidon ajustada al planeamiento, con adjudica-
cién de las parcelas resultantes a los interesados, en
proporcién de sus respectivos derechos.

2. La reparcelacion tiene por objeto distribuir jus-

tamente los beneficios y cargas de la ordenacién urba-
nistica, regularizar la configuracién de fas fincas, situar

- su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacién

con arreglo al planeamiento y localizar sobre parcelas
determinadas y en esas mismas zonas el aprovechamien-
to que, en su caso, corrasponda a la Administracién
actuante. o

3. No podran concederse licencias de edificacién
hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo
aprobatorio de la reparcelacion de la unidad de eje-
cucion. _ ‘

4. Las reglas contenidas en este capitulo también
se aplicaran a la definicién de derechos aportados, valo-
racién de fincas resultantes, reglas de adjudicacion, efec-
tos 'del acuerdo aprobatorio e inscripcion del proyecto
de compensacién; no obstante lo anterior, por acuerdo
undnime de todos los afectados pueden adoptarse cri-
terios diferentes siempre: que no sean contrarios a la

Ley o al planeamiento aplicable ni lesivos para el interés -

pablico.

Articulo 40, . Prbcedimiento para Ia reparcelacion.

1. El expediente de reparcelacion se entendera ini-
ciado al aprobarse la delimitacién de la unidad de eje-
- cuecion, excepto-eﬂ_-los casos siguisntes: .

a) Que se hubiera elegido el sistema de expropiacion
o compensacion para la unidad de ejecucion.

b} Que la reparcelacién se haya tramitado y apro-
bado conjuntamenté con la propia delimitaciéon.

2. La iniciacién del expediente de reparcelacion lle-

vara consigo, sin necesidad de declaracion expresa, la

suspensién del otorgamiento de licencias de parcelacion

y edificacién en el 4mbito de fa unidad de ejecucion.
3. Los peticionarios de licencias solicitadas con

antarioridad a la fecha .de iniciacidn del expediente de

reparcelacion tendrdn derecho a ser resarcidos del coste

oficial de los proyectos y a la devolucién, en su caso,

de las tasas municipales. '

4. - El proyecto de reparcelacion se formularéa:

_a} Porlos dos tercios de los propietarios interesados
que representen. como minimo el 80 por 100 de la
“superficie reparcelable dehtro de los tres meses siguien-
tes a la aprobacién de la dslimitacién de una unidad
de ejecucidn. Para el computo de dichas mayorias se
tendra en cuenta las superficies del suelo exterior a la
unidad de ejecucién, cuyos propietarios deban hacer
efactivo su derecho a ésta. :
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. b) Por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
alguno de los propietarios afectados, cuando estos no
hubieran hecho uso de su derecho o no hubieran sub-
sanado, dentro del plazo que se les marcare, los defectos
§cgue se hubieran apreciado en el proyecto.que formu-
aren. ‘ . S

Los proyectos redactados de oficio procurardn ate-
nerse a los criterios expresamente manifestados por los
interesados en los tres meses siguientes a la aprobacion
de la delimitacion de la unidad de ejecucidn.

5. Los proyectos se aprobaran inicialmente por el
Ayuntamiento en el plazo de dos meses, desde la pre-
sentacién de la documentacién completa. Transcurrido
este plazo sin que recaiga el acuerdo pertinente, la Comi-
sién Provincial de Urbanismo competente actuard por
subrogacion cuande asi se solicite por los interesados,
siendo el plazo de aprobacién inicial el mismo que el
sefalado por la Administracién titular, a contar desde
la presentacion de la solicitud ante dicho érgano.

6. Con anterioridad a la aprobacion definitiva, se
sometera el proyecto a informacién publica durante un

- mes, con citacion personal a los interesados. El proyecto

se entendera aprobado si transcurrieran tres meses
desde que hubiera finalizado el tramite de informacién
publica por el Ayuntamiento o la Comisién Provincial
de Urbanismo, sin que se hubiera comunicado resolucién
expresa sobre tal aprobacién.

7. En el caso de que un proyecto de reparcelacion
presentado por algun interesado, sin que concurran las
condiciones establecidas en la legislacién aplicable,

. merezca la conformidad del Ayuntamiento o la Admi-

nistracién actuante, previo informe de los servicios
correspondientes, podra ser acordada su aprobacion ini-
cial y subsiguiente tramitacion.

Articulo 41. Proyecto de }eparcelacién-

1. Entodo caso, el proyecto de reparcelacion tendra
an cuenta los siguientes criterios:

a) El derecho de los propietarios ser& proporcional
a la superficie de las parcelas respectivas en ¢l momento
de la aprobacién de la delimitacién de la unidad de eje-
cucién. No cbstante, los propietarios, por unanimidad,

_podrén adoptar un criterio distinto.

b) Para la determinacién del valor de las parcelas
resultantes, se considerara el basico de repercusion con

- las-correcciones que, de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 53 de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, texto refundido aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, estuvieran
vigentes, siempre que su fijacion se hubiera hecho con
base al plan de ejecucién. En otro caso, las mencionadas
parcelas se valoraran de acuerdo con el aprovechamien-
to real, con aplicacién, en su caso, de los coeficientes
de ponderacién asignados a los diversos usos y tipologias
edificatorias, asi como criterios correctores por locali-
zacién y caracteristicas de los terrenos en orden a su
edificacion si representaran un dato diferencial relevante.

¢} Las plantaciones, obras, edificaciones, instalacio-
nes y mejoras que no puedan conservarse se valoraran
con independencia del suelo, y su importe se satisfara
al propietario interesado, con cargo al proyecto en con-
cepto de gastos de urbanizacién. ,

d) Las obras de urbanizacién no contrarias al pla-
neamiento vigente al tiempo de su realizacién que
resulten atiles para la ejecucion del nuevo plan. seran
consideradas igualmente como obras de urbanizacion
con cargo al proyecto, satisfaciéndose su importe al titu-
lar del terreno sobre el que se hubieran efectuado.

e} En los supuestos contemplados en el apartado d).
si los gastos resultaren indtiles, segun el planeamiento



BOE nim. 249

Viernes 17 octubre 1997

. 30161

en ejecucion, en los términos establecidos en el ar

ticulo 241 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Orde- =

' nacion Urbana, texto refundido aprobado por Real Decre-
to Legislativo 1/1992, de 26 deé junio, dardn fugar a
indemnizacion por parte de ia Administracién.

f) Toda la superficie susceptible de aprovechamien-
to privado de la unidad de ejecucién no afecta a uso
dotacional publico debera ser objeto de adjudicacion
entre los propietarios afectados, en proporcion a sus
‘ respectivos derechos en la parcelacion. Las compensa-
ciones econdmicas sustitutivas o complementarias por
diferencias de adaptacion que, en su caso, procedan
se fijardan atendiendo al precio medio en venta de las
p%rcelas resultantes, sin incluir los costes de urbaniza-
cién. ’ :

g} Se procurard, siempre que sea posible, que las
fincas adjudicadas estén situadas en lugar proximo al
de las antiguas propiedades de los mismos titulares.

2. En ningun caso, podrén adjudicarse como fincas
independientes superficies inferiores a la parcela minima
edificable 0 gue no retnan la configuracion y caracte-
risticas adecuadas para su edificacidn conforme al plan-
teamiento. :

3. No seran objeto de nueva adjudicacién, conser-
vandose las propiedades primitivas, sin perjuicio de regu-
lacion de linderos, cuando fuere necesaria y de las
compensaciones econdmicas que procedan:

~a) Los terrenos edificados con arreglo at planea-
miento. - o
b) Los terrenos con edificacion no ajustada al pla-

neamiento, cuando la diferencia, en mas o en menos,

. entre el aprovechamiento que le corresponda conforme
al plan y el que corresponderia al propietario en pro-
porcion a su derecho de reparcelacién, sea inferior al 15
por 100 de este ultimo, siempre que no estuvieren des-
tinados a usos incompatibies con la ordenacién urba-
nistica. :

Articulo 42, Efectos del acuerdo probatorio de la repar-
celacion.

El acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacién
producira los siguientes efectos:

a) Transmision a la Administracidn correspondiente,
en pleno dominio y kbre de cargas, de todos los terrenos
de cesidn obligatoria para su incorporacion al patrimonio
del suelo o su afectacién a los usos previstos en ol
planeamiento.

b) Subrogacién, con plena eficacia real, de las anti-
guas por huevas parcelas, siempre que gquede estable-
cida su correspondencia. ‘ '

¢) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al
cumplimiento de las cargas y pago de los gastos inhe-
rentes al sistema de actuacién correspondiente.

CAPITULO IV
Ejecucién de los Programas de Actuacién Urbanistica

Articule 43.  Formulacion y ejecucion directa de los Pro-
~ gramas de Actuacion Urbanisticas.

Sin perjuicio de lo previsto en los articulos 146 a 148
del texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decre-
to 1346/1976, de 9 de abril, podran formularse y
ejecutarse directamente Programas de Actuacion Urba-
nistica, -sin necesidad de concurso, bien por iniciativa
puhlica o por iniciativa privada, mediante cualquiera de

los sistemas de actuacién previstos en esta Ley. En todo
caso, la iniciativa privada debera asumir las obligaciones
y cargas previstas en la legisfacién urbanistica para el
supuesto de formulacién de concurso y especialmente
los contemplados en el articulo 37 de la presente Ley.

Articulo 44.  Ejecucién de programas de actuacion urba-
nistica.

Los programas de actuacion urbanistica se ejecutardn
por el sistema de compensacion, si el adjudicatario osten-
tara la titularidad de los terrenos, por cooperacién o por
el de expropiacion, correspondiendo al adjudicatario la
condicidn juridica de beneficiario. La determinacién del
sistema se efectuara por la Administraciéon en la forma
prevista por esta Ley.

Articulo 45. Incumplimiento de las obligaciones por el
adjudicatario.

El incumplimiento de las obligaciones contraidas por
el adjudicatario facultara a la Administracion para la reso-

Jucién del convenio y para declarar la caducidad del pro-

grama de actuacién urbanistica respecto de la parte pen-
diente de ejecucién, sin perjuicio de las medidas que
procedan, establecidas en las bases del concurso.

CAPITULO V

Actuaciones asistematicas en suelo urbano

Seccton 1.7 TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS

Articulo 46. Ajuste de aprovecharnientos.

En suelo urbano, cuando no se actie a través de
unidades de ejecucién, el ajuste entre los aprovecha-
mientos susceptibles de. aprobacion y los reales per-
mitidos por el planeamiento se producird en la forma
regulada en este capitulo.

Articulo 47. Plazo para la solicitud de licencia.

La solicitud de licencia de edificacion debera presen-
tarse en el plazo de dos afios a partir de ia adquisicion
del derecho al aprovechamiento urbanistico, salve que
el planeamiento estableciera otro. En el momento de
la solicitud, 1a parcela correspondiente deberd tener la
condicién de solar o garantizarse su simultdnea urba-
nizacién, procediendo, en otro caso, su expropiacion o
venta forzosa.

Articulo 48. Modalidades.

Si el aprovechamiento permitido sobre la parcela
excediera del susceptible de apropiacién por su titular,
s6lo podra materializarse dicho exceso a través de alguno
de los procedimientos siguientes:

a) Ei titular podra adquirir, por medic de acuerdo
de cesion, los aprovechamientos precisos de otro pro-
pietario cuyo aprovechamiento susceptible de apropia-
cién sea superior al real asignado a su parcela no incluida
en unidad de ejecucidon. También podra adquirir dichos
aprovechamientos de propietarios cuyo terreno esté
afecto a un uso dotacional publico local y no incluido
en una unidad de ejecucién. Asimismo, ambos propie-
tarios podran alcanzar un acuerdo de distribucién de
aprovechamientos en la parcela con exceso de apro-
vechamiento real.
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b) El titular podré comprar directamente a la Admi-
nistracion los aprovechamientos precisos. ,

c) FEl titular podra ceder a la Administracién otros
terrenos de su propiedad afectos a sistemas generales
o é%taciones locales no incluidos en unidades de sje-
cucion,

Articulo 49. Parcela con aprovechamiento lucrativo
nulo o inferior al patrimonizable.

" 1. Siel aprovechamiento lucrativo real de la parcela
fuera 'nulo por estar afectado a uso dotacional publico,
el aprovechamiento susceptible de apropiacién corres-

pondiente podré ser objeto de acuerdo de cesion o dis-

tribucién con propietario que se encuentrg en situacion
inversa o de venta directa a la Administracién actuante.

2. Siel aprovechamiento lucrativo real de la parcela
fuera inferior al aprovechamiento susceptible de apro-
piacién correspondients, la diferencla entre ambos podra
ser objeto de los acuerdos de cesidn, distribucion o venta
a que se refiere el nimero anterior. En defecto de estos
acuerdos, el aprovechamiento susceptible de apropia-
_¢ién no materializable deber4 ser expropiado por la Admi-
nistracion antes de la siguiente revisién del programa
de actuacién del Plan General, siempre que en. dicho
‘momento, en ejecucion de este plan, se hubiera ya edi-
ficado la parcela correspondiente u obtenido la precep-
tiva licencia de edificacion. _ :

3. . Sirevisado el programa de actuacién no se hubie-
se llevado a efecto la expropiacién, sera aplicable lo dis-
puesto en el articulo 63.2 de esta Ley. -

Articulo 50. Proyecto con aprovechamiento superior al
patrimonializable. o

-

1. Si el proyecto presentadc para la obtencién de
licencia de edificacién fuera conforme con la ordenacion
urbanistica pero el solicitante no dispusiera de los apro-
vechamientos urbanisticos precisos-para agotar el apro-
vechamiento previsto en aquéi, la Administracion, con
suspension del plazo para resolver sobre su otorgamien-
to, notificara esta circunstancia al interesado, concedién-
dole un plazo de seis meses para que acredite haber
alcanzado, mediante acuerdo de -cesidn, distribucidon o
compra directa, los aprovechamientos necesarios.

2. Transcurridos dicho plazo sin que se acredite esta
- .circunstancia, el solicitante debera presentar nuevo pro-
yecto djustado al aprovechamiento-a que tuviera dere-
cho, en un nuevo plazo de seis meses. -

3. Lo dispuesto en los ndmeros anteriores no regird
an los supuestos contemplados en el articulo 52.

| Arﬁcui;:: 51. = Proyecto que no agota el aprovechamiento
real. : e _ _

1. Cuande, sclicitada licencia de edificacién, se com-
pruebe que el proyecto-es ajustado al aprovechamiento
susceptible de apropiacién pero no agota el aprovecha-
miento urbanistico real de la parcela, la Administracion
comunicara esta circunstancia al interesado, concedién-
dole un plazo de seis meses para que, previos los acuer-
dos de cesién, distribucién o compra directa de apro-
vachamientos, pueda presentar proyecto que agote
dicho agrovechamiento. :

2. Por renuncia exprésa a la presentacién del pro-
yecto o transcurrido dicho plazo sin que ello se produzca,
proceders el otorgamiento de la licencia conforme al

- pr to inicislmente presentado.
. Lo dispueste an los niimeros anteriores no regird
en los supuestos contemplades en el articule sigwiente.

Articulo 52. Ajuste en caso de condiciones minimas
" de altura o volumen. :

1. Cuando el planeamiento establezca, para una
determinada zona, unas condiciones urbanisticas de
volumen o alturas con el cardcter de minimas vy el pro-
yecto presentado para la obtencion de licencia no las
alcanzara o, alcanzandolas, excediera del aprovecha-
miento atribuible a la parcela del solicitante, sumados,
en su caso, los adquiridoes conforme al articulo 48, la
Administracion.exigiré, en el primer caso, la presentacion
de nuevo proyecto ajustado a aquéllas, sefalando fos
aprovechamientos urbanisticos que el solicitante ha de
adquirir, y s6lo esto (iltimo en el segundo.

2. Lo dispuesto en el nimero anterior se aplicard
igualmente en aquellas zonas en las que el Ayuntamien-
to, tras constatar un notorio desajuste entre los
aprovechamientos reales y los materializados por los
solicitantes de licencias, asi fo acuerde. Para la adopcion
de este acuerdo, deberd observarse el procedimiento

de delimitacién de unidades de ejecucion.
]

Articulo 3. Imposicién coactiva de la transferencia.

1. Si en los seis meses siguientes al requerimiento
que a tal fin se practique no se acredita la adquisicion
de los aprovechamientos precisos ni se ingresa o afianza
el importe fijado y, en su caso, se presenta el nuevo
proyecto para obtencién de la licencia, la Administracién

" resolverd, en otro plazo de igual duracidn, sobre la impo-

siciébn’ coactiva de la transferencia de aprovechamiento
o la expropiacién de fa parcela por el valor urbanistico
correspondiente al aprovechamiento susceptible de
apropiacion por su titular. :

2. Procedera e! afianzamiento ¢uando surja discre-
pancia sobre la cuantia de los aprovechamientos a adqui-
rir o su valoracién.

Articulo 54. Transferencias y localizacidn de las
parcelas.

1. En las transferencias de aprovechamientos en
que intervenga la Administracion debera tenerse en
cuenta el valor urbanistico correspondiente a la loca-
lizacién de la parcela de que se trats.

-2. Cuando la transferencia tenga lugar entre distin-.
tas parcelas, deberd tenerse en clienta el valor urba
nistico, segun su localizacién, de las parcelas de pro-
cedencia y de destino para establecer una adecuada
correspondencia.

SecCiON 2.2 INTERVENCION MEDIADORA DE LA ADMINISTRACION
EN LAS TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO

Articulo bbh. Adquisici&n de aprovechamientos por la
Administracion. :

1. Al objeto de facilitar la ejecucion del planeamien-
to, la Administracién actuante podra adquirir los apro-
vechamientos susceptibles de apropiacion derivados de
la titutaridad de una parcela no susceptibles de mate-
rializacion sobre la misma, por su valor urbanistico.

2. El pago podra hacerse en metélico o, siempre
que hubiere acuerdo con el interesado, en terrenos o
mediante la atribucién de aprovechamientos de parcelas
determinadas. . _ -

Articulo 56. Transmisién de aprovechamientos.

Con la finalidad expresada en el articulo amterior, la
Administracion, a instancia de log propietarios de par-
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celas cuyo aprovechamiento real exceda del susceptible

de adquisicién, deberd transmitir los aprovechamientos

precisos para su compieta materializacion al precio resul-

tante de la aplicacion del valor urbanistico reguladc en

ol articulo b3 de la Ley sobre el Régimen del Suslo y

Ordenacion Urbana, texto refundido aprobado por Real
- Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

Articulo b7. Ofrecimientos de . adquisicién o transmi-
- sidn.

1. La Administracion actuante, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos anteriores, podra formular
fos ofrecimientos de adquisicién ¢ transmision de apro-
vechamientos urbanisticos con la antelacion suficiente
para permitir que la edificacion se produzca simultanea-
mente al reajuste entre aprovechamientos reales y sus-
ceptibles de apropiacién. '

2.. Las transferencias de aprovechamientos podran
imponerse con caracter coactivo en los supuestos con-
templados en el articulo B3 de esta Ley.

Seccién 3.2 REGISTRO DE TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS

Articulo b8. Registro de transferencias y actos inscri-
bibles.

‘Los Ayuntamientos creardn un Registro de Transfe-
rencias de Aprovechamientos en el que se inscribiran,
al menos, los siguientes actos:

a) Los acuerdos de cesion o distribucidn de apro-
vechamientos urbanisticos celebrados entre particulares,
que debera constar en documente publico.

b} Los acuerdos de compra, venta o cesidn por cual-
quier titulo de aprovechamientos urbanisticos celebra-
dos entre la Administracion actuante y los particulares.

¢} Las transferencias coactivas de aprovechamien-
tos urhanisticos. _

Articulo 69. Registro de transferencias.

Para la inscripcion en el Registro de Transferencias
de Aprovechamiento sera preciso acreditar la titularidad
registral de la parcela o parcelas a que la transferencia
se refiera, exigiéndose, en caso de existencia de cargas,
la conformidad de los titulares de éstas.

CAP{TULO VI
Obtencién de terrenos dotacionales

Articulo 60. Suelo urbano con aprovechamiento tipo.

1. Los terrenos destinados a sistemas generales
adscritos, o en suelo urbano se cbtendran por expro-
piacién u ocupacién directa. ‘ .

2. Los terrenos destinados a dotaciones piblicas
de caracter local no incluidos en unidades de ejecucion
se-obtendran; :

;a) Mediante transferencia, en virtud del correspon-

diente acuerdo de cesion, venta o distribucion, de los -

aprovechamientos urbanisticos susceptibles de adquisi-
cién por su titular conforme a lo dispuesto en el articu-
o 1. La inscripcién del mencionado acuerdo en el Regis-
tro de la Propiedad. junto con la que se practique en
el de Transferencias de Aprovechamientos, producira ia
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adscripcién automatica del terreno destinado a dotacion
a la Administracién competente para la implantacion del
uso de que se trate.

b} En defecto del anterior procedimiento, mediante
expropiacion u ocupacion directa.

Articulo 61. Suelo urbano sin.aprovechamiento tipo.

En los municipios donde no deban regir las dispo-
siciones sobre delimitacidon de areas de reparto y célculo
del aprovechamiento tipo en suelo urbano, los sistemas
generales adscritos, o en suelo urbano y las dotaciones
locales incluidas en éste y excluidas de las unidades
de ejecucién, se obtendran por expropiacion o por cesion
gratuita a cuenta de unidades de ejecucion con exceso
de aprovechamiento en suelo urbanizable.

Articulo 62. Suelo urbanizable programado.

La obtencién de los terrenos destinados a sistemas
generales adscritos, o en suelo urbanizable programado
se producird por ocupacion directa o mediante expro-
piacién.

Articulo 63. Expropiacidn.

1. La expropiacién u ocupacién directa de los sis-
temas generales adscritos, o en suelo urbano y de las
dotaciones de caréacter local excluidas de unidad de eje-
cucién en suelo urbano deberd tener lugar antes de la
siguiente revisién del programa de actuacién del Plan
General.

2. Transcurrido el plazo a que se refiere el numero
anterior sin que se hubiera llevado a efecto la expro-
piacién u ocupacion directa e! titular de los bienes o
sus causahabientes advertiran a la Administracidén com-
petente de su propdsito de iniciar el expediente de jus-
tiprecio, que podra ilevarse a cabo por ministerio de

"la Ley, si transcurriesen otros dos afios desde el momen-

to de efectuar la advertencia. A tal efecto, el propietario
podré presentar la correspondiente hoja de aprecio, vy
si transcurrieren tres meses sin que la Administracion
la acepte, podra aquél dirigirse al Jurado Provincial de
Expropiacién u dérgano equivalente, que fijara el justi-
precio conforme a los criterios de esta Ley y de acuerdo
con el procedimiento establecido en los articulos 31 y
siguientes de la Ley de Expropiacién Forzosa.

3. Alos efectos de lo establecido en el parrafo ante-
rior, la valoracion se entenderd referida al momento de
la iniciacién del expediente de justiprecio por ministerio
de la Ley y los intereses de demora se devengaran desde
la presentacién por el propietario de la correspondiente
tasacion.

4. El aprovechamiento urbanistico que se tendrd en
cuenta para la determinacion del justiprecio en suelo
urbano sers sl sefalado en el articulo 6, o el 75 por 100
del correspondiente al area de reparto en que se encuen-
tre incluido el terreno dotacional. En suelo urbanizable
el terreno se valoraré por aplicacién a su superficie del
50 por 100 del aprovechamiento tipo del area de reparto

- enquese encuentre.

5. En el supuesto de expropiacion da sistemas gene-
rales adscritos o en suelo urbanizable, la Administracion
se integrard, con el caracter de subrogada, en las uni-
dades de ejecucién a las que se hubiera adscrito o se
describiere la superficie correspondiente a efectos de
gestion. .

Articulo 64. Cesidn obligatoria y gratuita de dotaciones
en unidad de ejecucion.

1. La cesidn obligatoria y gratuita de los terrenos
afectos a dotaciones puUblicas de caracter local incluidos



30164

Viernes 17 octubre 1997

BOE num. 249

en unidad de gjecucién se producira, por ministerio de
la Ley, con la aprobacién definitiva de los instrumentos
redistributivos de cargas y beneficios.

2. Los terrenos afectos a dotaciones, no obtenidos
por expropiacién, quedaran adscritos por ministerio de
la Ley a la Administraciéon competente para la impian-
tacién del uso de que se trate. La ocupacion directa
v las transferencias de aprovechamientos urbanisticos
no seran aplicables para la obtencién: de terrenos dota-
cionales en el suelo urbano de aquellos municipios en

los que. en esta clase de suelo, no hayan de regir las .
disposiciones sobre delimitacién de éreas de reparto y

célculo de aprovechamiento tipo. , :
TiITULO V-

Instrumentos de intervencién en el mercado
: del suelo

CAPITULO .

Patrimonio Municipal del Suelo

Seccion 1.2 CONSTITUCION, BIENES INTEGRANTES Y DESTINO

Articulo 65. Bienes integrantes.

1. Integrarén et Patrimonio Municipal del Suelo los
bienes patrimoniales clasificados por el planeamiento
-urbanistico como suslo urbano o urbanizahle programa-
do vy, en todo caso, los cbtenidos como consecuencia
de cesiones, ya sea enterrenos o en metalico, expro-
" piaciones urbanisticas de cualquier clase y ejercicio del
derecho de tanteo y retracto. - :

2.  igualmente se incorporaran al Patrimonio Muni-

. cipal del Suelo los terrenos clasificados como suelo urba- -

nizable no programado © no urbanizable que se adquie-
. ran con dicha finalidad. . - : .

Articulo 66. Reservas de terrenos. Expropiacion.

1. Los planes generales o las revisiones de sus pro-
. gramas de actuacion podran establecer, sobre suelo
- -clasificado como urbanizable no programado o no urba-
- .nizable no sujeto a especial proteccidn, reservas de
terrenos de posible adguisicion para constitucion o
ampliacién del Patrimonio Municipal del Suelo.

2. La delimitacion de un terreno como reserva para
los expresados fines implicara la declaracién de utilidad
publica y la necesidad de ocupacién a efectos expro-
piatorios. '

3. En los municipios que se rijan por instrumentos
de planeamiento distintos al Plan General, las mencio-
nadas reservas sobre suelo no urbanizablé podran esta-
blecerse en el propio instrumento. -

Articulo 67.  Regla especial de incorporacion al proceso
urbanizador de terrenos reservados.

- 1. En la siguiente revision .del programa de actua-
.cién del Plan General se podran clasificar como suslo
urbanizable no programado los terrenos no urbanizables
sefialados en el articulo anterior, que por expropiaciéon
hubiesen pasado al Patrimonio Municipal del Suelo.

2. La documantacion de dicha revisién contendra
las determinaciones que el Plan General ha de fijar para
el suelo urbanizable no programado sin que haya de
observarse el procadimiento de modificacién de planes.

Articulo 68. Destino.

Mientras no esté aprobada la ordenacion detallada
de los terrenos integrantes del Patrimonio Municipal del
Suelo, asi como cuando ésta les atribuya una calificacién

‘urbanistica incompatible con los fines legales de dicho

patrimonio, la enajenacién de aquéllas podra llevarse
a cabo mediante concurso o subasta. En ambos casos,
el precio a satisfacer por el adjudicatario no podra ser
inferior al valor urbanistico del aprovechamiento real que

tuviera ya atribuido el correspondiente terreno; y el des-

tino de la cantidad: percibida no podra ser otro que el
fijado en el articulo 276 del Real Decreto Legislati-
vo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana. -

Articulo 89. Consignacién de cantidades en los pre-
supuestos para urbanismo. :

1. Los Ayuntamientos capitales de provincia o de
mas de 50.000 habitantes consignaran en sus presu-
puestos ordinarios una cantidad equivalente al 5 por 100
ge slu importe con destino al Patrimonio Municipal del

uelo. '

2. También destinaran el 5 por 100, al menos, del
mismo presupuesto a la ejecucién de urbanizaciones,
dotaciones publicas y operaciones de reforma interior
previstas en el planeamiento urbanistico.

Seccion 2.2 CESIONES

Articulo ?0. Gestidn directa o cesién.

1. La urbanizacién y edificacion de los terrenos del
patrimonio, una vez que el grado de desarrollo del pla-

‘neamiento lo permita, pedra llevarse a cabo por la Admi-

nistracion, utilizando la modalidad de gestion mas ade-
c¢uada en cada caso. : -

2. Los terrenos integrantes del patrimonio también
podran ser cedidos para el cumplimiento de los fines
legalmente Zrevistos.

Articulo 71.  Informacién y tutela autonémica.

1. Toda cesién de terrenos habra de comunicarse
ala Consejeria de Economia y Administraciones Plblicas.

2. Sera exigible autorizacion cuando el valor de lo
enajenado excediera del 25 por 100 de los recursos
ordinarios del presupuesto anual de la entidad local.

Articulo 72. Cesiones onerosas. Concurso.

1. Los terrenos pertenecientes al Patrimonio Muni-
cipal del Suelo con calificacién y tipologia adecuada a
los fines establecidos en el articuto 280.1 del Real Decre-
to Legistativo 1/1992, de 26 de junio, solo podran ser
enajenados en virtud de concurso. Su precie no podré
ser inferior al valor urbanistico del aprovechamiento real
que les corresponda. E! pliego de condiciones fijara pla-
208 maximos para la realizacion de las ohras de urba-
nizaciény edificacion, o solo de estas uitimas si el terreno
mereciera la calificacién de solar, asi como precios maxi-
mos de venta o arrendamiento de las edificaciones resul-
tantes de la actuacion. :

2. Si el concursc quedare desierto, el Ayuntamiento
podra enajenar directamente dentro dei plazo méaximo
de un afio, con arregio al pliego de condiciones.

3. La cesion a entidades de caracter benéfico y
social, que promuevan viviendas de proteccion publica,
O requerira concurso. .
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Articulo 73. Cesiones entre Administraciones.

Las Administraciones Publicas urbanisticas y entida-
des instrumentales de éstas podran transmitirse direc-
tamente y a titulo gratuito terrenos con fines de
promocion publica de viviendas, construccion de
equipamientc comunitario u otras instalaciones de usec
publico o interés social. ’

Articule 74. Cesiones a titulo gratuito.

1. En casos justificados podran los Ayuntamientos
ceder terrenos gratuifamente o por precio inferior al de
su valor urbanistico para ser destinados a viviendas de
proteccion publica, mediante concurso cuyo pliego esta-
blecera las condiciones previstas en el articulo 72.

2. Cuando la permanencia de los usos a que se
destinen ios terrenos lo requiera podran también los
Ayuntamientos ceder directamente, por precio inferior
al de su valor urbanistico o con carécter gratuito, el domi-
nio de terrenos en favor de entidades o instituciones
privadas de interés publico sin animo de lucro para des-
tinarlos a usos de interés social que redunden en bene-
ficio manifiesto de los respectivos municipios.

CAP{TULO Il
Derecho de superficie

Articulo 75. Derecho de superficie.

1. Las entidades locales y las demas personas publi-
cas podran constituir el derecho de superficis en terrenos
de su propiedad o integrantes del Patrimonio Municipal
del Suelo con destinc a la construccién de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién publica @ a otros
usos de interés social, cuyo derecho correspondera al
superficiario. '

2. El procedimiento de constitucion del derecho de
superficie y el caracter oneroso o gratuito del mismo
se regirdn por lo dispuesto en el capitulo anterior para
los diversos supuestos. :

Art;’culo_'iﬁ. Beneficios.

La concesién del derecho de superficie por los Ayun-

" tamientos y demas personas publicas y su constitucion

por los particulares gozard de los beneficios derivados

de la Legislacién de Viviendas de Proteccion Publica,

sigmpre que se cumplan los requisitos en ella estable-
cidos.

CAPfTULO I
Derecho de tanteo y retracto

Seccion 1.2 DeumiTACION DE AREAS

Articulo 77. Delimitacion de dreas.

1. A efectos de garantizar el cumplimiento de la

programacion del planeamiento, incrementar el Patrimo-
nio Municipal del Suelo, intervenir en el mercado inmo-
biliario y, en general, facilitar el cumplimiento de los
objetivos de aquél, los Ayuntamientos podran delimitar
Aareas en las que las transmisiones onerosas de tarrenos
quedaran sujetas al ejercicio de los derechos de tanteo
y retracto por el Ayuntamiento respectivo.

2. Al delimitarse estas areas deberA establecerse
si las transmisiones sujetas al ejercicio de tales derechos
son solo las de terrenos sin edificar, tengan o no la con-

dicion de solares, o se incluyen también las de los terre-
nos con edificacidon que no agote el aprovechamiento
permitido por el plan, con edificacién en construccion,
ruinosa o disconforme con la ordenacidn aplicable.

3. Podr4, igualmente, disponerse en el acuerdo de
delimitacion de areas la sujecion al ejercicio de los expre-
sados derechos de las transmisiones de viviendas en
construccién o construidas, siempre que el transmitente
hubiera adquirido del promotor y, en el segundo caso,
la transmisién se proyecte antes de transcurrido un afio
desde la terminacion del edificio.

4, Siel Ambito delimitado hubiere sido previamente
declarado, en todo o en parte, como area de rehabi
litacién integrada, podrd también establecerse en el
correspondiente acuerdo que el ejercicio de los derechos
de tanteo y retracto abarcara incluso las fincas edificadas
conforme a la ordenacion aplicable, tanto en el supuesto
de que la transmisién se proyecte o verifique en conjunto
como fraccionadamente, en régimen o no de propiedad
horizontal. '

5. El plazo méximo de sujecidn de las transmisiones
al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto serd
de diez afos, salvo que, al delimitarse el area, se hubiera
fijado otro menor. '

Articulo 78. Procedimiento de delimitacidn.

1. La delimitacién de dichas dreas podré efectuarse
en el propio planeamiento geperal, en la revisién de su
programa de actuacién o mediante el precedimiento de
delimitacion de unidades de ejecucion del planeamiento.

2. En cualquier caso, entre la documentacidn espe-
cificamente relativa a la delimitacién debera figurar una
memoria justificativa de la necesidad de someter las
transmisiones a los derechos de tantee y retracto, los
objetives a conseguir, la justificacién del ambite deli-
mitado en retacién con el conjunte del drhiko territorial
no afectado y una relacion de los bienes afectados y
de sus propietarios, siende preceptiva la notificacién a
estos previa a la apertura del trdmite de informacién
publica.:

3. A los efectos previstos en el articulo 296 del
Real Decreto lLegislative 1/1992, los Ayuntamientos
remitiran a los Registros de la Propiedad correspondiente
copia certificada de los planos que reflejen la delimi-
tacién y relacién detaliada de las calles o sectores com-
prendidos en-aquellas &reas y de los propietarios y bienes
concretos afectados, mediante traslado de copia del
acuerdo de delimitacion.

SeccioN 2.2 PROCEDIMIENTO Y EFECTOS

Articule 79. Notificacién de trarismision.

Los propietarios de bienes afectados por estas deli-
mitaciones deberan notificar al Ayuntamiento la decision
de enajenarlos, con expresion del precio y forma de pago
proyectados y restantes condiciones esenciales de fa
transmisién, a efectos de posible ejercicio del derecho
de tanteo, durante un plazo de sesenta dias naturales
a contar desde el siguiente al del que se haya producido
ia notificacion.

Articulo 80. Ejercicio del retracto.

1. E! Ayuntamiento podrd ejercitar el derecho de
retracto cuando no se le hubiera hecho la notificacion
prevenida en el articulo precedente, se omitiera en ella
cualesquiera de los requisitos exigidos o resultare inferior
el precio efectivo de la transmision o menos onerosas
las restantes condiciones de ésta.
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2. Este derecho habra de ejercitarse en sl plazo de
sesenta dias naturales, contados, desde el siguiente al
de la notificacién de la transmisién efectuada, que el
adquirente debera hacer en todo caso al Ayuntamiento,
mediante entrega de copia de la escritura o documento
en que fuere formalizada.. . :

Articuio 81. Caducidad de notifisacidn.-

1. Los efectos de fa notificacién para el ejercicio
del derecho de tantec caducardn a los cuatro meses
siguientes a la misma Sin que se efectle la transmision.
- 2. La transmisidn realizada transcurrido este plazo
se entendera efectuada sin dicha notificacién, a efectos
del ejercicio del derecho de retracto. o

Eisposiciéh adicional primera. - Objeto.. -

Hasta tanto se apruebe por ias Cortes de Castilla-la
Mancha una Ley del Suelo y de la Actividad Urbanistica
que abarque todo el ambito competencial propio de esta
.Comunidad Auténoma, la presente Ley viene a comple-
mentar los preceptos del texto refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado
por Real Decreto Legisiativo 1/1992, de 26 de junio,

.que contintan vigentes tras la Sentencia del Tribunal
Constitucional de 20 de marzo de 1997, no siendo de

aplicacion en esta Comunidad Auténoma los preceptos -

de la legislacién urbanistita estatal que 'se opongan a
lo establecido en esta Ley. conforme al marco compe-
tencial delimitado por la expresada Sentencia 61/1997,
del Tribunal Constitucional. En todo lo demés seran de
aplicacién las normas estatales con rango legal de cardc-
ter supletorio. S ‘ _

Disposiciéh_aéicionai sagunda. - Especialidades de épl#

cacion de la Ley. -

1. Las normas contenidas en la presente Ley rela-
tivas a delimitacién de dareas de reparto, célculo del
aprovechamiento tipo y definicién del aprovechamiento
susceptible de apropiacidén de conformidad con io dis-
puesto en el articulo 1.1 y 2, seran de aplicacion, en
los municipios superiores a 50.000 habitantes, en las
capitales de provincia y en los municipios comprendidos
en los entornos metropolitanps delimitados por la Con-
 sejeria competente en materia de urbanismo en la forma
que reglamentariamente se determine. .

2. Serd igualmente de aplicacién lo establecide en
el ndmero anterior en los municipios comprendidos entre
25.000 y 50.000 habitantes, salvo que la Consejeria
competente en materia de urbanismo, cuando las cir-
cunstancias lo aconsejen, excluya a municipios, qua ho
sean capitales de provincia, de tal aplicacion, en la forma
que reglamentariamente se determine.

3. En los municipios de poblacién-inferior a 25.000
habitantes no seran obligatorias, en suelo urbano, las
normas contenidas en el nimero 1, salvo que la Con-
sejeria competente en materia de urbanismo por sf 0
a instancia de los respectivos Ayuntamientos, disponga
lo contrario, en la forma que reglamentariamente se
determine. o

Disposicion adicional tercera. Cdlculo del aprovecha-
misnto medio. '

_ En el suelo urbano cuando no sea aplicable la defi-
nicién de areas de reparto ni el aprovechamiento tipo,
_ el aprovechamiento medio de una unidad de ejecucién

se calculard dividiendo la edificabilidad total, incluida la

dotacional privada, correspondiente a la misma, previa-

mente homogeneizada con los coeficientes de ponde-
racién relativa que se definan, por la superficie total de
fa unidad de ejecucién, excluidos los terrenos afectos
a dotaciones publicas, de caricter general o local, ya
existentes. -

Disposicién adicional cuarta. Reglas especiales para
entidades y sociedadas publicas.

En la aplicacién de esta Ley a las entidades puablicas
y sociedades con capital publico mayoritario, cuyo fin
primordial sea la promocién y urbanizacion de suelo o
la’ construccién de viviendas, los plazos de urbanizacion
y edificacién seradn los establecidos en los correspon-
dientes programas o pliegos para la enajenacion del sue-
lo de la Administracion correspondiente.

Disposicién transitoria primera. Planeamiento en trami-
tacién. : :

Los instrumentos de planeamiento urbanistico en tra-
mitacién, que no hayan obtenido aprobacion definitiva
a la entrada en vigor de esta Ley se regiran por la legis-
lacién urbanistica derivada de la misma.

Disposicién transitoria segqunda. Régimen urbanistico.

Hasta tanto se fijen por el planeamiento general los
aprovechamientos tipo, los aprovechamientos urbanis-
ticos' susceptibles de apropiacién mediante el cumpli-
miento de los deberes establecidos en esta Ley serén:

a) En suelo urbanizable programado, el 85 por 100
del aprovachamiento medio del sector, previa deduccién,
en su caso, del exceso de aprovechamiento del sector
respecto.del madio del cuatrienio correspondiente, o del
émbito del Programa de Actuacion Urbanistica.

b) ' En suelo apto para urbanizar el 85 por 100 del
aprovechamiento que resulte de lo establecido en el
correspondiente Plan Parcial, '

¢) El suelo urbano al que se aplique las normas refe-
ridas en [a disposicién adicional primera el 85 por 100
del aprovechamiento medio resultante en la unidad de
ejecucion respectiva o, en su caso, de no estar el terreno
incluido en ninguna de estas unidades, del permitido
por el planeamiento.

d) En suelo urbano de los restantes municipios, el

. establec_:ido en el articulo 1.4.

Disposicién final primera,

Se habilita al Consejo de Gobierno para aprobar cuan-
tas disposiciones reglamentarias sean necesarias para
la mejor ejecucién y aplicacién de esta Ley y de la res-
tante legislacién aplicable en el territorio de la Comu-
nidad Auténoma en materia de urbanismo.

Disposicién final segunda.

La presente Ley entrard en vigor al siguiente dia de
su publicacién en el «Diario Oficial de Castilla-La
Mancha», retrotrayéndose su eficacia a la fecha de la
publicacién de la sentencia 6171997, del Tribunal Cons-
titucional, producida el 25 de abril de 1997,

Toledo, 16 de julio de 1997.
' ' o JOSE BONO MARTINEZ.
Presidenta

(Publicada en ol «Disrio Oficiol de CastiflaLa Manchas nimero 33, de 18
ds juliv de 1997, y correccion de errores publicade en ef «Diario Oficial
" de Castilla-La Manchas nimero 40, de & de septiembre de 1997)



