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. DISPOSICIONES GENERALES

COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

10221 Ley 6/2010, de 28 de mayo, de declaracién de Proyecto Regional del « Complejo
de Ocio y Aventura Meseta-Ski».

Sea notorio a todos los ciudadanos que las Cortes de Castilla y Ledn han aprobado y
yo en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el articulo 25.5 del Estatuto
de Autonomia, promulgo y ordeno la publicacion de la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto «Complejo de Ocio y Aventura MESETA-SKI» tiene por finalidad la creacion
de un espacio singular que integre una serie de dotaciones y elementos ludicos, bajo un
formato de parque tematico, con el objeto de reforzar el desarrollo econémico de la zona
rural donde se enclava, a través de una oferta diversificada de ocio permanente que
posibilite la practica deportiva y de esparcimiento en un entorno natural todo el afio.

El Proyecto promovido por la Excma. Diputacién Provincial de Valladolid a través de su
sociedad instrumental SODEVA (Sociedad Provincial de Desarrollo de Valladolid), se
emplaza en la ladera del cerro de San Juan, en la entidad local menor de Villavieja del
Cerro (103 hab.), perteneciente al municipio de Tordesillas (8.512 hab.), en la provincia de
Valladolid. La seleccién del emplazamiento se fundamenta en la oportunidad que presenta
el proyecto para conservar y poner en valor un enclave cercano al nucleo urbano de
Valladolid y en dptimas condiciones de accesibilidad.

Igualmente, debe tenerse en cuenta que en las inmediaciones del Proyecto se
encuentra en ejecucion un poligono industrial, con clara vocacion de plataforma logistica,
ubicado en el borde noroeste de la ronda de Tordesillas y encrucijada de dos de las
principales autovias que cruzan la Comunidad Auténoma: A-62 (Fuentes de Ofioro-Irun) y
A-6 (Madrid-La Corufia).

El area de influencia matriz del Proyecto abarca una poblacién cercana a 400.000
habitantes, toda vez que en un espacio de proximidad y accesibilidad se localizan
importantes nucleos de poblacion.

La Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobaciéon de las Directrices Esenciales de
Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn, ha creado un sistema de «corredores
territoriales» (directriz 2.4), entre los que se encuentran definidos, como «corredores
territoriales estratégicos»: «El corredor del Duero y el corredor E-80/A-62» y «los que
comunican el norte y noreste de Espafia con el centro peninsular (A-1 y A-6)». Se trata, en
definitiva, de elementos estructurantes o ejes vertebradores de la Comunidad «que
comparten un potencial multisectorial de servicio a la red de centros urbanos y a sus
interacciones con las Comunidades vecinas».

Es coherente con la directriz 1.5.b) y con la 1.3.h) que establece como objetivo
especifico fomentar un modelo basado en la equidad territorial y en la cohesién social, que
potencie la colaboracién entre los nucleos rurales y urbanos con el fin de atraer nuevas
inversiones generadoras de empleo y riqueza.

Al amparo de esta norma, el Proyecto «Complejo de Ocio y Aventura MESETA-SKI»
concreta su actuacion principal en la construccion de dos pistas de esqui con superficie de
deslizamiento sintético y remonte independiente, asi como un edificio de gestion y servicios,
y la urbanizacion de las infraestructuras de accesibilidad y aparcamiento necesarias para
su eficaz funcionamiento, asi como diversas actuaciones recreativas.

Las caracteristicas del Proyecto y del enclave elegido para su ubicacion pretenden
hacer de él un catalizador en el desarrollo econémico de la zona rural, lo que hace evidente
el interés del mismo para la Comunidad, al permitir que se intensifiquen las sinergias
territoriales internas. En los ultimos tiempos, las acciones vinculadas al desarrollo de las
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actividades de ocio y deportivas se encuentran entre los sectores mas dindmicos de la
economia nacional, y en especial de Castilla y Ledn. Su potenciacién conllevara el impulso
social, cultural y econémico, contribuyendo a atraer visitantes y actividades empresariales
generadoras de empleo, como estrategia esencial en materia de poblacion.

La Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Leon, regula los Planes y Proyectos Regionales en el Capitulo V.

De forma singular, los Proyectos Regionales tienen por objeto planificar y proyectar la
ejecucion inmediata de las infraestructuras, servicios, dotaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social, que se consideren de interés para la Comunidad.

El articulo 20.2 de la Ley de Ordenacién del Territorio, dispone que la aprobacién de
los mismos se justificara por el interés general del sector afectado, o de las actuaciones
previstas, o bien porque a causa de su magnitud o caracteristicas, su influencia trascienda
el ambito local.

En este caso, su incidencia supramunicipal, el interés social de la iniciativa, asi como
la necesidad de ejecucidén inmediata de las infraestructuras, servicios y dotaciones
previstos, subraya la conveniencia de su aprobacion a través de una Ley como Proyecto
Regional y considerando los siguientes argumentos:

1.° Los usos principales, vinculados al desarrollo sostenible del medio rural, tienen
en si mismos interés social e implican un uso publico del espacio.

2.° Los objetivos institucionales de impulso econdmico y de atraccidn de actividades
empresariales, son, igualmente, de interés social y supralocal, al contribuir a mejorar la
situacion socioecondmica de la poblacion de sus zonas rurales.

3.° Este Proyecto es coherente con las finalidades perseguidas por la Ley 45/2007,
de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural. Dicha norma parte de la
importancia del medio rural en Espafia, al integrar al 20% de la poblacién y afectar al 90%
del territorio.

4.° Tomando como premisa el hecho de que toda politica rural debe buscar el logro
de una mayor integracion territorial de las zonas rurales, se estima que el Proyecto facilitara
una relaciéon de complementariedad entre el medio rural y el urbano, y fomentara en el
medio rural un desarrollo sostenible.

La declaracion como Proyecto Regional llevada a cabo a través de la presente norma,
produce de forma directa e inmediata los efectos previstos en la Ley 10/1998, de 5 de
diciembre, de Ordenacion del Territorio respecto de tales instrumentos, concretados en el
caso que nos ocupa en la inmediata aptitud para la ejecucién de las obras proyectadas y
para la puesta en funcionamiento al servicio de todos los ciudadanos de esta infraestructura
considerada de interés social para la Comunidad.

En consecuencia, al amparo de las competencias de la Comunidad Auténoma, de
conformidad con el art.148.1.3 de la Constitucién Espariola y el art.70.1.6° del Estatuto de
Autonomia de Castilla y Ledn, se dicta esta Ley:

Articulo Unico.

1.° Se declara Proyecto Regional, por su singular interés para la Comunidad, el
«Complejo de Ocio y Aventura MESETA-SKI» con el contenido que se describe en el
Anexo 1 de esta Ley.

2.° Los efectos de la presente declaracion seran los previstos para los Proyectos
Regionales en la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio respecto de
tales instrumentos, y en concreto la inmediata aptitud para la ejecucion del Proyecto y para
su actividad posterior y puesta en funcionamiento al servicio de todos los ciudadanos.
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3.° Las determinaciones del Proyecto Regional son de aplicacion plena, con los
efectos previstos en el art.6.3 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, salvo el presupuesto,
que tiene caracter orientativo.

Disposicién adicional unica. Modificacion del planeamiento vigente.

La aprobacion del presente Proyecto Regional comporta la directa modificacion del
Plan General de Ordenacién Urbana de Tordesillas, aprobado definitivamente por Acuerdo
de 29 de Septiembre de 2005, de la comision territorial de Urbanismo de Valladolid (BOCyL
de 4 de noviembre de 2005), de forma que en el ambito del Proyecto Regional, las
determinaciones urbanisticas aplicables seran las previstas en el propio Proyecto
Regional.

Disposicion final primera. Desarrollo y aplicacion del Proyecto Regional.

Se habilita a la Junta de Castilla y Ledn para el desarrollo normativo y modificacion de
las determinaciones de este Proyecto Regional.

Disposicion final sequnda. Entrada en Vigor.

Esta Ley entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial de
Castilla y Ledn».

Por lo tanto, mando a todos los ciudadanos a los que sea de aplicacion esta Ley la
cumplan, y a todos los Tribunales y Autoridades que corresponda que la hagan cumplir.

Valladolid, 28 de mayo de 2010.—El Presidente de la Junta de Castilla y Ledn, Juan
Vicente Herrera Campo.

(Publicada en el «Boletin Oficial de Castilla y Leén» n.° 111/2010, de fecha 11 de junio de 2010)

ANEXO 1
El Proyecto Regional consta de los siguientes documentos:

Documento |: Memoria del Proyecto Regional.

Documento II: 9 planos de informacién y 5 planos de ordenacion.
Documento llI: Estudio de impacto ambiental.

Documento IV: Proyecto refundido (4 tomos).

Tomo |: Memoria y anejos.

Tomo llI: Pliego de prescripciones técnicas particulares.

Tomo lll: Presupuesto.

Tomo IV: Planos.
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PROYECTO REGIONAL

«Complejo de ocio y
aventura MESETA-SKi»

VILLAVIEJA DEL CERRO. TORDESILLAS (VALLADOLID)
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PROYECTO REGIONAL «Complejo de ocio y aventura MESETA-SKI»
Cerro San Juan
Villavieja del Cerro. TORDESILLAS (VALLADOLID)
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. MEMORIA

L.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1.1.  DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS

El Proyecto regional “Complejo de ocio y aventura « MESETA-SKI» tiene por objeto la
creacion de un lugar que albergue una serie de areas lidicas, complementarias entre si,
de forma que generen un espacio singular que integre como principal actuacién la
practica del esqui. Todo ello bajo el formato de parque tematizado al objeto de
diversificar la prestacién de actividades recreativas. Se constituye pues, como una oferta
de ocio permanente, vinculado a la naturaleza, que posibilita la préactica de actividades
deportivas y el esparcimiento en un entorno natural todo el afio.

Se ha considerado conveniente iniciar el Complejo con la implantaciéon de la actividad
que se ha entendido como principal, como es, la de la practica del esqui. Para ello se
construyen dos pistas con superficie de deslizamiento sintético, un edificio de gestién y
servicios, y la urbanizacién de las infraestructuras de accesibilidad y aparcamiento
necesarias para su eficaz funcionamiento.

I.1.1.a. Obijetivos generales del Proyecto regional

El Proyecto pretende ser un hilo comunicador de otras acciones de emprendedores y
empresarios, publicos y privados, que desarrollen actividades complementarias. Entre
estas acciones destacan las relacionadas con alojamientos de turismo rural,
gastronomia, conservacion del patrimonio y del medio ambiente y produccién de
energias renovables, tan necesarias y atractivas en este espacio deprimido,
pretendiendo la mejora del entorno rural para garantizar las prestaciones colectivas en
el campo del medio ambiente, de las infraestructuras, del equipamiento publico y
privado, y en definitiva, en los elementos esenciales que contribuyan a la mejora de la
calidad de vida de ios habitantes del entorno.
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Al mismo tiempo se fomenta la practica de actividad fisica y ludica de los ciudadanos en
un espacio natural abierto.

I.1.1.b. Objetivos institucionales para con el Proyecto regional

Son de interés social y supra-local los objetivos institucionales de impulsar
econémicamente la provincia de Valladolid y de atraer actividades empresariales,
mejorando asi la situacién socioecondmica de la poblacién de sus zonas rurales,
propositos éstos largamente perseguidos tanto por la Diputacidon Provincial de
Valladolid, como por la Junta de Castilla y Ledn.

.1.2. ENTIDAD PROMOTORA

El presente Proyecto regional “Complejo de Ocio y Aventura MESETA-SKI” se promueve
por iniciativa publica, desde la Diputacién Provincial de Valladolid, a través de su
sociedad instrumental Sociedad provincial de desarrollo de Valladolid (SODEVA).

1.1.3. CONTENIDO Y EFECTOS DE SU APROBACION

El contenido del presente Proyecto regional se estructura en cuatro bloques: Memoria,
Normativa, Planos y Anexos.

El primer bloque se organiza en memoria justificativa, informativa y descriptiva; el
segundo en la modificacion del PGOU de Tordesillas; el tercero, en planos de
informacién y de ordenacién; y el cuarto, y altimo, en dos anexos: Proyecto y estudio de
la declaracion ambiental.

1.1.4. DELIMITACION

El ambito, a efectos del establecimiento de prescripciones del Proyecto regional, se

ANTECEDENTES
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extiende al area que abarcan las parcelas de propiedad publica junto con las parcelas
privadas que se encuentran inmersas en las anteriores, asi como una superficie de una
parcela colindante a las anteriores, con el fin de resolver el acceso al complejo,
dotandole de una via publica con la capacidad de transito para el flujo de vehiculos que
requiere éste tipo de instalaciones.

1.1.5. DESCRIPCION DEL AMBITO GEOGRAFICO

El Proyecto regional se implanta en la ladera del cerro denominado «San Juan», en la
entidad local menor de Villavieja del Cerro, perteneciente al municipio de Tordesillas,
localizado en el sector centro de la provincia de Valladolid, al suroeste de la capital de la
que dista 35 Km.

Los terrenos por el presente proyecto regional es de 27,0852 Has, de los cuales se
destinan inicialmente al drea del esqui una superficie de 7,2000 Has.

La posicién geografica viene referida por los datos siguientes:
- longitud, 05202'36”
- Latitud 41231’ 53"
- Altitud 776/816 m

La topografia de los terrenos que abarca el municipio es, en una gran parte,
sensiblemente llana con algunos cerros pequefios dando origen al paramo vallisoletano.
Sobre uno de ellos es donde se asienta el presente proyecto regional.

Actualmente la mayor parte de los terrenos en los que se asienta el proyecto regional
son eriales y pastos con plantones de arbolado muy disperso, de pequefio porte, y
procedentes de repoblacion. El resto, estan destinados a un uso agricola.

Los primeros corresponden a Montes de libre disposicién del Ayuntamiento de
Tordesillas, sujetos al Convenio con la Junta de Castilla y Leén, con el elenco nimero
8267042, excepto los terrenos destinados a la actuacion inicial de Area de esqui, unas
7,20 Has., que actualmente se encuentran fuera del dmbito del citado convenio.

ANTECEDENTES
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1.1.6.  JUSTIFICACION DE SU UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL Y SU INCIDENCIA
SUPRAMUNICIPAL DEL PROYECTO REGIONAL

El Proyecto regional “Complejo de Ocio y Aventura MESETA-SKI” debe considerarse de
interés para la Comunidad por ser una iniciativa catalizadora para el desarrollo
econdmico del medio rural. Sus efectos socioecondmicos serdn relevantes a corto,
medio, y largo plazo, que por un lado es una iniciativa publica promovida por la
Diputacién Provincial de Valladolid, a través de su sociedad instrumental SODEVA,
complementaria de otras actuaciones ya realizadas de caracter patrimonial,
medioambiental, turisticas y de promocién econdmica, que pretenden diversificar las
oferta estratégica a los ciudadanos de Castilla y Ledn, y a los potenciales visitantes
foraneos.

Por otro lado, pretende generar un efecto dinamizador en su zona de influencia, que va
a generar innovacién y riqueza y que se incardina con las acciones ya realizadas por la
Diputacién Provincial de Valladolid en el territorio provincial.

Al mismo tiempo, se crearan empleos directos e indirectos en un amplio abanico de
posibilidades vinculados especialmente al sector terciario. La estimacién de puestos
directos generados se eleva a 25 aproximadamente, en una primera etapa de
nacimiento del complejo, estando vinculados a las distintas areas como direccién y
administracién, operaciones, mantenimiento y restauracion y «vending». La estimacion
de puestos indirectos se cifra en 100, lo que implicaria una creacion global aproximada
de 125 puestos de trabajo.

Pero si la creacién de empleo es ya de por si relevante en una zona necesitada de
impulso para su desarrollo, no lo es menos la atraccién de visitantes al complejo. Asi el
ndmero previsto de visitantes en el primer afio de funcionamiento, segun la estimacién
maés pesimista, se elevaria a 70.000 personas, estableciéndose en la hipétesis de trabajo
una estimacién en los tres primeros afios de 104.000 visitantes anuales y en los 5
primeros afios de 136.000 visitantes anuales.

ANTECEDENTES
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Con el desarrollo econémico previsto, se asegura que la poblacién mas joven disponga
de mas posibilidades laborales y relegando la emigracion a situaciones extraordinarias y
excepciones; generando al mismo tiempo el atractivo suficiente para que puedan
integrarse en este entorno, consiguiendo el rejuvenecimiento de la poblacién en el
4mbito de la zona de influencia. Todo ello, sin duda, conllevaria una demanda de
prestaciéon de otros servicios de acordes a sus necesidades, entre los que se
encontrarian las escuelas infantiles, los centros culturales, las instalaciones deportivas,
etc.

La dindmica del flujo de usuarios que acudan al Complejo va a generar un efecto
multiplicador, tanto de la actividad econémica de la zona de influencia, como del
acercamiento al eje Tordesillas-Medina del Campo, ambas localidades situadas en la
Autovia A-6 y declarados conjuntos histdricos.

1.1.7. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA ELABORACION DEL PROYECTO
REGIONAL

El proyecto regional «Complejo de ocio y aventura MESETA-SKI» se considera relevante
para el desarrollo futuro de Castilla y Ledn, al intensificar las sinergias territoriales
internas apoyandose en los corredores territoriales, activando un mayor intercambio
econémico y cultural, fomentando la interaccién entre las capitales de provincia, los
centros urbanos de referencia y los municipios prestadores de servicios generales.

Asi, se ha venido observando en los Gltimos tiempos que las actividades vinculadas al
desarrollo de las actividades de ocio y deportivas, se encuentran entre los sectores mas
dindmicos de la economia nacional, y en especial de Castilla y Ledn. Su potenciacion
conllevard el impulso social, cultural y econdmico de la provincia de Valladolid,
contribuyendo a atraer visitantes y actividades empresariales generadoras de empleo,
como estrategia esencial en la lucha contra la despoblacién que sufre la Comunidad
Auténoma. Su incidencia supramunicipal y el interés social, se justifican con los
siguientes argumentos:

ANTECEDENTES
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Los usos principales, vinculados al desarrollo sostenible del medio rural, tienen en si
mismos interés social e implican un uso publico del espacio, suponiendo una experiencia
novedosa compatible con los usos residenciales asociados.

Este proyecto regional es coherente con las finalidades perseguidas por la Ley 45/2007,
de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural. Dicha norma parte de
la importancia del medio rural en Espafia, al integrar al 20 % de la poblacién y afectar al
90 % del territorio.

La Comunidad de Castilla y Leén se ha beneficiado, en las Gltimas décadas, de un intenso
desarrollo econdmico, que ha dado lugar al incremento en los niveles de renta y de
bienestar de los ciudadanos, pero que se ha concentrado en el medio mds urbano y en
menor medida en las zonas rurales.

Como reconoce la Ley antes aludida, este fendmeno, caracteristico del desarrollo
econdmico moderno, se manifiesta en la persistencia de un atraso econémico y social
relativo en el medio rural, debido a causas econémicas, sociales y politicas que son
evitables.

Tomando como premisa el hecho de que toda politica rural debe buscar el logro de una
mayor integracién territorial de las zonas rurales, se estima que el Proyecto Regional
facilitard una relacién de complementariedad entre el medio rural y el urbano, y
fomentara en el medio rural, un desarrollo sostenible.

1.1.8. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE MODIFICAR EL PLANEAMIENTO
URBANISTICO VIGENTE

Segun la legislacién urbanistica, el Plan general de ordenacién urbana de Tordesillas, la
clasificacion actual de los terrenos es la de «suelo rdstico protegido, con grado de
proteccion N2 y N3», que integra superficies de valor natural paisajistico y forestal.
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La clasificacién urbanistica que hace el PGOU parece que estd establecida en base a la
plantacién de pinos que se llevé a cabo en estos terrenos a finales del siglo pasado, pero
que en la actualidad han desaparecido un importante namero de los mismos,
provocando una imagen de contraste, ya que junto a los arboles que se mantienen se ha
originado una zona circundante con presencia desértica dada la existencia tanto de
areas exentas de especies vegetales y huellas de escorrentias como por la nula actividad
agricola.

Por esta razén, la "imagen consolidada" por el paso del tiempo, y por la de que los
terrenos de asiento ya han perdido el interés agricola que en su dia tuvieron por el
cambio de dedicacién de los habitantes del municipio que han ido abandonando estas
ocupaciones, y han convertido a la zona en terrenos baldios, sin cultivos agricolas, es por
la que se lleva pretende la "Modificaciéon de calificacién del suelo" manteniendo la
misma clasificacién del suelo.

1.2. MEMORIA INFORMATIVA
1.2.1  CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

La topografia de los terrenos que abarca el municipio es, en una gran parte,
sensiblemente llana con algunos cerros pequefios. Sobre uno de ellos es donde se
asienta el presente proyecto regional.

1.2.2 USO DE LOS TERRENOS

Los terrenos en los cuales se asienta el presente Proyecto regional estan clasificados por
el PGOU de Tordesillas, provincia de Valladolid, como «suelo rustico de proteccion
natural. Forestal» con las siglas SRP-N2 y al mismo tiempo como «suelo rastico de
proteccién natural. Paisajistica» con las siglas SRP-N3.

Las condiciones estos usos estan establecidas, de forma general, en la normativa general
del PGOU, en concreto en el punto 2 «Régimen general del suelo» y de forma
singularizada en el punto 11 «Régimen del suelo rustico» del PGOU.
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En cuanto al uso excepcional en las distintas categorias de suelo rustico, el régimen de
los mismos se establece en el apartado 11.3.3. de la normativa general del PGOU.

En las fichas aparecen detalladas las siguientes determinaciones:

1.  Adscripcidén de usos globales, indicando los usos permitidos, usos autorizables y
usos prohibidos.
Otras condiciones particulares de los usos.

Condiciones particulares de las categorias.

Las actuales fichas, y que se modifican en este Proyecto regional, son:
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1.2.3 PROTECCION ARQUEOLOGICA

De acuerdo con lo indicado en la ficha «YAC-30», y que se incluye al final de este
apartado, que forma parte del Catalogo de proteccion del PGOU, existe un espacio con
proteccién arqueoldgica, localizado en la plataforma superior y en la parte media de la ladera
occidental del cerro, que si bien se encuentran incluidos dentro del ambito del Proyecto
regional, no se ven afectados por ningun tipo de actuacion.

Las evidencias que se conocen son dos, una arqueoldgica y otra paleontoldgica:

La primera consiste en un yacimiento arqueoldgico "Cerro de San Juan" (Clave: 47-165-0008-
30), en la plataforma superior del cerro; caracterizado como un despoblado de cronologia
Bajomedieval/Moderna, al que pertenecerfa la iglesia de San Juan de los Monteros, de la que
existen referencias documentales en el siglo XVI, constando su desmantelamiento en el siglo
XVII; en relacién con dicho templo la Ficha-inventario (ver Anexo) sefiala la posibilidad de que
su necrépolis pudiera extenderse por la ladera meridional del cerro.

La segunda se localiza en la zona media de la ladera occidental del cerro, coincidiendo con una
profunda carcava que mira a la autovia, y consiste en la aparicion, tras la excavacion llevada a
cabo en el al afio 1989, de los restos de un elefante fésil - Tetralofhodon longirrostris -
perteneciente al periodo Mioceno Medio (Terciario), depositado en la actualidad en el Museo
Provincial de Valladolid (Mazo Pérez y Jorda Pardo, 1997).

La ficha «YAC-30» del Catalogo de proteccién del PGOU, es:
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{ YAC-30

CODIGO IACYL
47-165-0008-30

T
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.24  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de los terrenos que soportan el presente Proyecto regional es la indicada

en el siguiente cuadro:

N REF. CATASTRAL PROPIEDAD o Sup (E':“,';'C'E sEEPfo
01 47166A803000320000DX SODEVA 803/32 26.760,00 ¢
02 47166A8030004000000Z SODEVA 803/40 7.880,00 C
03 47166A803000470000DG SODEVA 803/47 20.977,00 C
04 47166A803000490000DP SODEVA 803/49 13.500,00 c
05 47166A8030302800000T SODEVA 803/3028 135.895,00 MP
06 47166A803030290000DF SODEVA 803/3029 4.815,00 E
07 47166A803030300000DL SODEVA 803/3030 2.267,00 E
08 47166A803030310000DT HROS. de D. ANTONIO HIGUERA COLUNGE 803/3031 181,00 E
09 47166A803030320000DF D. JOSE RAMON LORENZO CASADO 803/3032 3.750,00 C
10 47166A803030330000DM SODEVA 3803/033 1.856,00 E
11 47166A803030340000DO SODEVA 803/3034 2.143,00 E
12 47166A803030350000DK D. FERNANDO MEDRANO CANO 803/3035 586,00 E
13 47166A803030360000DR SODEVA 803/3036 2.439,00 MP
14 47166A803030370000DD SODEVA 803/3037 4,039,00 E
15 47166A803030380000DX D. EPIFANIO SAN JOSE GAITAN 803/3038 3.922,00 E
16 47166A803030390000D1 SODEVA 803/3039 181,00 E
17 47166A803030400000DD D* M® JESUS DIEZ LORENZO 803/3040 3.866,00 E
18 47166A803030410000DX HROS de D. ANDRES DIEZ SAN JOSE 803/3041 4612,00 E
19 47166A803030420000D1 SODEVA 803/3042 1.725,00 MP
20 47166A803031070000DS SODEVA 803/3107 3.634,00 E
21 47166A803031100000DS D® TERESA MEDRANO DEL POZO 803/3110 956,00 E
22 47166A803000390000DH D. MAXIMILIANO CANO DIEZ 803/39 4.940,00 c
23 EXC. CONCENT. SODEVA e 12.297,00 E
24 EXC. CONCENT. SODEVA — 3.074,00 E
25 EXC. CONCENT. SODEVA — 3.074,00 E
26 EXC. CONCENT. SODEVA e 6.148,00 E
TOTALES 275.517,00
Donde,
E- Pastos

C- Labor o labradio secano
MP- Pinar pinea o de fruto
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2.5 EXPROPIACIONES

A continuacién se incluye un cuadro configurado con la relacion y valoraciéon de los
terrenos que se precisan expropiar para llevar a cabo las actuaciones contempladas en
el presente Proyecto regional.

Como quiera que en recientemente por parte de las hermanas D2 Emiliana y D2 Eufemia
Gutiérrez del Pozo, se ha planteado accién reivindicatoria sobre la propiedad de las
fincas n2 95, 98 y 163 del plano catastral de los afios 1921 y 1944 y que en la actualidad
los terrenos que corresponden a dichas fincas se encuentran incluidas en la finca n?
3028 del vigente plano catastral, la cual se esta tramitando ante el Juzgado de Primera
Instancia nimero Seis de Valladolid, en juicio verbal n2 1468/2008, y en el caso que se
reconociera la titularidad de las fincas antes citadas a favor de dichas hermanas, y
hubiera que inscribirse las parcelas a su favor, éstas quedarian afectadas por el presente
proyecto y por lo tanto integradas en la relacion de los terrenos objeto del expediente
expropiatorio.

PRECIO UNITARIO
RUSTICA

N° REF. CATASTRAL PROPIEDAD :?\ung./ ?::) STJEP:.)O PRESI::;’ESTO
01 47166AB03030310000DT oo, 4 D- ANTONIO HIGUERA 80313031 181,00 E 380,75
02 47166A803030320000DF  D.JOSE RAMONLORENZO CASADO 803/3032 3.750,00 c 7.888,50
03 47166A803030350000DK D. FERNANDO MEDRANO CANO 803/3035 586,00 E 1.232,71
04 A7166A803030380000DX  D.EPIFANIO SAN JOSE GAITAN 803/3038 3.922,00 E 8.250,32
05  A7TAG6AB03030400000DD  D°Me JESUS DIEZ LORENZO 803/3040 3.866,00 E 8.132,52
06 47166A803030410000DX  HROS de D.ANDRES DIEZ SANJOSE 803/3041 461200 E 9.701,80
07 A7166A803031100000DS  D* TERESA MEDRANO DEL POZO 80313110 956,00 E 201104
08 471G6AB03000300000DH  D.MAXIMILIANO CANO DIEZ 803/39 4.940,00 c 10391,78
TOTAL | 22.813,00 \ TOTAL ‘ 47.989,43

Donde,

E- Pastos

C- Labor o labradio secano
MP- Pinar pinea o de fruto
Precio unitario: 2,1036 €/m2
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1.3. MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1  ACTUACION INTEGRAL

El “Complejo de ocio y aventura «MESETA-SKI» se presenta con un éarea en el cual se
aglutinan actividades ludicas que precisen de espacio al aire libre para su desarrollo al
tiempo que, por un lado, se encuentran relacionadas, bien sea directa o indirectamente,
con la practica del esqui; y por otro, actividades que sean complementarias a las
mismas.

Pensado para una disponibilidad permanente a lo largo del afio, el complejo va un paso
mas alla de los tradicionales parques tematicos, hoy dia tan extendidos, afiadiendo a la
diversion la descarga de adrenalina: deporte y ejercicio en total seguridad y en un
entorno natural.

Es por lo que se plantea las siguientes actividades, a modo orientativo:

- Practica del esqui, para lo que se construirdn dos pistas de esqui con las
instalaciones imprescindibles.

- Patinaje sobre una pista de material sintético.

- Parque infantil tematizado.

- Acampada infantil, sobre una campamento compuesto por tiendas de lona.

- Ciclismo, sobre bicicletas de «mountain bike» por un circuito natural y agreste,
con circuitos variables en su dimensién, grados de dificultad y duracién para
permitir que practicamente cualquier tipo de usuario pueda utilizarlos.

- Paseo a caballo por rutas sefializadas para tal fin, con circuitos igualmente
variables en su dimensién, grados de dificultad y duracién para permitir que
practicamente cualquier tipo de usuario pueda utilizarlos.

- Escalada, para lo que se acondicionard una zona en el que e instalard un
rocédromo.

Si bien dichas actividades son algunas de la que reclama en los momentos actuales la
poblacién, no se tiene la certeza que en el futuro préximo continGen siendo
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demandados, por lo que se entiende que el complejo debe de considerado como area
abierta a la implantacién de actividades, que relacionadas o complementarias con la
tematica, demande la poblacion.

1.3.2 DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Como actuacién inicial se proyecta la construccién de una estacién de esqui con pistas
de césped artificial situadas en la ladera del cerro de San Juan en Villavieja del Cerro,
pedania de Tordesillas (Valladolid).

La instalacién consta de dos pistas con distintas pendientes que permiten la evolucién a
usuarios con niveles de aprendizaje diferentes.

Como complemento se proyectan una serie de edificios, que si ellos seria imposible la
utilizacién de la pista, como son el edificio de servicios, edificio para el botiquin, el
edificio de instalaciones. En el primero, se sitian las zonas de gestion, alquiler y
descanso de usuarios. Para ello el edificio dispone de una zona de taquilla en el acceso,
un &rea para alquiler de equipos de esqui, vestuarios y aseos de usuarios, oficinas, una
cafeteria-restaurante con terraza cubierta orientada hacia la pista, zona de descanso de
monitores y botiquin, y una tienda para la venta de recuerdos y equipamiento. El
segundo, se destina para la asistencia inmediata de cualquier accidentado, para lo cual
se le dotard de los medios precisos para llevar a cabo el oportuno protocolo de
actuaciones de urgencia. El tercer, y dltimo de los edificios, se compone de los cuartos
en los que se albergan alojan las distintas instalaciones (grupo de presién, el centro de
transformacién, grupo electrégeno y bombas necesarias para el riego de las pistas de
esqui). El mismo se proyecta semienterrado, integrado en los taludes que presenta el
terreno y situado a cota de calzada, 4.5 m por debajo de la cota del edificio de servicios
y apoyado en el muro de contencién planteado entre la zona de acceso y la calzada. Los
acabados exteriores son similares a los del edificio de servicios.

1.3.2.a Pista de esqui
La pista principal o de avanzados, con una longitud de 300,00 m. y una anchura media
de 25,00 m, tiene dos tramos: un tramo superior con pendiente de 25% y otro inferior
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con pendiente de 22%, ésta pendiente se suaviza hasta el 14% en el tramo final. En este
segundo tramo se sitlan una serie de saltos.

La pista de principiantes tiene una longitud y anchura de 25,00 m.

Cada pista estard dotada de un remonte adecuado a las caracteristicas de la pista y de
los esquiadores. En la pista de principiantes se instalara un remonte de cinta de 22,00
m, mientras que en la pista principal se colocaran dos, uno a cada lado de la misma: un
telesqui de 280,00 m que permite la ascension hasta el principio de la pista (nivel 1) y un
remonte de cinta de 110,00 m que permite una facil ascension hasta la pista de (nivel 2).

En la base de ambas pistas existe una zona de “recepcién” de esquiadores y zonas
destinadas a coger los remontes.

El desmonte que se realiza equilibra desmontes y terraplenes para minimizar el impacto
de la actuacion en la topografia existente.

Los taludes se resembraran para conseguir una percepcién integrada de la pista en el
cerro.

Se proyecta también la iluminacion de la pista mediante torres situadas en los laterales
permitiendo la utilizacién de la pista en circunstancias de poca iluminacién natural.

1.3.2.b Edificio de servicios

El edifico de servicios se sitla en una plataforma en la base de la pista y elevada
respecto a la via de acceso y el pueblo de Villavieja del Cerro. Esta situacion privilegiada,
facilita la visién y el control de la instalacién, asi como gozar a los visitantes de
agradables vistas hacia el valle del Duero. Se organiza en dos plantas: baja y primera.
Excepto la cafeteria-restaurante, que se organiza en dos plantas, el resto se desarrolla
en la planta baja.

El acceso al mismo se realiza mediante un camino adecuadamente pavimentado con
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rampas maximas del 8%. Volumétricamente el edificio se desarrolla en planta baja, a
excepcion de la cafeteria-restaurante que consta de dos plantas permitiendo asi una
mejor vision de las pistas. Bajo el porche de entrada se sitGan las taquillas y punto de
control del acceso a la instalacién. Desde este punto se accede a un drea de preparacion
de equipos con bancos, taquillas, almacenes para grupo, asi como la zona de alquiler de
equipos y tienda para venta de recuerdos y equipamiento. Esta drea se completa con
vestuarios con duchas y una zona de administracion y gestion.

Pasando por la zona de aseos y monitores podemos acceder directamente a las pistas a
través de la cafeteria. El programa de la cafeteria se desarrolia en dos plantas: en planta
baja, ademas de la barra se plantea la cocina y la despensa con accesos independientes
directamente desde el exterior y en la parte posterior del edificio. La zona de cafeteria
totalmente acristalada se abre a una terraza cubierta que permite el descanso en las
inmediaciones de las pistas. En planta primera se completa la cafeteria con un area de
mesas con visién a través del cerramiento acristalado de las pistas y el pueblo.

El edificio presenta las siguientes superficies:

PLANTA BAJA

SUPERFICIES UTILES

- TAQUILLA reetsees ettt et raaer e 6,60 m?
- TIENDA ..oovevveemreresreensssnssanns ettt R bR eSS R R eea A bR s Rt 42,70 m?
- DISTRIBUIDOR .....vonrevsersssessssnssssesssssssssessssemssessasessascssnns < 46,00 m?
- ZONA BANCOS covvorereteeeresssiessesssssssssesassesessssssssssasssesstsnsssessass st ssnssssssessssssssassssssassssnsssessases 92,80 m?
- ALQUILER DE EQUIPOS ...c...eerreeecrveseonssisessssssssessenssasssssssssssssssssssnssssssssasasssssssassssasassnsssans 64,60 m?
- OFICINA

- INSTALACIONES

- IMIONITORES ...ceoveeereereerseesessssosssssssssssssessassssssssssossasas e sesesssssssssssssssasassssnssassessonsssmassssssanns

- ASEO MINUSVALIDOS........cvvenennen . . 4.60 m?
- ASEO MUJERES .oovvvvverrenersnersnmssnsnesess

- ASEO HOMBRES

- VESTUARIO «veveeeveceereesmsmessessssessssansssessassssssssss essssssasssssssansssssssnssasesasssssstsassssasssssssssanesasas

- TALLER weorveecenrencsaesssesesesssssssssessassssessesssssssasesss

- CAFETERIA RESTAURANTE ....ouvvvvssvssesseessessssnessasssssassssssssessssssssssssssssssssssssessssssessesssssssssses 175,20 m?
- COCINA oot svvsssasesesssssssessssesssesssessases e sbesss s s sassassssasasbansssssantsastseess ..26,10 m?
- DESPENSA ..vvvvvseveeeeerevesseeseseeesesseseetsssasssassesssessssnssssssasssasssesssassssssesssnsssesssesssnsssasssnssnsssassranes 8,80 m?
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- ESCALERA .....ootereereece et ststs s s s s s s sase s s assaa st sa s s esbasasbesnasnbasbabastansesessesasasensassansasans 9.20 m?
SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 596.30 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAIJA...... 641,50 m?
PORCHES .... 71,40 m?

PLANTA PRIMERA
SUPERFICIES UTILES

- CAFETERIA RESTAURANTE .....ccovvemvereresesenenenns . e reresenseneane 83,70 m?
SUPERFICIE UTIL PLANTA PRIMERA 83,70 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA PRIMERA PLANTA............ +00e.110.50 m?
SUP. UTIL TOTAL EDIFICIO 682,40 m?
SUP. CONSTRUIDA TOTAL EDIFICIO - 752,00 m?

I.3.2.c. Edificio de instalaciones

Se compone de los cuartos para albergar las distintas instalaciones necesarias para el
funcionamiento del complejo, como son el grupo de presidon, el centro de
transformacion, grupo electrégeno y bombas necesarias para el riego de las pistas de
esqui. El mismo se proyecta semienterrado, integrado en los taludes que presenta el
terreno y situado a cota de calzada, 4.5 m por debajo de la cota del edificio de servicios
y apoyado en el muro de contencion planteado entre la zona de acceso y la calzada. Los
acabados exteriores son similares a los del edificio de servicios.

1.3.2.d. Edificio sanitario

Se destina para la asistencia inmediata de cualquier accidentado, para lo cual dispondra
de los medios precisos para llevar a cabo el oportuno protocolo de actuaciones de
urgencia. Estd ubicado de forma exenta en la proximidad de la puerta que da viario de
acceso al complejo con el fin de facilitar al maximo tanto la entrada como salida de las
ambulancias.
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1.3.2.e. Aparcamiento

A un lado del viario de acceso se sitéia un aparcamiento para 104 coches, de las cuales 6
se destinan para discapacitados y otro para 4 autobuses, asi como una parada para dos
autobuses, situada ésta en la zona del edificio de instalaciones en la que paralelamente
a la calzada, los autobuses pueden estacionar temporalmente para el desembarco de
viajeros y equipajes. El acabado serd a base de aglomerado asféltico G.20 de 8 cm de
espesor con imprimaciéon de emulsién ECI 1 Kg/m? sobre zahorra Z2 compactada e=
25cm.

Al aparcamiento se le dota de aceras que permiten acceder al complejo por andenes
peatonales continuos, salvando los desniveles existente y superiores a 3 cm. mediante la
oportuna rampa, garantizandose asi el libre transito de discapacitados. Al mismo tiempo
al aparcamiento se le dota ademas de alumbrado, de arboles que garantizan la sombra
en dias de sol.

Las aceras son de adoquines prefabricados de hormigén 20x10x8 c¢cm rejuntado con
arena sobre 10 cm de zahorra.

1.3.2.f. Urbanizacion

La actuacion, en lo que se refiere a la obras de urbanizacion previstas dentro del ambito
del presente Proyecto regional se proponen con el dnimo de crear zonas verdes y
espacios arbolados, como zonas de descanso, paseo y proteccion visual de las
instalaciones. La propuesta de esta manera se convertird en la referencia verde del
entorno, invitando al descanso, y al ocio de los visitantes y vecinos del lugar.

Se proyectan accesos peatonales de adoquines prefabricados de hormigén con rampas
de pendiente maximas inferiores al 8% en lugares donde hay que salvar desnivel. Con un
muro de contencién se resuelve la diferencia de cota existente entre la calzada y la
plataforma del edificio, acompafiando el acceso principal de la instalacion.

Se plantean, en los espacios arbolados y de descanso, zonas acondicionadas con
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mobiliario adecuado (bancos, papeleras, etc.) asi como la iluminacién exterior a lo largo
de los recorridos peatonales.

Asi mismo, se proyecta el cierre de toda la parcela y el acondicionamiento del vial
principal de trafico rodado que da acceso a la instalacion desde la carretera que
conduce a Villavieja del Cerro.

La urbanizacién se complementa con el tratamiento tanto de los accesos como los
espacios inmediatos a las pistas y edificios, tratdndose como espacio verde, para lo cual
se procede al ajardinamiento y plantacién de arbolado, con animo de crear un area de
esparcimiento y recreo natural con la vegetacién como protagonista del complejo.

Para facilitar el ahorro de agua se proyecta una red que permite el reciclado del agua
procedente del riego de la pista. Esta agua se reutilizara mediante su recogida en un
depdsito y posterior bombeo par introducirle de nuevo en la red de aspersores.

1.3.2.g. Presupuesto

A continuacion se indica el resumen del presupuesto las obras correspondientes a las
actuaciones iniciales del presente Proyecto regional:

01.- EDIFICIO DE SERVICIOS......ccccrnreserersccessssssnarascssssrsornansansace 1.071.685,38
02.- EDIFICIO DE INSTALACIONES..........ocotinesecnmmmmerresissansuesenssns 190.374,84
03.- PISTA DE ESQUI....cereemmmecnsensssensssssansassnssnssnssssassnanssssnsassanssans 4.930.493,10
04.- APARCAMIENTO......coesenmmnrrressnssscsusscrnsnesssssssonsensossessssasennsens 158.119,11
05.- URBANIZACION.......cccorreeenrenrenssarsessassacsnsanssess cersseransnnnrsesasses 1.011.093,92
06.- SEGURIDAD Y SALUD.......cccconurarressnnnransareassasssssens crrsererne essessenns 44.667,63
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 7.406.433,98

Gastos generales 13,000 % 962.836,42

Beneficio industrial 06,000 % 444.386,04

Control decalidad 0,015 % 111.096,51

PRESUPUESTO 8.924.752,95
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L.V.A. 16,00 %
PRESUPUESTO LIQUIDACION EJECUCION CONTRATA  10.352.713,42

El Presupuesto de Ejecucion Material asciende a la cantidad de SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS SEIS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CON NOVENTA Y
OCHO CENTIMOS (7.406.433,98 €)

El Presupuesto de Ejecucién Material por Contrata, que afiade el 13 % de gastos
generales, el 6 % de beneficio industrial y el 1,5 % de control de calidad asciende a la
cantidad de OCHO MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS (8.924.752,95 €)

El Presupuesto Total considerando la incidencia del IVA asciende a la cantidad de DIEZ
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TRECE EUROS CON
CUARENTA Y DOS CENTIMOS (10.352.713,42 €)
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II. NORMATIVA

La actuacién que se describe en el presente Proyecto regional consiste en un uso que, si
bien encaja dentro de las determinaciones de la clasificacién urbanistica que disponen
los terrenos en los que se implanta, no lo hace de forma clara y nitida. Por lo que con el
fin de eliminar toda aquella interpretacion que pueda poner en cuestion el acomodo a
las mismas, en este Proyecto regional se indican determinaciones que quedan anexadas
a las condiciones particulares de las fichas que establecen la clasificacién de los suelos
clasificados como «suelo rustico de proteccién natural. Forestal» (SRP-N2) y «suelo
rdstico de proteccidn natural. Paisajistica» (SRP-N3), integrantes del municipio de
Tordesillas.

Las determinaciones aludidas seran de aplicacién exclusiva a los terrenos incluidos en el
ambito del presente Proyecto regional por lo que no afectan a ningln otro terreno que,
incluido en el término municipal de Tordesillas, dispongan de la calificaciéon de «suelo
ristico de protecciéon natural. Forestal» (SRP-N2) o/y «suelo rustico de proteccion
natural. Paisajistica» (SRP-N3).

Estas determinaciones, para ambas categorias de suelo, SRPN2 y SRPN3, establecen
que:

Dentro del dmbito del Proyecto regional «Complejo de ocio y aventura
«MESETA-SKI» se permitird, en cuanto a los usos, aprovechamiento y
edificacién lo reflejado en el propio Proyecto regional. Igualmente se
permitird los movimientos de tierra (desmontes, excavaciones o rellenos
de tierras) previstos en el propio Proyecto regional.
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III. PLANOS
Se adjunta anexo con una copia de los Planos de
informacién y orientacién del Proyecto.
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