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				Ley 6/2010, de 28 de mayo, de declaración de Proyecto Regional del «Complejo de Ocio y Aventura Meseta-Ski».

			

			
				Sea notorio a todos los ciudadanos que las Cortes de Castilla y León han aprobado y yo en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el artículo 25.5 del Estatuto de Autonomía, promulgo y ordeno la publicación de la siguiente Ley.

				EXPOSICIÓN DE MOTIVOS

				El Proyecto «Complejo de Ocio y Aventura MESETA-SKI» tiene por finalidad la creación de un espacio singular que integre una serie de dotaciones y elementos lúdicos, bajo un formato de parque temático, con el objeto de reforzar el desarrollo económico de la zona rural donde se enclava, a través de una oferta diversificada de ocio permanente que posibilite la práctica deportiva y de esparcimiento en un entorno natural todo el año.

				El Proyecto promovido por la Excma. Diputación Provincial de Valladolid a través de su sociedad instrumental SODEVA (Sociedad Provincial de Desarrollo de Valladolid), se emplaza en la ladera del cerro de San Juan, en la entidad local menor de Villavieja del Cerro (103 hab.), perteneciente al municipio de Tordesillas (8.512 hab.), en la provincia de Valladolid. La selección del emplazamiento se fundamenta en la oportunidad que presenta el proyecto para conservar y poner en valor un enclave cercano al núcleo urbano de Valladolid y en óptimas condiciones de accesibilidad.

				Igualmente, debe tenerse en cuenta que en las inmediaciones del Proyecto se encuentra en ejecución un polígono industrial, con clara vocación de plataforma logística, ubicado en el borde noroeste de la ronda de Tordesillas y encrucijada de dos de las principales autovías que cruzan la Comunidad Autónoma: A-62 (Fuentes de Oñoro-Irún) y A-6 (Madrid-La Coruña).

				El área de influencia matriz del Proyecto abarca una población cercana a 400.000 habitantes, toda vez que en un espacio de proximidad y accesibilidad se localizan importantes núcleos de población.

				La Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobación de las Directrices Esenciales de Ordenación del Territorio de Castilla y León, ha creado un sistema de «corredores territoriales» (directriz 2.4), entre los que se encuentran definidos, como «corredores territoriales estratégicos»: «El corredor del Duero y el corredor E-80/A-62» y «los que comunican el norte y noreste de España con el centro peninsular (A-1 y A-6)». Se trata, en definitiva, de elementos estructurantes o ejes vertebradores de la Comunidad «que comparten un potencial multisectorial de servicio a la red de centros urbanos y a sus interacciones con las Comunidades vecinas».

				Es coherente con la directriz 1.5.b) y con la 1.3.h) que establece como objetivo específico fomentar un modelo basado en la equidad territorial y en la cohesión social, que potencie la colaboración entre los núcleos rurales y urbanos con el fin de atraer nuevas inversiones generadoras de empleo y riqueza.

				Al amparo de esta norma, el Proyecto «Complejo de Ocio y Aventura MESETA-SKI» concreta su actuación principal en la construcción de dos pistas de esquí con superficie de deslizamiento sintético y remonte independiente, así como un edificio de gestión y servicios, y la urbanización de las infraestructuras de accesibilidad y aparcamiento necesarias para su eficaz funcionamiento, así como diversas actuaciones recreativas.

				Las características del Proyecto y del enclave elegido para su ubicación pretenden hacer de él un catalizador en el desarrollo económico de la zona rural, lo que hace evidente el interés del mismo para la Comunidad, al permitir que se intensifiquen las sinergias territoriales internas. En los últimos tiempos, las acciones vinculadas al desarrollo de las actividades de ocio y deportivas se encuentran entre los sectores más dinámicos de la economía nacional, y en especial de Castilla y León. Su potenciación conllevará el impulso social, cultural y económico, contribuyendo a atraer visitantes y actividades empresariales generadoras de empleo, como estrategia esencial en materia de población.

				II

				La Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenación del Territorio de la Comunidad de Castilla y León, regula los Planes y Proyectos Regionales en el Capítulo V.

				De forma singular, los Proyectos Regionales tienen por objeto planificar y proyectar la ejecución inmediata de las infraestructuras, servicios, dotaciones e instalaciones de utilidad pública o interés social, que se consideren de interés para la Comunidad.

				El artículo 20.2 de la Ley de Ordenación del Territorio, dispone que la aprobación de los mismos se justificará por el interés general del sector afectado, o de las actuaciones previstas, o bien porque a causa de su magnitud o características, su influencia trascienda el ámbito local.

				En este caso, su incidencia supramunicipal, el interés social de la iniciativa, así como la necesidad de ejecución inmediata de las infraestructuras, servicios y dotaciones previstos, subraya la conveniencia de su aprobación a través de una Ley como Proyecto Regional y considerando los siguientes argumentos:

				1.º Los usos principales, vinculados al desarrollo sostenible del medio rural, tienen en sí mismos interés social e implican un uso público del espacio.

				2.º Los objetivos institucionales de impulso económico y de atracción de actividades empresariales, son, igualmente, de interés social y supralocal, al contribuir a mejorar la situación socioeconómica de la población de sus zonas rurales.

				3.º Este Proyecto es coherente con las finalidades perseguidas por la Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural. Dicha norma parte de la importancia del medio rural en España, al integrar al 20% de la población y afectar al 90% del territorio.

				4.º Tomando como premisa el hecho de que toda política rural debe buscar el logro de una mayor integración territorial de las zonas rurales, se estima que el Proyecto facilitará una relación de complementariedad entre el medio rural y el urbano, y fomentará en el medio rural un desarrollo sostenible.

				III

				La declaración como Proyecto Regional llevada a cabo a través de la presente norma, produce de forma directa e inmediata los efectos previstos en la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenación del Territorio respecto de tales instrumentos, concretados en el caso que nos ocupa en la inmediata aptitud para la ejecución de las obras proyectadas y para la puesta en funcionamiento al servicio de todos los ciudadanos de esta infraestructura considerada de interés social para la Comunidad.

				En consecuencia, al amparo de las competencias de la Comunidad Autónoma, de conformidad con el art.148.1.3 de la Constitución Española y el art.70.1.6° del Estatuto de Autonomía de Castilla y León, se dicta esta Ley:

				Artículo único.

				1.º Se declara Proyecto Regional, por su singular interés para la Comunidad, el «Complejo de Ocio y Aventura MESETA-SKI» con el contenido que se describe en el Anexo 1 de esta Ley.

				2.º Los efectos de la presente declaración serán los previstos para los Proyectos Regionales en la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenación del Territorio respecto de tales instrumentos, y en concreto la inmediata aptitud para la ejecución del Proyecto y para su actividad posterior y puesta en funcionamiento al servicio de todos los ciudadanos.

				3.º Las determinaciones del Proyecto Regional son de aplicación plena, con los efectos previstos en el art.6.3 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, salvo el presupuesto, que tiene carácter orientativo.

				Disposición adicional única. Modificación del planeamiento vigente.

				La aprobación del presente Proyecto Regional comporta la directa modificación del Plan General de Ordenación Urbana de Tordesillas, aprobado definitivamente por Acuerdo de 29 de Septiembre de 2005, de la comisión territorial de Urbanismo de Valladolid (BOCyL de 4 de noviembre de 2005), de forma que en el ámbito del Proyecto Regional, las determinaciones urbanísticas aplicables serán las previstas en el propio Proyecto Regional.

				Disposición final primera. Desarrollo y aplicación del Proyecto Regional.

				Se habilita a la Junta de Castilla y León para el desarrollo normativo y modificación de las determinaciones de este Proyecto Regional.

				Disposición final segunda. Entrada en Vigor.

				Esta Ley entrará en vigor al día siguiente al de su publicación en el «Boletín Oficial de Castilla y León».

				Por lo tanto, mando a todos los ciudadanos a los que sea de aplicación esta Ley la cumplan, y a todos los Tribunales y Autoridades que corresponda que la hagan cumplir.

				Valladolid, 28 de mayo de 2010.–El Presidente de la Junta de Castilla y León, Juan Vicente Herrera Campo.

				(Publicada en el «Boletín Oficial de Castilla y León» n.º 111/2010, de fecha 11 de junio de 2010)

				ANEXO 1

				El Proyecto Regional consta de los siguientes documentos:

				Documento I: Memoria del Proyecto Regional.

				Documento II: 9 planos de información y 5 planos de ordenación.

				Documento III: Estudio de impacto ambiental.

				Documento IV: Proyecto refundido (4 tomos).

				Tomo I: Memoria y anejos.

				Tomo II: Pliego de prescripciones técnicas particulares.

				Tomo III: Presupuesto.

				Tomo IV: Planos.
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En cuanto al uso excepeional e Ias disintas categoris de suelo ristco, el régimen de.
los mismos se establece en el apartado 11.3.3. de f normativa generaldel PGOU.

En las fchas aparecen detalladas s siguientes determinaciones:

L Adscripeion de usos globales,indicando los usos permitidos, usos autorizables y
usos prohibidos.

2. Otras condiciones partculres de los usos.

3. Condiciones paricuares deIascategorias.

Las actuales fichas,  que se modifican en este Proyecto regional so:
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WA 1800%
PRESUPUESTO LIQUIDACION EIECUCION CONTRATA  10.352.7132

1 Presupuesto de Ejecucién Material asciende a la cantdad de SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS SEIS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CON NOVENTA ¥
OCHO CENTIMOS (7.406.433,98.€)

€1 Presupuesto de Eecucién Material por Contrata, que afiade el 13 % de gastos.
generales, el 6 % de beneficio Industrial y el 15 % de control de calidad asciende a a
Gntidsd de OCHO MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS (8.924.752,95 €)

E1 Presupuesto Total considerando 1 incidencia del IVA asciende 3 Ia cantidad de DIEZ
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TRECE EUROS CON
CUARENTA Y DOS CENTIMOS (10.352.713,42 €)
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Al mismo tiempo se fomenta s réctica e actividad fscay idica defos ciudadanos en
un espacio natural abierto.

1111, Obletivos institucionsles para con o Provecto regiona

Son de nterés socl y supra-local los objetivos insttucionsles de impulsar
econémicamente a provincla de Valladolid y de atraer actidades empresarales,
mejorando asi la situacién socioecondmica de la poblacién de sus zonas rurales,
propésitos éstos largamente. perseguidos tanto por la Diputacion Provincial de
Valladolid, como por fa Junta de Castilly Leén

ENTIDAD PROMOTORA

El presente Proyecto regional “Complefo de Ocio y Aventura MESETASKI” se promueve
por iniciativa piblica, desde la Diputacion Provincial de Valladold, a través de su
sociedad nstrumental Socledad provincial de desarrllo de Valladold (SODEVA),

113, CONTENIDO Y EFECTOS DE SU APROBACION

€l contenido del presente Proyecto reglonal se estructura en cuatro bloques: Memoris,
Normativa, Planos y Anexos.

&1 primer bloue se organiza en memoria ustifcativa, informativa y descrptiva; el
segundo en la modifcacén del PGOU de Tordesilas el tercero, en planos de
Informacién y de ordenacien; y e cuarto, y dtim, en dos anexos: Proyecto y estudio de-
Ia declracién ambiental.

L1, DEUMITACION

E1 4mbito, 3 efectos del establecimiento de prescripciones del Proyecto regional, se
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25 DXPROPIACIONES

A continuacion se incluye un cuadro cofigurado con Ia relacién y valoracion de los
terrenos que se precisan expropiar para llear a cabo las actuaciones contempladas en
el presente Proyecto regoral.

Como quiera que en recientemente por parte de a hermanas D* Emilana y D* Eufemia
Gutiérrez del Pozo, se ha planteado accién relvindicatoria sobre a propiedad de las
fincas ne 35, 98y 163 del plano catasralde los afos 1921y 1944 y que en la actualidad
s terrenos que corresponden a dichas fincas se encuentran Incuidas en Ia finca n?
3028 el vigente plano catastral, a cualse ests tramitando ante el Juzgado de Primera
Instancia nimero Seis de Valladoli, en Juicio verba n® 1468/2008, y en e caso que se
reconoclera fa tulardad de Ias fincas antes citadas a favor de dichas hermanas, y
hublera que nscrbise las parcelas a s favor, étas quedarian afectadas por e pesete.
proyecto y por o tanto ntegradas en I relacin de los terrenos objeto del expediente.
expropiatori.
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124 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de los trrenos que soportan el presente Proyecto regiona es la indicada
en el siguiente cuadro:
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mobilario adecuado (bancos, papeleras,etc) asi como Ia luminacion exterior a o largo.
de los recoridos peatonales

Al mismo, se proyecta el cerre de toda la parcela y el acondicionamiento del vial
principal de trifico rodado que da acceso 3 la instalacion desde la carretera que
conduce a Vilavieja del Cerro.

La urbanizacién se complementa con ¢l tratamiento tanto e los accesos como los
espacios inmedistos s pistasy edificios, traténdose como espacio vrde, para lo ual
<e procede al ajardinamiento y plantacién de arbolado, con dnimo de crear un drea de
esparcimientoy recreo naturalcon a vegetacién como protagonista dl compleio.

Para facitar e shorro de agua se proyecta una red que permite el recicado del agua
procedente el rego de Ia pista. Eta agua se reutilzard mediante su recogida en un
depesitoy posterior bombeo par introducirle de nuevo en I red de aspersores.

1323, Presupuesto

A continuacién se indica el resumen el presupuesto las obras correspondientes 3 fas
actuaciones inicisles del presente Proyecto regional:

01.-EDIFCIO DE SERVICIS. Lo7vess 38
02 EDIFICIO DE INSTALACIONES... 19037488
03.-STA DE ESa. ass0as310
04, APARCAMIENTO.... 15819,
05.- URBANIZACION. 1010392
06. SEGURIDAD Y SALUD... g6
PRESUPUESTO EIECUCION MATERIAL  7.406.433,98

Gastosgenerales  13,000% 96283642

Benefco industil 06,000% 44433604
Control decalldad 0015%  111.09651
PRESUPUESTO  8.924.75295
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L MEMORIA
11, MEMORIA JUSTIFICATIVA|
111 DESCRIPCION DE LOS OBIETIVOS

El Proyecto regional “Complelo de ocio y aventura «MESETA-SKI tiene por objeto la
creacién de un ugar que albergue una serie de dreas lidicas, complementarias entre i,
de forma que generen un espacio singular que Integre como principal actuacién la
prictica del esqui. Todo elo bajo el formato de parque tematizado al objeto de.
diversfica a prestaclon de actividades recreativas. Se constituye pues, como una oferta
de ocio permanente, vinculado 3 la naturalezs, que posibiita la pricica de actividades
deportivasy el esparcimiento en un entorno natural todo el afio.

Se ha considerado convenlente iniiar el Complefo con Ia implantacién de la actvidad
aue se ha entendido como principal, como es, la de a préctica del esqu. Para el se
construyen dos pistas con superfice de deslizamiento sinético, un edifico de gestion y
servicios, y la urbanizacén de Ias Infraestructuras de accesibiidad y aparcamiento
necesarias para su eficaz funcionamiento.

1112, Obletivos generales del Proyecto regiona

€l Proyecto pretende ser un ilo comunicador de otras acclones de emprendedores y
empresarios, piblicos y privados, que desarrollen actividades complementarias. Entre
estas accones destacan las  rolaclonadas con alojamientos de turismo rural,
gastronomis, conservacidn del patrimonio y del medio ambiente y produccion de
energias renovables, tan necesarias y alractivas en este espacio deprimido,
pretendiendo I mejora del entomo rural para garaniza las prestaciones colectivas en
el campo del medio ambiente, de as infraestructuras, del equipamiento pibico v
privado, y en definitiva, en los elementos csenciales que contribuyan 3 la mejora de la
caldad de vida defos habitantes del entorno.

3
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JUSTIFICACION DE SU UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL Y SU INCIDENCIA
SUPRAMUNICIPAL DEL PROYECTO REGIONAL

€l Proyecto regional “Complejo de Ocio y Aventura MESETA-SKI” debe considerarse de.
nterés para la Comunidad por ser una nicativa catalizadora para ol desarrollo
econémico del medio rural. Sus efectos socioecondmicos serdn relevantes 3 corto,
medio, y largo plazo, que por un lado es una Inicatva piblica promovida por fa
Diputacién Provincial de Valladold, 3 través de su sociedad instrumental SODEVA,
complementaria de otras actuaciones ya realzadas de cardcter  patrimonal,
medioambiental,turstcas y de promocién econdmica, que pretenden diversificar las
oferta estratégica a los ciudadanos de Castla y Leon, y a los potenciaes vistantes
forineos.

Por otro lado, pretende generar un efecto cinamizador en su zona de influencia, aue va
2 generar innovacién y riqueza y que se incardina con s acciones ya realizadas por la
Diputacion Provincalde Valladolid en el teritorl provincial.

Al mismo tiempo, se crearan empleos directos e indirectos en un ampio abanico de.
posiblidades vinculados especiamente al sector terciario. La estimacion de puestos
directos generados se eleva 3 25 aproximadamente, en una primer ctapa de
nacimiento del compleo, estando vinculados a las distinas dreas como direccion y
‘administracidn, operaciones, mantenimiento y restauracién y avendings. La estimacién
de puestos indirectos se cfra en 100, ko que Implicara una crescién global aprodmada
de 125 puestos de trabajo.

Pero si a creacién de empleo es ya de por si relevante en una zona necesitada de.
impulsa para su desarrollo 1o 10 es menos a atracién de vistantes 3l complfo. As e
nimero previso de viitantes en o primer afo de funcionamiento, segn la estimacion
més pesimista, s elevaré a 70,000 personas,estableciéndose en a hipetesis de trabalo.
una estimacién en los tres primeros afios de 104.000 visantes anuales y en los 5
primeros afios de 136.000 visitantes anuales.
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La clasificacidn urbanistica que hace el PGOU parece que esté establecida en base 3 la
plantacidn de pinos que se llevd a cabo en estos terrenos a finales delsiglo pasado, pero
aue en a actualidad han desaparecido un importante nimero de los mismos,
provocando una imagen do contraste, ya que Junto 3 0s arboles que se mantienn se ha
originado una zona circundante con presencia desértica dada la existencia tanto de
ireas exentas de especies vegetales y huellas de escorrentias como por a nula actividad
agricola.

Por esta razén, Ia “imagen consolidads" por el paso del tiempo, y por Ia de que los
terrenos de aslento ya han perdido el inerés agricola que en su dia tuvieron por el
cambio de decicacién de los habitantes del municipio que han ido abandonando estas

ocupaciones,  han convertdo a a zona e terrenos balgos, sin cultivos agricols,es por
1a que se lleva pretende la "Modificacion de calficacion del suelo" manteniendo la
misma clasificacén del suelo

MEMORIA INFORMATIVA
-1 CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS.

La topografia de los terrenos que abarca el municplo es, en una gran parte,
sensiblemente llana con algunos cerros pequefos. Sobre uno de clls s donde se
asienta l presente proyecto regional.

122 USODELOS TERRENOS

Los terrenos en los cuales se asienta ol presente Proyecto regional estén clasifcados por
el PGOU de Tordesilas, provinca de Valladold, como esuelo ristco de proteccién
natural. Forestals con las siglas SRP-N2 y al mismo tlempo como suelo ristico de.
protecclén natural,Paisafsticas con fas siglas SRP-N3.

Las condiciones estos usos estén establecidas, de forma general, en Ia normativa general
del PGOU, en concreto en el punto 2 «Régimen general del suclos y de forma.
singulaizada en el punto 11 eRégimen del suco stico del PGOU.
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13.2.0.Aparcamiento

A lado del iaio de acceso se ita un aparcamiento para 104 coches, de las cales &
se destinan para discapacitadosy otro para 4 autobuses, al como una parada para dos
autobuses,situada ésta enla zona del edlfico de Instalaciones en la que paralelamente
3 Ia caleads, los autobuses pueden estaclonar temporalmente para ¢l desembarco de
vileros y equipaje. £ acabado serd 3 base de aglomerado asfético 6.20 de & cm de
espesor con imprimacién de emulsién ECI 1 Kg/m? sobre zahorra 22 compactad e=
25em.

Al aparcamiento se le dota de aceras que permiten acceder al complelo por andenes
peatonales continuos, savando los desniveles exisente y superiores a3 cm. medlante la
oportuna rampa, garantizindose asi e ibre trénsito de discapacitados. Al mismo tiempo.
al aparcamiento e le dota ademis de alumbrado, de Srboles que garantizan Ia sombra
endias desol.

Las aceras son de adoquines prefabricados de hormigdn 20K10K8 c refuntado con
arena sobre 10 cm de zahorra.

1324, Urbanizacion

La actuacion,en lo que s refere  a obras de urbanizacién previstas dentro del ambito.
del presente Proyecta reglonal se proponen con el dnimo de crear zonas verdes
espacios arbolados, como zonas de descanso, pasco y proteccion visual de las
instalaclones. La propuesta de esta manera se convertrd en la referencla verde del
entormo, initando al descanso, y al ocio de s istantesy vecinos del ugar.

Se proyectan accesos peatonales de adoquines prefabricados de hormigén con rampas.
e pendinte méximas nferiores al 8% en lugares donde hay que salvar desnivel. Con un
muro de contendidn se resueive a diferencia de cota existente entre Ia calzada y Ia
plataforma del edifco, scompafiando el acceso prncipalde a nsalacion.

Se plantean, en los espacios arbolados y de descanso, zonas acondicionadas con
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II. NORMTIVA

La actuacién que se describeen el presente Proyecto regional consste en un uso que,
bien encaja dentro de las determinaciones de Ia clasificacién urbanistica que disponen
los terenos en s que se implanta, o lo hace de forma clara y itida. Por o que con el
fin de eliminar toda aquella nterpretacién que pueda poner en cuestion el acomodo a
a5 mismas, n este Proyecto regional se indican determinaciones que quedan anexadas
atas condicones partculres de las fichas que establecen I clasificacion de los suelos
clasificados como «suelo ristico de proteceién natural. Forestaln (SRP-N2) y wsuelo
ristico de proteccién natural. Paisaistcan (SRP-N3), Integrantes del municipio de
Tordesilas.

Lss determinaclones audidas serdn de aplicacién exclusiv a los terrenos nclidos en el
ambito del presente Proyecto regional por o que no afectan a ningdn otro terreno que,
incluido en el término municipal de Tordesilas, dispongan de Ia cafficacion de esuelo
ristco de proteccidn natural. Forestals (SRP-N2) ofy wsuelo ristico de proteccion
natural. pasafsican (SRP-N3).

Estas determinaciones, para ambas categorias de suelo, SRPNZ y SRPN, establecen
que:

Dentro del ambito del Proyecto regional «Complejo de oclo y aventura
AMESETA.SK se permitir, en cuanto a 105 usos, aprovechamierto y
edficocion lo refleodo en el propio Proyecto regional. lgualmente se
ermitid los movimientos de tiera (desmontes, excavaciones o rellenos
de tierras) previstos en el proplo Proyecto regional,
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con pendiente de 225%, ésta pendiente se suaviza hasta I 14% en el tramo final. En este
segundo tramo se stdan una seie de salts.

La pista d princpiantes tiene una longitud y anchura de 25,00 m

Cad pista estar dotada de un remonte adecuado a las caracterisicas de fa pista y de
los esauiadores. En I pista de principiantes se nstalars un remonte de cinta de 22,00
m, mientras que en I pista prncipal se colocaran dos, uno  cada lado de Ia misma: un
telesaqui do 280,00 m que permite a ascension hasta e pincilo de 1a pista (nvel 1)y un
remonte de cnta de 110,00 m que permite una féc ascensicn hasta la pista de (ivel2)

En la base de ambas pistas existe una zona de “recepcién” de esquiadores y zonas.
destinadas a coger os remontes.

1 desmonte que se realza equilira desmontes y teraplenes para minimizar el impacto.
e I actuacien en f topografia existente.

Los tludes se resembrarén para conseui una percepcién integrada de la pista en el

Se proyecta también Ia luminacién de Ia pista medlante torres sitvadas en los lterales
permitiendo a utlzacién de a pista en circunstanciasde poca luminacién natura,

13.2bEdificio deservicos

Bl edifico de servicios se sitda en una plataforma en a base de la pista y elevada
respecto a a va de acceso ¢l pueblo de Viavifa del Crro. Esta sitacién privlegiada,
faclta 1a vision y el control de la instalacin, asf como gozar 3 los visiantes de
agradables vistas hacia el vale del Duero. Se organiza en dos plantas: baja y primera.
Excepto a cafetera-restaurante, que se organiza en dos plantas, e reso se desarroll
enla planta bajs.

1 acceso al mismo se realiza mediante un camino adecuadamente pavimentado con
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13, MEMORIA DESCRIPTIVA

131 ACTUACION INTEGRAL

€1 “Complejo de oclo y aventura «MESETA-SKI»se present con un drea en el cusl se
aglutinan actividades lidicas que precisen de espacio a ire libre para su desarrolo al
tlempo que, por unlado, se encuentran relacionadas, bien sea directa o indirectamente,
con Ia pracica del esqui; y por otro, actvidades que sean complementarizs 3 las

pensado para una disponibiidad permanente a o largo del afi, e complelo va un paso.
s all de los tradicionales pargues temsticos, hoy dfa tan extendidos, aadiendo a la
diversén la descarga de adrenaina: deporte y ejercicio en total seguridad y en un
entorno natural.

E5 por o que se lantes lassigulentes actividades, a modo oientativo:

- Practca del esqui, para o que se construirdn dos pstas de esqui con las
Instalaclones Imprescindibles.

- Patinsle sobre una pista de material inético

- Pargue infontl tematizado.

- Acampada infantl, sobre una campamento compuesto por tendas defona.

- Cicism, sobre bicicletas de smountain bike» por un circito naturaly agreste,
con dircultos variables en su dimensién, grados de dificutad y duracién para
permiti que pricticamente cualauier ipo de usuario pueda utlizaros

- Paseo a caballo por rutas sefalizadas para tal fin, con circuitos gualmente
Variables en su dimensién, grados de dificutad y duracion para permitic que
précticamente cualquiertipo de usuario pueda utlzarls.

- Escalada, para o que se acondicionard una zona en ol que e instalard un
rocsdromo.

i bien dichas actividades son algunas de fa que reclama en los momentos actuales la
poblacién, no se tiene la certeza que en el futuro préximo. continden siendo
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3 PROTECCION ARQUEOLOGICA

De acuerdo con Io indicado en I ficha €VAC-305, y que se incluye al final de este.
‘apartado, que forma parte del Catslogo de proteccion del PGOU, existe un espaco con
proteccién arqueoiica, localzado en a lataforma superor y en la arte meela de a ladera
occidenal dl crto, que i bien se encuentran incuidos dentro del mbito del Proyecto
egional, no s ven afectados por ingun tpo de actuacion.

Las evidencias que se conocenson dos, una arquealdgia y ora paleantoldgics:

La primers consiste en un yacimiento arquedlogico *Cero de San Juan” (Clave: 47-165-0008-
30) en la plataforma superor de cerr; caracterzado como un despoblado de cronclogia
Bsiomedieval/Moderna, al ue pertencceri a igesia e San Juan delos Monteros, de 1 que
exsten referencias documentsles en el silo XV, constando su desmanteiamieto en ol sigo
X1 en elacion con dicho templo ta Fich-iventaro (ver Anevo) sefl a posbléad de que
sunecrépols pusiera extenderse po Ialaders meridora el cero.

L segund se loclieaen a tona medta de I adera ocidentl delcero cincidiendo con una
profunda circava aue mia  a autovi, y consste en la apariié, as la excavcin llvad &
cabo en el al aio 1989, de lo restos de un eleante fés - Tetralohodon longiosts
pertenecente al periodo Mioceno Medo (Teriario, depostado en a actuaidad en l Museo
Pravincal de Valladold (Mazo Pére  orés ardo, 1997).

La ficha «YAC-30»del Catdlogo de proteccion del PGOU, es:
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132 Edificlo deinstalaciones

Se compone de los cuartos para albergar las lstintas Instalaciones necesarias para
funclonamiento del complelo, como son el grupo de presion, el centro de
transformacidn, grupo electrégeno y bombas necesarias para l rego de las plstas de
esqui. Bl mismo se proyecta semientarrado, integrado en los taludes que presenta el
terreno y situado acota de calzada, .5 m por debsjo de a cota del edfico de servicios
Vapoyado en el muro de contencion planteado entre a zona de acceso y Ia calzads. Los
acabados exteiores son smilares  los dl eifici de servcios.

13.2.4. Edifico sanitario

Se destina para a asistencia inmediata de cualquier accidentado, paa lo cual dispondrd
de los medios precisos para llevr 3 cabo el oportuno protocolo de actuaciones de
urgencia, Estd ubicado de forma exenta en la proximidad de la puerta que da vario de
acceso al complefo con el fin de facitr al mximo tanto a entrada como salida de las
ambulancias.
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Con el desarrolo econbmico previsto, se asegura que Ia poblacién ms joven disponga.
de ms posibildades laboralesy rlegandoIa emigracién a situaciones extraordinarias y
excepciones; generando l mismo tiempo el atractivo suficiente para que puedan
ntegrarse en este entorno, consigulendo el rejuvenecimiento de la poblacion en el
&mbito de la zona de influenca. Todo ello, sin duda, conllevaria una demanda de
prestacién de otros senicios de acordes a sus necesidades, entre los que se
encontrarian las escuelas ifantiles, los centros culturales, las intalaclones deportivas,
et

La dindmica del fujo de usuarios que acudan 3l Complefo va a generar un efecto
multplicador, tanto de Ia actiidad econdmica de la 203 de influenci, como del
acercamiento al eje Tordesilas-Medina del Campo, ambas localidades situadas en la
Autovia A6 y declarados conjuntos histéricos.

117, JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA ELABORACION DEL PROYECTO.
REGIONAL

1 proyecto regional «Complejo de ocio y aventura MESETA-SKI» e considera relevante
para el desarrolo futuro de Castlla y Leén, al intensificar las sinergias territoriales
Intemas apoyandose en los corredores territorals, activando un mayor Intercambio
econémico y cultural, fomentando la interaccion entre las capitales de provinca los
centros urbanos de referencia y los municipios prestadores de servicios generales.

A, se i venido observando en los Glimos tiempos que fas acthidades vinculadas al
desarrolo deIas actividades de ocio y deportias,se encuentran ente fos sectores s
dindmicos de la economia nacional, y en especial de Castla y Ledn. Su potenciacién
conllovard ¢l Impulso social, cultural y econdmico de la provincia de Valladolid,
contrbuyendo a atraer visitantes y actvdades empresariales genaradoras de empleo,
como estrategia esencial e la lucha contra la despoblacien que sufre la Comunidad
Auténoma. Su Incidend supramunicipal y el interés socil, se justfican con los
siguientes argumentos:

ey
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demandados, por o que se entiende que el complejo debe de considerado como drea
ablerta 3 la implantacién de acthvidades, que relacionadas o complementarias con la
temitica, demande Ia poblacin.

132 DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Como actuacion nicial se proyecta 1a construccién de una estacién de esqul con pistas
de césped artficial situadas en I ladera del cerro de Son Juan en Villvicja del Cerro,
pedania de Tordesils (Valadolid).

La nstalacién consta de dos pistas con istintas pendientes que permiten fa evolucion a
usuarioscon niveles de aprendisje diferentes.

Como complemento se proyectan una serie de edificos, ue i ells sera imposible la
wtilzacién de la pist, como son el edifiio de servicio, edifico para el botiquin, el
edifco de instalaciones. En el primero, se sitdan las zonas de gestion, alqullr y
descanso de usuarlos. Para elo el edifcio dispone de una zona de taqulla en ¢ acceso,
u rea pars alauler de equipos de esqui, vestuarios y aseos de usuarios, ofiinas, una
cafeteri-restaurante con terraza cublerta oientada hacia I pista, ona de descanso de
monitores y botiquin, y una tienda para la venta de recuerdos  equipamiento. |
segundo, se destina para Ia asistenca inmediata de cualquier accdentado, para lo cual
se le dotark de los medios precisos para llevr a cabo el oportuno protocolo de
actuaciones de urgencia. €l terce, y Glimo de los edifcos, se compone de los cuartos
enlos que se albergan alojan ls distintas instalaciones (grupo de presién, el centro de
transformacidn, grupo electrégeno y bombas necesarias para ol rego de las pistas de
esqui. El mism se proyecta semienterrado, Integrado en los taludes que presenta el
terreno y situado a cota de calzada, 45 m por debajo de I cota del eifiio d servicios
3poyado en el muro de contencién planteado entre la ona de acceso y a calada. Los
acabiados exteriores son smilares 2 los dl elfico de senvicos.

132 Pista de esqui-
La pista principal o de avanzados, con una longitud de 300,00 m. y una anchura medlia
de 25,00 m,tiene dos tramos: un tram superlor con pendiente de 25% y oo Infeior

g
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rampas méximas del 8% Volumetricamente el edifico se desarrola en planta baja, 3
excepeién de la cafeteria restaurante que consta de dos plantas permitiendo asi una
mejor visidn de la pistas. Bajo el porche de entrada se sitdan la taquila y purto de.
control del acceso a  Instalacin. Desde este punto se accede 3 un érea de preparacién
de equipos con banos, taquilas, almacenes para grupo, asi como la zona de alquler de.
equipos y tienda para venta de recuerdos y equipamiento. Esta érea se completa con
Vestuarios con duchas y una zona de adrministracén y geston.

Pasando por la 0na de aseos y monitores podemos acceder directamente a las istas a
través de la cafeteria, 1 programa de I cafetefase desarrolla en dos plantas:en plna
bala, ademis de Ia barra se plantea la cocina y I despensa con accesos independientes
directamente desde el exterior y en ls pate posteror deledifco. La z0na de cafeeria
totalmente acrstalada se abre a una terraza cublerta que permite ¢l descanso en las
Inmedliaclones de las pistas. Enplanta primera se completa a cafetefa con un area de.
mesas con visén a través delcerramiento acrstlado de Iaspistasy o puebio.

El il presenta s sguientes superficies:
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III. PLANOS
Se adjunta anexo con una copia de los Planos de
informacién y orientacién del Proyecto.
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extiende al drea que abarcan las parcelas de propiedad pdblca junto con las parcelas
privadas que se encuentran inmersas en la anteriore, asf com un superficie de una
parcela colindante 3 las anterores, con el fin de resolver el acceso al complefo,
doténdole de una via pdblicacon I capacidad de transio para el o de vehiculos que
requiere éste tipo de instalaciones.

115, DESCRIPCION DEL AMBITO GEOGRAFICO

€l Proyecto regional se implanta en I ladra del cerro denominado «San Juan, en la
entidad local menor de Villviefa del Caro, perteneciente al municpio de.Tordesilas,
localizado en el sectorcentro de f provincia de Valladold, a suroeste de la capital de la
que dista 35 K.

Los temenos por el presente proyecto regional es de 27,0852 Has, de los cuales se
destinan niialmente l érea del esqul una superficiede 7,2000 Kas

La posicion geogrfica viene referida porlos datos sguientes:
- Longiud, 0520236
o latwg awarsy
o Adwd 7IE/ESm

La topografia de los terrenos que abarca el municiplo es, en una gran parte,
sensiblemente lana con algunos cerros pequefos dando origen al piramo vallsoletanc
Sobre uno de ellos es donde se asienta el presente proyecto regional.

Actualmente la mayor parte de los terrenos en los que se asienta el proyecto regional
Son eriles y pastos con plantones de arbolado muy disperso, de pequefio porte, y
procedentes de repoblacion. I resto, estén destinados a un uso agricok

Los primeros coresponden 3 Montes de e disposicon del Ayuntamiento de.
Tordesilas, sujetos al Convenio con la Junta de Castila y Ledn, con el elenco nimero
8267042, excepto s terrenos destinados 3 fa actuacion iniial de Area de esqul, unas.
7,20 s, que actualmente se encuentran fuera del mbito del cltado converio.
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Los usos princpales,vinculados al desarrollo sostenibl del medio rura, tienen en si
mismos inteés social  implican un uso piblico del espacio, suponiendo una experiencia
novedosa compatble conlos usos residenciales asociados.

Este proyeco regional es coherente con las fnaldades perseguidas por Ia Ly 45/2007,
de 13 de diciembre, para ) desarrllosostenible del medio ural. Dicha norma parte de.
Ia importanca del medio rural en Espafa, a integrar 1 20 % de l poblacién y aectar al
0% deltertorio.

La Comunidad de Castilay Leén se ha beneficiado, en las Glimas décadas, de un intenso
desarrollo econdmico, que ha dado lugar 3l ncremento en los niveles de renta y de
bienestar de los cludadanos, pero que se ha concentrado en ¢l medio mds urbano y en

menor medida en las zonas rurales.

Como reconoce Ia Ley antes aludida, este fendmeno, caractrisico del desarrollo
econdmico modeno, se manifiesta en la persistencia de un atraso econdmico y social
reativo en ol medio rural, debido a causas econdmicas, sociaes y politcas que son
evitables.

Tomando como premisa &l hecho de que toda poltica uraldebe buscar el logro de una
mayor integracién territoral de las z0nas rurales, se estima que el Proyecto Regional
facltard una relacion de. complementariedad entre ¢l medio rural y el urbano y
fomentrs en el medio ural, un desarrollosostenible.

118 JUSTIFCACION DE LA CONVENIENCIA DE MODIFICAR EL PLANEAMIENTO
URBANISTICO VIGENTE

Sepin la legislacién urbanistics, f Plan general de ordenacién urbana de Tordesilss, s
casificacién actual da los terrenos es la de wsuelo ristio protegido, con grado de.
proteccién N2y N3», que integra superfces de valor naturalpaisafsicoy forestal.
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