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Presidencia de la Junta

Ley 7/2026, de 23 de octubre, de medidas urgentes para la movilizaciéon de suelo, el impulso de la vivienda y
la simplificacion urbanistica de Castilla-La Mancha. [2026/7798]

Las Cortes de Castilla-La Mancha han aprobado y yo, en nombre del Rey, promulgo la siguiente Ley
EXPOSICION DE MOTIVOS
I

El acceso a una vivienda digna y adecuada constituye uno de los principales retos sociales y territoriales de Castilla-
La Mancha. La garantia efectiva del derecho reconocido en el articulo 47 de la Constitucion exige incrementar la
oferta de vivienda asequible, movilizar el suelo disponible y reducir los plazos de tramitacién de los instrumentos
urbanisticos, favoreciendo al mismo tiempo un desarrollo territorial equilibrado, sostenible y adaptado a las
necesidades de los municipios.

Con esta finalidad, la presente ley establece un conjunto de medidas urgentes dirigidas a reforzar las politicas
publicas de vivienda, optimizar la gestiéon del patrimonio publico residencial, agilizar la planificacién urbanistica y
facilitar la ejecucion de actuaciones destinadas a incrementar la oferta de vivienda protegida, todo ello con pleno
respeto a la autonomia local y al marco basico estatal en materia de suelo y vivienda.

La norma responde igualmente a los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica,
transparencia y eficiencia previstos en la legislacidn sobre procedimiento administrativo y buena regulacién, mediante
reformas concretas y limitadas orientadas a eliminar obstaculos administrativos y facilitar la ejecucion efectiva de
las politicas publicas de vivienda.

El Titulo I, dedicado a las medidas en materia de vivienda, modifica la Ley 2/2002, de 7 de febrero, incorporando
nuevos instrumentos destinados a fortalecer la intervencién publica en este ambito.

Entre las principales novedades se encuentra la creacion del Registro de Viviendas Protegidas de Castilla-La Mancha,
la regulacion de los parques publicos de vivienda social y la configuracion del patrimonio publico residencial de la
Junta de Comunidades como patrimonio separado y finalista, estableciendo su composicion, régimen de gestion,
instrumentos de administracion y mecanismos de proteccion y recuperacion de los inmuebles que lo integran.

Asimismo, se regula el parque publico de vivienda social de la Junta de Comunidades, definiendo su composicién,
régimen de adjudicacién y utilizacién, asi como la actualizacién del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida.

Igualmente, se modifican determinadas previsiones del régimen juridico de las viviendas con proteccién publica para
adaptar la duracién del régimen de proteccion a las exigencias derivadas de la financiacion europea y del vigente
Plan Estatal de Vivienda.

El Titulo Il, relativo al suelo y al urbanismo, incorpora un amplio conjunto de medidas destinadas a agilizar la
transformacion urbanistica y favorecer la disponibilidad de suelo para vivienda.

En este ambito se regulan los nuevos Planes de Rehabilitacion Urbana como instrumento especifico para actuaciones
de regeneracién y renovacién urbana; se flexibiliza la utilizacién de los Planes Especiales para facilitar desarrollos
residenciales en municipios con necesidades acreditadas de vivienda, especialmente en zonas afectadas por la
despoblacion; y se simplifican diversos procedimientos de planeamiento y gestion urbanistica mediante la reduccion
de plazos y la racionalizacién de determinados tramites administrativos.
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La ley introduce igualmente medidas dirigidas a facilitar la implantacion de viviendas protegidas mediante el cambio
de uso de parcelas calificadas con uso terciario o dotacional privado, asi como incentivos consistentes en incrementos
de edificabilidad, densidad y altura cuando el incremento edificatorio se destine integramente a vivienda protegida.

Asimismo, se establecen mecanismos de fomento del planeamiento urbanistico mediante ayudas técnicas dirigidas a
los municipios de menor capacidad administrativa y se adapta el régimen transitorio para permitir a los ayuntamientos
modular la aplicacion de determinados regimenes especiales.

Y

Finalmente, la ley completa estas reformas mediante las modificaciones necesarias del Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y de la instruccion técnica aplicable a las actuaciones en suelo rustico,
con el fin de garantizar la coherencia del ordenamiento juridico y facilitar la aplicacion efectiva de las medidas
introducidas.

En conjunto, la presente ley configura un marco normativo orientado a incrementar de forma rapida y efectiva la
oferta de vivienda protegida, reforzar el patrimonio publico residencial, movilizar suelo apto para uso residencial
y dotar a las Administraciones publicas de instrumentos urbanisticos mas agiles y eficaces para responder a las
necesidades actuales de acceso a la vivienda.

TITULO |
Medidas en materia de vivienda

Articulo 1. Modificacion de la Ley 2/2002, de 7 de febrero, por la que se establecen y regulan las diversas modalidades
de viviendas de proteccioén publica en Castilla-La Mancha.

Uno. Se agrupan los articulos primero a octavo de la ley bajo la siguiente denominacion: Titulo | Disposiciones
Generales.

Dos. Se introduce un nuevo Titulo Il con la siguiente diccion literal:

«TITULO Il
Parques publicos de vivienda social

Articulo 9. Titularidad y composicion de los parques publicos de vivienda social.

1. La Administracion de la Junta de Comunidades y los Ayuntamientos de Castilla-La Mancha podran constituir
parques publicos de vivienda con la finalidad de servir de instrumento para hacer efectivo el derecho al disfrute de
una vivienda digna y adecuada de los sectores de la poblacion que tienen mas dificultades de acceso en el mercado,
con especial atencion a personas joévenes y colectivos sujetos a mayor vulnerabilidad.

2. Los parques publicos de vivienda estaran integrados por viviendas protegidas con la categoria de vivienda social,
entendiendo por tal, aquellas viviendas protegidas de titularidad publica o construidas en ejercicio del derecho de
superficie, usufructo o cesién de uso y para alquiler con opcién a compra sobre suelos de titularidad publica, sujetas
a limitaciones de renta establecidas reglamentariamente y destinadas a cualquier forma de tenencia temporal de
personas u hogares con dificultades para acceder a una vivienda en el mercado.

3. Las viviendas sociales de los parques publicos de vivienda podran, en su caso, calificarse como:

a) Vivienda dotacional publica: aquella vivienda social desarrollada sobre terrenos calificados urbanisticamente
como dotacionales publicos o por estar comprendida en edificaciones o locales destinados a equipamientos de
titularidad publica y afectos al servicio publico.

b) Vivienda social para la atencién de colectivos en riesgo de exclusion social: aquella vivienda social que esté
destinada a atender necesidades de vivienda de personas o unidades familiares, como parte del itinerario de
insercién social disefiado por los servicios sociales competentes.

4. Los parques publicos de vivienda se integraran en los respectivos patrimonios publicos de suelo, conforme a la
legislacion urbanistica e incluiran las viviendas de titularidad del sector publico dependiente de la Administracion de
la Junta de Comunidades y de los Ayuntamientos.»
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Tres. Se introduce un nuevo Titulo Ill con la siguiente diccidn literal:

«TITULO Il
Patrimonio publico residencial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha

CAPITULO |
Composicion y régimen juridico

Articulo 10. Naturaleza y destino del patrimonio publico residencial de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

1. El patrimonio publico residencial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha constituye un patrimonio
separado, finalista y circular e integrado en el patrimonio publico del suelo de su titularidad, de manera que los
ingresos obtenidos, en su caso, por la enajenacién de sus bienes revertiran integramente a éste.

2. El patrimonio publico residencial sera gestionado por la consejeria competente en materia de vivienda para el
cumplimiento exclusivamente de los siguientes fines:

a) La adquisicion de suelo residencial con destino a la promocién o construccion de viviendas protegidas, locales y
anejos.

b) La promocion o construccion de viviendas protegidas.

c) El mantenimiento y la rehabilitacion de las viviendas protegidas pertenecientes al parque publico de viviendas de
la Junta de Comunidades.

d) La urbanizacion, regeneracion, renovacion, revitalizacion o rehabilitacion de areas urbanas, barrios y areas
degradadas.

e) El fomento de actuaciones de rehabilitacién en el medio rural, especialmente en municipios afectados por
despoblacion.

3. Corresponde a la consejeria competente en materia de vivienda el ejercicio de las facultades y el cumplimiento de
las obligaciones derivadas de la titularidad de los bienes y derechos integrantes del patrimonio publico residencial
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, asi como su representacion extrajudicial.

Articulo 11. Composicién del patrimonio publico residencial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
1. Integra el patrimonio publico residencial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha:

a) El conjunto de las viviendas protegidas que constituye el parque publico de vivienda social de la Junta de
Comunidades.

b) El resto de las viviendas protegidas de su titularidad.

c) Los locales comerciales y demas edificaciones complementarias, asi como el suelo de uso residencial de
titularidad de la Junta de Comunidades y de su sector publico dependiente que queden incorporados expresamente
al parque publico residencial para el desarrollo de la politica de vivienda de la Junta de Comunidades, en los
términos establecidos en esta ley y en las disposiciones de desarrollo reglamentario.

2. Son recursos economicos afectos al patrimonio publico residencial de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha:

a) La consignacion presupuestaria que cada afio consigne los presupuestos generales de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha para el cumplimiento de sus finalidades.

b) Los ingresos derivados de la administracion o disposicion de los bienes integrantes, ya sea por causa de su
transmision, de alquiler o, en general, del establecimiento de derechos sobre ellos.

c) Las cantidades ingresadas en concepto de multas coercitivas y sanciones previstas en la ley.

d) Las cantidades que sean donadas por cualquier persona fisica o juridica con destino a incrementar el patrimonio
publico residencial.

e) El ochenta por ciento del importe de las fianzas depositadas por causa de los contratos de arrendamiento de las
fincas urbanas.
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Articulo 12. Gestidn y explotacién del patrimonio.

1. La gestion del patrimonio publico residencial podra llevarse a cabo directamente por la consejeria competente
o mediante cualquiera de las formas permitidas por la legislacion patrimonial y las establecidas por las normas de
desarrollo reglamentario de esta ley.

2. La consejeria competente aprobara un plan de gestién y explotacién del patrimonio, que contendra medidas
relativas a:

a) La conservacion y mantenimiento de las viviendas protegidas.

b) La vigilancia de la ocupacién efectiva de las viviendas protegidas y de la ocupacion ilegal.

c) El control del cumplimiento de las obligaciones de conservacion de los ocupantes de las viviendas protegidas.
d) El control del cobro de los derechos econdmicos.

e) La planificacion de la explotacién del patrimonio residencial susceptible de explotacion.

3. Reglamentariamente se establecera el régimen de uso y, en su caso, de enajenacion o cesién, su valoracion y
condiciones de pago, asi como las condiciones contractuales de la explotacion de los locales de negocio, garajes
y anejos no vinculados a las viviendas. En todo caso, la enajenacion se podra realizar mediante concurso, que
se convocara, tramitara y resolvera de conformidad con los principios de publicidad y concurrencia, o de manera
directa, de acuerdo con los supuestos y procedimientos establecidos en la Ley 9/2020, de 6 de noviembre, de
Patrimonio de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

En casos excepcionales, podra cederse el uso de locales del patrimonio publico residencial a ayuntamientos,
asociaciones, fundaciones y sin animo de lucro que lo soliciten y acrediten suficientemente su destino para fines
sociales, asistenciales o de interés publico.

Articulo 13. Instrumentos de administracién del patrimonio publico residencial.

1. El inventario del patrimonio publico residencial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, integrado
en el inventario del patrimonio publico del suelo de la Junta de Comunidades, como seccién independiente, estara
compuesto por la totalidad de los bienes y derechos que lo integran, con la finalidad de reflejar la situacion y
variacion del patrimonio, dar soporte a la propia gestion patrimonial y apoyar a la planificaciéon y ejecucién de la
politica regional de vivienda.

2. El registro de explotacion del patrimonio publico residencial de la Junta de Comunidades documentara
contablemente de forma diferenciada, los bienes integrantes del patrimonio, su movimiento patrimonial, sus
enajenaciones y su destino final, asi como el flujo y afectacién de los fondos adscritos, suministrando la informacion
econdmico-financiera adecuada del conjunto de bienes integrantes para:

a) Poner en conocimiento los fines o destino de los bienes y recursos.
b) Llevar la contabilidad con arreglo a los fines y reglas establecidos en la legislacién general.
¢) Mostrar una imagen fiel del patrimonio publico residencial que exista en cada momento.

3. Los bienes y derechos del parque publico deberan inscribirse en el Registro de la Propiedad, asi como todos los
actos y contratos referidos a aquellos que puedan tener acceso a dichos registros de conformidad con su normativa
reguladora, salvo la inscripcion de los derechos de arrendamiento.

4. Reglamentariamente se regularan el inventario y el registro de explotacién del parque publico residencial.

Articulo 14. Defensa del patrimonio publico residencial.

El 6érgano competente podra utilizar, para la defensa y recuperacion, en su caso, de la posesion de los bienes
integrantes de su patrimonio publico residencial, los siguientes procedimientos:

a) La resolucion administrativa de los contratos de arrendamiento y de los contratos de cesion de uso.
b) La recuperacion de la posesion de oficio y el desahucio administrativo.
c¢) La recaudacion ejecutiva por via de apremio.
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Articulo 15. Resolucion administrativa de los contratos de arrendamiento y de cesion de uso de las viviendas
integrantes del patrimonio publico residencial.

1. El contrato de arrendamiento o cesion de uso de las viviendas integrantes del patrimonio publico residencial podra
ser resuelto por los procedimientos de caracter administrativo y causas establecidas en este articulo y las recogidas
en los contratos.

2. Seran causas de resolucion administrativa del contrato de arrendamiento o cesién de uso de las viviendas, de sus
zonas comunes, locales y edificaciones complementarias:

a) La falta de pago de las rentas pactadas en el contrato de arrendamiento o de las cantidades a que esté obligado
el cesionario y de las cuotas complementarias que sean exigibles por servicios, gastos comunes o cualquier otra que
se determine reglamentariamente.

b) No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente del arrendatario u ocupante o el inmueble para el uso
establecido en el contrato de cesion.

c) El subarriendo o cesion total o parcial de la vivienda bajo cualquier titulo.

d) La realizacion de obras que alteren la configuracion de la vivienda o menoscaben la seguridad del edificio,
asi como causar el ocupante, beneficiario, arrendatario o personas que con él convivan deterioros graves en los
mismos, sus instalaciones o servicios complementarios.

e) El incumplimiento de la obligacién de conservaciéon y mantenimiento de la vivienda.

f) El desarrollo de actividades prohibidas o en las normas de convivencia dictadas por la Administracion o, en su
caso, en los estatutos de la comunidad, que resulten dafiosas para la finca o que contravengan las disposiciones
generales sobre actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

El érgano competente, comprobada la existencia de alguna de las causas que pueden dar lugar a la resolucion
administrativa del contrato de arrendamiento o cesién de uso, notificara a la persona adjudicataria u ocupante
el acuerdo de inicio del expediente, o en caso de que la causa fuera la falta de pago, el requerimiento de pago,
disponiendo de un plazo de un mes para formular las oportunas alegaciones y proponer las pruebas que considere
oportunas, pudiendo acordarse un periodo de prueba, por plazo no superior a un mes ni inferior a diez dias, a fin de
que puedan practicarse las que se consideren pertinentes.

3. Concluida, en su caso, la fase de prueba, y a la vista de las actuaciones realizadas y del resultado del expediente,
se podra acordar el archivo de las actuaciones o dictar resolucién motivada de resolucion del contrato, que sera
notificada a las personas interesadas.

Articulo 16. Desahucio administrativo.

1. En el caso de ocupacion de una vivienda o sus zonas comunes, locales o edificacion complementaria sin titulo legal
para ello o en el supuesto de resolucién del contrato de arrendamiento o cesién de uso conforme a lo establecido
en el articulo anterior, el 6rgano competente podra utilizar el desahucio administrativo para recuperar la posesion
del inmueble.

2. Cuando el desahucio se fundamente en falta de pago de las cantidades pactadas, se requerira a la persona
obligada al pago para que abone en el plazo de quince dias los importes vencidos y exigibles, apercibiéndole, si no
lo hiciere, de desahucio. Expirado dicho plazo sin que se hubiere abonado en su totalidad la cantidad adeudada,
se dictara resolucion de desahucio, que se notificara al interesado concediéndole un plazo de diez dias para que
haga efectivo el pago con apercibimiento de que, en caso contrario, debera entregar las llaves de la vivienda, y de
no hacerlo, se procedera a su lanzamiento, asi como de cuantas personas, mobiliario o enseres hubiere en ella. Si
en un periodo de tres afios se hubieren dictado tres resoluciones de desahucio por falta de pago contra una misma
persona, en la tercera resolucion que se dicte no se permitira la enervacién del desahucio mediante el pago de la
deuda contraida, debiendo ejecutarse el desahucio en todo caso.

Cuando el desahucio se fundamente en cualquier otra causa, se notificara al interesado su existencia con indicacion
de que, en el plazo de quince dias, formule alegaciones, presente la documentacion que estime oportuna y proponga
cuantas pruebas considere pertinentes.

3. El procedimiento para el ejercicio del desahucio administrativo se ajustara a lo dispuesto en la normativa reguladora
del procedimiento administrativo comun, con las especialidades previstas en este articulo. Si fuese necesario entrar
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en el domicilio del sujeto afectado, la consejeria competente en materia de Vivienda debera obtener la preceptiva
autorizacion judicial.

4. Una vez recuperada la posesion, el érgano competente podra acordar, previa comprobaciéon y audiencia al
usurpador, la procedencia de una indemnizacion con motivo de los dafios causados en los bienes o derechos
usurpados Y los perjuicios resultantes del hecho o circunstancia de la ocupacién ilegitima. En esta resolucion, que
en todo caso serd motivada, se determinaran los conceptos y las cuantias objeto de indemnizacién, cuya ejecucion
se podra llevar a cabo por la via de apremio.

CAPITULO Il
El parque publico de vivienda social de la Junta de Comunidades

Articulo 17. El parque publico de vivienda social de la Junta de Comunidades.
1. El parque publico de vivienda social de la Junta de Comunidades estara constituido:

a) Por las viviendas de su titularidad destinada a la tenencia temporal bajo cualquier forma juridica de personas con
dificultades de acceso a una vivienda, a las que se exigira una renta en funcion de su nivel de ingresos, asi como los
espacios y servicios comunes del inmueble en el que estén situadas y los anejos que estan vinculados a las mismas.
b) Las viviendas obtenidas en virtud del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto.

c) Las viviendas que pueda adquirir o promover la Administracion de la Junta de Comunidades con esta finalidad.
d) Cualesquiera otras viviendas de titularidad publica o privada provenientes de acuerdos, contratos o convenios
con particulares y entidades publicas o privadas que cedan el usufructo de ellas a la Administracion de la Junta de
Comunidades para que ésta las destine a atender a las necesidades temporales de vivienda de las personas que
cumplan con los requisitos fijados reglamentariamente.

2. Mediante orden del titular de la Consejeria con competencia en materia de vivienda podran establecerse
porcentajes de reserva de viviendas sociales para la atencién de colectivos en riesgo de exclusién social del parque
publico, acorde con la planificacion de las necesidades en este ambito establecidas por la Consejeria competente
en materia de bienestar social.

Articulo 18. Conservacion, administracion y aseguramiento de las viviendas.

1. Las personas adjudicatarias de viviendas asumiran los deberes de uso, conservacion y mantenimiento de éstas
establecidos con caracter general por la presente ley, asi como los que se derivan de la legislacién urbanistica, de
arrendamientos urbanos y de las ordenanzas municipales que, en su caso, le sean de aplicacion.

2. Para facilitar la administracion y conservacion de los edificios y de las viviendas, la consejeria competente
en materia de vivienda promovera y exigira la constitucion de las oportunas comunidades de vecinos y juntas
administradoras. Reglamentariamente se determinaran la forma de constituciéon y funcionamiento de las juntas
administradoras, asi como la participacion de las personas adjudicatarias en las citadas juntas.

Articulo 19. Adjudicacién y cesion de las viviendas del parque publico.

1. Las condiciones de adjudicacion temporal de las viviendas que integran el parque publico de viviendas se realizara
por los procedimientos establecidos reglamentariamente, teniendo en cuenta la demanda y la oferta de este tipo de
vivienda a través del Registro de Demandantes de vivienda.

2. La formalizacion de la adjudicacion se realizara en un contrato de naturaleza administrativa, en el que se recogeran
las obligaciones asumidas por los adjudicatarios.

3. El régimen de cesion preferente de las viviendas sociales del parque publico sera el de contrato de arrendamiento,
sin perjuicio de la utilizacion de contratos de cesion de uso o, por razones sociales en las condiciones establecidas
reglamentariamente, cesidn de uso gratuita a través de una cesién en precario.

4. La Consejeria competente en materia de vivienda, en casos excepcionales de marcado caracter social debidamente
motivados, podra conceder moratorias en el pago de los recibos de alquiler de las viviendas de su titularidad, en el
marco de un plan de pagos individualizado para cada adjudicatario.»



ANO XLV Nam. 208 29 de octubre de 2026 37952

Cuatro. Se da a la disposicion adicional primera la siguiente nueva redaccion:
«Disposicion adicional primera. El Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla-La Mancha.

1. El Registro de Demandantes de Vivienda Protegida es un registro administrativo que, en los términos de esta
ley y sus disposiciones de desarrollo, constituye el instrumento para la gestion y control de la adjudicacion de las
viviendas protegidas, con pleno respeto a los principios de igualdad y no discriminacion.

2. En el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida se consignaran todos los datos relativos a la demanda
de vivienda protegida en la Comunidad Auténoma, con el fin de facilitar la gestiéon y coordinacién de las politicas
publicas de vivienda y de suelo para la vivienda protegida, garantizar la aplicacién de los principios de publicidad,
transparencia y concurrencia en los procedimientos de adjudicacion y contribuir a la programacion de las iniciativas
privadas en materia de vivienda protegida.

3. Reglamentariamente se determinaran el procedimiento y los requisitos para la inscripcion, modificacion y
cancelacién de los datos del registro.»

Articulo 2. Modificacion del Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de las Viviendas con Proteccion
Publica.

Uno. Se afiade la disposicion adicional decimotercera del Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de
las Viviendas con Proteccion Publica, con la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional decimotercera. Duracién del régimen de proteccién en viviendas protegidas financiadas con
fondos europeos.

Las viviendas protegidas, tanto en régimen de uso de alquiler como en régimen de uso de venta, que hubieran
recibido para su construccién subvenciones financiadas por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional (Feder),
tendra un régimen de proteccion permanente y el régimen de alquiler una duracién minima de cincuenta afios desde
su calificacion definitiva.

La duracién minima del régimen de proteccion debera figurar en la calificacion provisional de las viviendas.

Dos. Se afiade la disposiciéon adicional decimocuarta del Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de
las Viviendas con Proteccion Publica, con la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional decimocuarta. Viviendas protegidas cofinanciadas por el Plan Estatal de Vivienda 2026-2030,
aprobado por el Real Decreto 326/2026, de 22 de abril.

1. Las viviendas protegidas que hubieran recibido financiacién con cargo al Plan Estatal de Vivienda 2026-2030,
aprobado por el Real Decreto 326/2026, de 22 de abril, tendran un régimen de proteccion de duracién permanente,
en los términos establecidos en dicha norma y sus disposiciones de desarrollo. El régimen de tenencia en alquiler
de estas viviendas protegidas permanentes tendra una duracion minima de cincuenta afios desde su calificacion
definitiva. La duracién minima del régimen de proteccion debera figurar en la calificacion provisional de las viviendas.

2. Las mencionadas viviendas protegidas en régimen de alquiler se ajustaran al régimen juridico establecido para
las viviendas de proteccion oficial de régimen general, regulado en este decreto y en el Decreto 173/2009, de 10 de
noviembre, por el que se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitaciéon de Castilla-La Mancha 2009-2012,
salvo el precio maximo mensual de la renta en suelo publico, que sera como maximo:

a) De ocho euros mensuales por metro cuadrado de superficie Util de vivienda, en el supuesto de promociones directas
por las administraciones publicas o por las entidades publicas o empresas publicas vinculadas o dependientes.

b) De nueve euros mensuales por metro cuadrado de superficie util de vivienda en el supuesto de promociones de
viviendas mediante colaboracion publico-privada.»
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TiTuLO Il
Medidas en materia de suelo y urbanismo

Articulo 3. Modificacion del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU).

Uno. Se introduce una letra d) a la letra A) del apartado 1 del articulo 17 en los siguientes términos:

«d) Los Planes de Rehabilitacion Urbana, que tienen por objeto la ordenacién, transformaciéon urbanistica y
actuaciones edificatorias de ambitos de suelo urbano en los que el uso mayoritario sea el residencial y exista una
proporcion relevante de infravivienda, o se encuentren medioambientalmente contaminados o degradados por usos
industriales dificilmente compatibles con la calidad de vida de la ciudadania.»

Dos. Se introduce un nuevo articulo 18 ter, con el siguiente texto:
«Articulo 18 ter. Los Planes de Rehabilitacion Urbana.

1. Los Planes de Rehabilitacion Urbana tienen por objeto la ordenacion, transformacion urbanistica y actuaciones
edificatorias para llevar a cabo operaciones en ambitos de suelo urbano en los que el uso mayoritario sea el
residencial y en los que exista una proporcion relevante de infravivienda, o se encuentren medioambientalmente
contaminados o degradados por usos industriales dificilmente compatibles con la calidad de vida de la ciudadania.
Su aprobacién definitiva determinara la clasificacion y la calificacion urbanistica de los terrenos a que afecten,
conforme a los destinos para ellos previstos, debiendo adaptarse el planeamiento municipal, a dichas innovaciones,
mediante su correspondiente modificacion.

2. Los Planes de Rehabilitacién Urbana contendran las determinaciones del articulo 24 que resulten aplicables
en funcién de su objeto y especificaran el resto de las determinaciones del planeamiento directamente alteradas
por su aprobacion definitiva. Igualmente, incluiran el contenido previsto en el articulo 111 para los Proyectos de
Urbanizacion. Cuando asi lo prevean, podran remitir a un plan de desarrollo la ordenacién detallada y diferir la
definicidn de las obras de urbanizacion al Proyecto de Urbanizacion.

3. Deberan contener un estudio econémico-financiero justificativo de la viabilidad de la actuacion, teniendo en
cuenta el aumento de la edificabilidad y densidad del ambito de uso residencial y, en su caso, el acceso a los fondos
publicos.

4. No les resultaran de aplicacion los estandares minimos de calidad urbana del articulo 31 de esta ley relativos a la
edificabilidad méaxima y plazas de aparcamiento en suelo urbano, sin perjuicio de que deba cumplirse el minimo de
requisitos de dotaciones que permitan garantizar la calidad urbana prevista por el articulo 3.3 del Texto refundido de
la Ley de Suelo estatal aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

5. La reserva para suelo destinado a viviendas de proteccién se determinara en cada caso, con independencia de
la poblacién legal del municipio o municipios afectados por estos planes, en funcién de las concretas circunstancias
concurrentes, en especial, de los precios de la vivienda libre en la zona, de las necesidades derivadas del pago
en especie de los justiprecios expropiatorios y de los derechos de realojo que existan en el ambito asi como de la
demanda de vivienda que resulte acreditada en el momento de su aprobacion.

6. El régimen de derechos y deberes de este tipo de actuaciones variara en funcion de la naturaleza de actuacion
urbanistica que se trate segun que sea una operacion de reforma interior del articulo 45.3.A).a) de esta Ley o
de cambio de uso o incremento de la edificabilidad del articulo 45.3.A).b) TRLOTAU. De conformidad con lo
establecido en el articulo 69 de esta Ley, tanto la cesién de superficies de suelo dotacional publico como la cesion
del aprovechamiento lucrativo podran disminuirse o, en su caso, eximir de su cumplimiento, para garantizar la
viabilidad de la operacién, siempre que se justifique adecuadamente.

7. La iniciativa para la tramitacién de los Planes de Rehabilitacion Urbana y su ejecucion podra ser publica o
privada por los particulares legitimados en el articulo 18 quater de esta ley para presentar un programa de
actuacion urbanizadora, siempre y cuando reunan los requisitos de solvencia econémica y técnica establecidos
reglamentariamente.
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8. La ejecucion del planeamiento se promovera preferentemente mediante formulas de gestion que favorezcan la
colaboracion y la participacion de las Administraciones Publicas, las personas propietarias y la iniciativa privada,
impulsando mecanismos que faciliten el desarrollo coordinado y eficaz de las actuaciones previstas. Cuando
la iniciativa fuera de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta podra ejecutar indirectamente el
planeamiento mediante un procedimiento de libre concurrencia, seleccionando a un particular entre quienes retinan
los mismos requisitos de solvencia exigidos para la presentacion del programa de actuacion urbanizadora, en los
términos que reglamentariamente se establezcan. Cuando la iniciativa sea privada, la tramitacion y adjudicacion
se realizara como un programa de actuacion urbanizadora. Tanto los Planes de Rehabilitacion Urbana de iniciativa
publica como privada podran conllevar un aumento de edificabilidad y densidad residencial que permita la viabilidad
de la actuacion cuando los fondos publicos no sean suficientes para financiar la operacion y, en su caso, el beneficio
empresarial del promotor.

9. El Plan establecera los mecanismos necesarios para facilitar la incorporacién de las personas propietarias a
la actuacioén, promoviendo acuerdos de permuta, adjudicaciéon de parcelas resultantes, entrega de viviendas de
sustitucion y cualesquiera otras férmulas de gestién que permitan su ejecucion concertada.

Cuando, una vez desarrolladas las actuaciones dirigidas a posibilitar la ejecucion concertada del Plan, resulte
acreditado que la participacion de la totalidad de las personas titulares no ha podido alcanzarse y ello impida o
dificulte la ejecucién integra de la actuacion, la Administracion podra acordar motivadamente la adquisicion de los
bienes y derechos que resulten estrictamente indispensables para su ejecucion, de conformidad con la legislacion
de expropiacion forzosa.

El plan arbitrara las medidas que permitan simultanear la urbanizacién y edificacién, incluyendo la ocupacién de los
suelos que con ocasion del nuevo planeamiento pierdan su condicion de dotacional, con la finalidad de hacer posible
que las viviendas sean entregadas con la recepcién de la obra de urbanizacion.

10. Ademas de los efectos previstos en el articulo 42 de esta Ley, la aprobacion definitiva de los Planes de
Rehabilitacion Urbana producira la declaracidon de urgencia de la ocupacién cuando delimite el correspondiente
ambito e incorpore una relacion de las personas propietarias o titulares de derechos existentes en el mismo, con la
descripcion de los bienes y derechos afectados, que debera haberse sometido a informacién publica con el propio
plan y respetando lo dispuesto al efecto en la legislacion de expropiacién forzosa.

11. Para lo no previsto en este articulo se estara a lo dispuesto en los articulos que regulan los Proyectos y los
Planes de Singular Interés. En particular, la resolucién que, en su caso, declare el incumplimiento de las condiciones
de ejecucion de un Plan de Rehabilitacion Urbana seguira el procedimiento previsto en el numero 2 del articulo 23,
y especificara, cuando proceda, los mismos contenidos del acuerdo resolutorio de la adjudicacion de los Programas
de Actuacién Urbanizadora que se establecen en el articulo 125 de esta Ley».

Tres. Se introduce un nuevo articulo 18 quater, con el siguiente texto:
«Articulo 18 quater. Elaboracién y promocién de los Planes de Rehabilitacion Urbana.

1. Podran elaborar y promover Planes de Rehabilitacién Urbana ante la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica:

a) Las administraciones Publicas, sus organismos auténomos y cualesquiera otras organizaciones descentralizadas
de ellas dependientes y las sociedades cuyo capital les pertenezca integra o0 mayoritariamente, siempre que, en este
ultimo caso, la urbanizacién y la edificacion forme parte de su objeto social.

b) Las personas privadas, fisicas o juridicas.

2. Los Planes de Rehabilitacion Urbana elaborados y promovidos por personas o entidades particulares sélo podran
tramitarse, para su aprobacion, una vez declarado su interés regional por el Consejo de Gobierno.

3. A tales efectos, se entiende que tienen interés regional aquellas actuaciones de rehabilitacion urbana que, por
Sus especiales caracteristicas, su relevancia social y econémica, o por la cuantia de la inversion publica necesaria,
tengan una trascendencia supramunicipal.

Esta justificacion debera quedar recogida en la declaracion de interés regional que se acuerde por el Consejo de
Gobierno.
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4. Las solicitudes de declaracion de interés regional deberan presentarse en la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanismo y acompanarse de los documentos expresivos de las determinaciones previstas en
las letras a), b), ¢) y d) del apartado 1 del articulo 20 de esta ley y en las disposiciones reglamentarias concordantes.

5. Presentada la solicitud, la Consejeria competente en materia de ordenacion del Territorio y urbanismo abrira
un tramite de audiencia y recabara informe del o de los Municipios afectados por plazo minimo de treinta dias.
El transcurso de dicho plazo sin que se hayan emitido los correspondientes informes municipales habilitara la
continuacion del procedimiento.

6. El Consejo de Gobierno debera resolver dentro de los dos meses siguientes a la solicitud. Transcurrido dicho
plazo sin notificaciéon de resolucién expresa, habilitara al solicitante para entender desestimada su solicitud».

Cuatro. Se introduce un nuevo articulo 18 quinquies, con el siguiente texto:
«Articulo 18 quinquies. La aprobacién de los Planes de Rehabilitacion Urbana.
La aprobacién de los Planes de Rehabilitacion Urbana se ajustara al siguiente procedimiento:

a) Aprobacién inicial, si procede, por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, con
inmediato sometimiento a informacién publica, incluso, en su caso, a los efectos ambientales, y, simultaneamente, a
audiencia e informe del Municipio o Municipios afectados, cuando éstos no sean los promotores del plan, por plazo
de un mes, a cuyo efecto debera publicarse el pertinente anuncio en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en, al
menos, uno de los peridédicos de mayor difusion en esta. Durante este doble tramite simultdneo debera producirse
la concertacion interadministrativa prevista en esta Ley.

b) Durante el tramite de informacién publica y audiencia, la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanismo solicitara los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos o que deban
considerarse necesarios por razon de la afeccién que la actuacién pretendida genere en los intereses publicos por
ellos gestionados. Estos informes deberan ser emitidos en el mismo plazo de la informacién publica y audiencia,
salvo que su normativa especifica establezca un plazo diferente.

c) A la vista de las alegaciones e informes presentados en el periodo de informacién publica, audiencia y demas
actuaciones practicadas, previo informe de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
el Consejo de Gobierno, si procede, aprobara definitivamente el Plan de Rehabilitacién Urbana. El acuerdo de
aprobacion definitiva, que expresara la persona o entidad, publica o privada, responsable de la actuacién, debera
publicarse integramente en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en, al menos, uno de los periédicos de mayor
difusion en esta.

d) Transcurridos tres meses desde la emision del informe por la Comision Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, sin que haya recaido resolucién expresa por el Consejo de Gobierno, se entendera desestimada la
aprobacion del Plan de Rehabilitacion Urbanay.

Cinco. Se modifica la letra a) del apartado 2, se incluye un nuevo apartado 3, pasando el antiguo apartado 3 a ser el
4 en el articulo 19, en los siguientes términos:

«2. Los Proyectos de Singular Interés tienen cualquiera de los objetos siguientes:

a) Infraestructuras de cualquier tipo, comprendiendo las construcciones e instalaciones complementarias precisas o
adecuadas a su mas completa y eficaz gestion o explotacion, destinadas a las comunicaciones terrestres y aéreas;
las tecnologias de comunicaciones, teledeteccion y sistemas de informacion geogréfica; la ejecucion de planes y
obras hidrolégicos; la produccion, la transformacién, el almacenamiento y la distribucion en el sector energético, en
especial, de energias renovables; y la recogida, el almacenamiento, la conduccién o el transporte, el tratamiento o
el saneamiento, la depuracién y la nueva utilizacion de aguas o de toda clase de residuos, incluidos los urbanos y
los industriales».

«3. Los Proyectos de Singular Interés deberan ajustarse, ademas de a los objetos contemplados en el apartado
anterior, a la regulacién de usos que se establece en el Anexo | del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

4. Los Proyectos de Singular Interés deberan asegurar en todos los casos el adecuado funcionamiento de las obras
e instalaciones que constituyan su objeto, mediante la realizacion de cuantas otras sean precisas tanto para la
eficaz conexion de aquellas a las redes generales correspondientes, como para la conservacion, como minimo, de
la funcionalidad de las infraestructuras y los servicios ya existentes».
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Seis. Se introduce una nueva letra g) en el apartado 1 y se modifica el apartado 3 del articulo 29, con el siguiente
tenor literal:

«g) Reclasificar suelo rustico a urbanizable en municipios con necesidades acreditadas de vivienda, ubicados
en zonas escasamente pobladas o en riesgo de despoblacion, siempre que justifique su viabilidad urbanistica,
econdémica y ambiental, pudiendo contemplar aspectos relativos a su efectiva ejecucién, o bien diferir estos al
correspondiente programa de actuacion urbanizadora, cuando se haya adoptado la forma de gestién directa.

Se entendera justificada su viabilidad urbanistica cuando las tramas urbanas existentes se hallen completamente
consolidadas y lademanda habitacional no pueda ser satisfecha mediante actuaciones de rehabilitacién, regeneracion
0 renovacion urbana. Adicionalmente, los procesos de expansion urbanistica deberan garantizar la continuidad
con los nucleos urbanos existentes, evitando la dispersion del crecimiento y promoviendo un desarrollo territorial
ordenado y sostenible».

«3. Los Planes Especiales deberan redactarse con el mismo grado de detalle y contendran las mismas determinaciones
que los instrumentos de planeamiento que complementen o modifiquen. En particular, la aprobacién de los Planes
Especiales a que se refiere las letras €) y g) del apartado 1 del presente articulo legitimara la efectiva y completa
ejecucion de las obras a las que se refieran siempre que comprendan los aspectos necesarios para tal fin con la
precision suficiente para poder ser ejecutados bajo la direccion de técnico distinto a su redactor».

Siete. Se modifica el articulo 37, en su apartado 2, afiadiendo un parrafo adicional con la siguiente diccion literal:

«2. Atendidos los requerimientos previstos en el numero anterior y transcurridos cuarenta dias desde la solicitud
de aprobacion definitiva, la Administracion promotora del Plan o instrumento, si considera oportuna la inmediata
conclusién del periodo consultivo, podra solicitar que se resuelva sin mas dilacién. Transcurridos tres meses sin
resolucién expresa sobre esta nueva solicitud, el Municipio o la Administracion promotores del Plan podra requerir a
la Consejeria para que reconozca y publique la aprobacion definitiva.

Los plazos indicados en el presente apartado se reduciran a la mitad en el supuesto de Planes Especiales a los que
se refiere la letra g) del numero 1 del articulo 29».

Ocho. Se modifica el articulo 54, en su apartado segundo, que pasa a tener la siguiente redaccion:

«2. Cuando de la organizacion del desarrollo urbanistico derivada del modelo de ocupacién establecido por los planes
urbanisticos a que se refiere el nUmero 1 del articulo 103 resulte la posible viabilidad de la correspondiente actuacion
urbanizadora en suelo rustico de reserva, debera formularse a la Administracién competente, para confirmar dicha
viabilidad, la consulta previa prevista en el niUmero 7 del articulo 64 para la presentacion, en su caso, del preceptivo
Programa de Actuacién Urbanizadora, el cual guardara estricta sujecion a lo dispuesto en los articulos 38.3 y 39 de
esta ley.

Dicha consulta no resultara preceptiva en el supuesto de actuaciones urbanizadoras en municipios con necesidades
acreditadas de vivienda, ubicados en zonas escasamente pobladas o en riesgo de despoblacién, siempre que se
justifique su viabilidad urbanistica, econdémica y ambiental.

Se entendera justificada su viabilidad urbanistica cuando las tramas urbanas existentes se hallen completamente
consolidadas y lademanda habitacional no pueda ser satisfecha mediante actuaciones de rehabilitacidn, regeneracion
0 renovacion urbana. Adicionalmente, los procesos de expansioén urbanistica deberan garantizar la continuidad
con los nucleos urbanos existentes, evitando la dispersion del crecimiento y promoviendo un desarrollo territorial
ordenado y sostenible».

Nueve. Se propone modificar el apartado 1 del articulo 69, con la siguiente redaccién:
«Articulo 69. El régimen del suelo urbano.

1. En los Municipios que cuenten con Plan de Ordenacion Municipal, el régimen urbanistico del suelo urbano sera
el siguiente:

1.1. En el suelo urbano consolidado al que se refiere el nimero 2 del articulo 45, los terrenos quedaran legalmente
vinculados a la edificacion y al uso previstos por la ordenacion territorial y urbanistica en los plazos establecidos
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por el planeamiento, asi como, en su caso, afectados al cumplimiento del deber de solventar las insuficiencias
sefaladas en dicho precepto hasta alcanzar la condicion de solar, mediante el proyecto de obras publicas ordinarias
o el de urbanizacion simplificado previstos en el ultimo parrafo del nimero 3 del articulo 111 de esta Ley.

1.2. En el suelo urbano no consolidado al que se refiere el nimero 3 del articulo 45, los terrenos quedaran vinculados
al proceso de urbanizacion y edificacion, siendo de aplicacion los derechos y deberes que correspondan de entre los
sefialados en los articulos 50 y 51, tal como resulten precisados por el planeamiento.

A estos efectos, las cesiones de suelo procedentes seran:

a) En el caso de terrenos sometidos a operaciones de reforma interior, previstos en la letra a) del apartado A) del
numero 3 del articulo 45, las siguientes de acuerdo con los objetivos del planeamiento de ordenacién municipal,
supramunicipal o del planeamiento especial que corresponda:

1° Las superficies de suelo dotacional publico derivadas del cumplimiento de dichos objetivos y dimensionadas por
relacién a los estandares minimos de calidad urbana regulados en el articulo 31.

El planeamiento municipal o especial podra incrementar o disminuir las superficies anteriores, segun proceda y de
forma suficientemente motivada, en funcioén de los objetivos de la operacién de reforma interior, del aprovechamiento
atribuido y de las plusvalias generadas por la accién publica.

Para los supuestos contemplados en el articulo 18 ter de esta Ley, el planeamiento supramunicipal podra disminuir
0, en su caso, eximir del deber de cesién de las superficies anteriores de forma suficientemente motivada, en funcion
de los objetivos de la operacion de reforma interior, del aprovechamiento atribuido y de las plusvalias generadas por
la accion publica.

2° La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo suficiente e idéneo para materializar el diez por
ciento del aprovechamiento resultante de los mencionados objetivos.

El planeamiento municipal o especial podra incrementar o disminuir el porcentaje anterior, segin proceda y de
forma suficientemente motivada, en funcion de las plusvalias generadas por la accion publica y el papel incentivador
que la reforma interior otorgue a la iniciativa privada, con el limite del quince por ciento y el cinco por ciento,
respectivamente.

Para los supuestos contemplados en el articulo 18 ter, el planeamiento supramunicipal podra disminuir o, en su caso,
eximir del deber de cesion del porcentaje anterior de forma suficientemente motivada, en funcion de las plusvalias
generadas por la accion publica y el papel incentivador que la reforma interior otorgue a la iniciativa privada.

Dicho incremento, disminucion o exencion, se efectuara sobre la base del correspondiente estudio de mercado que
permita fijar las diferencias y proporciones entre los diversos valores de repercusion de suelo para cada uso global
y pormenorizado en la situacion final e inicial de la reforma interior.

b) En el caso de terrenos a los que el planeamiento atribuya, sea por cambio del uso a uno de mayor rentabilidad,
sea por incremento de la edificabilidad, un aprovechamiento objetivo superior al del planeamiento anterior, las
siguientes:

1° El suelo dotacional publico resultante de aplicar los estandares regulados en el articulo 31 en funcion del
incremento de aprovechamiento que el planeamiento otorgue y determinado por el procedimiento descrito en el
numero 3 del articulo 71, en caso de que se aplique la técnica de las transferencias de aprovechamiento urbanistico.
Estas superficies se ubicaran en la misma zona de ordenacion urbanistica que los terrenos objeto del incremento de
aprovechamiento si bien, en los Municipios con poblacion inferior a 10.000 habitantes de derecho, se podran ubicar
fuera de ella siempre que se justifique su adecuado servicio a la mencionada zona y se asegure la coherencia con
el modelo de ordenacion establecido por el plan y con el principio de cohesidn social. En cualquier caso, los costes
de urbanizacion correspondientes a los suelos dotacionales se sufragaran por los propietarios de los terrenos objeto
del incremento de aprovechamiento.

Para los supuestos contemplados en articulo 18 ter, el planeamiento supramunicipal podra disminuir o, en su caso,
eximir del deber de cesién de las superficies anteriores de forma suficientemente motivada, en funcién de los
objetivos de la operacion de reforma interior, del aprovechamiento atribuido y de las plusvalias generadas por la
accioén publica.

2° La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo suficiente e idénea para materializar el diez
por ciento aplicado a la diferencia sobre el preexistente, pudiendo el planeamiento incrementar o disminuir dicho
porcentaje hasta el quince por ciento y el cinco por ciento, respectivamente, o, en su caso, eximir del deber de
cesion, de manera motivada, en funcion de las plusvalias y sobre la base de estudio de mercado actualizado».

Diez. Se modifica la letra a) del apartado 3 del articulo 79, afiadiendo dos parrafos adicionales con el siguiente tenor
literal:

«a) Enajenados mediante concurso, por precio que, cuando deban destinarse a viviendas sujetas a algun tipo de
proteccion publica, no podra superar el de su valor legalmente establecido. El pliego de condiciones justificara, en
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funcién de la demanda real que resulte del Registro de Demandantes de Vivienda con Proteccién Publica, el concreto
tipo de proteccion publica a que se deberan destinar las viviendas y fijara los plazos maximos para la ejecucion de
las obras de urbanizacién y edificacion pendientes, asi como los precios maximos de venta o arrendamiento de las
edificaciones.

La sustitucién de los aprovechamientos que correspondan a la administracion actuante conforme a los articulos 68
y 69 de esta ley seguira la regulacion establecida en estos.

Los criterios que determinen la enajenacion por concurso atenderan a las politicas publicas en vigor, en especial
a las politicas de vivienda. A estos efectos, se podran incorporar consideraciones de interés publico relativas a la
promocion de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica, a caracteristicas especiales de dichas
viviendas en atencién a su tipologia o destinatarios y, en general, cualesquiera criterios que resulten adecuados a
las politicas publicas de vivienda y que impliquen, en su cumplimiento, coadyuvar a la ejecucién de estas.

En todo caso, dichos criterios no podran determinar la venta de un bien o derecho por un precio inferior al cincuenta
por ciento del valor de tasacién de este».

Once. Se modifica el articulo 120, en sus apartados 5y 6, que pasan a tener la siguiente redaccion literal:

«5. Durante todo el procedimiento podran ser objeto de publica consulta, en el Municipio, las alegaciones y alternativas
técnicas que se vayan presentando ante éste. La persona titular de la Alcaldia y la persona titular de la Secretaria
de la Corporacion o funcionario a quien corresponda, deberan dar inmediato conocimiento de dichas alternativas
al érgano municipal correspondiente a medida que las mismas sean presentadas. Se podran presentar alternativas
técnicas y alegaciones durante veinte dias contados desde la ultima publicacion del edicto. Las proposiciones
juridico-econdmicas se presentaran durante los diez dias siguientes al vencimiento del plazo anterior.

Sidurante los primeros diez dias de informacion publica, alguna persona se comprometiera a presentar una alternativa
técnica sustancialmente distinta a la inicial y prestara cauciéon de ello en la cuantia que reglamentariamente se
determine y como minimo la fijada en la letra d) del nimero 3 del articulo 110, los plazos anteriores quedaran
prorrogados por veinte dias adicionales con el exclusivo e improrrogable objeto de la presentacion de alternativas
en competencia.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracién del plazo de informaciéon publica para cada una de las
eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la presentacion de la ultima alternativa se
suplementara el periodo de informacién publica en los dias necesarios hasta alcanzar un minimo para ella de veinte
dias.

La prérroga se hara constar en el expediente, se anunciara en el tabléon de anuncios del Municipio y se comunicara
a quienes, por desconocerla, presenten plicas prematuramente.

Asimismo, también se les comunicara la presentacion de las eventuales alternativas en competencia que se
presenten durante la prérroga establecida.

Los plazos indicados en el presente apartado se reduciran a la mitad en el supuesto de Planes Especiales a los que
se refiere la letra g) del nimero 1 del articulo 29.

Los anteriores plazos, a los exclusivos efectos de informacién publica, se ampliaran al que sefale la legislacion
ambiental, en el supuesto de que el Programa de Actuacion Urbanizadora deba someterse a evaluaciéon ambiental,
a fin de realizar de manera conjunta las informaciones publicas de dichos procedimientos.

Las alternativas técnicas concurrentes tendran en cuenta en su formulacion los criterios y consideraciones que el
organo ambiental pudiera haber sefialado respecto de la alternativa técnica inicial.

6. El acto de apertura de plicas se celebrara en la siguiente fecha habil a la conclusion del dltimo plazo de informacion
publica. De su desarrollo y resultado se levantara acta, bajo fe publica y ante dos testigos. El contenido de las plicas
sera objeto de informacion publica durante los veinte dias siguientes al de su apertura. Vencido dicho plazo, los
competidores podran acordar la unién de sus proposiciones. Este Ultimo plazo se reducira a la mitad en el supuesto
de Planes Especiales a los que se refiere la letra g) del numero 1 del articulo 29».

Doce. Se maodifica el articulo 122, en sus apartados 1, 4 y 6, que pasan a tener la siguiente redaccion literal:
«1. Concluidas las anteriores actuaciones, el Ayuntamiento Pleno podra aprobar un Programa de Actuacion

Urbanizadora previa eleccion de una alternativa técnica y una proposicion juridico-econémica entre las presentadas,
con las modificaciones parciales que estime oportunas.
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En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo
solicitar a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica informe técnico-juridico sobre
la alternativa técnica y la proposicion juridico econémica elegidas, informe que debera ser emitido en el plazo de un
mes y que se pronunciara sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la ordenacién urbanistica
aplicable. Este plazo se reducira a la mitad en el supuesto de Planes Especiales a los que se refiere la letra g) del
nuamero 1 del articulo 29.

Previa autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, podran
emitir dicho informe técnico aquellos Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho que se encuentren
agrupados en Mancomunidades urbanisticas que en su conjunto superen esa cifra de habitantes, o que sin estar
agrupados asi lo soliciten de forma individual, siempre que resulte acreditado, en ambos casos, que disponen de
servicios técnicos, juridicos y administrativos adecuados a tal fin.

(...)

4. Cuando no resulte adjudicataria la persona que formulo alternativas, estudios o proyectos técnicos que, total o
parcialmente, se incorporen al Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado o sean utiles para su ejecucion, el
Municipio garantizara el reembolso, por cuenta del urbanizador, de los gastos justificados de redaccion de dichas
alternativas, proyectos o estudios en favor de quien los realizé y aporto.

Asimismo, en el caso de que el promotor de la alternativa técnica que sirva de base para la aprobacion del Programa
de Actuacion Urbanizadora no resulte adjudicatario del mismo, siempre que sea una alternativa propia y original,
podra subrogarse en el lugar y puesto del adjudicatario particular elegido, asumiendo y garantizando los mismos
compromisos, garantias y obligaciones impuestos a éste.

La subrogacion debera solicitarla al Ayuntamiento dentro de los diez dias siguientes a la notificacion del acuerdo de
adjudicacioén, entendiéndose ésta, entretanto, otorgada a titulo provisional. Este plazo se reducira a la mitad en el
supuesto de Planes Especiales a los que se refiere la letra g) del nimero 1 del articulo 29.

No sera de aplicacion lo dispuesto en el parrafo anterior cuando el primer adjudicatario haya sido seleccionado
atendiendo a las mayores posibilidades de colaboracion de los propietarios afectados que hubiera ofrecido y
garantizado.

(...)

6. El plazo para que el Ayuntamiento Pleno resuelva sobre la aprobacion y adjudicacién de un Programa de Actuacion
Urbanizadora sera de cuarenta dias desde la fecha en que fuera posible adoptar el acuerdo correspondiente. Este
plazo se reducira a la mitad en el supuesto de Planes Especiales a los que se refiere la letra g) del numero 1 del
articulo 29.

Sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, para las comunicaciones de todos los actos y acuerdos de las Entidades Locales, una
vez aprobado el Programa de Actuacion Urbanizadora por el Municipio, se dara traslado del mismo, junto con copia
del acuerdo de aprobacién, a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica en el plazo
reglamentariamente previsto.

El derecho a ejecutar un Programa de Actuacion Urbanizadora se adquiere, por los particulares, en virtud de acto
expreso, que debera ser publicado.

No obstante, cuando se presente una sola proposicién particular solicitando la adjudicacion, formalizada con todas
las condiciones legalmente exigibles y transcurra el plazo sin resolucion expresa, el proponente podra requerir al
Municipio para que proceda directamente segun lo dispuesto en los dos numeros anteriores».

Trece. Se da nueva redaccion a la disposicion adicional décima, relativa a las actuaciones urbanizadoras en
municipios con planeamiento anterior a la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, con el siguiente tenor literal:

«En los municipios que cuenten con planeamiento general en vigor que no clasifique suelo urbanizable, y siempre
que se acredite por parte del Ayuntamiento el inicio de los trabajos de redaccién de un nuevo planeamiento general,
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se permitird con caracter previo a la aprobacion de éste, la tramitacion y, en su caso, aprobacion de actuaciones
urbanizadoras exclusivamente de uso global industrial o terciario, que implicaren una modificacion de la ordenacion
estructural.

A estos efectos, se entienden iniciados los trabajos de redaccion del nuevo Planeamiento Municipal con la
formalizacién del correspondiente contrato de servicios».

Catorce. Se afade una nueva disposicion adicional decimotercera, con la siguiente diccion literal:

«Disposicién adicional decimotercera. Régimen especial de cambio de uso en los suelos calificados con uso terciario
o dotacional privado para implantacién de viviendas de proteccion publica.

1. En aquellas parcelas, incluso edificadas, situadas en suelo urbano consolidado, en suelo urbano no consolidado
0 en suelo urbanizable que cuenten con ordenacion detallada suficiente para llevar a cabo su ejecucion, con una
calificacién de uso terciario o dotacional privado y siempre que sean aptas para la edificacién o cuenten con un
régimen de simultaneidad en la urbanizacién, se autoriza la implantacién del uso residencial para viviendas de
proteccion publica.

La implantacién del uso residencial sera posible, sin perjuicio del régimen de compatibilidad de usos de las distintas
ordenanzas de aplicacién a las parcelas, sin que tales usos puedan exceder del 20% de la edificabilidad que se
materialice ni resulten incompatibles con el uso residencial.

En sectores con uso global terciario o dotacional privado el uso residencial que se implante en los términos previstos
en esta disposicion en ningun caso podra superar el 50% de la edificabilidad del uso terciario o dotacional privado
del ambito o sector.

2. Las solicitudes de licencia deberan presentarse en el plazo de cinco afos, una vez transcurrido el plazo de cuatro
meses desde la entrada en vigor de esta disposicion, y las obras deberan estar ejecutadas, debidamente terminadas
y aptas segun la normativa urbanistica, ambiental y de seguridad para su destino especifico en un plazo maximo de
tres afios desde el inicio de estas. Estos plazos podran ser ampliados por acuerdo del Consejo de Gobierno.

3. La posibilidad de implantacién de este uso residencial en parcelas de uso terciario o dotacional privado tendra
eficacia inmediata desde la entrada en vigor de esta disposicion y no precisara modificacion del planeamiento
urbanistico siempre que se den las condiciones previstas en el primer apartado. Al efecto, se aplicaran las condiciones
de edificabilidad, altura y demas condiciones urbanisticas de ordenacion de la parcela correspondiente, asi como las
condiciones establecidas en la normativa sectorial de vivienda protegida que corresponda.

Las nuevas viviendas deberan cumplir con las condiciones de habitabilidad y edificacion que resulten aplicables
para este uso. La implantaciéon del uso de vivienda protegida no supondra un incremento ni disminucién del
aprovechamiento reconocido por el planeamiento, ni computara a efectos de densidad en aquellos supuestos en los
que el planeamiento establezca respecto al ambito urbanistico de referencia un limite maximo de viviendas.

4. El cambio de uso previsto en la presente disposicidén se permitira, sin perjuicio del cumplimiento de los estandares
minimos necesarios para garantizar la calidad urbana, de conformidad con lo establecido en el articulo 3.3 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre.

5. Las licencias que se concedan describiran el nuevo uso residencial y el régimen de vivienda de proteccién publica
que corresponda en atencion a la solicitud de licencia, debiendo inscribirse en el registro de la propiedad el nuevo
uso y sus caracteristicas, en los términos previstos en la legislacién estatal.

6. Si, como consecuencia de la implantacion de este uso residencial en sectores con uso global terciario o dotacional
privado, fuera necesario ampliar las infraestructuras y dotaciones publicas exteriores a la parcela, la responsabilidad
y los costes de la ejecucion de éstas correran a cargo del solicitante de la licencia.

En los restantes supuestos, seran exigibles las obligaciones que, en su caso, resulten de la legislacion urbanistica
y sectorial aplicable».
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Quince. Se afiade una nueva disposicion adicional decimocuarta, con la siguiente diccion literal:

«Disposicién adicional decimocuarta. Incremento de edificabilidad y densidad en parcelas destinadas a la construccion
de viviendas con proteccion publica.

1. En las parcelas aptas para la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica situadas
en suelo urbano o en suelo urbanizable con ordenacién detallada aprobada, la edificabilidad maxima prevista por el
planeamiento urbanistico podra incrementarse hasta un 20% y la densidad residencial hasta en un 30%, siempre que
el incremento resultante de la actuacion se destine integramente a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
publica.

En aquellos supuestos en que el planeamiento establezca un limite maximo de viviendas respecto al ambito
urbanistico de referencia, el incremento de la densidad residencial permitido no implicara necesariamente un
aumento de poblacién, ni de las infraestructuras, dotaciones y servicios dimensionados.

2. Para posibilitar la materializacion de la edificabilidad adicional podra autorizarse un incremento de altura de hasta
dos plantas sobre la maxima permitida por el planeamiento urbanistico vigente.

3. Laaplicacion de esta disposicion no requerira modificacion planeamiento urbanistico, siendo compatible, asimismo,
con el régimen especial previsto en la disposicion adicional decimotercera de esta Ley.

4. El resto de parametros seran los establecidos en el instrumento de ordenacion correspondiente, salvo las
especialidades expresamente previstas en esta disposicion.

5. Las solicitudes de licencia deberan presentarse en el plazo de cinco afios, una vez transcurrido el plazo de cuatro
meses desde la entrada en vigor de esta disposicion, y las obras deberan estar ejecutadas, debidamente terminadas
y aptas segun la normativa urbanistica, ambiental y de seguridad para su destino especifico en un plazo maximo de
tres afos desde el inicio de estas. Estos plazos podran ser ampliados por acuerdo del Consejo de Gobierno.

6. Si, como consecuencia directa del incremento de edificabilidad o densidad previsto en esta disposicion, fuera
necesario ampliar las infraestructuras y dotaciones publicas exteriores a la parcela, la responsabilidad y los costes
de la ejecucioén de éstas correran a cargo del promotor de la actuacion».

Dieciséis. Se afiade una nueva disposicion adicional decimoquinta, con la siguiente diccién literal:

«Disposicion adicional decimoquinta. Régimen especial para la implantacion de vivienda en inmuebles y parcelas de
titularidad de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

1. Los inmuebles y parcelas de titularidad de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
o de las entidades integrantes de su sector publico podran destinarse a vivienda dotacional publica o a vivienda
sometida a algun régimen de proteccion publica, cualquiera que sea su calificacion urbanistica dotacional o de
equipamiento publico, mediante el procedimiento regulado en esta disposicion.

2. Las actuaciones reguladas en esta disposicion tendran la consideracion de actuaciones de interés autonémico en
materia de vivienda.

El régimen previsto en esta disposicion tendra caracter excepcional y prevalecera, exclusivamente para los
inmuebles y parcelas comprendidos en su ambito de aplicacion, sobre las determinaciones del planeamiento
urbanistico incompatibles con el nuevo destino autorizado, sin que ello suponga maodificacion, revision o innovacion
del planeamiento.

3. Corresponde a la Administracién de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha la iniciacion, ordenacion,
instruccion y resolucion del procedimiento.

La iniciaciéon podra acordarse por la Consejeria competente en materia de vivienda, de oficio o a instancia de
cualquier Consejeria, organismo o entidad integrante del sector publico regional que ostente la titularidad o la gestion
del inmueble.
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4. El cambio de uso pormenorizado propuesto debera acompanarse del contenido minimo de las determinaciones
que pudieran verse afectadas y la documentacion técnica que sea exigible para su tramitacién y aprobacion.

La instruccion correspondera a la Direccion General competente en materia urbanismo.
La aprobacién del cambio de uso pormenorizado se ajustara al siguiente procedimiento:

a) Sometimiento a informacion publica mediante anuncio publicado en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, por
plazo de un (1) mes.

b) Audiencia e informe del Ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el inmueble. Si transcurrido el plazo de
un (1) mes desde la recepcion de la solicitud de informe, éste no hubiera sido emitido, el procedimiento continuara
su tramitacion, sin perjuicio de su incorporacion al expediente si se recibiera antes de la resolucién del procedimiento
al tratarse de un informe preceptivo y no vinculante.

c) Simultaneamente se realizara tramite de consulta que debera ser realizado por el 6rgano instructor mediante
remision a todas las administraciones afectadas de un ejemplar de la documentacion en curso de aprobacion.

d) Aprobacién definitiva por el Consejo de Gobierno, mediante acuerdo, a propuesta de la persona titular de la
Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica y vivienda, previo informe favorable de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo o, en su caso, por la Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, incorporando las condiciones que resulten precisas a la vista del resultado de los tramites
anteriores.

e) El acuerdo de aprobacion definitiva debera publicarse en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

5. Asimismo, podra aplicarse el régimen previsto en esta disposicion a los inmuebles y parcelas de titularidad de
cualquier otra Administracion publica, o de las entidades integrantes de sus respectivos sectores publicos, distinta
de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha o de las entidades integrantes de su
sector publico regional, cuando, acreditada la necesidad de vivienda y la idoneidad del inmueble o parcela para
atenderla, exista conformidad de la Administracién o entidad publica titular y quede garantizada su disponibilidad
para el destino previsto.

6. El régimen especial previsto en esta disposicion sera aplicable durante cinco afios desde la entrada en vigor de
esta ley, pudiendo prorrogarse de manera motivada, por acuerdo de Consejo de Gobierno, por periodos sucesivos
de hasta cinco afos.»

Diecisiete. Se anade una nueva disposicion adicional decimosexta, con el siguiente tenor literal:
«Disposicién adicional decimosexta. Proyectos e infraestructuras energéticas vinculados a fines de interés general.

1. Podran ser declaradas actuaciones de interés publico autondmico las iniciativas, proyectos e infraestructuras,
promovidos por sujetos publicos o privados, que lleven asociada la implantacion de nuevas infraestructuras
energéticas, la ampliacion, refuerzo, adaptacion o mejora de las existentes que contribuyan, de manera directa o
indirecta, a posibilitar o favorecer la ejecucion de actuaciones residenciales destinadas a incrementar la oferta de
vivienda, especialmente de vivienda protegida, vivienda asequible o vivienda dotacional publica, o que contribuyan a
la implantacién o desarrollo de actuaciones de interés publico territorial, de proyectos prioritarios o estratégicos con
incidencia relevante en el desarrollo econémico y social de Castilla-La Mancha.

La declaracion comprendera tanto el proyecto como las infraestructuras energéticas vinculadas al mismo.

2. Para la apreciacion del interés publico autondmico se atendera, entre otras circunstancias, a la contribucion de la
actuacion a:

a) Facilitar o anticipar el acceso a las redes energéticas de actuaciones residenciales, econdmicas, dotacionales o
prioritarias o estratégicas.

b) Favorecer la ejecucion de politicas publicas de vivienda, el desarrollo econdémico y social, la cohesién territorial,
la regeneracion urbana o la lucha contra la despoblacion.

c) Mejorar la capacidad, eficiencia o utilizacion de las infraestructuras energéticas existentes o favorecer una
utilizacion racional del suelo y de las redes disponibles desde la perspectiva de la ordenacion territorial.

3. El procedimiento podra iniciarse de oficio o a solicitud de persona interesada y sera resuelto por el Consejo de
Gobierno, a propuesta motivada de la consejeria competente por razén de la materia.
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La solicitud debera acompanarse, al menos, de:

a) Memoria justificativa del interés publico autondémico, en la que se describan el proyecto, las finalidades perseguidas
y su contribucién a los objetivos previstos en esta disposicidn, asi como la vinculacion existente entre el proyecto y
las infraestructuras energéticas asociadas.

b) Documentacion técnica suficiente para identificar el proyecto y las infraestructuras energéticas asociadas, su
localizacion, caracteristicas basicas y, en su caso, capacidad prevista.

Durante la instruccion del procedimiento se recabaran los informes que resulten preceptivos o necesarios para
fundamentar la declaracion.

El procedimiento debera resolverse en el plazo maximo de dos meses desde que el expediente disponga de la
documentacién necesaria para resolver.

Transcurrido dicho plazo sin resolucién expresa, la solicitud se entendera desestimada.
4. La declaracién de interés publico autonémico llevara implicitos los siguientes efectos:

a) El despacho prioritario de los procedimientos de competencia autonémica y, cuando proceda, la aplicacion de la
tramitacion de urgencia conforme a la legislacion de procedimiento administrativo comun.

b) La coordinacion preferente entre las administraciones publicas competentes y las entidades gestoras o titulares
de las redes e infraestructuras afectadas.

c) La declaracién de utilidad publica o interés social y, en su caso, la urgente ocupacion de los bienes y derechos
indispensables para su ejecucion, de conformidad con los procedimientos, requisitos y competencias establecidos
en la legislacion expropiatoria y sectorial aplicable.

5. La declaracion regulada en esta disposicién no eximira del cumplimiento de la normativa ambiental, urbanistica,
energética, sectorial o técnica aplicable, ni sustituira las autorizaciones, informes, evaluaciones, permisos de acceso
y conexion o titulos habilitantes exigibles.»

Dieciocho. Se afiade una nueva disposicidon adicional decimoséptima, con a la siguiente diccion literal:
«Disposicién adicional decimoséptima. Fomento del planeamiento urbanistico.

1. En el marco de la colaboracién interadministrativa prevista en el apartado 1 del articulo 34 de esta Ley, la Consejeria
competente en materia de ordenacioén territorial y urbanismo impulsara medidas de fomento del planeamiento
urbanistico mediante la articulacién de una linea de ayudas técnicas dirigida a los municipios de la regiéon con
poblacién inferior a 10.000 habitantes de derecho.

2. Las ayudas se instrumentaran, preferentemente, mediante la modalidad de ayudas en especie, consistiendo en la
prestacion de servicios para la redaccion técnica de los planes generales municipales, asi como de sus revisiones o
adaptaciones, de conformidad con lo previsto en esta Ley y su normativa de desarrollo.

3. Las actuaciones objeto de estas ayudas serdn ejecutadas por la Administracion de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, directamente o a través de sus medios propios personificados, asi como por otras entidades
publicas o por terceros, de conformidad con la normativa aplicable.

La orden de convocatoria establecera los criterios de priorizacién para la asignacion de las ayudas, atendiendo,
entre otros factores, a la inexistencia o antigliedad del planeamiento vigente, la capacidad de gestion del municipio,
su situacion territorial y demogréfica, asi como la concurrencia de circunstancias que justifiquen la necesidad de
elaboracién o revisién del instrumento de planeamiento. Asimismo, determinard las condiciones de concesion de
las ayudas, el procedimiento aplicable, las condiciones de prestacion de los servicios y los compromisos que deban
asumir las entidades locales beneficiarias, de conformidad con los principios de publicidad, concurrencia, objetividad,
transparencia y eficiencia en la asignacién de los recursos publicos.

4. Asimismo, la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanismo podra colaborar con
los municipios, mediante la formalizaciéon del oportuno convenio u otro instrumento de colaboracién previsto en
la legislacion aplicable, en la elaboracion, modificacion, revision o adaptacion de sus respectivos planeamientos
cuando resulte necesario para el desarrollo de actuaciones estratégicas de interés para la Comunidad Auténoma.
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La tramitacion de los instrumentos de planeamiento elaborados al amparo de la colaboracién prevista en este
apartado tendra caracter preferente ante los érganos de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha. La Consejeria competente en materia de ordenacioén territorial y urbanismo actuard como érgano
sustantivo de la tramitacion administrativa, impulsando de oficio la solicitud simultdnea de los informes sectoriales
autondmicos preceptivos y adoptando las medidas necesarias para su emisién en el menor plazo posible».

Diecinueve. Se afiade una nueva Disposicion transitoria decimotercera.
«Disposicién transitoria decimotercera. Aplicacion de regimenes especiales.

Los ayuntamientos podran, en el plazo de cuatro meses desde la entrada en vigor de las disposiciones adicionales
decimotercera y decimocuarta de esta Ley, por el 6rgano municipal competente y motivadamente, decidir no aplicar
en su término municipal los regimenes previstos en las mismas, asi como definir los ambitos territoriales para su
implantacion. Las personas interesadas podran solicitar las licencias necesarias para la materializacién de dichos
regimenes transcurrido el plazo de cuatro meses desde su entrada en vigor».

Veinte. Se afade una nueva disposicion adicional decimoctava, con el siguiente texto literal:
«Disposicién adicional decimoctava. Actuaciones técnicas del sector publico regional en materia urbanistica.

1. Las entidades de derecho privado integrantes del sector publico regional que, de acuerdo con su objeto y régimen
juridico, dispongan de medios personales, técnicos y materiales adecuados podran prestar asistencia técnica en
materia urbanistica y de planificacion territorial tanto a las Administraciones publicas como a las personas fisicas o
juridicas privadas interesadas en actuaciones referentes a dichas materias.

Esta asistencia podra comprender, entre otras actuaciones de naturaleza técnica, el analisis y revisién técnica de
proyectos, actuaciones y documentacion, asi como la emisién de informes sobre su adecuacién a la legislacion
territorial y urbanistica, a los instrumentos de ordenacion aplicables, a las ordenanzas y a las demas normas que
resulten de obligado cumplimiento.

2. La prestacion de esta asistencia técnica se articulara de acuerdo con el régimen juridico que resulte aplicable en
cada caso.

3. Los informes emitidos podran incorporarse a los correspondientes procedimientos. La Administraciéon Publica a
la que le competa resolver el expediente urbanistico en cuestién podra tomar en consideracién las actuaciones de
analisis y revision técnica realizadas, sin perjuicio de sus facultades de realizar las comprobaciones adicionales que
resulten necesarias.

En ningun caso las actuaciones realizadas desplazaran las competencias de los 6rganos administrativos, los cuales
conservaran integramente sus facultades de supervisiéon, comprobacién y decisidn, ni sustituiran las resoluciones,
licencias, autorizaciones o demas actos administrativos que corresponda adoptar a la Administracién competente.

4. Las actuaciones de andlisis, revision e informe se realizaran con autonomia técnica, objetividad, imparcialidad e
independencia de criterio, sin que puedan impartirse instrucciones sobre el contenido o resultado de las actuaciones
realizadas o de los informes emitidos.

5. La prestacion de asistencia técnica a personas fisicas o juridicas privadas estara sujeta a contraprestacion
econdmica y se realizara en condiciones objetivas, transparentes y no discriminatorias, garantizadndose la adecuada
imputacién de los costes correspondientes a esta actividad y su separacion respecto de las restantes actividades
de la entidad prestadora.

6. Reglamentariamente se determinaran las condiciones y alcance de la prestacion de estos servicios, su régimen
econdmico y de responsabilidad, asi como las medidas organizativas y funcionales necesarias para garantizar la
competencia técnica, autonomia, objetividad, imparcialidad e independencia de criterio y para prevenir situaciones
de conflicto de intereses.»

Veintiuno. Se modifica el punto 18 de la Disposicion Preliminar del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU), en los siguientes términos:

«18. Superficie construida: Se entiende por superficie construida de una edificacion la suma de cada una de las
plantas del edificio medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores
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como interiores, y los ejes de las medianeras, en su caso. Los porches, cuerpos volados, balcones o terrazas que
estén cubiertos por otros elementos analogos o por tejadillos o cobertizos, formaran parte de la superficie construida
cuando se hallen limitados lateralmente por paredes; en caso contrario, se computara Unicamente el cincuenta por
ciento de su superficie, medida de la misma forma.

Del computo de la superficie construida quedan excluidos los patios y vacios no cubiertos en cada planta.

Para el calculo de la ocupacién, edificabilidad y del aprovechamiento urbanistico consumidos por una edificacion
residencial, para la que se certifique la calificacién energética A, segun las condiciones establecidas en el Cédigo
Técnico de la Edificacidon, que regula las condiciones de Edificios de Consumo Casi Nulo, podra incrementarse
la superficie construida un cinco por ciento respecto de la permitida por el planeamiento, calculada de la forma
expuesta en el parrafo anterior, cuando no se incumpla con ello el resto de parametros de la ordenanza.

Deigualforma, para las edificaciones residenciales que garanticen mediante certificacién de organismo independiente
especializado, la obtencién de un estandar de minima demanda energética superior a la normativa nacional, podra
incrementarse la superficie construida un diez por ciento respecto de la permitida por el planeamiento, calculada de
la forma expuesta en el parrafo anterior, cuando no se incumpla con ello el resto de parametros de la ordenanza.»

Veintidds. Se introduce un nuevo punto 22 en la Disposicion Preliminar con la siguiente redaccion:

«22. Intensidad residencial en parcela: Se entiende por intensidad residencia en parcela el numero maximo de
viviendas susceptibles de implantarse en la misma en funcién de la edificabilidad atribuida por el planeamiento. Este
parametro no podra exceder del resultado de dividir la superficie edificable residencial asignada a la parcela entre
cien metros cuadrados construidos por vivienda.»

Veintitrés. Se aflade una nueva disposicion adicional decimonovena con el siguiente tenor literal:
«Disposicién adicional decimonovena. Aplicacién directa de intensidad residencial en parcela.

En los municipios cuyo planeamiento limite el nimero de viviendas por parcela, podra determinarse la intensidad
residencial en parcela conforme al concepto definido en el apartado 22 de la Disposicion preliminar de esta ley, de
acuerdo con las condiciones de ordenacion establecidas para la misma. La aplicacién de este criterio sera directa 'y
no requerira una innovacién de planeamiento.

Las determinaciones de parcela minima, ocupacion, edificabilidad, altura, retranqueos y demas parametros
urbanisticos establecidos por el planeamiento continuaran siendo de obligado cumplimiento.

Asimismo, su aplicaciéon no impedira que la edificacion resultante pueda organizarse juridicamente mediante division
horizontal, complejo inmobiliario o cualquier otra forma de organizacion admitida por el ordenamiento juridico, a
eleccién de la persona promotora o propietaria, siempre que se cumplan las restantes condiciones urbanisticas,
técnicas y de habitabilidad exigibles.»

Veinticuatro. Se modifica la letra c) del punto 2 del articulo 55 del TRLOTAU, que pasa a tener la siguiente redaccion:

«2. Seran determinaciones subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacion
expresa en el planeamiento territorial y urbanistico, las siguientes:

(...)

¢) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto
del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso, debidamente justificadas,
hicieran imprescindible superarlas.»

Articulo 4. Modificacion del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Se modifica la letra a) del apartado 1 del articulo 14, se afiade un nuevo apartado 2 y se da una nueva numeracion
a dos apartados siguientes pasando a ser el 3 y el 4, respectivamente, quedando con la siguiente redaccién:

«1. Los Proyectos de Singular Interés (PSI) podran tener uno o varios de los objetos siguientes:

a) Infraestructuras de alcance regional de cualquier tipo y titularidad publica o privada, comprendiendo las
construcciones e instalaciones complementarias precisas o adecuadas a su mas completa y eficaz gestion o
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explotacion, destinadas a las comunicaciones terrestres y aéreas; las tecnologias de comunicaciones, teledeteccion
y sistemas de informacion geografica; la ejecucién de los planes y obras relativas a las infraestructuras hidraulicas; la
produccidn, la transformacion, el almacenamiento y la distribucidn en el sector energético, en especial, de energias
renovables; y la recogida, el almacenamiento, la conduccion o el transporte, el tratamiento o el saneamiento, la
depuracion y la nueva utilizacion de aguas o de toda clase de residuos, incluidos los urbanos y los industriales».

«2. Los Proyectos de Singular Interés deberan ajustarse, ademas de a los objetos contemplados en el apartado
anterior, a la Regulacion de Usos que se establece en el Anexo | de este Reglamento.

3. Los Proyectos de Singular Interés (PSl) deberan asegurar en todos los casos el adecuado funcionamiento de las
obras e instalaciones que constituyan su objeto, mediante la realizacién de cuantas otras sean precisas tanto para
la eficaz conexién de aquellas a las redes generales correspondientes, como para la conservacién, como minimo,
de la funcionalidad de las infraestructuras y los servicios ya existentes.

4. Todas las obras, servicios publicos, infraestructuras e instalaciones previstas en los puntos anteriores se ajustaran
a las dimensiones y caracteristicas exigidas por la legislacién sectorial que les sea de aplicacién».

Articulo 5. Modificacion de la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba
la instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

Se modifica el apartado 5 del articulo 7 que queda redactado en los siguientes términos:

«5. En los supuestos contemplados en los apartados 2 y 3 del presente articulo, la superficie maxima ocupada por
la edificacidon no podra exceder del treinta por ciento (30 %) de la superficie total de la finca cuando se trate de suelo
rustico de reserva, ni del diez por ciento (10 %) en el caso de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion.

En suelo rustico de reserva, cuando ademas de la edificacién se proyecten instalaciones auxiliares, tales como
muelles de carga, silos, depésitos, tanques, balsas, cintas transportadoras, torres de refrigeracion u otras de
naturaleza analoga, la superficie ocupada total por las construcciones, que se medira por la proyeccién ortogonal de
las edificaciones y de las instalaciones que se asienten sobre el terreno, no podra superar el cincuenta por ciento
(50 %) de la superficie total de la finca».

Disposicién adicional unica. Caracter reglamentario de ciertas reformas.

Las modificaciones normativas introducidas por los articulos 2, 4 y 5 tienen caracter reglamentario, y las normas
modificadas por estos preceptos mantienen dicho caracter de normas reglamentarios.

Disposicion final unica. Entrada en vigor.
Esta ley entrara en vigor a los veinte dias siguientes al de su publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.
Toledo, 23 de octubre de 2026

El Presidente
EMILIANO GARCIA-PAGE SANCHEZ
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