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TEXTO CONSOLIDADO
Ultima modificacién: 28 de diciembre de 2018

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA

Conozcase que el Parlamento de Cantabria ha aprobado y yo, en nombre de Su
Majestad el Rey, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.2.° del Estatuto de Autonomia
para Cantabria, promulgo la siguiente Ley de Cantabria 5/2014, de 26 de diciembre, de
Vivienda Protegida de Cantabria.

PREAMBULO

La Constitucién Espafiola consagra los principios rectores de la politica social y
economica que deben inspirar la legislacién positiva, la practica judicial y la actuacion de los
poderes publicos. Uno de dichos principios consagra el derecho a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada y ordena a los poderes publicos, que promuevan las condiciones
necesarias y establezcan las normas pertinentes para hacer efectivo el derecho.

Directamente relacionado con la vivienda, cabe recordar que el articulo 24.3 del Estatuto
de Autonomia de Cantabria, aprobado por Ley Organica 8/1981, de 30 de diciembre,
atribuye la competencia exclusiva en materia de vivienda a la Comunidad Auténoma de
Cantabria.

Desde la aprobacion del Estatuto en la Comunidad Autdénoma de Cantabria no se habia
establecido un marco legal de la vivienda protegida, por lo que el régimen juridico aplicable a
la vivienda protegida era el contenido en la normativa estatal anterior al Estatuto:
fundamentalmente el Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de vivienda;
el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla aquél y el Decreto
2114/1968, de 24 de julio, por el que se aprueba el reglamento para la aplicacién de la Ley
sobre Viviendas de Proteccién Oficial. Con posterioridad fueron aprobados diversos decretos
que desarrollaban planes estatales y autondmicos de vivienda.

La presente ley constituye un paso muy importante, no soélo por ser la primera Ley que
se dicta en Cantabria sobre vivienda protegida sino, sobre todo, porque establece un marco
juridico abierto, que sienta las bases necesarias para hacer efectivo el derecho a la vivienda,
y que posibilita dar respuesta rapida a las necesidades sociales y a los cambios normativos
0 economicos que puedan producirse, favoreciendo que mediante su desarrollo puedan
establecerse las politicas que atiendan a dichos cambios.

La Ley se estructura en siete capitulos, con cincuenta y seis articulos, doce
disposiciones adicionales, cuatro disposiciones transitorias, dos disposiciones derogatorias y
cuatro disposiciones finales, siendo sus aspectos mas destacados los que se indican a
continuacion.

Antes de entrar en los aspectos destacados de la Ley debe hacerse una mencion
especial a la regulacién del silencio administrativo en los distintos procedimientos que la Ley
establece.

La Ley 17/2009, de 23 de noviembre, de libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio, dispone que en los procesos de autorizacion la regla general es el silencio positivo,
aunque excluye los servicios sociales relativos a la vivienda social.

El ambito de aplicacion de la presente ley es mas amplio que el que abarcan los
servicios sociales relacionados con la vivienda social, por ello, siguiendo los principios de la
citada Ley 17/2009, se ha optado por el silencio positivo en los procedimientos en los que la
resolucién produce efectos que afectan al interesado y a la Administracién Publica, y por el
silencio negativo cuando los efectos de dichos procedimientos pueden afectar a la esfera
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juridica o patrimonial de terceros, como son los potenciales demandantes o adquirentes de
viviendas que tienen la condiciéon de consumidores. La finalidad es proteger al ciudadano en
el proceso de toma de decisién de compra o alquiler de vivienda protegida, para que reuna
las condiciones de seguridad juridica necesarias en un negocio juridico tan importante para
la esfera juridico-patrimonial como es el que procura la vivienda familiar. Se entiende que en
€s0s casos concurren razones de interés general que justifican el silencio negativo, porque
otorga seguridad juridica a los adquirentes y a los arrendatarios de vivienda protegida.

El capitulo | regula el régimen juridico de la vivienda protegida, quiénes pueden ser sus
propietarios y sus usuarios, mantiene la obligacion de destinar la vivienda a domicilio
habitual y permanente, y establece las causas que pueden justificar que la vivienda no sea
ocupada temporalmente.

La ley ha optado por una regulacién abierta que permita una intervencion rapida en
aspectos tales como el precio y la superficie maximos de las viviendas, el precio de los
terrenos o la duracion del régimen de proteccidon. Todos ellos son elementos sensibles a
situaciones socioeconémicas y tienen gran incidencia en el mercado y las transmisiones
inmobiliarias.

El capitulo | recoge ademas la posibilidad de que, en desarrollo de politicas de vivienda,
se puedan proteger férmulas intermedias entre la vivienda habitual y la colectiva. Se trata de
férmulas novedosas que pretenden dar respuesta a necesidades singulares de colectivos
merecedores de atencion. La ley cita algunos, a modo de ejemplo: personas dependientes,
de la tercera edad, etc, dejando abierta la enumeracion ante la posibilidad de que puedan
emerger otros colectivos distintos también merecedores de proteccion.

Y

El capitulo Il regula la calificacion de las viviendas protegidas, primer paso para que las
viviendas de una proyectada promocién tengan la cualidad de «viviendas protegidas».

En relacién con el silencio negativo del procedimiento para otorgar la calificaciéon de la
vivienda como protegida, cabe sefalar que la resolucion de calificacién conlleva
bonificaciones fiscales en el Impuesto de Actos Juridicos Documentados e Impuesto de
Bienes Inmuebles, y reducciones en el arancel de notarios y registradores, por lo que afecta
a la materia tributaria que esta expresamente excluida del ambito de aplicacion de la Ley de
Libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio. La calificacion afecta al
cumplimiento de deberes y cargas impuestas para el desarrollo de los suelos por la
legislacion urbanistica y a derechos de los consumidores, en cuanto que otorga a las
viviendas una naturaleza juridica especial que lleva aparejado el cumplimiento de
determinados requisitos por parte del adquirente, y al sometimiento a un régimen de
obligaciones y limitaciones de uso.

Con la finalidad de proteger a los adquirentes de las viviendas se establecen dos
medidas: la necesidad de autorizacién del cambio de titularidad de la calificacién, y la
posibilidad de optar entre resolver el contrato o rehabilitar el procedimiento de calificacion
definitiva en los casos en que ésta sea denegada.

Por ultimo, la ley anuda la descalificacion voluntaria de las viviendas a la existencia de
razones de interés publico y a las necesidades de politica de la vivienda, limitando de esta
forma la potestad discrecional vigente hasta ahora en materia de descalificacion de
viviendas.

\Y%

Una vez otorgada la calificacion, la promocion de viviendas pasa a ser una promocion de
viviendas protegidas. El capitulo Il estd dedicado a la regulacion de la promocion de
viviendas protegidas conservando la tradicional distincion entre viviendas de promocion
publica y viviendas de promociéon privada. Regula la responsabilidad administrativa del
promotor (independiente de la civil) por la aparicion de vicios o defectos que se manifiesten
en los cinco anos desde la calificacion definitiva de la vivienda, recogiendo la tradicional
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proteccion administrativa del adquirente de la vivienda protegida, y otorga rango legal a las
obligaciones de incluir en la publicidad la informaciéon de la naturaleza de vivienda protegida.

W

El capitulo IV contiene un conjunto de medidas referidas al acceso a las viviendas
protegidas.

En primer lugar, se regula la adjudicacion de viviendas protegidas y se consagran los
principios de concurrencia y publicidad como principios rectores de los procesos de
adjudicacion, creandose a tales efectos el registro de demandantes de viviendas protegidas.

En segundo lugar, con el fin de garantizar el cumplimiento de los requisitos exigidos a los
propietarios y usuarios de las viviendas protegidas, a los contratos y demas negocios
juridicos que se celebren sobre las viviendas protegidas, y a la entrega de cantidades a
cuenta en la compraventa de viviendas protegidas en construccion, se establecen
procedimientos de autorizacién o visado con distintos regimenes de silencio, justificandose el
silencio negativo del procedimiento de autorizacion de percepcion de cantidades a cuenta en
la proteccién de los derechos econdmicos de los adquirentes de vivienda. Con el fin de
sistematizar toda la informacién acerca de las viviendas protegidas, se crea el registro de
viviendas protegidas de Cantabria.

Por ultimo, se establece un derecho de adquisicién preferente de la Comunidad
Auténoma sobre las viviendas protegidas mientras se mantenga su régimen de proteccion.

i

El capitulo V esta dedicado a la programacion en materia de vivienda, definiendo su
objeto, las lineas maestras del procedimiento de elaboraciéon del Plan de Vivienda de
Cantabria y su contenido minimo.

VI

El capitulo VI esta destinado a las viviendas de titularidad de la Comunidad Auténoma de
Cantabria poniendo de relieve el compromiso con los sectores sociales desfavorecidos, con
la adopcion de medidas tales como la creacidon de un parque publico de vivienda en alquiler,
y las dirigidas a evitar la resoluciéon del contrato y el indeseado desahucio, gracias a la
posibilidad de evaluar la gravedad de los impagos y las circunstancias personales y
familiares.

IX

La inspeccién y el régimen sancionador en materia de vivienda protegida aparecen
sistematizados en el capitulo VII. Su principio basico es la regulacion de la actividad
inspectora para garantizar el cumplimiento de la normativa de vivienda, atribuyendo a los
empleados publicos que las realicen la condicion de agentes de la autoridad, y dotdndolos
de las competencias necesarias para conseguir tal fin. Se establece, asimismo, la exigencia
legal del deber de informacién y colaboracion con la inspeccion.

La ley regula ademas la competencia y el procedimiento en materia sancionadora,
inspirados en los principios constitucionales de presuncion de inocencia, legalidad y
tipicidad. Las infracciones tipificadas corresponden a los incumplimientos de las normas que
establecen deberes y prohibiciones y se clasifican en funcion de su gravedad en leves,
graves y muy graves. En lo que se refiere a las sanciones se establece una cuantia acorde
con la gravedad de los hechos, sefalandose ademas medidas complementarias para
reforzar la potestad sancionadora.

X

Las disposiciones adicionales contienen medidas legislativas de distinta naturaleza.

Entre dichas medidas cabe destacar la descalificacion de las viviendas anteriores al Real
Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, excepto en los casos en que estén emplazadas en
un suelo adquirido por expropiacion forzosa. El precio de venta y renta de dichas viviendas
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fue liberalizado por el Real Decreto 727/1993, de 14 de mayo, que no modificd su régimen
de protecciéon de 50 anos, por lo que las viviendas siguen afectadas al régimen juridico de
viviendas protegidas a pesar de tener un precio de venta o renta libre.

No cabe olvidar que la ordenacion territorial y urbana puede tener incidencia en la
vivienda, por ello se establece un informe preceptivo en materia de vivienda en relacion con
los instrumentos de planeamiento.

También se recoge la posibilidad de celebrar convenios que permitan que algunos de los
tramites administrativos relacionados con la transmisién y disposicion de viviendas
protegidas puedan realizarse por los notarios intervinientes, a solicitud de los interesados,
con el objeto de que los principios de colaboracién y coordinacion administrativa se
traduzcan en una mayor transparencia, reduccién de cargas administrativas, y seguridad
juridica para los ciudadanos.

Las disposiciones adicionales contienen ademas un bloque normativo auténomo, no
necesitado de desarrollo, aplicable de forma inmediata a la entrada en vigor de la ley,
regulando aspectos como el médulo basico autonémico, el precio maximo de venta y renta
de las viviendas protegidas, los requisitos de los usuarios de las viviendas o los ambitos
territoriales.

Xl

La ley atiende a la situacidon actual de muchas familias y jovenes que adquirieron una
vivienda con el fin de iniciar un proyecto de vida para lo que asumieron hipotecas y cargas
que la actual coyuntura econémica de falta de empleo les impide atender, hasta el punto de
que muchos de ellos se han visto obligados a abandonar la vivienda por no poder asumir los
gastos que conlleva y convivir con familiares. La venta de la vivienda con el fin de evitar
gastos y hacer frente al pago de la hipoteca topa con la contraccién del crédito que dificulta
el acceso a la financiacion a las personas que cumplen las condiciones economicas para
acceder a este tipo de viviendas. Con el fin de facilitar la venta de las viviendas, la
disposicion transitoria primera de la ley abre, durante un periodo de dos afios, el abanico de
posibles adquirentes.

El nuevo plan estatal, aprobado por el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, reorienta las
politicas de vivienda hacia el alquiler y la rehabilitacién y carece de un marco financiero de
apoyo a la promocion y adquisicion de las viviendas protegidas. Como consecuencia, ha
desaparecido la regulacion que se venia aplicando a las viviendas de proteccion oficial
clasificandolas en funcion de las categorias subvencionables que establecia cada Plan:
régimen especial, general, concertado, etc., por ello la disposicion transitoria segunda
establece los mecanismos para que los planeamientos que prevén la construccion de
viviendas protegidas puedan desarrollarse sean cuales sean sus previsiones en relaciéon con
las viviendas protegidas. El sistema se completa con otra disposicion transitoria para regular
el valor del suelo.

La ley se completa con dos disposiciones derogatorias y cuatro disposiciones finales que
habilitan al Gobierno de Cantabria para regular las condiciones de disefo y habitabilidad de
las viviendas de Cantabria, fijan el titulo competencial, y facultan al propio Gobierno para el
desarrollo de la ley y determinan su entrada en vigor.

CAPITULO |

Régimen juridico de la vivienda protegida

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

La presente ley tiene por objeto fomentar el acceso a la vivienda en el ambito territorial
de la Comunidad Auténoma de Cantabria regulando el régimen juridico, las actuaciones
administrativas en materia de vivienda protegida y la emergencia habitacional.

Articulo 2. Concepto de vivienda protegida.

1. Es vivienda protegida aquella que, cumpliendo los requisitos y condiciones de uso,
destino, precio y superficie establecidos por la presente ley y en sus disposiciones de
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desarrollo, es calificada como tal por un acto administrativo dictado por el 6rgano
competente en materia de vivienda.

2. Pueden ser ademas objeto de proteccion, en los términos que se establezcan por las
disposiciones que desarrollen la presente ley:

a) Los terrenos y obras de urbanizacion necesarias para llevar a cabo la construccion de
las viviendas protegidas, los locales comerciales, garajes, anejos, trasteros y otros
elementos de la vivienda.

b) Aquellos alojamientos que constituyan foérmulas intermedias entre la vivienda
individual y la colectiva, como residencias de estudiantes, de deportistas, apartamentos
tutelados o alojamientos asistidos para personas de la tercera edad, personas dependientes
u otros colectivos cuyas caracteristicas lo hagan aconsejable.

3. A efectos de la presente ley, la denominacion de vivienda protegida incluye también el
resto de los elementos protegidos vinculados a ella.

Articulo 3. Propietarios y usuarios.
1. Podran ser propietarios de las viviendas protegidas:

a) Las personas fisicas que las adquieran mortis causa o que, en el momento de su
adquisicién, inter vivos, reunan las condiciones para ser usuarias de ellas.

b) Las Administraciones Publicas y cualesquiera organismos publicos y entidades de
Derecho Publico o Privado vinculadas o dependientes de las Administraciones Publicas.

c¢) Las fundaciones y las asociaciones declaradas de utilidad publica.

d) Las asociaciones, organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas,
sin animo de lucro, inscritas en el registro de asociaciones de Cantabria, que desarrollen su
actividad en ayuda a colectivos vulnerables que precisen de tutela especial.

e) El resto de personas juridicas privadas.

2. Unicamente las personas fisicas podran ser usuarias de las viviendas protegidas.

3. También podran ser cesionarios, usufructuarios y arrendatarios los sujetos
comprendidos en las letras b), c), d) y e) del apartado 1, para destinarlas al alojamiento de
personas pertenecientes a colectivos vulnerables que precisen de tutela especial.

Articulo 4. Requisitos de los usuarios de viviendas protegidas.

1. Los usuarios de las viviendas protegidas deberan cumplir ademas de los requisitos
econdmicos y personales que se establezcan, los siguientes:

a) Carecer de una vivienda en propiedad.

b) No ostentar la titularidad de un derecho real de goce o disfrute vitalicio sobre una
vivienda.

c) Estar debidamente inscritos en el Registro de demandantes de viviendas protegidas
de Cantabria.

2. Excepcionalmente podran ser usuarios de las viviendas quienes no cumpliendo las
condiciones establecidas en los apartados a) y b) anteriores, se encuentren en alguno de los
siguientes supuestos:

a) Haber sido privados del derecho a usar la vivienda como consecuencia de sentencia
firme de separacion, divorcio o nulidad matrimonial, siempre que se encuentren al corriente
de pago de las pensiones alimenticias y compensatorias.

b) Que la vivienda esté sujeta a expediente de expropiacion forzosa.

c) Que la vivienda esté afectada por actuaciones de emergencia o remodelaciones
urbanas que hayan implicado la pérdida del uso de la vivienda.

d) Que se encuentren en situacion de emergencia habitacional o en cualquier otra
situacion de vulnerabilidad que precise de tutela especial.

3. El Gobierno mediante decreto establecera los requisitos econdmicos de los usuarios
de las viviendas, niveles de renta y, en su caso, los coeficientes de ponderacion.
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4. El Gobierno mediante decreto podra regular otras situaciones excepcionales que
justifiquen exonerar a los usuarios de las viviendas del cumplimiento de los requisitos
establecidos en los apartados 1.a) y 1.b) de este articulo.

5. Las normas que establezcan los requisitos econdémicos de los usuarios de las
viviendas podran determinar la ponderacién de los ingresos familiares aplicando coeficientes
en funcién del numero de miembros de la unidad familiar, la edad, existencia de personas
con discapacidad en la misma y otros factores que se estimen oportunos, teniendo en cuenta
criterios de progresividad en su determinacion.

Articulo 5. Destino y ocupacioén de las viviendas protegidas.

1. Las viviendas protegidas deberan destinarse a domicilio habitual y permanente de sus
propietarios o de los titulares de los negocios juridicos que, habiendo sido autorizados,
confieren a su titular el derecho a establecer en la vivienda su domicilio habitual y
permanente.

2. La ocupacion de las viviendas protegidas debera efectuarse en el plazo de seis meses
a contar desde su adquisicién salvo que medie autorizacién para no ocupar temporalmente
la vivienda. Dicho plazo se contara a partir de la fecha de notificacion de la calificacion
definitiva cuando se trate de viviendas promovidas para uso propio.

3. Es domicilio habitual aquel que es ocupado de forma efectiva por sus usuarios. Se
entendera que existe habitualidad cuando la vivienda permanezca ocupada mas de seis
meses seguidos en el término de un afo, salvo que medie autorizaciéon para no ocupar
temporalmente la vivienda.

4. Es domicilio permanente aquel que constituye la residencia de su usuario.

5. La vivienda no perdera el caracter de domicilio permanente por el hecho de que
cualquier miembro de la familia o unidad de convivencia ejerza en ella una profesién u oficio,
siempre que dicha actividad sea compatible con el uso residencial y se cumplan las
condiciones y requisitos que se establezcan. El inicio del ejercicio de la actividad se
comunicara en el plazo de un mes a la direccidon general competente en materia de vivienda
mediante una declaracién responsable.

6. La declaracion responsable a la que se refiere el apartado anterior no exime a la
persona interesada de recabar los restantes permisos, licencias o autorizaciones
contemplados en la normativa aplicable.

7. Las viviendas protegidas no pueden subarrendarse total o parcialmente, salvo en el
supuesto previsto en el apartado 3 del articulo 3, ni destinarse a segunda residencia o a
otros usos incompatibles con la vivienda.

Articulo 6. Autorizacion para no ocupar temporalmente la vivienda.

1. El érgano competente en materia de vivienda podra autorizar que una vivienda
protegida no permanezca ocupada por un plazo maximo de dos afos, por las siguientes
causas debidamente acreditadas:

a) Motivos laborales o de estudios.

b) Enfermedad del legitimo ocupante de la vivienda que requiera ayuda para realizar los
actos diarios de la vida cotidiana.

c) Enfermedad grave de un familiar hasta el segundo grado de consaguinidad o afinidad
que requiera ayuda para realizar los actos diarios de la vida cotidiana.

El plazo podra ampliarse como maximo un afo mas, de forma extraordinaria, cuando
dentro del segundo afio de no ocupacion de la vivienda se ponga de manifiesto que por
circunstancias que no pudieron ser previstas inicialmente, la causa que motivo la
autorizacion persiste y que finalizara dentro de dicho plazo extraordinario de un afio.

2. Las causas que motiven la solicitud de autorizacion administrativa para no ocupar
temporalmente una vivienda protegida deben concurrir en la persona que la solicite con
posterioridad a la fecha en que se hubiera formalizado el contrato de compraventa o
arrendamiento de la vivienda.

3. Las solicitudes para no ocupar temporalmente una vivienda protegida deberan
resolverse en el plazo maximo de tres meses. Transcurrido dicho plazo sin que se haya
notificado resolucion expresa se entendera estimada la solicitud de autorizacion.
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4. No podra otorgarse una nueva autorizacion hasta transcurridos tres afios desde el fin
del plazo maximo de desocupacion, incluido el periodo extraordinario de prérroga.

5. Por acuerdo del Gobierno podran establecerse causas extraordinarias que justifiquen
la autorizacion para no ocupar temporalmente la vivienda o periodos distintos a los
establecidos en los apartados anteriores. El acuerdo se publicara en el "Boletin Oficial de
Cantabria".

6. No sera necesaria la autorizacidon cuando el propietario de la vivienda ceda
temporalmente el usufructo de ella a la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Cantabria para que pase a formar parte del parque publico de vivienda.

Articulo 7. Precio de las viviendas protegidas.

1. Los precios de venta y renta de las viviendas protegidas y demas elementos que se
declaren protegidos se fijaran y revisaran por acuerdo del Gobierno.

2. La sujecién a un precio o valoracion maximos afecta a todos los elementos protegidos
estén o no vinculados a la vivienda.

3. Siempre que la presente ley haga referencia al precio maximo de las viviendas, habra
de entenderse que la expresion se refiere también a la valoracion maxima y al precio y
valoracion maximos de todos los elementos protegidos.

4. Durante la vigencia del régimen de proteccion cualquier acto de disposicién de
viviendas protegidas o de derecho sobre ellas estara sujeto a un precio maximo.

5. Cuando por su naturaleza, el acto de disposicion carezca de precio, estara sujeto a
una valoracion maxima.

6. Queda prohibida la percepcidén de sobreprecios, cantidades o primas de cualquier
especie, superiores a los precios maximos, incluso por mejoras, obras o instalaciones
complementarias distintas a las que figuren en el proyecto de obra de la referida vivienda.
Esta prohibicién se extiende al mobiliario que se integre o se situe en la vivienda.

7. Son nulas las clausulas y disposiciones que establezcan precios superiores a los
maximos autorizados. En estos casos, se entiende que la transmision se ha efectuado por el
precio maximo permitido. Si el adquirente, arrendatario o cesionario abona cantidades
superiores al precio maximo tiene derecho a reclamar su devolucion.

8. A los unicos efectos previstos por esta ley, el precio maximo no incluye los impuestos
que graven el negocio juridico que se celebre.

Articulo 8. Mddulo basico autonémico.

1. El médulo basico autonémico es la cuantia en euros por metro cuadrado de superficie
util que sirve de referencia para la determinacion de los precios maximos.

2. El moédulo basico autonémico se establece por acuerdo del Gobierno que podra
delimitar ambitos territoriales de precio maximo superior.

3. El acuerdo del Gobierno se publicara en el «Boletin Oficial de Cantabria».

Articulo 9. Valor de los terrenos en la promocion de viviendas protegidas.

El valor de los terrenos destinados a la promocion de vivienda protegida se determinara
mediante decreto del Gobierno teniendo en cuenta el precio maximo de venta de las
viviendas protegidas y demas elementos protegidos y el coste de las obras de urbanizacion.

Articulo 10. Superficie.

1. La superficie util maxima de las viviendas protegidas es de noventa metros cuadrados.
Dicha superficie no incluye la del resto de los elementos protegidos vinculados a ellas.

2. A los efectos de determinar el precio maximo de venta, la superficie util maxima de los
garajes sera de veinticinco metros cuadrados y la de los trasteros de ocho metros
cuadrados.

3. Mediante decreto podran establecerse superficies de vivienda superiores a la
sefalada en el apartado 1 de este articulo, cuando lo demanden las medidas de proteccion
de colectivos especialmente protegidos o el desarrollo y ejecucion de programas especificos
de vivienda protegida.
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Articulo 11. Duracién del régimen de proteccion.

1. La duracién del régimen de proteccion relativo al uso, conservacion vy
aprovechamiento de las viviendas protegidas sera de treinta afios a partir de la calificacién
definitiva como vivienda protegida, con las siguientes excepciones:

a) Cuando el suelo sobre el que se sustente la promocién haya sido adquirido por
cualquier titulo, oneroso o gratuito, de una Administracién publica y la promocion o las
viviendas no hayan obtenido subvenciones publicas, el régimen de proteccion durara veinte
afos.

b) Cuando el suelo sobre el que se sustente la promocién no haya sido adquirido por
cualquier titulo, oneroso o gratuito, de una Administracién publica y la promocion o las
viviendas no hayan obtenido subvenciones publicas, el régimen de proteccién durara diez
anos.

2. Mediante decreto se podran establecer periodos distintos de duracién del régimen de
proteccion.

CAPITULO I

La calificacion de las viviendas protegidas

Articulo 12. Calificacién de las viviendas protegidas.

1. La calificacién es el acto administrativo por el que se declara que una vivienda o un
grupo de viviendas satisfacen los requisitos exigidos para las viviendas protegidas
establecidos por la presente ley y sus disposiciones de desarrollo. La calificacion se otorga a
los unicos efectos de comprobar el cumplimiento de la normativa especifica en materia de
vivienda protegida.

2. La calificacion puede ser provisional o definitiva.

3. El 6rgano competente en materia de vivienda habra de dictar resolucion expresa sobre
la calificacion provisional o definitiva, y notificarla a la persona interesada en el plazo maximo
de tres meses, a contar desde la fecha en que la solicitud hubiera entrado en un registro de
la consejeria con competencia en materia de vivienda. Transcurrido el mismo plazo sin que
se haya notificado resolucion expresa, la solicitud de calificacion se entendera desestimada.

4. La calificacion establecera el régimen de uso de las viviendas protegidas. Las
viviendas protegidas pueden calificarse para uso propio, venta o arrendamiento con o sin
opcion de compra u otras formas que permitan la cesion de uso.

5. El cambio de uso establecido en la calificacion requiere autorizacion de la consejeria
competente en materia de vivienda. Reglamentariamente se estableceran los requisitos y
condiciones para la modificacion del uso establecido en la calificacion.

6. La celebracién de negocios juridicos de los que se derive el cambio de titularidad de la
calificacion de viviendas protegidas requiere la previa autorizacion de la consejeria
competente en materia de vivienda.

7. Las autorizaciones a las que se refieren los dos apartados precedentes deberan
resolverse en el plazo maximo de tres meses. Transcurrido dicho plazo sin que se haya
notificado resolucion expresa, la solicitud de autorizacién se entendera estimada.

Articulo 13. Calificacién provisional.

La calificacion provisional es la resolucion administrativa que declara que una concreta
promocion de viviendas tiene las caracteristicas y cumple las condiciones exigibles,
determinando, al menos, el nUmero y tipo de viviendas y en su caso, los terrenos y obras de
urbanizacion, los locales comerciales, garajes, anejos, trasteros y otros elementos de la
vivienda, el régimen de uso, el plazo de terminacién de las obras y el precio maximo por
metro cuadrado de superficie util.
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Articulo 14. Calificacion definitiva.

1. La calificacion definitiva es la resolucién administrativa en virtud de la cual las
viviendas quedan sometidas al régimen de viviendas protegidas.

2. Una vez otorgada la calificacién definitiva no podran ejecutarse obras que infrinjan las
ordenanzas técnicas y normas constructivas exigidas para otorgar la calificacion.

3. En la calificacion definitiva constara el precio maximo de las viviendas protegidas.

4. La calificacion definitiva se hara constar en el registro de la propiedad por nota
marginal de la inscripcion de la obra nueva, con expresion de sus circunstancias esenciales,
especialmente el plazo de duracion del régimen de proteccion.

5. Los notarios no podran autorizar escrituras publicas que documenten la transmision de
viviendas protegidas con anterioridad al otorgamiento de la calificacion definitiva.

6. No se podran ocupar las viviendas ni contratar definitivamente los suministros de
agua, gas o electricidad sin haber obtenido previamente la calificacion definitiva.

Articulo 15. Denegacion de la calificacion definitiva.

1. La denegacion de la calificacion definitiva determinara que los adquirentes de las
viviendas puedan optar entre:

a) Ejecutar la garantia otorgada conforme a la legislacion sobre percepcion de
cantidades anticipadas en la construccion y venta de viviendas.

b) Solicitar a la direcciéon general competente en materia de vivienda, en el plazo de tres
meses desde la denegacioén de la calificacion definitiva, la rehabilitacion del expediente a su
favor, siempre que medie contrato de compraventa o cantidades entregadas a cuenta.
Cuando la causa de denegacion haya sido la falta de terminacion de las obras o la existencia
de deficiencias en la construccién, todos los adquirentes se comprometeran a terminar las
obras o a subsanar las deficiencias que impidieron la obtencién de la calificacion definitiva.

2. La solicitud de rehabilitacién del procedimiento no supone renuncia a las acciones
judiciales que pudieran corresponder a los adquirentes de las viviendas, ni eximen de la
responsabilidad administrativa que debera ser exigida en cualquiera de los casos.

Articulo 16. Descalificacion de las viviendas protegidas.

1. Las viviendas protegidas solo pueden descalificarse, de oficio o a instancia de parte,
por razones de interés publico vinculadas a las necesidades de la politica de vivienda
apreciadas por el 6rgano competente.

2. La descalificacion de las viviendas protegidas comportara el previo reintegro de las
ayudas economicas percibidas y del importe de las exenciones y bonificaciones tributarias,
incrementadas con los intereses legales procedentes.

3. El procedimiento de descalificacion se resolvera en el plazo de tres meses. Una vez
transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado resolucion expresa, la solicitud de
descalificacion se entendera desestimada.

4. La resolucion de descalificacion sera presentada en el Registro de la Propiedad para
la cancelacion de las notas marginales relativas al régimen de proteccion.

5. Las viviendas calificadas como viviendas protegidas de promocion publica no pueden
ser objeto de descalificacion.

CAPITULO Il

Promocion de las viviendas protegidas

Articulo 17. Promocién de viviendas protegidas.

1. Pueden ser promotores de viviendas protegidas las Administraciones publicas o sus
entidades de Derecho publico o privado vinculadas o dependientes de ellas y las personas
fisicas o juridicas privadas que no se encuentren incursas en inhabilitacion para promover
viviendas protegidas.

2. Las viviendas protegidas pueden ser de promocion publica o privada.
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3. Son de promocién publica aquellas viviendas que sean promovidas sin animo de lucro
por una administracion publica o por entidades de derecho publico vinculadas o
dependientes de ella.

4. Son de promocién privada las viviendas promovidas por una persona fisica o juridica
distinta de las sefaladas en el apartado anterior.

5. La promocion de viviendas protegidas conlleva la obligacion del promotor de ejecutar
las obras que se ordenen por el érgano competente en materia de vivienda para la
reparacion de los vicios o defectos de la construccion que se manifiesten en los cinco anos
siguientes a la calificacion definitiva, sin perjuicio de lo previsto en la legislacion civil
aplicable.

Articulo 18. Promotores para uso propio.

Son promotores de viviendas protegidas para uso propio las personas fisicas
individualmente consideradas o agrupadas en cooperativas de vivienda, comunidades de
propietarios o cualquier otra entidad cuyos estatutos determinen que sus socios o participes
resulten adjudicatarios o arrendatarios de las viviendas, que decidan, impulsen, programen y
financien, con medios propios o ajenos, la construccién de viviendas protegidas destinadas a
satisfacer su necesidad de vivienda o la de sus socios o participes.

Articulo 19. Publicidad de viviendas protegidas.

1. Los promotores de viviendas expondran en la finca en que tenga lugar su
construccion, en sitio visible desde la via publica y durante todo el periodo en que se informe
0 publicite su construccion, su venta o su alquiler un cartel informativo de la sujecion de las
viviendas al régimen de viviendas protegidas, indicando, al menos, el numero de calificacion
provisional o definitiva.

2. En la publicidad de las viviendas protegidas en las que se pretenda la percepcion de
cantidades a cuenta con anterioridad a la iniciacién de las obras o durante el periodo de
construccion, se hara constar la entidad garante y las bancarias en las que habran de
ingresarse las cantidades anticipadas en cuenta especial.

3. La publicidad para la venta o arrendamiento de las viviendas protegidas contendra la
informacion relativa a su naturaleza de viviendas protegidas y el numero de calificacion
provisional o definitiva.

4. Los edificios de viviendas protegidas ostentaran en lugar visible y proximo al dintel de
la puerta o puertas de acceso del edificio una placa metalica que identifique las viviendas
como protegidas, e informe, al menos, del numero de expediente de calificacion definitiva,
segun modelo aprobado por orden del consejero con competencia en materia de vivienda.

CAPITULO IV

Acceso a las viviendas protegidas

Articulo 20. Adjudicacioén de viviendas protegidas.

1. La consejeria con competencia en materia de vivienda podra establecer los
procedimientos necesarios para la adjudicaciéon de las viviendas protegidas con el fin de
garantizar que el acceso a las mismas sea a favor de aquellas personas que cumpliendo los
requisitos exigidos, mas lo necesiten.

2. Los procedimientos de adjudicacion estaran presididos por los principios de
concurrencia y publicidad.

3. Asimismo se podran establecer los criterios de valoracion necesarios para regular el
acceso a las viviendas protegidas atendiendo a la situacion socio-familiar.

4. En cada procedimiento de adjudicacién podran reservarse viviendas para ser
adjudicadas a quienes formen parte de alguno de los colectivos de especial protecciéon que
reglamentariamente se determinen.

5. A los efectos anteriores, se crea el registro de demandantes de vivienda protegida de
Cantabria. Mediante decreto se regularan al menos su contenido y actualizacién, el 6rgano
responsable del registro y el acceso al mismo.
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Articulo 21. La transmisién de la propiedad y del uso de las viviendas protegidas.

1. Las viviendas protegidas pueden ser objeto de compraventa, arrendamiento, o
cualesquiera otros negocios juridicos que permitan su ocupacion o uso, en los términos
previstos en la presente ley.

2. Los contratos de compraventa, arrendamiento o cualesquiera otros por los que se
transmita la propiedad o el uso de las viviendas protegidas deberan formalizarse por escrito.
Los documentos en los que se formalicen y las escrituras publicas que los recojan deberan
contener las clausulas que al efecto se establezcan por la consejeria con competencia en
materia de vivienda.

3. Los negocios juridicos por los que se transmita la propiedad o el uso de las viviendas
protegidas no podran imponer la exigencia de adquisicion de un anexo no vinculado a la
vivienda o de una superficie que no esté sujeta a la calificacion.

4. Mediante decreto del Gobierno se regulara el registro de viviendas protegidas de
Cantabria en el que constaran al menos la situacion de ocupacion y uso de las viviendas
protegidas.

Articulo 22. Control de la transmision y ocupacion de viviendas protegidas.

1. Las escrituras publicas, los contratos privados de compraventa, arrendamiento o
cualesquiera otros negocios juridicos que permitan la ocupacion o uso de las viviendas
protegidas, deben someterse a la autorizacion o visado de la consejeria con competencia en
materia de vivienda, en los términos y condiciones que establezcan sus disposiciones de
desarrollo.

2. Los documentos a los que se refiere el apartado anterior una vez formalizados
deberan ser presentados ante la consejeria con competencia en materia de vivienda en el
plazo de un mes desde su celebracion.

3. No podran formalizarse en escritura publica los contratos privados de compraventa,
arrendamiento o cualesquiera otros negocios juridicos que permitan la ocupacién efectiva o
uso de las viviendas protegidas, que no hayan obtenido la autorizacién o el visado de la
consejeria con competencia en materia de vivienda.

4. Los registradores de la propiedad no podran inscribir en el Registro de la Propiedad
ninguna escritura publica que no haya obtenido la autorizacion o el visado referidos en el
apartado anterior.

5. El incumplimiento de estas normas se pondra en conocimiento del colegio
correspondiente y de la Direccion General de los Registros y del Notariado del Ministerio de
Justicia a los efectos oportunos.

6. El érgano competente en materia de vivienda debera resolver las solicitudes de
autorizacion o visado y notificar a los interesados en el plazo de dos meses. Transcurrido
dicho plazo sin que se haya notificado resolucion expresa, ésta se entendera favorable.

7. Seran nulos los negocios juridicos que no hayan obtenido la autorizacion o visado de
la consejeria con competencia en materia de vivienda.

Articulo 23. Percepcion de cantidades anticipadas.

1. Los promotores o gestores de la promocion de viviendas protegidas que pretendan
obtener de los adquirentes, adjudicatarios o cesionarios por cualquier titulo, entregas de
dinero antes de iniciar la construccién o durante la misma, deberan solicitar la previa
autorizacion del 6rgano competente en materia de vivienda.

2. La autorizacion habra de otorgarse en el plazo de un mes desde la recepcion de la
solicitud en el registro del érgano competente en materia de vivienda. Transcurrido dicho
plazo sin que haya sido notificada la resolucién, se entendera denegada por silencio
administrativo.

Articulo 24. Elevacién a escritura publica.

1. La compraventa de viviendas protegidas de nueva construccion sera elevada a
escritura publica en el plazo maximo de tres meses desde el requerimiento de cualquiera de
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las partes contratantes. El promotor formulara el requerimiento para la firma de las escrituras
en el plazo de un mes desde la notificacion de la calificacion definitiva.

2. La obligaciéon prevista en el apartado anterior no sera exigible cuando quede
acreditado que estan pendientes de resolver ante la jurisdiccion ordinaria u organismos de
arbitraje o mediacion, controversias entre las partes relacionadas con las obligaciones
derivadas del contrato.

Articulo 25. Limitaciones y prohibiciones a la facultad de disposicion sobre las viviendas y
alojamientos protegidos.

1. Podran establecerse limitaciones y prohibiciones a la facultad de disposicién de las
viviendas y alojamientos protegidos en las normas que establezcan medidas fomento,
ayudas o subvenciones para su promocién o adquisicién.

2. Las limitaciones y prohibiciones de disponer constaran en los titulos que documenten
la compraventa, la adjudicacion o la obra nueva en el supuesto de promocion individual para
uso propio. Las limitaciones y prohibiciones de disponer constaran en el registro de la
propiedad mediante nota marginal.

Articulo 26. Derechos de adquisicion preferente.

1. La Comunidad Auténoma de Cantabria ostenta un derecho de tanteo y retracto sobre
todas las viviendas protegidas, en segundas y posteriores transmisiones, ejercitable mientras
se mantenga el régimen de proteccion.

2. No se podran ejercer los derechos de tanteo y retracto en los supuestos de que la
transmision se produzca entre personas con parentesco por consanguinidad hasta el tercer
grado, o entre conyuges o miembros de parejas de hecho legalmente constituidas. Tampoco
se podran ejercer en las transmisiones a titulo gratuito entre ascendientes o descendientes
en cualquier grado, incluidos pactos sucesorios.

3. El precio del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto sobre las viviendas no
podra ser superior al precio maximo legalmente aplicable.

4. Los titulares de viviendas protegidas deberan comunicar al 6érgano competente en
materia de vivienda la decisidon de transmitirlas, expresando el precio y forma de pago
proyectados, las condiciones esenciales de la transmision, los datos del interesado en la
adquisicion y el consentimiento expreso de éste para que el 6rgano competente en materia
de vivienda compruebe el cumplimiento de las condiciones exigidas para acceder a la
vivienda.

5. El plazo del ejercicio del derecho de tanteo es de cuatro meses desde que el 6rgano
competente en materia de vivienda notifique al vendedor su intencién de ejercitarlo y en todo
caso en el plazo de seis meses desde que se solicite la autorizacién de transmisién o se
tenga conocimiento fehaciente de la realizacion de la transmision de la vivienda.

6. La Comunidad Auténoma de Cantabria puede ejercer el derecho de retracto siempre
qgue no se hubiese comunicado la decisién de transmitir la vivienda, que se omitiera en ella
alguno de los requisitos exigidos por la legislacion aplicable, o que el precio efectivo de la
transmision de la vivienda sea inferior al comunicado.

7. El plazo del ejercicio del derecho de retracto es de cuatro meses desde que el 6rgano
competente en materia de vivienda tenga conocimiento fehaciente de la realizacién de la
transmision de la vivienda.

8. Correspondera a la consejeria competente en materia de vivienda el ejercicio de los
derechos de adquisicion preferente, que se atribuyen en esta ley a la Administracion de la
Comunidad Autonoma de Cantabria sobre viviendas protegidas.

9. La competencia para la firma de los documentos, publicos o privados, que hayan de
otorgarse en ejercicio de las anteriores facultades, se atribuye al consejero competente en
materia de vivienda.

10. El procedimiento de ejercicio de los derechos de tanteo y retracto sera establecido
por las disposiciones que desarrollen la presente ley.
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CAPITULO V

Programacion en materia de vivienda

Articulo 27. Objeto de la programacién publica de vivienda.

La programacién publica en materia de vivienda tendra por objeto crear las condiciones
necesarias para que todos los ciudadanos, en el ambito de la Comunidad Autébnoma de
Cantabria, puedan disfrutar de una vivienda digna y adecuada, sea en el medio urbano o en
el medio rural, especialmente los que mas dificultades tengan para ello, contribuyendo a
corregir los desequilibrios existentes en el mercado y ampliar la oferta de viviendas
destinadas al arrendamiento.

Articulo 28. Competencias en la programacion publica de vivienda.

La consejeria competente en materia de vivienda elaborara un Plan de Vivienda de
Cantabria, cuya aprobacién correspondera al Gobierno.

Articulo 29. Procedimiento de elaboracion del Plan.

1. Para la elaboracién del Plan se recabaran los informes, estudios y consultas que se
estimen convenientes.

2. En el procedimiento de elaboracién del Plan se recabara la participacion de los
agentes econdmicos y sociales mas representativos. Igualmente, sera oida la asociaciéon de
municipios de mayor implantacién en la Comunidad Autonoma de Cantabria, asi como otras
organizaciones cuyos fines guarden relacién directa con el objeto del Plan.

Articulo 30. Contenido minimo del Plan.
1. El Plan tendra los siguientes contenidos minimos:

a) Andlisis y evolucion del sector y, en su caso, resultados procedentes de los planes
anteriores.

b) Objetivos y prioridades, asi como su distribucién territorial.

c) Definicion de las distintas actuaciones publicas protegibles.

d) Prevision de financiacion, modalidades de ayudas autonémicas asi como gestion de
las ayudas estatales.

e) Condiciones de acceso a las actuaciones protegidas recogidas en el Plan.

f) Medidas complementarias necesarias para alcanzar los objetivos fijados.

g) Periodo de aplicacién del Plan y programacién anual.

h) Medidas para el seguimiento, aplicacién y evaluacién del Plan.

2. En cumplimiento de las politicas de inclusién social, el Plan podra establecer
programas de actuacién y lineas de colaboracion con otras administraciones publicas o con
entidades sin animo de lucro que lleven a cabo actividades y programas de caracter social
para que puedan disponer de viviendas y destinarlas a personas que requieran especial
atencién por sus circunstancias personales, econémicas o sociales.

CAPITULO VI

Viviendas protegidas propiedad de la Comunidad Autonoma de Cantabria

Articulo 31. Obligatoriedad de seguros de darios.

La Administracién de la Comunidad Auténoma de Cantabria podra exigir a los usuarios
por cualquier titulo de las viviendas de su propiedad, la formalizacién a su cargo de una
poéliza de seguro que cubra los desperfectos a la vivienda y a sus anejos, y los dafos por
lesiones y deterioros que se puedan ocasionar.
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Articulo 32. Resolucién de contratos.

La Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria podra resolver los contratos,
cualquiera que sea su naturaleza juridica, sobre bienes integrantes del patrimonio en materia
de vivienda protegida y suelo por las siguientes causas:

a) La falta de pago de las cantidades pactadas en los contratos o negocios juridicos, asi
como de las cantidades que sean exigibles por servicios, gastos comunes o cualesquiera
otras establecidas en la legislacion vigente.

b) El incumplimiento del destino de la vivienda a domicilio habitual y permanente o la
ocupacion de la misma por personas ajenas a la unidad familiar sin haber obtenido la
preceptiva autorizacion administrativa.

c¢) El destino a un uso indebido o no autorizado.

Articulo 33. Procedimiento para declarar la resolucién del contrato.

1. Una vez llegue a conocimiento de la consejeria competente en materia de vivienda la
existencia de hechos que pudieran dar lugar a la resolucion del contrato, ésta llevara a cabo
las actuaciones previas necesarias para determinar la procedencia de inicio del
procedimiento para declarar la resolucién del contrato.

2. El acuerdo de inicio del procedimiento se notificara al titular del contrato para que en el
plazo de quince dias formule alegaciones. Si la causa de resolucion fuese la falta de pago de
las cantidades a las que viniera obligado en virtud del contrato, se le otorgara un plazo de un
mes para que regularice la situacion. En este caso, la notificacion del acuerdo de inicio
suspendera el plazo para resolver el procedimiento por un tiempo igual al otorgado para la
regularizacion del pago.

3. En el procedimiento para la resolucion del contrato se tendran en cuenta la gravedad
del impago y las circunstancias personales y familiares del titular del contrato.

4. Se otorgara audiencia al interesado acerca de la propuesta de resoluciéon que se dicte.

5. El vencimiento del plazo de un afio desde el inicio del procedimiento sin que se haya
notificado su resolucion determina la caducidad del mismo, que se declarara de oficio.

Articulo 34. Modificacién del contrato.

Excepcionalmente, a peticion de la persona interesada, en los casos de imposibilidad
objetivamente acreditada de pago de las cantidades previstas en el contrato, se podran
conceder aplazamientos y fraccionamientos conforme a las condiciones que
reglamentariamente se determinen.

Articulo 35. Potestad de desahucio.

1. La Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria podra ejercer la potestad
de desahucio administrativo frente a los ocupantes de los bienes integrantes del patrimonio
en materia de vivienda protegida y suelo cuyo contrato haya sido declarado resuelto, y frente
a los ocupantes que carezcan de titulo legal para ello.

2. La resolucion por la que se acuerde el ejercicio de la potestad de desahucio otorgara
el plazo de un mes para proceder a la desocupacion voluntaria y la entrega del bien. Dicho
plazo podra prorrogarse, excepcionalmente, por un mes mas.

3. El ejercicio de la potestad de desahucio se llevara a cabo con las garantias
establecidas en las normas procesales.

Articulo 36. Parque publico de vivienda en alquiler.

1. La Comunidad Auténoma de Cantabria creara un parque publico de vivienda
destinado preferentemente al arrendamiento para personas con dificultades de acceso a una
vivienda, a las que exigira una renta en funcién de su nivel de ingresos. Dicho parque se
constituira:

a) Con las viviendas obtenidas en virtud del ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto, y como consecuencia de la resolucion de contratos conforme a las disposiciones de
esta ley.
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b) Con las viviendas que pueda adquirir o promover la Comunidad Auténoma de
Cantabria con esta finalidad.

c) Con las viviendas cuya titularidad o cuyo uso corresponda a la Comunidad Auténoma
de Cantabria por cualquier causa y no tengan otro destino.

d) Con cualesquiera otras viviendas de titularidad publica o privada provenientes de
acuerdos, contratos o convenios con particulares y entidades publicas o privadas que cedan
el usufructo de ellas a la Comunidad Auténoma de Cantabria para que ésta las destine al
arrendamiento.

2. Mediante orden del titular de la Consejeria con competencia en materia de vivienda
podran establecerse porcentajes de reserva de viviendas, integrantes del parque publico,
para la atencion de colectivos en riesgo de exclusion social.

CAPITULO VII

Inspeccion y régimen sancionador en materia de vivienda protegida

Seccién 1.2 Inspeccién en materia de vivienda protegida

Articulo 37. Competencias y actividad inspectora.

1. El 6rgano competente en materia de vivienda desarrollara actividades de inspeccion
de las viviendas protegidas existentes en la Comunidad Auténoma de Cantabria a los
efectos de acreditar el cumplimiento de la normativa reguladora en esta materia, conforme a
lo establecido en la presente ley y en su normativa de desarrollo.

2. Los empleados publicos a los que se encomiende expresamente el ejercicio de las
tareas de inspeccion tienen la condicion de autoridad. Las actas formalizadas en el ejercicio
de la actividad inspectora tendran valor probatorio de los hechos que se reflejan en ellas, sin
perjuicio de las pruebas que en defensa de sus derechos e intereses pudiesen senalar o
aportar las personas interesadas.

3. Las administraciones publicas podran otorgar determinadas facultades de vigilancia y
control a entidades publicas o privadas, estableciéndose las funciones a desarrollar, entre
las que figurara la obligacion expresa de formular las correspondientes denuncias por las
infracciones administrativas tipificadas por esta ley.

4. Los empleados de dichas entidades publicas o privadas deberan realizar las funciones
debidamente acreditados.

Articulo 38. Funciones de los inspectores de vivienda.

Corresponde a los empleados publicos a los que se encomiende expresamente el
ejercicio de las tareas de inspeccion el ejercicio de las siguientes funciones:

a) La investigacion y comprobacion del cumplimiento de lo previsto en la presente ley,
sus disposiciones de desarrollo y, en general, de la normativa sobre vivienda protegida que
resulte aplicable en la Comunidad Auténoma de Cantabria, practicando cuantas mediciones
y pruebas sean necesarias a tal fin.

b) La propuesta de adopciéon de medidas provisionales y definitivas para asegurar el
cumplimiento de la legislacién vigente, incluidas las de proteccion y restauracion de la
legalidad.

Articulo 39. Actas de inspeccion.

1. En las actas de inspeccion habran de incluirse, como minimo, el lugar, fecha y hora de
la inspeccidn, la descripcion detallada de las presuntas infracciones y las circunstancias en
las que se realizé su observacion, la identidad del empleado o empleados publicos que
participaron en la inspeccion y cualesquiera otras circunstancias facticas que, a juicio del
inspector, resulten relevantes, incluida, en su caso, la identificacion de las personas
presentes.

2. Podran incluirse también, a criterio del inspector, la calificacion juridica provisional de
las posibles infracciones, con indicaciéon del precepto presuntamente infringido y la propuesta
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de medidas provisionales o definitivas que fuesen convenientes para la proteccion de la
legalidad.

3. El acta sera firmada por las personas presentes. Si alguna de ellas se negara a firmar,
se dejara constancia de ello en el acta.

4. Una copia del acta se entregara a la persona interesada.

Articulo 40. Obligacién de informacién y colaboracion de las Administraciones Puablicas y de
las personas fisicas o juridicas.

1. Las Administraciones publicas, las personas fisicas y las personas juridicas, publicas
o privadas, estan obligadas a proporcionar a la consejeria con competencia en materia de
vivienda los datos, informes, antecedentes y justificantes que les fuesen solicitados para
verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente ley y en su
normativa de desarrollo.

2. Las empresas o entes distribuidores, comercializadores o suministradores de los
servicios de energia eléctrica, agua, gas y telefonia estan obligadas a facilitar a la consejeria
con competencia en materia de vivienda los datos y antecedentes con trascendencia para
comprobar la ocupacion de las viviendas que recabe ésta.

3. Las empresas, sociedades y agencias dedicadas a la compraventa de bienes
inmuebles o a la gestion de arrendamientos estan obligados a proporcionar los datos
relativos a las condiciones de la transmisién, o del alquiler de las viviendas protegidas.

4. Las Administraciones municipales aportaran los datos relativos al empadronamiento,
la residencia, al certificado de convivencia, o cualquier otro que resulte necesario para la
investigacién de presuntas infracciones, asi como para la indagacion del grado de ocupacion
de las viviendas en los respectivos términos municipales.

5. La informacion requerida sera facilitada en el plazo maximo de un mes desde su
solicitud.

6. Los ocupantes de las viviendas tienen el deber de colaboracién con las funciones de
los inspectores de vivienda, facilitando el acceso a la misma cuando la naturaleza de los
hechos investigados lo haga imprescindible, y se cumplan los requisitos procesales
exigibles.

7. La Administracion de la Comunidad Autdénoma de Cantabria podra solicitar, cuando
sea necesaria, la colaboracion de las Fuerzas y Agentes de Seguridad.

Articulo 41. Obligacién de comparecencia.

Las Administraciones publicas y las personas fisicas y juridicas, publicas o privadas
estan obligadas a comparecer para deponer en actuaciones que se tramiten en el 6érgano
competente en materia de vivienda en aplicacion de la legislacion de viviendas protegidas en
calidad de denunciante, denunciado, expedientado, perito o testigo.

Articulo 42. Proteccién de Datos de caracter personal.

La cesion de aquellos datos de caracter personal, objeto de tratamiento, que se debe
efectuar al 6rgano competente en materia de vivienda conforme a lo dispuesto en esta ley,
no requerira el consentimiento del afectado, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

Seccién 2.7 Régimen sancionador

Articulo 43. Competencias y procedimiento.

1. En el ambito de la presente ley la potestad sancionadora corresponde al Gobierno de
Cantabria, que la ejercera a través de los siguientes érganos:

a) El director general competente por razén de la materia, para iniciar los procedimientos
sancionadores con independencia de la tipificacion de los hechos y para imponer las
sanciones que se deriven de infracciones leves y graves.

b) ElI Consejero competente por razén de la materia, para imponer las sanciones que se
deriven de infracciones muy graves.
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2. Cuando en el mismo procedimiento se contemplen diversas infracciones calificadas de
forma distinta, el 6érgano competente para dictar resolucion sera el que la tenga para
sancionar la mas grave.

Articulo 44. Caducidad del procedimiento.

El vencimiento del plazo de un afio desde el inicio del procedimiento sancionador sin que
se haya notificado su resolucion determina la caducidad del mismo, que se declarara de
oficio.

Articulo 45. Responsabilidad de las personas infractoras.

1. Seran sancionadas por los hechos constitutivos de las infracciones previstas en la
presente ley las personas fisicas o juridicas que resulten responsables de las mismas, aun a
titulo de simple inobservancia. Cuando la responsabilidad de los hechos constitutivos de
infraccion corresponda a una persona juridica, podran considerarse responsables ademas,
las personas fisicas integrantes de sus organos de direccion que hubieran autorizado o
consentido la comisiéon de la infraccién. Dichas personas fisicas seran consideradas
responsables, en su caso, si la persona juridica se extinguiese antes de ser sancionada.

2. No se exigira responsabilidad por la infraccion tipificada en el articulo 52.d) cuando
iniciadas o finalizadas las actuaciones el propietario ceda en usufructo la vivienda a la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria, para su integracion en el parque
publico en alquiler, por un periodo no inferior a dos afios, sin derecho a ninguna
contraprestacion. En este caso el propietario de la vivienda seguira obligado al pago de los
impuestos y gastos de comunidad inherentes a la misma, pero no al de los suministros. La
Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria estara obligada a la formalizacion,
a su cargo, de una poliza de seguro que cubra los desperfectos en la vivienda y sus anejos,
asi como los dafos y deterioros que se puedan ocasionar en la misma durante el tiempo del
usufructo.

Articulo 46. Reposicién de la situacion alterada.

1. Las responsabilidades administrativas que se deriven del procedimiento sancionador
regulado en la presente ley seran compatibles con la exigencia al infractor de la reposicion a
su estado originario de la situacion alterada.

2. Sin perjuicio de aplicar las sanciones procedentes, en las resoluciones de los
procedimientos sancionadores podra imponerse a los infractores la obligacion de reintegrar a
los adquirientes, arrendatarios o cesionarios de las viviendas las cantidades indebidamente
percibidas, asi como la realizaciéon de las obras de reparacion y conservacion que sean
aplicables y las necesarias para acomodar la edificacién al proyecto aprobado.

Articulo 47. Concurrencia de infracciones.

Si de un mismo hecho derivan distintas infracciones cada una de ellas sera objeto de la
correspondiente sancion.

Articulo 48. Prescripcion de las infracciones.

1. Las infracciones a que se refiere la presente ley prescribiran por el transcurso de los
siguientes plazos: las leves prescribiran al ano, las graves a los tres anos y las muy graves a
los cinco afos.

2. Dicho plazo se contara desde el dia en que fue cometida la infraccidon, y se
interrumpira con la notificacién de la iniciacion del procedimiento sancionador al interesado.

3. Se entendera cometida la infraccion el dia de finalizacion de la actividad, o el del
ultimo acto con el que la infraccion esté plenamente consumada.

Articulo 49. Prescripcion de las sanciones.

1. Las sanciones a que se refiere la presente ley prescribiran por el transcurso del plazo
de cuatro afos desde que adquieran firmeza en via administrativa.
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2. La prescripcion de las sanciones se interrumpird en los términos previstos en la
legislacion basica estatal.

Seccion 3.2 Infracciones y sanciones en materia de vivienda protegida

Articulo 50. Concepto y clases de infracciones.

1. Son infracciones administrativas en materia de vivienda protegida las acciones u
omisiones tipificadas como tales en la presente ley, sin perjuicio de las especificaciones que
puedan efectuarse reglamentariamente, dentro de los limites establecidos por la legislacion
vigente en materia sancionadora.

2. Las infracciones tipificadas en la presente ley se clasifican en leves, graves y muy
graves.

Articulo 51. Infracciones leves.
Son infracciones leves:

a) La ocupacion de las viviendas antes de su calificacion definitiva.

b) El incumplimiento de la obligacion de ocupar la vivienda en el plazo de seis meses a
contar desde su adquisicion en los términos establecidos por la presente ley.

c) El incumplimiento del deber de solicitar la autorizacion de desocupacion temporal de la
vivienda.

d) El incumplimiento del deber de presentar en el plazo establecido la declaracion
responsable del ejercicio de una profesion u oficio en la vivienda que sea compatible con su
uso residencial.

e) La formalizacion de contratos de suministros sin haber obtenido la calificacion
definitiva.

f) La omision en las escrituras publicas, los contratos de compraventa, arrendamiento o
cualesquiera otros documentos que formalicen la transmision de la propiedad o del uso de
las viviendas protegidas de las clausulas de contenido obligatorio.

g) No presentar las escrituras publicas, los contratos privados de compraventa,
arrendamiento o cualesquiera otros negocios juridicos que permitan la ocupacién o uso de
las viviendas protegidas en el 6rgano competente en materia de vivienda, en el plazo de un
mes desde su celebracion.

h) En las viviendas propiedad de las Administraciones publicas, el incumplimiento de la
obligacién de contratacion y mantenimiento de un seguro cuando su contratacion haya sido
establecida por la administracion.

i) La obstruccidon por los ocupantes o titulares de la vivienda al desarrollo de las
funciones de inspeccion y control que practique la consejeria con competencia en materia de
vivienda cuando éstas se lleven a cabo en la forma legalmente establecida.

j) La incomparecencia no justificada para deponer en actuaciones que se tramiten en la
consejeria con competencias en materia de vivienda en aplicacion de la legislacion de
viviendas protegidas en calidad de denunciante, expedientado, perito o testigo.

k) El incumplimiento de cualquier obligacion impuesta por la presente ley y que no tenga
la calificacion de infraccion grave o muy grave.

Articulo 52. Infracciones graves.
Son infracciones graves:

a) Alterar, omitir u ocultar los datos y las declaraciones que han de aportar los
promotores y los particulares para verificar el cumplimiento de los requisitos necesarios y las
condiciones personales y familiares exigidos en los procedimientos establecidos en la
presente ley.

b) EI incumplimiento de las normas de publicidad de las viviendas protegidas
establecidas en la presente ley.

c) La ocupacion de viviendas protegidas sin autorizacién del érgano competente en
materia de vivienda.
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d) El incumplimiento de la obligacién de destinar las viviendas protegidas a domicilio
habitual y permanente en los términos establecidos por la presente ley.

e) El ejercicio de una profesion u oficio incompatible con el destino de la vivienda a uso
residencial o con incumplimiento de las condiciones y requisitos exigidos.

f) El subarriendo total o parcial de una vivienda protegida.

g) La percepcion de sobreprecio, prima o cantidad en concepto de compraventa o
arrendamiento en las viviendas protegidas, que sobrepasen los precios y rentas maximas
establecidas en la legislacion aplicable.

h) La alteracion no autorizada del régimen de uso de las viviendas protegidas
establecido en la calificacion.

i) El incumplimiento de los requisitos exigibles para la concesién de la calificacion
definitiva que de lugar a la no obtencion de la misma o a su rehabilitacion por los adquirentes
de las viviendas.

j) La ejecucion de obras después de obtenida la calificacion definitiva que modifiquen el
proyecto calificado administrativamente cuando no se ajuste a las ordenanzas técnicas y
normas constructivas que sean aplicables.

k) El acceso a las viviendas protegidas o la obtencion indebida de la financiacion para la
promociéon o para adquisicion de viviendas protegidas incumpliendo los requisitos y
condiciones para su acceso.

[) La celebracion de contratos privados de compraventa, arrendamiento o cualesquiera
otros negocios juridicos que permitan la ocupacion o uso de las viviendas protegidas sin
haber obtenido la previa autorizacién del érgano competente en materia de vivienda.

m) El incumplimiento de la obligacién de otorgar escritura publica en el plazo maximo de
tres meses desde el requerimiento de cualquiera de las partes contratantes, una vez
obtenida la calificacién definitiva.

n) El incumplimiento de los deberes de comunicacion establecidos en la presente ley que
impidan o dificulten el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto.

f) El incumplimiento de las obligaciones de informacion y colaboracion establecidas en el
articulo 40 de la presente ley.

Articulo 53. Infracciones muy graves.
Son infracciones muy graves:

a) La inexactitud en los documentos y certificados expedidos por los promotores o por la
direccion facultativa de las obras.

b) La celebracion de negocios juridicos que tengan como consecuencia el cambio de
titularidad de la calificacion de viviendas protegidas sin haber obtenido la previa autorizacion
del érgano competente en materia de vivienda.

c¢) El incumplimiento por los promotores de la obligaciéon impuesta por la consejeria con
competencia en materia de vivienda de ejecucion de las obras necesarias para la reparacion
de los vicios o defectos de la construccion que se manifiesten en los cinco afios siguientes a
la calificacion definitiva.

d) La percepcion por los promotores de viviendas protegidas durante el periodo de
construccion de cantidades a cuenta del precio contraviniendo los requisitos establecidos por
la presente ley y demas disposiciones aplicables.

Articulo 54. Sanciones pecuniarias y su graduacion.

1. Las infracciones tipificadas en la presente ley seran sancionadas con multa en las
siguientes cuantias:

a) Las infracciones leves con multa de 100 euros a 3.000 euros.
b) Las infracciones graves con multa de 3.001 euros a 15.000 euros.
c) Las infracciones muy graves con multa de 15.001 euros a 90.000 euros.

2. En la graduacion de la sancion se tendra especialmente en cuenta el dafio producido,
el enriquecimiento injusto obtenido, la existencia de intencionalidad o reiteracion y la
reincidencia por término de tres afios en mas de una infraccidon de la misma naturaleza
cuando asi haya sido declarada por resolucion firme.
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Articulo 55. Sanciones accesorias.

La imposicion de sanciones por la comision de infracciones graves o muy graves podra
dar lugar en el mismo procedimiento, ademas de a las sanciones previstas en el articulo
anterior, a la sancion de inhabilitacion para participar en promociones de viviendas
protegidas en la Comunidad Auténoma de Cantabria durante el plazo maximo de tres afos,
para las infracciones graves y de cinco afios para las muy graves. Si la inhabilitacion recae
sobre una persona juridica, podran ser también inhabilitadas las personas fisicas integrantes
de sus o6rganos de direccion que hubieran autorizado o consentido la comision de la
infraccion.

Articulo 56. Multas coercitivas.

1. Sin perjuicio de las posibles sanciones, se podran imponer multas coercitivas para
asegurar la eficacia de los actos administrativos frente al incumplimiento de las obligaciones
previstas en la presente ley.

2. El importe de las multas coercitivas sera el del minimo que la presente ley establece
para cada una de las infracciones en funcién de su calificacion como leve, grave o muy
grave, incrementandose en un 50 por ciento para la segunda multa coercitiva y en un 100
por ciento para la tercera y sucesivas.

3. Sera competente para la imposicion de multas coercitivas el titular de la direccion
general competente en materia de vivienda.

CAPITULO VIII

Emergencia habitacional

Articulo 57. Situaciones de emergencia Habitacional.

1. A los efectos de esta ley, se consideran en situacion de emergencia habitacional las
personas y unidades familiares que tengan su domicilio fiscal en Cantabria y se encuentren
en alguna de las siguientes situaciones:

a) Sobreendeudadas de buena fe que carezcan de recursos suficientes para hacer frente
al pago de sus deudas y hayan sido lanzadas de su vivienda o se encuentran en riesgo
inminente de serlo, en virtud de una orden judicial o venta extrajudicial.

b) Que estén habitando en infraviviendas o en inmuebles no destinados a vivienda o que
carezcan de cédula de habitabilidad y no reunan las condiciones minimas para su obtencion.

c) Que hayan perdido su vivienda por circunstancias anormales sobrevenidas e
involuntarias, tales como incendios no intencionados, declaracién de ruina inminente, o
fendmenos naturales o metereoldgicos adversos.

2. La consideracién en situacion de emergencia habitacional exige que las personas o
unidades familiares afectadas carezcan de otra vivienda en propiedad o que, teniéndola, no
dispongan del uso y disfrute de ella.

3. Ademas de los supuestos previstos en el apartado 1, el Gobierno mediante Decreto
podra regular otras situaciones de emergencia habitacional.

Articulo 58. Fondo de Emergencia Habitacional.

La Comunidad Auténoma de Cantabria se dotaréa de un Fondo de Emergencia
Habitacional con cargo a sus Presupuestos Generales con objeto de establecer mecanismos
destinados a resolver las situaciones de emergencia habitacional que se pudieran producir
en Cantabria.

Articulo 59. Medidas para hacer frente a las situaciones de emergencia habitacional.

Para hacer frente a las situaciones de emergencia habitacional se estableceran medidas
con cargo al Fondo de Emergencia Habitacional que podran consistir en:
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a) La creacién, dotacion y mantenimiento de una Oficina de Intermediacion Hipotecaria y
de Emergencia Habitacional de ambito autonémico, destinada a intermediar en la busqueda
de soluciones para las familias en situacion de emergencia habitacional.

b) La concesién de ayudas para personas, familias o unidades de convivencia en
situacién de emergencia habitacional en Cantabria.

c) La promocion, adquisicion, gestién y mantenimiento de las viviendas que integren el
parque publico de viviendas en alquiler.

Articulo 60. Oficina de Intermediacion Hipotecaria y de Emergencia Habitacional.

1. La Oficina de Intermediacion Hipotecaria y Emergencia de Habitacional sera
dependiente de la Consejeria competente en materia de vivienda y se conforma como un
servicio gratuito de informacién, asesoramiento y soporte a las personas que tienen
dificultades para hacer frente a los pagos de los préstamos hipotecarios o de la renta de
alquiler que han perdido o estan en riesgo de perder su vivienda habitual por este motivo, asi
como a las que se encuentren o se puedan encontrar en situacibn de emergencia
habitacional.

2. Son objetivos de la Oficina de Intermediacion Hipotecaria y de Emergencia
Habitacional los siguientes:

a) Plantear medidas correctoras que permitan mantener el pago de las cuotas y eviten
los procesos de ejecucion hipotecaria.

b) Negociar medidas que faciliten que las personas afectadas puedan conservar la
propiedad o el uso de la vivienda.

c) Evitar, siempre que sea posible, los lanzamientos derivados de la falta de pago
facilitando, en su caso, la consecucion de acuerdos de compensacion o dacién en pago de la
vivienda habitual y su arrendamiento al usuario mediante el pago de un alquiler social.

d) Orientar, asesorar y dar soporte en la tramitacion de las ayudas previstas en el
articulo siguiente.

Articulo 61. Ayudas en situacién de emergencia habitacional.

La Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria establecera ayudas directas
de caracter urgente para personas, familias o unidades de convivencia para paliar
situaciones de emergencia habitacional que tendran las siguientes caracteristicas:

a) Las bases reguladoras de las subvenciones se estableceran mediante Orden
aprobada por el Consejero competente en materia de vivienda.

b) Se concederan de forma directa.

c) El procedimiento para su concesion sera el de tramitacion de urgencia.

d) Seran compatibles con otras subvenciones o ayudas siempre que el importe total no
supere el coste de la actividad subvencionada. Cuando la suma de todas las ayudas o
subvenciones supere el coste de la actividad subvencionada, la ayuda de emergencia
habitacional sera complementaria y su importe se minorara hasta llegar al coste total de la
actividad subvencionada.

e) Las bases reguladoras podran exceptuar a los beneficiarios, del cumplimiento de las
letras b), e), g) y h) del apartado segundo del articulo 12 de la Ley de Cantabria 10/2006, de
17 de julio, de Subvenciones de Cantabria.

Disposicidon adicional primera. Equivalencia de viviendas protegidas y viviendas de
proteccibn oficial de régimen especial.

1. Las viviendas protegidas de nueva construcciéon o procedentes de la rehabilitacion que
se califiquen a partir de la entrada en vigor de la presente ley, cuando los adquirentes sean
unidades familiares cuyos ingresos no excedan de 2,5 veces el IPREM, calculados y
ponderados de acuerdo a lo establecido por la Disposicién Adicional Duodécima y cumplan
los requisitos para ser usuarios de las viviendas exigidos en el articulo 4, seran calificadas
ademas del tipo «régimen especial» siempre que el precio maximo por metro cuadrado de
superficie util no exceda de 1,5 veces el médulo basico autondmico y se adquieran para ser
destinadas a domicilio habitual y permanente de sus propietarios.
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2. Los anejos de las viviendas a las que se refiere el apartado anterior tendran un precio
maximo del 60 por ciento del precio maximo por metro cuadrado de superficie (util
correspondiente a las viviendas.

Disposicion adicional segunda. Bienes y derechos adscritos. Inventario de bienes.

1. Se consideran adscritos a la consejeria con competencias en materia de vivienda para
el cumplimiento de los fines de la politica de vivienda aquellas fincas del patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Cantabria que integren el patrimonio regional del suelo y las
viviendas protegidas, locales de negocio y demas edificaciones complementarias protegidas,
propiedad de la Comunidad Auténoma de Cantabria, respecto a las cuales ejercera su
administracién, gestion y conservacion.

2. La consejeria con competencias en materia de vivienda llevara un inventario de los
bienes que integren el patrimonio regional del suelo y de las viviendas protegidas, locales de
negocio, edificaciones complementarias y otros inmuebles que tenga adscritos.

3. El inventario previsto en el apartado anterior se integrara en el inventario general de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Disposicion adicional tercera. Competencias en materia de vivienda protegida y
patrimonio regional del suelo.

Corresponde a la consejeria con competencia en materia de vivienda, respecto a los
bienes y derechos adscritos de acuerdo a la disposicion adicional anterior, las competencias
que la normativa reguladora del patrimonio de la Comunidad Auténoma atribuye, con
caracter general, a la consejeria competente en materia de patrimonio.

Disposicion adicional cuarta. Viviendas acogidas a regimenes anteriores al Real Decreto-
ley 31/1978, de 31 de octubre.

A partir de la entrada en vigor de la presente ley dejaran de estar sometidas a los
beneficios y limitaciones de las viviendas de proteccion oficial las viviendas de proteccion
oficial de promocioén privada, siempre que no se encuentren situadas en terrenos obtenidos
por expropiacion forzosa, que estén acogidas a regimenes anteriores al Real Decreto-ley
31/1978, de 31 de octubre, que a partir de la fecha citada seran consideradas viviendas
libres a todos los efectos.

Disposicién adicional quinta. Régimen de los alojamientos protegidos.

La presente ley sera de aplicacién a los alojamientos protegidos en todo aquello que no
resulte incompatible con la naturaleza de estos.

Disposiciéon adicional sexta. /nforme preceptivo.

1. Acordada la redaccion, revision o modificacién de un instrumento de planeamiento
urbanistico que afecte a la competencia en materia de vivienda la administracién que
otorgue la aprobacion inicial debera enviar, con anterioridad a dicha aprobacion, el contenido
del instrumento de planeamiento a la consejeria competente en materia de vivienda, para su
informe vinculante.

2. El informe sera notificado en el plazo de tres meses, transcurrido el cual sin haberse
recibido se considerara favorable.

Disposiciéon adicional séptima. Convenios de colaboracién y simplificacion de tramites
administrativos.

1. La Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria, podra suscribir convenios
de colaboracién con el Colegio Notarial de Cantabria con el fin de conseguir mayor
seguridad juridica, agilidad y rapidez en las transmisiones de viviendas protegidas,
facilitando a los interesados que lo deseen la simplificaciéon de los tramites administrativos.

2. Los convenios podran establecer la forma telematica o técnica y los protocolos o
procedimientos para que el notario, a solicitud del interesado solicite y obtenga del 6rgano
competente en materia de vivienda, las autorizaciones necesarias para adquirir o transmitir
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viviendas protegidas, informacion, certificados o informes acerca de las limitaciones a las
que pueda estar sujeta la vivienda protegida o cumplimentar tramites necesarios para la
transmision de la vivienda protegida.

3. Asimismo, los convenios podran establecer los protocolos y procedimientos para que
el notario, a solicitud del interesado, remita a la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Cantabria las copias electrénicas de las escrituras publicas de negocios juridicos que
tengan por objeto una vivienda protegida.

Disposicion adicional octava. Precio maximo de venta y renta de las viviendas protegidas
que se califiquen provisionalmente a partir de la entrada en vigor de la presente ley.

En tanto el Gobierno dicte el acuerdo al que se refieren los articulos 7 y 8 de la presente
ley, los precios maximos de venta y renta de las viviendas protegidas que se califiquen
provisionalmente a partir de la entrada en vigor de la presente ley se fijara con arreglo a las
siguientes reglas:

a) El precio maximo de venta de las viviendas protegidas es el resultado de multiplicar su
superficie Util por el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie util.

b) El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie util es el resultado de
multiplicar el médulo basico autonémico por el coeficiente de 1,6 y por el coeficiente
multiplicador que, en su caso, pudiera corresponder por ubicarse la vivienda en ambitos
territoriales de precio superior.

c) El importe anual maximo de las rentas de las viviendas protegidas sera el 5 por ciento
del precio maximo de venta en la fecha de la formalizacion del contrato de arrendamiento.

d) Los elementos como anejos, garajes o traseros, tendran un precio maximo por metro
cuadrado de superficie util del 60 por ciento del precio maximo de venta o renta que
corresponda al metro cuadrado util de vivienda.

Disposicion adicional novena. Precio de venta y renta de las viviendas calificadas antes
de la entrada en vigor de la presente ley.

1. El precio por metro cuadrado de superficie Util de venta y renta de las viviendas que
hubiesen obtenido calificacién provisional con anterioridad a la entrada en vigor de la
presente ley permanecera invariable hasta su calificacion definitiva.

2. El precio maximo de venta y renta establecido en la calificacion definitiva se
mantendra inalterado hasta pasado un afo desde su resolucién de concesion.

3. El precio maximo de renta, una vez transcurrido el plazo de un afio desde la
resolucion de concesion de la calificacion definitiva, se actualizara de la siguiente forma:

a) El importe anual maximo de las rentas de las viviendas calificadas definitivamente de
acuerdo a programas que no sean especificos de arrendamiento sera del 5 por ciento del
valor maximo de venta de la vivienda y sus anejos en el momento de la fecha de la
formalizacién del contrato de arrendamiento, excepto las viviendas de proteccion publica de
régimen autonémico que sera del 4 por ciento.

b) El importe anual maximo de las rentas de las viviendas calificadas definitivamente de
acuerdo a programas especificos de arrendamiento sera el establecido por la normativa
especifica de acuerdo a las que fueron calificadas.

4. El precio maximo de venta, una vez transcurrido el plazo de un afio desde la
resolucion de la calificacion definitiva, se actualizara de la siguiente forma:

a) El precio maximo por superficie util de las viviendas antes denominadas de proteccion
publica o proteccion oficial de régimen especial o de precio especial y las viviendas de
promocién publica sera el resultado de multiplicar el modulo basico autonémico por un
coeficiente de 1,5. Los anejos tendran un precio maximo del 60 por ciento del precio por
metro cuadrado de superficie Util de las viviendas protegidas.

b) El precio maximo por metro cuadrado de superficie Util de las viviendas antes
denominadas como de proteccion publica o proteccion oficial de régimen general o precio
general sera el resultado de multiplicar el modulo basico autonémico por un coeficiente de
1,6. Los anejos vinculados tendran un precio maximo del 60 por ciento del precio por metro
cuadrado de superficie util de las viviendas protegidas.
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c) El precio maximo por superficie Util de las viviendas antes denominadas como de
proteccion publica de precio concertado y las viviendas de proteccion oficial de régimen
concertado y el de las viviendas de proteccién publica de régimen autonémico de Cantabria,
sera el resultado de multiplicar el modulo basico autonémico por un coeficiente de 2,184. Los
anejos vinculados tendran un precio maximo del 60 por ciento del precio por metro cuadrado
de superficie util de las viviendas protegidas.

d) El precio maximo de venta de las viviendas y anejos situados en ambito territorial de
precio superior se podra incrementar hasta el 15 por ciento. A estos efectos se mantienen
vigentes las areas territoriales de precio maximo superior existentes a la entrada en vigor de
la presente ley.

5. Mediante acuerdo del Gobierno se podran modificar los precios de venta y renta
establecidos en la presente disposicion.

Disposicion adicional décima. Mdédulo basico autonémico.

En tanto el Gobierno determine el médulo basico aplicable, se fija su importe en 758
euros por metro cuadrado de superficie util.

A efectos de establecer los precios de segundas y posteriores transmisiones de
viviendas y anejos los términos moédulo, modulo ponderado, precio basico nacional y
analogos se entenderan referidos al médulo basico autondmico.

Disposicion adicional decimoprimera. Ambito territorial de precio méaximo.

En tanto el Gobierno no delimite los ambitos territoriales a los que se refiere el articulo 8,
a los efectos de determinar el precio maximo aplicable a las viviendas que obtengan
calificacion provisional a partir de la entrada en vigor de la ley, todos los municipios de la
Comunidad Auténoma de Cantabria constituyen un Unico ambito territorial, en el cual el
precio maximo se incrementa un 15 por ciento.

Disposicion adicional decimosegunda. Requisitos econémicos de los usuarios de las
viviendas protegidas.

1. Podran ser usuarios de una vivienda protegida las personas fisicas cuyos ingresos
familiares no superen 4,5 veces el IPREM, calculado de acuerdo a las siguientes reglas:

a) Se partira de la cuantia de la base imponible general y de ahorro, obtenida de acuerdo
a la normativa reguladora del impuesto sobre la renta de las personas fisicas,
correspondiente a la declaracién presentada por cada uno de los miembros de la unidad
familiar correspondiente al ultimo periodo impositivo con plazo de presentacion vencido en el
momento de la adquisicién de la vivienda.

b) La cuantia resultante se convertira en numero de veces el IPREM en vigor durante el
periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

c) El numero de veces el IPREM obtenido conforme a las reglas anteriores se ponderara
de acuerdo a los siguientes coeficientes en funcion del nimero de miembros de la unidad
familiar:

[Numero de miembros de la unidad familiar | Coeficiente |
1

2 0,95
3 0,85
4 0 mas 0,75

2. Solo podran ser usuarios de los viviendas protegidas del tipo «régimen especial» las
personas fisicas cuyos ingresos familiares no superen 2,5 veces el IPREM calculado
conforme a las reglas del apartado anterior y ponderado de acuerdo a los siguientes
coeficientes:

[Nimero de miembros de la unidad familiar | Coeficiente |
1 0,76
2 0,73
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[Nimero de miembros de la unidad familiar | Coeficiente |
3 0,71
4 o mas 0,70

3. Se consideran colectivos preferentes a efectos del acceso a las viviendas protegidas
las victimas del terrorismo, las mujeres victimas de violencia de género, las personas
dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida, y las personas que por
circunstancias sobrevenidas han visto reducidos sensiblemente sus ingresos y como
consecuencia de ello han perdido su vivienda en un procedimiento hipotecario, judicial o
extrajudicial. Cuando forme parte de la unidad familiar alguna persona que pertenezca a
algun colectivo preferente contara doble a los efectos de determinar el nUmero de miembros
de la unidad familiar.

4. El Gobierno, mediante decreto, podra establecer otros requisitos econdémicos y
modificar los niveles de ingresos y los coeficientes sefalados en los apartados anteriores.

Disposiciéon adicional decimotercera. Preferencia en los procedimientos de adjudicacion
de viviendas de promocién publica entregadas mediante contratos de compraventa con pago
aplazado.

1. Excepcionalmente, no sera necesaria la tramitacion del procedimiento de seleccion de
adjudicatarios de viviendas protegidas previsto en el articulo 20.2 de la presente Ley en el
caso de unidades familiares que, en virtud de acuerdo privado con los adjudicatarios de una
vivienda protegida de promocion publica entregada originalmente mediante contrato de
compraventa con pago aplazado, vengan residiendo en lugar de dichos adjudicatarios de
manera pacifica e ininterrumpida. Estas unidades familiares tendran derecho preferente a
optar, previo expediente de resolucion el contrato de compraventa con sus iniciales
adjudicatarios, a la adquisicion de estas viviendas, bajo la condicién de que se subroguen en
la obligacion de abonar el precio que conste pendiente de pago segun el contrato de
compraventa inicial.

2. Seran requisitos imprescindibles para que los poseedores de estas viviendas puedan
acogerse a lo dispuesto en el apartado 1 de la presente disposicion adicional, que hayan
residido de forma habitual y permanente en la vivienda; que lo hayan hecho de forma
ininterrumpida, al menos, desde el 30 de diciembre de 2014; y que hayan cumplido de forma
acreditada ante la Administracion de la Comunidad Autonoma de Cantabria con las
obligaciones econdmicas y formales que la regulacion de las viviendas de promocion publica
atribuye a los adjudicatarios.

Disposicion transitoria primera. Incentivo a la transmisién de viviendas de proteccion
oficial.

1. Durante cuatro anos a partir de la entrada en vigor de la presente ley, los propietarios
de las viviendas, que hayan obtenido calificacion definitiva con anterioridad a la entrada en
vigor de la presente ley y que hayan sido clasificadas como régimen especial para venta,
podran transmitirlas a personas fisicas cuyos ingresos familiares no superen 3,5 veces el
IPREM calculados de acuerdo a lo establecido en la disposicion adicional decimosegunda
apartado 1.

2. Durante cuatro afios a partir de la entrada en vigor de la presente ley, los propietarios
de las viviendas, que hayan obtenido calificacion definitiva con anterioridad a la entrada en
vigor de la presente ley y que hayan sido calificadas para venta como régimen general
podran transmitirlas a personas fisicas propietarias de otra vivienda.

3. Los promotores, las sociedades de gestidon de activos y las entidades con animo de
lucro que deseen acogerse a los incentivos establecidos en esta disposicion podran optar
entre minorar el precio de venta de las viviendas y anejos en un porcentaje de al menos el
10 por ciento del precio maximo legal o el reintegro de las subvenciones autonémicas
otorgadas para la promocion de las viviendas.

4. Los propietarios de las viviendas, promotores, las sociedades de gestion de activos y
las entidades con animo de lucro que se acojan al presente incentivo estan obligados al
previo reintegro de las subvenciones percibidas cuya financiaciéon haya sido efectuada por la
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Administracién del Estado a través de los mecanismos legalmente previstos en los distintos
Planes de Vivienda, conforme al régimen juridico previsto en ellos.

5. Las viviendas a las que se refiere esta disposicién seguiran sometidas al régimen
juridico de viviendas protegidas, y en todo caso, deberan ser destinadas a domicilio habitual
y permanente de sus propietarios o usuarios.

Disposicion transitoria segunda. Adaptacion a la presente ley de los modelos de
viviendas protegidas o de proteccion publica previstas en el planeamiento urbanistico y
territorial.

1. En los municipios cuyo planeamiento urbanistico a la entrada en vigor de la presente
ley establezca algun régimen anterior de viviendas protegidas, el Ayuntamiento podra optar
entre:

a) Asimilar los tipos de viviendas protegidas previstas en el planeamiento urbanistico al
de viviendas protegidas de la presente ley, en cuyo caso se aplicara a esas viviendas el
régimen juridico previsto en la misma.

b) Mantener las condiciones de desarrollo establecidas en el planeamiento urbanistico
con arreglo a los tipos de vivienda previstos en el mismo.

2. En el caso de que el Ayuntamiento opte por lo previsto en el parrafo a) anterior,
debera establecer los nuevos coeficientes de ponderacion en todos los sectores que
contengan la obligatoriedad de realizar viviendas protegidas, siempre que no tengan
aprobados definitivamente los instrumentos de equidistribucion necesarios para su
desarrollo.

Para el mantenimiento del aprovechamiento de cada sector se ajustaran los porcentajes
de cesion obligatoria que correspondan, minorandolos o incrementandolos, en su caso,
dentro de los limites establecidos en la legislacion urbanistica.

El procedimiento para establecer los parametros anteriores debera asegurar las
garantias de transparencia y publicidad. Para ello, previa aprobacién inicial por el Pleno e
informacion publica por un periodo minimo de veinte dias, se procedera a la aprobacion
definitiva por parte del Pleno municipal.

Este procedimiento no supondra una revisibn o modificacion del planeamiento
urbanistico ya que en ningun caso se podran alterar parametros urbanisticos o ambientales.

Podran acogerse a lo previsto en este apartado aquellos sectores que aun teniendo el
instrumento de equidistribucién aprobado definitivamente asi lo decidieran, siempre que no
se haya comenzado el proceso edificatorio de las viviendas y no se perjudiquen derechos de
terceros adquirentes.

3. En el caso de no realizar la opcion prevista en el parrafo a) del apartado 1 anterior, el
régimen juridico aplicable a las viviendas protegidas que se promuevan sera el previsto en la
presente ley, excepto en lo que se refiere al precio maximo de venta de las viviendas de
cada uno de los regimenes y a los ingresos familiares de los adquirentes de viviendas, que
sera el sefialado en la normativa reguladora de los distintos regimenes vigentes en el
momento de la aprobacién del planeamiento urbanistico, salvo los ingresos familiares de los
adquirentes de viviendas de régimen especial que no podran exceder de 2,5 veces el
IPREM.

4. Cuando de conformidad con el apartado 1.b) el planeamiento mantenga las
condiciones de desarrollo, la Consejeria competente en materia de vivienda calificara las
viviendas como viviendas protegidas del tipo que corresponda, motivandolo con base en
esta disposicion. En este caso se hara constar en la calificacion provisional y en la
calificacion definitiva que el otorgamiento de la calificacién lo es a los solos efectos de
determinar el tipo de viviendas protegidas y que en ningun caso genera derecho a solicitar
las subvenciones que pudieron estar establecidas en las normas del Plan que regulaba dicho
tipo de viviendas.

Disposicidn transitoria tercera. Valor del terreno acogido al ambito de proteccion.

En tanto el Gobierno no determine el valor de los terrenos en la promocion de viviendas
protegidas, seran de aplicacion las siguientes reglas:
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a) El valor de los terrenos acogidos al ambito de proteccién, sumado al importe total de
las obras de urbanizacién, no podra exceder del 15 por ciento de la cifra que resulte de
multiplicar el precio maximo de venta del metro cuadrado de superficie util, en el momento
de la calificaciéon provisional, por la superficie Util de las viviendas y demas elementos
protegidos.

b) Cuando existan locales comerciales y, en su caso, anejos no vinculados, la cifra
obtenida en el apartado anterior podra incrementarse con el importe que resulte de
multiplicar por dos el precio maximo de venta por metro cuadrado de las viviendas
protegidas multiplicado por los metros cuadrados de la superficie Util de los referidos locales
comerciales y anejos no vinculados.

¢) Cuando el adquirente de los terrenos sea una administracion publica o una empresa
perteneciente al sector publico institucional participada integramente por una administracion
publica, el valor de los terrenos, sumado al importe total de las obras de urbanizacién, podra
exceder el porcentaje del 15 por ciento de las cifras sefialadas en los apartados anteriores,
previo informe favorable de la Direccién General competente en materia de vivienda.

Disposicion transitoria cuarta. Efectos del régimen juridico establecido por la presente ley.

La presente ley es de aplicacion a las viviendas protegidas que sean calificadas
provisionalmente a partir de su entrada en vigor, sin perjuicio de lo previsto en el apartado
siguiente.

El régimen de descalificacion previsto en el articulo 16, las normas sobre acceso a las
viviendas protegidas del capitulo 1V, las normas que regulan las prerrogativas sobre las
viviendas protegidas propiedad de la Comunidad Autbnoma de Cantabria del capitulo VI y
las normas sobre inspeccion y régimen sancionador del capitulo VIl son de aplicaciéon a
todas las viviendas protegidas, cualquiera que sea su denominacién y la fecha de su
calificacion.

Disposicion derogatoria primera.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
establecido en esta ley.
Disposicion derogatoria segunda.

Queda derogado el Decreto 34/1998, de 17 de abril, de actividad patrimonial en materia
de promocion publica de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Urbanismo.
Disposicidn final primera. Condiciones de disefio y habitabilidad de las viviendas.

Se autoriza al Gobierno para que teniendo en cuenta la legislaciéon estatal de aplicacion y
en ejercicio de la competencia exclusiva en materia de vivienda, regule mediante decreto las
condiciones de disefio y habitabilidad de las viviendas libres y protegidas de la Comunidad
Autéonoma de Cantabria.

Disposicidn final segunda. Titulo competencial.

Esta ley se dicta al amparo de lo dispuesto en el articulo 24.3 del Estatuto de Autonomia
de Cantabria, aprobado por Ley Organica 8/1981, de 30 de diciembre, que atribuye a la
Comunidad Auténoma de Cantabria la competencia exclusiva en materia de vivienda.
Disposicién final tercera. Habilitacion para el desarrollo reglamentario.

Se habilita al Gobierno de Cantabria para dictar las disposiciones de desarrollo de la
presente ley.

Disposicion final cuarta. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin Oficial
de Cantabria».

Palacio del Gobierno de Cantabria, 26 de diciembre de 2014.
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El Presidente de la Comunidad Auténoma de Cantabria,
Juan Ignacio Diego Palacios.

Este texto consolidado no tiene valor juridico.
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