LEGISLACION CONSOLIDADA

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica
de Canarias.

Comunidad Auténoma de Canarias
«BOC» nim. 103, de 31 de mayo de 2013
«BOE» num. 145, de 18 de junio de 2013

Referencia: BOE-A-2013-6584

INDICE

Preambulo. . . . . . . e

TITULO PRELIMINAR. DiSpOSiCIONes GENerales . . . . . . ..o u vttt e e e e e
Articulo 1. ObJetO. . . . . .
Articulo 2. DEfiNICIONES. . . . . . . o
Articulo 3. Finalidad. . . . . . . ..

TITULO I. De la autorizacién de establecimientos tUristicoS. . . . . . .. ... v ittt e e
Articulo 4. Otorgamiento de autorizaciones administrativas previas. . . . . . . . . ... i
Articulo 5. SUEIO tUFISEICO.. . . . . . o

TITULO II. De la renovacién y modernizacion turistica . . . . . . . . o v v i e e e e e e e e
CAPITULO I. RENOVAGION UrDANA. . . . . . . o oottt e e e e e e e e e e e

Articulo 6. De larenovacion urbana. . . . . . . . .
Articulo 7. Planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad. . ... ...............
Articulo 8. Competenciay procedimiento. . . . . . . . . . o
Articulo 9. Modalidades de gestiony €JeCuCioN. . . . . . . . . . .
CAPITULO II. Renovacion edificatoria. . . . . .. ... .o u it e e e e e e e
Articulo 10. Incentivos @ la renovacion. . . . . . . . ...
Articulo 11. Incentivos en edificabilidad. . . . . . ... ... ...

Articulo 12. Aplicacion del estandar de densidad en suelos turisticos. . . . . ... .. ... ... ... .. . ... ..

11

11

11

11

11

12

13

14

14

14

16

Pagina 1



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

Articulo 13. Incentivos en forma de plazas adicionales. . . . .. ... ... ... .. ...
Articulo 14. Incentivos econdmicos y fiscales. . . . . . . . . . e
Articulo 15. Agilizacion de trAmites.. . . . . . . . . .
CAPITULO lIl. Sustitucion y traslado de los establecimientos turisticos. . . . ... ....................
Articulo 16. Sustitucidn y/o traslado. . . . . . . . . .. e
Articulo 17. Incentivos por sustitucion y traslado de establecimientos de alojamiento. . . . ... ... .. ... ..
Articulo 18. Incentivos por implantacion, sustitucion y traslado de equipamientos turisticos complementarios.
Articulo 19. Sustitucion de USOS terCiarios. . . . . . . . . i
CAPITULO IV. Registro turistico de plazas de alojamiento . . . . . .. ......... .. ... ...
Articulo 20. Registro turistico de plazas de alojamiento. . . . . . . . .. ... ... ..
CAPITULO V. Materializacion de los derechos a obtener plazas adicionales . .. ....................
Articulo 21. Obtencion y materializacion del derecho a plazas adicionales. . . . . .. .................
TITULO lIl. Del deber de conservacion y rehabilitacién de los establecimientos turisticos . . . ... ...........
CAPITULO I. Deber de renovacion edificatoria . . . . ... ... ...t
Articulo 22. Deber de conservacion y rehabilitacion edificatoria.. . . . . ... ... ... ... . o o L.
CAPITULO II. Deber de atenerse al uso establecido. . . . . .. ... ...ttt
Articulo 23. Deber de atenerse al USO tUriStICO. . . . . . . . . oot
Articulo 24. Declaracion de incumplimiento del uso efectivo. . . . . . . ... ... ... .. ... . ...
Articulo 25. Especializacion de usos en las zonas turisticas. . . . . . . ... ... ...
TITULO IV. Ordenacion, gestion y ejecucion de la renovacion edificatoria. . . . ... ... ...,
Articulo 26. Procedimiento abreviado de aprobacién convencional de proyectos de renovacion turistica. . . . . .
Articulo 27. Terminacién convencional. . . . . . . . . . ..
Articulo 28. Fin de la via administrativa.. . . . . . . . . ..
Articulo 29. Limites de lamediacion.. . . . . . . . . . .
TITULO V. De la ordenacion de diversos productos turisticos. . . . . ... ... .o o it
Articulo 30. Hoteles en régimen de condominio. . . . . . . . . ittt e
Articulo 31. Ordenacion urbanisticade las villas. . . . . . . .. ...
Articulo 32. Transformacion de usos residenciales envillas.. . . . . . . .. ... L
Articulo 33. Suministro de energia eléctrica en comunidades de bienes. . . . . ... ... ... ... . . . ...
TITULO VI. De los informes téCniCoS tUFISHICOS . . . . . . o v vt e e e e e e e e e e e e

Articulo 34. Informes técnicos tUriStiCOS. . . . . . . . . . e

16

17

17

17

17

18

18

18

18

18

19

19

19

19

19

21

21

21

21

21

21

22

22

22

23

23

23

24

24

24

24

Pagina 2



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

Articulo 35. Acreditacion de entidades facultadas para emitir los informes.. . . .. ... ... ... L.

Disposiciones adiCionales . . . . . . . . . . . e

Disposicién adicional primera. Modificacién de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de
CaNAMIAS. . .

Disposicién adicional segunda. Modificaciéon de la Ley 14/2009, de 30 de diciembre, por la que se modifica la
Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismode Canarias. . ... .......................

Disposicién adicional tercera. Modificacion del anexo de las Directrices del Turismo de Canarias.. . . . ... ...

Disposicién adicional cuarta. Modificacion del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo. . . .

Disposicién adicional quinta. Modificacion de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.. . . .. ... ...

Disposicién adicional sexta. Modificacion de la Ley 8/2010, de 15 de julio, de los Juegos y Apuestas. . . . . . ..
Disposicién adicional séptima. Desarrollo reglamentario de estdndares turisticos. . . . . . ... ............

Disposicién adicional octava. Modificacién de Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. . . . . ... ..

DiSpoSICioNes transitorias . . . . . . . . .

Disposicion transitoria primera. Modulacion del crecimiento.. . . . . . ... ... ..
Disposicién transitoria segunda. Plazo de presentacion de los informes técnicos turisticos. . . . .. ... ......
Disposicion transitoria tercera. Plazas sin autorizacion. . . . . . .. .. ...
Disposicion transitoria cuarta. Edificaciones existentes.. . . . . . . . . ...

Disposicién transitoria quinta. Establecimientos turisticos dentro del ambito del Parque Natural del Archipiélago
ChiNi 0., . o o

Disposicion transitoria sexta. Plazo para el registro del uso turisticodel suelo. . . . .. .................

Disposicion transitoria séptima. Usos residenciales en zonas turisticas. . . . ... ... .. ... ... .. ... ....

Disposiciones derogatorias . . . . . . . o v v e

Disposicion derogatoria. UNICA. . . . . . . o v vttt e e e e e

Disposiciones finales . . . . . . . . . ..

Disposicion final primera. Desarrollo reglamentario. . . . . . . . ...
Disposicion final segunda. Régimen transitorio aplicable a la sustitucion del propietario. . . . . ... .........
Disposicion final tercera. . . . . . . . . .
Disposicion final Cuarta.. . . . . . . . .

Disposicion final quinta. Entrada en vigor. . . . . . . . . ...

ANEXO (articulo 13). Importes minimos de inversiébnporplaza ... ... ...... ... ... . ...

25

25

25

28

29

29

30

30

31

32

32

32

32

32

33

33

33

33

34

34

34

34

34

34

34

34

34

Pagina 3



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

TEXTO CONSOLIDADO
Ultima modificacion: 18 de marzo de 2025

Sea notorio a todos los ciudadanos que el Parlamento de Canarias ha aprobado y yo, en
nombre del Rey y de acuerdo con lo que establece el articulo 12.8 del Estatuto de
Autonomia, promulgo y ordeno la publicacién de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica de canarias.

PREAMBULO

El articulo treinta, en sus niumeros 15 y 21, del Estatuto de Autonomia de Canarias,
aprobado por Ley Orgéanica 10/1982, de 10 de agosto, dispone que la Comunidad Autbnoma
de Canarias tiene competencia exclusiva en materia de ordenacion del territorio y del litoral,
urbanismo y vivienda y en materia de turismo.

Las Islas Canarias, que tienen en el turismo su principal industria, se enfrentan al
complicado reto de mantener y mejorar su posicidn como destino turistico de éxito y
referencia internacional en un escenario de progresiva complejidad y en un entorno de
creciente intensidad competitiva.

Cada vez resulta mas dificil mantener la cifra de visitantes a las islas y, ain mas,
garantizar la rentabilidad de esta actividad econdémica. Esta situacion podria ir a peor en un
futuro cercano si no se toman las medidas oportunas. En este sentido, la correcta
estructuracion de la oferta, la mejora continua del producto y el desarrollo de una adecuada
estrategia de promocion exterior, constituyen los principales retos a los que es necesario
hacer frente para mejorar la competitividad de las Islas Canarias como destino turistico. Por
otro lado, la situacion actual exige que este esfuerzo de cualificacion y mejora del destino
sea compartido y estructurado por parte de todos los agentes, publicos y privados.

Por ello se hace imperativa una labor de puesta al dia de un conjunto de areas turisticas,
instalaciones y servicios en situacion de cierto deterioro por el transcurso del tiempo v,
también, por la evolucion de las demandas del mercado, labor a instrumentar mediante
procesos de renovacién a llevar a cabo por los empresarios. Por la importancia del sector
dentro de la economia canaria, sin embargo, esta actuacién debe ser impulsada por las
administraciones publicas, mediante medidas de ordenacion y simplificacion de los procesos
burocraticos y también por la habilitacion de incentivos fiscales o de derechos
materializables en plazas alojativas o instalaciones complementarias, que impulsen la
necesaria actividad empresarial; las medidas de mejora de la calidad turistica no obstante no
se agotan en el simple proceso de renovacion, aunque prioritario, y deben completarse con
una implantacion prudente de nuevas instalaciones de alojamiento o de diferentes
actividades turisticas complementarias, con alto nivel de calidad, que acomparfien a la oferta
presente y a la resultante de los procesos de mejora y renovacion de las instalaciones
obsoletas, para la que se exige una mejora mas modesta sobre el nivel de calidad
preexistente para hacer viable la renovacion.

Los principios liberalizadores, que inspiran la mas reciente legislacion europea, estatal y
autonémica sobre la prestacion de servicio y, en particular los turistico, no son un obstaculo
para la modulacién de estas normas; tal es caso de Canarias, que, en virtud de su especial
fragilidad territorial y ambiental, se puede acoger a las excepciones contempladas en las
propias directivas europeas en materia de ordenacion territorial y medio ambiente y en
especial en la Directiva 2006/123/CE del Parlamento europeo y del Consejo, de 12 de
diciembre de 2006, relativa a los servicios en el mercado interior.

La sostenibilidad del modelo turistico canario requiere seguir manteniendo la politica de
contencibn de un crecimiento desordenado incompatible con el medio ambiente,
excluyéndose por ello la clasificacion de nuevos suelos con los limites establecidos en la
vigente legislacion, pero permitiendo, sin embargo, la implantacién, en estos momentos y en
suelos habilitados por la normativa urbanistica y de establecimientos turisticos de
alojamiento de diversas tipologias, derivados de los procesos de renovacién y mejora, asi
como los de nueva implantacion. Es necesario que estén sujetos a régimen de autorizacién
administrativa habilitante previa a la licencia edificatoria, cuando se cumplan los
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condicionantes establecidos en el articulo 9 de la Directiva 2006/123/CE y en el articulo 24.2
de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién del Turismo de Canarias, segun el texto
modificado por la Ley 14/2009, de 30 de diciembre, tanto los establecimientos de nueva
implantacion como aquellos que se deriven de los incentivos de renovacién previstos en esta
ley e impliquen un incremento muy sensible respecto al nimero de plazas alojativas del
establecimiento inicial.

Por otra parte, el conocimiento preciso del numero de plazas turisticas reales y de la
ocupacion turistica potencial en cada isla constituye un requisito no sélo necesario sino
ineludible para que la Administraciéon pueda prever 0, en su caso, resolver con antelacién la
suficiencia y calidad de los servicios esenciales, tales como sanidad, seguridad, suministro
de energia eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento, tratamiento y gestion de
residuos. Debe tenerse en cuenta que los requerimientos de energia eléctrica o la
generacion de residuos de los turistas alojados en establecimientos turisticos resultan ser
mucho mayores que las derivadas de igual nimero de residentes en las islas, lo que puede
exigir importantes inversiones en infraestructuras por las administraciones publicas para
asegurar la calidad del servicio.

La escasez de recursos naturales, el caracter fragmentado y la escala territorial en la
prestacion de tales servicios, tienen unos importantes sobrecostes econémicos, sociales v,
sobre todo, ambientales respecto a los que, para igual poblacién, puedan prestarse en
entornos continentales. Por ello se hace necesaria, una prevision anticipada de los usuarios
potenciales de las actividades turisticas, prevision que, como principal indicador, puede
utilizar el computo total de plazas autorizadas o en tramite de autorizaciéon para una
determinada isla o, dentro de ella, para un determinado suelo turistico.

Conviene recalcar que es preciso seguir reservando la exigencia de autorizacion
administrativa previa habilitante a los supuestos en que la actividad turistica tenga incidencia
territorial y el bien juridico protegido esté vinculado a la proteccion del medio ambiente, en la
linea disefiada por la Ley 14/2009, de 30 de diciembre, por la que se modificé la Ley 7/1995,
de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, asi como en las Directrices de
Ordenacién del Turismo de Canarias, aprobadas por Ley 19/2003, de 14 de abril; en primer
lugar por razones de interés general y teniendo en cuenta ademas que un control a posteriori
de un posible dafio se produciria demasiado tarde para ser eficaz.

Por otra parte, tras la experiencia de la legislaciéon canaria promulgada hasta la fecha
con similar propésito, que establecia la obligacién de su renovacion trienal para fijar los
limites al crecimiento de la oferta turistica y los problemas derivados de su aplicacion, la ley
opta por el criterio de dar caracter indefinido a la presente norma, sin perjuicio de establecer
a su vez, un precepto que exige al Gobierno un informe de evaluacion de los efectos
observados cada tres afios de la nueva normativa y a su vez, a través de propuestas de
resolucién del Parlamento, basadas en el andlisis de la evaluacion, le permitiria modificar, en
Su caso, la exigencia o no de autorizacién previa para algunas tipologias de establecimientos
alojativos, asi como los incentivos previstos en esta Ley, garantizando los derechos
adquiridos.

De esta forma, la presente ley viabiliza la edificacion en aquellos suelos que tengan sus
derechos urbanisticos consolidados, a través de la materializacion de los derechos a plazas
adicionales otorgadas como incentivos a la renovacién, o mediante la implantacion de
hoteles de alta calidad, con lo cual se fomenta la renovacién de la oferta obsoleta y el
aumento de la calidad hotelera, todo ello sin consumo de nuevo suelo y permite la concesion
de las autorizaciones habilitantes con esas condiciones.

En la presente situacién de crisis econdmica, marcada por una pérdida muy importante
de puestos de trabajo, particularmente en el sector de la construccién, el fomento de la
renovacion tiene un objetivo adicional muy importante: el incremento del empleo, cuyo
fomento es objetivo basico de las politicas sociales de las administraciones publicas.

La renovacion exige un incremento muy importante de los puestos de trabajo por su
propia naturaleza y por ello es el propésito fundamental de la ley dar prioridad y mas
ventajas a la puesta al dia y mejora de la calidad a las instalaciones alojativas obsoletas que
a las nuevas implantaciones. De todas formas la exigencia de gran calidad a esa nuevas
instalaciones, cinco estrellas o superior, viene acompafiada con la obligacién de establecer
convenios con los servicios de empleo del Gobierno, en el marco de la estrategia canaria de
empleo, para la formacién continua de su personal como garantia de la calidad de sus
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servicios y también colaborar en la formacion de desempleados, con su posible
incorporacion a su plantilla.

Como consecuencia de la normativa sefialada anteriormente, la Ley excluye la
necesidad de autorizaciones previas en los casos en que los efectos de la actividad
proyectada en el medio ambiente previsiblemente no se estiman importantes. Por ello no se
exige este requisito en las islas donde el modelo turistico no es el de caracter masivo; tal es
el caso de las islas de La Palma, Gomera y El Hierro donde la actividad turistica tiene una
regulacion singular en la Ley, excepto en el caso de las nuevas instalaciones cuando la
autorizacion sea exigida por los correspondientes instrumentos territoriales de ordenacion.

De igual manera, se excluye de la obligacion general de solicitar las autorizaciones
previas habilitantes, como requisito para la licencia municipal de instalaciones hoteleras de
nueva implantacién, a aquellos que se vayan a ejecutar en suelos urbanos consolidados no
turisticos y también a los derivados de operaciones de renovacion, salvo exigencia expresa
de la normativa territorial aplicable.

La cualificacion turistica ha tenido un fuerte impulso tras la aprobacion de la Ley 6/2009,
de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion
sectorial y la ordenacioén del turismo. Esta norma plante6 un conjunto de medidas e
incentivos para la renovacién y mejora de la calidad de la oferta turistica, asi como del
espacio publico de los nlcleos turisticos consolidados, que se han ido incorporando
mediante diferentes convenios urbanisticos a los novedosos planes de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad del sector turistico. Transcurridos tres afios desde
su promulgacién, la incorporacion de numerosos proyectos de renovacion a las vias
practicadas con caracter de urgencia por la citada ley ha mostrado lo acertado de aquellas
iniciativas, y parece oportuno consolidarlas y ampliarlas mediante un instrumento legal que
posibilite el logro de los objetivos de cualificacién turistica en un marco estratégico de mayor
alcance, y que avance alun mas decididamente hacia la agilizacién y simplificacion de los
procedimientos administrativos asociados a la cualificacién turistica. Son actuaciones
potestativas del Gobierno por propia iniciativa o de los cabildos insulares, aceptada por el
Gobierno, que normalmente se apoyan en una propuesta o informe de los ayuntamientos
afectados, por su caracter de instrumentos urbanisticos de ambito municipal, y que tienen
una tramitacién simplificada, mediante un procedimiento convencional singular, siguiendo el
modelo ya desarrollado para estos planes por la Ley 6/2009, de 6 de mayo.

Sin embargo, la cualificacién del espacio turistico va mas alla de los establecimientos
privados y, en tal sentido, se apuesta por la renovacion urbana, entendiendo por tal la
regeneracion integral de las urbanizaciones y nucleos turisticos de Canarias mediante
intervenciones publicas y privadas, lo que incluye la renovacion edificatoria, pero también
actuaciones de transformacion urbanistica, conforme a lo regulado en su propia legislacion.

A efectos de incrementar el proceso de cualificacion, la presente ley ajusta la gama de
incentivos que preveia la Ley de medidas urgentes. Asi, a los incentivos en materia de
plazas adicionales se afiaden los de incrementos en la edificabilidad y la tolerancia del
cumplimiento matizado de los estandares de densidad de parcela a los establecimientos que
ahora procedan a la renovacién, ademas de la posibilidad de aplicar incentivos de caracter
econdmico. En lo concerniente a los derechos a nuevas plazas que no se materialicen en la
propia parcela, se regula el régimen de autorizaciones con mayor precision y se posibilita el
acceso al Registro General Turistico, en una seccién especifica, de los derechos a las plazas
turisticas adicionales no utilizadas en la parcela objeto de renovacion o sustitucion, con lo
cual se garantiza la publicidad y la seguridad juridica, ademas de constituir una posible
fuente de ingresos a afiadir a los incentivos previstos.

Tales incentivos, podran ser modificados por acuerdo del Gobierno previa resolucion del
Parlamento, como ya se ha indicado, cuando la situacién econdémica aconseje variar su
incidencia en el sector turistico cada tres afios.

Es obvio que el logro de la cualificacién turistica tiene una magnitud estratégica y de
interés publico que no puede limitarse a las iniciativas que voluntariamente sean impulsadas
desde el sector privado. La renovacion de la oferta turistica obsoleta constituye un deber que
es necesario acometer, con las indispensables ayudas por parte del sector publico, pero sin
la menor dilacién, pues nos va en ello el posicionamiento del sector turistico y la propia
economia de las islas. Se hace preciso, en consecuencia, dotar a la Administracién actuante
de medios eficaces para remover los obstaculos que puedan interponerse en la marcha de
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las iniciativas para la -cualificacion, reforzando los mecanismos de intervencion vy
posibilitando la sustitucion de establecimientos deteriorados, o donde el uso turistico se haya
alterado, por otros de mayor calidad y categoria. En tal sentido, la ley parte del deber que
tienen los titulares de establecimientos y actividades turisticas de mantener, conservar y
rehabilitar los inmuebles e instalaciones en las condiciones requeridas para el uso efectivo
establecido por la normativa turistica y el planeamiento; y proporciona técnicas
administrativas efectivas para que, cuando concurran las condiciones establecidas, puedan
imponerse por la Administracion las actuaciones de conservacion y rehabilitacién.

La nueva ley instituye ademas un mecanismo de control indirecto y a cargo de los
titulares, consistente en la obligacién de presentar, periddicamente, ante la Administracion un
informe a emitir por entidades acreditadas, relativo al estado de conservacion y uso efectivo
de los establecimientos. Las inspecciones técnicas se convierten, asi, en un mecanismo
eficaz de colaboraciéon con la inspeccion turistica, actuando ésta en los casos de
incumplimiento.

Otro de los desafios que aborda la nueva regulacion es la reconduccién de la
residencializacion de los establecimientos turisticos, que afecta a varias zonas de nuestros
nacleos turisticos, en ocasiones con gran amplitud. Para ello, la ley, tras declarar el deber de
atenerse al uso efectivo que ostenten las parcelas turisticas segun el planeamiento y las
autorizaciones obtenidas, ofrece diversos criterios para la especializacion de las distintas
areas en el uso mas adecuado, residencial o turistico, y los supuestos excepcionales de
compatibilidad, posibilitando, en ciertos casos, la reconversion de determinadas promociones
residenciales en la modalidad turistica de villas.

En materia de planeamiento, el texto recoge y hace suyo la habilitacion que la
Ley 6/2009 otorgé a la Administracion autonémica para que proceda a disefiar
intervenciones de cualificacion de los nlcleos turisticos, y al propio tiempo ajuste y
complemente su ordenacién detallada a través de los planes de modernizaciéon, mejora e
incremento de la competitividad. Manteniendo, como ya se ha indicado, su tramitacién agil y
su caracter sustitutorio respecto al planeamiento vigente, la nueva ley refuerza sus aspectos
mas relevantes y ratifica su caracter ejecutivo y alcance, insertandose como instrumento de
ordenacion urbanistica en el sistema de planeamiento de Canarias. El proceso de
cualificacion adquiere asi una dimensién temporal mas amplia, consiguiendo que los
beneficiosos efectos de los planes de modernizacién no se detengan en la mera ejecucion
puntual sino que se incorporen al planeamiento, auspiciando, ademas, iniciativas
particulares.

Respecto a la gestién de estos procesos, se propicia un procedimiento consensuado
para las iniciativas que vengan amparadas por un previo convenio urbanistico, bajo los
principios de ventanilla Gnica y cooperacion interadministrativa, todo lo cual redundara sin
duda en la dinamizacion y agilidad del proceso.

En cuanto a la técnica legislativa adoptada, se ha elegido la opcion de configurar y
refundir en un solo texto toda la normativa anterior, incluyendo numerosos preceptos de la
Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes, relativos a la cualificacién turistica, tanto en
lo que atafie directamente a la modulacién o renovacion de la oferta alojativa y
complementaria, como los que se refieren a la modernizacién y mejora de los nucleos
consolidados; los que se dirigen a disciplinar la residencializacion, y lo concerniente a las
nuevas modalidades de alojamiento. Todo ello se hace en base a una misma estrategia de
incrementar la calidad de nuestro territorio como destino turistico, ofrecer productos
competitivos, y posicionarnos decididamente en una linea de turismo responsable,
econdmica, ambiental y socialmente sostenible. Por razones de seguridad juridica y evitar
confusiones, se ha optado por mantener la vigencia del articulo 17 de la referida Ley 6/2009,
salvo en su nimero 1, relativo a las alternativas a los aprovechamientos turisticos.

La ley en concordancia con su nuevo contenido deroga algunas Directrices que han
perdido fundamento y que mantienen criterios muchas veces incompatibles con los procesos
de renovacion y su implantacion.

Las disposiciones adicionales plantean diversas modificaciones puntuales de la
Ley 7/1985, de 6 de abril y también del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 6 de mayo, con el objetivo, por una parte de dar el encaje jerarquico
de los Planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad dentro de la
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ordenacion urbanistica en el ambito municipal y, por otra, establecer que todos los
instrumentos de planificaciéon no estaran sometidos a caducidad, implantando la obligacién
en el inicio de su tramitaciéon de plantear un cronograma cuyo incumplimiento permitiria la
subrogacién por la Administraciéon autonémica, asi como de la Ley 8/2010, de 15 de julio, de
los Juegos y Apuestas.

La ley consta de ftreinta y cinco articulos, ocho disposiciones adicionales, seis
disposiciones transitorias, una disposicién derogatoria y cinco disposiciones finales.

TITULO PRELIMINAR

Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto.

La presente ley tiene por objeto impulsar la renovacién y modernizacion de
urbanizaciones, nucleos e instalaciones turisticas obsoletas, asi como las de los productos
turisticos mediante la diversificaciéon de su oferta y la especializacion de usos, modulando el
crecimiento de la planta turistica y, asi mismo regular el régimen de autorizaciones
administrativas de los establecimientos turisticos y la normativa aplicable a la ordenacién de
los diferentes productos turisticos.

Articulo 2. Definiciones.
A los efectos de la presente ley se entiende por:

a) Conservacion edificatoria turistica: las actividades que tienen por objeto mantener y
rehabilitar los inmuebles e instalaciones turisticos en las condiciones de habitabilidad,
seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato publico y funcionalidad requeridas para el uso
efectivo establecido por la normativa sectorial y, en especial, la turistica.

b) Equipamiento turistico complementario: el conjunto de edificios, instalaciones y locales
y con aprovechamiento lucrativo, que proporcionan servicios complementarios al alojamiento
turistico. Usualmente integran los dedicados a usos y actividades terciarias, de espectaculo,
ocio y esparcimiento, actividades deportivas-turisticas, congresos y convenciones y
similares.

c) Establecimiento turistico: se entiende por tal tanto los establecimientos de alojamiento,
en sus distintas modalidades y categorias, definidos en la normativa sectorial, como los de
equipamiento turistico complementario.

d) Estandar de densidad turistica de parcela: relacién entre la superficie de una parcela
urbanistica y el nimero maximo de plazas de alojamiento que procede autorizar en la
misma.

e) Renovacion edificatoria turistica: actuacion que tiene por objeto el incremento de la
calidad de los establecimientos turisticos. Podra realizarse mediante la rehabilitacién de la
edificaciéon existente (rehabilitaciéon total o rehabilitacién parcial), o por sustitucién, con o sin
traslado.

f) Rehabilitacién total: obras de mejora que afectan de un modo integral y genérico a un
establecimiento turistico y cuya inversion asciende al minimo establecido en esta ley.

g) Rehabilitacién parcial: obras de mejora que afectan de un modo parcial a un
establecimiento turistico.

h) Sustitucion edificatoria: demoliciéon de un establecimiento turistico y edificacién de otro
nuevo.

i) Traslado de la capacidad de alojamiento: es el derivado de la sustitucion cuando la
capacidad edificatoria preexistente o adicional derivada de los incentivos de rehabilitacion se
traslada, total o parcialmente, a otra parcela distinta de la ocupada por la edificacién inicial.

j) Villa: el establecimiento extrahotelero compuesto por una o varias unidades de
tipologia edificatoria aislada, cuyo uso se ceda mediante precio, con habitualidad en
condiciones de inmediata disponibilidad con fines turisticos y sea gestionado por empresas
comerciales, hoteles en funcionamiento o por sus propietarios o titulares con independencia
de cual sea el periodo de tiempo contratado y siempre que se presten servicios propios de
los servicios turisticos alojativos.
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K) Zona turistica: area limitada y reservada por el planeamiento para la localizacién e
implantacion de los usos turisticos.

[) Urbanizaciones turisticas: seran las que el planeamiento califique como tales y
aquellas en que se permita un uso de esta naturaleza igual o superior al 30% de la
edificabilidad total y/o de la superficie de las parcelas.

m) Clasificacion de las villas: las que se le atribuyan en funcién de los requisitos exigidos
para su inclusion en cada tipo, en las disposiciones reglamentarias que las regulan.

n) Hoteles urbanos: los que se emplacen en suelos urbanos consolidados no turisticos.

o) Urbanizacion mixta residencial turistica: Seran las que el planeamiento califique como
tales, en las que el uso turistico esté presente pero sea inferior al 30% de la edificabilidad
total y/o superficie de las parcelas.

Articulo 3. Finalidad.
Es finalidad de la presente ley:

a) Ordenar y modular, dentro de parametros sostenibles, el crecimiento de la oferta
turistica vinculandolo a la mejora de la calidad de la planta disponible y a la implantacién de
nuevos equipamientos complementarios.

b) Incrementar los niveles de calidad y categoria de los establecimientos turisticos de
alojamiento y de equipamiento complementario.

c) Evitar y, en su caso, reconducir la residencializacion de las areas turisticas.

d) Dotar a la Administraciéon de instrumentos juridicos eficaces para incentivar y, en su
caso, asegurar el cumplimiento de los deberes de conservacion, rehabilitacién y uso efectivo
de los establecimientos turisticos.

e) Mejorar la imagen de los nucleos turisticos consolidados y lograr unos servicios
publicos satisfactorios.

f) Favorecer una gestion coordinada de las administraciones publicas y agilizar la
tramitacién de los proyectos de renovacion turistica.

TITULO |

De la autorizacion de establecimientos turisticos

Articulo 4. Otorgamiento de autorizaciones administrativas previas.

1. Por razones de la fragilidad territorial y ecoldgica de las diferentes islas del
archipiélago, en el marco de sostenibilidad del modelo establecido para cada una de ellas
por los respectivos instrumentos de planificacion territorial, y de conformidad con lo
establecido en las Directrices de Ordenacion del Turismo nimeros 24, 25y 26 y la normativa
autonémica que las desarrollan, con las excepciones establecidas en esta ley, con caracter
general la implantacion de nueva oferta alojativa turistica en el caso de traslado de la
capacidad de alojamiento en las islas de Lanzarote, Fuerteventura, Gran Canaria y Tenerife,
gueda expresamente sometida a autorizacion previa habilitante de los respectivos cabildos
insulares. Asimismo, la autorizacién previa serd exigible en las mismas islas para las
renovaciones y ampliaciones que conlleven incremento de plazas del propio establecimiento
turistico alojativo, cuando asi lo exija expresamente la normativa territorial a nivel insular.

2. En concordancia con lo dispuesto en el apartado anterior solo seran otorgadas
autorizaciones previas para plazas de alojamiento turistico en Lanzarote, Fuerteventura,
Gran Canaria y Tenerife, como requisito necesario para las consiguientes licencias
urbanisticas, cuando tengan por objeto la nueva implantacion de establecimientos alojativos
en los siguientes casos:

a) Establecimientos hoteleros y también extrahoteleros, en este Ultimo supuesto cuando
el planeamiento territorial no los prohiba expresamente, que deberan cumplir unos
estandares de calidad edificatoria y del servicio ofrecido que garanticen el minimo impacto
medioambiental en términos de, al menos, ahorro de agua, contaminacién acustica y
luminica y de gestion de residuos, y reunir las condiciones de densidad, equipamiento,
infraestructuras y servicios establecidas reglamentariamente para configurar un modelo de
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excelencia y ecoeficiencia, asi como para obtener certificaciones de calidad y gestién
medioambiental turistica y de maxima eficiencia energética.

b) Establecimientos alojativos de turismo rural.

c) Los establecimientos hoteleros de cinco estrellas o categorias superiores y también
los extrahoteleros, en este Ultimo supuesto cuando el planeamiento territorial no los prohiba
expresamente, de cinco estrellas o categoria superior.

Téngase en cuenta que se declaran inconstitucionales y nulos, en su redaccion original, el
apartado 2.a) y el dltimo inciso del apartado 2.c), por Sentencia del TC 209/2015, de 8 de
octubre. Ref. BOE-A-2015-12294. y que en su fundamento juridico 2 se establece la
subsistencia de la controversia competencial respecto a la presente redaccion, dada por la Ley
9/2015, de 27 de abril. Ref. BOE-A-2015-5801., en cuanto al tratamiento diferenciado a los
establecimientos de cinco estrellas o categorias superiores, recogido en el apartado c).

d) Establecimientos con autorizacion previa que no se encuentre en situacién de
caducidad y que voluntariamente, o como resultado de su necesaria adecuacion al
cumplimiento de la legislacion urbanistica, sectorial, asi como al planeamiento aplicable o a
los planes de modernizacion, mejora e incremento de de la competitividad, sus titulares
soliciten modificar la autorizacion previa otorgada, sin incremento del nimero de plazas ya
autorizadas. En este caso no se autorizardn mas plazas que las que hubiesen obtenido en
su momento. En el caso de que la adecuacion a dicha normativa no requiera modificacion de
la autorizacién previa, podran solicitar directamente la licencia urbanistica.

e) Los establecimientos de alojamiento, en cualquier modalidad y tipologia, que habiendo
contado con autorizacion previa, hubiesen cesado en su actividad y que en el marco del
planeamiento y de un plan de modernizacion turistica pretendan renovarse con la finalidad
de retomar la misma.

No requerirdn autorizaciones previas los establecimientos hoteleros que se pretendan
ubicar en suelo urbano consolidado no turistico, sin perjuicio de la exigencia de cumplimiento
de los estdndares correspondientes a la calificacion pretendida.

En el marco de la estrategia de empleo de Canarias, los establecimientos hoteleros
descritos en los apartados a) y c) de este precepto, deberan acreditar la previa suscripcion
con los servicios de empleo del Gobierno de Canarias de un convenio para la formacion
continua de su personal y colaborar en la formacién de desempleados para la incorporacion
—en su caso— a las plantillas adecuadas a la calidad del establecimiento.

3. Asimismo, en esas islas estaran sujetas a autorizacion previa, si asi lo establece la
normativa territorial insular:

— La materializacion de plazas alojativas turisticas procedentes de derechos otorgados
por la ejecucion de proyectos de renovacién edificatoria de establecimientos cualquiera que
sea su tipologia.

— Las plazas de alojamiento turistico otorgadas como incentivo o compensacion por la
ejecucion de equipamientos publicos o, siempre que hayan sido declarados por el Gobierno,
como incentivo por la implantacion de equipamientos privados, en los términos regulados en
el articulo 18 de esta ley.

4. La oferta turistica de nueva implantacion a la que hacen referencia los nimeros 1y 2
anteriores, que debe cumplir las maximas exigencias de ecoeficiencia derivadas de la
normativa de aplicacion, solo se podra implantar en parcelas que formen parte de una
urbanizacién o de alguna de sus fases o etapas que hayan culminado las obras previstas en
el correspondiente proyecto de urbanizacion y también hayan formalizado las cesiones
urbanisticas obligatorias.

5. Los establecimientos turisticos afectados por este articulo no estan sometidos al
régimen de suspensién de autorizaciones y licencias previstas en la disposicion transitoria
primera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.
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Articulo 5. Suelo turistico.

1. En terrenos calificados con uso turistico, o uso mixto-residencial, s6lo se permitiran
operaciones urbanisticas de parcelacion, de division o segregacion de fincas tendentes a
habilitar usos residenciales en todas o algunas de las parcelas o fincas resultantes, cuando
el planeamiento insular o urbanistico municipal asi lo contemplen expresamente.

2. En los establecimientos turisticos autorizados en suelos de uso turistico,
independientemente de que se hayan erigido en parcelas o solares con uso mixto, no se
permitirdn cambios de uso de sus unidades de alojamiento turistico en residenciales.

3. Las limitaciones contenidas en los dos apartados anteriores podran exceptuarse por
los instrumentos de ordenacion o por la legislacién vigente que determinen la especializacion
de usos.

TiTuLo Il

De la renovacién y modernizacién turistica

CAPITULO |

Renovacion urbana

Articulo 6. De la renovacion urbana.

1. La renovacion urbana de las urbanizaciones y nuicleos turisticos de Canarias tendra
por objeto establecer las intervenciones publicas que resulten necesarias para inducir la
regeneracion de la ciudad turistica conforme a un modelo sostenible y de calidad, y definiran
las operaciones que impulsen la modernizacion y mejora de la planta de alojamiento turistico
y complementaria, y la reactivacion de la actividad econdmica.

2. Las actuaciones de renovacion urbana podran incluirse en el planeamiento general o,
en su caso, en los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad
regulados en esta ley. A tal fin, el instrumento que determine las actuaciones de renovacion
deber& delimitar con precision el area de intervencion, que podra ser continua o discontinua.

3. Las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y renovacion urbana
tienen la consideracién de actuaciones de transformacion urbanistica y edificatoria, conforme
a lo regulado en la legislacion basica, siéndoles de aplicacion el régimen legal establecido a
las actuaciones de urbanizacion, las actuaciones de dotacién o las actuaciones edificatorias,
segln sea su objeto. Cuando la actuacion de renovacion establecida en el planeamiento
municipal o en un plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad, se
pretenda ejecutar en suelos urbanizables o urbanos no consolidados en proceso de gestion
y ejecucion, los beneficios, cargas y obligaciones derivados de los convenios de renovacion
suscritos no alteraran los procesos de equidistribucion, cesion y urbanizaciéon efectuados o,
en su caso, no ultimados sobre tales suelos, que continuarédn gestionandose y ejecutandose
en sus mismos términos, sin perjuicio de las obligaciones que corresponda afrontar a los
firmantes de los convenios de renovacion con la administracion actuante.

4. Las actuaciones de renovacion aprobadas mediante los planes de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad tienen, en todo caso, los mismos efectos que las
derivadas de los planes de ordenacion urbanistica.

Articulo 7. Planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad.

1. Los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad son
instrumentos de ordenacion urbanistica que complementan y, en su caso, sustituyen a las
determinaciones urbanisticas vigentes, estableciendo la ordenaciéon completa de su area de
intervencién, con objeto de viabilizar la renovaciéon urbana y edificatoria en los términos
sefialados en esta ley, sin posibilidad de clasificar o reclasificar suelo, si no existe acuerdo
municipal previo que lo permita.

Cuando el area de intervencion incluya o alcance a un conjunto histérico, el plan de
modernizacién, mejora e incremento de la competitividad podra ordenar el citado espacio, en
parte 0 en su totalidad, en cuanto sea necesario, conciliando la renovaciéon con la
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conservacion de los valores culturales, con informe preceptivo del cabildo insular y con
sujecion a los limites sustantivos que establece la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias.
En su caso, el plan especial de proteccion que se elabore posteriormente debera incorporar
las determinaciones que hubiera establecido el plan de modernizacion, mejora e incremento
de la competitividad.

2. Cuando los instrumentos de ordenacién territorial previstos por la normativa no
existan, o no se encuentren adaptados a las Directrices de Ordenacidon General y del
Turismo de Canarias, aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril, los planes de
modernizacién, mejora e incremento de la competitividad podran prever, asimismo
determinaciones que no se hallen contempladas por dichos instrumentos o0, en su caso,
alterarlas.

3. Los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad se elaboraran
sobre la base de un estudio previo, donde se describiran, como minimo, el ambito de
aplicacion, las caracteristicas ambientales y territoriales de la urbanizacién o del nicleo
turistico y su entorno, asi como el analisis de viabilidad econémica de su ejecucion,
incorporando medidas normativas oportunas y actuaciones, ambiental, técnica vy
financieramente viables, de reactivacion y cualificacién de las urbanizaciones y los nlcleos
turisticos consolidados.

4. El plan deberéd ir acompafado de un sistema de indicadores, cuyo contenido minimo
se desarrollara reglamentariamente, que permita el seguimiento periédico de su ejecucion.

5. De igual modo, de acuerdo con el ayuntamiento, el plan definira el 6rgano y forma de
gestién, ya sea propia 0 en régimen de cooperacién entre varias administraciones, que
estara a cargo de su ejecucion y seguimiento.

6. Los planes de modernizacién turisticos definiran los incrementos en edificabilidad que
puedan admitirse para viabilizar las operaciones de renovacion y traslado, asi como la
modificacion del indice de densidad turistica de parcela admisible en las operaciones de
renovacion edificatoria, como se dispone en la presente ley. Los incrementos de
edificabilidad se atendran al marco de equilibrio en la distribuciéon de beneficios y cargas
definido en la legislacién urbanistica y no podran superar los limites maximos establecidos
en esta.

7. Cuando los instrumentos de ordenacién territorial se encuentren adaptados a las
directrices de ordenacién general y del turismo de canarias, sus determinaciones tendran el
caracter normativo de recomendaciéon para los Planes de modernizaciéon, mejora e
incremento de la competitividad a que se refiere el articulo 7 de esta ley, de forma que éstos
podran apartarse motivadamente de las mismas, siempre que sea como objeto de viabilizar
operaciones de renovacion urbana en los términos previstos en esta ley.

Articulo 8. Competencia y procedimiento.

1. Los planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad se tramitaran
a propuesta del ayuntamiento o ayuntamientos afectados, a iniciativa del cabildo insular
correspondiente o del Gobierno de Canarias y a solicitud de los particulares afectados, en su
caso.

En todo caso la iniciativa debera contar con la conformidad de los ayuntamientos
afectados, que se entendera otorgada al Gobierno si transcurrido el plazo de un mes desde
su consulta aquellos no se hubieran pronunciado.

2. Los particulares incluidos en el ambito de un plan en tramitacién podran suscribir
convenios de gestién y ejecucion con el ayuntamiento competente, con objeto de viabilizar la
ejecucion de los proyectos de renovacion edificatoria, o de sustitucién y traslado de su
establecimiento, en coordinaciéon con el drgano que tramite el plan. Una vez que esos
convenios hayan sido sometidos a informacién publica, se remitiran al 6rgano que tramite el
plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad, con objeto de que su
contenido, que no tendra caracter vinculante, pueda ser contemplado en dicho plan. Cuando
el convenio suscrito sea de planeamiento o, en todo caso, para propiciar el trasvase de
edificabilidad previsto en el articulo 11 de esta ley, el texto firmado por ayuntamiento y
particulares en el proceso de elaboracién, se tramitara conjuntamente con el Plan de
modernizaciéon, mejora e incremento de la competitividad. Tales convenios tendran, en
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cualquier caso, la consideracién de convenios urbanisticos, sujetandose a lo dispuesto en su
legislacion reguladora.

3. Acordada o aceptada la iniciativa de un plan por el Gobierno de Canarias, la
elaboracién de los documentos correspondera al departamento gubernamental competente
en materia de ordenacion del territorio de oficio o a instancias del departamento competente
en materia de turismo. En su tramitacion, que sera abreviada y de fase Unica, se remitira
copia al ayuntamiento o ayuntamientos en cuyo término se localice la urbanizacion o el
nacleo turistico afectado y al cabildo insular correspondiente, asi como al departamento
competente en materia de turismo de la Administracion Publica de la Comunidad Autbnoma
de Canarias y a los agentes econémicos y sociales a través de sus entidades
representativas, quienes en el plazo de cuarenta y cinco dias habiles, o de dos meses si
fuere exigible la evaluacion ambiental estratégica del plan, podran informar sobre su afeccion
a las competencias e intereses econémicos que tienen respectivamente atribuidos.
Simultdneamente, se expondra a informacion publica por el mismo periodo mediante la
publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de Canarias y en un periédico local.

4. Terminados los plazos anteriores, se convocara por la consejeria competente para
formular, impulsar y tramitar el plan, a las administraciones y entidades consultadas que
hubieran presentado alegaciones a una reunién de valoraciéon conjunta de la propuesta,
donde se emita una posicién comdn y razonada. A continuacién, se recabara informe del
municipio afectado, del cabildo insular, y, a la vista de los anteriores, de la Comisién de
Ordenacioén del Territorio y Medio Ambiente de Canarias o del 6rgano colegiado que la
sustituya, que emitira informe-propuesta, con relaciébn expresa, en su caso, de las
discrepancias que hubieran manifestado las entidades locales.

5. Emitido el informe-propuesta, es competencia del Gobierno de Canarias la aprobacién
definitiva y evaluacién periddica de los planes de modernizacién, mejora e incremento de la
competitividad. Una vez aprobado definitivamente, el acuerdo de aprobacién, junto con un
anexo que incorpore integramente el contenido normativo del plan de modernizacion, mejora
e incremento de la competitividad, se publicara en el Boletin Oficial de Canarias. La
evaluacion, que se realizara al final del primer afio de la finalizacion del plazo de ejecucién
previsto, determinara el grado de cumplimiento de las determinaciones de planeamiento y de
las actuaciones aprobadas, asi como el nivel de cumplimiento de los objetivos de
modernizacién, mejora e incremento de la competitividad que motivaron su formulacion. A
partir de la primera evaluaciéon y en tanto no se concluyan totalmente las actuaciones
aprobadas, la evaluacién se repetira, periédicamente, de forma anual.

Articulo 9. Modalidades de gestion y ejecucion.

1. El ejercicio de la actividad de gestién y ejecucion de los planes de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad podra tener lugar a través de cualquiera de las
formas y modalidades previstas en la legislacion urbanistica.

2. Dependiendo de la entidad y complejidad de las operaciones de renovacion, las
administraciones publicas implicadas en la gestién y ejecucién de un plan de modernizacion
y mejora podran optar por la creaciéon de un consorcio urbanistico. La constitucién de dicho
consorcio sera obligatoria cuando el &mbito ordenado por el plan se delimite como area de
gestién integrada o de rehabilitacion integral, de conformidad con lo dispuesto al efecto en la
legislacion urbanistica, debiendo quedar integradas en él las administraciones afectadas con
competencias sectoriales, urbanisticas y territoriales.

En todo caso, se asumiran en su constitucién las competencias necesarias en materia de
otorgamiento de autorizaciones turisticas, licencias urbanisticas y suscripciéon de convenios
urbanisticos, en un sistema de ventanilla Gnica, asi como el resto de los cometidos que en la
presente ley se asignan a los érganos gestores de la renovacion urbana.

3. La ejecucién de los planes de modernizacion, mejora e incremento de la
competitividad correspondera a los ayuntamientos afectados u érgano consorcial, en su
caso, cuando exista conformidad del Gobierno de Canarias.

Pagina 13



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

CAPITULO Il

Renovacion edificatoria

Articulo 10. /ncentivos a la renovacion.

1. Los proyectos de renovacion edificatoria que cumplan los requisitos establecidos en la
presente ley, podran acogerse, ademas de los incentivos econémicos y fiscales previstos en
la normativa aplicable, a los supuestos, regulados en el articulo siguiente, de incremento de
la edificabilidad normativa prevista por el planeamiento y, en el caso de los de alojamiento,
de la adecuaciéon del estandar de densidad del suelo turistico y cuando procediese, del
derecho a obtener plazas adicionales, sin que sea de aplicacion a las plazas adicionales
alojativas derivadas de procesos de traslado a otro emplazamiento la limitacion establecida
el apartado 1.a) de la directriz 26 aprobada por la Ley 19/2003, de 14 de abril, ni los
preceptos incluidos en la normativa territorial insular que la desarrollan.

2. El Gobierno mediante decreto, de oficio 0 a instancia del cabildo correspondiente,
podra limitar, incluso de forma parcial y a determinadas partes del territorio, la aplicacion de
los incentivos sefialados en este capitulo cuando supongan la creacién de nuevas plazas de
alojamiento turistico y las circunstancias econdémico-sociales, territoriales o ambientales
pongan de manifiesto, y asi se motive, que la efectiva materializacion de nuevas plazas
afectaria negativamente a la sostenibilidad del modelo o desborde la capacidad de carga del
territorio de que se trate.

3. No seran de aplicacion los anteriores incentivos a los proyectos de renovacién
edificatoria que se encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando la categoria a obtener tras la renovacion sea inferior a tres estrellas en
establecimientos hoteleros.

b) Cuando suponga la conversion de un establecimiento hotelero en un establecimiento
extrahotelero con inferior nimero de estrellas.

¢) Cuando transformandose un establecimiento extrahotelero en hotelero no se garantice
fehacientemente por la totalidad de los propietarios en documento publico inscrito en el
Registro de la Propiedad la unidad de explotacién futura permanente.

4. Las actuaciones de renovacion y modernizacién turistica que se acojan a los
incentivos regulados en esta ley no estaran sujetas a autorizacion turistica previa, salvo que
pretendan materializar plazas adicionales en el establecimiento objeto de renovacion.

Articulo 11. Incentivos en edificabilidad.

1. En caso de renovacion edificatoria de un establecimiento turistico de alojamiento, con
y sin traslado, el planeamiento urbanistico o, en su defecto, los planes de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad que se regulan en esta ley, podra admitir
incrementos de edificabilidad sobre la normativa establecida en el planeamiento vigente, sin
gue en ningun caso se supere el limite maximo establecido en la legislacion urbanistica, en
base a los siguientes coeficientes:

a) Coeficiente general por renovacion, con mejora de servicios 0 equipamientos
complementarios para aumentar la competitividad del establecimiento, que podra permitir un
incremento sobre la edificabilidad normativa, en funcion de la edificabilidad media ponderada
atribuida a los terrenos incluidos en la actuaciéon o del area superior de referencia en que
esta se incluya, siempre que se justifique la justa distribucion de beneficios y cargas, asi
como la sostenibilidad econdmica de la operacion.

b) Coeficiente adicional de eficiencia energética, equivalente al porcentaje de energia
renovable que el establecimiento generard con sus propias instalaciones respecto al gasto
energético anual, segun la siguiente formula: cada tramo de 20% del gasto energético anual
gue se genere con medios renovables dara derecho a un 0,1 de incremento de edificabilidad
sobre la normativa. Este incentivo no sera de aplicacion cuando la reduccion energética
derive del cumplimiento de normativa de obligado cumplimiento.

c) Coeficiente de especial calidad, con un maximo de un 0,2 m?c/m?, en caso de que la
categoria prevista tras la renovacion sea la de hotel de cinco estrellas-gran lujo.
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d) Coeficiente por reducciéon de la huella de carbono, con un maximo de 0,1, con
medidas que no hayan sido incentivadas por la aplicacion de los coeficientes previstos en los
apartados anteriores.

2. Solo podran admitirse incrementos de edificabilidad cuando no tengan como
consecuencia el incumplimiento de los estandares de equipamiento de los establecimientos
turisticos de alojamiento establecidos en la normativa sectorial.

3. El incremento de edificabilidad serd igualmente admisible en parcelas con
establecimientos turisticos que pretendan la mejora de sus zonas comunes, sin aumento de
la capacidad de plazas establecida, cuando asi lo prevea el planeamiento o el plan de
modernizacién, mejora e incremento de la competitividad, sin que en ningln caso se supere
el doble del coeficiente de edificabilidad de la parcela.

4. Dentro de la misma zona turistica, cuando sea necesario para poder materializar los
proyectos de renovacién edificatoria o, si lo permitiese el planeamiento territorial en otras
zonas de la isla, de mejora de la oferta turistica, y previo convenio urbanistico suscrito al
efecto con las administraciones municipales competentes, podran autorizarse trasvases de
edificabilidad, sea de alojamiento o para equipamiento complementario, de un sector de
suelo urbanizable a otro, 0 a un ambito de suelo urbano no consolidado, siempre que no se
vulneren derechos de terceros. Tales convenios, que tendran la consideracion legal y la
tramitacion de los convenios de planeamiento, seran preparatorios del procedimiento de
alteracién del planeamiento urbanistico, conforme a lo establecido en el articulo 236.3.b) del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, o, en su
caso, se incorporaran al correspondiente plan de modernizacion, mejora e incremento de la
competitividad, en los términos indicados en el articulo 8, nimero 3, de esta ley.

5. a) Las actuaciones de renovacién y modernizacion turistica son actuaciones sobre el
medio urbano, pudiendo ser delimitadas y ordenadas por programas de actuacion sobre el
medio urbano.

En estos casos, el porcentaje de cesion obligatoria al ayuntamiento por recuperacion de
plusvalias sera el siguiente:

1. EI 5 % del aprovechamiento urbanistico derivado del incremento de edificabilidad
aplicable a la parcela cuando se trate de establecimientos que se transforman de
extrahoteleros a hoteleros.

2. El 7 % del aprovechamiento urbanistico derivado del incremento de edificabilidad
aplicable a la parcela en los restantes casos.

Dicha cesion, cuya valoracion sera practicada en un plazo maximo de dos meses, por los
servicios municipales o los entes que estén encargados de la gestién y ejecucion en materia
de renovacion turistica, podra cumplirse mediante el pago de su equivalente en metdlico,
gue en ningun caso sera inferior al valor de mercado, junto con el abono de las tasas por la
licencia urbanistica, el impuesto sobre edificaciones, instalaciones y obras que fuere exigible,
y, en todo caso, antes del momento de comunicar el inicio de las obras, y se aplicara, dentro
del patrimonio publico de suelo, a incrementar o mejorar las dotaciones publicas e
infraestructuras del area de la actuacion, prevista en el plan de modernizacién, mejora e
incremento de la competitividad, en otro planeamiento, 0 en cualquier otro procedimiento
urbanistico habilitante.

b) En los casos previstos en el apartado anterior, el céalculo de la cesién de suelo
dotacional correspondiente al reajuste de su proporcién con el mayor aprovechamiento que
vaya a materializarse, se efectuara manteniendo la proporcién dotacional existente en el
ambito, en el momento de aprobaciéon de la actuaciéon. No obstante, dicho deber podra
sustituirse por su valor en metalico, cuando el planeamiento urbanistico, en el marco de sus
objetivos, justifique que no cabe otra solucion técnica o econémicamente viable.

¢) Cuando el incremento de edificabilidad vaya acompafiado de un aumento de plazas
alojativas, se debera cumplir, dentro de lo previsto en el apartado anterior, la cesion prevista
en el articulo 32.2 B). 5) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y
Espacios Naturales de Canarias, sin perjuicio de poder ser sustituido por su equivalente en
metalico.
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6. El incremento de edificabilidad sera igualmente admisible en la renovacién de los
equipamientos complementarios, cuando asi lo prevea el planeamiento o plan de
modernizacién, mejora e incremento de la competitividad.

Articulo 12. Aplicacion del estandar de densidad en suelos turisticos.

a) El planeamiento urbanistico definird el indice de densidad maxima admisible en las
parcelas destinadas a alojamiento turistico, mediante un estandar minimo de metros
cuadrados de solar por plaza de alojamiento, que para los establecimientos de nueva
implantacién no podra ser inferior a 60 m2 por plaza. Dicho estandar podra disminuirse hasta
50 m2, en funcién de las circunstancias de dimensién y densidad globales de la urbanizacion
en la que se inserte el nuevo establecimiento, segin se establezca por el planeamiento
urbanistico, sin perjuicio de lo previsto en el apartado c) de este articulo.

b) Para aquellos establecimientos cuyo titulo habilitante fuera anterior a la entrada en
vigor de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, que se
sometan a un proceso de renovacién y/o rehabilitacion edificatoria y no cumplan con el
estandar minimo de densidad que se fije por el planeamiento urbanistico, se respetara el
estandar de densidad que resulte con las plazas autorizadas con las que cuente.

En estos casos, dichos establecimientos solo podran aumentar el nimero actual de
plazas de alojamiento autorizadas, cumpliendo los siguientes requisitos:

1. Deberd incrementarse la categoria actual del establecimiento a un minimo de tres
estrellas en el caso de establecimientos extrahoteleros y de cuatro, en el caso de hoteleros.

2. Deberan implantarse nuevos equipamientos complementarios en los establecimientos
y/o mejorar sustancialmente los existentes, asi como medidas tendentes a la mejora de la
calidad del mismo, asi como de la eficiencia energética y de gestién ambiental, de acuerdo a
los criterios que se establezcan reglamentariamente.

3. Deberd acreditarse el cumplimiento de los estandares turisticos fijados
reglamentariamente. En este caso, no habra posibilidad de solicitar dispensa del estandar
relativo a areas ajardinadas y zonas deportivas o recreativas. No obstante, a tales efectos,
podran computar las cubiertas de los establecimientos, que se destinen a esos usos.

El incremento de plazas estara condicionado, a su vez, por los parametros de
edificabilidad, altura y ocupaciéon de parcela que se establezcan por el planeamiento
urbanistico.

c) En los casos de sustitucion de usos existentes, en el interior de las areas turisticas
consolidadas, al objeto de implantar usos turisticos de alojamiento, el estandar de densidad
aplicable a los mismos sera el que prevea el planeamiento urbanistico para el ambito de
referencia.

d) Aquellos suelos urbanos no consolidados o urbanizables, con plan parcial aprobado,
en vigor y en curso de ejecucion, mantendran la densidad de plazas establecidas en el plan
parcial que legitime la ordenacién en ejecucion.

Articulo 13. Incentivos en forma de plazas adicionales.

1. La renovacion edificatoria de un establecimiento de alojamiento que cumpla el minimo
de inversion por plaza que se establece en el cuadro que aparece en el anexo de esta ley y
en sus sucesivas actualizaciones, dara lugar al derecho a la autorizacién de plazas de
alojamiento turistico adicionales hasta un 50% mas de las que tenia autorizadas, cantidad
gue podra aumentarse en otro 25% por cada grado de categoria que aumente a partir de la
categoria de tres estrellas, sin que en ningln caso pueda superarse el cien por cien de las
plazas preexistentes.

2. Dichas plazas adicionales podran materializarse en la propia parcela del
establecimiento renovado, si la edificabilidad prevista en el planeamiento lo permite,
computando, en su caso, los incrementos sefialados en el articulo 11, o con la
correspondiente legitimacién por planeamiento habilitante, en otra parcela urbanisticamente
apta de cualquier zona turistica de la misma isla siempre que el planeamiento insular no lo
prohiba.
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3. En los supuestos de sustitucion y traslado, sélo podra otorgarse la autorizacion previa
para el proyecto que incorpore las nuevas plazas, cuando la demolicién de la edificacién
haya sido ejecutada o garantizada, tal como se regula en esta misma ley.

Articulo 14. Incentivos econémicos y fiscales.

Los proyectos de renovacion edificatoria de los establecimientos turisticos en Canarias
tendran el caracter de actividad estratégica a los efectos de acogerse al programa de
incentivos referido en los articulos anteriores o los que puedan determinarse.

El Gobierno de Canarias, en colaboracion, en su caso, con los cabildos insulares y los
ayuntamientos afectados, elaborara un programa plurianual de inversiones publicas en las
areas turisticas a renovar definidas en la disposicién adicional tercera de esta ley.

Articulo 15. Agilizacion de tramites.

Los proyectos de renovacion edificatoria previstos en el planeamiento territorial o
urbanistico, asi como las actuaciones de ejecuciéon de los proyectos de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad amparada en lo dispuesto en la presente ley,
gozaran de un procedimiento abreviado en la obtencién de la licencia municipal de obras,
gue no podra ser superior a 30 dias.

El promotor debera entregar en el ayuntamiento el proyecto de ejecucién de la obra a
realizar y las autorizaciones sectoriales necesarias. En un plazo no superior a 30 dias el
ayuntamiento podra denegar la licencia municipal y el inicio de las obras si la actuacion
proyectada no se ajusta al planeamiento urbanistico existente, o al plan de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad aprobado por el Gobierno o a las autorizaciones
otorgadas.

CAPITULO III

Sustitucidn y traslado de los establecimientos turisticos

Articulo 16. Sustitucion y/o traslado.

1. En aquellos nucleos y urbanizaciones turisticas donde el planeamiento territorial o
urbanistico o, en su caso, los planes de modernizacién, mejora e incremento de la
competitividad contemplados en esta ley, dispongan la conveniencia de disminuir la densidad
turistica, especializar entre usos turisticos y residenciales, aumentar los espacios libres,
equipamientos o dotaciones, o bien donde contemplen una actuacion que haga precisa la
demolicién total o parcial de edificios o instalaciones que interfieran en las operaciones
previstas, podran suscribirse convenios de sustitucion de los establecimientos turisticos,
sean de alojamiento o de equipamiento complementario, por otros usos, asi como su
traslado, en su caso, a otros suelos turisticos mas apropiados dentro de la misma isla.

2. El traslado de los establecimientos turisticos y la materializacién, en su caso, de los
incentivos que se obtengan de conformidad con lo regulado en la presente ley, a solares, no
esta sometido a mas restricciones que las derivadas de las determinaciones, capacidad de
carga y ritmos de crecimiento establecidos por el planeamiento insular o territorial para el
area de que se trate y el cumplimiento de las determinaciones urbanisticas que constituyan
su ordenacion, asi como del estandar de densidad de suelo turistico y deméas parametros
sectoriales de calidad, ademas de las previstas en la presente ley.

3. Podra admitirse el traslado de los establecimientos turisticos y la materializacién, en
su caso, de los incentivos que se obtengan de conformidad con lo regulado en la presente
ley, a sectores de suelo urbanizable existentes, en la misma o diferente zona turistica y
dentro de la misma isla. Su efectiva materializacion estara supeditada a la previa
transformacion del suelo en urbano. Dicha condicion se materializara mediante convenio, de
acuerdo a lo preceptuado en el articulo 11.4.

4. El traslado de los establecimientos turisticos y la materializaciéon, en su caso, de los
incentivos que se obtengan de conformidad con lo regulado en la presente ley, a sectores de
suelo urbanizable exigird ademas de los requisitos resefiados en los apartados anteriores, su
previa ordenacion pormenorizada por el plan parcial u otro planeamiento que lo habilite.
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5. Las autorizaciones previas para los establecimientos turisticos y la materializacion, en
su caso, de los incentivos que se obtengan, s6lo seran otorgadas una vez que hayan
culminado las operaciones de ordenacién pormenorizada, gestion y urbanizacion que
legitimen los actos de ejecucién en el suelo a donde se vaya a producir el traslado, y se haya
llevado a cabo o haya sido garantizada, la demolicién efectiva del establecimiento anterior.

Articulo 17. Incentivos por sustitucion y traslado de establecimientos de alojamiento.

En caso de sustituciéon y traslado de un establecimiento de alojamiento, el propietario
tendrd derecho a solicitar y, acreditados los requisitos legalmente exigibles, obtener
autorizacién administrativa previa para nuevas plazas adicionales en las siguientes cuantias:

a) Si se ceden al municipio los terrenos para uso publico, libre de cargas, un incremento
del 100% de las plazas sustituidas. En este caso, el otorgamiento de la autorizacién previa
requerira la efectiva cesion del suelo.

b) Si el solar mantiene la titularidad privada pero se destina a equipamiento turistico
complementario, un incremento del 75% de las plazas sustituidas.

c) Dichas plazas adicionales, referidas en los apartados a) y b) anteriores, podran
incrementarse ademas en un 25% por cada grado de categoria que se aumenten las plazas
sustituidas, a partir de la categoria de 3 estrellas.

Articulo 18. Incentivos por implantacion, sustitucion y traslado de equipamientos turisticos
complementarios.

1. La sustitucion y traslado de equipamientos turisticos complementarios que sean objeto
de una operacion de renovacién urbana, o formen parte de un convenio para obtener suelo
publico, dara derecho a la materializacién en otro solar de los incentivos en edificabilidad
establecidos en esta ley, computandose los mismos respecto a la edificabilidad normativa del
nuevo emplazamiento si ya estuviera ordenado, o0 bien, con respecto a la que ya ostentaba
en el emplazamiento original si no fuere asi. La recuperacién para la Administracién de las
plusvalias que genere el aumento de edificabilidad serd del 15% del aprovechamiento
urbanistico.

2. La implantacion y ejecucién de nuevos equipamientos publicos o, siempre que hayan
sido declarados de interés general por el Gobierno de Canarias de nuevos equipamientos
privados, en suelos urbanos o urbanizables, se incentivara mediante el reconocimiento de un
maximo de 1.000 plazas alojativas, otorgandose una plaza por cada 30.000 euros de
inversién con una inversion en equipamiento minima de 30 millones de euros.

Articulo 19. Sustitucion de usos terciarios.

El planeamiento territorial o urbanistico o, en su caso, los planes de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad contemplados en esta ley podran establecer la
reduccion, en su caso, del exceso de oferta de usos terciarios o de otros usos incompatibles
con la competitividad de la zona o &rea turistica. Dichos planes podran contemplar,
preferentemente mediante la suscripcién de convenios urbanisticos o por cualquier forma
admitida en derecho, el cambio de uso de edificaciones o parcelas a establecimientos y
equipamientos turisticos, estableciendo las limitaciones, condiciones y factores de
incremento o reduccién de la superficie edificable vigente de aplicacién. Con caréacter
excepcional, se admite el cambio a tipologias aisladas en las que se puedan desarrollar
villas turisticas en los términos contemplados en esta ley.

CAPITULO IV

Registro turistico de plazas de alojamiento

Articulo 20. Registro turistico de plazas de alojamiento.

1. Cada uno de los cabildos insulares creara un registro especial denominado «Registro
turistico de plazas de alojamiento», en el que se inscribiran obligatoriamente los derechos al
otorgamiento de autorizaciones previas a nuevas plazas alojativas, hoteleras o
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extrahoteleras, derivados de la ejecucién de proyectos de renovacion edificatoria que se
efectlien en su respectivo territorio.

2. Una certificacion de tales inscripciones se remitira, para su eficacia y publicidad, al
Registro General Turistico de la consejeria competente en materia de turismo que, a tal
efecto y para cada una de las islas, abrird una nueva seccidon denominada igualmente
«Registro turistico de plazas de alojamiento», que incorporara los derechos al otorgamiento
de autorizaciones previas inscritos por cada cabildo insular en su correspondiente registro.

3. Cada cabildo regulara mediante ordenanza el correspondiente Registro insular, asi
como el procedimiento de anotacién de las altas, bajas, cambios de titularidad de las
sefialadas plazas y la fecha de su caducidad, a efectos meramente informativos y sin
perjuicio de terceros. No obstante lo anterior, el Gobierno debera establecer el régimen
general y comun de estos registros, debiendo, en este caso, las ordenanzas y registros
insulares redactarse o acomodarse a su contenido.

4. Estos derechos podran ser cedidos a un tercero por cualquier medio admitido en
derecho, desde el momento de su declaracién por el cabildo insular y mientras estén
vigentes, pudiendo ser agrupados con otros de la misma naturaleza con objeto de ser
materializados en uno o varios establecimientos.

CAPITULO V

Materializacién de los derechos a obtener plazas adicionales

Articulo 21. Obtencién y materializacion del derecho a plazas adicionales.

1. La autorizacién previa que ampare una iniciativa de renovacion edificatoria con
incorporacion de nuevas plazas al establecimiento objeto de renovacion, debera
pronunciarse expresamente sobre el nUmero de plazas turisticas adicionales que se tiene
derecho a materializar como incentivo a la renovacién, diferenciando las que se incorporan al
proyecto sometido a autorizacion, y las adicionales no materializadas en el mismo.

2. El cabildo, tras constatar la ejecucion del proyecto o la cesion de suelo efectuada
conforme a lo legalmente establecido, declarara el derecho del titular a obtener autorizacién
previa para el nimero de plazas adicionales que le correspondan por no haber sido
materializadas en la parcela de origen.

3. Las plazas adicionales derivadas de la ejecucién de un proyecto de renovacion
edificatoria no incorporadas en el propio establecimiento objeto de renovacién edificatoria,
asi como las que en su caso se deriven de actuaciones de sustitucion y/o traslado de
establecimientos turisticos conforme a lo previsto en esta ley, deberan materializarse en la
misma isla, en suelo turistico. A la solicitud de autorizacién previa debera acompafarse un
certificado del Registro General Turistico donde conste la vigencia del derecho y su titular.

4. El derecho a obtener autorizaciones previas para las plazas turisticas adicionales no
materializadas caducara en el plazo de cinco afios desde su inscripcion en el Registro
General Turistico.

TiTULO Il

Del deber de conservacién y rehabilitacién de los establecimientos turisticos

CAPITULO |

Deber de renovacion edificatoria

Articulo 22. Deber de conservacion y rehabilitacion edificatoria.

1. Los titulares de establecimientos turisticos, de alojamiento o complementarios, estan
sujetos, cualquiera que sea el régimen de propiedad y explotacion, al deber de conservar y
rehabilitar los inmuebles e instalaciones en las condiciones de habitabilidad, seguridad,
salubridad, accesibilidad, ornato publico y funcionalidad requeridas para el uso efectivo
establecido por la normativa sectorial y, en especial, la turistica, o el planeamiento. La
obligacion de conservacién y rehabilitacion a imponer por la Administracion turistica
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competente quedara limitada como maxima al 75% del coste de reposicién de la
construccion o instalaciones correspondientes.

2. En aplicacion a lo dispuesto en la legislacion urbanistica y demas normativa aplicable,
estan obligados a cumplir ese deber de conservacion y rehabilitacion edificatoria, los
siguientes sujetos:

a) Los propietarios y los titulares de derechos de uso otorgados por ellos, en la
proporcién acordada en el correspondiente contrato. En ausencia de éste, o cuando no se
contenga clausula alguna relativa a la citada proporcion, correspondera a unos u otros, en
funcion del caracter o no de reparaciones menores que tengan tales deberes, motivadas por
el uso diario de instalaciones y servicios. La determinacidn se realizar4 de acuerdo con la
normativa reguladora de la relacién contractual y, en su caso, con las proporciones que
figuren en el registro relativas al bien y a sus elementos anexos de uso privativo.

b) Las comunidades de propietarios y, en su caso, las agrupaciones de comunidades de
propietarios, asi como las cooperativas de propietarios, con respecto a los elementos
comunes de la construccién, el edificio o complejo inmobiliario en régimen de propiedad
horizontal y de los condominios, sin perjuicio del deber de los propietarios de las fincas o
elementos separados de uso privativo de contribuir, en los términos de los estatutos de la
comunidad o agrupaciéon de comunidades o de la cooperativa, a los gastos en que incurran
estas Ultimas.

3. Las actuaciones de conservacion y rehabilitacion podran imponerse por la
Administracién turistica cuando concurran las condiciones establecidas en la legislacién y, en
Su caso, en el planeamiento en vigor. En tales casos, previo expediente contradictorio en el
gue conste informe técnico a que hace referencia el articulo 34 de esta ley comprensivo de
las actuaciones de conservacién o rehabilitacion que deban ordenarse, asi como audiencia
expresa del obligado a ejecutarlas, la Administracion turistica competente adoptara acuerdo
expreso indicando el sujeto o sujetos obligados, las concretas actuaciones de conservacion
o rehabilitacion que deban ejecutarse, y el plazo de ejecucion estimado. Tal orden de
ejecucidon no requerira de licencia municipal de obras, siempre que en el expediente
contradictorio se haya dado audiencia al ayuntamiento correspondiente, sin perjuicio, en uno
y otro caso, de la liquidacién y pago de cuantos tributos municipales resulten exigibles.

4. La Administracion turistica, transcurrido del plazo establecido sin que por el obligado
se ejecutase lo requerido, declarara el incumplimiento del deber de conservacién o
rehabilitacion de que se trate, habilitando a la Administracién turistica actuante para,
opcionalmente, ejecutar subsidiariamente, a costa del obligado.

5. Asimismo se podra proceder a la sustitucion del propietario por vulnerar la funcién
social de la propiedad, en los términos establecidos legalmente. A partir de este momento, el
propietario incurso en tal declaracién no podra acogerse a los incentivos previstos en la
presente ley.

6. La declaracién de incumplimiento lleva implicita, a efectos expropiatorios, la de utilidad
publica y necesidad de urgente ocupacion de los terrenos, construcciones, edificaciones o
instalaciones sujetos al deber de conservacion o rehabilitacién.

7. Reglamentariamente se establecera el procedimiento de renovacion por sustitucién
del propietario.

8. Procedera requerir el cumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacion total o
parcial de los establecimientos turisticos, como minimo, en los siguientes supuestos:

a) Cuando se produzca un deterioro en los elementos estructurales de la edificacion,
construccion o instalacién, siempre que la importancia de los elementos deteriorados no
requiera la declaracion de ruina, en cuyo caso sera de aplicacion lo previsto en los
articulos 155 y siguientes del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo.

b) Cuando se produzca la inadecuacion de las condiciones de funcionalidad de la
edificacién, construccion o instalacién, bien por obsolescencia derivada del transcurso
natural del tiempo o bien por el desarrollo de nuevas tecnologias que propicien mayor
seguridad, mejor aprovechamiento de los recursos naturales, mas eficiencia energética o
menor contaminacion ambiental.
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CAPITULO Il

Deber de atenerse al uso establecido

Articulo 23. Deber de atenerse al uso turistico.

1. Es deber de los titulares de los establecimientos turisticos destinarlos al ejercicio de la
actividad turistica, de alojamiento o complementaria, conforme a la calificacion de uso
asignada a la parcela por el planeamiento, y la del inmueble construido en ella segun la
licencia obtenida en el momento de su edificacion en el caso de que la calificacion fuera de
uso mixto residencial o turistico indistintamente, asi como atenerse a las limitaciones
respecto al uso impuestas por el planeamiento, la legislacién sectorial o de caréacter
convencional que le sean aplicables, sin perjuicio de la regulacién especifica para las villas
incluidas en los articulos 31y 32.

2. Los titulares de los establecimientos turisticos deberan hacer constar en el Registro de
la Propiedad el uso a que esta destinado la parcela y el inmueble, asi como las limitaciones
a la modificacién del mismo segun lo sefialado en el apartado anterior. Dicha constancia se
incluird al inscribir la obra nueva o escritura de divisibn horizontal, o bien mediante
certificaciéon municipal o cédula urbanistica en los casos de edificaciones ya construidas, de
conformidad con lo establecido en la normativa registral.

Articulo 24. Declaracién de incumplimiento del uso efectivo.

(Derogado)

Articulo 25. Especializacion de usos en las zonas turisticas.

1. El planeamiento urbanistico o los planes de modernizacion, mejora e incremento de la
competitividad, dividirdn en recintos de intervencion el suelo turistico donde coexistan usos
turisticos y residenciales, bien por residencializacion de establecimientos turisticos, bien
porque el planeamiento anterior permitia indistintamente ambos usos, con objeto de
encauzar su especializaciéon en areas de uso turistico exclusivo, de uso residencial
exclusivo, o de compatibilidad. Al propio tiempo se programaran los plazos, medidas de
compensacion y condiciones en que deben llevarse a cabo los cambios desde el uso
efectivo al asignado, y el régimen en situacion legal de consolidacién o de fuera de
ordenacion aplicable a los establecimientos turisticos que no se adapten a los cambios de
uso.

2. El estudio del area o recinto analizara pormenorizadamente la tipologia, calidad y
densidad de la edificacion residencial y turistica, los espacios libres y equipamientos
disponibles y la calidad de los servicios e infraestructuras, identificando las carencias
existentes, con objeto de especializar las areas en uno u otro uso o si, justificadamente, en
funcién del diagndstico efectuado, se opta por la compatibilidad de usos.

3. Con objeto de que se mantengan niveles de calidad adecuados, el plan prevera el
mantenimiento y, si es viable, el incremento de las actuales reservas de espacios libres,
equipamientos y dotaciones; y adoptara las medidas necesarias para ejecutar los mismos
asi como las infraestructuras y servicios necesarios que requiera el area o sector.

TITULO IV

Ordenacion, gestion y ejecucién de la renovacion edificatoria

Articulo 26. Procedimiento abreviado de aprobacién convencional de proyectos de
renovacion turistica.

Cuando los proyectos de renovacion edificatoria que estén sustentados en el
planeamiento o, en su caso, en un plan de modernizacién, mejora e incremento de la
competitividad del nucleo, serviran de oficina de recepcion y ventanilla Unica para la
autorizacion de dichos proyectos, el 6rgano competente por razén de la materia y, en su
caso, los entes que estén encargados de la gestidn y ejecucion en materia de renovaciéon
turistica, sin perjuicio del régimen general de registros previsto en la legislacion basica
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reguladora del régimen juridico de las administraciones publicas y procedimiento
administrativo comun, siguiéndose el procedimiento que a continuacion se describe:

a) Presentado el proyecto, el 6rgano competente por razén de la materia o ente
encargado de la gestion y ejecucién de renovacion turistica, remitird un ejemplar a las
administraciones competentes, convocandolas a una reuniéon de valoracion conjunta del
proyecto, que debera sefialarse dentro de un plazo maximo de un mes y a la que se acudira
con los informes técnicos y juridicos emitidos.

b) A dicha reunién podran asistir el técnico o técnicos redactores del proyecto para
presentarlo y escuchar las objeciones que al efecto se realicen. En el caso de que se
detecten deficiencias subsanables, se otorgara un plazo no superior a un mes para
corregirlas, fijandose simultdneamente y de comun acuerdo la fecha de la siguiente reunién
dandose los asistentes por convocados.

c) Cuando el acta de las reuniones sea favorable a la aprobacién del proyecto por
unanimidad se remitird al ayuntamiento afectado para la concesion de la oportuna licencia,
en su caso.

d) Cuando no se aprobase el acta por unanimidad de los asistentes o, habiéndose
aprobado, se emita informe desfavorable, se continuara la tramitacién de la solicitud por el
procedimiento ordinario correspondiente.

Articulo 27. Terminacién convencional.

1. Los procedimientos administrativos derivados de la aplicacion de esta ley,
exceptuando, en todo caso, aquellos que versen sobre materias no sujetas a transaccion,
podran concluir mediante acuerdo entre el solicitante y la Administracion competente.

2. Si instada la terminacién convencional, una de las partes legitimadas en el
procedimiento no acepta participar en el proceso o, aun aceptando, hubieran transcurrido
mas de dos meses desde su inicio sin llegar a ningln acuerdo, la Administraciéon continuara
el procedimiento en el estado en el que se encuentre y resolvera de acuerdo con las reglas
ordinarias de procedimiento.

3. En caso de que se firme un acuerdo entre las partes, éste tendra la consideracion de
acto final del procedimiento administrativo.

Articulo 28. Fin de la via administrativa.

1. Las resoluciones que se adopten en aplicacion de la presente ley podran ser
impugnadas por los interesados mediante los recursos administrativos que procedan o instar
su revision por la via de la mediacién prevista en la Ley reguladora del procedimiento
administrativo coman.

2. Los interesados que, en lugar del recurso administrativo que corresponda, opten por la
via de la mediacion, deberan solicitarla en el plazo de quince dias desde la fecha de
notificacién de la resolucién. Este procedimiento se llevara a cabo por un érgano colegiado o
comisién especifica no sometida a instrucciones jerarquicas, conforme a lo previsto en la
legislacién basica y en la norma que reglamentariamente se determine, con respeto a los
principios, garantias y plazos que la ley reguladora del procedimiento comun recoge.

3. El acuerdo derivado de la mediacion dara por finalizado el procedimiento. Contra esta
resolucién consensuada no cabe la interposicién de recurso administrativo alguno.

Articulo 29. Limites de la mediacion.

1. La mediacion debera ajustarse, con respeto a los principios, garantias y plazos que la
legislacién reconoce a los ciudadanos y a los interesados, a:

a) El ordenamiento juridico.

b) La proteccién del medio ambiente.

c) Los derechos de los terceros, eventualmente afectados por el acuerdo y que ostenten
un interés directo y legitimo.

2. Reglamentariamente se regularad el procedimiento para la constitucion del 6rgano
encargado de la mediacion.
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TiTULO V

De la ordenacion de diversos productos turisticos

Articulo 30. Hoteles en régimen de condominio.

1. Son hoteles en régimen de condominio aquellos cuya titularidad dominical se
encuentra dividida en diferentes unidades registrales o en participaciones indivisas sobre
una finca, si bien la explotacion unificada del inmueble se lleva a cabo mediante su cesion a
una empresa de gestibn para que ésta desarrolle la actividad turistica en los términos
previstos en este articulo.

2. Los hoteles en régimen de condominio deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Que las autorizaciones administrativas previas de las plazas de alojamiento
promovidas bajo esta modalidad, sean otorgadas en virtud de lo previstos en los supuestos
establecidos en el apartado 3 del articulo 4 de la presente ley, 0 que la reconversion a esta
modalidad de cualquier establecimiento de alojamiento existente, venga precedida de la
citada renovacion o rehabilitacion.

b) Los adquirentes de unidades de alojamiento o de participaciones indivisas se
comprometeran a que el inmueble en su conjunto, incluyendo las zonas comunes, sea
gestionado por una Unica empresa explotadora, mediante la suscripcion del correspondiente
contrato, por un plazo no inferior a diez afios. A tales efectos, los copropietarios podran
constituir una sociedad mercantil con personalidad juridica independiente de la que ostenta
la titularidad dominical, en su caso, con objeto de que gestione la explotacién del hotel,
pudiendo ésta cederlo a su vez a terceros, si asi se pacta, subrogandose a las obligaciones
sobre la gestién de la empresa cedente.

c) En ningun caso podrd darse uso residencial a las unidades de alojamiento,
prevaleciendo su naturaleza mercantil y turistica sobre cualquier otro fin. A estos efectos se
presume que existe uso residencial cuando en el contrato a que se refiere el apartado
anterior se otorgue una reserva de uso a los copropietarios por un periodo superior a seis
meses al afio, o cuando el uso efectivo de la unidad de alojamiento por los propietarios
supere el periodo sefialado.

d) Sin perjuicio de las obligaciones de informacion dispuestas en la normativa sobre
defensa y proteccion de los consumidores y usuarios, los promotores de inmuebles turisticos
para su explotacion como hoteles en régimen de condominio, deberan facilitar previamente
al otorgamiento de la escritura de compraventa de las unidades de alojamiento o las
participaciones indivisas, un documento informativo en el que se consignara la afectacion del
inmueble al uso turistico y las demas condiciones que deban establecerse en la escritura
para que se adquiera la condicion de copropietario, conforme se establezca
reglamentariamente.

e) Antes de iniciar la comercializacién de un hotel en régimen de condominio mediante la
transmision de unidades de alojamiento o participaciones indivisas, se procedera a inscribir
en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal de la finca o fincas afectadas:

A) La afeccion al uso turistico que recae sobre la unidad de alojamiento, y que este uso
no podra ser alterado salvo por decisiébn unanime de los (co)propietarios, y siempre y cuando
el planeamiento lo permita.

B) Las condiciones de cesién de uso a la empresa gestora.

3. El Gobierno, a propuesta del departamento autonémico competente en materia de
turismo, podré regular los incentivos que se consideren aptos para promover esta modalidad
empresarial.

Articulo 31. Ordenacion urbanistica de las villas.

1. El planeamiento de las zonas turisticas podra delimitar areas destinadas al uso
turistico en la modalidad extrahotelera, en la tipologia de villa con una densidad entre 10 y
40 unidades de alojamiento por hectarea, que no excederan del 40% de la superficie total
neta del sector del suelo urbanizable de que se trate excluyendo espacios libres, viales y
equipamiento, ni del 20% de la superficie total del suelo urbanizable turistico del municipio
donde se pretenden establecer. Estas areas delimitadas deberan emplazarse a una distancia
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no inferior a 200 metros de la linea limite del dominio publico maritimo-terrestre, salvo que
estén integradas en complejos hoteleros de cuatro o mas estrellas y las villas se gestionen
conjuntamente con ellos. Cuando las areas estén emplazadas en zonas de acantilados
deberan emplazarse como minimo a 100 metros del veril. En todo caso, se reservaran
preferentemente las localizaciones mas valiosas por su contigiidad al mar para otros
productos turisticos.

2. Las reservas de espacios libres, dotaciones y equipamientos que correspondan a la
urbanizacién, asi como el disefio de dichos espacios libres, se adecuaran en dichas areas a
las peculiaridades de la urbanizacion de conformidad con lo dispuesto en el plan, en todo
caso deberan contar con equipamiento complementario minimo legal, accesibilidad y
movilidad adaptada, y estar orientados a la satisfaccién de las necesidades de salud y
seguridad de los usuarios, todo ello en las condiciones y con el alcance que se establezca
reglamentariamente.

Articulo 32. Transformacioén de usos residenciales en villas.

1. El planeamiento urbanistico, o los planes de modernizacién, mejora e incremento de la
competitividad, podran delimitar en las zonas turisticas areas en que se autorice la
conversion de viviendas individualizadas y aisladas a la modalidad de villas, recalificando las
parcelas al uso turistico, cuando cumplan los requisitos definidos reglamentariamente.

2. En los suelos urbanos consolidados no se admitira un porcentaje de plazas de
alojamiento turistico dedicadas a villas superior al 30 % del total del ambito considerado.

Articulo 33. Suministro de energia eléctrica en comunidades de bienes.

Las comunidades de bienes ordinarias y las comunidades de bienes en régimen de
propiedad horizontal sobre establecimientos turisticos de alojamiento gestionados bajo el
principio de unidad de explotacion podran disponer de un solo contador de energia eléctrica
para todo el edificio o complejo inmobiliario, sin que el hecho de afectar a fincas registrales
independientes sea considerado una actividad de comercializacién o suministro de energia
eléctrica por parte de la comunidad a los copropietarios.

TITULO VI

De los informes técnicos turisticos

Articulo 34. Informes técnicos turisticos.

1. Los propietarios de establecimientos turisticos, o comunidades de propietarios de
establecimientos turisticos en su caso, deberan presentar peribdicamente ante el
departamento competente en materia de turismo de la Administracion Puablica de la
Comunidad Auténoma de Canarias, un informe suscrito por una entidad técnica acreditada,
dirigido a determinar el estado de sus instalaciones, condiciones de seguridad, estabilidad,
estanqueidad y consolidacién estructurales, asi como los factores que incidan en la calidad
de su imagen, de acuerdo con lo establecido en la normativa de edificacién, urbanistica y
turistica aplicable. El informe consignard detalladamente las deficiencias existentes y las
medidas recomendadas para su subsanacioén o, si fuera el caso, la conveniencia de proceder
a la rehabilitacién del edificio.

2. El informe técnico turistico, referido a determinar el estado de sus instalaciones,
condiciones de seguridad asi como los factores que incidan en la calidad de su imagen, de
acuerdo con lo establecido en la normativa, se efectuara cuando los establecimientos hayan
alcanzado una antigliedad de 10 afios.

3. El informe técnico turistico referido a determinar la estabilidad, estanqueidad y
consolidacién estructurales de acuerdo con lo establecido en la normativa de edificacion, se
efectuard cuando los establecimientos hayan alcanzado una antigliedad de 15 afios.

4. A partir de la primera presentacion se procedera a aportar informes periddicos cada 5
afios. Los informes deberdn presentarse ante el departamento autonémico con
competencias en materia turistica dentro del mes siguiente al vencimiento del periodo
guinguenal correspondiente.
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5. Cuando del informe presentado se evidencie una situacién de deterioro en la calidad
del establecimiento, obsolescencia o falta de conservacion de sus instalaciones, o0 una
alteracién del uso turistico, la Administracién turistica dara al propietario, sin perjuicio de la
actuacion sancionadora que proceda, un plazo no inferior a un afio con objeto de que lleve a
cabo las obras necesarias para reconducir la situacién de deterioro, o para destinar el
establecimiento al uso legitimo, debiendo acreditar en el plazo otorgado haber solicitado los
permisos correspondientes. En caso de incumplimiento y en funcién de su gravedad, se
procedera a la apertura de un procedimiento sancionador y a la aplicacién de las medidas
dispuestas en el articulo 22.

6. Reglamentariamente se podra regular la aplicacion de la inspeccién técnica a obras en
construccion, urbanizaciones y solares de uso turistico, con el fin de verificar el cumplimiento
de sus obligaciones urbanisticas.

Articulo 35. Acreditacion de entidades facultadas para emitir los informes.

1. La acreditacion y registro de las entidades facultadas para realizar y emitir los
informes a que se refiere esta ley correspondera al departamento autonémico competente en
materia de turismo.

2. Podran ser acreditadas como entidades de inspeccion técnica, las personas fisicas y
las personas juridicas legalmente constituidas que no dependan ni estén vinculadas a
entidades o empresas de la construccién, de la promocién inmobiliaria, o la actividad
turistica, entre cuyos fines o en cuyo objeto no figuren la promocion inmobiliaria, la
construccion, la administracion de inmuebles, la intermediacion en el sector inmobiliario o la
actividad turistica. En todo caso, el informe que presente dicha entidad debera suscribirse
por técnico facultativo competente.

3. Se crea un registro de entidades de inspeccion técnica que gestionara el
departamento autonémico competente en materia de ordenacién turistica, en el que se
inscribirdn las acreditaciones de las entidades de inspeccién turistica, facultadas para
realizar y emitir los informes técnicos turisticos.

4. Los requisitos técnicos y profesionales para la acreditacién de entidades de inspeccién
técnica de establecimientos turisticos se estableceran reglamentariamente.

Disposicidon adicional primera. Modificacion de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias.

Se modifican los siguientes articulos de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del
Turismo de Canarias:

Se moadifica la letra e) del apartado 2 del articulo 5, quedando con la siguiente redaccion:

«e) La gestion del Registro General Turistico de Canarias, incluyendo la
inscripcion de las plazas adicionales de alojamiento derivadas de una iniciativa de
renovacion o sustitucion edificatoria, y la elaboracion y mantenimiento de bases de
datos y estadisticas turisticas de Canarias».

Se modifica el apartado 2 del articulo 13, introduciendo dos epigrafes, €) y f), pasando el
e) actual a g), con la siguiente redaccion:

«e) Cumplir el deber de renovacién edificatoria y de atenerse al uso establecido
por el planeamiento.

f) Presentar en el plazo que corresponda los informes derivados de la inspeccion
técnica de establecimientos turisticos».

Se modifica el apartado 1 del articulo 22, quedando con la siguiente redaccion:

«1. El Registro General Turistico es un registro publico de naturaleza
administrativa, custodiado y gestionado por la consejeria competente en materia
turistica de la Administracion publica de la Comunidad Auténoma de Canarias, en el
gue se contiene la informacion turistica, referida a actividades y establecimientos
procedentes de las administraciones competentes y las plazas de alojamiento
adicionales derivadas de las iniciativas de renovacion o sustitucion edificatoria».
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Se incorporan dos apartados, el 1-bis y el 3, al articulo 35, quedando redactado el citado
articulo como sigue:

«Articulo 35. Estandares relativos a la urbanizacion turistica.

1. El planeamiento municipal definira la densidad maxima admisible en las
parcelas mediante un estandar minimo de metros cuadrados de solar por plaza de
alojamiento. Para, los establecimientos de nueva implantacion, no podra ser inferior a
60 m? de superficie minima de parcela neta por plaza.

1-bis. La aplicacion del estandar minimo de densidad del suelo turistico a los
establecimientos de alojamiento sometidos a proyectos de renovacion edificatoria se
regira por lo dispuesto en la Ley de Renovacién y Modernizacién Turistica de
Canarias.

2. Reglamentariamente el Gobierno de Canarias determinara:

a) Los criterios de ponderacion aplicables para la fijacién del estandar minimo de
densidad en las parcelas a las que se refiere el apartado anterior.

b) Los estandares minimos de densidad aplicables en actuaciones de renovacion
edificatoria y de rehabilitaciébn urbana, asi como, los criterios de ponderacion
aplicables para la fijacion definitiva de los mismos.

¢) Los supuestos en que, sin aumento de la densidad global del estandar previsto
en el apartado a), pueda ademds referirse a través del planeamiento a una
agrupacion acotada de parcelas en beneficio de la provisién de dotaciones de ocio
extraordinarias, de la creacion de entornos arquitectonicos de superior atractivo u
otras circunstancias anélogas.

d) Los médulos dotacionales de aplicacion a la urbanizacion turistica a través del
planeamiento, que en lo que se refiere a suelos de cesion para dotaciones publicas
se atendran en su cuantia a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, adecuando su
destino a la finalidad turistica.

e) Los criterios y objetivos generales que desde el planeamiento deban tenerse
en cuenta para su provision y disefio, asi como las garantias para su puntual
ejecucion y mantenimiento.

f) Los requisitos minimos de aptitud natural del suelo para ser destinados por los
planes a nuevos desarrollos turisticos, a sus dotaciones o contabilizados en la
determinacion de los indices de densidad, excluyendo los terrenos que constituyan
accidentes naturales destacados y los que por su topografia abrupta no puedan
producir desarrollos o dotaciones comodamente accesibles a la generalidad de las
personas.

g) Los estandares minimos de infraestructura y servicios aplicables a la totalidad
del suelo turistico.

3. Los estandares previstos en el apartado 1 del presente articulo no seran de
aplicacion a:

a) Establecimientos cuyo emplazamiento se proyecte en edificios historico-
artisticos declarados formalmente como tales o en edificios de interés arquitectonico
catalogados por el planeamiento urbanistico.

b) Establecimientos que se proyecten en cascos urbanos residenciales de
caracter no turistico que cumplan los estandares minimos de infraestructura que se
determinen reglamentariamente.

Por el titular del departamento competente en materia de turismo se determinara
la aplicacion singularizada de estas excepciones, previa solicitud de los interesados.

La aplicacion de los restantes estandares relativos a la urbanizacion turistica a
los establecimientos a que hace referencia el presente apartado sera determinada
por el Gobierno de Canarias».

Se incorporan dos apartados, el 1-bis) y el 12, al articulo 75, quedando redactado el
citado articulo como sigue:

«Articulo 75. Infracciones muy graves.

Pagina 26



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

Se consideran infracciones muy graves a la disciplina turistica:

1. La construccion, ampliacion, rehabilitacion, reforma o apertura de
establecimientos turisticos de alojamiento, incumpliendo los deberes previstos en el
articulo 13.2.a).

1-bis. La construccion, ampliacion, rehabilitacion, reforma o apertura de
establecimientos turisticos de alojamiento, careciendo de autorizacion, cuando por
ley o por via reglamentaria, se establezca, por razones medioambientales o de
ordenacion del territorio, limites o restricciones a la creacion de nueva oferta de
alojamiento turistico y, especialmente, siempre que dichas limitaciones vengan
justificadas en la ordenacion territorial atendiendo a la capacidad de carga de las
islas, conforme establece el articulo 24.2 de la presente ley.

2. El acceso o ejercicio de actividades turisticas reguladas reglamentariamente,
incumpliendo el deber de comunicacién previsto en el articulo 13.2.a).

3. El incumplimiento en los establecimientos turisticos de alojamiento de los
estandares turisticos de densidad, infraestructura o servicio.

4. No prestar un servicio segun lo convenido entre las partes, cuando de ello se
deriven perjuicios graves para el usuario.

Se considerard que los perjuicios son graves cuando afecten a la salud o
seguridad de los usuarios turisticos o representen una pérdida importante e
irreversible de dinero o de valor de sus bienes.

5. La negativa u obstaculizacion a la actuacion de la inspeccién turistica que
llegue a impedir el ejercicio de las funciones que legal o reglamentariamente tenga
atribuidas o la aportacion a aquélla de informacién o documentos falsos.

6. La negativa u obstaculizacion a la labor de comprobacién prevista en los
articulos 24.1 y 32.4, cuando se impida el acceso a los establecimientos o se
imposibilite la constatacion de la totalidad de los requisitos que exige la normativa
vigente para el ejercicio de la actividad o el funcionamiento de los establecimientos
turisticos o su clasificacion y, particularmente, los que afecten a la salud y seguridad
de los usuarios turisticos.

7. Los atentados y acciones perjudiciales para la imagen turistica de Canarias o
de cualquiera de sus destinos turisticos.

Se consideraran atentados o acciones perjudiciales para la imagen turistica de
Canarias o de sus destinos turisticos las conductas que falseen, dafien, menoscaben
o deterioren dicha imagen.

8. El incumplimiento de las normas legales relativas al principio de unidad de
explotacién de establecimientos de alojamiento.

9. La falsedad en las declaraciones responsables, cuando se refiera a datos que
afecten gravemente a la salud y seguridad de los usuarios turisticos.

Se entiende que la falsedad afecta a la seguridad de los usuarios turisticos
cuando verse o se refiera al cumplimiento de la normativa sobre proteccién contra
incendios, seguridad de las edificaciones y locales y condiciones de salubridad y
seguridad de las instalaciones industriales, deportivas o de ocio, determinando dicha
falsedad la ocultacion del estado de riesgo que la normativa incumplida pretende
evitar.

10. El no cumplimiento en plazo del deber de renovacioén edificatoria, cuando asi
se establezca en las determinaciones contenidas en los instrumentos de ordenacion
y planificacion.

11. El incumplimiento o alteracion de las condiciones esenciales de la
autorizacion de que esté provista la empresa o actividad, cuando tales condiciones
hayan servido de base para el otorgamiento de dicha autorizacién o para la
clasificacion turistica del establecimiento o actividad.

12. El incumplimiento del deber de atenerse al uso establecido por el
planeamiento, destinando un establecimiento turistico de alojamiento a usos
residenciales».

Se incorpora un apartado 19 al articulo 76, con la siguiente redaccion:
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«19. No presentar el informe de la inspeccion técnica de establecimientos
turisticos, habiendo sido sancionado previamente por haber cometido la infraccién
contemplada en el articulo 77.9 de la presente ley».

Se incorporan los apartados 9 y 10 al articulo 77, con la siguiente redaccion:

«9. No presentar en los plazos establecidos el informe resultante de la inspeccién
técnica de establecimientos turisticos».

«10. No comunicar al registro de la propiedad el uso efectivo del establecimiento
turistico en los plazos establecidos».

Se incorpora un apartado, el 3, al articulo 83, quedando redactado el citado articulo
como sigue:

«Articulo 83. Cometidos de la inspeccidn turistica.
1. La inspeccion turistica de Canarias ejercera las siguientes funciones:

a) La constatacion del cumplimiento de las obligaciones legales y reglamentarias
de las empresas turisticas.

b) La verificacion de la existencia de infraestructuras y dotacién de los servicios
obligatorios, segun la legislacion turistica.

¢) La obtencion y canalizacion de informacién de cualquier clase relativa a la
situacion real del turismo en Canarias.

d) Velar por la igualdad en la aplicacion de las normas relativas a
establecimientos y actividades turisticas.

e) Cualquier otra funcién inspectora que legal o reglamentariamente se le
atribuya.

2. Para el ejercicio de las funciones previstas en el nimero anterior, la inspeccion
turistica podré utilizar, entre otros medios, los siguientes:

a) El levantamiento de actas de inspeccion.

b) Efectuar visitas de comprobacion.

¢) Emitir informes.

d) Efectuar citaciones a los empresarios turisticos o sus representantes, con los
requisitos y efectos previstos en el articulo 40 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3. Los datos de caracter personal obtenidos por la Administracion turistica en el
desempefio de sus funciones inspectoras tiene caracter reservado y sélo podran ser
utilizados para la efectiva aplicacion de la normativa turistica, asi como para la
imposicién de las sanciones que procedan.

Se autoriza que los datos de caracter personal puedan ser cedidos o
comunicados por terceros a la inspeccion turistica, siempre que lo sean para el
cumplimiento de fines directamente relacionados con las funciones inspectoras, sin
que sea necesario obtener el consentimiento del interesado.

Disposicién adicional segunda. Modificacion de la Ley 14/2009, de 30 de diciembre, por
la que se maodifica la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacioén del Turismo de Canarias.

Se madifica el contenido de la disposicidn adicional tercera de la Ley 14/2009, de 30 de
diciembre, por la que se modifica la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de
Canatrias, quedando redactada como sigue:

«En las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, las edificaciones aisladas en
suelo rastico, que acrediten su destino exclusivo al uso turistico de manera
ininterrumpida durante al menos cinco afios con anterioridad a la entrada en vigor de
la presente ley y cumplan los estandares que al efecto se aprueben por decreto del
Gobierno de Canarias podran regularizarse como establecimientos turisticos de
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alojamiento en el medio rural, cuando se ubiquen en alguna de las categorias de
suelo rustico previstas en el articulo 7.3 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre
medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en esas islas. Para ello, no
podra existir prohibicion expresa alguna del pretendido uso turistico por el Plan
Territorial Especial Turistico, por el Plan Insular o, en aquellos municipios con Planes
Generales de Ordenacién adaptados a alguno de los citados planes de caracter
insular, por dichos planes urbanisticos, siempre que resulten compatibles con los
valores en presencia y en el caso de suelos risticos con proteccion paisajistica y
proteccién cultural, tengan por objeto el reconocimiento de estos valoress.

Disposiciéon adicional tercera. Modificacion del anexo de las Directrices del Turismo de
Canatrias.

El anexo contenido en las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias,
aprobado por Ley 19/2003, de 14 de abril, se modifica, pasando a tener la siguiente
redaccion:

«Se consideraran areas de renovacion urbana, a efectos tanto de la ordenacion
insular y general como de la declaracién de areas a renovar y de la formulacién de
programas de desarrollo de actuaciones ejemplares de rehabilitacién, al menos
dentro del &mbito de los siguientes nucleos: Puerto del Carmen y Costa Teguise, en
Lanzarote; Corralejo, Caleta de Fuste, Costa Calma y Morro Jable, en Fuerteventura;
Bahia Feliz, San Agustin, Las Burras, Playa del Inglés, Maspalomas, Puerto de
Mogan y Puerto Rico en Gran Canaria; y Puerto de la Cruz, Los Cristianos, Playa de
Las Américas, Playa Paraiso, Costa del Silencio, Callao Salvaje y Varadero-Playa La
Arena, en Tenerife, Puerto Naos y Los Cancajos en La Palma, y Valle Gran Rey en
La Gomera; asi como otros nlcleos que se sefialen especificamente y a estos
efectos como areas de renovacion urbana en el correspondiente planeamiento
territorial. La delimitacién de dichos enclaves en declive seran los definidos por la
zonificacion turistica del planeamiento insular».

Disposicion adicional cuarta. Modificacion del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

1. El ndmero 1 del articulo 31 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se modifica, pasando a tener la siguiente redaccion:

«1l. La ordenacion urbanistica en el ambito municipal se establecera y
desarrollara mediante los siguientes instrumentos:

a) Planes Generales de Ordenacion.
b) Planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad.
¢) Planes de desarrollo:

1) Planes Parciales de Ordenacion.
2) Planes Especiales de Ordenacion.
3) Estudios de Detalle».

2. Se modifica el apartado c) del numero 2 del articulo 42 del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, que queda redactado del siguiente
modo:

«c) La tramitacion de los instrumentos de planificacion territorial, medioambiental
y urbanistica no estara sujeta en ningun caso a plazos de caducidad. No obstante el
acuerdo que se debera adoptar de inicio o continuidad de los mismos determinara
expresamente un cronograma de plazos a respetar, que sera publico y cuyo
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incumplimiento habilitara a la Administracién autonémica previo requerimiento, para
subrogarse en la tramitacion.

Los instrumentos de planeamiento en tramitacion que, a partir de la promulgacion
de la Ley 6/2009 de Medidas Urgentes en materia de ordenacion territorial para la
dinamizaciéon sectorial y la ordenacion del turismo, estuviesen en situacion de
caducidad o se hubiese declarado la misma, podran continuar su tramitacion, sin que
opere la caducidad, conservando, en su caso, los tramites realizados.

Reglamentariamente se regulara el contenido minimo del acuerdo de inicio o
continuidad del cronograma de tramitacion y, en su caso, su eventual prorroga».

Disposicién adicional quinta. Modificacion de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacién del Turismo
de Canarias.

Se maodifica el apartado 6 de la disposicion transitoria tercera de la Ley 19/2003, de 14
de abril, por el que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias, afiadiéndose al texto actual dos nuevos parrafos
finales con el siguiente contenido:

«lgualmente, previo convenio con la Administracion municipal, la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial podra asumir la formalizacion y
tramitacion de un Plan General municipal supletorio, sin limitacién de contenido,
cuando dicho convenio sea aprobado por el Pleno municipal.

Los Planes Generales supletorios en tramitacién, cuando deriven de un convenio
ya aprobado, podran integrar la totalidad de las determinaciones que se consideren
oportunas para completar el documento de ordenacion».

Disposicidén adicional sexta. Modificacion de la Ley 8/2010, de 15 de julio, de los Juegos y
Apuestas.

Se modifica la Ley 8/2010, de 15 de julio, de los Juegos y Apuestas:

1. Se modifica el articulo 10, quedando redactado del siguiente tenor:

«Articulo 10. Publicidad, patrocinio y promocion.

1. La publicidad y promocion de las actividades de juegos y apuestas y de las
empresas y establecimientos de juego, asi como el patrocinio de actividades
efectuado por dichas empresas, no requieren autorizacion especifica y podran ser
desarrollados por los operadores que dispongan de autorizacion para el ejercicio de
dichas actividades, sin perjuicio del cumplimiento de las previsiones contenidas en la
Ley 34/1988, de 11 de noviembre, General de Publicidad, la Ley 34/2002, de 11 de
julio, de servicios de la sociedad de la informacién y de comercio electrénico, y la Ley
7/2010, de 31 de marzo, General de la Comunicacion Audiovisual, 0 normas que las
sustituyan.

En particular, las previsiones acerca de la publicidad ilicita contenidas en la
Ley 34/1988, de 11 de noviembre, General de Publicidad seran aplicables a la
publicidad de las actividades de juegos y apuestas, asi como de las empresas y
establecimientos autorizados.

2. La publicidad y promocion respetaran la politica y los principios béasicos sobre
juego responsable y deberan contener la advertencia de que la practica de los juegos
y apuestas puede producir ludopatia y de que dicha practica esta prohibida a los
menores de edad.

3. Reglamentariamente se podran establecer otras condiciones o limites a la
publicidad, patrocinio y promocién de las actividades de juegos y apuestas y de las
empresas y establecimientos autorizados y, en particular, respecto a:

a) La inclusion de anuncios u otras modalidades publicitarias de los juegos en
medios de comunicacion y otros soportes publicitarios.

b) La actividad de patrocinio en acontecimientos deportivos que sean objeto de
apuestas.
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¢) La insercidn de carteles publicitarios de actividades de juego en los lugares en
que se celebren acontecimientos cuyos resultados sean objeto de apuestas o
loterias.

d) El desarrollo de los concursos televisivos y las obligaciones de informacién
sobre los requisitos esenciales del juego.

4. Se entiende por promocion de las actividades de juego aquella actuacion
consistente en la entrega de bienes o en la prestacion de servicios con caracter
gratuito o por precio inferior al de mercado, asi como cualquier otra actividad distinta
de la publicidad o patrocinio, cuyo objetivo sea dar a conocer 0 incrementar la
practica del juego.»

2. Se da nueva redaccion al articulo 16 quedando como sigue:

«Articulo 16. Apuestas externas.

1. Son operadores de apuestas externas las entidades autorizadas para la
realizacion de apuestas sobre acontecimientos deportivos 0 acontecimientos de otra
indole y desenlace incierto, previamente determinados, ajenos a los recintos donde
se celebren tales actividades, en la forma, con las condiciones y en los locales que
reglamentariamente se establezcan.

2. Son locales de apuestas externas los establecimientos autorizados para la
realizacion de apuestas sobre acontecimientos deportivos 0 acontecimientos de otra
indole y desenlace incierto, previamente determinados, ajenos a los recintos donde
se celebren tales actividades, en la forma y con las condiciones que
reglamentariamente se establezcan.

3. Las apuestas de lucha canaria seran gestionadas por la federaciéon de esta
modalidad deportiva, si bien la organizacién, explotacién y comercializacion de las
mismas deberan efectuarse a través de empresas operadoras y en los locales
previstos en los numeros anteriores, en las condiciones que se prevean
reglamentariamente».

3. Se suprime el apartado ) del articulo 30.
4. Queda modificada la redaccion del articulo 31.d) en el sentido siguiente:

«d) EIl realizar actos de publicidad, patrocinio o promocién de los juegos y
apuestas, de las empresas o0 de los establecimientos en que se practiquen,
incumpliendo los limites y condiciones establecidos reglamentariamente.»

5. Se suprime la disposicion transitoria segunda.

Disposicién adicional séptima. Desarrollo reglamentario de estandares turisticos.

1. En el plazo de seis meses, el Gobierno de Canarias modificara el Reglamento de la
Actividad Turistica de Alojamiento y el articulo 7 del Reglamento de estandares turisticos. A
tal efecto se estableceran estandares especificos de suelo y superficie Util y/o construida,
para los siguientes grupos de establecimientos:

a) Nuevos establecimientos turisticos.

b) Los establecimientos contemplados en las disposiciones transitorias tercera y cuarta.

c) Los establecimientos contemplados en la disposicion transitoria quinta.

d) Los establecimientos contemplados en la Ley 6/2002, sobre medidas de ordenacion
territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma.

e) Rehabilitacibn de establecimientos desarrollados conforme a legislaciéon o
reglamentacién derogada.

f) Rehabilitacion de establecimientos que pretendan cambiar de modalidad y/o aumentar
de categoria.

g) Villas turisticas. Condiciones complementarias a lo establecido en esta ley.

2. En el plazo de un afio, el Gobierno de Canarias procedera a aprobar el reglamento
gue desarrolle las restantes determinaciones de la presente ley.
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Disposiciéon adicional octava. Modificacion de Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias.

1. Se modifica el inicio del apartado 3 de la Directriz 9, que pasa a tener el siguiente
tenor:
«3. Los instrumentos de ordenacién urbanistica regularan las zonas turisticas
conforme a los siguientes criterios: (...)»

2. La Directriz 21 pasa a considerarse Recomendacion en lugar de Norma Directiva.

Disposicidn transitoria primera. Modulacién del crecimiento.

El Gobierno evaluara, cada tres afios, la situacion del sector turistico y la incidencia de la
aplicacion de esta ley; asimismo remitirda al Parlamento una comunicacion, acompafiando al
informe de evaluaciéon que incluya, en su caso, las propuestas de medidas legales o
administrativas que se consideren necesarias para garantizar el cumplimiento de los fines
establecidos en el articulo 3 de esta ley, sin lesion de los derechos adquiridos.

Mediante decreto, previa resolucién que asi lo autorice del Parlamento de Canarias,
adoptada tras el debate de esa comunicacion, el Gobierno podra modificar los incentivos y
los limites al otorgamiento de las autorizaciones previas para la construccion de nuevas
plazas de alojamientos previstos en esta ley.

Disposiciéon transitoria segunda. Plazo de presentacion de los informes técnicos
turisticos.

1. Los establecimientos turisticos que, a la entrada en vigor de esta ley, tengan una
antigiiedad igual o superior a 10 afios dispondran de un plazo de 24 meses para presentar el
informe técnico turistico relativo a los aspectos a que hace referencia el apartado 2 del
articulo 34.

2. Asimismo, los establecimientos turisticos, que a la entrada en vigor de esta ley, tengan
una antigliedad igual o superior a 15 afios dispondran de un plazo de 24 meses para
presentar, ademas del informe técnico turistico relativo a los aspectos a que hace referencia
el apartado 2 del articulo 34 de esta ley, el informe sobre los aspectos previstos en el
apartado 3 del citado articulo 34.

Disposicidn transitoria tercera. Plazas sin autorizacion.

Las plazas de alojamiento de cualquier tipologia que no cuenten con autorizacion, que
estén incluidas en establecimientos que acrediten haber sido construidos conforme a licencia
municipal de obras no anulada obtenida con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
6/2001, de 23 de julio, de Medidas Urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, podran obtener autorizacién, a fin de su incorporacion a la explotacion
turistica, acreditando el cumplimiento de los requisitos de ordenacion de la actividad turistica
en funcion de su categoria exigidos en el Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento aprobado por Decreto 142/2010, de 4 de octubre, y de acuerdo con los
estandares turisticos exigibles, en el momento de la concesion de la primitiva licencia de
edificacion, cuando fuera anterior a la entrada en vigor del Decreto 10/2001, de 22 de enero,
por el que se regulan los estandares turisticos. Asimismo, el estandar de densidad minimo
de parcela podra reducirse, al que resulte computando la totalidad de las plazas con las que
cuente, en aquellos establecimientos que acrediten haber sido construidos conforme a
licencia municipal de obras no anulada anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/1995, de 6
de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias.

La correspondiente solicitud debera presentarse en el plazo maximo de tres afios a partir
de la entrada en vigor de la presente ley, debiendo resolverse, en lo que fuera aplicable, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 24.2 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacidn del Turismo de Canarias.

La acreditacion de la presentacion de la solicitud determinara la no incoacién asi como la
suspension de los procedimientos sancionadores que se hubieran iniciado por falta de titulo
habilitante de la explotacion turistica de las plazas de alojamiento afectadas en los que no
hubiera recaido resolucion sancionadora firme. De obtenerse la autorizacion, se pondra fin al
procedimiento sancionador con archivo del expediente, revocando, en su caso, la sancion
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gue se hubiera impuesto; en otro caso, se procedera a incoar, reanudar el procedimiento
sancionador o ejecutar, en su caso, la sancién impuesta.

Aquellas plazas de alojamiento a las que se refiere la presente disposicion, para las
cuales no se hubiera procedido de acuerdo con la regulacion aqui prevista, seran
clausuradas transcurridos cuatro afios a partir de la entrada en vigor de la presente ley por la
administracion turistica, con prohibicion expresa de cualquier actividad turistica de
alojamiento.

Disposicidn transitoria cuarta. Edificaciones existentes.

Aquellas edificaciones de alojamiento turistico existentes en suelos turisticos que
dispusieren de licencia municipal de obras no anulada, anterior a la entrada en vigor de la
Ley 6/2001, de 23 de julio, de Medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, podran obtener autorizacion para su explotacion turistica, siempre que
lo soliciten en el plazo maximo de tres afios a partir de la entrada en vigor de esta ley,
acreditando que cumplen con todos los requisitos de ordenacion en funcién de su categoria
exigidos en el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento, aprobado por Decreto
142/2010, de 4 de octubre, o normativa que lo haya de sustituir y que se encuentre vigente al
tiempo de la solicitud, y de acuerdo con los estandares turisticos que les sean exigibles, en
el momento de la concesion de la primitiva licencia de edificacién, cuando fuera anterior a la
entrada en vigor del Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares
turisticos. Asimismo, el estandar de densidad minimo de parcela podra reducirse al que
resulte computando la totalidad de las plazas con que cuente, en aquellos establecimientos
gue acrediten haber sido construidos conforme a licencia municipal de obras no anulada
anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de
Canarias.

La acreditacion de la presentacién de la solicitud determinara la no incoacién asi como la
suspensién de los procedimientos sancionadores que se hubieran iniciado por falta de titulo
habilitante para la explotacién turistica, en los que no hubiera recaido resolucién
sancionadora firme. De obtenerse la autorizacién, se pondra fin al procedimiento
sancionador con archivo del expediente, revocando, en su caso, la sancién que se hubiera
impuesto; en otro caso, se procedera a incoar, reanudar el procedimiento sancionador o
ejecutar, en su caso, la sancién impuesta.

Disposicién transitoria quinta. Establecimientos turisticos dentro del ambito del Parque
Natural del Archipiélago Chinijo.

En el plazo de 18 meses, el Gobierno procedera a adaptar el instrumento de ordenacion
del Parque Natural del Archipiélago Chinijo para regular la actividad turistica no legalizada
gue se lleva a cabo en la isla de La Graciosa y en la zona costera de Lanzarote dentro del
ambito territorial del parque, estableciendo los criterios para su reconocimiento.

Disposicidn transitoria sexta. Plazo para el registro del uso turistico del suelo.

Los titulares de establecimientos de alojamiento que se hallen ejerciendo la actividad
turistica a la entrada en vigor de la presente ley deberan proceder a efectuar la
comunicacién al Registro de la Propiedad a que hace referencia en el articulo 23.2 de esta
ley, en el plazo de un afio desde dicha entrada en vigor.

Disposicidn transitoria séptima. Usos residenciales en zonas turisticas.

1. Los usos residenciales ya existentes el 1 de enero de 2017 en parcelas calificadas de
uso turistico en el momento en que la ordenacion urbanistica haya ejecutado la
especializacion de usos en las zonas turisticas a que se refiere el articulo 25 de esta ley, se
consideran compatibles, quedando en situacién legal de consolidacion.

2. No obstante, la situacion legal de consolidaciéon a que se refiere el apartado anterior
se limita Gnica y exclusivamente a la continuidad de los usos residenciales existentes,
guedando prohibidos los nuevos usos residenciales, asi como el cambio de dicho uso a
cualquier otro diferente del uso turistico asignado por el planeamiento, cuando ello afecte al
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principio de unidad de explotacion fijado en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién del
Turismo de Canarias.

Disposicién derogatoria. Unica.

Quedan derogadas todas las disposiciones de igual o inferior rango que se opongan a lo
dispuesto en esta ley y, en particular:

1. Los articulos 13, 14, 15, 16, 17.1 y 18 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas
urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacién sectorial y la ordenacién
del turismo.

2. Las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias siguientes:

— El apartado b del numero 3 de la Directriz 10, respecto a las islas de El Hierro, La
Gomeray La Palma.

— La Directriz 12.

— El ndmero 1 de la Directriz 14.

— La Directriz 16.

— Los nimeros 1y 2 de la Directriz 18.

— La Directriz 19.

— El apartado 2 de la Directriz 22.

— La Directriz 27.

3. El articulo 44 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacioén del Turismo de Canarias.
4. El Decreto 138/2010, de 23 de septiembre, por el que se desarrolla la previsién en
materia de rehabilitacion de establecimientos turisticos, contenida en la Ley 6/2009, de 6 de
mayo, de Medidas urgentes en materia de ordenacidon territorial para la dinamizacion
sectorial y la ordenacién del turismo.
Disposicidn final primera. Desarrollo reglamentario.
En el plazo de un afio, el Gobierno de Canarias procedera a aprobar el reglamento de la
presente ley.
Disposicidn final segunda. Régimen transitorio aplicable a la sustitucion del propietario.
Hasta tanto se apruebe el reglamento de desarrollo de esta ley, ser4 de aplicacion lo
regulado en la legislacion urbanistica en relacién a la sustitucion del propietario.
Disposicidn final tercera.

El Gobierno establecera la regulacion de las villas y, en particular sus diferentes
categorias asi como los requisitos técnicos exigibles para su clasificacién en cada una de
ellas.

Disposicién final cuarta.

Para las villas de nueva construccion no seran de aplicacién los requisitos establecidos
para ellas en el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividad Turistica de Alojamiento.

Disposicién final quinta. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial
de Canarias».

ANEXO (ARTICULO 13)
Importes minimos de inversién por plaza

1. A los efectos previstos en el articulo 13 de la presente ley, la inversion minima por
plaza de alojamiento para cada categoria que se pretenda alcanzar mediante la renovacion
edificatoria sera de:
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Importe minimo por plaza de alojamiento
Modalidad |Categoria -

(Euros)

3 Estrellas 4.602,00

Hotelera. 4 Estrellas 6.143,00

5 Estrellas 7.866,00

5GL 10.080,00

3 Estrellas 3.828,00

Extrahotelera. 4 Estrellas 5.019,00
5 Estrellas 6.428,00

Villas 5.019,00

2. La inversién a considerar serd calculada dividiendo el presupuesto de ejecucion
material de la obra prevista en el presupuesto de renovacion edificatoria, impuestos no
incluidos, entre el nimero de plazas de alojamiento del establecimiento autorizadas en el
momento de la renovacion.

3. Se faculta al Gobierno de Canarias para que, a propuesta del titular del departamento
competente en materia de turismo, actualice los importes consignados en el anexo de esta
ley.

Por tanto, mando a los ciudadanos y a las autoridades que la cumplan y la hagan
cumplir.

Santa Cruz de Tenerife, 29 de mayo de 2013.
El Presidente del Gobierno,
Paulino Rivero Baute.

Informacion relacionada

» Téngase en cuenta, sobre edificabilidad patrimonializada, lo establecido en la disposicién
adicional 1.1y 2 de la Ley 9/2015, de 27 de abril. Ref. BOE-A-2015-5801.

Este documento es de caracter informativo y no tiene valor juridico.
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