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TEXTO CONSOLIDADO
Ultima modificacién: 17 de abril de 2019

Norma derogada, con efectos de 7 de mayo de 2019, por la disposicion derogatoria unica de la Ley 11/2019,
de 11 de abril. Ref. BOE-A-2019-7224

EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE EXTREMADURA

Sea notorio a todos los ciudadanos que la Asamblea de Extremadura ha aprobado y yo,
en nombre del Rey, de conformidad con lo establecido en el articulo 49.1 del Estatuto de
Autonomia, vengo a promulgar la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Nuestra Carta Magna, aprobada en 1978, en su articulo 47 recoge el derecho de todos
los espanoles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. En el mismo articulo insta a los
poderes publicos a promover las condiciones necesarias y establecer las normas pertinentes
para convertir este derecho en una realidad.

Por su parte, el Estatuto de Autonomia de Extremadura, en su articulo 7, apartado 2,
otorga a la Comunidad Auténoma de Extremadura las competencias exclusivas en materia
de vivienda, trasladando el mandato constitucional a los responsables de la Politica de
Vivienda de la Junta de Extremadura.

En respuesta a dicho mandato constitucional, y haciendo uso de las mencionadas
competencias, la presente Ley quiere establecer un marco legal adecuado, capaz de
contribuir a la mejora generalizada de la calidad de las viviendas, y de las garantias en el
acceso a la misma. Esta mejora ha de hacerse en el mayor respeto a nuestro entorno natural
para garantizar la calidad de vida de las generaciones futuras.

Desde la Junta de Extremadura se considera que con la aprobacién de la mencionada
Ley se avanza en el proceso de desarrollo normativo de la Comunidad Autébnoma, en
materia de Vivienda. La presente Ley viene a continuar un ciclo, que se inicié hace siete
afos con la Ley 2/1993, de 13 de diciembre, de Enajenacion de Viviendas de la Comunidad
Autonoma de Extremadura, y la Ley 3/1995, de 6 de abril, de Fomento de la Vivienda en
Extremadura.

La consecucion de un entorno humano y culturalmente coherente es una exigencia de la
sociedad actual. Extremadura cuenta con un rico patrimonio arquitecténico, urbanistico y
medioambiental que es necesario preservar, frente a quienes pretenden un crecimiento
econdémico no sostenible y al margen del respeto a nuestros valores sociales y culturales y al
entorno edificado. La sociedad exiremefia necesita calidad constructiva y calidad
arquitectonica, todo ello desde la Optica de los usuarios. Con esta Ley se impulsa
decididamente una politica en materia de vivienda donde la calidad se sitia como uno de los
ejes centrales, con el objetivo de conseguir edificios de bajo consumo de energia, libres de
defectos constructivos, técnicamente resistentes, accesibles a todos, potencialmente de
larga vida, adaptados a las exigencias de una sociedad moderna y que satisfagan el interés
del usuario, interés compatible con los intereses legitimos del promotor y otros agentes del
proceso edificatorio.

Frente a la politica de crecimiento descontrolado de la vivienda nueva, es necesario
establecer nuevos principios estratégicos que desarrollen tanto la vivienda nueva como la
rehabilitacion, previendo las formas mas adecuadas de intervencién publica. En esta tarea

Pagina 6


http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2019-7224#dd

BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

es fundamental salvaguardar la calidad de los edificios a través de mecanismos que
aseguren unos minimos de habitabilidad de tal forma que el usuario de la vivienda no se
encuentre con un edificio inhabitable. La calidad de los edificios se pretende conseguir en la
Ley, no con medidas reparadoras, sino de forma preventiva, a través de distintos controles
que comienzan antes de la redaccién del proyecto (control de calidad en el disefo),
continian en el proceso de edificacion (controles de eficiencia de la construccion y de
garantia de los materiales empleados) y siguen durante todo el tiempo de utilizaciéon y uso
del mismo (a través de las operaciones de mantenimiento y controles de habitabilidad).

Y en el marco de las exigencias de calidad debemos situar la preocupacion de la Ley por
el respeto al medio ambiente, promoviendo que los edificios que se hagan respondan a las
exigencias climaticas regionales y desde el objetivo del ahorro energético. Asi, desde la
perspectiva del desarrollo sostenible se contempla también el uso de materiales autéctonos.

El texto se estructura en nueve Titulos, seguidos por las disposiciones adicionales,
transitorias, derogatorias y finales, siendo sus contenidos los siguientes:

1. El Titulo Primero recoge las Disposiciones Generales referidas al objeto y al ambito de
aplicacion de la Ley, entrando, ademas, a definir los conceptos basicos, que seran
reiteradamente utilizados en el desarrollo del articulado, para terminar con una primera
clasificacion de las obras de edificacién y trabajos de mantenimiento.

2. El Titulo Segundo se centra en el Proceso de la Edificacion de la Vivienda, definiendo
las fases de su desarrollo y regulando las exigencias técnicas de calidad, el ahorro
energético y el fomento de la utilizacién de materiales y energias autéctonos, asi como los
mecanismos de intervencion de la Administracion: La Licencia Urbanistica de Obras,
Licencia de Primera Ocupacion y Cédula de Habitabilidad.

3. En el Titulo Tercero se enuncian las garantias y fianzas en el proceso de la
edificacion.

4. El Titulo Cuarto se refiere a las distintas Tipologias de Viviendas, establecidas en
funcién de su ubicacion, grado de habitabilidad, tipo de construccion y grado de proteccion
publica. En el mismo se desarrollan los principios y objetivos de la proteccion publica.

5. La defensa de los derechos de consumidores y usuarios exige clarificar al maximo el
Acceso a la Vivienda, tanto si ésta se lleva a cabo en venta como si se produce a través del
alquiler. A tal finalidad, el Titulo Quinto se centra en las Garantias de los Promotores, la
Publicidad e Informacion de la Oferta, los requisitos previos a la venta y el alquiler de
viviendas y el Libro del Edificio.

6. El Titulo Sexto se refiere al establecimiento de medidas de Fomento Publico de la
Vivienda, por parte de la Junta de Extremadura, con el objeto de facilitar a los ciudadanos el
ejercicio del derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Ademas,
regula el derecho de tanteo y retracto, a favor de la Administracion Auténoma, en la primera
y sucesivas transmisiones de las Viviendas Protegidas. Asimismo, se declaran de interés
social varias actuaciones sobre el suelo apto para urbanizar y para edificar, ademas de
aquellas actuaciones sobre rehabilitacién de edificios que no cumplan la funcién social de la
propiedad, al objeto de promover la creacién de viviendas de proteccién publica.

7. El Titulo Séptimo, referido a las Normas Sancionadoras y su Procedimiento, se ocupa
de las infracciones, las sanciones y del procedimiento sancionador.

8. Con el Titulo Octavo se crea el Consejo Asesor de Vivienda de Extremadura,
entendido como un organismo de caracter consultivo y asesor. Finalmente, se incluyen las
disposiciones adicionales, transitorias y finales de la presente Ley, en las que se recogen
diversos aspectos.
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TITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

1. La presente ley tiene por objeto la ordenacion de los procesos edificatorios de las
viviendas que se promuevan o construyan en la Comunidad Auténoma de Extremadura,
dotandola de un marco normativo estable para contribuir con ello a garantizar el derecho
constitucional a disfrutar de una vivienda digna y adecuada en todo el territorio de la
Comunidad Autonoma.

En el marco de las citadas condiciones, la presente ley regula un conjunto de facultades
y deberes que integran este derecho, asi como las actuaciones necesarias que para hacerlo
efectivo corresponden a las administraciones publicas extremefias y a las entidades publicas
y privadas que actian en el ambito sectorial de la vivienda.

Forma parte del contenido del derecho de propiedad de la vivienda el deber de destinar
de forma efectiva el bien al uso habitacional previsto por el ordenamiento juridico, asi como
mantener, conservar y rehabilitar la vivienda con los limites y condiciones que asi
establezcan el planeamiento y la legislacion urbanisticos.

Téngase en cuenta que el parrafo tercero del art. 1.1 se declara conforme a la Constitucion,
interpretado de acuerdo con el fundamento juridico 2 a), por Sentencia del TC 106/2018, de 4
de octubre. Ref. BOE-A-2018-15010

2. A tal finalidad, la presente Ley de Vivienda de la Comunidad Autonoma de
Extremadura regula:

a) Las condiciones técnicas y los requisitos administrativos que en el orden
arquitectonico deberan cumplirse en todo proceso de edificacion que se desarrolle en el
ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, fomentando que en los disefios y
proyectos se incluyan criterios medioambientales como la orientacion adecuada,
ventilaciones e iluminacidon natural, energias renovables y ahorro de energias
convencionales, empleo de materiales no nocivos para el entorno, y cualesquiera otros que
se adecuen al entorno o al medio, y se prevea la dotacion e implantacion progresiva de las
infraestructuras necesarias para facilitar la incorporacién de la vivienda extremefia a la
sociedad de la informacion.

b) Las actuaciones de fomento para evitar la existencia de viviendas deshabitadas, asi
como las destinadas a garantizar la funcién social de la vivienda, especialmente en
supuestos de exclusion social de sus ocupantes, sean o no propietarios de las mismas.

c) La definicidbn de las garantias necesarias a ofrecer a los usuarios finales de la
edificacién, por los diferentes agentes del proceso, incluyendo la comprobacion del
cumplimiento de los requisitos establecidos.

d) Las normas sancionadoras aplicables en cada caso.

e) El depésito de las garantias que, en el marco de la vigente Ley de Arrendamientos
Urbanos, deban establecerse en toda relacién entre arrendatario y arrendador.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. El @mbito de aplicacién de la presente Ley se extiende a toda la vida del edificio o del
inmueble cuyo destino sea la residencia de personas o el desarrollo de actividades
compatibles con el uso de vivienda en el mismo, desde el momento en que inicia la
promocién hasta su demolicion ultima y con independencia de su caracter, libre o protegido,
de su ubicacién, rural o urbana, y de la calificacion juridica del suelo sobre el que se asienta.

2. El ambito de la Ley incluye, de manera especifica, la realizacion de cualquier actividad
constructiva que se realice sobre inmuebles ya edificados a que se refiere el apartado
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anterior, tanto si se trata de realizar modificaciones tendentes a su rehabilitacién como si el
objeto de dicha actividad es su demolicion.

3. Entran en el ambito de aplicacion de la presente ley las actuaciones administrativas
encaminadas a garantizar la funcion social de la vivienda.

Articulo 3. Definiciones y conceptos.

1. Se entiende por Proceso Edificatorio, a los efectos de esta Ley, toda actividad
conducente a la construccion o rehabilitaciéon de inmuebles destinados total o parcialmente a
viviendas.

2. Se entiende por edificio, a efectos de esta Ley, el resultado de todo Proceso
Edificatorio, tanto de caracter publico como privado, cuyo destino sea el de albergar a
personas y sus pertenencias, o desarrollar sus actividades compatibles con el uso vivienda.
La condicion de edificio debe quedar amparada por una Cédula de Habitabilidad.

3. Se entiende por Vivienda, a efectos de esta Ley, toda construccién destinada a ser
residencia de personas fisicas. La condicion de vivienda debe quedar amparada por una
Cédula de Habitabilidad, capaz de garantizar que el inmueble reune las condiciones de
habitabilidad que reglamentariamente se establezcan.

4. Son agentes de la edificacion, a efectos de esta Ley, todas las personas fisicas o
juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion. Sus obligaciones vy
responsabilidades, definidas en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificaciéon, seran completadas a efectos administrativos por lo dispuesto en esta Ley y
demas disposiciones que sean de aplicacion, y por el contrato que origina su intervencion.

5. Proyecto, a efectos de esta Ley, es el conjunto de documentos mediante los cuales se
definen y determinan las exigencias técnicas para la realizacion de las obras contempladas
en esta Ley. El proyecto habra de justificar técnicamente las soluciones propuestas, de
acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se
mantendra entre todos ellos la necesaria coordinacion sin que se produzca una duplicidad en
la documentacién ni en los honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos
indicados.

6. Memoria Habilitante es el documento redactado por técnico competente que se
presentara para la ejecucion de las obras en las que sea exigible con arreglo a esta Ley, y
contendra la informacién suficiente tanto para la ejecucién de las mismas, como para permitir
al Ayuntamiento la concesion de la licencia urbanistica oportuna.

El contenido minimo de la Memoria Habilitante se fijara reglamentariamente.

7. La licencia urbanistica de obras es el documento municipal que autoriza la ejecucién
de las obras.

8. La Licencia de Primera Ocupacion es el documento que acredita el cumplimiento de
las condiciones impuestas por la licencia urbanistica de obras.

9. La Cédula de Habitabilidad es el documento que acredita que la vivienda cumple con
los requisitos de construccién y es apta para ser empleada como residencia humana.

10. El Certificado Final de Obras es el documento firmado por la direccién facultativa que
acredita que lo edificado se ajusta al proyecto que sirvié para obtener licencia urbanistica de
obras o documento que por disposicion reglamentaria lo sustituya.

11. Proyecto Final de Obras es aquel que se elabora y presenta al concluir la obra
cuando en la misma se hubieren introducido modificaciones respecto de lo que inicialmente
se contemplaba en el proyecto que sirvi6 de base para la obtencion de la Licencia
Urbanistica de Obras.

12. Recepcion de la Obra es el acto por el que los trabajos ejecutados son aceptados por
el promotor. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o
fases completas y terminadas de la misma cuando asi se acuerde por las partes.

13. Se considera vivienda habitual a los efectos previstos en el articulo 16 bis y en la
letra | del articulo 58, aquella vivienda ocupada durante mas de seis meses al afio, en razén
de cualquier derecho reconocido por la ley, y que suponga el domicilio para sus ocupantes.
El caracter de vivienda habitual podra acreditarse mediante certificacion municipal de
empadronamiento o por cualesquiera otros medios reconocidos en derecho, sin perjuicio de
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las comprobaciones que la Administracion pueda realizar para constatar la veracidad de
dicha ocupacion.

14. A los efectos de cumplimiento de la obligacién de destinar la vivienda con proteccion
publica a domicilio habitual y permanente, se entendera por domicilio permanente el que
constituya la residencia del titular, bien sea propietario o arrendatario, y sin que pierda tal
caracter por el hecho de que éste, su conyuge o los parientes, de uno u otro, hasta el tercer
grado, que convivan con el titular, ejerzan en la vivienda una profesion o pequefia industria
doméstica, aunque sea objeto de tributacion.

Asimismo, se entendera que existe habitualidad en la ocupacién de la vivienda cuando
estuviese ocupada durante mas de seis meses al afio y siempre que no permanezca
desocupada mas de tres meses seguidos al aino, salvo que medie justa causa.

15. Tendra la consideracién de vivienda deshabitada a los efectos previstos en la
presente ley aquella que permanezca desocupada de forma continuada por un periodo
superior a seis meses consecutivos en el curso de un ano desde el ultimo dia de efectiva
habitacién, salvo que se justifique su situacién de desocupacion por la concurrencia de las
causas previstas en la presente ley. Para las viviendas que no hayan sido nunca habitadas,
dicho plazo comenzara a computarse desde que el estado de ejecucion de las obras de su
construccion permita solicitar las autorizaciones legales para su efectiva ocupacién o, si
éstas se han otorgado, desde la notificacion de su otorgamiento. En caso de que las
autorizaciones legales hayan sido solicitadas, pero aun no se hayan concedido, se
descontara el plazo de otorgamiento de aquéllas. Y ello sin perjuicio del deber de solicitar
dichas autorizaciones.

Se presumira que la vivienda no esta habitada cuando la misma no cuente con contratos
de suministro de agua o de electricidad, o no exista consumo, o el registrado sea escaso
teniendo en cuenta la media habitual de consumo por vivienda y afio, segun los datos
facilitados por las compafiias suministradoras que presten servicio en el municipio.

La declaracion de una vivienda como deshabitada exigira su expresa declaracion como
tal, previa la tramitacion de un procedimiento administrativo contradictorio.

Articulo 4. Clasificaciéon de las obras.

1. A efectos de la presente Ley, las obras de edificacion de vivienda se clasifican en
Obra Nueva, Rehabilitacion y Ampliacion:

a) Se considera Obra Nueva a toda obra de construccién relacionada con edificaciones e
instalaciones de nueva planta destinadas, total o parcialmente, a vivienda.

b) A efectos de la presente Ley, se considera Rehabilitacion, Reforma o Modificaciéon a
cualquier obra o actuaciéon sobre un edificio ya construido, siempre que implique la
adecuacion del mismo para poder ser destinado a vivienda. También se considerara
Rehabilitacion cuando, teniendo ya este destino, las obras o actuaciones se dirijan a mejorar
las condiciones estructurales o funcionales, o impliquen el acondicionamiento de los
servicios basicos de la vivienda, incluyendo mejoras que reporten ahorro energético o
instalaciones de energia renovables.

c) Se entiende por Obras de Ampliacion aquellas que produzcan incremento de la
superficie o volumen de la edificacion o instalaciéon, con independencia del cambio de uso o
destino de la parte existente previa a la ampliacion, como respecto de las partes ampliadas.

2. Son Obras de Demolicion aquellas que implican la destruccion total o parcial de
edificaciones o instalaciones existentes.

3. Son Trabajos de Mantenimiento aquellos que pretenden la conservacién ordinaria de
la edificacion, asi como de sus elementos e instalaciones tanto individuales como
comunitarias.
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TITULO Il

El proceso de la edificacién

CAPITULO |

Las fases en el desarrollo del proceso

Articulo 5. La fase preparatoria.

La fase preparatoria del proceso de la edificacion de la vivienda se inicia con la
promocion, entendida como la iniciativa y decision de construir y la definicion de los
objetivos, y termina en el momento en que hayan concluido todas las actuaciones
conducentes a poder iniciar la edificacion o remodelaciéon de la vivienda o inmueble,
incluyendo la elaboracion de proyectos, la obtencion de la Licencia Urbanistica de Obras, y
la realizacion de cuantos estudios adicionales se estimaran necesarios, asi como, en su
caso, la preceptiva autorizacién, por el organismo autonémico competente, de vivienda en
suelo no urbanizable, o, cuando fuese preceptivo, la reclasificacion, recalificacion y
urbanizacién del suelo.

Articulo 6. La fase de ejecucion.

1. La Ejecucién se inicia una vez otorgada la licencia urbanistica de obras y termina con
la recepcion de la obra ejecutada.

2. Dentro de la fase de ejecucion se desarrolla la construccién del inmueble, e incluye
todas las operaciones conducentes a la completa terminacién del mismo, incluida la solicitud
y concesion de la Cédula de Habitabilidad.

3. Las obras se ajustaran al proyecto, memoria habilitante o documentacién aportada
para la concesion de la licencia urbanistica de obras. Si durante el proceso de ejecucion
fuera necesario introducir modificaciones respecto del proyecto o memoria que sirvid de
base para la concesion de la Licencia Urbanistica de Obras, éstas deberan ser autorizadas
con caracter previo, siempre que afecten al aprovechamiento del suelo o al planeamiento,
sin perjuicio de la redaccion, en su caso, del proyecto final de obra que recoja el exacto
estado final de las obras y sirva para la expedicién del Certificado Final de Obra.

Articulo 7. Fase de terminacioén y recepcion de la obra.

1. Concluida la obra por el contratista, se producira el acto de recepcién de los trabajos
por el promotor, el cual debera recogerse en un documento que habra de ser suscrito por
ambos agentes ademas de por el director de obras y director de ejecucién de la obra.

2. El alcance y contenido de dicho documento estara a lo que resulte de las
disposiciones que al efecto se establezcan por la normativa que les sea de aplicacion.

3. Concluidas las obras de ejecucion, y tras la recepcion, el promotor habra de solicitar la
Licencia de Primera Ocupacion y/o Cédula de Habitabilidad, unica forma de garantizar que la
obra ejecutada cumple con las condiciones higiénico-sanitarias de calidad en la
construccion, necesarias para poder destinar un inmueble a vivienda y a los usos
complementarios que conlleve, asi como con las impuestas en el otorgamiento de la licencia.
Con su concesién se da por concluida la presente fase.

4. Una vez transcurridos los tramites senalados, el usuario podra solicitar del promotor la
entrega de la etiqueta que certifique las caracteristicas energéticas y medioambientales de la
edificaciéon, asi como el perfil de calidad del edificio de vivienda, previstos en el capitulo
siguiente de esta Ley.

Articulo 8. La fase de uso y mantenimiento.

La fase de uso y mantenimiento se extiende desde la obtencién de la licencia de primera
ocupacion o cédula de habitabilidad hasta el final de la vida util de la edificacion.
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CAPITULO I

Las exigencias técnicas de calidad

Articulo 9. Disposiciones generales.

Todo proceso edificatorio, de obra nueva, rehabilitacién, ampliacion y demolicién de
viviendas se hara en armonia con el medio ambiente urbano y natural, de acuerdo con lo
dispuesto en esta Ley, con las determinaciones del planeamiento urbanistico y con la
normativa de las ordenanzas municipales, y conforme a las licencias o autorizaciones
administrativas otorgadas.

Articulo 10. Requisitos de calidad de la edificacion.

1. La edificacidon debera alcanzar un nivel adecuado y suficiente de calidad, para lo cual,
y con relacion al uso al que esté destinada, debera satisfacer los requisitos esenciales de
durabilidad recogidos en los Reglamentos que desarrollen la presente Ley y demas
normativa aplicable.

2. Dichos requisitos se referiran, cuando menos, a los aspectos siguientes, y sin perjuicio
de aquellos otros que vengan exigidos por otras normas que le sean de aplicacion:

a) Seguridad estructural.

b) Seguridad en caso de incendio.

c) Higiene, salud y medio ambiente.

d) Seguridad de utilizacion.

e) Proteccion del ruido.

f) Ahorro de energia y agua, aislamiento térmico y empleo de energias renovables.

g) Accesibilidad para las personas con movilidad reducida.

h) Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion, de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

i) Condiciones minimas de habitabilidad.

3. Las Administraciones competentes, a través de los laboratorios y centros
homologados para actuar en la Comunidad Autdbnoma de Extremadura, garantizaran la
correcta ejecucion de los diferentes sistemas constructivos, y estableceran
reglamentariamente las disposiciones que correspondan para el cumplimiento de estos fines,
sin perjuicio de la intervencion del resto de los agentes en el proceso edificatorio y la
participacion de las entidades e instituciones, que tengan por finalidad contribuir a la calidad
y garantias establecidas y exigidas por esta Ley.

4. La Junta de Extremadura promovera medidas de apoyo para que se lleven a cabo las
obras de transformacion necesarias para que los interiores de las viviendas, o los elementos
y los servicios comunes del edificio, sean utilizables por personas con movilidad reducida
que deban vivir en ellas, con los requisitos establecidos en la legislacion aplicable.

Articulo 11. Medidas de fomento de la calidad de la vivienda.

1. Por parte de la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes se elaborara un Plan
Integral de Calidad en el que se recogeran las medidas que promuevan el control de los
proyectos, de los materiales y de las unidades de obras, asi como las pruebas de servicio
correspondientes y las condiciones de uso y mantenimiento de las viviendas.

2. En desarrollo del Plan Integral de Calidad de la Vivienda y la Edificacién de
Extremadura, la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes elaborara, al menos, los
siguientes instrumentos:

Pliego de prescripciones técnicas para la edificacion, que sirva como modelo a tener en
cuenta para la elaboracion de los pliegos de prescripciones técnicas particulares de cada
proyecto, con el fin de que sean de aplicacion en la obra.

Programa tipo de control de calidad, como documento complementario al Pliego, de
forma que las determinaciones fijadas en el mismo y en los planos se puedan comprobar
mediante un programa preestablecido, en el que se recogeran los controles minimos cuya
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justificacion haya de ser obligatoria para contribuir a garantizar el cumplimiento de los
requisitos esenciales de calidad.

Libro de control de calidad, como complemento del programa de control, para registrar
los datos y resultados de los controles efectuados y decisiones adoptadas, de modo que
quede documentado el seguimiento y aplicaciéon de los controles establecidos.

Guias de calidad de materiales utilizados en la construccion, como documentos de
caracter no obligatorio que favorezcan la actuacion de los agentes de la edificacion,
especialmente del sector técnico y empresarial.

3. La Junta de Extremadura establecera reglamentariamente un sistema de perfiles de
calidad de edificios de vivienda, al objeto de medir y graduar los niveles de calidad de los
diversos aspectos de la vivienda, tales como los materiales utilizados, la funcionalidad, la
seguridad o la salubridad, y al efecto de informar a los promotores, técnicos y usuarios
finales.

4. En el marco del Consejo Asesor de la Vivienda, regulado en el Titulo VIII de esta Ley,
se creara con caracter permanente la Comisién de Calidad de la Vivienda de Extremadura,
como dorgano asesor especifico en la materia y cuya composicion, organizacion y funciones
seran determinados en el Reglamento regulador del Consejo Asesor de la Vivienda.

5. La Junta de Extremadura fomentara la formacién profesional de los trabajadores y
agentes de la edificacion a fin de incrementar la calidad de la construccion.

Articulo 12. Ahorro energético y fomento de materiales y energias autéctonos.

1. La Junta de Extremadura promovera las condiciones necesarias para la adopcion, en
las obras de edificacién de vivienda, de soluciones técnicas que comporten medidas de
ahorro y eficiencia de energia y agua, mediante el empleo de criterios adecuados de
orientacién, circulaciones naturales de aire, disefio de elementos de captacién y rechazo
solar pasivo y, en general, las exigencias de la arquitectura bioclimatica. A estos efectos, se
elaborara un Manual de Disefio de Optimizacion Energética en el que se incluira un catalogo
de medidas de ahorro potencialmente aplicables al edificio para reducir el consumo de
energia en las viviendas.

2. lgualmente, fomentara la utilizacion de aquellos materiales autéctonos y no
contaminantes que, por su composicion o estructura, se adecuen mejor a las condiciones
climaticas y de construccion propias de la zona en que se realice la obra, con el objeto de
racionalizar el mantenimiento y evitar impactos ambientales negativos. La Junta de
Extremadura pondra a disposicién de los agentes de la edificacion un Banco de Datos,
Empresas y Productos del sector de la construccion en Extremadura.

3. También se impulsara la utilizacion de fuentes de energia renovables, en especial la
solar, para el calentamiento de agua y la produccion de electricidad.

4. La Junta de Extremadura establecera, reglamentariamente, el otorgamiento de
certificados o etiquetas energéticas y/o medioambientales que acrediten las medidas de
ahorro de agua y energias, la utilizacion de materiales autdéctonos y no contaminantes y de
energias renovables, todo ello en el &mbito de su competencia.

CAPITULO IlI

La intervencion de la Administracion

Articulo 13. La Licencia Urbanistica de Obras.

1. La Licencia Urbanistica de Obras reconoce el derecho del interesado a edificar,
debiendo figurar en la misma, al menos, los datos del constructor, del promotor y de los
técnicos directores de la obra.

2. Para su concesion sera preceptiva la presentacion de alguno de los siguientes
documentos:

Proyecto, en los supuestos de obras de edificacion de obra nueva, demolicion,
ampliacion o rehabilitacion que supongan el levantamiento o modificacion de estructuras que
afecten a la seguridad del edificio.
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Memoria Habilitante, en los supuestos de obras de ampliacién o rehabilitacion que
supongan el levantamiento o modificacion de estructuras que no afecten a la seguridad del
edificio.

La documentacion técnica requerida conforme a las disposiciones de las ordenanzas
municipales, en los demas casos.

Articulo 14. La Licencia de Primera Ocupacion.

La Licencia de Primera Ocupacion acreditard el cumplimiento de las condiciones
impuestas en la licencia de obras, y su otorgamiento es simultaneo al de la Cédula de
Habitabilidad.

Articulo 15. La Cédula de Habitabilidad.

1. La Cédula de Habitabilidad es el Unico documento que permite la conexién del
abastecimiento de agua potable, electricidad, de telecomunicaciones y demas servicios
comunitarios.

2. Su presentacién sera considerada un requisito imprescindible, ademas de en los
supuestos anteriores, como minimo, en las siguientes situaciones:

Cuando, como consecuencia de un cambio en el usuario de la vivienda, fuere necesaria
la obtencién de nuevos boletines de enganche de los diferentes servicios de la vivienda.

Para obtener la necesaria autorizacion de las compafias suministradoras de agua y
distribuidoras de gas y energia eléctrica, o, en su caso, de los Ayuntamientos vy
Mancomunidades que proporcionen directamente este servicio, para poder enganchar a sus
redes de distribucién a aquellos inmuebles de nueva construccién destinados a vivienda.

Igualmente quedaran obligados aquellos otros que fueran sometidos a obras de
rehabilitacidn o acondicionamiento, siempre que éstas hubieran implicado la desconexion de
los mencionados suministros.

3. Cuando deban los notarios autorizar, y los registradores inscribir, escrituras publicas
de declaracién de obra nueva, y de division material u horizontal o la transmision de
viviendas usadas que ya estuvieran dotadas de la Cédula de Habitabilidad, comunicaran la
obligatoriedad de presentar, en virtud de lo dispuesto en la presente Ley, la Cédula de
Habitabilidad, comunicando a la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes y al
Ayuntamiento correspondiente la no presentacion de la misma.

No obstante, cuando se trate del otorgamiento de escrituras publicas de declaracion de
obras nuevas en construccion, el requisito de la presentacion de la Cédula de Habitabilidad
quedara pospuesto hasta la conclusion de la obra y su reflejo en el Registro de la Propiedad.

4. Su expedicién correspondera al Ayuntamiento en el que se ubique la edificacion. El
promotor o propietario debera aportar certificado de técnico competente en cada caso y en
las condiciones que reglamentariamente se determinen.

5. El plazo maximo para el otorgamiento de la Cédula de Habitabilidad por los
Ayuntamientos sera de dos meses, transcurrido el cual se entendera concedida por silencio
administrativo.

6. Para su obtencion, el Ayuntamiento exigira el documento acreditativo de la recepcion
de la obra.

7. Podra otorgarse de manera independiente por cada vivienda promovida, o de forma
conjunta, excluida siempre la concesion de la cédula correspondiente a locales compatibles
con el uso vivienda, que, en todo caso, habra de ser individual.

8. La Concesion de la Calificacion Definitiva por la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y
Transportes como Vivienda de Proteccion Oficial, de promocién privada o publica, en una
edificacion lleva aparejado el otorgamiento de la Cédula de Habitabilidad, que en estos
casos se otorga excepcionalmente por la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes,
en lugar de por el Ayuntamiento de la localidad en la que se ubique la vivienda.

9. Su vigencia inicial sera de diez afos, quedando, no obstante, suspendida, cada vez
que se solicite una licencia municipal de obras que afecte a la habitabilidad reconocida del
edificio vivienda o local, y hasta que, con el certificado final de obras, se solicite su
efectividad o renovacion anticipada.
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10. En el momento de solicitar renovacion, una vez agotado el plazo de vigencia inicial, y
por iguales periodos, se presentara un informe técnico redactado por técnico competente,
haciendo constar el estado de conservacion de la vivienda o edificio y de sus instalaciones,
asi como las obras de mantenimiento que, con caracter necesario, habran de acometerse en
el nuevo plazo de vigencia de la Cédula.

Articulo 16. Cédula de Habitabilidad para las viviendas existentes en el momento de la
entrada en vigor de la presente Ley.

La Cédula de Habitabilidad para las viviendas existentes en el momento de la entrada en
vigor de la presente Ley se sujetara a las siguientes condiciones:

1. Sera preceptiva a los fines previstos en el articulo anterior en el momento de la
transmision o cuando se proceda al arrendamiento de la vivienda.

2. Para su concesion en estos supuestos sélo habra de acreditarse el cumplimiento de
las condiciones exigibles sobre servicios higiénicos, agua, saneamiento y normas de
seguridad en instalaciones de gas y electricidad. Reglamentariamente se determinaran las
condiciones que deban cumplirse en cuanto a ventilacién y aireacién natural, continua o
discontinua, atendiendo a consideraciones sobre antigiedad del edificio y arquitectura
vernacula y su valor historico-artistico.

3. No sera exigible hasta que se desarrolle reglamentariamente lo dispuesto en el
presente articulo.

Articulo 16 bis. Declaracion de vivienda desocupada.

1. La consejeria con competencias en materia de vivienda podra declarar el caracter de
vivienda desocupada respecto de aquellos inmuebles con destino a uso residencial previsto
por el ordenamiento juridico o el planeamiento urbanistico, que permanezcan desocupados
de forma continuada por un periodo superior a seis meses consecutivos en el curso de un
ano desde el ultimo dia de efectiva habitacién, salvo que se justifique su situacion de
desocupacion por la concurrencia de las causas previstas en la presente articulo.

2. Se considera que concurre causa justificada de desocupacion continuada en los
siguientes supuestos:

a) En el caso de viviendas destinadas por las personas fisicas a segunda residencia, de
esparcimiento o recreo.

b) Las edificaciones destinadas a un uso regulado en la legislacion turistica, siempre que
cuenten con las correspondientes licencias administrativas que sean exigibles.

c) Las viviendas que sean utilizadas de forma efectiva mediante su arrendamiento como
fincas urbanas, mediante contratos celebrados por temporada o para ejercitarse en la misma
una actividad industrial, comercial, artesanal, profesional, recreativa, asistencial, cultural o
docente, siempre que se cuente con los requisitos legales para su ejercicio y tengan, al
menos, una ocupacion no inferior a treinta dias en un periodo de un afo.

d) En los supuestos de traslado de domicilio por razones laborales, de salud,
dependencia o emergencia social que justifiquen desocupar temporalmente la vivienda.

Las mencionadas causas justificadas de desocupacion no seran de aplicacion en
relacion con el cumplimiento de la obligacion de destinar la vivienda con proteccion publica a
domicilio habitual y permanente, salvo la referida en la letra d).

3. Para determinar si una vivienda o grupo de viviendas se hallan desocupadas, la
consejeria competente en materia de vivienda podra recabar la colaboracién de cuantas
personas fisicas o juridicas puedan aportar informaciéon o apoyo en dichas actuaciones, que
deberan entregar la documentacion o informacién requeridas a tal efecto a la Administracion
solicitante en el plazo maximo de un mes contado a partir del dia siguiente de la notificacion
de dicho requerimiento.

En particular, vendran obligados a prestar colaboracion:

a) Las compafias suministradoras de servicios de agua, gas, electricidad o
telecomunicaciones en relacién con los consumos medios que presenten la vivienda o grupo
de viviendas.
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b) Las diferentes entidades locales, respecto del censo municipal o padréon de
habitantes, en los que se haga constar si en la vivienda o grupo de viviendas aparecen
empadronadas personas fisicas o se desarrollan actividades industriales, artesanales,
comerciales, profesionales, recreativas asistenciales, culturales o docentes.

c¢) Los notarios, registradores de la propiedad y demas funcionarios publicos en relacion
con los actos, escrituras o documentos con trascendencia a efectos de conocer a los
titulares de las viviendas.

d) Las personas fisicas y juridicas relacionadas con la promocién e intermediacion
inmobiliaria, respecto de la informacién que resulte relevante para determinar el destino
habitacional de las viviendas.

e) Las entidades financieras respecto de las viviendas de que son titulares.

4. Reglamentariamente se establecera el procedimiento contradictorio de declaracion de
vivienda como deshabitada. La instruccion del procedimiento correspondera al érgano
directivo competente en materia de vivienda y la resolucién que declare el caracter de
vivienda desocupada al/la titular de la consejeria con competencias en materia de vivienda.

Articulo 16 ter. Medidas de intermediacioén.

1. La Junta de Extremadura debera establecer medidas y procedimientos de obligado
cumplimiento de intermediacion entre los antiguos propietarios de vivienda habitual y las
entidades financieras, sus filiales inmobiliarias o entidades de gestion de activos que, con
motivo de una ejecucién hipotecaria, se hiciesen con la propiedad del inmueble subastado,
con el objeto de impulsar y facilitar la concertacion de arrendamientos, sin que ello implique
la obligacion de mantenerse en la mediacion o de concluir un acuerdo.

2. La Junta de Extremadura podra establecer sistemas de promocion y estimulo a los
propietarios e inversores para poner en el mercado de alquiler viviendas para personas y
unidades de convivencia con dificultades para acceder a este, incluidas labores de
intermediacion en dicho mercado.

Reglamentariamente se estableceran los estimulos, garantias, avales publicos y, en su
caso, las funciones de intermediacién para la puesta a disposicion de las viviendas en las
adecuadas condiciones de habitabilidad.

TITULO 1Nl

De las garantias

CAPITULO |

Garantias y fianzas en el proceso de la edificacion

Articulo 17. Garantias administrativas para ocupacion y uso de la vivienda.

1. La obtencion de la Licencia Urbanistica de Obras constituye un requisito
imprescindible y la principal garantia del promotor frente al resto de los agentes que
intervienen en el proceso edificatorio. S6lo una vez otorgada podran dar comienzo las
actividades de construccion y venta de la edificacion.

2. La Cédula de Habitabilidad garantiza al usuario final que la obra ejecutada cumple con
las condiciones higiénico-sanitarias y de calidad en la construccion, necesarias para poder
destinar un inmueble a vivienda o a otros usos complementarios que se prevean.

3. La enajenacion de cualquier elemento de la edificacidbn que se realice antes de la
obtencién de la Cédula de Habitabilidad, y que implique la entrega, total o parcial, del
importe correspondiente, habra de observar las siguientes condiciones:

El promotor debera aportar garantia suficiente de devoluciéon de la cantidad entregada
mas el interés legal aplicable en el momento del pago, para el caso de que la edificacion no
pueda ser concluida o se produzca su ruina durante la construccion.

El plazo de la garantia se extendera hasta el momento de obtener la Cédula de
Habitabilidad.
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4. Las mismas garantias que el promotor debe aportar frente al adquirente se exigiran al
constructor frente al promotor, cuando se trate de edificacion de viviendas para uso propio.

5. La Junta de Extremadura podra, reglamentariamente, ampliar las garantias
establecidas anteriormente respecto de las viviendas de proteccion publica.

Articulo 18. Fianza medioambiental.

Los Ayuntamientos podran establecer una fianza medioambiental para asegurarse el
cumplimiento de las obligaciones de este tipo que tienen los agentes del proceso edificatorio,
asi como de la recuperacion y resarcimiento de los posibles dafos y perjuicios
medioambientales causados en el proceso edificatorio, de la forma que reglamentariamente
se determine.

TITULO IV

Tipologias de vivienda

CAPITULO |

Las distintas clasificaciones

Articulo 19. Por su ubicacion.

1. Se consideran viviendas urbanas aquellas que se encuentran ubicadas en suelo
urbano y cuentan con todas las autorizaciones y requisitos previstos en la legislacion
vigente.

2. Son viviendas rurales las construidas en suelo no urbanizable, de la forma y con las
condiciones establecidas legalmente.

Articulo 20. Por su habitabilidad.

1. Se consideran viviendas habitables aquellas que, reuniendo las condiciones minimas
de habitabilidad que reglamentariamente se establezcan, son susceptibles de obtener la
Cédula de Habitabilidad.

2. Son viviendas inhabitables aquellas que, por no reunir las condiciones resefiadas, no
son susceptibles de ser calificadas como habitables.

Articulo 21. Por el tipo de construccion.

1. Son edificios de viviendas aquellos que, estando sometidos a las normas reguladoras
del régimen de propiedad horizontal, se constituyan como unidad arquitecténica que pueda
albergar dos o mas viviendas.

2. Se consideran viviendas unifamiliares a aquellas unidades arquitectonicas
susceptibles de acoger una sola vivienda. Su edificacion podra ser aislada, pareada o
adosada.

Articulo 22. Por su proteccion.

1. Se consideran viviendas libres aquellas que para su construccidn no cuentan con
ninguna proteccion derivada de la intervencién de las Administraciones Publicas, excepto
aquellas que, con caracter general, prevean las leyes.

2. Se consideran Viviendas de Proteccion Publica:

a) Las viviendas de promocioén privada: Son aquellas que, promovidas por personas
fisicas o juridicas, a lo largo de cualquiera de las fases del proceso edificatorio, han contado
con alguna ayuda procedente de cualquier Administracion Puablica, y cumplen los requisitos
que reglamentariamente se determinen.

b) Las viviendas de promocion publica: Son aquellas que, con cargo al Presupuesto de
cualquiera de las Administraciones Publicas, son promovidas sin animo de lucro,
destinandose a satisfacer las necesidades de vivienda de aquellas unidades familiares que
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reglamentariamente se determinen. Igualmente tendran la condicién de viviendas de
promocién publica las ya construidas que, para el mismo fin, se adquieran por cualquier
Administracion Publica.

CAPITULO I

La Vivienda de Proteccion Publica

Articulo 23. Distintas modalidades de Vivienda de Protecciéon Publica.

Sin perjuicio de las nuevas figuras que pudieran aparecer, son de Proteccion Publica las
siguientes actuaciones:

Viviendas de proteccion oficial, promovidas de forma publica o privada.
Viviendas de promocién publica.

Viviendas autopromovidas.

Rehabilitacion y reforma de viviendas.

Adquisicion protegida de viviendas usadas.

Viviendas acogidas a la Ley de Fomento de la Vivienda de Extremadura.

Articulo 24. Intervencién publica.

1. La Junta de Extremadura, dictando las oportunas disposiciones, velara para que la
construccion de las viviendas protegidas se adecue a los siguientes objetivos basicos de la
politica de vivienda de la Comunidad Auténoma:

Atender a las necesidades de vivienda de las familias con ingresos medios y bajos.

Asegurar la promocion de viviendas en los ambitos geograficos con mayores
necesidades efectivas y su adaptacion al entorno geografico y social.

Mejorar la administracion y gestion del parque publico residencial, utilizando el criterio de
corresponsabilidad de sus ocupantes.

Garantizar unos niveles aceptables de calidad y disefio.

Controlar el fraude en el uso de los recursos publicos asignados a la politica de vivienda.

Simplificar los procedimientos administrativos y lograr una mayor celeridad en su
tramitacion.

CAPITULO Il

La vivienda libre

Articulo 25. Intervencién publica.

1. La Junta de Extremadura velara para que toda vivienda libre, construida en el ambito
de la Comunidad Auténoma Extremefa, reuna los requisitos de calidad adecuados.
Corresponde, igualmente, a la Junta de Extremadura velar por el cumplimiento de la funcién
social de las viviendas libres.

2. La obtencion de la Cédula de Habitabilidad sera una exigencia imprescindible de toda
vivienda libre.
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TITULO V

El acceso a la vivienda

CAPITULO |

Informacién de la oferta

Articulo 26. Veracidad y objetividad.

La informacion y la oferta que se hagan por cualquier medio, referida a la venta o alquiler
de las viviendas, se ajustaran a los principios de veracidad y objetividad y no contendra
informaciones que induzcan o puedan inducir a confusion.

Articulo 27. Especificaciones generales sobre el contenido.

Ademas de lo que puedan exigir las normas del Estado para la defensa de los
consumidores, sobre informacion para venta de viviendas, en el ambito de la Comunidad
Autéonoma de Extremadura la publicidad habré de hacer constar los siguientes extremos:

1. La superficie de la vivienda vendra referida en términos de superficie Util y construida.

2. Cuando en el precio de venta no estén especificados los impuestos, las tasas y los
demas gastos que legalmente deba abonar el comprador al vendedor, se entenderan
incluidos.

3. Cuando la oferta econdmica incluya el aplazamiento del pago, deberan especificarse
las condiciones del aplazamiento, los intereses a devengar y la forma en que seran
aplicados, asi como las garantias que se exigiran para asegurar el cobro de las cantidades
aplazadas.

Articulo 28. Informacion en la oferta para la venta.

1. Debera facilitarse informacion suficiente sobre las condiciones esenciales de la
vivienda y, cuando menos, sobre las caracteristicas de dimension y disefio, la orientacion
principal, el perfil de calidad de la construccién, el grado de aislamiento térmico y acustico,
las medidas de ahorro energético con que cuenta, la titularidad juridica, las cargas y
gravamenes del inmueble, las condiciones de uso, los servicios al alcance de la vivienda,
una estimacién de los gastos de mantenimiento, las condiciones econdmicas y de
financiacion de la oferta, y los tributos que gravan la propiedad. También se hara constar el
nivel del certificado o etiqueta energética y medioambiental que se pretende.

2. En el caso de viviendas de nueva construccion, debera facilitarse la informacion
correspondiente a las licencias o autorizaciones administrativas, fecha de construccion, y
datos de la garantia obligatoria, si se trata de viviendas terminadas. El futuro adquirente
podra conocer, si lo solicita, el proyecto técnico de caracter ejecutivo completo.

Articulo 29. Informacion en la oferta para el alquiler.

1. En las ofertas de arrendamiento hechas al publico por cualquier medio deberan
especificarse las caracteristicas de la vivienda, los servicios y las instalaciones de que
dispone, y las condiciones de uso.

2. También se especificara la renta contractual, la férmula de revisidn, si procede, el
plazo de vigencia del contrato y las cantidades legalmente repercutibles.

3. En cualquier caso, para que una vivienda construida pueda ser ofrecida en régimen de
arrendamiento, necesita disponer de la preceptiva Cédula de Habitabilidad.
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CAPITULO I

Requisitos previos a la venta de viviendas

Articulo 30. Requisitos previos en viviendas en proyecto o construccion.

1.1 Para firmar documentos de sefial y reserva, y para recibir las correspondientes
cantidades a cuenta, de una vivienda que esté en proyecto o en construccion, sera necesario
disponer de los siguientes requisitos:

Disponibilidad de un terreno debidamente calificado.
Solicitud de licencia urbanistica de obras.

1.2 En el caso de que la licencia urbanistica de obras no se conceda en el plazo de tres
meses desde el momento en que se formalizo la reserva de la vivienda y se entregé la seial,
0 cuando la concesion de aquélla implicase modificaciones en el proyecto que afectasen a la
vivienda objeto de reserva, el titular de la reserva podra optar entre mantener la senal y optar
a la compra de la vivienda o retirarla, desistiendo en este caso de la compra.

2. Para formalizar contratos de compraventa, y para recibir cantidades a cuenta de una
vivienda que esté en proyecto o en construccion, se considera necesario disponer de los
siguientes requisitos:

Licencia urbanistica de obras inmediatamente ejecutiva.

Disponibilidad de los terrenos, debidamente justificada.

Proyecto de ejecucidon con el visado que sea preceptivo y presentado en el
Ayuntamiento.

Prevision de plazos de terminacion y entrega de las viviendas.

Prevision del régimen juridico de la edificacion.

Articulo 31. E/ cobro de anticipos.

1. Los promotores que reciban cantidades a cuenta de los adquirentes se ajustaran a la
normativa vigente sobre percepcion de anticipos.

2. Las cantidades anticipadas por los adquirentes se depositaran en una entidad
bancaria o caja de ahorros, y se consignaran en una cuenta especial, separada de cualquier
otra clase de fondos del promotor, de la que Unicamente podra disponer para las atenciones
derivadas de la construccidon de las viviendas respectivas o de la promocion en que se
ubiquen.

3. Los anticipos estaran garantizados por el promotor de cualquiera de las formas
admitidas en derecho.

Articulo 32. Requisitos previos a la venta de viviendas terminadas.

Se consideran requisitos previos a la venta de viviendas, de nueva planta u obtenidas
por un proceso de gran rehabilitacion, los siguientes:

a) Disponer de la acometida general de las distintas redes de suministros.

b) Cumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia urbanistica de obras.
¢) Formalizacién del Libro del Edificio.

d) Contar con la autorizacion administrativa de ocupacion de la vivienda.

e) Tener dividido el crédito hipotecario, en su caso.

f) Disponer de la declaracién de obra nueva.

g) Haber obtenido la Cédula de Habitabilidad.
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CAPITULO IlI

El arrendamiento de viviendas

Articulo 33. Los requisitos.

Con caracter previo a su cesion, en régimen de arrendamiento, toda vivienda debe
cumplir los siguientes requisitos:

Haber obtenido las preceptivas autorizaciones para su ocupacion.

Disponer de la acometida general de las distintas redes de suministro.

Tener en vigor la cédula de habitabilidad, de conformidad con lo establecido en el
articulo 15.

Articulo 34. La fianza de los contratos de arrendamiento.

1. Las fianzas correspondientes a los contratos de arrendamiento, cuya exigibilidad y
cuantia se encuentran definidas por la Ley de Arrendamientos Urbanos, se depositaran
como garantia en una cuenta especial de la Comunidad Auténoma, a disposicion de ésta en
la consejeria con competencias en materia de vivienda o, en su caso, en el organismo
publico o empresa publica que se constituya a esos efectos.

La gestién de los depésitos de dichas fianzas podra encomendarse a organismos
publicos o empresas publicas, cuyo capital esté integramente participado por
administraciones publicas.

2. La Junta de Extremadura determinara el procedimiento a seguir para la constitucién
de la fianza y su cancelacion, asi como el establecimiento de los titulos que la amparen, que
tendran la condicion de titulos al portador.

3. El plazo maximo para depositar la fianza, una vez percibida por el arrendador, no
podra superar los treinta dias, considerandose percibida desde la fecha de entrada en vigor
del contrato. Salvo pacto en contra, el contrato se considera vigente desde el momento en
que es aceptado por el arrendatario.

4. Las fianzas ordenadas en el presente articulo constituyen un elemento de la politica
de vivienda, cuyos recursos se asignaran a los fondos para la proteccion del derecho de
acceso a la vivienda. En particular, podran destinarse a sufragar medidas de apoyo a los
titulares de créditos en riesgo de ejecucion hipotecaria, a medidas de fomento para propiciar
el alquiler de viviendas deshabitadas, a ayuda a inquilinos en riesgo de desahucio, a la
rehabilitacién y ampliacion del parque publico de viviendas y a la adquisicion de vivienda
procedente de ejecuciones hipotecarias y daciones en pago.

Articulo 35. La formalizacién del contrato de arrendamiento.

A los efectos del depdsito de la fianza, para la formalizacion del contrato de cesion de
uso de una vivienda en régimen de arrendamiento, el arrendador esta obligado a facilitar al
arrendatario, cuando menos, los siguientes datos y documentacion:

1. Los que sean exigibles administrativamente para que la vivienda pueda ser ocupada y,
de forma especifica, la Cédula de Habitabilidad.

2. El Reglamento de la Comunidad, si existe, en el caso de que la propiedad del edificio
esté dividida horizontalmente.

3. La lista de los elementos de la edificacion cuyo mantenimiento va a cargo del
arrendatario.

4. La descripcion de la vivienda con indicacién de la superficie util.

5. Las caracteristicas de los servicios e instalaciones de que dispone la vivienda, junto
con las instrucciones sobre el uso y la conservacion de aquellas que exijan algun tipo de
actuacion o de conocimiento especial.

6. Vigencia del contrato, identificando el régimen de preaviso de extincion.

7. La renta contractual, su férmula de actualizacién, si procede, la duracion del contrato,
y las cantidades repercutibles especialmente por los servicios de que dispone.

8. Identificacion, en su caso, del administrador de la Comunidad de Propietarios, con su
direccion completa.
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CAPITULO IV
El Libro del Edificio

Articulo 36. E/ Libro del Edificio.

1. El Libro del Edificio es el documento que, segun el modelo, formalidades y contenido
que reglamentariamente se determine, recogera la informacion relevante del edificio.
2. Dicha informacidn contemplara, al menos, las siguientes cuestiones:

El conjunto de datos identificativos y constructivos del edificio, incluyendo un plano a
escala con el emplazamiento de la zona, y fotografias de la fachada.

El documento de las especificaciones técnicas del edificio, firmado por un técnico
competente, incluyendo, cuando menos: Los planos a escala de plantas, alzados y
secciones, y el esquema detallado de las redes de instalaciones y sistemas de seguridad,
asi como de los materiales utilizados en la construccion.

Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio, asi como el programa detallado de
las diferentes operaciones que en cada momento sea necesario realizar, tanto en las zonas
comunes del edificio como en las viviendas que lo contienen.

El régimen juridico del edificio, incluyendo el régimen juridico de proteccién, las cargas
reales existentes en el momento de la venta, y, en el caso de propiedad horizontal, los
Estatutos de la Comunidad de Propietarios, si existiesen, o la consignacion de que faltan, en
caso contrario.

Las garantias y seguros con los que cuenta el edificio.

Datos identificativos del promotor, del constructor y de los técnicos que han intervenido
en el proyecto y en la direccion de obra.

Instrucciones sobre la evacuacion del inmueble en caso de emergencia.

3. El promotor debera entregar, con la documentacién que legalmente se determine, el
Libro del Edificio debidamente autorizado por la direccion facultativa, al adquirente de
vivienda unifamiliar y a la Comunidad de Propietarios cuando se trate de edificar en régimen
de propiedad horizontal.

4. El propietario, o los propietarios, deberan anotar en el Libro las tareas de
mantenimiento que se vayan llevando a cabo, las incidencias que se produzcan y las
reformas o rehabilitaciones que se realicen.

TiTULO VI

El fomento publico de la vivienda

CAPITULO |

Principios generales

Articulo 37. Objetivo.

La Junta de Extremadura, los Ayuntamientos y el resto de las entidades publicas
competentes, estableceran medidas de fomento con el objetivo de facilitar a los ciudadanos
el ejercicio del derecho constitucional de disfrutar de una vivienda digna y adecuada vy, en
particular, para:

Facilitar el acceso a la vivienda de las personas o los grupos en situacion de especial
dificultad.

Mejorar la calidad de las viviendas y de su entorno.

Adecuar el coste de las viviendas y del mantenimiento posterior a la capacidad de renta
de las unidades familiares.
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Articulo 38. Medidas de fomento.

1. Se consideraran medidas de fomento, dirigidas a la consecucién de los mencionados
objetivos, entre otras:

a) La promocién publica de suelo.

b) La promocion publica de viviendas.

c) La intermediacién, en caso de vivienda hipotecada y de alquiler, si el inmueble
constituye la vivienda habitual y unica del deudor.

d) La cesidn en virtud de la funcién social de la vivienda.

e) El desarrollo publico de areas de rehabilitacién integral urbanas para garantizar la
calidad habitacional de las barriadas degradadas en Extremadura.

f) La puesta en marcha de planes de mejora energética y dotacional de las viviendas en
Extremadura.

g) El establecimiento de convenios de colaboracion con las entidades financieras vy
cualquier otra entidad con viviendas deshabitadas para ponerlas a disposicion de personas
que carezcan de recursos econdmicos o con dificultades para satisfacer la necesidad de una
vivienda digna y adecuada a través del alquiler en condiciones favorables, o de personas
pertenecientes a colectivos sociales especialmente desfavorecidos, vulnerables o en
situacién de exclusion social, mujeres victimas de violencia de género, personas mayores y
personas jovenes que pretendan acceder a la vivienda por primera vez.

h) La creacién de una bolsa de viviendas de emergencia para situaciones transitorias
sobrevenidas, especialmente para garantizar una vivienda a personas en situacién de
desahucio que no haya podido evitarse con otras medidas.

i) La supervision de las condiciones técnicas y el estado arquitecténico de las viviendas
desocupadas.

2. Igualmente, sera considerada una medida de fomento la concesion de beneficios y
ayudas econdmicas, con cargo a los propios presupuestos o mediante el establecimiento de
Convenios con la Administracion General del Estado, para:

La urbanizacion de suelo.

La promocién y autopromocion de viviendas.

La adquisicion y uso de viviendas.

La rehabilitacién de viviendas y las adaptaciones especiales.

La instalacion de sistemas de energia solar térmica y/o fotovoltaica, asi como la
realizacion de proyectos que tengan en cuenta criterios medioambientales y arquitectura
bioclimatica.

3. Las mencionadas ayudas podran adoptar, entre otras, las siguientes formas:

Concesidén de préstamos cualificados al promotor o al adquirente.

Subsidiacién de los intereses devengados por los préstamos concedidos.
Subvenciones a fondo perdido.

4. Los reglamentos que desarrollen lo dispuesto en este articulo deberan especificar
cuales son las medidas de fomento vigentes en cada momento.

CAPITULO I

La promocidn publica de suelo

Articulo 39. Objeto.

A efectos de la presente Ley, se entiende por promocién publica de suelo residencial, la
adquisicién y preparaciéon de suelo que tenga por finalidad su posterior destino a la
promocion publica de viviendas o, alternativamente, la puesta a disposicion del mercado
inmobiliario como base para la construccién de viviendas de proteccién publica, con
repercusiones no especulativas. Se valorara especialmente la adecuacién medioambiental
en cuanto a orientacion y ubicacion correcta del suelo residencial.
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La Comunidad Auténoma de Extremadura fomentara la puesta a disposicion de suelo
para la construccion de viviendas mediante la promocién de organismos e instituciones, de
caracter publico y privado, creados para dicho fin.

Articulo 40. La firma de convenios.

La Junta de Extremadura podra establecer convenios con entidades publicas y privadas,
a efectos de facilitar la puesta a disposicién en el mercado inmobiliario de suelo urbanizado,
siempre que el objeto no esté comprendido en los contratos incluidos en la vigente
legislacion especial de contratacion de las Administraciones Publicas.

CAPITULO IlI

La promocién publica de viviendas

Articulo 41. Concepto.

A efectos de la presente Ley, se considera promocion publica de vivienda a toda
promocion llevada a cabo, sin animo de lucro, por cualquier administracion o entidad publica
competente.

Articulo 42. Objetivos.

La promocion publica de viviendas responde al objetivo de atender las necesidades de
vivienda de los colectivos con especiales dificultades para acceder al mercado inmobiliario,
tanto por su bajo nivel adquisitivo como por sus caracteristicas o circunstancias especificas.

Articulo 43. Modalidades.

La promocion publica de viviendas puede adoptar diversas modalidades, entre las que
se encuentran:

La promocién directa, y la adquisicion de viviendas de nueva construccion para su
posterior calificacién y adjudicacion.

La adquisicion de viviendas usadas, para su posterior rehabilitacién y adjudicacion.

La rehabilitacion de viviendas.

Articulo 44. La cesién.

La cesién de las viviendas de promocion publica podra sujetarse a cualquiera de los
siguientes regimenes juridicos:

Enajenacion.
Cesidn en régimen de arrendamiento.
Otras formas de uso que se establezcan excepcionalmente.

CAPITULO IV

Declaracion de interés social

Articulo 45. Del suelo para urbanizar.

Se declara por esta Ley, a los efectos prevenidos en la vigente legislacion de
expropiacion forzosa, el interés social de todo suelo urbano o urbanizable que, apto para ser
fisicamente urbanizado, con destino a vivienda de proteccién publica, al menos en un 50 por
100 de su superficie aprovechable, no lo fuere en un plazo de cinco anos.

La urbanizacién a realizar en la forma prevenida en el parrafo anterior podra ser
promovida por un urbanizador privado o publico, beneficiario de la expropiacion forzosa, en
la forma que reglamentariamente se determine.
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Articulo 46. Del suelo para edificar.

Se declara por esta Ley, a los efectos prevenidos en la vigente Ley de Expropiacion
Forzosa, el interés social de todo suelo apto para ser edificado, con destino a vivienda de
proteccion publica, que no lo fuere en un plazo de cinco anos.

La edificacion a realizar en la forma prevista en el parrafo anterior podra ser llevada a
cabo por promotor publico o privado, beneficiario de la expropiacion forzosa, en la forma que
reglamentariamente se determine.

Articulo 47. De los edificios para rehabilitar.

Se declara por esta Ley, a los efectos de lo establecido en la Ley de Expropiacion
Forzosa, el interés social de aquellos edificios que, estando destinados a vivienda y teniendo
mas de treinta anos de antigliedad, se hallen desocupados, carezcan de las condiciones
minimas de habitabilidad o, en su caso, de la Cédula de Habitabilidad y reunan la situacién
legal de ruina.

La rehabilitacion a que se refiere el parrafo anterior podra ser realizada por promotor
publico o privado, beneficiario de la expropiacion forzosa, en la forma que
reglamentariamente se determine, con destino, en todo caso, a vivienda de proteccion
publica.

CAPITULO V

Los derechos de la Administracion en la transmisidon de viviendas protegidas

Articulo 48. E/ derecho de tanteo y retracto.

La Junta de Extremadura podra usar el derecho de tanteo y retracto en la primera y
sucesivas transmisiones de las viviendas protegidas. Cuando la promocién de dichas
viviendas se hubiera delegado en un organismo auténomo, el mencionado derecho recaera
sobre éste.

Articulo 49. El egjercicio del derecho de tanteo.

1. Los propietarios de viviendas de promocién publica o sujetas a cualquier régimen de
proteccion publica, asi como las entidades financieras que procedan a adjudicarse bienes
inmuebles de promocién publica o sujetos a cualquier régimen de proteccion, para lo cual
sea necesario proceder al lanzamiento judicial de los anteriores propietarios, siempre que
estos dispusieran de aquella como vivienda habitual, deberan notificar a la Junta de
Extremadura, por cualquier medio que permita tener constancia de su recepcion, la decision
de enajenarlos en el caso de los propietarios, o de adquirirlos en el caso de las entidades
financieras, especificando, cuando la transmisién sea a titulo oneroso, los siguientes datos:
el precio y forma de pago proyectados las condiciones esenciales de la transmision, asi
como los datos del interesado en la adquisicidn, con referencia expresa al cumplimiento de
las condiciones exigidas para acceder a la vivienda. Y para el caso de la adjudicacién por
entidades financieras con motivo de una ejecucién hipotecaria, éstas deberan informar a la
Junta de Extremadura de lo siguiente: en un primer momento, del precio por el que se
proceda a adjudicar el inmueble; en un segundo momento, del valor resultante del que se
vaya a provisionar o se haya provisionado en el balance de la entidad bancaria; v,
finalmente, del precio aplicado al traspaso de los activos, a la sociedad publica de gestion de
activos inmobiliarios procedentes de la reestructuracion bancaria, al objeto de que la
Administracién pueda optar, en el ejercicio del derecho de tanteo, por el valor que mas
satisfaga a los intereses generales.

Los efectos de la notificacion caducaran a los seis meses. Cualquier transmisiéon que se
realice transcurrido este plazo se entendera efectuada sin dicha notificacion, a efectos del
ejercicio del derecho de retracto.

2. En cualquier caso, si la enajenacion se produjera como consecuencia de un
procedimiento de ejecucion patrimonial o hipotecaria, quien interponga la accién que lo inicie
debera notificarlo a la Junta de Extremadura en el plazo de tres dias, a los efectos de que la
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Administracion autondmica pueda comprobar la efectiva concurrencia de las condiciones
para el acceso a viviendas de proteccion publica establecidas reglamentariamente, o que se
determinen para acceder a viviendas destinadas a colectivos afectados por ejecuciones
hipotecarias.

3. Si la notificacion fuera incompleta o defectuosa, la Junta de Extremadura podra
requerir al obligado a notificar para que la subsane en un plazo de diez dias, quedando
mientras tanto en suspenso el plazo para el ejercicio del derecho de tanteo.

La Junta de Extremadura podra ejercer el derecho de tanteo durante el plazo de treinta
dias naturales, a partir del dia siguiente a aquel en que se haya producido la recepcion de la
notificacion correctamente formulada. No obstante lo anterior, la Junta de Extremadura podra
comunicar al transmitente, antes de que finalice el plazo sefialado, su renuncia a ejercer el
derecho de tanteo, que, en cualquier caso, caducara si no se ejecuta en el plazo establecido.

Para los casos de adjudicacion a entidades financieras con motivo de ejecucién
hipotecaria de inmuebles destinados a vivienda habitual por sus anteriores propietarios, el
derecho de tanteo se podra ejercer en el plazo de treinta dias naturales, a partir de
cualquiera de los siguientes hitos y valores: desde el dia siguiente a aquel en que se haya
informado a la Junta de Extremadura del precio por el que se procede a adjudicar el
inmueble; en un segundo momento, a partir del dia en que se haya informado a la Junta de
Extremadura del valor resultante del que se vaya a provisionar o se haya provisionado en el
balance de la entidad bancaria; y, finalmente, a partir del dia en que se haya informado a la
Junta de Extremadura del precio aplicado al traspaso de los activos a la sociedad publica de
gestion de activos inmobiliarios procedentes de la reestructuracion bancaria.

4. El derecho de tanteo se ejercera mediante notificacion fehaciente dirigida al
transmitente u organismo o juzgado que hubiera realizado la adjudicacién, o entidad
financiera ejecutante, y se procedera al pago del precio en el plazo de cuatro meses desde
la misma, salvo que en las condiciones de la transmisidon se hayan establecido plazos
superiores.

En el supuesto de transmisiones consecuencia de procedimientos de ejecucion
patrimonial el plazo de pago sera de dos meses.

Articulo 50. E/ gjercicio del derecho de retracto.

1. La persona adquirente de la vivienda debera notificar a la consejeria competente en
materia de vivienda, en el plazo de un mes siguiente a la transmision de la vivienda, las
condiciones en las que se produjo la venta, asi como remitirle una copia de la escritura o
documento en que se formalice la venta.

2. La Junta de Extremadura podra ejercitar el derecho de retracto cuando no se hubiese
hecho la notificacion prevista en el articulo precedente o se hubiese omitido en ella
cualquiera de los requisitos establecidos, cuando se hubiese producido la transmision
después de que caducase la notificacion o antes de que caducase el derecho de tanteo, asi
como cuando se hubiese realizado la transmision en condiciones distintas a las notificadas.

3. La Junta de Extremadura podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de sesenta
dias naturales, a contar desde la notificacién de la transmision por la persona adquirente o
desde que llegase a su conocimiento, fidedignamente, por cualquier otro medio.

4. Cuando la enajenacion de una vivienda protegida se realizase en escritura publica, el
fedatario publico debera notificar a la Administracién autondémica la transmisidén mediante
remision de copia simple de la escritura, siempre que no le conste que ya hubiese sido
previamente notificada.

Articulo 51. La transmisién del derecho de tanteo y retracto.
La Junta de Extremadura podra transmitir a los Ayuntamientos, mediante resolucion del
Consejero de Vivienda, Urbanismo y Transportes, el derecho de tanteo y retracto.

Articulo 52. Garantias de procedimiento.

Corresponde a los fedatarios publicos, en el marco de las obligaciones que con arreglo a
las normas que regulan su funcion les son propias, advertir a los adquirentes de viviendas
sujetas a esta Ley, de los derechos que a favor de la Administracion reserva la misma en el
presente capitulo.
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Articulo 53. Precio de venta.

En caso de que el precio de la compraventa fuera superior al maximo establecido por la
legislaciéon que regula todo lo relativo a las Viviendas Protegidas, en el ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto sobre las viviendas se respetaran los maximos legalmente
aplicables.

TITULO VI

Las normas sancionadoras y de procedimiento

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 54. Sujetos responsables.

1. Las personas fisicas y juridicas que resulten responsables de los hechos que, de
acuerdo con lo dispuesto en el capitulo Il del presente Titulo, sean constitutivos de infraccion
administrativa, aun a titulo de simple inobservancia, seran sancionadas con arreglo a lo
dispuesto en esta Ley.

2. Si la infraccién se imputase a una persona juridica, podran ser sancionadas también
las personas que integren sus organismos rectores o consejos de administracion, cuando
sean responsables de los hechos tipificados como infraccion en el caso de que asi se
establezca en las disposiciones reguladoras del régimen juridico de cada forma de
personificacion. En tales supuestos no procedera la exigencia de la responsabilidad
administrativa por los mismos hechos a la persona juridica.

3. En orden al ejercicio de la potestad sancionadora, s6lo se considerara vivienda
deshabitada a los efectos previstos en el articulo 58.1 de la presente ley, aquella cuya
titularidad corresponda a una persona juridica, salvo las excepciones contempladas en este
apartado, constituida regular o irregularmente. Por titularidad, se entendera aquella que
recaiga, tanto sobre el pleno dominio de la vivienda como sobre una participacion
mayoritaria, en un condominio sobre la misma. Las viviendas deshabitadas de titularidad de
personas fisicas, asi como las de entidades promotoras de vivienda, no seran objeto del
ejercicio de la potestad sancionadora en los términos establecidos en el articulo 58.1 de la
presente ley.

CAPITULO I

Las infracciones

Articulo 55. Efectos de la infraccion.

Las infracciones tipificadas por la presente Ley podran dar lugar a la adopcion de todas
las medidas siguientes, o a alguna de ellas:

1. La imposicion de sanciones administrativas a los responsables, sin perjuicio de las
responsabilidades de orden penal o civil en que hayan podido incurrir.

2. Las que sean necesarias para restablecer la situacion de salubridad, seguridad e
higiene de la vivienda, y acordar su ejecucion subsidiaria en caso de incumplimiento.
Articulo 56. Clasificacion de las infracciones.

Por la gravedad de los hechos, las infracciones se clasifican en leves, graves y muy
graves.

Articulo 57. Infracciones leves.

Se consideran infracciones leves:
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a) El incumplimiento de la obligacion de renovar la Cédula de Habitabilidad.

b) La falta de actualizacién del importe de la fianza, en caso de prérroga del contrato de
arrendamiento, o de actualizacion de su renta inicial.

c) Omisiones o incorrecciones relevantes en cualesquiera de los datos o documentos
que, de conformidad con el articulo 36, deben constar en el Libro del Edificio.

d) La vulneracién de los principios de veracidad y objetividad y la induccién a confusién
en la publicidad para la venta o alquiler de las viviendas, cuando las deficiencias supongan
un demérito para el inmueble que no pueda ser subsanado por el promotor sin ocasionar
trastornos graves para el adquirente.

e) La constitucion del depésito fuera del plazo establecido al efecto.

f) La no entrega del Libro del Edificio en el momento de la entrega del inmueble.

g) El incumplimiento del deber de colaboracién con la inspeccién, o la obstruccién de su
labor, cuando interfiriera en el conocimiento acerca del incumplimiento de las obligaciones a
las que se refiere esta ley.

h) La falta de sometimiento a la regularizacion de la fianza propuesta por la
Administracion.

Articulo 58. Infracciones graves.
Se consideran infracciones graves:

a) La falta de obtencién de la Cédula de Habitabilidad, imputable al promotor, a partir de
la certificacion final de la obra, emitida por la direccion facultativa de la misma, mediando
sobre la vivienda derecho de tercero.

b) La pérdida de la Cédula de Habitabilidad por causas imputables a los agentes
intervinientes en el proceso constructivo, con perjuicio grave para el usuario de la vivienda.

c) La falta de establecimiento de las garantias previstas en esta Ley para el cobro de
cantidades a cuenta del precio de la edificacion, antes de la obtencion de la Cédula de
Habitabilidad.

d) La falta de formalizacion de las garantias complementarias establecidas por esta Ley
para los supuestos de edificaciones que no sea para uso propio.

e) La vulneracién de los principios de veracidad y objetividad y la induccién a confusién
en la publicidad para la venta o alquiler de las viviendas, cuando las deficiencias supongan
un demérito para el inmueble que no pueda ser subsanado por el promotor sin ocasionar
trastornos graves para el adquirente.

En este sentido, se entiende que el trastorno es grave para el adquirente cuando se le
ocasione un dafo econdmico superior a las 100.000 pesetas y ello resulte acreditado
debidamente en el expediente sancionador.

f) La vulneracion de las caracteristicas térmicas del edificio, medidas por su coeficiente
global de pérdidas y ganancias térmicas (KG).

g) Falsear los datos o la documentacion exigida para la obtencion de cualesquiera
autorizaciones o licencias administrativas previstas en la presente Ley.

h) No depositar la fianza percibida del arrendatario, en el plazo de treinta dias siguientes
a su cobro, ante la oficina correspondiente de la Junta de Extremadura.

i) No exigir el deposito de la fianza o hacerlo en cuantia inferior a la obligada.

j) La comisién de tres faltas leves en un periodo de cinco afios.

k) La no observancia en la construccion o su alteracion posterior, de las condiciones
minimas de habitabilidad cuando el valor de la obra necesaria para ajustar el inmueble a
dichas condiciones esté comprendido entre las 300.001 y 1.000.000 de pesetas.

[) No dar efectiva habitacién a la vivienda, manteniéndola desocupada en los términos
previstos en el apartado 15 del articulo 3 de la presente ley.

m) El incumplimiento de los deberes para el mantenimiento del inmueble.

n) No formular la propuesta obligatoria de alquiler social en los supuestos en que la Ley
de Emergencia Social de la Vivienda de Extremadura lo requiere.

i) Incumplir en la formulacién de la propuesta obligatoria de alquiler social los requisitos
establecidos en la Ley de Emergencia Social de la Vivienda de Extremadura.

0) No colaborar con la Junta de Extremadura a la hora de aportarle informacion para
averiguar el caracter de una vivienda o grupo de viviendas como deshabitadas.
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p) No colaborar con el Registro de Créditos Hipotecarios Titulizados de Extremadura a la
hora de facilitarle la informacion requerida en Ley de Emergencia Social de la Vivienda de
Extremadura.

gq) No colaborar con las oficinas de intermediacién hipotecaria e inmobiliaria o los
servicios sociales en Extremadura a la hora de facilitarles toda la informacion vy
documentacién necesarios para ejercer sus labores y facilitar la negociacion en busca de
una solucién para los casos y una alternativa habitacional para las familias.

r) No cumplir con las medidas contenidas en los codigos de buenas practicas de las
entidades financieras, cuando la entidad financiera se encuentre adherida a dicho codigo de
buenas practicas.

Articulo 59. Infracciones muy graves.
Se consideran infracciones muy graves:

a) El incumplimiento de las resoluciones relativas a la supresion o correccion de los
focos de produccién de efectos nocivos, molestos, insalubres y peligrosos, que perjudiquen
el nivel de habitabilidad de las viviendas.

b) La vulneracién de las normas de habitabilidad.

c) La vulneracién de las normas técnicas sobre construccion y edificacién, instalaciones,
materiales, productos, aislamientos y proteccion contra incendios, y de las demas normas
técnicas de obligado cumplimiento.

d) La omision de los preceptivos controles de calidad.

e) Dar un destino inadecuado al suelo urbanizado facilitado por la Administracién
Publica.

f) Actuacion dolosa que suponga la pérdida de la Cédula de Habitabilidad.

g) La comision de tres faltas graves en un periodo de cinco afos.

h) La no observancia en la construccion o su alteracion posterior, de las condiciones
minimas de habitabilidad, cuando el valor de la obra necesaria para ajustar el inmueble a
dichas condiciones sea superior a 1.000.000 de pesetas.

CAPITULO IlI

Las infracciones en las viviendas de proteccion publica

Articulo 60. Infracciones leves.
Tendran la calificacion de infracciones leves:

a) No exponer, cuando legalmente proceda, en sitio visible durante el periodo de
construccion, el cartel segun modelo oficial indicativo de estar acogida la construccién al
régimen de vivienda de proteccion publica.

b) La inexistencia del libro de 6rdenes y visitas en las obras de edificacion de vivienda de
proteccion publica.

c¢) No mantener aseguradas las viviendas contra el riesgo de incendio, en tanto
permanezcan acogidas al régimen legal de vivienda de proteccion publica o a la financiacion
protegida.

d) No incluir el vendedor o arrendador en los contratos de compraventa y arrendamiento
las clausulas establecidas al efecto por la Administracion de la Junta de Extremadura para
las viviendas de proteccién publica.

e) No conservar a disposicion de los inquilinos o propietarios la calificacion definitiva de
las viviendas de proteccidén publica.

f) La obstruccidn a las inspecciones que practique la Administracion de la Junta de
Extremadura.

g) La realizacion de obras sin la autorizacién correspondiente, en las viviendas de
promocion o proteccidon publica, por parte de sus adjudicatarios, que no supongan
incremento de superficie util de la vivienda y sean susceptibles de legalizacion.

h) La falta de pago de las cuotas establecidas por la Comunidad de usuarios de las
viviendas para hacer frente a los gastos de mantenimiento de los elementos comunes de la
edificacién y el decoro de los mismos.
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i) El uso inadecuado de la vivienda adjudicada que ocasione desperfectos en la misma o
en los elementos comunes de la edificacion, en su caso.

Articulo 61. Infracciones graves.
Tendran la calificacion de infracciones graves:

a) El incumplimiento, por parte del promotor de vivienda de proteccion publica, de la
obligacién de elevar los contratos a escritura publica en el plazo establecido por las
disposiciones que rigen la materia.

b) Falsear las condiciones familiares, de necesidad o econémicas en las declaraciones y
documentacién exigidas para el acceso a la vivienda de proteccion publica promovidas por la
Junta de Extremadura u otras entidades territoriales.

c) Falsear en la declaracion de la solicitud los requisitos exigidos para la obtencién de la
financiacion protegida en la promocion o adquisicion de viviendas.

d) Dedicar las viviendas de proteccion publica a usos no autorizados o alterar el régimen
de uso de las mismas establecido en la cédula de calificacion definitiva.

e) La utilizacién simultdnea de mas de una vivienda de proteccion publica, salvo cuando
se trate de titulares de familia numerosa en los términos autorizados por la legislacion
vigente en la materia.

f) La cesién, por cualquier titulo, por el adjudicatario de la vivienda de promocion publica
sin el cumplimiento de los requisitos legal y reglamentariamente establecidos.

g) La realizacion de obras sin la autorizacion correspondiente, en las viviendas de
promocién o proteccion publica, que supongan incremento de la superficie util de la vivienda
0 no sean susceptibles de legalizacién.

h) Falsear los datos o documentos exigidos para acceder a una vivienda protegida, o
para obtener los beneficios y ayudas que en cada momento se establezcan por el solicitante
o por cualquiera de los agentes intervinientes en el proceso edificatorio.

i) La transmisién de viviendas protegidas a personas que no cumplan con los requisitos
reglamentariamente establecidos.

j) Exigir o percibir en la venta o arrendamiento de viviendas protegidas un precio superior
al permitido en cada momento.

k) No destinar las viviendas protegidas a domicilio habitual y permanente o destinarlas a
otros fines de los que han motivado su otorgamiento, salvo los supuestos excepcionales
previstos reglamentariamente.

[) La cesion de la titularidad del expediente de promocién de vivienda de proteccion
publica sin haber obtenido la autorizacidon expresa de la Administracién de la Junta de
Extremadura.

m) La omision del visado por la Administracion de la Junta de Extremadura de los
contratos de compraventa y arrendamiento de vivienda de proteccién publica.

n) La comision de tres faltas leves en un periodo de cinco afos.

Articulo 62. Infracciones muy graves.

Tendran la calificacion de infracciones muy graves:

a) Utilizar los recursos econdémicos obtenidos mediante la financiacion protegida para
destinarlos a fines distintos de los establecidos en la legislacion correspondiente.

b) Percibir sobreprecio, prima o cantidad, en concepto de compraventa o arrendamiento
en las viviendas de proteccion publica, que sobrepasen los precios y rentas maximas
establecidas en la legislacion vigente aplicable.

c) La comision de tres faltas graves en un periodo de cinco afos.

CAPITULO IV

Las sanciones

Articulo 63. La graduacion de las sanciones.

1. Las infracciones a que se refiere la presente ley daran lugar a la imposicion de las
multas siguientes:
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a) Las infracciones calificadas como leves podran ser sancionadas con multas cuya
cuantia no sera inferior a cuatrocientos euros ni superior a cuatro mil euros.

b) Las infracciones calificadas como graves podran ser sancionadas con multas cuya
cuantia sera superior a cuatro mil euros y no excedera de cuarenta mil euros.

c) Las infracciones calificadas como muy graves podran ser sancionadas con multas
cuya cuantia sera superior a cuarenta mil euros y no excedera de doscientos mil euros.

2. En la graduacién de la cuantia de la sancion se tendra especialmente en cuenta el
dafio producido en el inmueble, el enriquecimiento injusto obtenido, la existencia de
intencionalidad o reiteracion y la reincidencia en el término de un afo en mas de una
infraccién de la misma naturaleza cuando haya sido declarada por resolucién firme,
asimismo se tendran en consideracion aquellas otras cuestiones que, a juicio razonado de la
Administracién, deban incidir en la graduacién.

3. Cuando se trate de viviendas protegidas, ademas de las sanciones anteriores, podra
disponerse la pérdida o incautacion de la fianza depositada, asi como la inhabilitacién de los
agentes que resulten sancionados para intervenir o promover expedientes de viviendas
protegidas, por término de hasta diez afos, y la descalificacion de la vivienda, cuando el
infractor sea el titular de la vivienda.

4. Cuando el usuario sea el responsable de la infraccion, se le impondra la sancién en su
grado minimo, salvo los supuestos de reincidencia.

Articulo 64. La acumulacién de sanciones.
Si en un solo expediente sancionador concurrieren diferentes infracciones, de igual o
distinta naturaleza, cada una de ellas podra ser objeto de sancién independiente.

Articulo 65. La reposicion de la situacién a su estado originario.

Las responsabilidades administrativas que se deriven del procedimiento sancionador
regulado en la presente Ley llevara consigo, cuando proceda, la exigencia por la
Administracion al infractor de la reposicion a su estado originario de la situacion alterada por
el mismo.

Articulo 66. La devolucion de las ayudas recibidas indebidamente.

Las responsabilidades administrativas seran, igualmente, compatibles con la exigencia,
por parte de la Administracion, de que sean devueltas las cantidades que hubieran sido
cobradas indebidamente, incluyendo en Ila devolucion los intereses de demora
correspondientes.

Articulo 67. Extincién de los contratos de arrendamientos.

Ademas de las sanciones previstas con caracter general en esta Ley, en los supuestos
de infracciones cometidas en las viviendas de promocién publica, se podra acordar en los
procedimientos la sancion consistente en la resolucién de los contratos de arrendamientos.
Articulo 68. Las resoluciones de los procedimientos sancionadores.

Las resoluciones de los procedimientos sancionadores podran imponer, ademas, la
obligacién de realizar obras de reparacién y conservacion que se consideren necesarias
para acomodar la edificacion al proyecto aprobado.

CAPITULO V

El procedimiento sancionador

Articulo 69. La incoacion.

El procedimiento sancionador previsto en esta Ley para las infracciones reguladas en el
presente Titulo, se iniciara siempre de oficio por acuerdo del 6rgano competente, bien por
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propia iniciativa 0 como consecuencia de orden superior, peticién razonada de otros 6érganos
o0 mediante denuncia.

Articulo 70. El procedimiento sancionador.

1. La instruccién del procedimiento se desarrollara por los Servicios de la Consejeria de
Vivienda, Urbanismo y Transportes de la Junta de Extremadura, quien sera la encargada de
formular la propuesta de resolucién resultante del expediente instruido.

En esta fase se desarrollaran todas las actuaciones necesarias para conocer los hechos
denunciados y establecer las responsabilidades de cada uno de los agentes del proceso
edificatorio.

2. La competencia para imponer sanciones corresponde al Director general de Vivienda
o de Urbanismo, Arquitectura y Ordenacion del Territorio, en funcién de la materia.

3. Contra la imposicién de sanciones ordenada por el Director general podra formularse
un recurso de alzada, que agota la via administrativa, ante el Consejero de Vivienda,
Urbanismo y Transportes de la Junta de Extremadura.

4. El procedimiento para el establecimiento de las sanciones sera fijado por el Consejo
de Gobierno de la Junta de Extremadura, en la normativa que desarrolle reglamentariamente
la presente Ley.

CAPITULO VI

La prescripcion

Articulo 71. Extincién de la responsabilidad.

La responsabilidad derivada del incumplimiento de las obligaciones previstas en la Ley
se extinguira con el cumplimiento de la sancién o por la prescripcion de la infraccion o de la
sancion.

La extincion de la persona juridica no agotara, por si misma, la responsabilidad
administrativa que le incumbiere.

Articulo 72. Los plazos de prescripcion.

Las infracciones y sanciones tipificadas en la presente Ley tendran los siguientes plazos
de prescripcion:

Nueve meses las infracciones leves, dieciocho las graves y veinticuatro las muy graves.
Un afo las sanciones por infracciones leves, dos afos las correspondientes a las
infracciones graves y tres las muy graves.

Articulo 73. El inicio y la interrupcion de las prescripciones.

1. El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a contarse desde el dia en que
la infraccidon se hubiera cometido.

La prescripcion se interrumpira mediante la iniciacién, con conocimiento del interesado,
del procedimiento sancionador, y se reanuda la misma si el expediente estuviere paralizado
por mas de un mes por causa no imputable al presunto infractor.

2. El plazo de prescripcién de las sanciones comenzara a contarse desde el dia siguiente
a aquel en que adquiera firmeza la resolucion por la que se impone la sancién.

Interrumpira la prescripcion la iniciacion, con conocimiento del interesado, del
procedimiento de ejecucion, volviendo a transcurrir el plazo si aquel esta paralizado durante
mas de un mes, por causa no imputable al infractor.
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TITULO VI

El Consejo Asesor de Vivienda de Extremadura

Articulo 74. Creacion.

A los efectos de asegurar la participacion de los distintos agentes sociales en la
elaboracion y desarrollo de la politica de vivienda y edificacion, se crea el Consejo Asesor de
Vivienda de Extremadura, en tanto que organismo de caracter consultivo y asesor de la
Junta de Extremadura, en materia de vivienda, con competencias de control global,
informacion, seguimiento y propuesta de iniciativas.

Articulo 75. Funciones.
Al Consejo Asesor de Vivienda le corresponden, entre otras, las siguientes funciones:

Promover e impulsar la reflexion y el debate en torno a la situacion de la vivienda en
Extremadura, los problemas que ésta tiene planteados, sus principales retos, y la forma mas
adecuada para afrontarlos.

Interesarse e informar sobre el desarrollo de los planes de vivienda vigentes en cada
momento en Extremadura.

Formular propuestas y sugerencias sobre cualquier asunto en materia de vivienda.

Cualquiera otra funcién que le sea atribuida por la legislaciéon vigente en materia de
vivienda.

Articulo 76. Composicion.

1. El Consejo Asesor de Vivienda de Extremadura podra estar integrado por
representantes, tanto de la Administracion, Autondémica y Local, como de las asociaciones
empresariales, sindicatos y colegios profesionales. Igualmente podra contar con la presencia
de representantes de los consumidores y usuarios y de las entidades financieras.

2. También podran formar parte del Consejo, de forma puntual o con caracter
permanente, y a titulo personal, distintos profesionales expertos en politica de vivienda.

3. El Consejo Asesor de la Vivienda de Extremadura se regira por las normas que
reglamentariamente se determinen.

Articulo 77. Periodicidad de sus reuniones.

El Consejo Asesor de Vivienda de Extremadura se reunira con caracter ordinario con la
periodicidad que se determine reglamentariamente y, con caracter extraordinario, cuantas
veces lo determine su presidente, por decision propia o a peticion de un tercio de sus
miembros permanentes.

Disposicion adicional primera.
Las viviendas de protecciéon oficial se regiran por la presente Ley y su normativa de
desarrollo y supletoriamente por las normas estatales en vigor.

Disposicion adicional segunda.

La Junta de Extremadura, con el objeto de garantizar una mejor calidad de las viviendas
construidas o por construir, podra propiciar el establecimiento de convenios de colaboracion
con entidades docentes y de investigacion, corporaciones profesionales, o similares.

Disposicidn adicional tercera.

La Junta de Extremadura favorecera el acceso a la propiedad de las viviendas de
titularidad de la Comunidad Autdbnoma a sus adjudicatarios.
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Disposicion adicional cuarta.

El articulo 10.1 b) de la Ley 3/1995, de 6 de abril, de Fomento de la Vivienda en
Extremadura, queda redactado de la manera siguiente:

«Articulo 10.1 b). Vivienda joven de hasta 90 metros cuadrados utiles de
idénticas caracteristicas, calidades y precios que las descritas en el apartado
anterior, destinadas para su adquisicién por jovenes de hasta 30 afos.»

Disposicion adicional quinta.

A los efectos de lo establecido en esta Ley, y de conformidad con la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, toda persona
natural o juridica, publica o privada, incluidas las compafias prestadoras de servicios
publicos, estaran obligadas a proporcionar a la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Extremadura toda clase de datos de caracter personal, informes o antecedentes que, por
su trascendencia o contenido, permitan comprobar o deducir el cumplimiento de todos los
requisitos exigidos por la normativa vigente para ser beneficiario o adjudicatario de ayudas
en materia de vivienda.

Disposicion adicional sexta.

Se entendera desestimado por silencio administrativo, una vez transcurridos los plazos
maximos establecidos para resolver y notificar, todo procedimiento relativo al reconocimiento
de ayudas y subvenciones para la adquisicion, adjudicacién y promocion, rehabilitaciéon y
autopromocion de viviendas y la promocion publica de viviendas, que se inicie a instancia de
los interesados al amparo de la normativa de la Comunidad Auténoma de Extremadura que
desarrolla los Planes Regionales de Vivienda.

Disposicion adicional séptima.

La Junta de Extremadura podra acordar una actualizacion anual de las cuantias de las
multas, con arreglo a la variacién que porcentualmente experimente el indice de precios al
consumo.

Disposicion transitoria primera.

Las edificaciones que a la entrada en vigor de esta Ley se encuentren en construccion,
estaran obligadas a solicitar la Cédula de Habitabilidad, sin perjuicio de que para su
concesion no les sean exigidos los condicionantes, previstos en esta Ley, relacionados con
el ahorro energético y el control de calidad de la construccion.

Disposicidn transitoria segunda.

Hasta tanto no se aprueben las normas que regulen las condiciones de la edificacién de
las Viviendas de Proteccion Oficial, éstas se seguiran rigiendo por la normativa vigente a la
entrada en vigor de esta Ley.

Disposiciéon derogatoria primera.

Se deroga la Ley 8/1996, de 15 de noviembre, reguladora de la Comisiéon Regional de la
Vivienda de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Disposiciéon derogatoria segunda.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
establecido en la presente Ley.
Disposicion final primera.

La presente Ley entrara en vigor a los tres meses de su publicacion en el «Diario Oficial
de Extremaduray.
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Disposicidn final segunda.

El Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura, en el plazo de un afo a partir de la
publicacion de la presente Ley en el «Diario Oficial de Extremadura», dictard las
disposiciones reglamentarias adecuadas para la aplicacion y desarrollo de la misma.

Disposicidn final tercera.

El Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura, en el plazo de tres meses a partir
de la publicacion de la presente Ley, establecera, mediante Decreto, las competencias y
composicion de la Comision Regional de Vivienda de Extremadura.

Por tanto, ordeno a todos los ciudadanos que sea de aplicaciéon esta Ley, que cooperen
a su cumplimiento y a los Tribunales y Autoridades que corresponda la hagan cumplir.

Mérida, 26 de abril de 2001.
JUAN CARLOS RODRIGUEZ IBARRA,
Presidente

Este texto consolidado no tiene valor juridico.

Pagina 35



	Ley 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad, Promoción y Acceso a la Vivienda de Extremadura.
	[Preámbulo]
	TÍTULO I. Disposiciones generales
	Artículo 1. Objeto.
	Artículo 2. Ámbito de aplicación.
	Artículo 3. Definiciones y conceptos.
	Artículo 4. Clasificación de las obras.

	TÍTULO II. El proceso de la edificación
	CAPÍTULO I. Las fases en el desarrollo del proceso
	Artículo 5. La fase preparatoria.
	Artículo 6. La fase de ejecución.
	Artículo 7. Fase de terminación y recepción de la obra.
	Artículo 8. La fase de uso y mantenimiento.

	CAPÍTULO II. Las exigencias técnicas de calidad
	Artículo 9. Disposiciones generales.
	Artículo 10. Requisitos de calidad de la edificación.
	Artículo 11. Medidas de fomento de la calidad de la vivienda.
	Artículo 12. Ahorro energético y fomento de materiales y energías autóctonos.

	CAPÍTULO III. La intervención de la Administración
	Artículo 13. La Licencia Urbanística de Obras.
	Artículo 14. La Licencia de Primera Ocupación.
	Artículo 15. La Cédula de Habitabilidad.
	Artículo 16. Cédula de Habitabilidad para las viviendas existentes en el momento de la entrada en vigor de la presente Ley.
	Artículo 16 bis. Declaración de vivienda desocupada.
	Artículo 16 ter. Medidas de intermediación.

	TÍTULO III. De las garantías
	CAPÍTULO I. Garantías y fianzas en el proceso de la edificación
	Artículo 17. Garantías administrativas para ocupación y uso de la vivienda.
	Artículo 18. Fianza medioambiental.

	TÍTULO IV. Tipologías de vivienda
	CAPÍTULO I. Las distintas clasificaciones
	Artículo 19. Por su ubicación.
	Artículo 20. Por su habitabilidad.
	Artículo 21. Por el tipo de construcción.
	Artículo 22. Por su protección.

	CAPÍTULO II. La Vivienda de Protección Pública
	Artículo 23. Distintas modalidades de Vivienda de Protección Pública.
	Artículo 24. Intervención pública.

	CAPÍTULO III. La vivienda libre
	Artículo 25. Intervención pública.

	TÍTULO V. El acceso a la vivienda
	CAPÍTULO I. Información de la oferta
	Artículo 26. Veracidad y objetividad.
	Artículo 27. Especificaciones generales sobre el contenido.
	Artículo 28. Información en la oferta para la venta.
	Artículo 29. Información en la oferta para el alquiler.

	CAPÍTULO II. Requisitos previos a la venta de viviendas
	Artículo 30. Requisitos previos en viviendas en proyecto o construcción.
	Artículo 31. El cobro de anticipos.
	Artículo 32. Requisitos previos a la venta de viviendas terminadas.

	CAPÍTULO III. El arrendamiento de viviendas
	Artículo 33. Los requisitos.
	Artículo 34. La fianza de los contratos de arrendamiento.
	Artículo 35. La formalización del contrato de arrendamiento.

	CAPÍTULO IV. El Libro del Edificio
	Artículo 36. El Libro del Edificio.

	TÍTULO VI. El fomento público de la vivienda
	CAPÍTULO I. Principios generales
	Artículo 37. Objetivo.
	Artículo 38. Medidas de fomento.

	CAPÍTULO II. La promoción pública de suelo
	Artículo 39. Objeto.
	Artículo 40. La firma de convenios.

	CAPÍTULO III. La promoción pública de viviendas
	Artículo 41. Concepto.
	Artículo 42. Objetivos.
	Artículo 43. Modalidades.
	Artículo 44. La cesión.

	CAPÍTULO IV. Declaración de interés social
	Artículo 45. Del suelo para urbanizar.
	Artículo 46. Del suelo para edificar.
	Artículo 47. De los edificios para rehabilitar.

	CAPÍTULO V. Los derechos de la Administración en la transmisión de viviendas protegidas
	Artículo 48. El derecho de tanteo y retracto.
	Artículo 49. El ejercicio del derecho de tanteo.
	Artículo 50. El ejercicio del derecho de retracto.
	Artículo 51. La transmisión del derecho de tanteo y retracto.
	Artículo 52. Garantías de procedimiento.
	Artículo 53. Precio de venta.

	TÍTULO VII. Las normas sancionadoras y de procedimiento
	CAPÍTULO I. Disposiciones generales
	Artículo 54. Sujetos responsables.

	CAPÍTULO II. Las infracciones
	Artículo 55. Efectos de la infracción.
	Artículo 56. Clasificación de las infracciones.
	Artículo 57. Infracciones leves.
	Artículo 58. Infracciones graves.
	Artículo 59. Infracciones muy graves.

	CAPÍTULO III. Las infracciones en las viviendas de protección pública
	Artículo 60. Infracciones leves.
	Artículo 61. Infracciones graves.
	Artículo 62. Infracciones muy graves.

	CAPÍTULO IV. Las sanciones
	Artículo 63. La graduación de las sanciones.
	Artículo 64. La acumulación de sanciones.
	Artículo 65. La reposición de la situación a su estado originario.
	Artículo 66. La devolución de las ayudas recibidas indebidamente.
	Artículo 67. Extinción de los contratos de arrendamientos.
	Artículo 68. Las resoluciones de los procedimientos sancionadores.

	CAPÍTULO V. El procedimiento sancionador
	Artículo 69. La incoación.
	Artículo 70. El procedimiento sancionador.

	CAPÍTULO VI. La prescripción
	Artículo 71. Extinción de la responsabilidad.
	Artículo 72. Los plazos de prescripción.
	Artículo 73. El inicio y la interrupción de las prescripciones.

	TÍTULO VIII. El Consejo Asesor de Vivienda de Extremadura
	Artículo 74. Creación.
	Artículo 75. Funciones.
	Artículo 76. Composición.
	Artículo 77. Periodicidad de sus reuniones.

	[Disposiciones adicionales]
	Disposición adicional primera.
	Disposición adicional segunda.
	Disposición adicional tercera.
	Disposición adicional cuarta.
	Disposición adicional quinta.
	Disposición adicional sexta.
	Disposición adicional séptima.

	[Disposiciones transitorias]
	Disposición transitoria primera.
	Disposición transitoria segunda.

	[Disposiciones derogatorias]
	Disposición derogatoria primera.
	Disposición derogatoria segunda.

	[Disposiciones finales]
	Disposición final primera.
	Disposición final segunda.
	Disposición final tercera.

	[Firma]


