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TEXTO CONSOLIDADO
Ultima modificacion: 03 de octubre de 2023

I. Por Decreto 111/1986, de 18 de diciembre la Comunidad Auténoma de las Islas
Baleares regulé las condiciones higiénicas y normas de habitabilidad en edificios, viviendas o
locales (BOCAIB N.° 12, DE 27/01/1987), en ejercicio de las competencias establecidas en
el articulo 10.3 del Estatuto de Autonomia para las Islas Baleares.

Dicha normativa supuso una notable mejora en las condiciones higiénicas minimas y
normas de habitabilidad que se exigian hasta ese momento, a nivel de todo el Estado, y que
tienen su origen en la Orden de 29 de febrero de 1944, a la que se adicionan numerosas
disposiciones complementarias o modificadoras, dando lugar a una dispersa normativa de
dificil interpretacion.

II. Por Decreto 112/1986, de 18 de diciembre, la Comunidad Auténoma ha regulado la
expedicion de Cédulas de Habitabilidad (BOCAIB n.° 8, 17.01.87), que posteriormente ha
sido modificado por el Decreto 3/1988, de 28 de enero (BOCAIB n.° 17, 09.02.88).

Dicho Decreto supuso, también, una notable mejora en el estado de nuestra legislacion
sobre la materia, al simplificar la tramitacion y unificar la dispersa normativa vigente, que
arranca con la Orden Ministerial de 16 de Marzo de 1937, que crea la Cédula de
Habitabilidad, hasta llegar a la promulgacién de los Decreto antes citados.

La fecha de entrada en vigor de la citada normativa, el 1 de Marzo de 1987, supone una
importante referencia que se adopta en el presente Decreto para la regulacién del
otorgamiento de cédulas de habitabilidad en los casos que se definen, en el mismo, de
carencia.

lll. Por Ley 9/1990, de 27 de Junio, se atribuyeron Competencias a los Consejos
Insulares en materia de Urbanismo y Habitabilidad de los edificios, viviendas, alojamientos
turisticos y locales, radicados en su propio ambito territorial, por lo que es necesario la
adaptacién de las previsiones contenidas en el Decreto 112/1986, relativas a los érganos
competentes en materia de cédulas de habitabilidad, al proceso de transferencias realizado
a favor de los Consejos Insulares.

IV. La entrada en vigor de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del procedimiento Administrativo comun, ha supuesto una
profunda reforma en el &mbito del procedimiento administrativo, introduciendo un nuevo
concepto sobre la relacion de la Administracién con el ciudadano y superando la doctrina del
llamado silencio administrativo negativo, con una regulaciéon que establece la obligacién de
la Administracion de resolver en un determinado plazo, cuando la norma del procedimiento
no fije un plazo especial, asi como los efectos positivos de la falta de resolucién, a través de
la doctrina de los actos presuntos (art. 43) y su certificacion (art. 44).

V. La experiencia acumulada desde la entrada en vigor de los Decretos 111/1986, y
112/1986, asi como la promulgacioén, por un lado, de la Ley autonémica 9/1990 vy, por otra, de
la Ley Estatal 30/1992, hacen necesaria la modificacion de las disposiciones antes citadas
para su adaptacion al proceso de transferencias a los Consejos Insulares, al procedimiento
administrativo previsto en la Ley 30/ 1992 y a la practica diaria, estimando oportuna la
unificaciéon de los Decretos, por su intima relaciéon, en una sola norma reglamentaria que
deroga ambas disposiciones, habida cuenta la profundidad de las modificaciones y los
preceptos aceptados.

Otras modificaciones introducidas por el presente Decreto tienen por objeto la
simplificacion de las condiciones de dimensionamiento, higiene, e instalaciones de las
viviendas.

La Ley 10/1990, de 23 de octubre, de disciplina urbanistica obliga a la obtencién de las
cédulas de habitabilidad para viviendas, locales de trabajo y demas edificaciones que sean
susceptibles de albergar personas. Con ello se pretende conseguir los objetivos de
proteccion de la legalidad urbanistica vigente y el establecimiento de una eficaz disciplina.
Sin embargo, es frecuente que los locales que formen parte de un edificio recién construido
no tengan un uso todavia definido, por lo que se considera que s6lo deben regularse los
minimos imprescindibles. Su uso posterior debera ser regulado por las disposiciones
especificas que los Organismos competentes verificaran para las oportunas licencias de
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apertura. Igualmente, cualquier edificio residencial no incluido en el concepto de edificio de
viviendas se regulara conforme a lo dispuesto por los correspondientes Organismos
competentes, sin perjuicio de la exigencia del cumplimiento de las condiciones de
dimensionamiento, de higiene y de instalaciones establecidas en este Decreto, cuando no
exista dicha reglamentacion especifica.

VI. El presente Decreto consta de una exposicibn de motivos y catorce articulos,
divididos en un titulo preliminar y dos titulos, asi como dos disposiciones adicionales, una
transitoria, una derogatoria y dos finales.

En materia de cédulas de habitabilidad, la novedad a destacar es la adaptacién del
procedimiento de otorgamiento de las cédulas a la Ley 30/1992, con aplicacién de la doctrina
de los actos administrativos presuntos y la posibilidad de solicitar la certificacion de los
Mismos.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Fomento, con el informe de la Secretaria
General Técnica y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en sesion de di 21 de
noviembre de 1997, decreto:

TITULO PRELIMINAR

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto y ambito.

Es objeto del presente Decreto establecer, en el ambito de la Comunidad Autdbnoma de
las Islas Baleares, las condiciones minimas de dimensionamiento, de higiene y de
instalaciones para el disefio y la habitabilidad de las viviendas, las cuales se definen en los
anexos | y Il de este Decreto, asi como regular el procedimiento para la obtencién de las
cédulas de habitabilidad de las viviendas, de los locales y de otros edificios distintos a los
anteriores destinados a albergar personas.

Articulo 2. Normativa especifica.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, debera cumplirse el Cédigo Técnico
de la Edificacion para todas las exigencias que esta norma regula y que no estén
especificadas en el presente Decreto.

Asimismo, debera cumplirse la normativa especifica que apruebe la Comunidad
Autdénoma, o el respectivo Ayuntamiento por via de planeamiento y/o ordenanzas, asi como,
los Consejos Insulares en el ambito de sus competencias.

TITULO PRIMERO

De las condiciones que deben cumplir viviendas, locales y demas edificios
destinados a albergar personas

Articulo 3. Definiciones.

3.1 Se entiende por vivienda todo espacio cerrado, continuo o discontinuo, destinado a
morada humana.

3.2 Son locales aquellos espacios no destinados a morada humana que pueden albergar
personas y en los que se realicen, entre otras, funciones de negocio, de trabajo o industria
en general asi como recreativas, deportivas y de reunion.

3.3 Seran edificios residenciales no incluidos en el concepto de viviendas los
alojamientos turisticos en sus distintos tipos y categorias asi como todo conjunto de
habitaciones o alojamientos con servicios comunes cuya explotacién se realice en conjunto,
bajo un mismo control juridico y administrativo, generalmente regulados por disposiciones
especificas de los correspondientes Organismos competentes.
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Articulo 4. Condiciones a cumplir.

4.1 Las viviendas que sean resultantes de obras de nueva planta, de ampliaciéon o de un
cambio de uso, deberan cumplir las condiciones del anexo I.

Cuando, en una vivienda existente, se realicen obras que afecten a su distribucién en un
60% de su superficie (til, sea modificandola o sea reconstruyéndola, deberan cumplirse las
condiciones del cuadro del punto a) del apartado Il del anexo I, pudiendo aceptarse las
alturas libres existentes siempre que no sean inferiores a las establecidas como minimas en
el cuadro del punto a) del apartado Il del anexo Il.

4.2 Las viviendas existentes, sean o0 no objeto de obras que no estén incluidas en el
apartado anterior, deberan adaptarse a las condiciones contenidas en el anexo Il.

4.3 Los locales definidos en el apartado 3.2 del articulo anterior deberan tener una altura
libre minima de 2,50 m.cuando sean de nueva planta y de 2,40 m. cuando sean locales
existentes, admitiéndose en ambos casos altillos de entreplanta con una altura libre no
inferior a 2,20 m. Deberan disponer como minimo de las instalaciones para la conexién de
los aparatos de un aseo el cual deberd cumplir, en su caso, las condiciones minimas
exigidas para esta dependencia en los anexos | o Il de este Decreto —segln que las
actuaciones sean similares a las descritas para las viviendas en los apartados 4.1 0 4.2,
respectivamente— en cuanto a equipo sanitario, superficies y dimensiones. Otras condiciones
distintas a los minimos establecidos en este apartado seran objeto de regulacién por los
Organismos competentes en funcién del uso propio del local.

4.4 Los edificios residenciales no incluidos en el concepto de viviendas definidos en el
apartado 3.3, del articulo anterior deberdn cumplir las exigencias establecidas en las
disposiciones especificas que las regulen. En el caso de edificios residenciales para los que
no exista dicha reglamentacion especifica, seran de aplicacion las condiciones definidas en
los anexos | y Il de este Decreto.

Articulo 5. Ocupantes.

5.1 El nimero de ocupantes de una vivienda se determinara de acuerdo con los
siguientes criterios:

a) El nimero de ocupantes seré igual a la totalidad de plazas ubicadas en los dormitorios
gue cumplan las condiciones establecidas en el anexo correspondiente.

b) Se computaran dos plazas para un dormitorio de superficie Gtil igual o mayor a 10 m? y
una plaza para un dormitorio de superficie Util igual o mayor de 6 m? y menor de 10 m?, en el
caso de viviendas para las que se presentan alguna de las circunstancias descritas en el
apartado 4.1, del articulo anterior. En el caso de viviendas en las que se cumplen las
condiciones del apartado 4.2, del citado articulo, se contabilizard dos plazas para un
dormitorio de superficie Gtil igual o mayor a 8 m?y una plaza para un dormitorio de superficie
util igual o mayor de 6 m? y menor de 8 m2,

5.2 En el caso de locales y edificios residenciales no incluidos en el concepto de
viviendas, definidos respectivamente en los apartados 3.2 y 3.3 del articulo 3 de este
Decreto, se computardn las plazas ocupadas de acuerdo con las disposiciones especificas
que las regulen.

Articulo 6. Requisitos de los proyectos.
6.1 En la memoria de los proyectos debera constar lo siguiente:

a) La expresion de las dependencias, segin la clasificacion y los parametros
establecidos en los anexos, en el caso de viviendas. En otros casos se describiran conforme
a la reglamentacion especifica.

b) El nUmero de plazas de ocupantes segun lo establecido en el articulo 5.

6.2 En los planos del proyecto se detallaran las superficies Utiles de cada dependencia,
asi como de las respectivas superficies previstas para su iluminacion y ventilacion, de
conformidad, en el caso de viviendas, con lo dispuesto en los anexos de este Decreto y en
otros casos de acuerdo con su reglamentacion especifica.
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TITULO SEGUNDO

De las cédulas de habitabilidad

Articulo 7. Conceptos.

7.1 La cédula de habitabilidad es el documento a expedir por el Consejo Insular que
reconoce la aptitud de una vivienda, de un local o de un edificio residencial no incluido en el
concepto de viviendas, definidos en los respectivos apartados del articulo 3 de este Decreto,
para ser habitado y el cual sera obligatorio para su utilizacién.

7.2 En el caso de viviendas asi como en el caso de locales, se concedera la cédula de
habitabilidad por cada unidad de vivienda o de local. En el caso de los edificios definidos en
el apartado 3.3, del articulo 3, se expedira una Unica cédula por edificio o establecimiento.

7.3 En el caso de edificios de Viviendas Protegidas, la cédula de habitabilidad es
sustituida, en primera ocupacién, por el documento de calificacién definitiva que es expedido
por la Comunidad Auténoma. En segunda y sucesivas ocupaciones de las viviendas y de los
locales, se exigira la cédula de habitabilidad.

7.4 No podran ser contratados los servicios de suministro de agua, alcantarillado,
electricidad, gas y teléfono, si el edificio, vivienda o local no dispone de cédula de
habitabilidad en vigor o documento equivalente, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 9
de la Ley 10/1990 de Disciplina Urbanistica.

Articulo 8. Clasificacion de las cédulas.
Se considerara tres tipos de cédulas de habitabilidad, que son los siguientes:

a) Cédula de primera ocupacion. Es la que se expide cuando se han efectuado obras de
nueva planta o de ampliacion asi como otras que afecten a la distribucion en un 60% de la
superficie (til, sea modificandola o sea reconstruyéndola, asi como cuando se produce un
cambio de uso, de acuerdo con las condiciones que en cada caso se establecen en el
articulo 4.

b) Cédula de renovacién. Se expide cuando se dispone de cédula caducada y de la que
se solicita su renovacion, no dandose ninguna de las circunstancias sefialadas en el punto
anterior.

c) Cédula de carencia. Es la que se expide en el caso de obras finalizadas con
anterioridad al 1 de marzo de 1.987 y que no disponen de cualquiera de las anteriores
cédulas.

Articulo 9. Solicitud.

La cédula de habitabilidad o su duplicado se solicitara mediante el impreso normalizado
que, a tales efectos, determine el respectivo Consejo Insular, que debera contener en todo
caso:

a) Nombre y apellidos del interesado y, en su caso, de la persona que lo represente, asi
como la identificacion del medio preferente o del lugar que se sefiale a efectos de
notificaciones.

b) El emplazamiento de la vivienda, del local o edificio segln el caso.

c¢) El nimero de ocupantes contabilizado de acuerdo con el articulo 5.

d) Clase de cédula que se solicita, de acuerdo con el articulo 8. Cuando lo que se solicita
es el duplicado, asi debe indicarse.

e) Lugar y fecha.

f) Firma del solicitante o acreditacion de la autenticidad de su voluntad expresada por
cualquier medio.

g) Organo, centro o unidad administrativa a la que se dirige.

Articulo 10. Documentacion a acompafiar con la solicitud.

10.1 Para la obtencién de la cédula de habitabilidad de primera ocupacion, debera
presentarse junto a la solicitud, una vez finalizadas las obras, los siguientes documentos:

a) Documentacion acreditativa de la propiedad o de su representante.
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b) Licencia municipal de obras o documento acreditativo de su disposicion.

c) Certificado final de obra y habitabilidad expedido por la Direccién Facultativa de la
obra, visado por los Colegios competentes, acreditativo de que tales obras se han ejecutado
conforme al proyecto aprobado y de que cumplen las condiciones exigidas en los apartados
4.1., 4.3 y 4.4 del articulo 4 del presente Decreto seglin sea respectivamente el caso de
viviendas, de locales o de otros edificios residenciales no incluidos en el concepto de
viviendas.

d) Certificado municipal final de obra o documento equivalente, en el que se acredite que
las mismas se han ejecutado de acuerdo con las condiciones exigidas en la licencia de
obras.

e) Fotografia actualizada y expresiva del objeto de la solicitud, fechada y firmada por el o
los técnicos certificantes del punto c) de este apartado, en la que quede debidamente
descrita su situacién o emplazamiento.

f) Plano de emplazamiento del edificio, con indicacién de los datos catastrales precisos
para su localizacién cuando este se halle en suelo no urbanizado, firmado por el o los
técnicos certificantes del punto c) de este apartado.

10.2 Para la obtencién de la cédula de renovacion, debera presentarse, junto a la
solicitud, una vez finalizadas las obras en su caso, los siguientes documentos:

a) Documentacién acreditativa de la propiedad o su representante.

b) La dltima cédula concedida o documentacién que acredite haber dispuesto de la
misma.

c) Certificado de cumplimiento de las condiciones establecidas para cada caso en el
articulo 4 del presente Decreto, suscrito por Arquitecto, Aparejador o Arquitecto Técnico o,
en su caso, por otros Técnicos competentes, visado por el respectivo Colegio Profesional.
Siempre que la cédula de primera ocupacién se haya concedido al amparo del presente
Decreto, las condiciones exigidas en las sucesivas renovaciones seran las contenidas en el
anexo | para cada caso contemplado en el articulo 4. Si la cédula de primera ocupacion fue
concedida anteriormente a la entrada en vigor del presente Decreto, dichas condiciones
seran las contenidas, para cada caso detallado en el articulo 4, en el anexo Il.

d) Fotografia actualizada y expresiva del objeto de la solicitud, fechada y firmada por el
técnico certificante en el punto ¢) de este apartado, en la que quede debidamente descrita su
situacién o emplazamiento.

e) Plano de emplazamiento del edificio, con indicacién de los datos catastrales precisos
para su localizaciéon cuando éste se halle en suelo no urbanizado, firmado por el técnico
certificante en el punto c¢) de este apartado.

10.3 Para la obtencién de la cédula de carencia, debera presentarse junto a la solicitud,
ademas de los documentos especificados en los puntos a), d) y e) del apartado 10.2:

a) Certificado de cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 4 del
presente Decreto, de acuerdo con el anexo Il del mismo en los casos del citado articulo que
lo contemplan, suscrito por Arquitecto, Aparejador o Arquitecto Técnico 0, en su caso, por
otros Técnicos competentes, visado por el respectivo Colegio Profesional.

b) Certificacion expedida por el Secretario del Ayuntamiento, con el V.° B.° del Alcalde en
el plazo de un mes contado a partir de la presentacion de su solicitud, acreditativa que la
mencionada edificacién fue finalizada con anterioridad al 1 de Marzo de 1.987, previo
informe emitido por el técnico municipal en base a la constancia de dicha edificacion en el
catastro o cualquier otro registro o documento publico o, en su caso, en planos topograficos
o fotografias aéreas. Dicha certificacién debera ser, también, acreditativa de la ausencia de
expediente de infraccion urbanistica en vigor por incumplimiento de la legalidad urbanistica,
asi como que dicha edificacion no ha sido, desde la mencionada fecha, objeto de ninguna de
las obras sefialadas en el punto a) del articulo 8 de este Decreto sujetas a licencia municipal,
asi como cualesquiera otras circunstancias que el Ayuntamiento considere oportunas.

10.4 En caso de que la propiedad o su representante solicite duplicado de cédula ya
concedida, debera presentar, junto con la solicitud, fotografia actualizada del edificio, firmada
y fechada por el solicitante y declaraciéon escrita del mismo de no haberse realizado ninguna
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actuacion que suponga la solicitud de cédula de primera ocupacién, desde la fecha de la
concesion de dicha cédula.

Articulo 11. Subsanacién de deficiencias.

11.1 Si la solicitud de cédula de habitabilidad no redne los requisitos a que se refiere el
articulo 9, o no va acompafiada de los documentos exigidos, segun los casos, en el articulo
10, el Consejo Insular requerira al interesado para que en el plazo de diez dias subsane la
deficiencia 0 acompafie los documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo
hiciese, se le tendra por desistido de su peticién, archivandose sin mas tramite, con los
efectos previstos en el articulo 42 de la Ley 30/1992.

11.2 En casos debidamente justificados y en el supuesto de que no se aportase el
certificado sefialado en el 10.1.c, del articulo anterior, un técnico del Consejo Insular
competente, previa visita de la obra y audiencia de la Direccion Facultativa asi como del
Ayuntamiento, podra certificar las condiciones requeridas en este Decreto.

11.3. Cuando el solicitante de la cédula de habitabilidad aportase al expediente
justificacion fehaciente de haber solicitado el certificado municipal final de obra y hubiesen
transcurrido mas de veinte dias sin haber sido expedida, el Consejo Insular competente,
inmediatamente, requerira de oficio la remisién de dicho certificado al Ayuntamiento, con
apercibimiento de entenderla favorable si no se recibiese contestacién al respecto en el
plazo maximo de quince dias habiles contados desde la fecha de presentacién, ante el
Consejo Insular, de la justificacién anteriormente referida, por parte del solicitante.

Articulo 12. Concesién de la cédula.

12.1 El plazo para otorgar la cédula de habitabilidad sera de diez dias habiles, a contar
desde el siguiente de la presentacién de la solicitud, acompafiada de todos y cada uno de
los documentos exigidos, para cada caso, en el articulo 10.

12.2 Los Servicios Técnicos del respectivo Consejo Insular podran inspeccionar las
viviendas, locales o edificios que son objetos de este decreto, para comprobar o, en su caso,
certificar las condiciones requeridas en cada caso de acuerdo con el articulo 4 del mismo,
asi como para verificar su conformidad de acuerdo con el tipo de cédula solicitada.

12.3 Transcurrido el plazo de diez dias, a contar desde que esté completa la
documentacién, sin que el Consejo Insular haya expedido la cédula de habitabilidad, el
interesado podra solicitar la certificacion de actos presuntos a que se refiere el articulo 44 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, entendiéndose que la falta de resolucion tiene
caracter estimatorio de la solicitud.

12.4 Contra la resolucion del érgano competente del Consejo Insular, otorgando o
denegando la cédula de habitabilidad, podra interponerse el recurso administrativo o
contencioso-administrativo que sea pertinente, en los términos previstos en la legislacion
vigente.

Articulo 13. Caducidad de la cédula de habitabilidad.

La cédula de habitabilidad caducara a los diez afios de su expedicion, con
independencia de sus propietarios, ocupantes o usuarios.
Articulo 14. Revisién de oficio.

Para dejar sin efectos la concesion de la cédula de habitabilidad se seguira el
procedimiento establecido para la revision de oficio en los articulos 102 y siguientes de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

Disposicidén adicional primera.

En el &mbito de las Islas Baleares, las Viviendas de Proteccion oficial deberan cumplir,
en cuanto a normas de disefio minimas, las normas establecidas en los anexos | y Il del
presente Decreto, no siendo de aplicaciéon las Ordenanzas Provisionales aprobadas por la
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Orden Ministerial de 29 de Mayo de 1969 y modificadas por la Orden Ministerial de 4 de
Mayo de 1970 y ampliadas por la Orden Ministerial de 16 de Mayo de 1974, asi como las
modificaciones introducidas por la Orden Ministerial de 21 de Febrero de 1981.

Disposicién adicional segunda.

En actuaciones sobre edificios catalogados por el planeamiento municipal o declarados
bienes de interés cultural y sobre aquellos otros con elementos de su arquitectura que los
Ayuntamientos consideren justificado conservar, en las que, por estas circunstancias, no sea
posible el cumplimiento de alguna o algunas de las condiciones sefialadas en los Anexos | y
Il asi como los apartados 4.3 y 4.4 del articulo 4 de este Decreto, los Ayuntamientos podran
otorgar la correspondiente licencia de obra, mediante justificacion debidamente acreditada
en el expediente y previo informe de sus servicios técnicos. Mediante la justificacion de la
realizacion de la obra de acuerdo con la citada licencia de obra y sin menoscabo de los
demas documentos requeridos en el articulo 10 de este Decreto, el Consejo Insular otorgara
la correspondiente cédula de habitabilidad, dando cuenta de ello a la Consejeria de
Fomento.

Disposicidn transitoria.

Los proyectos que hayan obtenido el correspondiente visado colegial con anterioridad a
la entrada en vigor del presente Decreto se resolveran de acuerdo con las disposiciones
vigentes hasta este momento.

Disposicién derogatoria.

Quedan derogados el Decreto 111/1986, de 18 de diciembre, de condiciones higiénicas y
normas de habitabilidad en edificios, viviendas o locales, el Decreto 112/1986, de 18 de
diciembre, de expediciéon de cédulas de habitabilidad, modificado por el Decreto 3/1988, de
28 de enero, la Orden del Consejero de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio del dia 27
de mayo de 1987, por la que se desarrolla el Decreto 112/1986, asi como cuantas
disposiciones de igual o inferior rango se opongan o contradigan el contenido del presente
Decreto.

Disposicidn final primera.

Se faculta al Consejero de Fomento para dictar las disposiciones necesarias en
desarrollo y ejecucion del presente Decreto.

Disposicidn final segunda.

El presente Decreto entrara en vigor a los dos meses a contar desde su completa
publicacién en el BOCAIB.

Palma, a 21 de noviembre de 1997.—El Presidente, Fdo.: Jaime Matas Palou.—El
Consejero de Fomento, Fdo.: Juan Verger Pocovi.

ANEXO |

Condiciones de dimensionamiento, de higiene y de instalaciones para el diseiio

y la habitabilidad de las viviendas resultantes de obras de nueva planta, de

ampliaciéon o de un cambio de uso, asi como las que son objeto de obras que
afectan a su distribucién

I. Clasificacion y descripcion de dependencias.
II. Definicidn de los parametros.

[ll. Condiciones superficiales y dimensionales.

IV. Condiciones de zonas comunes del edificio.
V. Condiciones de iluminacion y de ventilacion.
VI. Condiciones de seguridad.

VII. Condiciones de los servicios.
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VIII. Condiciones de los aparcamientos.
IX. Condiciones de programa.
X. Condiciones especificas para las viviendas protegidas.

I. Clasificaciéon y descripcion de las dependencias.
1. Estar (E).

Dependencia o habitacién destinada primordialmente a desarrollar la vida familiar o en
comln de sus moradores. Su superficie Gtil minima para un programa de hasta 4 ocupantes
es la indicada en el cuadro del punto a) del apartado Il de este anexo y sera obligatorio su
incremento en un minimo de 1 m? por cada ocupante suplementario hasta un maximo de 10
ocupantes.

2. Comedor (C).

Dependencia destinada a la funcién especifica que su nombre indica, no susceptible del
uso definido para la dependencia anterior y por consiguiente complementaria de la misma.
Su inclusion en el conjunto de la vivienda no tiene en ningln caso el caracter de obligatorio.
Su superficie Gtil minima para un programa de hasta 4 ocupantes es la indicada en el cuadro
del punto a) del apartado Ill de este anexo y sera obligatorio su incremento en un minimo de
0,80 m? por cada ocupante suplementario hasta un maximo de 10 ocupantes.

3. Cocina (K).

Dependencia destinada exclusivamente a la preparacién, almacenaje y conservacion de
alimentos. Su forma serd tal que permita la correcta situacion, instalaciéon y uso del equipo
de cocina que constara como minimo de los siguientes elementos:

mesa o placa de dos fuegos,

fregadero de un seno,

plano o mesa de trabajo con una longitud minima de 0,45 m.,
espacio para recipiente de recogida de basura,

espacio para frigorifico o almacenaje de alimentos.

Su superficie Gtil minima para un programa de hasta 4 ocupantes es la indicada en el
cuadro del punto a) del apartado Ill de este anexo y sera obligatorio su incremento en un
minimo de 0,5 m? por cada ocupante suplementario hasta un maximo de 10 ocupantes.

Las anteriores dependencias podran combinarse entre ellas de la siguiente manera:

Estar-Comedor (E-C).

Su superficie Gtil minima para un programa de hasta 4 ocupantes es la indicada en el
cuadro del punto a) del apartado Ill de este anexo y sera obligatorio su incremento en un
minimo de 1,20 m? por cada ocupante suplementario hasta un maximo de 10 ocupantes.

Comedor-Cocina (C-K).

Su superficie Gtil minima para un programa de hasta 4 ocupantes es la indicada en el
cuadro del punto a) del apartado Ill de este anexo y sera obligatorio su incremento en un
minimo de 1 m? por cada ocupante suplementario hasta un maximo de 10 ocupantes.

Estar-Comedor-Cocina (E-C-K-).

Su superficie Gtil minima para un programa de hasta 4 ocupantes es la indicada en el
cuadro del punto a) del apartado Ill de este anexo y sera obligatorio su incremento en un
minimo de 1,60 m? por cada ocupante suplementario hasta un maximo de 10 ocupantes.

4. Dormitorio (D).
Dependencia destinada al reposo o descanso de los moradores de la vivienda.
5. Cuarto higiénico.

Dependencia destinada al aseo e higiene corporal. Se puede clasificar a su vez en las
siguientes dependencias:

— Bafo (B).
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Dependencia que debe contener como minimo los siguientes aparatos sanitarios: ducha,
lavabo e inodoro.

— Aseo (A).
Dependencia que debe contener como minimo los aparatos siguientes: lavabo e inodoro.

Su acceso no debera realizarse directamente desde las dependencias E, C, K, E-C, C-K,
E-C-K y D (salvo en el caso de vivienda de un solo dormitorio, donde se permite dicho
acceso desde esta dependencia) ni desde un espacio abierto al aire libre sino a través de un
distribuidor o de una zona de las dependencias sefialadas acondicionada para impedir la
vision directa sobre dicho acceso. Si la vivienda estd dotada de mas de un cuarto higiénico,
por lo menos uno debe cumplir todas las condiciones anteriores pudiendo los demas tener
puerta desde los dormitorios.

6. Dependencias auxiliares.

Se consideran como tales las destinadas a servicios y usos complementarios que no son
obligatorios en la composicion de la vivienda, pero que ayudan a mejorar su distribucién,
calidad y funcionalidad. Se definen de la siguiente manera:

— Lavanderia (L).

Dependencia destinada a contener los lavaderos a mano, lavadoras mecanicas,
secadoras, cuando estas no se hallan ya contenidas en otras dependencias, tales como la
cocinay el cuarto de bario.

— Distribuidor (Di).

Espacio o area de distribucién a las distintas dependencias, que garantice al mismo
tiempo, su relacién e independencia mutuas. Los pasillos y escaleras interiores se
consideraran y computaran como tales.

— Trasteros (Tr).

Dependencia destinada al almacenaje de enseres y utensilios de uso diverso. Su
superficie de iluminacion debe ser inferior a la minima exigida en las dependencias E, C, E-
C, E-C-K y D. El nimero maximo de dependencias habilitadas para trastero se limita a una
por planta de vivienda en viviendas de hasta 10 ocupantes, pudiendo incrementarse su
namero en un trastero por cada 10 ocupantes suplementarios.

— Otras (O).

Se consideraran, también como dependencias auxiliares, otras que no estan descritas en
este subapartado como, por ejemplo, vestidores, despensas, bodegas, salas de juegos, etc.

[I. Definicién de los parametros.

Las definiciones y los parametros que intervienen en la determinacion de las condiciones
de habitabilidad son los siguientes:

1. Superficie til interior.

a) Se entiende por superficie Gtil de una determinada dependencia, la del suelo
contenido en el perimetro definido por la cara interior de los muros, tabiques o paneles que
delimitan su espacio. Se incluye en esta superficie la ocupada por armarios empotrados pero
no la que ocupan los elementos estructurales verticales ni por las canalizaciones o
conductos. A los efectos del cémputo de dicha superficie, se contabilizara ésta a partir de
1,50 m. de altura, siempre que se cumpla las condiciones superficiales y dimensionales que
se establecen en el apartado Il de este anexo.

b) A los efectos de las condiciones establecidas en este anexo, se considera Unicamente
la superficie util interior de una vivienda u otro alojamiento la cual es la suma de todas las
superficies, definidas y contabilizadas de acuerdo con el punto anterior, de las dependencias
gue la integran.

2. Ancho minimo.
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La traza y forma de las dependencias clasificadas y definidas en el presente anexo ha de
ser tal que permita inscribir dentro del perimetro de la misma, como minimo, un circulo de
diametro equivalente al sefialado en cada caso.

3. Altura libre.

La altura libre de una dependencia es la comprendida entre el pavimento y techo (cielo
raso o intrados de forjado) de la misma.

lll. Condiciones superficiales y dimensionales.

a) En el cuadro que se acompafia se especifican para cada dependencia sus
condiciones superficiales y dimensionales minimas. Las superficies Gtiles minimas de las
dependencias sufriran los incrementos que, en su caso, se especifican en el apartado | de
este anexo en funcién de la ocupacion.

Dependencia minima Supe[ﬁ.CIe il D'a!“e"‘.’ minimo Altura libre
m) minima inscribible (m)
(m?) (m)

Estar (E). 12 2,40 2,50
Comedor ©. 6 2,40 2,50
Cocina (K). 5 1,30 2,20
Comedor-Cocina (C-K). 10 2,40 2,50
Estar-Comedor (E-C). 14 2,40 2,50
Estar-Comedor-Cocina (E-C-K). 18 2,40 2,50
Dormitorio doble (D2). 10 2,40 2,50
Dormitorio sencillo (D1). 6 1,80 2,50
Bafio (B). 2 1,40 2,20
Aseo (A). 1 0,80 2,20
Distribuidor (Di). - 0,80 2,20
Trastero (Tr). - - 1,50
Todo uso (TU) 28 2,40 2,50

b) El ancho util minimo de hueco de paso serd como minimo el siguiente:

— Para puerta de acceso: 0,80 m.
— Para puerta de paso entre dependencias: 0,70 m.

c¢) En las dependencias bajo techo horizontal o con una inclinacién no superior a un 5% y
donde la altura libre sea como minimo de 2,50 m. en el cuadro del punto a) de este apartado,
se admitiran descuelgues que reduzcan esta altura hasta 2,20 m., con una ocupacién en
planta de hasta el 20% de su superficie util.

En toda dependencia cuyo techo tenga una inclinacién superior a un 5%, se admitiran
alturas libres inferiores a la definida, en cada caso, como minima en el citado cuadro,
siempre que se mantenga ésta Ultima en una &rea igual al 80% de la superficie Util minima
de la dependencia. En esta area debe poder inscribirse el correspondiente circulo de
didmetro minimo inscribible.

IV. Condiciones de las zonas comunes del edificio.
1. Acceso.

El acceso a una vivienda debe ser independiente, no pudiendo ser en ningln caso a
través de otra vivienda. Se permitira el acceso a través de un local de la misma propiedad y
mismo usuario. Los vestibulos y pasillos de acceso a las viviendas tendran un ancho minimo
de1lm.

2. Escalera.
Comunica con las plantas distintas de la planta de acceso desde el exterior.

a) Sin perjuicio de la aplicacion de otras reglamentaciones de obligado cumplimiento, los
peldafios deben cumplir las siguientes condiciones:

— Huella (H) minima: 0,28 m.
— Contrahuella (C) no superior a 0,185 m ni inferior a 0,130 m.
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— Longitud minima: 1 m.
- 0,54m<2C+H<0,70 m.

b) La altura maxima a salvar con un solo tramo sera de 3,20 m. Los rellanos tendran en
toda su anchura un fondo minimo igual a la longitud del peldafio y nunca inferior a 1,20 m en
aquellos que den acceso a viviendas y locales. Quedan prohibidas las mesetas partidas.

c) En las escaleras curvas, la longitud minima de peldafio sera de 1,20 m. Los peldafios
tendran como minimo una linea de huella de 0,28 m medida a 0,50 m del borde interior util y
0,44 m como méaximo en el borde exterior (til.

3. Ascensotr.

Es obligatoria la instalacion de ascensor en los edificios comunitarios si la altura entre la
cota del umbral del portal de acceso a dicho edificio desde el exterior y el nivel del pavimento
de la Ultima planta de acceso a viviendas o a locales es superior a 7,50 m.

También sera obligatoria la instalacion de ascensor, cuando, estando ubicadas las
plantas de acceso a viviendas o a locales bajo y sobre la cota del umbral del portal de
acceso al edificio, la altura entre el nivel del pavimento de la Ultima planta de acceso a
viviendas o a locales por debajo y el nivel del pavimento de la Ultima planta de acceso a
viviendas o a locales por encima de dicha cota es superior a 7,50 m.

4. Patio de luces.

Se entiende como tal, el espacio cerrado verticalmente, total o parcialmente por
edificacion y destinado a proporcionar iluminacion y ventilacion a las dependencias que lo
circundan.

a) Por lo que respecta a la iluminaciéon y ventilacion que proporcionan los patios se
clasifican de la siguiente forma:

1.2 Categoria.

Cuando afectan a: Estar, comedor, estar-comedor, comedor-cocina, estar-comedor-
cocina o dormitorios.

2.2 Categoria.
Cuando afectan al resto de las dependencias no sefialadas en la 1.2 categoria.

b) Sus dimensiones minimas en planta seran tales que en su interior pueda inscribirse un
circulo de diametro igual o mayor que:

1/6 de su altura en patios de 1.2 categoria, siendo el diAmetro minimo de 3 m.
1/8 de su altura en patios de 2.2 categoria, siendo el diAmetro minimo de 2 m.

La superficie del circulo no podra quedar afectada por la proyeccion de galerias o
lavaderos envoladizos, ni salientes de ningin género en toda la altura del patio.

c) La altura de los patios a que se alude en los precedentes apartados, se contara desde
el pavimento del patio hasta el borde de la cornisa, pretil o remate del paramento que defina
al menos la mitad del perimetro. En caso de que dicho perimetro sea definido por dos
mitades afectadas por sendas alturas, se tendra en cuenta la mas desfavorable, es decir, la
altura de mayor cota.

V. Condiciones de iluminacién y de ventilacion.

Toda dependencia con funcién de estar, comedor, estar-comedor, comedor-cocina, estar-
comedor-cocina y dormitorio debera tener una superficie de iluminacién natural no inferior a
1/10 de su superficie atil ni a 0,80 m?, con un ancho minimo no inferior a 0,50 m.

La superficie de ventilacion al aire libre de las citadas dependencias asi como de la
cocina no debera ser inferior a 1/20 de su superficie util.

En las cocinas debe preverse extraccion de humos y ventilacién forzada, independiente
de la anterior, con las dimensiones definidas en el Documento Basico HS Salubridad
(Seccion HS 3 Calidad del aire interior) del Cédigo Técnico de la Edificacion.

VI. Condiciones de seguridad.

Pagina 13



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

a) Cuando la diferencia de cota no exceda de 6 m, los balcones y las terrazas, asi como
los huecos de ventana cuyo alféizar tiene una altura sobre el pavimento inferior a 1 m,
estaran protegidos por barandillas, paneles o vidrio armado o de seguridad, hasta una altura
minima de 1 m desde el pavimento. Cuando la diferencia de cotas supere los 6 m, estos
elementos deberan asegurar la proteccion hasta la altura minima de 1,10 m desde el
pavimento.

b) En los balcones, terrazas y espacios con desniveles bruscos de altura superior a 0,55
m, las escaleras, rampas, etc., estaran protegidos por barandillas que tendran una altura
minima conforme al criterio para las diferencias de cota que se establece en punto anterior.

VII. Condiciones de los servicios.

Se consideran servicios minimos y por consiguiente preceptivos en todo edificio los
siguientes:

a) Instalacién de electricidad para alumbrado y usos domésticos.

b) Instalacién de agua fria y caliente en todos los aparatos excepto inodoro, urinario y
vertedero donde solo se exige la llegada de agua fria. En caso de no existir red publica de
suministro, debe preverse un depdésito de 400 litros por habitante (prevision de dos dias).

c) Saneamiento, para aguas pluviales y aguas residuales, recogidas en redes
independientes. La red interior de recogida de aguas residuales acometera a los albafiales
gue conduciran dichas aguas a su ulterior evacuacién a la red publica o a su tratamiento. El
sistema de recogida de aguas pluviales no debera verter en caida libre sobre la via publica ni
sobre espacios ajenos.

d) Infraestructuras comunes de telecomunicaciones.

Las instalaciones que tengan por objeto dotar a las viviendas de los citados servicios,
deberan cumplir con lo establecido en las normativas y reglamentaciones respectivas
vigentes.

En cualquier caso, en aquellos servicios dependientes de empresas suministradoras,
deberan tenerse en cuenta las especificaciones técnicas legales dictadas por las mismas.

VIII. Condiciones de los aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minimas de 2,00 x 4,00 metros,
sin considerar accesos, carriles, ni elementos estructurales o constructivos. Las vias de
acceso y huecos de puerta, en su caso, tendran una anchura minima de 2,85 m. En ningln
caso existiran plazas encajonadas entre paredes con una separacion inferior a 2,50 m.

Para garajes de una sola plaza, las dimensiones minimas de ésta seran de 2,50 x 4,80
metros, debiendo tener su via de acceso y su hueco de puerta un ancho Gtil minimo de 2,50
m.

En ningln caso las rampas de acceso podran sobrepasar la pendiente del 20 %.

En el caso de acceder al aparcamiento mediante rampa desde la via publica, debera
existir una meseta de conexiéon de ésta con la via publica que tendra una pendiente maxima
del 4 por cien y un fondo minimo de 4,5 metros.

IX. Condiciones de programa.

La composicion minima admisible para las viviendas libres es la formada por una
dependencia para todo uso y un bafio, teniéndose que cumplir las siguientes condiciones:

a) Estas dependencias tienen que ser conformes a lo que determinan los apartados | y Il
del presente anexo.

b) Entre la dependencia todo uso y el bafio tiene que existir una independencia visual y
se tiene que impedir la visién directa del acceso al bafio desde la dependencia todo uso
mediante la adecuacién de un espacio destinado a esta finalidad.

c) Si la funcion de dormir se realiza en dormitorios, en un programa distinto al minimo, al
menos uno de los mismos debera tener una superficie de 10 m2. Cuando la vivienda tenga
cuatro dormitorios 0 més se debera afiadir, como minimo, un bafio.

X. Condiciones especificas para las viviendas protegidas.

Condiciones de los aparcamientos vinculados.
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Ademas de las condiciones generales especificadas en el apartado VIII de este anexo,
los aparcamientos vinculados a las viviendas deberan cumplir las siguientes condiciones
especificas:

a) Las plazas de aparcamientos deberan agruparse en uno o varios recintos cubiertos y
delimitados o cerrados perimetralmente.

b) A efecto de su cémputo para la aplicaciéon de su precio de venta de acuerdo con el
régimen de proteccion oficial, la superficie Util de cada plaza de aparcamiento, medida de
acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 3148/1978, incluira la parte correspondiente a
rampas asi como a carriles, espacios de maniobra y circulacion, perfectamente delimitados
hasta la puerta de acceso cuando los hubiera. A dicho efecto, la superficie Gtil maxima de
una plaza es de 30 m? No se contabilizar4 la superficie correspondiente a servicios,
vestibulos de independencia, escaleras, ascensores y cuarto de maquinaria.

Condiciones de los trasteros independientes vinculados a las viviendas.

La superficie Gtil de los trasteros, medida de acuerdo con lo establecido en el Real
Decreto 3148/1978, no superara el 15% de la de las viviendas a las cuales estén vinculados
estos trasteros, incluida proporcionalmente la parte correspondiente a espacios comunes
cuando los hubiese.

La iluminacién exterior, si la tienen, debera estar situada por encima de 1,80 m del nivel
de la dependencia.

ANEXO Il

Condiciones generales de dimensionamiento, de higiene y de instalaciones
para el disefio y la habitabilidad de las viviendas existentes

I. Clasificacion y descripcion de dependencias.

II. Definicidn de los pardmetros.

[ll. Condiciones superficiales y dimensionales.

IV. Condiciones de iluminacién y ventilacion.

V. Condiciones de seguridad.

VI. Condiciones de los servicios.

VII. Condiciones especificas de las viviendas libres.

VIIl. Condiciones especificas de las viviendas protegidas.

I. Clasificacion y descripcion de dependencias.

Se mantienen las establecidas en el Anexo |, sin menoscabo de su relaciéon con las
demas condiciones del presente Anexo.

Se admiten, en las viviendas existentes, la dependencia todo uso (TU), la cual se define
como la que redne en un mismo espacio las funciones de estar, cocinar, comer y dormir,
mediante la composicion de su superficie y la instalacion del mobiliario adecuado. Su
incorporacion es Unicamente admisible en el programa minimo para viviendas libres que mas
adelante se describe.

II. Definicidn de los pardmetros.

Se mantiene la establecida en Anexo |, sin menoscabo de su relaciéon con las demas
condiciones del presente Anexo.

[ll. Condiciones superficiales y dimensionales.

a) En el cuadro que se acompafia se especifican para cada dependencia sus
condiciones superficiales y dimensionales minimas. Las superficies Gtiles minimas de las
dependencias sufrirdn los incrementos que, en su caso, se especifican en el apartado | del
anexo | en funcién de la ocupacion.
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Dependencia minima Supe[fi.cie b Dié!netrc? '?“"““° .
(m) minima inscribible Altura libre
(m?) (m)

Estar (E). 10 2,40 2,40
Comedor ©. 5 1,80 2,40
Cocina (K). 3 - 2,10
Comedor-Cocina (C-K). 7 1,80 2,40
Estar-Comedor (E-C). 12 2,40 2,40
Estar-Comedor-Cocina (E-C-K). 14 2,40 2,40
Dormitorio doble (D2). 8 1,80 2,40
Dormitorio sencillo (D1). 6 1,60 2,40
Dependencia de todo uso (TU). 24 2,40 2,40
Bafio (B). 2 1,40 2,10
Aseo (A). 1 - 2,10
Distribuidor (Di). - 0,80 2,10
Trastero (Tr). - - 1,50

b) En las dependencias bajo techo horizontal o con una inclinacién no superior a un 5 %
y donde la altura libre sea como minimo de 2,40 m. en el cuadro del punto a) de este
apartado, se admitiran descuelgues que reduzcan esta altura hasta 2,10 m., con una
ocupacion en planta de hasta el 20% de su superficie util.

En toda dependencia cuyo techo con una inclinacién superior a un 5%, se admitiran
alturas libres inferiores a la definida, en cada caso, como altura libre minima en el citado
cuadro, siempre que se mantenga esta Ultima en una area igual al 80% de la superficie util
minima de la dependencia. En esta area debe poder inscribirse el correspondiente circulo de
diametro minimo inscribible.

IV. Condiciones de iluminacion y ventilacion.

Toda dependencia con funcién de estar, comedor, estar-comedor, comedor-cocina, estar-
comedor-cocina, dormitorio y dependencia todo uso deberd tener una superficie de
iluminacién natural no inferior a 1/12 de su superficie Util.

La superficie de ventilacion al aire libre de las citadas dependencias podra limitarse a 1/3
de su superficie de iluminacion.

La ventilacion de las dependencias podra realizarse mediante sistema de aire
acondicionado y climatizacién, garantizado mediante el cumplimiento de las condiciones
especificas contenidas en las disposiciones vigentes dictadas por los

Organismos competentes. En este caso y como complemento se dispondra de uno o
varios huecos al aire libre, cuya superficie totalice en conjunto como minimo un 5% de la
superficie Util de la dependencia, en las plantas sobre rasantes.

Toda dependencia con funcién de cocina o de cuarto higiénico debera tener ventilacion al
aire libre directa mediante una abertura de 0,25 m? de superficie minima o a través de un
conducto de 112 cm? de seccién minima en el cual se active mecanicamente la ventilacion.
Si el conducto es vertical puede ser activado estaticamente mediante sistemas
homologados.

En las cocinas debe preverse la extraccion de humos.

V. Condiciones de seguridad.

a) Los huecos de ventana, cuyo alféizar tiene una altura sobre el pavimento inferior a
0,95 m., estaran protegidos por barandillas, paneles o vidrio armado o de seguridad, hasta la
altura de 0,95 m. desde el pavimento.

b) En los balcones, terrazas, espacios con desniveles bruscos de altura superior a 0,70
m., escaleras, rampas, etc., estaran protegidos por barandillas de 0,95 m. de altura, medidos
en la vertical de la arista exterior de la huella.

VI. Condiciones de los servicios.

Se consideran servicios minimos y por consiguiente preceptivos en todo edificio los
siguientes:

a) Electricidad para alumbrado y usos domésticos.
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b) Instalacién de agua fria y caliente en todos los aparatos excepto inodoro, urinario y
vertedero donde sélo se exige la llegada de agua fria. En caso de no existir red publica de
suministro, debe preverse un deposito de 400 litros por habitante (prevision de dos dias).

c) Saneamiento para aguas residuales. La red interior de recogida de aguas residuales
acometera a los albafiales que conduciran dichas aguas a su ulterior evacuacién a red
publica o tratamiento.

Las insolaciones que tengan por objeto dotar a las viviendas de los citados servicios,
deberan cumplir con lo establecido en las Normas Basicas y Reglamentos respectivos
vigentes.

En cualquier caso, en aquellos servicios dependientes de empresas suministradoras,
deberan tenerse en cuenta las especificaciones técnicas legales dictadas por las mismas.

VII. Condiciones especificas de las viviendas libres.
Condiciones de programa.

La composicion minima admisible para las viviendas libres es la formada por una
dependencia para todo uso y un bafio, debiendo cumplirse las siguientes condiciones:

a) Dichas dependencias deben ser conformes a lo establecido en los apartados | y Il del
presente anexo.

b) Entre la dependencia todo uso y el bafio debe existir una independencia visual y debe
impedirse la vision directa del acceso al bafio desde la dependencia todo uso mediante la
adecuacion de un espacio de la misma a este fin.

c) La superficie util interior minima para este programa sera de 26 m?2,

Si la funcién de dormir se realiza en dormitorios, en un programa distinto al minimo, por
lo menos uno de ellos debera tener una superficie de 8 m2.

VIII. Condiciones especificas de las viviendas protegidas.
Condiciones de programa.

En toda vivienda debera poder realizarse las funciones de estar, comer y cocinar en una
o varias dependencias y debera existir, como minimo, un dormitorio con una superficie Util
minima de ocho metros cuadrados y un bafio, todas las dependencias deberan cumplir los
requisitos establecidos en los apartados | y 11l de este anexo.

Este texto consolidado no tiene valor juridico.
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