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TEXTO CONSOLIDADO
Ultima modificacién: sin modificaciones

JUAN CARLOS |

REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobada y Yo vengo en sancionar la siguiente
Ley:

PREAMBULO

La Ley 34/1984, de 6 de agosto, de reforma urgente de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
introdujo determinadas modificaciones en la regulacién procedimental de la via de apremio.
Tales modificaciones pretendian, especificamente, como sefala el preambulo de la norma
citada, poner «coto a la actividad negocial desenvuelta en torno a quienes se ven en el
trance de perder su patrimonio» y genéricamente cumplir los mas amplios objetivos que la
Ley 34/1984 se habia propuesto desarrollar en el ordenamiento procesal civil.

Esta Ley pretende llevar al ambito de los procesos especiales de ejecucion que se
suscitan en el ambito hipotecario las innovaciones que la Ley 34/1984, de 6 de agosto, ha
introducido ya en via de apremio. La posibilidad de posturas por escrito en las subastas trata
de facilitar la concurrencia a las mismas, lo que redundara en beneficio tanto del ejecutante
como del ejecutado. La elevacién de la cantidad a consignar por los postores y la posible
reserva de posturas en prevision del incumplimiento del rematante son medidas que tratan
de salir al paso de la subasta en quiebra. Por ultimo se prevé que las subastas que hayan de
celebrarse en un mismo procedimiento se convoquen y anuncien simultdneamente, lo que
facilitara el trabajo del 6rgano jurisdiccional y se traducira, ademds, en una reduccién del
coste inevitable de su publicidad.

Articulo primero.

1. Se adiciona un parrafo en el numero segundo de la regla tercera del articulo 131 de la
Ley Hipotecaria, con la siguiente redaccion:

«Para la ejecucién de las hipotecas constituidas a favor de una Entidad de las
que legalmente pueden llegar a emitir cédulas hipotecarias o que, al iniciarse el
procedimiento, garanticen créditos o préstamos afectos a una emisién de bonos
hipotecarios, bastara la presentacion de una certificacion del Registro de la
Propiedad que acredite la inscripcidn y subsistencia de la hipoteca. Dicha
certificacion se completara con cualquier copia autorizada de la escritura de hipoteca,
que podra ser parcial comprendiendo tan solo la finca o fincas objeto de la
ejecucion.»

2. Se adiciona un numero cuarto en la regla tercera del articulo 131 de la Ley Hipotecaria
con la siguiente redaccion:

«Cuarto. ElI documento o documentos que, cuando la hipoteca garantice un
crédito o préstamo para el que se hubiese pactado un interés variable, permita
determinar dicho tipo con exactitud, ya sea directamente, ya mediante una simple
operacion aritmética, si el tipo de los intereses reclamados no viniese determinado en
la certificacion registral o en la copia autorizada a que alude el ultimo parrafo del
numero segundo de esta regla.»

Articulo segundo.

La regla séptima del articulo 131 de la Ley Hipotecaria tendra la siguiente redaccion:
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«Cumplido lo dispuesto en las reglas precedentes y transcurridos treinta dias
desde que tuvieron lugar el requerimiento de pago y las notificaciones antes
expresadas, se procedera a instancia del actor, del deudor, del tercer poseedor o del
hipotecante, a la subasta de la finca ante el Juzgado que conozca del procedimiento.

El remate se anunciara con veinte dias de antelacion, cuando menos, al
sefalado para dicho acto, fijandose edictos en los sitios publicos de costumbre, con
expresion del lugar, dia y hora en que ha de celebrarse el remate.

Los edictos se insertaran, a eleccion de quien solicite la subasta, en el “Boletin
Oficial” de la Comunidad Auténoma o de la provincia en que se siga el procedimiento
y en el de aquella o aquellas en que radiquen la finca o las fincas, si el valor de las
fincas excediere de doscientas mil pesetas, sin rebasar los cinco millones de
pesetas. Si excediere de esta Ultima cantidad, se publicaran, ademas, en el “Boletin
Oficial del Estado”. La publicacion en cualquier otro medio se podra acordar a
peticion y a costa de la parte que lo solicite.

A instancia de quien solicite la subasta, y en prevencion de que no hubiere postor
en la primera, podra, al mismo tiempo, sefalarse lugar, dia y hora para el remate de
la segunda, por otro término de veinte dias, lo que se hara publico en los expresados
edictos. De igual forma podra solicitarse el sefialamiento de la tercera subasta, sin
sujecion a tipo, con iguales especificaciones del lugar, dia y hora para su
celebracion, para el supuesto de que no hubiera postores en la segunda.

El sefalamiento del lugar, dia y hora para el remate se notificara al deudor, con
la misma antelacion, en la finca o fincas subastadas.»

Articulo tercero.

La regla octava del articulo 131 de la Ley Hipotecaria tendra la siguiente redaccion:

«En los anuncios se expresara en forma concisa la identificacién de la finca, el
tipo que servira de base a la subasta y las circunstancias siguientes: Que los autos y
la certificacion del Registro a que se refiere la regla cuarta estan de manifiesto en la
Secretaria; que se entendera que todo lidiador acepta como bastante la titulacion; y
que las cargas o gravamenes anteriores y los preferentes —si los hubiere- al crédito
del actor continuaran subsistentes, entendiéndose que el rematante los acepta y
queda subrogado en la responsabilidad de los mismos, sin destinarse a su extincion
el precio del remate.»

Articulo cuarto.
En la regla duodécima del articulo 131, la expresion «10 por 100» que figura en su
parrafo primero se sustituira por la de «20 por 100».

Articulo quinto.

La regla decimotercera del articulo 131 de la Ley Hipotecaria tendra la siguiente
redaccion:

«En el acto de la subasta se hara constar que el rematante acepta las
obligaciones consignadas en la regla octava y, si no las acepta, no le sera admitida la
proposicién; tampoco se admitird la postura por escrito que no contenga la
aceptacion expresa de esas obligaciones.»

Articulo sexto.

La regla decimocuarta del articulo 131 de la Ley Hipotecaria quedara redactada asi:

«El acreedor demandante podra concurrir como postor a todas las subastas y no
necesitara consignar cantidad alguna para tomar parte en la licitacion. Todos los
demas postores, sin excepcion, deberan consignar en el Juzgado o en el
establecimiento destinado al efecto una cantidad igual, por lo menos, al 20 por 100
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del tipo, tanto en la primera como en la segunda subasta, si hubiere lugar a ello, para
tomar parte en las mismas.

En la tercera o ulteriores subastas que, en su caso, puedan celebrarse, el
deposito consistira en el 20 por 100, por lo menos, del tipo fijado para la segunda, y
lo dispuesto en el parrafo anterior sera también aplicable a ellas.

En todas las subastas, desde el anuncio hasta su celebracién, podran hacerse
posturas por escrito en pliego cerrado, depositando en la mesa del Juzgado, junto a
aquél, el importe de la consignacién o acompafiando el resguardo de haberla hecho
en el establecimiento destinado al efecto. Los pliegos se conservaran cerrados por el
Secretario y seran abiertos en el acto de la licitacidon, al publicarse las posturas,
surtiendo los mismos efectos que las que se realicen en dicho acto.

Las posturas podran hacerse a calidad de ceder el remate a un tercero. El
rematante que ejercitare esta facultad habra de verificar dicha cesién mediante
comparecencia ante el propio Juzgado que haya celebrado la subasta, con asistencia
del cesionario, quien debera aceptarla, y todo ello previa o simultaneamente al pago
del resto del precio del remate.»

Articulo séptimo.

La regla decimoquinta del articulo 131 de la Ley Hipotecaria queda redactada en los
términos siguientes:

«Aprobado el remate, se le hara saber al adquirente, a fin de que, en el plazo de
ocho dias, contados desde la notificacion, consigne la diferencia entre lo depositado
para tomar parte en la subasta y el total del precio de aquel. En el mismo plazo
debera aceptar la adjudicacion el rematante que hubiere hecho la postura por escrito
y efectuarse, en su caso, la cesion del remate. Si el rematante fuera el mismo
acreedor, solo consignara la diferencia entre el importe del remate y la cantidad a
que ascienda el crédito y los intereses asegurados por la hipoteca, sin perjuicio de
que, cuando se practique la liquidacion de costas, se reintegre al acreedor, con lo
que haya consignado, del impone de las originadas, hasta la cantidad asegurada por
la hipoteca. Lo mismo se hara cuando se adjudiquen la finca o fincas al actor y el
importe de su crédito e intereses asegurados por la hipoteca sea inferior al fijado
como tipo para la subasta.

Podran reservarse en depésito a instancias del acreedor, las consignaciones de
los postores que lo admitan y hayan cubierto el tipo de la subasta, a efectos de que si
el rematante no cumpliese la obligacion, pueda aprobarse el remate a favor de los
que le sigan por el orden de sus respectivas posturas. Las cantidades consignadas
por éstos se devolveran una vez cumplida la obligacion por el adjudicatario.

Si en el plazo fijado no consignase el rematante el complemento del precio, a
instancia del actor, del deudor, del tercer poseedor o del hipotecante y sin conceder
al postor audiencia ni recurso alguno, se declarara sin efecto el remate y se aprobara
el remate del postor que le hubiese seguido en el orden de su postura si se hubiese
producido la reserva prevista en el parrafo anterior. La aprobacion se hara saber al
postor a los fines previstos en el parrafo primero de esta regla. Si no hubiese tenido
lugar la reserva o si el segundo o sucesivos postores no cumplen su obligacion, se
reproducira la subasta celebrada, salvo que con los depdsitos constituidos puedan
satisfacerse el crédito y los intereses asegurados con la hipoteca y las costas. Los
depdsitos constituidos por el rematante y, en su caso, por los postores a que se
refiere el parrafo segundo de esta regla se destinaran, en primer termino, a satisfacer
los gastos que origine la subasta o subastas posteriores, y el resto, si lo hubiere, al
pago del crédito, intereses y costas. En el caso de ser el mismo acreedor ejecutante
el rematante o adjudicatario, y de no consignar la diferencia entre el precio del
remate o de la adjudicacion y el importe del crédito y de los intereses asegurados
con la hipoteca, en el término de ocho dias, contados desde que se le notifique la
liquidacién de esta diferencia, se declarara también sin efecto el remate, pero
respondera el actor de cuantos gastos originen la subasta o subastas posteriores que
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a instancia de cualquier interesado sea preciso celebrar, y no tendra derecho a
percibir intereses de su crédito durante el tiempo que se emplee en verificarias.»

Articulo octavo.

En el parrafo primero de la regla decimoséptima del articulo 131 de la Ley Hipotecaria se
suprimen las palabras «en representacién del duefio de los bienes hipotecados que se
enajeneny.

Articulo noveno.

La regla cuarta del articulo 84 de la Ley de 16 de diciembre de 1954, sobre Hipoteca
Mobiliaria y Prenda sin desplazamiento de posesion, tendra la siguiente redaccion:

«Cumplido lo dispuesto en las reglas precedentes y transcurridos cinco dias
desde el requerimiento de pago, se procedera, a instancia del acreedor, del deudor,
del hipotecante o del tercer poseedor, a la subasta de los mismos, que sera
anunciada con diez dias de antelacion, por lo menos, en los sitios publicos de
costubre. Los edictos se insertaran, a eleccion de quien solicite la subasta, en el
“Boletin Oficial” de la Comunidad Auténoma o de la provincia en que tenga su sede
el Juzgado, si el importe principal asegurado excediere de doscientas mil pesetas sin
rebasar los cinco millones de pesetas. Si excediere de esta ultima cantidad, se
publicaran, ademas, en el “Boletin Oficial del Estado”. La publicacion en cualquier
otro medio se podra acordar a peticidon y a costa de la parte que lo solicite.

Servira de tipo para la subasta el pactado en la escritura de constitucién de la
hipoteca, y no se admitira pastura inferior a dicho tipo.

A instancia del que solicite la subasta y en prevencion de que no hubiere postor
en la primera podra, al mismo tiempo, senalarse lugar, dia y hora para el remate de
la segunda, sin sujecion a tipo, por otro término de quince dias, sin perjuicio de lo
dispuesto en la regla sexta.

En los anuncios se expresara en forma concisa: Que los autos y la certificacion
del Registro, a que se refiere la regla segunda, estan de manifiesto en la Secretaria;
se describiran los bienes objeto de la subasta, con determinacion del lugar en que se
encontraron, y se sefalara el local, dia y hora en que se verificara la subasta.»

Articulo décimo.

La regla quinta del articulo 84 de la misma Ley quedara redactada asi:

«El acreedor podra concurrir, como postor, a todas las subastas, sin que necesite
consignar cantidad alguna para tomar parte en la licitacién. Todos los demas
postores, sin excepcion, deberan consignar en el Juzgado o en el establecimiento
sefalado al efecto una cantidad igual, por lo menos, al 20 por 100 del tipo pactado en
la escritura de constitucion de la hipoteca.

En todas las subastas podran hacerse posturas por escrito en pliego cerrado,
depositando en la Mesa del Juzgado junto a aquél el importe de la consignacién o
acompafando el resguardo de haberla hecho en el establecimiento destinado al
efecto. Los pliegos se conservaran cerrados por el Secretario y seran abiertos en el
acto de la licitacion, al publicarse las posturas, surtiendo los mismos efectos que las
que se realicen en dicho acto.»

Articulo undécimo.

En el parrafo segundo de la regla séptima del mismo articulo, la expresion «15 por 100»
se sustituye por la de «20 por 100».
Articulo duodécimo.

La regla octava del mismo articulo queda redactada asi:

«Aprobado el remate, se le hara saber al adquirente, a fin de que, en el plazo de
dos dias, contados desde la notificacion, consigne la diferencia entre lo depositado
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para tomar parte en la subasta y el total precio de aquél. En el mismo plazo debera
aceptar la adjudicacion el rematante que hubiere hecho la postura por escrito. Si el
rematante fuera el mismo acreedor, se consignara la diferencia entre el importe del
remate y la cantidad a que ascienda el crédito y los intereses asegurados por la
hipoteca, sin perjuicio de que cuando se practique la liquidacién de costas se
reintegre al acreedor, con lo que haya consignado, del importe de las originadas
hasta la cantidad asegurada por la hipoteca.

Podran reservarse en un depdsito a instancias del acreedor las consignaciones
de los postores que lo admitan y hayan cubierto el tipo de la subasta, a efectos de
que si el rematante no cumpliese la obligaciéon, pueda aprobarse el remate a favor de
los que le sigan por el orden de sus respectivas posturas. Las cantidades
consignadas por éstos se devolveran una vez cumplida la obligacidon por el
adjudicatario.

Si en el plazo fijado no consignase el rematante el complemento del precio, a
instancia del actor, del deudor, del tercer poseedor o del hipotecante y sin conceder
al postor audiencia ni recurso alguno, se declarara sin efecto el remate y se aprobara
el remate del postor que le hubiese seguido en el orden de su postura, si se hubiese
producido la reserva prevista en el parrafo anterior. La aprobacion se hara saber al
postor a los fines previstos en el parrafo primero de esta regla. Si no hubiese tenido
lugar la reserva o si el segundo o sucesivos postores no cumplen su obligacién, se
reproducira la subasta celebrada, salvo que con los depdsitos constituidos puedan
satisfacerse el crédito y los intereses asegurados con la hipoteca y las costas. Los
depositos constituidos por el rematante y, en su caso, por loa postores a que se
refiere el parrafo segundo de esta regla se destinaran, en primer término, a satisfacer
los gastos que origine la subasta o subastas posteriores, y el resto, si lo hubiere, al
pago del crédito, intereses y costas. En el caso de ser el mismo acreedor ejecutante
el rematante o adjudicatario, y de no consignar la diferencia entre el precio del
remate o de la adjudicacion y el importe del crédito y de los intereses asegurados
con hipoteca, en el plazo antes indicado, se declarara también sin efecto el remate,
pero respondera el actor de cuantos gastos originen la subasta o subastas
posteriores que a instancia de cualquier interesado sea preciso celebrar, y no tendra
derecho a percibir intereses de su crédito durante et tiempo que se emplee en
verificarlas.»

Articulo decimotercero.

En el parrafo tercero de la regla décima del articulo 84 de la misma Ley, la palabra
«Actuario» se sustituye por «Secretario».

DISPOSICION TRANSITORIA

Las modificaciones introducidas por esta Ley se aplicaran a todas las subastas cuya
celebracion se acuerde después de su entrada en vigor, aunque el procedimiento se hubiere
iniciado con anterioridad.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.

Lo dispuesto en los niUmeros segundo y cuarto de la regla tercera del articulo 131 de la
Ley Hipotecaria sera de aplicacién a la ejecucion de las hipotecas a favor de Entidades que
legalmente pueden emitir cédulas hipotecarias o que al iniciarle el procedimiento garanticen
créditos o préstamos afectos a una emision de bonos hipotecarios en cualquier
procedimiento.
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Segunda.

Se autoriza al Gobierno para que regule los pagos, depésitos y consignaciones de
cantidades en metélico, de efectos o valores o de otros bienes que hayan de efectuarse en
los Juzgados y Tribunales de cualquier orden jurisdiccional, designando los establecimientos
en que han de realizarse y el procedimiento para constituir, sustituir, cancelar y modificar
dichos depdsitos y consignaciones.

DISPOSICION FINAL

Se autoriza al Gobierno para dictar cuantas disposiciones exija el desarrollo de la
presente Ley.

Por tanto,
Mando a todos los espafioles, particulares y autoridades, que guarden y hagan guardar
esta Ley.

Palacio de la Zarzuela, Madrid, a 14 de mayo de 1986.
JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobierno,
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ

Este texto consolidado no tiene valor juridico.
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