LEGISLACION CONSOLIDADA

Orden de 19 de enero de 1979 por la que se regula el cambio de

régimen normativo de viviendas de proteccion oficial al amparo de lo

dispuesto en las normas transitorias del Real Decreto 3148/1978, de
10 de noviembre.

Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
«BOE» num. 30, de 3 de febrero de 1979
Referencia: BOE-A-1979-3279

TEXTO CONSOLIDADO
Ultima modificacién: sin modificaciones

llustrisimos sefores:

Las disposiciones transitorias segunda y tercera del Real Decreto 3148/1978, de 10 de
noviembre, prevén la posibilidad de que las viviendas sometidas a regimenes anteriores se
acojan a lo dispuesto en dicho texto legal.

La urgencia de hacer inmediatamente operativa dicha posibilidad exige la puesta en
funcionamiento de los mecanismos necesarios que hagan posible acometer con rapidez y
eficacia el cambio al nuevo sistema de las viviendas cuyos expedientes, habiéndose iniciado
al amparo de los regimenes anteriores, opten por acogerse al nuevo sistema.

La presente disposicion viene a desarrollar las disposiciones transitorias arriba
mencionadas fijando la calificacion juridica que correspondera en el nuevo sistema a las
viviendas acogidas a regimenes anteriores, de acuerdo con la situacién administrativa en
que se encuentren en el momento de solicitar el cambio de régimen.

La determinacion de los precios de venta y renta de estas viviendas, la fijacion de los
plazos para solicitar la calificacion definitiva con arreglo al nuevo sistema y los requisitos que
los titulares de calificacion subjetiva deberan cumplir para acceder a la ayuda econdémica
personal regulada en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, que esta disposicion
desarrolla, vienen a completar el marco juridico de actuaciéon para quienes opten por
acogerse al nuevo régimen normativo.

En su virtud, este Ministerio ha tenido a bien disponer:

Articulo 1.

Unicamente podran acogerse al nuevo régimen normativo configurado por el Real
Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, y Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre,
aquellas viviendas que no hayan sido objeto de contrato de compraventa, promesa de venta
o0 compromiso de cesion por cualquier titulo.

Se exceptuan de este requisito los expedientes acogidos a la legislacion de viviendas
sociales surgidas al amparo del Real Decreto-ley 12/1976, de 30 de julio, cuyos promotores
podran solicitar el cambio de régimen siempre que:

1.° Medie consentimiento entre el promotor y el adquirente.
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2.° El adquirente no haya tenido acceso a la financiacion prevista en la citada legislacién
sobre viviendas sociales.

Articulo 2.

De conformidad con lo dispuesto en las disposiciones transitorias segunda y tercera del
Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, podran acogerse a lo dispuesto en dicho texto
legal las viviendas de proteccion oficial sometidas a regimenes anteriores, aun cuando lo
fueran en virtud de la opcién prevista en la disposicion transitoria primera, cuyos expedientes
se encuentren en cualquiera de las fases de tramitacion que a continuacion se especifican:

1. Viviendas pertenecientes al grupo |, Il y subvencionadas:

1.a) Expedientes respecto de los cuales se haya efectuado la solicitud inicial a que se
refiere el articulo 76 del Reglamento de Viviendas de Proteccién Oficial, pero no la solicitud
de calificacion provisional.

1.b) Expedientes con solicitud de calificacion provisional, conforme a lo dispuesto en el
articulo 79 del Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial, sin que dicha calificacién
hubiera sido otorgada.

1.c) Expedientes respecto de los cuales se hubiera otorgado la calificacion provisional,
tanto si las obras no han sido aun iniciadas como si se encuentran en fase de ejecucion o
definitivamente ejecutadas, pero en todo caso sin solicitud de calificacion definitiva.

1.d) Expedientes con solicitud de calificacion definitiva, sin que dicha calificacion hubiera
sido otorgada.

1.e) Expedientes que hayan sido objeto de calificacién definitiva.

2. Viviendas sociales:

2.a) Expedientes con mera solicitud de calificacion objetiva.
2.b) Expedientes con calificacion objetiva concedida.

Articulo 3.

Las solicitudes para el cambio do régimen normativo se presentaran dentro del plazo de
nueve meses a que se refiere la disposicion transitoria tercera del Real Decreto 3148/1978,
de 10 de noviembre, en las Delegaciones Provinciales del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, y en las mismas se hara constar el régimen a que esta sometido el expediente
de que se trate, su fase de tramitacion y el estado de ejecucién de las obras.

Igualmente, a la propia solicitud se acompafiara declaracién jurada acerca de la
existencia o no de contrato o compromiso de cesién de las viviendas, asi como del
compromiso relativo al cumplimiento de las exigencias legales establecidas en el Real
Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, debiendo adjuntarse, cuando de viviendas sociales
se trate, documento en el que se acredite el cumplimiento de los requisitos exigidos en los
supuestos primero y segundo del segundo parrafo del articulo primero de esta disposicion.

Las solicitudes deberan formalizarse conforme al modelo oficial que figura como anexo |
de la presente Orden.

Articulo 4.

Las solicitudes referidas a los expedientes sefalados en el articulo segundo, 1.a),
deberan acompafarse de la documentacion exigida en el articulo 16 del Real Decreto
3148/1978, de 10 de noviembre.

Para el cambio de régimen en los restantes casos enumerados en el citado articulo
segundo bastara la simple solicitud, salvo que se trate de viviendas sociales cuya
construccion estuviese terminada o viviendas con la calificacion provisional o definitiva ya
otorgada con arreglo a los regimenes anteriores, en cuyo caso deberan adjuntar a la
solicitud el certificado del Arquitecto Director acreditativo de la terminacioén de las obras o las
calificaciones obtenidas, respectivamente.
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Articulo 5.

Las Delegaciones Provinciales del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo extenderan
en el acto de presentacion de la correspondiente solicitud certificado, segun modelo que
figura como anexo Il de esta disposicion, en el que se haga constar que las solicitudes, por
cumplir con los requisitos formales exigidos en la presente Orden, han sido admitidas a
tramite, contando desde dicha fecha los plazos establecidos en el articulo sexto de esta
disposicion.

Si se observara la falta de algin documento de los enumerados en los articulos tercero y
cuarto de la presente disposicion, se requerira al promotor para que lo aporte en los términos
y bajo los apercibimientos establecidos en el articulo 71 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

Articulo 6.

Las Delegaciones Provinciales deberan resolver las solicitudes, a que se refieren los
articulos anteriores, utilizando a tal efecto el modelo que figura como anexo Il de esta
disposicion, en los siguientes plazos y con los efectos que a continuacién se especifican:

1.° Para expedientes comprendidos en el articulo segundo, 1.a), resolucion en el plazo
maximo de un mes, considerandose otorgada la calificacidon provisional conforme a lo
previsto en el articulo 16 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, si transcurriera
dicho plazo sin que recayera resolucién expresa.

2.° Para expedientes comprendidos en el articulo segundo, 1.b), resolucion en el plazo
maximo de un mes, otorgando o denegando la calificacion provisional.

3.° Para expedientes comprendidos en el articulo segundo, 1.c) resolucion en el plazo
maximo de quince dias, convalidando, en su caso, la calificacién provisional ya otorgada.

4.° Para expedientes comprendidos en el articulo segundo, 1.d) resolucién en el plazo
maximo de tres meses, otorgando o denegando la calificacion definitiva.

5.° Para expedientes comprendidos en el articulo segundo, 1.e) resolucion en el plazo
maximo de quince dias, convalidando, en su caso, la calificacion definitiva.

6.° Para expedientes comprendidos en el niumero 2.a) del articulo segundo deberan
distinguirse los siguientes supuestos:

a) Obras sin iniciar o en ejecucion: Resolucién en el plazo maximo de un mes, otorgando
o denegando la calificacion provisional.

b) Obras terminadas: Resolucién en el plazo maximo de tres meses, otorgando o
denegando la calificacion definitiva.

7.° Cuando se trate de los expedientes comprendidos en el numero 2.b) del articulo
segundo se estara al estado de ejecucion de las obras, debiendo distinguir los siguientes
supuestos:

a) Obras sin iniciar o en ejecuciéon: Resolucion en el plazo maximo de un mes,
otorgando, en su caso, la calificacion provisional.

b) Obras terminadas: Resolucién en el plazo maximo de tres meses, otorgando o
denegando la calificacion definitiva.

Articulo 7.

Para los casos en los que se otorgue o convalide la calificacion provisional con arreglo a
lo dispuesto en los numeros tercero, sexto y séptimo del articulo anterior, los promotores
dispondran de los siguientes plazos maximos a partir de la obtencion de la calificacion
provisional, en orden a efectuar la solicitud de calificacion definitiva a que se refiere el
articulo 17 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre:

a) Obras sin comenzar: Treinta meses.

b) Obras que no han enrasado cimientos: Veinticuatro meses.

c) Obras con cimientos enrasados: Dieciocho meses.

d) Obras con estructura terminada y cubierta de aguas: Doce meses.
e) Obras terminadas: Un mes.
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En estos casos, las solicitudes de calificacion definitiva deberan acompanarse de los
documentos especificados en los apartados a) a d) del articulo antes citado, caso de que no
hubieran sido aportados con anterioridad.

Articulo 8.

Los precios de venta y renta de las viviendas acogidas al nuevo régimen normativo con
arreglo a lo establecido en los articulos anteriores seran determinados de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 11 y 12 del Real Decreto 3148/ 1978, de 10 de noviembre, a cuyos
efectos se tendra como fecha, de calificacién definitiva la de su efectiva concesion, si no la
tuviere otorgada en el momento de la solicitud del cambio de régimen, o la de su
convalidacioén, en el caso contrario.

Articulo 9.

1. A los efectos de lo dispuesto en la disposicion transitoria séptima del Real Decreto
3148/1978, de 10 de noviembre, los titulares de calificacion subjetiva de viviendas sociales
podran acceder a la ayuda econémica personal establecida en dicha disposicion siempre
que tales titulos de calificacion subjetiva no hayan caducado, de conformidad con lo
establecido en el articulo sexto, nimero 1, del Real Decreto 2278/1976, de 16 de
septiembre.

2. Para acceder a la ayuda econdémica personal, los titulares de calificacion subjetiva
deberan cumplir los requisitos enumerados en el articulo 31 del Real Decreto 3148/1978, de
10 de noviembre, salvo los sefalados en las letras a) y b) del nimero 1 de dicho articulo,
cuya concurrencia se presumira en cualquier caso.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado 1.c) del articulo antes citado, cuando se trate
de viviendas sociales que hayan optado por acogerse al nuevo régimen y concurran en ellas
los requisitos exigidos en el articulo primero de la presente disposicion, el precio de venta
por metro cuadrado util de superficie de la vivienda para cuyo acceso los titulares de
calificacion subjetiva vayan a emplear la ayuda econdmica personal, podra ser de hasta 1,1
del moédulo (M) aplicable, vigente en el momento de la concesion de la calificacion definitiva,
siempre que dicha vivienda disponga de los equipamientos obligatorios previstos en el
articulo primero 1.b), del Real Decreto 2278/1976, de 16 de septiembre, y Orden ministerial
de 24 de noviembre de 1976.

Si los expedientes de las viviendas sociales que opten por acogerse no incluyen la
totalidad de los equipamientos obligatorios a los que hacen referencia las disposiciones
arriba citadas, se les aplicaran las deducciones Porcentuales acumulables a que se hace
referencia en el numero 3 del anexo de la Orden de 24 de noviembre de 1976.

Cuando las viviendas sociales no incluyan los equipamientos obligatorios ya citados, su
precio de venta, a los efectos de lo previsto en el presente articulo, no podra ser superior al
modulo (M) aplicable vigente.

Disposicién final.

La presente Orden entrara en vigor el mismo dia de su publicacion en el «Boletin Oficial
del Estado».

Lo que comunico a VV. Il
Dios guarde a VV. Il

Madrid, 19 de enero de 1979.
GARRIGUES WALKER

llImos. Sres. Subsecretarios del Departamento, Director general de Arquitectura y
Vivienda, Director general del Instituto Nacional de la Vivienda y Delegados provinciales del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.
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ANEXO |
Programa:
Expediente num.;
Péliza Localidad:
Emplazamiento:
Promotor:

SOLICITUD DE CAMBIO DE REGIMEN DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Ilmo. Sr.

D, o e
en

a V. 1 expone:

.................................... § aPagsehaddainatssiiautssn ey isssuvianes  TODIOSENEATICIO Bl visissowsriiosenesassiins s sssis siasioisssatiese v s sississsihn st v devs oo adi

, mayor de edad, con domicilio a efectos de notificaciones

1. Que es tttular de un expediente de vivendas de pro-
teccion oficial acogido a:

2. Que como tal declara los siguientes datos relativos a
la promocion de que es titular:

2.1. Situacion administrativa del expediente (1)

2.2. Identificacién del expediente:

2.3. Situacion econdémico-financiera:

—————

(1) S5e senalaran con uuna X todus Ims situaciones por las que se haya pusadce y la situacion en que se esle en este MmO

las correspondientes fechas,

A)

B)

Ley de Viviendas de Proteccion Oficial de 24 de idlio de
1963:

1.1
1.2
1.3.

Gtupo L
Grupo 1L
Subvencionadas.

nooo

Real Decreto-ley 12/1876, de 30 de julio:

Vivienda Social.
Grupo 1.

2.1
2.2,

oo

A)

B)

Fecha

Grupo 1, Grupo Il y Subvencionadas:

Con solicitud inicial.

Solicitud de calificacion provisional.
Con calificacién provisional.
Solicitud calificacién definitiva.
Con calificacion definitiva.

al
b)
c)
d)
e)

ooooo

Vivienda Social:

Solicitud de calificacion objetiva.
Con calificacion objetiva.

a)
b}

A)

esirsdrrenseaeranrranee

Numero.

A)

Financiacion:

Con financiacién por terceros.
Sin financiacion.

Con subvencion.

a)
b)
c)

mento, &8f comag
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2.4, Caracteristicas materiales:
A)

B)

(9}
D)

E)

Namero de viviendas:

Superficie tutil de las viviendas:

a) Maxima

b} Minima
c) Media
Disenio (2},

Calidad (2).

Situacién de las obras (1):

al Sin comenzar.

b} Comenzadas y que no han enrasado
cimientos.

c) Con cimientos enrasados.

d)} Con estructura terminada y cubierta

de aguas.
e} Terminadas.
{1 Paradas.

Fecha

3. Que adjunta los siguientes documentos:
A)

B)

C)

D

E)

13)

G)
m

Declaracion jurada a que se refiere el articule 3.°
de la Orden de cambio del. Régimen Normativo.
Los sefialados en el articulo 4.°, parrafo primero,
de la misma Orden ministerial.

Certificado de terminacién de obras, en el caso de
viviendas sociales, segin lo sefialado en el articu-
lo 4.°, parrafo segundo de la misma Orden mi-
nisterial.

Ei que exprese que existe donsentimiento entre el
promotor y el adquirente de acuerdo con lo esta-
‘blecido en el art{cule 1.° de la rmisma Orden' mi-
risterial,

Ei que exprese que el adquirente no ha tenido ac-
ceso a la financiacién. de acuerdo con lo estable-
cido en el articulo 1.° de la misma Orden minis-
terial,

Calificacion provisional del expediente, de acuerdo
a los regimenes anteriores,

Calificacién objetiva de vivienda social.

Cédula de Calificacion Definitiva de acuerdo a los
regimenes anteriores.

O oo g

4. Que la promocién de la que es titular, para la que
solicita el cambio, cumple con todo lo establecido por
el Real Decreto ley 3171979, de 31 de octubre, v ia
disposiciones de desarroilo para que pusda efectuarse
el cambio.

Por lo que ruega a V. L le sea admitida y tramitada la presente solicitud y le sea concedido el cambio a régimen de pro-
teccion establecido por el Real Decreto-ley 31/1078, de 31 de cctubre, schre Politica de Viviendas de Proteccicn Oficiat, de confor-
midad con o dispuesto en su disposicién transitoria tercera y dentro de los limites establecidos en la disposicion transitoria

segunda del citado Real Decreto-ley.

ER civivininiiinnnennie 8 anvenee B8 fevereoreeresrineens 08 10,0000

(1) So secnalaran con una X todas las situaciones por las que se haya pasedo v la situacién en que se esté en este momento, asi como

las correspondientes fechas.
€2} Hesenar la disposicion técnica legal con la que cumplen.

EL PROMOTOR,

Pagina 6




BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

ANEXO Il

DELEGACION PROVINCIAL

§ 2 TR
Programa:
Expediente num.:
Localidad.
Lmpiazamiento:
Promotor:

RESOLUCION SOBRE ADMISION A TRAMITE DE LA SOLICITUD DE CAMBIQ DE HKEGIMEN DE LAS VIVIENDAS
DE PROTECCION "'OFICIAL

| 2 1 0 1 7o ) (O OIS ST S PSSP B — S vt 6 e i el S S e Al g 8 4 N T m s s v ey e

Domicilio

Numero expediente ANTIZUO FEEIIMEIL ..ottt ie i tia i vtruas v resentasseasartretsantsentressemasasnsrsssinsseinstsamtesstrnsssteronsnissartnnetsensssroascens

Examinada la solicitud de Cambio de Régimen por usted cursada con fecha ..... d€ ...cvieiiiiiiinieniiennns de 18..... -
como promotor del expediente de referencia a los efectos de comprobar que se cumple lo dispuesto en la vigente legis-
lacion sobre Viviendas de Proteccion Oficial, se han observado las incidencias siguientes:

Ha sido presentada la-documentacion preceptiva y esta completa.
En consecuencia queda ADMITIDA A TRAMITE la solicitud, lo que CERTIFICA el presente escrifo.
[] No se ha presentado alguno de los documentos resefiados al dorso en los recuadros siguientes:

........................................................................... L e PRI T T IT I R eI

En consecuencia, NQ SE ADMITE A TRAMITE la salicitud, significandole que de conformidad con lo dispuesto en
la Orden de Cambio de Régimen Normativo, si en el plazo de diez dias a gue hace referencia el articulo 71 de la Ley
de Procedimiento Administrative, no subsanare las faltas mencionadas, se procedera a archivar el expediente sin més
tramite, considerandose a todos los efectos DENEGADA la solicitud de cambio de régimen para el expediente de re-

ferencia.
EL DELEGADO FPROVINCIAL,

1. ‘Declaracién jurada a que se refiere el articulo 3.° de la Orden de Cambio de Régimen Normativo. O
2. Alguno o todos los documentos a que se refiere el articulo 4.°, parrafo primero, de la misma Orden ministerial. [
2.1, Los que acrediten la perscnalidad del solicitante, y, en su caso, la representacion que ostente. O

2.2. Certificado expedido por el Ayuntamiento en €l que consigne la calificacién. urbanistica de los terrenos o
licencia municipal de obras si la tuviere, asi como certificado de la dotacion de servicios urbanisticos de
que el terreno disponga y de los que sean exigibles por la reglamentacion urbanistica aplicable. O
2.3. Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad del dominio de los terrenos y de la libertad de
cargas o gravamenes que puedan representar un obstdculo econdmico, juridico o técnico para el desarrollo
del proyecto. En el caso de que los solicitantes no sean los propietarios de los terrenos acompanaran ade-
: més la promesa de venta oforgada a su favor o el titulo que les faculie para construir sobre los mismos. 0
2.4. Compromiso de cesion de los terrenos que sean necesarios para la construccion de las edificaciones comple-
mentarias que fueran exigibles para el planeamiento urbanistico, si lo hubiere, y, en su caso, por la Ley
del Suelo, v habida cuenta del numero de viviendas proyectadas o construidas por el promotor, salvo que

acredite documentalmente estar exento de dicha obligacion. O

3. Certificado de finalizacion de obras, en el caso de viviendas sociales, segun lo sefialado en e} articulo 4.° pa-
rrafo segundo, de la misma Orden ministerial. O

4. El que express que existe consentimiento entre el promotor y el adquirente de acuerdo con lo establecido en el
articulo 1° de la misma Orden ministerial. 0

5. El que exprese que el adquirente no ha tenido acceso a la financiacidén de acuerdo con lo establecido en el ar-
ticulo 1.° de la misma Orden ministerial. o
8. Calificacién provisional del expediente, de acuerdo con los regimenes anteriores. £
7. Calificacion objetiva de vivienda social. g
8. Ceédula de Calificacion Definitiva de acuerdo con los regimenes anteriores. o
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ANEXO Il
DELEGACION PROVINCIAL
Programa:
Expediente num.:
Localidad:
Emplazamiento:
Promotor:

RESCLUCION SOBRE SOLICITUD DE CAMBIO DE REGIMEN DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

1,

9

3.

PrOIMNOLOI  1iuvviiutietutiveireivsatirsnnesssssssentnnnasssnersssssssssessss tntnsanonssntstssssssansiesesssannsssssnensssasersasssesssssarsissesssassssssessanssentsnsrearensenmons
85 (5741 15 0 1o AN PR SOR oo e ST T e erar aE b eatee e erer e rrraen ey e
Numero expediente AntiBUO TEEIMEIL ....iciiiiiiiiiiiiie ittt te e rtrestmt et itae e eesera s aae s aatasnee  teas et anteaestessaesansyransnerasrssneretnieninens
Nuamero expediente régimen 31/1978 ......... R o G e es e L P PPN TiTer TR O TR B0 00 A e e e S e i
Examinada la solicitud de cambio de régimen de Vi-
viendad de Protecci¢én Oficial, por usted cursada con Fecha
tocha mvni... Q€ & woem Aeresendd de 19...... , comg pro- ;
motor de viviendas en la siguiente situacion: A) Grupo I, Grupo II y Subvencienadas:
a) Con solicitud inicial.
b) Solicitud de calificaciéon provisional.
¢) Con calificacién provisional,
d) Solicitud ecalificacion definitiva,
) Con calificacidon definitiva,
B) Vivienda Social:
a) Solicitud de calificacion objetiva. 3
b} Con calificacién objetiva, El o
Se procede a:
0 2.1. La denegacion de cambhio de régimen por los Fecha
motivos que se aducen en el documento ad-
junto.
[0 22, Concesion de cambio de régimen pasando el o L
: expediente, a partir de esta fecha, a estar A) Con calificacion provisional. i [ ———
acugido al régimen legal establecido por el o s T
Real Decreto-ley 3171078, de 31 de octubre, en B) Con calificaciéon definitiva. | PP
la situacién administrativa siguiente:
En su caso, los plazos pars efectuar la solicitud de
calificacién definitiva a partir de la fecha de califi- A) Ob . )
cacidn provisional en el nuevo régimen, de acuerdo ) ras Sin comenzar:
con lo establecido en el articulo 6.6 de la Orden de Trei
N S g : reinta meses.
Cambio de Régimen Normativo, seran los siguicntes: =
B} Comenzadas y sin enrasar cimiento:
Veinticuatro meses. [
C) - Con cimientos enrasados:
Dieciocho meses. O
D) Con estructura ferminada y cubierta de aguas:
Doce meses. 0
E) Terminadas:
Un mes. O

Pagina 8



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

En su caso se adjunia el documento acreditativo de
L1 nueva situacion en el regimen establecido por el
Real Decreto-ley 3171978, de 31 de octubre, y disposi-
ciones que io desarrollan:

A partir de esta fecha las viviendas acogidas al nuevo
régimen gozaran de los beneficios y cumpliran con
las obligaciones gue establece el Real Decreto-ley i1/
1978, de 31 de octubre, y disposiciones de desarrollo,
sin periuicio de lo establecide pars las viviendas gue
cambien de regimen normativo de proteccion.

Lo que certifico a los efectos oporiunos en ...............

A) Calificacion provisional.
B) Cedula de calificacién definitiva.

0oa

............... , 8 ode ... de 197,

El DELEGADO PROVINCIAL DEL MINISTERIO
DE CBHRAS PUBLICAS Y URBANISMO,
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