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nal) (Sociedad absorbida), lo que conlleva la transmisión 
a título universal de su patrimonio íntegro a la sociedad 
absorbente y la disolución sin liquidación de la sociedad 
absorbida, en los términos y condiciones establecidos en 
el proyecto de fusión que fue suscrito con fecha 22 de 
junio de 2007 por los órganos de administración de las 
sociedades intervinientes.

Se hace constar expresamente el derecho que asiste a 
los socios y acreedores de las sociedades participantes en 
la fusión a obtener el texto íntegro de los acuerdos de 
fusión adoptados, así como de los balances de fusión, 
conforme a lo establecido en el artículo 242 de la Ley de 
Sociedades Anónimas, «in fine», por remisión del ar-
tículo 94 de la Ley de Sociedades de Responsabilidad 
Limitada.

Se informa igualmente a los acreedores y obligacio-
nistas de su derecho a oponerse a la fusión en el plazo y 
términos previstos en los artículos 243 y 166 de la Ley de 
Sociedades Anónimas.

El Ejido (Almería), 25 de junio de 2007.–Antonio 
María Mateo Callejón, Secretario del Consejo de Admi-
nistración de «P.I. Brasilia, Sociedad Limitada», y 
Serafín Mateo Callejón, Administrador Solidario de 
«Viveros Marfresa, Sociedad Limitada» (Sociedad uni-
personal).–44.195. y 2.ª 29-6-2007 

 PANDA SOFTWARE 
INTERNATIONAL, S. L.

Sociedad unipersonal
(Sociedad absorbente)

TANK INVERSIONES 2007, S. L.
(Sociedad absorbida)

Fusión

En cumplimento de lo dispuesto en el artículo 242 de 
la Ley de Sociedades Anónimas y disposiciones concor-
dantes, se hace público que, con fecha 26 de junio
de 2007, la Junta General de Socios de «Tank Inversio-
nes 2007, Sociedad Limitada» y el Socio Único de «Pan-
da Software International, Sociedad Limitada» (Sociedad 
Unipersonal) han aprobado la fusión de estas sociedades, 
consistente en la absorción de la primera de ellas por 
parte de la última.

De acuerdo con el artículo 242 de la Ley de Socieda-
des Anónimas y disposiciones concordantes, se hace 
constar el derecho de socios y acreedores a obtener el 
texto íntegro del acuerdo de fusión y de los balances de 
fusión. Los acreedores de ambas sociedades podrán opo-
nerse a la fusión en los términos regulados por los artícu-
los 166 y 243 de la Ley de Sociedades Anónimas.

Bilbao, 26 de junio de 2007.–D. Mikel Urizarbarrena 
Aguirre. El Presidente del Consejo de Administración de 
«Tank Inversiones 2007, Sociedad Limitada» y de «Pan-
da Software International, Sociedad Limitada» (Sociedad 
Unipersonal).–44.458. 1.ª 29-6-2007 

 PANEUROPEA DESARROLLOS 
INMOBILIARIOS, S. A.

Oferta pública de adquisición de acciones de Inmo-
fiban, S. A,. formulada por Paneuropea Desarrollos 

Inmobiliarios, S. A.

La Comisión Nacional del Mercado de Valores ha 
autorizado con fecha 27 de junio de 2007 la oferta públi-
ca de adquisición de acciones de Inmofiban, Sociedad 
Anónima («Inmofiban» o la «Sociedad») formulada por 
Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, Sociedad Anóni-
ma (el «Oferente», o la «Sociedad Oferente»). La referi-
da oferta pública de adquisición (la «Oferta») se regirá 
por la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valo-
res, por el Real Decreto 1.197/1991, de 26 de julio y de-
más legislación aplicable. A continuación, de acuerdo 
con lo establecido en el artículo 18.2 del Real Decreto 
1.197/1991, se incluyen los datos esenciales de la Oferta 
que constan en el Folleto Explicativo de la Oferta (el 
«Folleto»):

I. Elementos subjetivos de la oferta

I.1 Sociedad afectada: La sociedad afectada por la 
presente Oferta Pública de Adquisición (la «Oferta») de 
acciones es Inmofiban, Sociedad Anónima, con domici-
lio social en Barcelona, Gran Vía de les Corts Catalanes, 
702, 2.º, 2.ª. Su C.I.F. es A-58846312 y está inscrita en el 
Registro Mercantil de Barcelona en la Sección 8, en la 
Hoja 24.628. El capital social de Inmofiban asciende a 
quinientos cuatro mil novecientos euros (504.900 euros), 
dividido en 330.000 acciones ordinarias de 1,53 euros de 
valor nominal cada una de ellas, íntegramente suscritas y 
desembolsadas. Todas las acciones de Inmofiban perte-
necen a una misma clase y serie, tienen idénticos dere-
chos políticos y económicos, están representadas por 
medio de anotaciones en cuenta y están admitidas a ne-
gociación bursátil en el Segundo Mercado de la Bolsa de 
Valores de Barcelona. Cada acción de Inmofiban da de-
recho a un voto. La totalidad de las acciones deInmofiban 
fueron admitidas a cotización en el Segundo Mercado de 
la Bolsa de Barcelona el día 22 de junio de 2001.

I.2 Sociedad Oferente: La Oferta se formula por la 
sociedad Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, Socie-
dad Anónima (en adelante, el «Oferente») que abonará el 
precio de la Oferta y adquirirá las acciones según se indi-
ca en el apartado II del Folleto. Paneuropea Desarrollos 
Inmobiliarios es una sociedad anónima, domiciliada en 
Leganés, (Madrid), Avenida Rey Juan Carlos I, número 
84. Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios fue constituida 
el 4 de diciembre de 2003 ante el notario de Madrid Don 
Alberto Navarro-Rubio Serres con el número 11.132 de 
su protocolo, su número de identificación fiscal es A-
83842732 y está inscrita en el Registro Mercantil de 
Madrid al Tomo 19.523, Libro 0, Folio 53, Sección 8, 
Hoja M-342844. El Oferente no constituye ni pertenece a 
ningún grupo de sociedades de acuerdo con lo estableci-
do en el artículo 42 del Código de Comercio y en el ar-
tículo 4 de la Ley del Mercado de Valores.

Las acciones de Paneuropea Desarrollos Inmobilia-
rios pertenecen a los siguientes accionistas: (i) Don Ser-
gio Martínez Herrero, con DNI: 11803871H, posee 8.298 
acciones de Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, nú-
meros 1 al 8.298, ambos inclusive, representativas del 
40,48% del capital social; (ii) Don Antonio Herrero Cas-
tillo, con Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios: 
51373663N posee 5.552 acciones de Paneuropea Desa-
rrollos Inmobiliarios, números 10.119 al 15.670, ambos 
inclusive, representativas del 27,08% del capital social, 
(iii) Don Marcelino Martínez García, con DNI: 
3849146G posee 1.820 acciones de Paneuropea Desarro-
llos Inmobiliarios, números 8.299 al 10.118, ambos in-
clusive, representativas del 8,88% del capital social; (iv) 
Don David Martínez García, con DNI: 3863154M posee 
1.820 acciones de Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, 
números 15.671 al 17.490, ambos inclusive, representati-
vas del 8,88% del capital social; (v) Doña María Isabel 
Martínez García, con DNI: 3869808N posee 1.610 accio-
nes de Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, números 
17.491 al 19.100, ambos inclusive, representativas del 
7,85% del capital social; (vi) y Don Luís Angel Martínez 
García, con DNI: 3846554B posee 1.400 acciones de 
Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, números 19.101 
al 20.500, ambos inclusive, representativas del 6,83% del 
capital social.

Los Accionistas de Paneuropea Desarrollos Inmobi-
liarios actúan de forma concertada a efectos de lo previs-
to en la Ley del Mercado de Valores, así como a los 
efectos de la aplicación de la normativa de las Ofertas 
Públicas de Adquisición con respecto a la participación 
que obtenga la Sociedad Oferente en Inmofiban.

Don Sergio Martínez Herrero figurará en el Registro 
de Participaciones Significativas como titular último de 
la participación adquirida por el Oferente como resultado 
de la Oferta.

Los accionistas mencionados anteriormente poseen 
un entramado de sociedades que se describe en el Folleto 
de la Oferta.

I.3 Acuerdos entre el Oferente y los miembros del 
Consejo de Administración de la sociedad afectada o sus 
accionistas.

1. Contratos de Transmisión de Acciones: Entre el 
día 6 de marzo de 2007 y la fecha del presente Anuncio 
Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios y los accionistas 
de Inmofiban que se enumeran en el Folleto (en adelante 
los «Accionistas Vendedores» e individualmente cada 
uno el «Accionista Vendedor») han suscrito una serie de 

Contratos de Compromiso de Transmisión y Adquisición 
de Acciones en el marco de una Oferta Pública de Adqui-
sición (los «Contratos de Transmisión de Acciones») 
sustancialmente idénticos al que se ha adjuntado al Folle-
to como Anexo 13. En virtud de los Contratos de Trans-
misión de Acciones, Paneuropea Desarrollos Inmobilia-
rios asumió el compromiso de presentar ante la Comisión 
Nacional del Mercado de Valores una solicitud de autori-
zación para la formulación de una oferta pública de ad-
quisición (a) dirigida al 100% de las acciones de Inmofi-
ban, (b) a un precio de 92 euros por acción, y (c) 
condicionada a la aceptación de acciones representativas 
del 80% de Inmofiban.

En virtud de los Contratos de Transmisión de Accio-
nes, los Accionistas Vendedores se comprometieron 
irrevocablemente a aceptar la Oferta respecto de un total 
de 256.785 acciones de Inmofiban representativas de un 
77,81 de su capital social (las «Acciones»). Adicional-
mente los Accionistas Vendedores se comprometieron a 
no vender, permutar ni por cualquier otro título transmitir 
o gravar las Acciones de su propiedad salvo en el marco 
de la Oferta, lo que impide que los mismos puedan ven-
der sus acciones a un tercero aun cuando se presentare 
una oferta competidora. Con independencia de la condi-
ción de límite mínimo a que se ha sometido la Oferta de 
acuerdo con lo previsto en el apartado II.3 del Folleto, El 
Oferente se compromete a no desistir de la Oferta, aun 
cuando se presentare una oferta competidora. En los 
Contratos de Transmisión de Acciones los Accionistas 
Vendedores asumen, además, entre otros, los siguientes 
compromisos: (a) el compromiso de dimitir como conse-
jeros de Inmofiban a la mayor brevedad posible tras la 
liquidación de la Oferta, así como a realizar sus mejores 
esfuerzos para que los restantes Consejeros, a excepción 
de los independientes, pongan sus cargos a disposición 
de los nuevos accionistas, de un modo que no comprome-
ta la continuidad en el gobierno de la misma. Este com-
promiso afecta a la totalidad de los actuales miembros 
que componen el Consejo de Administración de Inmofi-
ban, esto es, a Don Javier Zunzunegui Valero de Berna-
bé, a Don José Vallés Saura, a Don José Escasany Balles-
teros, a Don Francisco Rubio Barberá, y a Don Joaquín 
Aubanell Tolera; (b) el compromiso de ejercitar sus dere-
chos de voto, instruir a los administradores de las socie-
dades que les representen y en general hacer sus mejores 
esfuerzos para que Inmofiban explote y gestione sus ne-
gocios en el curso ordinario de éstos de acuerdo con la 
práctica habitual seguida hasta la fecha, procurando con-
servar conforme a tal principio sus negocios, operacio-
nes, activos, clientes, proveedores y cualesquiera otros 
elementos de sus empresas en condiciones similares a las 
actuales; (c) el compromiso de que Inmofiban, hasta la 
fecha de liquidación de la Oferta y toma de control de 
Inmofiban por el Oferente, no distribuya dividendos ni 
de otro modo cualquier tipo de reservas, ni modifique sus 
estatutos, altere su capital social (aumentos o reduccio-
nes), ni realice ninguna fusión, escisión, transformación 
u operación similar; (d) el compromiso de no modificar 
sus Estatutos Sociales ni aumentar ni reducir su capital 
social, ni modificar la estructura o composición del mis-
mo y no efectúar ni aprobar ninguna fusión, escisión, 
transformación ni cambio similar en su organización so-
cial u operación que implique una alteración del capital 
social de la Sociedad; y (e) el compromiso de votar en el 
sentido de que Inmofiban emita un informe favorable a la 
Oferta de los previstos en el artículo 20 del Real Decreto de 
«opas», salvo que se presentare una oferta competidora.

2. Acuerdo de Intenciones: Con fecha 16 de abril de 
2007, Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, los accio-
nistas de Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, Paneu-
ropea de Almacenes y Naves Industriales, Sociedad 
Anónima ( participada indirectamente por algunos de los 
accionistas de Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios), 
los accionistas de Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, 
Paneuropea de Almacenes y Naves Industriales y Paneu-
ropea Patrimonios han llegado a un acuerdo de intencio-
nes con el objetivo de que las respectivas actividades que 
en la actualidad desarrollan Paneuropea Desarrollos In-
mobiliarios, Paneuropea de Almacenes y Naves Indus-
triales y Paneuropea Patrimonios se integren con la acti-
vidad desarrollada por Paneuropea Desarrollos 
Inmobiliarios (en adelante «Acuerdo de Intenciones»). 
De conformidad con el Acuerdo de Intenciones: (i) las 
partes han convenido que si la Oferta tuviera resultado 
positivo (bien sea por haber alcanzado el mínimo de 
aceptaciones previsto en el presente Anuncio o por re-
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nuncia a dicho mínimo por parte del Oferente) estudiarán 
la posibilidad de promover un proceso de integración de 
Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, Paneuropea de 
Almacenes y Naves Industriales, Paneuropea Patrimo-
nios y Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios (la «Reor-
ganización Paneuropea»). En su caso, la Reorganización 
Paneuropea podría materializarse mediante la realización 
de aportaciones de activos o rama de actividad, la ejecu-
ción de fusiones o cualquier otra forma admitida en dere-
cho. El objetivo de la Reorganización Paneuropea sería 
canalizar y aglutinar las inversiones inmobiliarias de las 
mencionadas sociedades a través de una sola sociedad. 
Las partes han convenido en que tanto la decisión como, 
en su caso, la forma de llevar a cabo la Reorganización 
Paneuropea dependerá de que se considere conveniente 
desde un punto de vista financiero y de estrategia empre-
sarial, y se formalizará, en su caso, con estricta sujeción 
a la normativa aplicable; (ii) de la misma forma, las par-
tes han acordado que si la Oferta tuviera resultado positi-
vo (bien sea por haber alcanzado el mínimo de aceptacio-
nes previsto en el presente Anuncio o por renuncia a 
dicho mínimo por parte del Oferente) tienen intención de 
promover la fusión de Paneuropea Desarrollos Inmobi-
liarios, Paneuropea de Almacenes y Naves Industriales, 
Paneuropea Patrimonios o Paneuropea Desarrollos In-
mobiliarios (integradas o no, en virtud de lo previsto en 
el apartado (i) anterior) con la sociedad Inmofiban (la 
«Fusión de Inmofiban» y, conjuntamente con la Reorga-
nización Paneuropea, las «Reorganizaciones»). En cual-
quier caso, la intención de las partes es que la sociedad 
resultante de la Fusión de Inmofiban continúe cotizando 
en la Bolsa de Valores de Barcelona y, de ser posible, sea 
admitida a negociación en otra Bolsa de Valores fomen-
tando el acceso al Sistema de Interconexión Bursátil 
mediante la modalidad de contratación de «mercado 
continuo» o de contratación con fijación de precios úni-
cos o «Fixing». En caso de haberse llevado a cabo la 
Reorganización Paneuropea, las Partes manifiestan que 
la sociedad que en su caso se integraría con Inmofiban 
sería la resultante de dicha Reorganización Paneuropea. 
En caso contrario, la sociedad que se integraría con In-
mofiban sería Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios. Las 
partes han convenido en que la decisión y la forma de 
llevar a cabo la Fusión de Inmofiban dependerá de que se 
considere conveniente desde un punto de vista financiero 
y de estrategia empresarial, y se formalizaría, en su caso, 
con estricta sujeción a la normativa aplicable, con pleno 
respeto a los derechos de los accionistas minoritarios y 
considerando la práctica de mercado y circunstancias 
predominantes a esa fecha.

A la fecha del presente Anuncio no existe previsión, 
acuerdo ni decisión al respecto de la incorporación de ter-
ceros en los anteriores procesos, si bien en cualquier caso 
ninguno de los anteriores supuestos podrá suponer la pér-
dida del control de Inmofiban, o de la sociedad resultante 
de las Reorganizaciones por los socios del Oferente, que 
seguirán siendo titulares de al menos del 50,01% del capi-
tal social. De la misma forma, los anteriores supuestos no 
implicarán la pérdida del control por parte de D. Sergio 
Martínez Herrero en los términos del Contrato entre Ac-
cionistas que se describe a continuación. A medida que se 
fueran cerrando las Reorganizaciones el Oferente las co-
municará como Hecho Relevante.

3. Contrato entre accionistas: Con fecha 16 de abril 
de 2007 los accionistas de Paneuropea Desarrollos Inmo-
biliarios (los «Accionistas de Paneuropea Desarrollos 
Inmobiliarios») han llegado a un acuerdo de accionistas, 
(en adelante el «Acuerdo entre Accionistas») una fotoco-
pia del cual se adjunta al Folleto como Anexo 6. El 
Contrato de Accionistas tiene la condición de «Pacto 
Parasocial» a los efectos del artículo 112 de la Ley del 
Mercado de Valores, si bien condicionado al resultado 
positivo de la Oferta (bien sea por haber alcanzado el 
mínimo de aceptaciones previsto en el presente Anuncio 
o por renuncia a dicho mínimo por parte del Oferente). 
En consecuencia, tras la liquidación de la Oferta el Con-
trato entre Accionistas se comunicará como hecho rele-
vante a la Comisión Nacional del Mercado de Valores y 
se inscribirá en el Registro Mercantil correspondiente.

Los términos principales del Contrato entre Accionis-
tas son los siguientes:

1. Administración de la sociedad.

1.1 Con anterioridad a la Fusión de Inmofiban: las 
partes han acordado que con anterioridad a la inscripción 
en el Registro Mercantil pertinente de la Fusión de Inmo-

fiban, las decisiones a tomar por Paneuropea Desarrollos 
Inmobiliarios en los órganos colegiados de Inmofiban 
(tanto la Junta General de Accionistas como las comisio-
nes delegadas y el órgano de administración) se determi-
nará por acuerdo de la Junta General de Accionistas de 
Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios de acuerdo con las 
mayorías legales y/o estatutarias aplicables. Dicha deci-
sión será trasladada a los órganos colegiados de Inmofi-
ban por la persona o personas que en cada momento re-
presenten a la Sociedad en los mismos. A estos efectos, la 
decisión o propuesta tomada por la Junta General de 
Accionistas de la Sociedad vinculará al representante en 
los órganos colegiados de Inmofiban, quien deberá cum-
plir con tal vinculación, trasladando las decisiones o 
propuestas así adoptadas.

1.2 Con posterioridad a la Fusión de Inmofiban: las 
Partes han acordado que con posterioridad a la inscrip-
ción en el Registro Mercantil pertinente de la Fusión de 
Inmofiban, las decisiones a tomar en los órganos colegia-
dos de Inmofiban (tanto la Junta General de Accionistas 
como las comisiones delegadas y el órgano de adminis-
tración) se tomarán de acuerdo con las mayorías legales 
y/o estatutarias aplicables.

1.3 Sindicato de Voto: Don Sergio Martínez Herre-
ro, Don Antonio Herrero Castillo, Don Marcelino Martí-
nez García y Don David Martínez García han acordado 
sindicar el voto de las acciones que ostentan de Paneuro-
pea Desarrollos Inmobiliarios y han acordado que en re-
lación con las siguientes materias a adoptar en el seno de 
Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios y/o de Inmofiban 
adoptarán una decisión conjunta y la decisión así tomada 
será trasladada como una unidad por ellos a los órganos 
colegiados (Junta, Consejo y comisiones delegadas) tan-
to de Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios como de In-
mofiban:

(a) El aumento de capital o la emisión de obligacio-
nes o bonos, o cualquier otro instrumento que dé derecho 
a suscribir acciones de Paneuropea Desarrollos Inmobi-
liarios o de Inmofiban o sea representativo de valores de 
deuda emitidos por Paneuropea Desarrollos Inmobilia-
rios o Inmofiban, y en general, cualesquiera modificacio-
nes estatutarias que afecten a las acciones en circula-
ción;.

(b) La fusión o escisión de Paneuropea Desarrollos 
Inmobiliarios o de Inmofiban o la reorganización societa-
ria de las mismas (incluyendo las Reorganizaciones);.

(c) La disolución o liquidación de Paneuropea Desa-
rrollos Inmobiliarios o de Inmofiban;.

(d) La exclusión de cotización de Inmofiban.
(e) en general, cualesquiera cuestiones se susciten 

en el marco de la Oferta, incluyendo la posibilidad de 
retirar las condiciones a las que se encuentre sometida.

En relación con las anteriores materias, Don Sergio 
Martínez Herrero, Don Antonio Herrero Castillo, Don 
Marcelino Martínez García y Don David Martínez Gar-
cía procurarán alcanzar un acuerdo en cuanto al sentido 
del voto a emitir y, en caso de no alcanzarse ese acuerdo, 
votarán conforme a las instrucciones dadas por Don Ser-
gio Martínez Herrero.

2. Compromiso de Permanencia.

2.1 Los Accionistas de Paneuropea Desarrollos In-
mobiliarios han asumido el compromiso y la obligación 
con carácter irrevocable de no vender, gravar o de cual-
quier otro modo disponer o transmitir sus acciones en 
Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios o en la sociedad 
resultante de las Reorganizacio nes y de no reducir su 
participación directa o indirecta en el capital social, en un 
plazo de 1 año desde la firma del presente Contrato.

2.2 Las anteriores disposiciones no serán de aplica-
ción a las transmisiones que puedan realizar, por cual-
quier título, en cualquiera de los siguientes supuestos: (i) 
las transmisiones de acciones que se realicen entre las 
partes; (ii) las transmisiones a favor de terceros, que hu-
bieran sido autorizadas, ya sea previamente ya sea con 
ocasión de la transmisión en cuestión, por las partes; y 
(iii) las transmisiones a favor de cualquier otra persona, 
física (incluidos sus ascendientes y descendientes direc-
tos y sociedades controladas por cualesquiera de ellos) o 
jurídica que, de forma directa o indirecta, controle a, esté 
controlada por o esté sometida a control común con dicha 
parte, en los términos y con arreglo a lo previsto en el 
artículo 4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado 
de Valores. No obstante, en los supuestos (i) y (iii) ante-

riores el adquirente deberá adherirse a lo establecido en 
el Acuerdo entre Accionistas. Sin perjuicio de lo anterior, 
los Accionistas de PDI han consentido que Don Sergio 
Martínez Herrero y Don Antonio Herrero Castillo lleven 
a cabo la venta de acciones de Paneuropea Desarrollos 
Inmobiliarios que representen un 8% del capital social 
(cada uno, es decir, un 16% en total). Se exceptúa igual-
mente de la restricción prevista anteriormente el otorga-
miento de prenda sobre las acciones de Paneuropea De-
sarrollos Inmobiliarios en garantía de la financiación 
destinada a financiar parcialmente la Oferta.

En relación con la venta del 16% por parte de Don 
Sergio Martínez Herrero y Don Antonio Herrero Castillo 
mencionada en el párrafo anterior, el Oferente manifiesta 
que en la actualidad hay negociaciones en curso con po-
sibles compradores, si bien no se ha llegado a acuerdo 
alguno. En cualquier caso, la referida venta se llevaría a 
cabo con posterioridad a la liquidación de la Oferta y 
previsiblemente con anterioridad a las operaciones de 
Reorganización mencionadas en el presente Anuncio.

2.3 Adicionalmente, Don Sergio Martínez Herrero, 
Don Antonio Herrero Castillo, Don Marcelino Martínez 
García y Don David Martínez García se han comprome-
tido a no vender, enajenar o disponer en modo alguno de 
sus acciones en Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios o 
la sociedad resultante de las Reorganizaciones en la me-
dida en que como resultado de dicha venta dejen de os-
tentar el 51% en cada momento.

3. Derecho de Adquisición preferente.

3.1 Una vez transcurrido el plazo indicado en el 
apartado 2.1 del apartado anterior, sin perjuicio del régi-
men de transmisión de acciones previsto en los Estatutos 
de la Sociedad, se ha acordado un derecho de adquisición 
preferente para el supuesto de que un accionista pretenda 
transmitir la totalidad o parte de las acciones de Paneuro-
pea Desarrollos Inmobiliarios o la sociedad resultante de 
las Reorganizaciones (el «Derecho de Tanteo»). El Dere-
cho de Tanteo permitirá a las partes que lo ejerciten ad-
quirir las acciones en las mismas condiciones que las 
ofrecidas por el adquirente propuesto.

3.2 El tercero a quien en su caso se transmitan las 
acciones vendrá obligado a cumplir el Contrato de Ac-
cionistas, que deberá firmar en el acto de dicha transmi-
sión.

3.3 En el supuesto específico de la existencia de una 
Oferta Pública de Adquisición ya sea voluntaria u obliga-
toria, realizada por un tercero no firmante del Acuerdo 
entre Accionistas, ninguna Parte, ni la parte transmitente, 
podrá acudir, transmitir, o aceptar la misma sin el con-
sentimiento de los demás salvo que se den las todas si-
guientes circunstancias en cuyo caso será libre de acudir 
o no:

(i) que la oferta pública se dirija al 100% de los va-
lores en circulación.

(ii) que ningún miembro del sindicato, por si, sus 
sociedades matrices o filiales o controladas por los mis-
mos o junto con terceros libremente designados por el, 
manifiesten a la parte que desea transmitir sus acciones 
que presentará una Oferta Pública de Adquisición de 
acuerdo con la normativa vigente.

A los efectos del cómputo de la participación signifi-
cativa y de la regulación de ofertas públicas de adquisi-
ción se tendrán en cuenta tanto las acciones sindicadas 
como cualesquiera otras que pertenezcan, directa o indi-
rectamente, a los componentes del sindicato y a cualquier 
otra persona o entidad concertada con los mismos.

4. Cotización de Inmofiban: Los Accionistas de Pa-
neuropea Desarrollos Inmobiliarios han manifestado su 
interés y consideran esencial que las acciones de Inmofi-
ban continúen cotizando en las Bolsas de Valores donde 
actualmente lo vienen haciendo. El Oferente tiene inten-
ción de continuar cotizando en el Segundo Mercado de la 
Bolsa de Valores de Barcelona y, de ser posible, ser ad-
mitida a negociación en otra Bolsa de Valores, fomentan-
do el acceso al Sistema de Interconexión Bursátil me-
diante la modalidad de contratación de «mercado 
continuo» o de contratación con fijación de precios úni-
cos o «Fixing».

Asimismo el Oferente ha suscrito un contrato de com-
praventa de fincas que se describe en el Folleto.

Al margen de los acuerdos descritos, no existe vigente 
ningún otro acuerdo de cualquier naturaleza verbal o es-
crito entre el Oferente, sus socios, sociedades de sus 
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grupos y administradores y la sociedad afectada, las so-
ciedades de su grupo, sus respectivos accionistas o admi-
nistradores en relación con la Oferta, con la propia Inmo-
fiban o con el principal activo de Inmofiban, compuesto 
por un complejo de naves industriales que se define en el 
apartado IV del presente anuncio. Tampoco se han reser-
vado ventajas específicas a los miembros del Consejo de 
Administración de Inmofiban.

Los acuerdos anteriormente descritos no implican ni 
implicarán en el futuro un trato discriminatorio entre los 
Accionistas Vendedores y los restantes accionistas de 
Inmofiban y de los mismos no se deriva ninguna contra-
prestación adicional o diferente al precio de la presente 
Oferta a favor de los Accionistas Vendedores.

El Oferente no tiene información de la intención de 
otros accionistas distintos de los Accionistas Vendedores 
de Inmofiban en cuanto a la aceptación de la Oferta.

II. Elementos objetivos de la oferta

II.1 Valores a los que se extiende la Oferta: La Ofer-
ta se extiende a la totalidad de las acciones de Inmofiban, 
es decir, a 330.000 acciones ordinarias representativas 
del total capital social de Inmofiban, de 1,53 Euros de 
valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y 
desembolsadas, representadas por medio de anotaciones 
en cuenta y admitidas a negociación en el Segundo Mer-
cado de la Bolsa de Valores de Barcelona. Todas las ac-
ciones gozan de idénticos derechos políticos y económi-
cos. Inmofiban no tiene emitidos derechos de suscripción, 
acciones sin voto, obligaciones convertibles, clases espe-
ciales de acciones u otros valores negociables que pue-
dan dar derecho directa o indirectamente a la suscripción 
o adquisición de acciones de Inmofiban. Las acciones 
objeto de la presente Oferta deberán comprender todos 
los derechos políticos y económicos, cualesquiera que 
sea su naturaleza, que pudiera corresponder a las mismas. 
Los términos de la Oferta son idénticos para la totalidad 
de las acciones de Inmofiban a que se dirige, ofreciéndo-
se la contraprestación señalada en el apartado II.2 si-
guiente.

Las acciones a las que se extiende la Oferta deberán 
ser transmitidas por la persona legitimada para ello, li-
bres de cargas, gravámenes o derechos a favor de terce-
ros que limiten los derechos políticos o económicos de 
dichas acciones o su transmisibilidad, de modo que la 
propiedad que adquiera el Oferente sea irreivindicable 
conforme a lo señalado en el artículo 9 de la Ley del 
Mercado de Valores, y con todos los derechos políticos y 
económicos que le correspondan.

II.2 Contraprestación ofrecida por los valores: El 
Oferente ofrece a los accionistas de Inmofiban la cantidad 
de noventa y dos (92 euros) por cada acción. La contra-
prestación será hecha efectiva en metálico y se abonará 
según lo establecido en el apartado III.2 siguiente.

II.3 Número máximo y mínimo de valores a los que 
se dirige la Oferta: La Oferta se dirige a la totalidad de las 
acciones de Inmofiban y, en consecuencia, no tiene lími-
te máximo. La efectividad de la Oferta se condiciona a la 
adquisición de 264.000 acciones de Inmofiban, que re-
presentan un 80% de su capital social. De acuerdo con lo 
establecido en el apartado I.3.1 anterior, el Oferente ha 
suscrito acuerdos con los Accionistas Vendedores en 
virtud de los cuales dichos accionistas se obligan irrevo-
cablemente a aceptar la Oferta respecto a acciones repre-
sentativas del 77,81% del capital social de Inmofiban, y a 
transmitir sus acciones al Oferente.

II.4 Garantías constituidas para la liquidación de la 
Oferta: Con el fin de garantizar el pago del precio de las 
acciones cuyos titulares acepten la Oferta, Paneuropea 
Desarrollos Inmobiliarios ha presentado ante la Comi-
sión Nacional del Mercado de Valores aval otorgado por 
la entidad Caja de Ahorros de Castilla La Mancha por un 
importe máximo de treinta millones trescientos sesenta 
mil (30.360.000) euros, importe que cubre íntegramente 
la contraprestación ofrecida por el conjunto de los valo-
res a los que se dirige la Oferta.

II.5 Financiación de la Oferta: En el caso de que la 
presente Oferta fuera aceptada por la totalidad de los va-
lores a los que se dirige, la Sociedad Oferente vendría 
obligada a realizar un desembolso máximo de trenta mi-
llones trescientas sesenta mil (30.360.000) euros. Con 
fecha 26 de marzo de 2007 el Oferente suscribió un con-
trato de préstamo con la Caja de Ahorros de Castilla La 
Mancha (en adelante la «Financiación») cuyas condicio-
nes son las siguientes: (i) Importe: 21.000.000 euros; 

(ii) Plazo: 3 años; (iii) Tipo de Interés: Euribor a 1 año + 
1,75 puntos; (iv) Garantías: (a) promesa de prenda de las 
acciones de Inmofiban que se adquieran en la Oferta, y 
(b) prenda de las acciones de Paneuropea Desarrollos 
Inmobiliarios. La financiación descrita no supondrá un 
incremento del endeudamiento de Inmofiban ni de las 
sociedades de su grupo (salvo en el caso de llevarse a 
cabo la reorganización que se describe en el apartado 
IV.2 siguiente) ni la afección de activos de la misma para 
garantizar la financiación ni requerirá el otorgamiento de 
garantías reales por Inmofiban.

El importe adicional necesario para la financiación de 
la Oferta provendrá de fondos propios que han sido gene-
rados por la Sociedad Oferente en los meses transcurri-
dos del ejercicio 2.007 y que se encuentran en la tesorería 
del Oferente. No se prevé ninguna condición para la dis-
posición de la Financiación y particularmente se hace 
constar que no se prevé como condición para su disposi-
ción la aceptación por el 80% de las acciones representa-
tivas del capital social de Inmofiban. La Financiación no 
se encuentra garantizada de forma personal por parte de 
los Accionistas del Oferente.

II.6 Condiciones a las que está sujeta la Oferta: De 
acuerdo con lo señalado en el apartado II.3.2 anterior, la 
efectividad de la Oferta se condiciona a la adquisición de 
un mínimo de 264.000 acciones representativas del 80% 
del capital social actual de Inmofiban. El Oferente decla-
ra que la anterior es la única condición a la que se sujeta 
la Oferta y que, a los efectos de lo previsto en el artículo 
15.2.g) del Real Decreto 1197/1991, la eficacia de la 
Oferta no está sometida a ninguna condición de las pre-
vistas en el artículo 21 del citado Real Decreto.

III. Elementos formales de la oferta

III.1 Plazo de aceptación: El plazo de aceptación de 
la presente Oferta Pública de Adquisición de Acciones es 
de un (1) mes que comenzará en la misma fecha de publi-
cación del primero de los anuncios a los que se refiere el 
artículo 18 del Real Decreto 1197/1991 en el Boletín 
Oficial del Registro Mercantil, en el Boletín de Cotiza-
ción de la Bolsa de Valores Barcelona y en dos periódi-
cos. A los efectos de cómputo del referido plazo de un 
mes se incluirá tanto el día inicial como el último día del 
referido plazo. Como fecha de publicación del anuncio 
en el Boletín de Cotización de la Bolsa de Valores de 
Barcelona se entenderá la sesión bursátil siguiente a la de 
la fecha de la sesión a la que se refiera dicho Boletín. El 
plazo de aceptación será contado de fecha a fecha, excep-
to si el primero y/o el último día fuesen inhábiles a efec-
tos de negociación de la Bolsa de Valores de Barcelona. 
En tales casos, el plazo de aceptación, respectivamente, 
se iniciará o se extenderá automáticamente hasta el día 
hábil inmediatamente siguiente, a efectos de negociación 
en la Bolsa de Valores de Barcelona, finalizando en todo 
caso a las veinticuatro horas del último día del plazo. El 
Oferente podrá prorrogar el plazo de aceptación previa 
autorización de la Comisión Nacional del Mercado de 
Valores y previo anuncio de la prórroga de acuerdo con 
lo establecido en el artículo 19.2 del Real Decreto 1197/
1991, sin que dicho plazo sea superior a dos meses.

III.2 Formalidades relativas a la aceptación y forma 
y plazo en que se recibirá la contraprestación.

Aceptación irrevocable e incondicional: Las declara-
ciones de aceptación de la Oferta por los accionistas de 
Inmofiban se admitirán desde el primer día del plazo de 
aceptación. Las aceptaciones de los accionistas de Inmo-
fiban serán irrevocables (salvo los supuestos previstos en 
el Real Decreto 1197/1991) y no podrán someterse a 
condición, según lo dispuesto en el artículo 25.2 del Real 
Decreto 1191/1991. Las que no reúnan estas característi-
cas se reputarán inválidas y no serán admitidas.

Procedimiento de aceptación de la Oferta y pago de la 
contraprestación: Los titulares de acciones deberán ma-
nifestar su aceptación de la Oferta por escrito a la Socie-
dad Rectora de la Bolsa de Valores de Barcelona, a través 
de cualquier entidad miembro de dicha Bolsa, quien res-
ponderá de la titularidad y tenencia de las acciones a que 
se refieren dichas aceptaciones, así como de la inexisten-
cia de cargas o gravámenes o derechos de tercero que li-
miten los derechos políticos o económicos de dichas ac-
ciones o su transmisibilidad. Las entidades miembros 
deberán comunicar al día siguiente a la Sociedad Rectora 
de la Bolsa de Barcelona las declaraciones de aceptación 
recibidas, así como al Oferente a través del representante 
designado a estos efectos. El representante del Oferente a 

los efectos de dicha comunicación es Don Antonio He-
rrero (dirección Calle Arturo Soria 245, Madrid Fax: +34 
91 350 36 64). Las declaraciones de los titulares de ac-
ciones de Inmofiban se acompañarán de la documenta-
ción suficiente para que pueda procederse a la transmi-
sión de las acciones, y deberán incluir todos los datos 
identificativos exigidos por la legislación aplicable a este 
tipo de operaciones. En ningún caso el Oferente aceptará 
valores cuyas referencias de registro sean posteriores al 
último día del plazo de aceptación de la Oferta. Es decir, 
aquellas acciones que se ofrezcan en venta deberán haber 
sido adquiridas no más tarde del último día del plazo de 
aceptación de la Oferta. Los accionistas de Inmofiban 
podrán aceptar la Oferta por la totalidad o parte de las 
acciones de Inmofiban que posean. Toda declaración que 
formulen deberá comprender al menos una (1) acción de 
Inmofiban.

Publicación del resultado de la Oferta: Transcurrido el 
plazo de aceptación previsto en el presente Anuncio, o el 
que resulte, en su caso, de su prórroga o modificación, y 
en un plazo que no excederá de cinco (5) días, la Socie-
dad Rectora de las Bolsa de Valores de Barcelona comu-
nicará a la Comisión Nacional del Mercado de Valores el 
número total de acciones que han aceptado la Oferta. 
Conocido por la Comisión Nacional del Mercado de Va-
lores el número total de aceptaciones, la Comisión Na-
cional del Mercado de Valores comunicará en el plazo de 
tres (3) días a la Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores 
de Barcelona, al Oferente y a Inmofiban, el resultado de 
la Oferta. La citada Sociedad Rectora publicará dicho 
resultado con su alcance concreto no mas tarde del día 
siguiente en el correspondiente Boletín de Cotización, 
entendiendo por fecha de publicación del resultado, la 
fecha de sesión a la que se refieran el mencionado Bole-
tín de Cotización. La Sociedad Oferente se compromete 
a comunicar a la Comisión Nacional del Mercado de 
Valores su decisión de renunciar o la condición prevista 
en el apartado II.3 anterior (esto es, el número mínimo de 
aceptaciones) no más tarde del día siguiente a aquel en el 
que la Comisión Nacional del Mercado de Valores le 
anticipe el número total de valores comprendido en las 
aceptaciones de la Oferta. En todo caso, en el supuesto de 
que esta condición no se cumpla y la Sociedad Oferente 
no comunicase a la Comisión Nacional del Mercado de 
Valores su renuncia, esta Oferta quedará sin efecto.

Liquidación de la Oferta: La adquisición de las accio-
nes se intervendrá y liquidará por Venture Finanzas, So-
ciedad de Valores, Sociedad Anónima, que actuará por 
cuenta del Oferente, según la designación a la que se re-
fiere el apartado III.4 siguiente. La liquidación y el pago 
del precio de las acciones serán realizadas siguiendo el 
procedimiento establecido para ello por el Servicio de 
Compensación y Liquidación de la Bolsa de Valores de 
Barcelona, considerándose fecha de contratación de la 
correspondiente operación bursátil la fecha de la sesión a 
que se refiera el Boletín de Cotización de la Bolsa de 
Valores de Barcelona en el que se publique el resultado 
de la Oferta.

III.3 Gastos de aceptación y liquidación de la Ofer-
ta: Los titulares de las acciones de Inmofiban que acep-
ten la Oferta a través de Venture Finanzas, Sociedad de 
Valores, Sociedad Anónima no soportarán gasto alguno 
derivado de los corretajes de la participación obligatoria 
en la compraventa de un miembro del mercado ni de los 
cánones de contratación de la Bolsa de Valores de Barce-
lona y del Servicio de Compensación y Liquidación de la 
Bolsa de Valores de Barcelona que serán asumidos por 
Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios. En el supuesto de 
que intervengan por cuenta del aceptante otros interme-
diarios o miembros del mercado distintos del reseñado en 
el párrafo anterior, serán a cargo del aceptante el correta-
je y los demás gastos de la parte vendedora en la opera-
ción, excepto los cánones de liquidación de Servicio de 
Compensación y Liquidación de la Bolsa de Valores de 
Barcelona y de contratación de la Bolsa de Valores que 
serán satisfechos por la Sociedad Oferente. En ningún 
caso la Sociedad Oferente se hará cargo de las eventuales 
comisiones que las entidades depositarias y administra-
doras de las acciones carguen a sus clientes por la trami-
tación de órdenes derivadas de la aceptación de la Oferta. 
Los gastos correspondientes al comprador correrán a 
cargo de la Sociedad Oferente. Cualesquiera otros gastos 
distintos de los anteriormente reseñados serán asumidos 
por quien incurra en ellos. En caso de resultado negativo 
de la Oferta, se procederá a la devolución de los docu-
mentos acreditativos de la titularidad de las acciones en-
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tregadas por los accionistas aceptantes de la Oferta y to-
dos los gastos ocasionados por la aceptación y por la 
devolución de los certificados serán por cuenta del Ofe-
rente.

III.4 Designación del miembro del mercado que ac-
tuará por cuenta de los Oferentes: El Oferente ha desig-
nado a Venture Finanzas, Sociedad de Valores, Sociedad 
Anónima (miembro de las Bolsas de Valores de Barcelo-
na, Valencia y Madrid), con domicilio social en calle 
Doctor Flemming, 21, bajos, 08017 Barcelona, con 
N.I.F. número A62235957, e inscrita en el Registro Mer-
cantil de de Barcelona, Tomo 34384, Folio 89, Hoja B-
212997, inscripción 8.ª., como entidad encargada de in-
tervenir y liquidar las operaciones de adquisición de 
acciones que pudieran resultar de la presente Oferta.

IV. Otras informaciones

IV.1 Finalidad perseguida con la adquisición.

Finalidad de la Oferta: La finalidad perseguida con la 
presente Oferta es la toma de control de Inmofiban por 
parte del Oferente, y a estos efectos pretende adquirir el 
mayor número posible de acciones de Inmofiban en la 
Oferta que sea posible. El objetivo es desarrollar un pro-
yecto industrial a largo plazo, reforzando la presencia de 
Inmofiban en un mercado que por sus características y 
sectores de actividad, es muy similar a la que desarrolla 
el entramado de sociedades titularidad de los accionistas 
del Oferente.

Reorganizaciones: Tal y como se menciona en el 
apartado I.3 anterior, el Acuerdo de Intenciones establece 
que si la Oferta tuviera resultado positivo (bien sea por 
haber alcanzado el mínimo de aceptaciones previsto en el 
presente Anuncio o por renuncia a dicho mínimo por 
parte del Oferente) estudiarán la posibilidad de promover 
la Reorganización Paneuropea (proceso de integración 
de Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, Paneuropea de 
Almacenes y Naves Industriales, Paneuropea Patrimo-
nios y Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios). En su 
caso, la Reorganización Paneuropea podría materializar-
se mediante la realización de aportaciones de activos o 
rama de actividad, la ejecución de fusiones o cualquier 
otra forma admitida en derecho. El objetivo de la Reorga-
nización Paneuropea sería canalizar y aglutinar las inver-
siones inmobiliarias de las mencionadas sociedades a 
través de una sola sociedad. Las partes han convenido en 
que tanto la decisión como, en su caso, la forma de llevar 
a cabo la Reorganización Paneuropea dependerá de que 
se considere conveniente desde un punto de vista finan-
ciero y de estrategia empresarial, y se formalizará, en su 
caso, con estricta sujeción a la normativa aplicable. En 
caso de llevarse a cabo la Reorganización Paneuropea, la 
misma se llevará a cabo dando estricto cumplimiento a la 
legislación aplicable y poniendo a disposición los infor-
mes de expertos que fueran preceptivos. De la misma 
forma, el Acuerdo de Intenciones establece que si la 
Oferta tuviera resultado positivo (bien sea por haber al-
canzado el mínimo de aceptaciones previsto en el presen-
te Anuncio o por renuncia a dicho mínimo por parte del 
Oferente) tienen intención de promover la Fusión de In-
mofiban con la Sociedad Oferente o con la sociedad re-
sultante de la Reorganización Paneuropea. En caso de 
haberse llevado a cabo la Reorganización Paneuropea, 
las Partes manifiestan que la sociedad que en su caso se 
integraría con Inmofiban sería la resultante de dicha Re-
organización Paneuropea. En caso contrario, la sociedad 
que se integraría con Inmofiban sería Paneuropea Desa-
rrollos Inmobiliarios. Las partes han convenido en que la 
decisión y la forma de llevar a cabo la integración de In-
mofiban dependerá de que se considere conveniente 
desde un punto de vista financiero y de estrategia empre-
sarial, y se formalizaría, en su caso, con estricta sujeción 
a la normativa aplicable, con pleno respeto a los derechos 
de los accionistas minoritarios y considerando la práctica 
de mercado y circunstancias predominantes a esa fecha.

La decisión de llevar o no a cabo la Fusión de Inmofi-
ban se tomará previsiblemente dentro del plazo de seis 
(6) meses a contar desde la finalización de la Oferta, sin 
que a la fecha del presente Anuncio se haya adoptado 
decisión al respecto.

En todo caso, la estructura final de integración depen-
derá de lo que se considere conveniente desde un punto 
de vista económico y de estrategia empresarial, así como 
de otras consideraciones de índole legal, fiscal y contable 
y, en todo caso, se realizará con sujeción a la normativa 

mercantil y bursátil aplicable y considerando la práctica 
de mercado y circunstancias concurrentes a dicha fecha.

Para el caso de tener lugar la Fusión de Inmofiban, el 
Oferente se inclina por que esta se lleve a cabo mediante la 
absorción de Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios por 
parte de Inmofiban, recibiendo los accionistas de Paneuro-
pea Desarrollos Inmobiliarios, acciones de Inmofiban en 
proporción a las que ostentaban en Paneuropea Desarro-
llos Inmobiliarios, todo ello siempre y cuando la ejecución 
de dicha operación de fusión sea conveniente desde un 
punto de vista legal, fiscal y contable.

De acuerdo con el Contrato entre Accionistas, la realiza-
ción de la Fusión de Inmofiban podrá acordarse con el voto 
favorable exclusivo de Don Sergio Martínez Herrero.

Una vez decidida, en su caso, la conveniencia de lle-
var a cabo la Fusión de Inmofiban el Oferente tiene la 
intención de llevar a cabo la misma con la mayor celeri-
dad, procurando adoptar los acuerdos dentro del plazo de 
12 meses desde la liquidación de la Oferta. Para la deter-
minación de la ecuación de canje se tomaría en cuenta 
como valor de Inmofiban el equivalente a la contrapres-
tación de la presente Oferta, salvo que existan circunstan-
cias no identificadas por el Oferente a la fecha del pre-
sente Anuncio que justifiquen una valoración distinta en 
el momento de la Fusión de Inmofiban y siempre y cuado 
esta no se realice de forma inmediata.

En caso de llevarse a cabo la Reorganización Paneu-
ropea, para la determinación del valor de la sociedad re-
sultante de dicha Reorganización a los efectos de la Fu-
sión de Inmofiban, se aplicarán criterios homogéneos a 
los aplicados en la Reorganización Paneuropea y, en su 
caso, al valor de la incorporación de nuevos socios en la 
Sociedad Oferente (o en la sociedad resultante de la Re-
organización Paneuropea). A los efectos de dicha valora-
ción se tendrá en cuenta la deuda contraída por el Oferen-
te como consecuencia de la Oferta.

Todo lo anterior se entenderá sin perjuicio de los ajus-
tes que resulte oportuno realizar en la valoración de la 
sociedad resultante de la Reorganización Paneuropea a la 
vista de las circunstancias no identificadas a la fecha de 
este Folleto que justifiquen una valoración distinta en el 
momento de la Fusión de Inmofiban siempre y cuando no 
se realice de forma inmediata. La valoración de las socie-
dades participantes en el proyecto de fusión se realizará 
por un experto independiente (banco de inversión, audi-
tor, etc.), elegido por el Oferente. Todo lo anterior queda 
sujeto en todo caso a la opinión del experto independien-
te que, conforme a la legislación vigente, sea designado 
por el Registro Mercantil para la emisión del preceptivo 
informe sobre el proyecto de la Fusión de Inmofiban.

En caso de llevarse a cabo la Fusión de Inmofiban 
descrita en el presente apartado el Oferente adoptará las 
medidas necesarias para cumplir todos los requisitos de 
información previstos en la normativa del mercado de 
valores en relación con dicha integración, incluyendo la 
elaboración, en su caso, del correspondiente documento 
de registro o documento equivalente.

A este respecto, tal y como se ha indicado anterior-
mente, es necesario hacer constar que si la Fusión de In-
mofiban se produjera finalmente, la deuda contraída por 
Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios será asumida por 
la sociedad resultante de dicha integración. En opinión 
de la Sociedad Oferente y a la vista de los análisis reali-
zados, dicho endeudamiento no perjudicará el desarrollo 
del negocio de la sociedad resultante de la fusión ni com-
prometerá su capacidad financiera.

Las operaciones de reestructuración previstas en los 
apartados anteriores se harán con estricta observancia de 
la normativa aplicable y, especialmente, de las restriccio-
nes legales en materia de asistencia financiera, que en 
opinión del Oferente no serán infringidas como conse-
cuencia de dichas operaciones.

A la fecha del presente Anuncio, el Oferente no tiene 
intención de efectuar otras operaciones societarias en re-
lación con Inmofiban o las sociedades del grupo distintas 
de las descritas en el presente Anuncio.

Actividad futura. Activos y Pasivos.
La actividad presente de Inmofiban consiste en la 

gestión y explotación mediante arrendamiento de un 
complejo de naves ubicado en la Calle Progress 6-12 en 
el municipio de Abrera provincia de Barcelona (08630) 
(el «Complejo»). El Oferente tiene intención de optimi-
zar la gestión del Complejo que Inmofiban desarrolla en 
el marco de su actividad ordinaria. En particular, el Ofe-
rente tiene intención de optimizar e incrementar el núme-
ro de metros cuadrados edificados, llevando a cabo las 

modificaciones estructurales del mismo que en su caso 
fueran necesarias. A la fecha del presente Anuncio el 
Oferente no ha adoptado ningún tipo de decisión ni tiene 
ninguna previsión en cuanto a la utilización o disposición 
del Complejo. Si bien el objetivo del Oferente es optimi-
zar el Complejo y mantener su explotación, no descarta 
realizar transmisiones a terceros en función de las condi-
ciones de mercado. Dicha venta podría ser total o parcial, 
dependiendo de las condiciones del mercado en cada 
momento. De acuerdo con la información facilitada por 
los Accionistas Vendedores una parte del Complejo (en 
particular una finca de 46.708,75 m2) está siendo explo-
tada por Inmofiban en virtud de un contrato de leasing 
con duración hasta el 1 de diciembre de 2008 y con un 
valor residual de 50.626,39 euros. En el supuesto de re-
sultado positivo de la Oferta el Oferente tiene intención 
de ejercitar la opción de compra del leasing y adquirir de 
esa forma la propiedad de la referida parte del Complejo. 
De la misma forma, el Oferente tiene intención de poten-
ciar la actividad inmobiliaria de Inmofiban en los térmi-
nos descritos en el Acuerdo de Intenciones ampliado el 
objeto social a todo tipo de inversiones y promociones 
inmobiliarias. En caso de resultado positivo de la Oferta 
(bien sea por haber alcanzado el mínimo de aceptaciones 
previsto en el presente Anuncio o por renuncia a dicho 
mínimo por parte del Oferente), las operaciones inmobi-
liarias que Inmofiban acometerá en el futuro se centrarán 
en los siguientes segmentos de actividad:

Industrial: Se promoverán parques o plataformas lo-
gísticas, mininaves, en cualquier punto del territorio na-
cional, especialmente en Barcelona, Valencia y Madrid. 
La actividad empresarial incluirá desde la búsqueda del 
suelo, la tramitación de gestiones urbanísticas, obtención 
de licencias, diseño, desarrollo de proyecto, gestión y 
construcción.

Oficinas: Inmofiban comprará suelo con uso de ofici-
nas para promover parques industriales y/o edificios de 
oficinas tanto en promoción directa como bajo pedido 
llave en mano.

Suelo: Inmofibán podrá comprar paquetes de suelo de 
todo tipo con el fin de desarrollarlos urbanísticamente y 
venderlos por partes o cuando se alcance una rentabilidad 
de mercado. Este tipo de operaciones no será el objetivo 
prioritario de Inmofiban pero en ocasiones puntuales se 
podrán realizar operaciones de compra - venta de suelo 
por motivos estratégicos o porque lleguen ofertas de 
competidores.

Residencial: Se promocionarán viviendas en cual-
quier punto del territorio nacional, especialmente en 
Madrid, Barcelona y Valencia. La actividad empresarial 
incluirá desde la búsqueda del suelo, la tramitación de 
gestiones urbanísticas, obtención de licencias, diseño, 
desarrollo de proyecto, gestión y construcción.

El Oferente no prevé que Inmofiban, con posteriori-
dad a la liquidación de la Oferta, incurra en endeuda-
miento adicional fuera del curso ordinario de los nego-
cios, sin perjuicio de que si tuviera lugar la Fusión de 
Inmofiban con la Sociedad Oferente, la deuda contraída 
por éstas, sería asumida por la sociedad resultante de la 
fusión.

Política de empleo: En lo relativo al personal y de 
acuerdo con la información facilitada por los vendedores, 
a la fecha del presente Anuncio Inmofiban no tiene traba-
jadores contratados. El Oferente tiene previsto cambios 
respecto de las políticas seguidas en Inmofiban basadas 
en la provisión de personal a la empresa. En particular, en 
caso de resultado positivo de la Oferta (bien sea por ha-
ber alcanzado el mínimo de aceptaciones previsto en el 
presente Anuncio o por renuncia a dicho mínimo por 
parte del Oferente) es intención del Oferente que Inmofi-
ban contrate a un equipo de personas especializadas del 
sector inmobiliario con el fin de desarrollar nuevos pro-
yectos consistentes en compra de terrenos para su promo-
ción inmobiliaria.

Negociación de las acciones de Inmofiban: Es inten-
ción del Oferente que las acciones de Inmofiban sigan co-
tizando en la Bolsa de Valores en el Segundo Mercado de 
la Bolsa de Valores de Barcelona, con independencia del 
proceso de reorganización que se describe en el epígrafe 
anterior y del resultado de la Oferta. El Oferente se com-
promete a, una vez liquidada la Oferta y con carácter in-
mediato, dar cumplimiento a los requisitos legales exigi-
dos para el mantenimiento de la cotización en el Segundo 
Mercado de la Bolsa de Barcelona, y en particular el rela-
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tivo a la firma de un contrato de contrapartida en los térmi-
nos previstos en el Real Decreto 710/1986 de 4 de abril. El 
Oferente tiene intención de continuar cotizando en el Se-
gundo Mercado de la Bolsa de Valores de Barcelona y, de 
ser posible, ser admitida a negociación en otra Bolsa de 
Valores, fomentando el acceso al Sistema de Interco-
nexión Bursátil mediante la modalidad de contratación de 
«mercado continuo» o de contratación con fijación de 
precios únicos o «Fixing». El Oferente tiene intención de 
tomar la decisión relativa a la adopción de medidas bursá-
tiles en un plazo de 18 meses desde la fecha de liquidación 
de la Oferta. A la fecha del presente Anuncio no se ha to-
mado decisión alguna a este respecto. Todo lo anterior 
dando estricto cumplimiento a los requisitos de difusión 
accionarial que exija la Comisión Nacional del Mercado 
de Valores y, en particular y para el acceso al Sistema de 
Interconexión Bursátil, el de que al menos el 25% de las 
acciones estén repartidas entre el público.

Política de remuneración al accionista: De acuerdo 
con la información pública disponible, Inmofiban no ha 
acordado reparto de dividendos desde el ejercicio 2.002. 
La Sociedad Oferente prevé cambios respecto a la políti-
ca seguida hasta la fecha por Inmofiban en cuanto a la 
distribución de dividendos. En particular, la Sociedad 
Oferente tiene intención de proceder al reparto de divi-
dendos en la medida en que el mismo sea conveniente 
desde un punto de vista financiero y dicho reparto no 
comprometa la ejecución del plan de negocios (actual o 
futuro) de Inmofiban. Si se acometiera la Fusión de In-
mofiban, la distribución de dividendos podría reducirse 
o, incluso se podría acordar su no distribución.

Estatutos sociales: En el supuesto de que la Oferta tu-
viera un resultado positivo (bien sea por haber alcanzado 
el mínimo de aceptaciones previsto en el presente Anun-
cio o por renuncia a dicho mínimo por parte del Oferen-
te), es intención del Oferente ampliar el objeto social de 
Inmofiban a la realización de todo tipo de inversiones y 
promociones inmobiliarias. De la misma forma, el Ofe-
rente está estudiando la posibilidad de llevar a cabo una 
división o split del valor nominal de las acciones con 
objeto de facilitar mayor liquidez e incrementar el núme-
ro de acciones en circulación con un valor de cotización 
más accesible de cara al inversor. Con excepción de lo 
anterior y aquellas que fueren necesarias en el marco de 
las Reorganizaciones, a la fecha del presente Anuncio el 
Oferente no tiene previsión o intención de introducir 
modificaciones en los Estatutos sociales de Inmofiban 
actualmente en vigor.

Órgano de Administración y Gobierno Corporativo: 
La Sociedad Oferente no tiene previsto modificar la con-
figuración actual del Consejo de Administración en 
cuanto a número de miembros. El Oferente pretende 
mediante la Oferta alcanzar el control de Inmofiban y en 
consecuencia tiene intención de designar a la mayoría de 
los miembros del Consejo de Administración y de las 
comisiones. A efectos de que el Oferente pueda acceder 
al Consejo de Administración de Inmofiban tan pronto 
como se liquide la Oferta, los Accionistas Vendedores se 
comprometieron a dimitir como consejeros de Inmofi-
ban, compromiso que afecta la totalidad de los miembros 
que actualmente componen el Consejo de Administra-
ción de Inmofiban, esto es, a Don Javier Zunzunegui 
Valero de Bernabé, a Don José Vallés Saura, a Don José 
Escasany Ballesteros, a Don Francisco Rubio Barberá, y 
a Don Joaquín Aubanell Toldra. No existe acuerdo o 
compromiso alguno del Oferente con los actuales miem-
bros del Consejo de Administración de Inmofiban res-
pecto a su continuidad en la sociedad. Dado que la socie-
dad afectada es una sociedad cotizada, es intención del 
Oferente que Inmofiban observe las recomendaciones de 
buen gobierno corporativo. En particular, y por lo que 
respecta al número de consejeros independientes, es in-
tención del Oferente que la presencia de éstos en el con-
sejo sea proporcional al capital flotante tras la liquida-
ción de la Oferta. De la misma forma, es intención del 
Oferente el dotar a Inmofiban de Comisión de Nombra-
mientos y Retribuciones. En el supuesto de que Paneuro-
pea Desarrollos Inmobiliarios fuese la sociedad absor-
bente en la Fusión de Inmofiban, y sus acciones fueran 
admitidas a negociación en bolsa, Paneuropea Desarro-
llos Inmobiliarios tiene intención de dotarse de unos es-
tatutos sociales y un órgano de administración equivalen-
tes a los de Inmofiban, así como de observar las 
recomendaciones de buen gobierno corporativo que 
como sociedad cotizada le serán aplicables, manteniendo 
los socios del Oferente la mayoría del Consejo de Admi-

nistración de la sociedad resultante de la Integración de 
Inmofiban. Está previsto que el Presidente del Consejo 
de Administración de Inmofiban sea Don Sergio Martí-
nez Herrero.

IV.2 Folleto explicativo y anuncio de la Oferta: De 
conformidad con lo dispuesto en el artículo 18.3 del Real 
Decreto 1197/1991, el Folleto, así como la documentación 
que le acompaña, se ponen a disposición de los interesa-
dos, quedando depositados en la Sociedad Rectora de la 
Bolsa de Valores Barcelona (Paseo de Gracia, 19, Barcelo-
na), en el domicilio social de Inmofiban (Barcelona, Gran 
Vía de las Corts Catalanes, 702, 2.º, 2.ª), en domicilio so-
cial de Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios (Leganés, 
Madrid, Avenida Rey Juan Carlos I, número 84) y en el 
domicilio social de Venture Finanzas, Sociedad de Valo-
res, Sociedad Anónima, desde el día siguiente al de publi-
cación del primer anuncio de la Oferta. Igualmente y como 
máximo en el plazo citado anteriormente, el Folleto y la 
documentación complementaria podrán consultarse en 
los registros públicos de la Comisión Nacional del Mer-
cado de Valores (Paseo de la Castellana, 19, Madrid y 
Paseo de Gracia, 19, Barcelona) y en la página web de di-
cho organismo (únicamente el Folleto y el anuncio de la 
Oferta) así como en la página web de Inmofiban (http://
www.borsabcn.es/bolsabcn/bsoccote.nsf/vweb/ES005493
6?OpenDocument&lang=esp#here).

Madrid, 27 de junio de 2007.–Sergio Martínez Herre-
ro y Antonio Herrero Castillo, Consejeros y Apoderados 
de Panamericana Desarrollos Inmobiliarios, Sociedad 
Anónima.–44.542. 

 PEDRO ANDRÉS MONRABAL 
FORMIGÓS

Declaración de insolvencia

Doña Silvia Santana Lena, Secretaria Judicial del Juzga-
do Social número 1 de Mataró,

 Hago saber: Que en este Juzgado se sigue proce-
dimiento de ejecución número 195/05 a instancia de An-
drés Santos Montero contra Pedro Andrés Monrabal 
Formigós en el cual se ha dictado Auto en fecha 11 de 
junio de 2007 en el que se declara el ejecutado en situa-
ción de insolvencia legal total por importe de 4.314,77 
euros de principal, más sendas cantidades por importe de 
431,48 euros en concepto de costas e intereses provisio-
nales. Esta insolvencia se entiende a todos los efectos 
como provisional.

Y de conformidad con el artículo 274.5 de la Ley de 
Procedimiento Laboral, expido el presente para su ins-
cripción en el Boletín Oficial del Registro Mercantil.

Mataró, 12 de junio de 2007.–Silvia Santana Lena, 
Secretaria Judicial del Juzgado Social núm. 1 Mata-
ró.–43.053. 

 PHIVOR PHARMACEUTICAL 
RESEARCH, S. L.

(Sociedad escindida totalmente)

LABORATORIOS FARMACÉUTICOS 
ROVI, S. A.

LA PARRA DEL SOBERAL, S. A.

(Sociedades beneficiarias)
En cumplimiento de lo dispuesto en los artículos 

242 y 254 de la Ley de Sociedades Anónimas y 94 de 
la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, se 
hace público que la Junta General de Socios de «Phi-
vor Pharmaceutical Research, Sociedad Limitada», 
como sociedad escindida, y el accionista único de 
«Laboratorios Farmacéuticos Rovi, Sociedad Anóni-
ma», y «La Parra del Soberal, Sociedad Anónima», 
como sociedades beneficiarias preexistentes, acorda-
ron, con fecha 26 de junio de 2007, la escisión total de 
la citada sociedad en los términos previstos en el pro-
yecto de escisión total depositado en el Registro Mer-
cantil de Madrid y Cáceres.

Se hace constar expresamente el derecho que asiste a 
los socios, accionistas y acreedores de las sociedades 
participantes en el mencionado proceso de escisión total 
de obtener, en los respectivos domicilios sociales, el 
texto íntegro de los acuerdos de escisión total y de los 
balances de escisión, así como el derecho de los acreedo-
res de las sociedades participantes en la escisión a oponer-
se a la misma en los términos previstos en el artículo 243 
de la Ley de Sociedades Anónimas, en relación con el 
artículo 166 de la misma Ley.

Madrid, 26 de junio de 2007.–El Consejero Delegado 
de «Phivor Pharmaceutical Research, Sociedad Limitada», 
representante persona física de la misma como Administrado-
ra única de «Laboratorios Farmaceúticos Rovi, Sociedad 
Anónima», y Presidente del Consejo de Administración de 
«La Parra del Soberal, Sociedad Anónima», Juan López-
Belmonte López.–43.885. y 3.ª 29-6-2007 

 PINTURAS TÉCNICAS
EUROPEAS, S. A.

Convocatoria de Junta general extraordinaria 
de accionistas

Se convoca a los señores accionistas de la Sociedad a 
la Junta General Extraordinaria que se celebrará en el 
domicilio social sito en el Polígono Industrial «El Moli-
nillo», Parcela 30-91 de Torremocha (Cáceres), el día 30 
de julio de 2007, a las 10 horas, en primera convocatoria 
o, en su caso, en el mismo lugar y hora, del día siguiente, 
en segunda convocatoria, con el objeto de tratar el si-
guiente

Orden del día

Primero.–Constitución de la Junta General.
Segundo.–Aprobación de las Cuentas Anuales corres-

pondientes al 2006.
Tercero.–Propuesta de aplicación del resultado.
Cuarto.–Censura de la gestión social.
Quinto.–Revocación del acuerdo de ampliación de 

capital social adoptado en el la Junta general extraordina-
ria celebrada el 1 de febrero de 2007.

Sexto.–Reducción de capital con la finalidad de com-
pensar pérdidas.

Séptimo.–Reducción de capital para la constitución o 
incremento de reservas.

Octavo.–Ampliación del capital social, mediante la 
emisión de nuevas acciones, con aportaciones dinera-
rias.

Noveno.–Ampliación del capital social, mediante la 
emisión de nuevas acciones, con compensación de crédi-
tos.

Décimo.–Redacción, lectura y, en su caso, aprobación 
del acta de la reunión.

A los efectos de lo previsto en el artículo 212 del Tex-
to Refundido de la Ley de Sociedades Anónimas, se hace 
constar el derecho que corresponde a todos los accionis-
tas a obtener de la sociedad, de forma inmediata y gratui-
ta los documentos que han de ser sometidos a la aproba-
ción de la presente Junta general, así como el informe de 
gestión y el informe del Auditor de cuentas. De igual 
modo, a los efectos del artículo 144 de la misma disposi-
ción, se pone de manifiesto el derecho que corresponde a 
los accionistas de examinar en el domicilio social el texto 
íntegro de la modificación de los Estatutos Sociales pro-
puesta en los puntos 6.º, 7.º, 8.º y 9.º del Orden del día y 
del informe sobre la misma, así como de pedir la entrega 
o envío gratuito de dichos documentos.

Torremocha (Cáceres), 20 de junio de 2007.–Don José 
Navas Aranguren, Presidente del Consejo de Administra-
ción de la Sociedad.–44.506. 

 PLAYBOL, S. A.

Convocatoria de Junta General Extraordinaria

Se convoca Junta general extraordinaria de accionis-
tas de la sociedad, que se celebrará en el domicilio social 
de la compañía, sito en 28110 Algete (Madrid), carretera 
de Algete, kilómetro 5,3, Polígono Industrial «El Nogal», 


