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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y RELACIONES CON LAS CORTES

21292 Resolucion de 10 de junio de 2026, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad interina de Alhama de Granada a inscribir una
escritura de aceptacion de herencia, liquidacion y adjudicacion de bienes.

En el recurso interpuesto por don E. C. V. contra la negativa de la registradora de la
Propiedad interina de Alhama de Granada, dofia Maria Inmaculada Concepcion Siles
Martin, a inscribir una escritura de aceptacion de herencia, liquidacion y adjudicacion de
bienes.

Hechos
I

Con fecha de 3 de abril de 1964, se autorizé por el notario de Granada, don Blas
Serrano Pérez, escritura de aceptacion de herencia, liquidacion y adjudicacion de bienes
en la que intervenian la viuda del causante, dofia C. D. S., y los dos albaceas contadores-
partidores nombrados por el causante en el testamento, realizdndose entre otras las
siguientes adjudicaciones: a) a la viuda, se le adjudicaba el usufructo vitalicio de la
participacion de finca inventariada bajo el nimero 27; b) a la viuda en comisién para su
entrega a los legatarios don G. y dofia T. C. P. en estos términos: «Hijuela especial que se
forma a la viuda dofia C. D. S., en comision para su entrega a los legatarios don G. y dofia
T. C. P. Han de haber dichos legatarios por mitad e iguales partes la nuda propiedad de la
participacion de la finca inventariada bajo el nimero veintisiete, y cuyo legado se les
adjudicara con derecho de acrecer entre ellos, -si alguno de estos falleciere sin sucesion, y
representando los descendientes que dejare, el que falleciese con ellos. Para
cumplimiento posterior del legado, se adjudica la nuda propiedad de indicada participacion
de finca por mitad y proindiviso a los legatarios don G. y dofia T. C. P.».

En el testamento, el causante, don J. C. P. dispuso, por lo que aqui interesa, lo
siguiente en relacidon con la citada finca inventariada bajo el nimero 27: lega a los
hermanos del testador la participacion que al causante le pertenece en la indicada finca,
«en nuda propiedad, cuyo usufructo se adjudicara a la esposa del testador y cuyo legado
se adjudicara con derecho de acrecer entre los legatarios si alguno falleciese sin
sucesion, y representando los descendientes que dejare el que falleciese con ellos».

En la citada escritura, la viuda y los albaceas contadores-partidores manifestaban
que don G. y dofia T. C. P. eran hermanos del testador en el momento del otorgamiento
del testamento, y que vivian en el momento del otorgamiento de la escritura de
aceptacion de herencia, liquidacion y adjudicacion de bienes.

Con fecha de 13 de agosto de 2025, se autoriz6 por el notario de Murcia, don José
Antonio Pellicer Ballester, escritura de subsanacion o complemento de la citada escritura
de aceptacion de herencia, liquidacion y adjudicacion de bienes, en la que comparecia
don E. C. V. haciendo constar las circunstancias personales de los legatarios don G. y
dofa T. C. P.

Presentada el dia 14 de enero de 2026 dicha escritura de aceptacion de herencia,
liquidacién y adjudicacion de bienes, acompafiada de la citada escritura de subsanacion
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o complemento, en el en Registro de la Propiedad de Alhama de Granada, fue objeto de
la siguiente nota de calificacion:

«Entrada N.°: 111 del afio: 2026.

Asiento N.°: 53 Diario: 2026.

Presentado el 14/01/2026 a las 13:34:00.

Presentante: I. M. M. D.

Interesados: E. C. V.

Naturaleza: Escritura Publica.

Objeto: herencia.

N.° Protocolo: 821/1964 de 03/04/1964 Notario: Blas Serrano Perez, Granada.

Siles Martin, Concepcion, registradora de la Propiedad del distrito hipotecario de
Alhama de Granada, en el ejercicio de la funcién calificadora, conforme a los Articulo 18,
19 y 19 bis de la Ley Hipotecaria, ha resuelto lo siguiente en el procedimiento registral de
referencia:

Hechos: J. D. I. M., presenta a las 13:34 horas, primera copia de escritura publica
otorgada ante el Notario de Granada, don Blas Serrano Perez, el dia tres de abril del afio
mil novecientos sesenta y cuatro, nimero de protocolo 821/1964, por la que por
fallecimiento de J. C. P., duefio de una tercera parte indivisa del bien inventariado n.° 27,
la finca nimero 599 del término municipal de Alhama de Granada, se adjudica, a su
viuda C. D. S., el usufructo vitalicio del bien inventariado, en pago de sus derechos
hereditarios; a sus hermanos G. y T. C. P., por mitad e iguales partes, la huda propiedad
del bien inventariado en pago de su legado, que aceptan. Se acompafia escritura de
subsanacion otorgada por el Notario de Murcia, D. José Antonio Pellicer Ballester, de
fecha 13 de agosto de 2025, protocolo 1451. Firmado Digitalmente
(2180020227523076).

La escritura publica indicada tiene los siguientes defectos:

El titulo objeto de calificacion por la presente es una copia autorizada parcial de su
matriz, en la que no comparecen los legatarios del testador, indicAndose en la copia
autorizada del testamento que se acompafia, en su estipulacion cuarta: “Si el testador no
dejare descendientes y sobreviviera su padre, instituye a este por heredero en su
legitima; lega a los hermanos del testador la participacion que a este pertenece en (...)
en término de Alhama de Granada, en nuda propiedad, cuyo usufructo se adjudicara a la
esposa del testador...” De dicha redaccién, no resultan especificados cuales son los
hermanos del testador que tendrian que comparecer como legatarios, lo que tendria que
acreditarse de forma fehaciente, asi como dejar constancia de sus circunstancias
personales, que es de suponer constaran en la copia parcial expedida en su dia para los
mismos. Serd necesario acreditar cuales son los hermanos del testador, asi como
especificar dichas circunstancias, y todo ello conforme al principio de especialidad
exigido por el articulo 9 de la Ley Hipotecaria y 51 del Reglamento Hipotecario. La copia
aportada es la de la esposa del causante, dofia C. D. S., y no la de los hermanos.

Fundamentos de Derecho:

1. Debe aportarse la copia auténtica y total de la escritura, sin que baste la parcial.
Del articulo 16 de la ley hipotecaria en relacion con los articulos 14 LHy 76 y ss RH se
desprende que el titulo que determine los bienes concretos o cuotas de los mismo que
corresponde a cada heredero, junto con el testamento o acta de notoriedad, que son el
titulo de la sucesién, acompafiados de los documentos complementarios (certificado de
defuncién y del Registro de Actos de Ultima Voluntad), es el documento que sirve para la
inscripcién de la adquisicion hereditaria. Dado que es el titulo inscribible, el titulo en que
funda inmediatamente su derecho el adquirente, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 3 LH y 33 y 34 RH, debe presentarse integro, o, al menos constando de modo
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indubitado que en la parte omitida no figuren datos o circunstancias necesarias o que
puedan afectar a la inscripcion.

2. Debe acreditarse quiénes son los herederos, puesto que el testamento los
nombra genéricamente;

Dado que no se identifica al heredero (o legatario) por su nombre y apellidos, sino
gue se habla genéricamente de “hermanos” del testador, debe acreditarse
fehacientemente quiénes eran estos y que vivian y cumplian los demas requisitos para
heredar al tiempo del fallecimiento, mediante acta de notoriedad u otro medio fehaciente.
Arts. 82 RH por analogia, arts. 772y 773 Cc.

3. En cuanto a las circunstancias personales de los herederos, deben constar
conforme al articulo 9 de la Ley Hipotecaria, y al articulo 51 del Reglamento Hipotecario,
apartado noveno, en la letra a), que literalmente dice: “Novena.—La persona a cuyo favor
se practique la inscripcién y aquélla de quien proceda el bien o derecho que se inscriba
se determinaran conforme a las siguientes normas:

a) Si se trata de personas fisicas, se expresardan el nombre y apellidos; el
documento nacional de identidad; si es mayor de edad o, en otro caso, la edad que
tuviera, precisando, de estar emancipado, la causa; si el sujeto es soltero, casado, viudo,
separado o divorciado y, de ser casado y afectar el acto o contrato que se inscriba a los
derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal, el régimen econdémico
matrimonial y el nombre y apellidos y domicilio del otro conyuge; la nacionalidad y la
vecindad civil del sujeto si se acreditan o manifiestan; y el domicilio con las
circunstancias que lo concreten.”

Acuerdo:

Suspender la practica de la inscripcién en los términos que resultan de los hechos y
fundamentos de derecho indicados. Prorrogada la vigencia del asiento de presentacion,
por un plazo de 60 dias a contar desde la recepcion de la ultima de las notificaciones
legalmente pertinentes, de conformidad con los articulos 322 y 323 de la Ley
Hipotecaria.

Contra esta calificacion el interesado podra: (...)

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por Concepcién
Siles Martin registrador/a interino/a de Registro Propiedad Alhama de Granada a dia
nueve de febrero del dos mil veintiséis».

Contra la anterior nota de calificacion, don E. C. V. interpuso el dia 19 de marzo
de 2026 mediante escrito en el que alegaba lo siguiente:

«Hechos.
Primero.—De los hechos previos.

Esta parte actualmente es titular del 100% del pleno dominio de las Fincas n.° 599
y 607 del Registro de la Propiedad de Alhama de Granada. El pleno dominio de estas
fincas, que llevan siendo de propiedad de mi familia durante varias generaciones, lo
adquiri en base a la escritura de Adjudicacion de Herencia por el fallecimiento de D. A. J.
C. C., celebrada el 2 de julio de 2.024 ante el notario D. Patricio Chamorro Gomez, con
n.° de protocolo 1.554. En el momento de inscripcion de esta escritura con el fin de que a
nivel registral quedara reflejada dicha situacion, en el Registro de Propiedad de Alhama
de Granada se constata que solo un 66,66% de estas fincas estaria a nombre de mi
padre fallecido y causante D. A. J. C. P.

El 33,33% restante de dichas fincas aparece a nombre de D. J. C. P. en un 33,33%
de la nuda propiedad con caracter privativo y de Dfia. C. D. S. por el mismo porcentaje
como usufructuaria en calidad de viuda supérstite de D. J. C. P. (...)
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En este punto, y antes de proceder a profundizar en el asunto que motiva la
interposicion de este recurso, resulta conveniente hacer un resumen del contexto
histérico de dichas fincas en el momento en el que esta parte recibio estas fincas:

1. Escritura de Aceptacion de Herencia de 03/04/1964 otorgada antes el notario D.
Blas Serrano Pérez con n.° de protocolo 821.

D. J. C. P, fallecido el 25/09/1962, dej6 en herencia una tercera parte indivisa de la
finca n.° 599 (bien n.° 27) a Dfiia. C. D. S. (viuda) y a D. G. y Diia. T. C. P. (hermanos):

— Dfa. C. D. S.: usufructo vitalicio de la tercera parte indivisa (1/3);
— D. G.y Dia. T. C. P. (legatarios): la mitad a cada uno de la nuda propiedad de la
tercera parte indivisa (1/6 de nuda propiedad a cada uno).

Por lo tanto, en este momento la finca n.° 599 pertenecia a:

a) G. C. P.: 1/3 indiviso (ya era suyo anterior a esta escritura) y la nuda propiedad
de 1/6 proindiviso;

b) T. C.P.:lanuda propiedad de 1/6 proindiviso;

c) C.D.S.:1/3 del usufructo (...)

2. Escritura de Aceptacién de Herencia de 14/04/1989 otorgada ante el notario D.
Antonio Galisteo Gamiz con n.° de protocolo 1361.
D. G. C. P, fallecido del 28/10/1988, leg6 a Dia. T. C. P. (hermana):

— Una tercera parte indivisa, que tenia en virtud de donaciones efectuadas por sus
padres en 1918 y 1957 (bien n.° 15);

— Una tercera parte indivisa de la Finca n.° 607 (bien n.° 16);

— Ademas, se adjudicoé en base al derecho de acrecer establecido en la anterior
escritura de 1.964 la mitad de la nuda propiedad de la otra tercera parte indivisa (el 1/6)
(bien n.° 17).

Por lo tanto, tras esta escritura tenemos:
Finca n.° 599:

a) T.C.P.: 1/3indivisay la nuda propiedad de 1/3, total 2/3.;
b) C.D. S: 1/3 del usufructo.

Finca n.° 607:
a) T.C.P.:1/3indivisa(...)

3. Elevacion a publico de documento privado de aceptacién y particion de herencia
de 14/06/2019 ante el notario D. Patricio Chamorro Gimez con n.° de protocolo 1.168.
Dfia. T. C. P. fallecié 5 de mayo de 2.017, dejando a D. A. J. C. P. (hijo):

— 2/3 de la Finca n.° 599 (bien n.° 1).
— 2/3 de la Finca n.° 607 (bien n.° 4 aungue en la escritura se menciona como finca
n.° 3)

Se hace mencién a que siendo su voluntad la adjudicaciéon por parte de D. A.
del 100% de las mismas, una vez se realice la herencia de Dia. C. D. S, se entendera
adjudicado al 100%.

En ese momento: Finca n.° 599:

a) A.J.C.P.:2/3
b) C.D. S.: 1/3 del usufructo.
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Casan.° 607:

a) A.J.C.P.:2/3;
b) C.D. S.: 1/3 del usufructo (...)

4. Escritura de disolucion de comunidad de 22/06/2022 ante el notario D. José
Miguel Gonzalez Ardid con n.° de protocolo 1.488.

En esta escritura se expone que D. A., Dfia. M. E. C. S. y Dfia. I. M. C. C. son
propietarios con caracter privativo del pleno dominio de las siguientes fincas:

— Finca n.° 599 (bien n.° 1): se expone que 2/3 pertenecen a D. A. en virtud de
escritura de 14/06/2019 y el 1/3 restante pertenece proindiviso por sustitucién
fideicomisaria de Dfia. T. C. P. a los 3 comparecientes.

— Finca n.° 607 (bien n.°2 ): se expone que 2/3 pertenecen a D. A. en virtud de
escritura de 14/06/2019 y el 1/3 restante pertenece proindiviso por sustitucién
fideicomisaria de Dfia. T. C. P. a los 3 comparecientes.

A continuacion, se procede a adjudicar a D. A. J. el pleno dominio tras la disolucién
del condominio de la tercera parte indivisa de las fincas con nimeros 1 y 2, por lo que
con esta escritura D. A. pasaria a tener ya el 100% de ambas fincas (...)

5. Escritura de manifestacion y adjudicacion de herencia de 02/07/2024 ante la
notaria Dfia. M.2 José Chamorro Gomez con n.° de protocolo 1.554.

D. A. J. C. C. falleci6 el 16 de agosto de 2.023. El 2 de julio de 2.024 se eleva a
publico la escritura de adjudicacion de herencia por la que se nombra heredero a su
Unico hijo, el aqui firmante, D. E. C. V. En relacion con las fincas controvertidas:

— Finca n.° 599 (bien n.° 2): se expone que forma parte del caudal hereditario
el 100% del pleno dominio de dicha finca, teniendo como titulo de 2/3 de la misma la
escritura de adjudicacion de herencia de Diia. T. C. P. 14/06/2019 y 1/3 la escritura de
extincion de condominio de 22/06/2022.

— Finca n.° 607 (bien n.° 3): se expone que forma parte del caudal hereditario
el 100% del pleno dominio de dicha finca, teniendo como titulo de 2/3 de la misma la
escritura de adjudicacion de herencia de Diia. T. C. P. 14/06/2019 y 1/3 la escritura de
extincion de condominio de 22/06/2022.

Por lo tanto, en virtud de esta escritura de adjudicacion de herencia, D. E. C. V.
adquiria el 100% de ambas fincas (...)

Una vez habiendo descrito el transcurso de las fincas, la controversia, como se
comento anteriormente, surge de la escritura inicial de 1.964 de adjudicacién de herencia
de D. J. C. P, por la que se inicia todo el tracto sucesivo. El 23 de agosto de 2.024 fue
presentada esta escritura con el fin de solventar la falta de tracto a objeto de su
inscripcién ante este mismo Registro de la Propiedad. Dicha presentacién dio lugar a la
nota de calificacion con n.° entrada 1.504 del afio 2.024, asiento n.° 445 diario 2024 (...),
en el que se apreciaron los defectos que a continuacién se exponen:

“El titulo objeto de calificacion por la presente es una copia autorizada parcial de su
matriz, en la que no comparecen los legatarios don G. y dofia T. C. P. y, por tanto, no
constan las circunstancias personales de los mismos. Sera necesario especificar dichas
circunstancias, y todo ello conforme al principio de especialidad exigido por el articulo 9
de la Ley Hipotecaria y 51 del Reglamento Hipotecario. En tal sentido, dichas
circunstancias constaran en la copia autorizada parcial emitida en su dia para dichos
legatarios, siendo la ahora aportada la de dofia C. D. S.”.

Siendo el motivo de la calificacidon negativa la falta de las circunstancias personales
de los legatarios D. G. y Dfia. T. C. P, se efectu6 escritura de subsanacién o
complemento de la escritura de adjudicacion de herencia de D. J. C. P. en fecha de 13 de
agosto de 2.025 ante el notario de Murcia D. José Antonio Pellicer Ballester con n.° de
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protocolo 1.451 (...) por la que se procedia a hacer constar estas circunstancias
personales.

Junto a dicha escritura se aport6 la liquidacion de la extincion del usufructo de Dia.
C. D. S,, viuda supérstite de D. J. C. P. Ambos documentos se presentaron en fecha
de 26 de agosto de 2.025. El 4 de septiembre de 2.025, tras conversacion telefénica con
la entonces registradora titular, Dfia. Ana M.2 Ribera Aznar, remitié correo electrénico (...)
por el que tras exponer la situacion general, concluia que “Por tanto, no es cierto en la
disolucion de condominio que les perteneciese a A. J., M. E. e |. M. C. C. un tercio de la
finca por sustitucion. La sustitucion solo afecta a 1/6, siendo el otro 1/6 pendiente de
inscribir el que T. adquiere directamente de don J. C. P. Al estar excluido este tercio de la
herencia aportada de T., yo haria una escritura de adicion de herencia en la que se
incluya esta porcion, que debera ser otorgada por los tres hijos, o en caso de haber
fallecido, por sus herederos”.

La aportacion de esta documentacion dio lugar a la nota de calificacion entrada
n.° 1955 del afio 2.025, asiento n.° 978 diario 2.025, notificada el 30 de septiembre
de 2.025 (...) en la que se observo lo siguiente:

“Tras una primera nota de calificacion en que se solicitaba la copia completa de la
escritura presentada, por aportarse la copia parcial de dofia C. D. S., y no constar las
circunstancias personales y comparecencia de los hermanos del causante, G. y T. C. P,,
se aporta escritura de rectificacion otorgada por Don E. C. V., como heredero de los
mismos en que especifica dichas circunstancias personales.

A efectos de inscribir el tercio pendiente, dado que no es posible aportar la copia
completa y de acuerdo al principio de tracto sucesivo regulado en el articulo 20 de la Ley
Hipotecaria, y posibilidad de modificacion de escrituras por los herederos de los
otorgantes, segun articulo 153 del Reglamento Notarial, seria posible practicar la
inscripcién de la cuota restante mediante la escritura de adicion de herencia en la que
comparezcan todos los herederos”.

Mediante esta nota de calificacion, se consideraba solventada la ausencia de las
circunstancias familiares de los legatarios D. G. y Dfia. T. C. P, supeditando la
inscripcién de la cuota restante a una escritura de adicion de herencia en la que
comparecieran todos los herederos. Con fecha del mismo 30 de septiembre de 2.025 se
celebré la escritura de adicion a la escritura de adjudicacion de herencia de Dfia. T. C. P.
del afio 2.019 ante el notario de Murcia D. José Antonio Pellicer Ballester con n.° de
protocolo 1.611 que mencionaba la registradora Dfia. Ana M.2 Ribera Aznar (...) En dicha
escritura comparecieron los herederos de la escritura de 2.019 Dia. M. E. C. C., Dfia. I.
M. C. C. y D. E. C. V. (heredero de D. A. J. C. C.) y adicionaron a la herencia de la
causante Dfia. T. C. P. la participacion indivisa del 1/3 indiviso que pertenecia a Dfia. T.
en virtud de legado adjudicado en escritura de herencia de don G. C. P. autorizada en
Granada ante el Notario Don Antonio Galisteo Gamiz el dia 14 de abril de 1989, bajo el
ndmero 1361 de Protocolo.

La escritura de adicion de la adjudicacion de herencia del afio 2.019 fue
oportunamente remitida al Registro de la Propiedad al que me dirijo. En fecha de 7 de
noviembre de 2.025 se notificé via correo electronico a la direccion (...), nota de
calificacion de la misma, con n.° de asiento 1.119 del afio 2.025, en la cual se informa
que, estando pendiente de subsanar defectos el asiento n.° 978 de 2.025, en tanto no se
efectle dicha subsanacion, queda prorrogada la vigencia del mismo (...)

El 14 de enero de 2.026 se notifica al Registro de la Propiedad de Alhama de
Granada via correo electronico la solicitud de la nueva presentacion del asiento 978
de 2.025 (...) Fruto de dicha solicitud se notifico el pasado 12 de febrero de 2.026 la nota
de calificacion que por la presente se recurre. En esta nota de calificacion se aprecian
los defectos consistentes en la ausencia de datos de cuéles son los hermanos del
testador, asi como dejar constancia de sus circunstancias personales.
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Segundo.-De la nota de calificacion asiento n.° 53, diario 2.026, entrada n.° 111 en
relacion con el n.° de protocolo 821/1964 de 03/04/1964.

De lo expuesto hasta ahora queda patente una contradiccion: en la nota de
calificacién notificada el 30 de septiembre de 2.025, en relacion al asiento n.° 978
de 2.025, se resuelve que habiendo quedado subsanada la escritura de 1.964 al constar
los datos personales de todos los comparecientes, seria posible la subsanacion
mediante la adicién de dicho 1/3; una vez efectuada dicha escritura de adicién de 1/3, se
vuelve a supeditar la inscripcién de la misma al asiento anteriormente referido n.° 978 en
la nota de calificacion del asiento n.° 1.119 del afio 2.025.

Durante todo el procedimiento se han seguido todas las actuaciones encaminadas a
probar que las fincas n.° 599 y n.° 607 del Registro de Propiedad de Alhama de Granada
son propiedad de esta parte, en aplicacién del principio de tracto sucesivo del articulo 20
del Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva redaccién oficial de
la Ley Hipotecaria. Como se ha probado durante el apartado precedente, asi como de la
documental anexa al presente recurso, la inscripcién de la escritura de abril de 1.964 de
adjudicacién de herencia de D. J. C. P. es totalmente legitima. De esta manera, en la
nota de calificaciébn entrada n.° 1955 del afio 2.025, asiento n.° 978 diario 2.025,
notificada el 30 de septiembre de 2.025 (...) por la registradora Dfia. Ana M.2 Ribera
Aznar se dan por comunicadas las circunstancias personales que se hacen constar de
los legatarios D. G. y Dfia. T. C. P. en la escritura de subsanacién o complemento de la
escritura de adjudicacién de herencia de D. J. C. P. en fecha de 13 de agosto de 2.025
ante el notario de Murcia D. José Antonio Pellicer Ballester con n.° de protocolo 1.451
(...) En la citada nota de calificacion, se supedita la inscripcién de dicha escritura a la
adicion del tercio que faltaba, aspecto que se subsana mediante la escritura de 30 de
septiembre de adicion a la herencia de Dfia. T. C. P. (...), en virtud del articulo 20 de la
Ley Hipotecaria y el articulo 153 del Decreto de 2 de junio de 1944 por el que se aprueba
con caracter definitivo el Reglamento de la organizacién y régimen del Notariado.

Por este motivo resulta contraria a derecho la nota de calificacion que por la presente
se recurre, por inaplicacién del principio de tracto sucesivo asi como de la posibilidad de
subsanacion de escrituras notariales establecida en el mencionado articulo del
Reglamento Notarial. Igualmente se esta contraviniendo el principio de inscripcion del
articulo 3 de la Ley Hipotecaria en tanto una escritura, cumpliendo con los requisitos
establecidos legalmente y habiendo cumplido escrupulosamente con las instrucciones
otorgadas por la registradora de la propiedad Dfia. Ana M.2 Ribera, no se ha terminado
ejecutando dicha inscripcion.

De esta manera, los dos obstaculos para la inscripcién de la escritura de 1.964 de
adjudicacién de herencia de D. J. C. P. se han subsanado, tal y como se ha demostrado.
Gracias a la escritura otorgada el 13 de agosto de 2.025 de subsanacién se conocen las
circunstancias personales de los legatarios de dicha escritura, y mediante la escritura de
adicion de la herencia de DfAa. T. C. P. el caudal hereditario se ha subsanado igualmente,
conformando el 100% de ambas fincas. En consecuencia, entendiendo subsanada la
escritura de 1.964, y mediante el principio de tracto sucesivo, debe completarse y
subsanarse la deficiencia actual en el Registro de la Propiedad en aras de que la
realidad registral se corresponda con la realidad juridica, que es el pleno dominio
del 100% de ambas fincas».

Y
La registradora de la Propiedad interina mantuvo su nota de calificacion, y, en union
de su preceptivo informe, elevo el expediente a este Centro Directivo para su resolucion.
Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 749, 774, 901, 902, 1080 y 1081 del Cédigo Civil; 3, 9, 14, 16, 18,
20 y 322 y siguientes de la Ley Hipotecaria; 33, 34, 51, 78, 81 y 82 del Reglamento
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Hipotecario; 143, 209 y 209 bis del Reglamento Notarial; las Sentencias del Tribunal
Supremo de 13 de abril de 1992, 25 de junio de 1999 y 22 de octubre de 2004; la
sentencia de la Audiencia Provincial de La Rioja de 17 de julio de 2012; las Resoluciones
de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 2 de diciembre de 1897, 26
de junio de 1901, 3 de marzo de 1912, 21 de febrero de 1992, 1 de diciembre de 1997, 4
de mayo de 1999, 8 de mayo de 2001, 19 de septiembre de 2002, 21 de mayo de 2003,
30 de enero de 2004, 23 de febrero, 21 de junio y 13 de diciembre de 2007, 24 de
octubre y 31 de enero de 2008, 29 de septiembre y 14 de diciembre de 2010, 31 de
mayo de 2011, 2 de febrero de 2012, 27 de febrero, 1 de junio y 30 de septiembre
de 2013, 1 de marzo de 2014, 6 de junio y 30 de noviembre de 2016, 9 de marzo, 21 de
julio, 13 de septiembre y 16 de octubre de 2017, 1 de febrero de 2018 y 19 y 30 de enero
y 4 de julio de 2019, y las Resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y
Fe Publica de 12 de diciembre de 2022 y 2 de febrero y 30 de octubre de 2023.

1. Debe decidirse en este expediente si es 0 no inscribible una copia parcial de
escritura de aceptacion de herencia, liquidacion y adjudicaciéon de bienes autorizada el
dia 3 de abril de 1964 por el notario de Granada, don Blas Serrano Pérez, bajo el
namero 821 de protocolo, acompafada del correspondiente testamento, que es
presentada a inscripcion junto con una escritura de subsanacibn o complemento,
autorizada por el notario de Murcia, don José Antonio Pellicer Ballester, el dia 13 de
agosto de 2025, bajo el nimero 1451 de protocolo. Como antecedentes:

Con fecha de 3 de abril de 1964, se autorizé por el notario de Granada, don Blas
Serrano Pérez, escritura de aceptacion de herencia, liquidacion y adjudicacion de bienes
en la que intervienen la viuda del causante, dofia C. D. S., y los dos albaceas
contadores-partidores nombrados por el causante en el testamento, realizandose entre
otras las siguientes adjudicaciones: a) a la viuda se le adjudica el usufructo vitalicio de la
participacion de finca inventariada bajo el nimero 27; b) a la viuda dofia C. D. S., en
comisién para su entrega a los legatarios don G. y dofia T. C. P. en estos términos:
«Hijuela especial que se forma a la viuda dofia C. D. S., en comision para su entrega a
los legatarios don G. y dofia T. C. P. Han de haber dichos legatarios por mitad e iguales
partes la nuda propiedad de la participacién de la finca inventariada bajo el numero
veintisiete, y cuyo legado se les adjudicara con derecho de acrecer entre ellos, -si alguno
de estos falleciere sin sucesion, y representando los descendientes que dejare, el que
falleciese con ellos. Para cumplimiento posterior del legado, se adjudica la nuda
propiedad de indicada participacion de finca por mitad y proindiviso a los legatarios don
G.ydofiaT. C. P.».

En el testamento, el causante, don J. C. P., dispuso, por lo que aqui interesa, lo
siguiente en relaciéon con la citada finca inventariada bajo el numero 27: lega a los
hermanos del testador la participacién que al causante le pertenece en la indicada finca,
en nuda propiedad, cuyo usufructo se adjudicara a la esposa del testador, y cuyo legado
se adjudicara con derecho de acrecer entre los legatarios si alguno falleciese sin
sucesion, y representando los descendientes que dejare el que falleciese con ellos.

En la citada escritura, la viuda y los albaceas contadores-partidores manifiestan que
don G. y dofia T. C. P. eran hermanos del testador en el momento del otorgamiento del
testamento y que viven en el momento del otorgamiento de la escritura de aceptacion de
herencia, liquidacion y adjudicacién de bienes.

Con fecha de 13 de agosto de 2025, se autorizd por el notario de Murcia, don José
Antonio Pellicer Ballester, escritura de subsanacién o complemento, de la citada escritura
de aceptacion de herencia, liquidacion y adjudicacion de bienes, en la que comparece
don E. C. V. haciendo constar las circunstancias personales de los legatarios don G. y
dofaT. C. P.

La registradora de la propiedad acuerda suspender la inscripcién, al observar,
resumidamente, los siguientes defectos:

— debe aportarse la copia auténtica y total de la escritura, sin que baste la parcial.
Del articulo 16 de la Ley hipotecaria en relacion con los articulos 14 de la Ley
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Hipotecaria y 76 y siguientes del Reglamento Hipotecario, se desprende que el titulo que
determine los bienes concretos o cuotas de los mismo que corresponde a cada
heredero, junto con el testamento o acta de notoriedad, que son el titulo de la sucesion,
acompafiados de los documentos complementarios (certificado de defuncién y del
Registro General de Actos de Ultima Voluntad), es el documento que sirve para la
inscripcion de la adquisicion hereditaria. Dado que es el titulo inscribible, el titulo en que
funda inmediatamente su derecho el adquirente, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 3 de la Ley Hipotecaria y 33 y 34 del Reglamento Hipotecario, debe presentarse
integro, o, al menos constando de modo indubitado que en la parte omitida no figuren
datos o circunstancias necesarias o que puedan afectar a la inscripcion.

— debe acreditarse quiénes son los herederos, puesto que el testamento los nombra
genéricamente. Dado que no se identifica al heredero (o legatario) por su nombre y
apellidos, sino que se habla genéricamente de «hermanos» del testador, debe
acreditarse fehacientemente quiénes eran estos y que vivian y cumplian los demas
requisitos para heredar al tiempo del fallecimiento, mediante acta de notoriedad u otro
medio fehaciente. Articulos 82 del Reglamento Hipotecario, por analogia, articulos 772
y 773 del Cadigo Civil.

— «en cuanto a las circunstancias personales de los herederos, deben constar
conforme al articulo 9 de la Ley Hipotecaria, y al articulo 51 del Reglamento Hipotecario,
apartado noveno, en la letra a) (...)».

Frente a esta calificacion, don E. C. V. interpuso el recurso que resulta de los
«Hechos» de la presente Resolucion, a los que no remitimos, y en el que articula casi
integramente su argumentacién sobre una pretendida contradiccién entre dicha nota y
otra calificacién anterior emitida en el afio 2025 por distinta registradora.

El propio recurrente afirma que «queda patente una contradiccibn» entre la
calificacién recurrida y la nota de 30 de septiembre de 2025, y construye su pretensién
sobre la idea de haber seguido las indicaciones que entonces se le dieron y solicita de la
Direccion General de los Registros y del Notariado [sic] que teniendo por presentado el
escrito en tiempo y forma se avenga a admitirlo y se declare en el sentido de: «Rectificar
la nota de calificacion asiento n.° 53, diario 2.026, entrada n.° 111 en relacién con el n.°
de protocolo 821/1964 de 03/04/1964 en el sentido de proceder a la inscripcion de la
escritura de adjudicacion de herencia de D. J. C. P. por constar las circunstancias
personales de los legatarios mediante la aportacién de la escritura de 13 de agosto de
subsanacion o complemento de la escritura de adjudicacién de herencia de D. J. C. P.
ante el notario de Murcia D. José Antonio Pellicer Ballester con n.° de protocolo 1.451».

2. Asilas cosas, el objeto del presente recurso ha de quedar estrictamente cefiido a
lo que se recurre de la calificacion impugnada; esto es, la recaida sobre el asiento 53 del
Diario 2026; mas no a la correccidn, alcance o posible interpretacion de calificaciones
anteriores motivada por la presentacion de la misma documentaciéon en otro momento y
bajo asientos ya caducados.

Debe subrayarse, en este sentido, que la funcién calificadora del registrador se
ejerce bajo su responsabilidad personal; y el articulo 18 de la Ley Hipotecaria impone al
registrador el deber de calificar, bajo su responsabilidad, la legalidad de las formas
extrinsecas, la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos dispositivos
contenidos en los documentos presentados, asi como los obstaculos que resulten del
Registro. Esa responsabilidad propia, excluye que el registrador quede juridicamente
vinculado por el criterio seguido en una calificacion anterior, propia o0 ajena, respecto del
mismo o de otro documento conexo.

La doctrina de esta Direccion General es constante en este punto, habiendo
declarado expresamente que la independencia del registrador en el ejercicio de su
competencia calificadora implica que no queda vinculado por calificaciones anteriores
efectuadas por otros registradores ni siquiera por las resultantes de la anterior
presentacion de la misma documentacion; ni tampoco incluso por las suyas propias
derivadas de presentaciones anteriores, pues la calificacion se ejerce con plena
autonomia e independencia y bajo la responsabilidad personal de quien la firma, y ello
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por aplicacion del principio de independencia en ese ejercicio de su funcién, dado que
debe prevalecer la mayor garantia de acierto en la aplicacion del principio de legalidad
por razones de seguridad juridica.

Asi resulta, entre otras, de las Resoluciones de 1 de diciembre de 1997, 21 de julio
y 13 de septiembre de 2017, 1 de febrero de 2018, 30 de enero y 24 de julio de 2019
y 12 de diciembre de 2022; por ello, la mera invocacion de una calificacion anterior
emitida por otra registradora no desvirtla la presente nota recurrida, ni constituye agravio
comparativo alguno, pues el objeto del recurso ha de cefiirse a los concretos defectos y
fundamentos de derecho de la calificacién impugnada. En consecuencia, la alegacion
esencial del recurso, basada en que una registradora anterior consider6 en su dia
encauzable la subsanacion por determinada via, no puede prosperar por si sola. Aun
dando por cierta la existencia de esa actuacion previa, ello no priva al registrador/a que
ha de calificar de nuevo (aun siendo interina como en este caso), ni de su competencia
ni de su deber de examinar de nuevo el titulo presentado y de apreciar, bajo su propia
responsabilidad, si concurren o no los requisitos legales para la inscripcion.

3. Por otra parte, el recurrente tan solo parece rebatir uno de los tres defectos
sefialados en la nota de calificacion, el relativo a la necesidad de consignar las
circunstancias personales de los legatarios don G. y dofia T. C. P.; y precisamente esa
circunstancia (al margen del relato factico y relacion de documentos que acompafian el
recurso) necesariamente predetermina el ambito y alcance de la presente resolucion.

Es constante doctrina de esta Direccion General (basada en el contenido del
articulo 326 de la Ley Hipotecaria y en la doctrina de nuestro Tribunal Supremo,
Sentencia de 22 de mayo de 2000), que el objeto del expediente de recurso contra
calificaciones de registradores de la Propiedad es exclusivamente la determinacion de si
la calificacion es o no ajustada a Derecho; no cualquier otra pretension de la parte
recurrente (como pudiera ser introducir modificaciones en un relato factico o cronolégico,
o un relato de hechos ajenos a dicha calificacion).

Ademas, y conforme a lo dispuesto en los articulos 324 y 326 de la Ley Hipotecaria,
no pueden ser tenidos en consideracion cualquier documento que no hubiera sido
presentado al registrador a la hora de emitir la calificacion recurrida (vid. Resolucion
de 22 de noviembre de 2021). De esta manera, debe ser calificada de correcta la
actuacion del registrador al tener en consideracion, a la hora de emitir la calificacion
recurrida, los documentos que han sido objeto de presentacion para iniciar el
procedimiento registral; sin poder tener en consideracion cualquier otra documentacion
citada en el relato factico anteriormente expuesto; como pudieran ser manifestaciones
realizadas por los otorgantes respecto de anteriores titulos y que no hubieran sido objeto
de presentacion a efectos de que el registrador pudiera desarrollar su funcion
calificadora.

En suma, lo expuesto delimita el ambito y alcance del recurso y, por consiguiente, de
la Resolucién que se dicte; la cual Unicamente debera abordar los extremos de la
calificacién que hayan sido expresa y claramente recurridos. Y visto el tenor del escrito
de recurso, los dos primeros defectos necesariamente han de quedar confirmados, en
tanto que no se recurren expresamente, debiendo centrarnos, por tanto, en resolver
Unicamente la cuestién relativa a la necesidad de consignar las circunstancias
personales de los legatarios.

4. Asi las cosas, el tercer defecto de la nota, que como ya se ha indicado es el que
se recurre, se formuld en estos términos: «En cuanto a las circunstancias personales de
los herederos, deben constar conforme al articulo 9 de la Ley Hipotecaria, y al articulo 51
del Reglamento Hipotecario, apartado noveno, en la letra a), que literalmente dice:
“Novena.—La persona a cuyo favor se practique la inscripcion y aquélla de quien proceda
el bien o derecho que se inscriba se determinaran conforme a las siguientes normas: a)
Si se trata de personas fisicas, se expresaran el nombre y apellidos; el documento
nacional de identidad; si es mayor de edad o, en otro caso, la edad que tuviera,
precisando, de estar emancipado, la causa; si el sujeto es soltero, casado, viudo,
separado o divorciado y, de ser casado y afectar el acto o contrato que se inscriba a los
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derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal, el régimen econdomico
matrimonial y el nombre y apellidos y domicilio del otro cényuge; la nacionalidad y la
vecindad civil del sujeto si se acreditan o manifiestan; y el domicilio con las
circunstancias que lo concreten.”».

Del relato de antecedentes, resulta que, con fecha de 13 de agosto de 2025, se
autoriz6 por el notario de Murcia, don José Antonio Pellicer Ballester, una escritura de
subsanacion o complemento, de la citada escritura de fecha 3 de abril de 1964, de
aceptacion de herencia, liquidaciéon y adjudicacion de bienes; en aquella, comparecio
don E. C. V. haciendo constar las circunstancias personales de los legatarios don G. y
dofia T. C. P., dandose cuenta de esa presentacion en la nota que se recurre.

En base a ello, tal defecto teéricamente podria darse por subsanado; pero no cabe
duda que la necesidad de acreditar tales circunscritas (exigidas en el citado tercer
defecto tercero de la nota), estan intimamente relacionadas con el defecto segundo
antes resefiado -que recordemos no se puede entender recurrido-, por lo que careceria
de sentido revocarlo (el tercero), en tanto que el citado defecto segundo se mantiene al
no ser combatido expresamente en el recurso (y lo mismo sucede con el primero). En
suma, procede la desestimacion del presente recurso, dado que los dos primeros
defectos de la calificacidbn no se recurren expresamente y el tercero guarda intima
relacion con el segundo, por lo que solo procederia estimarlo si ésta ultimo se hubiera
revocado, lo que no procede.

Por Gltimo, el marco en el cual se desenvuelve el recurso, esto es, la calificacion y lo
gue expresa y claramente de ella se recurre, necesariamente delimita el ambito de esta
Resolucién que, como consecuencia de ello, no puede entrar a analizar cuestiones de
tanto interés como la suficiencia, en tanto que titulo apto para acceder al Registro, de la
copia parcial presentada; o las facultades de los albaceas contadores-partidores en
orden a determinar -en este caso- quienes serian los hermanos con derecho al legado
ordenado por el causante.

En conclusidn, esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y confirmar
la nota de calificacion recurrida.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su natificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 10 de junio de 2026.—La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Puablica, Maria Ester Pérez Jerez.
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