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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y RELACIONES CON LAS CORTES

12841  Resolucion de 27 de febrero de 2026, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la calificacion de la
registradora de la propiedad de Valencia n.° 8, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de adjudicacion de herencia.

En el recurso interpuesto por don Joaquin Borrell Garcia, notario de Valencia, contra
la calificacion de la registradora de la Propiedad de Valencia nimero 8, dofia Marta
Gozalbes Fernandez de Palencia, por la que se suspende la inscripcion de una escritura
de adjudicacion de herencia.

Hechos
I

Mediante escritura autorizada el dia 5 de diciembre de 2024 por el notario de
Valencia, don Joaquin Borrell Garcia, se otorgaba la aceptacion y adjudicacion de la
herencia causada por el ébito de dofia J. R. C., fallecida el dia 28 de julio de 2024 en
estado de viuda y sin descendencia. En su Ultimo testamento, otorgado el dia de 9 de
abril de 1984 ante el notario de Valencia, don Joaquin Sapena Tomas, ordenaba legado
del pleno dominio de su vivienda a favor de dofia M. A. B. R. y, ademas, la instituia
heredera universal.

Interesa a los efectos de este expediente que, en el citado testamento de la causante,
de fecha 9 de abril de 1984, constaba que la testadora nacio el dia 11 de agosto de 1926 y
ser hija de don A. y dofa E., sin especificar si estaban vivos o fallecidos en ese momento.
Se ordenaba el legado a favor de su sobrina, dofia M. A. B. R. «quien convive con la
testadora hace més de veinte afios».

Otorgaba la escritura de adjudicacion de herencia la heredera y legataria, dofia M. A.
B. R., quien se adjudicaba los bienes del inventario. En la escritura se expresaba por el
notario lo siguiente: «deja constancia la compareciente de la premoriencia de los padres
de la causante, lo que resulta notorio atendida la edad de la causante y la fecha de su
fallecimiento».

Mediante acta de notoriedad otorgada el dia 14 de mayo de 2025 ante el mismo
notario, a requerimiento de dofia M. A. B. R., en sintesis, se manifestaba que la
requirente desconocia la fecha y lugar del fallecimiento de los padres de la testadora;
gue resultaba imposible su averiguacién por cuanto, atendida la edad de éstos, no
guedaban vivos ninguno de los coetaneos que pudiera proporcionar dicha informacion;
se ofrecia como Unica prueba de dicha premoriencia la declaracién de dos testigos, que
«aseveran de ciencia propia les constan los hechos positivos y negativos cuya
declaracion de notoriedad se pretende», y fue declarada por notoriedad que «dofia J. R.
C., al tiempo de fallecer se hallaba viuda y huérfana por haberle premuerto tanto su
esposo como sus padres, y no tenia descendientes, no existiendo por tanto legitimarios
en la sucesion de dicho causante».
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Presentada el dia 4 de noviembre de 2025 la referida escritura en el Registro de la
Propiedad de Valencia numero 8, fue objeto de la siguiente nota de calificacién:

«Escritura otorgada en Valencia el 05/12/2024 ante el notario Joaquin Borrell Garcia.

N.° 4037/2024 de protocolo.

Asiento 2777 del Diario 2025 de fecha 04/11/2025.

Calificado el documento que precede, por lo que resulta del mismo y de los asientos
del Registro, se suspende la inscripcion del mismo de conformidad con los siguientes:

Hechos y fundamentos de Derecho: Se presenta escritura de adjudicacion de la
herencia de dofa J. R. C., recayente sobre la finca 4495 de la Seccion [...]

La causante falleci6 bajo testamento otorgado ante el notario de Valencia, don
Joaquin Sapena Tomas, el 9 de Abril de 1984, protocolo 999, en el que se hace constar
que es hija de los consortes Don A. y Dofia E., no constando en el testamento el
fallecimiento de los mismos ni estableciéndose disposicion testamentaria a favor de
estos. Se manifiesta en la escritura que “deja constancia la compareciente de la
premoriencia de los padres de la causante, lo que resulta notorio atendida la edad de la
causante y la fecha de su fallecimiento.”

Se aporta acta de notoriedad con la finalidad de acreditar la notoriedad del
fallecimiento de los padres, declarando la solicitante que ignora la fecha y lugar de
fallecimiento de los padres de la causante y que le resulta imposible su averiguacion por
cuanto atendida la edad de estos no quedan vivos ninguno de sus coetaneos que
pudiera proporcionar dicha informacion, y que dofia J. R. C. al tiempo de fallecer se
hallaba viuda y huérfana por haberle premuerto tanto su esposo como sus padres, y no
tenia descendientes, no existiendo por tanto legitimarios en la sucesion de dicha
causante. El Notario por medio de diligencia deja constancia de que en los términos que
resultan del acta, queda evidenciado por notoriedad, los hechos en que se funda la
presente declaracion.

Deberan aportarse los certificados de defuncion de los padres de la causante. El
certificado de defuncién, no puede ser suplido por la declaracién de notoriedad hecha
por el notario autorizante de la escritura de particion de herencia. Art. 9, 14 LH y 76 RH.
Art. 806 ssy 814 CC.

En RDGSJFP de 6 de marzo de 1997, se establece doctrina acerca de los
documentos complementarios y la acreditacion de la muerte de unos legitimarios, que ha
de hacerse mediante certificacion del Registro Civil, 0, al menos, testimonio notarial de la
misma comprensivo de todos los extremos que el registrador ha de examinar y consignar
en el asiento.

RDGSJFP de 14 de febrero de 2019 sobre concurrencia de legitimarios en la
particion de herencia.

RDGSJFP de 28-10-2014, de la que resulta que el Registro Civil es un registro
juridico, con plena eficacia sustantiva, que, por razon de las garantias y requisitos a que
se subordina la practica de sus asientos, asi como por los efectos que se anudan a
éstos, se aleja sustancialmente de los denominados registros o archivos administrativos.

En RDGSJFP de 6 de Marzo de 1997, sobre la eficacia del contenido del Registro
Civil, en una sucesion testada en la cuestion relativa a la forma de acreditar el
fallecimiento de unos legitimarios, afirma la Direccién General, que el Registro Civil
constituye la prueba de los hechos inscritos, y que el contenido de sus asientos se
acredita mediante certificacion, y para un supuesto en que no se ha acreditado la
premoriencia del padre del causante y de su primera esposa, dicho defecto debe ser
confirmado, correspondiendo al Registrador la comprobacion de la realidad de tales
extremos (art. 18 LH); constituyendo el Registro Civil la prueba de los hechos inscritos
(art. 2.° LRC); acreditandose el contenido de esos asientos mediante la presente
certificacion del Registro Civil que tiene, a su vez, el caracter de documento publico
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(arts. 6.°y 7.° LRC), el Registrador, s6lo podra tener por acreditados aquellos extremos,
si se le exhibe la pertinente certificacion del Registro Civil 0, al menos, testimonio notarial
de dicha certificacion comprensivo de todos los extremos de la misma que el Registrador
ha de examinar y consignar en el asiento.

La sentencia 22-10-2014 del juzgado de primera instancia n.° 32 Barcelona, en juicio
verbal entablado directamente contra calificacion registral negativa, declara que la
acreditacion del fallecimiento del primer llamado a una herencia y la entrada de su
sustituto vulgar, ha de hacerse mediante el certificado de defuncion, documento que no
puede ser suplido por la declaracion de notoriedad hecha por el notario autorizante de la
escritura de particion de herencia.

En virtud de los referidos hechos y fundamentos de Derecho, se suspende la
inscripcién del documento presentado por el defecto subsanable sefialado.

La presente calificacion negativa lleva consigo la prorroga de la vigencia del asiento
de presentacion en los términos establecidos en el articulo 323 de la Ley Hipotecaria.

Contra esta calificacion [...]

Valencia, La Registradora Marta Gozalbes Fernandez de Palencia Este documento
ha sido firmado con firma electrénica cualificada por Marta Gozalbes Fernandez de
Palencia registrador/a titular de Registro de la Propiedad de Valencia nimero ocho a dia
veinticinco de noviembre del dos mil veinticinco».

Contra la anterior nota de calificacion, don Joaquin Borrell Garcia, notario de
Valencia, interpuso recurso el dia 17 de diciembre de 2025 mediante escrito en el que
alegaba lo siguiente:

«La materia del recurso puede cefiirse a los siguientes hechos concretos:

Una sefiora nacida en el mes de agosto de 1926 fallece el 28 de julio de 2024, por
tanto a pocos dias de cumplir 98 afios, bajo testamento otorgado en 1984 en el que, sin
hacer mencién sobre la premoriencia o defuncién de sus padres, establece un legado e
instituye heredera a una de sus sobrinas. Con caracter complementario y subsanatorio
de la escritura de herencia se otorga acta de notoriedad en la que, haciendo constar la
heredera que ignora la fecha y el lugar de fallecimiento de los padres de la causante y
que le resulta imposible su averiguacion por cuanto atendida la edad de éstos no quedan
vivos ninguno de sus coetaneos que pudiera proporcionar dicha informacién, aporta la
declaracion de dos testigos que dicen constarle la premoriencia de los padres y obtiene
dicha declaracion de notoriedad.

La calificacion recurrida deniega la inscripcibn mientras no se acredite mediante
certificado la defuncién de los padres de la causante, citando la normativa que entiende
aplicable a la materia.

Se trata pues de un caso de concurrencia e incluso de antagonismo entre la
literalidad de las normas y la aplicacion del elemental sentido comun. Considerando un
caso de paternidad y maternidad singularmente precoces, impropios de las reglas
comunes en la sociedad espafiola, pongamos dieciséis afios, lo cual de por si ya resulta
altamente improbable, en la fecha de la defuncién, dichos sefiores habrian tenido 114
afos.

Una consulta a un buscador de Internet fija como récord actual de longevidad el
de 112 afos y cita tres casos, éste incluido en los que se han sobrepasado los 110.

Parece innecesario destacar que se trata de supuestos extremos, cuya probabilidad
matematica de recaer en un caso concreto puede estimarse omisible. El Acta de
notoriedad de la que se ha hecho referencia aporta un medio de prueba suplementario,
innecesario a juicio del recurrente, para una supervivencia cuya probabilidad estadistica
se aproxima extraordinariamente al cero por ciento.
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Resulta evidente que tanto la funcidon notarial como la registral deben aplicar de
forma estricta la normativa juridica; pero dicha aplicacion estricta tiene un limite que es el
propio prestigio de dichas funciones, que impide llevarla al extremo de generar asombro
o incluso, lo que seria peor, el sarcasmo de los destinatarios. Debe considerarse ademas
que quien aspira a la inscripcion es sobrina de la causante, a la que, de prosperar la
tesis de la calificacion, se le impondria la tarea investigadora de localizar una partida de
defuncion de unos sefiores con los que no ha tenido contacto personal, que pueden
haber fallecido, haber nacido y haberse casado en cualquier lugar del Reino de Espafia e
incluso del extranjero, en un arco temporal, que puede abarcar aproximadamente
entre 1860 y 2024, afio de la defuncién de la causante, sin que quepa informacion
centralizada, incluso con datos anteriores a la creacion, en 1870 del Registro Civil.

Por todo ello frente a la regulacion citada en la nota de calificacion cabe oponer como
regla preferente el articulo 3.1 del Cddigo Civil que impone pasar el sentido literal de las
normas por, entre otros filtros, el contexto y su finalidad. Parece obvio que la regulacién
mencionada va dirigida a asegurar que determinada persona ha fallecido en el momento
en el que su existencia generaria un efecto juridico, extremo sustituible por la mera
obviedad que resulta del conocimiento comin sobre las perspectivas de vida de los
humanos».

\%

Mediante escrito, de fecha 2 de enero de 2026, la registradora de la Propiedad elevo
el expediente a este Centro Directivo.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 24 de la Constitucion Espafiola; 658, 774 y siguientes, 857, 761,
901 y 902 del Codigo Civil; 18 y 19 bis de la Ley Hipotecaria; 82 del Reglamento
Hipotecario; 363 del Decreto de 14 de noviembre de 1958 por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley del Registro Civil; 159 del Reglamento Notarial; las Resoluciones
de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 21 de febrero de 1992, 4 de
mayo de 1999, 8 de mayo y 13 de septiembre de 2001, 21 de mayo de 2003, 23 de
febrero y 13 de diciembre de 2007, 31 de enero y 24 de octubre de 2008, 29 de
septiembre de 2010, 30 de septiembre de 2013, 1 de marzo y 21 de noviembre de 2014,
29 de enero, 6 de mayo y 6 de junio de 2016, 5 de septiembre y 2 de noviembre de 2017
y 14 de febrero de 2019, y las Resoluciones de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 15 de junio y 15 de diciembre de 2021 y 20 de julio de 2022.

1. Debe decidirse en este expediente si es o no inscribible una escritura de
adjudicacién de herencia en la que concurren las circunstancias siguientes:

— en la escritura de fecha 5 de diciembre de 2024, se otorga la aceptacion y
adjudicacion de la herencia causada por el 6bito de dofia J. R. C., fallecida el dia 28 de
julio de 2024 en estado de viuda y sin descendencia.

— en su testamento, de fecha 9 de abril de 1984, ordena legado del pleno dominio de
su vivienda a favor de dofia M. A. B. R. y, ademas, la instituye heredera universal; en
este testamento consta que la testadora nacio el dia 11 de agosto de 1926 y ser hija de
don A. y dofa E., sin especificar si estaban vivos o fallecidos en ese momento. Se
ordena el legado a favor de su sobrina, dofia M. A. B. R., «quien convive con la testadora
hace mas de veinte afios».

— otorga la escritura la heredera y legataria, dofia M. A. B. R., quien se adjudica los
bienes del inventario. En la escritura se expresa por el notario lo siguiente: «deja
constancia la compareciente de la premoriencia de los padres de la causante, lo que
resulta notorio atendida la edad de la causante y la fecha de su fallecimiento».

— mediante acta de notoriedad de fecha 14 de mayo de 2025, a requerimiento de
dofia M. A. B. R., se manifiesta que la requirente desconoce la fecha y lugar del
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fallecimiento de los padres de la testadora; que resulta imposible su averiguacion, por
cuanto atendida la edad de éstos, no quedan vivos ninguno de los coetaneos que
pudiera proporcionar dicha informacion; se ofrece como Unica prueba de dicha
premoriencia la declaracion de dos testigos, que «aseveran de ciencia propia les constan
los hechos positivos y negativos cuya declaracion de notoriedad se pretende», y se
declara por notoriedad que «dofia J. R. C., al tiempo de fallecer se hallaba viuda y
huérfana por haberle premuerto tanto su esposo como sus padres, y no tenia
descendientes, no existiendo por tanto legitimarios en la sucesion de dicho causante».

La registradora sefiala como defecto que deberan aportarse los certificados de
defuncién de los padres de la causante.

El notario recurrente alega lo siguiente: que considerando un caso de paternidad y
maternidad singularmente precoces, impropios de las reglas comunes en la sociedad
espafiola, por ejemplo 16 afos, lo cual de por si ya resulta altamente improbable, en la
fecha de la defuncion dichas personas habrian tenido 114 afios; que es una
supervivencia cuya probabilidad estadistica se aproxima extraordinariamente al cero por
ciento; que se impone pasar el sentido literal de las normas por, entre otros filtros, el
contexto y su finalidad, y que parece obvio que la regulacién mencionada va dirigida a
asegurar que determinada persona ha fallecido en el momento en el que su existencia
generaria un efecto juridico, extremo sustituible por la mera obviedad que resulta del
conocimiento comun sobre las perspectivas de vida de los humanos.

2. Fundamenta la registradora su calificaciébn, como doctrina mas moderna, en la
Resolucién de 14 de febrero de 2019. En esta doctrina, referida a la acreditacion de la
existencia de descendientes legitimarios, se recuerda que, como ya ha declarado
reiteradamente este Centro Directivo (cfr. Resoluciones de 21 de noviembre de 2014 y
de 6 de mayo de 2016), la privacibn de eficacia del contenido patrimonial de un
determinado testamento exige, a falta de conformidad de todos los afectados, una previa
declaracion judicial que, tras un procedimiento contencioso instado por quien esté
legitimado para ello, provoque su pérdida de eficacia (total o parcial); y ello porque el
principio constitucional de salvaguarda judicial de los derechos (cfr. articulo 24 de la
Constitucion Espafiola) en conjuncién con el valor de ley de la sucesion que tiene el
testamento formalmente valido (cfr. articulo 658 del Cddigo Civil), conduce
inexorablemente a la necesidad de una declaracién judicial para privar de efectos a un
testamento que no incurra en caducidad ni en vicios sustanciales de forma (cfr.
Resolucién de 13 de septiembre de 2001).

Asi, debe partirse de la validez y eficacia del testamento a que se refiere este
concreto expediente sin que constituya obstaculo el hecho de que la testadora no
mencione en su testamento si sus padres, cuyos nombres menciona, viven o no al
tiempo del otorgamiento, siendo que nada dispone a favor de ellos, de manera que se
deduce claramente que estaban fallecidos en ese momento.

3. Respecto a la inexistencia de personas llamadas a la herencia —que en el
presente supuesto no son los designados herederos sino los padres de la testadora—, ya
recogio este Centro Directivo en Resolucion de 21 de mayo de 2003 que «no puede
identificarse, el supuesto de inexistencia de otras personas interesadas en la herencia
que las llamadas como tales en el titulo sucesorio, un hecho negativo que no es
necesario probar, con la posibilidad de prescindir en la particién de las que si han sido
llamadas, pues la exclusién de éstas en la particiébn de la herencia exige el justificar el
por qué no se les atribuyen los derechos a los que han sido llamados. Y no puede
desconocerse que en una sustitucion vulgar para el caso de premoriencia del instituido,
los sustitutos aparecen condicionalmente instituidos de suerte que, acreditado el
cumplimiento de la condicién que determina su llamamiento, la muerte del instituido,
habra que probar la razén por la que el mismo no tiene efectividad». Semejantes
argumentos fueron los recogidos por la Resolucion de 21 de febrero 1992 (en supuesto
en que se debatia si era suficiente para la determinacién de los llamados a una herencia
por via de sustitucion, cuando no aparecian designados nominativamente, la sola
manifestacion hecha ante notario —con ocasién del acto particional- por quienes
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alegaban ser tales sustitutos y por otros comparecientes, o, si por el contrario, se
precisaba —como sostenia el registrador en su nota— prueba fehaciente de tal extremo)
segun la cual «la sola consideracion de la inseguridad que provocaria la tesis mantenida
por el Notario recurrente en orden a la firmeza de la particion de este modo realizada, asi
como la evidente inadmision en la esfera registral (regida por el principio de titulacién
fehaciente del hecho o acto inscribible —vid. art. 3 de la Ley Hipotecaria—) de un
pretendido medio de prueba que se reduce a las manifestaciones de quienes invocan la
condicién debatida, y de otros particulares, bastaria para la desestimacion del recurso;
mas ésta, viene ademas confirmada por el texto claro y categoérico del art. 82-péarrafo 3.°
del Reglamento Hipotecario, cuando exige acta de notoriedad para la determinacién del
extremo ahora cuestionado, y ello cuando de la Ley o de la clausula de sustitucién no
resulte la necesidad de otro medio probatorio».

4. También deben tenerse en cuenta las siguientes consideraciones de este Centro
Directivo, aunque referidas a los descendientes:

«El problema de fondo radica en dilucidar si, desheredados los hijos del testador, y
conservando sus descendientes ulteriores su derecho a la legitima (cfr. articulo 857 del
Cadigo Civil), basta con afirmar el desconocimiento de si existen tales descendientes
ulteriores o es preciso algun tipo de acreditacién de este extremo.

Hay que partir del principio general de que, dada la dificultad, o incluso a veces la
imposibilidad de probar los hechos negativos, a efectos registrales no puede exigirse una
prueba de tal naturaleza. Incluso esta doctrina de la innecesariedad de probar tales
hechos negativos ha sido mantenida por esta Direccibn General en el supuesto de
premoriencia de un heredero legitimario al sefialar que no es preciso justificar que haya
dejado descendientes que ostenten derecho a la legitima (Resolucion de 3 de marzo
de 1912). La cuestion ha sido suficientemente esclarecida desde hace tiempo por este
Centro Directivo en las Resoluciones citadas en los Vistos y cuya doctrina debe ahora
reiterarse una vez mas.

En efecto, es doctrina con mas de un siglo de antigiiedad (en concreto a partir de la
Resolucién de 2 de diciembre de 1897), que ni el Codigo Civil, ni la legislacién especial,
ni la Ley Hipotecaria exigen que la persona o personas instituidas nominativamente
como herederos o nombrados legatarios en un testamento acrediten, para adquirir los
derechos inherentes a esa cualidad, que el testador no dej6 a su fallecimiento otros
herederos forzosos si el instituido o los instituidos reunian ese caracter, o que no dejo
ningun heredero forzoso si el nombrado era una persona extrafia, por cuya razén no han
establecido procedimientos destinados a obtener la justificacion de semejante
circunstancia negativa. Si inicialmente esa doctrina se aplicaba a supuestos en los que
junto a la designacion nominal de unos herederos existia otra hecha cautelarmente por
circunstancias —la institucion, junto con unos hijos especificamente designados, de los
demas que en el futuro pudiera tener el testador— pasé igualmente (Resolucion de 26 de
junio de 1901) a aplicarse al supuesto de designacion hecha simplemente por
circunstancias —la institucién hecha a favor de los hijos de determinada persona—, pero
partiendo de la base de que los que concurrian como tales a la particion acreditaban
estar incluidos en el llamamiento» (vid. Resolucién de 29 de septiembre de 2010 con
criterio reiterado en otras muchas citadas en los «Vistos» de la presente —por todas, la
de 20 de julio de 2022-).

Méas especificamente, respecto de la posible existencia de herederos forzosos
preteridos, ha afirmado este Centro Directivo que la exigencia de prueba que descarte
esa posibilidad conduciria a la ineficacia de todo testamento como titulo sucesorio si ho
va acompafado de un acta acreditativa de la inexistencia de otros legitimarios no
nombrados en el propio testamento, consecuencia ésta que aparece claramente
contradicha en la propia regulacion legal —cfr. articulo 14 de la Ley Hipotecaria— (cfr.
Resolucién de 4 de mayo de 1999; y, respecto de la sustitucion vulgar, la Resolucion
de 29 de enero de 2016).

5. En el supuesto de este expediente, siendo el testamento de la causante el titulo
sucesorio habil que faculta a la heredera llamada para otorgar por si sola la adjudicacién
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de la herencia, nada se dispone en él respecto de los padres de la testadora, debe
considerarse suficiente la manifestacion razonada que en la escritura calificada se
realiza sobre la inexistencia de los padres de la causante como hecho notorio: «deja
constancia la compareciente de la premoriencia de los padres de la causante, lo que
resulta notorio atendida la edad de la causante y la fecha de su fallecimiento.

Es mas, la otorgante ha instado acta de notoriedad para la acreditacion de la
inexistencia de los padres de la causante.

En doctrina més reciente, referida a la determinacion de los sustitutos, este Centro
Directivo (cfr. Resoluciones de 1 de marzo de 2014, 29 de enero y 6 de junio de 2016 v,
por todas, 5 de septiembre y 2 de noviembre de 2017) ha sefialado los medios para la
determinacion de los sustitutos vulgares a falta de «[...] resulta de especial
trascendencia lo dispuesto en los parrafos tercero y cuarto del articulo 82 del
Reglamento Hipotecario, que establecen: “En las sustituciones hereditarias de cualquier
clase, cuando no estuvieren designados nominativamente los sustitutos, podra
determinarse por acta de notoriedad tramitada conforme al Reglamento Notarial, siempre
que los hechos que los produzcan sean susceptibles de acreditarse por medio de ella”.
Afade que “El acta de notoriedad también sera titulo suficiente para hacer constar la
extincion de la sustitucion, o la ineficacia del llamamiento sustitutorio, por cumplimiento o
no cumplimiento de condicidn, siempre que los hechos que los produzcan sean
susceptibles de acreditarse por medio de ella”. De estos dos péarrafos del precepto
reglamentario, que son especificos de aplicacion las sustituciones hereditarias “de
cualquier clase” se desprende lo siguiente: 1.°) Que, a efectos registrales, que son los
gue contempla el Reglamento Hipotecario, no es suficiente la mera manifestacion “para
hacer constar la ineficacia del llamamiento sustitutorio”, por cuanto ambos parrafos se
refieren a la “acreditacion” del hecho; 2.°) Que el Reglamento admite el acta de
notoriedad tramitada conforme al Reglamento Notarial como medio adecuado para
acreditar tal ineficacia, que cuando se trate de un “hecho”, es en este caso un hecho
negativo, pues consiste en acreditar la inexistencia de los descendientes llamados como
sustitutos vulgares para asi dar paso al derecho de acrecer; 3.°) Que el supuesto mas
frecuente, e incluso tipico, de “ineficacia del llamamiento sustitutorio” es precisamente la
inexistencia de descendientes y que se trata de un hecho que es susceptible de
acreditarse por medio de acta de notoriedad tramitada conforme al Reglamento Notarial,
por la via del articulo 209 del mismo, pues, si para acreditar la declaracion de herederos
abintestato se prevé el acta de notoriedad del articulo 209 bis del mismo Reglamento, no
existe obstaculo para que uno de los extremos que es necesario acreditar por esta
ultima, pueda acreditarse por el acta de notoriedad ordinaria del articulo 209 cuando no
haya necesidad de acudir al acta de notoriedad de declaracion de herederos abintestato;
y, 4.°) Que el acta de notoriedad no es el medio exclusivo para acreditar la ineficacia del
llamamiento sustitutorio, puesto que el articulo 82 establece que “podra determinarse”
por ella (parrafo tercero) y que “también sera titulo suficiente” (parrafo cuarto), por lo que
también existen otros medios de acreditacion, tal como ha sefialado este Centro
Directivo, y concretamente, aparte del testamento del heredero sustituido [...] existe en
todo caso la posibilidad de obtener la declaracion de herederos abintestato del propio
sustituto, que puede ser Util si tuviera otros bienes, y que, segin quienes la solicitaran,
podria tramitarse por medio de acta de declaracién o por auto judicial, atendiendo a los
parientes de que se tratara».

En definitiva, en estas Resoluciones se admiten diversos medios para acreditar la
inexistencia de sustitutos distintos del acta de notoriedad, pero esta se considera como
medio indudable de acreditacion.

6. En el concreto supuesto, el acta de notoriedad cumple de forma mas que
suficiente con las garantias necesarias para la determinacién de un hecho, que, a la vista
de lo expuesto en su contenido, es mas que evidente. Asi, se desconoce la fecha y lugar
del fallecimiento de los padres de la testadora dado que atendida su edad resulta
imposible la averiguacion del lugar y fecha del fallecimiento —en el testamento del
afio 1984, ya se manifiesta que la designada heredera «convive con la testadora hace
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mas de veinte afios», tiempo suficiente para agotar indagaciones—; se expresa que no
guedan vivos ninguno de los coetdneos que pudieran proporcionar dicha informacion; se
ofrece como prueba de dicha premoriencia la declaracion de dos testigos, que «aseveran
de ciencia propia les constan los hechos positivos y negativos cuya declaracion de
notoriedad se pretende», y se declara por notoriedad que dofia J. R. C., al tiempo de
fallecer se hallaba viuda y huérfana por haberle premuerto tanto su esposo como sus
padres, y no tenia descendientes, no existiendo por tanto legitimarios en la sucesién de
dicho causante.

Alega la registradora que lo exigible es el correspondiente certificado del Registro
Civil, pero todas las circunstancias y actuaciones detalladas son mas que suficientes
para considerar innecesaria la acreditacion solicitada.

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso interpuesto y revocar la
calificacion.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su natificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 27 de febrero de 2026.—La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Puablica, Maria Ester Pérez Jerez.
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