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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y RELACIONES CON LAS CORTES

5800 Resolucion de 1 de diciembre de 2025, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
del registrador de la propiedad de Sarria-Becerrea, por la que se deniega la
presentacion de un escrito de alegaciones a una inmatriculacion practicada.

En el recurso interpuesto por dofia A. R. P. contra la nota de calificacion del registrador
de la Propiedad de Sarria-Becerred, don Alvaro Romero Rodriguez, por la que deniega la
presentacion de un escrito de alegaciones a una inmatriculacion practicada.

Hechos
I

El dia 9 de octubre de 2025, dofia A. R P. presentd un escrito de alegaciones, de
fecha 3 de octubre de 2025, en relacion con la inmatriculacién de la finca registral
ndmero 2.968 de Pedrafita do Cebreiro.

Presentado dicho escrito en el Registro de la Propiedad de Sarria-Becerred, fue
objeto de la siguiente nota de calificacion:

«El Registrador de la Propiedad que suscribe, previo examen y calificacion del
documento presentado por Dofia R. P., A., el dia 09/10/2025, bajo el nimero 4005 del
Libro de Entrada 2025 y puesto en relacién con el Asiento de Presentacion 1203 del
Libro Diario 2025, que corresponde al documento privado de escrito de alegaciones de
fecha 03/10/2025, en relacion con la inmatriculaciéon de la finca registral 2.968 de
Pedrafita do Cebreiro, y que catastralmente se corresponde con las referencias
catastrales 2125503PH6322N0001MX y 2125504PH6322N00010X, conforme a los
articulos 246.3 y 18 de la Ley Hipotecaria (reformado por Ley 24/2001 de 27 de
diciembre) y 98 y siguientes del Reglamento Hipotecario, ha resuelto:

Denegar la practica del asiento de presentacion del documento con el nimero de
entrada referido, asi como inadmitir a tramite alguno las referidas alegaciones en
relacién con la inmatriculacion (con arreglo al régimen previsto en el articulo 205 de la
Ley Hipotecaria) de la referida finca registral 2.968 de Pedrafita do Cebreiro, en relacion
con el Asiento de Presentacion 1203 del Libro Diario 2025 por el siguiente motivo y en
base a los siguientes Hechos y Fundamentos de Derecho:

Motivo: El documento privado, por regla general y en este caso concreto, el presente
escrito de alegaciones frente a inmatriculacion ex. articulo 205 LH de finca registral 2.968
de Pedrafita do Cebreiro, no es titulo inscribible en el Registro de la Propiedad, es decir,
por su naturaleza y contenido no es susceptible de provocar la practica de ningun
asiento registral en este registro de la propiedad.

En el presente caso: el citado escrito de alegaciones frente a la inmatriculacién, con
arreglo al régimen previsto en el art. 205 LH, de la finca registral 2.968 de Pedrafita do
Cebreiro no es un documento publico ni estamos ante un supuesto (el del expediente
regulado en el art. 205 LH) en que la ley permita excepcionalmente presentar un
documento privado o formular alegaciones ex. ante o a posteriori.
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Hechos:

Previa calificacion registral y en base a la titulacion presentada el dia doce de
septiembre del afio dos mil veinticinco, segun el asiento 1203 del Libro Diario 2025, el 26
de septiembre de 2025 se inmatriculd la finca registral 2.968 de Pedrafita do Cebreiro,
quedando inscrito el pleno dominio de esta finca a favor de sus titulares registrales, al
amparo de régimen del doble titulo publico regulado en el articulo 205 de la Ley
Hipotecaria, con la limitacion de suspension de la fe publica registral del art. 34 LH en
cuanto a terceros del articulo 207 de la misma Ley, quedando dicha finca
georreferenciada y coordinada graficamente con Catastro con dicha fecha, siendo la
descripcion de la misma, en cuanto a la parte que resulta controvertida segun las
alegaciones, del tenor literal siguiente:

Forma junto con el resto del terreno descubierto una sola finca de una superficie total
de trescientos trece metros cuadrados (313 m?). Linda: Norte, A. R. P. (02); Sur, calle
(-..), M. B.N. V. (10) y E. L. G. (05); Este, calle (...); y Oeste, A. R. P. (02) y M. N. L. (12).

Ademas, del texto del asiento de inscripcion resulta que la finca esta compuesta
por 2 parcelas catastrales, con sus respectivas referencias: 2125503PH6322N0001MX
y 2125504PH6322N00010X.

En esa misma fecha se iniciaron los tramites de notificaciones y remision del edicto al
BOE, que prevé el citado art. 205, realizadas tal y como consta por nota al margen del
asiento de inscripcion y susceptibles de comprobacion en las siguientes direcciones web:

— Anuncio de notificacion BOE-N-2025-2a3cd0964431d74e240f5edc7fbd6a68f8bfd866
del BOE num. 236 de 2025:

https://boe.es/diario_boe/verifica.php?c=BOE-
N-2025-2a3cd0964431d74e240f5edc7fbd6a68f8bfd866&acc=linkArde

Posteriormente, conforme a lo sefialado al principio, se presenta en este Registro de
la Propiedad, Dofia A. R. P., habiendo recibido en fecha 29/9/2025 notificacién registral
de haberse practicado la inmatriculacion de la citada finca registral, presenté, conforme a
lo sefialado al principio, escrito de alegaciones frente a la inmatriculacion, conforme a lo
previsto en el art. 205 LH, de la finca registral 2.968 de Piedrafita en base a que la finca
inmatriculada no linda al sur con E. L. G. sino con un “camino” que desde luego no forma
parte de la propiedad de los mismos, segln reza textualmente el escrito de alegaciones,
algo que parece contradecir la realidad catastral.

A la vista de todo lo anterior, se deniega la extension de asiento de presentacion en
el libro diario del documento referido, en base a lo anteriormente sefialado, asi como se
inadmiten a trdmite registral alguno las alegaciones a la inmatriculacion ex. art. 205 LH
de la referida finca registral, y al amparo de los siguientes

Fundamentos de Derecho:
El Articulo 205 LH:

Seran inscribibles, sin necesidad de la previa inscripcién y siempre que no estuvieren
inscritos los mismos derechos a favor de otra persona, los titulos publicos traslativos
otorgados por personas que acrediten haber adquirido la propiedad de la finca al menos
un afio antes de dicho otorgamiento también mediante titulo publico, siempre que exista
identidad en la descripcion de la finca contenida en ambos titulos a juicio del Registrador
y, en todo caso, en la descripcién contenida en el titulo inmatriculador y la certificacion
catastral descriptiva y grafica que necesariamente debe ser aportada al efecto.

El Registrador debera verificar la falta de previa inscripcién de la finca a favor de
persona alguna y no habra de tener dudas fundadas sobre la coincidencia total o parcial
de la finca cuya inmatriculacion se pretende con otra u otras que hubiesen sido
previamente inmatriculadas.
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Si el Registrador tuviera dudas fundadas sobre la coincidencia total o parcial de la
finca cuya inmatriculacion se pretende con otra u otras de dominio publico que no estén
inmatriculadas pero que aparezcan recogidas en la informacion territorial asociada
facilitada por las Administraciones Publicas, notificara tal circunstancia a la entidad u
6rgano competente, acompafiando la certificacion catastral descriptiva y gréfica de la
finca que se pretende inmatricular con el fin de que, por dicha entidad, se remita el
informe correspondiente, dentro del plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
recepcioén de la notificacion.

Si la Administracién manifestase su oposicion a la inmatriculacion o, no remitiendo su
informe dentro de plazo, el Registrador conservase dudas sobre la existencia de una
posible invasion del dominio publico, denegaré la inmatriculacion pretendida.

En caso de calificacion positiva por el Registrador, éste procedera a extender la
inscripcion del derecho de dominio, notificard la inmatriculacion realizada, en la forma
prevenida reglamentariamente, al poseedor de hecho, a los titulares de cargas, derechos
0 acciones que puedan gravar la finca y fueran conocidos, a los propietarios de las fincas
registrales y catastrales colindantes en los domicilios que consten en el Registro y, caso
de ser distintos, en cualesquiera otros que resulten de los documentos aportados, asi
como al Ayuntamiento en que esté situada la finca. Asimismo ordenard la publicacion del
edicto y utilizard el servicio en linea para creacion de alertas especificas a que refiere la
regla séptima del apartado 1 del articulo 203.”

En cuanto a la inadmisibilidad de alegaciones posteriores a la inmatriculacion:

Puede observarse que el art. 205 LH regula el procedimiento inmatriculador por
doble titulo publico, con la preceptiva certificacion catastral coincidente y notificacion
posterior al Catastro, pero no prevé audiencia previa ni posterior de colindantes. Si que
prevé la notificacién después de practicada la inscripcion. Esta solucion es distinta de la
prevista en el art. 199 en el que la notificacion es previa a la inscripcion, proporcionando
un plazo para formular alegaciones pero, insisto, en el caso del expediente regulado en
el art. 205 LH, NO. Ademas, en estos supuestos de inmatriculacion ex. art. 205 LH, hay
limitacion de efectos durante dos afios cara a terceros conforme al art. 207 LH.

— Las alegaciones posteriores del colindante no pueden anular la inmatriculacién ni
son recurribles ante la DGSJyFP: En tal sentido se pronuncia la DGSJFP en Resolucion
de 5 de julio de 2021.

— No cabe solicitar la cancelacion de inmatriculacion ya practicada, ni por la
Administracion publica (Res. DGSJFP de 12 de enero de 2022), ni por el colindante
(Res. DGSJFP de 25 de abril de 2024).

— Tampoco cabe la cancelacion de una inmatriculacion por no acreditar la
publicacién de edictos: Res. DGSJFP de 20 de julio de 2022.

Es, por tanto, criterio consolidado de la DGSJFP, puesto de manifiesto, entre otras,
en las siguientes resoluciones, R. 20-9-2016, R. 11-4-2019, R. 30-11-2021, R. 24-2-2023,
gue: una vez practicada la inmatriculacion, el procedimiento ha concluido, las
alegaciones de colindantes posteriores no pueden dar lugar a revision registral ni a
rectificacion de oficio y que si la colindante entiende lesionado su derecho, debe acudir a
los tribunales de justicia (art. 1.3 LH).

Ademds, es menester recordar que la Administracion Publica estd obligada a
inmatricular sus bienes de dominio publico (Articulo 36 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas) y en este caso se ha
incumplido esa obligacion, como ocurre asiduamente. Los registradores tienen que
utilizar los medios legales y tecnoldgicos previstos en la legislacion registral para
proteger la dominio publico, pero en este caso el Registrador que calificé positivamente
la titulacion presentada y firmo la inmatriculacién no pudo tener esas dudas fundadas de
“posible invasién de dominio puablico” o de un “camino” ya que ninguna de las
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cartografias disponibles en la aplicacion registral homologada recogia tal caracter de
“publico” o “comunal” o “privado” de dicho camino.

Por dltimo, la DGSJFP recuerda siempre que de los tres primeros parrafos del
articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria resulta que solo cabe interponer recurso ante la
Direccion General cuando el registrador califica negativamente el titulo, sea total o
parcialmente, siendo su objeto exclusivo determinar si la calificacion es ajustada a
derecho y no cualquier otra pretension de la parte recurrente, como en el caso presente
gue se pretende rectificar un asiento ya practicados (articulo 326 de la Ley Hipotecaria y
doctrina del Tribunal Supremo, Sentencia de 22 de mayo de 2000).

Finalmente, por cuanto una vez practicado un asiento, el mismo se encuentra bajo la
salvaguardia de los tribunales, produciendo todos sus efectos en tanto no se declare su
inexactitud, bien por la parte interesada, bien por los tribunales de Justicia (articulos 1,
38, 40 y 82 de la Ley Hipotecaria), las alegaciones de un colindante catastral no pueden
alterar la inscripcion ni suspender sus efectos; solo el consentimiento del titular registral
0 una resolucion judicial firme pueden rectificar el Registro (arts. 1, 40 y 82 LH).

Articulo 1 LH in fine: Los asientos del Registro practicados en los libros que se
determinan en los articulos doscientos treinta y ocho y siguientes, en cuanto se refieran a
los derechos inscribibles, estan bajo la salvaguardia de los Tribunales y producen todos sus
efectos mientras no se declare su inexactitud en los términos establecidos en esta Ley.

Art. 40 LH: La rectificacién del Registro exige el consentimiento del titular registral o
resolucién judicial.

Conforme al art. 246.3 de la Ley Hipotecaria (...)

En Sarria, a la fecha de la firma electrénica El Registrador de la Propiedad interino.—
Don Alvaro Romero Rodriguez Este documento ha sido firmado con firma electronica
cualificada por Alvaro Romero Rodriguez registrador/a interino/a de Registro de la
Propiedad de Sarria-Becerrea a dia trece de noviembre del dos mil veinticinco.»

Contra la anterior nota de calificacion, dofia A. R. P. interpuso recurso exponiendo lo
siguiente:

«Dice:

Que con fecha 17 de noviembre de 2025 me ha sido notificada, denegacién de
asiento de presentacién e inadmision de alegaciones a inmatiriculacion [sic] finca ex Art.
205 Ley Hipotecaria del registro de la propiedad perteneciente a Sarria-Becerrea (Lugo).
Respecto a la inscripcién de la finca con ref. Catastral 2125503PH6322N0001MX y
art 21255049H6322N00010X en Pedrafita do Cebreiro Lugo.

Que mostrando desacuerdo con la calificacion emitida por el Sr. Registrador/a de la
Propiedad Sarria-Becerrea (Lugo), dentro del plazo legal se interpone

Recurso:

Conforme al art. 246.3 de la Ley Hipotecaria “Contra la denegacion del asiento de
presentacion” de fecha de fecha 17 de noviembre de 2025 en el procedimiento
n.° 4005/2025 escrito de alegaciones a inmatriculacién finca en base a los siguientes:

Hechos:
Primero.

Que mediante escrito de alegaciones presentado el pasado dia 3/10/2025 ante la
notificacién inmatriculacion de las fincas cuya referencia catastral aparecen reflejadas en
el parrafo segundo de este escrito.
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En cuanto por parte de los titulares de las mismas ha sido modificado uno de los
lindes donde dice “Linda al Sur directamente con E. L. G.” debe de decir “con camino de
servicio”, recogido en la escritura de 26 de septiembre de 1957 otorgada ante el Notario
de Becerrea D, Eduardo Menéndez-Valdés Golpe, con n.° de protocolo 323.

Haciendo dicho camino de su propiedad. (Véase catastro anterior a fecha de
inmatriculacion de las citadas fincas 26/09/2025 asi como expedientes de subsanacion
aperturados en las mismas fechas.)

Este hecho, aparte de estar falseando el linde, supone un grave perjuicio para otros
propietarios titulares de fincas que utilizan dicho camino de servicio, entre los cuales me
encuentro como propietaria de la finca con ref. Catastral 2125502PH6322N0001FX.

Tratandose de una finca enclavada entre otras fincas, procedente de la misma
herencia, y no tener acceso a via plblica para realizar tareas de cultivo y mantenimiento,
ademés de haber sido utilizado de forma continuada para estos trabajos, todos estos
afios, por dichos herederos.

Ante la indefension esto que supone, al permitirse la inmatriculacion como privado de
un camino de servicio recogido en escritura publica ante notario en sepbre de 1957.

Se solicita

La subsanacion de la inscripcion de la representacion gréafica tal como figura en la
gerencia territorial del catastro, asi como la ordenacion del edificio en el registro Gral. del
Ayuntamiento de Pedrafita do Cebreiro Lugo a los datos reales del terreno descubierto,
manteniendo el camino de servicio en todas sus medidas y forma existente, con
anterioridad a las modificaciones llevadas a cabo en toda su extension por D.2 D. P. N.
(Heredera de J. P. V.) y su marido J. L. R.»

\%

El registrador de la Propiedad emitié informe y elevé el expediente a este Centro
Directivo.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 36.11 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo, de trasposicion de
Directivas de la Unidn Europea en materia de accesibilidad de determinados productos y
servicios, migracion de personas altamente cualificadas, tributaria y digitalizacion de
actuaciones notariales y registrales; y por la que se modifica la Ley 12/2011, de 27 de
mayo, sobre responsabilidad civil por dafios nucleares o producidos por materiales
radiactivos; 246 de la Ley Hipotecaria; 248 de la Ley Hipotecaria, en su redaccién
anterior a la efectuada por la Ley 11/2023, de 8 de mayo, y las Resoluciones de la
Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 15y 22 de julio, 2 y 14 agosto,
9 de septiembre, 5y 28 de noviembre y 12 de diciembre de 2024y 3 de marzoy 11y 14
de abril de 2025.

1. La presente Resolucién tiene por objeto la denegacion de un asiento de
presentacion de una instancia.

El registrador sefiala, resumidamente, que «(...) el art. 205 LH regula el
procedimiento inmatriculador por doble titulo publico, con la preceptiva certificacion
catastral coincidente y notificacién posterior al Catastro, pero no prevé audiencia previa
ni posterior de colindantes. Si que prevé la notificacion después de practicada la
inscripcién. Esta solucién es distinta de la prevista en el art. 199 en el que la notificacion
es previa a la inscripcién, proporcionando un plazo para formular alegaciones pero,
insisto, en el caso del expediente regulado en el art. 205 LH, no. Ademas, en estos
supuestos de inmatriculacién ex. art. 205 LH, hay limitacién de efectos durante dos afios
cara a terceros conforme al art. 207 LH. Las alegaciones posteriores del colindante no
pueden anular la inmatriculacién ni son recurribles ante la DGSJyFP (...)».

La recurrente sefiala resumidamente que «(...) gue mediante escrito de alegaciones
presentado el pasado dia 3/10/2025 ante la notificacion inmatriculacién de las fincas
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cuya referencia catastral aparecen reflejadas en el parrafo segundo de este escrito. En
cuanto por parte de los titulares de las mismas ha sido modificado uno de los lindes
donde dice “Linda al Sur directamente con E. L. G.” debe de decir “con camino de
servicio”, recogido en la escritura de 26 de septiembre de 1957 otorgada ante el Notario
de Becerred D, Eduardo Menéndez-Valdés Golpe, con n.° de protocolo 323. Haciendo
dicho camino de su propiedad. (Véase catastro anterior a fecha de inmatriculacion de las
citadas fincas 26/09/2025 asi como expedientes de subsanacion aperturados en las
mismas fechas.) Este hecho, aparte de estar falseando el linde, supone un grave
perjuicio para otros propietarios titulares de fincas que utilizan dicho camino de servicio,
entre los cuales me encuentro como propietaria de la finca con ref.
Catastral 2125502PH6322N0001FX (...)».

2. La prioridad es uno de los principios fundamentales sobre los que se sustenta
nuestro sistema hipotecario.

Los importantes efectos que se desprenden de la inscripcion en el Registro de la
Propiedad exigen que el orden de acceso de los titulos esté fijado de forma clara e
indubitada. Lo anterior también explica que exista una regulacién detallada sobre las formas
de presentacion en el Registro, asi como de la practica del asiento de presentacion.

Hasta ahora, ante la negativa del registrador a la extension del asiento de
presentacion se podia interponer el mismo recurso que para el caso de calificacion
negativa de documentos ya presentados.

Con la Ley 11/2023, de 8 de mayo, se da nueva redaccion al articulo 246 de la Ley
Hipotecaria, que en su apartado 3 introduce un recurso especial, «exprés», contra la
denegacioén de la practica del asiento de presentacion, habida cuenta de la importancia
de éste, con unos plazos reducidos para su interposicion y resolucién, corriendo esta
Ultima a cargo exclusivamente de la Direccion General, sin que haya posibilidad de
calificacion sustitutoria ni recurso judicial directo.

Dice el articulo 246.3 de la Ley Hipotecaria: «Solo podra denegarse el asiento de
presentacion del documento mediante causa motivada cuando el documento no sea
titulo inscribible, resulte incompleto su contenido para extender el asiento o se refiriera a
una finca para la que el Registro fuera manifiestamente incompetente. La denegacion del
asiento de presentacion debera notificarse en el mismo dia. Contra la denegacién del
asiento de presentacion cabra recurso ante la Direccion General de Seguridad Juridica y
Fe Pdublica, que habra de tener entrada en el Registro en el plazo de tres dias habiles
desde la notificacion de la denegacion y debera ser resuelto de forma expresa en los
cinco dias habiles siguientes. La Direccion General notificard telematicamente su
resolucion al Registro correspondiente en el mismo dia en que se produzca».

No contiene el citado articulo regulacion alguna sobre cémo debe tramitarse este
recurso exprés, pero es indudable que la aplicacion de los articulos 325 y siguientes de
la Ley Hipotecaria, relativos al recurso ordinario, solo seran de aplicacién en cuanto no
impidan la tramitacion de este nuevo recurso en los plazos fijados, pues de otro modo
guedaria estéril la finalidad perseguida con la introduccién de este nuevo recurso que no
es otra que procurar que la prioridad registral, que se sustenta en el asiento de
presentacion, quede claramente determinada en el menor tiempo posible mediante la
resolucion del recurso y evitar una interrupcion temporal excesiva del procedimiento
registral, con los perjuicios que pudieran derivarse tanto para el propio interesado como
para presentantes posteriores o terceros adquirentes cuyas expectativas dependeran de
la definitiva situacion registral.

Esta misma motivacion ha reducido los plazos de calificacion, que debe ser
practicamente inmediata, y su notificacion. En el presente expediente resulta que el
documento formulando alegaciones tuvo entrada en el Registro de la Propiedad el dia 9
de octubre de 2025, siendo la nota de calificacion de fecha 13 de noviembre de 2025,
como si se tratara de la calificacion normal de un documento, siendo asi que esta
Direccién General ha manifestado que en estos supuestos de calificacién denegando los
asientos de presentacién, pese a la falta de regulacion normativa, debe ser
practicamente inmediata.
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Ademas, debe recordarse que la negativa a la presentacion de un documento es una
nota de calificacion y como tal debe estar redactada con la claridad y motivacion
suficiente y especificar los recursos que caben contra la misma.

La consecuencia logica de lo anterior es que, interpuesto el recurso, el registrador
debera remitir la documentacion pertinente el mismo dia o el siguiente habil a aquel en
gue haya tenido su entrada en el Registro, ya que solo asi podra garantizarse su
resolucion en los cinco dias habiles siguientes.

3. El articulo 246 de la Ley Hipotecaria dispone que «solo podra denegarse el
asiento de presentacion del documento mediante causa motivada cuando el documento
no sea titulo inscribible (...)».

Por su parte el articulo 420 del Reglamento Hipotecario sefiala:

«Los Registradores no extenderan asiento de presentacion de los siguientes
documentos:

1. Los documentos privados, salvo en los supuestos en que las disposiciones
legales les atribuyan eficacia registral.

2. Los documentos relativos a fincas radicantes en otros distritos hipotecarios.

3. Los demas documentos que por su naturaleza, contenido o finalidad no puedan
provocar operacion registral alguna».

4. En este sentido, el recurso no puede prosperar.

La inmatriculacion de una finca por el procedimiento del articulo 205 de la Ley
Hipotecaria solo impone la notificacion posterior a los colindantes, aunque también ha
sefialado este Centro Directivo que en los supuestos en los que el registrador pudiera
tener dudas puede aplicarse también el articulo 199 de la Ley Hipotecaria.

Una vez practicado el asiento, se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales
(articulo 1, parrafo tercero, de la Ley Hipotecaria), de tal modo que su rectificacion sélo
puede lograrse por los procedimientos del articulo 40 de la Ley Hipotecaria.

Entre estos supuestos de inexactitud se encuentra el de la doble inmatriculacion, en
cuyo caso el articulo 209 de la Ley Hipotecaria dispone en su apartado segundo «el
expediente se iniciara de oficio por el Registrador, 0 a instancia del titular registral de
cualquier derecho inscrito en alguno de los diferentes historiales registrales coincidentes,
en los cuales deberan hacerse constar, en los términos prevenidos reglamentariamente,
los datos personales del solicitante y un domicilio para la practica de notificaciones».

En el presente caso no se alega una doble inmatriculacion, sino la posible invasiéon
de un camino de uso general.

Resulta claro que la instancia presentada, al objeto en ella expresada, no encaja en
ninguno de los supuestos previstos anteriormente, por lo que es correcta la denegacion
del registrador de no practicar el asiento de presentacion conforme al apartado tercero
del articulo 420 del Reglamento Hipotecario, antes expresado.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y
confirmar la calificacion impugnada.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su natificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 1 de diciembre de 2025.—La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Publica, Maria Ester Pérez Jerez.
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