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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y RELACIONES CON LAS CORTES

1633 Resolucion de 8 de octubre de 2025, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Huércal-Overa a expedir certificacion de
determinados documentos aportados por colindante que formula oposicién en
el curso del procedimiento regulado en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria.

En el recurso interpuesto por don J. P. C. contra la negativa de la registradora de la
Propiedad de Huércal-Overa, dofia Maria de la Asuncién Fernandez Aguirre, a expedir
certificacion de determinados documentos aportados por colindante que formula
oposicién en el curso del procedimiento regulado en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria.

Hechos
[

Mediante instancia privada suscrita por don R. A. C., en nombre y representacion de
don F. don J., dofia S. y dofia M. C. P. C., con firma ratificada ante la registradora de la
Propiedad de Huércal-Overa, que fue presentada en el Registro de la Propiedad de
Huércal-Overa causando el asiento de presentacion nimero 2.307 del Diario 2024, se
solicitd la inscripcion de la representacion gréafica de la finca registral nimero 16.453 del
Ayuntamiento de Albox. Practicadas las notificaciones prevenidas en el articulo 199 de la
Ley Hipotecaria, se recibi6 alegacion de un colindante, aportando documentos
justificativos de su oposicién y manifestando ser propietario de la finca respecto de la
gue se solicita la inscripcion de su base grafica y simultanea rectificacion de su
descripcidn, entre otros, copia de la escritura publica otorgada el dia 24 de septiembre
de 2004 ante el notario de Albox, don Mariano Expedito Gil Gil Albaladejo, con el
namero 3.538 de protocolo, y certificacion catastral descriptiva y gréafica de la parcela con
referencia catastral 000521400WG74A0001KG.

Mediante instancia suscrita el dia 28 de marzo de 2025, que causo el asiento de
presentacion numero 1.018 del Diario 2025, dofia M. C. P. C. solicit6 certificacion de los
documentos aportados por el colindante que formul6 oposicion, emitiéndose en fecha 7
de abril de 2025 por la registradora de la Propiedad de Huércal-Overa, dofia Maria de la
Asuncion Fernandez Aguirre, certificacion en la que se relacionaban los documentos
aportados por el alegante junto con su escrito de oposicion, numerandolos
correlativamente en letras.

Presentado escrito por dofia M. C. P. C. el dia 25 de abril de 2025, la registradora de
la Propiedad de Huércal-Overa respondid al mismo mediante escrito firmado
electrénicamente el dia 13 de mayo de 2025 del que resultaba lo siguiente: «No procede
acceder a lo solicitado (copia o fotocopia del documento C: escritura publica de 24 de
Septiembre de 2024, autorizada en Albox ante don Mariano Expedito Gil Gil Albaladejo,
protocolo 3538), toda vez que en el procedimiento del articulo 199 de la Ley hipotecaria,
si bien se puede solicitar certificacion de las alegaciones presentadas por terceros, no
procede respecto de los titulos de propiedad aportados por ellos. Los interesados tienen
derecho a conocer el contenido de las alegaciones, pero no a acceder a la
documentacion privada de los opositores. Se ha facilitado fecha, protocolo y notario
autorizante de la escritura aportada, pudiéndose acudir a la notaria correspondiente que
serd la que valorara el interés legitimo para obtener copia de la misma con arreglo a la
Ley del Notariado y su reglamento. Conforme al articulo 222 del Reglamento Notarias:
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«Solo el notario en cuyo poder se halle legalmente el protocolo, estara facultado para
expedir copias u otros traslados o exhibirlo a los interesados. Ni de oficio ni a instancia
de parte interesada decretaran los Tribunales que los Secretarios judiciales extiendan,
por diligencia o testimonio, copias de actas, escrituras matrices y polizas, sino que bajo
su responsabilidad las exigiran del notario que deba darlas, con arreglo a la Ley del
Notariado y el presente Reglamento,..» En este sentido ademas se pronuncia la
Resolucion de la D. G. S. J. F. P. de 8 de marzo de 2022: «La expedicion de informacion
relativa al contenido de los Libros del Registro esta sujeta a determinados controles
derivados por un lado de la Legislacion especifica hipotecaria y por otro de la genérica
sobre proteccion de datos personales. Tal afirmacién debe ser aln mas enfatizada en el
supuesto que nos ocupa ya que se solicita certificar de documentos publicos, titulos de
adquisicion dominical, aportados por un titular que contienen datos sensibles
merecedores de proteccion». Respecto al documento «D», certificacion catastral
descriptiva y grafica, podra obtenerla el interesado mismo a través de la Direccion
General del Catastro, Sede Electronica del Catastro».

Posteriormente, el dia 22 de mayo de 2025, bajo la entrada numero 3.427/2025, don
J. P. C., en su propio nombre y en el de sus hermanos, present6 escrito exponiendo que
no he se habia certificado lo solicitado, siendo preciso acceder al contenido de los
documentos aportados por el colindante para poder estudiar el recurso a interponer,
considerando tener interés legitimo y entendiendo aplicable, supletoriamente, al ambito
de la calificacion registral las normas de procedimiento administrativo, solicitando copia
de los documentos relacionados con las letras C y D en la certificacion anteriormente
emitida, argumentando que el registrador puede valorar el interés legitimo del solicitante
de la informacion; que, al ostentar dicho interés, deberia facilitirsele copia de todo el
expediente; que era un procedimiento que se dirimia entre particulares, teniendo derecho
ambos (promotor y colindante) a conocer todos los documentos del expediente, y, en
cuanto a la certificaciéon catastral, manifestaba que el Catastro no le suministraba la
informacion solicitada ampardndose en la normativa sobre proteccion de datos
personales, pero el Registro de la Propiedad si deberia proporcionarsela, por ser el
registrador un fedatario publico, y entender el solicitante que ostentaba un interés
legitimo.

A resultas de la anterior solicitud de publicidad formal, la registradora de la Propiedad
de Huércal-Overa certificaba lo siguiente:

«Maria Asuncidon Fernandez Aguirre, registradora de la Propiedad del distrito
hipotecario de Huércal-Overa, Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

Certifico: Que en vista de lo solicitado por don J. P. C. con NIF (...), en su propio
nombre y en el de sus hermanos, para que le sea expedida certificacion que acredite los
documentos aportados en las alegaciones presentadas por el colindante, en relacion al
expediente que recoge el articulo 199 de la Ley Hipotecaria, sobre la finca
namero 16.453 de Albox de este Registro de la Propiedad, y copia de los documentos a
gue se refieren las letras C y D de la certificacién expedida a su hermana dofia C. P. C.,
he examinado en todo lo necesario el archivo a mi cargo, de lo que resulta:

Primero: Con fecha siete de marzo de dos mil veinticinco, don J. G. C., como
colindante notificado, presenta alegaciones y su oposicion a la inscripcién de la
rectificacion de cabida de la finca 16.453 en la tramitacion del procedimiento del
articulo 199 de la Ley Hipotecaria. Para ello aporta junto con el escrito de oposicion, la
siguiente documentacion:

A) Poder conferido con fecha 6 de marzo de 2025, ante el notario de Albox, don
Antonio Sanchez Gamez con el nimero 473 de protocolo, conferido por don E. G. R. a
favor de don J. G. C., para actuar en su nombre ademas de en el suyo propio.
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B) Contrato privado de fecha 14 de septiembre de 1973 en el que don E. G. R,,
compra a don M. P. G., tres fincas que se indica que figuran detalladas en la escritura,
protocolo 59 de fecha diez de febrero de 1954 autorizada ante don Rosendo Ferran
Pérez, notario de Huércal-Overa y otra finca que figura en la escritura protocolo 466 de
fecha veinte de agosto de 1968, ante el notario de Albox, don Blas Sanchez Alegre.
Copias de dicho contrato y de las escrituras referidas se acompafan.

C) Escritura publica de 24 de septiembre de 2004, autorizada en Albox ante don
Mariano Expedito Gil Gil Albaladejo con protocolo 3.538, por la que don E. G. R. y dofia
H. C. S. donan a su hijo J. G. C. la siguiente vivienda: «vivienda unifamiliar en dos
plantas, sita en (...) marcada con el solar de doscientos catorce metros cuadrados y con
una superficie construida entre ambas plantas de trescientos cuarenta y siete metros
cuadrados y linda: derecha, entrando, izquierda y fondo, J. G.; y frente camino de su
situacion por donde tiene su acceso.

D) Certificacion catastral descriptiva y grafica con referencia
catastral 000521400WG74A0001KG, a nombre don J. G. C.

E) Copia del burofax recibido con fecha 21 de noviembre de 2023, firmado por don
F.P.C.,J.P.C.,dofia S. P. C. y dofia M. C. P. C.

No procede expedir certificacion en cuanto al titulo de propiedad (documento "C")
aportado en sede del trdmite de alegaciones del articulo 199 de la Ley Hipotecaria por el
colindante, ni del documento "D" relativo a la certificacion catastral también aportada,
por:

Si bien en el procedimiento del articulo 199 de la Ley Hipotecaria, se puede solicitar
certificacion de las alegaciones presentadas por terceros, no procede respecto a los
titulos de propiedad aportados por ellos. Los interesados tienen derecho a conocer el
contenido de las alegaciones, pero no a acceder a la documentacion privada de los
opositores.

La expedicion de informacion relativa al contenido de los Libros del Registro esta
sujeta a determinados controles derivados por un lado de la Legislacion especifica
hipotecaria y, por otro, de la genérica sobre proteccidon de datos personales, afirmacion
gue debe ser aun mas enfatizada en el caso que nos ocupa ya que se solicita certificar
de documentos publicos, titulos de adquisicion dominical aportados por un titular
colindante que contienen datos sensibles merecedores de proteccién. Conforme al
articulo 222 del Reglamento notarial, sélo el notario en cuyo poder se halle legalmente el
protocolo, estara facultado para expedir copias u otros traslados o exhibirlo a los
interesados. Sefiala la Resolucion de 8 de marzo de 2022 de la DGSJYFP que "ni de
oficio ni a instancia de parte interesada decretaran los Tribunales que los Secretarios
judiciales extiendan por diligencia o testimonio, copias de actas, escrituras matrices y
polizas, sino que bajo su responsabilidad las exigiran del notario que deba darlas, con
arreglo a la Ley del Notariado y el presente reglamento”. En todo caso y como sefiala la
Resolucién de 14 de noviembre de 2016, la posibilidad de dar publicidad formal de los
tramites del procedimiento del articulo 199 de la Ley Hipotecaria, debe entenderse
limitada a los efectos informativos que se desprenden de los citados preceptos, sin que
en ningln caso pueda traducirse en nuevos tramites no contemplados en el
procedimiento que pudieran suponer sucesivas intervenciones de los interesados, lo que
ademas de no preverse en dicho expediente registral, haria derivar el mismo en una
suerte de procedimiento contencioso que desvirtuaria su naturaleza".

Respecto al documento «D» podra obtenerla el interesado acudiendo a la Direccién
General del Catastro, si procede su expedicion conforme a la Ley Organica de
Proteccion de Datos.

La presente nota de calificacién negativa parcial (...)

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por Maria Asuncién
Fernandez Aguirre registrador/a titular de Registro de la Propiedad Huércal-Overa a dia
veintisiete de mayo del dos mil veinticinco.»
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Contra la anterior nota de calificacién, don J. P. C. interpuso recurso el dia 8 de julio
de 2025 mediante escrito en el que alegaba lo siguiente:

«En referencia a la finca 16.453 de Albox y a la tramitacion del articulo 199 de la L.H.
Expongo:
1. Que mi hermana solicité al Registro de la Propiedad lo siguiente:

1. Que he recibido calificacion negativa de inscripcion del mencionado
procedimiento.

2. Que he solicitado el 28 de marzo de 2025 certificado registral de los documentos
de oposicion y he recibido certificacion registral del listado de la documentacién que
consta en el expediente.

3. Que no es esa certificacion lo que yo solicité y lo que necesitaba, para poder
estudiar mi recurso a la calificacién negativa.

4. Que para poder ejercer mis derechos necesito copia o fotocopia de los
documentos del expediente Cy D.

5. Creo que el interés legitimo esta claro y no necesita demostracion alguna.

6. La resolucion de la D.G. de los Registros y del Notariado de 14 de noviembre
de 2016 en su punto 4 no se pronuncia respecto a la solicitud de acceder al contenido de
las alegaciones. No estando regulado en la L.H. al establecerse el procedimiento del
articulo 199.

La sentencia del tribunal supremo sala primera de 3 de enero de 2011, en este
sentido sefiala la aplicacion supletoria de las normas de procedimiento administrativo al
ambito de la calificacién registral.

El art. 342 del Reglamento hipotecario dispone, que los registradores podran expedir
certificaciones de los documentos que conserven en sus archivos y respecto de los
cuales puedan considerarse como archiveros naturales.

Al amparo de eso solicité el 28 de marzo de 2025 la certificacién de los documentos.

Solicito:

1. Suspension del plazo para recurrir la calificacion negativa, a la espera de recibir
la documentacion solicitada.
2. Copia de los documentos C y D de dicho expediente.

2. Que contestaron con una negativa alegando:

— No se puede acceder a la documentacion privada de los opositores y que acuda a
la notaria que valorara el interés legitimo para obtener copia de la misma.
— Que acuda al catastro para obtener la certificacion registral.

3. Que el 20 de mayo de 2025 se presentd recurso ante el Registrador de la
propiedad de H. Overa, incidiendo con lo siguiente:

1. Que al igual que el notario, fedatario publico, puede valorar el interés legitimo el
registrador puede valorar dicho interés, no usando esta prerrogativa y no
manifestandose, el mismo, si existe el interés legitimo.

2. Solo las notarias pueden facilitar copias originales de los protocolos, no procede
para este caso, aunque es verdad que es asi, este es un procedimiento administrativo,
donde estd demostrado el interés legitimo, pues soy yo quien lo promueve, se me tiene
que facilitar copia de todo el expediente y no el contenido resumido de las alegaciones y
de los documentos, ademas interpretado por el funcionario.

3. En cuanto a los controles de los contenidos de los libros de registro a efectos de
datos sensibles merecedores de proteccidn, no procede, pues este procedimiento se
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dirime entre particulares y tenemos derecho ambos a conocer todos los documentos del
expediente, porque si no es asi, como se podran defender nuestras posturas.

4. En cuanto a la certificacion del catastro lo mismo que en el otro documento, el
catastro no puede facilitarme esa documentacién por proteccion de datos, pero el
Registro si, porque es fedatario publico y queda demostrado el interés legitimo en este
procedimiento.

7. [sic] No se me da en la contestacion pie de recurso.

Interpongo este recurso, solicitando lo siguiente:

— Que para poder ejercer mis derechos necesito copia o fotocopia de los
documentos del expediente Cy D.

— La resolucién de la D.G. de los Registros y del Notariado de 14 de noviembre
de 2016 en su punto 4 no se pronuncia respecto a la solicitud de acceder al contenido de
las alegaciones. No estando regulado en la L.H. al establecerse el procedimiento del
art. 199.

La sentencia del tribunal supremo sala primera de 3 de enero de 2011, en este
sentido sefiala la aplicacion supletoria de las normas de procedimiento administrativo al
ambito de la calificacion registral.

El art. 342 del Reglamento hipotecario dispone, que los registradores podran expedir
certificaciones de los documentos que conserven en sus archivos y respecto de los
cuales puedan considerarse como archiveros naturales.

1. Suspension del plazo para recurrir la calificacion negativa, a la espera de recibir
la documentacién solicitada.
2. Copia de los documentos C y D de dicho expediente.

Para el caso que no sea admitido este recurso por la registradora de Huércal-Overa,
solicito que se eleve al Colegio de Registradores de Espafia para que sepa de él.

Y subsidiariamente sino [sic] procediera que se eleve a la Direccion General de
Registro y Notariado del Gobierno de Espafia.

4. Que el 12 de junio de 2025 he recibido contestacion al recurso presentado
manteniendo los mismos argumentos que en las resoluciones anteriores.
Por lo que la recurro ante la Direccion General de los Registros y del Notariado.

Con los mismos argumentos anteriores y solicitando:

1. Suspension del plazo para recurrir la calificacion negativa, a la espera de recibir
la documentacion solicitada.
2. Copia de los documentos C y D de dicho expediente.»

\%

La registradora de la Propiedad emitié informe y elevo el expediente a esta Direccion
General.

Fundamentos de Derecho

Vistos el articulo 607 del Cédigo Civil; la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales; los articulos 4, 51,
52 y 53 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, los articulos 221 y siguientes y 326 de
la Ley Hipotecaria; 17 y siguientes de la Ley del Notariado; 332 y siguientes del
Reglamento Hipotecario; 222 del Reglamento Notarial; las Sentencias del Tribunal
Constitucional de 30 de noviembre de 2000 y 31 de enero de 2013; las Sentencias de la
Sala Tercera del Tribunal Supremo de 12 de diciembre de 2000, 31 de enero, 9 de abril
y 7 de junio de 2001 y 3 de enero de 2011; las Resoluciones-Circulares de la Direccion
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General de los Registros y del Notariado de 8 de abril de 1983 y 12 de junio de 1985; las
Instrucciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 5 de febrero
de 1987, 29 de octubre de 1996 y 17 de febrero de 1998; las Resoluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 11 de septiembre de 2009, 29 de
julio y 3 de diciembre de 2010, 16 de septiembre de 2011, 14 de septiembre, 19 y 20 de
noviembre y 12 de diciembre de 2012, 24 de enero, 26 de febrero, 1 de abril, 4 de julio
y 20 de septiembre de 2013, 3 de febrero, 30 de mayo, 18 de septiembre y 12 de
diciembre de 2014 y 21 de junio, 20 de octubre y 14 de noviembre de 2016, y las
Resoluciones de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pulblica de 25 de
enero, 8 de marzo y 20 de julio de 2022.

1. El presente expediente tiene por objeto el determinar si la actuacién de la
registradora de la Propiedad ha sido correcta a la hora de expedir una certificacion y
denegarla en cuanto a los titulos de propiedad y certificacién catastral descriptiva y
gréfica aportados por el titular colindante en sede del tramite de alegaciones regulado en
el expediente previsto en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria.

2. Este Centro Directivo tiene reiteradamente declarado (vid., por todas, la
Resolucién de 20 de septiembre de 2013), que la expedicién de informacién relativa al
contenido de los libros del Registro esta sujeta a determinados controles derivados por
un lado de la legislacién especifica hipotecaria y por otro de la genérica sobre proteccion
de datos personales.

Tal afirmacién debe ser ain mas enfatizada en el supuesto que nos ocupa, ya que
trata de certificar de los documentos publicos, titulos de adquisicion dominical y
certificacién catastral descriptiva y gréfica, aportados por un titular colindante, que de
manera meridiana contienen datos sensibles merecedores de proteccion.

La legislacién relativa a la proteccion de datos de caracter personal incide
directamente en la obligacion de los registradores de emitir informacién sobre el
contenido de los libros registrales.

Asi resulta explicitamente del contenido del articulo 222.6 de la Ley Hipotecaria
cuando afirma: «Los Registradores, al calificar el contenido de los asientos registrales,
informaran y velaran por el cumplimiento de las normas aplicables sobre la proteccion de
datos de caracter personal».

Ademas, conviene recordar la procedencia de la emision de publicidad de los legajos
a cargo de los registradores conforme a lo dispuesto en el articulo 342 del Reglamento
Hipotecario, al establecer que «también podran expedir los Registradores, a peticion de
los interesados, certificaciones de los documentos que conserven en su archivo y
respecto de los cuales puedan considerarse como sus archiveros naturales»,
documentos entre los que, sin duda, se encuentran los incorporados a la tramitacion del
expediente previsto en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria (cfr. Resolucién de 14 de
noviembre de 2016), publicidad que quedard sujeta a la normativa anteriormente
expuesta.

3. Procede manifestarse sobre si, conforme a la doctrina expuesta, el contenido de
la certificacién emitida es adecuado en consideracion a la solicitud presentada.

Conforme a los dispuesto en el articulo 222 del Reglamento Notarial «sélo el notario
en cuyo poder se halle legalmente el protocolo, estara facultado para expedir copias u
otros traslados o exhibirlo a los interesados. Ni de oficio ni a instancia de parte
interesada decretaran los Tribunales que los Secretarios judiciales extiendan, por
diligencia o testimonio, copias de actas, escrituras matrices y pdélizas, sino que bajo su
responsabilidad las exigiran del notario que deba darlas, con arreglo a la Ley del
Notariado y el presente Reglamento, es decir, justificando ante el notario, y a juicio de
éste con la documentacion necesaria, el derecho de los interesados a obtenerlas, y
siempre que la finalidad de la peticién sea la prescrita en el articulo 256 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. Para los cotejos o reconocimientos de estas copias se observara lo
dispuesto en el parrafo tercero del articulo 32 de la Ley».

4. Lo mismo cabe decir respecto de la certificacidon catastral descriptiva y grafica
aportada por el colindante junto a su escrito de oposiciébn y cuya copia requiere el
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solicitante de publicidad formal. De conformidad con el articulo 4 del Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, «La formacion y el mantenimiento del Catastro Inmobiliario, asi
como la difusion de la informacion catastral, es de competencia exclusiva del Estado.
Estas funciones, que comprenden, entre otras, la valoracion, la inspeccion y la
elaboracién y gestion de la cartografia catastral, se ejerceran por la Direccién General
del Catastro, directamente o a través de las distintas férmulas de colaboracion que se
establezcan con las diferentes Administraciones, entidades y corporaciones publicas»,
estando la informacion catastral a disposicion de los ciudadanos que requieran
informacion sobre el territorio, en los términos previstos en el titulo VI de la citada norma.

Dicho titulo VI, intitulado «Del acceso a la informacién catastral» prevé en su
articulo 52 que todos puedan acceder a la informacion de inmuebles de su titularidad y a
la informacién de datos no protegidos contenidos en el Catastro Inmobiliario, teniendo la
consideracion de datos protegidos, conforme a su articulo 51, el nombre, apellidos, razéon
social, cédigo de identificacion y domicilio de quienes figuren inscritos en el Catastro
Inmobiliario como titulares, asi como el valor catastral y los valores catastrales del suelo
Yy, en su caso, de la construccion de los bienes inmuebles individualizados.

Ahora bien, no todo acceso a datos protegidos debe considerarse vedado, pues la
propia norma en su articulo 53 prevé la excepcién de contar con consentimiento expreso,
especifico y por escrito del afectado, que la ley excluya dicho consentimiento o que la
informacion fuera recabada en alguno de los supuestos de interés legitimo y directo, de
entre los que cabe citar, en lo que aqui interesa, los siguientes: «c) Para la identificacion
de las parcelas colindantes, con excepcion del valor catastral de cada uno de los
inmuebles, por quienes figuren en el Catastro Inmobiliario como titulares. d) Por los
titulares o cotitulares de derechos de trascendencia real o de arrendamiento o aparceria
que recaigan sobre los bienes inmuebles inscritos en el Catastro Inmobiliario, respecto a
dichos inmuebles».

5. No siendo el registrador el archivero natural de los datos catastrales, cuya
difusion se ejerce por el Estado a través de la Direccion General del Catastro, es
evidente que no corresponde a aquél certificar de los extremos contenidos en el Catastro
Inmobiliario, aunque se alegue un interés legitimo por el solicitante de la informacion,
pues en todo caso, dicho interés deberd acreditarse y valorarse ante el o6rgano
competente para la expedicion y difusién de la informacién catastral, conforme a lo
establecido en la normativa expuesta.

6. Tampoco puede tomarse en consideracion la alegacion del recurrente de ser
aplicable supletoriamente al procedimiento registral la Ley del Procedimiento
Administracion Comun de las Administraciones Publicas.

Es doctrina reiterada de la Direccion General que el procedimiento registral tiene una
naturaleza especial, que no encaja en la puramente administrativa, al versar sobre
cuestiones civiles, por lo que la normativa a que esta sujeto es la especifica contenida en
la legislacion hipotecaria.

Esta doctrina fue reforzada por la Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de enero
de 2011, de la cual resultan, entre otros, los siguientes criterios: a) la calificacion registral
presenta particularidades de notoria importancia respecto del régimen de las actividades
de las administraciones publicas; b) por ello la aplicacion supletoria de las normas del
procedimiento administrativo al ambito de la calificacidn registral no puede aceptarse con
caracter general ni de manera abstracta; c) las Resoluciones dictadas por la Direccion
General no son por tanto un acto administrativo abstracto, sino que tienen por
presupuesto un acto de calificacion del registrador que, por su contenido, no puede ser
considerado como un acto sujeto al Derecho Administrativo, de ahi que su legalidad sea
examinada por los tribunales civiles, y d) las Resoluciones son un acto administrativo,
pero ello no implica que su regulacion haya de regirse por el régimen administrativo
general, sin perjuicio de la aplicacién de éste cuando haya una remision especifica por
parte de la legislacion hipotecaria, o cuando se trate de normas administrativas que
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respondan a los principios generales o materiales de procedimiento propios de todo el
ordenamiento.

La legislacion hipotecaria regula de manera expresa sobre qué extremos pueden
expedir certificacion los registradores por ser sus archiveros naturales, no pudiendo
hacerse extensiva la expedicion de publicidad formal a documentos respecto de los que
no tienen tal condicién y que son aportados por los interesados en el curso de un
procedimiento registral (en el caso de este expediente, incardinados en el procedimiento
regulado en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria), cuya competencia para su expedicion
y difusién corresponde a otros funcionarios o a instituciones u organismos del Estado,
conforme a su propia normativa reguladora, la cual establece los requisitos para la
expedicién de testimonio, copia o certificacion de tales documentos, debiendo valorarse
el interés alegado por el solicitante de la informacién por aquél que esta facultado para
expedir dicha informacion, conforme a lo establecido en los anteriores fundamentos.

Por tanto, y en base a los anteriores argumentos, el recurso debe ser desestimado al
considerar debidamente emitida la certificacion recurrida.

Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y confirmar la nota de
calificacién de la registradora.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su natificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 8 de octubre de 2025.—La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Puablica, Maria Ester Pérez Jerez.
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